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1. DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento e em seus Anexos, os termos e
expressdes iniciados em letra mailscula neste Regulamento e/ou em seus Anexos, no
singular ou no plural, terdo os significados a eles atribuidos abaixo e/ou no Anexo
Descritivo. Além disso, (a) quando exigido pelo contexto, as definigdes contidas neste
Capitulo 1 aplicar-se-ao tanto ao singular quanto ao plural e o masculino incluira o
feminino e vice versa; (b) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos
incluem todas as suas alteracdes, substituicbes, consolidacdes e respectivas
complementacdes, salvo se expressamente disposto em contrario; (c) referéncias a
disposicOes legais serao interpretadas como referéncias a tais disposigdes conforme
alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (d) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos
aplicam-se a itens ou anexos deste Regulamento; (e) todas as referéncias a quaisquer
partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (f) salvo
disposicao em contrario, todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados
na forma prevista no artigo 224 do Codigo de Processo Civil, isto &, excluindo-se o dia

do comeco e incluindo-se o dia do vencimento.

“12 Data de Integralizacdo Significa a data da primeira integralizacdo de Cotas de

de Cotas” determinada Subclasse ou Série de Cotas.

“Administrador” Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio devidamente

autorizada pela CVM para o exercicio profissional de

administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na
categoria de administrador fiduciario, por meio do Ato
Declaratério CVM n° 14.820, de 8 de janeiro de 2016, com

sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto



"Anexo”

"Anexo Descritivo”

"Anexo Normativo Il”

“Anexo Normativo Ill”

"

"Anexo Normativo VI

"Apéndices”

"Assembleia Especial”

Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ/MF sob
o n®22.610.500/0001-88.

Significa qualquer anexo a este Regulamento, os quais
constituem parte integrante e inseparavel do presente

Regulamento.

Significa o anexo descritivo da Classe Unica de Cotas, sendo
este essencial a sua constituicdo, o qual consta no Anexo Il

deste Regulamento, nos termos da Resolugao CVM 175/22.

Significa o anexo normativo Il da Resolucao CVM 175/22,

conforme em vigor.

Significa o anexo normativo Il da Resolugao CVM 175/22,

conforme em vigor.

Significa o anexo normativo VI da Resolugao CVM 175/22,

conforme em vigor.

Significam os apéndices integrantes do Anexo Descritivo, os
quais descreverdao as caracteristicas e os direitos, assim
como as condi¢des de emissdo, subscricao, integralizacao,
remuneragdo, Amortizacao de Principal e Amortizacao

Integral de cada Subclasse de Cotas da Classe Unica.

Significa a assembleia especial de Cotistas de uma Classe ou
de suas respectivas Subclasses, para a qual serdo
convocados apenas os Cotistas da respectiva Classe ou de

suas respectivas Subclasses e cuja competéncia estara



“Assembleia Geral”

"Auditor Independente

HEH

"Banco Central”

n

restrita as deliberacdes e matérias de interesse exclusivo da
respectiva Classe Unica ou de suas respectivas Subclasses,
conforme o caso. Para fins de entendimento, enquanto o
Fundo possuir classe Unica, a Assembleia Especial de
Cotistas em que sejam convocados todos os Cotistas da
Classe Unica para deliberacdo de matérias por todos os
Cotistas da Classe Unica, observadas as disposicées do
respectivo Anexo Descritivo, devera ser entendida pelo
Administrador, pelo Gestor e pelos Cotistas como uma
Assembleia Geral, observadas as disposi¢oes da Resolucao
CVM 175/22 e do Anexo Descritivo.

Significa a assembleia geral de Cotistas do Fundo, para a

qual serdao convocados todos os Cotistas do Fundo.

Significa uma das seguintes sociedades empresarias de
auditoria: PriceWaterhouse Coopers Auditores
Independentes, KPMG Auditores Independentes S.S,
Deloitte Brasil Auditores Independentes Ltda., Ernst&Young
Auditores Independentes S.S. ou Grant Thornton Auditores

Independentes Ltda.

Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade
por acdes de capital aberto com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n° 48,
7° andar, Centro, inscrita no CNPJ sob o n°® 09.346.601/0001-
25, entidade administradora de mercados organizados de
valores mobilidrios, autorizada a funcionar pelo Banco
Central e pela CVM.

Significa o Banco Central do Brasil.



|

"Brasil

“Carteira”

“Classes”

“Classe Unica”

" n

Codigo Civil

"Cdodigo de Processo

Civil”

n

"Cotas

Significa a Republica Federativa do Brasil.
Significa a carteira de investimentos da Classe Unica.

Significa a Classe Unica, bem como as demais classes de
Cotas do Fundo, as quais, nos termos da Resolu¢dao CVM
175/22, poderao vir a ser constituidas e conferirdo direitos e
obrigagdes distintos entre si, contardo com segregacgao
patrimonial em relacao as demais classes do Fundo e cuja
constituicdo se dara por meio da celebracdo do respectivo

Anexo Descritivo.

Significa a classe Unica de cotas do Fundo cuja constituicao
se dara no momento da constituicio do Fundo, e cujas
caracteristicas se encontram no Anexo Descritivo da Classe

Unica.
Significa o Conselho Monetario Nacional.

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do

Ministério da Fazenda.

Significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme

alterada e/ou qualquer normativo que venha a substitui-la.

Significa a Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme

alterada e/ou qualquer normativo que venha a substitui-la.

Significam, em conjunto, as cotas de emissao de quaisquer

Subclasses da Classe Unica do Fundo, representativas de



"Cotista”

"Custodiante”

"CYM"

"Data de Aquisicdo”

fracdes ideais do patrimonio da Classe Unica, cujas
caracteristicas e direitos, bem como as condi¢des de
emissdo,  subscricdo,  integralizacdo, = Remuneracao,
Amortizagao de Principal e Amortizacao Integral estarao
descritas no Anexo Descritivo da Classe Unica, no respectivo

Apéndice das Subclasse e nos adendos aos Apéndices.

Significam os titulares de Cotas, que fardo jus ao
recebimento de qualquer valor devido ao Cotista nos termos
deste Regulamento, desde que sejam Cotistas ao final do
Dia Util imediatamente anterior & respectiva data do

pagamento.

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na
categoria de administrador fiduciario, por meio do Ato
Declaratério CVM n° 15.208, de 30 de agosto de 2016, com
sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de custodiante dos
ativos integrantes da Carteira, responsavel pela custodia
qualificada dos ativos integrantes da Carteira, escrituracao

das Cotas, e guarda dos Documentos Comprobatérios.
Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.
Significa qualquer data na qual o Fundo (em beneficio da

Classe Unica) formalize a aquisicdo de Direitos Creditérios

Elegiveis e/ou de Imdveis, que ocorrera, conforme o caso,



"Datas de Verificacao”

“Despesas do Fundo”

"Dia Util"

“Documentos do Fundo”

com o consequente pagamento do Preco de Aquisicao pela
Classe Unica, por intermédio do Fundo, ao Devedor ou
cedente dos Direitos Creditorios Adquiridos ou ao alienante

dos Imdveis, conforme aplicavel.

Significa cada data de verificagdo do Indice de

Subordinacao, nos termos do Anexo Descritivo.

Significa o somatdrio, em reais, de todos os custos, encargos
e despesas do Fundo estimados pelo Administrador a serem

incorridos periodicamente.

Significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, dia
declarado como feriado nacional ou dias em que, por
qualquer motivo, ndo haja expediente bancario na praca em
que o Custodiante é sediado ou nacional, ressalvados os
casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da
B3, hipdtese em que somente serd considerado Dia Util
qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou dia
declarado como feriado nacional. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento
ndo sejam Dia Util, conforme definicdo deste item,
considerar-se-a como a data devida para o referido evento

o Dia Util imediatamente seguinte.

Significa, quando referidos em conjunto, o Regulamento,
este Anexo Descritivo, os respectivos Apéndices, o0s
respectivos contratos de transferéncia de Direitos
Creditorios e quaisquer outros contratos firmados com
prestadores de servicos do Fundo pelo Administrador e/ou

pelo Gestor em nome do Fundo.



"Emissao”

"Eventos de Avaliacao”

"Eventos de Liguidacdo

Antecipada”

" F Cll

"FIAGRO"

“Fundo”

"FUNDOS21"

"Gestor”

Significa cada emissao de Cotas do Fundo, nos termos dos

respectivos Apéndices, caso aplicavel.

Significam quaisquer dos eventos de avaliagdo descritos no

Anexo Descritivo da Classe Unica.

Significam quaisquer dos eventos de liquidagdo antecipada

descritos no Anexo Descritivo da Classe Unica.

Significa o Fundo Garantidor de Créditos.

Significa o Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas

do Agronegdcio.

Significa o BIO CANTO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS DO  AGRONEGOCIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Significa o Fundos21 — Médulo de Fundos, ambiente de
negociacdo secundaria, administrado e operacionalizado

pela B3.

Significa a OPEA GESTORA DE RECURSOS LTDA,
sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sédo Paulo, na Rua Girassol, n°® 555, conjunto C, Vila
Madalena, CEP 05433-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.196.900/0001-01, autorizada a prestacao do servigo de

administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios
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“Imoveis”

através do Ato Declaratorio CVM n° 19.365, de 7 de
dezembro de 2021.

Significam os iméveis rurais, os quais poderdo ser situados
em todo territério nacional, incluindo os imoveis rurais que
venham a ser aportados na Classe pelos detentores de Cotas
da Subclasse Subordinada, que sejam assim definidos nos
termos do Anexo Normativo VI da Resolucao CVM 175/22,
sendo certo que, no ambito da Classe, os Imoveis a serem
adquiridos pelo Fundo deverao estar restritos a terras
pertencentes ao Grupo Econdmico dos Devedores, incluindo
os imoveis rurais que deverdao compor a carteira da Classe
indicados a sequir: (i) Lote n® 281-9-A-Remanescente-2,
objeto da matricula n® 63.906 do 3° Cartério de Registro de
Imoveis de Cascavel/PR, com area total de 90,7108 hectares,
localizado no Municipio de Cascavel, Estado do Parana; (ii)
Lote n°® 281-9-A-Remanescente-1-E, objeto da matricula n°®
32495 do 3° Cartorio de Registro de Imoéveis de
Cascavel/PR, com area total de 150,9099 hectares, localizado
no Municipio de Cascavel, Estado do Parang; (iii) Lote n°
281-9-A-Remanescente-1-C, objeto da matricula n® 32.493
do 3° Cartorio de Registro de Imoveis de Cascavel/PR, com
area total de 88,3809 hectares, localizado no Municipio de
Cascavel, Estado do Parana; (iv) Lote n° 281-9-A-
Remanescente-1-D, objeto da matricula n® 32.494 do 3°
Cartério de Registro de Iméveis de Cascavel/PR, com area
total de 66,8901 hectares, localizado no Municipio de
Cascavel, Estado do Parana; e (v) Lote n° 281-9-A-
Remanescente-1-B, objeto da matricula n°® 32.492 do 3°
Cartorio de Registro de Imoveis de Cascavel/PR, com area

total de 259,3615 hectares, localizado no Municipio de
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“Indice de Subordinacio”

“Investidores

Autorizados”

“Investidores

Profissionais”

“Lei n°® 14.130/21"

“IPCA"

Cascavel, Estado do Parana, observado que a aquisicao de
quaisquer Iméveis pela Classe dependera de aprovacao
prévia em Assembleia Especial, nos termos deste

Regulamento e do Anexo Descritivo.

Significa o indice de subordinacdo da Classe Unica previsto
no item 10.1 do Anexo Descritivo, calculado e verificado nas
Datas de Verificacdo pelo Gestor, conforme o caso, nos

termos do Anexo Descritivo.

Significam os investidores autorizados a adquirir Cotas do
Fundo, os quais deverao se enquadrar no conceito de

Investidores Profissionais.

Significam os investidores assim definidos de acordo com o
artigo 11 da Resolucao CVM 30/21.

Lein®14.130, de 29 de margo de 2021, que institui os Fundos

de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio.

Significa o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(IPCA) divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE).

Significa o MDA - Moédulo de Distribuicdo de Ativos,

ambiente de distribuicdo primaria administrado e

operacionalizado pela B3.
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"Meta de Remuneracao”

"Oferta Publica”

"Ordem de Alocacdo de

Recursos”

"Patrimoénio Liquido”

“Politica de Investimento”

"Prazo de Duracdo”

Significa, com relagdo a cada série de Cotas Seniores, a meta
de rentabilidade das Cotas Seniores, determinada em seu

respectivo Apéndice.

Significa toda e qualquer distribuicao publica de Cotas, a ser
realizada durante o prazo de duracao do Fundo, nos termos
da Resolugdo CVM 160/22, a qual (i) sera destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais; (ii) sera
intermediada por sociedades integrantes do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios brasileiro; e (iii) podera
ser cancelada caso ndo haja a colocacdo do montante
minimo das respectivas Subclasses, em sua respectiva
proporgao, conforme assim definidos no respectivo Anexo

Descritivo da Classe Unica.

Tem seu significado atribuido no respectivo Anexo

Descritivo.

Significa o patriménio liquido da Classe Unica,
correspondente a diferenca entre (i) o valor agregado dos
ativos da Classe Unica; e (ii) as exigibilidades e provisdes do

Fundo.

Significa a politica de investimento da Classe, conforme

descrita no Anexo Descritivo.

Significa o prazo de duracdo de cada Subclasse de Cotas,
compreendido entre a respectiva 12 Data de Integralizagdo
de tais Subclasse de Cotas e a respectiva Data de

Amortizagao Integral.
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“"Preco de Aquisicdo”

"Prestadores de Servicos

Essenciais”

“Regulamento”

Significa, conforme o caso: (a) com relacdao aos Direitos
Creditorios Elegiveis, o valor referente a aquisicao de
Direitos Creditorios elegiveis, a ser pago pelo Fundo, em
beneficio da Classe Unica ao Devedor ou cedente dos
Direitos Creditérios, desde que (i) os Direitos Creditérios a
serem adquiridos atendam as condicbes precedentes
descritas em cada contrato de subscricao ou transferéncia
de Direitos Creditérios, conforme aplicavel; e (ii) haja a
concluséo de todos os procedimentos operacionais
previstos na legislagdo vigente e necessarios para efetivar a
aquisicao dos Direitos Creditérios pelo Fundo, em beneficio
da Classe Unica, sendo o Preco de Aquisicdo dos Direitos
Creditorios calculado pelo Gestor e validado pelo
Administrador, de acordo com os termos especificos a
serem previstos no Anexo Descritivo da Classe Unica; e (b)
com relacao aos Iméveis, o valor referente a aquisi¢do dos
Imoveis pela Classe, conforme apurado com base em laudo
de avaliacao elaborado nos termos do §3° do artigo 40 do
Anexo Normativo lll da Resolucao CVM 175/22 e do
Suplemento H da Resolucao CVM 175/22, e validado pelo
Administrador e pelo Gestor, observada a excecao prevista
no §1° do artigo 9 do o Anexo Normativo Il da Resolucéo
CVM 175/22.

Significam o Gestor e o Administrador, em conjunto.

Significa o presente regulamento do Fundo.
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"Resolucdo CVM 30/21"

"Resolucdo CVM 160/22"

"Resolucdo CVM 175/22"

“Subclasses”

"Taxa de Administracdo”

“Taxa de Gestao”

"Taxa Maxima de

Custodia”

"Taxa DI”

Significa a Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada e/ou qualquer normativo que venha a

substitui-la.

Significa a Resolugdao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada e/ou qualquer normativo que venha a

substitui-la.

Significa a Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de

2022, conforme em vigor.

Significa o Sistema Especial de Liquidagao e de Custodia -
SELIC.

Significa cada uma das subclasses da Classe Unica, que serdo
definidas de acordo com o Anexo Descritivo e os respectivos

Apéndices.

Tem seu significado atribuido no item 8.24 deste

Regulamento.

Tem seu significado atribuido no item 8.25 deste

Regulamento.

Significa a taxa a que o Custodiante tera direito pela
prestacao de seus servi¢os de custddia, calculada conforme

disposto no Anexo Descritivo da Classe Unica.
Significa a taxa média diaria dos Depositos Interfinanceiros

— DI de um dia, "over extra grupo”, expressa na forma

percentual ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos
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e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3
no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br).

“Termo de Adesao” Significa o "Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento do BIO CANTO FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA", a ser assinado por cada

Cotista no ato da primeira subscricdo de Cotas.

2. DENOMINAGCAO, FORMA, PRAZO DE DURAGCAO E COMPOSICAO DO
PATRIMONIO DO FUNDO

2.1. O Fundo sera denominado “BIO CANTO FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA".

2.2. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado de natureza
especial, de responsabilidade limitada, e sera regido por este Regulamento, pela parte
geral da Resolugao CVM 175/22, pelo Anexo Normativo VI a Resolugdao CVM 175/22,
pela Lei n°® 14.130/21 e pelas demais disposi¢des legais e normativas que lhe forem
aplicaveis. Inicialmente, o Fundo podera investir mais de 50% (cinquenta por cento) do
Patriménio Liquido em Imodveis, devendo ser, nos termos do artigo 2° do Anexo
Normativo VI a Resolugdo CVM 175/22, regido subsidiariamente pelo Anexo
Normativo Il a Resolugdo CVM 175/22. O Fundo também podera investir em Direitos
Creditorios Elegiveis, os quais estardo limitados a 50% (cinquenta) por cento do

Patrimonio Liquido.

2.2.1. Conforme previsto no Oficio-Circular n® 3/2025/CVM/SSE, a aplicagdo
subsidiaria de regras previstas em outros anexos normativos da Resolu¢do CVM

175/22, em razao da Politica de Investimento da Classe, limita-se aos dispositivos que
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tratem da governanca e da gestao dos ativos investidos para a execucao da Politica de
Investimento. Assim, ndo se incluem no escopo da aplicagdo subsidiaria: (i) o regime
informacional préprio do anexo subsidiariamente aplicavel; (ii) requisitos minimos de
enquadramento e regras de verificagdo de composicdo de carteira daquele anexo; e
(i) regras especificas de assembleia de cotistas previstas naquele anexo,
permanecendo aplicaveis a Classe as disposicdes de informacdes e governanga

previstas na Parte Geral da Resolucao CVM n° 175 e no Anexo Normativo VI.

2.3. O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado, sendo que o prazo de
cada Subclasse de Cotas de cada Classe estara descrito no respectivo Anexo Descritivo.
Ndo obstante o disposto acima, o Fundo sera liquidado quando da Amortizacao
Integral de todas as suas Cotas, podendo ainda ser liquidado por deliberacao da

Assembleia de Cotistas em conformidade com o disposto neste Regulamento.

2.4. O patriménio do Fundo sera formado, inicialmente, pela Classe Unica, na
forma do §3° do artigo 5° da parte geral da Resolugdo CVM 175/22. As caracteristicas
e os direitos, assim como as condicdes de emissdao, subscricao, integralizagao,
Remuneracdo, Amortizacdo de Principal e Amortizacdo Integral da Classe Unica serdo
descritos no Anexo Descritivo da Classe Unica e em seus respectivos Apéndices, os

quais integram o presente Regulamento.
3. PUBLICO-ALVO DO FUNDO E INVESTIMENTO MIiNIMO

3.1. Podem participar do Fundo, na qualidade de Cotistas, apenas
Investidores Autorizados.

3.2. Fica vedada a subscricao e/ou aquisicdo de Cotas pelo Administrador,
suas sociedades controladas, coligadas ou sob controle comum, seus empregados e

diretores e/ou familiares e, ainda, sociedades controladas por estes.
3.3. Nao existem restricdes de investimento para o Gestor, suas subsidiarias,

coligadas ou sociedades sob controle comum, seus empregados e diretores e/ou

familiares e sociedades controladas por tais pessoas.
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4. CRITERIOS DE AVALIACAO DOS ATIVOS FINANCEIROS E DIREITOS
CREDITORIOS INTEGRANTES DA CARTEIRA

4.1. Serdo observados os seguintes critérios para o calculo do valor da
Carteira pelo Administrador: (i) os ativos financeiros serdo precificados pelo seu valor
de mercado, de acordo com procedimentos para registro e avaliacdo de titulos e
valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentacdo em vigor (tais como o
critério de marcagdo a mercado) e no manual de precificagdo do Administrador
disponivel em "www.vortx.com.br”; e (ii) os Direitos Creditorios Adquiridos serao
contabilizados e registrados com base em seu Preco de Aquisicdo, com apropriagao
de seus respectivos rendimentos, conforme a taxa interna de retorno (TIR) calculada
na Data de Aquisicao pelo prazo a decorrer até a respectiva data de vencimento final

dos Direitos Creditorios Elegiveis (inclusive).

4.2. O Administrador constituira provisdao para créditos de liquidagao
duvidosa para Direitos Creditorios Adquiridos de acordo com as normas contabeis
expedidas pela CVM aplicaveis ao FIAGRO e de seu manual de provisao para perda em

ativos de crédito disponivel em https://www.vortx.com.br/informacoes-regulatorias,

observadas as especificidades de cada Classe, conforme disposto no respectivo Anexo

Descritivo.

4.3. As demonstracdes financeiras anuais do Fundo serdo elaboradas
conforme as normas contabeis expedidas pela CVM aplicaveis ao FIAGRO e os valores
de cada direito creditorio adquirido e ativo financeiro serao calculados de acordo com

os parametros estabelecidos neste Capitulo 4.
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5. CARACTERISTICAS, DIREITOS, CONDICOES DE EMISSAO,
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS

5.1. Caracteristicas das Cotas. As Cotas correspondem a fracdes ideais do
patrimdnio da Classe Unica, cujas caracteristicas, termos e condicdes estdo previstos
no Anexo Descritivo.

5.1.1. Somente Investidores Autorizados poderdo adquirir as Cotas.

5.2. Todas as Cotas serdo escriturais e serdo mantidas em conta de deposito
em nome dos Cotistas pelo Custodiante, na qualidade de instituicao responsavel pela
escrituracao das Cotas. A qualidade de Cotista caracteriza-se pela abertura de conta
de depdsito em nome do Cotista. A titularidade das Cotas sera comprovada por extrato
emitido pela B3, enquanto estiverem eletronicamente custodiadas na B3 e
adicionalmente por extrato emitido pelo Escriturador, com base nas informacdes
prestadas pela B3, quando as Cotas do Fundo estiverem eletronicamente custodiadas
na B3.

5.3. Nos termos do artigo 1.368-D do Codigo Civil, sem prejuizo dos deveres
de monitoramento e acompanhamento do Administrador, cada prestador de servico
do Fundo é o Unico responsavel por suas acdes e/ou omissdes decorrentes do
cumprimento e/ou descumprimento de suas obrigagdes perante o Fundo e respondem
exclusivamente perante o Fundo, os Cotistas, terceiros e as autoridades por todos os
danos e prejuizos que delas decorram, nao sendo o Administrador, o Custodiante, o
Gestor e o Agente de Cobranca responsaveis solidarios pelo cumprimento e/ou
descumprimento das obrigagdes uns dos outros e/ou dos demais prestadores de

servico do Fundo ou da Classe, conforme o caso.

5.4. Direitos de Voto dos Cotistas. Todas as Cotas terao direito de voto,

correspondendo cada Cota a um voto nas Assembleias Gerais.
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5.5. Colocacao das Cotas e Novas Emissées. A distribuicao publica das Cotas

de qualquer Subclasse ou Série devera observar os normativos em vigor a época
editados pela CVM, as disposicbes do Anexo Descritivo bem como o regime de

distribuicao estabelecido no respectivo Apéndice.

5.6. As Cotas poderao ser depositadas, (i) para distribuicdo no mercado
primario, por meio do MDA, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio
da B3; e (ii) para negociagdao no mercado secundario por meio do FUNDOS21, sendo
as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas
custodiadas eletronicamente por meio da B3. Sem prejuizo da possibilidade de
negociacdo das Cotas Seniores no mercado secundario, deverao ser observadas as
restricdes especificas previstas no Anexo Descritivo, incluindo o direito de preferéncia

dos titulares de Cotas Subordinadas Junior em relacdo a alienacao de Cotas Seniores.

5.7. Exceto se de outra forma disposto no respectivo Apéndice, sera admitida
a colocagao parcial das Cotas, bem como a negociacdo de novas condigdes para
emissdao de novas Cotas prevista em instrumento proprio. As Cotas que ndo forem
colocadas no prazo estabelecido para a respectiva oferta poderdo ser canceladas pelo

Administrador.

5.8. Quaisquer emissdes de novas Cotas deverao ser aprovadas por meio de
Assembleia Especial, excetuadas as Cotas Subordinadas Junior (conforme definido no
Anexo Descritivo) a serem emitidas exclusivamente para fins de reenquadramento do
indice de Subordinacao da Classe (conforme definido no Anexo Descritivo), nos termos
do Anexo Descritivo. EmissGes de novas Cotas que alterem a proporcao econémica
entre as Cotas Seniores e as Cotas Subordinadas Junior dependerao, ainda, de
aprovacao especifica da maioria das Cotas Subordinadas Junior em circulacao, salvo se

destinadas exclusivamente ao reenquadramento do indice de Subordinacao.
5.9. Para o calculo do niumero de Cotas a que tem direito o Investidor

Autorizado, nédo serdo deduzidas do valor entregue ao Administrador quaisquer taxas

ou despesas.
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5.10. Os Cotistas serdo responsaveis pelo pagamento de todos os custos,

tributos e emolumentos decorrentes da negociagao ou transferéncia de suas Cotas.

5.11. Patriménio Liquido. Na apuracao do valor do Patrimonio Liquido, serdao

observadas as normas e procedimentos constantes da legislacao e regulamentacao
aplicaveis, bem como o disposto neste Regulamento. O somatério do valor das Cotas

sera necessariamente equivalente ao valor do Patrimonio Liquido do Fundo.
6. ASSEMBLEIAS GERAIS

6.1. Tendo em vista a constituicdo do Fundo sob Unica classe, qual seja a
Classe Unica, as disposicdes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial serdo as

mesmas e estardo dispostas exclusivamente no Anexo Descritivo.
7. FATORES DE RISCO

7.1. Os ativos do Fundo estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, entre
outros, os descritos no Anexo lll a este Regulamento. O investidor, antes de adquirir
Cotas, devera ler cuidadosamente os fatores de risco indicados no respectivo Anexo
Descritivo, responsabilizando-se pelo seu investimento nas Cotas.

7.2. O investidor ao aderir ao presente Regulamento, por meio do respectivo
Termo de Adesdo, devera afirmar ter ponderado de forma independente e
fundamentada a adequacgéo do investimento implementado pelo Fundo em vista do

seu perfil de risco, condicao financeira e em virtude da regulamentacao aplicavel.

7.3. A materializacdo de qualquer dos riscos descritos no Anexo Il podera
gerar perdas ao Fundo, a Classe e aos respectivos Cotistas. Nesta hipdtese, exceto se
agirem com comprovada culpa grave ou dolo, de forma contraria a lei, ao presente
Regulamento e aos atos normativos expedidos pela CVM, o Administrador, o
Custodiante e o Gestor nao serao responsabilizados, entre outras coisas, (i) por

qualquer depreciacao ou perda de valor sofrida pelos ativos; (ii) pela inexisténcia de
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mercado secundario para as Cotas, para os Direitos Creditérios Adquiridos ou para os
ativos financeiros; ou (iii) por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da
Amortizagao Integral de suas Cotas, nos termos deste Regulamento e do respectivo

Anexo Descritivo.

8. ADMINISTRADOR, CUSTODIANTE E O GESTOR

Administracdo do Fundo

8.1. O Fundo sera administrado pelo Administrador. O Administrador
observadas as limitacdes estabelecidas neste Regulamento e nas demais disposi¢des
legais e regulamentares vigentes, tem amplos e gerais poderes para praticar todos os

atos necessarios a administracdao do Fundo.

8.1.1. A funcao exercida pelo Administrador do Fundo, seus empregados e
diretores, sociedades controladas, coligadas ou sob controle comum, é restrita as
atividades de administracao do Fundo, controladoria de ativos, escrituracao e custédia
das Cotas, conforme definidas no presente Regulamento, ndo sendo prestado
qualquer outro servico para o Fundo pelo Administrador e/ou por quaisquer das

pessoas fisicas e juridicas acima mencionadas.

8.2. Incluem-se entre as obrigagdes do Administrador, aquelas dispostas nos
artigos 82 e 83, conforme aplicavel, e 104 da parte geral da Resolucao CVM 175/22 e
no artigo 27 do Anexo Normativo VI da Resolugcdo CVM 175/22. Sem prejuizo de seus
outros deveres legais e regulamentares, incluem-se entre as obrigacdes do

Administrador:

(1) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem: (a) o registro de Cotistas; (b) o livro de atas das assembleias gerais; (c) o
livro ou lista de presenca de cotistas; (d) os pareceres dos Auditores
Independente; e (e) os registros contabeis referentes as operagbes e ao

Patrimonio Liquido do Fundo;
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(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

observar e cumprir com suas obrigagdes, conforme previstas no “"Cédigo de
Administracdo e Gestdo de Recursos”, nas "Regras e Procedimentos de Deveres
Bdsicos” e nas "Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestdo de Recursos
de Terceiros”, todos da ANBIMA;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagao das cotas de classe fechada em

mercado organizado;

pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislagdo e
regulamentacgao vigentes, por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos
previstos na regulamentacao aplicavel, assegurado o direito de regresso em face

daquele que tiver dado causa ao atraso;

elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais da Classe de cotas,

observados os itens (xxiv) e (xxv) abaixo;

manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servicos
contratados pelo Fundo, inclusive os Prestadores de Servigos Essenciais, bem
como as demais informacdes cadastrais do fundo e sua Classe de Cotas;
manter servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de
dividas e pelo recebimento de reclamagdes, conforme definido neste

Regulamento;

monitorar, nos termos previstos neste Regulamento, ocorréncia de qualquer dos

Eventos de Avaliacao e Eventos de Liquidagdo Antecipada;

observar as disposi¢des constantes deste Regulamento;

cumprir as deliberagdes tomadas pelos Cotistas no ambito da Assembleia de

Cotistas;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi1)

(xvii)

contratar o Custodiante, a Entidade Registradora e o Escriturador;

sem prejuizo do disposto nos itens (v), (xxiv) e (xxv), divulgar todas as demais

informacdes exigidas pela regulamentacgao pertinente e por este Regulamento;

informar aos Cotistas, em até 1 (um) dia apds o seu conhecimento, sobre
eventual rebaixamento da classificacao de risco das Cotas da Classe Unica, nos

termos do presente Regulamento, conforme aplicavel;

sem prejuizo da observancia dos procedimentos relativos as demonstracdes
contabeis, manter, separadamente, registros com informaces completas sobre
toda e qualquer modalidade de negociacao realizada entre o Administrador, o
Gestor e respectivas partes relacionadas, de um lado, e a Classe, de outro, nos
termos do inciso VI do artigo 27 do Anexo Normativo VI a Resolucdo CVM
175/22;

monitorar, por si ou por terceiros, o cumprimento das funcdes atribuidas aos

prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

diligenciar para que os prestadores de servicos por ele contratados possuam
regras e procedimentos adequados, por escrito e passiveis de verificagdo, para
permitir o efetivo controle sobre a movimentagdao da documentacao relativa aos
Direitos Creditorios, nos termos do inciso Il do artigo 27, do Anexo Normativo
VI a Resolucao CVM 175/22;

nos termos do artigo 122, inciso I, alinea "a” da Resolucao CVM 175/22,
preparar em conjunto com o Gestor um plano de resolucdo do Patriménio
Liquido negativo, quando aplicavel, e, apds aprovacao pela Assembleia,

executa-lo;
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(xviii)

(xix)

(xx)

(xx1)

(xxit)

(xxiii)

observar obrigacbes e as vedacdes estabelecidas na Resolugdo CVM 175/22,
especialmente com relagdo ao disposto em seus artigos 45, 101 e 103 da parte

geral e nos artigos 31 e 32 do Anexo Normativo VI a Resolucao CVM 175/22;

se aplicavel, constituir procuradores, inclusive para os fins de proceder a
cobranca amigavel ou judicial dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
sendo que todas as procuragdes outorgadas pelo Administrador, em nome do
Fundo, nao poderao ter prazo de validade superior a 12 (doze) meses, contados
da data de sua outorga, com excecao: (a) as procuracdes outorgadas aos
agentes de cobranca; e (b) as procuragdes com poderes de representagdo em
juizo, que poderdo ser outorgadas por prazo indeterminado, mas com finalidade

especifica;

anualmente, até noventa dias apds o encerramento do exercicio social a que se
referirem: (a) as demonstracdes contabeis do fundo e, se for o caso, suas classes
de cotas, acompanhadas dos respectivos relatérios do auditor independente,
preparadas de acordo com o previsto nas normas contabeis emitidas por esta
comissao aplicaveis as companhias abertas; e; (b) o formulario eletronico
contendo o informe anual, cujo conteudo reflita o Suplemento Q da Resolugao
CVM 175;

anualmente, o relatorio dos representantes dos cotistas, tdo logo o receba;

realizar, por conta e em nome do Fundo, e com recursos financeiros do proprio
Fundo, o pagamento da taxa de fiscalizagdo devida, conforme aplicavel, nos
termos do artigo 5° Il, “b", da Lei n°® 7.490, de 20 de dezembro de 1989,
conforme alterada, e do artigo 27, |, “a”, da Resolugcao CVM 160/22;

nos termos do artigo 33 do Anexo Normativo VI a Resolugdo CVM 175/22,
disponibilizar aos Cotistas, a entidade administradora de mercado organizado

onde as Cotas estejam admitidas a negociagao, se for o caso, e a CVM, por meio
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de sistema eletronico disponivel na rede mundial de computadores, as

seguintes informacdes periddicas:

(a) o informe mensal, conforme modelo disposto no suplemento “O" da
Resolugao CVM 175/22, observando o prazo de 15 (quinze) dias apds o

encerramento do més a que se referirem as informacgoes;

(b) trimestralmente, o demonstrativo de composic¢ao e diversificacao da carteira
de ativos no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do

trimestre civil a que se referirem as informacdes;

(c) anualmente, no prazo de 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio
a que se referirem: (i) as demonstracdes contabeis do Fundo e da Classe,
acompanhadas dos respectivos relatérios dos Auditores Independentes; e (ii)
o formulario eletronico contendo o informe anual, cujo conteldo reflita o

Suplemento Q;

(d) anualmente, o relatorio dos Representantes dos Cotistas, téo logo o receba;

(e) no mesmo dia de sua convocacao, o edital de convocagao, proposta da
administracdo ou gestdo e outros documentos relativos a Assembleia

ordinaria;

(f) até oito dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia ordinaria;

(9) no mesmo dia de sua realizacdo, um sumario das decisdes tomadas na

Assembleia ordinaria; e

(h) o formulario eletronico representado no Suplemento “Q" da Resolug¢ao CVM
175/22, atualizado, na data do inicio de cada nova distribuicao de Cotas, nos

termos do § 1°, artigo 33, inciso VIl do Anexo Normativo VI;
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(xxiv) nos termos do artigo 34 do Anexo Normativo VI a Resolu¢gdao CVM 175,
disponibilizar aos Cotistas, por meio de sistema eletronico disponivel na rede

mundial de computadores, as seguintes informacdes eventuais:

(a) edital de convocacao, proposta da administragdo ou gestdao e outros
documentos relativos a Assembleias extraordinarias de Cotistas, no mesmo

dia de sua convocacao;

(b) em até oito dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia extraordinaria de

Cotistas;

() no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na

Assembleia extraordinaria de Cotistas;

(d) em até 2 (dois) dias de seu recebimento, os relatorios e pareceres recebidos dos

Representantes dos Cotistas;

(e) na data do inicio da vigéncia das alteragdes do Regulamento deliberadas em

Assembleia, deve disponibilizar a lamina atualizada, se aplicavel.

(xxv) providenciar a averbacdo, no registro competente, das restricdes determinadas
pelo art. 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nos

registros dos imoveis rurais integrantes da carteira que tais imoveis:

(a) ndo integram o ativo da Administradora ou da Gestora;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da

Administradora ou da Gestora;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora ou Gestora para

efeitos de liquidagao judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao da Administradora
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(xxvi)

ou da Gestora; e

(e) nado sao passiveis de execugado por quaisquer credores da Administradora ou

da Gestora, por mais privilegiados que possam ser.

praticar todos os atos de administracdao ordinaria do Fundo, de modo a manter

a sua boa ordem legal, operacional e administrativa;

(xxvii) verificar, ap0s a realizacdo de operagdes pelo Gestor, em periodicidade

compativel com a Politica de Investimento, a observancia da carteira de ativos
ao Regulamento, inclusive no que se refere aos requisitos de composicao da
carteira, devendo informar ao Gestor e a CVM sobre eventual
desenquadramento, até o final do dia seguinte a data da verificagdo, nos termos
do inciso Il do artigo 27 do Anexo Normativo VI a Resolugdao CVM 175/22;

(xxviii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em

(xxi1x)

(xxx)

perfeita ordem, os relatorios dos Representantes dos Cotistas, nos termos do
inciso V do artigo 27 do Anexo Normativo VI a Resolugcao CVM 175/22;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe, nos termos do

artigo 30, inciso IV, do Anexo Normativo lll; e

enquanto o Fundo investir mais de 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio
Liquido em Imdveis, (a) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto
pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem
ser arcadas pela Classe, nos termos do artigo 30, inciso V, do Anexo Normativo
I1l; (b) fiscalizar o andamento dos empreendimentos nas cadeias produtivas do
agronegécio que constituam ativos da Classe, nos termos do artigo 30, inciso
VI, do Anexo Normativo Ill; (c) diligenciar para que sejam mantidos, as suas
expensas, atualizados e em perfeita ordem: (1) a documentacao relativa aos
Imoveis e as operacbes do Fundo; e (2) os relatorios dos representantes dos

Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas, nos termos do artigo 30,
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inciso Ill, do Anexo Normativo lll; e (d) tomar todas as cautelas e agir com
elevados padrdes de diligéncia para assegurar que as informagdes constantes
dos laudos de avaliagcdo de Imoveis utilizados para integralizagdo de Cotas sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissao
nesse dever, nos termos do artigo 12, §4°, do Anexo Normativo VI da Resolugao
CVM 175/22 e do artigo 9°, §2° do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM
175/22.

8.2.1. Para os fins do item (xxx), subitem (d) acima, a verificacdo das
informacdes constantes dos laudos de avaliacao se limita a consisténcia formal das
informagdes declaradas e a verificacdo de que o avaliador cumpriu os requisitos
metodoldgicos exigidos pelo Suplemento H da Resolugao CVM 175/22 e pelas normas
da ABNT aplicaveis. O Administrador e o Gestor ndo respondem por erros técnicos de
avaliagdo que demandem conhecimento especializado além das competéncias
proprias da administracdo fiduciaria e da gestdo de recursos, incluindo erros de
mensuracao geotécnica, erros de certificacdo ambiental independente ou avaliagbes

incorretas de produtividade agricola realizadas pelo avaliador.

8.2.2. O Administrador e o Gestor deverdo possuir regras e procedimentos
adequados, por escrito e passiveis de verificacdo, que lhe permitam verificar o
cumprimento, pelo Agente de Cobranga e/ou pelo Custodiante, conforme o caso, das
obrigagdes assumidas por cada um dos prestadores de servico por eles contratados,

na forma prevista neste Regulamento e nos respectivos contratos.
8.2.3. As regras e procedimentos previstos no item 8.2.1 deste Regulamento

deverdo ser disponibilizadas e mantidas atualizadas na pagina do Administrador na

rede mundial de computadores.
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Controladoria do Fundo, Custédia Qualificada, Escrituracdo das Cotas e Guarda dos

Documentos Comprobatorios

8.3. Nos termos do artigo 37 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM
175/22, caso determinada Classe adquira Direitos Creditérios que ndo sejam passiveis
de registro em Entidade Registradora, o Administrador devera contratar o Custodiante
para realizacao do servico de custodia para a carteira de ativos da Classe, devendo-se
observar as disposi¢des do respectivo Anexo Descritivo da Classe. No caso de
contratacao de Entidade Registradora para realizacdo do registro dos Direitos
Creditorios de determinada Classe ou para verificaggo dos documentos
comprobatdrios de tais Direitos Creditérios, conforme o caso, a remuneracao devida a
Entidade Registradora sera estipulada por meio de instrumento especifico e sera

suportada pelo patriménio da Classe que tiver contratado o servico.

8.3.1. Taxa de Custédia do Fundo. Os servicos de custodia qualificada dos

Direitos Creditorios do Fundo serdo exercidos pelo Custodiante, pelos quais fara jus a
parcela da Taxa de Administracao, conforme o previsto no Anexo Descritivo da Classe

e no respectivo Contrato de Custddia.

8.4. Sem prejuizo dos demais deveres e obriga¢des definidos na Resolucao
CVM 175/22, o Custodiante, diretamente ou por meio de seus representantes, sera
contratado pelo Administrador para a prestacdo das seguintes atividades, conforme

previsoes especificas no Anexo Descritivo de cada Classe:

(1) realizar, direta ou indiretamente, a liquidacao fisica e financeira de Direitos

Creditérios;

(il)  cobrar e receber, em nome da Classe, pagamentos, resgate de titulos ou
qualquer outra renda relativa aos ativos da carteira do Fundo e/ou da Classe,
depositando os valores recebidos diretamente na Conta de Cobranca da Classe

beneficiaria;
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(iii)  custddia dos ativos financeiros integrantes da Carteira do Fundo e/ou da Classe;

(iv)  realizar, direta ou indiretamente, guarda dos Documentos Comprobatérios de
lastro dos Direitos Creditorios Adquiridos, observadas as disposi¢des do

respectivo Anexo Descritivo da Classe; e

(v)  verificar, trimestralmente ou em periodicidade compativel com o prazo médio
ponderado dos Direitos Creditérios da Carteira da Classe, a existéncia,
integridade e titularidade do lastro dos Direitos Creditérios que ingressaram na
Carteira da Classe no periodo a titulo de substitui¢ao, assim como o lastro dos
Direitos Creditérios vencidos e ndao pagos no mesmo periodo, nos termos do
artigo 38 da Resolucdao CVM 175/22 e observadas as disposicdes do Anexo

Descritivo.

8.4.1. Procedimentos de Controle Adotados pelo Custodiante referentes a

Guarda dos Documentos Comprobatérios. O Custodiante dispde de regras e

procedimentos, por escrito e passiveis de verificacdo, que lhe permitirdao o efetivo
controle da guarda, conservacdo e movimentacao dos Documentos Comprobatorios
dos Direitos Creditérios sob sua guarda, bem como para diligenciar o cumprimento de
suas obrigacbes nos termos deste Regulamento. Tais regras e procedimentos

permanecerao disponiveis e atualizados para consulta no website do Custodiante.

8.4.2. Os prestadores de servico eventualmente subcontratados pelo
Custodiante ndo podem ser o Cedente ou Endossante, o Gestor ou suas respectivas
partes relacionadas, nos termos do §6° do artigo 27 do Anexo Normativo VI a
Resolucao CVM 175/22.

8.5. O Administrador sera responsavel pela controladoria e precificacdo dos

ativos do Fundo.
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Gestdo da Carteira

8.6. O Fundo sera gerido pela OPEA GESTORA DE RECURSOS LTDA. na

qualidade de gestor da Carteira.

8.7. O Gestor tem poderes para praticar todos e quaisquer atos de gestdo da
Carteira, exercendo inclusive os direitos inerentes aos Direitos Creditérios Adquiridos

e demais ativos financeiros integrantes da Carteira.

8.7.1. Incluem-se entre as obrigagdes do Gestor, nos termos dos artigos 84, 85
(conforme aplicavel), 105 e 106 da parte geral da Resolu¢cao CVM 175, e no artigo 29

do Anexo Normativo VI da Resolugdo CVM 175, as seguintes:

(1) cumprir as obrigacdes e vedagdes estabelecidas em regulamentacdo em vigor;

(i)  realizar a gestdo profissional dos Imodveis, Direitos Creditorios e Ativos
Financeiros integrantes da Carteira do Fundo e/ou da Classe, com poderes
discricionario de investimento e desinvestimento da Carteira, observados os

termos e condicOes previstos neste Regulamento;

(iii)  fornecer ao Administrador e as autoridades fiscalizadoras, sempre que assim
solicitada, na esfera de sua competéncia, informacdes relativas as operacdes do
Fundo e as demais atividades que vier a desenvolver durante a gestdao da

Carteira do Fundo e/ou da Classe;

(iv)  informar o Administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteragdo em

prestador de servico por ele contratado;

(v)  providenciar a elaboracdo do material de divulgagdo da Classe para utilizagéo

pelos distribuidores, as suas expensas;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a

documentacao relativa as operagdes da Classe de Cotas;

manter a Carteira do Fundo e/ou da Classe, conforme o caso, enquadrada aos
limites de composicao e concentracao e, se for o caso, de exposicao ao risco de

capital;

observar as disposi¢des constantes deste Regulamento;

cumprir as deliberagdes tomadas pelos Cotistas no ambito da Assembleia de

Cotistas;

estruturar o Fundo, devendo, no minimo: (a) estabelecer a Politica de
Investimento da Classe; (b) estimar a inadimpléncia da Carteira de Direitos
Creditorios e, se for o caso, estabelecer um indice de subordinacdo (c) estimar
o prazo médio ponderado da Carteira de Direitos Creditorios; (d) estabelecer
como se dardo os fluxos financeiros derivados dos Direitos Creditérios; e (e)

estabelecer hipoteses de liquidagao antecipada;

executar a Politica de Investimento da Classe, previstas nos respectivos Anexos
Descritivos, devendo: (a) verificar o enquadramento dos Direitos Creditorios a
Politica de Investimento, compreendendo, no minimo, a validacao dos Direitos
Creditorios quanto aos Critérios de Elegibilidade e a observancia aos requisitos
de composicao e diversificagdo, de forma individualizada ou por amostragem,
utilizando modelo estatistico consistente e passivel de verificacao; (b) avaliar a
aderéncia do risco de performance dos Direitos Creditérios, se houver, a Politica

de Investimento;

registrar os Direitos Creditorios na Entidade Registradora da Classe ou entrega-
los ao Custodiante ou ao Administrador, conforme o caso, observado que, caso
os Direitos Creditorios estejam registrados em sistema de registro de ativos

financeiros e valores mobiliarios autorizado a funcionar pelo Banco Central do
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi1)

(xvii)

Brasil ou pela CVM ou estejam depositados em depositario central autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, fica dispensado seu registro em

Entidade Registradora;

na hipotese de ocorrer substituicdo de Direitos Creditorios, por qualquer
motivo, diligenciar para que a relagdao entre risco e retorno da carteira de

Direitos Creditorios ndo seja alterada, nos termos da Politica de Investimentos;

efetuar a correta formalizacdo dos documentos relativos a transferéncia dos

direitos Creditorios;

monitorar (a) o indice de subordinagao, (b) a adimpléncia da carteira de Direitos
Creditérios e, em relagdo aos Direitos Creditérios vencidos e ndo pagos,
diligenciar para que sejam adotados os procedimentos de cobranca, observado
gue essa Ultima obrigacao inexiste no caso de hipoteses de dispensa previstas
no regulamento e (c) a taxa de retorno dos Direitos Creditérios, considerando,

no minimo, pagamentos, pré-pagamentos e inadimpléncia;

observar e cumprir com suas obrigacfes, conforme previstas no "Codigo de
Administracdo e Gestdo de Recursos”, nas “Regras e Procedimentos de Deveres
Basicos” e nas "Regras e Procedimentos de AdministracGo e Gestdo de Recursos
de Terceiros”, todos da ANBIMA;

na execucao da Politica de Investimentos, sem prejuizo de outras atribuigdes,
zelar para que a composicao da carteira de ativos nao altere o tratamento
tributario da classe ou dos cotistas, conforme previsto na legislacao aplicavel ao
FIAGRO;

(xviii) diligenciar para que seja preservada a integridade fundiaria e ambiental dos

Iméveis detidos pela Classe Unica;
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(xix) em relacao a parcela da carteira composta por Direitos Creditorios, observar o
disposto nos artigos. 33, incisos Il a VI, 34 e 36, do Anexo Normativo Il da
Resolucdao CVM 175; e

(xx) em relacao aos créditos de carbono do agronegodcio, caso aplicavel, verificar a
existéncia, integridade e titularidade dos ativos no ambito das diligéncias para

sua aquisicao;

(xxi) selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio da Classe, de acordo
com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento e no respectivo

Anexo Descritivo; e

(xxiv) assegurar que os contratos de custddia contenham clausulas que: (a) estipulem
que somente as ordens emitidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por seus
representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados, podem ser
acatadas pelo Custodiante; (b) vedem ao Custodiante a execucao de ordens que
nao estejam diretamente vinculadas as operacdes da Classe; e (c) estipulem com

clareza o prego dos servigos.

8.7.1.1 Alcance da Obrigacdo de Preservacdo da Integridade Ambiental e Fundiaria. A

obrigagao do Gestor de diligenciar para que seja preservada a integridade fundiaria e
ambiental dos Imoveis constitui obrigacdo de meio, e ndo de resultado,
compreendendo, observados os procedimentos, prazos e condi¢des previstos na
Politica de Monitoramento Ambiental e Fundiaria da Classe Unica, exclusivamente: (a)
o monitoramento periddico das condi¢Ges fundiarias e ambientais dos Imoveis por
meio de relatérios e visitas técnicas, com a frequéncia que o Gestor entender
compativel com as caracteristicas de cada ativo; (b) a comunicagdo imediata ao
Administrador de qualquer irregularidade ou risco identificado; e (c) a proposicao de
medidas corretivas a Assembleia Especial quando o custo estimado de regularizagdo

exceder o limite previsto no item 8.8.2 abaixo, observado, ainda, que
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(@) o Gestor ndo é responsavel por garantir a conformidade ambiental ou fundiaria
dos Iméveis, tampouco por custear, as suas proprias expensas, qualquer medida
de reqgularizagéo, remediagdo ou recuperagdo ambiental, as quais constituirdo
exclusivamente encargos do Fundo nos termos do item 9.1 deste Regulamento;

e

(b) a obrigacao de preservacdo ambiental e fundiaria prevista neste item nao
abrange as atividades desenvolvidas pelos arrendatarios, parceiros rurais ou
quaisquer outros usuarios dos Imédveis, cujas obrigacdes de conformidade
ambiental decorrem exclusivamente dos respectivos contratos de
arrendamento ou parceria rural e da legislacdo aplicavel diretamente a tais

terceiros.

8.7.2. Sem prejuizo de outras atribuicdes impostas pela regulamentagdo em

vigor, e pelo presente Regulamento, o Gestor é responsavel pelas seguintes atividades:

(i) tomar suas decisdes de gestdo da Carteira da Classe em consonancia com as
normas técnicas e administrativas adequadas as operagdes nos mercados
financeiro e de capitais, observados os principios da boa técnica de

investimentos;

(i) fazer os melhores esforcos para controlar o enquadramento fiscal do Fundo, de

modo que seja classificado como fundo de investimento de longo prazo;
(i) verificar, em cada Data de Verificagdo, o enquadramento da Classe ao indice de
Subordinacgao, de acordo com os termos previstos no Anexo Descritivo da Classe

Unica.

8.8. Responsabilidade Ambiental e Tributaria dos Imodveis Rurais. O

Administrador, na qualidade de proprietario fiduciario dos Imdveis Rurais integrantes
da Carteira, e o Gestor, na qualidade de gestor responsavel pela selecdo e

monitoramento de tais ativos, ndo sao responsaveis, em nenhuma hipétese, por:
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(1)

(ii)

(iii)

(iv)

8.8.1.

danos ambientais causados aos Imoveis ou por eles gerados em decorréncia de
atividades realizadas: (a) por arrendatarios, parceiros rurais, cessionarios de
direito de superficie ou quaisquer outros ocupantes ou usuarios dos Imoveis;
(b) por proprietarios anteriores dos Imoveis, cujas atividades tenham cessado
antes da Data de Aquisicao pela Classe; ou (c) por terceiros nao vinculados ao

Fundo ou a Classe;

passivos tributarios, fundiarios ou ambientais latentes, ocultos ou ndo
declarados, relativos a periodos anteriores a Data de Aquisicao dos Iméveis pela
Classe, que venham a ser descobertos ou tornados exigiveis apos a referida Data
de Aquisicao, desde que o Gestor tenha adotado os procedimentos de due
diligence previstos nos Critérios de Elegibilidade estabelecidos neste

Regulamento e no Anexo Descritivo;

custos de remediacao, recuperagdo ambiental, regularizagdo fundiaria ou
cumprimento de exigéncias de 6rgaos ambientais, fundiarios ou tributarios
relativos aos Imodveis Rurais, os quais constituirdo encargos suportados

exclusivamente pela Classe, na forma do Capitulo 9 deste Regulamento; e

eventuais sanc¢des administrativas, multas ou autua¢bes impostas por
autoridades ambientais, fundiarias ou tributarias em relacdo aos Imoveis,
decorrentes de atividades ou omissdes ocorridas antes da aquisicao pela Classe
ou realizadas por arrendatarios e demais usuarios dos Imdveis durante o

periodo em que estiverem na Carteira da Classe Unica.

A limitacao de responsabilidade prevista neste item 8.8.1 nédo se aplica

nos casos em que o Administrador ou o Gestor tenham contribuido diretamente para

o dano ou passivo, por acao ou omissao dolosa ou com culpa grave, reconhecida

mediante decisdo judicial transitada em julgado ou arbitral definitiva.

8.8.2.

O Gestor, ao tomar conhecimento de qualquer passivo ambiental,
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fundiario ou tributario relevante relacionado a Imovel integrante da Carteira, devera:
(a) comunicar o Administrador; (b) avaliar as medidas necessarias para preservacao do
valor do ativo; e (c) se necessario, submeter a Assembleia Especial proposta de
destinacao dos recursos para fazer frente a tais custos, os quais serao suportados pela

Classe.

8.9. Verificacdo dos Documentos Comprobatérios pelo Gestor. A verificacao

dos Documentos Comprobatorios dos Direitos Creditérios sera realizada pelo Gestor,
ou empresa por ele contratada na forma do §4° do artigo 36 do Anexo Normativo I
da Resolucao CVM 175/22, podendo ser realizada de forma individualizada ou por
amostragem, nos termos do artigo 36 do Anexo Normativo Il. A forma de verificagdo
dos Documentos Comprobatorios pelo Gestor ou terceiro por ele contratado,
conforme o caso, devera ser determinada de acordo com as caracteristicas especificas
dos Direitos Creditorios a serem adquiridas por cada Classe e estara prevista no Anexo
Descritivo da respectiva Classe. O Gestor ndo é responsavel pela autenticidade dos
Documentos Comprobatorios dos Direitos Creditorios, tampouco pela existéncia dos
Direitos Creditorios Adquiridos, sendo, no entanto, responsavel pela pronta

informacao caso venha a ter conhecimento de eventuais irregularidades.

8.10. O Gestor realizara, por meio do Agente de Formalizagédo, sem prejuizo de
sua responsabilidade, a verificacdo do lastro dos Direitos Creditorios Adquiridos pelo
Fundo, bem como as atividades de analise, selecdo, acompanhamento e avaliacao de
ativos, nos termos do artigo 30, inciso I, do Anexo Normativo VI a Resolucao CVM
175/22. No momento da contratacao do Agente de Formalizacao, deverao constar do
respectivo contrato de prestagdo de servigos as regras e procedimentos aplicaveis a
verificacdo de tais Documentos Comprobatorios. A contratacdo do Agente de
Formalizagdo ocorrera de forma pontual, conforme necessario para a verificacdo do

lastro dos Direitos Creditérios Adquiridos pelo Fundo.

8.11. Caso o Gestor contrate terceiro para realizar a verificacao do lastro dos

Direitos Creditorios, o Gestor devera fiscalizar sua atuacao no tocante a observancia as
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regras e procedimentos aplicaveis a verificacdo, conforme previsto no respectivo

contrato de prestacao de servigos.

8.12.

Subcontratacdo pelo Gestor. O Gestor podera subcontratar terceiros

especializados para auxilia-lo no exercicio de suas funcdes e no cumprimento das

obrigagdes previstas neste Regulamento e no(s) Anexo(s) Descritivo(s), observadas as

seguintes condicdes:

(1)

(ii)

(iii)

(iv)

a subcontratacdo nao afastara nem reduzird a responsabilidade do Gestor
perante o Fundo, a Classe, os Cotistas, o Administrador e a CVM, respondendo
o Gestor pelos atos e omissbes dos prestadores de servicos por ele
subcontratados como se fossem seus proprios atos e omissdes, nos limites

estabelecidos neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel;

o Gestor devera comunicar ao Administrador, imediatamente, qualquer
subcontratacao realizada nos termos deste item, bem como qualquer alteracéo

ou rescisao do respectivo contrato de prestagao de servigos;

o Gestor devera implementar e manter regras e procedimentos adequados, por
escrito e passiveis de verificacdo, para a selecao, contratagao e fiscalizacao dos
prestadores de servigos por ele subcontratados, em conformidade com as
disposi¢cdes do Codigo de Administracao e Gestao de Recursos de Terceiros e
das Regras e Procedimentos de Administragdo e Gestao de Recursos de
Terceiros, ambos da ANBIMA;

é vedada a subcontratacdo de pessoas ou entidades que se enquadrem nas

hipoteses de conflito de interesses previstas neste Regulamento e na Resolugéao

CVM 175/22, incluindo, sem limitagdo, o proprio Administrador, o Custodiante
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e suas respectivas partes relacionadas, exceto nas hipdteses expressamente

previstas neste Regulamento; e

(v)  a subcontratacdo de que trata este item nao prejudicara nem substituira as
contratacOes especificas de prestadores de servicos ja previstas neste
Regulamento e no Anexo Descritivo, as quais continuarao regidas pelos

respectivos dispositivos, incluindo a contratacao de Empresa de Avaliagao.

8.12.1. Os custos decorrentes das subcontrataces realizadas pelo Gestor nos
termos deste item serao suportados pelo préprio Gestor, salvo quando expressamente
previstos como encargo do Fundo nos termos do Capitulo 9 deste Regulamento ou do
Capitulo 14 do Anexo Descritivo, ou quando previamente aprovados pelo

Administrador como despesa extraordinaria da Classe.

8.12.2. O Gestor somente sera responsavel por fiscalizar as atividades dos
terceiros por ele subcontratados nos termos deste item quando (a) tais terceiros ndo
forem participantes de mercado regulados pela CVM ou pelo Banco Central; ou (b) os
servicos por eles prestados estiverem fora da esfera de supervisdo direta de tais

autoridades.

8.13. E vedado ao Administrador e ao Gestor, nos termos do artigo 101 da

Resolucao CVM 175/22 e das demais disposi¢des da Resolugdo CVM 175/22 aplicaveis:

(1) receber ou orientar o recebimento de depdsito em conta corrente;

(i)  contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses previstas nos artigos 113,
inciso V, e 122, inciso ll, alinea “a”, item 3, da Resolucao CVM 175/22 ou, ainda,

em regra especifica para determinada categoria de fundo;

(ili) vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagéo a

prazo de Cotas subscritas;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras

de Cotistas;

prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se de qualquer forma, exceto se

aprovado pela maioria dos detentores de Cotas da Subclasse Sénior;

negociar com ativos financeiros e realizar operagdes em desacordo com a

composicao da carteira e a Politica de Investimento da Classe;

no todo ou em parte, efetuar locacao, penhor ou caucao, a qualquer titulo, dos

Direitos Creditorios Adquiridos a Classe e Ativos Financeiros;
aplicar recursos direta ou indiretamente no exterior;
emitir qualquer Série de Cotas em desacordo com este Regulamento;

criar quaisquer Onus sobre os Imdveis, Direitos Creditérios Adquiridos a Classe
e os Ativos Financeiros, exceto para garantir obrigacdes assumidas pela classe
e desde que aprovado pela maioria dos detentores de Cotas da Subclasse

Sénior;

aceitar que as garantias outorgadas em favor da Classe sejam formalizadas em
nome de terceiros que nao representem a Classe, ressalvada a possibilidade de
formalizagdo de garantias em favor do Administrador, Gestor ou terceiros que
representem a Classe como titular da garantia, que devem diligenciar para
segrega-las adequadamente dos seus proprios patriménios, bem como a
hipotese no artigo 32, paragrafo Unico do Anexo Normativo VI a Resolugao CVM
175/22;

ressalvada a hipotese de aprovacdao em Assembleia Especial, realizar operagdes

da Classe quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre (1) a
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Classe e o Administrador ou Gestor; (2) a Classe e Cotistas que detenham
participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio

da Classe; e (3) a Classe e o Representante dos Cotistas;

(xiv) aplicar recursos em sociedades nas quais participem o Administrador, o Gestor,
consultores, os membros de comités ou conselhos e Cotistas titulares de cotas
representativas de 5% (cinco por cento) do Patrimdnio Liquido da Classe
investidora, seus sécios e respectivos cOnjuges, individualmente ou em
conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social

votante ou total, ou quaisquer pessoas que:

0 estejam envolvidas, direta ou indiretamente, na estruturacao financeira
da operacao de emissao dos valores mobiliarios a serem subscritos pela Classe
de Cotas; e

0 facam parte de conselhos de administracao, consultivo ou fiscal da

sociedade a ser investida, antes do primeiro investimento por parte da Classe;
(xv) praticar qualquer ato de liberalidade.

8.13.1. E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneracdo, beneficio
ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique sua
independéncia na tomada de decisdo ou, no caso do consultor, sugestdo de

investimento.

8.13.2. E vedado o repasse de informacdo relevante ainda nao divulgada a que
se tenha tido acesso em razdo de cargo ou posicao que ocupe em prestador de servico
do Fundo ou em razao de relacdo comercial, profissional ou de confianca com

prestadores de servico do Fundo.

8.14. Inexisténcia de Conflito de Interesses do Administrador e do Gestor. O

Administrador e o Gestor manifestam sua independéncia nas atividades descritas neste

Regulamento e na eventual transferéncia de Direitos Creditorios ao Fundo.
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8.15. Vedacbes Apliciveis ao Administrador, ao Gestor e ao Custodiante. E

vedado ao Administrador, ao Gestor e ao Custodiante ou partes relacionadas, tal como
definidas pelas regras contabeis que tratam desse assunto, ceder ou originar, direta ou

indiretamente, Direitos Creditorios ao Fundo.

8.16. Substituicdo do Administrador e/ou do Gestor. O Administrador e/ou o

Gestor deverdo ser substituidos nas seguintes hipdteses (a) descredenciamento, por
decisdo do BACEN ou da CVM, conforme o caso, para o exercicio de suas respectivas
atividades e servigos prestados ao Fundo ou a Classe, na forma deste Regulamento; (b)
renlncia por parte do Administrador e/ou do Gestor; (c) promulgacdo de sentenca
arbitral final ou sentenca judicial transitada em julgado contra a qual néo caiba recurso
com efeitos suspensivos, reconhecendo a pratica de fraude, desvio de conduta e/ou
funcdo, dolo e/ou ma-fé no desempenho das suas funcdes, deveres ou no
cumprimento de suas obrigagdes nos termos deste Regulamento, dos contratos
relacionados ao funcionamento e as atividades do Fundo e/ou da legislagdo ou
regulamentagdo aplicaveis; (d) pratica, por seus funcionarios, colaboradores,
representantes, administradores, diretores, conselheiros ou sécios, de crime contra o
sistema financeiro, de atos de corrupcao, de lavagem de dinheiro e/ou financiamento
ao terrorismo, reconhecida em juizo mediante prolagdo de sentenca condenatoéria da
qual ndo caiba recurso; (e) declaracdo de faléncia ou pedido de autofaléncia,
recuperagao judicial, intervencado, liquidagao, Regime Especial de Administracao
Temporaria - RAET ou similar que os afete; e/ou (f) destituicdo, por deliberacdo da

Assembleia.

8.17. Renuncia do Administrador e/ou do Gestor. O Administrador e/ou o

Gestor, mediante correspondéncia por meio eletrénico ou carta com aviso de
recebimento enderecada aos Cotistas, poderdo renunciar a administracdo e/ou a
gestao do Fundo, devendo o Administrador convocar, imediatamente, Assembleia de
Cotistas para decidir sobre a substituicdo ou sobre a liquidagao antecipada do Fundo,
que devera ser realizada no prazo de até 15 (quinze) dias contados da convocagao, nos

termos da legislacdo em vigor.
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8.17.1. Observado o disposto no item 8.17.2 abaixo, no caso de renuncia ou
substituicdo do Administrador e/ou do Gestor, estes ficardo responsaveis pela
manuteng¢ado de suas respectivas fungdes como administrador ou gestor do Fundo até
sua efetiva substituicdo, o que devera ocorrer dentro do prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados da renlncia ou da Assembleia de Cotistas que deliberar pela
substituicdo, conforme o caso, sob pena de, passado tal prazo, o Administrador
solicitar a CVM a indicacao de administrador temporario. Nos termos do §2° do artigo
108 da Resolucdo CVM 175/22, caso o Administrador e/ou o Gestor ndo sejam
substituidos dentro do prazo previsto acima, o Fundo devera ser liquidado, nos termos
da Resolucao CVM 175/22, devendo o Gestor permanecer no exercicio de suas fungdes
até a conclusdo da liquidagdo e o Administrador até o cancelamento do registro do
Fundo na CVM.

8.17.2. Caso a Classe possua investimento em imével rural, na hipotese de
rendncia, o Administrador permanecera no exercicio de suas fun¢des até a averbacao,
no registro de imoveis competente, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu

substituto, nos termos do artigo 28 do Anexo Normativo VI da Resolugdo CVM 175/22.

8.17.3. No caso de pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do Fundo, o
Administrador ficara impedido de renunciar as suas atividades relacionadas a
administracao fiduciaria do Fundo, sem prejuizo da possibilidade de deliberacdo em

Assembleia de Cotistas pela sua destituigao.

8.17.4. Uma vez deliberada a substituicao por outra instituicao, o Administrador
e o Gestor deverdo, em até 15 (quinze) dias, promover a transferéncia de todos os
dados relativos ao Fundo e aos Cotistas de cada um deles, de modo que a transferéncia
de suas fungbes as respectivas novas instituicdes ndo venha a causar qualquer

descontinuidade com relacdo aos interesses do Fundo e dos Cotistas.

8.18. Destituicdo do Gestor sem Justa Causa. Caso a Assembleia Especial,

observados os quoruns previstos neste Regulamento, aprove a substituicdo ou
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destituicdo do Gestor sem justa causa, a destituicdo devera ser precedida de
notificacdo prévia ao Gestor com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, salvo se a
Assembleia Especial deliberar prazo distinto em razdo de circunstancias justificadas.
Nao sera devida ao Gestor qualquer indenizagdo, multa ou penalidade pela destituicao,
sem prejuizo do pagamento dos valores devidos a titulo de remuneragdo do Gestor,
calculados pro-rata temporis até a data do seu efetivo desligamento. O Gestor
substituido permanecera responsavel pelos atos e omissdes praticados durante o
periodo em que tenha exercido suas funcdes, nos termos deste Regulamento e da
regulamentagdo aplicavel, sendo certo que o novo gestor ndo respondera por fatos ou
eventos anteriores a sua contratacdo, exceto se expressamente assumir tal

responsabilidade ou contribuir para sua continuidade ou agravamento.

8.18.1. Adicionalmente, o Fundo arcara com todos os custos, despesas,
honorarios advocaticios, custas, emolumentos, condenacdes, acordos, indenizagdes e
demais valores incorridos ou desembolsados pelo Gestor e/ou por seus
administradores, diretores, empregados, representantes ou prepostos, em razdo de
reclamagdes, notificacbes, procedimentos administrativos, arbitrais ou judiciais,
investigacdes, demandas ou medidas semelhantes relacionadas a fatos, atos ou
omissdes ocorridos durante o periodo de gestao, ainda que instauradas ou exigidas
apos a renuncia, substituicdo, destituicdo ou desligamento do Gestor. A obrigagdo nao
se aplicara se tais custos decorrerem de dolo ou culpa grave do Gestor, reconhecidos

por decisdo judicial transitada em julgado ou arbitral definitiva.

8.18.2. Para fins deste regulamento, sera considerada como “justa causa”, mas
nao se limitando: (i) a pratica ou constatacao de atos ou situac¢des, por parte do Gestor,
com ma-fé, dolo, culpa grave, negligéncia, desvio de conduta ou pratica de qualquer
ato irregular no exercicio de suas funcdes, fraude ou violagdo substancial de suas
obrigacdes nos termos do Regulamento, ou da legislagdo e regulamentacao aplicaveis
da CVM, conforme determinado por decisao arbitral, judicial ou administrativa, contra
a qual o efeito suspensivo ou medida similar ndo tenha sido obtido dentro do prazo
legal; (ii) descumprimento material de obrigacGes aplicaveis ao Gestor nos termos

deste Regulamento que nao tenha sido curada no prazo de 10 (dez) dias contados de
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notificacao enviada nesse sentido pelo Administrador, inclusive conforme determinado
pela Assembleia de Cotistas; (iii) violagao de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento criminal nacional, bem como de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a
administracao publica, incluindo, sem limitacao, a Lei n°® 12.529, de 30 de novembro de
2011, conforme alterada, a Lei n® 9.613, de 3 de marc¢o de 1998, conforme alterada, a
Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto n°® 11.129, de 11
de julho de 2022, e, conforme aplicaveis, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) de
1977 e o UK Bribery Act de 2010; (iv) pratica de atos, omissdes, condutas ou
envolvimento em situagdes que possam causar impacto reputacional material adverso
ao Fundo, aos cotistas ou aos prestadores de servicos essenciais do Fundo, incluindo,
sem limitacdo, investigagbes, processos administrativos ou judiciais, sangdes
regulatdrias, indicios relevantes de corrupcao, lavagem de dinheiro, fraude, violacdao de
normas de integridade, ética, prevencao a lavagem de dinheiro ou quaisquer eventos
que, de forma razoavel e fundamentada, possam comprometer a credibilidade,
reputacao ou regular funcionamento do Fundo; ou (v) a ocorréncia de decretacao de
faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial, liquidacdo ou dissolucao do Gestor, ou,
ainda, propositura pelo Gestor de medida antecipatéria referente a tais procedimentos,
pedido de conciliacdao e mediacao, incluindo aqueles previstos na Lei n® 11.101, de 9
de fevereiro de 2005, conforme alterada (“Lei n® 11.101/05"), ou ajuizamento de
medida cautelar para requerer a antecipacdo total ou parcial dos efeitos do
deferimento do processamento da recuperacao judicial, nos termos do artigo 6°, §12°,
da Lei n.° 11.101/05.

8.19. Eventos de Convocacao de Assembleia Especial. Sem prejuizo dos

eventos de rendncia ou destituicdo dos Prestadores de Servico Essenciais previstos nos
itens acima, os eventos abaixo listados implicam convocacao de Assembleia Especial
para deliberacao acerca da substituicao do Administrador, do Gestor ou do prestador
de servigo aplicavel contratado pelo Gestor, conforme as atribuicbes de cada prestador

de servico, nos termos indicados neste Regulamento:

(i) descumprimento, pelo Administrador e/ou pelo Gestor, de qualquer disposicao
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dos Documentos do Fundo;

(il) pagamentos dos recursos do Fundo em desconformidade com a respectiva

Ordem de Alocacao de Recursos;

(ili)  inobservancia, pelo Administrador, Gestor e/ou Custodiante, de seus deveres e
obrigagoes previstos no Regulamento devido a negligéncia, ma conduta ou
fraude, verificada pelo Auditor Independente ou pelo representante dos

Cotistas;

(iv)  descumprimento, pelo Agente de Cobranca, de seus deveres e obrigagdes
estabelecidos no Regulamento, no Anexo Descritivo, no Contrato de Cobranga
ou em qualquer outro Documento do Fundo do qual o Agente de Cobranga e
o Fundo sejam contrapartes, caso referido inadimplemento ndo seja remediado
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de notificacdo para sanar tal
inadimplemento enviado pelo Administrador ao Agente de Cobranca,
excetuadas as obrigacSes nao pecuniarias cujo descumprimento nao resultem

em qualquer prejuizo ao Fundo; e

(v)  caso contratado o Agente de Formalizagdo pelo Gestor, descumprimento, pelo
Agente de Formalizagdo, de seus deveres e obrigagOes materiais estabelecidos
no Regulamento, no Anexo Descritivo, no Contrato de Formalizacao ou em
qualquer outro Documento do Fundo do qual o Agente de Formalizagdo e o
Fundo sejam contrapartes, caso referido inadimplemento nao seja remediado
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da notificacdo para sanar tal
inadimplemento enviada pelo Administrador ao Agente de Formalizacao,
excetuadas as obrigacbes nao pecuniarias cujo descumprimento nao resultem

em qualquer prejuizo ao Fundo.

8.20. Responsabilidade em caso de Substituicio do Administrador e/ou do

Gestor. Nas hipoteses de substituicdo do Administrador e/ou do Gestor e de liquidagao

antecipada do Fundo aplicam-se, no que couberem, as normas em vigor que dispdem
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sobre responsabilidade civil ou criminal de administradores, diretores e gerentes de
institui¢oes financeiras, independentemente das que regem a responsabilidade civil do

proprio Administrador e/ou do Gestor.

8.21. Verificacdo do Cumprimento de Obrigacdes por Prestadores de Servico.

O Administrador e o Gestor possuem regras e procedimentos, conforme estabelecidos
nos respectivos contratos de prestacdao de servigos de terceiros contratados para
prestacao de servicos ao Fundo, que Ihe permitem verificar, cada qual individualmente
e sem solidariedade, observadas as esferas de suas respectivas competéncias conforme
as disposicdes deste Regulamento, o cumprimento das obrigacdes pelos prestadores

de servicos por eles contratados.

8.22. Limitacdo de Responsabilidade. Nos termos do artigo 1.368-D do Cédigo

Civil, sem prejuizo dos deveres de monitoramento e acompanhamento do
Administrador, cada prestador de servico do Fundo é o Unico responsavel por suas
acdes e/ou omissdes decorrentes do cumprimento e/ou descumprimento de suas
obrigacdes perante o Fundo e respondem exclusivamente perante o Fundo, os
Cotistas, terceiros e as autoridades por todos os danos e prejuizos que delas decorram,
nao sendo o Administrador, o Custodiante e/ou o Gestor responsaveis solidarios pelo
cumprimento e/ou descumprimento das obrigagdes uns dos outros e/ou dos demais

prestadores de servico do Fundo.

8.23. Padrdao de Responsabilizacdo. Sem prejuizo dos deveres legais e

regulamentares aplicaveis, o Administrador e o Gestor somente serdo
responsabilizados perante o Fundo, a Classe e/ou os Cotistas por perdas e danos
decorrentes de atos ou omissdes praticados no exercicio de suas fun¢des quando
caracterizados dolo ou culpa grave, assim reconhecidos por decisao judicial ou arbitral
definitiva, sem prejuizo de responsabilidade por descumprimento de deveres

informacionais ou obrigacdes expressamente atribuidas por lei ou regulamentacao.

8.23.1. Sempre que este Regulamento fizer referéncia a culpa, dolo, culpa grave

ou termos similares para fins de responsabilizagdo do Administrador, do Gestor
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ou de outros prestadores de servicos, devera prevalecer o padrdo de
responsabilizacdo previsto nesta Clausula 8.23, salvo quando houver disposicao

expressa em sentido diverso exigida por lei ou regulamentagao aplicavel.

8.24. Taxa de Administracao. A taxa de administragcdo sera devida pelo Fundo

ao Administrador pela prestacdo dos servicos de administracdo fiduciaria e
remuneragdo dos prestadores de servicos contratados pelo Administrador, conforme

descrito no Anexo Descritivo da Classe Unica.

8.25. Taxa de Gestao. A taxa de gestdo sera devida pelo Fundo ao Gestor pela

prestacao dos servicos de gestdao de Carteira da Classe e pela remuneracao dos

prestadores de servico contratados pelo Gestor, nos moldes do Anexo Descritivo da

Classe Unica.
9. ENCARGOS DO FUNDO
9.1. Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolugcao CVM 175/22, do

artigo 37 do Anexo Normativo VI a Resolucdago CVM 175/22 e, subsidiariamente, do
artigo 42 do Anexo Normativo Il a Resolugdao CVM 175/22, conforme aplicavel, as
despesas abaixo elencadas constituem encargos do Fundo, sem prejuizo dos encargos
da Classe previstos no respectivo Anexo Descritivo. Considerando a estrutura de Classe
Unica do Fundo, tais despesas serdo debitadas diretamente do patriménio da Classe,
respeitado o disposto no Anexo Descritivo:

(1) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais, ou autarquicas,

gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;
(il)  despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacdo de

relatorios, formularios e informagdes periddicas, previstas neste Regulamento
ou na Resolucao CVM 175/22;
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicag¢des
aos Cotistas, ressalvadas as correspondéncias por meio fisico quando permitidas

por este Regulamento e solicitadas pelo proprio Cotista;

honorarios e despesas com o Auditor Independente encarregado da revisdao das
demonstracdes financeiras e das contas do Fundo e da analise de sua situacdo

e da atuacdo do Administrador;

honorarios e despesas com o Agente de Cobranga;

emolumentos e comissdes pagas sobre as operacdes do Fundo;

despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucao

de garantia ou de acordo com devedor;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, da Classe e dos Prestadores de Servicos Essenciais, em

juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacgao, se for o caso;

despesas com a contratacao de uma das Empresas de Avaliacao para visitas e/ou

a realizacao do laudo de avaliacao anual dos Iméveis;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da
Carteira, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apolices
de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores

dos servigos no exercicio de suas respectivas fungdes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da

Carteira;

despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi1)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xx1)

(xxi1)

despesas inerentes a constituicao, fusao, incorporagao, cisao, transformacao ou

liquidagao da Classe;

despesas com liquidacao, registro e custdédia de operagdes com ativos da

Carteira;

despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de

ativos;

no caso de Classe fechada, se for o caso, as despesas inerentes a: (a) distribuicao

primaria de Cotas; (b) admissdo das Cotas a negociacao no mercado organizado;

royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que
cobrados de acordo com contrato estabelecido entre o Administrador e a

instituicdo que detém os direitos sobre o indice;

montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de
remuneragdao com base na Taxa de Administracao, performance ou Taxa de
Gestao, observado o disposto no artigo 99 da Resolucao CVM 175/22;

taxa maxima de distribuicao;

despesas relacionadas ao servi¢o de formacao de mercado;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe de Cotas,

desde que de acordo com as hipoteses previstas na Resolugdo CVM 175/22;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos do artigo
42, inciso |, do Anexo Normativo Ill a Resolucdao CVM 175/22;
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(xxiii) gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de Imodveis integrantes
do patriménio da Classe, nos termos do artigo 42, inciso I, do Anexo Normativo
lll a Resolucdao CVM 175/22; e

(xxiv) honorarios e despesas relacionadas as atividades dos representantes dos
Cotistas, nos termos dos artigos 20 e 42, inciso lll, do Anexo Normativo Ill a
Resolucdao CVM 175/22.

9.2. Caso o Fundo conte com diferentes Classes, compete ao Administrador

promover o rateio das despesas e contingéncias que sejam comuns as Classes.

9.3. O Gestor devera disponibilizar aos Cotistas, em periodicidade a ser definida em
Assembleia Especial e, no minimo, anualmente, estimativa detalhada dos encargos
ordinarios do Fundo e da Classe para o periodo subsequente. Adicionalmente, o Gestor
realizara reunides peridédicas de acompanhamento com os titulares de Cotas
Subordinadas Junior para apresentagdo da evolugao dos encargos do Fundo e da
Classe. Despesas nao regulatérias e/ou extraordinarias que, individual ou
agregadamente, excedam os limites maximos previamente aprovados no orcamento
anual ou definidos em Assembleia Especial deverdo ser submetidas a aprovacao prévia
da Assembleia Especial, ressalvadas as despesas urgentes e necessarias a preservagao
dos ativos ou dos direitos do Fundo, da Classe e dos Cotistas.

9.4. Quaisquer despesas nao previstas no item 9 acima deste Regulamento
como encargos do Fundo correrdo por conta do Administrador e/ou do Gestor, caso

seja decorrente da contratacao de prestador de servigo realizada por este ultimo.

9.5. O Administrador e o Gestor podem estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracao ou Taxa de Gestdo, respectivamente, sejam pagas diretamente aos
prestadores de servigos subcontratados, observado que o somatorio dessas parcelas
nao pode exceder o montante total da Taxa de Administracao ou da Taxa de Gestao,

conforme o caso.
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10. DIVULGACAO DE INFORMAGCOES

10.1. Divulgacao de Fatos Relevantes. O Administrador é obrigado a divulgar,

assim que dele tiver conhecimento, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo
ou a Classe, por meio de comunicado a todos os cotistas da Classe, de modo a garantir
aos Cotistas acesso as informac¢des que possam, direta ou indiretamente, influir em
suas decisdes de adquirir, alienar ou manter suas Cotas, se for o caso, observado que
é responsabilidade dos demais prestadores de servicos, especialmente do Gestor,
informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos relevantes que venham a ter
conhecimento. Além do envio do comunicado aos Cotistas, qualquer fato relevante
também deve ser (i) informado as entidades administradoras de mercados organizados
em que as Cotas estejam admitidas a negociacao, se for o caso; (ii) divulgado por meio
da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) mantido nas paginas do
Administrador e do Gestor e, a0 menos enquanto a distribuicao estiver em curso, do

distribuidor de Cotas na rede mundial de computadores.

10.2. Sem prejuizo de outras ocorréncias relativas ao Fundo e a Classe, sdao
exemplos fato relevante: (i) alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo; (ii)
contratacao de formador de mercado e o término da prestacao desse servico; (iii)
contratacao de agéncia de classificacdo de risco; (iv) mudanga na classificacdo de risco
de qualquer Classe ou Subclasse; (v) alteracdo de qualquer prestador de servico
essencial, nos termos da Resolugdo CVM 175/22; (vi) fusdo, incorporagao, cisdo ou
transformacao da Classe; (vii) alteragdo do mercado organizado em que seja admitida
a negociacao das Cotas; (viii) cancelamento da admissao das Cotas a negociagdo em

mercado organizado; e (ix) emissao de cotas de Classe fechada.

10.3. A divulgagao de informacdes de que trata o item 10.1 deste Regulamento
sera disponibilizada por meio de publicacdo nas paginas do Administrador, do Gestor
e da CVM na rede mundial de computadores, por meio eletrénico ou de carta com
aviso de recebimento enderecada aos Cotistas da(s) Classe(s) afetada(s), devendo
todos os documentos e informagdes correspondentes serem remetidos a CVM, na

mesma data de sua divulgacgado. Tal divulgacao sera feita sempre nos mesmos meios
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utilizados para divulgacao das informagdes do Fundo e qualquer alteragdo devera ser

precedida de aviso aos Cotistas.

10.4. O Administrador devera, ainda, encaminhar o demonstrativo de
composicao e diversificacao das aplicacdes da Classe a CVM, mensalmente, por meio
de sistema eletronico disponivel na rede mundial de computadores, conforme
formulario disponivel no referido sistema, observando o prazo de 15 (quinze) dias ap0Os
o encerramento do més a que se referirem as informacdes, nos termos do artigo 36,

paragrafo Unico, do Anexo Normativo VI a Resolugdo CVM 175/22.

10.5. O Administrador deve enviar a CVM, por meio do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, em até
90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social ao qual se refiram, as
demonstracdes financeiras anuais do Fundo e da Classe, nos termos da Resolucao CVM
175/22.

10.5.1. Divulgacao de Informacdes. Exceto quando disposto de outra forma no

presente Regulamento, a divulgagdo das informagdes periddicas ou eventuais previstas
neste Regulamento deve ser feita por meio de publicacao na pagina do Administrador
e do Gestor na rede mundial de computadores, ou de carta com aviso de recebimento
enderegada a todos os Cotistas, ou por meio de correio eletronico, exceto quando se
tratar de informacdes relativas apenas uma ou algumas Classes, hipdtese em que a
divulgacao de informacgdes devera ser direcionada apenas aos cotistas da(s) referida(s)
Classe(s), ou no caso de ato ou fato relevante, que devera ser observado o disposto
neste Capitulo. Qualquer mudanga com relacao a tal politica devera ser precedida de

aviso aos Cotistas.
11. DEMONSTRAC@ES FINANCEIRAS
11.1. O Fundo tera escrituracao contabil prépria, destacada da escrituragao

contabil do Administrador, sem prejuizo da escrituracdo contabil propria de cada

Classe. As demonstracdes contabeis anuais do Fundo e das Classes serdo auditadas
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por Auditor Independente registrado na CVM e estardo sujeitas ao disposto na
legislacao vigente, observadas as disposi¢des dos artigos 66 e seguintes da Resolucao
CVM 175/22.

11.2. O exercicio social tera prazo de 1 (um) ano e encerrar-se-a em 30 de

junho de cada ano.

11.3. O Fundo estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboracao, entrega e

publicidade de demonstracdes financeiras determinadas pela CVM.

11.4. As demonstrac¢des financeiras anuais do Fundo e das Classes deverao ser
elaboradas de acordo com as normas de escrituragao expedidas pela CVM e pelo plano
contabil apropriado, devendo ser auditadas anualmente por auditor independente
registrado na CVM. Informagbes sobre o Auditor Independente contratado para
auditoria do Fundo e das Classes encontram-se disponiveis para acesso pelos Cotistas
na pagina do Administrador no website: https://www.vortx.com.br/investidor/fundos-
de-investimento (neste website, pesquisar “BIO CANTO FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA”, na
sequéncia acessar a pagina do Fundo, clicar em "Documentos” e selecionar o
documento desejado conforme lista exibida). Qualquer alteracdo na empresa de
auditoria contratada sera comunicada por meio de carta simples enderecada aos
Cotistas e, quando for o caso, publicada nas paginas na rede mundial de computadores

dos ambientes onde as Cotas forem registradas para negociacao.

11.4.1. O Auditor Independente revisara e emitira seu parecer a respeito das
demonstrac¢des financeiras do Fundo e das Classes, em regime de melhores esfor¢os,
no prazo de até 60 (sessenta) dias contados do encerramento do respectivo exercicio

social.

11.4.2. As demonstracdes financeiras anuais mencionadas no item 11.1 deste

Regulamento serdo enviadas a CVM por meio de Sistema de Envio de Documentos
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disponibilizado no site da CVM no prazo de 90 (noventa) dias contados do

encerramento do respectivo exercicio social.

11.5. As demonstragdes contabeis do Fundo e das Classes serao auditadas
anualmente pelo Auditor Independente. Observadas as disposi¢cdes legais aplicaveis,

deverdo necessariamente constar de cada relatério de auditoria os seguintes itens:

(i) opinido se as demonstracdes contabeis examinadas refletem adequadamente a
posicao financeira do Fundo e das Classes, de acordo com as regras do

aplicaveis;

(i) demonstracdes contabeis do Fundo e de suas Classes, contendo a
demonstragdo do resultado do exercicio, o balanco patrimonial, demonstracdo
da evolucao do Patriménio Liquido do Fundo, demonstracéo do fluxo de caixa,
elaborados de acordo com a legislagao em vigor. Caso o Fundo venha a contar
com diferentes Classes, as demonstracdes contabeis do Fundo deverao ser
compostas, no minimo, pelo balan¢o patrimonial, demonstrativo do resultado
do exercicio e demonstrativo de fluxo de caixa, inexistindo obrigagao de levantar

demonstracdes contabeis consolidadas;

(iii)  notas explicativas contendo informacdes julgadas, pelo Administrador, como

indispensaveis para a interpretacdo das demonstracdes contabeis; e

(iv) o formulario eletronico contendo o informe anual, cujo conteudo reflita o

Suplemento Q do Anexo Normativo VI da Resolugdao CVM 175.

11.6. As normas aplicaveis a elaboracao e divulgacdo das demonstragdes
contabeis e os critérios contabeis de reconhecimento, classificacdo e mensuracao dos
ativos e passivos, assim como o reconhecimento de receitas e apropriacao de Despesas
do Fundo e das Classes, serdo, respectivamente, efetuadas ou reconhecidas com a

observancia das regras e procedimentos definidos pela CVM.
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12. DISPOSICOES DIVERSAS

12.1. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio
eletronico (e-mail) como uma forma de comunicacao valida entre o Administrador, o

Gestor e os Cotistas.

12.2. Fica eleito o foro central da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
como competente para conhecer e dirimir todo e qualquer conflito oriundo deste
Regulamento e/ou dele derivado, inclusive quanto a questdes relacionadas a
existéncia, validade, eficacia, cumprimento deste Regulamento, ou a sua interpretacao
ou implementacao, envolvendo quaisquer Cotistas, o cedente, o Administrador, o
Gestor e/ou demais prestadores de servicos do Fundo, inclusive seus sucessores a

qualquer titulo.

Sao Paulo, 04 de agosto de 2026.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na
qualidade de Administrador do BIO CANTO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

OPEA GESTORA DE RECURSOS LTDA., na qualidade de Gestor do BIO CANTO
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
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ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DO BIO CANTO FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
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ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DO BIO CANTO FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO -

1. DEFINICOES

RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.1. Para fins do disposto neste Anexo Descritivo, em seus anexos e no

Regulamento, os termos e expressoes iniciados em letra mailscula terdo os

significados a eles atribuidos abaixo e/ou no Regulamento, conforme o caso.

“Acordo Operacional”

"Agente de Cobranca”

"Agente

Formalizacao”

Significa o "Acordo Operacional e Outras Avencas”,
celebrado entre o Gestor e o Administrador para
estabelecer os termos e condicdes relativos a prestacao de
suas respectivas atividades na qualidade de prestadores de

servicos essenciais do Fundo.

Significa o OPEA ASSESSORIA DE CREDITO LTDA,
sociedade com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Girassol, n° 555, Conjunto C, Vila Madalena
CEP 05433- 001, inscrita no CNPJ sob n°® 09.204.136/0001-
98, responsavel pela cobranca extrajudicial dos Direitos
Creditérios Inadimplidos, sendo certo que o Agente de
Cobranca podera subcontratar terceiros habilitados para
realizar a cobranca judicial dos Direitos Creditorios

Inadimplidos.

de Significa o Gestor, ou empresa a ser contratada pelo Gestor.
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“Amortizacao de Significa, com relacdo a cada Data de Pagamento, a

Principal”

“Amortizacao
Extraordinaria de

Principal”

“Amortizacao
Sequencial”

“Amortizacdo Integral”

"Ativos da Classe”

"Ativos Financeiros”

amortizacao de parcela do valor de principal das Cotas,
calculado nos termos deste Anexo Descritivo e do

respectivo Apéndice, conforme aplicavel.

Significa a amortizacdo extraordinaria das Cotas
Subordinadas Junior.

Significa a ordem de alocagdo de recursos decorrentes da
integralizacao das Cotas e do recebimento dos recursos
decorrentes dos ativos integrantes da Carteira, conforme

prevista neste Anexo Descritivo.

Significa o Ultimo pagamento de amortizacdo de Cotas de

uma Série ou Subclasse.

Significa o valor agregado dos ativos da Classe,
correspondente a soma (i) do Valor das Disponibilidades do
Fundo ap6s deduzidas eventuais provisdes aplicaveis; (ii) do
valor presente dos Direitos Creditorios Adquiridos, apos
deduzidas eventuais provisdes aplicaveis a tais ativos; (iii)
do valor das posi¢cdes mantidas pelo Fundo em derivativos,
precificado(s) pelo seu valor de mercado; e (iv) do valor dos
Imoéveis integrantes da Carteira, apés deduzidas eventuais

provisdes aplicaveis.

Significam os ativos que ndo se enquadrarem em ativos nas
cadeias produtivas do agronegocio especificados no artigo
14 do Anexo Normativo VI a Resolugao CVM 175/22 e que,

enquanto o Fundo investir mais de 50% (cinquenta por
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“Classe” ou “Classe

Unica

"Condicoes Para Emissao

de Novas Cotas”

cento) do Patrimonio Liquido em Imoveis, devem ser, desde
que temporariamente, (i) titulos publicos, (ii) certificados de
depdsito bancario emitidos por instituigdes financeiras de
primeira linha; (iii) ativos de renda fixa isentos de tributacao,
tais como letras e crédito ou instrumentos congéneres; e
(iv) cotas de fundos de investimento destinados a gestao
de liquidez e que invistam, exclusivamente, nos ativos

previstos acima

Significa, quando utilizado neste Anexo Descritivo, a

presente classe de Cotas do Fundo.

Significam as seguintes condi¢cbes para que sejam
realizadas emissdes de novas Cotas Seniores, e tal matéria

seja aprovada (conforme quéruns aqui previstos):

(i) o Administrador convoque Assembleia de Cotistas
para deliberar sobre a nova emissao de Cotas Seniores,
apos a solicitacao do Gestor, exceto com relacao as Cotas
Subordinadas Junior, cuja emissdo é dispensada de
deliberacdo em sede de Assembleia de Cotistas, nos termos
deste Anexo Descritivo ou sem necessidade de convocacao
de Assembleia de Cotistas caso a nova emissao seja
realizada para reenquadramento do Indice de

Subordinacao;
(ii) seja  formalizado o respectivo  Apéndice,

correspondente a tal série de Cotas Seniores, que devera

conter, no minimo, os Parametros Minimos;
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“Conta de Cobranca”

(il)  ndo tenha sido identificado qualquer Evento de
Avaliacdo ou Evento de Liquidacdo Antecipada pelo
Administrador ou pelo Gestor, o qual ndo tenha sido
sanado ou em relagdo ao qual a Assembleia de Cotistas
ainda nao tenha se manifestado de forma definitiva no
sentido de que (a) o Evento de Avaliacao nao configura um
Evento de Liquidacao Antecipada; ou (b) os procedimentos
de liquidagdo do Fundo e/ou da Classe ndao devem ser
iniciados ou devem ser interrompidos apds a ocorréncia do

Evento de Liquidacao Antecipada, conforme o caso;

(iv)  sejam observados os parametros de subscricdo e
integralizacdo das Cotas Seniores definidos no presente
Anexo Descritivo, incluindo em relacao a preferéncia dos
atuais Cotistas para a subscricdo e integralizagao de novas

Cotas, conforme o caso;

(v) a emissao das novas Séries de Cotas Seniores nao
cause um Evento de Avaliacédo, Evento de Liquidacao

Antecipada e/ou rebaixamento da classificacdao de risco; e

(vij  a Assembleia de Cotistas convocada para tal
finalidade tenha deliberado favoravelmente a proposta de
emissao e distribuicdo das novas Séries de Cotas Seniores,
exceto com relagdo as Cotas Subordinadas Junior, cuja
emissdo é dispensada de deliberagio em sede de

Assembleia de Cotistas, nos termos deste Anexo Descritivo.
Significa a conta mantida pelo Fundo em uma Instituicao

Autorizada na qual serdao realizados os pagamentos

referentes aos Direitos Creditorios Adquiridos pelo Fundo,
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“Conta do Fundo”

“Cotas em Circulacao”

“Cotas Seniores”

“Cotas

Subordinadas

Junior”

"Cotista”

ou arrendamento ou outra forma de renda decorrente dos

Imoveis por ele adquiridos.

Significa a conta de titularidade do Fundo mantida junto a
uma Instituicdo Financeira Autorizada ou junto ao
Administrador, para a qual serdo transferidos os recursos
referentes aos Direitos Creditérios recebidos na Conta de

Cobranca.

Significam as Cotas Seniores e as Cotas Subordinadas

Junior, quando referidas em conjunto.

Significa as Cotas Seniores e as Cotas Subordinadas Junior
qgue conferem direito a voto nas respectivas Assembleias da

Classe.

Significam as Cotas da Subclasse sénior, que ndo se
subordinam a nenhuma outra Cota para fins de
Amortizacdo de Principal, pagamento de Remuneragao e

Amortizagao Integral.

Significam as Cotas subordinadas junior, que se
subordinam as Cotas Seniores para fins de Amortizagdo de
Principal, pagamento de Remuneracao e Amortizacao

Integral.
Significam os titulares de Cotas.
Significam as Cédulas de Produto Rural, com liquidacao

financeira, emitidas, fisicamente ou digitalmente, em favor

do Fundo pelos Devedores CPR-F conforme aplicavel nos
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"Critérios de

Elegibilidade”

"Data de Amortizacdo

Integral”

"Data de Aquisicdo”

“"Data de Pagamento”

"Datas de Verificacao”

“Devedores”

termos da Lei n® 8.929, de 22 de agosto de 1994, conforme

alterada.

Significam os critérios de elegibilidade para aquisicao de
Direitos Creditérios a serem verificados pelo Gestor em
cada Data de Aquisicao, conforme descritos neste Anexo

Descritivo.

Significa a data de Amortizacdo Integral das Cotas Seniores
ou de Cotas Subordinadas Junior, conforme definido nos
respectivos Apéndices ou a data em que referidas Cotas

forem integralmente amortizadas, o que ocorrer primeiro.

Significa qualquer Dia Util em que ocorrer a aquisicdo de
Direitos Creditorios e/ou de Imobveis pelo Fundo, em

beneficio da Classe.

Significa as datas em que serdo realizados os pagamentos
de Remuneragdo e de Amortizagdo de Principal, conforme
previstas neste Anexo Descritivo e no respectivo Apéndice,
as quais somente poderao ocorrer no dia 10 (dez) de cada
més-calendario (ou no primeiro Dia Util subsequente),

observado o regime de Amortizacao Sequencial.
Significa o 5° (quinto) Dia Util de cada més-calendério com
relacdto & verificacdo, pelo Gestor, do Indice de

Subordinacao referentes ao més imediatamente anterior.

Significam os Devedores CPR-F.
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“Devedores CPR-F”

"Direitos Creditorios”

"Direitos Creditorios

CPR-F"

"Direitos Creditorios

U

Adquiridos’

"Direitos Creditorios

Elegiveis”

"Direitos Creditorios

Inadimplidos”

"Documentos

Comprobatorios”

Significam os Cotistas detentores das Cotas Subordinadas
Junior e/ou entidades pertencentes aos seus Grupos
Econdmicos que desenvolvam, direta ou indiretamente,
atividades no setor do agronegdcio, incluindo, mas nao se
limitando, a produgdo, cultivo, beneficiamento,
comercializagdo ou industrializaciago de  produtos

agropecuarios.

Significam, os Direitos Creditorios CPR-F.

Significam os direitos creditorios decorrentes das CPR-F,
emitidas pelos Devedores em favor da Classe Unica.
Significam os Direitos Creditorios Elegiveis adquiridos pela
Classe.

Significam os Direitos Creditérios que atendam aos
respectivos Critérios de Elegibilidade estabelecidos no item
4.1 deste Anexo Descritivo.

Significam os Direitos Creditérios Adquiridos vencidos e

nao pagos pelo respectivo Devedor.

Significam os documentos comprobatérios dos Direitos
Creditérios, que compreendem as CPR-F devidamente

assinadas digital ou eletronicamente.

Os documentos acima deverao especificar, minimamente e
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"Documentos do Fundo”

"Empresas de Avaliacdo”

"Eventos de Avaliacdo”

de forma expressa e clara, o valor, forma e prazo de
pagamento, descontos e demais informagdes referentes

aos Direitos Creditérios em questao, conforme aplicavel.

Significa, quando referidos em conjunto, o Regulamento,
este Anexo Descritivo, os respectivos Apéndices, o0s
respectivos contratos de transferéncia de Direitos
Creditorios e quaisquer outros contratos firmados com
prestadores de servicos do Fundo pelo Administrador e/ou

pelo Gestor em nome do Fundo.

Significam as seguintes empresas pré-aprovadas,
habilitadas a realizar o laudo de avaliagdo dos Imoveis a
serem adquiridos pela Classe e/ou que sejam objeto de
integralizacao de Cotas: (i) AMA Consultoria, Avaliagbes e
Meio Ambiente; (ii) Approval Avaliacdes e Engenharia; (iii)
Control Union Warrants; (iv) Contrucci, Rossi e Rizzi
Engenharia e Avaliacbes; e (v) Global Servigcos Técnicos de
Engenharia, observadas as respectivas abrangéncias de
atuacdo homologadas e informadas ao Gestor. Outras
empresas de avaliagdo independentes poderao ser
previamente homologadas pelo Gestor e aprovadas pela
maioria das Cotas Seniores em circulacao, observado, em
qualquer caso, que a empresa contratada devera
comprovar experiéncia compativel com a localizagado e as
caracteristicas dos Imodveis e apresentar declaracdo de

inexisténcia de conflito de interesses.

Significam quaisquer dos eventos descritos no item 11.1

deste Anexo Descritivo.
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"Eventos de Liquidacdao Significam quaisquer dos eventos descritos no item 11.7

Antecipada”

"Grupo Econdmico”

“indice

de

Subordinacédo”

“Legislacao
Anticorrupcao”

deste Anexo Descritivo.

Em relacdo a qualquer pessoa, o grupo formado por
Controladores e Controladas, ou em relagdo a pessoas
fisicas, parentes de primeiro e segundo grau. Os Grupos
Economicos serdo informados pelos Devedores ao Gestor,
ou, caso contratado pelo Gestor, ao Agente de
Formalizacdo, sendo atualizados esporadicamente caso
haja qualquer alteracdo dos Grupos Econdmicos dos
Devedores, conforme o caso, nesta hipotese sempre antes
da realizacdao de nova oferta de Direitos Creditérios ao
Fundo, sendo que qualquer alteracao na lista de Grupos
Econdmicos devera ser informada ao Custodiante com, no

minimo, 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia.

Significa o indice de subordinacdo da Classe Unica previsto
no item 10.1 do Anexo Descritivo, calculado e verificado nas
Datas de Verificacdo pelo Gestor, conforme o caso, nos

termos do Anexo Descritivo.

Significa as normas nacionais e estrangeiras aplicaveis que
versam sobre combate ao trabalho escravo, infantil e
incentivo a prostituicdo, bem como inexisténcia de
processos relacionados a descumprimento das leis e
normativos que lhes forem aplicaveis e que dispdem sobre
atos lesivos contra a administracao publica, incluindo, sem
limitacdo, a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme alterada, o Decreto n°® 11.129, de 11 de julho de
2022, a Lei n°® 9.613, de 03 de marco de 1998, conforme
alterada, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, a
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“Legislacao
Socioambiental”

“Lei 11.076"

"Meta de Amortizacao”

"Meta de Remuneracao”

Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e a UK Bribery Act

(UKBA), conforme aplicavel.

Significa a legislacdo ambiental e trabalhista em vigor,
incluindo, mas nao se limitando, a Politica Nacional do Meio
Ambiente, as Resolucdes do Conselho Nacional do Meio
Ambiente (CONAMA) aplicaveis aos Devedores e as demais
legislacbes e regulamentacbes ambientais supletivas
aplicaveis, incluindo crimes ambientais, e legislacao
trabalhista em vigor, incluindo com relacao a seguranca e
medicina do trabalho, bem como das normas
regulamentadoras do Ministério do Trabalho e Emprego —
MTE e da Secretaria de Direitos Humanos da Presidéncia da

Republica.

Significa a Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de 2004,

conforme em vigor.

Significa com relacao a cada Série e Subclasse de Cotas, a
meta de Amortizacao de Principal das Cotas, determinada

em seu respectivo Apéndice.

Significa, com relacdo a cada Série de Cotas Seniores, a
meta de rentabilidade das Cotas Seniores, determinada em

seu respectivo Apéndice.

Qualquer onus, encargo, gravame, penhor,
alienacao/cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso, direito
de garantia, security interest, arrendamento, opcao, direito
de preferéncia, bloqueio, arrolamento, penhora, arresto

e/ou qualquer outra restricdo que tenha o efeito pratico
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"Ordem de Alocacdo

de

Recursos”

"Parametros Minimos”

“"Pessoa”

"Politica

de

Investimento”

"Prazo de Duracdo”

“"Preco de Aquisicdo”

similar a qualquer das expressdes acima, incluindo de

cunho fiscal.

Tem seu significado atribuido no item 8.19 abaixo.

Significam as informagdes minimas referentes ao
cronograma de pagamento de Cotas, a serem incluidas no
respectivo Apéndice: (i) Datas de Pagamento, (ii) Meta de
Remuneracao, conforme aplicavel; (iii) formula de calculo
de Meta de Remuneragdo, conforme aplicavel; (iv) Data de
Amortizacdo Integral; e (v) Meta de Amortizacao de

Principal.

Significa qualquer pessoa fisica ou juridica, sociedade,
associagao, joint venture, sociedade andénima, fundo de
investimento, organizacao ou entidade sem personalidade

juridica ou autoridade governamental.

Significa a politica de investimento da Classe, conforme

descrita no Capitulo 5 deste Anexo Descritivo.

Significa o prazo de duragao de cada Série e/ou Subclasse
de Cotas, compreendido entre a respectiva 12 Data de
Integralizacdo de tais Cotas e a respectiva Data de

Amortizagao Integral.

Significa, conforme o caso: (a) com relagdo aos Direitos
Creditorios, o preco a ser pago pelo Fundo para aquisicao
dos Direitos Creditorios, o qual devera estar previsto nos

respectivos instrumentos de emissao ou Termos de
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"Remuneracao”

“"Rentabilidade Minima”

“Reserva de Despesas”

"Série(s)"

"Sobretaxa Sénior”

Transferéncia, conforme aplicavel; e (b) com relagdo aos
Imoveis, o valor a ser pago pelo Fundo para aquisicao dos
Imoéveis, conforme apurado com base em laudo de
avaliagcao elaborado por Empresa de Avaliacao, nos termos
do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolucédo
CVM 175/22 e do Suplemento H da Resolucao CVM 175/22.

Significa, com relagdo a determinada data, a remuneracao
das Cotas efetivamente paga pela Classe aos Cotistas em
tal data, conforme o caso, calculada nos termos deste

Anexo Descritivo.

Significa a rentabilidade minima dos Direitos Creditorios
CPR-F, que sera definida no respectivo Apéndice das Cotas,
observando, no minimo, o custo médio ponderado de
captagao entre as Cotas Seniores, ajustado pelas variacdes
positivas da provisao para Devedores duvidosos (PDD) em

relacdo ao volume mensalmente operado pela Classe.

A reserva a ser constituida, em valor aproximado
equivalente 12 (doze) meses de despesas ordinarias do
Fundo, a ser constituida e controlada pelo Gestor, para fins

de cobertura dos encargos e Despesas do Fundo.

Significa as séries distintas de Cotas Seniores da Classe

Unica emitidas pelo Fundo.

Significa a sobretaxa de 1,40% (um inteiro e quatro décimos
por cento) a ser acrescentada a Taxa DI para determinagao
das Metas de Remuneracao, conforme definicdo do

respectivo Apéndice das Cotas Seniores.
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“Subclasses”

“Subclasse Sénior”

“Subclasse Subordinada

Junior”

"Valor das
Disponibilidades”
“Valor Principal de
Referéncia”

“Valor Principal de

Referéncia Anterior”

Significam, em conjunto ou isoladamente, conforme o caso,
a Subclasse Sénior e/ou a Subclasse Subordinada Junior.

Significa a subclasse de Cotas Seniores, cujas principais
caracteristicas e os direitos, estardo descritos no respectivo

Apéndice.

Significa a subclasse Unica de Cotas Subordinadas Junior,
cujas principais caracteristicas e os direitos, estarao

descritos no respectivo Apéndice.

Significam em conjunto: (i) recursos em caixa da Classe;
(i) depdsitos bancarios a vista em Instituicdo Financeira
Autorizada; e (iii) demais Ativos Financeiros de titularidade

da Classe.
Significa:

(i) na 12 Data de Integralizagdo das Cotas da respectiva

Série ou de Cotas Seniores: o Valor Unitario de Emissao;

(ii) em cada Dia Util subsequente que ndo seja uma Data

de Pagamento: o Valor Principal de Referéncia Anterior; e

(i) em cada Data de Pagamento: Valor Principal de

Referéncia Anterior — Amortizacao de Principal.
Significa, com relacdo a um Dia Util, o Valor Principal de

Referéncia do Dia Util imediatamente anterior ao Dia Util

no qual sera realizado o calculo do valor da Cota.
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“Valor Unitario de Equivale a R$ 1.000,00 (mil reais).

Emissao”

“Valor _ Unitario  de Significa:
Referéncia”
(i) na 12 Data de Integralizagao das Cotas da respectiva

Série ou Subclasse: o Valor Unitario de Emissao;

(ii) em cada Dia Util subsequente que ndo seja uma Data

de Pagamento: o Valor Unitario de Referéncia Corrigido; e
(i) em cada Data de Pagamento: Valor Unitario de
Referéncia Corrigido antes da Data de Pagamento -

(Remuneragdo + Amortizacao de Principal).

“Valor _ Unitario  de Significa o Valor Unitario de Referéncia das Cotas no Dia

Referéncia Corrigido” Util imediatamente anterior ao Dia Util no qual o valor da

Cota sera calculado, atualizado pela Meta de Remuneracao

aplicavel.

2. FORMA DE CONSTITUICAO, RESPONSABILIDADE, PRAZO DE
DURACAO, COMPOSICAO DO PATRIMONIO E PUBLICO-ALVO DA CLASSE

2.1. A presente Classe Unica foi constituida sob a forma de classe fechada, de
responsabilidade limitada, com prazo de duragdo indeterminado, integrante do Fundo
e disciplinada pela Resolugdgo CVM 175/22 e demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, e sera regida pelo presente Anexo Descritivo da Classe

Unica.
2.1.1. A responsabilidade dos Cotistas esta limitada ao valor por ele subscrito,

ndo estando os Cotistas obrigados, portanto, a realizacdo de aportes adicionais caso

seja constatado o Patrimbnio Liquido negativo da Classe. Caso o Administrador
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verifique que o Patrimdnio Liquido da Classe esta negativo, ou tenha ciéncia do pedido
de declaracao judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragdo judicial de insolvéncia

da Classe, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolucao CVM 175/22.

2.2. Objeto. A Classe Unica é uma comunhdo de recursos destinados,
preponderantemente, a aquisicdo de Direitos Creditorios Elegiveis, Imoveis e demais
Ativos Financeiros, durante seu prazo de vigéncia, de acordo com a Politica de
Investimento descrita no Capitulo 5 deste Anexo Descritivo, e conforme previsto na

Resolucao CVM 175/22, conforme aplicavel.

2.3. Composicdo do Patrimonio da Classe. O patriménio da Classe sera

formado por 2 (duas) Subclasses de Cotas, quais sejam, a Subclasse Sénior e a
Subclasse Subordinada Junior, das quais decorrerdo, respectivamente, as Cotas
Seniores e as Cotas Subordinadas Junior, na forma da Resolucao CVM 175/22,
conforme descritas abaixo. As caracteristicas e os direitos, assim como as condicdes de
emissdo, subscricdo, integralizacdo, Remuneragdo, Amortizagdo de Principal e
Amortizacdo Integral das Cotas seguem descritos no Capitulo 8 deste Anexo Descritivo
da Classe Unica e em seus respectivos Apéndices, na forma dos Anexos | e Il do

presente Anexo Descritivo da Classe Unica.

2.3.1. Cotas Seniores. As Cotas Seniores sao aquelas que nao se subordinam as

demais Subclasses de Cotas ou entre si para efeito de Amortizagdo de Principal e
pagamentos de Remuneracao e Amortizacao Integral. Todas as Cotas Seniores terdo

direito de voto, correspondendo cada Cota Sénior a um voto nas Assembleias Gerais.

2.3.2. Cotas Subordinadas Junior. As Cotas Subordinadas Junior sdao aquelas

que se subordinam as Cotas Seniores, para efeito de Amortizacdo de Principal e
pagamentos de Remuneragao e Amortizacao Integral. Todas as Cotas Subordinadas
Junior terdo direito de voto, correspondendo cada Cota Subordinada Junior a um voto

nas Assembleias Gerais.
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2.3.3. Amortizacdo Integral das Cotas Subordinadas Junior. Ndo obstante o

disposto acima, as Cotas Subordinadas Junior poderdo ser amortizadas integralmente

nas hipoteses descritas no Capitulo 8 abaixo.

2.4. As Cotas Seniores poderdao ser emitidas em multiplas Séries ou
Subclasses, e a Cotas Subordinadas Junior poderdao ser emitidas em uma Unica

Subclasse.

2.5. As caracteristicas e os direitos, assim como as condi¢des de emissao,
subscri¢do, integralizagdo, Amortizagao de Principal e pagamento de Remuneragao e
Amortizacao Integral das Cotas estdao descritos neste Anexo Descritivo e nos

respectivos Apéndices, conforme o caso.

2.6. Publico-Alvo. O publico-alvo da Classe Unica é composto exclusivamente

por Investidores Autorizados.

3. ORIGINACAO DOS DIREITOS CREDITORIOS, FORMALIZACAO DA
AQUISICAO DOS DIREITOS CREDITORIOS, COBRANCA DOS DIREITOS
CREDITORIOS E DIREITOS CREDITORIOS INADIMPLIDOS

3.1 Os Direitos Creditorios CPR-F serdo originados de tempos em tempos
pelos Devedores CPR-F, ou empresas do seu Grupo Econdmico, devendo ser objeto

dos documentos de emissao a eles especificos.

3.2. A Classe adquirira Direitos Creditorios em conformidade com as regras,

condicOes e procedimentos estabelecidos neste Anexo Descritivo.
3.3. A Classe somente podera adquirir Direitos Creditérios que atendam a

Politica de Investimento, aos respectivos Critérios de Elegibilidade, verificados em cada

respectiva Data de Aquisicao.
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3.4. Os Direitos Creditérios serao amparados pelos Documentos
Comprobatoérios, nos quais constarao, entre outras caracteristicas dos créditos, a data
de vencimento, que sera utilizada para fins de processamento da aquisi¢do dos Direitos

Creditérios Elegiveis e composicao da Carteira da Classe.

3.5. Formalizacdo da Aquisicdo dos Direitos Creditérios Eleqgiveis.

3.5.1. A formalizacao da aquisicao dos Direitos Creditérios Elegiveis observara,
cumulativamente, (i) a verificagdo e validagdo documental e procedimental dos
respectivos créditos pelo Gestor ou, caso contratado pelo Gestor para tal funcao, pelo
Agente de Formalizagdo, nos termos e limites do contrato a ser celebrado entre o
Gestor e referido agente; (ii) a existéncia, em um primeiro momento, de Cédulas de
Produto Rural Financeiras — CPR-F emitidas pelos Devedores em favor da Classe Unica,
devidamente assinadas de forma digital ou eletronica, em conformidade com a
legislacdo aplicavel; (iii) o registro ou depdsito centralizado, em favor da Classe Unica
(ou do Fundo, em beneficio da Classe Unica), da CPR-F em sistema de registro ou
depésito centralizado operado por entidade autorizada pelo Banco Central, a ser
realizado pelo Gestor ou, caso contratado pelo Gestor para tal funcao, pelo Agente de
Formalizagdo, nos termos do contrato celebrado entre o Gestor e o Agente de
Formalizagdo; e (iv) a formalizacdo dos documentos de aquisicdo ou subscricao dos
Direitos Creditérios Elegiveis e o pagamento do Preco de Aquisigao, tudo nos termos

deste Anexo Descritivo.

3.5.2. A aquisicdo ou cessao de Direitos Creditorios Elegiveis a Classe sera
considerada formalizada apds: (a) a conclusao, pelo Gestor, ou, caso contratado pelo
Gestor para tal fungéo, pelo Agente de Formalizacao, dos procedimentos de verificacao
dos Direitos Creditérios e de seus respectivos documentos lastro, inclusive das CPR-F,
atestando sua regularidade formal e a aderéncia aos Critérios de Elegibilidade; (b) a
assinatura dos documentos de aquisicdo ou subscricao dos Direitos Creditorios
Elegiveis pela Cedente e pelo Fundo, em beneficio da Classe; e (c) o pagamento do

respectivo Preco de Aquisicao.
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3.6. Cobranca Ordinaria dos Direitos Creditérios Adquiridos. O Custodiante,

com auxilio do Agente de Cobranca, na forma do Contrato de Cobranca, no caso dos
Direitos Creditorios Adquiridos, sera responsavel pela cobranca ordinaria dos Direitos
Creditérios Adquiridos, atuando de forma que tais Direitos Creditérios Adquiridos

sejam pagos diretamente na Conta de Cobranca.

3.7 A cobrancga ordinaria dos Direitos Creditérios Adquiridos sera realizada
por meio de Boletos de Cobranca entregues aos Devedores, cujos pagamentos serao
realizados diretamente na Conta de Cobranca, ou por meio de transferéncias bancarias,
conforme o caso. Extraordinariamente, caso a cobranca por Boleto de Cobranga dos
Direitos Creditorios Adquiridos ndo seja possivel, os Devedores poderdo pagar os
Direitos Creditérios Adquiridos mediante Transferéncia EletrOnica Disponivel (TED) ou
PIX na Conta de Cobranca, que permita a conciliagdo dos recursos recebidos ou
qualquer outro meio de transferéncia ou pagamento diretamente na Conta de
Cobranga, desde que a transferéncia tenha como origem a conta corrente de
titularidade do préprio Devedor e permita, em cada caso, a identificacao do respectivo
Devedor e a confirmacdo do respectivo pagamento pelo Custodiante, com o auxilio do

Agente de Cobranca.

3.8. Cobranca dos Direitos Creditorios Inadimplidos. O Agente de Cobranca

sera responsavel pela cobranca, em nome da Classe, de todos os Direitos Creditorios

Inadimplidos.

3.8.1. Todos os valores eventualmente recuperados pelo Agente de Cobranca
em decorréncia da cobranca extrajudicial e/ou judicial de Direitos Creditorios

Inadimplidos serao depositados na Conta de Cobranga.

3.9. Todos os custos e despesas incorridos para a protecao dos direitos e
prerrogativas e/ou decorrentes de cobranca judicial de Direitos de Creditorios
Inadimplidos serdo suportados exclusivamente pela Classe Unica, ndo sendo o Agente
de Cobranca, o Administrador, o Gestor, ou o Custodiante, de qualquer forma

responsaveis pelo reembolso de tais custos e despesas a Classe ou ao Fundo.
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3.10. O Administrador, o Gestor e o Custodiante ndo serdo responsaveis por
quaisquer perdas, danos, custos, despesas, taxas, multas, depdsitos judiciais
eventualmente necessarios durante o processo de cobranga, honorarios advocaticios
e periciais ou quaisquer outros encargos relacionados a cobranca dos Direitos

Creditérios Adquiridos.

3.11. A C(Classe podera substituir o Agente de Cobranca, o Agente de
Formalizagdo, o Custodiante e/ou quaisquer outros prestadores de servicos da Classe
a qualquer tempo durante o prazo de duracao da Classe, a seu exclusivo critério,
mediante deliberacdo da Assembleia Especial neste sentido, sendo que, nesta hipétese,
a Classe devera notificar o prestador de servigos em questao acerca de sua substituicao,
no prazo de 30 (trinta) dias. Para os fins deste item, a Assembleia Especial sera
dispensada em casos de rendncia ou reorganizagao societaria e/ou alteragdo da
denominacdo social do prestador de servigos, sendo que, em tais hipdteses, sera

necessaria a comunicagao da Classe a respeito da ocorréncia de tais eventos.

3.11.1. Na hipotese do evento descrito no item 3.11 acima, o novo agente de
cobranga ou agente de formalizagdo assumira a cobranga e/ou a formalizagao,
conforme aplicavel, de todos os Direitos Creditdrios, nos termos e condigdes previstos
no acordo especifico, e sob suas proprias expensas, observado que o novo agente de
cobranca devera seguir a politica de cobranga estabelecida em comum acordo com a

Gestora.

3.11.2. Mediante recebimento da notificacdo nos termos do item 3.11 acima, o
Agente de Cobranca, o Custodiante, o Agente de Formalizagdo e/ou o prestador de
servicos em questao devera(ao) fornecer ao Administrador todos os documentos e
registros mantidos sob sua guarda, assim como todas as informacdes e documentos
necessarios para sua substituicdo pelo novo prestador de servigos, conforme aplicavel.
Adicionalmente, o Agente de Cobranca, o Custodiante, Agente de Formalizacao e/ou
o prestador de servicos em questdo devera permanecer em suas funcbes até sua

efetiva substituicao pela nova entidade contratada pela Classe para tanto.
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4. CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE E CONDICOES DE AQUISICAO

4.1. A Classe somente podera adquirir Direitos Creditorios e Iméveis que
atendam, cumulativamente, conforme aplicavel, na respectiva Data de Aquisicao, os
seguintes Critérios de Elegibilidade, a serem verificados pelo Gestor, até a Data de

Aquisicao:

Critérios de Elegibilidade
Validacao
Direitos Creditorios

(i) Forma: os Direitos Creditérios deverao . .
Gestor com base nas informacdes do

ser originados e expressos em moeda
Cedente

corrente nacional;

(ii) Grupo EconOmico: Os Devedores

(considerados em conjunto com as

demais integrantes de seu Grupo
Gestor com base nas informacdes do

Econdmico) deverdo constar da “Lista de i
Cedente e Anexo | do Acordo Operacional

Devedores Elegiveis”, conforme
estabelecido no Anexo | do Acordo

Operacional;

(iii) Prazo: Os Direitos Creditorios deverao . .
Gestor com base nas informacdes do

Cedente

ter Data de Vencimento no ultimo dia de

vencimento das Cotas Seniores.
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Critérios de Elegibilidade L
o Validacao
Imoveis

(i) Regularidade: os Imoveis ndo possuam Gestor com base nas informacdes do

irregularidades perante os 0rgdos| Agente de Formalizacdo, da Empresa de

ambientais de ambito federal, estadual Avaliacdo e de assessor juridico contratado

ou municipal no momento de sua . o Lo
P para realizar auditoria dos Imoveis.

transferéncia para a Classe;

(i) Avaliacdo: os Imoveis deverdo ter sido Gestor com base nas declaragdes da
objeto de laudo de avaliacdo por Empresa de Avaliac3o.

terceiro independente dentre as

Empresas de Avaliacao; e

(iii) Opinido Legal: os Imobveis deverdo ter Gestor com base nas informacdes do

sido objeto de auditoria juridica, com|  assessor legal contratado para realizar
emissdo de opinido legal por escritério auditoria dos Iméveis

de advocacia, que verse sobre a validade

da aquisicao e ateste que o respectivo

Imovel se  encontra livre e
desembaracado.
4.2. A verificagdo e validagdo do enquadramento dos Direitos Creditorios que

a Classe pretenda adquirir aos Critérios de Elegibilidade sera feita previamente a cada

transferéncia.

4.3. O Custodiante verificara, de maneira integral e definitiva, os Direitos
Creditorios Inadimplidos e os Direitos Creditérios Adquiridos substituidos no
respectivo trimestre, em conformidade e na forma disposta neste Anexo Descritivo e

no Regulamento.
4.4, Para fins da verificagdo dos Critérios de Elegibilidade, serdo consideradas

a posicao do Fundo e dos Direitos Creditorios até 2 (dois) Dias Uteis imediatamente

anterior a Data de Aquisicao com base na informacéao disponivel no Administrador.
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4.5. Inobservancia dos Critérios de Elegibilidade. Na hipotese de os Direitos

Creditérios deixarem de observar quaisquer dos Critérios de Elegibilidade por qualquer
motivo, decorrente de fato superveniente comprovadamente incorrido apos a Data de
Aquisicdo, ndo obrigara a sua alienagdo, nem dara a Classe qualquer pretensao, recurso
ou direito de regresso contra o Administrador, o Gestor, e/ou o Custodiante, exceto

em caso de comprovada culpa grave ou dolo do Gestor.

4.6. A aquisicdo dos Direitos Creditorios ocorrera de maneira discricionaria

pelo Gestor, conforme sejam apresentados Direitos Creditorios pelo Gestor.

5. POLITICA DE INVESTIMENTO, COMPOSICAO E DIVERSIFICACAO DA
CARTEIRA
5.1. O objetivo da Classe é proporcionar aos seus Cotistas a valorizacdo de

suas Cotas, por meio da aquisi¢do de Imoveis, Direitos Creditérios Elegiveis, e de Ativos
Financeiros.
5.2. Os Direitos Creditorios que comporao a Carteira deverao atender aos

respectivos Critérios de Elegibilidade descritos no Capitulo 4 deste Anexo Descritivo.

5.3. Os Imoveis que compordo a Carteira serdo de propriedade dos
Devedores CPR-F e/ou de empresas do seu Grupo EconbOmico, e deverdo ser
destinados a exploracdo de atividades econOmicas integrantes da cadeia do
agronegocio, nos termos do Anexo Normativo VI, devendo ser objeto de contratos de
arrendamento rural celebrados com os Devedores CPR-F e/ou de empresas do seu
Grupo Econdmico para a realizacdo de atividades rurais, agroindustriais ou correlatas,
desde que admitidas pelo Anexo Normativo VI, sendo certo que os Imodveis poderdo
ser adquiridos e/ou aportados pelos detentores de Cotas Subordinadas Junior desde

que atendam aos seguintes critérios:
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Condicoes dos Imdveis

Validacao

(i) os Imdveis nao  possuam
irregularidades perante os 6rgaos
ambientais de ambito federal, estadual
ou municipal no momento de sua

transferéncia para a Classe;

Gestor

(iii) os Imoveis deverao ter sido objeto
de laudo de avaliagdo por terceiro
independente dentre as Empresas de

Avaliacao; e

Gestor

(iv) os Imoveis deverao ter sido objeto
de auditoria juridica, com emissdo de
opinidao legal por escritorio de
advocacia, que verse sobre a validade da
aquisicdo e ateste que o respectivo

Imovel se encontra livre e

desembaracado.

Gestor

5.4. A Classe buscara atingir a Meta de Remuneragdo das Cotas Seniores,

conforme estabelecido nos respectivos Apéndices.

5.5. A Meta de Remuneracao das Cotas Seniores nao representa e nem deve
ser considerada como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas

por parte do Fundo, do Administrador, do Gestor, e/ou do Custodiante.

5.6. A Classe observara o prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias para
aplicacao dos recursos decorrentes da integralizacao de Cotas nos ativos permitidos,

nos termos do artigo 15, inciso Ill, do Anexo Normativo VI da Resolugao CVM 175/22.

5.7. O Fundo podera aplicar mais de 50% (cinquenta por cento) de seu

Patrimonio Liquido em Imoveis.
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5.8. A Classe ndo alocara mais do que 50% (cinquenta por cento) de seu

Patrimonio Liquido em Direitos Creditorios.

5.9. A parcela do Patriménio Liquido que ndo seja alocada em Imdveis ou em
Direitos Creditorios Elegiveis podera ser mantida em moeda corrente nacional e/ou
alocada a Ativos Financeiros, conforme decisdo do Gestor, a seu exclusivo critério,
observado o disposto neste Anexo Descritivo. Os investimentos da Classe em Ativos

Financeiros serdo realizados pelo Gestor durante todo o prazo de duracao da Classe.

5.10. Tendo em vista que a Classe podera aplicar mais de 50% (cinquenta por
cento) do seu Patrimonio Liquido em Imoveis, nos termos do artigo 2° do Anexo
Normativo VI da Resolugdo CVM 175/22, aplicar-se-ao, subsidiariamente a Classe, as
disposi¢des do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175/22, prevalecendo, em caso
de conflito, as regras do Anexo Normativo VI. Nesse sentido, todas as referéncias, neste
Anexo Descritivo, a requisitos previstos no do Anexo Normativo Ill somente se aplicam
se e quando a Classe vier a deter mais de 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio

Liquido em Imoveis.

5.11. Os Imoveis integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos e
rendimentos, nos termos do artigo 29, inciso Il, do Anexo Normativo Ill a Resolugao
CVM 175/22, deverao observar as seguintes restri¢cdes: (i) ndo poderdo integrar o ativo
do Administrador ou do Gestor, nem responderdo, direta ou indiretamente, por
qualquer obrigacao de sua responsabilidade; (i) ndo comporao a lista de bens e
direitos do Administrador ou do Gestor para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados
que sejam; e (iii) ndo poderdao ser dados em garantia de débito de operacao do

Administrador ou do Gestor.

5.12. Os Imoveis a serem adquiridos deverdo ser objeto de prévia avaliagao
pelo Administrador, pelo Gestor ou por terceiro independente dentre as Empresas de
Avaliacado, observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolucao CVM

175/22, nos termos do 84° do artigo 14 do Anexo Normativo VI da Resolugao CVM
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175/22 e do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugago CVM 175/22. O
laudo de avaliacao devera conter, adicionalmente, informacdes sobre a inscricdo do
Imével no Cadastro Ambiental Rural — CAR, ou explicagcao sobre sua desnecessidade.
O avaliador devera apresentar declaragdo de que nao possui conflito de interesses que
diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas fun¢des, nos termos do
artigo 9°, 84°, do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175/22. As avaliagcbes deverao
observar as regras contabeis que tratam da mensuragdo do valor justo dos bens e

direitos avaliados.

5.13. Nao é permitida a aquisicao de Imodveis sobre os quais tenham sido
constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe, nos
termos do §1° do artigo 32 do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175/22, exceto

mediante aprovacao prévia pela maioria dos Cotistas detentores de Cotas Seniores.

5.14. Nos termos do artigo 11, inciso I, alinea "f*, do Anexo Normativo Ill a
Resolucao CVM 175/22, a abrangéncia geografica para aquisicao de Imoveis pela
Classe compreende quaisquer locais no territério nacional, sem limitacdo geografica,
desde que os respectivos Imoéveis pertencam ao Lista de Devedores Elegiveis e
observem os demais requisitos previstos neste Regulamento. Qualquer aquisicao de
Imoéveis pela Classe dependera de aprovagao prévia em Assembleia Especial, que
devera deliberar sobre o respectivo Imével, preco, forma de pagamento e demais

condi¢bes comerciais essenciais.

5.15. O Administrador podera adotar as medidas que entender necessarias e
adequadas para evitar alteracdes no tratamento tributario conferido a Classe ou aos

seus Cotistas.

5.15.1. E vedado ao Administrador, ao Gestor, e/ou ao Custodiante ou a partes
a eles relacionadas, definidas como tal pelas regras contabeis que tratam desse
assunto, ceder, vender ou originar, direta ou indiretamente, Direitos Creditorios ou

Imoveis a Classe.
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5.16. A Classe nao realizara operacbes com derivativos, salvo para fins de

protecao (hedge) dos Ativos da Classe.

5.17. O Gestor ndo realizara operacdes de day trade, assim consideradas
aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir

estoque ou posicao anterior do mesmo Ativo Financeiro.

5.18. Os Direitos Creditérios Adquiridos e os Ativos Financeiros que compdem
a Carteira serdao mantidos em custodia pelo Custodiante e, quando for o caso,
registrados junto a e/ou mantidos em (i) uma conta de depdsito diretamente em nome
da Classe; (ii) em contas especificas abertas junto ao Sistema Especial de Liquidacdo e
Custddia — SELIC, (iii) sistemas de registro de ativos e liquidacao financeira autorizados
pelo Banco Central; ou (iv) outras entidades autorizadas pelo Banco Central e/ou pela

CVM a prestar servicos de custddia.

5.19. A Classe ndo contara com garantia do Administrador, do Custodiante, do

Agente de Cobranca, do Gestor ou do FGC.

5.20. A Classe podera realizar aplicacdes que coloquem em risco parte ou a
totalidade de seu patrimonio. A Carteira e, por consequéncia, o patriménio do Fundo,
estao sujeitos a diversos riscos, dentre os quais os descritos no Capitulo 13 deste Anexo
Descritivo. O investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente os fatores
de risco discriminados neste Anexo Descritivo, responsabilizando-se integralmente

pelas consequéncias de seu investimento nas Cotas.

5.21. O Fundo, o Administrador, o Custodiante, o Gestor, bem como seus
controladores, coligadas, controladas ou sob controle comum, e/ou subsidiarias, ndo
sdo responsaveis pela solvéncia, originacado, certeza, liquidez, exigibilidade, conteudo,
exatiddo, veracidade, legitimidade, validade e correta formalizagdo dos Direitos

Creditorios Adquiridos, tampouco pela solvéncia dos Devedores.
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5.22. Tendo em vista o objetivo e a politica de investimento da Classe descritos
neste Anexo Descritivo, o Gestor participara ativamente das assembleias gerais de
Cotistas dos fundos investidos de acordo com a sua "Politica de Exercicio de Direito de

Voto em Assembleias Gerais”, disponivel no seu website, em: www.opea.com.br.

5.23. A Classe podera realizar operacdes nas quais o Administrador, o Gestor,
o Custodiante ou seus controladores diretos ou indiretos, sociedades, direta ou
indiretamente, controladas, sociedades coligadas ou sociedades sob controle comum,
incluindo fundos de zeragem administrados por qualquer um deles, atuem na condicao
de contraparte, desde que com a finalidade exclusiva de realizar a gestdao de caixa e

liquidez da Classe.

6. CARACTERISTICAS, DIREITOS, CONDICOES DE EMISSAO,
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS E PATRIMONIO LiQUIDO

6.1. Caracteristicas das Cotas. As Cotas correspondem a fragdes ideais do

patrimdnio da Classe Unica, observadas as caracteristicas de cada Série e Subclasse de
Cotas. As Cotas somente serdo amortizadas e/ou resgatadas ao término dos
respectivos prazos de duracao ou em virtude da liquidacao da Classe. Todas as Cotas
de uma mesma Série ou Subclasse terdo iguais prioridades de Amortizacdo de
Principal, Amortizagao Integral e distribuicdo dos rendimentos da carteira da Classe,
bem como direitos de voto, observado o disposto neste Anexo Descritivo.

6.1.1. As Cotas terdo Valor Unitario de Emissdo de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor

Unitario de Emissao”).

6.1.2. Somente Investidores Autorizados poderao adquirir as Cotas.

6.2. Todas as Cotas serdo escriturais e serdo mantidas em conta de deposito
em nome dos Cotistas pelo Custodiante, na qualidade de instituicao responsavel pela
escrituracao das Cotas. A qualidade de Cotista caracteriza-se pela abertura de conta

de depdsito em nome do Cotista.
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6.3. Subclasses. As Cotas serao divididas em Cotas Seniores e Cotas
Subordinadas Junior. As Cotas Seniores poderdo ser divididas em Séries, com valores
e prazos diferenciados para Amortizacdo de Principal, Amortizagdao Integral e

Remuneracao (definidos nos Parametros Minimos).

6.4. Cotas Seniores. O Administrador, em nome do Fundo, podera emitir e

distribuir uma ou mais Séries de Cotas Seniores, observadas as disposicdes da
Resolucao CVM 175/22 e desde que obedecidas cumulativamente as Condi¢des Para

Emissdo de Novas Cotas, conforme definidas no presente Anexo Descritivo.

6.5. As Cotas Seniores de cada Série deverdo ser subscritas no prazo

estabelecido no respectivo Apéndice.

6.6. As Cotas Seniores ndo se subordinam as Cotas Subordinadas Junior para
efeito de Amortizacdo de Principal, Amortizacdo Integral e distribuicdo dos

rendimentos da carteira da Classe, nos termos do presente Anexo Descritivo.

6.7. As Cotas Seniores, independentemente das Datas de Emissao de cada
uma delas, conferirdo aos seus Cotistas os mesmos direitos e obrigacdes, conforme
descrito neste Anexo Descritivo, excetuando-se os prazos e valores para Amortizagao
de Principal, Amortizacao Integral e Remuneracao, que serao estabelecidos para cada

uma das séries no respectivo Apéndice.
6.8. Apos a respectiva 12 Data de Integralizagcao de Cotas, as Cotas Seniores
de cada Série terdo seu valor unitario apurado na forma do Capitulo 8 do presente

Anexo Descritivo.

6.9. O Administrador notificara os Cotistas apds a Emissao de nova Série ou

Subclasse de Cotas, conforme o caso.

6.10. Os Cotistas titulares de Cotas Seniores terdo direito de preferéncia na

subscricdo de novas Emissdes, na proporcao das Cotas por eles detidas, sendo
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permitida a cessao de referido direito de preferéncia a outros investidores que nao
sejam Cotistas titulares de Cotas Seniores. Os procedimentos para o exercicio do

direito de preferéncia serdo realizados pelo Escriturador.

6.11. Cotas Subordinadas Junior. As Cotas Subordinadas Junior sdo aquelas
que se subordinam as Cotas Seniores para efeito de Amortizacdo de Principal,
Amortizagao Integral e distribuicao dos rendimentos da Carteira da Classe, nos termos

do presente Anexo Descritivo.

6.12. O Administrador, em nome do Fundo, podera emitir novas emissdes de
Cotas Subordinadas Junior, observadas as disposi¢des da Resolugcdo CVM 175/22, sem

necessidade de aprovagdao em Assembleia Geral.

6.13. ApOs a respectiva 12 Data de Integralizagdo de Cotas, as Cotas
Subordinadas Junior terdo seu valor unitario apurado na forma do Capitulo 8 do

presente Anexo Descritivo.

6.14. Nos termos do artigo 1.368-D do Codigo Civil, sem prejuizo dos deveres
de monitoramento e acompanhamento do Administrador, cada prestador de servico
do Fundo e da Classe é o Unico responsavel por suas agdes e/ou omissdes decorrentes
do cumprimento e/ou descumprimento de suas obrigacdes perante o Fundo e/ou a
Classe, conforme o caso, e respondem exclusivamente perante o Fundo, os Cotistas,
terceiros e as autoridades por todos os danos e prejuizos que delas decorram, nao
sendo o Administrador, o Custodiante, o Gestor, Agente de Formalizacdo e/ou o
Agente de Cobranca responsaveis solidarios pelo cumprimento e/ou descumprimento
das obrigacdes uns dos outros e/ou dos demais prestadores de servico do Fundo e/ou

da Classe, conforme o caso.

6.15. Direitos de Voto dos Cotistas. Os Cotistas terdo direito de voto nas

Assembleias de Cotistas, observado o disposto na regulamentacao aplicavel.
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6.16. Colocacao das Cotas e Novas Emissées. A distribuicao publica das Cotas
Seniores de qualquer Série e/ou Subclasse devera observar os normativos em vigor a
época editados pela CVM, bem como o regime de distribuicdo estabelecido no

respectivo Apéndice.

6.17. Enquanto existirem Cotas Seniores em circulacdo, o Indice de
Subordinacdo devera ser mantido. O desenquadramento do indice de Subordinacéo
Sénior implicara a adogao pelo Administrador das medidas aqui descritas, exceto se o
desenquadramento gerar um Evento de Avaliacao, na forma do item 11.1 deste Anexo

Descritivo.

6.18. Quaisquer emissGes de novas Cotas serdo deliberadas pela Assembleia
de Cotistas, desde que atendidas integralmente as Condi¢des Para Emissao de Novas
Cotas definidas no presente Anexo Descritivo, observado que emissGes de Novas Cotas
Subordinadas Junior poderdo ser emitidas sem necessidade de aprovacao prévia em
Assembleia de Cotistas, desde que destinadas a reposicdo do indice de Subordinacao.
Emissdes que alterem a propor¢do econOmica entdo vigente entre as Cotas Seniores e
as Cotas Subordinadas Junior dependerdo de aprovacgao especifica da maioria das
Cotas Subordinadas Junior em circulacao, salvo se realizadas exclusivamente para

reenquadramento do indice de Subordinacao.

6.19. Em caso de emissdes de novas Cotas, cabera ao Gestor propor o critério
de fixacao do valor de emissao das novas Cotas para aprovagao em sede de Assembleia
de Cotistas ou para novas emissdes de Cotas Subordinadas Junior nos termos acima,
entre as seguintes opc¢des: (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado da Classe e o nUmero
de Cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade da Classe; ou ainda, (iii) o
valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo

instrumento de aprovacao da nova emissao.
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6.20. Subscricdo e Integralizacao das Cotas. Em cada data de integralizacao de

Cotas pelos Investidores Autorizados, o indice de Subordinacdo da Classe devera ser

respeitado, considerando-se pro forma as integralizacdes a serem realizadas.

6.21. As Cotas serdo subscritas e integralizadas pelo valor atualizado da Cota
desde a 12 Data de Integralizacdo de Cotas da respectiva Subclasse ou Série até o dia
da efetiva integralizacao. Sendo certo que para a 12 Data de Integralizacdo as Cotas

serao integralizadas ap6s a verificagao, pelo Gestor, das seguintes condicdes:

(i) recebimento, pela Gestor, da conclusao da diligéncia juridica dos Imoveis,
realizada pelos assessores legais contratados, em padrdo de mercado, atestando,
em termos satisfatorios ao Gestor e a seu exclusivo critério, a inexisténcia de
contingéncias de qualquer natureza que impegcam ou tornem desaconselhavel a
realizagdo da Integralizacao, incluindo o recebimento da lista de auditoria final,

realizada pelos assessores legais da operacao; e

(i) recebimento, pelo Gestor, do parecer legal (legal opinion) preparado
pelos assessores legais contratados no ambito da constituicdio do Fundo,
atestando, em termos satisfatorios ao Gestor, a seu exclusivo critério e sem
vedacgOes de utilizacdo, a legalidade, validade, exequibilidade e adequagao dos
Documentos do Fundo em relagdo as normas aplicaveis, a confirmagao dos poderes
de representacao dos signatarios dos Documentos do Fundo e obtencdo de todas
as autorizagdes societarias necessarias para sua celebracdo e assuncao das
obrigacOes neles previstas, e a inexisténcia de quaisquer ressalvas para a realizagdo

de transacdes em nome do Fundo.

6.22. As Cotas Seniores serao ofertadas publicamente e serdo integralizadas a
vista, no ato da subscri¢do, conforme definido e regulado no respectivo Apéndice, em
moeda corrente nacional, por meio (i) da B3, caso as Cotas Seniores estejam
depositadas na B3; ou (ii) de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED, ou outra forma

de transferéncia de recursos autorizada pelo Banco Central, exclusivamente na conta
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corrente autorizada da Classe indicada pelo Administrador, servindo o comprovante

de depdsito ou transferéncia como recibo de quitacao.

6.23. As Cotas Subordinadas Junior serdo objeto de Colocagdo Privada, em
moeda corrente nacional e/ou mediante transferéncia de Direitos Creditérios e/ou
mediante transferéncia de Iméveis, sendo certo que sua integralizagdo sera realizada

fora do ambito da B3, ndao podendo ser objeto de negociagdo no mercado secundario.

6.23.1. A integralizacdo de Cotas mediante transferéncia de Imdveis devera ser
realizada com base em laudo de avaliagdo elaborado por Empresa de Avaliagao,
acompanhada de auditoria juridica elaborada por assessor juridico contratado,
observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolucao CVM
175/22, nos termos do artigo 12, §81° e 2°, do Anexo Normativo VI da Resolucao
CVM 175/22, e do artigo 9° do Anexo Normativo Il da Resolugcao CVM 175/22.
O laudo de avaliacdo devera conter, adicionalmente, informagdes sobre a
inscricao do Imovel no Cadastro Ambiental Rural — CAR, ou explicagdo sobre sua

desnecessidade, nos termos do artigo 12, §2°, do Anexo Normativo VI.

6.24. Caso a Classe realize qualquer amortizacao de Cotas, quer Amortizagao
de Principal, pagamento de Remuneracao ou outro pagamento, em periodo em que
um Cotista esteja qualificado como Cotista inadimplente, os valores referentes a
amortizacao devida ao Cotista inadimplente com relagdo as Cotas inadimplidas serdo
utilizados para o pagamento dos débitos do Cotista inadimplente perante a Classe.
Eventuais saldos existentes, apds a deducdo de que trata este item, serdo entregues ao

Cotista inadimplente a titulo de amortizagcao de suas Cotas.
6.25. Para o calculo do niumero de Cotas a que tem direito o Investidor
Autorizado, nédo serdo deduzidas do valor entregue ao Administrador quaisquer taxas

ou despesas.

6.26. E admitida a subscricio por um mesmo Investidor Autorizado de todas

as Cotas emitidas. Nao havera, portanto, critérios de dispersao das Cotas.
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6.27. No ato da subscricdo de Cotas, o subscritor recebera uma copia do
Regulamento, declarando, mediante assinatura do Termo de Adesdo, sua ciéncia
acerca: (a) das disposicdes contidas no Regulamento e neste Anexo Descritivo,
especialmente daquelas referentes a Politica de Investimento, a composicao da
Carteira, a Taxa de Administracdao e a Taxa de Gestdo; (b) dos riscos inerentes ao
investimento nas Cotas, conforme descritos neste Anexo Descritivo, e da possibilidade
de ocorréncia de patriménio liquido negativo; e (c) no caso de subscricao de Cotas
objeto de Oferta Publica, (1) de que a Oferta Publica foi objeto de registro perante a
CVM sob o rito de registro automatico, nao tendo sido objeto de analise pela CVM, e
(2) de que as Cotas estdo sujeitas a restricdes a negociacao previstas neste Anexo

Descritivo e na regulamentacao aplicavel.

6.28. Nos termos do artigo 15, Ill, do Anexo Normativo VI, o prazo maximo
para aplicacao dos recursos decorrentes da integralizacdo de Cotas nos ativos
permitidos na Politica de Investimento prevista neste Regulamento é de 180 (cento e

oitenta dias).

6.29. Nos termos do artigo 38, |, do Anexo Normativo VI, fica dispensada a
elaboragéo de laudo de avaliacao para integralizagdo de Cotas em Direitos Creditérios,
sem prejuizo da aprovacao da Assembleia Especial quanto ao valor atribuido ao ativo.
A dispensa prevista neste item ndo se aplica a integralizacdo de Cotas mediante
transferéncia de Imédveis, que devera observar o disposto nos itens 6.29.1 e 6.29.2

abaixo.

6.29.1. A integralizacdo de Cotas mediante transferéncia de Imdveis devera ser
realizada com base em laudo de avaliagdao elaborado por Empresa de Avaliacao,
acompanhada de auditoria juridica elaborada por assessor juridico contratado,
observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolugdao CVM 175/22, nos
termos do artigo 12, §81° e 2°, do Anexo Normativo VI da Resolucao CVM 175/22, e
do artigo 9° do Anexo Normativo Ill da Resolugdao CVM 175/22. O laudo de avaliacao

devera conter, adicionalmente, informacgdes sobre a inscricdo do Imovel no Cadastro
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Ambiental Rural — CAR, ou explicacao sobre sua desnecessidade, nos termos do artigo

12, §2°, do Anexo Normativo VI.

6.29.2. O laudo de avaliacdo referido no item 6.23.1 devera ser aprovado pela
Assembleia Especial, nos termos do artigo 12, §1°, do Anexo Normativo VI da
Resolucao CVM 175/22, e do artigo 12, inciso Il, do Anexo Normativo Il da Resolucao
CVM 175/22, observados os quéruns previstos neste Anexo Descritivo, exceto quando

se tratar da primeira distribuicdo de cotas da Classe.

6.30. As Cotas Seniores serdo ofertadas publicamente e serdao depositadas (i)
para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA — Médulo de Distribuicdo de
Ativos; e (ii) para negociacao no mercado secundario por meio do Fundos21, sendo
referidos ambientes administrados e operacionalizados pela B3, observado o direito
de preferéncia dos titulares de Cotas Subordinadas Junior previsto neste Anexo

Descritivo.

6.31. Cabera ao intermediario responsavel por intermediar eventual
negociagcdo das Cotas Seniores no mercado secundario, assegurar a condigdo de
Investidor Autorizado do adquirente das Cotas Seniores, bem como verificar a
observancia de quaisquer outras restricdes aplicaveis a negociacao de Cotas Seniores

e/ou de Cotas Subordinadas Junior no mercado secundario.

6.31.1. Na hipotese de alienacao, cessao ou transferéncia, direta ou indireta, de Cotas
Seniores a terceiros que ndo integrem o mesmo grupo econémico do respectivo
Cotista titular de Cotas Seniores, os titulares de Cotas Subordinadas Junior terao
direito de preferéncia para adquirir tais Cotas Seniores, em igualdade de
condicdes com o terceiro interessado. O titular alienante devera comunicar
formalmente o Administrador, o Gestor e os titulares de Cotas Subordinadas
Junior acerca da proposta firme recebida, contendo, no minimo, quantidade de
Cotas Seniores, preco, forma de pagamento e demais condi¢des essenciais, e 0s
titulares de Cotas Subordinadas Junior poderdo exercer o direito de preferéncia

no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados do recebimento da
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6.32.

comunicacao formal.

Transferéncia de Cotas Subordinadas Junior a Investidores Autorizados.

As Cotas Subordinadas Junior poderdo ser transferidas a seus herdeiros, legatarios ou

sucessores a qualquer titulo, inclusive conjuge, companheiro(a) e descendentes,

independentemente de aprovacao em Assembleia Especial, desde que os cessionarios

se qualifiquem como Investidores Autorizados e assinem o Termo de Adesao.

6.33.

6.32.1. A transferéncia de que trata o item acima, em decorréncia de sucessao
causa mortis, devera ser formalizada mediante apresentagdao ao Administrador
de copia autenticada do formal de partilha, alvara judicial ou escritura publica
de inventario extrajudicial, conforme o caso, acompanhada dos documentos
necessarios a comprovacdao da condicdo de Investidor Autorizado do(s)

cessionario(s).

6.32.2. A transferéncia de Cotas Subordinadas Junior em decorréncia de
sucessao causa mortis ndo sera considerada alienacao, cessao ou transferéncia
voluntaria para quaisquer fins previstos neste Anexo Descritivo, inclusive para
fins de exercicio de direito de preferéncia por outros Cotistas, e ndo configurara

Evento de Avaliacdo ou Evento de Liquidagdo Antecipada.

6.32.3. A transferéncia inter vivos a Investidores Autorizados devera ser
formalizada mediante apresentacao ao Administrador de escritura publica ou
instrumento particular de cessdo, conforme o caso, acompanhado dos
documentos necessarios a comprovacgao da condicao de Investidor Autorizado
do(s) cessionario(s) e do respectivo Termo de Adesdo assinado pelo(s)

cessionario(s).

Os Cotistas serdo responsaveis pelo pagamento de todos os custos,

tributos e emolumentos decorrentes da negociacdo ou transferéncia de suas Cotas.
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6.34. Patriménio Ligquido do Fundo. O patriménio liquido do Fundo

corresponde a soma algébrica dos patrimonios liquidos das Classes integrantes do
Fundo, menos as exigibilidades referentes as Despesas do Fundo e provisdes. Na
apuragao do valor do Patriménio Liquido do Fundo, serdo observadas as normas e
procedimentos constantes da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, bem como o
disposto no Regulamento e neste Anexo Descritivo. O somatério do valor das Cotas

sera necessariamente equivalente ao valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

7. ASSEMBLEIAS ESPECIAIS
7.1. E de competéncia da Assembleia Especial:

Quoérum
especial de
aprovacao,
em primeira

Quérum ou segunda
Matéria Sujeita a convocacao
Aprovacao (cumulativo
como
quérum geral
de aprovacao)
Primeira Segunda
Convocacao Convocacao )
() tomar anualmente, no
prazo maximo de 4 (quatro)
meses apos o encerramento| Maioria das Maioria das
do exercicio social, as Cotas em Cotas em Nao aplicavel
contas da Classe e deliberar|  Circulagao Circulagao
sobre suas demonstracdes
financeiras;
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50% (cinquenta

. Maioria das
(i) alterar o presente o o por cento)
Cotas em Maioria Cotas ]
Regulamento e o Anexo . ; . ; mais um das
. Circulagao em Circulagao )

Descritivo; Cotas Seniores
em circulacao

) o o 50% (cinquenta

(i)  deliberar sobre a|Maioria de cada | Maioria de cada

incorporagdo, fusdo, cisao

Subclasse de

Subclasse das

por cento)

mais um das

ou liquidacdo do Fundo Cotas em Cotas em )
. B . B Cotas Seniores
e/ou da Classe; Circulagao Circulagao ) B
em circulacao
(iv) deliberar sobre a 50% (cinquenta
ocorréncia de qualquer dos| Maioria das por cento)
Eventos de Avaliacdo ou Cotas em Nao aplicavel mais um das
dos Eventos de Liquidagao Circulagao Cotas Seniores
Antecipada; em circulagao
(a) 50%
) (cinquenta por
(v) deliberar sobre a )
. cento) mais um
elevacdto da Taxa de
o y das Cotas
Administracao e/ou da Taxa o o ,
o ' Maioria das Maioria das Seniores em
de Gestdo, inclusive na ‘ B
o Cotas em Cotas em circulacao e (b)
hipdtese de . y . y
_ Circulagao Circulagao das Cotas
restabelecimento de '
N Subordinadas
remuneracao que tenha o
) ) . Junior,
sido objeto de reducao; _
consideradas
em conjunto
(vi) deliberar sobre a (a) 50%
emissao de novas Cotas| Maioriadas Maioria das | (cinquenta por
Seniores da Classe, hipotese Cotas em Cotas em cento) mais um
na qual deve definir se os Circulagao Circulagao das Cotas
Cotistas possuirao direito Seniores em
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de preferéncia na
subscricao das novas cotas,
sem prejuizo do disposto
no art. 48, § 2°, inciso VII, da
Parte Geral, da Resolucao
CVM 175/22;

circulagao; e (b)
caso a emissao
altere a
proporcao
econdmica
entre Cotas
Seniores e
Cotas
Subordinadas
JUnior, maioria
das Cotas
Subordinadas
JUnior em

circulacao

(vii) deliberar sobre a
emissao de novas Cotas
Subordinadas Junior da
Classe (exceto se tais
emissdes se destinarem a
recomposicdo do indice de
Subordinagao, as quais
poderdao ser deliberadas
pelo Gestor), hipdtese na
qual deve definir se os
Cotistas possuirao direito
de preferéncia na
subscricao das novas cotas,
sem prejuizo do disposto
no art. 48, § 2°, inciso VI, da
Parte Geral, da Resolucao

CVM 175/22;

Maioria das
Cotas em

Circulacao

Maioria das
Cotas em

Circulacao

Nao aplicavel
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50% (cinquenta

(viii) deliberar sobre o o o
. 3 Maioria das Maioria das por cento)
pedido de declaragao )
o ) o Cotas em Cotas em mais um das
judicial de insolvéncia da ) B ) B )
Circulagao Circulagao Cotas Seniores
Classe; ) B
em circulagao
50% (cinquenta
(ix) deliberar sobre o plano| Maioria das Maioria das por cento)
de resolucdo de Patrimonio Cotas em Cotas em mais um das
Liquido negativo; Circulacao Circulacao Cotas Seniores
em circulagao
(x) aprovar oS
procedimentos a serem
adotados para a 50% (cinquenta
Amortizagao Integral das| Maioria das Maioria das por cento)
Cotas Seniores mediante Cotas em Cotas em mais um das
dacao em pagamento de Circulagao Circulagao Cotas Seniores
Iméveis, Direitos em circulacao
Creditérios Adquiridos e/ou
Ativos Financeiros;
(a) 50%
(cinquenta por
cento) mais um
das Cotas
(xi) alterar os Critérios de o o Seniores em
o o Maioria das Maioria das _ 3
Elegibilidade, as Condigoes circulacao, e (b)
o . Cotas em Cotas em o
de Transferéncia e a Politica ) B ) B maioria das
) Circulagao Circulagao
de Investimento; Cotas

Subordinadas
Junior,
consideradas

em conjunto
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(xii) deliberar sobre a| Maioriadas Maioria das

substituicdo do Agente de Cotas em Cotas em Nao aplicavel

Cobranca; Circulacao Circulacao

(xiii) deliberar sobre a

substituicdo de qualquer

outro prestador de servigos (@) 50%

da Classe, com excecao do (cinquenta por

Agente de Cobranca, cuja cento) mais um

substituicao sera deliberada das Cotas

nos termos do item (xii) Seniores em
Maioria das Maioria das

acima, do Administrador e circulacao, e (b)

do Gestor, cuja substituicao (%otas & éotas & maioria das
Circulagao Circulagao

sera deliberada nos termos Cotas

do item (xxiv) abaixo, e do Subordinadas

Auditor Independente, o Junior,

qual podera ser substituido consideradas

em conformidade com as em conjunto

politicas internas do

Administrador;

(xiv) deliberar sobre a

suspensdao da liquidacao 50% (cinquenta

antecipada da Classe em| Maioria das Maioria das por cento)

razao de substituicao do Cotas em Cotas em mais um das

Agente de Cobranga, nos Circulacao Circulacao Cotas Seniores

termos do item 3.11 deste em circulacao

Anexo Descritivo;

(xv) eleger e destituir Quoérum Quoérum

eventual(is)
representante(s) dos
Cotistas, nomeado(s)

conforme o item 7.3 deste

previsto item, A
eleicao de
representante

dos cotistas

previsto item, A
eleicao de
representante

dos cotistas

Nao aplicavel
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Anexo Descritivo, se houver,
do

maximo das despesas que

e aprovagao valor

poderao ser incorridas no

exercicio de sua atividade;

pode ser
aprovada pela
maioria dos
cotistas

presentes e que

pode ser
aprovada pela
maioria dos
cotistas

presentes e que

representem, |representem, no
no minimo: minimo: abaixo
abaixo
(xvi) deliberar se, na
ocorréncia de qualquer dos
Eventos de Avaliacdo, tal| Maioria das Maioria das
Evento de Avaliacdo deve| Cotas Seniores | Cotas Seniores | Nao aplicavel
ser considerado como um| em circulacdo | em circulacao
Evento de Liquidagao
Antecipada;
(xvii) deliberar, na
ocorréncia de quaisquer o o
R Maioria das Maioria das
dos Eventos de Liquidagao ) . . o
' Cotas Seniores | Cotas Seniores | Nao aplicavel
Antecipada, sobre a ) B ‘ _
. y . _ | emcirculagdo | em circulagdo
interrupcao da liquidagao
antecipada da Classe;
(a) 50%

(xviii) deliberar sobre a
alteracao das caracteristicas

das Cotas;

Maioria das
Cotas em

Circulacao

Maioria das
Cotas em

Circulacao

(cinquenta por
cento) mais um
das Cotas
Seniores em
circulagao, e (b)
maioria das
Cotas
Subordinadas

Junior,
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consideradas

em conjunto

(xix) deliberar sobre outros

casos nao expressamente

previstos nesse Anexo| Maioria das Maioria das
Descritvo em que o Cotas em Cotas em Nao aplicavel
Administrador, Gestor e/ou Circulacao Circulacao
os Cotistas entendam
necessaria a avaliacao;
(a) 50%
(cinquenta por
Correspondente | Correspondente

(xx) alterar os quéruns de
deliberacao das

Assembleias Especiais, bem

ao quérum da
matéria que se

pretende alterar

ao quérum da
matéria que se

pretende alterar

cento) mais um
das Cotas

Seniores em

como as matérias de circulacao, e (b)
o o ou, na sua ou, na sua o
competéncia privativa da o o maioria das
_ ) auséncia, auséncia,
Assembleia Especial, o o Cotas
) maioria das maioria das _
conforme previsto nesta Subordinadas
; Cotas em Cotas em o
Clausula; . B . B Junior,
Circulacao Circulacao '
consideradas
em conjunto
(a) 50%
(cinquenta por
cento) mais um
(xxi) deliberar sobre a o o das Cotas
y Maioria das Maioria das ,
alteracao dos Eventos de Seniores em
o Cotas em Cotas em , y
Avaliacéo e/ou dos Eventos ) B ) B circulacao, e (b)
L _ Circulacao Circulacao o
de Liquidagao Antecipada; maioria das
Cotas

Subordinadas

Junior,
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consideradas

em conjunto

(a) 50%
(cinquenta por

cento) mais um

das Cotas
o o Seniores em
. y . Maioria das Maioria das , 3
(xxii) alteracao do Indice de circulagao, e (b)
L Cotas em Cotas em o
Subordinagao; . ; . y maioria das
Circulagao Circulagao
Cotas
Subordinadas
Junior,
consideradas
em conjunto
(xxiii) deliberar sobre a
substituicdo de qualquer 50% (cinquenta
outro prestador de servicos| Maioria das Maioria das por cento)
da Classe em caso de Cotas em Cotas em mais um das
descumprimento de Circulacao Circulacao Cotas Seniores

obrigacao desse prestador

de servico.

em circulacao

(xxiv) deliberar pela

substituicao do

50% (cinquenta

por cento) das

50% (cinquenta

por cento) das

50% (cinquenta
por cento)

mais um das

Administrador e/ou do Cotas em Cotas em )

) B ) B Cotas Seniores
Gestor. Circulacao Circulacao ) ;

em circulacao

(xxv) deliberar sobre a 50% (cinquenta
alteracdo do mercado em| Maioria das Maioria das por cento)
que as cotas sao admitidas Cotas em Cotas em mais um das
a negociagao, salvo quando Circulagao Circulagao Cotas Seniores

diversamente previsto neste

em circulacao
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Regulamento e Anexo

Descritivo.
(xxvi) deliberar sobre o 50% (cinquenta
afastamento da vedacao de| Maioria das Maioria das por cento)
que trata o art. 31, inciso Il Cotas em Cotas em mais um das
do Anexo Normativo VI da Circulagao Circulagao Cotas Seniores
Resolucdao CVM 175. em circulacao
(xxvii) deliberar sobre a
apreciacao do laudo de 50% (cinquenta
avaliagdo de bens e direitos| Maioria das Maioria das por cento)
utilizados na integralizagao Cotas em Cotas em mais um das
de Cotas, nos termos do Circulagao Circulagao Cotas Seniores
artigo 12, §1° do Anexo em circulagdo
Normativo VI
(xxviii) deliberar sobre atos
que configurem potencial '
) ) 50% (cinquenta
conflito de interesses entre o o
o Maioria das Maioria das por cento)
a Classe e o Administrador, )
) Cotas em Cotas em mais um das
Gestor ou  consultoria ) . ) . )
o Circulagao Circulagao Cotas Seniores
especializada, nos termos ) B
o . em circulagao
do inciso Il do artigo 31 do
Anexo Normativo VI
(xxix) deliberar sobre a
alienacdo  de  Imoveis
integrantes da Carteira da| Maioria das Maioria das

Classe, em caso de atraso
na Amortizacao de Principal

das Cotas Seniores

Cotas Seniores

em circulacao

Cotas Seniores

em circulacao

Nao aplicavel
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(xxx) aprovar os laudos de
avaliacao para a| Maioria das Maioria das
integralizacdo das Cotas| Cotas Seniores | Cotas Seniores | Nao aplicavel
Subordinadas Junior em| em circulacdo | em circulacao

Imoveis

7.2. Nas Assembleias Especiais, as deliberagdes serao tomadas com base nos
quoéruns de deliberagdo previstos na tabela do item anterior ou neste Regulamento,
observada, ainda, a eventual necessidade de aprovacao prévia por uma ou mais

Subclasses, em votacdo separada, quando prevista neste Regulamento.

7.3. Nas Assembleias, cada Cota Sénior e Cota Subordinada Junior em
circulacao conferira ao seu titular o direito a 1 (um) voto, observado o disposto neste

Regulamento.

7.4. Este Regulamento podera ser alterado independentemente de
deliberagdao da Assembleia, sempre que tal alteragdo, nos termos do artigo 52 da
Resolucdao CVM 175/22:

(a) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados em que as cotas do fundo sejam admitidas a negociacao
ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de

convénio com a CVM;
(b) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais de prestadores
de servicos, tais como, mas nao se limitando, a alteracdao na razdo social,

endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou

(c) envolver reducao de taxa devida a prestadores de servigos.
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7.5. Na ocorréncia de quaisquer das hipoteses previstas nos subitens (a) e (b)
do item 7.4 do Anexo Descritivo acima, os Cotistas serdo informados da referida
alteracéo no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da data do protocolo da
alteracdo deste Regulamento perante a CVM, por meio da disponibilizacao do
aditamento ao Regulamento no website do Administrador. A alteracao referida no

subitem (c) do item 7.4 deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

7.6. Sem prejuizo do disposto acima, nos termos do artigo 16 do Anexo
Normativo VI a Resolucao CVM 175/22, salvo se aprovada pela unanimidade dos
Cotistas reunidos em Assembleia, o aumento ou alteracao do calculo da taxa de
performance e da Taxa Maxima de Custodia sdo eficazes apenas a partir do decurso
de, no minimo, 30 (trinta) dias apds a disponibilizagdo aos Cotistas do resumo previsto

no artigo 79 da parte geral da Resolugao CVM 175/22.

7.7. A Assembleia Especial podera reunir-se a qualquer momento mediante
convocacado realizada a Unico e exclusivo critério do Administrador, ou mediante
solicitacdo encaminhada ao Administrador, pelo Gestor ou por Cotistas titulares de

Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas.

7.8. Por ocasido da Assembleia Especial, os Cotistas titulares de, no minimo,
3% (trés por cento) das Cotas emitidas, por meio de requerimento escrito encaminhado
ao Administrador, poderdo incluir matérias na ordem do dia da Assembleia Especial,
que passara a ser ordinaria e extraordinaria acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no
§ 1° do artigo 20 deste Anexo Normativo VI a Resolucao CVM 175/22, se for o caso, e
deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da

Assembleia ordinaria.

7.9. A segunda convocagao da Assembleia Especial podera ser realizada em
conjunto com a publicacao do aviso ou o envio do correio eletronico ou da carta de
primeira convocagao., no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo

previsto no item 7.8. acima.
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7.10. O percentual de que trata a clausula 7.8. deve ser calculado com base nas

participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia.

7.11. Na Assembleia Especial, a ser instalada (a) em primeira convocacao, com
a presenca de Cotistas que representem, pelo menos, o quérum minimo necessario
para aprovagao das matérias em questdo; e (b) em segunda convocacao, com a

presenca de, pelo menos, 1 (um) Cotista.

7.12. A segunda convocacao da Assembleia Especial podera ser realizada em
conjunto com a publicacao do aviso ou o envio do correio eletronico ou da carta de

primeira convocacgao.

7.13. A convocagdo das Assembleias sera realizada por meio de e-mail
enderecado a cada Cotista e disponibilizada nas paginas eletrénicas do Administrador,
do Gestor e, durante a distribuicdo publica das Cotas, dos distribuidores, na sua rede
mundial de computadores, na rede mundial de computadores da CVM e na pagina da
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas estejam admitidas
a negociacao, nos termos do artigo 14 do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM 175,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias corridos da data estabelecida para a
realizacdo da Assembleia ordinaria, e 15 (quinze) dias corridos da data estabelecida
para a realizacdo da Assembleia extraordinaria, nos termos do §5° do artigo 19 do
Anexo Normativo VI a Resolugdao CVM 175/22, sendo que a convocagao devera indicar
o dia, a hora e o local de realizacdo da Assembleia, assim como a pauta de referida

Assembleia, indicando se sera Assembleia Geral ou Assembleia Especial.

7.14. O Administrador devera disponibilizar, na mesma data da convocacgao,
todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de

voto pelos Cotistas, nos referidos canais de divulgacéao.

7.15. Sempre que a Assembleia for convocada para eleger representantes dos
Cotistas, as informacdes disponibilizadas pelo Administrador na data da convocacgéo

deverao incluir: (a) declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos
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no item 7.30.3 deste Anexo Descritivo e no artigo 21 do Anexo Normativo Ill da
Resolucao CVM 175; e (b) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da
Resolucdao CVM 175.

7.16. Nao se realizando a Assembleia na data estipulada, devera ser publicado
novo anuncio de segunda convocagao ou novamente providenciado o envio de e-mail
com aviso de recebimento aos Cotistas, com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco)
dias da data estabelecida para a realizacdo da nova Assembleia. Para efeito do disposto
neste item, a segunda convocacao da Assembleia podera ser realizada em conjunto

com a primeira convocagao.

7.17. As Assembleias poderdo ser realizadas por meio eletrOnico, por meio
parcialmente eletronico ou por meio de consulta formal, conforme orientacdes
constantes da convocacao, observado que, no caso de consulta formal, estara

dispensada a reuniao dos Cotistas.

7.18. No caso de utilizacdo de modo eletronico, o Administrador deve adotar
meios para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissao de informagdes,
particularmente os votos devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou

outros meios eficazes para assegurar a identificagdo do Cotista.

7.19. Os Cotistas poderdo votar por meio de envio de comunicacao eletronica,
mediante meio eletronico a ser disponibilizado pelo Administrador, desde que os votos

sejam recebidos até a data e hora da realizacao da Assembleia, para fins de cOmputo.

7.20. Sera considerada regular a Assembleia a que comparecerem todos os
Cotistas
7.21. O Gestor tera direito a comparecer a toda e qualquer Assembleia,

independentemente de convocacdo e sem necessidade de autorizagdo prévia de

qualquer Cotista.
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7.22. Somente podem votar nas Assembleias os Cotistas inscritos no registro
de Cotistas na data da convocacao, seus representantes legais e/ou procuradores

legalmente constituidos.

7.23. O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe, nos termos

do artigo 18 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175.

7.24. Ndo poderao votar nas Assembleias, sem prejuizo do disposto no artigo
78 da Resolugdo CVM 175/22: (a) o prestador de servigo, essencial ou ndo; (b) os sdcios,
diretores e empregados do prestador de servico; (c) as partes relacionadas ao
prestador de servico, seus socios, diretores e empregados; (d) o Cotista que tenha
interesse conflitante com o Fundo ou a Classe; e (f) o Cotista, na hipotese de

deliberacgao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade.

7.25. Nao sera aplicavel o disposto acima quando (a) os Unicos Cotistas forem,
no momento de seu ingresso no Fundo, na Classe ou Subclasse, conforme o caso, as
pessoas mencionadas nos itens (a) a (b) do referido item; ou (b) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo, da mesma Classe ou Subclasse,
conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria Assembleia ou constar de
permissao previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada

pelo Administrador.

7.26. Quaisquer decisdes tomadas em Assembleias serdo divulgadas aos
Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data da realizacao
da respectiva Assembleia. A informagdo sera enviada aos investidores por meio de
correio eletrénico com aviso de recebimento enderecada a cada um dos Cotistas. Os
Cotistas poderdo dispensar o dever de divulgacao previsto neste item caso estejam

presentes a Assembleia a totalidade das Cotas em Circulagao.

7.27. As deliberacdes das Assembleias poderao, ainda, ser tomadas por meio

de processo de consulta formal, sem a necessidade de reunidao dos Cotistas.
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7.28. A consulta sera formalizada pelo envio de comunicacdo pelo
Administrador a todos os Cotistas, no caso da Assembleia Geral, ou somente aos
Cotistas das Subclasses participantes da Assembleia Especial, conforme o caso, que
devera conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de

voto.

7.29. Os Cotistas terdao, no minimo, 10 (dez) dias para se manifestar no ambito

da consulta formal.

7.30. A Assembleia Especial pode eleger um ou mais representes para
acompanhar e fiscalizar os empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa

dos direitos e interesses dos Cotistas.

7.30.1. A eleicdo de representante dos cotistas pode ser aprovada pela maioria

dos cotistas presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe tiver mais de

cem Cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe tiver até cem

Cotistas.
7.30.2. Os representantes dos cotistas devem ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima assembleia de cotistas que deliberar sobre as

demonstra¢des contabeis da classe de cotas, permitida a reeleicao.

7.30.3. Somente pode exercer a fungdo de representante dos cotistas, pessoa

natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(1) ser cotista do Fundo;

(i)  ndo exercer cargo ou fungdo em prestador de servico essencial e sociedades de
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

7.30.4.

seu grupo economico, ou prestar-lhes servigos de qualquer natureza;

nao exercer cargo ou funcao em prestador de servicos do Fundo;
nao ser administrador ou gestor de outros FIAGRO;
nao estar em conflito de interesses com a classe de cotas; e

nao estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena

de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Cabe ao representante dos cotistas informar ao Administrador e aos

Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua

funcao.

7.30.5. A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.

7.30.6. Compete aos representantes dos cotistas:

(1) fiscalizar os atos dos prestadores de servicos essenciais e verificar o

(ii)

cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a assembleia de cotistas

relativas a:

0 emissdo de novas cotas, exceto se aprovada nos termos do art. 48, § 2°,

inciso VII, da parte geral da Resolu¢ao CVM 175; e

0 transformacao, incorporacao, fusao ou cisao.
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(ili)  denunciar ao Administrador e, se este ndao tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Especial, os erros,

fraudes ou crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

(iv)  analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras do Fundo;

(v)  examinar as demonstracdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi)  anualmente, elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagao da quantidade de cotas de emissao do Fundo detida por cada

um dos representantes dos cotistas;

Q) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opiniao sobre as demonstracdes contabeis da classe de Cotas, fazendo
constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar necessarias

ou Uteis a deliberacdo da assembleia.

(vii) exercer essas atribui¢cbes durante a liquidacéo da classe de Cotas.

7.30.7. O Administrador é obrigado, por meio de comunicacao por escrito, a
colocar a disposicao do representante dos Cotistas em, no maximo, noventa dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes contabeis de que trata

o inciso VI, alinea “d" caput.

7.30.8. Os representantes dos Cotistas podem solicitar ao Administrador

esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua fungao.

7.30.9. Os pareceres e opinides dos representantes dos Cotistas devem ser

encaminhados ao Administrador no prazo de até quinze dias, a contar do recebimento
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das demonstracdes contabeis de que trata o inciso VI, alinea "d”, do caput, e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a

divulgacao nos termos do art. 61 da parte geral da Resolugao CVM 175.

7.30.10. Os representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias

Especiais e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

7.30.11. Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos
representantes dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Especial,

independentemente de publicacdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

7.30.12. Os representantes dos Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do Fundo, atuando com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em

relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

7.30.13. Para fins de caracterizacao do ilicito de negociacdo com uso indevido de
informacgado privilegiada, presume-se que representante dos cotistas que se afasta da
funcdo dispondo de informacédo relevante e ainda nado divulgada se vale de tal
informacao caso negocie cotas da classe afetada no periodo de 3 (trés) meses contados

do término de seu afastamento da funcao.

7.31. Este Regulamento podera ser alterado independentemente de
deliberacdao da Assembleia Especial, sempre que tal alteracdao, nos termos do artigo 52
da Resolugao CVM 175/22:

(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados em que as cotas do fundo sejam admitidas a negociacao
ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de

convénio com a CVM;

(i) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais de prestadores
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de servigos da Classe, tais como alteragdo na razao social, enderego, pagina na

rede mundial de computadores e telefone; ou

(i)  envolver reducao de taxa devida a prestador de servicos da Classe.

8. VALORACAO DAS COTAS, AMORTIZACAO DE PRINCIPAL E
AMORTIZACAO INTEGRAL DE COTAS, EVENTOS E PROCEDIMENTOS DE
AMORTIZACAO INTEGRAL DE COTAS MEDIANTE ENTREGA DE DIREITOS
CREDITORIOS E ATIVOS FINANCEIROS EM PAGAMENTO E AMORTIZACAO
EXTRAORDINARIA

8.1. Valoracdo das Cotas. As Cotas, independentemente da Subclasse ou

Série, serdo valoradas pelo Custodiante em cada Dia Util, conforme o disposto neste
Capitulo 8. A valoracdo das Cotas ocorrera a partir do Dia Util sequinte & 12 Data de
Integralizacdo de Cotas da respectiva Subclasse ou Série, sendo que a Ultima valoracao
ocorrera na respectiva Data de Amortizacao Integral. Para fins do disposto no presente
Anexo Descritivo, o valor das Cotas Seniores e das Cotas Subordinadas Junior sera

sempre o de fechamento do Dia Util imediatamente anterior.

8.2. Cotas Seniores. A partir da 12 Data de Integralizacdo das Cotas Seniores

de cada Série, seu valor unitario sera calculado todo Dia Util pelo Custodiante, para
efeito de determinagdo de seu valor de integralizacdo, Amortizacdo de Principal ou
Amortizagado Integral, sendo que este sera equivalente ao menor dos seguintes valores:
(i) o Valor Unitario de Referéncia de tais Cotas; e (ii) o Patriménio Liquido multiplicado

pela Participacéo da Cota no Saldo de Cotas Seniores (conforme abaixo definido).

8.3. Com relacdo a cada Dia Util e cada Cota Sénior de cada Série, a
participacdo da cota no saldo de Cotas Seniores sera calculada como a razéo entre o
somatorio dos Valores Unitarios de Referéncia das Cotas Seniores em circulacao

("Participacdo da Cota no Saldo de Cotas Seniores”).
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8.4. Cotas Subordinadas Junior. A partir da 12 Data de Integralizagdo das

Cotas Subordinadas Junior, seu valor unitario serd calculado todo Dia Util pelo
Custodiante, para efeito de determinagéo de seu valor de integralizagdo, Amortizacao
de Principal ou Amortizacao Integral, sendo que este sera equivalente ao Patrimonio
Liquido, deduzido do valor agregado das Cotas Seniores devido pelo nimero de Cotas

Subordinadas Junior em circulacao.

8.5. Definicbes Gerais. O procedimento de valoracdo das Cotas aqui

estabelecido ndo constitui promessa de rendimentos, estabelecendo meramente uma
preferéncia na valorizagdo da Carteira da Classe, bem como os critérios de valoracao
entre as Cotas das diferentes Subclasses e Séries de Cotas existentes. Portanto, os
Cotistas somente receberao rendimentos se os resultados e o valor total da Carteira da

Classe assim permitirem.

8.6. Politica de Distribuicao e Reconhecimento de Resultados. A distribuicdo

de rendimentos observara o regime de competéncia, sendo vedada a distribuicao de
resultados nao realizados, nos termos das normas contabeis aplicaveis aos FIAGRO e
das orientacdes da CVM, conforme os Oficios-Circulares Conjuntos n°s 1 e
2/2025/CVM/SSE/SNC, sem prejuizo das regras de Amortizagdo de Principal e

Amortizagao Integral previstas neste Anexo Descritivo.

8.7. As definigdes abaixo, conforme constantes no Capitulo 1 do presente
Anexo Descritivo, cujos valores deverao ser determinados pelo Administrador e que
serao utilizadas nos procedimentos de valoracdo, pagamento de Remuneragao,
Amortizagao de Principal e Amortizacdo Integral de Cotas, entre outros, sempre que
utilizadas farao referéncia a uma Série e/ou Subclasse especifica de Cotas: (i) Valor
Unitario de Referéncia; (ii) Valor Unitario de Referéncia Corrigido; (iii) Valor Unitario de
Referéncia Corrigido Antes da Amortizacao; (iv) Remuneragao; e (v) Amortizagdo de

Principal.
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8.8. Pagamento de Remuneracdo, Amortizacao de Principal e Amortizacdo

Integral de Cotas. Os pagamentos da Remuneracao, das Amortizacdes do Principal e

das Amortizagdes Extraordinarias serdo realizados de acordo com o disposto neste
Anexo Descritivo. Qualquer outra forma de pagamento de Cotas diferente das

estipuladas neste Anexo Descritivo devera ser objeto de Assembleia Especial.

8.8.1. Recompra Facultativa das Cotas Seniores pelos Cotistas Subordinados Junior.

Observado o disposto neste Anexo Descritivo e a aprovacdao em Assembleia
Especial, os titulares de Cotas Subordinadas Junior poderao, mediante
comunicacao ao Administrador, ao Gestor e aos titulares de Cotas Seniores com
antecedéncia minima de 21 (vinte e um) Dias Uteis, adquirir ou recomprar, total

ou parcialmente, as Cotas Seniores em circulagao (“Recompra Facultativa”). O

preco de recompra correspondera, para cada Cota Sénior objeto de Recompra
Facultativa, ao valor da respectiva Cota Sénior na data de liquidagao, incluindo
principal, Remuneragcdo devida e ndo paga até a respectiva data e demais

valores devidos nos termos do respectivo Apéndice (“Valor de Recompra”),

acrescido de prémio de pré-pagamento equivalente a 0,5% (cinquenta
centésimos por cento) multiplicado pelo Prazo Remanescente e aplicado sobre
o Valor de Recompra das Cotas Seniores objeto da Recompra Facultativa

("Prémio de Pré-Pagamento”). Para esses fins, “Prazo Remanescente” significa o

periodo entre a data de liquidacdo da Recompra Facultativa e a Data de
Amortizacdo Integral das Cotas Seniores, expresso em 252 Dias Uteis. A
Recompra Facultativa sera liquidada conforme procedimentos do Escriturador e
da B3, observado o tratamento tributario aplicavel e o pagamento, pelo Cotista
Subordinado Junior adquirente, de todos os custos, tributos e emolumentos

relacionados a Recompra Facultativa.

8.9. Se o patrimdnio da Classe permitir, em cada Data de Pagamento sera
paga a Remuneracao com relagdo a cada Cota, em moeda corrente nacional, de acordo
com a Ordem de Alocagdo de Recursos prevista neste Capitulo 8 do presente Anexo

Descritivo.
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8.10. Se o patriménio da Classe permitir, em cada Data de Pagamento, sera
também paga a Amortizagdo de Principal com relacao a todas as Cotas, em moeda
corrente nacional, observadas as respectivas metas de Amortizacao de Principal, de
acordo com a Ordem de Alocacao de Recursos prevista neste Capitulo 8 do presente

Anexo Descritivo.

8.11. As Cotas Subordinadas Junior somente poderdao ser amortizadas ou
resgatadas apds a amortizacdo ou a amortizacdo final das Cotas Seniores, observada a

Ordem de Alocacao de Recursos e o disposto neste Anexo Descritivo.

8.12. As definigdes abaixo, conforme constantes no Capitulo 1 do presente
Anexo Descritivo, cujos valores deverao ser determinados pelo Gestor e que serao
utilizadas nos procedimentos de pagamento de Remuneracdo, Amortizacao de

Principal e Amortizacao Integral de Cotas.

8.13. Os procedimentos descritos neste Capitulo ndo constituem promessa ou
garantia, por parte do Administrador, Gestor e Custodiante, de que havera recursos
suficientes para pagamento da Meta de Amortizacdo, representando apenas um

objetivo a ser perseguido.

8.14. Os pagamentos da Remuneracao, da Amortizacao de Principal e da
Amortizagao Extraordinaria de Principal serdo realizados em moeda corrente nacional,
por meio (i) da B3, caso as Cotas estejam custodiadas eletronicamente na B3; ou (ii) de
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED, crédito na conta corrente de titularidade de
cada Cotista ou outros mecanismos de transferéncia de recursos autorizados pelo

Banco Central.

8.15. Os pagamentos referentes as Cotas poderdo ser realizados por meio da
dagdo em pagamento de Direitos Creditorios Adquiridos na hipdtese de liquidacao da
Classe e/ou do Fundo. Em caso de dagdo em pagamento de Direitos Creditorios

Adquiridos, tal operacao podera ser realizada fora do ambiente da B3.
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8.16. As Cotas deverdo ser amortizadas integralmente até a ultima Data de
Pagamento, que corresponde a data do término do respectivo Prazo de Duracao, pelo

seu respectivo valor contabil.

8.17. Caso ndo seja possivel amortizar integralmente as Cotas Seniores, o
Administrador, em conjunto com o Gestor, devera promover, as expensas da Classe,
procedimento de avaliagdo independente, objetivando determinar o valor de
liquidagdo forcada dos Imoveis integrantes da Carteira da Classe, envidando seus
melhores esforcos para (i) promover a venda dos Iméveis, pelo prego de liquidacéo
forcada; ou (ii) dar os referidos Iméveis em pagamento as Cotas Seniores mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fragao ideal de cada condémino sera calculada
de acordo com a proporcao de Cotas Seniores detidas por cada titular sobre o valor
total das Cotas Seniores em circulagdo a época. Apds a constituicdo do condominio
acima referido, o Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar a Classe perante as
autoridades competentes, sendo certo que os procedimentos de constituicdo de
condominio e entrega de Imoveis aos Cotistas das Cotas Seniores em eventual

liquidacao da Classe ocorrerao fora do ambiente da B3.

8.17.1. Previamente a alienacdo de quaisquer Imoveis integrantes da Carteira a
terceiros, inclusive em decorréncia de Evento de Liquidagdo Antecipada, o
Administrador e o Gestor deverdao assegurar as sociedades integrantes do
Grupo Econémico dos Devedores direito de preferéncia para aquisicdo dos
respectivos Imoveis, em igualdade de condi¢cdes com terceiros interessados.
Para esse fim, o Administrador ou o Gestor deverd encaminhar comunicacao
formal aos Devedores e aos titulares de Cotas Subordinadas Junior, indicando
o Imovel, o preco, a forma de pagamento e as demais condicOes essenciais da
proposta, e o direito de preferéncia podera ser exercido no prazo de 45
(quarenta e cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicacao, desde
que seu exercicio ndo prejudique o cumprimento da Ordem de Alocagédo de

Recursos e a Amortizagao Integral das Cotas Seniores.
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8.18. O previsto neste Capitulo ndo constitui promessa de rendimentos,
estabelecendo meramente uma previsdo de pagamento da Remuneragdo, da
Amortizacdao de Principal e da Amortizacao Extraordinaria, bem como a preferéncia
entre as diferentes Subclasses de Cotas. Portanto, as Cotas somente serdo amortizadas

se os resultados da Carteira da Classe assim permitirem.
8.18.1. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Cotistas nos
termos deste Anexo Descritivo aqueles que sejam Cotistas ao final do Dia Util

imediatamente anterior a respectiva Data de Pagamento.

8.19. Ordem de Alocacdo de Recursos. O Gestor obriga-se, por meio dos

competentes débitos e créditos realizados na Conta do Fundo, a instruir o
Administrador a alocar os recursos decorrentes da integralizacdo das Cotas e do
recebimento dos recursos decorrentes dos ativos integrantes da Carteira da Classe,

conforme a ordem de alocacao estabelecida nos itens abaixo (“Ordem de Alocacao de

Recursos”).

8.20. A Ordem de Alocagdo de Recursos em datas que ndo sejam Datas de

Pagamento ocorrera da seguinte forma:

(1) pagamento das despesas e encargos do Fundo;

(i)  constituicao e/ou recomposicao da Reserva de Despesas;

(ili)  aquisicao de Imoveis e/ou Direitos Creditérios Elegiveis nos termos deste Anexo

Descritivo, conforme aplicavel; e

(iv)  aquisicao de Ativos Financeiros.

8.21. A Ordem de Alocagao de Recursos em datas que sejam Datas de

Pagamento ocorrera da seguinte forma:
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(1) pagamento das despesas e encargos do Fundo;

(i)  constituicao e/ou recomposicao da Reserva de Despesas;

(ili) pagamento da Meta de Amortizacao e Meta de Remuneracao relativa as Cotas

Seniores em circulagdao até a Amortizagao Integral; e

(iv) pagamento de Amortizacdo de Principal e Remuneragdo relativo as Cotas

Subordinadas Junior em circulacao;

8.22. Em caso de Evento de Liquidagao Antecipada, a Ordem de Alocacao de

Recursos em datas que sejam Datas de Pagamento sera sequencial:

(1) pagamento das despesas e encargos do Fundo;

(i)  constituicao e/ou recomposicao da Reserva de Despesas;

(ili) pagamento da Meta de Amortizacdao e Meta de Remuneracao relativa as Cotas

Seniores em circulagdo até a Amortizacao Integral;

(iv) pagamento de Amortizacdo de Principal e Remuneragdo relativo as Cotas

Subordinadas Junior em circulacao até a Amortizagao Integral.

8.23. Observada a Ordem de Alocacao disposta no item 8.19, devera ser
adotado procedimento de rateio de valores descrito abaixo deve ser aplicado as Cotas
Seniores caso nao haja Volume Disponivel para Pagamento de Meta de Amortizacao

Sénior.

8.24. Os pagamentos a titulo de Amortizacao de Principal, pagamento de

Remuneragdo e/ou de Amortizagdo Integral das Cotas serdo efetuados, em moeda
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corrente nacional, pelo valor da Cota no dia do pagamento, calculado na forma descrita
neste Anexo Descritivo e no respectivo Apéndice, conforme o caso, por meio de
depdsito em conta corrente de titularidade dos Cotistas, mediante transferéncia
eletronica disponivel ou qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos

autorizado pelo Banco Central.

8.25. No ambito do processo de liquidacao antecipada da Classe, os Cotistas
poderdo receber Direitos Creditorios e/ou Ativos Financeiros a titulo de Amortizacao

Integral de suas Cotas, conforme o disposto neste Anexo Descritivo.

8.26. Quando a data estipulada para pagamento de Amortizacao de Principal,
pagamento de Remuneragao e/ou Amortizacao Integral de Cotas ocorrer em dia que
ndo seja Dia Util, tal pagamento seré4 efetuado no primeiro Dia Util seguinte pelo valor

da Cota do dia do pagamento.

8.27. Dacdo em Pagamento de Direitos Creditérios e Ativos Financeiros. Caso

a Classe nao detenha, no caso de liquidacao antecipada do Classe e/ou do Fundo,
recursos em moeda corrente nacional suficientes para efetuar o pagamento da
Amortizagao Integral devida com relagdo as Cotas, as Cotas poderdo ser amortizadas
integralmente por meio de dagdo em pagamento de Direitos Creditorios Adquiridos e
Ativos Financeiros em espécie aos Cotistas com a entrega da totalidade dos Direitos
Creditérios Adquiridos e dos Ativos Financeiros integrantes da Carteira, sendo certo
que a dacdo em pagamento somente ocorrera apds a ultima Data de Amortizacao

Integral de Cotas.

8.28. Qualquer entrega de Direitos Creditérios Adquiridos e/ou Ativos
Financeiros para fins de pagamento de Amortizacao Integral aos Cotistas devera ser
realizada observando a ordem de prioridade entre as Subclasses e, dentre os Cotistas
de uma mesma Subclasse, por procedimento de rateio com base na proporg¢ao do
numero de Cotas daquela Subclasse detido por cada um dos Cotistas no momento do
rateio em relagao ao Patriménio Liquido, observados os procedimentos estabelecidos

neste Capitulo 8.
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8.29. A Assembleia Especial, de acordo com orientagdo do Gestor, devera
deliberar sobre as condi¢es e os procedimentos de entrega dos Direitos Creditérios
Adquiridos e Ativos Financeiros a titulo de pagamento em espécie da Amortizagdo

Integral das Cotas aos Cotistas.

8.30. Caso a Assembleia Especial ndo chegue a um consenso, os Direitos
Creditorios Adquiridos e os Ativos Financeiros serdao entregues em pagamento aos
Cotistas mediante a constituicdo de um condominio civil e a correspondente fracao
ideal de cada Cotista e a ordem de prioridade estabelecida entre as Subclasses,

observadas as disposi¢des do Codigo Civil.

8.31. O Administrador notificara os Cotistas por meio de (i) carta enderecada
a cada Cotista; e/ou (ii) correio eletronico enderecado a cada um dos Cotistas, para
que estes elejam um administrador para o referido condominio de Direitos Creditérios
Adquiridos e Ativos Financeiros, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil, informando
a proporcao de Direitos Creditorios Adquiridos e Ativos Financeiros a que cada Cotista
faz jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante
os Cotistas ap0ds a constituicao do condominio. Caso os Cotistas, no prazo de 30 (trinta)
dias do recebimento da notificagio mencionada acima, ndo indiquem ao
Administrador quem sera o administrador do condominio, o Cotista com maior
numero de Cotas sera o administrador do condominio para os fins do artigo 1.323 do
Cédigo Civil.

8.32. O Custodiante fara a guarda dos Direitos Creditérios Adquiridos e dos
respectivos Documentos Comprobatérios e Ativos Financeiros pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias corridos contados da definicdo de um administrador
para o condominio de Direitos Creditorios Adquiridos e Ativos Financeiros. Expirado
este prazo, o Custodiante, conforme o caso, podera promover a consignacao dos
Direitos Creditorios Adquiridos, dos respectivos Documentos Comprobatorios e dos

Ativos Financeiros, na forma do artigo 334 do Codigo Civil.

-122 -



9. RESERVA DE DESPESAS E VALORAGAO DOS DIREITOS CREDITORIOS
E ATIVOS FINANCEIROS

9.1. Reserva de Despesas. A partir da 12 Data de Integralizacdo, o Gestor

estabelecera a Reserva de Despesas, que devera corresponder, a todo tempo, ao
montante estimado dos encargos e despesas fixas e periddicas da Classe projetados
para os 12 (doze) meses subsequentes. A Reserva de Despesas sera constituida quando
da integralizacdo das Cotas e sera custeada pelos recursos recebidos pela Classe. Os
recursos mantidos na Reserva de Despesas serdo investidos em Ativos Financeiros. A
Classe detera todos os direitos em relacdo aos Ativos Financeiros e a todos os valores
em dinheiro mantidos na Reserva de Despesas, sendo que os respectivos rendimentos
reverterao em beneficio dos Cotistas. A recomposicao da Reserva de Despesas sera
constituida com o spread da taxa dos Direitos Creditérios ou pelos Cotistas caso seja
necessario, de modo que o saldo seja equivalente, no minimo, ao montante estimado
das referidas despesas para o periodo de 12 (doze) meses imediatamente

subsequentes.

9.1.1. O Gestor devera apresentar aos Cotistas relatorio periddico de
acompanhamento dos encargos e despesas do Fundo e da Classe, incluindo a
comparacao entre os valores realizados e a estimativa anual ou orcamento
aprovado, conforme aplicavel. Caso qualquer despesa ndo regulatéria e/ou
extraordinaria ndo prevista no or¢camento anual ou na estimativa de encargos
exceda, individual ou agregadamente, o limite aprovado em Assembleia
Especial, sua contratacdo ou pagamento devera ser previamente submetido a
Assembleia Especial, ressalvadas despesas urgentes necessarias a preservagao
dos ativos, direitos e interesses do Fundo, da Classe e dos Cotistas, que deverao

ser posteriormente reportadas aos Cotistas.

9.2. Célculo do Valor dos Direitos Creditorios. Os Direitos Creditorios

Adquiridos vincendos e os Direitos Creditérios Adquiridos Inadimplidos terdo seu valor
apurado todo Dia Util, observado o disposto na legislacdo vigente assim como as

provisdes e as perdas com tais Direitos Creditorios Adquiridos vincendos e Direitos
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Creditorios Adquiridos Inadimplidos integrantes da carteira do Fundo serdo efetuadas
ou reconhecidas nos termos da legislacao e regulamentacao vigentes, observados o
manual de precificacdo do Administrador e as normas contabeis expedidas pela CVM
aplicaveis ao FIAGRO. Desta forma, o valor do saldo dos Direitos Creditérios e/ou
Ativos Financeiros podera ser reduzido pelo valor da provisao efetuada ou perda
reconhecida. As provisdes e as perdas com tais Direitos Creditérios Adquiridos
vincendos e Direitos Creditérios Adquiridos inadimplidos integrantes da Carteira do
Fundo serao efetuadas ou reconhecidas nos termos da legislacao e regulamentacao
vigentes. Para o calculo do valor dos Direitos Creditorios Adquiridos, o Administrador
utilizara metodologia criada especificamente para o Fundo, levando em consideracéao
as caracteristicas dos Direitos Creditorios Elegiveis, sendo que o Administrador devera
provisionar de acordo com a metodologia de provisao do Administrador disponivel no

site https://www.vortx.com.br/informacoes-requlatorias. Antes da 12 Data de

Integralizacao, o Administrador devera confirmar ao Gestor e aos Cotistas os critérios
de proviséo para devedores duvidosos (PDD) aplicaveis aos Direitos Creditorios,
incluindo premissas, periodicidade de revisao e impactos esperados na valoragao dos

ativos e na Rentabilidade Minima.

9.2.1. Os Direitos Creditorios Adquiridos, em regra, serdo avaliados de acordo
com a taxa de desconto aplicada na aquisicao dos respectivos Direitos Creditorios. Os
Direitos Creditérios Adquiridos inadimplidos integrantes da carteira do Fundo, ndo
terdo seu valor corrigido pela respectiva taxa de desconto apds seu inadimplemento.
Devera ser observado, em todos os casos, a metodologia descrita no manual de
precificacio de ativos do Administrador, disponivel em seu website

(https://www.vortx.com.br/informacoes-requlatorias).

9.3. Calculo do Valor dos Ativos Financeiros. A valorizacao dos demais Ativos

Financeiros que compdem a Carteira do Fundo sera efetuada com base nas regras
descritas no manual do Administrador disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores, bem como nas regras aplicaveis do BACEN e da CVM.
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10. INDICE DE SUBORDINAGCAO

10.1. indice de Subordinacdo. O Gestor verificara nas Datas de Verificacdo o

indice de Subordinacdo, que significa a razdo entre o valor total das Cotas

Subordinadas e o Patrimonio Liquido, a qual devera corresponder a, no minimo, 40%

(quarenta por cento).

10.2. Na hipotese de desenquadramento do percentual minimo de 40%
(quarenta por cento) do indice de Subordinacdo, o Gestor devera comunicar os
Cotistas, fornecendo as informacdes necessarias acerca do percentual em questao,

bem como sobre eventuais providéncias a serem adotadas, conforme aplicavel.

10.3. Caso, em qualquer Data de Verificagdo, seja verificado descumprimento
do indice de Subordinacdo, inicia-se o periodo de cura de 90 (noventa) dias corridos
para reenquadramento do indice de Subordinacdo, sendo certo que durante tal
periodo ficara vedada qualquer distribuicdo de rendimentos as Cotas Subordinadas

Junior.

10.4. Caso, observado o periodo de cura previsto acima, o indice de
Subordinacdo seja ou se mantenha inferior a 40% (quarenta por cento)

("Desenguadramento do indice de Subordinacdo”), o Gestor devera:

(i) realizar emissdo de novas Cotas Subordinadas JUnior, em montante minimo
suficiente para a recomposicdo do indice de Subordinacdo, a serem subscritas
e integralizadas pelos cotistas detentores de Cotas Subordinadas JUnior em
circulacdo, na proporcao de suas respectivas participacdes ou em outra
proporcao definida pelos respectivos Cotistas, em (a) moeda corrente nacional
e/ou (b) por meio da entrega de bens e direitos que sejam previamente
aprovados pelo Gestor e pela maioria das Cotas Seniores em circulagdo, sendo
certo que a subscricdo e integralizacdo das Cotas Subordinadas Junior nos
termos deste item devera ocorrer dentro do periodo de cura previsto no item

10.3 acima; e
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(i)

10.4.1.

em caso de ndo reenquadramento ao indice de Subordinacdo nos termos do
item “(i)" acima, submeter a Assembleia Especial a deliberacdo acerca das
medidas aplicaveis, incluindo a realizagdo de Amortizagdo de Principal de Cotas
Seniores em montante suficiente para a recomposicido do indice de
Subordinacao. A Amortizacao de Principal de Cotas Seniores nos termos deste
item devera observar a deliberacdo da Assembleia Especial e a Ordem de

Alocacao de Recursos.

Caso ndo ocorra o reenquadramento do indice de Subordinacdo dentro do
prazo previsto no item 10.3 acima e a Assembleia Especial ndo aprove medida
alternativa de recomposicao, sera configurado um Evento de Avaliagdo e
aplicadas as penalidades e consequéncias previstas neste Regulamento e Anexo

Descritivo.

11. EVENTOS DE AVALIAGCAO E LIQUIDACAO ANTECIPADA DA CLASSE
UNICA
11.1. Eventos de Avaliacdo. Qualquer dos seguintes eventos sera considerado

um Evento de Avaliacao:

(1)

(i)

violagdo das declaragdes, obrigacbes e garantias dos Devedores ou cedentes
nos documentos de emissao dos Direitos Creditérios CPR-F, conforme aplicavel,
desde que a referida violagdo nao esteja relacionada a obrigacdes de natureza
financeira vinculadas aos Direitos Creditorios CPR-F, em qualquer dos casos, que
nao sejam sanadas pelos Devedores e/ou cedentes no prazo previsto nos

documentos das CPR-F;

em caso de declaracao e/ou prestacdo de garantias falsas, incorretas e/ou
incompletas realizada pelos Devedores ou cedentes em relacdo aos Direitos
Creditorios e/ou as declaracdes dos Devedores ou cedentes nos documentos

de emissao dos Direitos Creditérios CPR-F, conforme aplicavel;
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

mudanca do controle dos Devedores, exceto se o novo controlador for empresa
controlada, direta ou indiretamente, pelos atuais controladores diretos ou

indiretos da dos Devedores, no que couber;

alteracdo ou modificagdo do objeto social dos Devedores, que altere

substancialmente seus respectivos ramos de negécios atualmente explorados;

ocorréncia de extincao, liquidacdo, dissolucdo, cisdo, fusdo, incorporagao,
incorporacao de acbes ou qualquer forma de reorganizacdo societaria que
envolva a os Devedores e reduza substancialmente a capacidade econdmica dos
Devedores, com excecao dos eventos ocorridos dentro de seu proprio Grupo
Econémico, e/ou desde que a instituicdo resultante da incorporagéo, fusdao ou

cisao seja significativa, financeira e economicamente mais fraca;

(a) vencimento antecipado de obrigagdes pecuniarias contraidas pelos
Devedores que tenham sido adquiridas pelo Fundo, nos termos dos respectivos
Contratos de Transferéncia ou documentos de aquisicao ou subscricao dos
ativos; e/ou (b) ndo pagamento, na data de vencimento original, de quaisquer
obrigacbes pecuniarias dos Devedores, no mercado local ou internacional, ndo
sanado pelos Devedores no respectivo prazo de cura, em ambos os casos em
valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 10.000.000,00 (dez milh&es

de reais), ou seu equivalente em outras moedas;

pagamentos dos recursos do Fundo em desconformidade com a respectiva

Ordem de Alocagdo de Recursos, por motivo atribuivel aos Devedores;

na hipdtese de (a) inexigibilidade dos Direitos Creditorios Adquiridos em
decorréncia de ordem judicial e/ou de qualquer autoridade governamental; ou
(b) ocorréncia de qualquer questionamento judicial ou administrativo de 6rgao
governamental ou regulatorio, para incluir alteracdo legislativa ou regulamentar,

bem como abertura de inquérito, processo administrativo ou outro que tenha
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

como objeto o questionamento sobre a possibilidade do Fundo adquirir os
Direitos Creditérios, ou potencialmente trazer qualquer restricdo, 6nus ou custo
qgue nao estivesse originalmente previsto na estruturacdao do Fundo, ou gerar
impacto na rentabilidade das Cotas Seniores em circulacao prevista para o

Fundo, ndo sanados por periodo delimitado nos documentos das CPR-F;

ocorréncia de qualquer questionamento judicial ou administrativo de 6rgao
governamental ou regulatério, bem como abertura de inquérito, processo
administrativo ou outro que tenha como objeto o questionamento sobre

titularidade do Fundo sobre os Imoveis adquiridos;

caso qualquer dos Documentos do Fundo seja considerado nulo, invalido ou
ineficaz, no todo ou em parte, desde que de tal fato resulte ou possa resultar

em efeito materialmente adverso aos cotistas, a Classe e/ou ao Fundo;

caso quaisquer dos Documentos do Fundo venham a ser contestados judicial,
extrajudicialmente ou administrativamente por qualquer das respectivas partes

ou qualquer autoridade governamental;

recebimento formal de denulncia formulada pelo Ministério Publico junto ao
poder judiciario em decorréncia de inquérito civil, criminal, procedimento
administrativo ou judicial contra os Devedores, suas controladas, coligadas bem
como seus administradores e funcionarios por violacdo da Legislagdo

Anticorrupcao;

violacao, pelos Devedores, da Legislagdo Socioambiental por pratica relacionada
ao incentivo, de qualquer forma, a prostituicao ou utilizacdo em suas atividades
de méao-de-obra infantil ou em condicdo analoga a de escravo ou de infragdo
aos direitos dos silvicolas, em especial, mas nao se limitando, ao direito sobre

as areas de ocupacao indigena, assim declaradas pela autoridade competente;
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(xiv) comprovada violagdo da Legislagdo Socioambiental, pelos Devedores, por
pratica relacionada a matérias nao descritas no item "(xix)" acima, conforme

sentenca transitada em julgado;

(xv) caso haja o descumprimento do indice de Subordinacdo que ndo tenha sido
recomposto dentro do prazo para recomposicao previsto neste Anexo

Descritivo;

(xvi) inadimplemento pecuniario pelos Devedores e/ou sociedades de seu Grupo
Econdémico, conforme aplicavel, no ambito dos contratos de arrendamento rural
dos Imoveis celebrados com o Fundo, que nao seja sanado pelos Devedores
e/ou sociedades de seu Grupo Econdmico no prazo de cura aplicavel aprovado
em Assembleia Especial ou, na auséncia de prazo especifico aprovado, no prazo

previsto nos documentos das CPR-F; e

(xvii) inadimplemento ou aceleragcdao de qualquer CPR-F detida pelo Fundo, que ndo
seja sanado no prazo de cura aplicavel aprovado em Assembleia Especial ou, na
auséncia de prazo especifico aprovado, no prazo previsto nos documentos das
CPR-F.

11.2. Qualquer parte podera, e o Devedor e os detentores de Cotas
Subordinadas Junior deverao, conforme o caso, notificar por escrito o Administrador e
o Gestor sobre a ocorréncia de qualquer dos Eventos de Avaliagcao indicados no item
11.1 acima, que Ihe chegar ao conhecimento, devendo o Devedor e os detentores de
Cotas Subordinadas Junior realizar a notificacdo no prazo maximo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados do conhecimento de tal Evento de Avaliacdo. O Administrador e o
Gestor sao isentos de responsabilidade sobre eventos que nao lhe tenham sido

notificados nos termos deste item.

11.3. Qualquer parte podera, e o Gestor devera notificar por escrito o

Administrador sobre a ocorréncia de qualquer dos Eventos de Avaliacao indicados no
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item 11.1 acima que lhe chegar ao conhecimento, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias

Uteis contados do conhecimento de tal Evento de Avaliacdo.

11.4. Ao tomar conhecimento de qualquer dos Eventos de Avaliacao, o Gestor
suspendera imediatamente (i) a aquisicao de novos Imodveis ou Direitos Creditorios até
a realizacao da Assembleia Especial mencionada que deliberara a respeito do Evento
de Avaliagao, e (ii) o pagamento de Remuneragdo e de Amortizagdo de Principal de
todas as Cotas e convocara imediatamente uma Assembleia Especial, a qual decidira,
observado o quérum de deliberagcdo de que trata o Capitulo 7 deste Anexo Descritivo,
se o referido Evento de Avaliacdo deve ser ou nao considerado um Evento de
Liquidagdo Antecipada e (a) caso a Assembleia Especial delibere que qualquer dos
Eventos de Avaliagdo constitui um Evento de Liquidacdo Antecipada, ndo sera
necessaria a convocacao de nova Assembleia Especial para deliberacao do Evento de
Liquidagdo Antecipada; ou (b) caso a Assembleia Especial delibere que qualquer dos
Eventos de Avaliagao ndo constitui um Evento de Liquidacdo Antecipada, as medidas
adicionais a serem tomadas pela Classe quanto aos procedimentos, controles e
prestadores de servicos da Classe e do Fundo, de forma a minimizar potenciais riscos
para a Classe em virtude da ocorréncia do Evento de Avaliacao em questao, bem como
retomar a aquisicdo de novos Imoveis ou Direitos Creditorios Elegiveis, conforme

aplicavel.

11.5. Caso o Evento de Avaliagdo seja sanado antes da realizacdao da
Assembleia Especial prevista no item 11.4. acima, a referida Assembleia Especial sera

cancelada pelo Administrador e sera retomada a Ordem de Alocacdo de Recursos.

11.6. Na hipotese de ndo instalagdo da Assembleia Especial, em segunda
convocacgao, por falta de quérum, o Evento de Avaliacao constituira um Evento de
Liquidacao Antecipada, devendo, nesta hipdtese, ser convocada Assembleia Especial
para deliberar a respeito do Evento de Liquidagdo Antecipada, na forma das

disposicOes abaixo deste Capitulo 11.
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11.7. Eventos de Liquidacao Antecipada. Além das hipdteses previstas na

regulamentacao, sdo considerados Eventos de Liquidacao Antecipada da Classe

qualquer das seguintes ocorréncias:

(1) se quaisquer Eventos de Avaliagdo forem considerados Eventos de Liquidagado

Antecipada;

(il) ndo pagamento de Remuneragdo as Cotas Seniores na respectiva Data de
Pagamento, e desde que tal inadimplemento ndo seja sanado em até 2 (dois)
Dias Uteis da Data de Pagamento, exceto para a respectiva Data de Amortizacdo

Integral, periodo que ndo estara sujeito a prazo de cura;

(ili) caso o Regulamento, este Anexo Descritivo, os documentos de emissao dos
Direitos Creditérios CPR-F e/ou qualquer documento acessério previsto nestes
contratos, sejam considerados nulos, invalidos ou ineficazes, no todo ou em
parte, ou venham a ser contestados judicial, extrajudicialmente ou
administrativamente pelos Devedores ou qualquer autoridade governamental,
e desde que referida ocorréncia ndo seja sanada em até 10 (dez) Dias Uteis a
partir da data do seu acontecimento, desde que tal situagao afete, individual ou
conjuntamente, ao menos 10% (dez por cento) do valor total dos Direitos

Creditorios Adquiridos pela Classe na data da ocorréncia;

(iv)  observado os itens (v) e (vi) abaixo, ndo substituicdo dos prestadores de servico
do Fundo e/ou da Classe, no caso de renuncia e/ou destitui¢do do respectivo
prestador de servico, nos termos estipulados no Regulamento, neste Anexo

Descritivo e nos respectivos contratos de prestacao de servico;

(v)  caso aAssembleia Especial delibere pela destituicdo do Gestor, sem a aprovagao

de substituto;

(vi)  caso ocorra a violagao comprovada da Legislacao Anticorrupcdo por sentenga

transitada em julgado; e
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(vii) (a) decretagdo de faléncia, pedido de faléncia formulado por terceiros e ndo
elidido no prazo legal (inclusive mediante depdsito elisivo nos termos do
paragrafo Unico do artigo 98 da Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005,
conforme alterada) ou pedido de autofaléncia, independentemente de sua
concessao pelo juiz competente, formulado pelo ou em face dos Devedores ou
de sociedades de seu Grupo Econ6émico; (b) ocorréncia de evento que, para os
fins da legislacao aplicavel a época na qual ocorrer o evento, torne os Devedores
insolventes; ou ainda (c) submissao a qualquer credor ou classe de credores de
pedido de negociacao de plano de recuperacao extrajudicial ou pedido de
recuperacao extrajudicial ou judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente,
formulado pelo ou em face dos Devedores, ou, ainda, pedido de medidas

antecipatorias para quaisquer de tais procedimentos pelos Devedores.

11.7.1. Na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacao Antecipada, o Gestor
(i) suspendera a aquisicdo de Imodveis e Direitos Creditorios até a realizagdo da
Assembleia Especial mencionada que deliberara a respeito do Evento de Liquidacao
Antecipada; (ii) realizara os pagamentos conforme previsto no Capitulo 8; (iii) dara
inicio imediato aos atos preparatorios para liquidacdo da Classe com o
desinvestimento de todos os ativos da Carteira (incluindo Imdveis e Direitos
Creditérios) visando a Amortizacao Integral das Cotas Seniores; e (iv) convocara
imediatamente a Assembleia Especial para deliberar sobre a eventual nao liquidagao

da Classe.

11.7.2. Na Assembleia Especial mencionada no item 7.1 deste Anexo Descritivo,
os Cotistas poderdo decidir ndo liquidar antecipadamente a Classe, observado o
quérum de deliberacao estabelecido no Capitulo 7 deste Anexo Descritivo, hipotese
na qual o Administrador devera suspender os atos preparatérios de liquidacao da

Classe adotados até entao.
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11.7.3. Na hipodtese (i) de ndo instalacao da Assembleia Especial, em segunda
convocacao, por falta de quérum; ou (ii) dos Cotistas ndo aprovarem ou se absterem
de deliberar pela suspensao da liquidacao antecipada da Classe, o Administrador dara
continuidade aos procedimentos referentes a liquidacdo da Classe, ensejando,
portanto, a manutencdo definitiva do regime de amortizagdgo em Amortizacao
Sequencial, com o consequente amortizacao integral de todas as Cotas, observados os
procedimentos previstos nos itens abaixo e na respectiva Ordem de Alocagdo de

Recursos disposta no Capitulo 8 deste Anexo Descritivo.

11.7.4. Caso a Assembleia Especial delibere pela nao liquidacao da Classe
quando da ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidagdo Antecipada e/ou
Eventos de Avaliacdo, sera concedida aos Cotistas detentores da Subclasse Sénior
dissidentes o direito de retirada, que consiste no direito de Amortizacao Integral
antecipada de suas Cotas pelo valor unitario da Cota do dia da Amortizagao Integral,
calculada na forma deste Anexo Descritivo, por meio da Amortizagdo Sequencial

Dissidente de suas Cotas, sendo aplicavel a seqguinte Ordem de Alocacao de Recursos:

(i) pagamento das despesas e encargos do Fundo;

(i) constituicao e/ou recomposicao da Reserva de Despesas;

(i)  Amortizagao de Principal das Cotas Seniores e Amortizacao Integral das Cotas

Seniores, conforme aplicavel; e
(iv)  pagamento de Amortizagado Integral dos Cotistas dissidentes.
11.7.4.1. Na hipotese da Amortizagdo Sequencial Dissidente, os Cotistas titulares

de Cotas Subordinadas Junior ndo terdo o direito de realizar qualquer amortizagdo de

suas respectivas Cotas.
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11.7.5. Os Cotistas dissidentes informardo ao Administrador a sua intencao de
exercer o direito de retirada na Assembleia Especial que deliberar pela nao liquidagao

da Classe.

11.7.6. Os pagamentos da Amortizacao Integral antecipada das Cotas de
titularidade dos Cotistas dissidentes serdo realizados pelo Administrador fora do
ambiente B3 e no prazo estipulado na Assembleia Especial de que trata o item 11.7.4
acima, em moeda corrente nacional, na medida em que a Classe disponha dos recursos

para efetuar os pagamentos de Amortizagao Integral devidos.

11.7.7. Caso a Assembleia Especial delibere pela liquidagao da Classe quando da
ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidacdo Antecipada, todas as Cotas serdo
resgatadas no prazo estipulado na Assembleia Especial de que trata o item 11.7.4 deste
Anexo Descritivo, pelo valor da Cota calculado na forma descrita no respectivo
Apéndice, observada a Ordem de Alocacdao de Recursos estabelecida no Capitulo 8

deste Anexo Descritivo.

12. PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E INSOLVENCIA

12.1. Caso o Administrador verifique que o Patrimonio Liquido esta negativo,
deve (i) imediatamente (a) suspender a realizacdo de qualquer amortizacao de Cotas;
(b) ndo realizar novas subscricdes de Cotas; (c) comunicar a existéncia do Patrimdnio
Liquido negativo ao Gestor; e (d) divulgar fato relevante, nos termos do artigo 64 da
Resolucao CVM 175/22. Adicionalmente, na ocorréncia de qualquer Evento de

Avaliagdo, o Administrador verificara se o Patrimonio Liquido esta negativo.

12.1.1. Apos tomadas as medidas previstas no item 12.1 acima, o Administrador
devera em até 20 (vinte) dias: (i) elaborar um plano de resolucdo do Patrimonio Liquido
negativo, em conjunto com o Gestor, do qual conste, no minimo: (a) analise das causas
e circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo; (b) balancete; e (c)
proposta de resolu¢do para o Patrimbnio Liquido negativo, que, a critério do

Administrador e do Gestor, pode contemplar as possibilidades previstas no §4° do
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artigo 122 da Resolugcao CVM 175/22, assim como a possibilidade de tomada de
empréstimo pelo Fundo, em beneficio da Classe, exclusivamente para cobrir o
Patrimdnio Liquido negativo; e (ii) convocar Assembleia Especial, para deliberar acerca
do plano de resolucao do Patrimdnio Liquido negativo de que trata o item “(i)", em até
2 (dois) dias Uteis apds concluida a elaboragdo do plano, encaminhando o plano junto
a convocacao. O Gestor deve comparecer a Assembleia Especial, na qualidade de
responsavel pela gestdo da carteira de ativos, observado que a sua auséncia ndo impde
a Administradora qualquer Sbice quanto a sua realizacdo. E permitida ainda a
participacao dos credores, nessa qualidade, desde que prevista na ata da convocacao

ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

12.1.2. Apos a adogdo das medidas previstas no item 12.1 acima, caso o
Administrador e o Gestor, em conjunto, avaliem, de modo fundamentado, que a
ocorréncia do Patrimonio Liquido negativo ndo representa risco a solvéncia da Classe,

a adocao das medidas referidas no item 12.1.1 acima se torna facultativa.

12.1.3. Caso anteriormente a convocacao da Assembleia Especial de que trata o
item 12.1.1 acima, o Administrador verifique que o Patrimdnio Liquido deixou de estar
negativo, o Gestor e o Administrador ficam dispensados de prosseguir com os
procedimentos previstos no item 12.1 acima, devendo o Administrador divulgar novo
fato relevante, no qual devem constar o Patriménio Liquido atualizado e, ainda que
resumidamente, as causas e circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido

negativo.

12.1.4. Caso posteriormente a convocacao da Assembleia Especial de que trata
o item 12.1.1 acima, e anteriormente a sua realizacao, o Administrador verifique que o
Patrimonio Liquido deixou de estar negativo, a Assembleia Especial deve ser realizada
exclusivamente para que o Gestor apresente aos Cotistas o Patrimonio Liquido

atualizado e as causas e circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo.

12.1.5. Na Assembleia Especial de que trata o item 12.1.1 acima, em caso de nao

aprovacao do plano de resolucao do Patriménio Liquido negativo, os Cotistas devem
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deliberar sobre as seguintes possibilidades: (i) cobrir o Patrimonio Liquido negativo,
mediante aporte de recursos, préprios ou de terceiros, em montante e prazo
condizentes com as obrigacdes das Cotas, hipotese que fica afastada proibicdo de
realizacdo de novas subscri¢cdes de Cotas; (ii) cindir, fundir ou incorporar a Classe a
outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelo Administrador e pelo
Gestor; (iii) liquidar a Classe, desde que nao remanescam obrigacdes a serem honradas
pelo seu Patrimdnio Liquido; ou (iv) determinar que o Administrador entre com pedido

de declaracao judicial de insolvéncia da Classe.

12.1.6. Na Assembleia Especial de que trata o item 12.1.1 acima, o Gestor deve
comparecer a assembleia, na qualidade de responsavel pela gestdo da carteira de
ativos, observado que a sua auséncia ndao impde ao Administrador qualquer &bice

quanto a sua realizagao.

12.1.7. Na Assembleia Especial de que trata o item 12.1.1 acima, é permitida
ainda a manifestacao dos credores, nessa qualidade, desde que prevista na ata da

convocagao ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

12.1.8. Caso a Assembleia Especial ndo seja instalada por falta de quérum ou os
Cotistas nao deliberem em favor de qualquer possibilidade previstas no item 12.1.5
acima, o Administrador deve ingressar com pedido de declaracao judicial de

insolvéncia da Classe.

12.2. A CVM podera solicitar a declaracdo judicial de insolvéncia da Classe,
quando identificar situacao na qual seu Patriménio Liquido negativo represente risco
para o funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliarios ou para a

integridade do sistema financeiro.

12.3. Téo logo tenha ciéncia da declaracao judicial de insolvéncia, o
Administrador deve divulgar fato relevante e efetuar o cancelamento do registro de
funcionamento da Classe na CVM. Caso o Administrador nao efetue o cancelamento

de modo tempestivo, a Superintendéncia competente deve efetuar o cancelamento do
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registro, informando tal cancelamento ao Administrador e publicando comunicado na
pagina da CVM na rede mundial de computadores. O cancelamento do registro da
Classe nao mitiga as responsabilidades decorrentes das eventuais infracbes cometidas

antes do cancelamento.

12.4. O cancelamento do registro da Classe Unica ndo mitiga as
responsabilidades decorrentes das eventuais infragdes cometidas antes do

cancelamento.
13. FATORES DE RISCO

13.1. Os ativos da Classe estdao sujeitos a diversos riscos, incluindo, entre
outros, os descritos neste Anexo Descritivo. O investidor, antes de adquirir Cotas,
devera ler cuidadosamente os fatores de risco indicados no Anexo I,

responsabilizando-se pelo seu investimento nas Cotas.

13.2. O investidor ao aderir ao Regulamento, por meio do respectivo Termo de
Adesao, devera afirmar ter ponderado de forma independente e fundamentada a
adequacao do investimento implementado pela Classe e pelo Fundo em vista do seu

perfil de risco, condicao financeira e em virtude da regulamentacao aplicavel.

13.3. A materializacao de qualquer dos riscos descritos a seguir podera gerar
perdas a Classe e aos Cotistas. Nesta hipotese, exceto se agirem com comprovada
culpa grave ou dolo, de forma contraria a lei, ao presente Anexo Descritivo e aos atos
normativos expedidos pela CVM, o Administrador, o Custodiante e o Gestor ndo serdo
responsabilizados, entre outras coisas, (i) por qualquer depreciagdo ou perda de valor
sofrida pelos ativos; (ii) pela inexisténcia de mercado secundario para as Cotas, para os
Direitos Creditorios Adquiridos vendidos a Classe ou para os Ativos Financeiros; ou (iii)
por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da Amortizacao Integral de

suas Cotas, nos termos deste Anexo Descritivo.
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14. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

14.1. Taxa de Administracdo. A taxa de administracdo do Fundo, devida em

decorréncia dos servicos de administracao, custddia e controladoria de ativos sera
equivalente a 0,18% (zero virgula oito centésimos) ao ano sobre o Patriménio Liquido
do Fundo, observado o minimo mensal de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais)
provisionados diariamente a razao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) em
cada Dia Util, pagaveis mensalmente, devida a primeira no Gltimo dia Gtil do més em
que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas do Fundo e as demais no ultimo dia util

dos meses subsequentes ("Taxa de Administragcdo").

14.2. A Taxa de Administracdo sera paga de maneira proporcional ao

patriménio liquido de cada Classe.

14.2.1. Para participagao e implementacao das decisées tomadas em reuniao
formal ou Assembleia de Cotistas extraordinaria, sera devida uma remuneracao
adicional equivalente a R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) por Assembleia de Cotistas,

paga 5 (cinco) dias apds cobranca enviada aos Cotistas.

14.2.2. Pelos servicos de verificacao trimestral da existéncia e da integridade dos
Documentos Comprobatérios dos Direitos Creditorios adquiridos substituidos ou
inadimplidos no respectivo periodo, sera devido pela Classe ao Custodiante o

montante fixo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) em cada data de verificacdo

14.2.2.1. Fica certo e ajustado que os valores descritos no item 14.2.2 acima,
quando aplicavel, serdo acrescidos de custos associados ao envio de TED para
pagamento de rendimentos e amortizaces (custo unitario de R$ 11,70 (onze reais e
setenta centavos) por evento, nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem

de ser negociadas no Fundos 21.

14.3. A Taxa de Administracdo serd paga mensalmente, no Gltimo Dia Util do

més subsequente ao més da prestacao dos servicos, sendo calculada e provisionada
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diariamente a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) em cada Dia Util.
Os valores expressos em reais dispostos no item 14.1acima serao atualizados a cada
periodo de 12 (doze) meses, contado da data de inicio das atividades do Fundo ou na
menor periodicidade admitida em lei, pela variacdo positiva acumulada do IPCA/IBGE

ou, na sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo.

14.3.1. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos
contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da

Taxa de Administracao.

14.4. Taxa de Gestdo. Em decorréncia da prestacao dos servicos do Gestor

("Taxa de Gestdo"), o Gestor cobrara, pelos servicos de gestao profissional da Carteira,

o valor correspondente a 0,25% (vinte e cinco por cento) ao ano sobre o valor do

Patrimonio Liquido ou R$ 20.000,00 (vinte mil reais) mensais, o que for maior.

14.4.1. A Taxa de Gestdo serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente ao més da prestacao dos servicos, sendo calculada e provisionada
todo Dia Util. Os valores expressos em reais dispostos no item 14.4 acima serdo
atualizados a cada periodo de 12 (doze) meses, contado da data de inicio das
atividades do Fundo ou na menor periodicidade admitida em lei, pela variagao positiva

acumulada do IPCA/IBGE ou, na sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo.

14.5. Serdo acrescidos mensalmente as remuneragdes previstas nos itens
acima os tributos incidentes (ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF e outros que porventura

venham a incidir) nas aliquotas vigentes nas respectivas datas de pagamento.

14.6. Inexisténcia de Taxas Adicionais. Ndo serao cobradas taxas de ingresso

ou de saida pelo Administrador.
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ANEXO |

MODELO DE APENDICE DAS COTAS SENIORES DO BIO CANTO
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

As Cotas Seniores da classe Unica do BIO CANTO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“Fundo”), emitidas nos termos do Regulamento do Fundo (o “Regulamento”), terdo as

seguintes caracteristicas:

Forma de Integralizacao:

Prazo para Distribuicao:

Coordenador Lider

Tipo de oferta:

Regime de Distribuicao:

Data de Amortizacao Integral:

Data de Amortizagao Integral

Esperado:

Sobretaxa Sénior:

A vista, na data de subscricdo.

180 (cento e oitenta) dias

Itall BBA Assessoria Financeira S.A.

Oferta Publica sob o rito de registro automatico, nos
moldes da Resolucao CVM 160/22.

Melhores esforcos de colocacao.

[] ([])

Sobretaxa de 1,40% (um inteiro e quatro décimos por

cento) a ser acrescentada a Taxa DI.
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Meta de Remuneracao:

Meta de Amortizacao e Datas

de Pagamento:

Classificacao de Risco

as Cotas Seniores serdo valoradas diariamente, a partir
do Dia Util seguinte & 12 Data de Integralizacdo de
Cotas até a Data de Amortizacao Integral das Cotas
Seniores. A Meta de Remuneracao sera determinada
por meio da apropriacdo diaria, sob forma de
capitalizagdo composta, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, da Taxa DI,

acrescida de Sobretaxa Sénior.

[+]

N/A.
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ANEXO Il

MODELO DE APENDICE DAS COTAS SUBORDINADAS JUNIOR DO BIO CANTO
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO -

RESPONSABILIDADE LIMITADA

As Cotas Subordinadas Junior da classe Unica do BIO CANTO FUNDO DE

INVESTIMENTO NAS

CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO -

RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), emitidas nos termos do Regulamento do

Fundo (o "Regulamento”), terdo as seguintes caracteristicas:

Forma de Integralizacao:

Tipo de colocacéo:

Em dinheiro e/ou em Imoveis.

Os Iméveis aportados no Fundo deverdo ser livres e
desembaracados de quaisquer Onus e ndo poderéo,
em nenhuma circunstancia: (i) estar vinculados a
garantia de obrigagdes financeiras, reais ou pessoais;
(ii) ter sido adquiridos, total ou parcialmente, mediante
financiamento, empréstimo, securitizacdo ou qualquer
outra forma de endividamento ainda ndo
integralmente quitado; ou (iii) estar sujeitos a
estruturas, instrumentos ou operacdes que impliquem
alavancagem financeira, exposicao a risco de crédito
de terceiros ou limitacdo a sua plena e imediata

disponibilidade econémica ou juridica.

Colocacao Privada.
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ANEXO IlI

FATORES DE RISCO
1. Os ativos da Classe estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, entre outros, os
descritos neste Anexo Descritivo. O investidor, antes de adquirir Cotas, devera ler cuidado-
samente os fatores de risco indicados abaixo, responsabilizando-se pelo seu investimento
nas Cotas.O investidor ao aderir ao Regulamento, por meio do respectivo Termo de Adesao,
devera afirmar ter ponderado de forma independente e fundamentada a adequacao do
investimento implementado pela Classe e pelo Fundo em vista do seu perfil de risco, con-

dicao financeira e em virtude da regulamentagao aplicavel.

3. A materializacdo de qualquer dos riscos descritos a seguir podera gerar perdas
a Classe e aos Cotistas. Nesta hipdtese, exceto se agirem com comprovada culpa grave ou
dolo, de forma contraria a lei, ao presente Anexo Descritivo e aos atos normativos expedidos
pela CVM, o Administrador, o Custodiante e o Gestor ndo serdo responsabilizados, entre
outras coisas, (i) por qualquer depreciacao ou perda de valor sofrida pelos ativos; (ii) pela
inexisténcia de mercado secundario para as Cotas, para os Direitos Creditorios Adquiridos
vendidos a Classe ou para os Ativos Financeiros; ou (iii) por eventuais prejuizos incorridos
pelos Cotistas quando da Amortizacao Integral de suas Cotas, nos termos deste Anexo Des-

critivo.

Riscos de Mercado dos Ativos Financeiros

Riscos de Maior Materialidade

As principais fontes de recursos da Classe para efetuar a amortizagdo e a amortizagao
integral das Cotas sdo decorrentes do pagamento dos Direitos Creditorios Adquiridos e dos
Ativos Financeiros que integram a carteira da Classe, bem como dos rendimentos e frutos
dos Imoveis, sendo certo que tal pagamento ndo contara com fianca, coobrigagdo ou
solidariedade dos Devedores ou com qualquer outra garantia real ou fidejussoria. Portanto,
os Cotistas somente receberdo recursos, a titulo de amortizagcdo ou da amortizacao integral
das Cotas, caso os resultados e o patriménio da Classe assim o permitirem. Apos o
recebimento desses recursos que decorrem do pagamento dos Direitos Creditorios

Adquiridos, dos rendimentos dos Iméveis e dos Ativos Financeiros que integram a carteira



da Classe e, se for o caso, depois de esgotados os meios cabiveis para a cobranga
extrajudicial ou judicial dos referidos ativos, a Classe nao dispora de outros recursos para

efetuar o pagamento da amortizagdo ou da amortizagéo integral das Cotas aos Cotistas.

Os Direitos Creditérios Adquiridos estdo sujeitos a capacidade dos Devedores CPR-F em
honrar os compromissos de pagamento referentes as CPR-F por eles emitidas. Alteragdes
nas condicdes financeiras dos Devedores dos Direitos Creditérios Adquiridos, inclusive
provocadas por alteragdes nas condigdes econOmicas e politicas que possam comprometer
os setores de atuagdo dos Devedores, podem trazer impactos significativos nos pregos e na

liquidez dos Ativos Financeiros

Os Ativos Financeiros estao sujeitos a oscilagdes nos seus precos em fun¢do da reacao dos
mercados frente a noticias econdmicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior,
podendo ainda responder a noticias especificas a respeito dos respectivos emissores. As
variagdes de precos dos Ativos Financeiros poderdo ocorrer também em fungdo de
alteracdes nas expectativas dos devedores do mercado, podendo inclusive ocorrer
mudangas nos padroes de comportamento de precos dos Ativos Financeiros sem que haja
mudancas significativas no contexto econémico e/ou politico nacional e internacional.
Dessa forma, as oscilagdes acima referidas podem impactar negativamente o Patrimonio

Liquido e a rentabilidade das Cotas.

A Classe aplicara suas disponibilidades financeiras preponderantemente em Imoveis rurais
e, complementarmente, em Direitos Creditorios e Ativos Financeiros. Podera ocorrer o
descasamento entre os valores de atualizacao (i) dos Imoveis, dos Direitos Creditérios e dos
Ativos Financeiros; e (ii) das Cotas. A Classe podera sofrer perdas em razao de tais
descasamentos, ndo sendo o Administrador, o Custodiante e/ou o Gestor responsaveis por
quaisquer perdas que venham a ser impostas aos Cotistas, em razado dos descasamentos de

que trata este subitem.

A precificagdo dos Ativos Financeiros integrantes da Carteira devera ser realizada de acordo
com os critérios e procedimentos para registro e avaliacdo de titulos e valores mobiliarios
conforme estabelecido na regulamentagdao em vigor. Referidos critérios de avaliacao de

ativos, tais como os de marcacao a mercado, poderdo ocasionar variagdes nos valores dos



Ativos Financeiros integrantes da Carteira. As variacdes acima referidas podem impactar

negativamente o Patriménio Liquido e a rentabilidade das Cotas.

Riscos de Crédito dos Direitos Creditérios e dos Ativos Financeiros

A Classe somente procedera a Amortizacao de Principal, pagamento de Remuneragdo ou a
Amortizagao Integral das Cotas em moeda corrente nacional, na medida em que os Direitos
Creditorios sejam pagos pelos respectivos Devedores e os valores correspondentes sejam
transferidos a Classe. Ndao ha qualquer garantia de que as AmortizacSes de Principal,
pagamento de Remuneracao ou a Amortizacao Integral das Cotas ocorrerdo integralmente
de acordo com as Datas de Pagamento estabelecidas no Apéndice. Nessas hipdteses, ndo
sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Custodiante e/ou pelo Gestor, multa ou
penalidade de qualquer natureza. O Fundo podera sofrer o impacto do inadimplemento
dos Direitos Creditérios vencidos e ndao pagos pelos respectivos Devedores. Ndo ha
qualquer garantia de que o desempenho da Carteira reagira de acordo com seus dados
historicos. Neste caso, o Fundo somente tera recursos suficientes para proceder a
AmortizagOes de Principal, pagamento de Remuneracao ou Amortizacao Integral de Cotas

na medida em que os Direitos Creditérios sejam pagos pelos respectivos Devedores.

Os Ativos Financeiros estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos Financeiros.
Alteracdes nas condicdes financeiras dos emissores dos Ativos Financeiros e/ou na
percepcao que os investidores tém sobre tais condi¢des, bem como alteracdes nas
condi¢cdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos Ativos
Financeiros. Mudancas na percep¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
nao fundamentadas, poderdo também trazer impactos nos pregos e na liquidez dos Ativos

Financeiros.

Risco de Média Materialidade

A Classe podera incorrer em risco de crédito dos emissores dos Ativos Financeiros e quando
da liquidagdo das operagoes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores

mobilidrios que venham a intermediar as operacbes de compra e venda de Ativos



Financeiros em nome da Classe. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de disposicao
de pagamento de qualquer dos emissores de Ativos Financeiros ou das contrapartes nas
operacOes integrantes da Carteira, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive

incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Risco Regulatério Relacionado ao Fiagro - A regulamentagdo aplicavel aos Fundos de

Investimento nas Cadeias Produtivas do Agronegdcio foi recentemente consolidada por
meio da Resolucao CVM 175/22 e seu Anexo Normativo VI. Sendo assim, o mercado ainda
se encontra em fase de adaptacao as novas diretrizes regulatérias, o que pode impactar a

operacao do Fundo e a interpretacao de determinadas disposi¢cdes normativas.

A regulamentacdo dos FIAGRO estabelece regras proprias, mas, em certos casos, determina
a aplicacao subsidiaria de normas aplicaveis a outras categorias de fundos, como os Fundos
de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC), conforme o Anexo Normativo Il da
Resolugao CVM 175/22. Dessa forma, inconsisténcias interpretativas entre as normas
podem surgir, levando a eventuais revisdes regulatorias pela CVM ou pela jurisprudéncia

administrativa.

Além disso, a estruturacdao do FIAGRO e sua Politica de Investimento em Direitos Creditérios
e outros ativos do agronegdcio pode ser impactada por futuras modificacGes normativas
que alterem a composicdo da carteira, requisitos de transparéncia, prestacao de servicos e
governanca. Eventuais alteracdes regulatérias poderdo impor novos deveres, restricdes ou
obrigacdes a Classe, ao Administrador e ao Gestor, podendo gerar custos adicionais ou

impactar a rentabilidade e liquidez das Cotas

Risco de Menor Materialidade

Risco associado a descontinuidade/liquidagdo. A Classe podera ser liquidada ou ter suas
Cotas amortizadas antecipadamente na ocorréncia, inclusive, mas ndo se limitando, de um
Evento de Avaliacdo e/ou Evento de Liquidacao Antecipada, conforme o disposto no
Regulamento e neste Anexo Descritivo. Deste modo, os Cotistas poderdo ter seu horizonte
original de investimento reduzido e poderao nao conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma remuneracao buscada pelo Fundo, nao sendo devida pelo Fundo, pelo Gestor

e pelo Administrador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em



decorréncia desse fato. Adicionalmente, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em
que a Assembleia Especial, quando da ocorréncia de um Evento de Avaliagdo ou Evento de
Liquidacdo Antecipada, podera optar pela liquidagdo antecipada da Classe e outras
hipoteses em que a Amortizacao Integral das Cotas podera ser realizada mediante a entrega
de Direitos Creditérios, Imoveis e Ativos Financeiros. Nessas situacdes, os Cotistas poderao
encontrar dificuldades (i) para vender os Direitos Creditorios, Iméveis e Ativos Financeiros
recebidos quando da liquidacao antecipada do Fundo, ou (ii) cobrar os valores devidos
pelos Devedores dos Direitos Creditorios. Nestes cenarios, poderdao ocorrer perdas

patrimoniais aos Cotistas.

Riscos decorrentes dos critérios adotados para originacdo e concessao de crédito. A Classe

somente podera adquirir Direitos Creditérios que tenham sido originados com observancia
de processos de originagdo e/ou politicas de concessao de crédito que observem, no
minimo, as diretrizes especificadas no Anexo Ill deste Anexo Descritivo. No entanto, ndo é
possivel assegurar que a observancia de tais diretrizes garantira a qualidade dos Direitos
Creditérios e/ou a solvéncia dos respectivos Devedores, podendo ensejar perdas

patrimoniais aos Cotistas.

Risco de Maior Materialidade

Risco de custos adicionais para os Cotistas para cobranca judicial e/ou extrajudicial dos

Direitos Creditérios. Caso a Classe ndao disponha de recursos necessarios para cobrir os

custos e despesas que eventualmente venham a ser incorridos pela Classe para salvaguarda
de seus direitos e prerrogativas e/ou com a cobranca judicial e/ou extrajudicial de Direitos
Creditérios inadimplidos, os Cotistas poderdo ter que aportar recursos adicionais para a
Classe, na proporcao de suas Cotas. O Administrador e/ou suas respectivas partes
relacionadas ndo estao obrigados de qualquer forma pelo adiantamento ou pagamento ao
Fundo dos valores necessarios a cobranca de tais Direitos Creditérios inadimplidos. O
Administrador e/ou suas respectivas partes relacionadas ndo serdo responsaveis por
quaisquer custos, taxas, despesas, emolumentos, honorarios advocaticios e periciais ou
quaisquer outros encargos relacionados aos procedimentos de cobrancga. Na hipotese de

ocorréncia de tais custos adicionais, podera haver perdas patrimoniais aos Cotistas.



Inexisténcia de garantia de rentabilidade e riscos relacionados a natureza variavel das Metas

de Amortizacao. As Metas de Amortizacdo sao indicadores de desempenho adotados pelo

Fundo para a rentabilidade de suas Cotas sendo apenas, em cada caso, uma meta
estabelecida pelo Fundo. Nao constituem, portanto, garantia minima de rentabilidade aos
investidores, seja pelo Administrador, pelo Gestor, pelo coordenador lider da oferta ou
qualquer outra garantia. Caso os ativos do Fundo, incluindo os Direitos Creditérios, ndo
constituam patrimdnio suficiente para a valorizacdo das Cotas com base nas respectivas
Metas de Amortizacao, a rentabilidade dos Cotistas sera inferior a meta indicada. Dados de
rentabilidade verificados no passado com relagdo a qualquer fundo de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais no mercado, ou ao proprio Fundo, ndo representam
garantia de rentabilidade futura. Além disso, as Metas de Amortizacao adotadas pelo Fundo
tém natureza variavel ao longo do tempo. Assim, nao ha garantias de que o retorno efetivo
do investimento em Cotas seja igual ou semelhante a meta de retorno prevista na data de

subscricdo de Cotas, de modo que podera haver perdas patrimoniais aos Cotistas.

Os dados historicos de adimpléncia dos Devedores podem néo se repetir durante a vigéncia
do Fundo. Nado obstante o historico de adimpléncia dos Devedores em obrigacdes
assumidas em operacdes passadas, o desempenho passado ndo é necessariamente um
indicativo de desempenho futuro, e tais diferencas podem ser relevantes, tendo em vista a
possibilidade de alteracdo das condigdes atuais relacionadas a conjuntura economica,
dificuldades técnicas nas suas atividades, alteragdes nos seus negocios, alteragcdes nos
precos do mercado agricola, nos custos estimados do orgamento e demanda do mercado,
e nas preferéncias e situacdo financeira de seus clientes, acontecimentos politicos,
econdmicos e sociais no Brasil e no exterior, o que podera afetar a capacidade financeira e
produtiva dos Devedores e, consequentemente, impactar negativamente o fluxo de

pagamentos das Cotas, gerando perdas patrimoniais aos Cotistas.

Patriménio Liquido negativo. As estratégias de investimento da Classe poderdo fazer com
que o Patrimonio Liquido seja negativo, hipotese em que os Cotistas ndo serao obrigados
a realizar aportes adicionais de recursos e sera vedado aos Prestadores de Servicos
Essenciais tomar empréstimos em nome da Classe. E possivel, portanto, que a Classe ndo
possua recursos suficientes para satisfazer as suas obrigacdes perante terceiros, o que

podera implicar a declaragdo da insolvéncia da Classe e a sua liquidagao.



Risco de Quorum Qualificado. O presente Anexo Descritivo estabelece quoruns qualificados

para a Assembleia Especial deliberar sobre determinadas matérias de interesse dos Cotistas.
Tais quoruns poderdo acarretar limitagdes as atividades do Fundo em decorréncia da

impossibilidade de aprovacao de certas matérias na Assembleia Geral e Assembleia Especial

Risco de Concentracdo das Cotas. Nao ha restricdo quanto a quantidade maxima de Cotas

que podera ser detida por um mesmo Cotista. Assim, podera ocorrer a situagdo em que um
Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas e, consequentemente, uma participagao
expressiva no patrimonio da Classe. Tal fato podera fragilizar a posi¢do dos demais Cotistas
em razao da impossibilidade de certas deliberacbes na Assembleia Especial virem a ser
tomadas pelo Cotista "“majoritario” em funcédo de interesses proprios e em detrimento do

Fundo e dos Cotistas “minoritarios”.

Riscos Relacionados a Origem e Regularidade dos Direitos Creditorios

De acordo com este Anexo Descritivo, os documentos que evidenciam o lastro dos Direitos
Creditorios serao verificados pelo Gestor de forma individualizada, nos termos da Resolugao
CVM 175/22. Apesar de a analise ocorrer de forma individualizada, é possivel que eventuais
falhas e/ou inveracidades dispostas nos instrumentos que formalizem os Direitos
Creditérios pode impedir ou prejudicar o pleno exercicio, pelo Fundo, das prerrogativas
resultantes da titularidade dos mencionados Direitos Creditérios, o que poderia acarretar

prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

Irregularidades dos Documentos Comprobatérios. Os Documentos Comprobatérios podem

eventualmente conter irregularidades, como falhas na sua elaboracdo e erros materiais,
assim como podem ser objeto de questionamento pelos Devedores. Por este motivo,
eventual cobranca em juizo dos Devedores podera ser menos célere do que o usual,
podendo ser necessaria a adocao de acao monitoria ou ordinaria em vez de execucao de
titulo extrajudicial (que em tese poderia ser mais célere). Assim, o Fundo podera permanecer
longo tempo sem receber os recursos oriundos dos Direitos Creditérios discutidos

judicialmente, o que pode lhe causar prejuizo patrimonial.

Risco de Registro da CPR-F. Nos termos do artigo 12 da Lei n°® 8.929/94, qualquer CPR-F,

bem como seus aditamentos, para ter validade e eficacia, deverd ser registrada ou




depositada, em até 30 (trinta) Dias Uteis da data de emissdo ou aditamento, em entidade
autorizada pelo Banco Central a exercer a atividade de registro ou de depésito centralizado
de ativos financeiros ou de valores mobiliarios. Adicionalmente, para que o registro produza
efeitos plenos, é necessario que a CPR-F contenha os requisitos previstos na Lei n® 8.929/94.
Caso a CPR-F nao seja levada a registro nos termos da Lei n°® 8.929/94, ou ainda, caso os
registros da CPR-F ndo sejam considerados habeis para fins de producao de efeitos plenos
em funcdo da auséncia dos requisitos previstos na Lei n® 8.929/94, a Classe Unica poderé
sofrer perdas, caso haja questionamento nesse sentido sobre a formalizacao dos Direitos
Creditorios CPR-F.

Risco de ndo pagamento no caso de o Fundo exercer Recompra. Na hipotese de Recompra

de eventuais Direitos Creditorios, exercida contra os Devedores, pode ocorrer de os
Devedores ndo terem capacidade econdmica para pagar valor equivalente ao prego devido
pela respectiva recompra. O eventual inadimplemento dos Devedores podera ocasionar a

perda financeira aos Cotistas do Fundo.

Riscos de Liquidez

Fundos lastreados em ativos de crédito privado, tais como o Fundo, enfrentam baixa
liquidez no mercado secundario brasileiro. Por conta dessa caracteristica e do fato de o
Fundo ter sido constituido na forma de condominio fechado, ou seja, sem admitir a
possibilidade de amortizagao integral de suas Cotas a qualquer momento, as Unicas formas
que os Cotistas tém para se retirar antecipadamente do Fundo séo: (i) deliberacao de
liquidacdo antecipada do Fundo; e/ou (ii) venda de suas Cotas no mercado secundario,
exclusivamente no caso das Cotas Seniores. Os Cotistas titulares de Cotas Seniores podem
ter dificuldade em vender suas Cotas Seniores no mercado secundario, bem como, caso os
Cotistas precisem vender suas Cotas Seniores, podera ndao haver mercado comprador ou o
preco de alienagao das Cotas Seniores podera refletir essa falta de liquidez, causando perda
de patrimonio ao Cotista. Ainda, as Cotas Seniores objeto da Oferta Publica estarao sujeitas
as restricbes de negociagao previstas na Resolucao CVM 160/22 e deste Anexo Descritivo.
As Cotas Subordinadas Junior nao sao passiveis de negociacgdo no mercado secundario

pelos respectivos Cotistas.



O investimento da Classe em Direitos Creditérios apresenta peculiaridades quando
comparados as aplicacdes usuais da maioria dos fundos de investimento brasileiros, haja
vista que nao existe, no Brasil, mercado secundario com liquidez para tais Direitos
Creditorios. Caso o Fundo precise vender os Direitos Creditorios, podera ndao haver mercado
comprador ou o preco de venda de tais Direitos Creditorios podera refletir essa falta de

liquidez, causando perda financeira para a Classe.

A Classe podera realizar a distribuicao de Cotas Seniores por meio de ofertas publicas. De
acordo com as normas aplicaveis na data deste Anexo Descritivo, em caso de realizacao de
uma oferta publica sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da
Resolugao CVM 160/22, o ofertante esta desobrigado de preparar e disponibilizar prospecto
em relagdo a oferta em questdo. A ndo adocao de prospecto pode limitar o acesso de
informacgdes do Fundo pelos investidores. Aléem disso, a distribuicao de Cotas por meio de
ofertas publicas registradas sob o rito de registro automatico, nos termos das normas em
vigor na data deste Anexo Descritivo, podera implicar em restricbes de negociacao das

Cotas objeto da oferta em questao nos mercados regulamentados.

Risco de Maior Materialidade

Risco de Tributacdo dos Cotistas. A Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, com as alteracdes

da Lei n°® 14.130, de 29 de marco de 2021, institui os Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais — FIAGRO e estabelece sua disciplina basica. De acordo com
referida Lei, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos pelo FIAGRO, quando
distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se, em regra, a incidéncia do Imposto de Renda na fonte
a aliquota de 20% (vinte por cento), consoante o art. 20-C da Lei n°® 8.668/1993, incluido
pela Lei n®14.130/2021, sem prejuizo da tributagdo especifica aplicavel aos ativos da carteira
segundo a legislacdo do imposto de renda; nas alienagdes ou na amortizacao integral de
Cotas por ocasido da extingao do fundo, os ganhos auferidos pelos Cotistas sujeitam-se ao
Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento), observadas as regras de apuracao
de ganhos em renda variavel para negociagdes em mercados organizados, nos termos do
art. 20-D da Lei n° 8.668/1993. Os rendimentos auferidos pelo FIAGRO em aplicacbes
financeiras de renda fixa ou variavel, por sua vez, submetem-se, quando cabivel, a retengao
na fonte segundo as normas gerais do imposto de renda aplicaveis a espécie do ativo,

podendo tais reten¢des ser compensadas na forma prevista na legislagdo do imposto de



renda ao tempo da distribuicdo aos Cotistas, sem afastar a regra matriz do art. 20-C para a
tributagdo na fonte quando dos pagamentos pelo FIAGRO. Os rendimentos distribuidos
pelo FIAGRO a pessoas fisicas podem ser isentos do Imposto de Renda na fonte e na
Declaragdo de Ajuste Anual quando observadas, cumulativamente, as condi¢es do art. 3°
da Lei n°® 11.033/2004, na redacao dada pela Lei n° 14.130/2021: (i) Cotas admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; (ii)
o FIAGRO possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (iii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular
de 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas do FIAGRO, nem receba
rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos do fundo, vedada
igualmente a concentracao por pessoas ligadas nos termos da lei; o descumprimento de
quaisquer dessas condigOes afasta a isencao e atrai a regra geral do art. 20-C (IRRF de 20%).
A isencao também ndo sera concedida ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas,
titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. A
integralizacao de Cotas com bens e direitos, inclusive imoével rural, é admitida pelo art. 20-
E da Lei n°® 8.668/1993, mas as hipoteses de diferimento do imposto sobre eventual ganho
de capital na integralizacdo previstas nos 8§ 1° e 2° foram vetadas e os vetos mantidos,
razao pela qual, atualmente, ndo ha, por disposicao legal, diferimento automatico do
imposto na integralizagdo por bens; permanece obrigatéria a avaliagdo prévia por

profissional ou empresa especializada, nos termos do § 3° do art. 20-E.

Risco de alteracdes tributarias e mudancas na leqgislacdo

O Governo brasileiro tem buscado implementar alteracbes relevantes na legislagcdo
tributaria atualmente em vigor. Nao se pode descartar o risco de altera¢des na legislagao
tributaria que venham a impactar o atual tratamento tributario do FIAGRO e dos
rendimentos de seus cotistas. Atualmente, ha diversas medidas sob analise do Congresso
Nacional, inclusive no que tange a tributacdo de ativos que comumente compdem as
carteiras dos FIAGRO. Se convertidas em Lei, essas alteragbes podem impactar

negativamente o Fundo. Recomenda-se acompanhar essas alteracdes.



Riscos Operacionais envolvendo o Fundo

A falha do Gestor ou, caso contratado pelo Gestor, do Agente de Formalizagdo e do Agente
de Cobranga em cumprir suas fun¢des pode dificultar ou impossibilitar o recebimento, pelo
Fundo, dos pagamentos referentes aos Direitos Creditorios Inadimplidos, caso em que o
Fundo e os Cotistas poderao sofrer perdas significativas. Dentre tais riscos operacionais

destacam-se os seguintes:

Cobranca de Direitos Creditorios Inadimplidos. O Agente de Cobranca sera responsavel pela

cobranga extrajudicial e judicial dos Direitos Creditorios Inadimplidos em beneficio do
Fundo, observado o disposto neste Anexo Descritivo e na Politica de Cobranca. Nao ha
como assegurar que o Agente de Cobranga e o Custodiante atuardo, conforme o caso, de
acordo com o disposto neste Anexo Descritivo e na Politica de Cobranga, o que podera
acarretar perdas para o Fundo e os Cotistas. Nao ha garantia de que o Agente de Cobranga
e o Custodiante serdo capazes de receber a totalidade dos Direitos Creditérios inadimplidos.
O insucesso na cobranca dos Direitos Creditorios inadimplidos podera acarretar perdas para

o Fundo e, consequentemente, a seus Cotistas.

Formalizacdo das Operacbes. O Gestor ou, caso contratado pelo Gestor, o Agente de

Formalizagdo e o Agente de Cobranca, conforme o caso e se aplicavel, serdo responsaveis
por documentar os Direitos Creditorios e as garantias, formalizando os Documentos
Comprobatorios. Nao é possivel garantir que o Gestor ou, caso contratado pelo Gestor, o
Agente de Formalizacdo, e/ou o Agente de Cobranca, conforme o caso, atuardo em
conformidade com as exigéncias legais, incluindo, sem limitacéo, a documentagao relativa
a emissdo dos Direitos Creditorios e/ou da constituicdo das garantias, ou em relagdo a
celebracao dos documentos de aquisicao dos Direitos Creditérios, o que pode resultar em

perdas para o Fundo e seus Cotistas.

Documentos Comprobatorios. Os Documentos Comprobatérios podem ndo atender todos

0s requisitos para serem caracterizados como titulos executivos extrajudiciais, e, portanto,
a cobranga judicial dos Direitos Creditérios inadimplidos, conforme o caso, ndo podera se
beneficiar da celeridade de uma acdo de execucao, e, sendo assim, ter-se-ia que seguir o
procedimento ordinario através de uma acao de cobranca ou uma ag¢dao monitéria, por

exemplo. A cobranca judicial dos Direitos Creditérios inadimplidos, por via ndo executiva,



normalmente é mais demorada do que uma acao de execucdo. A cobranga por via ordinaria
e/ou monitdria impde ao credor a obrigagdo de obter, em carater definitivo, um titulo
executivo reconhecendo a existéncia do crédito e seu inadimplemento, para que tenha

inicio a fase de execucao de sentenca e cobranca da divida.

Risco de Média Materialidade

Conciliacao dos Pagamentos dos Direitos Creditérios. Em hipdteses excepcionais, nas quais

a transferéncia a titulo de pagamento dos Direitos Creditérios a Classe ndao possa ser
identificada pelo Custodiante, os Devedores auxiliardao o Custodiante na conciliagdo dos
pagamentos dos Direitos Creditérios Adquiridos ao Fundo, confirmando o respectivo
Direito Creditério e/ou respectiva parcela do Direito Creditério associada a transferéncia
realizada a Conta de Cobranca. Neste sentido, o Fundo e o Custodiante nao garantem aos
Cotistas da Classe que tal confirmacao pelos Devedores, conforme o caso, sera realizada de
forma correta, podendo, assim, existir erros operacionais na realizagdo destas conciliagbes

extraordinarias.

Risco de Menor Materialidade

Processo Eletrénico de Originacdo, Aquisicdo e Custodia dos Documentos Comprobatoérios.

Os Documentos Comprobatorios e Documentos Adicionais que evidenciam o lastro dos
Direitos Creditérios sdo, conforme o caso, gerados, assinados e custodiados
eletronicamente. Falhas em quaisquer desses processos eletronicos, inclusive nos sistemas
de arquivo de tais documentos, podem acarretar questionamentos quanto a validade dos
Direitos Creditérios, o que pode prejudicar a caracterizagdo dos Direitos Creditorios como
titulos executivos extrajudiciais pelo poder judiciario e, portanto, gerar prejuizos para o
Fundo e seus Cotistas. Ainda, a transferéncia dos Direitos Creditérios ao Fundo ocorrera
mediante a celebracao dos respectivos documentos de aquisi¢do. Nao ha garantia de que
os documentos de aquisicdo celebrados pelos Devedores junto ao Fundo nao tenham sido
precedidos — ou sejam sucedidos — de outro instrumento de cessdo celebrado pelos
Devedores, cedendo os Direitos Creditorios a outro cessionario, gerando duvidas a respeito

da titularidade dos Direitos Creditorios e potenciais prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.



Risco de execucdo de Direitos Creditérios emitidos em caracteres de computador. O Fundo

podera adquirir Direitos Creditorios formalizados de forma eletrénica ou digital, através de
caracteres emitidos em computador, ndo havendo amparo em via fisica. Nesse sentido, caso
o Fundo pretenda promover agdo de execugao do titulo/documento emitido em caracteres
de computador, podera haver questionamento a respeito da emissdo do Documento
Comprobatorio em formato eletrénico ou digital, sendo necessario ao Fundo provar a
liquidez da divida representada pelo titulo de crédito e/ou documento, ja que ndo se
apresenta a cartula fisica. Dessa forma, o Fundo podera encontrar dificuldades para realizar
a execucdo judicial dos Direitos Creditorios representados por titulos de crédito ou

documentos em formato eletronico ou digital.

Risco de utilizacdo do Sistema de Assinatura Digital e da Formalizacido de Direitos

Creditorios por Meio Eletronico. Os Documentos Comprobatérios, inclusive os documentos

de aquisicdio dos Direitos Creditérios, conforme o caso, poderdo ser assinados
(i) fisicamente; (ii) através de Sistema de Assinatura Digital, que contara com a utilizacao da
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil) instituida pelo Governo Federal por
meio da edi¢do da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001; ou (iii) atraves
de meio eletrénico, nos termos da Lei n°® 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme
alterada. A validade da formalizacao dos Documentos Comprobatérios por meio eletronico
ou digital podera ser questionada judicialmente, e ndo ha garantia de que tais Documentos
Comprobatorios e/ou respectivos documentos de aquisigdo, conforme o caso, serdo aceitos
como titulos executivos extrajudiciais pelo Poder Judiciario. Neste caso, os Direitos
Creditérios deverdo ser objeto de cobranca por meio de acdo monitéria ou acao de
conhecimento, cujo rito é significativamente mais lento que uma acao de execucao, e cujo
sucesso dependerd da capacidade do Fundo de produzir provas suficientes acerca da

existéncia de seu crédito e do valor devido.

Falhas ou interrupcdo no Sistema de Assinatura Digital ou em Meio Eletrénico Adotado para

Formalizacdo dos Direitos Creditorios. Os Documentos Comprobatérios assinados por meio

de Sistema de Assinatura Digital ou por qualquer outro meio eletronico ficarao disponiveis
virtualmente a empresa que opera o referido sistema. Caso o Sistema de Assinatura Digital
ou o meio eletronico adotado para formalizacédo dos Direitos Creditorios sofram falhas,
figuem temporariamente indisponiveis ou sejam descontinuados, incluindo, sem limitagao,

por motivos operacionais, sistémicos, relacionados a tecnologia da informagédo ou forca



maior, os Documentos Comprobatorios armazenados no Sistema de Assinatura Digital ou
no meio eletronico adotado para formalizacéo dos referidos Direitos Creditérios poderao
nao estar disponiveis para o Fundo, o que podera afetar a capacidade do Fundo de realizar
a cobranca dos Direitos Creditérios por meio de agdo de execugdo. Neste caso, os Direitos
Creditérios deverao ser objeto de cobrancga por acdo monitéria ou agdo de conhecimento,
cujo rito é significativamente mais lento que uma acdo de execugdo, e cujo sucesso
dependera da capacidade de o Fundo produzir provas suficientes da existéncia de seu

crédito e do valor devido.

Riscos sistémicos de utilizacdo de plataforma eletronica ou digital. Eventual plataforma

eletronica ou digital utilizada para a formalizagao eletronica ou digital de parte dos Direitos
Creditérios e/ou respectivos documentos de aquisicdio pode ser alvo de ataques
cibernéticos e/ou hackers e pode estar vulneravel a virus de computador, invasoes fisicas
ou eletrdnicas, e eventos similares. Em quaisquer destes casos, a plataforma eletrénica ou
digital estara sujeita a fraude, roubo de informacdes e outros eventos de mesma natureza,

e poderao deixar de operar, de forma temporaria ou definitiva.

Risco de fraude em plataforma eletronica ou digital. Eventual plataforma eletrénica ou

digital utilizada para a formalizagdo eletronica ou digital de parte dos Direitos Creditérios
considerara informagdes prestadas pelos Devedores, conforme o caso, para avaliar a
viabilidade da aquisi¢do de Direitos Creditorios. Caso os Devedores prestem informacdes
inveridicas, a plataforma eletronica ou digital podera nao ter capacidade de identificar este
fato. E possivel que a plataforma eletrénica ou digital ndo identifique eventuais fraudes,
titulos ilegitimos, ou titulos ja cedidos a terceiros, entre outros fatores que podem afetar
negativamente os Direitos Creditérios. Nestes casos, a existéncia, validade, eficacia ou
exequibilidade dos Direitos Creditérios integrantes da Carteira do Fundo poderédo ser

negativamente afetados.

Risco relacionado a aquisicdo dos Direitos Creditorios por meio de plataforma digital. Parte

dos Direitos Creditérios a serem adquiridos pela Classe podera ser adquirida/cedida por
meio de plataforma digital. Caso a plataforma digital venha a apresentar problemas de
qualquer natureza, ou seja, descontinuada por qualquer motivo, podera nao haver Direitos
Creditorios Elegiveis disponiveis para aquisicao pela Classe, ou ndo haver Direitos

Creditérios na quantidade esperada, o que podera impossibilitar a Classe de cumprir a



Alocacdo Minima de Investimento. A existéncia da Classe, no tempo, dependera da

manutencao dos fluxos de originagdo e de aquisi¢ao de Direitos Creditorios Elegiveis.

Risco de Sistemas. Dada a complexidade operacional prépria dos fundos de investimento
em direitos creditorios, ndo ha garantia de que as trocas de informacdes entre os sistemas
eletronicos dos Devedores, do Custodiante, do Agente de Formalizagao (caso contratado
pelo Gestor), do Agente de Cobranca, do Administrador, do Gestor, e do Fundo ocorrerao
livre de erros. Ademais, indisponibilidades e/ou quedas nos sistemas utilizados para registro
e depodsito centralizado das CPR-F podem ocorrer, impossibilitando o Custodiante de
verificar os Documentos Comprobatérios na forma deste Anexo Descritivo, o que
eventualmente podera prejudicar o fluxo de aquisicdo dos Direitos Creditorios. Caso
qualquer erro venha a acontecer, a aquisi¢ao, a cobranca ou a realizagao dos Direitos
Creditorios podera ser adversamente afetada, prejudicando o desempenho do Fundo. O
Administrador e os demais prestadores de servicos do Fundo ndo poderao ser
responsabilizados por eventuais erros operacionais. Nestes cenarios, poderdo ocorrer

perdas patrimoniais aos Cotistas.

Confusdo de Recursos. Se qualquer Devedor realizar pagamentos relativos aos Direitos

Creditorios em contas que nao sejam a Conta de Cobrancga de titularidade da Classe, uma
confusdo temporaria de recursos podera ocorrer antes do depdsito dos recursos na conta
de titularidade do Fundo. Tal situagdo podera resultar em atraso ou reducao dos valores
disponiveis para pagamentos referentes as Cotas, especialmente se, em caso de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial e/ou liquidagao judicial ou extrajudicial dos Devedores,
houver atraso ou auséncia de capacidade por parte dos Devedores ou do
liquidante/administrador judicial de identificar os recursos que seriam de titularidade da
Classe, e/ou houver reivindicagdes concomitantes sobre tais recursos por parte de outros

credores dos Devedores.

Acesso _aos Documentos Comprobatérios e Falhas de Sistemas Eletronicos. Dada a

complexidade operacional propria dos fundos de investimento em direitos creditérios, ndo
ha garantia de que o Custodiante e o Fundo terdo acesso irrestrito aos Documentos
Comprobatorios dos Direitos Creditorios Elegiveis ou que as trocas de informacdes entre os

respectivos sistemas eletronicos se darao livres de erros. Caso qualquer desses riscos venha



a se materializar, a cobranca ou realizagdo dos Direitos Creditérios Elegiveis podera ser

adversamente afetada, prejudicando o desempenho da Classe.

Riscos Relacionados aos Ativos dados em Garantias de Operacdes realizadas pela Classe.

Apesar de ndo ser o objetivo da Classe, outros ativos, incluindo bens moveis e imdveis, ndo
previstos neste Anexo Descritivo poderdao excepcionalmente passar a integrar a carteira da
Classe em razdo da execucao das garantias dos Direitos Creditérios. Nesse caso, o Gestor
ou, caso contratado pelo Gestor, o Agente de Formalizacdao, o Agente de Cobranga e o
Custodiante poderdo nao ter éxito na alienacao do ativo, no prazo por eles estimado para
tanto e/ou alienar o ativo por valor abaixo do inicialmente estimado. Ainda, o Administrador
e o Custodiante nao serdo responsaveis pela excussdao ou execucao de tais Garantias.
Enquanto o ativo estiver na Carteira da Classe, este podera incorrer em custos relacionados
a sua manutencado, fiscalizagdo e protecdo do ativo, incluindo despesas de guarda,
fiscalizagdo, pagamento de tributos e custos de manutencao. Portanto, ha risco da Classe
desembolsar recursos para pagamento de tais despesas e custos com o ativo, pelo prazo
em que este ndo for alienado. Além disso, caso o ativo ndo seja alienado até o término do
prazo da Classe, ha risco de entrega do ativo aos Cotistas como meio de pagamento de
suas Cotas ainda ndo resgatadas. Adicionalmente, o Fundo podera adquirir Direitos
Creditorios e/ou Ativos Financeiros, cuja garantia seja outorgada pelo respectivo Devedor
na forma de alienacao fiduciaria de bens, inclusive, por exemplo, bens imoveis. A alienacao
fiduciaria de bem € uma modalidade de garantia por meio da qual o devedor transfere ao
credor a propriedade resoluvel de determinado bem. Assim, caso a Classe nao receba,
tempestivamente, os recursos de determinados Direitos Creditérios e/ou Ativos Financeiros
cuja garantia seja alienagao fiduciaria de bem, a propriedade plena sera transferida a Classe.
Desta forma, a Classe passa a deter em sua carteira um bem, correndo os riscos inerentes a
tal ativo, como por exemplo, no caso de bens iméveis, assumindo obrigacdes de naturezas

diversas, incluindo, mas nao se limitando, fiscal e ambiental relacionadas ao ativo.

Risco de Pré-Pagamento: O Fundo podera estar exposto ao risco de pré-pagamento dos

direitos creditérios adquiridos, hipotese em que os respectivos Devedores antecipam, total

ou parcialmente, o pagamento das obrigac6es assumidas perante o Fundo.

A ocorréncia de pré-pagamentos podera impactar adversamente o fluxo de caixa do Fundo,

uma vez que podera resultar na necessidade de reinvestimento dos recursos em condicoes



de mercado potencialmente menos favoraveis, afetando, assim, a rentabilidade esperada
das cotas. Adicionalmente, tal risco podera acarretar a modificacdo da duration média da
carteira, com eventuais repercussdes sobre a precificagdo das cotas e o cumprimento das

metas de retorno originalmente estimadas.

Onus da Sucumbéncia. Caso em uma acédo judicial de cobranca de Direitos Creditérios
Inadimplidos e/ou em qualquer outra acao judicial instaurada pelo Fundo o tribunal decidir
contrariamente ao Fundo, este podera ser condenado a arcar com o 6nus da sucumbéncia
(honorarios advocaticios e custas judiciais). Tal fato, dentre outras situacdes, podera ocorrer
caso, apos a instrucdo de acao ordinaria de cobranca e/ou uma agdao monitéria, o Fundo
nao consiga comprovar que os respectivos Direitos Creditorios inadimplidos realmente

existem e sao validos.

Risco de Maior Materialidade

Critérios de Eleqgibilidade ndo sdo garantia de performance dos Direitos Creditérios. Ainda

que os Direitos Creditérios atendam a todos os Critérios de Elegibilidade em cada data de
aquisicao, nao é possivel assegurar que os Critérios de Elegibilidade previstos neste Anexo
Descritivo serao suficientes para garantir a satisfacdo e o pagamento dos Direitos
Creditérios. Caso os Direitos Creditorios ndo sejam pontualmente pagos pelos respectivos
Devedores ou os Direitos Creditérios nao tenham a realizacdo esperada pela Classe, o
Patrimonio Liquido da Classe podera ser afetado negativamente, consequentemente

ocasionando perdas patrimoniais aos Cotistas.

O Custodiante sera responsavel pela custodia dos Direitos Creditorios e dos Ativos
Financeiros do Fundo, para fins de cumprimento do disposto na Resolucao CVM 175/22.
Caso o Custodiante ndo exerca suas funcdes, a Classe podera sofrer atrasos em seus
pagamentos, os quais poderdo ocasionar atraso no cronograma de Amortizacdo de
Principal, de pagamento de Remuneragdo ou Amortizacao Integral das Cotas ou até mesmo

perdas aos Cotistas e a Classe.

Falhas nos procedimentos de cobranca e controles internos adotados pelo Custodiante,

pelo Gestor ou, caso contratado pelo Gestor, pelo Agente de Formalizacao e/ou pelo



Agente de Cobranga podem afetar negativamente a cobranca dos Direitos Creditérios

inadimplidos.

Dada a complexidade operacional prépria dos fundos lastreados em ativos, ndo ha garantia
de que as trocas de informagdes entre os sistemas eletronicos do Fundo, do Administrador,
do Custodiante e dos Devedores estarao livres de erros. Caso qualquer desses riscos venha
a se materializar, a cobranga, liquidacdo e/ou baixa dos Direitos Creditérios e/ou dos
Direitos Creditorios inadimplidos poderao ser adversamente afetadas, prejudicando o

desempenho da Classe.

Interrupcao da prestacao de servicos. Para que o Fundo e a Classe funcionem plenamente,

ambos dependem da atuagao conjunta e coordenada dos prestadores de servi¢cos do Fundo
e da Classe. Na hipotese de qualquer interrupcdo na prestagdo dos servicos pelos
prestadores de servicos do Fundo e da Classe, inclusive em razdo da sua substituicao,
podera haver prejuizos ao regular funcionamento da Classe. Ademais, caso qualquer dos
prestadores de servicos essenciais ou dos demais prestadores de servicos seja substituido,
podera resultar em um aumento dos custos do Fundo ou da Classe com a contratacao de
um novo prestador de servigos, impactando negativamente a rentabilidade do investimento

nas Cotas.

Riscos de Descontinuidade

Conforme previsto neste Anexo Descritivo, a Classe podera resgatar as Cotas em datas
anteriores a Data de Amortizagdo Integral, ao ocorrerem Eventos de Avaliagdo ou Eventos
de Liquidacao Antecipada, ou em caso de determinagdao da Assembleia de Cotistas.
Portanto, os Cotistas poderao ter seu horizonte original de investimento reduzido e poderao
nao ser capazes de reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao buscada
pela Classe, em cuja hipdtese a Classe, o Administrador, o Custodiante e o Gestor nao

deverao qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Este Anexo Descritivo estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Especial podera
optar pela liquidacao antecipada do Fundo, inclusive, mas nao se limitando, hipoteses em
que a Amortizacao Integral das Cotas podera ser realizada mediante a entrega de Direitos

Creditérios, Iméveis e Ativos Financeiros. Nessas situacdes, os Cotistas poderdao encontrar



dificuldades (i) para vender os Direitos Creditorios, Imdveis e Ativos Financeiros recebidos
quando da liquidagdo antecipada da Classe; ou (ii) para cobrar os valores devidos pelos

Devedores no ambito dos Direitos Creditoérios.

Risco de Questionamento da Validade / Eficacia da Venda

Os Direitos Creditorios poderao ser afetados por obrigagdes assumidas pelos Devedores.
Os principais acontecimentos que podem afetar a aquisicao dos Direitos Creditérios sao (i)
a existéncia de direito real de garantia constituido sobre os Direitos Creditérios
anteriormente a sua aquisicao pelo Fundo, todavia desconhecidos deste; (ii) a existéncia de
penhora ou outra forma de restricdo judicial sobre os direitos creditorios, determinada
anteriormente a aquisicdio dos mesmos pelo Fundo, todavia desconhecida deste;
(iii) descoberta, no contexto de agdes judiciais, da existéncia de fraude contra credores ou
fraude a execucao, em cada caso, por parte dos Devedores; e (iv) anulagdo da aquisigao de
Direitos Creditérios pelo Fundo, se ficar provado que tal operagdo foi celebrada com o
intuito de causar prejuizo aos credores dos Devedores. Nessas hipdteses os Direitos
Creditorios poderdo ser afetados por obrigagdes dos Devedores e o patriménio do Fundo

podera ser afetado negativamente.

Nos termos do artigo 12 da Lei n® 8.929/94, para que as CPR-F produzam efeitos plenos, é
necessario que sejam registradas ou depositadas em entidade autorizada pelo Banco
Central a exercer a atividade de registro ou de depésito centralizado de ativos financeiros
ou de valores mobiliarios, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis da data de emissdo ou
aditamento. Caso as CPR-F e/ou os documentos de aquisi¢ao dos Direitos Creditorios ndo
sejam devidamente registrados ou depositados, ou caso tais registros nao sejam
considerados habeis para fins de produgao de efeitos plenos, o Fundo podera sofrer perdas,
caso terceiros, com base em tais circunstancias, sejam capazes de impugnar ou questionar

a aquisicao dos Direitos Creditorios pelo Fundo.

Riscos Relacionados ao Setor de Atuacdo dos Devedores

(i) O setor agricola esta sujeito a caracteristicas especificas, inclusive, mas nao se limitando
a: (@) natureza predominantemente sazonal, com o que as operacdes sao afetadas pelo ciclo

das lavouras; (b) condicbes meteoroldgicas adversas, inclusive secas, inundacdes, granizo



ou temperaturas extremamente altas, que sdo fatores imprevisiveis, podendo ter impacto
negativo na producgdo agricola ou pecuaria; (c) incéndios e demais sinistros; (d) pragas e
doencas, que podem atingir de maneira imprevisivel as safras; (e) precos praticados
mundialmente, que tém sua cotacdao em dolar, além de estarem sujeitos a flutuagdes
significativas, dependendo (1) da oferta e demanda globais, (2) de alteragdes dos niveis de
subsidios agricolas de certos produtores importantes (principalmente Estados Unidos e
Comunidade Europeia), (3) de mudancas de barreiras comerciais de certos mercados
consumidores importantes e (4) da adocao de outras politicas publicas que afetem as
condi¢des de mercado e os precos dos produtos agricolas; (f) concorréncia de commodities
similares e/ou substitutivas; e (g) acesso limitado ou excessivamente oneroso a captacao de
recursos, além de alteracbes em politicas de concessao de crédito, tanto por parte de 6rgaos
governamentais como de institui¢des privadas, para determinados Devedores. A verificagdo
de um ou mais desses fatores podera impactar negativamente o setor, afetando o

pagamento dos Direitos Creditérios e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

(i) Nado ha como assegurar que, no futuro, o agronegocio brasileiro (a) tera taxas de
crescimento sustentavel, e (b) ndo apresentara perdas em decorréncia de condicbes
climaticas desfavoraveis, reducao de precos de commodities do setor agricola nos mercados
nacional e internacional, alteracbes em politicas de concessao de crédito para produtores
nacionais, tanto da parte de érgdaos governamentais como de entidades privadas, que
possam afetar a renda dos Devedores e, consequentemente, a capacidade de pagamento
dos Devedores, bem como outras crises econOmicas e politicas que possam afetar o setor
agricola em geral. A reducéo da capacidade de pagamento dos Devedores podera impactar

negativamente a capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios.

Politicas e requlamentacOes governamentais que afetem o setor agricola e setores

relacionados podem afetar de maneira adversa as operacdes e lucratividade dos Devedores

gue sejam produtores rurais. Politicas e regulamentos governamentais exercem grande
influéncia sobre a producdao e a demanda agricola e os fluxos comerciais. As politicas
governamentais que afetam o setor agricola, tais como politicas relacionadas a impostos,
tarifas, encargos, subsidios, estoques regulares e restri¢cdes sobre a importagado e exportacao
de produtos agricolas e commodities, podem influenciar a lucratividade do setor, o plantio

de determinadas safras em comparacao a diferentes usos dos recursos agricolas, a



localizagdo e o tamanho das safras, a negociacdo de commodities processadas ou nao

processadas, e o volume e tipos das importacdes e exportagdes.

Futuras politicas governamentais no Brasil e no exterior podem causar efeito adverso sobre
a oferta, demanda e preco dos produtos dos Devedores produtores, restringir sua
capacidade de fechar negocios no mercado em que atuam e em mercados que pretendem
atingir, podendo ter efeito adverso nos seus resultados operacionais e, consequentemente,
podendo afetar a sua capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios. Nao é possivel
garantir que ndo havera, no futuro, a imposicao de regulamentacdes de controle de precos

ou limitacao referente ao lastro dos Direitos Creditérios.

Riscos Climaticos. As alteragdes climaticas extremas podem impactar significativamente o

setor do agronegocio, ocasionando mudangas bruscas nos ciclos produtivos e,
consequentemente, na operagao das propriedades rurais. Eventos como secas prolongadas,
geadas, chuvas intensas fora de época e variagbes acentuadas de temperatura podem
reduzir a produtividade das lavouras, comprometer a qualidade dos produtos agricolas,
além de ocasionar paralisagdes temporarias nas atividades. Essas condicbes podem gerar
quebras de safra, aumento de custos operacionais e volatilidade nos precos das
commodities agricolas, afetando a capacidade dos Devedores de manter niveis regulares
de produgdo e honrar seus compromissos financeiros, com reflexos negativos sobre sua
capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios. Ainda, vale ressaltar que periodos
prolongados de estiagem podem resultar em racionamento de agua e restricoes
operacionais, especialmente em regides com dependéncia de irrigacdo ou captagdo
superficial. Nesses casos, os Devedores ndo poderdao garantir que eventos climaticos
severos ndo afetardo suas operacdes, podendo resultar em efeito adverso sobre seus

negocios e resultados operacionais.

Baixa Produtividade. A falha ou impossibilidade no controle de pragas e doencas pode
afetar negativamente a produtividade das lavouras. Os Devedores poderao ndo obter
sucesso no controle de pragas e doencas da lavoura, seja por nao aplicar corretamente os
defensivos agricolas adequados, seja por uma nova praga ou doenca ainda sem
diagnostico. Esses impactos podem afetar negativamente a produtividade e qualidade da
lavoura. Adicionalmente, a falha, impericia ou ineficiéncia na efetiva aplicagdo de tais

defensivos agricolas nas lavouras pode afetar negativamente a produtividade da lavoura.



Nesse caso, a capacidade dos Devedores podera estar comprometida, podendo impactar

também a capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios.

Volatilidade do Preco das Commodities Agricolas. Os produtos agricolas sé@o cotados com
base em referéncias nacionais e internacionais, estando sujeitos a variacdo de precos em
mercados globais de commodities. Essas oscilacbes podem ocorrer em razao de fatores
externos, como alteracdes nas politicas de exportacdo, flutuacdes cambiais, variacdo na
demanda mundial, bem como pelas condi¢des climaticas que impactam a oferta global. As
variagdes nos precos das commodities agricolas podem exercer um impacto relevante sobre
a rentabilidade das propriedades rurais dos Devedores, uma vez que os custos de producgao,
especialmente os relacionados a insumos, mdo de obra e transporte, podem nao
acompanhar a mesma dinamica de ajuste dos precos. Caso os precos das commodities
caiam a patamares inferiores aos custos de producgao, podera haver reducao significativa
nas receitas e nos fluxos de caixa dos Devedores, afetando sua capacidade de cumprir
obrigagdes financeiras e, consequentemente, comprometer a capacidade de pagamento

dos Direitos Creditorios.

Variacdo Cambial. Os precos internacionais das commodities agricolas sao influenciados

pela cotacao do dolar norte-americano. Assim, oscilaces cambiais entre o real e o ddlar
podem afetar de forma relevante as margens de rentabilidade dos produtores rurais,
sobretudo aqueles que destinam parte de sua producao ao mercado externo ou dependem
de insumos importados. A valorizacao do real frente ao dolar tende a reduzir as receitas
obtidas com exportagdes, enquanto a desvalorizacdo do real pode elevar os custos dos
insumos agricolas, como defensivos, fertilizantes e equipamentos, geralmente cotados em
moeda estrangeira. Esse descasamento entre receitas e custos pode impactar adversamente

o fluxo de caixa e a capacidade financeira dos Devedores.

Instabilidades e crises no setor agricola e agroindustrial. Eventuais situacdes de crise,
inadimpléncia ou insolvéncia de produtores rurais, cooperativas de produtores e demais
agentes da cadeia do agronegdcio podem afetar negativamente as operacdes dos
Devedores. Oscilagdes nos precos das commodities agricolas, aumento dos custos de
producdo, escassez de crédito rural, greves, interrupcbes logisticas ou politicas
governamentais relacionadas ao setor agropecuario podem comprometer a estabilidade

financeira dos produtores, resultando em reduc¢édo da capacidade produtiva e de liquidez



dos agentes do setor. Essas instabilidades podem gerar atrasos ou inadimplementos nas
obrigagbes financeiras assumidas pelos Devedores e, por consequéncia, impactar

adversamente o pagamento dos Direitos Creditorios.

Os Devedores estdo sujeitos a extensa requlamentacdo ambiental e podem estar expostos

a_contingéncias resultantes do manuseio de materiais perigosos e potenciais custos para

cumprimento da regulamentacdo ambiental. Os Devedores estdao sujeitos a extensa

regulamentagao ambiental aplicavel as atividades agropecuarias e agroindustriais, podendo
estar expostos a contingéncias relacionadas ao manuseio de materiais perigosos, a geracao
de residuos e a necessidade de cumprimento de normas ambientais e de seguranca do
trabalho. A legislagdo ambiental brasileira, em ambito federal, estadual e municipal, impoe

regras rigorosas sobre:

(i) a geracao, armazenamento, transporte e destinacdo de residuos sélidos e efluentes
decorrentes das atividades agropecuarias e agroindustriais;
(i) o controle de emissGes atmosféricas e o manejo adequado de residuos agricolas; e

(iii) a preservagao de areas de reserva legal e de protecdao permanente.

Os produtores rurais também estdo obrigados a obter licengas ambientais especificas,
emitidas por 6rgdos competentes, referentes a instalagdo e operagdo de suas unidades
produtivas. A obtenc¢do e renovacao dessas licencas pode demandar custos significativos e
sujeitar os Devedores a eventuais multas, san¢Ses administrativas ou criminais em caso de
descumprimento da legislagdo vigente, incluindo a suspensao temporaria de atividades ou
interdicdao de unidades produtivas. Alteracbes nas normas ambientais, como aquelas
relacionadas ao Novo Cédigo Florestal (Lei n° 12.651/2012), ou mudangas nas politicas
publicas voltadas a reducao de emissdes e uso de recursos hidricos, podem impactar
diretamente os custos operacionais e a previsibilidade das atividades, afetando, em Ultima

instancia, a capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios.

As penalidades administrativas e criminais impostas contra aqueles que violarem a
legislacdo ambiental serdo aplicadas independentemente da obrigacdo de reparar a
degradacao causada ao meio ambiente. Na esfera civil, os danos ambientais implicam
responsabilidade solidaria e objetiva, direta e indireta. Isso significa que a obrigacao de

reparar a degradagao causada podera afetar a todos os, direta ou indiretamente envolvidos,



independentemente da comprovacao de culpa dos agentes. Como consequéncia, quando
os Devedores contratam terceiros para proceder a qualquer intervencdo nas suas
operagdes, nao estao isentos de responsabilidade por eventuais danos ambientais causados
por estes terceiros contratados. Os Devedores também podem ser considerados
responsaveis por todas e quaisquer consequéncias provenientes da exposicdao de pessoas
a substancias nocivas ou outros danos ambientais. Os custos para cumprir com a legislagao
atual e futura relacionada a protecdo do meio ambiente, saude e seguranga, e as
contingéncias provenientes de danos ambientais e a terceiros afetados poderao ter um
efeito adverso sobre os negécios dos Devedores, os seus resultados operacionais ou sobre
a sua situacao financeira, o que podera afetar a sua capacidade de pagamento dos Direitos

Creditorios Elegiveis.

Riscos Relacionados aos Imodveis integrantes da Carteira. Pode ocorrer a eventual

desvalorizacao dos Imoveis investidos pela Classe, ocasionada por, entre outros fatores: (i)
fatores macroecondmicos que afetem toda a economia; (i) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local dos Imoveis, restringindo seus possiveis
usos e limitando sua valorizacao ou potencial de revenda; (iii) mudangas socioecondmicas
que impactem exclusivamente as regides onde os Imdveis se encontram; e (iv) a
desapropriagdao dos Imdveis, hipdétese em que o pagamento compensatorio pode nao
refletir o valor de mercado ou a apreciacao histérica. A desvalorizagdo dos Imoéveis afetara

os rendimentos das Cotas e o Patrimoénio Liquido da Classe.

Risco de Desastres e Sinistro. A ocorréncia de desastres naturais pode causar danos aos

Imoveis integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patrimonio da Classe,
a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas. Ndo ha garantia de que o valor dos
seguros contratados para os Imodveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha,
inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardao cobertas pelas

apolices.

Risco de Desapropriacao pelo Poder Publico. De acordo com o sistema legal brasileiro, os

Imoveis integrantes da Carteira poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade
publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha
como garantir que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera equivalente ao

valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira



adequada. Outras restricdes aos Iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo a utilizagdo a ser dada aos Imoveis, hipdtese que podera afetar negativamente

o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de Aprecamento dos Imdveis. O Administrador e o Gestor podem ajustar a avaliacao

dos imoveis rurais que integrem a carteira da Classe pela indicagdo de perdas em seu valor,
que podem ser impactadas por outras variaveis que nao s6 o valor da terra nua. Assim, o
valor efetivo de alienacéo de determinado imovel rural pode ser inferior ao valor descrito

nas demonstragdes financeiras da Classe.

Risco de Onus e Gravacdes Preexistentes sobre os Iméveis. Os Iméveis a serem aportados

ou adquiridos pela Classe poderdo possuir Onus e gravagdes preexistentes, tais como
alienagdes fiduciarias, hipotecas, penhoras e indisponibilidades judiciais. Embora esteja
prevista a liberacao de tais 6nus como condicdo para a integracao dos Imoveis a Carteira
da Classe, ndao ha garantia de que os procedimentos de liberagdo serdo concluidos
tempestivamente ou que eventuais litigancias relacionadas a tais 6nus ndo venham a afetar
a plena titularidade e disponibilidade dos Iméveis pela Classe. A existéncia de disputas
judiciais pendentes envolvendo os Imdveis podera acarretar custos adicionais ao Fundo e
eventual depreciagdo do valor dos Imoveis, impactando negativamente o Patrimdnio

Liquido da Classe e a rentabilidade das Cotas.

Risco de Concentracdo dos Iméveis e dos Devedores. A Classe podera concentrar seus

investimentos em Iméveis rurais localizados em uma mesma regido geografica e/ou de
propriedade de Devedores pertencentes a um mesmo Grupo Econdmico. Tal concentragao
pode amplificar a exposicdo da Classe a riscos regionais especificos, tais como eventos
climaticos adversos, pragas, alteracdes regulatorias locais ou oscilagbes no mercado
imobiliario rural da regido, podendo impactar de forma desproporcional o patriménio da

Classe e a rentabilidade das Cotas.

QOutros Riscos

A titularidade das Cotas ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Direitos

Creditorios integrantes da Carteira. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos especificamente



sobre todos os ativos integrantes da Carteira, proporcionalmente ao nimero de Cotas

detidas por cada Cotista.
Os investimentos realizados na Classe ndao contam com garantia dos Devedores, do
Administrador, do Custodiante, do Gestor ou do Fundo, podendo ocorrer perda total do

capital investido pelos Cotistas.

Risco de Limitacao da Taxa de Juros dos Direitos Creditérios. O Fundo ndo é uma instituicao

financeira e, portanto, ndo poderia conceder empréstimos cujos juros estejam acima do
estabelecido pelo Decreto n° 22.626, de 7 de abril de 1933. E possivel que a taxa de juros,
estabelecida nos Documentos Comprobatorios, que originam os Direitos Creditérios
adquiridos pelo Fundo, seja questionada pelo fato de o Fundo nao ser instituicado financeira,
caso tal taxa seja superior ao maximo estabelecido pelo Decreto n° 22.626, de 7 de abril de
1933. Caso a taxa de juros seja questionada e limitada por decisao judicial, a rentabilidade

das Cotas poderia ser afetada negativamente.

Risco de Menor Materialidade

Risco de Auséncia de Informagdes Publicas sobre os Devedores. Nao ha como garantir que

os Devedores sejam companhias com registro na CVM, ou estejam sujeitos a qualquer
obrigagao (contratual ou legal) de divulgar, periédica e/ou eventualmente, informagdes ao
mercado de valores mobiliarios brasileiro, inclusive demonstracdes contabeis anuais ou
intermediarias. Ainda neste sentido, o fato de haver Direitos Creditérios devidos pelos
Devedores ndo obriga os respectivos Devedores, nos termos das normas brasileiras em
vigor, a divulgar qualquer informacdo ou demonstracdo contabil ao mercado de valores
mobiliarios. Assim, os Cotistas e o Fundo nao terao acesso, ou terdo acesso apenas limitado,
a informagdes de que necessitem para avaliar a situacao financeira, os resultados e os riscos

atinentes aos Devedores.

Auséncia de Classificacdo de Risco das Cotas da Classe. A auséncia de classificacao de risco

das Cotas exige do potencial investidor uma analise mais criteriosa da estrutura do Fundo,
notadamente da relagdo risco/retorno e, inclusive, da possibilidade de perda parcial ou total

do capital investido. Neste sentido, recomenda-se ao Investidor a analise cuidadosa e



criteriosa do presente Anexo Descritivo antes da tomada de sua decisdo de investimento

em Cotas do Fundo.

Risco Decorrente de Pandemias e Demais Doencas. O surto de doencas transmissiveis em

todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais global e resultar
em pressao negativa sobre a economia brasileira, e qualquer surto de tais doengas no Brasil
pode afetar diretamente as operacdes dos Devedores, seus negocios e o resultado de suas
operagdes, podendo dar ensejo a resilicdo antecipada de contratos essenciais as atividades
dos Devedores, em razado de forca maior, por exemplo. Ademais, em virtude das condicoes
incertas de mercado, os Devedores podem ser incapazes de firmar novos contratos, ter seus
contratos vigentes alterados ou mesmo ter que firmar novos contratos em condigdes menos
vantajosas, 0 que pode afetar seus respectivos negdcios, material e negativamente. Surtos
ou potenciais surtos de doencas podem ter um impacto adverso nas operagdes dos
Devedores. Qualquer surto de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais,
na economia brasileira e nos resultados dos Devedores. Surtos de doengas também podem
resultar em quarentena do pessoal dos Devedores ou na incapacidade de acessar suas

instalagdes, o que prejudicaria as suas respectivas atividades e resultados operacionais.

Os Devedores estdo e/ou poderao estar sujeitos a investigacoes ou serem polos passivos

em processos administrativos, judiciais ou arbitrais. Os Devedores estao e/ou poderao estar

sendo investigados e/ou sujeitos a processos judiciais administrativos, judiciais ou arbitrais,
os quais eventuais desdobramentos e/ou condenac¢des poderao ter efeito adverso sobre
seus negocios, seus resultados operacionais, sua reputacdo ou sobre a sua situagdo
financeira, o que podera afetar a sua capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios
Elegiveis, bem como a capacidade de originagdo dos Direitos Creditorios Elegiveis, podendo

impactar, desta forma, a performance do Fundo e da Classe.

O desenvolvimento e a percepcdo de risco em outros paises, particularmente em paises de

economia _emergente e nos Estados Unidos, China e Unido Europeia, podem afetar

adversamente a economia brasileira, os negoécios dos Devedores e o preco de mercado dos

valores mobiliarios brasileiros. Fatores relacionados a geopolitica internacional podem

afetar adversamente a economia brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais. O

conflito envolvendo a Russia e a Ucrania, por exemplo, traz como risco uma nova alta nos



precos dos combustiveis e do gas; ocorrendo simultaneamente a possivel valorizacao do
dolar, esses aumentos causariam ainda mais pressao inflacionaria e poderiam dificultar a
retomada econOmica brasileira. Adicionalmente, o conflito impacta o fornecimento global
de commodities agricolas, de modo que, havendo reajuste para cima do preco dos graos
devido a alta procura, a demanda pela producéo brasileira aumentaria, tendo em vista a alta
capacidade de producdo e a consequente possibilidade de negociar por valores mais
competitivos; dessa forma, aumentam-se as taxas de exportacdo e elevam-se os precos
internos, o que gera ainda mais pressao inflacionaria. Por fim, importante mencionar que
parcela significativa do agronegécio brasileiro é altamente dependente de fertilizantes
importados da Federacdao Russa, bem como de dois de seus aliados (Republica da
Bielorrdssia e Republica Popular da China); dessa forma, a mudanca na politica de
exportacdo desses produtos podera impactar negativamente a economia e, por
consequéncia, o mercado de capitais. Frise-se que, diante da invasao perpetrada no dia 24
de fevereiro de 2022, afloram-se as animosidades ndo apenas entre os paises diretamente
envolvidos, mas em muitos outras na¢des indiretamente interessadas na questao, trazendo

um cenario de altissima incerteza para a economia global.

Mudancas na lei tributaria, na interpretacdo da lei tributaria ou na aplicacdo da lei tributaria

podem decorrer na ampliacdo da carga tributaria incidente sobre o investimento no Fundo

e o tratamento fiscal dos Cotistas. Tais alteracdes incluem, sem limitagdo: (i) possivel

extincdo de isencbes fiscais, nos termos da lei em vigor, (ii) diversas e diferentes
interpretacbes ou aplicacdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais ou das
autoridades governamentais, (iii) eventuais aumentos na aliquota e na base de calculo dos
tributos existentes, e (iv) a criacdo de novos tributos e/ou a modificacao de tributos atuais.
Os efeitos de medidas de alteracdo fiscal ndao podem ser quantificados. No entanto, tais
mudancgas, interpretacbes ou aplicagbes da lei tributaria poderdao submeter o Fundo, a
Classe, sua Carteira e os Cotistas a novos recolhimentos e/ou cargas tributarias nao
previstos inicialmente, inclusive com relacdao a tributacdo de Direitos Creditorios e Ativos
Financeiros adquiridos pela Classe. As regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e
aos Cotistas podem ndo permanecer vigentes ou nos mesmos termos em que se
encontravam quando do investimento, havendo o risco de tais regras serem alteradas,
inclusive no contexto de eventual reforma tributaria, o que podera impactar o Fundo e a
rentabilidade de suas Cotas e, consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade

dos Cotistas. E importante salientar, ainda, que estdo em tramite no Congresso Nacional os



seguintes Projetos de Lei: (i) o Projeto de Lei n® 3.887/2020, por meio do qual se busca,
entre outras novidades, modificar a tributacao sobre receitas; e (ii) o Projeto de Lei n°
2.337/2021, o qual possibilita alteracdes na tributacao sobre a renda, inclusive quanto as
regras de tributacdao de investimentos nos mercados de capitais e financeiro brasileiro.
Desse modo, caso isto ocorra, é possivel que nao haja isencdo tributaria para os

rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Risco de ndo obtencdo do tratamento tributario mais benéfico. O Gestor envidara os seus

melhores esfor¢os para que seja aplicado a Classe e aos Cotistas o tratamento tributario
aplicavel aos fundos de longo prazo. No entanto, em razdo de eventos que estdo fora do
controle do Gestor, incluindo, sem limitacdo, as hipoteses de liquidagdo antecipada da
Classe previstas neste Anexo Descritivo, é possivel que a Classe e os Cotistas ndo gozem do
tratamento tributario mais benéfico, atribuido a fundos de longo prazo. Tal situacao podera
acarretar um impacto adverso na rentabilidade liquida decorrente do investimento nas

Cotas.



