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REGULAMENTO DO BRASPARK RENDA IMOBILIARIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNP) N° 67.758.917/0001-20
(*Fundo”)

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duracio: Classes: Término | Exercicio Social:
Indeterminado Classe Unica Duracao de 12 meses, encerrando
no ultimo Dia Util de junho de
cada ano
PRESTADORES DE SERVIQOS

Prestadores de Servicos Essenciais

Gestor Administrador

= VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS S.A. VALORES MOBILIARIOS LTDA.

.. o .
Ato Dedaratorio CVM n® 10.555, expedido em Ato Declaratorio CVM n.° 14.820, expedido em

26/08/2009 08/012016
CNPJ/MF: 10.790.817/0001-64 CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88
Outros
Custaddia Distribuicao
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E Nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n°
VALORES MOBILIARIOS LTDA. 1/2023/CVM/SIN/SSE, nio ha distribuidores de

Ato Declaratorio CVM n.° 15.208, expedido em cotas que prestem servigos de .f°"?‘a Fon.t inua
ao Fundo de modo que eventuais distribuidores
30/08/2018 -
serao contratados e remunerados
CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88 pontualmente, a cada nova emissao de cotas.

Orientacoes Gerais e Definicoes. As referéncias a “Regulamento”, exceto quando expressamente
disposto de forma contraria, alcancam o anexo descritivo da classe de investimento do Fundo, conforme
aplicavel (“*Anexo” ou “Anexo Descritivo” e “Classe” ou “Classe de Cotas”, respectivamente).

Exceto se disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Regulamento terao o significado atribuido
na regulamentagao em vigor.
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Da Responsabilidade dos Prestadores de Servicos. Os se aplicaveis.

Cada Prestador de Servicos sera responsdvel, de maneira individual, apenas pelas perdas ou danos que
resultem de dolo ou ma-fé comprovados, dentro de suas respectivas dreas de atuacao, nao havendo,
portanto, qualquer responsabilidade solidaria entre os Prestadores de Servicos.

Os Prestadores de Servicos possuem atribuicoes e responsabilidades especificas relacionadas aos servicos
para os quais foram contratados pelo Fundo e/ou por sua Classe, conforme aplicavel, sendo que esses
servicos sao prestados em regime de melhores esforcos e caracterizam-se como uma obrigacao de meio.

Do FunDO

1. O BRASPARK RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA é uma comunhao de recursos, constituida sob a forma de condominio de
natureza especial e regido por este Regulamento, formado por uma Unica Classe de Cotas, a qual conta com
um patrimonio préprio segregado destinado a aplicacao em ativos aderentes a sua respectiva politica de
investimento, indicada no Anexo respectivo da Classe, com o objetivo de proporcionar aos seus cotistas a
valorizacao e a rentabilidade de suas respectivas cotas.

2.  Parafins deste Regulamento, serd considerado “Dia Util": qualquer dia exceto: (a) sabados, domingos
ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (b) aqueles sem expediente na B3 S.A. -
BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3").

3. Os documentos do Fundo efou de sua Classe, conforme o caso, poderao ser assinados pelos
Prestadores de Servigos Essenciais, por meio de assinaturas eletronicas, desde que seja possivel a seguranca
da assinatura por meio de sistemas de certificacao, os quais sejam capazes de validar a autoria e a
integridade das assinaturas dos signatarios.

4. O servico de Ouvidoria (conforme inciso VI, do Artigo 104, da Resolu¢ciao CVM n° 175/2022)
esta disponivel de segunda-feira a sexta-feira, das 9h00 as 18h00, por meio do niimero 0800 887
0456, além da possibilidade de comunicacao via e-mail: ouvidoria@vortx.com.br.

5. Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa renuncia a outro, por
mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questoes decorrentes deste Regulamento.

Dos PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DO FUNDO

6. Os atos do Fundo se materializam por meio da atuacao de seus Prestadores de Servicos Essenciais,
bem como pelos terceiros por eles contratados em nome do Fundo e/ou de sua Classe.

71. Os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como os terceiros por eles contratados, estao
obrigados a observar, em suas respectivas esferas de atuacao, as normas de conduta previstas no
Artigo 106 da Resolucao CVM n° 175/2022.

7. O Administrador tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a administracao
do Fundo, sem prejuizo dos direitos e obrigacoes especificos de terceiros contratados para a prestacao de
servicos ao Fundo e/ou a sua Classe, observadas as limitagoes estabelecidas neste Regulamento e/ou no
Anexo Descritivo da Classe de Cotas, conforme o caso, bem como pelas disposicoes legais e requlamentares
aplicaveis.

8.1. Além das obrigacoes previstas no Artigo 104 da Resolucao CVM n° 175/2022 e no Artigo 29
do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM n° 175/2022, o Administrador obriga-se a:
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(@) quando nao prestar essas atividades para o Fundo e sua Classe, conforme o caso (seja por opcao,
ou por impossibilidade), contratar, em nome do Fundo e/ou de sua Classe, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados para tanto, os servicos de: (i) tesouraria, controle e
processamento dos ativos; e (ii) escrituracao das cotas;

(b) contratar, em nome do Fundo e de sua Classe, auditor independente;

() divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, de sua
Classe, ou aos ativos integrantes de suas respectivas carteiras, conforme aplicavel, assim que dele
tiver conhecimento;

(d) preservar toda correspondéncia, fisica ou eletronica, enviada a qualquer cotista e que tenha sido
devolvida em razao de incorrecao no endereco declarado enquanto o cotista nao realizar o resgate
de suas cotas;

(e) armazenar toda manifestacao dos cotistas;
(f) manter este Regulamento disponivel aos cotistas; e

(g) disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de clientes, por meio
eletronico, os seguintes documentos: (i) nota de investimento que ateste a efetiva realizacao do
investimento a cada nova aplicacao realizada por clientes do distribuidor, em até 5 dias da data
de sua realizacao; e (ii) mensalmente, extratos individualizados dos clientes do distribuidor, em
até 10 dias apds o final do més anterior, nos termos da regulamentacao aplicavel.

8.2. Os servicos listados no item 8.1, (a), acima serao prestados pelo Administrador, o qual
encontra-se devidamente habilitado para o exercicio de tais funcoes.

8.3. Caso o cotista nao comunique o Administrador a respeito da atualizacao de seu endereco
fisico ou eletronico, o Administrador fica exonerado do dever de envio das informacoes e
comunicacoes previstas na Resolucao CVM n©° 175/2022, bem como neste Regulamento, a partir da
primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecao do endereco declarado.

8.4. Qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia constitui uma obrigacao de o
Administrador divulgar fato relevante e constitui um evento de avaliacao obrigatdrio do patrimoénio
liquido da Classe de Cotas pelo Administrador.

8.5. O Administrador ou a instituicao contratada para realizar a escrituracao de cotas, se houver,
sao responsaveis, nas suas respectivas esferas de atuacao, pela inscricao do nome do titular ou, no
caso de distribuicao por conta e ordem, o nome do distribuidor por conta e ordem, acrescido do cédigo
de investidor.

8.5.1. Para fins do disposto no item acima, o Administrador e o Escriturador devem
compartilhar as informacoes do registro de cotistas, bem como informacoes referentes a
eventuais direitos, gravames ou outros registros existentes sobre as cotas.

8.6. Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos a seguir relacionados deverao ser
arcados pelo Administrador: (i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios; (ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento
de ativos; (iii) escrituracao de cotas; e (iv) gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira de
ativos da Classe, caso o Administrador seja o Unico Prestador de Servicos Essenciais.

8. O Gestor tem poderes para praticar os atos necessarios a gestao da carteira da Classe de Cotas,
conforme o caso, por meio da negociacao de seus respectivos ativos, observado o disposto na respectiva
politica de investimento da Classe, se houver, e observado que a responsabilidade pela gestao dos ativos
imobilidrios da carteira da Classe de Cotas, conforme o caso, que sejam imdveis e/ou direitos reais relativos
a imdveis compete exclusivamente ao Administrador, que detém sua propriedade fiduciaria.
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9.1. O Gestor podera, quando for o caso, firmar todo e qualquer contrato ou documento relativo
a negociacao de ativos, no ambito de suas respectivas competéncias, nos termos da parte geral e do
Anexo Normativo lll da Resolucao CVM n© 175/2022, representando a Classe, observadas as limitacoes
estabelecidas neste Regulamento, no Anexo e nas disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

9.2. Nos termos do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM n° 175/2022, O Gestor nao estd
autorizado a constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da Classe de Cotas,
exceto para garantir obrigacoes assumidas pela Classe de Cotas.

9.3. Além das obrigacoes previstas no Artigo 105 da Resolucao CVM n°©175/2022, o Gestor obriga-
se a:

(@) fornecer aos distribuidores todo o material de divulgacao exigido pela regulamentacao em vigor
para distribuicao de cotas, respondendo pela suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e
atualidade das informacoes contidas no referido material;

(b) informar aos distribuidores qualquer alteracao que ocorra durante a distribuicao das cotas,
especialmente se decorrente da mudanca deste Regulamento, hipétese em que o Gestor deve
enviar, imediatamente, o material de divulgacao atualizado aos distribuidores para que o
substituam;

() contratar, em nome do Fundo e/ou sua Classe de Cotas, conforme o caso, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os sequintes servicos: (i) intermediacao de operacoes
para as carteiras de ativos, conforme o caso; (ii) distribuicao de cotas; (iii) consultoria de
investimentos; (iv) classificacao de risco por agéncia de classificacao de risco de crédito,
observadas as disposicoes regulamentares aplicaveis; (v) formador de mercado; e (vi) cogestao
da carteira de ativos;

(d) informar, imediatamente, ao Administrador sobre os fatos relevantes de que venha a ter
conhecimento;

(e) encaminhar ao Administrador, nos 5 Dias Uteis subsequentes a sua assinatura, uma cépia de cada
documento que firmar em nome do Fundo e/ou de sua Classe;

(f) expedir as ordens de compra ou venda de ativos financeiros e valores mobiliarios da Classe,
contendo a identificacao precisa da Classe de Cotas;

(g) observar os limites de composicao e concentracao da carteira e de concentracao em fatores de
risco, conforme estabelecido pelas disposicoes legais e regulamentares aplicveis, bem como por
este Regulamento e por cada respectivo Anexo;

(h) exercer o direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobilidrios detidos pela
Classe, realizando todas as acoes necessarias para tal exercicio; e

(i) submeter a carteira de ativos a testes de estresse periddicos, com cenarios que levem em
consideracao, no minimo, as movimentacoes do passivo, a liquidez dos ativos e as obrigacoes e
a cotizacao da Classe de Cotas.

9.4. O exercicio do direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobilidrios detidos
pelas Classes, a que se refere o item 9.3,, (h), acima, sequird o disposto na politica de exercicio de
direito de voto do Gestor, disponivel no seguinte endereco eletrénico: https://www.vortx.com.br/.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO.
TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.
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9.5. A periodicidade dos testes de estresse a que se refere o item 9.3, (i), acima, deve ser
adequada as caracteristicas da Classe, as variacoes histdricas dos cenarios eleitos para o teste e as
condicoes de mercado vigentes.

9.6. Os servicos de consultoria de investimentos, classificacao de risco por agéncia de classificacao
de risco de crédito, formador de mercado e cogestao da carteira de ativos somente sao de contratacao
obrigatdria pelo Gestor caso assim previsto no Anexo Descritivo da Classe ou caso assim seja
deliberado pela assembleia de cotistas.

97. A contratacao do Administrador, Gestor, consultor especializado, se houver, ou partes
relacionadas para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao
prévia da assembleia de cotistas.

9.8. Nos casos de contratacao de cogestor, o contrato deve definir claramente as atribuicoes de
cada gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de atuacao de cada gestor, contendo, ainda,
dispositivo que limite as ordens, perante o custodiante, ao mercado especifico de atuacao de cada
gestor.

9.8.1. Asinformacoes do cogestor, caso contratado, estarao descritas no Anexo Descritivo
da Classe em questao, incluindo o mercado especifico de atuacao do cogestor contratado.

9.  Sem prejuizo das obrigacoes previstas acima, bem como de outras obrigacoes legais, requlamentares
e autorregulatdrias a que estejam sujeitos, os Prestadores de Servicos Essenciais estao obrigados, ainda, a:

(@) observar as disposicoes constantes neste Regulamento, nos Anexos e Apéndices, se houver; e
(b) cumprir as deliberacoes das assembleias de cotistas.

10. Os Prestadores de Servicos Essenciais podem contratar outros servicos em beneficio do Fundo e/ou
de sua Classe de Cotas, conforme o caso, que nao estejam previstos neste Regulamento, observado que,
nesses casos, deverao ser observados, respectivamente, o § 3° do Artigo 83 e 0 §4° do Artigo 85, ambos da
parte geral da Resolucao CVM n©175/2022.

M.  Os Prestadores de Servicos Essenciais podem vir a prestar os servicos de intermediacao de operacoes
para a carteira de ativos das Classes e distribuicao de cotas, observadas a legislacao e a regulamentacao
aplicaveis as referidas atividades.

12. A contratacao de terceiros pelos Prestadores de Servicos Essenciais deve contar com prévia e
criteriosa andlise e selecao do contratado, devendo o Prestador de Servico Essencial contratante figurar no
respectivo contrato como interveniente anuente.

13. Os Prestadores de Servicos Essenciais devem transferir ao Fundo e/ou a Classe, conforme o caso,
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

14. (Cabe aos Prestadores de Servicos informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos
relevantes de que venham a ter conhecimento.

15. A afericao de responsabilidades dos Prestadores de Servicos, conforme previsto neste Regulamento,
tem como parametros as obrigacoes previstas na Resolucao CVM n° 175/2022 e em regulamentacoes
especificas em vigor, assim como aquelas previstas neste Regulamento, nos Anexo e Apéndices respectivos,
se houver, e nos respectivos contratos de prestacao de servicos.

16.  Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas hipéteses previstas no Artigo 107
da Resolucao CVM n° 175/2022.
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17.  Adicionalmente ao disposto no item 8.1., (a), acima, o Administrador deve prover o Fundo e sua
Classe, conforme o caso, com os seguintes servicos, os quais prestara diretamente, quando habilitado para
tanto, ou por meio da contratacao de prestadores de servicos, conforme o caso: (i) departamento técnico
habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos imobilidrios; e (ii) custodia de
ativos financeiros.

18.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel, o
Administrador podera, em nome do Fundo e de sua Classe, conforme o caso, contratar junto a
terceiros devidamente habilitados a prestacao dos servicos indicados acima, mediante deliberacao da
assembleia de cotistas ou desde que previsto neste Regulamento e/ou no Anexo respectivo, conforme
0 caso.

18.2. O Administrador, ainda, podera contratar, em nome do Fundo e de sua Classe, conforme o
caso, os seguintes servicos facultativos: (i) distribuicao primdria de cotas; (i) consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, selecao, acompanhamento
e avaliacao de ativos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
de ativos da Classe de Cotas; (iii) empresa especializada para administrar as locacoes ou
arrendamentos de ativos integrantes do patriménio da Classe de Cotas, a exploracao do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos respectivos imdveis e consolidar
dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;
e (iv) formador de mercado para as cotas, observado que a contratacao do Administrador, do Gestor,
do consultor especializado ou partes a eles relacionadas para o exercicio da funcao de formador de
mercado deve ser submetida a prévia aprovacao da assembleia de cotistas.

18. (Caso o Administrador seja o Unico Prestador de Servico Essencial do Fundo, a contratacao de servicos
deve ocorrer conforme disposto nos Arts. 83 e 85 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/2022.

19. Eventuais despesas incorridas pelos Prestadores de Servicos Essenciais, anteriormente ao inicio de
funcionamento do Fundo, serao passiveis de reembolso pelo Fundo e/ou pelas sua Classe, conforme o caso
e conforme aplicavel, ao Prestador de Servicos que arcou com tais custos.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

20. A divulgacao de informacoes sobre o Fundo e sua Classe Cotas, conforme o caso, deve ser
abrangente, equitativa e simultanea para todos os cotistas das respectivas Classes, inclusive, mas nao
limitadamente, por meio da disponibilizacao dos documentos previstos no Artigo 47 da Resolucao CVM n°
175/2022 nos canais eletrdénicos e nas paginas na rede mundial de computadores dos Prestadores de Servicos
Essenciais, do distribuidor, enquanto a distribuicao estiver em curso, e da entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociacao, conforme aplicavel.

211 As informacoes referidas acima nao podem assegurar ou sugerir a existéncia de garantia de
resultados futuros ou isencao de risco para o investidor.

21.  Informacoes factuais devem vir acompanhadas da indicacao de suas fontes e ser diferenciadas de
interpretacoes, opinioes, projecoes e estimativas.

22. Todas as informacoes exigidas pela regulamentacao aplicavel, incluido as informacoes periddicas e
eventuais do Fundo e de sua Classe, serao divulgadas no site do Administrador na rede mundial de
computadores, para acesso gratuito do publico em geral, bem como dos cotistas.

231.  As informacoes acima mencionadas podem ser acessadas na pagina do Administrador, por
meio do seqguinte endereco eletronico: https://www.vortx.com.br/.
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23. (aso sejam divulgadas a terceiros informacoes referentes a composicao da carteira, a mesma
informacao deve ser colocada a disposicao dos respectivos cotistas na mesma periodicidade, ressalvadas as
hipéteses de divulgacao de informacoes aos Prestadores de Servicos, necessdrias para a execucao de suas
atividades, bem como aos dérgaos reguladores, entidades autorreguladoras e entidades de classe, quanto
aos seus associados, no atendimento a solicitacdes legais, regulamentares e estatutdrias por eles
formuladas.

24. O Administrador deve enviar aos cotistas, a entidade administradora de mercado organizado onde as
cotas estejam admitidas a negociacao, se for o caso, e a CVM, por meio de sistema disponivel na rede mundial
de computadores, as informacoes exigidas pelos Artigos 36 e 37 do Anexo Normativo lll da Resolucao CVM
n°175/2022.

25. Os fatos relevantes ocorridos ou relacionados ao funcionamento do Fundo, da Classe ou aos ativos
de sua carteira serao:

(@) comunicados a todos os cotistas da Classe;

(b) informados as entidades administradoras de mercados organizados onde as cotas estejam
admitidas a negociacao, se for o caso;

(c) divulgados por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(d) mantidos nas paginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, a0 menos enquanto a distribuicao
estiver em curso, do distribuidor de cotas na rede mundial de computadores.

26.1.  Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderdvel no valor das
Cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter as Cotas.

26.2.  Excepcionalmente, nas hipdteses em que os Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto,
entenderem que a divulgacao de determinado fato relevante pora em risco interesse legitimo do
Fundo, da Classe de Cotas e/ou dos cotistas, a divulgacao referida acima poderd ser dispensada.
exceto nas hipdteses previstas no item 26.1. acima.

26.3. O Administrador fica obrigado a divulgar imediatamente fato relevante se a informacao
escapar ao controle ou se ocorrer oscilacao atipica na cotacao, preco ou quantidade negociada de
cotas.

26. A utilizacao de informacao que se caracterize como fato relevante e ainda nao tenha sido divulgada
para o mercado, por qualquer pessoa que a ela tenha tido acesso, com a finalidade de auferir vantagem,
para si ou para outrem, mediante negociacao de cotas em mercados organizados é vedada pela legislacao e
pela regulamentacao do mercado de capitais.

27. As informacoes ou documentos para os quais a Resolucao CVM n® 175/2022 ou este Regulamento e
seu(s) Anexo(s) exijam “encaminhamento”, “comunicacao”, “acesso”, “envio”, “divulgacao” ou
“disponibilizacao”, poderao ser enviadas ou disponibilizadas por meio eletrénico aos cotistas e demais
destinatarios que sejam necessarios.

28.1. A obrigacao prevista acima sera considerada cumprida na data em que a informacao ou
documento é tornada acessivel para o cotista.

" "

28.2.  Nas hipdteses em que se exija “atestado”, “ciéncia”, “manifestacao” ou “concordancia” dos
cotistas, admite-se que estas se materializem por meio eletronico.
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Dos ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

28. Asdespesas descritas nesta secao podem ser suportadas tanto pelo Fundo como pela Classe de Cotas,
tendo em vista que o Fundo é constituido em classe Unica de cotas. O Fundo e/ou a Classe poder3, portanto,
arcar isoladamente com tais despesas, sendo elas descontadas diretamente do patriménio da Classe.

29.1. Nos termos do item 28 acima, sao despesas e encargos do Fundo e/ou das Classes, conforme
0 Caso:

(@) taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacoes do Fundo e/ou da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacao de relatdrios e
informacoes periddicas previstas na Resolucao CVM n© 175/2022;

()  despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicacoes aos cotistas;
(d) honorarios e despesas do auditor independente;
(e) emolumentos e comissoes pagas por operacoes da carteira de ativos;

(f)  despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucao de garantia ou de
acordo com devedor;

(g) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao de
defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacao imputada, se for o caso;

(h) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como
a parcela de prejuizos da carteira nao coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos Prestadores dos Servicos no exercicio de suas respectivas
funcoes;

(i)  despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

() despesas com a realizacao de assembleia de cotistas, incluindo pagamento de taxa ao
Administrador, conforme tabela de precos do Administrador vigente por realizacao da
assembleia de cotistas;

(k) despesas inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao do
Fundo e/ou da Classe;

() despesas com liquidagao, registro e custddia de operagoes com ativos da carteira;

(m) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacoes da carteira de ativos;

(n)  despesas inerentes a: (i) distribuicao primaria de cotas; e (ii) admissao das cotas a negociacao
em mercado organizado;

(o) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo
com contrato estabelecido entre o Administrador e a instituicao que detém os direitos sobre o
indice;

(p) taxas de administracao e gestao;

(@) montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de remuneracao com base na

taxa de administracao, performance ou gestao, observado o disposto no Art. 99 da Resolucao
CVM n°175/2022;

(r)  taxa maxima de distribuicao;
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(s) despesas relacionadas ao servico de formacao de mercado;

(t)  despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome Fundo e/ou da Classe, desde que de
acordo com as hipdteses regulamentares aplicaveis;

(u) contratacao da agéncia de classificacao de risco de crédito, observadas as formalidades
regulamentares aplicaveis;

(v) despesas relacionadas as chamadas de capital realizadas pelo Administrador;
(w) taxa de performance;

(x) comissoes e emolumentos pagos sobre as operacoes, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locacao ou arrendamento dos imdveis que componham o patriménio da Classe;

(y) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do Art. 27 do Anexo
Normativo Il da Resolucao CVM n° 175/2022;

(z) taxa maxima de custddia de ativos financeiros;
(aa) gastos decorrentes de avaliacoes que sejam obrigatdrias;

(bb) gastos necessarios a manutencao, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patrimoénio
da Classe; e

(cc) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 20 do Anexo Normativo llI
da Resolucao CVM n° 175/2022.

29. Sem prejuizo do previsto por este Regulamento e pelo Anexo Descritivo da Classe, conforme o caso,
quaisquer despesas nao previstas nesta secao correm por conta do Prestador de Servico Essencial que as
tiver contratado.

30. Caso qualquer cotista solicite aos Prestadores de Servicos Essenciais correspondéncia por meio fisico,
0s custos serao suportados pelo cotista solicitante.

DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

31. Assuntos de interesse dos cotistas da Classe exigirao a convocacao de uma assembleia geral de
cotistas, na qual participarao todos os cotistas do Fundo (“Assembleia Geral de Cotistas”). Tendo em vista
que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo e a assembleia
especial de Cotistas da Classe serao todas consideradas como Assembleia Geral de Cotistas.

32. Assuntos de interesse exclusivo de uma Classe efou Subclasse especifica do Fundo exigirao a
convocacao de uma assembleia especial para os cotistas da Classe e/ou Subclasse em questao, permitindo a
participacao apenas dos cotistas de tal Classe e/ou Subclasse, conforme o caso (“Assembleia Especial de
Cotistas”).

33. Exceto se disposto de forma diferente no Anexo, sera atribuido a cada cota o direito a 1 (um) voto nas
assembleias de cotistas.

34. O cotista deve exercer o direito de voto no melhor interesse do Fundo, Classe efou Subclasse,
conforme o caso.
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35. Os cotistas que tenham sido chamados a integralizar as cotas subscritas e que estejam inadimplentes
na data da convocacao da assembleia de cotistas nao tém direito a voto sobre a respectiva parcela subscrita
e nao integralizada.

36. Ascotas de titularidade do cotista inadimplente nao serao contabilizadas pelo Administrador para fins
do coOmputo de votos em assembleias de cotistas.

37. Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre as sequintes matérias:

(@) Tomar, anualmente, no prazo maximo de 4 (quatro) meses apds o encerramento do exercicio
social, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracoes financeiras do Fundo e
da Classe;

(b) A substituicao de Prestador de Servicos Essenciais;

(©) A emissao de novas cotas, hipétese na qual deve definir se os cotistas possuirao direito de
preferéncia na subscricao das novas cotas, sem prejuizo do disposto no Art. 48, § 29, inciso VI,
da parte geral da Resolugao CVM n° 175/2022, caso assim disposto no Anexo;

(d) A fusao, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacao do Fundo ou
da Classe de Cotas;

(e) A alteracao do Regulamento, ressalvado o Artigo 52 da parte geral da Resolucao CVM n°
175/2022;

(f) O aumento das taxas devidas aos Prestadores de Servicos do Fundo e/ou da Classe, conforme o
Caso;

(g) A alteracao do prazo de duracao do Fundo e da Classe;

(h) O plano de resolugao do patriménio liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da parte geral da
Resolucao CVM n°175/2022;

(i) O pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe de Cotas;
() A alteracao do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;
(k) Apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas;

() Eleicao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o Artigo 20 do Anexo Normativo
[l da Resolucao CVM n° 175/2022, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor
maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(m) Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do
Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32, todos do Anexo Normativo Il da Resolucao
CVM n°175/2022; e

(n) Alteracao de qualquer matéria relacionada a taxa de administracao e, caso aplicavel, a taxa de
gestao.

38. Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracoes contabeis da
Classe de Cotas, assim como a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracoes
contabeis do Fundo, no prazo previsto na regulamentacao aplicavel.

39. A assembleia de cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de cotistas e possui como
quoérum de votacao, em regra, o da maioria de votos dos presentes.

391.  Sem prejuizo do disposto acima, as deliberacoes relativas as matérias previstas nas alineas
“b”, “d”, “e", “k”, “m” e “n" dependerao da aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes e
que representem:
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(@) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas tiver até 100 (cem) cotistas.
40. Compete ao Administrador convocar as assembleias de cotistas.

40.1.  As assembleias de cotistas também poderao ser convocadas, a qualquer tempo, pelo Gestor,
pelo Custodiante, pelo cotista ou grupo de cotistas que detenha, no minimo, 5% do total das cotas
emitidas ou pelo representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo,
da Classe, da Subclasse, conforme o caso, ou da comunhao de cotistas, observados os requisitos
estabelecidos neste Regulamento e/ou no Anexo, conforme o caso.

40.2. O pedido de convocacao de assembleia de cotistas pelo Gestor, pelo Custodiante ou por cotistas
deve ser dirigido ao Administrador, que deve, no prazo maximo de 30 dias contado do recebimento,
convocar a assembleia de cotistas.

40.3. A convocacao e a realizacao da assembleia de cotistas devem ser custeadas pelos
requerentes, salvo se a assembleia de cotistas convocada deliberar em contrario.

40.4. A primeira convocacao das assembleias de cotistas deve ocorrer: (i) com, no minimo, 30 dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e (ii) com, no minimo, 15 dias de antecedéncia,
no caso das assembleias extraordinarias.

41. A convocacao da assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada cotista e disponibilizada nas
paginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, caso a distribuicao de cotas esteja em andamento, dos
distribuidores na rede mundial de computadores.

41.1. A convocacao da assembleia de cotistas deve observar o Artigo 72, caput e paragrafos, da
parte geral da Resolucao CVM n©175/2022.

412. O aviso de convocacao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o
cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da
assembleia de cotistas.

413.  (Caso seja admitida a participacao do cotista por meio de sistema eletrénico, a convocacao
deve conter informacoes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participacao e
votacao a distancia, incluindo as informacoes necessarias e suficientes para acesso e utilizacao do
sistema, assim como se a assembleia de cotistas sera realizada parcial ou exclusivamente de modo
eletrénico.

41.4.  As informacoes requeridas no item acima podem ser divulgadas de forma resumida, com
indicacao dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informacao completa deve estar
disponivel a todos os investidores.

415. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.
42, A assembleia de cotistas pode ser realizada de modo:

(@) exclusivamente eletronico, caso os cotistas somente possam participar e votar por meio de
comunicacao escrita ou sistema eletronico; ou

(b) parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente quanto
a distancia por meio de comunicacao escrita ou sistema eletrénico.

421.  No caso de utilizacao de modo eletrénico, o Administrador deve adotar meios para garantir
a autenticidade e a seguranca na transmissao de informacoes, particularmente os votos, que devem
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ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes para assegurar a
identificacao do cotista.

422.  Os cotistas podem votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, desde que recebida
pelo Administrador antes do inicio da assembleia de cotistas, observado o disposto neste
Regulamento.

43. Somente podem votar na assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocagao
da assembleia de cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos, nos termos do
Artigo 77 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/2022.

44, Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, a Classe e o Administrador, Gestor ou
consultor especializado, se houver, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da assembleia de
cotistas.

45. Previamente a realizacao das assembleias de cotistas, o distribuidor que estiver atuando por conta e
ordem de clientes deve observar as exigéncias previstas no Artigo 38 da Resolugao CVM n°175/2022.

46. O resumo das decisoes da assembleia de cotistas deve ser disponibilizado aos cotistas no prazo de até
30 dias ap06s a data de realizacao da assembleia de cotistas.

47. Os cotistas poderao deliberar por meio de consulta formal, sem que haja necessidade da reuniao dos
cotistas.

471.  Nahipotese prevista neste item, deve ser concedido aos cotistas o prazo minimo de 10 dias para
manifestacao, contado da consulta por meio eletrénico, ou de 15 dias, contado da consulta por meio fisico.

48. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da aprovagao em assembleia de cotistas,
sempre que tal alteracao esteja prevista no rol taxativo do Artigo 52 da parte geral da Resolugao CVM n®
175/2022.

Dos FATORES DE Risco DO FUNDO

49. Antes de adquirir cotas, o investidor deve analisar atentamente os fatores de risco descritos a sequir,
assumindo integral responsabilidade por seu investimento. Cabe destacar que, apesar da diligéncia e das
boas praticas empregadas pelo Administrador e pelo Gestor na administracao e gestao do Fundo, da
rigorosa observancia da politica de investimento da Classe estabelecida neste Regulamento e no Anexo e
do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, o Fundo estd sujeito a diversos riscos
inerentes as suas operacoes e Classes, além dos fatores de risco indicados abaixo. Os fatores de risco
mencionados a seguir sao aplicdveis a todas as Classes de Cotas do Fundo de forma geral,
independentemente de suas categorias ou caracteristicas individuais.
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ANEXO |

DA UNICA CLASSE DE COTAS DO BRASPARK RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Publico-alvo: Regime da Classe: Prazo:
Investidores Profissionais Fechado Indeterminado
Responsabilidade dos cotistas: Tipo ANBIMA e Foco de Término | Exercicio Social:
Atuacao:

Limitada ao valor por eles Duracio de 12 meses, encerrando
Multiestratégia Gestdo Ativa e S '

subscrito Multicategoria em 30 de junho.

DA CLAssE UNicA

Calculo do valor da cota:

O valor da cota sera calculado pelo resultado da
divisao do valor do patriménio liquido da Classe pelo
numero de cotas, apurado no encerramento do dia, As cotas serao divulgadas mensalmente.
que deve ser entendido como o hordrio de
funcionamento dos mercados em que a Classe atue.

Divulgacao do valor da cota:

1. A (Classe nao conta com Subclasses, sem prejuizo da possibilidade do Administrador e do Gestor
constituir novas classes efou subclasses de Cotas desde que essas nao limitem ou alterem os direitos da
Classe existente.

2. As cotas, bem como seus respectivos direitos de subscricao, conforme aplicavel, poderao ser
transferidas mediante: (i) termo de cessao e transferéncia, assinado pelo cedente e pelo cessionario; (ii) por
meio de negociacao, conforme aplicdvel, em mercado organizado ou bolsa de valores em que as cotas da
Classe sejam admitidas a negociacao; (iii) por decisao judicial ou arbitral, operacoes de cessao fiduciaria,
execucao de garantia ou sucessao universal, dissolucao de sociedade conjugal ou uniao estavel por via
judicial ou escritura publica que disponha sobre a partilha de bens ou transferéncia de administracao ou
portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda (iv) nas demais hipdteses previstas na Resolucao CVM n®
175/2022.

2.1 A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificacao, pelo Administrador,
do atendimento das formalidades exigidas no Regulamento e neste Anexo, bem como nas disposicoes
legais e regulamentares aplicaveis.

2.2. Em caso de ofertas privadas, os cotistas tém a liberdade de ceder e transferir suas cotas
a terceiros, devendo, no entanto, respeitar o direito de preferéncia de aquisicéio dessas cotas,
conforme os procedimentos a seguir:

(a) cotistas interessados em ceder e transferir suas cotas a terceiros devem notificar imediatamente
o Administrador e os demais cotistas por escrito, informando o preco, as condicoes de pagamento
e outras condicoes da oferta. Os demais cotistas terao o direito de preferéncia para adquirir as
cotas oferecidas, proporcionalmente as suas cotas na Classe e/ou na Subclasse, conforme o caso,
considerando apenas as cotas integralizadas;
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(b) se os demais cotistas desejarem adquirir as cotas oferecidas, eles tém um prazo de 5 (cinco) dias
a partir do recebimento da notificacao para informar por escrito ao Administrador e ao cotista
cedente sobre seu interesse em adquirir as cotas;

() se um ou mais cotistas nao manifestarem interesse dentro desses 5 (cinco) dias, a falta de
manifestacao serd considerada uma renudncia ao direito de preferéncia. Nesse caso, o
Administrador notificara os cotistas que exerceram o direito de preferéncia sobre a possibilidade
de adquirir as cotas nao requisitadas, proporcionalmente a sua participacao na Classe e/ou na
Subclasse, conforme o caso, contando apenas as cotas integralizadas. Os cotistas remanescentes
devem declarar sua intencao de comprar essas cotas por escrito dentro de 5 (cinco) dias apds
receberem essa notificacao do Administrador; e

(d) o procedimento mencionado acima também se aplica se houver uma renidncia expressa de
qualquer cotista ao seu direito de preferéncia. Nesse caso, o prazo de 5 (cinco) dias para que os
cotistas remanescentes manifestem interesse nas cotas renunciadas comeca a contar a partir da
data em que recebem a notificacao da renudncia, enviada pelo cotista renunciante ao
Administrador e aos demais cotistas.

2.3. Na hipdtese de transferéncia por meio de negociacao em mercado organizado, cabe ao
intermediario verificar o atendimento das formalidades estabelecidas no Regulamento, neste Anexo,
bem como nas disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

3. O Administrador devera comunicar e orientar os cotistas acerca de alteracoes no tratamento tributdrio
da Classe, mas nao podera, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteracdes no tratamento
tributdrio conferido a Classe e/ou aos seus cotistas.

4. As Cotas poderao ser admitidas para (i) distribuicao e liquidacao no mercado primario por meio do
Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacao e liquidacao
no mercado secunddrio exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

5. A Assembleia Especial de Cotistas possui competéncia exclusiva para decidir sobre os assuntos
especificados na regulamentacao vigente, concernentes Unica e exclusivamente a Classe.

5.1 Os assuntos que dizem respeito exclusivamente a uma Subclasse serao deliberados apenas
pela Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse em questao.

6. As Assembleias Especiais de Cotistas, considerando o atual statusregulatério das regras de vigéncia
e transicao da Resolucao CVM n°175/2022, acontecerao, tao somente, por intermédio das Assembleia Gerais
de Cotistas, nos termos do Regulamento.

DA EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, DISTRIBUICAO E RESGATE DAS COTAS

7. A primeira emissao de cotas serd deliberada pelo Administrador, conforme orientacao do Gestor, sem
a necessidade de aprovacao em assembleia de cotistas.

7. Nos termos do artigo 11, inciso IV, do Anexo Normativo Ill, no ambito da 12 emissao de Cotas,
serao emitidas 195.000 (cento e noventa e cinco mil) Cotas, correspondentes, com valor unitario de
emissao de RS 1.000,00 (mil reais).

8. Ap0ds a subscricao de cotas por qualquer cotista, eventuais novas emissoes de cotas devem ser
aprovadas pela assembleia de cotistas.
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8.1. Inobstante o acima, o Gestor poderd realizar, dentro do limite do Capital Autorizado, a
emissao de novas cotas, sem a necessidade de aprovacao em assembleia de cotistas, desde que
observadas as seguintes condicoes:

(i) As cotas poderao ser emitidas pelo valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente
entre o valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas;

(i) Deverao ser apresentadas as perspectivas de rentabilidade do Fundo,

(iii) As cotas poderao ser emitidas a valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser
fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao, podendo em qualquer caso
considerar acréscimo ou desconto, ou

(iv) uma combinacao dos critérios indicados nos itens anteriores

83. O capital autorizado da Classe serd de 5.000.000.000 (cinco bilhdes de reais) (“Capital
Autorizado”).

8.4. Nas emissoes de cotas realizadas pelo Gestor nos termos deste item, sera assegurado aos
cotistas o direito de preferéncia, de acordo com os seguintes critérios:

(@) o direito de preferéncia serd garantido aos cotistas titulares de cotas da mesma Subclasse
emitida pelo Gestor, se houver, proporcionalmente ao nimero de cotas da Subclasse detido
pelo cotista em relacao ao ndmero total de cotas da respectiva Subclasse em circulacao a época
da emissao; e

(b) o exercicio do direito de preferéncia (assim como a eventual cessao do direito de preferéncia)
devera ocorrer dentro do prazo estabelecido pelo Gestor, sendo que a data de corte para a
apuracao dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera indicada tempestivamente pelo
Gestor, devendo ser observados, em qualquer caso, os prazos e procedimentos operacionais
estabelecidos pela B3, conforme aplicavel.

8.5. Serd admitida a subscricao por um mesmo investidor de todas as cotas da Classe. Nao havera,
portanto, requisitos de diversificacao dos detentores das cotas da Classe.

9. A assembleia de cotistas que determinar a emissao de novas cotas, deve estabelecer:
(@) o cdlculo do valor a ser utilizado na emissao de novas cotas;
(b) a quantidade minima de cotas que deve ser subscrita para que a distribuicao seja efetivada.

9.1. Apds a subscricao de cotas por qualquer cotista, os valores relativos a nova distribuicao de
cotas devem ser escriturados separadamente das demais aplicacoes, até o encerramento da
distribuicao. Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicao de cotas, os recursos
podem ser investidos pela Classe.

9.2. Nao é admitida nova distribuicao de cotas antes de encerrada a distribuicao anterior.

93. A distribuicao de cotas deve ser realizada por instituicoes habilitadas a atuar como
integrantes do sistema de distribuicao, ressalvadas as dispensas previstas na regulacao aplicavel.
9.4. A distribuicao de cotas pode ser realizada exclusivamente por meios eletrénicos.

9.5. Quando do ingresso do cotista na Classe, o agente que tiver realizado a distribuicao de cotas

deve disponibilizar a versao vigente do Regulamento e deste Anexo.

10. A subscricao de cotas serd realizada mediante a assinatura de boletim de subscricao e compromisso
de investimento respectivo.
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10.1. Os subscritores de cotas estarao isentos do pagamento de taxa de ingresso, saida ou
qualquer comissao nesse sentido.

10.2. A subscricao pode ser feita por meio de carta dirigida ao Administrador, observadas as
disposicoes deste Anexo.

10.3.  Aoingressar na Classe, o cotista deve assinar termo de adesao e ciéncia de risco.

M. Aintegralizacao de cotas sera realizada em moeda corrente nacional admitindo-se, também, que a
integralizacao seja realizada em imdveis e em direitos relativos a imdveis, nos termos autorizados pela
politica de investimento da Classe, conforme as condicoes previstas no boletim de subscricao e no
compromisso de investimento.

1.1 Aintegralizacao em bens e direitos deve ocorrer no prazo maximo de 12 (doze) dias, contados
da assinatura do boletim de subscricao, e sera feita com base em laudo de avaliacao, elaborado por
empresa especializada, nos termos da regulamentacao aplicdvel, e aprovado pela assembleia de
cotistas, exceto quando tais bens e direitos constituam a destinacao de recursos da primeira oferta
publica de distribuicao de cotas da Classe.

1.2 Inobstante o acima, a Classe de Cotas podera dispensar a elaboracao do laudo de avaliacao
mencionado acima, sem prejuizo da aprovacao da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido ao
bem ou direito.

12. O boletim de subscricao e/ou o compromisso de investimento poderao conter obrigacao do investidor
de integralizar o valor do capital subscrito de acordo com chamadas realizadas pelo Administrador,
conforme orientacao do Gestor. Eventuais chamadas de capital devem ser enviadas aos cotistas com, pelo
menos, 10 (dez) dias corridos de antecedéncia.

13. O Administrador divulgard comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento de
chamada de capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo, as sequintes informacoes: (a)
quantidade de cotas que deverao ser integralizadas; (b) valor total que devera ser integralizado; e (c) data
prevista para liquidacao da Chamada de Capital, de modo que os investidores acessem seus custodiantes
para realizacao das operacoes de integralizacao das cotas.

14. Em até 10 Dias Uteis contados da integralizacdo das cotas, o cotista deve receber comprovante de
pagamento referente a respectiva integralizacao, que serd emitido pelo Administrador ou pela instituicao
responsavel pela escrituracao das cotas, conforme o caso.

15. O cotista que, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do prazo final de sua obrigacdo de integralizar
cotas na forma e condicoes previstas no boletim de subscricao e/ou no compromisso de investimento, nao
cumprir com sua respectiva obrigacao, ficara de pleno direito, independentemente de qualquer notificacao
judicial ou extrajudicial, automaticamente constituido em mora.

141. Os Prestadores de Servicos Essenciais, conforme aplicavel, ficam desde ja autorizados, em
suas respectivas esferas de competéncia, a tomar as sequintes medidas com relacao ao cotista
inadimplente, sem prejuizo de outras medidas a serem tomadas no interesse da Classe:

(@) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca extrajudicial e/ou judicial
para a cobranca dos valores correspondentes as cotas nao integralizadas pelo cotista
inadimplente, acrescidos de: (i) valor correspondente ao débito atualizado pelo IPCA, pro rata
temporis, entre a data em que tal pagamento deveria ter sido feito e a data em que for
efetivamente realizado, acrescido de juros de mora de 1% ao més; e (ii) multa equivalente a 2%
sobre o débito corrigido; e

(b) deduzir o valor inadimplido de quaisquer valores a receber que o cotista inadimplente tenha ou
venha a ter direito.

@© (11)3030-7177 G vortx.com.br
© Rua Gilberto Sabino, 215, 3° andar 05.425-020 | Pinheiros | S3o Paulo | SP

<




R e
? VORTX A base do mercado.

14.2.  Todos os prejuizos e despesas, incluindo honorarios advocaticios, causados pelo cotista
inadimplente e incorridos pelo Administrador, Gestor e/ou pela Classe com relacao a inadimpléncia do
cotista inadimplente serao integralmente suportadas pelo respectivo cotista inadimplente.

16. O Gestor podera contrair empréstimos em nome da Classe para fazer frente ao inadimplemento de
cotistas, observado que o valor do empréstimo estd limitado ao valor necessario para assegurar o
cumprimento de compromissos de investimento previamente assumido pela Classe ou para garantir a
continuidade de suas operacoes.

17. O Gestor pode contratar distribuidor para realizar a distribuicao e subscricao de cotas por conta e
ordem dos investidores, observadas as disposicoes regulamentares aplicaveis.

17.1. Os distribuidores que estejam atuando por conta e ordem de clientes assumem todos os 6nus
e responsabilidades relacionadas aos respectivos clientes, inclusive quanto a seu cadastramento,
identificacao e demais procedimentos que caberiam originalmente ao Administrador, nos termos da
Resolucao CVM n°175/2022.

17.2. O distribuidor por conta e ordem deve manter registro complementar de cotistas, de forma
que a titularidade das cotas seja inscrita no registro em nome dos investidores, atribuido a cada cotista
um cédigo de investidor e sendo informado tal cédigo ao Administrador.

18. A (Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as cotas somente serao
resgatadas ao término de seu respectivo prazo de duracao ou em caso de liquidacao da Classe.

18.1. Em até 15 (quinze) dias apds o encerramento do prazo de duracao da Classe, deverd o
Administrador publicar ato formalizando as condicoes relativas a liquidacao da Classe e entrega do
patriménio devido a cada um dos cotistas, bem como a data de encerramento da Classe. Sendo certo
que, na hipdtese de liquidacao da Classe, a data para cotizacao do resgate total da Classe sera a cota
divulgada na data de encerramento da Classe.

18.2. A conversao das cotas sera realizada pelo valor da cota no dia da data de vencimento de sua
respectiva emissao.

18.3.  Apos a conversao, o pagamento do resgate sera realizado, por meio do SPB, em até 5 Dias
Uteis, ressalvadas as hipdteses previstas nas disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

19. O resgate final das cotas serad realizado em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, débito e crédito em conta corrente, Transferéncia Eletronica Disponivel - TED e/ou qualquer
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil, observada a
possibilidade de entrega de ativos, na medida em que a Classe nao tenha recursos em moeda corrente
nacional, sendo certo que tal procedimento ocorrera fora do ambiente da B3 em caso do vencimento ou de
resgate, conforme aplicdvel, observadas as demais regras aplicaveis dispostas no Regulamento e neste
Anexo.

20. A (Classe devera distribuir semestralmente aos cotistas, em regime de caixa, ao menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos naquele semestre, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislacao aplicavel, em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei 8.668/93.

20.1. As distribuicoes serao feitas sob a forma de: (i) amortizacao de cotas, sempre
proporcionalmente ao nimero de cotas integralizadas por cada cotista; (i) resgate de cotas quando
da liquidacao da Classe; e (iii) se for o caso, pagamento de taxa de performance destinada ao Gestor.

20.2. As distribuicoes devem ser feitas de forma a assegurar que os valores disponiveis no caixa
da Classe sejam suficientes para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e provisoes da
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Classe, razao pela qual o Administrador podera optar pela permanéncia dos recursos no caixa da
Classe.

20.3. Salvo na hipdtese prevista neste item 19, quaisquer outras amortizacoes realizadas pela
Classe deverao ser deliberadas em sede de assembleia de cotistas.

21. A Classe nao realizard quaisquer distribuicoes aos Cotistas que estiverem em situacao de
inadimpléncia quando os pagamentos forem realizados em ambito escritural. No entanto, os pagamentos
dos eventos de rendimentos e amortizacoes realizados por meio da B3 seguirao os seus prazos e
procedimentos operacionais, bem como abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de
forma igualitdria, sem distincao entre os cotistas

22. Os valores a serem pagos aos cotistas nos eventos descritos acima considerarao os rendimentos
acruados no periodo/operacao, observando a proporcionalidade entre principal e rendimentos auferidos por
cautela de investimento de cada investidor

23. Os pagamentos de rendimentos, conforme descritos acima, poderao ser realizados mensalmente, os
quais serao pagos até o 15° (décimo quinto) Dia Util, sendo certo que fardo jus aos rendimentos os titulares
de cotas da Classe no fechamento do 10° (décimo) Dia Util anterior a data de distribuicio de rendimentos
de cada més, de acordo com as contas de depdsito do Administrador ou da instituicao escrituradora de
cotas, conforme aplicavel.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

24. Os recursos da Classe serao aplicados, conforme orientacao do Gestor, em ativos imobilidrios por meio
da aquisicao de ativos compativeis com esta politica de investimento.

341. O objetivo fundamental dos investimentos realizados pela Classe é proporcionar aos seus
cotistas a obtencao de renda, principalmente através da aquisicao de ativos imobilidrios de natureza
diversa.

34.2. O objetivo fundamental dos investimentos realizados pela Classe, conforme previsto acima,
somente poderad ser alterado mediante decisao em sede de assembleia de cotistas.

25. A (Classe investira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimdnio liquido nos ativos
a seguir elencados:

(@) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

(b) acoes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos e recibos de subscricao, certificados
de depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, notas
comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios;

() acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos fundos de investimento imobiliarios;

(d) certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Resolucao CVM n° 84/22;

(e) cotas de fundos de investimento em participacoes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios, e de fundos de
investimento em acoes que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobiliario;

(f) cotas de outros fundos de investimento imobilidrios;
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(g) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrios, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

(h) letras hipotecarias;
(i) letras de crédito imobiliario; e
(j) letras imobilidrias garantidas.

25.1. Nao havera limite maximo de exposicao do patriménio liquido da Classe aos ativos listados acima.

25.2. A Classe somente podera adquirir imdveis ou direitos a eles relacionados em territdrio nacional.

253. A (Classe podera manter parcela de seu patrimonio permanentemente aplicada em cotas de
fundos e classes de investimento ou titulos de renda fixa para atender suas necessidades de liquidez,
sem prejuizo da observancia do percentual minimo de aplicacao previsto no item 25 acima.

25.4.  Adicionalmente, respeitando as obrigagoes previstas no Regulamento e neste Anexo, a
Classe, mediante recomendacao do Gestor, conforme aplicvel, poderd destinar recursos ao
pagamento de despesas extraordindrias e realizar outros investimentos nos imdveis constantes de
sua carteira. Para fins deste item, consideram-se despesas extraordinarias todo e qualquer gasto que
nao faz parte da manutencao rotineira dos imdveis integrantes da carteira da Classe de Cotas.

255. (Caso a Classe venha a investir em projetos de construcao, caberd ao Administrador,
independentemente da contratacao de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o
desenvolvimento do projeto.

25.6. O Administrador, em nome da classe, pode adiantar quantias para projetos de construcao,
desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicao do terreno, execucao da obra ou
lancamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro.

25.7. Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de prévia
avaliacao pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por terceiro independente, observados os requisitos
constantes do laudo de avaliacao, sendo que a aquisicao dos imdveis pela Classe poderd ser realizada
a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacao vigente.

25.8. A (lasse podera aquirir imdveis gravados com 6nus reais.

259. A (Classe podera aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% das cotas em circulacao, podendo a Classe estar sujeita, a depender do caso, a
tributacao aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da regulamentacao tributaria aplicavel e vigente.

26. Em adicao as demais obrigacoes e responsabilidades do Administrador previstas na regulamentacao
e autorregulacao aplicdvel, no Regulamento e neste Anexo, sao seus deveres, na qualidade de proprietario
fiduciario dos ativos imobilidrios constantes da carteira de ativos da Classe:

(@) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio da
Classe;
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(b)  providenciar a averbacao, no cartdrio de registro de imdveis, das restricoes determinadas pelo Art.
7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes da
carteira da classe que tais ativos imobilidrios: (i) nao integram o ativo do Administrador; (ii) nao
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador; (iii) nao compoem a
lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (iv) nao
podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador; (v) nao sao passiveis de
execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi)
nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais; e

()  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe de Cotas.

27. O Gestor nao esta sujeito as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos limites de concentracao
e diversificacao de carteira e concentracao de risco definidos nesta politica de investimento quando o
descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente de fatos alheios a sua vontade,
que causem alteracoes imprevisiveis e significativas no patrimoénio liquido ou nas condicoes gerais do
mercado de valores mobiliarios.

27.1. Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 Dias Uteis consecutivos, ao final
desse prazo o Gestor deve encaminhar a CVM suas explicacoes para o desenquadramento.

27.2. O Gestor deve informar a CVM o reenquadramento da carteira, tao logo ocorrido.

28. Nas hipoteses de fusao, incorporacao ou cisao da Classe, os imdveis integrantes da carteira da Classe
de Cotas devem ser avaliados previamente a operacao, caso tenham decorrido mais de 3 meses entre a data
da ultima avaliacao e aquela de producao de efeitos da operacao.

29. Nao serd permitida a realizacao de operacoes, pela Classe, com instrumentos derivativos.

30. O Gestor podera analisar oportunidades de investimento que sejam de interesse tanto para a Classe
quanto para outras classes ou fundos de investimento sob sua gestao. Nesses casos, serd responsabilidade
do Gestor determinar a alocacao dessas oportunidades e a proporcao do investimento para cada
interessado, preservando sua discricionariedade. Para isso, o Gestor podera considerar, entre outros
aspectos: (i) a politica de investimento aplicavel a Classe e as demais classes ou fundos sob sua gestao; (i)
a composicao das carteiras respectivas; (iii) a liquidez da Classe, das demais classes e outros fundos no
momento do investimento; (iv) os impactos do investimento no perfil de risco da Classe, das demais classes
e fundos de investimento; e (v) a relacao risco-retorno da oportunidade.

30.1. O Gestor poder3, ainda, recomendar que determinadas oportunidades de investimento
analisadas sejam alocadas, total ou parcialmente, a terceiros coinvestidores, caso entenda que o
investimento, integral ou parcial, nao seja adequado ao interesse da Classe, considerando, por
exemplo, a necessidade de diversificacao da carteira e os fatores mencionados anteriormente.

TRIBUTACAO

31. O disposto neste foi elaborado com base na legislacao e regulamentacao em vigor e produzindo
efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributdrio aplicdvel em regra aos cotistas
e ao Fundo, nao se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributacao especificas, na forma da legislacao
e regulamentacao em vigor.

31.1. Ha excecoes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que
podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com
relacao a tributacao aplicavel nos investimentos realizados na Classe.
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Tributacao aplicavel as operacoes da carteira:

. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao estao sujeitos a incidéncia do
IRF, exceto ganhos auferidos em aplicacoes financeiras de renda fixa ou varidvel, que se sujeitam as
regras de tributacao aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”), admitidas
a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao, ha regra de isencao do IRF,
de acordo com a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solucao de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributacao, publicada em 4
de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienacao
de cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros fundos de investimento imobilidrio, sujeitam-
se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a ser
retido pelo Fundo no momento da distribuicao de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual maximo do
total das cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sdcio de empreendimentos
imobilidrios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado,
o Fundo estara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

Tributacao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

Il. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:
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Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das cotas, bem como
os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a incidéncia do IRF
a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacao do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica. Nao obstante
o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista pessoa fisica ficara
isento do IRF e na declaracao de ajuste anual, sobre as distribui¢des de lucro apurado sob o regime de
caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na hipdtese de o Fundo, cumulativamente: a) possuir, no
minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas serem admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado. O beneficio nao sera concedido ao cotista que for pessoa
fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O beneficio nao serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da
alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de
cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos Fundos de
Investimento Imobilidrio ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

O Fundo terd prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizacao de cotas,
para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente nao venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislacao superveniente, ocasiao na qual poderd vir a incidir a
tributacao sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, acordo com os termos da legislacao que vier a
estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes no Brasil (“INR"):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacao pelo IRF previstas para
os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no exterior
que, cumulativamente, (i) nao sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicao de tributacao favorecida,
conforme definicao do artigo 24 da Lei n®9.430, de 27 de dezembro de 1996 (“JTF"), e (ii) cujo investimento
seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucao do Conselho Monetario Nacional
n° 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas
residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por
cento). Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos cotistas pessoas fisicas
residentes no exterior também serao isentos de tributacao pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem
residentes em JTF, observadas as mesmas condicoes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serao tributados
Cobranca IRF: pelo IRF no momento da amortizacao de rendimentos das cotas, da
alienacao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
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do término do prazo de duracao ou da liquidacao antecipada do
Fundo.

lll. IOF:

IOF/TVM: O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor
do resgate, limitado ao rendimento da aplicacao em funcao do prazo de
acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/2007.
Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do
rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util subsequente ao da
aplicacao. Resgates e alienacoes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da
data de aplicacao na classe de cotas podem sofrer a tributacao pelo
IOF/TVM, conforme tabela decrescente em funcao do prazo. A partir
do 30° (trigésimo) dia de aplicacao nao ha incidéncia de IOF/TVM.
Ficam sujeitas a aliquota zero as operacoes do mercado de renda
varidvel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operacoes com
titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas
com recursos provenientes de aplicacoes feitas por investidores
estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobiliario, observado
o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento reqular, até um ano da data do registro das cotas na
CVM; ou (i) 10% (dez por cento) caso o fundo nao esteja constituido
ou nao entre em funcionamento reqgular.

IOF/Cambio As operacoes de conversoes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estao sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operacoes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operacoes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicacoes no mercado internacional, nos limites e condicoes fixados
pela CVM, também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do I0F/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).
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DOS FATORES DE RISCO DA CLASSE

32. Apesar do Administrador e do Gestor empregarem diligéncia plena e boas praticas na administracao
e gestao da Classe, respectivamente, seguindo estritamente a politica de investimento descrita neste Anexo
e cumprindo com as normas legais e regulamentares pertinentes, a Classe ainda estard exposta aos riscos
tipicos de investimentos em fundos e classes de investimento. Nesse sentido, e tendo em vista a natureza
dos ativos elencados na politica de investimentos estabelecida neste Anexo, os cotistas devem estar
cientes de que a Classe estard sujeita aos seqguintes fatores de risco, em adicao aos fatores de risco
aplicdveis ao Fundo, descritos no Regulamento:

Risco de Mercado Geral: Os Ativos da carteira do Fundo estao sujeitos a oscilacoes de precos e avaliagoes
de mercado, decorrentes de flutuacoes macroeconémicas, taxas de juros, inflacao, variacoes politicas e do
mercado de capitais no Brasil, 0 que podera impactar negativamente o valor patrimonial das Cotas.

Risco Relacionado a Ampla Discricionariedade do Gestor (Multiestratégia): Por se tratar de um fundo
multiestratégia, o Gestor possui ampla flexibilidade para alocar os recursos do Fundo em diferentes classes
de ativos permitidos (imdveis, CRI, LCl, Cotas de FlI, Cotas de FIDC, etc.). Decisoes de alocacao que se provem
incorretas ou em momentos desfavoraveis de mercado podem gerar perdas patrimoniais ao Fundo.

Risco de Crédito: O Fundo podera investir parte relevante de seu patriménio em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (CRI) ou outros titulos de crédito. O inadimplemento, total ou parcial, por parte dos emissores
ou dos devedores dos créditos que lastreiam tais ativos pode acarretar a reducao dos rendimentos
distribuidos e perdas ao patriménio liquido do Fundo.

Risco de Pré-pagamento e Reinvestimento: Os titulos de crédito privado (como CRIs) podem ser
liqguidados antecipadamente pelos seus emissores ou devedores. Caso isso ocorra em um cendrio de queda
de taxas de juros, o Gestor podera enfrentar dificuldades para reinvestir tais recursos em condicoes de
rentabilidade equivalentes.

Risco de Investimento em Cotas de Outros Fundos (Fll e FIDC): O Fundo pode adquirir cotas de outros
Flls e de FIDCs (conforme limites regulatdrios). Nesses casos, o Fundo ficard indiretamente exposto aos
riscos especificos desses fundos investidos, estando também sujeito a cobranca de taxas de administracao
e gestao nas estruturas subjacentes, bem como a volatilidade de suas cotas negociadas em mercado
secundario.

Risco de Liquidez do Mercado Imobilidrio: Os imdveis fisicos sao ativos intrinsecamente iliquidos. Caso o
Fundo precise alienar imdveis de sua carteira com rapidez para fazer frente a obrigacoes ou readequacao de
carteira, poderd nao encontrar compradores dispostos a pagar o valor de avaliagao contabil, resultando em
venda com desconto substancial.

Risco de Vacancia e Inadimpléncia de Locatarios: Em caso de investimento em imdveis para renda, o
Fundo esta sujeito ao risco de rescisao ou nao renovacao de contratos de locacao (vacancia), bem como a
inadimpléncia dos locatarios, o que reduz diretamente o fluxo de caixa gerado e as distribuicoes de
rendimentos.
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Risco de Desenvolvimento Imobilidrio e Construcao: Se o Fundo atuar na estratégia de incorporacao ou
desenvolvimento de projetos imobilidrios, estara exposto a riscos de engenharia, atrasos em obras, estouros
de orcamento, escassez de materiais, faléncia de empreiteiras contratadas e dificuldades na obtencao de
licencas governamentais (como o "Habite-se").

Risco de Oscilagao no Mercado Secundario: As Cotas do Fundo, quando admitidas a negociacao em
mercado organizado (B3), podem oscilar com agio ou desagio em relacao ao valor patrimonial unitario
calculado pelo Administrador, refletindo apenas a dinamica de oferta e demanda ou o sentimento de
mercado dos investidores.

Risco de Patrimonio Liquido Negativo e Chamada de Capital: Caso o Regulamento preveja a
responsabilidade ilimitada dos cotistas (ou em situacoes em que ocorra patrimonio liquido negativo em
decorréncia de obrigacoes legais ou contratuais nao relativas estritamente aos iméveis e empreendimentos,
conforme o entendimento reqgulatério vigente da CVM), os Cotistas poderao ser chamados a aportar
recursos adicionais para cobrir o saldo devedor do Fundo.

Risco de Liquidacao Antecipada: Eventos extraordinarios, deliberacoes em assembleia geral de cotistas
ou situacoes severas de mercado que inviabilizem a continuidade das atividades do Fundo podem resultar
na sua liquidacao antecipada, com potencial perda de capital para os Cotistas.

Risco de Alteracao na Legislacao Tributaria: O tratamento fiscal atualmente aplicavel aos Flls (inclusive
a isencao de Imposto de Renda sobre rendimentos distribuidos a pessoas fisicas, sob determinadas
condicoes) e aos seus ativos financeiros pode ser modificado ou revogado por futuras alteracoes legislativas,
0 que impactaria diretamente a rentabilidade liquida esperada pelos Cotistas.

Risco Regulatodrio: Alteracoes nas normas editadas pela Comissao de Valores Mobilidrios (CVM), pelo
Banco Central do Brasil (BCB) ou pelo Conselho Monetario Nacional (CMN) podem impor restricoes
adicionais a carteira do Fundo, aumentar seus custos operacionais ou afetar sua politica de investimento.

Outros riscos: A Classe também podera estar sujeita a outros riscos além dos mencionados acima advindos
de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador, do Gestor e dos demais Prestadores de
Servicos da Classe, os quais, se materializados, podem acarretar perdas a Classe e/ou aos cotistas.

DA DissOLUCAO E DA LIQUIDACAO

33. AClasse sera liquidada por deliberacao da assembleia de cotistas especialmente convocada para esse
fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacao descritos neste Anexo.

441.  Na hipotese prevista no item 44 acima, o Administrador deve promover a divisao do
patrimonio da Classe entre seus cotistas, na proporcao de suas cotas, no prazo definido pela
assembleia de cotistas que aprovar a liquidacao da Classe.

44.2. A assembleia de cotistas a que se refere os itens acima deve deliberar, no minimo, sobre as
matérias previstas no Artigo 126 e seguintes da Resolucao CVM n° 175/2022.
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44.3. O plano de liquidacao da Classe deve prever uma estimativa acerca da forma de pagamento
dos valores devidos aos cotistas e, se for o caso, de um cronograma de pagamentos.
44.4. O Administrador deve enviar copia da ata da assembleia de cotistas e do plano de liquidacao
acima mencionado a CVM, no prazo méximo de 7 Dias Uteis contado da realizacio da assembleia de
cotistas que aprovou o plano.
445 O auditor independente deve emitir parecer sobre a demonstracao da movimentacao do
patriménio liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracoes
contabeis auditadas e a data da efetiva liquidacao, manifestando-se sobre as movimentacoes
ocorridas no periodo.
44.6. Deve constar das notas explicativas as demonstracoes contabeis andlise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes equitativas e de acordo com a
regulamentacao aplicavel, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

34. No ambito da liquidagao da Classe, o Administrador deve observar o Artigo 127 da Resolugao CVM n°

175/2022.
451, No ambito da liquidacao da Classe, e desde que de modo aderente ao plano de liquidacao,
aplicam-se as dispensas previstas na Resolucao CVM n° 175/2022, especialmente as contidas em seu
Artigo 128.

35. Sao eventos de liquidacao antecipada da Classe, independentemente de deliberacao em assembleia

de cotistas:

(@) caso a Classe passe a ter patrimonio liquido inferior a 10% do patrimonio inicial da Classe,
representado pelas cotas subscritas na primeira emissao realizada pela Classe;

(b) descredenciamento, destituicao ou rentncia do Administrador, caso, no prazo maximo previsto
na norma da respectiva ocorréncia, a assembleia de cotistas convocada para o fim de substitui-lo
nao alcance quérum suficiente ou nao delibere sobre a liquidacao da Classe;

() ocorréncia de patrimdnio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patrimonio
da Classe, bem como apds a alienacao dos demais ativos da carteira da Classe.

36. Os seguintes eventos obrigam o Administrador a verificar se o patrimonio liquido da Classe estd
negativo:

(@) pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe.

37. Tendo em vista que esta Classe limita a responsabilidade dos cotistas ao valor por eles subscrito, caso
o Administrador verifique que o patriménio liquido da Classe esta negativo, deve cumprir com as exigéncias do
Artigo 122 da Resolugao CVM n© 175/2022.

38. Apds pagamento aos cotistas do valor total de suas cotas, por meio de amortizacao ou resgate final, o
Administrador deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe por meio do
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado a
liquidacao, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo Administrador, decorrente do resgate final
ou amortizacao total de cotas.
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DAs TAXAS

Taxa de Administracao:

0,17% ao ano sobre o patrimonio liquido da Classe, a
qual serd paga até o 5° Dia Util de cada més
subsequente ao da prestacao dos servicos,
vencendo-se a primeira mensalidade no 5° Dia Util
do més seqguinte ao da primeira integralizagcao de
recursos na Classe, observado o valor minimo mensal
de R$15.000,00 (quinze mil reais).

Taxa de Gestao:

0,5% ao ano sobre o patrimonio liquido da Classe, a
qual serd paga até o 5° Dia Util de cada més
subsequente ao da prestacao dos servicos,
vencendo-se a primeira mensalidade no 5° Dia Util
do més sequinte ao da primeira integralizacao de
recursos na Classe, observado o valor minimo mensal
de R$30.000,00 (trinta mil reais).

Taxa de Performance:

Nao aplicavel.

Taxa Maxima de Custodia:

0,01% (um centésimo por cento) ao ano sobre o
patriménio liquido da Classe e calculada
considerando a quantidade efetiva de Dias Uteis de
cada més, tendo como base um ano de 252 Dias
Uteis, sendo certo que estard inclusa na Taxa de
Administracao.

Taxa Maxima de Distribuicao:

Tendo em vista que nao ha distribuidores das cotas
que prestem servicos de forma continua a Classe, o
presente Anexo nao prevé uma taxa maxima de
distribuicao, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto
n® 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracao dos
distribuidores que venham a ser contratados e
remunerados pontualmente, a cada nova emissao de
cotas, serd prevista nos documentos da respectiva
oferta, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Taxas de Ingresso | Saida

Nao aplicavel

39. A taxa de administracao sera devida ao Administrador pela prestacao dos servicos de administracao
fiducidria, escrituracao, tesouraria e controladoria das cotas. O calculo da taxa de administracao levara em
conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e terd como base um ano de 252 Dias Uteis.

50.1.

O valor minimo mensal da taxa de administracao serd atualizado anualmente, desde a data

de inicio da Classe, pela variacao positiva do IPCA, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo
e que adote metodologia de apuracao e cdlculo semelhante.

50.2.

Além dos montantes devidos acima, serd devido ao Administrador, pelos servicos de

implantacao da Classe, pago em uma Unica parcela, o montante de R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

50.3.
de chamada de capital por este realizada.
40.

Serd devido, ainda, ao Administrador, o montante de RS 2.000,00 (dois mil reais) por evento

A taxa maxima de custddia serd calculada considerando a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada

més, tendo como base um ano de 252 Dias Uteis. A taxa maxima de custddia supracitada estard incluida na

remuneracao devida ao Administrador.

41. O Administrador contratou o escriturador para realizar os servicos de controladoria, tesouraria e
escrituracao das cotas da Classe, sendo certo que por estes servicos sera a este devido o montante mensal
de RS 2.000,00 (dois mil reais), o qual sera acrescido do custo por cotista conforme tabela abaixo:

<
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De Até Valor por cotista (RS)
0 150 RS 0,00
151 1.000 RS 0,75
1.001 5.000 R$ 0,50
5.001 100.000 RS 0,25
acima de 100.001 - RS 0,10

52.1.  Osvalores descritos acima serao acrescidos de custo unitario de RS 2.000,00 (dois mil reais)
por evento de pagamento de amortizacoes.
42, A taxa de gestao serd devida ao Gestor pela prestacao dos servicos de gestao dos ativos da carteira
da Classe.

531. O célculo da taxa de gestdo levard em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més
e terd como base um ano de 252 Dias Uteis.
53.2. O valor minimo mensal da taxa de gestao sera atualizado anualmente, desde a data de inicio
da Classe, pela variacao positiva do IPCA, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo e que
adote metodologia de apuragao e calculo semelhante.

43, Nao sera devida taxa de performance.

44, O Prestador de Servico Essencial pode reduzir unilateralmente taxa que Ihe compete sem que seja
requerida deliberacao de assembleia de cotistas nesse sentido para que seja promovida alteracao deste
Anexo.
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