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CAPITULO | - DO FUNDO

PARTE GERAL

1.1. O AQUISICAO DE UNIDADES Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), regido
pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada (“Cdodigo Civil”), pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"),

pela parte geral e pelo anexo normativo lll da Resolu¢do da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175” e “Anexo Normativo

III”, respectivamente), e pelas demais disposicGes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis,

tera como principais caracteristicas as descritas no quadro abaixo:

Caracteristica

Classe de Cotas

Prazo de Duragdo

Administradora

Gestora

Foro Aplicavel

Descricao

Classe Unica.

Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

VERT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na cidade de S3ao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n? 2.365, 112 andar, Pinheiros, CEP
05407-003, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 48.967.968/0001-18,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo fiducidria de carteiras de valores mobilidrios, conforme
Ato Declaratério CVM n221.369, de 20 de outubro de 2023, responsavel
pela administracdo fiduciaria do Fundo (“Administradora”).

VERT GESTORA DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA., sociedade
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteiras de valores mobilidrios, na categoria gestora de carteira, por
meio do Ato Declaratério n? 17.249, de 11 de julho de 2019, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde,
n? 2.365, 112 andar, Pinheiros, CEP 05407-003, inscrita no CNPJ sob o
n?31.636.333/0001-35 (“Gestora” e, quando referida em conjunto com
a Administradora, os “Prestadores de Servicos Essenciais”).

Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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Encerramento do 30 de junho de cada ano.
Exercicio Social

1.2 O presente Regulamento é composto por esta parte geral, pelo anexo descritivo da classe
Unica, que dispde, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacéo,
sobre: (i) caracteristicas gerais, incluindo a indicacdo dos demais prestadores de servigos; (ii)
responsabilidade dos Cotistas e regime de insolvéncia; (iii) condicdes de resgate e amortizagao; (iv)
Assembleia Especial de Cotistas e demais procedimentos aplicaveis as manifestacdes de vontade dos
Cotistas; (v) remuneracgdo dos prestadores de servicos; (vi) politica de investimentos e composicdo e
diversificacdo da carteira; (vii) Comité de Investimento (conforme definido no Anexo 1); e (viii) fatores
de risco (respectivamente, “Parte Geral”, “Classe” e “Anexo 1”).

Denominacao da Classe Anexo

CLASSE UNICA DO AQUISICAO DE UNIDADES Il FUNDO DE INVESTIMENTO  Anexo |
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE ILIMITADA

1.3. Para fins do disposto neste Regulamento e no Anexo I: (i) os termos e expressdes indicados
em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos no Capitulo Il abaixo e no
decorrer do documento; (ii) referéncias a Capitulos, itens, subitens, incisos ou alineas aplicam-se a
este Regulamento, ao Anexo | e seus respectivos apéndices, conforme aplicavel; (iii) os prazos serdo
contados na forma do artigo 224 da Lei n? 13.105, de 16 de margo de 2015 (“Cédigo de Processo

Civil”), excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento; e (iv) caso qualquer data de
evento n3o seja Dia Util, considerar-se-a como data do evento o Dia Util imediatamente seguinte.

CAPITULO Il - DAS DEFINICOES

2.1. Sem prejuizo de defini¢Ges especificas previstas no Anexo |, os termos e expressodes indicados
em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo neste Regulamento os significados a seguir

atribuidos:

Termo Definicao

ANBIMA a Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

Assembleia de Cotistas indistintamente, a Assembleia Geral de Cotistas e/ou a Assembleia
Especial de Cotistas.

Assembleia Geral de a assembleia para a qual sdo convocados todos os Cotistas do Fundo.

Cotistas
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Assembleia Especial de a assembleia para a qual sdo convocados somente os Cotistas de

Cotistas

Auditor Independente

determinada subclasse de Cotas da Classe, conforme aplicavel.

a empresa de auditoria independente contratada pela
Administradora, encarregada da revisdo das demonstragdes
contabeis do Fundo e da Classe, bem como da andlise da atuacdo da
Administradora e da Gestora.

B3 a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

BACEN o Banco Central do Brasil.

Classe a CLASSE UNICA DO AQUISICAO DE UNIDADES Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE ILIMITADA.

CMN o Conselho Monetério Nacional.

Cédigo ANBIMA

o Cddigo de Administracdo e Gestdao de Recursos de Terceiros da
ANBIMA e as respectivas Regras e Procedimentos, quando
mencionados em conjunto.

Cédigo Civil a Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Cotas todas as Cotas emitidas pela Classe, independentemente de
subclasse ou série, conforme aplicavel.

Cotista o investidor que venha a adquirir Cotas de emissdo da Classe.

Dia Util todo e qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado de
ambito nacional, ou dia em que, por qualquer motivo, ndo haja
expediente bancario ou ndo funcione o mercado financeiro em
ambito nacional na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Encargos as despesas especificas que podem ser debitadas diretamente do
Fundo ou da Classe, nos termos da Parte Geral e do Anexo
Normativo lll da Resolu¢do CVM 175 e deste Regulamento.

Fundo o AQUISICAO DE UNIDADES Il FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO.
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Investidor Profissional os investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da
Resolucao CVM 30.

Investidor Qualificado os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugao CVM 30.

Partes Relacionadas as partes relacionadas tal como definidas pelas regras contabeis
expedidas pela CVM que tratam da matéria.

Patrimonio Liquido o montante constituido pela soma do disponivel, mais o valor da
carteira de Ativos do Fundo e da Classe, mais valores a receber,
menos as Exigibilidades e eventuais provisées.

Prestadores de Servicos a Administradora e a Gestora.

Essenciais

Resolugdo CVM 30 a Resolugao CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada,
ou normativo que venha a substitui-la.

Resolugao CVM 160 a Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada,
ou normativo que venha a substitui-la.

Termo de Adesao o documento por meio do qual o investidor da ciéncia e adere aos
termos e condi¢des deste Regulamento.

2.2 Para fins de entendimento do Anexo | deste Regulamento, considera-se os termos definidos

“Fundo” e “Classe” como tendo o mesmo significado.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS DO FUNDO

3.1 O Fundo é administrado pela Administradora e tem a Gestora como responsavel pela gestdo
de sua carteira, ambas pertencentes ao mesmo grupo econémico (“VERT”), observadas as limitacGes
legais, a Resolucdo CVM 175, este Regulamento, o Anexo | e seus respectivos apéndices, se houver.

Administracao

3.2. As atividades de administracdo das Cotas da Classe serdo exercidas pela Administradora, que
terd poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as
limitacdes legais e regulamentares.

3.2.1. Incluem-se entre as obriga¢cdes da Administradora, sem prejuizo de outras previstas na
Resolu¢ao CVM 175:

(i) realizar todas as operacgdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe;
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(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos Ativos (conforme definido no anexo |)
integrantes do Patrimonio Liquido;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar o Fundo e a Classe, em juizo e fora dele;

(v) submeter, a Assembleia de Cotistas a deliberacdo sobre, quando aplicavel, a alteracdo do
mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo, desde que se trate de bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado;

(vi) submeter a Assembleia de Cotistas a deliberagdo sobre a emissdo de novas Cotas, observados
os limites e as condicbes deste Regulamento, ressalvadas as hipdteses de dispensa de assembleia
previstas na Resolugao CVM 175;

(vii) realizar, mediante orienta¢do da Gestora e do Comité de Investimento, Chamadas de Capital
(conforme abaixo definido);

(viii)  formalizar a aquisi¢do, na qualidade de proprietaria fiduciaria, dos Ativos selecionados pela
Gestora, avaliados e validados pelo Comité de Investimento, de acordo com a politica de investimento
prevista neste Regulamento;

(ix) providenciar a averbag¢dao, no competente Cartério de Registro de Imdveis, das restricdes
determinadas pelo artigo 72 da Lei 8.668, fazendo constar das matriculas dos Imdveis (conforme
definido no Anexo 1) e direitos integrantes da carteira da Classe que tais ativos imobiliarios: (a) ndo
integram o ativo da Administradora; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo da Administradora; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para
efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacdao da Administradora; (e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de
quaisquer 6nus reais, salvo nas hipoteses previstas na legislagcdo e regulamentacdo aplicaveis;

(x) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a)
o registro de Cotistas e de transferéncias de Cotas; (b) os livros de atas e de presenca das Assembleias
de Cotistas; (c) os pareceres do Auditor Independente; (d) os registros contabeis referentes as
operacgdes e ao Patrimonio Liquido; (e) a documentagao relativa aos Imdveis e as operagdes do Fundo
e da Classe; e (f) os relatdrios dos representantes de Cotistas, conforme aplicavel, e dos profissionais
ou empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM
175, quando for o caso;

(xi) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(xii) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto as despesas de propaganda em periodo
de distribuicao de Cotas, que poderado ser arcadas pela Classe;

(xiii) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem Ativos de
titularidade da Classe;

(xiv) contratar, em nome do Fundo e da Classe, os servicos de: (a) tesouraria; (b) controle e
processamento de ativos; (c) escrituracdo de Cotas; (d) auditoria independente; (e) custddia; e (f)
outros servicos em beneficio do Fundo e da Classe;
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(xv) prover ao Fundo e a Classe, diretamente, desde que habilitada, ou por meio de terceiros: (a)
departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos
imobilidrios inerentes aos Ativos integrantes da carteira da Classe; e (b) custédia de Ativos de Liquidez
(conforme definido no anexo 1); e

(xvi)  enviar, na esfera de sua competéncia, as informac¢des do Fundo e da Classe a base de dados
da ANBIMA.

3.2.2. A Administradora prestara diretamente os servicos de administracdo fiduciaria, custddia,
controladoria, tesouraria e escrituracdo das Cotas, sem prejuizo da faculdade de contratar terceiros
habilitados, e podera contratar, em nome do Fundo ou da Classe, os seguintes servicos facultativos:
(i) distribuicdo primaria de Cotas; (ii) consultoria especializada; (iii) empresa especializada para
administrar as locacdes ou arrendamentos e a comercializagdo dos Imdveis; e (iv) formador de
mercado para as Cotas.

3.2.3. Edispensada a contratac3o do servico de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido, desde que admitidos a negociagdo em mercado
organizado ou registrados em sistema autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

3.2.4. A contratacdo da Administradora, da Gestora, de consultoria especializada ou de Partes
Relacionadas para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a prévia
aprovacao da Assembleia de Cotistas.

3.2.5. A Administradora devera dar prévio conhecimento a Gestora sobre qualquer alteragao neste
Regulamento e informar aos Cotistas qualquer evento que possa configurar conflito de interesses com
relacdo ao Fundo e/ou aos Cotistas, especialmente as hipoteses do artigo 31 do Anexo Normativo I
da Resolu¢do CVM 175.

Gestao

3.3. Sem prejuizo do previsto neste Regulamento quanto as obrigacSes e direitos da
Administradora, as atividades de gestdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo e da Classe serdo
exercidas pela Gestora, que tera poderes para praticar todos os atos necessarios a gestdo de carteira,
observadas as limitacOes legais e regulamentares.

3.3.1. Incluem-se entre as obrigacdes da Gestora, sem prejuizo de outras previstas na Resolugdo
CVM 175: (i) enviar a base de dados da ANBIMA as informacGes do Fundo e da Classe, na esfera de
sua competéncia; (ii) fornecer a ANBIMA os dados, posicGes da carteira, analises e estudos que
fundamentaram as opera¢bes da Classe; (iii) realizar a classificagdo ANBIMA da Classe, em
conformidade com o Cdédigo ANBIMA; e (iv) contratar, em nome do Fundo e da Classe: (a)
intermediacdo de operacdes; (b) distribuicdo de Cotas; (c) classificagdo de risco; (d) cogestdo da
carteira; e (e) outros servicos em beneficio do Fundo e da Classe.

3.3.1.1. Compete a Gestora, no exercicio da gestdo da carteira, selecionar, analisar e avaliar os Ativos

gue compordo o Patriménio Liquido, de acordo com a politica de investimento, recomendando a
Administradora a respectiva aquisicdo ou alienagao.

3.3.2. Sem prejuizo do disposto acima, a responsabilidade pela gestdao dos Iméveis detidos pela
Classe compete a Administradora, que detera a propriedade fiduciaria de quaisquer bens da Classe,
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nos termos da Lei 8.668, administrando-os e deles dispondo na forma e para os fins estabelecidos na
legislacdo e neste Regulamento, ndo integrando tais bens o seu patrimoénio proprio.

3.3.3. A Gestora declara independéncia no exercicio de suas fungGes e devera informar a
Administradora e aos Cotistas qualquer evento que possa configurar conflito de interesses,
especialmente as hipdteses do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175. A Gestora
podera representar a Classe nas assembleias gerais de cotistas de emissores dos Ativos detidos pela
Classe, disponibilizando & Administradora cépia da ata correspondente em até 5 (cinco) Dias Uteis.

Vedagoes

3.4. Sem prejuizo de outras disposi¢cdes da Resolugdo CVM 175, é vedado a Administradora e a
Gestora, em suas respectivas esferas de atuacdo, praticar os seguintes atos em nome da Classe: (i)
receber depdsito em conta corrente que ndo seja de titularidade da Classe; (ii) contrair ou efetuar
empréstimos, salvo nas hipdteses admitidas pela Parte Geral da Resolugdo CVM 175; (iii) vender Cotas
a prestagdo, sem prejuizo da integralizacdo a prazo de Cotas subscritas; (iv) garantir rendimento
predeterminado aos Cotistas; (v) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de Cotistas; (vi) constituir quaisquer onus reais, exceto para garantir obrigacdes assumidas
pelo Fundo e/ou Classe, quando aplicavel, observado o previsto neste Regulamento; e (vi) praticar
qualquer ato de liberalidade.

3.4.1. Em acréscimo as vedagGes acima, é vedado a Gestora, utilizando recursos da Classe: (i)
conceder crédito sob qualquer modalidade; (ii) aplicar no exterior recursos captados no Pais; (iii)
ressalvada a aprovacdao em Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo llI
da Resolucdao CVM 175, realizar operagdes em situacao de conflito de interesses entre a Classe e a
Administradora, a Gestora ou consultor especializado, conforme aplicavel, Cotistas titulares de Cotas
representantes de 10% (dez por cento) ou mais do Patrimonio Liquido, o representante de Cotistas ou
o empreendedor, conforme aplicdvel; (iv) constituir 6nus reais sobre os Imdveis integrantes do
Patrimonio Liquido, exceto para garantir obrigacdes assumidas pela Classe; (v) realizar operagGes com
ativos ou modalidades ndo previstas no Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175; (vi) realizar
operacBes com valores mobilidrios fora de mercados organizados, ressalvadas as hipoteses legais; e
(vii) realizar operagdes com derivativos, inclusive para fins de protec¢ao patrimonial.

3.4.1.1. Avedagdo doinciso (iv) do item 3.4.1 acima ndo impede a aquisicdo de Imédveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no Patrimonio Liquido.

CAPITULO IV — DAS RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

4.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servigos do Fundo e da Classe
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus préprios atos e omissdes
contrarios a lei, ao Regulamento, incluindo o Anexo | e seus respectivos apéndices, conforme aplicavel,
ou a regulamentacéo vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses previstas
na regulamentacdo aplicavel.

4.2, Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os Cotistas, em suas respectivas
esferas de atuagdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrérias a este
Regulamento, incluindo o Anexo | e seus respectivos apéndices, conforme aplicavel, ou a
regulamentacdo aplicavel, comprovados em sentenga judicial ou arbitral transitada em julgado.
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4.2.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo e a Classe venham a sofrer em virtude da realizacao
de suas operagdes.

4.3. N3do ha solidariedade entre os prestadores de servicos do Fundo e da Classe, incluindo os
Prestadores de Servicos Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores ndo altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigcos Essenciais perante os Cotistas, o Fundo, a Classe ou a
CVM.

4.4, Os investimentos no Fundo e na Classe nao sao garantidos pela Administradora, pela Gestora,
por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO V - DA SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

5.1. A Administradora e a Gestora devem ser substituidas nas hipéteses de renuincia ou destituicdo
por deliberagdo da Assembleia de Cotistas, observados os procedimentos da Resolugao CVM 175.

5.2. Na hipdtese de renuncia, a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas
funcdes até a averbacdo, no competente Cartdrio de Registro de Imdveis, nas matriculas referentes
aos Imaveis e direitos integrantes da carteira da Classe, da ata da Assembleia de Cotistas que eleger
seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

5.2.1. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas
convocar a Assembleia de Cotistas prevista no item 5.2 acima, caso a Administradora ndo a convoque
no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

5.2.2. Aplica-se o disposto no item 5.2 ainda quando a Assembleia de Cotistas deliberar a liquidagdo
do Fundo e da Classe em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial da
Administradora, cabendo referida assembleia eleger novo administrador para processar a liquidagao.

5.2.3. A ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil
para averbacdo, no competente Cartdrio de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade
fiduciaria dos Imdveis integrantes do Patrimdnio Liquido, ndo constituindo tal sucessao transferéncia
de propriedade.

CAPITULO VI — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

6.1. A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas
as classes de Cotas do Fundo, conforme aplicavel, na forma da Resolu¢do CVM 175, observado que as
matérias especificas de cada classe de cotas, conforme aplicavel, serdo deliberadas em sede de
Assembleia Especial de Cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na
regulamentacdo vigente, sendo aplicavel a Assembleia Especial de Cotistas as mesmas disposi¢cdes
procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas.

6.1.1. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com, no minimo, 10 (dez) dias de
antecedéncia, exclusivamente por meio de correio eletronico (e-mail) enderecado aos Cotistas,
conforme dados de contato constantes do documento de subscricao das Cotas e do cadastro do
Cotista junto a Administradora e/ou ao escriturador.

6.1.2. A instalagdo ocorrerd com a presenca de qualquer numero de Cotistas, e a presenga da
totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocacao.



Docusign Envelope ID: 3EAB1863-5621-89F6-82A7-11D4B3A4C412

VERT

6.1.3. A cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacdo na Classe.

6.1.4. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos
presentes, exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo
Essencial; (ii) fusdo, incorporagéo, cisdo, total ou parcial, a transformagéo, dissolugdo ou a liquidagado
do Fundo, de forma diversa daquela disciplinada neste Regulamento; (iii) alteracdo deste
Regulamento, ressalvado o previsto neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel;
(iv) aprecia¢do do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, caso
aplicavel; (v) aprovacgdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
Resolucdo CVM 175; (vi) alteracdo da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestdo, que serdo tomadas
pelo voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas em referida assembleia e, cumulativamente, de Cotistas que representem (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha mais de 100
(cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem)
Cotistas.

6.1.5. As demonstragOes contadbeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

6.2. As deliberagdes poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, por meio
eletronico, dirigido pela Administradora a cada Cotista, para resposta em prazo minimo de 10 (dez)
dias contado de referida consulta.

6.3. Serao excluidos do computo dos quéruns de deliberagdo as Cotas de titularidade dos Cotistas
gue se declarem em situa¢do de conflito de interesses.

6.4. Este Regulamento, incluindo o Anexo | e seus respectivos apéndices, conforme aplicavel, pode
ser alterado, independentemente de Assembleia de Cotistas, nos casos previstos na Resolugao CVM
175.

CAPITULO VII - DOS ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

7.1 O Fundo tera encargos que |he poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolucdo
CVM 175, especialmente os encargos previstos no artigo 117 da parte geral e no artigo 42 do Anexo
Normativo Ill da mesma norma, observado que todas as despesas e contingéncias do Fundo sdo
integralmente atribuiveis a Classe. Quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por
conta do Prestador de Servigo Essencial que as tiver contratado.

CAPITULO VIl - DA TRIBUTAGCAO

8.1. O disposto neste Capitulo foi elaborado com base na legislagdo e regulamentagdo em vigor e
tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel, em regra, aos Cotistas,
ao Fundo e a Classe, ndo se aplicando aos Cotistas sujeitos a regras de tributacdo especificas.

8.2 Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo e da Classe ndo estdo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRE”), exceto ganhos auferidos em
aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as regras de tributa¢do aplicaveis as
pessoas juridicas. Aos investimentos em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios,
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letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, aplica-se a regra de isencao do IRF, nos
termos da Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

8.3. Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo Fundo e pela Classe a qualquer Cotista pelo regime de caixa,
sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

8.4. A isengdo de IRF prevista no artigo 39, incisos Il e lll, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de
2004, conforme alterada, aplicavel ao Cotista pessoa fisica, depende do cumprimento cumulativo dos
requisitos legais, especialmente que o Fundo e a Classe possuam, no minimo, 100 (cem) Cotistas e que
suas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado, além das demais condicdes regulamentares.

8.5. O Imposto sobre Operagdes Financeiras relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/TVM”)
e o Imposto sobre Operag¢des Financeiras relativas a Operacdes de Cambio (“IOF/Cdmbio”) observam
as aliquotas e regras do Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado. Ha
excecoes e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar
seus assessores quanto a tributacdo aplicavel.

CAPITULO IX — DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

9.1. O Fundo podera ser liquidado por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas ou nas demais
hipdteses previstas na Resolucdo CVM 175 e neste Regulamento, observado, no que se refere a Classe,
o disposto no Anexo I.

9.2. No caso de liquidagdo, o patriménio sera partilhado aos Cotistas na proporgao de suas Cotas,
apods o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo, observado o procedimento de liquidagado
previsto no Anexo I.

CAPITULO X — DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E ATENDIMENTO AO COTISTA

10.1. Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores, ou encaminhardo de forma eletronica, as informacGes de envio obrigatdrio previstas
na regulamentacdo aplicavel.

10.2. A Administradora mantém servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamacdes, acessivel pelos meios abaixo:

Canal Contato

Website https://www.vert-capital.com/institucional/vert-dtvm

SAC (11) 3385-1800

Ouvidoria 0800-591-3385 ou https://www.vert-capital.com/ouvidoria
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E-mail (Middle) middle.dtvm@vert-capital.com
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CARACTERISTICAS DA CLASSE UNICA DO AQUISICAO DE UNIDADES Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE ILIMITADA

ANEXO |

. DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1. As principais caracteristicas da Classe estdo descritas abaixo:

Caracteristica Descricao

Publico-alvo Investidor Profissional.

Exclusivo N3o.

Responsabilidade A responsabilidade dos Cotistas sera ilimitada, ou seja, ndo sera limitada
llimitada ao valor das Cotas por eles subscritas, observado, ainda, o previsto abaixo,

bem como a regulamentacgao vigente, incluindo, mas nao se limitando, a
Lei 8.668. Desse modo, os Cotistas serdo obrigados a realizar novos
aportes de recursos na Classe, caso o Patrimonio Liquido seja negativo,
observadas as condicdes previstas abaixo.

No entanto, tal responsabilidade ilimitada recai unicamente nas situagdes
em que ocorra Patriménio Liquido negativo em decorréncia de obrigacdes
legais ou contratuais nado relativas aos Ativos Alvo, nos termos do artigo
40 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM 175. Dessa forma, no que
tange aos Ativos Alvo, a responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao
valor das Cotas por eles subscritas, a luz do disposto no artigo 13, II, da Lei
8.668. Desse modo, neste caso, os Cotistas somente serdo obrigados a
integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as
condi¢cbes estabelecidas neste Anexo | e no respectivo Boletim de
Subscri¢do e/ou Compromisso de Investimento, conforme o caso.

Caso ndo haja saldo de Cotas subscrito e ndo integralizado ou
compromisso de subscricdo e integralizacdo de novas Cotas assumido
contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os
Cotistas ndo serdao obrigados a realizar novos aportes de recursos na
Classe, mesmo na hipdtese de o Patrimdnio Liquido ser negativo ou de a
Classe ndo ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacdes
relativas aos Ativos Alvo, observadas as disposi¢cées do Capitulo 3 deste
Anexo I.

Tipo de Condominio Fechado.
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Prazo de Duragao Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

Categoria Fundo de Investimento Imobiliario.

Classificagdo ANBIMA  Tipo ANBIMA: Hibrido Gestdo Ativa;

Segmento ANBIMA: Multicategoria.

Custodiante A VERT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
instituicdo financeira com sede na Cidade de S3do Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n? 2365, 112 andar, Pinheiros, CEP
05407-003, inscrita no CNPJ sob o n? 48.967.968/0001-18, devidamente
credenciada pela CVM para a prestacdao dos servicos de custddia,
conforme Ato Declaratério CVM n2 23.049, de 10 de fevereiro de 2025.

Tesouraria, A VERT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
Controladoria e instituicdo financeira com sede na Cidade de S3do Paulo, Estado de Sdo
Escrituragao Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n? 2365, 112 andar, Pinheiros, CEP

05407-003, inscrita no CNPJ sob o n? 48.967.968/0001-18, devidamente
credenciada pela CVM para a prestacdo dos servicos de tesouraria,
controladoria e escritura¢do, conforme Ato Declaratério CVM n2 23.071,
de 17 de fevereiro de 2025.

Adocgdo de Politicade A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto, disponivel em seu
Voto website: https://www.vert-capital.com/.

. DAS DEFINICOES

2.1. Os termos e expressdes previstos neste Anexo |, indicados em letra mailscula, terdo os
significados a seguir atribuidos, os quais se sobrepdem e prevalecem em relagdo as definicdes da Parte

Geral:
Termo Definicao
Agéncia de a agéncia classificadora de risco das Cotas, quando e se aplicavel.

Classificagao de Risco

Ativos os Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, quando referidos em conjunto.
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Ativos Alvo

Ativos de Liquidez

Boletim de Subscri¢ao

Chamada de Capital

Comité de
Investimento

Compromisso de
Investimento

direta ou indiretamente, neste segundo caso, por meio de investimento
cotas de fundos de investimento imobiliario e/ou quotas de sociedades
cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidrios, quaisquer direitos reais sobre bens
imdveis, em especial, residenciais ou comerciais construidos ou em
construcdo localizados no territério nacional, com Onus reais ou nao
(“Imdveis”) e, complementarmente, em outros valores mobilidrios,
conforme permitidos no artigo 40 do Anexo lll da Resolugdao CVM 175
cujos instrumentos permitam a Classe investir em direitos reais sobre
Imdveis, observado que sua respectiva emissdo e/ou negociacio deverdo
ter sido objeto de registro ou de autorizacao pela CVM e desde que se
trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobilidrios (“Ativos Alvo”).

(i) cotas de fundos de investimento de renda fixa ou referenciado a taxa
DI (Depédsito Interfinanceiro); (ii) instrumentos financeiros de renda fixa
de emissdo das 5 (cinco) instituices financeiras com maior volume de
ativos totais, segundo dados divulgados pelo Banco Central do Brasil
(BACEN); e (iii) titulos publicos federais e operagdes compromissadas com
lastro em tais papeis; sendo certo que todos os ativos listados acima com
classificagdo de baixo risco e liquidez diaria e cada Ativo de Liquidez em
especifico capaz de receber recursos da Classe devera ser validado
previamente pelo Comité de Investimento de acordo com a politica de
investimento da Classe.

o documento que formaliza a subscri¢cdo de Cotas pelo Cotista.

0 mecanismo por meio do qual a Administradora, mediante orientacdo da
Gestora, notifica os investidores para que integralizem as Cotas conforme
os respectivos Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento.

o comité de investimento da Classe previsto no Capitulo V abaixo.

o “Instrumento Particular de Subscricdio de Cotas e Compromisso de
Integraliza¢Go”, por meio do qual os Cotistas se obrigam a subscrever e
integralizar as Cotas.
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Cotista Inadimplente

Direito de Preferéncia

Exigibilidades

IGP-M

IPC

IPCA

Negociacao
Transferéncia
Cotas

e
das

o Cotista que descumprir, total ou parcialmente, suas obrigacGes de
integralizacdo de Cotas assumidas no Compromisso de Investimento,
conforme cada Chamada de Capital.

os Cotistas ndo terdo qualquer direito de preferéncia para a subscricdo de
Cotas em novas emissdes, salvo se de outra forma deliberado pela
Assembleia de Cotistas e/ou pelo ato do Administrador que aprovar a
emissdo em questdo, conforme o caso.

as obrigacdes e encargos da Classe, incluindo as provisdes eventualmente
existentes.

o indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas - FGV.

o Indice de Pregos ao Consumidor, divulgado pela Fundagdo Instituto de
Pesquisas Econdmicas — FIPE.

o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

As Cotas poderdo ser depositadas para (i) distribuicdo no mercado
primario, por meio do MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) para negociacdo no mercado
secundario por meio do FUNDOS21 — Médulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociacbes e os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente por meio da B3, observadas, conforme aplicaveis, as
restricGes a negociacdo previstas na Resolugdo CVM 160.

Conforme orientagdo da Gestora, submeter, a Assembleia de Cotistas a
deliberagdo sobre, quando aplicavel, a alteracdo do mercado em que as
Cotas sejam admitidas a negociacdo, desde que se trate de bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado.

Observado o disposto abaixo, as Cotas e/ou seus direitos de subscricdo,
conforme aplicavel, somente poderdo ser transferidas, por meio de
negociacdo, se aplicavel, em mercado organizado ou bolsa de valores em
qgue as Cotas sejam admitidas a negociacdo, neste caso, observados os
procedimentos operacionais da B3.
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Patrimonio Inicial
Minimo

Primeira Emissao

Resultado

Taxa de
Administracao

Taxa de Gestdo

Taxa de Performance

As Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente
integralizadas.

Ndo havera direito de preferéncia entre os Cotistas para a negociacdo de
Cotas no mercado secundario.

0 patrimonio inicial minimo para funcionamento da Classe, previsto no
item 7.3 abaixo..

a 12 (primeira) emissdo e distribuicdo publica de Cotas da Classe, realizada
sob orito de registro automatico perante a CVM, nos termos da Resolugao
CVM 160.

as disponibilidades financeiras da Classe resultantes da alienagdo de
Ativos, do recebimento de dividendos, juros ou quaisquer outros
rendimentos oriundos dos Ativos, ou de qualquer valor recebido pela
Classe em funcao da titularidade dos Ativos.

a remuneragdao devida pelos servicos de administracdo fiduciaria,
controladoria, custédia, tesouraria e escrituracdo a Administradora,
prevista no item 6.1 abaixo.

a remunerac¢do devida pelos servicos de gestdo de carteira a Gestora,
prevista no item 6.2 abaixo.

nao serd devida taxa de performance pela Classe.

. DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. E objetivo da Classe proporcionar aos Cotistas a valoriza¢do e a rentabilidade de suas Cotas,

por meio da aplicacdo dos recursos da Classe na aquisicdo de Ativos Alvo, de acordo com os critérios

de composicao e diversificacdo estabelecidos neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

Adicionalmente, a Classe podera investir em Ativos de Liquidez. O objetivo da Classe ndo representa,

sob qualquer hipdtese, garantia da Classe ou de seus Prestadores de Servicos Essenciais quanto a

seguranca, rentabilidade e liquidez dos Ativos integrantes da carteira da Classe.

3.2, Os recursos da Classe serdo aplicados pela Administradora, por recomendagdo da Gestora e,

necessariamente, avaliados e validados pelo Comité de Investimento de acordo com a politica de

investimento da Classe, definida de forma a proporcionar ao Cotista a valoriza¢do e a rentabilidade de

suas Cotas por meio dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo investidos, bem como ganho de capital

a partir da negociacao de tais Ativos Alvo.
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3.3. Os Ativos Alvo que vierem a integrar o Patrimonio Liquido poderdo ser negociados, adquiri-
dos ou alienados pela Classe sem a necessidade de aprovacdo prévia por parte da Assembleia de Co-
tistas, mediante e obrigatoriamente, avaliacdo e validacdo prévia do Comité de Investimento, obser-
vada a politica de investimento prevista neste Capitulo, exceto nos casos que caracterizem conflito de
interesses entre a Classe e a Administradora e/ou a Gestora e/ou suas partes relacionadas, nos termos
da regulamentacdo aplicavel.

3.4. A Classe podera participar subsidiariamente de opera¢Ges de securitizacdao por meio de ces-
sdo de direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagao,
venda ou direito real de superficie, as quais deverao ser previamente avaliadas e validadas pelo Co-
mité de Investimento de acordo com a politica de investimento da Classe.

3.5. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios devera respeitar os limites
de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo
IIl da Resolucdo CVM 175, sendo aplicdveis as regras de desenquadramento e reenquadramento da
carteira de ativos, conforme o estabelecido no referido anexo.

3.6. As Disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, nao estejam aplicadas em
Ativos Alvo, nos termos deste Capitulo, serdo aplicadas em Ativos de Liquidez que ja tenham sido
validados por Comité de Investimento. A Classe ndo ird contratar operacGes com derivativos, inclusive
para fins de protecao patrimonial.

3.7. A Classe ndo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posi¢cdo anterior do
mesmo Ativo Alvo e/ou Ativo de Liquidez.

3.8. O objeto e a politica de investimento da Classe somente poderdo ser alterados por delibera-
¢ao da Assembleia de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo I.

3.9. A Classe pode emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de em-
préstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM,
bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

3.10. A Gestora ou a Administradora, esta somente em relagdo aos Imdveis, terdo discricionarie-
dade e competéncia exclusiva na selecdo e diversificacdo dos Ativos Alvo, bem como dos Ativos de
Liquidez, observado que competird ao Comité de Investimento, nos termos deste Anexo |, exclusiva-
mente avaliar e validar, de forma prévia, as aquisi¢Ges, aliena¢Oes e desinvestimentos que Ihe forem
propostos pela Gestora ou Administradora, sem poder de iniciativa, de selecao ou de determinagao
de investimentos, desde que seja respeitada a politica de investimento prevista neste Capitulo, ndo
tendo a Gestora nenhum compromisso formal de concentragdo em nenhum setor especifico, respei-
tados eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentra¢do do Pa-
trimonio Liquido em valores mobiliarios, conforme previsto no item 3.11 abaixo.

3.11. A critério da Gestora, o saldo de caixa eventualmente existente da Classe podera ser rein-
vestido em Ativos Alvo ou distribuido aos Cotistas, a titulo de distribui¢cdo de rendimentos e/ou amor-
tizacdo de principal, sem a necessidade de aprovacdao em Assembleia de Cotistas, observada a regula-
mentagao vigente.
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3.12. O saldo de caixa existente da Classe que ndo for reinvestido em Ativos Alvo ou distribuido
aos Cotistas sera aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério da Gestora, até que este
encontre Ativos Alvo que atendam a politica de investimento estabelecida neste Capitulo.

3.13. Os Ativos Alvo de natureza financeira de titularidade da Classe Unica devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome da Classe, conforme o caso,
em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia — SELIC, no sistema de
liguidacdo financeira administrado pela B3 ou em institui¢cées ou entidades autorizadas a prestagao
desse servico pelo BACEN ou pela CVM.

3.14. Os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e ava-
liagdo de titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentagao em vigor (tais como
o critério de marcacgdo a mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo Custodi-
ante, ou pela instituicdo que venha a substituir o Custodiante na prestacdo dos servicos de controla-
doria para a Classe, observado o disposto no item 3.15 abaixo.

3.15. A precificagdo dos Ativos de Liquidez sera feita pelo valor de mercado com base no manual
de precificagcdo do Custodiante.

3.16. A estratégia de cobranca dos Ativos Alvo que eventualmente estiverem inadimplentes sera
estabelecida e implementada pela Gestora, independentemente de aprovacao em Assembleia de Co-
tistas, mediante a ado¢do dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos, observada a natu-
reza e caracteristicas de cada um dos Ativos integrantes da carteira da Classe.

3.17. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados
os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadra-
mento |a estabelecidas, sendo certo que caso esteja configurada uma situacdo de conflito de interes-
ses, tal investimento dependera de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Especial
de Cotistas, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

3.18. Os Iméveis e direitos reais serdo adquiridos pela Administradora em carater fiduciario, por
conta e em beneficio do Classe, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos,
bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a
politica de investimento da Classe, obedecidas as decisGes tomadas pela Assembleia de Cotistas e pelo
Comité de Investimento.

3.19. No instrumento de aquisicdo dos Imdveis e direitos reais, a Administradora fara constar as
restricGes decorrentes da propriedade fiduciaria e destacara que os bens adquiridos constituem Pa-
trimonio Liquido.

3.20. Os Imdveis e direitos reais integrantes do patriménio da Classe Unica, mantidos sob a pro-
priedade fiduciaria da Administradora, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com
o patrimonio da Administradora.

3.21. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos, incluindo, sem limitagao,
os Imdveis, integrantes do Patriménio Liquido e/ou sobre quaisquer Ativos integrantes do Patriménio
Liquido.
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3.22. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa
aos Ativos, incluindo, sem limitacdo, os Iméveis, integrantes do Patriménio Liquido.

3.23. Conforme orientagdo do Comité de Investimento, a Classe podera ceder a terceiros, total ou
parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos de loca¢do dos Imdveis
integrantes da carteira da Classe, observada a politica de distribuicdo de rendimentos e resultados,
bem como o item 3.24 abaixo.

3.24. Os atos que caracterizem situa¢oes de conflito de interesses entre a Classe e a Administra-
dora ou entre a Classe e a Gestora, dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em As-
sembleia de Cotistas, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Iv. DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESPECIFICOS DA CLASSE

4.1. Adicionalmente aos servicos prestados pelos Prestadores de Servicos Essenciais, a Adminis-
tradora pode contratar, em nome da Classe, consultoria especializada que objetive dar suporte e sub-
sidiar as atividades de andlise, sele¢cdao, acompanhamento e avaliacdo dos Ativos Alvo.

4.2, Se contratada, a consultoria especializada sera responsavel por: (i) dar suporte e subsidiar
as atividades de analise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de Ativos Alvo; e (ii) administrar as
locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do Patrimonio Liquido, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos Imoveis.

V. DO COMITE DE INVESTIMENTO

5.1. O Comité de Investimento da Classe sera composto por 2 (dois) membros, e respectivos su-
plentes, eleitos e destituiveis a qualquer tempo pelos Cotistas em Assembleia de Cotistas.

5.2, Poderdo ser nomeados membros do Comité de Investimento, pessoas juridicas, pessoas fi-
sicas de notdrio conhecimento e ilibada reputacdo, neste caso, incluindo, sem limitagdo, os préprios
Cotistas da Classe Unica, os funcionarios, diretores e representantes da Administradora ou da Gestora,
sendo certo que no caso de nomeacdo de pessoa juridica como membro do Comité de Investimento,
fica dispensada a elei¢do de seu respectivo suplente.

5.3. Quando de sua elei¢do, cada membro do Comité de Investimento devera:
(i) assinar termo de posse atestando possuir as qualificagcbes necessarias para preencher os

requisitos previstos no item 5.2 acima;

(i) assinar termo de confidencialidade relativo a todas e quaisquer informagdes a que tiver
acesso a respeito da Classe e/ou em funcdo de seu cargo como membro do Comité de Investimento;
e

(iii) assinar termo obrigando-se a declarar eventual situacdo de conflito de interesses sempre
gue esta venha a ocorrer, hipdtese em que se abstera ndo sé de deliberar, como também de apreciar
e discutir a matéria.

5.4. O prazo de mandato dos membros do Comité de Investimento sera de 3 (trés) anos, sendo
o mandato renovado automaticamente, em caso de siléncio da Assembleia de Cotistas.
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5.5. Na hipétese de vacancia de cargo do Comité de Investimento, por morte, interdi¢gdo ou qual-
quer outra razdo, cabera aos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas a nomeag¢do do membro
substituto, que completara o mandato do membro substituido.

5.6. Os membros do Comité de Investimento poderdo renunciar a seus cargos mediante o envio
de notificacdo a Administradora e aos demais membros do Comité de Investimento, com antecedéncia
minima de 3 (trés) meses da data que pretende deixar o exercicio desta fungdo. No caso de renuncia
de qualquer membro do Comité de Investimento, a Assembleia de Cotistas elegera um novo membro
para substitui—lo. O membro que renunciou a seu cargo devera permanecer no cargo até a eleicdo de
seu substituto.

5.7. E de competéncia exclusiva do Comité de Investimento:
(i) acompanhar as atividades da Administradora no desempenho de sua fungao;
(i) deliberar sobre as Chamadas de Capital que venham realizadas pela Administradora, exclu-

sivamente sob instrucdo da Gestora;

(iii) deliberar sobre investimentos, reinvestimentos e desinvestimentos a serem realizados pela
Classe, a qualquer momento, observado que a Gestora podera, sem necessidade de deliberacdo do
Comité de Investimento, realizar os investimentos exclusivamente para fins de gestdo de caixa e liqui-
dez da Classe, sem prejuizo do previsto no item 3.10 acima;

(iv) deliberar sobre cada Ativo de Liquidez em especifico que podera ser objeto de investimento
pela Classe, bem como assegurar que os investimentos da Classe em Ativos de Liquidez cumpram com
as regras estabelecidas na regulamentacdo aplicavel;

(v) deliberar sobre quaisquer questdes relevantes de interesse da Classe, sempre que apresen-
tadas pela Administradora, que ndo sejam de competéncia da Assembleia de Cotistas;

(vi) orientar a Administradora sobre quaisquer medidas judiciais e extrajudiciais que se facam
necessarias em defesa dos interesses da Classe; e

(vii) informar imediatamente a Administradora a ocorréncia de qualquer fato ou ato relevante a
Classe de que tenha tomado ciéncia.

5.8. Caso, a qualquer momento, o Comité de Investimento ndo consiga, em reunido, obter con-
senso sobre qualquer das matérias acima, os membros do Comité de Investimento deverdao comunicar
a Gestora da existéncia de um impasse. A Administradora, sob orientacdo da Gestora, devera declarar
tal impasse por escrito e convocar uma Assembleia de Cotistas, na qual Cotistas detentores da maioria
das Cotas da Classe deverao decidir sobre o impasse no Comité de Investimento.

5.9. Os membros do Comité de Investimento lavrardo uma ata de toda e qualquer reunido do
Comité de Investimento, a qual devera ser assinada pelos membros presentes e da qual fardo constar
a pauta da reunido e o resultado das delibera¢Ges nela tomadas. Cada ata, acompanhada da lista de
presenca devidamente assinada pelos participantes da reunido, devera ser encaminhada a Adminis-
tradora no prazo maximo de 10 (dez) dias.
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5.10. Serd admitida a realizagdo de reunides do Comité de Investimento por meio de conferéncias
telefonicas ou video conferéncia, ndo excluida a obrigatoriedade de elaboragdo e assinatura de ata da
reunido. Caso qualquer membro participe de tal reunido do Comité de Investimento por meio de con-
feréncia telefonica ou video conferéncia, tal membro devera apor assinatura, via arquivo eletrénico
enviado por e-mail, a ata elaborada ao fim da reunido.

5.11. O Comité de Investimento se reunira a qualquer tempo, mediante solicitagdo de qualquer
de seus membros, que informarao a Gestora da necessidade da reunido, ou por solicitagdo da Gestora,
sempre que necessario nos termos deste Anexo | ou sempre que os interesses da Classe assim o exi-
girem.

5.12. As convocagoes das reunides do Comité de Investimento deverao ser elaboradas pela Ges-
tora e enviadas a cada membro do Comité de Investimento, por fac-simile ou correio eletrénico, com
até 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, com indicacdo de data, horario e local da reunido, e respec-
tiva pauta. Independentemente de convocacgao, serao consideradas validamente instaladas as reuni-
Oes do Comité de Investimento a que comparecerem todos os seus membros.

5.13. O quérum para instalagdo e deliberagdo das reuniées do Comité de Investimento sera sem-
pre a totalidade dos seus membros.

5.14. Todos os membros do Comité de Investimento deverdo informar por escrito aos demais in-
tegrantes do Comité de Investimento, bem como a Administradora, e estes Ultimos deverao informar
aos Cotistas, sobre qualquer situa¢do ou potencial situagao de conflito de interesses dos membros do
Comité de Investimento com a Classe, imediatamente apds tomar conhecimento dela, abstendo-se
de participar de quaisquer discussGes que envolvam matéria na qual tenham conflito. Neste caso,
devera ser subtraido o membro conflitado do nimero total de votos validos para fins de defini¢ao da
maioria absoluta.

5.15. Os membros do Comité de Investimento deverdo manter as informagdes constantes de ma-
teriais para analise de investimento (potenciais ou realizados) da Classe, que venham a ser a eles dis-
ponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta
ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, quaisquer destas
informacdes, salvo (i) com o consentimento prévio deliberado em Assembleia de Cotistas, ou (ii) se
obrigado por ordem expressa do Poder Judicidrio, da CVM ou qualquer outra autoridade administra-
tiva constituida com poderes legais de fiscalizacdo, sendo que, nesta hipdtese, os Cotistas deverdo ser
informados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informacdo e, em
qualguer hipdtese, somente poderdo ser reveladas as informacgdes exigidas pela autoridade em ques-
tdo. Essa obrigacdo vigorara pelo prazo de 2 (dois) anos apés a liquidacdo da Classe, salvo se prazos
maiores forem determinados por lei ou acordados com as contrapartes dos investimentos feitos pela
Classe, desde que tais prazos sejam comunicados por escrito aos membros do Comité de Investi-
mento.

5.16. A Administradora e a Gestora ndo estardo obrigadas a implementar, e ndo serdo responsa-
bilizadas por deixar de implementar, delibera¢gdes do Comité de Investimento que, a seu critério fun-
damentado, violem a lei, a regulamentacdo aplicavel, este Regulamento ou seus deveres fiduciarios,
devendo, nesse caso, comunicar o fato ao Comité de Investimento e submeté-la a Assembleia de Co-
tistas.
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VL. DAS TAXAS

6.1. Taxa de Administragdo. Pela prestagdo dos servigos de administragado fiduciaria, controlado-
ria, custddia, tesouraria e escrituracdo das Cotas, sera devida a Administradora uma remuneracdo
minima mensal de RS 15.000,00 (quinze mil reais), corrigida anualmente pela variagdo positiva do IGP-

M (“Taxa de Administracdo”), ou, se maior, um percentual varidvel de 0,15% (quinze centésimos por
cento) ao ano, calculado sobre o Patriménio Liquido (base 252 Dias Uteis), observado o disposto no
artigo 48, § 29, inciso XIX, da parte geral da Resolugdo CVM 175.

6.1.1. A Taxa de Administragdo serd calculada e provisionada todo Dia Util, a razdo de 1/252 (um
inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 52
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

6.1.2. A Administradora poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas,
pela Classe, diretamente aos prestadores de servicos por ela contratados em nome da Classe, desde
gue o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

6.1.3. Na hipdtese de extingdo, ndo divulgagcdo ou impossibilidade de utilizagdo do IGP-M, sera uti-
lizado o IPCA e, na falta de ambos, o IPC, para a atualizacdo tanto da Taxa de Administracdao quanto
da Taxa de Gestdo, vedado, em qualquer hipétese, reajuste que implique redugao de seus valores.

6.2. Taxa de Gestdo. Pela prestagdo dos servigos de gestdo da carteira do Fundo, sera devida a
Gestora uma remunerag¢do minima mensal de RS 5.000,00 (cinco mil reais), corrigida anualmente pela
varia¢do positiva do IGP-M/FGV (“Taxa de Gest&o”), ou, se maior, um percentual varidvel de 0,05%
(dez centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o Patriménio Liquido (base 252 Dias Uteis), con-
forme a proposta comercial da VERT, observado o disposto no artigo 48, § 29, inciso XIX, da parte geral

da Resolu¢do CVM 175.

6.2.1. A Taxa de Gest3o sera calculada e provisionada todo Dia Util, a razdo de 1/252 (um inteiro e
duzentos e cinquenta e dois avos), e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 52 (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

6.2.2. A Gestora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas, pela Classe, di-
retamente aos prestadores de servigos por ela contratados em nome da Classe, desde que o somatoé-
rio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Gestao.

6.3. Gross-up. Todos os valores indicados neste item deverdo ser pagos no Brasil, em moeda cor-
rente nacional, e representam o valor liquido da remuneracdo, ou seja, correspondem a valores livres
de quaisquer impostos ou taxas incidentes, tais como Programa de Integracdo Social (“PIS”), Contri-
buicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”) e Imposto sobre Servicos (“1SS”), dentre
outros, conforme aplicavel. Tal previsdo inclui quaisquer outros tributos que porventura venham a
incidir sobre os pagamentos realizados no ambito do Regulamento e deste Anexo |, bem como quais-
guer majoragdes das aliquotas dos tributos mencionados ja existentes. Desta forma, a Administradora
e a Gestora receberdo quantia equivalente a que teria sido recebida se tais deducGes, recolhimentos
ou pagamentos ndo fossem necessarios (gross-up).

6.4. Servigos Extraordindrios. Sem prejuizo da Taxa de Administragdo e da Taxa de Gestdo, serd
devida a Administradora ou a Gestora uma remuneracdo adicional de RS 770,00 (setecentos e setenta
reais) por hora de trabalho, atualizada anualmente pela variagdo positiva do IGP-M, pelos servigos
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extraordinarios prestados, conforme proposta comercial vigente da VERT e documentos da operacdo,
assim entendidos, exemplificativamente: (i) consultoria para alteracGes de condicdes operacionais
apods a 12 (primeira) integralizacdo de Cotas da Classe; (ii) participagdo em reunides, conferéncias te-
lefonicas e assembleias, presenciais ou virtuais; (iii) esforcos de cobranca judiciais ou extrajudiciais e
excussdo de garantias; (iv) aditamentos aos documentos da Classe; (v) implementacgdo de decisdes de
reunides/assembleias e de novas condicbes estabelecidas; (vi) atendimento de demandas relaciona-
das a reclamacges perante 6rgdos de defesa do consumidor e/ou processos judiciais vinculados aos
Ativos integrantes da carteira da Classe; (vii) esforgos adicionais quando houver mais de 1 (um) distri-
buidor mandatado e/ou liquidagdo em multiplas datas; (viii) desenvolvimento de funcionalidades, au-
tomacgdes e customizagdes de sistemas; (ix) realizagdo de estudos, andlises, conferéncias telefonicas
e preparacdo de e-mails relacionados; e (x) atividades durante fins de semana e/ou feriados nacionais.

6.5. N3o poderdo ser cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas, tais como taxa de perfor-
mance, taxa de ingresso e/ou taxa de saida.

6.6. Taxa Mdxima de Distribuicdo. Tendo em vista que a Classe tem natureza de Classe fechada,
a taxa e despesas com a distribuicao de Cotas da Classe sdao descritas nos documentos da respectiva
oferta de cada emissao de Cotas, conforme aplicavel.

VII. DAS CARACTERISTICAS, DA EMISSAO E DA INTEGRALIZAGAO DAS COTAS

7.1. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes do Patrimonio Liquido, con-
ferindo direitos e obrigagdes aos Cotistas, conforme previsto no Regulamento e neste Anexo |. Cada
Cota corresponde 1 (um) voto nas Assembleias de Cotistas.

7.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a pelo extrato de conta de depdsito aberta em nome
de cada Cotista junto a Administradora, na qualidade de custodiante/escriturador, em sistemas de
registro e de liquidacdo financeira autorizados pelo BACEN ou pela CVM.

7.3. Patriménio Inicial Minimo e Primeira Emissdo. O Patrimonio Inicial Minimo para funciona-
mento da Classe é de RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais). No ambito da primeira emissdo de Cotas
da Classe, serdo emitidas até 100.000 (cem mil) Cotas, pelo valor nominal unitdrio de emissdo de RS
100,00 (cem reais) cada, na 12 (primeira) data de integralizacdo de Cotas, totalizando o montante de
até RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

7.3.1. Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, com cancelamento do saldo ndo colocado.
N3o atingido o valor minimo definido no ato que aprovar a Primeira Emissdo, esta sera cancelada e a
Administradora fard, imediatamente, o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebi-
dos, na proporc¢édo das Cotas integralizadas, acrescidos dos rendimentos liquidos porventura auferidos
pelas aplicagOes da carteira da Classe, conforme aplicavel.

7.4. As Cotas poderao ser objeto de oferta publica ou privada e poderdo ser negociadas no mer-
cado secundario junto a B3, em mercado de bolsa ou balcdo organizado, observado que somente po-
derdo ser negociadas as Cotas devidamente integralizadas ou, caso ndo estejam, se o cessionario as-
sumir, por escrito, todas as futuras obrigacdes do Cotista cedente perante o Fundo e/ou a Classe no
tocante a sua integralizacdo.

7.5. As Cotas e/ou seus direitos de subscri¢do, conforme aplicavel, podem ser transferidas por
meio de negociac¢do, se aplicdvel, em mercado organizado ou bolsa de valores em que as Cotas sejam
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admitidas a negociac¢do, neste caso, observados os procedimentos operacionais da B3, observado que
ndo havera direito de preferéncia aos Cotistas da Classe em relagdo as transferéncias de Cotas no
mercado secundario.

7.6. Apds a Primeira Emissdo, a emissdo de novas Cotas e a realizagdo de ofertas subsequentes
somente poderado ocorrer mediante aprovacao da Assembleia de Cotistas.

7.6.1. O preco de emissao de novas Cotas serd fixado com base em critério aprovado pela Assem-
bleia Especial de Cotistas, conforme recomendacgdo da Gestora.

7.6.2. A cada emissdo de novas Cotas da Classe, poderd, conforme aprovado em Assembleia Espe-
cial de Cotistas, conforme recomendacao da Gestora, ser cobrada uma taxa de distribuicdo, a qual
serd paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscri¢cdo primaria, conforme estabelecido
no ato que aprovar a respectiva emissao de novas Cotas.

7.6.3. Os investidores que ndo tenham subscrito Cotas no ambito da Primeira Emissdo e que ve-
nham a subscrever Cotas em emissGes subsequentes, incluindo apds a Classe ter efetuado seu pri-
meiro investimento, receberdo tratamento similar ao concedido aos Cotistas existentes, sem prejuizo
de serem previstos termos e condi¢des distintos em cada emissao de novas Cotas e distribuicao de
Cotas, na forma da regulamentacdo aplicavel.

7.6.4. Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) Termo de Adesdo ao Regula-
mento, no qual declararad que conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢des do Fundo e da
Classe, em especial dos riscos aplicaveis ao investimento nas Cotas; e (ii) para a subscri¢cao de Cotas,
Compromisso de Investimento e/ou Boletim de Subscri¢do, conforme o caso.

7.6.5. No momento da subscri¢do das Cotas, caberad a instituicdo intermediaria da respectiva oferta
de novas Cotas ou a Administradora, conforme aplicavel, averiguar a adequacao do investidor ao Pu-
blico-Alvo da Classe.

7.6.6. Em emissdes subsequentes de Cotas, as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos ren-
dimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizacao,
sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, po-
dendo: (i) participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer re-
cebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das Cotas.

7.7. As Cotas poderdo ser integralizadas (i) a vista ou mediante Chamadas de Capital, em moeda
corrente nacional, conforme estipulado no ato que aprovar a respectiva emissao, observadas as con-
dicdes estabelecidas no respectivo Boletim de Subscricdo e/ou Compromisso de Investimento, con-
forme o caso; ou (ii) em Imodveis, bem como em direitos relativos a Iméveis, com laudo de avaliagdo
ou, quando admitido pela regulamentacdo aplicavel em razdo do publico-alvo da Classe e desde que
previsto no Regulamento, neste Anexo | e/ou no ato que aprovou a respectiva emissdo, com dispensa
de laudo, sem prejuizo da aprovagdo da Assembleia de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou
direito.

7.8. Em caso de integralizacao de Cotas realizada em direitos relativos a Imdveis, a Administra-
dora devera proceder com todos os procedimentos necessarios a integralizacdo de referidos Imdveis
ao Patrimonio Liquido em 90 (noventa) dias contados da respectiva subscricdo de Cotas, salvo atrasos
nao imputaveis a Administradora.
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7.9. Se a Classe aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios, os respectivos incorporado-
res, construtores ou sécios ndo poderdo, isoladamente ou em conjunto com pessoas a eles ligadas,
subscrever ou adquirir mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas da Classe, sob pena de sujei¢do
do Fundo a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de
1999, conforme alterada (“Lei 9779”).

7.10. Compromisso de Investimento e Chamada de Capital. Na medida em que a Gestora identifi-
que oportunidades de investimento nos Ativos Alvo ou necessidades de aportes para pagamento de
despesas e encargos, a Administradora realizard chamadas de capital, ou seja, comunicara os Cotistas
sobre tal oportunidade e/ou necessidade, solicitando o aporte de recursos na Classe mediante a inte-
gralizacdo parcial ou total das Cotas subscritas por cada um dos Cotistas nos termos dos respectivos
Compromissos de Investimento (“Chamadas de Capital”). Mediante notificagcdo, os Cotistas deverdo

integralizar o montante solicitado em até 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento da notifica-
¢do, repetindo-se o procedimento até a integralizacdao de 100% (cem por cento) das Cotas subscritas.

7.11. A Administradora poderda, eventualmente, realizar Chamadas de Capital aos Cotistas de
forma desproporcional entre Cotistas, de modo que um ou mais Cotista venha a integralizar, em uma
ou mais Chamadas de Capital, uma parcela maior ou menor, conforme o caso, das Cotas por ele subs-
critas em relacdo aos demais Cotistas ou até mesmo a totalidade das Cotas por ele subscritas, visando
a equalizar as participacdes entre os Cotistas em relagdo as Cotas subscritas por cada Cotista vis-a-vis
o capital efetivamente integralizado por cada Cotista, bem como a atender eventuais restri¢ées regu-
latorias a que os Cotistas eventualmente estejam sujeitos.

7.11.1. Em caso de inadimplemento do Compromisso de Investimento, a Administradora notificara
o Cotista para regularizagdo em até 5 (cinco) Dias Uteis. Persistindo a mora, a Administradora poder3,
dentre outras providéncias: (i) promover a cobranca judicial e/ou extrajudicial dos valores, acrescidos
de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, variagdo do IPCA pro rata temporis e custos de co-
branca, inclusive honordrios advocaticios; (ii) suspender os direitos politicos e econémicos do Cotista
Inadimplente até o adimplemento de suas obrigacdes; e (iii) deduzir de quaisquer distribuicdes devi-
das ao Cotista Inadimplente os valores em atraso.

7.11.2. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢bes de integralizagdo constantes do Boletim
de Subscricdo e/ou do Compromisso de Investimento, independentemente de notifica¢do judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei 8.668, ficara sujeito ao pagamento
dos encargos estabelecidos neste Anexo I, no Regulamento, bem como no respectivo Boletim de Subs-
cricdo e/ou do Compromisso de Investimento.

VIII. DA DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS, AMORTIZAGAO E RESGATE

8.1. A Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia
Especial de Cotistas, os lucros auferidos pelo regime de competéncia (“Lucro Contabil”), desde que
respeitado o minimo de 95% (noventa e cinco por cento) do lucro caixa apurado de forma acumulada,
consubstanciado em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, observado o disposto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei 8.668 (“Montante Minimo de

Distribuicdo”).

8.2. Os rendimentos da Classe poderdo ser distribuidos, ordinariamente, mensalmente, até o 42
(quarto) dia util de cada més, observada a possibilidade de realizacado de distribuicdo de rendimentos
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adicionais, na hipétese de existéncia de disponibilidades na Classe, sendo certo que eventual saldo de
resultado ndo distribuido podera ser pago no 42 (quarto) dia Util, ou no pregdo imediatamente ante-
rior caso ndo haja pregao no 42 (quarto) dia util do 62 (sexto) més de competéncia de cada semestre,
ou terd a destinacdo que Ihe der a Assembleia Especial de Cotistas, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pela Gestora.

8.3. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Cotistas nos termos deste Anexo I:
(i) caso as Cotas estejam admitidas a negocia¢cdo no mercado de balcdo da B3, os Cotistas que tiverem
inscritos no registro de Cotistas ao final do dia util imediatamente anterior a respectiva data do paga-
mento; ou (ii) caso as Cotas estejam admitidas a negociacdo em mercado de bolsa da B3, os Cotistas
gue tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do ultimo dia Util do més imediatamente
anterior ao da realizagdo da distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de depdsito man-
tidas pelo Escriturador.

8.4. A Administradora, conforme orientacdo da Gestora, podera, ainda, formar uma reserva de
contingéncia para pagamento de despesas extraordinarias (“Reserva de Contingéncia”), mediante a

retengdo de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo regime de
competéncia, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de de-
zembro de cada ano, sendo certo que a reserva de contingéncia podera ter o valor maximo equiva-
lente a 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Classe, observada a possibilidade de distribuigdo,
conforme indicacdo da Gestora, destes recursos, a titulo de rendimento. Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da
reserva de contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa,
sendo que os rendimentos decorrentes de tais aplicacdes poderdo ser incorporados ao valor da re-
serva de contingéncia, desde que respeitada a distribuicdo minima referida acima.

8.5. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio da B3 seguirdo os
seus procedimentos e abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma iguali-
tdria, sem distingdo entre os cotistas, mesmo que algum cotista se encontre inadimplente.

8.6. A Classe manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

8.7. N3o havera resgate de Cotas, exceto na liquidacdo da Classe, sendo permitida a amortizagdo
das Cotas nos termos do item 3.11 acima. Caso a Classe efetue amortizacao de capital, a Administra-
dora podera solicitar aos Cotistas a comprovacdo do custo de aquisicdo de suas Cotas.

8.8. Amortizacdo e Resgate Compulsdrios. A Classe poderd realizar amortizagdes compulsdrias
de Cotas, de forma proporcional e igualitaria entre todos os Cotistas, sem distincdo, mediante delibe-
racao da Assembleia de Cotistas, ou independentemente de Assembleia de Cotistas, sempre que a
Gestora, de comum acordo com a Administradora, verificar a existéncia de recursos provenientes da
alienacao de Ativos, de distribuicdes recebidas ou de excesso de caixa nao reinvestido, observada a
politica de investimento da Classe. O resgate compulsério das Cotas somente ocorrera por ocasido da
liguidacdo da Classe, nos termos deste Anexo |, hipdtese em que a totalidade das Cotas serd resgatada
de forma compulséria e simultanea.
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8.8.1. Os valores devidos a titulo de amortizagao ou de resgate compulsdrio serdo pagos aos Co-
tistas na proporcao das Cotas por eles detidas, sem distin¢ao, observados os procedimentos operaci-
onais da B3, quando aplicavel, observado que referidos pagamentos serdo realizados em moeda cor-
rente nacional e/ou, caso aprovado em Assembleia de Cotistas, em Imdveis, bem como em direitos
relativos a Imdveis.

IX. DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

9.1. A Assembleia Especial de Cotistas é responsdvel por deliberar sobre as matérias especificas
da Classe, na forma da Resolugdo CVM 175 e, privativamente, sobre: (a) demonstraces contabeis; (b)
substituicdo de Prestador de Servico Essencial; (c) emissdo e distribuicdo de novas cotas; (d) fusdo,
incorporacgdo, cisdo, transformacgado ou liquidacdo da Classe; (e) alteracdo deste Anexo |; (f) plano de
resolucdo de Patrimonio Liquido negativo, em decorréncia de obriga¢Ges legais ou contratuais relati-
vas aos Ativos Alvo, nos termos do artigo 40 do Anexo Normativo Ill a Resolucdo CVM 175; (g) pedido
de declaragado judicial de insolvéncia da Classe; (h) alteracdo do mercado de negociacdo das Cotas; (i)
apreciacdo de laudo de avaliagdo de bens utilizados na integralizacdo das Cotas; (j) eleicdo e destitui-
¢do de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor ma-
ximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel; (k) apro-
vacao de atos com potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 27, § 19, 31 e 32, IV, do
Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175; (1) alteragdo de matéria relativa as taxas devidas aos Pres-
tadores de Servigos Essenciais; (m) reavaliagdes dos Ativos integrantes da carteira da Classe; (n) alte-
racdo do prazo de duragdo da Classe; e (0) instalacdo e dissolu¢do do Comité de Investimento.

9.2. A Assembleia Especial de Cotistas se instalarad com a presenga de qualquer nimero de Cotis-
tas. As deliberagGes serdao tomadas pela maioria dos votos dos presentes, exceto as matérias sujeitas
a qudrum qualificado.

9.2.1. Dependem de aprovagado por maioria de votos dos Cotistas presentes que representem, cu-
mulativamente, (i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) no minimo metade das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas, as deliberagdes relativas as matérias dos itens (b), (d), (e), (i), (k), (1), (m) e (n) do
item 9.1 acima.

9.3. As convocagdes, comunicagdes e disponibilizagcdes de informagdes da Administradora esta-
rdo acessiveis (i) para consulta no website da Administradora (https://www.vert-capital.com/) ou (ii)
serdo enviadas diretamente por correio eletrénico aos Cotistas. Aplicam-se, no que couber, as regras
do Capitulo VI da Parte Geral do Regulamento.

X. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

10.1. A Classe podera ter até 1 (um) representante de Cotistas, a ser eleito e nomeado pela As-
sembleia de Cotistas, com prazos de mandato de 1 (um) ano, para exercer as fun¢Ges de fiscalizagdo
dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas,
tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas no artigo 22 do Anexo Normativo Ill da Reso-
lugdo CVM 175.

10.2. Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas da Classe, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentac¢ao aplicavel:
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(i) seja Cotista da Classe;

(ii) ndo exerca cargo ou funcdo na Administradora ou no controlador da Administradora ou da
Gestora, bem como em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras socie-
dades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exerca cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que constitua
objeto de investimento da Classe, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) nao seja administradora, gestora ou consultoria especializada de outros fundos de investi-
mento imobiliario;

(v) ndo esteja em conflito de interesses com a Classe; e

(vi) nao esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem tenha sido conde-
nado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

10.3. Compete ao representante de Cotistas Classe, ja eleito, informar a Administradora e aos Co-
tistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcdo.

10.4. Aeleigcdodos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos Cotistas
presentes na Assembleia de Cotistas e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés
por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) 5%
(cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

10.5. A fungdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

10.6. Sempre que a Assembleia de Cotistas da Classe for convocada para eleger representantes de
Cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informacgées sobre o(s) candidato(s): (a) declaragao
dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo Normativo Il da Reso-
lucdo CVM 175; e (b) as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM 175.

10.7. A Administradora é obrigada, por meio de comunicac¢do por escrito, a colocar a disposi¢ao
dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar da data de encerra-
mento do exercicio social, as demonstragées financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do
inciso VI do artigo 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

10.8. Os representantes de Cotistas podem solicitar a Administradora esclarecimentos ou infor-
macoes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

10.9. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados a Admi-
nistradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstra¢des financeiras
de que trata o § 32 do artigo 22 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175 e, tdo logo concluidos,
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no caso dos demais documentos para que a Administradora proceda a divulgacao nos termos do artigo
61 da Resolugdo CVM 175 e do artigo 38 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢cao CVM 175.

10.10. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias de Cotistas e responder
aos pedidos de informacgdes formulados pelos Cotistas.

10.11. Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de Cotistas po-
dem ser apresentados e lidos na Assembleia de Cotistas, independentemente de publicacdo e ainda
gue a matéria ndo conste da ordem do dia.

10.12. Osrepresentantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe,
com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo a Classe e aos Cotistas, sendo vedada a
negocia¢cdo com o uso indevido de informacdo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Norma-
tivo Il da Resolugdao CVM 175.

Xl. DOS FATORES DE RISCO

11.1. Oinvestidor, antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente os fatores de risco abaixo des-
critos, responsabilizando-se por seu investimento na Classe:

(i) Riscos macroeconOmicos, politica governamental e globalizacdo — a Classe desenvolve suas
atividades no mercado brasileiro, sujeitando-se aos efeitos da politica econdmica do Governo
Federal. Medidas de controle de inflacdo e politicas monetaria e fiscal (altera¢des de taxas de
juros, desvalorizagdo cambial, controle de cambio, eleva¢do de tarifas, entre outras), bem
como recessao e perda do poder aquisitivo da moeda, podem impactar os resultados da Classe
e a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

(ii) Risco de crédito - os Cotistas fardo jus a rendimentos pagos a partir da percep¢ao, pela Classe,
dos valores devidos por locatarios, arrendatdrios ou adquirentes dos Imdveis. Enquanto os
Iméveis estiverem locados ou arrendados, a Classe estara exposta ao risco de crédito dos lo-
catdrios ou arrendatarios; em caso de alienacdo, ao risco de crédito dos adquirentes. Consi-
derando a exploragdo imobilidria dos Ativos, a Classe também estard sujeita aos riscos de ad-
ministracdo e operacdo dos empreendimentos imobilidrios que constituem Ativos de titulari-
dade da Classe, na forma do item (ix) abaixo.

(iii) Risco de liquidez - os fundos de investimento imobilidrio tém baixa liquidez no mercado bra-
sileiro e sdo constituidos sob a forma de condominio fechado, ndo se admitindo o resgate das
Cotas a ndo ser na liquidacdo. O Cotista podera enfrentar dificuldade na venda de suas Cotas
no mercado secundario, devendo estar consciente de que o investimento é de longo prazo.

(iv) Risco de investimento em cotas de outros fundos de investimento imobilidrio - a Classe podera
investir em cotas de outros fundos de investimento imobilidrio, hipdtese em que estara ex-
posta, indiretamente, aos riscos das carteiras desses fundos e a qualidade da gestdo de ter-
ceiros, sem ingeréncia da Gestora ou do Comité de Investimento sobre as decisdes de inves-
timento dos fundos investidos. O investimento indireto podera acarretar dupla camada de
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(v)

(vi)

taxas e encargos, e a liquidez e o valor das cotas dos fundos investidos poderao afetar adver-
samente o Patrimonio Liquido e a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Risco de ndo colocacao integral das Cotas - caso ndao sejam subscritas todas as Cotas da res-
pectiva emissdo, sera realizado o rateio, na proporc¢do das Cotas subscritas e integralizadas,
dos recursos captados e dos rendimentos liquidos auferidos no periodo, deduzidos os tributos
incidentes.

Risco tributario - As regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio pode-
rdo vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em vir-
tude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando a Classe ou seus cotistas
a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de
gue a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente da Administradora quanto
ao ndo enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pela Classe. Nessas hipéteses, a
Classe passaria a sofrer a incidéncia de IRF, PIS, COFINS, dentre outros, ou mesmo condicdes
das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos cotistas
ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operac¢des que ante-
riormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operacgdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei 9.779
estabelece que os fundos de investimento imobilidrio tém sua tributacdo equiparada a de
pessoa juridica desde que os cotistas que detenham, isoladamente ou em conjunto com pes-
soas a eles ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas ou dos ren-
dimentos do respectivo fundo de investimento imobilidrio. Nessa hipdtese, os ganhos de ca-
pital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de
acordo com o artigo 39, inciso Ill, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada (“Lei 11.033"), ficam isentos do IRF e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas
os rendimentos distribuidos pela Classe cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusiva-
mente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal,
nos termos do artigo 32 da Lei 11.033, ndo serd concedido somente nos casos em que a Classe
possua menos de 100 (cem) cotistas; ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de
cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe
deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total dos ren-
dimentos auferidos pela Classe; e ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas
gue, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso | do artigo 22
da Lei 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas
cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do
total dos rendimentos auferidos pela Classe. Assim, considerando que, no ambito da Classe,
nao ha limite maximo de subscri¢do por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima
mencionado: (i) o cotista pessoa fisica que seja titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total dos rendimentos auferidos pela Classe;
(i) o cotista pessoa fisica titular de cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos
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(vii)

(viii)

(ix)

termos da alinea “a” do inciso | do artigo 22 da Lei 9.779, representem 30% (trinta por cento)
ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendi-
mento superior a 30% (trinta por cento) do total dos rendimentos auferidos pela Classe; e/ou
(iii) a Classe, na hipdtese de ter menos de 100 (cem) cotistas. Os rendimentos das aplicaces
de renda fixa e variavel, com excec¢do dos investimentos em letras hipotecarias, certificados
de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario, quotas de fundos de investimento
imobiliario e de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pela
Classe estardo sujeitas a incidéncia do IRF, observadas as normas aplicaveis as pessoas juridi-
cas submetidas a esta forma de tributacdo, nos termos da Lei 8.668, o que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas. Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei 8.668 esta-
belece que a Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabi-
lidade pela apuracdo dos lucros recai sobre os Prestadores de Servigos Essenciais da Classe
que, caso ndo observem o disposto no Regulamento e neste Anexo |, poderao causar prejuizos
ao tratamento tributario da Classe. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decor-
rente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quais-
quer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario da Classe pode ser alterado
a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou
possa adotar, em caso de alteracao na legislacdo ou de interpretacao desta. Adicionalmente,
pode haver alterages futuras na legislacdo tributdria sobre investimentos financeiros que fa-
zem parte da politica de investimento da Classe, de forma que referidas alteracées poderado
eventualmente reduzir a rentabilidade da Classe em relagao a esses investimentos, a liquidez
do investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos cotistas. A parte da legislagdo
tributaria, as demais leis e normas aplicaveis a Classe, aos cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas
de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a altera¢des. Esses eventos po-
dem impactar adversamente o valor dos investimentos, bem como as condi¢bes para a distri-
buicdo de rendimentos e de ganhos das Cotas.

Risco de alteragdes na legislacdo tributaria - ha risco de criagcdo de novos tributos, interpreta-
cao diversa da atual ou revogacao de isengdes vigentes, inclusive no contexto de reforma tri-
butaria, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a recolhimentos ndo previstos.

Risco de concentracdo da carteira - a Classe destinara os recursos captados a aquisicdo dos
Imdveis que integrardo sua carteira, podendo adquirir nUmero limitado de Imdveis, o que gera
concentragdo e exposi¢cdo aos riscos de demanda por ocupacgao, locacdao ou arrendamento,
nao havendo garantia de que os Imdveis estardo sempre ocupados, locados ou arrendados.

Risco de administragdo e operacdo dos Imdveis por terceiros - como a administracdo dos em
empreendimentos imobilidrios que constituem Ativos de titularidade da Classe podera ser re-
alizada por empresa especializada, sem interferéncia direta da Classe, ha limitagao para im-
plementar as politicas de administracdo dos Imdveis que a Classe considere adequadas.
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

Riscos juridicos - em razdo da pouca maturidade e da auséncia de jurisprudéncia consolidada
para este tipo de opera¢do no mercado de capitais brasileiro, situagdes atipicas ou conflitan-
tes podem gerar perdas ao investidor pelo dispéndio de tempo e recursos para a eficacia do
arcabouco contratual.

Riscos ambientais - ainda que os Imdveis se situem em regides dotadas de infraestrutura, pro-
blemas ambientais (vendavais, inundacdes, vazamentos de esgoto, entre outros) podem ocor-
rer, acarretando perda de substancia econémica dos Iméveis situados nas proximidades das
areas atingidas.

Risco de desapropriacdo - ha possibilidade de desapropriacdo, parcial ou total, dos Imdveis
integrantes da carteira da Classe, por decisdao unilateral do Poder Publico, para atender finali-
dades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro - no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis, os recursos
do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da seguradora e poderao ser insuficien-
tes; em relacdo a Imdveis ndo segurados, a Administradora podera ndo recuperar a perda do
Ativo, com efeito adverso nos resultados e na condic¢do financeira da Classe.

Risco de despesas extraordinarias - na qualidade de proprietdria dos Imdveis, a Classe podera
estar sujeita a despesas extraordinarias (obras, reformas, indenizac¢des, instalacdo de equipa-
mentos de seguranca, entre outras) e a custos de acdes judiciais para cobranca de aluguéis
inadimplidos e despejo, reduzindo a rentabilidade das Cotas.

Risco de desvalorizagdo dos Imdveis e condi¢cdes externas - as propriedades estdo sujeitas a
condicBes sobre as quais a Administradora ndo tem controle; o nivel de desenvolvimento eco-
ndmico e as condi¢Bes gerais da economia podem afetar o desempenho dos Imdveis e, con-
sequentemente, a remuneragao futura dos Cotistas.

Riscos relativos a aquisicdo dos Imdveis - os imdveis devem encontrar-se livres e desembara-
¢ados de 6nus, gravames ou hipotecas, ressalvada a aquisicao de Imdveis tombados; en-
guanto ndo registrados os instrumentos de compra e venda em nome da Classe, ha possibili-
dade de oneracdo por dividas dos antigos proprietarios, dificultando a transmissdo da propri-
edade.

Propriedade das Cotas e ndo dos Imdveis - a propriedade das Cotas ndo confere ao Cotista
propriedade direta sobre os Imdveis; os direitos do Cotista sdo exercidos sobre todos os Ativos
integrantes da carteira de modo n3do individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas
detidas.

Patrimonio Liquido negativo - as aplicacGes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutu-
acOes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e
negociac¢do atipica nos mercados de atuag¢do, ndo havendo garantia de completa eliminagado
da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. As estratégias de investimento da Classe
poderao fazer com que o Patrimoénio Liquido seja negativo, hipétese em que: a) nas situagbes
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em que ocorra patrimonio liquido negativo em decorréncia de obriga¢des legais ou contratu-
ais ndo relativas aos Ativos Alvo, nos termos do artigo 40 do Anexo Normativo Il a Resolugdo
CVM 175, a responsabilidade dos Cotistas sera ilimitada, ou seja, ndo sera limitada ao valor
das Cotas por eles subscritas, podendo os Cotistas serem chamados a aportar recursos adici-
onais; e b) nas situacdes em que ocorra patrimonio liquido negativo em decorréncia de obri-
gacOes legais ou contratuais relativas aos Ativos Alvo, a responsabilidade dos Cotistas sera
limitada ao valor das Cotas por eles subscritas, a luz do disposto no artigo 13, Il, da Lei 8.668.
Desse modo, neste caso, os Cotistas somente serdao obrigados a integralizar as Cotas que efe-
tivamente subscreverem, observadas as condi¢des estabelecidas neste Anexo | e no respec-
tivo Boletim de Subscricdo e/ou Compromisso de Investimento, conforme o caso. Caso nio
haja saldo de Cotas subscrito e ndo integralizado ou compromisso de subscricdo e integraliza-
¢ao de novas Cotas assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotis-
tas, os Cotistas nao serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na
hipdtese de o Patrimonio Liquido ser negativo ou de a Classe ndo ter recursos suficientes para
fazer frente as suas obrigacOes relativas aos Ativos Alvo.

11.2. O gerenciamento de riscos da Classe é realizado por area segregada da gestdo. A utilizagao
dos mecanismos de controle de riscos ndo elimina a possibilidade de perdas para os Cotistas.

11.3. As aplicagdes realizadas na Classe ndao contam com garantia da Administradora, da Gestora,
do Comité de Investimento, do Custodiante, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

11.4. Aintegra dos fatores de risco atualizados a que a Classe e os Cotistas estdo sujeitas encontra-
se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolu¢gdo CVM
175, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

Xil. DO PATRIMONIO LIQUIDO, DO REGIME DE RESPONSABILIDADE E DO REGIME DE
INSOLVENCIA DA CLASSE

12.1. O Patrimonio Liquido é formado pelos Ativos integrantes de sua carteira e sera calculado di-
ariamente pela Administradora, em observancia as normas e procedimentos contabeis previstos no
Regulamento, neste Anexo | e na regulamentacao aplicavel.

12.2. O Patrimonio Liquido serd calculado e monitorado diariamente pela Administradora e, veri-
ficada a ocorréncia de Patrimoénio Liquido negativo, aplicar-se-a o rito de resolugdo de Patrimonio
Liquido negativo previstos na parte geral da Resolu¢dao CVM 175, observado o disposto nos itens 12.4
e 12.6 abaixo.

12.3. Os seguintes eventos obrigardo a Administradora a verificar se o Patrimonio Liquido da
Classe estd negativo: (a) qualquer pedido de declarac3o judicial de insolvéncia da Classe Unica; (b)
inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pela Classe que
representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimdnio Liquido, naquela data de referéncia; (c)
pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperagio judicial, ou de faléncia de devedor e/ou emissor
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de Ativos integrantes da carteira da Classe; e (d) condenac&o da Classe de natureza judicial e/ou arbi-
tral e/ou administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu
Patrimonio Liquido.

12.4. Caso a Administradora verifique que o Patriménio Liquido estd negativo, ou tenha ciéncia de
pedido ou de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, em decorréncia de obrigacdes legais ou
contratuais relativas aos Ativos Alvo, nos termos do artigo 40 do Anexo Normativo lll a Resolugdo CVM
175, a responsabilidade dos cotistas sera limitada a luz do disposto no artigo 13, Il, da Lei 8.668 e,
consequentemente, devera, imediatamente, suspender amortizagdes ou novas subscri¢cGes de Cotas,
comunicar a existéncia do Patrimdnio Liquido negativo a Gestora e divulgar fato relevante e, no prazo
de até 20 (vinte) dias contados da constatagdo, elaborar, em conjunto com a Gestora, plano de reso-
lucdo do Patriménio Liquido negativo e convocar a Assembleia de Cotistas, ndo podendo os Cotistas
ser chamados a aportar recursos além do valor por eles subscrito.

12.5.  Aplicam-se as disposi¢cdes da Resolu¢dao CVM 175 quanto aos procedimentos a serem adota-
dos pela Administradora na hipdtese de Patrimonio Liquido negativo.

12.6. Caso seja verificado que o Patrimodnio Liquido da Classe esta negativo em decorréncia da rea-
lizagcdo de obrigacGes legais ou contratuais nado relativas aos Ativos Alvo da Classe, nos termos do ar-
tigo 40 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM 175, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar
recursos adicionais, para que as obrigacdes pecuniarias da Classe sejam adimplidas.

12.6.1. Caso o aporte relacionado no item 12.6 acima nao ocorra, o disposto neste Capitulo
devera ser observado.

Xil. DA LIQUIDAGAO DA CLASSE

13.1. AClasse sera liquidada exclusivamente nas seguintes hipéteses: (a) ao final do prazo de dura-
¢do ou de suas prorrogacoes; (b) por deliberacdo em Assembleia Especial de Cotistas; (c) por determi-
nacdo da CVM; (d) manutencdo do Patriménio Liquido didrio da Classe inferior a RS 1.000.000,00 (um
milhdo de reais) por periodo de 90 (noventa) dias consecutivos, apds 90 (noventa) dias da primeira
integralizagdo; (e) cessacdo ou renuncia pela Administradora sem que tenha havido sua substituicao;
e (f) cessacdo ou renlncia pela Gestora sem que tenha havido sua substituicdo.

13.2. Naocorréncia de qualquer dos eventos do item 13.1 acima, a Administradora e a Gestora, nas
esferas de suas competéncias, deverdo (a) suspender imediatamente o pagamento de qualquer res-
gate ou amortizagdo em andamento; e (b) convocar, no prazo de 5 (cinco) dias, Assembleia Especial
de Cotistas para deliberar sobre as medidas a serem adotadas.

13.3. Na liquidagdo, apds o pagamento das despesas e encargos da Classe, serad pago aos Cotistas,
proporcionalmente as suas Cotas, o valor apurado, podendo o pagamento ser realizado em Ativos,
mediante aprovacdo da Assembleia Especial de Cotistas, inclusive por meio da constituicao de condo-
minio sobre os Ativos, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil.
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13.3.1. Na hipdtese de liquidacdo da Classe, o Auditor Independente deverd emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstracgées financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo da Classe.

13.3.2. Devera constar das notas explicativas as demonstrag¢des financeiras da Classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou pas-
sivos ndo contabilizados.

13.3.3. Ap0s a partilha dos Ativos, a Administradora devera promover o cancelamento do registro da
Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagdo necessa-
ria e aplicavel.

XIv. DOS ENCARGOS ESPECIFICOS DA CLASSE

14.1. A CClasse tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolucdo
CVM 175, especialmente os encargos previstos no artigo 117 da parte geral e no artigo 42 do Anexo
Normativo Il da referida norma.
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