IV.

INTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO WHG REALTY Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Constituicdo”), a XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°®
501, Bloco I, Botafogo, CEP 22290-210, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Administradora”),
devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") a prestar os servi¢os
de administracdo de carteira de valores mobiliarios, conforme o Ato Declaratorio CVM n°
10.460, de 26 de junho de 2009, e a WEALTH HIGH GOVERNANCE ASSET MANAGEMENT
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n°® 803, 7° Andar, Conjunto 72, Itaim Bibi, CEP 01453-001,
inscrita no CNPJ sob o n° 39.563.738/0001-00, devidamente autorizada pela CVM a
administrar recursos de terceiros, na categoria de gestor de recursos, conforme Ato
Declaratério CVM n° 18.916, de 14 de julho de 2021 (“Gestora” e, em conjunto com a
Administradora, “Prestadores de Servigos Essenciais), resolvem, conjuntamente:

constituir um fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Resolu¢dao da CVM n°
175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175"), que se
denominarda WHG REALTY III FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), com classe Unica de cotas (“Classe”),
organizada sob a forma de condominio fechado e com prazo de duragdo determinado,
cujo objetivo consistird em proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade das
cotas de suas respectivas titularidades, conforme detalhado na politica de investimento
prevista no regulamento constante do Anexo I deste Instrumento de Constituicdo

("Regulamento”);

determinar que a Classe sera destinada exclusivamente a investidores profissionais,
conforme definidos na Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada;

desempenhar as fun¢des de prestadores de servicos essenciais, na qualidade de
administradora fiduciaria e de gestora de recursos, respectivamente, em observancia aos
deveres e responsabilidades previstos na Resolugdo CVM 175 e no Regulamento;

aprovar a indicacdo, pela Administradora, do Lizandro Sommer Arnoni, brasileiro,
casado, administrador, portador da carteira de identidade n.° 23.855.140-4 (SSP/SP),
inscrito no CPF/MF sob o n° 279902288-07, endereco eletronico:
lizandro.arnoni@xpi.com.br como o diretor responsavel pelas operagdes do Fundo, no
limite de sua responsabilidade, nos termos previstos no Regulamento;

aprovar o Regulamento, nos exatos termos de conteddo e forma do documento
constante do Anexo I deste Instrumento de Constituicdo, em aten¢do ao disposto no
art. 7° da parte geral da Resolugdo CVM 175, o qual inclui o anexo que disciplina as
regras aplicaveis a Classe;
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VI

VIL.

VIIL

submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos pelas
disposi¢des da Resolucdo CVM 175 aplicaveis ao Fundo;

aprovar a contratacdo, nos termos da Resolucdo CVM 175, das seguintes pessoas
juridicas para prestarem servicos em favor do Fundo e/ou da Classe:

(a) Auditor Independente: ERNEST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S.,
com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, 7 © andar, Torre Norte,
Vila Nova Conceicao, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 04543-011, a
ser contratada pela Administradora, em nome do Fundo e/ou da Classe, para prestar
servicos de auditoria independente, nos termos da Resolugdo CVM 175 e das demais
disposi¢des regulatérias aplicaveis a tal atividade;

(b) Custodiante e Escriturador: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A. sociedade por acdes, por meio de sua filial situada na
Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.901, 11° andar,
conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Na¢des Unidas (CENU), Brooklin,
CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n°® 36.113.876/0004-34, devidamente autorizada
pela CVM a prestacdo dos servicos de custddia de valores mobilidrios, por meio do Ato
Declaratério n° 11.484, expedido em 27 de dezembro de 2010, a ser contratada pela
Administradora, em nome do Fundo e/ou da Classe para prestar servicos de custddia de
valores mobiliarios integrantes de sua carteira, nos termos da Resolugdo CVM 175 e das
demais disposi¢Oes regulatorias aplicaveis a tal atividade; e

(c) Distribuidor: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ataulfo de Paiva n° 153, sala 201, inscrito no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-
04, incluindo sua(s) filial(is) (inscrita(s) no CNPJ sob os n° 02.332.886/0011-78 e
02.332.886/0016-82), devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
distribuicado de valores mobiliarios, na forma do Ato Declaratério n® 10.460, de 26 de
junho de 2009, a ser contratada pela Gestora, em nome do Fundo e/ou da Classe, para
prestar servicos de distribuicdo de cotas, nos termos da Resolugdo CVM 175 e das
demais disposicOes regulatorias aplicaveis a tal atividade.

aprovar a primeira emissao e distribuicdo publica, em série Unica, mediante esforcos
restritos de colocacdo, de cotas da Classe, nos termos da Resolucdo CVM n° 160, de 13
de julho de 2022, conforme alterada (“Oferta” e “Resolucdo CVM n° 160"
respectivamente), observado o disposto no suplemento que constam do Anexo IL
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Os Prestadores de Servico Essenciais declaram, por meio do presente Instrumento de
Constituicdo, que o Regulamento estd plenamente aderente a legislagdo vigente.

O presente Instrumento de Constituicdo e o Regulamento estdo dispensados de registro em
cartorio de registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n.°
13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, sendo devidamente registrados junto
a CVM.

S&o Paulo, 19 de fevereiro de 2026.
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

ADMINISTRADORA
Administradora

WEALTH HIGH GOVERNANCE ASSET MANAGEMENT LTDA.
Gestora
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ANEXO I

REGULAMENTO DO WHG REALTY IIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

RESPONSABILIDADE LIMITADA
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CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duracao: Classes: Término | Exercicio Social:
72 (setenta e dois) meses Contados a partir da data da primeira |Classe Duracao de 12 meses,
integralizacdo de Cotas, sendo facultado & Gestora a extensdo |Unica encerrando no ultimo
do Prazo de Duragao por mais 12 (doze) meses. Dia Util do més de
dezembro.

PRESTADORES DE SERVICO

Prestadores de Servico Essenciais

Gestora Administradora
WEALTH HIGH GOVERNANCE ASSET XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.
MANAGEMENT LTDA. Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de
Ato Declaratério: 18.916, de 14 de julho de 2021 2009
CNPJ: 39.563.738/0001-00 CNPJ: 02.332.886/0001-04
Outros
Custodia

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Ato Declaratoério: 11.484 de 27 de dezembro de 2010
CNPJ: 36.113.876/0001-91

RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

Os Prestadores de Servigos Essenciais, o Custodiante e os demais prestadores de servico contratados
respondem perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas
competéncias, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e omissdes contrarios
a lei, ao presente Regulamento ou as disposi¢oes regulamentares aplicaveis.

SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS

I. A supervisdo e o gerenciamento de riscos sdo realizados por areas independentes dos Prestadores
de Servigos Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

.gsmgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/XDQ2A-HKRQK-N9VCY-MAS8FB.

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



II. Especificamente em relacdo ao risco de liquidez, o gerenciamento é realizado pela Gestora e
supervisionado pela Administradora, nos termos da regulamentagao aplicavel, mediante a apuragéo do
valor total dos ativos passiveis de liquidagdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas
regras de resgate e pela composicdo da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a
negociacao desses ativos nas condi¢des de mercado vigentes.

III. O gerenciamento de riscos (i) pode utilizar dados histéricos e suposicdes para tentar prever o
comportamento da economia e, consequentemente, os possiveis cenarios que eventualmente afetem
o Fundo, ndo havendo como garantir que esses cenarios ocorram na realidade, e (ii) ndo elimina a
possibilidade de perdas para os Cotistas.

IV. A exatiddo das simulagdes e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes
externas de informacdo, as quais serdo as Unicas responsaveis pelos dados fornecidos, nao
respondendo os Prestadores de Servicos Essenciais por eventual incorrecdo, incompletude ou
suspensdo de divulgacdo dos dados fornecidos por tais fontes, de modo a prejudicar o referido
monitoramento.

REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os pagamentos das remuneracdes devidas aos prestadores de servicos podem ser efetuados
diretamente pelo Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas,
observado o disposto no item E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneracao
previstas no Anexo I deste Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

II. A Taxa Global (conforme definido abaixo) sera calculada de acordo com o disposto no Anexo I deste
Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

III. A Taxa Global ndo inclui os valores correspondentes as taxas, remuneracdo dos prestadores de
servicos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas cotas admitidas
a negociacdo em mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes ndo relacionadas a Gestora, os
quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos
regulamentos. Os demais fundos terdo suas taxas de administracdo e taxa de gestdo incorporadas na
Taxa Global, sendo certo que as referidas taxas serdo limitadas ao montante da taxa global do fundo
investido.

ENCARGOS DO FUNDO

I. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que Ihe podem ser debitadas diretamente,
assim como de sua classe de Cotas, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentagdo

vigente:
(i) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢cdes do Fundo ou de sua classe de
Cotas;
(i) despesas com o registro de documentos, impressado, expedicao e publicagdo de relatérios

e informacgdes periddicas previstas na regulamentagéo vigente;
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(ix)
(x)
(xi)

(xii)
(xiii)
(xiv)

(xvi)

despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou de sua classe de Cotas, inclusive
comunicacdes aos Cotistas;

honorarios e despesas do Auditor Independente;
emolumentos e comissbes pagas por opera¢des da carteira de ativos;

despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execugdo de garantia
ou de acordo com devedor;

honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas
em razdo de defesa dos interesses do Fundo ou da classe de Cotas, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor da condenacgdo imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim
como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servi¢os no exercicio de suas
respectivas fungdes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;

despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisao, transformacao ou liquidagédo
do Fundo ou da classe de Cotas;

despesas com liquidagao, registro e custodia de operagdes com ativos da carteira;
despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;
despesas inerentes a distribuicdo primaria de cotas;

taxas de administracdo e de gestao;

montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de remuneragdo com base
na taxa de administracdo, performance ou gestdo, observado o disposto no art. 99 da
Resolucao CVM 175;

taxa maxima de distribuicao;

honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada, empresa
especializada e formacdo de mercado, se houver, de que trata o art. 27, incisos I a IV, do
Anexo Normativo IIl da Resolucao CVM 175;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas, desde que
de acordo com as hipoteses previstas na regulamentacao aplicavel;

despesas decorrentes da contratacdo de agéncia de classificagdo de risco de crédito;
taxa de performance, se houver,

comissdes e emolumentos pagos sobre as operacgdes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

taxa maxima de custodia;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias, nos termos das disposi¢des
regulatorias aplicaveis;

gastos necessarios a manutencgdo, a conservacao e a reparos de imdveis integrantes do
patrimonio; e
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(xxvi) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a
representantes eleitos em Assembleia de Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizagdo
dos empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas.

II. Nao estdo incluidas neste rol quaisquer consultas preventivas relacionadas as opera¢des do Fundo
ou de sua classe de Cotas. Todas as despesas eventualmente atribuidas ao Fundo ou a sua classe de
Cotas com consultores juridicos deverao ser previamente avaliadas e, conforme o caso, aprovadas pela
Administradora.

III. Quaisquer despesas nado previstas como Encargos do Fundo correm por conta do Prestador de
Servico Essencial que a tiver contratado, inclusive a eventual remuneragdo dos membros do conselho
ou comité do Fundo, quando constituidos por iniciativa de Prestador de Servico Essencial.

IV. As despesas relacionadas a admissado das Cotas a negociacdo em mercado organizado deverdo ser
arcadas pelos subscritores das Cotas que serdo admitidas a negociacéao.

ASSEMBLEIA DE COTISTAS

I. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as
seguintes matérias, comuns ao Fundo e a sua classe de Cotas:

(i) as demonstracdes contabeis apresentadas pela Administradora em, no minimo, 15 (quinze)
dias apds estarem disponiveis aos Cotistas, contendo relatério do Auditor Independente;

(i) a destituicdo e escolha de substituto de Prestador de Servico Essencial, observado o
disposto na Resolugdo CVM 175 para aplicabilidade de deliberagdo em sede de Assembleia
Geral de Cotistas;

(iii)  a emissdo de novas Cotas, no que exceder o Capital Autorizado;

(iv)  afusdo, aincorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformagéo ou a liquidacdo do Fundo
ou de sua classe de Cotas;

(v) a alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Resolucdo CVM 175;

(vi) o plano de resolugdo de patriménio liquido negativo, no caso de classe com
responsabilidade limitada dos Cotistas;

(vii) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da classe de Cotas, no caso de classe com
responsabilidade limitada dos Cotistas;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas,
conforme aplicavel;

(ix) eleicdo e destituicdo de até 1 (um) representante dos Cotistas, permitida a reeleicdo, para
exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da classe de
Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracdo (se
houver) e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio
de sua atividade;

(x) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses entre a classe de Cotas
e a Administradora, a Gestora ou o consultor especializado;

(xi)  alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global; e
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(xii) contratacdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou de respectivas
partes relacionadas para o exercicio de funcdo de formador de mercado, se for o caso.

L.1. A alteracdo do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo ndo depende de
aprovacdo da Assembleia de Cotistas, conforme disposto no art. 12, I, do Anexo Normativo III da
Resolugdo CVM 175, podendo ser determinada pelo Gestor, isoladamente, a qualquer tempo durante
o prazo de dura¢do do Fundo.

I.2. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, sempre
que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados
onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos
da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos
dados cadastrais da Administradora ou dos prestadores de servicos do Fundo, tais como alteracéo na
razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou (iii) envolver reducéo
das taxas de administragdo, de custddia ou de performance.

1.3. As alteracGes referidas no subitem L.2. (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos Cotistas, no prazo
de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

I.4. A alteracdo referida no subitem 1.2. (iii) acima deve ser comunicada imediatamente aos Cotistas.

II. Convocacao: As Assembleias de Cotistas serdo convocadas com, no minimo, 10 (dez) dias de
antecedéncia da data de sua realizagdo.

IL.1. A convocacao sera realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, contendo
a data, a hora e o local em que sera realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de
computadores em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a eventual proposta
submetida a apreciacdo da Assembleia de Cotistas.

II.2. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocagéo.

II.3. Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas, conforme calculo realizado com base nas participacdes constantes do registro de Cotistas na
data de convocacdo da respectiva assembleia de Cotistas, ou representantes dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusé@o de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passard a ser ordindria e extraordinaria, desde que referido
requerimento (i) esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de
voto, observado o disposto na regulamentacao especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data da convocacdo da assembleia ordinaria.

II.4. Caso os Cotistas ou o representante dos Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do subitem
I1.3. acima, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos “i" a “iii" do subitem IIL.1
abaixo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem 1.3 acima,
o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

IIl. Assembleia Especial de Cotistas. A convocacdao da Assembleia Especial de Cotistas, da qual
constarao o dia, a hora e o local em que sera realizada a Assembleia Especial de Cotistas, bem como a
ordem do dia, deverd enumerar, expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
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admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da
Assembleia Especial de Cotistas.

III.1. A Administradora disponibilizara, na mesma data de convocacao (podendo ser mantidas até a
data da Assembleia Especial de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e
(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas da Classe sejam
admitidas a negociagdo, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto em assembleias de Cotistas.

III.2. A Assembleia Especial de Cotistas também podera ser convocada diretamente por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou pelo representante dos
Cotistas, observados os demais requisitos estabelecidos no Anexo Descritivo. Para fins deste
dispositivo, a convocagdo de Assembleia Especial de Cotistas solicitada pelos Cotistas sera realizada
observando-se os prazos minimos de: (i) 30 (trinta) dias, no caso de assembleias ordinarias, e (ii) 15
(quinze) dias, no caso de assembleias extraordinarias, a partir do momento em que a Administradora
dispuser de todas as informacdes necessarias para a devida convocacdo da respectiva assembleia,
inclusive aqueles descritos no paragrafo 5° abaixo. Adicionalmente, a presidéncia da Assembleia
Especial de Cotistas, na hipdtese deste dispositivo, sera assegurada a Gestora ou seus representantes.

IV. Forma: As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio eletrénico,
por meio parcialmente eletrénico ou por meio de consulta formal, conforme orientagdes constantes
da convocacdo, observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

V. Quérum e Deliberagoes: A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero
de Cotistas.

V.1. As deliberagdes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
cabendo a cada cota 1 (um) voto.

V.2. A deliberacdo relativa exclusivamente a eleicdo de representante de cotistas depende da
aprovacado da maioria dos cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do
total de Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (ii) 5% (cinco por
cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

V.3. As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (viii), (x) e
(xi) do item I (Competéncia Privativa) acima dependem da aprovagéo por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem, com base no nimero de cotistas indicados no registro de cotistas na
data de convocacdo da Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver até 100 (cem) cotistas:

V.4. Os Cotistas poderdo votar por meio de envio de comunicacdo eletronica, mediante meio eletronico
a ser disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde
gue os votos sejam recebidos até a véspera da data de realizacdo da Assembleia de Cotistas, para fins
de cOmputo.
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V.5. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverao se
manifestar, por meio eletronico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo
minimo da regulamentacdo em vigor.

VL. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacao, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de um ano.

VL.1. Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou nao; (ii) os
sécios, diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de
servico, seus sécios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo
ou a sua classe de Cotas; e (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de
bens de sua propriedade.

VI.2. A vedagdo prevista no item VL.1. ndo se aplica quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do
Fundo, da classe ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser
manifestada na prépria Assembleia de Cotistas ou constar de permissao previamente concedida pelo
cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

FATORES DE RISCO GERAIS

I. AS APLICAGOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FGC.

II. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB
QUALQUER HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS
QUANTO A SEGURANGCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TITULOS COMPONENTES DAS
CARTEIRAS DE ATIVOS.

III. Os servigos sdo prestados ao Fundo em regime de melhores esforcos, havendo apenas obrigacdo
de meio, e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

IV. O Fundo podera estar exposto a significativa concentracdo em ativos financeiros de poucos
emissores ou a uma unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as disposi¢des
constantes da regulamentagdo em vigor.

V. Embora os Prestadores de Servigos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de
riscos, conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas
patrimoniais as quais a carteira do Fundo possa incorrer.

VI. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacdo de seus investimentos mantidos no Fundo com os
demais investimentos de sua carteira prépria ou mantidos em outros fundos que ndo estejam sob
administracdo da Administradora. A Administradora e/ou a Gestora ndo sdo responsaveis pela
observancia de quaisquer outros limites, condi¢des ou restricbes que ndo os expressamente
estabelecidos neste Regulamento. As vedacgdes previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira
do préprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos fundos investidos.
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VII. O Fundo pode estar sujeito a potenciais conflitos de interesse em razdo da aquisicdo de ativos
financeiros (i) emitidos pela Gestora e/ou empresas do seu grupo econdmico; e/ou (ii) cuja
estruturagdo, distribuigdo, intermediagdo e/ou negociagdo seja realizada por instituicdo intermediaria
integrante do mesmo grupo econdmico da Gestora, conforme previsto na politica de investimento do
Anexo L

VIII. Os fatores de risco e principais pontos de atencao da classe de Cotas encontram-se
detalhados no Anexo I deste regulamento.

TRIBUTAGAO APLICAVEL

L. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislagao tributaria brasileira.
Podera haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a
regras de tributagdo especificas, na forma da legislagdo em vigor.

II. Ndo hé limitagdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa
natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo I. Caso o
Fundo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulacdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos
termos da Lei n® 9.779/99.

III. Adicionalmente, para propiciar tributagdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora
envidara melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem)
Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em mercado de balcdo organizado.

IV. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda
na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes
condigdes: (i) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular
das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo
ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo seja
titular de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iv) as Cotas sejam admitidas a negociagdo

exclusivamente em mercado de balcdo organizado.

IV.1. Caso as condig¢des acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito
as regras gerais de tributacao aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo qualificados.

V. Sem prejuizo da tributacao acima, havera a retengao do imposto de renda, nos termos da legislacdo
em vigor, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em mercado de balcdo organizado ou mercado
de balcdo ndo organizado com intermediagao.

VI. A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais
benéfico a Estes.
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VIIL. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo, Taxa de Custédia e a Taxa de Gestdo serao
arcados pelos seus respectivos responsaveis tributarios, conforme definidos na legislacao tributaria
aplicavel.

VIIL. Para propiciar tributacdo favoravel ao Fundo, a Administradora envidard melhores esforcos para
que a Classe nado aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulacao.

VIIL.1. Caso o Cotista ou o grupo de Cotistas que venha a atingir os limites previstos no item VIII acima
deverdo notificar a Administradora a respeito de sua condicdo, assim que tomar conhecimento de seu
enquadramento nas hipdteses ali previstas.

IX. Adicionalmente, para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas fisicas, a Administradora
envidara melhores esforcos para que (i) os Cotistas do Fundo ndo sejam titulares de montante igual ou
superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo deem ao Cotista direitos a
rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) nenhum
conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislacao aplicavel, venham a ser titulares
de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou
ainda cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iv) o Fundo receba investimento de Cotistas que correspondam
a quantidade minima de investidores exigida nos termos da legislacdo e regulamentacdo em vigor para que
os Cotistas sejam elegiveis ao referido beneficio; e (v) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

X. Para todos os fins e efeitos de direito, eventuais alteracdes na legislagao tributaria implicard na mudanca
dos critérios e eventuais parametros para fins de tributacdo do Fundo, inclusive aqueles relativos a isengoes,
e, embora as regras tributarias dos fundos que fundamentas as disposi¢des acima estejam vigentes na data
de formalizagdo do presente Regulamento, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria.

XI. A Administradora e a Gestora nao dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a
estes.

XII. Os Cotistas declaram-se cientes e concordam que a B3 podera disponibilizar a Administradora as
informacdes relativas ao custo de aquisicdo de Cotas para fins de calculo de eventuais tributos que incidam
em razdo do investimento nas Cotas de emissdo do Fundo.

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

I. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar
reclamacdes, conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: 0800-77-20202 |
Ouvidoria: 0800-722-3730

II. Foro para solucao de conflitos

Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro.
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III. Politica de voto da Gestora

III.1. A Gestora exercera o direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas relacionadas aos Ativos
de Renda Fixa e aos Ativos Financeiros Imobilidrios, e, quando outorgados poderes para tanto pela
Administradora, aos demais ativos integrantes do patriménio da Classe, na qualidade de representante
deste, norteado pela lealdade em relacdo aos interesses dos Cotistas e da Classe, empregando, na
defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias, em
observancia aos parametros e regras constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no site
da Gestora.

II1.2. Caso a Gestora, verifique potencial conflito de interesses, deixard de exercer direito de voto nas
Assembleias de Cotistas relativas aos Ativos de Renda Fixa e aos Ativos Financeiros Imobilidrios objeto
da Politica de Investimento pela Classe.

IIL.3. A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de
voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso neste Regulamento, sendo que
a Gestora tomara as decisdes de voto com base em suas proprias convicgoes, de forma fundamentada
e coerente com os objetivos de investimento da Classe sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

II.4. A GESTORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA
AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E PODE SER ENCONTRADA NO SITE
(www.whg.com.br/informacoes-regulatorias/).

IV. Anexos

O Anexo [ deste Regulamento constituird parte integrante e inseparavel deste Regulamento e obrigara
integralmente os prestadores de servigo e os Cotistas da classe de Cotas. Em caso de qualquer conflito
ou controvérsia em relagdo as disposi¢des desta parte geral do Regulamento e de seu Anexo I, deverdo
prevalecer as disposi¢cdes do Anexo [ deste Regulamento.
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Anexo 1

Classe Unica de Cotas do WHG REALTY III FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe”)

Publico-alvo: Condominio: Prazo:

Investidor Profissional Fechado 72 (setenta e dois) meses Contados a
partir da data da primeira
integralizacdo de Cotas

Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Término | Exercicio Social:

Limitada Unica Duracdo de 12 meses, encerrando no
dltimo Dia Util do més de dezembro.

Objeto da Classe e Politica de Investimento

I. Objetivo: A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas
Cotas, mediante a aplicagdo de recursos, preponderantemente, em empreendimentos imobilidrios, por
meio da aquisi¢do de quaisquer dos titulos, valores mobilidrios e outros ativos previstos no art. 40 do
Anexo Normativo IIl da Resolucdo CVM 175 (“Ativos Imobilidrios”).

L.1. A carteira da Classe poderad ser composta pelos ativos listados abaixo, observados os termos e
condicOes deste Anexo Descritivo (respectivamente “Ativos” e “Politica de Investimento”): (a) “Ativos
Imobilidrios”: (i) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis (“Imdveis”); (ii) acdes ou quotas de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrios (respectivamente “Participacdes Societarias” e “Sociedades Investidas”); (iii) outras formas
de participagdes detidas diretamente e/ou indiretamente pelo Fundo nos Empreendimentos Imobiliarios
por meio das Sociedades Investidas; (iv) empreendimentos imobilidrios residenciais ou comerciais a
serem desenvolvidos nos Imdveis adquiridos pelo Fundo ou pelas Sociedades Investidas
("Empreendimentos Imobilidrios”); e (v) outros titulos ou valores mobilidrios que tenham por finalidade
o financiamento dos Empreendimentos Imobilidrios; em quaisquer casos, observados os Critérios de
Elegibilidade (conforme definido abaixo) aplicaveis Ativos Imobiliarios; (b) “Ativos Financeiros
Imobiliarios”: (i) agdes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures,
cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
de investimento imobiliarios; (ii) cotas de fundos de investimento em participacdes de responsabilidade
limitada (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidrios ou de fundos de investimento em acdes que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario; (iii) cotas de outros fundos de
investimento imobiliarios de responsabilidade limitada; (iv) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas
de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (v) letras hipotecarias; (vi) letras de crédito
imobilidrio; e/ou (vii) letras imobilidrias garantidas; e (c) "Ativos de Renda Fixa": em ativos de renda fixa
autorizados a Classe, sendo que os recursos deverdo ser aplicados em investimentos considerados de

baixo risco de crédito, com liquidez diria, limitando-se a (i) titulos de emissdo do BACEN e/ou do
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Tesouro Nacional e em suas diversas modalidades operacionais, pré ou pos-fixadas; (ii) operacdes
compromissadas lastreadas nos titulos mencionados no item “i” acima; (iii) fundos de investimento que

invistam prioritariamente nos ativos mencionados nos itens “i" e "ii" acima.

I.2. O periodo de investimento da Classe, observada sua Politica de Investimento e o limite estabelecido
na cldusula 1.1 supra sera de 30 (trinta) meses contados da primeira data de integralizacdo das Cotas da
12 Emissao.

II. Para fins de cumprimento do disposto no item I. acima, os Ativos Imobiliarios deverdo representar, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido da Classe. Deverdo ser somados aos Ativos
Imobilidrios os seguintes valores, ainda que investidos em Ativos Financeiros Imobiliarios e/ou Ativos de
Renda Fixa: (i) destinados ao pagamento de despesas da Classe desde que limitado a 5% (cinco) do
Patrimonio Liquido; (ii) decorrentes de operagdes de desinvestimento: enquanto vinculados a garantias
dadas ao comprador do ativo desinvestido, conforme aplicavel; (iii) decorrentes de Chamadas de Capital
e ainda ndo alocados nos Ativos Imobiliarios; e (iv) ja comprometidos em Empreendimentos Imobiliarios
contratados.

III. A Classe ndo podera adquirir imoveis gravados com énus reais.

IV. A parcela remanescente dos recursos integrantes do patriménio liquido da Classe que, temporaria
ou permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos Imobilidrios devera ser aplicada em (i) ativos de
renda fixa; e/ou (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe, nos termos previstos nas disposi¢oes
regulatorias aplicaveis.

V. O investimento da Classe nas Sociedades Investidas esta condicionado a observancia cumulativa dos
critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade”) aplicaveis as Sociedades Investidas, segundo os
quais referidas sociedades devem: (i) caso destinadas a investimento direto pela Classe, serem
sociedades por acoes de capital fechado ou sociedades limitadas devidamente organizadas, constituidas
e existentes de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, cujo Unico propdsito se enquadre
entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (ii) caso destinadas a investimento
indireto pela Classe, por meio de Sociedades Investidas que atendam ao disposto no inciso (i) acima, ser
sociedades por agdes de capital fechado, sociedades limitadas, consércios ou sociedades em conta de
participagdo, devidamente organizadas, constituidas e existentes de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; (iii) serem controladas, direta ou indiretamente, pela Classe ou contar com
participagdo de representantes da Classe na composicao da diretoria da Sociedade Investida; e (iv) ter
como objeto social o investimento (a) em outras Sociedades Investidas; e/ou (b) em Empreendimentos
Imobiliarios.

V.1. Os Empreendimentos Imobilidrios a serem objeto de investimento direto e/ou indireto por parte da
Classe e/ou direto ou indireto por parte das Sociedades Investidas deverdo observar, cumulativamente,
aos Critérios de Elegibilidade, o fato de serem destinados para fins residenciais, sem prejuizo de eventuais
areas destinadas a uso comercial, ndo residencial e/ou outros, conforme legislacdo aplicavel.

VI. Nos termos previstos na Lei n° 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e
direitos adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os
fins estabelecidos na legislacdo, neste Regulamento e/ou nas determinac¢des da Assembleia de Cotistas.

VII. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma
atribuidas a outros prestadores de servico, nos termos deste Regulamento e das disposi¢des regulatorias
aplicaveis, caberdo a Gestora, no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisdes sobre os
investimentos e desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos Imobilidrios e demais ativos
elegiveis a composicdo de sua carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar
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tais ativos, em nome da Classe, em observancia a Politica de Investimentos estabelecida por meio deste
Regulamento.

VIIL E vedado, em qualquer hipétese, prestar fianca, aval, aceite ou coobrigacdo com ativos que integrem
a carteira da Classe.

I. O patriménio inicial da Classe sera formado pelas Cotas representativas da 12 emissédo de Cotas.

I.1. No ambito da 12 emissdo de Cotas, serdo emitidas até 300.000 (trezentas mil) Cotas de série Unica,
com valor de emissdo de R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota ("Preco de Subscricdo”), totalizando até
R$ 300.000.000,00 (trezentos milhGes de reais), na data de emissdo, qual seja, a data da 12 (primeira)
integralizacdo de Cotas da Classe ("Data de Emissdo”), observada a possibilidade de colocagédo parcial
das Cotas da 12 (primeira) emissdo da Classe, desde que seja colocado, pelo menos, 50.000 (cinquenta
mil) Cotas, totalizando o montante de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissdo
("Patriménio_Minimo Inicial”). Ndo haverd colocacdo de lote adicional. As Cotas serdo objeto de
distribuicdo publica primaria, a ser realizada sob a modalidade de rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos do art. 26, VI, alinea "b”, da Instrucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022
("Resolucdo CVM 160"), da Resolugdo CVM 175, do Anexo Normativo e das demais disposicSes legais,
regulamentares e autorregulatorias (“Oferta”).

I.2. Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da emissao inicial da Classe, tenham sido subscritas
Cotas em quantidade inferior a do Patrimonio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o montante a ser
definido em cada nova emissao, a Administradora devera:

a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos recebidos, de acordo com
as disposicoes constantes dos documentos da respectiva emissao; e

b) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas da Classe, proceder a liquidacdo da Classe,
observado o disposto neste Regulamento, anexando ao requerimento de liquidacdo o comprovante da
devolucdo a que se refere a alinea acima.

I.3. O Fundo entrard em funcionamento apds a subscricdio das Cotas de sua primeira emissdo
correspondente, no minimo, ao Patriménio Minimo Inicial e o cumprimento dos requisitos previstos na
regulamentacao especifica.

L4. Caso a Gestora entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento da Classe, poderdo ser realizadas novas emissdes de Cotas da Classe, sem a necessidade
de aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$
500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) ("Capital Autorizado”), sendo assegurado aos Cotistas da
Classe o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na propor¢do de suas respectivas
participagdes, o qual podera ser cedido entre os proprios Cotistas ou terceiros, observados os prazos e
procedimentos operacionais do Escriturador e da B3, se operacionalmente viavel.

1.4.1. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas por deliberagdo da Gestora, nos termos do item 1.4 acima,
o preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado conforme recomendacdo da Gestora, tendo-se
como base (podendo ser aplicado agio ou desconto, conforme o caso) (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil atualizado da Classe e o
numero de Cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade da Classe, como, exemplificativamente,
valor unitario da emissdo imediatamente anterior devidamente ajustado, a partir da data de emissdo
anterior, por determinado indice e taxa, conforme definicdo da Gestora; (iii) o valor de mercado das
Cotas ja emitidas; ou (iv) uma combinagéo dos critérios indicados nos incisos anteriores; ndo cabendo
aos Cotistas da Classe qualquer direito ou questionamento em razédo do critério que venha a ser adotado,
podendo em qualquer caso considerar acréscimo ou desconto.
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1.4.2. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestdo apresentada
pela Gestora, sendo admitido o aumento do volume total inicial da emissao, observando-se, para tanto,
os termos e condi¢des estabelecidos na regulamentacéo em vigor.

1.4.3. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita, encerrada ou
cancelada a distribuicdo anterior, observado que a emissdao de novas Cotas no ambito do Capital
Autorizado somente sera realizada apos totalmente integralizadas as Cotas subscritas na distribuicdo
anterior.

L.4.4. Quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas da Classe, podera ser devida pelos Cotistas e
investidores uma taxa de distribuicdo primaria, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo,
conforme determinado em cada nova emissao de Cotas.

1.4.5. Os recursos captados a titulo de taxa de distribui¢cdo primaria serdo utilizados para pagamento dos
custos de distribuicdo primaria. Caso ap6s o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das
Cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribuicdo primaria, tal
valor seréa revertido em beneficio da Classe.

1.4.6. As Cotas da Classe, ap0s sua integralizacdo, observados os periodos de restricdo, se aplicaveis, e
estando a Classe devidamente constituida e em funcionamento, serdo admitidas, exclusivamente a
negociacdo em mercado secundario, observados o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento,
em mercado de balcdo organizado, administrado pela B3, nos termos da legislagdo aplicavel.

L.5. Sem prejuizo do disposto no item L.4. acima, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, deliberar sobre
novas emissoes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, bem como sobre seus respectivos
termos e condigdes, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscri¢do parcial e o cancelamento de
saldo ndo colocado apds o encerramento do prazo de distribuicdo, por meio de Assembleia Especial de
Cotistas convocada para esse fim.

L.5.1. Na hipotese de emissao de novas Cotas por deliberacdo dos Cotistas, nos termos do item 1.5 acima,
o preco de emissdo de novas Cotas também devera ser deliberado pelos Cotistas no ambito da respectiva
Assembleia de Cotistas.

II. Nado ha limitagdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa
natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou
loteador do solo, sem prejuizo das consequéncias tributarias descritas na secdo G (“Tributacdo Aplicavel”)
das Condigdes Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento.

III. No ato de subscrigdo das Cotas o subscritor assinard o documento de aceitagdo da oferta, que sera
autenticado pela Administradora e/ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e
integralizacdo das cotas e do qual constardo, entre outras informagdes:

a) nome e qualificagdo do subscritor;

b) numero de cotas subscritas;

c) preco de subscri¢do e valor total a ser integralizado; e
d) condig¢des para integralizagdo de cotas.

II1.1. Quando da subscricdo das Cotas da 12 Emissao, o investidor devera assinar ainda o termo de ciéncia
de risco e adesao ao regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) dos
riscos associados ao investimento na Classe; (iii) da Politica de Investimento; (iv) da possibilidade de
ocorréncia de patriménio liquido negativo, se for o caso.

IV. As Cotas objeto da 12 Emissdo da Classe serdo subscritas pelos investidores e integralizadas (a) no
ato da subscricdo, em moeda corrente nacional, a vista, pelo Preco de Subscri¢do, ou (b) mediante
Chamada de Capital (conforme definido abaixo), por solicitagdo da Gestora, pelo Preco de Emisséo,
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observado que cada um dos investidores devera efetuar a integralizagdo do valor correspondente ao
montante de cotas que subscrever junto ao distribuidor. No ato de subscricao das Cotas, mediante envio
do documento de aceitagdo da Oferta, conforme o caso, para subscricdo de Cotas, o coordenador lider
disponibilizara o Regulamento e o Anexo L.

IV.1. As chamadas de capital deverdo ocorrer por meio do envio, com, no minimo, (i) 3 (trés) dias de
antecedéncia, para a primeira chamada; e (i) 10 (dez) dias de antecedéncia, para as chamadas
subsequentes, de correio eletronico dirigido para os cotistas, contendo, no minimo, as seguintes
informagdes: (a) quantidade de cotas que deverdo ser integralizadas; (b) valor total que devera ser
integralizado; e (c) data prevista para liquidacdo da chamada de capital, de modo que os Cotistas adotem
as providéncias necessarias para realizagdo das operac¢des de integralizacdo das Cotas (“Chamada de
Capital”).

IV.2. Previamente a realizacdo de cada Chamada de Capital sera calculada pela Administradora a razdo
entre as Cotas ja integralizadas e o total de Cotas subscritas por cada Cotista ("Percentual Integralizado”).
Caso, por qualquer razdo, inclusive o eventual inadimplemento a Chamada de Capital ou o ingresso de
novos Cotistas apds a primeira Chamada de Capital, os Percentuais Integralizados se tornem diferentes
entre os cotistas da Classe, e enquanto perdurar referida diferenca de Percentuais Integralizados, os
cotistas com o menor Percentual Integralizado serdo chamados a integralizar suas respectivas cotas
prioritariamente aos demais Cotistas, até se igualarem aos Cotistas com o segundo menor Percentual
Integralizado. Uma vez que os Percentuais Integralizados sejam iguais entre todos os Cotistas, novas
Chamadas de Capital serdo feitas proporcionalmente ao nimero de Cotas subscritas e ndo integralizadas
por cada Cotista.

IV.3. Verificada a mora do Cotista na integralizacdo das Cotas subscritas, nos termos previstos no
respectivo documento de aceitacdo da Oferta, além de ndo poder o Cotista inadimplente votar nas
Assembleias Gerais de Cotistas e nas Assembleias Especiais de Cotistas, podera a Administradora, a seu
exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n°® 8.668/93, promover contra o
Cotista processo de execucdo para cobrar as importancias devidas, acrescidos de: (a) multa nao-
compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido; (b) de juros mensais de 1% (um por
cento); e (c) dos custos de tal cobranga, servindo o documento de aceitacdo da oferta, como titulo
executivo, e/ou vender as Cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca
judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem como das cessbes de
que trata o item “i” da clausula IV.4., abaixo, revertera ao Fundo.

IV.4. Para garantir a integralizagdo das Cotas, os Cotistas, no ato de subscri¢do: (i) cedem a Classe, nos
documentos de aceitacdo da Oferta, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condicao
suspensiva, cessdo esta que, em virtude da condicdo suspensiva, somente sera efetiva quando da mora
do Cotista, na forma prevista na clausula IV.3., acima; e (ii) empenham em favor da Classe as cotas
subscritas e integralizadas, ficando a Administradora autorizada a proceder ao imediato bloqueio de tais
Cotas, que ndo poderdo ser alienadas enquanto ndo forem integralmente quitadas as importancias
devidas.

IV.5. Se o valor apurado com a venda a terceiros das Cotas nao integralizadas, deduzidas as despesas
incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo Cotista inadimplente, fica a
Administradora autorizada a proceder a venda das Cotas caucionadas a Classe, conforme previsto no
item "ii” da clausula IV.4. acima, até o montante do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1.009
e seguintes do Cédigo Civil, podera fazer a compensacdo do débito em atraso com o crédito do Cotista

inadimplente, sem prejuizo do direito de prosseguir na execucao do valor devido.

V. As Cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado priméario por meio do
Modulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA") e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagdo e
liquidacdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de balcdo, ambos
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administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“B3"), observado, conforme
aplicaveis, as restricdes a negociacdo previstas na Resolucdo CVM 160. A Administradora fica, nos termos
deste Anexo e desde que recomendado pela Gestora, autorizado a alterar o mercado em que as Cotas
sejam admitidas a negocia¢do, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Especial de
Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

Distribuicao de Rendimentos

I. A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Especial de
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo
o regime de caixa, previsto no pardgrafo Unico do Artigo 10 da Lei n°8.668/13 e do Oficio
CVM/SIN/SNC/n° 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentagéo aplicavel, com base
em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.

II. Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, no 8°
(oitavo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipacao
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipacdo serd pago no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento
dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pelos Cotistas reunidos em
Assembleia de Cotistas.

IIL. Fardo jus aos rendimentos da Classe os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final
do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data do pagamento.

III.1. Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de
ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo
de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN. Os pagamentos dos eventos de distribuicdo de
rendimentos realizados no ambito do sistema de custédia eletronica da B3, serdo realizados conforme
os prazos e procedimentos operacionais da B3, e abrangerao todas as Cotas custodiadas eletronicamente
na B3, de forma igualitaria, sem distincdo entre os Cotistas.

IV. Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos que integram a carteira da
Classe, excluidos os custos relacionados, os encargos da Classe, as despesas extraordinarias, despesas
relacionadas a realizagdo dos ativos que integram a carteira da Classe e as demais despesas previstas
neste Regulamento para a manutengdo da Classe, em conformidade com a regulamentagdo em vigor.

V. A Administradora poderd, ainda, formar uma reserva de contingéncia para pagamento de despesas
extraordinarias (“Reserva de Contingéncia”), correspondente a 1% (um por cento) do valor total dos
Ativos Imobilidrios, sendo composta ou recomposta pela retencdo de até 5% (cinco por cento) dos
resultados da Classe, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os recursos da Reserva de
Contingéncia deverdo ser aplicados em Ativos de Renda Fixa.

Taxas e outros Encargos

Taxa Global

I. A Classe esté sujeita a taxa global de 2% (dois por cento) ao ano sobre o patrimonio liquido do Fundo
(“Taxa Global”), para pagamento da remuneracdo devida a Administradora (“Taxa de Administracdo”), a
Gestora (“Taxa de Gestdo") e aos distribuidores pela prestacdo de servicos continua a Classe (“Taxa
Maxima de Distribuicdo”). Para os fins deste dispositivo, o aumento do valor do Patriménio Liquido
decorrente exclusivamente de reavaliagdo de ativos, com base em laudo de avaliacdo, ndo implicara
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aumento do valor absoluto da Taxa Global.

L.1. Independentemente do percentual indicado no item acima, a Administradora fard jus a uma
remuneracdo maxima de 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido, com taxa
minima mensal de R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais), sendo que o valores remanescente da Taxa
Global correspondera a remuneracdo da Gestora.

1.2. Sobre ataxa paga a Administradora, a titulo de Taxa de Administracao, serdo acrescidos os impostos
incidentes, ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF.

I.3. A Taxa Global sera calculada linearmente e provisionada a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta
e dois avos) e sera paga pela Classe, mensalmente por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente.

L4. Pelaimplementacdo da Classe, esta pagara a Administradora uma Taxa de R$ 20.000 (vinte mil reais),
a ser paga uma Unica vez, a vista, a ser paga no més subsequente a primeira integraliza¢do de Cotas

Taxa de Performance

20% (vinte por cento) do que exceder a Remuneracao Base.

Remuneracao Base: IPCA + 6,00% a.a. (seis por cento ao ano)

Taxa Maxima de Distribuicao: Taxa Maxima de Custodia

0,055% a.a. (cinquenta e cinco
milésimos por cento ao ano)
sobre o valor do patrimonio

Tendo em vista que n3o hé distribuidores das Cotas que prestem | liquido da Classe, respeitado o
servicos de forma continua & Classe, o presente Anexo ndo prevé uma | Minimo mensal de R$ 6.500,00
taxa méaxima de distribuicio, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto ne | (seis mil e quinhentos reais),
1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracdo dos distribuidores que venham a | @inda que a Taxa de Custodia
ser contratados e remunerados pontualmente, a cada nova emissdo de | calculada nos termos desta
Cotas, sera prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a | €630 nao alcance tal valor.

Resolucdo CVM 160. Os tributos incidentes sobre a
Taxa Maxima de Custédia
serdo acrescidos aos valores
cobrados.

I. Em atencdo ao disposto na Resolucdo CVM 175, as taxas maximas de administracédo e gestdo (quando
vigente) indicadas consideram as respectivas taxas previstas nos regulamentos das classes de cotas
investidas pela Classe, enquanto as taxas minimas de administracdo e gestdo (quando vigente) indicadas

nao consideram as respectivas taxas previstas nos regulamentos das classes de cotas investidas pela
Classe.

L.1. As aplicagdes em classes de cotas pertencentes aos seguintes fundos de investimento ndo serdo
consideradas para o coOmputo do disposto acima: (i) fundos de investimento cujas cotas sejam admitidas
a negociagdo em mercado organizado; e (ii) fundos de investimento geridos por partes ndo relacionadas
da Gestora.

FORMA DE CALCULO
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I. A Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestao, a Taxa Maxima de Custddia e a Taxa Maxima de Distribuicdo
serdo calculadas linearmente e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) e
serdo pagas por esta Classe, mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente.

II. Os percentuais da Taxa de Administragdo, Taxa de Custddia e a Taxa de Gestdo serdo calculados
(a) sobre o valor contabil do patrimoénio liquido da Classe; ou (b) caso as cotas da Classe tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro da classe de cotas emitidas pela Classe, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da
Classe, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento da classe de cotas de emissao da
Classe no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, e serdo apropriada e paga em Dias Uteis,
mediante a divisdo da taxa anual a razdo de 1/12 avos por més.

I.1. A Taxa de Administracdo, Taxa de Custddia e a Taxa de Gestdo serdo provisionadas diariamente e
pagas mensalmente a Administradora ou a Gestora, conforme o caso, por periodo vencido, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

II.2. A Administradora ou a Gestora, conforme o caso, poderad estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo e da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pela Classe aos prestadores de servigos
contratados, desde que o somatorio das parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao
e/ou da Taxa de Gestao.

III. Para os fins deste Anexo, entende-se por Dia Util qualquer dia exceto: (i) sdébados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos
nos termos deste Anexo nao sejam Dia Util, conforme definicdo deste item, considerar-se-4 como a data
devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a
ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos deste Anexo sejam em dias em que a B3 ndo esteja em
funcionamento, considerar-se-4& como a data devida para o referido evento o dia imediatamente
subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente
custodiadas na B3.

IV. Pelo servico de gestdo, adicionalmente a Taxa de Gestdo, sera devida pela Classe a Gestora uma taxa
de performance (“Taxa de Performance”), calculada nos termos da clausula IV.1., abaixo, a partir do dia em

gue ocorrer a primeira integralizagdo de cotas da Classe, a qual sera provisionada mensalmente e paga
(i) em até 2 (dois) Dias Uteis apos a realizagdo de cada amortizagao de Cotas; ou (ii) na data de liquidagdo
do Fundo, o que ocorrer primeiro, diretamente para a Gestora.

IV.1. A Taxa De Performance seréa calculada e formulada da seguinte forma:

a) até que os Cotistas recebam, por meio do pagamento de amortizacGes parciais e/ou total das Cotas e
de rendimentos, valores a qualquer titulo que correspondam ao Preco de Emissao das Cotas acrescido da
Remuneracdo Base, a Gestora nao fara jus a qualquer recebimento de Taxa de Performance;

b) ap6s cumpridos os requisitos do inciso (i) acima, quaisquer distribui¢cdes de recursos pelo Fundo
observardo a seguinte proporc¢do: (a) 80% (oitenta por cento) serdo entregues aos Cotistas, a titulo de
amortizacdo de Cotas ou distribuicdo de rendimentos; e (b) 20% (vinte por cento) serdo entregues a
Gestora a titulo de pagamento de Taxa de Performance.
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¢) para fins do disposto no inciso (i) acima, quaisquer valores pagos aos Cotistas a titulo de amortizagédo
de suas Cotas e distribuicdo de rendimentos, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, deverdo ser
atualizados pela Remuneracao Base, desde a data do seu efetivo pagamento aos Cotistas até a Data de
Apuracao da Taxa de Performance.

IV.2. Para fins do célculo da Taxa de Performance, o valor da Cota ao final de cada Periodo de Apuracao,
conforme cada aplicagdo realizada por cada Cotista, devidamente atualizada pela Remuneracdo Base no
referido periodo (“Cota Final”), deve ser comparado a (i) o valor da Cota na ultima cobranga; (ii) o valor
da Cota na data de instituicdo da Taxa de Performance, no caso da primeira cobranca, ou, ainda, (iii) o
valor da Cota na ultima cobranca ajustada apds um evento de amortizagdo ou resgate, conforme o caso
(“Cota Base"), atualizado pela Remuneragcdo Base (“Cota Base Atualizada”).

IV.3. Caso o valor da Cota Base Atualizada seja inferior ao valor da Cota Base ( “Benchmark Negativo”), a

Taxa de Performance sera (i) calculada sobre a diferenca entre o valor da Cota antes de descontada a
provisdo para o pagamento da Taxa de Performance e o valor da Cota Base Atualizada; e (ii) limitada a
diferenca entre o valor da Cota antes de descontada a provisdo para pagamento da Taxa de Performance
e a Cota Base, ndo sendo necessario observar qualquer limitacdo. Ha incidéncia de taxa de performance
mesmo quando o valor da Cota Final for inferior ao valor da Cota Base, desde que observada as limitagdes
descritas neste item IV.3.

IV.4. Também incidirdo sobre a Classe as taxas de performance e de qualquer outra natureza cobradas
pelos fundos investidos, sendo certo que tais taxas ndo incidirdo sobre a Classe diretamente, mas serdo
redutores do valor da Cota dos fundos investidos e, consequentemente, da Cota da classe para fins do
calculo da Taxa de Performance.

V. A Classe ndo possui taxa de ingresso e/ou de saida.

VI. As taxas acima especificadas serdo calculadas na forma descrita nas Condi¢des Gerais Aplicaveis ao
Fundo contidas no Regulamento, bem como neste item B deste anexo, e os valores minimos serdo
atualizados anualmente pela variacio positiva do Indice Geral de Precos — Mercado (IGP-M) verificada nos
12 meses anteriores a cada data de atualizacao.

VIIL. Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderdo incorrer em outras despesas, conforme descritas na
secdo de Encargos das Condi¢des Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, sempre nos
termos da regulamentagdo em vigor.

Regras de Movimentacao e Politica de Divulgacdo de Informacoes

devidamente assinado pelo cedente e cessionario ou mediante negociacdo em mercado de balcdo
organizado.

L1. A transferéncia de titularidade das cotas do Fundo fica condicionada a verificagdo, pela
Administradora ou pelo(s) distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, da adequagéo do investidor
a condi¢do de investidor qualificado, bem como do atendimento das demais formalidades estabelecidas
neste Regulamento e na regulamentagdo vigente, notadamente eventuais restricdes impostas pelo
regime de distribuicdo das cotas, nos termos da Resolucao CVM 160.

IL. Intervalo para atualizacdo do valor da Cota: Diariamente.
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IIl. Politica de Divulgacao de Informacgées: A Administradora prestard as informacdes periddicas e
disponibilizard os documentos relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive
fatos relevantes, em conformidade com a regulamentagéo especifica e observada a periodicidade nela
estabelecida (“Informacdes do Fundo”).

IL.1. As Informacdes do Fundo serdo divulgadas na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores (https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html), em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede da Administradora.

III.2. A Administradora mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

II1.3. A Administradora, simultaneamente a divulgacdo das Informag¢des do Fundo referida no item III
acima, enviara as Informagdes do Fundo a entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

4. As Informagdes do Fundo poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletronico ou
disponibilizados por meio de canais eletronicos.

IIL.5. Cumpre a Administradora zelar pela ampla e imediata disseminagdo dos fatos relevantes relativos
ao Fundo.

III.6. Considera-se relevante, para os efeitos do item IIL5. acima, qualquer deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, da Administradora ou da Gestora, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de
modo ponderavel (i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na decisdo
dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer
quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Aplicacao, Amortizacao e Resgate

I. Amortizacao: A Classe podera realizar amortizacdo de cotas por decisdo da Gestora, proporcionalmente

ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patrimoénio liquido da Classe, sem
reducdo do nimero de Cotas emitidas.

I.1. Para fins de amortizacdo de Cotas, sera considerado o valor de fechamento da Cota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagéo.

II. Resgate das Cotas: Considerando que a Classe € constituida sob a forma de condominio fechado, o
resgate de Cotas do Fundo sera admitido apenas nas seguintes hipoteses: (i) quando do término do Prazo
de Duracao; (ii) quando da amortizacéo integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidacdo da
Classe e/ou do Fundo, nos termos da regulamentacao vigente.

Para pagamento do resgate, sera utilizada o valor de fechamento da Cota no ultimo Dia Util de existéncia
da Classe e/ou do Fundo.

III. Forma de Aplicacao: A aplicacdo de recursos na Classe e o pagamento de amortizacao ou resgate das
Cotas poderao ser realizados por meio das modalidades de transferéncia de recursos admitidas em lei e
adotadas pela Administradora, sempre em moeda corrente nacional, respeitando-se as regras de
movimentacao previstas neste Regulamento.

IV. Contratacao de Empréstimos: A Gestora esta autorizada a contrair empréstimos em nome da Classe
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de compromisso de investimento previamente assumido pela Classe para garantir a continuidade de suas
operacdes.

V. Liquidacao compulséria: A liquidagdo compulséria deve ser realizada de forma equanime, simultanea
e proporcional entre todos os Cotistas da mesma Classe. A Administradora podera realizar a liquidagéo
compulséria de Cotas, com a consequente liquidagdo antecipada da Classe e do Fundo, caso a Classe
mantenha, a qualquer tempo, patriménio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais)
pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos a contar do inicio de suas atividades.

VI. Regras para Utilizacao de Bens e Direitos na Integralizacao de Cotas.
VI.1. Néo serd admitida a utilizacdo de bens e direitos na integralizagdo e no resgate de Cotas.

VII. Regras para Utilizacdo de Ativos Financeiros na Integralizacdo e Resgate de Cotas: £ admitida a
utilizacdo de ativos financeiros na integralizagdo do valor das Cotas e no pagamento do resgate de Cotas,
observada a legislacdo, obriga¢des fiscais e a regulamentacdo em vigor para tal finalidade e, ainda,
observados os seguintes critérios: (i) os ativos financeiros utilizados pelo Cotista na integralizacdo das
Cotas devem ser previamente aprovados pela Gestora e compativeis com a Politica de Investimento da
Classe; (ii) a integralizagcdo das Cotas deve ser realizada por meio da alienagéo, pelo Cotista, dos ativos
financeiros a Classe, em valor correspondente ao integralizado, calculado pelo preco de mercado na data
da integralizacao; e (iii) o resgate das Cotas seja realizado mediante o recebimento, pelo Cotista, de ativos
financeiros integrantes da carteira de titularidade da Classe, em valor correspondente ao resgatado, pelo

preco de mercado na data da conversao das Cotas.

Responsabilidade dos Cotistas

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os

Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as
condigOes estabelecidas neste Anexo e no respectivo boletim de subscricao. Caso nao haja saldo de Cotas
subscrito e ndo integralizado ou compromisso de subscricao e integralizagdo de novas Cotas assumido
contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar
novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipotese de o Patrimdnio Liquido ser negativo ou de a
Classe ndo ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigagdes.

Patriménio Liquido Negativo da Classe

I. A Administradora verificard se o patrimoénio liquido da Classe estd negativo nos seguintes eventos:

(i) chamadas de margem de garantias por operacdes de derivativos e empréstimos tomadores realizadas
em mercado de balcéo; (ii) exercicios de opc¢des de compra e de venda caso a Classe figure na ponta
vendedora; (iii) eventos de default em ativos de crédito que porventura a Classe tenha em carteira, €; (iv)
outros eventos que a Administradora identifique e que possam gerar impacto significativo no patrimonio
liquido da Classe.

II. Caso a Administradora verifique que a Classe apresentou patrimoénio liquido negativo no fechamento
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aceitar novas subscricdes de Cotas; (c) comunicar a existéncia de patriménio liquido negativo a Gestora;
e (d) proceder a divulgagédo de Fato Relevante, nos termos do art. 64 da Resolucdo CVM n® 175.

III. Adicionalmente, caso a Administradora verifique que a Classe apresentou patrimonio liquido negativo,
a Administradora deve, em até 20 (vinte) dias:

a) elaborar um plano de resolucdo de patriménio liquido negativo em conjunto com a Gestora (“Plano de

Resolucdo”), do qual conste, no minimo: (a) analise das causas e circunstancias que resultaram no
patrimdnio liquido negativo; (b) balancete; e (¢) proposta de resolucao para o patriménio liquido negativo
que, a critério da Administradora e da Gestora, pode contemplar as possibilidades previstas no item VII
abaixo, assim como a possibilidade de tomada de empréstimo pela Classe, exclusivamente para cobrir o
patrimonio liquido negativo; e

b) convocar Assembleia Especial de Cotistas da Classe para deliberar acerca do Plano de Resolucdo
("Assembleia de Resolucdo”). A referida convocacdo devera ser realizada em até 02 (dois) Dias Uteis ap6s

a conclusdo do Plano de Resolugéo, que devera ser encaminhado conjuntamente com a convocacao.

IV. Caso, ap6s a adogdo das medidas previstas no item II, a Administradora e a Gestora avaliem, em
conjunto e de modo fundamentado, que a ocorréncia do patrimdnio liquido negativo ndo represente risco
a solvéncia da Classe, a adocdo das medidas referidas no item IIl se torna facultativa.

V. Caso o patrimonio liquido da Classe deixe de estar negativo anteriormente a convocacdo da Assembleia
de Resolugdo, a Gestora e a Administradora ficam dispensados de prosseguir com os procedimentos
previstos neste Capitulo, devendo a Administradora divulgar novo Fato Relevante, no qual devera constar
o patrimoénio liquido atualizado da Classe e as causas e circunstancias que resultaram no patriménio
liquido negativo, conforme venham a ser informadas pela Gestora a Administradora.

VI. Caso o patriménio liquido da Classe deixe de estar negativo posteriormente a convocacdo da
Assembleia de Resolucdo e anteriormente a sua realizagdo, a referida Assembleia deve ser realizada para
que a Gestora apresente aos Cotistas o patrimonio liquido atualizado da Classe e as causas e circunstancias
que resultaram no patrimoénio liquido negativo (“Assembleia de Esclarecimento”), ndo se aplicando o
disposto no item VII abaixo.

VIL. Em caso de ndo aprovagdo do Plano de Resolugdo na Assembleia de Resolugdo, os Cotistas devem
deliberar sobre as seguintes possibilidades:

a) cobrir o patriménio liquido negativo da Classe mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros,
em montante e prazo condizentes com as obrigagdes da Classe, hipétese na qual seria permitida a
subscricdo de novas Cotas;

b) cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pela
Administradora e pela Gestora;

¢) liquidar a Classe, desde que ndo remanesgcam obrigagdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou
d) determinar que a Administradora apresente pedido de declara¢do judicial de insolvéncia da Classe.

VIII. A Gestora deve comparecer a Assembleia de Resolugdo ou Assembleia de Esclarecimento, conforme
o caso, na qualidade de responsavel pela gestdo da carteira da Classe. No entanto, a auséncia da Gestora
nao impde a Administradora qualquer ébice quanto a realizagdo das referidas Assembleias.
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IX. Na Assembleia de Resolugdo, é permitida a manifestacdo dos credores, nessa qualidade, desde que
prevista na convocacdo ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

X. Caso a Assembleia de Resolugdo ndo seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas ndo deliberem
em favor de qualquer possibilidade no item VI, a Administradora deve ingressar com pedido de
declaragéo judicial de insolvéncia da Classe.

XI. A CVM pode pedir a declaracao judicial de insolvéncia da Classe, quando identificar situagdo na qual
o patrimonio liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de valores
mobilidrios ou para a integridade do sistema financeiro.

XII. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora deve divulgar Fato Relevante, nos termos do art. 64 da Resolugdo CVM n® 175 e deste
Regulamento.

XIIL. Tao logo tenha ciéncia da declaracao judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora deve adotar
as seguintes medidas:

a) divulgar Fato Relevante; e
b) efetuar o cancelamento de registro no Fundo na CVM.

XIIL1. A CVM pode efetuar o cancelamento do registro da Classe caso a Administradora ndo adote a
medida disposta no item (b) acima de modo tempestivo, informando tal cancelamento por meio de oficio
encaminhado a Administradora e de comunicado na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

XIIL.2. O cancelamento do registro da Classe ndo mitiga as responsabilidades decorrentes das eventuais
infracdes cometidas antes do cancelamento.

XIV. No caso de o Fundo venha a possuir mais de uma classe de cotas, as classes de cotas do Fundo
possuirdo patriménios segregados entre si, com direitos e obrigagdes distintos, nos termos do inciso III
do artigo 1.368-D do Cédigo Civil, conforme regulamentado pela Resolucdo CVM n° 175. Caso o
patrimonio liquido de uma Classe se torne negativo, ndo havera transferéncia das obrigacGes e direitos
desta classe as demais que integrem o Fundo. Nado ha, em qualquer hipdtese, solidariedade ou qualquer
outra forma de coobrigagdo entre classes.

XV. A Administradora, a Gestora e os demais prestadores de servigos da Classe ndo sdo responsaveis por
quaisquer obrigagdes legais e contratuais assumidas pela Classe, incluindo, mas ndo se limitando, as
despesas atribuiveis a classe de cotas com patriménio liquido negativo ou insolvente, excecdo feita as
situacOes expressamente previstas na legislacao vigente.

XV.1. A renlncia ou a continuidade no exercicio de suas fungdes pela Administradora e/ou pela Gestora
na Classe com patrimonio liquido negativo ndo podera ser interpretada, em nenhuma hipdtese, como
assuncao de responsabilidade pelas obrigacdes ou dividas contraidas pela Classe.

Liquidacdo e Encerramento

I. Liquidagdao Antecipada. Apos 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso mantenha, a qualquer
tempo, patrimonio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90
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(noventa) dias consecutivos, esta Classe devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outro fundo
de investimento ou classe de Cotas pela Administradora.

II. Liquidacao por Deliberaciao da Assembleia de Cotistas. Na hipotese de liquidagdo desta Classe por
deliberacdo da Assembleia de Cotistas, a Administradora deve promover a divisdo de seu patriménio entre
os Cotistas, na proporc¢ado de suas Cotas, no prazo eventualmente definido na Assembleia de Cotistas, a
qual deliberara sobre (i) o plano de liquidacdo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais no qual
deve constar uma estimativa acerca da forma e cronograma de pagamento dos valores devidos aos
Cotistas; e (ii) o tratamento a ser conferido aos direitos e obriga¢des dos Cotistas que ndo puderam ser
contatados quando da convocagdo da Assembleia de Cotistas.

III. Procedimentos de Liquidacao:

III.1. A liquidacdo da Classe e o consequente resgate das Cotas serdo realizados ap6s (i) alienacdo da
totalidade dos Ativos integrantes do patriménio da Classe; (ii) alienagdo dos valores mobilidrios
integrantes do patrimdnio da Classe em bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado, em mercado
de balcdo ndo organizado ou em negociacdes privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; (iii) a cessao
de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos iméveis eventualmente integrantes do
patrimdnio da Classe e demais Ativos da Classe.

II1.2. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pela Classe, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos integrantes do patriménio da Classe, se for o
caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Especial de Cotistas que
deliberou pela liquidacdo da Classe ou da data em que ocorrer um evento de liquidacdo antecipada,
observado, se for o caso, o quanto disposto neste Anexo Descritivo, observado que referido procedimento
de resgate de ativos, se o caso, sera realizado fora do ambiente da B3.

III.3. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienacdo dos Ativos da Classe, deduzido das despesas e demais exigibilidades da Classe,
pelo nimero de Cotas emitidas pela Classe.

III.4. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos previstos no item
III.1 acima, a Administradora resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos do Fundo, pelo
preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota
em conformidade com o disposto no subitem III.3. acima.

IIL.5. A Assembleia Especial de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos
da Classe para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas, observado que referido procedimento
de entrega de ativos, se o caso, sera realizado fora do ambiente da B3.

III.6. Na hipotese da Assembleia Especial de Cotistas referida acima nado chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos a titulo de resgate das Cotas, os Ativos da Classe serdo entregues
aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada
de acordo com a proporcdo de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a
constituicdo do condominio acima referido, a Administradora estard desobrigada em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar a Classe perante as
autoridades competentes.
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IL.7. A Administradora deverd notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro. Caso a eleicdo ndo ocorra no prazo de 15 (quinze) dias
contados da notificacdo, a Administradora podera promover a consignagao dos ativos, na forma do artigo
334 do Cddigo Civil Brasileiro.

III.8. O Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta)
dias, contado da notificagdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio
eleito pelos Cotistas indicara a Administradora e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega
dos Ativos. Expirado este prazo, a Administradora poderd promover o pagamento em consignag¢do dos
Ativos da carteira da Classe, em conformidade com o disposto no Codigo Civil Brasileiro.

II1.9. Nas hipdteses de liquidagdo da Classe, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a
demonstragcdo da movimentacdo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe.

III.10. Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da Classe andlise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos
nao contabilizados.

IV. Encerramento. Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizagéo
ou resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe e
do Fundo, conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, (i) no prazo de 15 (quinze) dias, da
ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a liquidacdo, se for o caso, e do termo de
encerramento firmado pela Administradora, decorrente do resgate ou amortizagdo total de Cotas; e (ii) no
prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentag¢do de patrimonio da Classe a que se refere o
item IIL.4 acima, acompanhada do relatério do Auditor Independente.

Comunicagoes

I. Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletronico entre a Administradora, o(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacao de Assembleia de
Cotistas, recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgacdo de fato relevante e de informacdes
da Classe.

"nou " ou

II. Admite-se, nas hipoteses em que se exija a “ciéncia”, "atesto”, “manifestacdo de voto” ou “concordancia”

dos Cotistas, que estes se deem por meio eletronico.

III. As eventuais omissGes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na
regulamentacdo em vigor e em seus procedimentos internos.

IV. As informagdes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas no site da Administradora, no
endereco: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html

Fatores de Risco da Classe
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Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplicagdes, conforme
descritos no Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175, destacando-
se que nao ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/XDQ2A-HKRQK-N9VCY-MAS8FB.

egistro

de Iméueis do Brasil

30

Q

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



ANEXO II

SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO WHG REALTY III
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Numero da Emissao

12 Emissao.

Montante Total da Oferta

Até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).

Quantidade de Cotas

300.000 (trezentas mil).

Data de Emissao

A data da 12 (primeira) integralizagdo de Cotas.

Data de Vencimento

72 (setenta e dois) meses contados a partir da data da 1°
(primeira) integralizacao de Cotas.

Valor Unitario de Emissao

R$ 1.000,00 (mil reais) por cota, nos termos do Regulamento.

Custo Unitario de ) _
o R$ 18 (dezoito reais) por cada Cota.
Distribuicao
Serd permitida a distribuicdo parcial das cotas da 12 Emissdo,
Distribuicao Parcial e | desde que haja a colocagdo da quantidade minima de 50.000

Montante Minimo da Oferta

(cinquenta mil) cotas, com o cancelamento do saldo de cotas
nao colocado.

Lote Adicional

Nao havera distribuicdo de lote adicional.

Periodo de Colocacdo

O inicio da Oferta serd comunicado pelo Coordenador Lider a
CVM, nos termos da Resolucdo CVM 160 (“Comunicacdo de
Inicio”). Nos termos da Resolucdo CVM 160, o encerramento da
Oferta serd comunicado pelo Coordenador Lider a CVM,

("Periodo _de Colocacdo”). Uma vez atingido o Patrimdnio

Minimo Inicial, a Administradora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a
qualquer momento.

Publico-Alvo

Investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da
Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

Tipo da Oferta

Oferta publica com rito de registro automatico de distribuicdo
nos termos da Resolucdo CVM 160 e das demais disposi¢des
legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”).

Forma de Colocacao

Regime de melhores esfor¢os de colocacdo

Av. Ataulfo de Paiva n® 153 | 5° e 8° andares | Leblon | Rio de Janeiro | CEP 22440-033
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730
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Procedimento para
Subscricao e Integralizacao
das Cotas

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos
internos do Escriturador, a qualquer tempo, dentro do prazo de
colocacdo e observados os procedimentos indicados nos
documentos da Oferta.

As Cotas objeto da 12 Emissao da Classe serdo subscritas pelos
investidores e integralizadas (a) no ato da subscricdo, em
moeda corrente nacional, a vista, pelo Preco de Subscrigédo, ou
(b) mediante Chamada de Capital (conforme definido abaixo),
por solicitacdo da Gestora, pelo Preco de Emissdo, observado
que cada um dos investidores devera efetuar a integralizagéo
do valor correspondente ao montante de cotas que subscrever
junto ao distribuidor.

As Cotas poderao ser depositadas (i) para distribuicdo no
mercado primario, por meio do MDA - Médulo de Distribuicao
de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“Balcdo B3"), sendo a distribuicdo
liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3 e do
Escriturador, conforme o caso; e (ii) para negocia¢do no
mercado secundéario por meio do FUNDOS21 — Modulo de
Fundos ("FUNDOS21"), administrado e operacionalizado pelo
Balcdo B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente por meio do Balcdo B3, observado, conforme
aplicaveis, as restricdes a negociacdo previstas na Resolugdo
CVM 160.

Distribuidor

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.
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