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PARTE GERAL

1.1 O CLEAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“FUNDQ”), regido pela Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Codigo
Civil), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela parte geral
e Anexo Normativo Ill da Resolucédo n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada,
da Comissao de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resoluc¢éo 175” e “CVM”), tera como
principais caracteristicas:

Classe Unica.
Classe de Cotas

. O prazo de duracdo do FUNDO seré indeterminado.
Prazo de Duracéo

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., (“ADMINISTRADOR"),
com sede na Cidade de Sdo Paulo e Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrito no CNPJ sob o n° 00.806.535/0001-54, autorizado a prestacao
dos servigos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios
de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 3.585, de 2 de outubro de
1995, responsavel pela administragdo fiduciéria.

ADMINISTRADOR

GENESIS CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Iguatemi, n°® 448, conjunto 602, Itaim Bibi, CEP 01451-010, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 16.995.968/0001-35, devidamente autorizada pela
CVM a exercer a atividade de prestacdo de servicos de administracao
GESTOR de carteira de titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratorio
n. 12.774, expedido em 10 de janeiro de 2013, doravante
abreviadamente designada apenas como GESTOR e quando referido
conjuntamente com o ADMINISTRADOR, os “Prestadores de Servi¢os
Essenciais”).

Consultoria Nao aplicavel
Especializada

O FUNDO, seus cotistas, os distribuidores de cotas por conta e ordem,
seu GESTOR, seu ADMINISTRADOR e os demais prestadores de
servico do FUNDO obrigam-se a resolver, por meio de arbitragem, de
acordo com o Regulamento de Arbitragem da Cémara de Arbitragem
Foro Aplicavel do Mercado da B3 (“Regulamento CAM B3 e “‘CAM B3,
respectivamente), toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa
surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em especial, da aplicacéo,
validade, eficacia, interpretacdo, violacdo e seus efeitos, das
disposicdes contidas no regulamento do FUNDO e seus Anexos, has
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normas editadas pela CVM que lhe sejam aplicaveis e nos instrumentos

entre si firmados (“Arbitragem”).

@ A Arbitragem sera de direito, com a aplicacdo das normas da
Republica Federativa do Brasil, tera sede no Municipio de Sao
Paulo, sera conduzida em lingua portuguesa e de forma
confidencial. O tribunal arbitral sera constituido por 3 (trés)
arbitros, sendo um deles presidente, escolhidos nos termos do
Regulamento CAM B3.

(i) As despesas processuais iniciais deverao ser rateadas entre as
partes, arcando cada polo processual com metade dos valores
necessarios, sem prejuizo a possibilidade de adiantamento pelas
partes interessadas, resolvendo-se as indefinicdes nos termos
do Regulamento CAM B3. A sentenca arbitral devera determinar
a responsabilidade final pelas despesas de acordo com a
sucumbéncia de cada parte, as quais deverao incluir as taxas
administrativas, honorarios de arbitros e de peritos e despesas
com diligéncias processuais e fornecimento de garantias que
sejam determinadas expressamente pelo tribunal arbitral. E
vedada a imposi¢do de honorarios de sucumbéncia, bem como
a determinacé@o de indenizagéo e/ou de reembolso por gastos
com honorérios contratuais de éxito e/ou com honorarios de
pareceristas ou outros consultores.

(iii) As partes poderdo recorrer ao Poder Judiciario, para tanto
elegendo-se o foro da comarca da Capital do Estado de Séo
Paulo, para (i) buscar a execucgdo especifica de disposi¢coes
contratuais certas e liquidas, que ndo necessitem de prévia
discussdo em Arbitragem; (ii) buscar a execu¢édo de sentenca
arbitral; (iii) buscar a anulagéo de sentenga arbitral nos termos
da Lei n° 9.307, de 23 de setembro de 1996 (e de normas que
venham a lhe suceder); e (iv) antes da constituicdo do tribunal
arbitral, buscar medidas cautelares ou antecipacdes de tutela, as
quais deverdo ser submetidas a posterior analise pelo tribunal
arbitral. As partes concordam em afastar qualquer possibilidade
de nomeacao de arbitro(s) provisoério(s) ou de emergéncia.

Encerramento do | 31 de dezembro de cada ano.
Exercicio Social

12 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de
classes aqui previsto e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas

” o« ” o«

(respectivamente, “Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominacéo da Classe Anexo
Cotas de Classe Unica de Responsabilidade
. Anexo |
Limitada

1.3 O FUNDO podera constituir diferentes classes ou subclasses de cotas.
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O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros
requisitos e informacdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas
gerais, incluindo a indicacdo dos demais prestadores de servicos; (ii) responsabilidade dos
cotistas e regime de insolvéncia; (iii) condicbes de resgate e amortizacdo; (iv) assembleia
especial de cotistas e demais procedimentos aplicaveis as manifestacdes de vontade dos
cotistas; (v) remuneracdo dos prestadores de servigos; (vi) politica de investimentos e
composicdo e diversificacdo da carteira, bem como 0s requisitos e critérios correlatos
referentes a selecéo e realizagdo de investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e
expressodes indicados em letra mailuscula, no singular ou no plural, terdo os significados
atribuidos a eles conforme as definicbes indicadas no decorrer do documento; (ii) referéncias
a artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens deste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos
neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no artigo
224 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, isto é, excluindo-se o dia do comeco e
incluindo-se o do vencimento; e (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos
termos deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices ndo seja dia Util, considerar-se-a como
a data do referido evento o dia util imediatamente seguinte.

CAPITULO - 2 RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

21

Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO

respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacao, por seus proprios atos

e omissfes contrérios a lei, ao regulamento do FUNDO ou a regulamentacdo vigente, sem

prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses previstas na regulamentacao

aplicavel.

2.1.1 N&o obstante as atribuicbes previstas neste regulamento e na regulamentacao
aplicavel, cabe ao ADMINISTRADOR praticar 0s atos necessarios a administracao do
FUNDO, o que inclui, mas nédo se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da
classe de cotas, dos seguintes servicos: (a) tesouraria, controle e processamento dos
ativos; (b) escrituracdo das cotas; (c) contratacdo de auditoria independente; (d)
custodia; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do FUNDO ou da classe
de cotas.

2.1.2 N&o obstante as atribuicbes previstas neste regulamento e na regulamentacao
aplicavel, cabe ao GESTOR praticar os atos necessarios a gestéo da carteira de ativos
do FUNDO, o que inclui mas nédo se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da
classe de cotas, dos seguintes servigos: (a) intermediacao de operacdes para carteira
de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (¢) consultoria especializada; (d) classificacdo de
risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito; (e) formador de mercado de
classe fechada; (f) cogestao da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servigcos
em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servico contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo
seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao FUNDO
ndo se encontre dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos
Essenciais serdo responséveis apenas pela fiscalizagdo de tal servico. As atribuicbes
e a responsabilidade pela prestacdo deste tipo de servico perante 0 FUNDO e seus
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cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de servico ora
contratado.

Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas
esferas de atuacdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a
este regulamento ou a regulamentacao aplicavel, declarados em sentenca judicial transitada
em julgado ou laudo arbitral.

N&o ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os Prestadores
de Servigcos Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servicos ndo altera o regime
de responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servico
perante os cotistas, 0 FUNDO ou a CVM.

Os investimentos no FUNDO e/fou na Classe Unica ndo sdo garantidos pelo
ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo
Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO - 3 ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

3.2

O FUNDO e a Classe terdo encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos
do artigo 117 da parte geral da Resolucdo 175 e do artigo 42 do Anexo Normativo Ill da
Resolucdo 175, e quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do
Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

Adicionalmente, se aplicavel, serdo encargos do FUNDO eventual reembolso de custos a
Consultoria Especializada, baseados em orcamento semestral previamente aprovado pelo
GESTOR.

CAPITULO — 4 ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1

A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas
as cotas do FUNDO, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolu¢éo 175, observado que
as matérias especificas da Classe serdo deliberadas em sede de assembleia especial de
cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informacdes previstos na regulamentacao
vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢coes procedimentais da assembleia geral de
cotistas.

4.1.1 Aconvocacao da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta)
dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze)
dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por
meio de correio eletrdnico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de
contato contidos no boletim de subscricdo, cadastro do cotista junto ao
ADMINISTRADOR e/ou ESCRITURADOR, ou conforme posteriormente informados ao
prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal informacao.

4.1.2 Ainstalacdo ocorrera com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

4.1.3 A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocacao.

4.1.4 Serédo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo
aviso de convocacao, para a coleta das manifestacdes dos cotistas.
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4.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacdo na
classe de cotas.

4.1.6 As deliberacdes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos
presentes, exceto as deliberagbes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de
Prestador de Servico Essencial; (i) fusdo, incorporacgéo, cisao, total ou parcial, a
transformacé&o ou a liquidacdo do FUNDO,; e (iii) alteracdo do Regulamento, que serédo
tomadas pelo voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a
metade das cotas representadas na assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas
gue representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no
minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem)
cotistas.

4.1.7 As demonstracdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer
cotistas.

As deliberagbes da assembleia geral de cotistas poder&o ser tomadas mediante processo de
consulta formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista.

Seréo excluidos do computo dos quoéruns de deliberacao as Cotas de titularidade dos Cotistas
que se declarem em situacdo de conflito de interesses.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas,
nos casos previstos na Resolugdo 175.

Exceto se o Anexo da Classe dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias
especiais da Classe as disposicdes previstas neste Capitulo 4 quanto & assembleia geral de
cotistas.

CAPITULO - 5 TRIBUTACAO

5.1

5.2

O disposto neste Capitulo 5 foi elaborado com base na legislacéo e regulamentacdo em vigor
e produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario
aplicavel em regra aos cotistas e ao FUNDO, néo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras
de tributacéo especificas, na forma da legislacéo e regulamentag&o em vigor.

Ha excec0es (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais
que podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores
juridicos com relacao a tributagc&o aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.
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Tributacado aplicavel as operacdes da carteira:

Imposto de Renda na Fonte (“IRE”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO néo estdo sujeitos
a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa ou
variavel, que se sujeitam as regras de tributacéo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecérias, certificados de
recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento
imobiliario (“Ell”), admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcéo, ha regra de isencédo do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada.

Na Solucéo de Consulta— Cosit n°® 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributacéo,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos
de capital auferidos na alienagcédo de cotas de fundos de investimento imobiliario por
outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de
20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do FUNDO poderé ser proporcionalmente compensado com o
imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus
cotistas sujeitos a tributagao.

Por fim, nos termos da Lei n°® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o
percentual maximo do total das cotas emitidas pelo FUNDO que o incorporador,
construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo FUNDO podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles
ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO
estara sujeito a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas.

Tributagdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos cotistas:

Il. IRF:

Cotistas residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cesséo ou alienagéo, amortizacéo e resgate das
cotas, bem como os lucros distribuidos pelo FUNDO a qualquer cotista pelo regime de
caixa, sujeitam-se a incidéncia do IRF & aliquota de 20% (vinte por cento).
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O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“‘IRPJ”) para os
investidores pessoa juridica.

N&o obstante o disposto acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista
pessoa fisica ficard isento do IRF e na declaracdo de ajuste anual, sobre as distribui¢cdes
de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na
hipétese de o FUNDO, cumulativamente: (i) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e (ii)
as cotas serem admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcéo organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa
fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas
na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de
janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelos fundos de investimento imobiliario ou pelos fundos
de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais (“Fiagro”), ou ainda cujas cotas
Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

O FUNDO tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira
integralizacdo de cotas, para atender o minimo de 100 (cem) cotistas.

Nado ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser
posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente,
ocasido na qual poderd vir a incidir a tributacéo sobre os rendimentos distribuidos pelo
FUNDO, de acordo com os termos da legislagdo que vier a estabelecer a incidéncia
tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (“INR”):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IRF
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

N&o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas
residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas
em jurisdicdo de tributacdo favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n°® 9.430,
de 27 de dezembro de 1996 (“JTE”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermeédio
dos mecanismos previstos na Resolucao do Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de
29 de setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos
cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do imposto de renda, retido na
fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o regime de caixa
e distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também
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serdo isentos de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condicbes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo
tributados pelo IRF no momento da amortizagdo de
rendimentos das cotas, da alienacdo de cotas a terceiros e do
Cobranca do IRF: resgate das cotas, em decorréncia do término do prazo de
duracéo ou da liquidagéo antecipada do FUNDO.

Il. IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre
o valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicacdo em
fungcéo do prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao
Decreto n® 6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96%
(noventa e seis por cento) do rendimento para resgates no 1°
(primeiro) dia util subsequente ao da aplicacdo. Resgates e
alienagbes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de
aplicacdo na classe de cotas podem sofrer a tributacdo pelo
IOF/TVM, conforme tabela decrescente em funcdo do prazo. A
partir do 30° (trigésimo) dia de aplicacdo ndo ha incidéncia de
IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as operacgdes do
mercado de renda variadvel. Ressalta-se que a aliquota do
IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

IOF/TVM:

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007,
aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas
operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de
renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de
aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de
fundos de investimento imobiliario, observado o limite de (i) 5%
(cinco por cento) caso o FUNDO esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das
cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o FUNDO néo
esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operacBes de conversdes de moeda estrangeira para
moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda
estrangeira, estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as
operacbes de cambio referentes ao ingresso no pais para
investimentos nos mercados financeiros e de capitais e retorno

IOF/Cambio:
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estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De igual modo,
as operagbes para remessas e ingressos de recursos,
realizadas pelo FUNDO relativas as suas aplicagcbes no
mercado internacional, nos limites e condicdes fixados pela
CVM, também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento).

CAPITULO - 6 DIVULGACAO DE INFORMACOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

6.1  Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminhardo de forma eletrbnica as informacdes de envio obrigatério
previstas na regulamentagéo aplicavel.

6.2 O ADMINISTRADOR mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamacdes, que pode ser acessado nos
meios abaixo:

Website: www.planner.com.br
SAC: 0800 0000 129
Ouvidoria: 0800 772 2231

* % %
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO CLEAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 65.788.132/0001-75

CAPITULO — 1 CARACTERISTICAS GERAIS
1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estdo descritas abaixo:

Subclasses

O FUNDO é de Classe Unica (“Classe” ou “Classe Unica), sem
subclasses, podendo ser constituidas conforme este Regulamento
e Anexo.

Tipo de Condominio

Fechado.

Prazo de Duragéao

Indeterminado.

Categoria

Fundo de investimento imobiliario.

Classificagdo ANBIMA

Mandato “Tijolo”.
Subclassificacdo “Renda’.
Tipo de gestao “Ativa”.

Segmento “Shopping”.

Objetivo

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacéo e
a rentabilidade de suas cotas, conforme Politica de Investimento, por
meio de investimento em empreendimentos imobiliarios,
primordialmente, por meio da aquisicio de empreendimentos
imobiliarios prontos e construidos ou em desenvolvimento, terrenos
ou edificacbes em construcao, incluindo projetos de greenfield, ou
seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional
de estudo e desenvolvimento, dentre outros, voltados para uso
comercial, incluindo shopping centers, seja pela aquisicdo da
totalidade ou de fragédo ideal de cada ativo para locagdo e/ou
posterior alienagdo (“Ativos Alvo”). A Classe podera realizar
reformas ou benfeitorias nos Ativos Alvo com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploracdo comercial
ou eventual comercializagao.

O objetivo da Classe ndo representa, sob qualquer hipétese,
garantia da Classe ou de seus Prestadores de Servicos Essenciais
quanto & seguranca, rentabilidade e liquidez dos titulos
componentes de sua carteira.

Publico-Alvo

As cotas da Classe serdo adquiridas por investidores em geral.
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Custodia e Tesouraria

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Cidade
de S&o Paulo e Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no
CNPJ sob o n° 00.806.535/0001-54, autorizado a prestacdo dos
servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 3.585, de 2
de outubro de 1995 (“CUSTODIANTE”).

Escrituracao

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Cidade
de S&o Paulo e Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no
CNPJ sob o n° 00.806.535/0001-54, autorizado a prestacdo dos
servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 3.585, de 2
de outubro de 1995 (“ESCRITURADOR”).

Emissdo e Regime de
Distribuicéo de Cotas

O valor de cada emissao de cotas, volume e valor unitario da cota,
bem como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no
instrumento que aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da
eventual existéncia de direito de preferéncia dos cotistas, conforme
disposicdes do Capitulo 4.

Capital Autorizado

N&o aplicavel, sendo que novas emissdes de cotas desta Classe
deverdo ser aprovadas pela assembleia especial de cotistas.

Direito de Preferéncia em
Novas Emissdes
Aprovadas

Os Catistas terao direito de preferéncia para a subscricdo de cotas
em novas emissfes, proporcionalmente as suas respectivas
participacdes no total de cotas de emissdao do FUNDO.

Negociagao

As cotas poderéo ser admitidas para (i) distribui¢éo e liquidag&o no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”) e do ESCRITURADOR, conforme o caso; e (ii) poderédo
ser registradas para negociagdo no mercado organizado
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcédo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricdes a
negociacao previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”). Depois de as
cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos
operacionais da B3, os titulares das cotas poderdo negocia-las no
mercado secundario, observados o prazo e as condi¢gdes previstos
neste Anexo. O ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo,
autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a
negociacdo, independentemente de prévia autorizagcdo da
assembleia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado.
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Procedimentos para
pagamentos de
rendimentos e amortizacao

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacdes
realizados por meio da B3 (caso as cotas estejam depositadas na
B3) e seguirdo 0s seus respectivos prazos e procedimentos
operacionais, bem como abrangerdo todas as Cotas nesta
custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distin¢cao
entre os Cotistas, ressalvada a situacdo prevista no item 5.4.3
deste Anexo. Caso as cotas ndo estejam depositadas na B3, os
pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacdes serdo
realizados por meio do ADMINISTRADOR.

Ainda, base para fins de pagamento de rendimentos e amortizacéo
deve observar o intervalo minimo necessério de acordo com 0s
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de
negociacao.

Feriados

Em feriados de &mbito nacional, a Classe de cotas ndo possui cota,
ndo recebe aplicacdes e nem realiza resgates e amortizacoes,
sendo certo que estas datas ndo serdo consideradas dias Uteis
para fins de contagem de prazo de conversdo de cotas e
pagamento de resgates. Nos feriados estaduais e municipais a
Classe de cotas possui cota, recebe aplicacdes e realiza resgates
e amortizagoes.

Integralizagéo das Cotas

A integralizacdo, o resgate e a amortizagdo de cotas serédo
realizados preferencialmente em moeda corrente nacional.

A integralizacdo de cotas por meio da entrega de bens e direitos
sera admitida e dependera da aprovacado da assembleia especial
de cotistas do valor atribuido ao bem ou direito, ficando dispensada
a elaboracdo de laudo de avaliagdo, e sendo certo que a
integralizacdo em bens e direitos sera realizada fora do ambiente
da B3.

A integralizagdo das cotas por meio da entrega de bens e direitos
deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de subscricao.

Adocdao de Politica de Voto

O GESTOR, em relacdo a esta Classe de cotas, adota
individualmente politica de exercicio de direito de voto, disponivel
em cada uma das suas paginas na rede mundial de computadores
(www.genesiscapital.com.br).

CAPITULO — 2 DA POLITICA DE INVESTIMENTOS DA CLASSE

2.1 A Classe Unica tem por objetivo proporcionar a seus cotistas a valorizacéo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo, visando o ganho de capital, conforme a politica de
investimentos da Classe Unica, objetivando o investimento de seu patriménio liquido, direta
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ou indiretamente nos ativos descritos (Ativos-Alvos e Outros Ativos quando em conjunto,
“Ativos”). Os Ativos-Alvos sdo entendidos como quaisquer direitos reais sobre bens imoveis,
empreendimentos imobilidrios, prontos ou em desenvolvimento, terrenos ou edificagcbes em
construcao, incluindo projetos greenfield, dentre outros, voltados para uso comercial, incluindo
shopping centers; ou cotas de outros FllI.

2.1.1 A Classe Unica podera ainda investir nos seguintes ativos (“Outros Ativos”):

VI.

VII.
VIII.

acOes, debéntures, bbnus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de
subscricao, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de
investimento, notas promissoOrias, notas comerciais e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“FII”);

acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propoésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll (“Sociedades”);

certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Resolucdo
CVM n° 84, de 31 de marcgo de 2022, conforme alterada (“CEPAC”);

cotas de fundos de investimento em participagdes (“FIP”) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FllI; e de fundos de
investimento em agbes que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no
mercado imobiliario;

certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”);

cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (“FIDC”) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado;

letras hipotecarias (“LH”);
letras de crédito imobiliario (“LCI”);
letras imobiliarias garantidas (“LIG”);

guaisquer outros ativos que venham a ser permitidos pela legislacéo aplicavel.

2.2 A parcela do patriménio da Classe Unica que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos
Ativos previstos no item 2.1 acima, deverd ser aplicada em cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
FUNDO e da Classe Unica, a exclusivo critério do GESTOR (“Ativos de Liquidez”).

221

2.2.2

A Classe Unica podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada
nos Ativos de Liquidez referidos no item acima para atender suas necessidades de
liquidez.

Os recursos da Classe Unica serdo aplicados pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo
GESTOR, segundo a politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao
Cotista remuneracdo adequada para o investimento realizado, inclusive por meio da
remuneracdo advinda da exploracdo ou da negociacdo dos Ativos integrantes do
patrimdnio da Classe Unica, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas,
advindo da valorizacdo dos Ativos que comp&em o patriménio da Classe Unica.
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A Classe Unica néo tem o objetivo de aplicar, preponderantemente, seus recursos em
Ativos-Alvo especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos
ou determinados de diversificagao.

2.3 O ADMINISTRADOR e o0 GESTOR, conforme o caso, poderdo, sem prévia anuéncia dos
cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecucio dos objetivos da Classe Unica:

23.1

2.3.2

2.3.3

2.3.4

contratar, decidir pela rescisdo, ndo renovacao, cessao ou transferéncia a terceiros, a
gualquer titulo, contratos a serem celebrados com quaisquer prestadores de servigcos
e demais contrapartes relacionadas aos ativos que venham a integrar o patriménio da
Classe Unica:

adquirir ou alienar Ativos, inclusive por meio de permuta ou outras formas de negécio
previstas na regulamentacdo aplicavel, devendo tais operacdes serem realizadas de
acordo com a legislacdo aplicavel, sendo que, caso determinada operacdo nao se
enquadre nos critérios constantes deste Regulamento, esta devera ser previamente
aprovada pelos Cotistas, na forma do Regulamento;

constituir 6nus reais sobre os Iméveis integrantes do patriménio da Classe Unica para
garantir obrigacdes assumidas pela Classe Unica, nos termos da legislacéo vigente;
nos termos do artigo 86, § 1° e 2° da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, conforme
vier a ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas a gestdo da carteira alcanca a
utilizacdo de ativos na prestacdo de fianga, aval, aceite ou qualquer outra forma de
retencao de risco.

Os Ativos poderdo ser adquiridos ou alienados pela Classe Unica, sem a necessidade
de aprovacao prévia da Assembleia Especial de Cotistas, considerando a oportunidade
e conveniéncia de tais operacdes para os interesses da Classe Unica e de seus
cotistas.

A Classe Unica podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins
de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido da Classe Unica. O GESTOR pode utilizar Ativos da carteira na retencéo de
risco da Classe em suas operagfes com derivativos.

Observado o disposto no item 2.6 abaixo, ndo ha limite percentual maximo para a
aquisicdo de um Gnico Ativo pelo Classe Unica ou qualquer limite de concentracio em
relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes
aos Ativos, observada a Politica de Investimento do FUNDO e da Classe Unica.

A Classe Unica podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos énus
reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio da Classe Unica.

2.4 O GESTOR poderéa ceder e transferir a terceiros os créditos decorrentes das operagées com
o0s Ativos integrantes do patriménio da Classe Unica e/ou descontar, no mercado financeiro,
os titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizacdo de créditos imobiliarios.

2.5 O objeto da Classe Unica e sua politica de investimentos somente poderao ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento.

2.6  Caso os investimentos da Classe Unica em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta
por cento) de seu patriménio liquido, os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverao ser
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respeitados, observadas, ainda, as excec¢des previstas nos paragrafos 4° e 5° do artigo 40 do
Anexo Normativo Ill da Resolu¢cdo CVM 175.

2.6.1

CAPITULO -

N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo ADMINISTRADOR e pelo
GESTOR, na implantacdo da politica de investimento descrita no Anexo |, 0s
investimentos da Classe Unica, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos a
variagbes de mercado, a riscos inerentes aos emissores dos ativos integrantes do
patriménio da Classe Unica, a riscos inerentes ao setor imobiliario e de construcéo
civil, e a riscos de crédito de modo geral, ndo podendo o GESTOR ou o
ADMINISTRADOR, em qualquer hip6tese, serem responsabilizadas por qualquer
depreciacdo dos ativos ou por eventuais prejuizos sofridos pelos cotistas.

3 DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E AMORTIZACOES

3.1 A Classe Unica devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago
na forma deste Regulamento.

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.14

3.15

3.16

Os rendimentos auferidos poderao ser distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre
no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela
Classe Unica, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo certo sendo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacdo ser4 pago no prazo maximo de 15 (quinze) Dias Uteis apds o
encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagdo
dada pela Assembleia de Geral Ordinéaria de Cotistas

Somente as cotas subscritas e integralizadas farao jus aos dividendos relativos ao més
em que forem emitidas.

Far&o jus aos rendimentos distribuidos pela Classe Unica, em cada més, somente 0s
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagfes de integralizagdo de cotas
no [ultimo] dia Gtil do més imediatamente anterior ao da distribuicao de resultados.

O percentual minimo a que se refere este item serA observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo
atingir o referido minimo.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados por meio da
B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangeréo
todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distin¢céo
entre os Cotistas.

O ADMINISTRADOR podera ainda formar uma Reserva de Contingéncia para
pagamento de despesas extraordinarias, mediante a retencédo de até 5% (cinco por
cento) dos resultados do FUNDO, calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciado em balan¢o semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

3.2 O ADMINISTRADOR promovera, conforme instru¢do do GESTOR, amortiza¢des parciais ou
a amortizacado total das cotas de Classe Unica, a qualquer momento durante o Prazo de
Duracéo, na medida em que o valor de ganhos e rendimentos da Classe Unica em funcéo de
seus investimentos e desinvestimentos seja suficiente para o pagamento do valor de todas as
exigibilidades e provisbes do FUNDO e da Classe Unica, respeitados os prazos e
procedimentos operacionais aplicaveis.
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3.2.1 A amortizacdo parcial das cotas da Classe Unica para reducdo de seu patrimonio
implicara a manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido do
desinvestimento ou qualguer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio
da Classe Unica, com a consequente reducdo do seu valor, na propor¢do da
diminuic&o do patriménio do FUNDO e da Classe Unica.

3.2.2 Ao final do Prazo de Duracao ou quando da liquidacdo antecipada do FUNDO e/ou da
Classe Unica, em caso de decisdo da Assembleia Especial de Cotistas, todas as cotas
da Classe Unica dever&o ter seu valor amortizado integralmente, e serdo observados
0s procedimentos previstos no item 8 abaixo.

3.2.3 Quaisquer distribuicdes a titulo de amortizacio de cotas de Classe Unica dever&o
abranger todas as cotas da Classe Unica, em beneficio de todos os cotistas e dever&o
obedecer ao disposto no Regulamento.

CAPITULO - 4 DAS EMISSOES DE COTAS

4.1

4.2

4.3

4.4

O patriménio da Classe Unica sera representado pelas cotas da Classe Unica, as quais teréo

as caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissdo, distribuicdo, subscricao,

integralizagcdo, remuneragdo e amortizagdo descritos neste Anexo | e no suplemento ou
prospecto referente a cada emissio de cotas da Classe Unica.

4.1.1 O patriménio inicial da Classe Unica sera formado pelas cotas representativas da
Primeira Emiss&o da Classe Unica, nos termos do Suplemento da Primeira Emisséo,
anexo ao presente Regulamento, o qual sera atualizado a cada nova emissao de cotas
da Classe Unica sem a necessidade de aprovacdo pela Assembleia Especial de
Cotistas. Nao é admitida a existéncia de fragbes de cotas.

Podera ser admitida a realizagdo de subscricdo parcial das cotas representativas do
patrimdnio da Classe Unica, bem como o cancelamento do saldo n&o colocado, desde que
seja subscrita a quantidade minima de cotas prevista no pertinente suplemento ou prospecto,
se aplicavel, observada a regulamentagéo aplicavel.

As cotas da Classe Unica de cada emisséo serdo integralizadas em moeda corrente nacional,
em bens, direitos, cotas, acdes, iméveis, bem como em direitos relativos a iméveis, nos termos
do documento de aceitagcdo da oferta ou do compromisso de investimento, caso aplicavel, e
conforme definido no suplemento ou prospecto, se houver.

4.3.1 A integralizacdo em bens, direitos, cotas, acdes, imdveis, bem como em direitos reais
sobre bens imoéveis serd realizada a critério do ADMINISTRADOR, observado o
previsto no artigo 9 e seus paragrafos do Anexo Normativo Ill da Resolugédo CVM 175,
bem como a politica de investimentos da Classe Unica, o qual devera ocorrer na forma
e prazos fixados no documento de aceitacdo da oferta ou compromisso de
investimento, conforme o caso, em prazo ndo superior a 180 (cento e oitenta) dias.

Os Cotistas nado terdo direito de preferéncia na transferéncia das cotas negociadas no

mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes,

conforme disposto neste item, observadas as restricbes previstas neste Regulamento e na
regulamentacéo aplicavel.

4.4.1 A aquisicdo das cotas da Classe Unica pelo investidor mediante operacéo realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condi¢Bes deste Regulamento e, se houver, do prospecto
de cada emisséo, em especial as disposicdes relativas a politica de investimento.

PLANNER CORRETORA
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi - SP, CEP: 04538-1325
Tel.: +55 (11) 2172-2600 | Ouvidoria: 0800 0000 129 | planner.com.br



4.5

4.6

planner

A Assembleia Especial de Cotistas podera deliberar sobre novas emissdes de cotas em
condicBes diferentes das previstas no presente Anexo I, incluindo, sem limitacdo, a definicdo
do preco de emissdo, o montante da emissdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observado o quanto
disposto na regulamentacéo aplicavel.

451

4.5.2

4.5.3

454

4.5.5

Na hip6tese de emissédo de novas Cotas na forma do item 4.5, acima, o valor de cada
nova Cota deverd ser fixado conforme recomendacdo do GESTOR, tendo-se como
base (podendo ser aplicado &gio ou desconto, conforme o caso): (i) o valor patrimonial
das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do da Classe Unica o nimero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO e da Classe Unica; (iii) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas; ou (iv) uma combinacdo dos critérios indicados nos incisos anteriores.
Cabera aos cotistas da Classe Unica, reunidos na Assembleia Especial de Cotistas, a
ratificacdo da recomendacgéo do GESTOR ou a op¢ao por outro critério para a definicao
do precgo de emisséo.

Salvo se deliberado de outra forma por Assembleia Especial de Cotistas que deliberar
pela nova emissdo, os cotistas da Classe Unica terdo o direito de preferéncia na
subscri¢cao de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas participacdes (com base
na relacdo de cotistas na data que for definida em Assembleia Especial de Cotistas
que deliberar pela nova emissao ou, conforme o caso, na data base que for definida
pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, no ato que aprovar a nova emissao de Cotas,
na hipotese do acima), respeitando-se 0s prazos operacionais previstos pela B3 para
0 exercicio de tal direito de preferéncia.

Caso assim previsto no ato que deliberar a emissdo da emissdo de novas cotas 0s
cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios cotistas ou a
terceiros, caso os cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das
referidas Cotas e desde que tal cessao seja operacionalmente viavel e admitida nos
termos da regulamentacdo aplicavel, observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3, tanto para o exercicio do direito de preferéncia, quanto para a sua
cesséo.

O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em
sugestdo apresentada exclusivamente pelo GESTOR, sendo admitido o aumento do
volume total inicial da emissédo, observando-se, para tanto, os termos e condi¢des
estabelecidos na regulamentacdo em vigor. Nao é admitida a existéncia de fracbes de
cotas.

N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de total ou parcialmente
subscrita, se prevista a subscri¢édo parcial, observado o montante minimo disposto nos
respectivos suplementos, ou cancelada a distribuic&o anterior.

N&o hé restricdes quanto a limite de propriedade de Cotas da Classe Unica por um Unico
cotista, observado o disposto no Capitulo 5 da parte geral deste Regulamento.

CAPITULO - 5 PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDACAO DA CLASSE

5.1  Até o final do Prazo de Duracdo do FUNDO e da Classe Unica, a liquidacéo da Classe Unica
sera realizada de acordo com as propostas de desinvestimento elaboradas pelo GESTOR e
aprovadas pelo ADMINISTRADOR, observados quaisquer dos procedimentos descritos a
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seguir e sempre levando em consideracdo a opcao que possa gerar maior resultado para os
cotistas:
I.  venda dos ativos em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, caso tais
ativos sejam admitidos a negociacao nesses mercados; ou
II.  venda dos ativos que ndo sejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou
mercado de balcédo organizado por meio de negociacdes privadas; ou
lll.  na impossibilidade de utilizacdo dos procedimentos descritos acima, entrega dos
ativos aos cotistas, mediante observancia do disposto neste Regulamento e na
regulamentacao aplicavel, a ser realizada fora do ambiente B3.

5.1.1 Em qualquer caso, a liquidacdo dos investimentos da Classe Unica sera realizada com
observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao FUNDO
e a Classe Unica.
5.1.2 O FUNDO e/ou a Classe Unica poder&o ser liquidados antes do Prazo de Duragdo na
ocorréncia das seguintes situacoes:
I.  caso todos os Ativos-Alvo tenham sido alienados antes do prazo de encerramento da
Classe Unica; e/ou
. mediante deliberacdo da Assembleia de Cotistas; e/ou
[ll.  nos demais casos previstos neste Anexo |, no Regulamento e na regulamentacdo
aplicavel.

5.2  Apbs o pagamento de todos 0s passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo FUNDO
e/ou pela Classe Unica, as cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patriménio da Classe Unica, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado
em Assembleia de Cotistas.

5.2.1 Para o pagamento da amortizag@o sera utilizado o valor do quociente obtido com a
divisdo do montante obtido com a alienacdo dos ativos da Classe Unica pelo nimero
das cotas emitidas pela Classe Unica.

5.2.2 Caso néo seja possivel a liquidagdo do FUNDO e/ou da Classe com a adocao dos
procedimentos previstos acima, o ADMINISTRADOR devera promover, as expensas
do FUNDO e/ou da Classe Unica, procedimento de avaliagdo independente,
objetivando determinar o valor de liquidacéo forcada dos ativos integrantes da carteira
de ativos da Classe Unica, envidando seus melhores esforcos para promover a venda
dos ativos, pelo preco de liquidag&o forcada.

5.2.3 Na hipotese de a Assembleia de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores
mobiliarios integrantes da carteira de ativos da Classe Unica, tais ativos ser&o
entregues em pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja
fracdo ideal de cada cotista sera calculada de acordo com a propor¢ao de cotas detida
por cada cotista sobre o valor total das cotas em circulacéo a época, sendo que, apos
a constituicdo do referido condominio, o ADMINITRADOR estara desobrigado em
relac@o as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a
liquidar o FUNDO e a Classe Unica perante as autoridades competentes. Na hipétese
prevista neste paragrafo serdo ainda observados os seguintes procedimentos: (a) o
ADMINISTRADOR devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que o0os mesmos elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Cadigo Civil), informando a proporcao de ativos a que cada cotista fara jus, sem que
isso represente qualquer responsabilidade do ADMINISTRADOR perante os cotistas
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apos a constituicdo do condominio; e (b) caso os cotistas ndo procedam a eleicéo da
administradora do condominio no prazo méaximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data
da notificacdo de que trata o item (a) acima, essa funcdo sera exercida pelo cotista que
detenha a maioria das cotas em circulagcédo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer
cotistas inadimplentes, se houver.

5.2.4 Nas hipéteses de liquidacdo do FUNDO e/ou da Classe Unica, o auditor independente
devera emitir relatorio sobre a demonstracdo da movimentag¢ao do patrimonio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO e/ou da Classe Unica.

5.2.5 Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO e/ou
da Classe Unica andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados
em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como
gquanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

ApoOs a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro
do FUNDO e da Classe Unica, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de 15 (quinze)
dias, da ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a liquidagéo, se for o caso, e do
termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR, decorrente do resgate ou
amortizacdo total de cotas. E vedado ao ADMINISTRADOR cancelar o registro de
funcionamento caso o FUNDO e/ou a Classe Unica figure(m) como acusado(s) em processo
administrativo sancionador perante a CVM pendente de encerramento.

CAPITULO - 6 DA PRESTAQAO DE SERVICOS
Administracdo

6.1 A Classe sera administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitagdes estabelecidas
neste regulamento e nas demais disposicdes legais e regulamentares vigentes, o
ADMINISTRADOR tem poderes para praticar todos os atos necessarios a administragao da
Classe, observadas as competéncias inerentes ao GESTOR.

6.2 O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO
€ manter reserva sobre seus negdcios.

6.3 O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei 8.668, o proprietario
fiduciario dos bens imdveis adquiridos pela Classe, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo |.

6.4 O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

I.  realizar todas as operacOes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
da Classe de cotas;
II.  exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio da Classe de cotas;
[ll.  abrir e movimentar contas bancarias
IV.  representar a Classe de cotas em juizo e fora dele
V. solicitar, se for o caso, a admissao a negocia¢édo de cotas em mercado organizado; e
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VI.  deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicdes
estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso VIl do 8§ 2° do art. 48 da parte
geral da Resolucédo 175.

6.5  Os poderes constantes do item 6.4 sdo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos cotistas da
Classe, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo
cotista no boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de
adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da Classe no
mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo.

6.6 Os custos com a contratagao de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser
arcados pelo ADMINISTRADOR:
I.  departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;
. atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
lll.  escrituracdo de cotas; e
IV. gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipétese de o
ADMINISTRADOR ser o unico prestador de servigos essenciais.

6.7 O ADMINISTRADOR devera prover a Classe com os seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratacdo de prestadores de servicos:

I.  departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios; e
II.  custddia de ativos financeiros.

6.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragéo dos imoveis,
a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da Classe compete
exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens
da Classe.

6.7.2 E dispensada a contratacio do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Classe, desde que tais
ativos estejam admitidos a negocia¢do mercado organizado de valores mobiliarios ou
registrados em sistema de registro e de liquidacao financeira autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM.

Obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR
6.8  Em acréscimo as obrigacdes previstas neste Anexo | e na regulamentacao aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR:

I.  Selecionar os bens e direitos que compordo o patrimbnio da Classe de cotas, de
acordo com a politica de investimento prevista neste Anexo I;

[I.  Providenciar a averbacdo, no cartorio de registro de imoveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(@) nao integram o ativo do ADMINISTRADOR,

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para
efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;
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(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do
ADMINISTRADOR; e
(e) ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR; por mais privilegiados que possam ser; e
® nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;
lll.  diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:
(@ a documentacao relativa aos iméveis e as operac¢des do FUNDO;
(b) os relatorios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo
Il da Resolugéo 175, quando for o caso;
(©) 0s registros dos cotistas e de transferéncia de Cotas; e
(d) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais.
IV.  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;
V. custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribui¢cdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e
VI.  fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
Classe.

Da divulgacao de informacoes

6.9

6.10

6.11

6.12

O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em
gue as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatérias
exigidas pela Resolugao 175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrbnico uma forma de

correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocagao

de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

6.10.1 O envio de informacdes por meio eletrdnico previsto acima dependera de autorizacao
do cotista.

Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteracao
que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrbnico previamente
indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha
de comunicag&do com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos
da Classe, em virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletrbnico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e a CVM.

Substituicdo do ADMINISTRADOR

6.13

6.14

O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipéteses de renuncia ou destituicdo por

deliberacdo da assembleia de cotistas.

Na hipo6tese de renuncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no exercicio de

suas funcdes até a averbacdo, no cartorio de registro de iméveis, nas matriculas referentes

aos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas

gue eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

6.14.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacgao da assembleia de cotistas prevista no item 6.14 acima, caso o
ADMINISTRADOR néo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.
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Aplica-se o disposto no item 6.14 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas
deliberar a liguidacdo do FUNDO ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da
rendncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo
a assembleia, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao.
Se a assembleia geral de cotistas nédo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias (teis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a
liquidacdo do FUNDO.

Nas hipoteses referidas no item 6.14, bem como na sujeigdo do ADMINISTRADOR ao
regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que
eleger novo administrador constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de
Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis
integrantes do patrimdnio da Classe de cotas.

A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patrimdénio da
Classe néo constitui transferéncia de propriedade.

6.15 O GESTOR, observadas as disposicdes previstas na regulamentacdo e autorregulacdo
aplicaveis e as limitagbes legais e as previstas na regulamentagéo aplicavel, tém poderes
para praticar os atos necessarios a gestédo da carteira de ativos, na sua respectiva esfera de
atuacéo.

6.16 Compete ao GESTOR negociar os ativos da carteira, incluindo os Ativos-Alvo, bem como

firmar,
ativos,

6.16.1
.
I

VI.

CAPITULO -

guando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo & negociacdo de
gualquer que seja a sua natureza, representando a Classe para essa finalidade.
Compete individualmente ao GESTOR:

realizar o célculo de distribuicdo de rendimentos do FUNDO e da Classe Unica;
guando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias apresentadas
para aprovacgao dos titulares dos Ativos-Alvo;

auxiliar o ADMINISTRADOR em eventuais renegocia¢cfes dos contratos de locacéo a
serem conduzidas entre 0 ADMINISTRADOR e os locatérios, nas hipteses em que
tais renegociacdes tratem dos seguintes assuntos: (a) reducdo do valor do aluguel; (b)
outorga de caréncia para o pagamento do aluguel; (c) reducéo do prazo da locacgéao;
(d) rescisdo do contrato de locagéo; cuja representatividade ndo ultrapasse 5% da
receita bruta do FUNDO; e (e) auxiliar o ADMINISTRADOR nas tratativas de
condominio e sindicos.

gerir individualmente a carteira dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros, com
poderes discricionarios para negociar tais ativos;

realizar o atendimento aos cotistas, exercendo a funcdo de relagcdo com os
investidores do FUNDO; e

elaborar os documentos gerenciais de informacgfes aos cotistas do FUNDO, tais como
relatérios mensais e apresenta¢des ao mercado.

7 TAXAS DE ADMINISTRACAO, GESTAO, DISTRIBUICAO

Taxa de Administracdo

7.1 O ADMINISTRADOR recebera por seus servicos de administracdo, escrituracao, tesouraria,
custoédia e controladoria, uma taxa de administracdo equivalente aos seguintes montantes
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(“Taxa de Administracdo”): 0,10% (dez centésimos por cento) do Patrim6nio Liquido da Classe
que serdo calculados baseados no patriménio da Classe, provisionadas diariamente e paga
mensalmente, pela Classe, ao ADMINISTRADOR até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao da prestagdo dos servi¢os, a remuneracao sera calculada na base de 1/252,
respeitado o minimo mensal de R$ 23.000,00 (vinte e trés mil reais).

Taxa de Gestao

7.2 O GESTOR recebera por seus servicos de gestdo, uma taxa de gestdo equivalente a (“Taxa
de Gestédo”): 0,90% (noventa centésimos por cento) do Patriménio Liquido da Classe, que
serdo calculados baseados no patrimbnio da Classe, provisionadas diariamente e paga
mensalmente, pela Classe, ao GESTOR até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao da

prestacdo dos servicos, a remuneracao sera calculada na base de 1/252.

Taxa de Distribuicao

7.3 Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a
distribuicdo de cotas da Classe sdo descritas nos documentos da oferta de cada emisséo,
conforme aplicavel.

Taxas de Ingresso e Saida

7.4  Nao serao cobradas da Classe ou dos cotistas, taxa de ingresso e taxas de saida. Nao
obstante, a cada nova emissdo de Cotas, a Classe podera cobrar taxa de distribuicdo no
mercado primario para arcar com as despesas da oferta da nova emissao de Cotas, a ser
paga pelos subscritores das novas Cotas ou pelo patriménio da Classe Unica, conforme for
deliberado em Assembleia de Cotistas.

CAPITULO — 8 ASSEMBLEIA GERAL E ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTAGCOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

8.1 A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas
as classes de cotas do FUNDO (“Assembleia Geral de Cotistas”), conforme aplicavel, na
forma prevista na Resolugdo CVM 175, observado que as matérias especificas da Classe
Unica serdo deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas (“Assembleia Especial
de Cotistas” e em conjunto com a Assembleia Geral de Cotistas, simplesmente “Assembleia
de Cotistas”), sem prejuizo de outros requisitos e informacdes previstos na regulamentacao
vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposigdes procedimentais da Assembleia Geral
de Cotistas.

8.1.1 Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre:
l. as demonstracdes contabeis;

IIl.  a substituicdo de prestador de servigo essencial,
lll.  emisséo de novas cotas;
IV. afuséo, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidagao do
FUNDO ou da Classe Unica;
V. a alteragdo do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Parte Geral da
Resolugdo CVM 175;
VI. o plano de resolugao de patriménio liquido negativo;

VIl. o pedido de declarag&o judicial de insolvéncia da Classe Unica;
VIIl.  apreciacao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagao de
cotas;
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IX. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagcdo de sua remuneracgao, se
houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

X.  aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses;

Xl.  aprovar ou alterar as condicdes nas quais o FUNDO podera prestar fianca, aval, bem
como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacbes praticadas pelo
FUNDO ou pela Classe Unica;

XIl.  alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e a Taxa de
Gestao; e
XIll.  salvo quando diversamente previsto no Regulamento, a alteracdo do mercado em que

as cotas da Classe Unica sdo admitidas & negociacéo.

8.2 Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes
contabeis da Classe Unica, assim como a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre
as demonstracdes contabeis do FUNDO e/ou da Classe Unica, no prazo de até 60 (sessenta)
dias apdés o encaminhamento das demonstracbes contabeis a CVM, contendo relatério do
auditor independente. A Assembleia de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 15
(quinze) dias apés estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis relativas ao
exercicio encerrado, contendo relatério do auditor independente ou se, estando presentes
todos os Cotistas, dispensarem referido prazo.

8.2.1 As demonstracdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opiniao modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de Cotistas
nao seja instalada em virtude de nao comparecimento dos Cotistas.

8.3 A convocacao da Assembleia de Cotistas, bem como todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias, devem ser
disponibilizados, na mesma data, nas paginas do ADMINISTRADOR, do GESTOR e, caso a
distribuicdo de cotas esteja em andamento, dos distribuidores, na rede mundial de
computadores e na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim.

8.3.1 A convocacao da Assembleia de Cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagcdo da Assembleia de
Cotistas.

8.3.2 Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia de Cotistas.

8.3.3 A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe Unica ou
pelo representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos no
Regulamento.

8.3.4 A primeira convocacao das Assembleias de Cotistas devem ocorrer:

I.  com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias;
e

. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

8.3.5 Por ocasidao da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado para o ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias
na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

8.3.5.1 O pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 2° do
artigo 14 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175, e deve ser
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encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da
assembleia ordinaria.

8.3.5.2 O percentual deve ser calculado com base nas participagdes constantes
do registro de cotistas na data de convocagéo da assembleia.

Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham solicitado a inclusdo de
matérias na ordem do dia, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos
no item 8.3, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no
item 8.3.5, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacéo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias:

I. em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il.  na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrdnico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a
CVM para esse fim; e

lll.  napagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
sejam admitidas a negociagao.

Nas assembleias ordinarias, as informagdes incluem, no minimo, aquelas referidas no
artigo 36, inciso Ill, do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, sendo que as
informacoes referidas no artigo 36, inciso IV, devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias
apos a convocacao dessa assembleia.

O Regulamento e o presente Anexo | poderao ser alterados, independentemente da
realizacao de Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos cotistas, sempre que
tal alteracao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas
legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora
de mercados organizados onde as cotas do FUNDO e da Classe Unica sejam
admitidas a negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacéo
aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos
dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servigos do FUNDO,
tais como alteragdo na razdo social, enderego, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e (iii) envolver redugcao da taxa devida a prestador de
Servicgos.

As alteragdes referidas nos incisos (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos cotistas,
no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas,
€ a alteragao referida no inciso (iii) deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

Para as hipoteses em que seja necessario o “atestado”, “ciéncia”, “manifestagdo” ou
“concordéancia” dos Cotistas, poderédo ser utilizados quaisquer meios ou canais, sejam
fisicos ou eletrbnicos, conforme especificados no respectivo aviso, comunicado ou
convocagao, para a coleta das manifestacdes dos Cotistas, a qual sera armazenada
pelo ADMINISTRADOR.

8.4  As deliberacbes de Assembleia de Cotistas poderdo ser adotadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas.
8.4.1 Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.
8.4.2 Para fins do disposto neste artigo e nas demais disposicdes do Regulamento e deste
Anexo |, considera-se o correio eletrbnico uma forma de correspondéncia valida entre
o ADMINISTRADOR e os caotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias de
Cotistas e procedimentos de consulta formal.
8.5 A Assembleia de Cotistas se instala com a presenga de qualquer niumero de cotistas.
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8.6  As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas e da Assembleia Especial de Cotistas, se
aplicavel serao tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o disposto
abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

8.6.1

8.6.2

8.6.3

8.6.4

8.6.5

8.6.6

8.6.7

8.6.8

8.6.9

8.6.10

As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, 1V, V,
VI, X e Xll do item 8.1.1 acima dependem da aprovacado por maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem:

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe Unica
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver até 100 (cem)
cotistas.

Nos termos do artigo 11, §2°, inciso | do Anexo Ill da Resolugédo CVM 175, os Cotistas
que detenham mais do que 10% (dez por cento) das cotas emitidas pela Classe Unica,
terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberagdes sobre as
matérias previstas nos incisos Il (aplicavel somente a destituicdo do GESTOR), IV e
Xll do item 8.1.1 acima, para a destituicdo de Consultor Imobiliario e a aprovacgao das
referidas matérias sera sempre aplicado o maior quérum permitido pela legislagao
vigente.

Os percentuais acima indicados deverao ser determinados com base no niumero de
cotistas da Classe Unica indicados no registro de cotistas na data de convocagédo da
Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, se aplicavel,
cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacdo qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagao
por quérum qualificado.

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas e da Assembleia Especial de
Cotistas, se aplicavel, poderao ser adotadas mediante processo de consulta formal,
sem necessidade de reuniao dos cotistas, a ser dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada
cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias, no caso de assembleias
ordinarias, ou 15 (quinze) dias, no caso de assembleias extraordinarias, observadas
as formalidades previstas na regulamentacao em vigor.

Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

Para fins do disposto acima e nas demais disposi¢des deste Regulamento, considera-
se o0 correio eletrbnico uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocagdo de assembleias e
procedimentos de consulta formal.

Os cotistas também poderdo votar nas assembleias por meio de comunicagao escrita
ou eletronica, conforme procedimentos a serem indicados pelo ADMINISTRADOR por
ocasidao da convocacao da respectiva assembleia, respeitada a regulamentacgéo
vigente.

Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas ou na Assembleia Especial de
Cotistas os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocagédo da
assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe Unica.

Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas:

o prestador de servico, essencial ou nao;

0s socios, diretores e empregados do prestador de servigo;

partes relacionadas ao prestador de servigo, seus sécios, diretores e empregados;

IV. o cotista que tenha interesse conflitante com o FUNDO, Classe Unica ou subclasse(s)
no que se refere a matéria em votagéo; e

V. o cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade.

8.6.11 Nao se aplica a vedagao de que trata o item acima quando: (i) os unicos cotistas da
Classe Unica forem as pessoas mencionadas acima, (ii) houver aquiescéncia expressa
da maioria dos demais cotistas do FUNDO, da mesma classe ou subclasse, conforme
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0 caso, que pode ser manifestada na propria assembleia ou constar de permissao
previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo
ADMINISTRADOR; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem
com que concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o artigo 19 da Resolugao
CVM 175.

Os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO ou a Classe Unica e o
ADMINISTRADOR ou o GESTOR, dependem de aprovagao prévia, especifica e informada
da Assembleia de Cotistas, nos termos da regulamentagao aplicavel.

8.71
l.

8.7.3

As seguintes hipdteses sao exemplos de situacdo de conflito de interesses:

a aquisicao, locagao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela
Classe, de imével de propriedade do ADMINISTRADOR, GESTOR ou de pessoas a
eles ligadas;

a alienagao, locacéo ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imével
integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte o ADMINISTRADOR,
GESTOR, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

a aquisicao, pela Classe, de imoével de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultor especializado, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

a contratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao
GESTOR para prestacao dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Il
da Resolugdo CVM 175, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patriménio
inicial da Classe; e

a aquisicao pela Classe de valores mobiliarios de emissdo do ADMINISTRADOR e/ou
GESTOR ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicdo de hipéteses de conflito de
interesses:

a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, ou do GESTOR ou
do Consultor Imobiliario, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR, ou do GESTOR ou do Consultor Imobiliario, com exceg¢ao dos
cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
ADMINISTRADOR, ou do GESTOR ou do Consultor Imobiliario, desde que seus
titulares nao exergam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

N&o configura situagéo de conflito a aquisicao, pela Classe, de imével de propriedade
do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR, ou ao
GESTOR ou ao Consultor Imobiliario.

O pedido de procuragao, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante correspondéncia,
fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

8.8.1

conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
facultar que o cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

ser dirigido a todos os cotistas.

E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas pela Classe Unica solicitar ao ADMINISTRADOR o
envio de pedido de procuragdo aos demais cotistas da Classe Unica, desde que sejam
obedecidos os requisitos do inciso | acima.
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O ADMINISTRADOR, caso receba a solicitacdo de que trata o item acima devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracéo, conforme conteudo
e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da
solicitag&o.

Nas hipéteses previstas no item 8.8.1, o ADMINISTRADOR pode exigir:
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar
os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

E vedado ao ADMINISTRADOR:

exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

cobrar pelo fornecimento da relagéo de cotistas; e

condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentagao de quaisquer documentos nao previstos acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo ADMINISTRADOR em
nome de cotistas serdo arcados pela classe afetada.

9 DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

A Assembleia de Cotistas da Classe Unica podera eleger até 1 (um) representante para

exercer as funcdes de fiscalizagcdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe Unica,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

9.11

9.1.2

9.1.3
9.1.4

9.1.5

A eleigao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas
presentes e que representem, no minimo:

3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem)
cotistas.

Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado de
1 (um) ano, a se encerrar na préxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre a
aprovacdo das demonstragées financeiras do FUNDO e da Classe Unica, permitida a
reeleigao.

A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

ser cotista da Classe Unica;

nao exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou GESTOR, controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por elas diretamente controladas
e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria
de qualquer natureza;

nao exercer cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da Classe Unica, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

n&o estar em conflito de interesses com a Classe Unica; e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou
inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR, ao
GESTOR e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua fungao.
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9.1.6 As competéncias e deveres dos representantes dos Cotistas estdo descritos no artigo

22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

CAPITULO - 10 DAS VEDAGOES

VedacOes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

10.1 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da
Classe:

V.
V.

VL.

receber depdsito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos;

vender cotas a prestagao, sem prejuizo da possibilidade de integralizacéo a prazo de
cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

N

10.2 E vedado ao GESTOR e a Consultoria Especializada o recebimento de qualquer
remuneracéo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique
sua independéncia na tomada de decisdo ou sugestao de investimento.

VedacoOes Aplicaveis ao GESTOR

10.3 Em acréscimo as vedagdes previstas no item 10.2 acima, € vedado ao GESTOR, utilizando
os recursos da Classe de cotas:

VL.

VIL.

conceder crédito sob qualquer modalidade;
prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagbes da
Classe de cotas;
aplicar no exterior recursos captados no Pais;
ressalvada a hipétese de aprovagdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, realizar operacdes da Classe de cotas
quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre:

(a) a Classe de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou Consultoria

Especializada;
(b) a Classe de cotas e cotistas que detenham participagéo correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe;

) a Classe de cotas e o representante de cotistas; e

(d) a Classe de cotas e o empreendedor;
constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da Classe de cotas;
realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Ill da Resolugao 175;
realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipodteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acOes, de exercicio de bbénus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao; e
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VIIl.  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposi¢ao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido.

10.3.1 A vedagéo prevista no item (V) acima ndo impede a aquisicdo de imoOveis sobre 0s
quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio
da Classe.

CAPITULO - 11 DOS FATORES DE RISCO

11.1 A integra dos fatores de risco atualizados a que a Classe Unica e os cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da
Resolugao 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido

documento.
CAPITULO - 12 DISPOSICOES GERAIS

12.1 Dias Uteis: Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

12.2 Foro: fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa renuncia
a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes
decorrentes do Regulamento.

* % %

PLANNER CORRETORA
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi - SP, CEP: 04538-1325
Tel.: +55 (11) 2172-2600 | Ouvidoria: 0800 0000 129 | planner.com.br
21



planner

SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EI\/IJSSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO CLEAR
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Fundo”)

CNPJ/MF n° 65.788.132/0001-75
AVISO IMPORTANTE AOS INVESTIDORES

O presente Suplemento, uma vez assinado pela ADMINISTRADORA, constituira parte integrante e
indissociavel do Regulamento e seus Anexos, e por eles sera regido. As Cotas terdo as
caracteristicas, poderes, direitos, prerrogativas, privilégios, deveres e obrigacdes previstas no
Regulamento e neste Suplemento.

O investimento em cotas do CLEAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA é um investimento de alto risco, e ndo conta com a garantia do
Fundo Garantidor de Créditos (FGC), da Administradora, do Gestor ou de qualquer outro mecanismo
de garantia. O investimento neste Fundo pode resultar em perdas substanciais ao capital investido.

1. CARACTERISTICAS DA OFERTA

Trata-se da 12 (primeira) Emissdo da 1% (primeira) Série de Cotas da Classe Unica do CLEAR
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), inscrito no
CNPJ/MF sob n° 65.788.132/0001-75, a serem emitidas nos termos do seu Regulamento, que tera
as seguintes caracteristicas:

a) Nomenclatura: Cota classe Unica

b) Pablico-Alvo: Oferta destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme definido na
regulamentacéo da CVM,;

c) Forma de colocacéo: Melhores esfor¢os;
d) Data da emissao: Sera a data da primeira subscricdo e integralizacdo de Cotas nesta oferta;
e) Quantidade de Cotas: Até 450.000.000 (quatrocentas e cinquenta milhdes) de Cotas;

f) Valor unitéario da Cota: R$ 1,00 (um real), que seré fixo, independente da ocorréncia de mais de
uma data de integralizacdo referente a presente Oferta.

g) Valor total da oferta: Até R$ 450.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta milhdes de reais),
considerando o calculo da quantidade de Cotas multiplicada pelo valor unitario inicial das Cotas.

h) Aplicagdo minima apés inicio do Fundo: N&o hé;

i) Prazo de colocagdo: Em até 180 (cento e oitenta) dias corridos contados da data de registro
junto a CVM, nos termos da Resolu¢cao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022;

j) Periodo de caréncia: Nao h& caréncia inicial;

k) Amortiza¢cfes: Nao ha amortiza¢des programadas. Amortizagcdes somente ocorrerdo atraves de
deliberacdo em assembleia geral extraordinaria de cotistas, respeitando os seguintes prazos:

Pedido: D+0;

Converséo: D+0;

Pagamento: mediante disponibilidade de caixa;
Calculo de Cota: fechamento;
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Horario limite para pedidos: 16:00 em quaisquer dias uteis.

I) Prazo de duracéo e Resgate: A duracao da classe segue o prazo de duracdo do fundo, que é
indeterminado. O resgate antecipado somente ocorrera por meio de assembleia geral
extraordinaria de cotistas, com o consequente encerramento da classe;

m)Remuneracdo alvo: Nao ha remuneracéao alvo;

n) Possibilidade de encerramento da distribuicdo com cancelamento do saldo ndo colocado:
O saldo nao colocado serd automaticamente cancelado com o decurso do prazo maximo de
duracdo da oferta.

2. DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos liquidos da Oferta, apos deduzidas as despesas inerentes a distribui¢éo, seréo utilizados
na aquisicdo de ativos imobiliarios, como imoéveis, direitos reais sobre imoéveis, certificados de
recebiveis imobiliarios, cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio, agcbes ou cotas de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fundos de
Investimento Imobiliario e outros titulos e valores mobilidrios do setor imobiliario, conforme a politica
de investimento e os critérios de elegibilidade definidos no Regulamento do Fundo.

3. GOVERNANCA E PARTICIPANTES DA OFERTA

O papel de Coordenador Lider da Oferta sera exercido pela Administradora do Fundo, qual seja a
PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54,
com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3900,
10° andar, autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para exercer a atividade de
administracdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n° 3.585, de 02 de
outubro de 1995.

4. FATORES DE RISCO
Os principais fatores de risco associados ao investimento nas Cotas incluem, mas nao se limitam a:

Risco de Liquidez: liquidez é a capacidade de converter um ativo em dinheiro de forma rapida e a
um preco justo. Este risco se manifesta de maneira diferente para fundos listados e néo listados em
bolsa. Fundos com baixo volume de negociagéo na bolsa podem dificultar a venda das cotas. Para
Flls fechados néo listados em bolsa, a liquidez é significativamente menor, pois a venda das cotas
depende de um processo de leilao ou da liquidacao do préprio fundo.

Risco de Mercado: Este risco est4d associado a flutuacdo no valor das cotas. Fatores
macroecondmicos, como a variacdo da taxa de juros, a inflacdo e o sentimento geral do mercado,
podem impactar o valor de um Fll. Consequentemente, 0 preco das cotas pode valorizar ou
desvalorizar, e a venda do investimento em um momento de baixa pode resultar em prejuizo.

Risco de Rentabilidade: A performance de um Fll esta diretamente ligada aos ativos que ele possui.
Problemas como a vacancia de imdveis, a inadimpléncia de aluguéis ou a desvalorizag&o dos titulos
de divida (no caso de FlIs de papel) podem reduzir a receita do fundo e, consequentemente, diminuir
os rendimentos distribuidos aos cotistas.

5. DISPOSICOES FINAIS

Quando nao expressamente definidos, os termos definidos utilizados neste Suplemento teréo os
mesmos significados a eles atribuidos no Regulamento

PLANNER CORRETORA
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi - SP, CEP: 04538-1325
Tel.: +55 (11) 2172-2600 | Ouvidoria: 0800 0000 129 | planner.com.br
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