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REGULAMENTO DO SHOPPING PASSO FUNDO - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“Fundo”)

CONDIGOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Término | Exercicio Social:

Prazo de Duracgao: Classes: Duracio de 12 meses,

Indeterminado Classe Unica encerrando no Ultimo Dia Util de
junho de cada ano

PRESTADORES DE SERVICOS

Prestadores de Servigos Essenciais

Gestor ‘ Administrador ‘
GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
PARTICIPACOES LTDA. VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Ato Declaratdorio CVM n° 17.441, Ato Declaratorio CVM n° 14.820, expedido em
expedido em 09 de outubro de 2019 08 de janeiro de 2016
CNPJ/MF: 32.706.879/0001-88 CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88
Outros

Custodia Distribuicao

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA

Ato Declaratorio CVM n° 14.820, expedido
em 08 de janeiro de 2016

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

Orientacoes Gerais e Definigcoes. As referéncias a “Regulamento”, exceto quando expressamente
disposto de forma contraria, alcancam os anexos descritivos das classes de investimento do Fundo,
conforme aplicavel ("Anexo” ou “Anexo Descritivo” e “Classes” ou “Classes de Cotas”, respectivamente)
e, ainda, os apéndices das subclasses (*Apéndice” e “Subclasse”, respectivamente).

GALAPAGOS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 28.650.236/0001-92

Exceto se disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Regulamento terdo o significado
atribuido na regulamentagdo em vigor.

Da Responsabilidade dos Prestadores de Servigos. Os Prestadores de Servigos Essenciais, o
Custodiante e os demais prestadores de servigos contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de
suas classes de investimento (“Prestadores de Servicos”), conforme o caso, respondem perante a
Comissdao de Valores Mobilidrios ("CVM"), os cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas
respectivas competéncias, individualmente e sem solidariedade entre si e/ou com o Fundo e qualquer
de suas Classes, conforme o caso, por seus proprios atos e omissGes contrarios a lei, ao presente
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regulamento (“Regulamento”), ao respectivo contrato de prestacdo de servigos firmado com o Fundo
e/ou as Classes contratantes, conforme o caso, e as disposi¢cdes regulamentares aplicaveis.

Cada Prestador de Servigos sera responsavel, de maneira individual, apenas pelas perdas ou danos
gue resultem de dolo ou ma-fé comprovados, dentro de suas respectivas areas de atuacdo, ndo
havendo, portanto, qualquer responsabilidade solidaria entre os Prestadores de Servigos.

Os Prestadores de Servigos possuem atribuicdes e responsabilidades especificas relacionadas aos
servigos para os quais foram contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas Classes, conforme
aplicavel, sendo que esses servigos sdo prestados em regime de melhores esforgos e caracterizam-se
como uma obrigacao de meio.

Do FunDO

1 O SHOPPING PASSO FUNDO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA ¢é uma comunhdo de recursos, constituida sob a forma de
condominio de natureza especial e regido por este Regulamento, formado por uma uUnica Classe de
Cotas, a qual conta com um patrimonio préprio segregado destinado a aplicagdo em ativos aderentes
a sua respectiva politica de investimento, indicada no Anexo respectivo da Classe, com o objetivo de
proporcionar aos seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas respectivas cotas.

2. Para fins deste Regulamento, serd considerado “Dia Util”: qualquer dia exceto: (a) sabados,
domingos ou feriados nacionais; e (b) aqueles sem expediente na B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
(\\Q").

3. Os documentos do Fundo e/ou de suas Classes, conforme o caso, poderdo ser assinados pelos
Prestadores de Servicos Essenciais, por meio de assinaturas eletrénicas, desde que seja possivel a
seguranca da assinatura por meio de sistemas de certificacdo, os quais sejam capazes de validar a
autoria e a integridade das assinaturas dos signatarios.

4, O servico de Ouvidoria (conforme inciso V, do Artigo 104, da Resoluciao CVM n°
175/2022) esta disponivel de sequnda-feira a sexta-feira, das 9h00 as 18h00, por meio do

numero 0800 887 0456, além da possibilidade de comunicacdo via e-mail:
ouvidoria@vortx.com.br.

5. O Fundo, seus cotistas, os distribuidores de cotas por conta e ordem, seu Gestor, seu
Administrador e os demais prestadores de servico do Fundo obrigam-se a resolver todos os conflitos
oriundos ou relacionados a este Regulamento, inclusive aqueles que envolvam sua validade, eficacia,
violagdo, interpretagdo, término, rescisdo e seus consectarios, por meio de arbitragem, de forma
definitiva, mediante as condicbes que se seguem, servindo esta Clausula como clausula
compromisséria para efeito do que dispde o artigo 4°, § 1°, da Lei Arbitral (“Arbitragem”).

5.1. A disputa sera submetida ao CCBC, de acordo com o seu regulamento em vigor na data
do pedido de instauracao da arbitragem ("Regulamento Arbitral”).

5.2. A Arbitragem deverd ser conduzida de acordo com as normas do CCBC, a qual sera
responsavel pela conducdo do procedimento arbitral. As Partes acordam que, caso o
Regulamento Arbitral da CCBC contenha qualquer falha de procedimento, as disposicdes
processuais da Lei Arbitral e do Cédigo de Processo Civil serdo aplicaveis, nesta ordem.

5.3. A Arbitragem sera constituida por 3 (trés) arbitros, a serem nomeados da seguinte
forma, e respeitado o Regulamento Arbitral da CCBC pela CCBC (“Tribunal Arbitral”): Cada parte
envolvida indicard um arbitro. Havendo mais de um reclamante, todos eles indicardo de comum
acordo um Unico arbitro; havendo mais de um reclamado, todos eles indicardo de comum
acordo um Unico arbitro. O terceiro arbitro, que presidird o Tribunal Arbitral, serd escolhido de
comum acordo pelos arbitros indicados pelas partes envolvidas.
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5.4. Sem prejuizo do quanto disposto no artigo 14 da Lei Arbitral e no Regulamento Arbitral
da CCBC, a fim de assegurar a imparcialidade e independéncia dos arbitros, estes nao poderao,
nos 6 (seis) meses anteriores a data de sua nomeacao, ter tido qualquer relagdo ou vinculo
comercial ou profissional com qualquer das partes envolvidas, impedimento este que deve ser
pleiteado e analisado somente durante o processo de nomeacdo dos arbitros. As Partes
reconhecem que, findo o processo de instauracdao da Arbitragem, ndao poderdo alegar o
impedimento mencionado nesta clausula, se comprometendo a ndo iniciar qualquer processo
judicial ou instaurar procedimento arbitral apos esse periodo.

5.5. Todos os procedimentos e documentos relacionados a Arbitragem serdao conduzidos e
preparados no idioma portugués. A Arbitragem ocorrera na cidade e estado de Sao Paulo, Brasil.
O Tribunal Arbitral decidird com base na Legislagdo Aplicavel ao Brasil, ndo se aplicando o
principio da equidade.

5.6. Partes concordam em empregar seus maiores esforcos para alcancar solucdo rapida,
econOmica e justa a qualquer conflito submetido a Arbitragem.

5.7. O laudo arbitral sera final e vinculara as partes envolvidas. As Partes concordam em ndo
submeter qualquer conflito a procedimento judicial ou arbitral diferente do previsto neste
Regulamento. Qualquer ordem, decisdo, determinacdo ou sentenca proferida pelo Tribunal
Arbitral sera considerada final e definitiva, podendo ser levado a qualquer tribunal competente
para determinar a sua execugdo, e obrigara as partes envolvidas na arbitragem e seus
sucessores, que renunciam expressamente a qualquer recurso. Nao obstante, cada Cotista se
reserva o direito de recorrer ao Poder Judicidrio com o objetivo de: (i) assegurar a instituicao
da Arbitragem; (ii) obter medidas judiciais de urgéncia, como cautelares e tutelas
antecipatérias, a fim de, e tao somente com tal finalidade, coibir uma violagao ou a continuidade
de uma violagao a este Regulamento por qualquer das Partes; e (iii) executar em qualquer foro
competente, qualquer decisao do Tribunal Arbitral, inclusive a sentenca arbitral, ou qualquer
obrigacdo prevista neste Contrato que comporte, desde logo, processo de execugao judicial ou
execugao especifica, sendo que qualquer pedido neste sentido ndo sera considerado como ato
de renlncia a arbitragem como o Unico meio de solugdo de disputas.

5.8. Na hipétese de qualquer das Partes recorrer ao Poder Judicidrio na forma dos itens (i) e
(ii) do item 5.7 acima, o Foro da Comarca da capital do estado de S&o Paulo serd o Unico
competente, com exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para conhecer de
qualquer processo judicial.

5.9. Os custos e as despesas, incluindo, mas ndo se limitando a honorarios advocaticios
razoaveis, incorridos na Arbitragem serdo suportados pela Parte sucumbente no procedimento
arbitral.

6. O Fundo e a Classe possuem prazo de duracao indeterminado, sendo que cada Subclasse de
Cotas, conforme o caso, tera prazo conforme descrito no respectivo Apéndice. Ndo obstante o disposto
acima, o Fundo sera liguidado quando da amortizagao integral, com o consequente resgate, de todas
as suas Cotas, podendo ainda ser liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral em conformidade com
o disposto neste Regulamento.

Dos PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DO FUNDO

7. Os atos do Fundo se materializam por meio da atuacdao de seus Prestadores de Servicos
Essenciais, bem como pelos terceiros por eles contratados em nome do Fundo e/ou de uma ou mais
de suas Classes.

7.1. Os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como os terceiros por eles contratados,
estao obrigados a observar, em suas respectivas esferas de atuacao, as normas de conduta
previstas no Artigo 106 da Resolugdao CVM n© 175/2022.
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8. O Administrador tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a
administracdo do Fundo, sem prejuizo dos direitos e obrigacdes especificos de terceiros contratados
para a prestacao de servigos ao Fundo e/ou as suas Classes, conforme o caso, observadas as limitagdes
estabelecidas neste Regulamento e/ou nos Anexos Descritivos das Classes de Cotas e/ou em eventuais
acordos de cotistas celebrados pelos Cotistas das Classes e/ou de suas subclasses, conforme o caso,
bem como pelas disposicGes legais e regulamentares aplicaveis.

8.1. Além das obrigacdes previstas no Artigo 104 da Resolugdo CVM n® 175/2022 e no Artigo
29 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n° 175/2022, o Administrador obriga-se a:

(a) quando ndo prestar essas atividades para o Fundo e suas Classes, conforme o caso (seja
por opgao, ou por impossibilidade), contratar, em nome do Fundo e/ou de suas Classes,
conforme o caso, com terceiros devidamente habilitados e autorizados para tanto, os
servicos de: (i) tesouraria, controle e processamento dos ativos; e (ii) escrituracdo das
cotas;

(b) contratar, em nome do Fundo e de suas Classes, auditor independente;

(c) divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, de
suas Classes, conforme o caso, ou aos ativos integrantes de suas respectivas carteiras,
conforme aplicavel, assim que dele tiver conhecimento;

(d) preservar toda correspondéncia, fisica ou eletronica, enviada a qualquer cotista e que tenha
sido devolvida em razdo de incorrecao no endereco declarado enquanto o cotista nao realizar
0 resgate de suas cotas;

(e) armazenar toda manifestacao dos cotistas;
(f) manter este Regulamento disponivel aos cotistas;

(g) disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de clientes, por meio
eletronico, os seguintes documentos: (i) nota de investimento que ateste a efetiva
realizacdo do investimento a cada nova aplicagao realizada por clientes do distribuidor, em
até 5 dias da data de sua realizacdo; e (ii) mensalmente, extratos individualizados dos
clientes do distribuidor, em até 10 dias apods o final do més anterior, nos termos da
regulamentacgdo aplicavel; e

(h) observar e cumprir, no que lhe couber, as disposicdes de eventuais acordos de cotistas
celebrados pelos Cotistas da Classe e/ou de suas subclasses.

8.2. Os servigos listados no item 8.1., (a), acima serdo prestados pelo Administrador, o qual
encontra-se devidamente habilitado para o exercicio de tais fungdes.

8.3. Caso o cotista ndo comunique o Administrador a respeito da atualizacao de seu enderego
fisico ou eletrénico, o Administrador fica exonerado do dever de envio das informacdes e
comunicagoes previstas na Resolugdao CVM n° 175/2022, bem como neste Regulamento, a partir
da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecdo do endereco declarado.

8.4. Qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia constitui uma obrigagdo de o
Administrador divulgar fato relevante e constitui um evento de avaliagdo obrigatério do
patrimonio liquido da respectiva Classe de Cotas pelo Administrador.

8.5. O Administrador ou a instituicao contratada para realizar a escrituracao de cotas, se
houver, sdo responsaveis, nas suas respectivas esferas de atuacdo, pela inscricio do nome do
titular ou, no caso de distribuicdo por conta e ordem, o nome do distribuidor por conta e ordem,
acrescido do codigo de investidor.
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9.

8.5.1. Para fins do disposto no item acima, o Administrador e o Escriturador devem
compartilhar as informacgdes do registro de cotistas, bem como informacdes referentes
a eventuais direitos, gravames ou outros registros existentes sobre as cotas.

8.6. Os custos com a contratacao de terceiros para os servigos a seguir relacionados deverao
ser arcados pelo Administrador: (i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise
e acompanhamento de projetos imobilidrios; (ii) atividades de tesouraria, de controle e
processamento de ativos; (iii) escrituracdo de cotas; e (iv) gestao dos valores mobiliarios
integrantes da carteira de ativos da Classe, caso o Administrador seja o Unico Prestador de
Servigcos Essenciais.

O Gestor tem poderes para praticar os atos necessarios a gestdo da carteira das Classes de

Cotas, conforme o caso, por meio da negociacao de seus respectivos ativos, observado o disposto nas
respectivas politicas de investimento das Classes, se houver, e observado que a responsabilidade pela
gestdo dos ativos imobilidrios da carteira das Classes de Cotas, conforme o caso, compete
exclusivamente ao Administrador, que detém sua propriedade fiduciaria.

9.1. O Gestor poderda, quando for o caso, firmar todo e qualquer contrato ou documento
relativo a negociacdo de ativos, no ambito de suas respectivas competéncias, nos termos da
parte geral e do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM n° 175/2022, representando a respectiva
Classe, observadas as limitacOes estabelecidas neste Regulamento, no Anexo, em eventuais
acordos de cotistas celebrados e nas disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

9.2. O Gestor esta autorizado a prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer
forma e/ou constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimoénio da Classe desde que
para garantir obrigacbes assumidas pela Classe e desde que observados os quéruns de
aprovacdo previstos neste Regulamento.

9.3. Além das obrigacbes previstas no Artigo 105 da Resolucdo CVM n° 175/2022, o Gestor
obriga-se a:

(a) fornecer aos distribuidores todo o material de divulgacdo exigido pela regulamentacdao em
vigor para distribuicdo de cotas, respondendo pela suficiéncia, veracidade, precisédo,
consisténcia e atualidade das informag0es contidas no referido material;

(b) informar aos distribuidores qualquer alteragao que ocorra durante a distribuicdo das cotas,
especialmente se decorrente da mudanga deste Regulamento, hipdtese em que o Gestor
deve enviar, imediatamente, o material de divulgacao atualizado aos distribuidores para que
0 substituam;

(c) contratar, em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes de Cotas, conforme o
caso, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos: (i)
intermediacao de operacdes para as carteiras de ativos, conforme o caso; (ii) distribuicao
de cotas; (iii) consultoria de investimentos; (iv) classificacdo de risco por agéncia de
classificacao de risco de crédito, observadas as disposicées regulamentares aplicaveis; (v)
formador de mercado; e (vi) cogestdo da carteira de ativos;

(d) informar, imediatamente, ao Administrador sobre os fatos relevantes de que venha a ter
conhecimento;

(e) encaminhar ao Administrador, nos 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes & sua assinatura, uma
copia de cada documento que firmar em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas
Classes;

(f) expedir as ordens de compra ou venda de ativos financeiros e valores mobiliarios da
respectiva Classe, contendo a identificacdo precisa da Classe de Cotas em questao, conforme
0 caso;
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(g) observar os limites de composicao e concentracao da carteira e de concentragcdo em fatores
de risco, conforme estabelecido pelas disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, bem
como por este Regulamento e por cada respectivo Anexo;

(h) exercer o direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobilidrios detidos pelas
Classes, conforme o caso, realizando todas as agdes necessarias para tal exercicio;

(i) submeter a carteira de ativos a testes de estresse peridodicos, com cenarios que levem em
consideracao, no minimo, as movimentacdes do passivo, a liquidez dos ativos e as
obrigacles e a cotizacao da Classe de Cotas; e

(j) observar e cumprir, no que lhe couber, as disposicdes de eventuais acordos de cotistas
celebrados pelos Cotistas da Classe e/ou de suas subclasses

9.4. O exercicio do direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobiliarios
detidos pelas Classes, a que se refere o item 8.3, (h), acima, seguird o disposto na politica de
exercicio de direito de voto do Gestor, disponivel no seguinte endereco eletrénico:
www.galapagoscapital.com/.

9.5. A periodicidade dos testes de estresse a que se refere o item 8.3, (i), acima, deve ser
adequada as caracteristicas da Classe, as variacOes historicas dos cenarios eleitos para o teste
e as condigdes de mercado vigentes.

9.6. Os servicos de consultoria de investimentos, classificacdo de risco por agéncia de
classificagdo de risco de crédito, formador de mercado e cogestdao da carteira de ativos somente
sdo de contratacdo obrigatoria pelo Gestor caso assim previsto no Anexo Descritivo da Classe ou
caso assim seja deliberado pela assembleia de cotistas.

9.7. A contratacdo do Administrador, Gestor, consultor especializado, se houver, ou partes
relacionadas para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao
prévia da assembleia de cotistas.

9.8. Nos casos de contratacdao de cogestor, o contrato deve definir claramente as atribuicdes
de cada gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de atuacdo de cada gestor,
contendo, ainda, dispositivo que limite as ordens, perante o custodiante, ao mercado especifico
de atuacado de cada gestor.

9.8.1. As informagbes do cogestor, caso contratado, estardo descritas no Anexo
Descritivo da Classe em questdo, incluindo o mercado especifico de atuagdo do cogestor
contratado.

10. Sem prejuizo das obrigagdes previstas acima, bem como de outras obrigacdes legais,
regulamentares e autorregulatorias a que estejam sujeitos, os Prestadores de Servigos Essenciais estdo
obrigados, ainda, a:

(a) observar as disposicbes constantes neste Regulamento, nos Anexos e Apéndices, se
houver; e

(b) cumprir as deliberagcbes das assembleias de cotistas.

1L Os Prestadores de Servigos Essenciais podem contratar outros servigos em beneficio do Fundo
e/ou de suas Classes de Cotas, conforme o caso, que nao estejam previstos neste Regulamento,
observado que, nesses casos, deverao ser observados, respectivamente, os §§ 39 e 49, dos Artigos 83
e 85 da Resolugdao CVM n° 175/2022.

12. Os Prestadores de Servicos Essenciais podem vir a prestar os servicos de intermediacdao de
operagdes para a carteira de ativos das Classes e distribuicao de cotas, observadas a legislagao e a
regulamentacgdo aplicaveis as referidas atividades.
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13. A contratacdo de terceiros pelos Prestadores de Servicos Essenciais deve contar com prévia e
criteriosa andlise e selecdo do contratado, devendo o Prestador de Servico Essencial contratante figurar
no respectivo contrato como interveniente anuente.

14. Os Prestadores de Servicos Essenciais devem transferir ao Fundo e/ou a respectiva Classe,
conforme o caso, qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangcar em decorréncia de sua
condigao.

15. Cabe aos Prestadores de Servicos informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos
relevantes de que venham a ter conhecimento.

16. A afericdo de responsabilidades dos Prestadores de Servicos, conforme previsto neste
Regulamento, tem como pardmetros as obrigacdes previstas na Resolugdo CVM n© 175/2022 e em
regulamentacgoes especificas em vigor, assim como aquelas previstas neste Regulamento, nos Anexo
e Apéndices respectivos, se houver, e nos respectivos contratos de prestacao de servicos.

17. Os Prestadores de Servigcos Essenciais devem ser substituidos nas hipéteses previstas no Artigo
107 da Resolugdao CVM n° 175/2022.

18. Adicionalmente ao disposto no item 8.1 (a), acima, o Administrador deve prover o Fundo e
suas Classes, conforme o caso, com 0s seguintes servigos, os quais prestard diretamente, estando
habilitado para tanto: (i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobilidrios; e (ii) custddia de ativos financeiros.

18.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel, o
Administrador podera, em nome do Fundo e de suas Classes, conforme o caso, contratar junto
a terceiros devidamente habilitados a prestacdao dos servigos indicados acima, mediante
deliberacdao da assembleia de cotistas ou desde que previsto neste Regulamento e/ou no Anexo
respectivo, conforme o caso.

18.2. O Administrador, ainda, podera contratar, em nome do Fundo e de suas Classes,
conforme o caso, observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento e a assembleia de
cotistas, os seguintes servigos facultativos: (i) distribuicdo primaria de cotas; (ii) consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecdo,
acompanhamento e avaliagdo de ativos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira de ativos da Classe de Cotas; (iii) empresa especializada para
administrar as locagdes ou arrendamentos de ativos integrantes do patriménio da Classe de
Cotas, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econO6micos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador de
mercado para as cotas.

19. Caso o Administrador seja o Unico Prestador de Servico Essencial do Fundo, a contratacdo de
servicos deve ocorrer conforme disposto nos Arts. 83 e 85 da parte geral da Resolugdo CVM n©
175/2022.

20. Eventuais despesas incorridas pelos Prestadores de Servicos Essenciais, anteriormente ao inicio
de funcionamento do Fundo, serdo passiveis de reembolso pelo Fundo e/ou pelas suas Classes,
conforme o caso e conforme aplicavel, ao Prestador de Servigos que arcou com tais custos.
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DA DIVULGACAO DE INFORMAGOES

21. A divulgacao de informagdes sobre o Fundo e suas Classes de Cotas, conforme o caso, deve ser
abrangente, equitativa e simultdnea para todos os cotistas das respectivas Classes, inclusive, mas ndo
limitadamente, por meio da disponibilizacao dos documentos previstos no Artigo 47 da Resolugdao CVM
n% 175/2022 nos canais eletrénicos e nas paginas na rede mundial de computadores dos Prestadores
de Servigos Essenciais, do distribuidor, enquanto a distribuicdo estiver em curso, e da entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociacdo, conforme
aplicavel.

21.1. AsinformacGes referidas acima ndo podem assegurar ou sugerir a existéncia de garantia
de resultados futuros ou isencdo de risco para o investidor.

22. Informagoes factuais devem vir acompanhadas da indicagdo de suas fontes e ser diferenciadas
de interpretagoes, opinides, projecoes e estimativas.

23. Todas as informacgbes exigidas pela regulamentacdo aplicavel, incluindo as informacodes
periddicas e eventuais do Fundo e de suas Classes, serdo divulgadas no site do Administrador na rede
mundial de computadores, para acesso gratuito do publico em geral, bem como dos cotistas.

23.1. As informacbes acima mencionadas podem ser acessadas na pagina do Administrador,
por meio do seguinte enderego eletrénico: www.vortx.com.br.

24. Caso sejam divulgadas a terceiros informacgbes referentes a composicao da carteira, a mesma
informagdo deve ser colocada a disposicdo dos respectivos cotistas na mesma periodicidade,
ressalvadas as hipoteses de divulgacdo de informagbes aos Prestadores de Servigos, necessarias para
a execucdo de suas atividades, bem como aos érgaos reguladores, entidades autorreguladoras e
entidades de classe, quanto aos seus associados, no atendimento a solicitacdes legais, regulamentares
e estatutarias por eles formuladas.

25. O Administrador deve enviar aos cotistas, a entidade administradora de mercado organizado
onde as cotas estejam admitidas a negociacdo, se for o caso, e a CVM, por meio de sistema disponivel
na rede mundial de computadores, as informacdes exigidas pelos Artigos 36 e 37 do Anexo Normativo
ITI da Resolucdo CVM n° 175/2022.

26. Os fatos relevantes ocorridos ou relacionados ao funcionamento do Fundo, das Classes ou aos
ativos de suas respectivas carteiras serao:

(a) comunicados a todos os cotistas das Classes afetadas, conforme o caso;

(b) informados as entidades administradoras de mercados organizados onde as cotas estejam
admitidas a negociacdo, se for o caso;

(c) divulgados por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(d) mantidos nas paginas dos Prestadores de Servicos Essenciais €, ao menos enquanto a
distribuicdo estiver em curso, do distribuidor de cotas na rede mundial de computadores.

26.1. Excepcionalmente, nas hipdteses em que os Prestadores de Servigos Essenciais, em
conjunto, entenderem que a divulgagao de determinado fato relevante pora em risco interesse
legitimo do Fundo, da Classe de Cotas e/ou dos cotistas, a divulgagao referida acima podera ser
dispensada.

26.2. O Administrador fica obrigado a divulgar imediatamente fato relevante se a informagao
escapar ao controle ou se ocorrer oscilagdo atipica na cotacdo, prego ou quantidade negociada
de cotas.

27. A utilizagdo de informagdo que se caracterize como fato relevante e ainda ndo tenha sido
divulgada para o mercado, por qualquer pessoa que a ela tenha tido acesso, com a finalidade de auferir
vantagem, para si ou para outrem, mediante negociacdo de cotas em mercados organizados é vedada
pela legislagdo e pela regulamentagdo do mercado de capitais.
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28. Asinformacgdes ou documentos para os quais a Resolugao CVM n° 175/2022 ou este Regulamento
e seu(s) Anexo(s) exijam “encaminhamento”, “comunicacao”, “acesso”, “envio”, “divulgacao” ou
“disponibilizacdo”, poderdo ser enviadas ou disponibilizadas por meio eletrénico aos cotistas e demais
destinatarios que sejam necessarios.

28.1. A obrigagdo prevista acima sera considerada cumprida na data em que a informagao ou
documento é tornada acessivel para o cotista.

28.2. Nas hipdteses em que se exija “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdao” ou “concordancia”
dos cotistas, admite-se que estas se materializem por meio eletronico.

Dos ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

29. As despesas descritas nesta secdao podem ser suportadas tanto pelo Fundo como por cada Classe
de Cotas individualmente. Qualquer Classe podera, portanto, e conforme o caso, arcar isoladamente
com tais despesas, sendo elas descontadas diretamente do patrimonio da Classe correspondente.
Quando as despesas abaixo forem atribuidas ao Fundo de forma geral, todavia, serdo distribuidas
proporcionalmente entre as Classes de Cotas, conforme o caso e conforme o valor de seu respectivo
patrimoénio liquido, e debitadas diretamente delas.

29.1. Nos termos do item 29 acima, sdo despesas e encargos do Fundo e/ou das Classes,
conforme o caso:

(a) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo e/ou da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacdo de relatérios
e informacdes periddicas previstas na Resolucdo CVM n° 175/2022;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicacdes aos
cotistas;

(d) honorarios e despesas do auditor independente;
(e) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos;
(f) despesas com a manutencdo de ativos integrantes do patrimonio da Classe;

(g) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao de
defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacdo imputada, se for o caso;

(h) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim
como a parcela de prejuizos da carteira ndao coberta por apodlices de seguro, salvo se
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos Prestadores dos Servicos no exercicio de suas
respectivas fungoes;

(i) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

(j) despesas com a realizacao de assembleia de cotistas, incluindo pagamento de taxa ao
Administrador, conforme tabela de precos do Administrador vigente por realizagao da
assembleia de cotistas, nos termos previstos no Anexo;

(k) despesas inerentes a constituigdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacgdo ou liquidagdo
do Fundo e/ou da Classe;

(I) despesas com liquidagao, registro e custodia de operacdes com ativos da carteira;

(m) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;
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(n) despesas inerentes a: (i) distribuicdo primaria de cotas; e (ii) admissdo das cotas a
negociacao em mercado organizado;

(o) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo
com contrato estabelecido entre o Administrador e a instituicdo que detém os direitos sobre
o indice;

(p) taxas de administracdo e gestdo, e Remuneragao de Descontinuidade (se aplicavel);

(@) montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remuneragcao com base
na taxa de administracdo, performance ou gestdo, observado o disposto no Art. 99 da
Resolugdo CVM n° 175/2022;

(r) taxa maxima de distribuicdo;
(s) despesas relacionadas ao servico de formacdo de mercado;

(t) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome Fundo e/ou da Classe, desde
que de acordo com as hipéteses regulamentares aplicaveis;

(u) contratacdo da agéncia de classificacdo de risco de crédito, observadas as formalidades
regulamentares aplicaveis;

(v) despesas relacionadas as chamadas de capital realizadas pelo Administrador;
(w) taxa de performance, se houver;

(x) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham o patrimonio da
Classe;

(y) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II a IV do Art. 27
do Anexo Normativo III da Resolugao CVM n© 175/2022;

(z) taxa maxima de custddia de ativos financeiros;
(aa) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias;

(bb) gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de imoveis integrantes do
patrimoénio da Classe; e

(cc) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 20 do Anexo Normativo
ITI da Resolugao CVM n° 175/2022.

29.2. Eventuais contingéncias suportadas pelo Fundo seguirdo o0s mesmos critérios
mencionados no item 29 acima para rateio entre as Classes ou atribuicdo especifica a uma delas.

30. Sem prejuizo do previsto por este Regulamento e pelos respectivos Anexos Descritivos das
Classes, conforme o caso, quaisquer despesas nao previstas nesta secao correm por conta do Prestador
de Servico Essencial que as tiver contratado.

31. Caso qualquer cotista solicite aos Prestadores de Servigos Essenciais correspondéncia por meio
fisico, os custos serdo suportados pelo cotista solicitante.

DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

32. Assuntos de interesse dos cotistas de todas as Classes e Subclasses do Fundo exigirdo a
convocacao de uma assembleia geral de cotistas, na qual participarao todos os cotistas do Fundo
(“Assembleia Geral de Cotistas”), observadas, ainda, as disposicdes de eventuais acordos de cotistas
celebrados pelos Cotistas da Classe e/ou de suas subclasses.
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33. Assuntos de interesse exclusivo de uma Classe e/ou Subclasse especifica do Fundo exigirdo a
convocacao de uma assembleia especial para os cotistas da Classe e/ou Subclasse em questao,
permitindo a participacdo apenas dos cotistas de tal Classe e/ou Subclasse, conforme o caso
(“Assembleia Especial de Cotistas”).

34. Exceto se disposto de forma diferente no Anexo e/ou no Apéndice, sera atribuido a cada cota o
direito a 1 (um) voto nas assembleias de cotistas.

35. O cotista deve exercer o direito de voto no melhor interesse do Fundo, Classe e/ou Subclasse,
conforme o caso.

36. Os cotistas que tenham sido chamados a integralizar as cotas subscritas e que estejam
inadimplentes na data da convocacdao da assembleia de cotistas ndo tém direito a voto sobre a
respectiva parcela subscrita e ndo integralizada.

37. As cotas de titularidade do cotista inadimplente ndo serao contabilizadas pelo Administrador para
fins do cOmputo de votos em assembleias de cotistas.

38. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as seguintes matérias:

(a) As demonstracées contabeis do Fundo, anualmente, observados os prazos regulatoérios
aplicaveis;

(b) A substituicdo de Prestador de Servigos Essenciais e do Consultor Imobiliario sem Justa
Causa (conforme abaixo definida);

(c) A emissdo de novas Cotas Séniores ou criacdo de novas classes e/ou subclasses do Fundo,
hipétese na qual deve definir se os cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscrigdo
das novas cotas, sem prejuizo do disposto no Art. 48, § 29, inciso VII, da parte geral da
Resolugdao CVM n° 175/2022, caso assim disposto no Anexo;

(d) A fusdo, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacao do Fundo
ou da Classe de Cotas;

(e) A alteracdo do Regulamento, ressalvado o Artigo 52 da parte geral da Resolugdo CVM n°
175/2022;

(f) O aumento das taxas devidas aos Prestadores de Servigos do Fundo e/ou da Classe
previstas no Regulamento, conforme o caso;

(g) A alteracdo do prazo de duragao do Fundo e/ou das Cotas Séniores;

(h) O plano de resolugdo do patrimonio liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da parte
geral da Resolugdo CVM n© 175/2022;

(i) O pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe de Cotas;
(j) A alteragcdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;

(k) Apreciacao do laudo de avaliacdo ou do valor atribuido (na hipdtese de dispensa do laudo
de avaliagdo) de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas, com excegdo do
previsto no item 40.3 abaixo;

(1) Eleicao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o Artigo 20 do Anexo
Normativo III da Resolugdo CVM n° 175/2022, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e
aprovacdao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

(m) Aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do
Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32, todos do Anexo Normativo III da
Resolugdao CVM n° 175/2022, observado o previsto no item 46 abaixo;
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39.

(n) Alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracao e, caso aplicavel, a taxa
de gestao;

(o) A prestacdo de fianga, aval, aceite ou coobrigacdo, sob qualquer forma, assim como a
constituicdo de Onus reais sobre os imodveis integrantes do patrimonio da Classe, para
garantir obrigacGes assumidas pelos cotistas, observado o previsto na Clausula 40.3 abaixo;

(p) Qualquer alteracdo nesta secao "DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS”; e

(q) Assuncdo de compromissos ou obrigacdes que impliqguem em alavancagem financeira por
parte da Classe, na qualidade de proprietaria do Imdvel, desde que observadas as limitagGes
previstas no acordo de cotistas do Fundo e do regulamento.

Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes contabeis

da Classe de Cotas, assim como a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstragoes
contdbeis do Fundo, no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstracoes
contdbeis a CVM, contendo relatério do auditor independente.

40.
como quorum de votagao, em regra, o da maioria de votos dos presentes.

A assembleia de cotistas se instala com a presenca de qualquer numero de cotistas e possui

40.1. Sem prejuizo do disposto acima e observados os qudruns previstos nos itens 40.2. e
40.3, as deliberacdes relativas as matérias previstas no item 38 dependerdo da aprovacdo por
maioria de votos dos cotistas presentes e que representem (“"Qudérum Qualificado”):

(@) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas para cada uma das Subclasses,
quando a Classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas para cada uma das Subclasses, quando a Classe de
Cotas tiver até 100 (cem) cotistas.

40.2 As seguintes matérias sao de competéncia exclusiva dos cotistas da Subclasse Sénior e
dependem de deliberagdo por maioria de votos dos cotistas da Subclasse Sénior:

(a) Destituicao da Consultora Especializada com Justa Causa (conforme abaixo definida);

(b) Reducao da Taxa de Gestdo;

(c) O veto para alienagdo do Imovel que resultem no recebimento, pelo Fundo, a titulo de preco
de aquisicdo, de montante inferior a somatoria entre (I) a integralidade do valor patrimonial das
Cotas Seniores na data de pagamento ao Fundo da alienagdao e/ou implementagao da transacgao,
acrescido da Remuneragdo Cotas Sénior (ja considerando as amortizagoes realizadas) durante o
periodo entre a primeira data de integralizacdo e o pagamento ao Fundo; e (II) o Prémio,
calculado, na forma da Clausula 6.7.1 do acordo de cotistas do Fundo, sobre o resultado o item

(I); e
(d) Qualquer alteragdo nos Apéndices da Subclasse Sénior.
40.3 As seguintes matérias sdao de competéncia exclusiva dos cotistas da Subclasse

Subordinada e dependem de deliberagdo por maioria de votos dos cotistas da Subclasse
Subordinada:

(a) Destituicao do Gestor com Justa Causa;

(b) A emissdo, a qualquer tempo e em qualquer quantidade de Cotas Subordinadas,
considerando ou ndo considerando o Capital Autorizado;
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42,

(c) Contratacao de novo prestador de servico para o exercicio das fungdes da Consultora
Especializada;

(d) Alienacao e/ou implementacao de quaisquer transacdes envolvendo o Imédvel que resultem
no recebimento, pelo Fundo, a titulo de preco de aquisicdo, de montante, no minimo, equivalente
a somatodria entre (I) a integralidade do valor patrimonial das Cotas Seniores na data de
pagamento ao Fundo da alienacao e/ou implementacao da transacao, acrescido da Remuneragao
Cotas Sénior (ja considerando as amortizacbes realizadas) durante o periodo entre a primeira
data de integralizacdo e o pagamento ao Fundo; e (II) o Prémio, calculado na forma da Clausula
6.7.1 do acordo de cotistas do Fundo, sobre o resultado o item (I)(I);

(e) Aumento da Taxa de Gestdo;

(f) Aumento da Taxa de Administragao;

(g) A aquisicdo ou alienagdo de Ativos Alvo, observada a clausula 40.2 (c);

(h) A liquidacdo de determinada subclasse de cotas, utilizando recursos do patriménio do Fundo,
desde que observada a Remuneracao Cota Sénior;

(i) A alteragao do prazo de duragao da Subclasse Subordinada;

(j) A dispensa da realizagdao de laudo de avaliagdo do Imdvel, no caso de exercicio da opgao de
compra do Imdvel, nos termos do instrumento de opgdo de compra do Imédvel celebrado;

(I) Assuncdao de compromissos ou obrigacdes que impliguem em alavancagem financeira por
parte da Classe, na qualidade de proprietaria do Imdvel, desde que observadas as limitacGes
previstas no acordo de cotistas do Fundo;

(m) A alteracdo da remuneracao da Consultora Especializada.

As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio eletrénico, por

meio parcialmente eletrénico ou por meio de consulta formal, conforme orientacdes constantes da
convocagao.

Compete ao Administrador convocar as assembleias de cotistas.

42.1. As assembleias de cotistas também poderdo ser convocadas, a qualquer tempo, pelo
Gestor, pelo Custodiante, pelo cotista ou grupo de cotistas que detenha, no minimo, 5% (cinco por
cento) do total das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem
do dia de interesse do Fundo, da Classe, da Subclasse, conforme o caso, ou da comunhdo de
cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento e/ou no Anexo, conforme o
caso.

42.2. O pedido de convocagdo de assembleia de cotistas pelo Gestor, pelo Custodiante ou por
cotistas deve ser dirigido ao Administrador, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado
do recebimento, convocar a assembleia de cotistas.

42.3. A convocagdo e a realizacdo da assembleia de cotistas devem ser custeadas pelos
requerentes, salvo se a assembleia de cotistas convocada deliberar em contrario.

42.4. A primeira convocacdao das assembleias de cotistas deve ocorrer: (i) com, no minimo,
30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e (ii) com, no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.
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43. A convocacao da assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada cotista e disponibilizada
nas paginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, caso a distribuicdo de cotas esteja em
andamento, dos distribuidores na rede mundial de computadores.

43.1. A convocacdo da assembleia de cotistas deve observar o Artigo 72, caput e paragrafos,
da parte geral da Resolugdo CVM n° 175/2022.

43.2. 0 aviso de convocagdo deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que
o cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdao da
assembleia de cotistas.

43.3. Caso seja admitida a participacdo do cotista por meio de sistema eletronico, a
convocacao deve conter informacgOes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a
participacdo e votagao a distancia, incluindo as informagdes necessarias e suficientes para acesso
e utilizacdo do sistema, assim como se a assembleia de cotistas serd realizada parcial ou
exclusivamente de modo eletrénico.

43.4. As informagdes requeridas no item acima podem ser divulgadas de forma resumida, com
indicacdo dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informacao completa deve
estar disponivel a todos os investidores.

43.5. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.
44. A assembleia de cotistas pode ser realizada de modo:

(a) exclusivamente eletrénico, caso os cotistas somente possam participar e votar por meio de
comunicagdo escrita ou sistema eletrénico; ou

(b) parcialmente eletronico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente
guanto a distédncia por meio de comunicagdo escrita ou sistema eletronico.

44.1. No caso de utilizacgdo de modo eletrénico, o Administrador deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranca na transmissao de informacdes, particularmente os votos,
qgue devem ser proferidos por meio de assinatura eletrGnica ou outros meios eficazes para
assegurar a identificacdo do cotista.

44.2. Os cotistas podem votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, desde que
recebida pelo Administrador antes do inicio da assembleia de cotistas, observado o disposto
neste Regulamento.

45. Somente podem votar na assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocacdo da assembleia de cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos, nos termos do Artigo 77 da parte geral da Resolucdo CVM n° 175/2022.

46. Na forma prevista no art. 78, §19°, II, da parte geral da Resolucdao CVM 175/22, os Cotistas
comprometem-se a aquiescer com o voto dos Cotistas nas assembleias do Fundo e/ou da Classe, ou
ainda em consulta formal, considerando que o Cotista Sénior serd pessoa ligada a Gestora e o Cotista
Subordinado sera pessoa ligada a Consultora Imobilidria. Nos termos do Artigo 114 da Resolugdao CVM
n° 175/2022, também poderdo votar nas assembleias de cotistas o prestador de servigo, essencial ou
ndo; os soécios, diretores e empregados do prestador de servico; partes relacionadas ao prestador de
servigo, seus socios, diretores e empregados; o cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo,
classe ou subclasse no que se refere a matéria em votacdo; e o cotista, na hipotese de deliberagao
relativa a laudos de avaliagdao de bens de sua propriedade.

47. Previamente a realizagdo das assembleias de cotistas, o distribuidor que estiver atuando por conta
e ordem de clientes deve observar as exigéncias previstas no Artigo 38 da Resolugdo CVM n© 175/2022.

48. O resumo das decisdes da assembleia de cotistas deve ser disponibilizado aos cotistas no prazo de
até 30 dias apos a data de realizagdo da assembleia de cotistas.
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49. Os cotistas poderao deliberar por meio de consulta formal, sem que haja necessidade da reunido
dos cotistas.

49.1. Na hipdtese prevista neste item, deve ser concedido aos cotistas o prazo minimo de 10
(dez) dias para manifestacdo, contado da consulta por meio eletronico, ou de 15 (quinze) dias,
contado da consulta por meio fisico.

50. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da aprovagdao em assembleia de
cotistas, sempre que tal alteracdao esteja prevista no rol taxativo do Artigo 52 da parte geral da
Resolucao CVM n° 175/2022.

51. A assembleia de cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer as fungoes de
fiscalizacao dos ativos imobiliarios ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas.

51.1. Serdo eleitos, no maximo, 1 (um) representante de cotistas pela assembleia de cotistas.

51.2. A eleicdo dos representantes dos cotistas serd aprovada pela maioria dos cotistas
presentes e que representem, no minimo:

(a) 25% do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 cotistas; ou
(b) 50% do total de cotas emitidas, enquanto a classe tiver até 100 cotistas.

513. Os representantes de cotistas serdo eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na préoxima assembleia de cotistas que deliberar sobre as demonstragdes contabeis da
classe.

51.4. Sera permitida a reeleicdo dos representantes de cotistas.
51.5. A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

52. Somente pode exercer a funcdo de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos requisitos contidos no Artigo 21 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n° 175/2022.

52.1. Cabe ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

53. Compete ao representante dos cotistas desempenhar, exclusivamente, as atividades e
atribuicdes contidas no Artigo 22 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n° 175/2022.

53.1. Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo, a Classe e aos cotistas.

53.2. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da
Classe.

53.3. Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informacbes, desde que relativas a sua funcdo fiscalizadora.

53.4. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas devem ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstracdes
contabeis de que trata a alinea “d” do inciso VI do Artigo 22 do Anexo Normativo III da Resolugdo
CVM n° 175/2022, e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
Administrador proceda a divulgacdo nos termos da regulamentacdo aplicavel.

54. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias de cotistas e responder aos
pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

55.
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56. Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem
ser apresentados e lidos na assembleia de cotistas, independentemente de publicacdo e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

Dos FATORES DE Risco bo FUNDO

57. Antes de adquirir cotas, o investidor deve analisar atentamente os fatores de risco, assumindo
integral responsabilidade por seu investimento. Cabe destacar que, apesar da diligéncia e das boas
praticas empregadas pelo Administrador e pelo Gestor na administracao e gestdo do Fundo, da rigorosa
observancia da politica de investimento da Classe estabelecida neste Regulamento e no Anexo e do
cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, o Fundo e a Classe estdo sujeitos a
diversos riscos inerentes as suas operacoes e Classes. A integra dos fatores de risco atualizados que o
Fundo e a Classe e os cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em
conformidade com o Suplemento K da Resolugdo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores
ler atentamente o referido documento.
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ANEXO I

RESPONSABILIDADE LIMITADA

DA UNICA CLASSE DE COTAS DO SHOPPING PASSO FUNDO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Publico-alvo: Regime da Classe: Prazo:
Investidores Profissionais Fechado Indeterminado
Responsabilidade dos Término | Exercicio Social:

cotistas: Classificacao ANBIMA: Duragio de 12 meses,
Limitada ao valor por eles Multiestratégia - Gestdo Ativa encerrando no ultimo Dia Util
subscrito de junho de cada ano

Consultora Especializada:
PASSO FUNDO SHOPPING EMPREENDIMENTOS S.A.,
CNPJ/MF: 20.220.538/0001-19

DA CLasse UNIca

Calculo do valor da cota:

O valor da cota sera calculado pelo resultado da
divisdo do valor do patrimoénio liquido da Classe Divulgacao do valor da cota:
pelo nimero de cotas, apurado no encerramento
do dia, que deve ser entendido como o horario de
funcionamento dos mercados em que a Classe
atue.

As cotas serdo divulgadas mensalmente.

1. A Classe conta com 2 (duas) Subclasses com caracteristicas distintas, reguladas por seus
respectivos Apéndices, sendo diferenciadas pelos seus direitos econdmico-financeiros e direitos politicos.

2. As cotas, bem como seus respectivos direitos de subscricdo, conforme aplicavel, poderao ser
transferidas mediante: (i) negociagdo, conforme aplicavel, em mercado organizado ou bolsa de valores
em que as cotas da Classe sejam admitidas a negociagao; (ii) por decisdo judicial ou arbitral, operacoes
de cessao fiduciaria, execucao de garantia ou sucessao universal, dissolucdo de sociedade conjugal ou
unido estavel por via judicial ou escritura publica que disponha sobre a partilha de bens ou transferéncia
de administracdo ou portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda (iii) nas demais hipdteses
previstas na Resolucdao CVM n° 175/2022.

2.1. Nos casos dos subitens “ii” e “iii” do item 2 acima, a transferéncia de titularidade das cotas
fica condicionada a verificagdo, pelo Administrador, do atendimento das formalidades exigidas no
Regulamento e neste Anexo, bem como nas disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

2.2. Na hipotese de transferéncia por meio de negociacdo em mercado organizado, cabe ao
intermediario verificar o atendimento das formalidades estabelecidas no Regulamento, neste
Anexo, bem como nas disposicGes legais e regulamentares aplicaveis.

3. Em adigdo aos Prestadores de Servigos Essenciais e demais Prestadores de Servigos ja elencados
no Regulamento, a Classe contara, ainda, com a Consultora Especializada, conforme definida no
predmbulo deste Anexo I, a qual prestara os servicos de negociacdo e/ou renegociacdo de contratos de
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aluguel com inquilinos e/ou com a operadora/administradora dos ativos, a decisao sobre eventuais
investimentos nos Ativos Alvo, como reformas, ampliagdes, melhorias, entre outros, bem como analise,
selecdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a carteira de ativos da Classe Unica, e cuja remuneracdo esta descrita no item
“Das Taxas"” abaixo.

4. As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio
do Mddulo de Distribuicdo de Ativos (*MDA”) administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, ou do
Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario exclusivamente
por meio do mercado de balcdo organizado, por meio do FUNDOS21 - Modulo de Fundos ("FUNDQS21")
administrado e operacionalizado pela B3, observado, conforme aplicaveis, as restricdes a negociacao
previstas na Resolucdo CVM 160. Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os
procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condicOes previstos neste Anexo. O Administrador fica, nos termos deste
Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacdo,
independentemente de prévia autorizagdo da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa
de valores ou mercado de balcdo organizado. O Administrador devera comunicar e orientar os cotistas
acerca de alteragdes no tratamento tributario da Classe, mas ndo podera, de oficio, adotar quaisquer
medidas a fim de evitar alteracées no tratamento tributario conferido a Classe e/ou aos seus cotistas.

DAs TAXAS

Taxa de Administragao:
0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano Taxa de Gestao:

sobre o patrimonio liquido da Classe, a qual sera . .
paga até o 5° (quinto) Dia Util de cada més R$ .17'500’00 (cl:lezessetg mil e _qumhgnt,ofs
~ . reais), a qual sera paga até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente ao da prestagao dos servicos, A ~
de cada més subsequente ao da prestacao dos

vencendo-se a primeira mensalidade no 5° : e .
. R N . L servigcos, vencendo-se a primeira mensalidade no
(quinto) Dia Util do més seguinte ao da primeira | g X o A ) L
h N 50 (quinto) Dia Util do més seguinte ao da primeira
integralizagao de recursos na Classe, observado o | ; o
integralizagao de recursos na Classe.

valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil
reais).

Taxa Maxima de Custoddia:

Taxa de Performance: 0,01% (um centésimo por cento) ao ano sobre o

Nao aplicavel patrimonio liquido da Classe, a qual esta
englobada na Taxa de Administracgao.

Taxa Maxima de Distribuigao:

Tendo em vista que ndo ha distribuidores das
cotas que prestem servicos de forma continua a

Classe, o presente Anexo ndo prevé uma taxa Taxas de Ingresso | Saida
maxima de distribuicdo, nos termos do Oficio- . o
Circular-Conjunto n°® 1/2023/CVM/SIN/SSE. A Nao aplicavel

remuneracgao dos distribuidores que venham a ser
contratados e remunerados pontualmente, a cada
nova emissdo de cotas, serd prevista nos
documentos da respectiva oferta, nos termos da
regulamentacgdo aplicavel.
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Taxa da Consultora Especializada:
R$ 20.000,00 (vinte mil reais) mensais

5. A taxa de administracdo sera devida ao Administrador pela prestacdao dos servigcos de
administracdo fiduciaria, escrituragdo, tesouraria e controladoria das cotas. O calculo da taxa de
administragdo levara em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e tera como base um
ano de 252 Dias Uteis.

5.1. O valor minimo mensal da taxa de administracao sera atualizado anualmente, desde a
data de inicio da Classe, pela variacao positiva do IPCA, ou qualquer outro indice que venha a
substitui-lo e que adote metodologia de apuragao e calculo semelhante.

5.2. Além dos montantes devidos acima, sera devido ao Administrador, pelos servicos de
implantagdo da Classe, pago em uma Unica parcela, o montante de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais).

6. A taxa maxima de custddia sera calculada considerando a quantidade efetiva de Dias Uteis de
cada més, tendo como base um ano de 252 Dias Uteis.

7. O Administrador contratou o escriturador para realizar os servigos de controladoria, tesouraria e
escrituracdo das cotas da Classe, sendo certo que por estes servigos sera a este devido o montante
mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais), o qual sera acrescido do custo por cotista conforma tabela

abaixo:
De (quantidade de cotistas) Até (quantidade de Valor Por Cotista
cotistas)
0 50 ISENTO
51 1.000 1,00
Acima de 1.000 0,50
7.1. Os valores descritos acima serdo acrescidos de: (i) custo unitario de envio de TED de

R$ 9,70 (nove reais e setenta centavos); e (ii) custo adicional mensal de manutencao de conta
de R$ 17,90 (dezessete reais e noventa centavos).

8. Serao acrescidos as remuneracdes devidas ao Administrador os tributos incidentes (ISS, PIS,
COFINS e outros que porventura venham a incidir) nas aliquotas vigentes nas respectivas datas de
pagamento.

9. A taxa de gestdo sera devida ao Gestor pela prestacdo dos servigos de gestdo dos ativos da
carteira da Classe.
9.1. O valor mensal da taxa de gestdo sera atualizado anualmente, desde a data de inicio da
Classe, pela variacdo positiva do IPCA, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo e que
adote metodologia de apuragdo e calculo semelhante.

10. O Prestador de Servigo Essencial pode reduzir unilateralmente taxa que lhe compete sem que
seja requerida deliberacao de assembleia de cotistas nesse sentido para que seja promovida alteracdao
deste Anexo.
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DA POLiITICA DE INVESTIMENTOS

11. Osrecursos da Classe serao aplicados, conforme orientacao do Gestor, em: (i) empreendimentos
imobilidrios e quaisquer direitos reais sobre bens imoveis (*Ativos Alvo”) e (ii) Outros Ativos (conforme
abaixo definidos), nos termos desta politica de investimento.

11.1. O objetivo fundamental dos investimentos realizados pela Classe é proporcionar aos seus
cotistas apreciacao de capital e/ou obtencdo de renda e/ou outros, através da aquisicdo de Ativos
Alvo e outros Ativos.

11.2. O objetivo fundamental dos investimentos realizados pela Classe, conforme previsto
acima, somente podera ser alterado mediante decisdo em sede de assembleia de cotistas.

12. Os recursos do Fundo ndo alocados em Ativos Alvo, poderdo ser investidos, conforme decisdo do
Gestor, nos ativos a seguir elencados (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo, os “Ativos”):

(a) letras de crédito imobiliario emitidos por Bancos que tenham a classificagdo de risco no
minimo equivalente a AA em escala nacional;

(b) letras imobilidrias garantidas emitidos por Bancos que tenham a classificacao de risco no
minimo equivalente a AA em escala nacional;

(©) fundo de liquidez didria que invistam majoritariamente em titulos publicos ou operacdes
compromissas com titulos publicos; e/ou

(d) Outros ativos que venham a ser permitidos aos FII nos termos da regulamentacao
vigente, desde que aprovados, cumulativamente, pelo Gestor e pela Consultora Especializada.

O Fundo devera manter o valor minimo de R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais)
investido em Outros Ativos, atualizados mensalmente pelo IPCA desde a primeira integralizacao de
cotas do Fundo que deverdo possuir liquidez compativel com eventuais necessidades de caixa do Fundo
(“Caixa Minimo”). Para a composigdo ou recomposicdao do Caixa Minimo, podera ser retida, integral ou
parcialmente, a distribuicdo de rendimentos das Cotas Subordinadas, devendo o Gestor realizar este
monitoramento.

12.1. Em caso de desenquadramento, a Gestora devera notificar o Administrador no prazo de
até 1 (um) dia util apos o desenquadramento.

12.2. Ndo havera limite maximo de exposicdo do patrimonio liquido da Classe aos ativos listados
acima.

12.3. A Classe podera adquirir imdveis ou direitos a eles relacionados em todo territério nacional.

12.4. A Classe podera manter parcela de seu patrimonio permanentemente aplicada em cotas
de fundos e classes de investimento ou titulos de renda fixa para atender suas necessidades de
liquidez.

12.5. Adicionalmente, respeitando as obrigacdes previstas no Regulamento e neste Anexo, a
Classe, mediante recomendacdo da Consultoria Especializada, conforme aplicavel, podera
destinar recursos ao pagamento de despesas extraordinarias e realizar outros investimentos nos
imoveis constantes de sua carteira. Para fins deste item, consideram-se despesas extraordinarias
todo e qualquer gasto que nao faz parte da manutencao rotineira dos imdveis integrantes da
carteira da Classe de Cotas.

12.6. Caso a Classe venha a investir em projetos de construcao, por determinagdo da
Consultoria Especializada, caberd ao Administrador, independentemente da contratacdo de
terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

12.7. O Administrador, em nome da classe, pode adiantar quantias para projetos de
construcdo, desde que aprovado pela Consultoria Especializada e que tais recursos se destinem
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13.

(a)

(b)

()
14.

15.

16.

exclusivamente a aquisicdo do terreno, execucdo da obra ou lancamento comercial do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

12.7. Os imodveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de
prévia avaliacao pelo Administrador, pelo Gestor, pela Consultoria Especializada e/ou por terceiro
independente, observados os requisitos constantes do laudo de avaliagao, sendo que a aquisicao
dos imoveis pela Classe podera ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da regulamentagao
vigente.

12.8. A Classe podera aquirir imdveis gravados com 6nus reais.

12.9. A Classe ndo aplicard recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas em circulagao.

12.10. Considerando que Classe é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, caso a
Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, ndo estara sujeita aos limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo
I da Resolugao 175.

Em adicdo as demais obrigacdoes e responsabilidades do Administrador previstas na

regulamentacgdo e autorregulacdo aplicavel, no Regulamento e neste Anexo, sdao seus deveres, na
qualidade de proprietario fiduciario dos ativos imobilidrios constantes da carteira de ativos da Classe:

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio
da Classe;

providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imodveis, das restricées determinadas pelo
Art. 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos
integrantes da carteira da classe que tais ativos imobiliarios: (i) ndo integram o ativo do
Administrador; (ii) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liguidacdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacdao do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndao podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer Onus reais; e

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe de Cotas.

O Gestor ndo estd sujeito as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos limites de

concentracdo e diversificagdo de carteira e concentracdo de risco definidos nesta politica de
investimento quando o descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente de
fatos alheios a sua vontade, que causem alteragdes imprevisiveis e significativas no patrimonio liquido
ou nas condicoes gerais do mercado de valores mobiliarios.

14.1. Caso o0 desenquadramento passivo se prolongue por 15 (quinze) Dias Uteis
consecutivos, ao final desse prazo o Gestor deve encaminhar a CVM suas explicagbes para o
desenquadramento.

14.2. O Gestor deve informar a CVM o reenquadramento da carteira, tdo logo ocorrido.

Nas hipoteses de fusdo, incorporagao ou cisdao da Classe, os imdveis integrantes da carteira da

Classe de Cotas devem ser avaliados previamente a operacgdo, caso tenham decorrido mais de 3 (trés)
meses entre a data da Ultima avaliacdo e aquela de producdo de efeitos da operagéo.

A Classe podera realizar operagbes com derivativos para fins de protecdo patrimonial, cuja

exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe.

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020
Q (1) 30307177 @ vortx.combr ua Biberto Saine andar | |
Pinheiros | S&o Paulo | SP




Docusign Envelope ID: 0D1F6144-3510-44A3-8317-DB4A8116A1E3

¥ VORTX (© Galapagos

) / CAPITAL
Deyond

DA EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO, DISTRIBUICAO, AMORTIZAGAO E RESGATE DAS COTAS

17. A primeira emissao de cotas foi deliberada em conjunto pelo Administrador e pelo Gestor.

17.1. A Classe iniciard suas operagbes, tdo logo atenda o patrimonio minimo inicial de
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

18. Apds a subscricdo de cotas por qualquer cotista, eventuais novas emissdes de cotas devem ser
aprovadas pela assembleia de cotistas.

18.1. Inobstante o acima, o Gestor podera realizar, dentro do limite do Capital Autorizado, a emissao
de novas cotas, sem a necessidade de aprovacao em assembleia de cotistas.

18.2. Sera utilizado o seguinte método de calculo para o valor das cotas a serem emitidas pelo
Gestor: (i) valor patrimonial das cotas do Fundo; (ii) perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou (iii)
valor de mercado das cotas ja emitidas, podendo ser aplicado desconto ou agio em relagdo ao valor.

18.3. O capital autorizado da Classe sera de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) (*Capital
Autorizado”), cuja emissao somente sera feita para novas cotas da subclasse subordinada. Ndo havera
capital autorizado para a subclasse sénior.

18.4. Sera admitida a subscricdo por um mesmo investidor de todas as cotas da Classe. Ndo
havera, portanto, requisitos de diversificacdo dos detentores das cotas da Classe.

19. A assembleia de cotistas que determinar a emissdo de novas cotas, deve estabelecer:
(@) o calculo do valor a ser utilizado na emissdo de novas cotas;
(b) a quantidade minima de cotas que deve ser subscrita para que a distribuicdo seja efetivada.

19.1. ApoOs a subscricdo de cotas por qualquer cotista, os valores relativos a nova distribuicédo
de cotas devem ser escriturados separadamente das demais aplicagoes, até o encerramento da
distribuicdo. Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribui¢cdo de cotas, os recursos
podem ser investidos pela Classe.

19.2. N&o é admitida nova distribuicdo de cotas antes de encerrada a distribuicdo anterior.

19.3. A distribuicdo de cotas deve ser realizada por instituicdes habilitadas a atuar como
integrantes do sistema de distribuicdo, ressalvadas as dispensas previstas na regulacdo aplicavel.

20. A subscricdo de cotas sera realizada mediante a assinatura de boletim de subscricdo e
compromisso de investimento respectivo, se aplicavel.

20.1. Os subscritores de cotas estardo isentos do pagamento de taxa de ingresso ou saida.

20.2. A subscricdo pode ser feita por meio de carta dirigida ao Administrador, observadas as
disposicOes deste Anexo.

20.3. Ao ingressar na Classe, o cotista deve assinar termo de adesao e ciéncia de risco.

21. Aintegralizacdo de cotas serd realizada a vista ou mediante chamadas de capital enviadas pelo
Administrador, conforme orientacdo do Gestor, em moeda corrente nacional admitindo-se, também,
que a integralizacao seja realizada em bem e direitos, incluindo ativos financeiros, nos termos
autorizados pela politica de investimento da Classe, conforme as condigcdes previstas no boletim de
subscricdao e no compromisso de investimento.

21.1. A integralizagdo em bens e direitos deve ocorrer no prazo maximo descrito no boletim
de subscricdo, dispensada a elaboragcdo de laudo de avaliagdo, elaborado por empresa
especializada, nos termos da regulamentagdo aplicavel, sem prejuizo da aprovacao pela
assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direto, exceto quando tais bens e
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direitos constituam a destinacdo de recursos da primeira oferta publica de distribuicdo de cotas
da Classe.

22. O boletim de subscricdo e/ou o compromisso de investimento poderdo conter obrigacdao do
investidor de integralizar o valor do capital subscrito de acordo com chamadas realizadas pelo
Administrador, conforme orientacao do Gestor. Eventuais chamadas de capital devem ser enviadas
aos cotistas com, pelo menos, 10 (dez) dias corridos de antecedéncia.

23. Em até 10 Dias Uteis contados da integralizagdo das cotas, o cotista deve receber comprovante
de pagamento referente a respectiva integralizacdo, que serd emitido pelo Administrador ou pela
instituicdo responsavel pela escrituracdo das cotas, conforme o caso.

24. O cotista que, em até 05 (cinco) Dias Uteis contados do prazo final de sua obrigacdo de
integralizar cotas na forma e condicdes previstas no boletim de subscricdo e/ou no compromisso de
investimento, ndo cumprir com sua respectiva obrigagao, ficara de pleno direito, independentemente
de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial, automaticamente constituido em mora.

24.1. Os Prestadores de Servigos Essenciais, conforme aplicavel, ficam desde ja autorizados,
em suas respectivas esferas de competéncia, a tomar as seguintes medidas com relagao ao
cotista inadimplente, sem prejuizo de outras medidas a serem tomadas no interesse da Classe:

(@) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca extrajudicial e/ou
judicial para a cobranga dos valores correspondentes as cotas ndo integralizadas pelo cotista
inadimplente, acrescidos de: (i) valor correspondente ao débito atualizado pelo IPCA, pro
rata temporis, entre a data em que tal pagamento deveria ter sido feito e a data em que for
efetivamente realizado, acrescido de juros de mora de 1% ao més; e (ii) multa equivalente
a 2% (dois por cento) sobre o débito corrigido; e

(b) deduzir o valor inadimplido de quaisquer valores a receber que o cotista inadimplente tenha
ou venha a ter direito.

24.2. Todos os prejuizos e despesas, incluindo honorarios advocaticios, causados pelo cotista
inadimplente e incorridos pelo Administrador, Gestor e/ou pela Classe com relagdo a
inadimpléncia do cotista inadimplente serdo integralmente suportadas pelo respectivo cotista
inadimplente.

25. O Gestor podera contrair empréstimos em nome da Classe para fazer frente ao inadimplemento
de cotistas, observado que o valor do empréstimo esta limitado ao valor necessario para assegurar o
cumprimento de compromissos de investimento previamente assumido pela Classe ou para garantir a
continuidade de suas operacoes.

26. O Gestor podera contratar distribuidor para realizar a distribuicdo e subscricdo de cotas por conta
e ordem dos investidores, observadas as disposicdes regulamentares aplicaveis.

26.1. Os distribuidores que estejam atuando por conta e ordem de clientes assumem todos os
onus e responsabilidades relacionadas aos respectivos clientes, inclusive quanto a seu
cadastramento, identificacdo e demais procedimentos que caberiam originalmente ao
Administrador, nos termos da Resolugao CVM n° 175/2022.

26.2. O distribuidor por conta e ordem deve manter registro complementar de cotistas, de
forma que a titularidade das cotas seja inscrita no registro em nome dos investidores, atribuido
a cada cotista um coédigo de investidor e sendo informado tal cédigo ao Administrador.

27. A Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as cotas somente serdo
resgatadas ao término de seu respectivo prazo de duragdo ou em caso de liquidagao da Classe.

27.1. Em até 15 (quinze) dias apds o encerramento do prazo de duracdo da Classe, devera o
Administrador publicar ato formalizando as condiges relativas a liquidagdao da Classe e entrega
do patriménio devido a cada um dos cotistas, bem como a data de encerramento da Classe.
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Sendo certo que, na hipdtese de liquidacdo da Classe, a data para cotizacao do resgate total da
Classe sera a cota divulgada na data de encerramento da Classe.

27.2. A conversdo das cotas sera realizada pelo valor da cota no dia da data de vencimento
de sua respectiva emissao.

27.3. Apods a conversao, o pagamento do resgate sera realizado, por meio do SPB, em até 5
(cinco) Dias Uteis, ressalvadas as hipdteses previstas nas disposicoes legais e regulamentares
aplicaveis.

28. O resgate final das cotas serd realizado em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, débito e crédito em conta corrente, Transferéncia Eletronica Disponivel - TED e/ou
qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil,
observada a possibilidade de entrega de ativos, na medida em que a Classe ndo tenha recursos em
moeda corrente nacional, sendo certo que tal procedimento ocorrera fora do ambiente da B3 em caso
do vencimento ou de resgate, conforme aplicavel, observadas as demais regras aplicaveis dispostas
no Regulamento e neste Anexo.

29. A Classe distribuira aos cotistas, semestralmente, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados conforme as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

29.1. As distribuicdes serdao feitas sob a forma de: (i) distribuicdo de rendimentos; (ii)
amortizacdo de cotas, sempre proporcionalmente ao niumero de cotas integralizadas por cada
cotista; e (iii) resgate de cotas quando da liquidagao da Classe.

29.2. As distribuicGes devem ser feitas de forma a assegurar que os valores disponiveis no
caixa da Classe sejam suficientes para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e
provisoes da Classe, razao pela qual o Administrador podera optar pela permanéncia dos recursos
no caixa da Classe.

29.3. A Classe reterd o pagamento de distribuicdes relativos aos cotistas que estiverem em
situacdo de inadimpléncia.

30. Amortizagdes. As cotas da Classe e/ou de cada Subclasse poderdo ser amortizadas a critério
do Administrador, mediante orientacdo do Gestor, sendo que os cotistas detentores de Cotas Sénior
terdo prioridade no recebimento de amortizagbes em relacdo as Cotas Subordinadas, ou seja, ndo
poderdo ocorrer amortizagbes das Cotas Subordinadas até que a Remuneragdo Cotas Sénior seja
integralmente quitada.

31. Os valores a serem pagos aos cotistas nos eventos descritos acima considerardo os rendimentos
acruados no periodo/operacdo, observando a proporcionalidade entre principal e rendimentos
auferidos por cautela de investimento de cada investidor.

32. Ospagamentos de rendimentos, conforme descritos acima, poderdo ser realizados mensalmente,
0s quais serdo pagos até o 9° (nono) Dia Qtil, sendo certo que fardo jus aos rendimentos os titulares
de cotas da Classe no fechamento do Dia Util anterior a data de distribuicdo de rendimentos de cada
més, de acordo com as contas de depdsito do Administrador ou da instituicdo escrituradora de cotas,
conforme aplicavel.

32.1. Sem prejuizo do pagamento das taxas e encargos do Fundo, até o final do prazo de
duracdo das Cotas, os cotistas detentores de Cotas Sénior terdo prioridade no recebimento de
rendimentos em relagdo as Cotas Subordinadas.

32.2. O Fundo buscara atingir, para as Cotas Sénior uma rentabilidade equivalente a variacdo
de 100% (cem por cento) do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”)
acrescido de um spread de 10% (dez por cento) ao ano, aplicada sobre a totalidade do capital
integralizado pela Subclasse Sénior descontado das amortizagbes realizadas em suas
respectivas datas de pagamento (“Remuneracdo Cotas Sénior”), sendo que eventual
distribuicdo de rendimento mensal a Subclasse Subordinada s6 serd realizada caso a
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Remuneracdo Cotas Sénior esteja sendo atendida, considerando a integralidade das Cotas
Sénior integralizadas e o historico de distribuicdes de rendimentos e amortizacdes realizados.

DA DissoLUGAO E DA LIQUIDAGAO

33. AClasse sera liquidada por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada
para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagcdo descritos neste Anexo.

33.1. Na hipdtese prevista no item 34 acima, o Administrador deve promover a divisdo do
patrimbnio da Classe entre seus cotistas, na proporcdo de suas cotas, no prazo definido pela
assembleia de cotistas que aprovar a liquidacdo da Classe.

33.2. A Assembleia Geral de Cotistas a que se refere os itens acima deve deliberar, no minimo,
sobre as matérias previstas no Artigo 126 e seguintes da Resolugdo CVM n° 175/2022.

33.3. O plano de liquidacdo da Classe deve prever uma estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos cotistas e, se for o caso, de um cronograma de pagamentos.

33.4. O Administrador deve enviar copia da ata da assembleia de cotistas e do plano de
liguidacdo acima mencionado a CVM, no prazo maximo de 7 (sete) Dias Uteis contado da
realizacdo da assembleia de cotistas que aprovou o plano.

33.5. O auditor independente deve emitir parecer sobre a demonstracao da movimentagdo do
patrimoénio liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracoes
contdbeis auditadas e a data da efetiva liquidacdo, manifestando-se sobre as movimentacdes
ocorridas no periodo.

33.6. Deve constar das notas explicativas as demonstracdes contdbeis analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo aplicavel, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

34. No ambito da liquidagdo da Classe, o Administrador deve observar o Artigo 127 da Resolugao
CVM n© 175/2022.

34.1. No ambito da liquidacdo da Classe, e desde que de modo aderente ao plano de
liguidagao, aplicam-se as dispensas previstas na Resolugdo CVM n° 175/2022, especialmente as
contidas em seu Artigo 128.

35. Os seguintes eventos obrigam o Administrador a verificar se o patriménio liquido da Classe esta
negativo:

(a) pedido de declaracédo judicial de insolvéncia da Classe;

(b) condenacdo do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

36. Tendo em vista que esta Classe limita a responsabilidade dos cotistas ao valor por eles subscrito,
caso o Administrador verifique que o patrimoénio liquido da Classe estd negativo, deve cumprir com as
exigéncias do Artigo 122 da Resolugdao CVM n© 175/2022.

37. Apds pagamento aos cotistas do valor total de suas cotas, por meio de amortizagdo ou resgate final,
o0 Administrador deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe por meio do
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha
deliberado a liquidagcao, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo Administrador,
decorrente do resgate final ou amortizagao total de cotas.
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Da Substituicao de Prestador de Servicos Essencial e do Consultor Imobiliario

38. O Administrador e/ou o Gestor deverao ser substituidos, individualmente e conforme aplicavel,
nas hipéteses de (a) renuncia; (b) destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou
da Assembleia Especial de Cotistas, conforme o caso; ou (c) descredenciamento, por decisdao da
CVM, para a administracdo de fundos de profissional imobiliarios, no caso do Administrador, ou para
o exercicio profissional de administracao de carteira de valores mobilidrios, na categoria de gestor
de recursos, no caso do Gestor.

39. Havendo pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado ao Administrador
renunciar a administracao fiduciaria do Fundo, sendo permitida, contudo, a sua destituicdo por
deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas.

40. Na hipdtese de renuncia ou descredenciamento do Administrador ou do Gestor, o
Administrador devera convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas, a ser realizada em
até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servico Essencial.

41. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador nao a convoque, no prazo de 10
(dez) dias contados da renuncia.

42. No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva substituicdo deve
ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de renuncia, sendo que:
(@) no caso da renuncia exclusiva do Gestor, o Administrador devera convocar imediatamente a
Assembleia Geral de Cotistas nos termos previstos nesta secdo, devera indicar um substituto para
o Gestor e, enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas, o Administrador
podera contratar um consultor imobilidrio para executar parte das tarefas as atividades atribuidas
originalmente ao Gestor; e (b) o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas
fungoes até a transferéncia dos direitos reais referentes aos bens imoveis e direitos integrantes da
carteira de ativos do Fundo, da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiducidria desses bens e direitos.

43. Aplica-se o disposto no item acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar
a liquidacdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituicdo
ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidagao.

44, No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial, a CVM poderd nomear um
administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas de que trata os itens acima.

45. Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado ndo seja substituido pela Assembleia
Geral de Cotistas prevista acima, a Classe devera ser liquidada, devendo o Gestor permanecer no
exercicio de suas fungdes até que a liquidacdo seja concluida e o Administrador, até o cancelamento
do registro de funcionamento do Fundo na CVM.

46. Nas hipoteses aqui previstas, bem como na sujeicdo do Administrador ao regime de liquidacéo
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador
constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da
propriedade fiducidria dos bens imoéveis integrantes do patrimonio da Classe.

47. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio da Classe ndo
constitui transferéncia de propriedade.
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48. Caso o prestador de servigo essencial renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liguidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo.

49. Caso a Assembleia Geral de Cotistas ou a Assembleia Especial de Cotistas, conforme o caso,
referidas nesta segdo aprove a substituicdo do Prestador de Servico Essencial, mas ndo nomeie um
prestador de servico habilitado para substitui-lo, o Administrador devera convocar uma nova
Assembleia Geral de Cotistas para nomear o substituto do Prestador de Servico Essencial. Se (a) a
Assembleia Geral de Cotistas prevista acima, ndo aprovar a substituicdo do Prestador de Servigo
Essencial, inclusive por falta de quérum, considerando-se as 2 (duas) convocacoes; ou (b) tiver
decorrido o prazo estabelecido no item 42 acima, sem que o prestador de servico substituto tenha
efetivamente assumido as fungbes do Prestador de Servico Essencial substituido, a Classe devera
ser liquidada, devendo o Gestor permanecer no exercicio de suas fungdes até que a liquidacdo seja
concluida e o Administrador, até o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.

50. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacédo extrajudicial, o Banco
Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacao do Fundo.

51. O Prestador de Servico Essencial substituido devera, sem qualquer custo adicional para a
Classe, (a) colocar a disposicdao do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a contar da data da
efetiva substituicdo, todos os registros, relatérios, extratos, bancos de dados e demais informacoes
sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles previstos no artigo 130 da parte geral da Resolugdo
CVM 175, de forma que o prestador de servigo substituto possa cumprir os deveres e obrigacoes do
Prestador de Servigo Essencial sem solucao de continuidade; e (b) prestar qualquer esclarecimento
sobre a administragdo fiduciaria ou a gestdo do Fundo, conforme o caso, que razoavelmente lhe
venha a ser solicitado pelo prestador de servico que vier a substitui-lo.

52. Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel ao Fundo, no caso de decretacdo de regime
de administracdo especial temporaria (RAET), intervencdo, liquidagdo extrajudicial, insolvéncia ou
faléncia do Prestador de Servigo Essencial, o administrador temporario, o interventor ou o liquidante,
conforme o caso, assumira as suas fungoes, podendo convocar a Assembleia Geral de Cotistas para
deliberar sobre (a) a substituicdo do Prestador de Servico Essencial; ou (b) a liquidacdo da Classe.
A partir de pedido fundamentado do administrador temporario, do interventor ou do liquidante,
conforme o caso, a CVM podera nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso.

53. No caso de renlUncia do Administrador, este continuarda recebendo, até a sua efetiva
substituicdo ou a liquidacdo do Fundo, a remuneracao estipulada por este Regulamento, calculada
pro rata temporis até a data em que exercer suas fungoes.

54. As disposicoes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais aplicam-se, no
que couberem, a substituicdo dos Demais Prestadores de Servigos.

55. Ocorrido qualquer dos seguintes eventos (“Justa Causa”), a Assembleia Especial de Cotistas
podera deliberar pela substituicdo do Gestor ou do Consultor Imobilidrio por Justa Causa, observado
0 quorum disposto nos subitens 40.2 e 40.3 e seguintes da parte geral deste Regulamento, caso em
que o Administrador convocara a Assembleia Geral de Cotistas, para deliberacdo nesse sentido pelos
Cotistas:

(a) fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcdao no desempenho dos respectivos deveres ou
fungdes, ou no cumprimento de obrigagdes nos termos deste Regulamento, do Contrato de
Consultoria e/ou legislacdo ou regulamentagdo aplicaveis ao Gestor e/ou ao Consultor
Imobilidrio em sua qualidade de prestador de servicos do Fundo, conforme assim
determinado em sentenca arbitral, decisdao administrativa, ou sentencga judicial, cujos efeitos
nao tenham sido suspensos, ou transitada em julgado, conforme o caso, proferida por
autoridade competente; ou
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(b) descredenciamento, pela CVM, para o exercicio de suas atividades de prestacdo de servicos
de administracdo de carteira de valores mobiliarios, impedindo o Gestor de exercer suas
fungdes perante o Fundo e seus Cotistas.

56. Na hipodtese de destituicdo do Gestor e/ou do Consultor Imobiliario, sem a ocorréncia de um
evento de Justa Causa, o Gestor e/ou o Consultor Imobiliario, conforme o caso, fara jus, além do
pagamento de sua parcela da Taxa de Gestao até a data da efetiva cessacdo dos servigos e/ou taxa
de consultoria imobiliaria, conforme descrita no Contrato de Consultoria, a uma remuneracao de
descontinuidade que sera devida pelo Fundo pelo Prazo de Duracao do Fundo. Tal remuneracao sera
correspondente a parcela da remuneracdao que o Gestor e/ou o Consultor Imobiliario, conforme o
caso, faz jus, no ambito deste Regulamento e/ou no Contrato de Consultoria, conforme o caso,
multiplicada pelos meses que faltarem até o término do Prazo de Duragdo das Cotas Séniores,
calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente
ao més de apuracgao, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao més da destituicdo ("Remuneracdo de Descontinuidade”).

Tributacao aplicavel:

I. Imposto de Renda na Fonte (V"IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe ndo estdo sujeitos a incidéncia
do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel, que se
sujeitam as regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e Cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FII”),
admitidas a negociacdao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra
de isencao do IRF, de acordo com a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solucdo de Consulta - Cosit n°® 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributacdo, publicada
em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos
na alienacdo de Cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros fundos de investimento
imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pelo FUNDO no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas sujeitos a
tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das Cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.
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Tributacao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

I. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagao, amortizacao e resgate das Cotas, bem
como os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a
incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas ("IRPJ”) para os investidores pessoa
juridica. Ndo obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033,
o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaracdo de ajuste anual, sobre as distribuigdes
de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na hipotese de a
Classe, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e b) as Cotas serem
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.
O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pela Classe ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma
da alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do art. 20 da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
titulares de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobilidrio ou pelos Fiagro, ou ainda cujas Cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

A Classe tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizacéo
de Cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

N3o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com os termos
da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os Cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagdo pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicao de
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tributagdao favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTE"), e (ii) cujo investimento seja realizado nos termos da Resolucdo Conjunta n° 13, de
03 de dezembro de 2024, do Banco Central do Brasil e da CVM. Neste caso, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido
na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o regime de caixa e
distribuidos pela Classe aos Cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também serdo isentos
de tributacao pelo IRF, inclusive se tais Cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas
condigOes para os Cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos Cotistas serdao
tributados pelo IRF no momento da amortizagdo de
Cobranca do IRF: rendimentos das Cotas, da alienacdo de Cotas a terceiros e
do resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de
duracdo ou da liquidacao antecipada da Classe.

IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia,
sobre o valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagao
em funcao do prazo de acordo com tabela regressiva anexa
ao Decreto n© 6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a
96% (noventa e seis por cento) do rendimento para resgates
no 1° (primeiro) dia Uutil subsequente ao da aplicacdo.
Resgates e alienagdes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da
data de aplicacdo na classe de Cotas podem sofrer a
tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em
funcdo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicagao
ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero
IOF/TVM: as operacdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que
a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo
por ato do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n© 6.306, de 2007,
aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas
operagles com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de
renda varidvel, efetuadas com recursos provenientes de
aplicagOes feitas por investidores estrangeiros em Cotas de
fundo de investimento imobiliario, observado o limite de (i)
5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das
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Cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nao
esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operacboes de conversdes de moeda estrangeira para
moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda
estrangeira, estdao sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as
operacdes de cadmbio referentes ao ingresso no Pais para
investimentos nos mercados financeiros e de capitais e
retorno estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De
IOF/Cambio: igual modo, as operagdes para remessas e ingressos de
recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas aplicages
no mercado internacional, nos limites e condicdes fixados
pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até
o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).
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APENDICE DESCRITIVO DA SUBCLASSE SENIOR DA UNICA CLASSE DE COTAS DO SHOPPING PASSO

FUNDO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRICOES DAS COTAS SENIOR

1. As Cotas Sénior, da Subclasse Sénior, da Classe Unica do Fundo possuem preferéncia, em relagao
as Cotas Subordinadas no recebimento dos rendimentos e amortizacdo, sem prejuizo de outras
previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo.

2. Adicionalmente, as Cotas Sénior, terdo as seguintes caracteristicas especificas:

3. Publico-alvo das Cotas Sénior: Investidores Profissionais.

4. Prazo de Duracdo das Cotas Sénior: A Subclasse Sénior tera prazo de 12 (doze) anos, contados
da primeira integralizacdo de cotas da Subclasse Sénior.

5. Além das demais caracteristicas previstas no Regulamento, a primeira emissdo de Cotas Sénior
tera as caracteristicas abaixo:

(i) No ambito da primeira emissao de Cotas Sénior, serdo emitidas, inicialmente, 609.800
(seiscentas e nove mil e oitocentas) Cotas Sénior, com valor de emissédo de R$ 100,00 (cem reais) por
Cota Sénior na primeira data de integralizagao e, para as demais, o valor patrimonial da Cota Sénior
apurada no dia anterior ao da respectiva integralizacao, totalizando, inicialmente, R$ 60.980.000,00
(sessenta milhdes e novecentos e oitenta mil reais).

(ii) Sem prejuizo do pagamento das taxas e encargos do Fundo, até o final do prazo de duracdo das
Cotas, os cotistas detentores de Cotas Sénior terdo prioridade no recebimento de amortizactes e
rendimentos em relagdo as Cotas Subordinadas até o montante da Remuneragao Cotas Sénior.

(iii) Para fins do item "ii” acima, o Fundo procurarda distribuir mensalmente as Cotas Sénior,
rendimentos suficientes para que as Cotas Sénior atinjam retorno equivalente a Remuneragao Cotas
Sénior.

(iv) As Cotas Sénior da primeira emissao serdo distribuidas por meio de oferta publica de distribuicao,
nos termos da Resolucdo CVM 160, destinada a investidores profissionais, sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, a ser coordenada por coordenador lider contratado pelo Fundo.

(v) Todas as Cotas Sénior assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagGes, caso aplicavel.
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APENDICE DESCRITIVO DA SUBCLASSE SUBORDINADA DA UNICA CLASSE DE COTAS DO SHOPPING

PASSO FUNDO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRICOES DAS COTAS SUBORDINADAS

6. As Cotas Subordinadas, da Subclasse Subordinada, da Classe uUnica do Fundo subordinam-se as
Cotas Sénior, para fins de recebimento de rendimentos e amortizagdo, sem prejuizo de outras
previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo.

7. Adicionalmente, as Cotas Subordinadas, terdo as seguintes caracteristicas especificas:

8. Publico-alvo das Cotas Subordinadas: Investidores Profissionais.

9. Prazo de Duracdo das Cotas Subordinadas: A Subclasse Subordinada tera prazo de duragdo
indeterminado.

10. Além das demais caracteristicas previstas no Regulamento, a primeira emissdo de Cotas
Subordinadas tera as caracteristicas abaixo:

(i) No ambito da primeira emissdo de Cotas Subordinadas, serdo emitidas, inicialmente, 609.800
(seiscentas e nove mil e oitocentas) Cotas Subordinadas, com valor de emissdao de R$ 100,00 (cem
reais) por Cota Subordinada, totalizando, inicialmente, R$ 60.980.000,00 (sessenta milhdes e
novecentos e oitenta mil reais).

(i) N&o ha rentabilidade esperada para as Cotas Subordinadas, as quais fardo jus ao resultado
remanescente da Classe, apds o pagamento dos rendimentos e amortizagdes aos cotistas titulares das
Cotas Sénior.

(iii) Caso a Remuneracdo Cotas Sénior seja superada em determinado periodo de apuracgdo, o
rendimento excedente podera ser distribuido aos titulares das Cotas Subordinadas, conforme ordem
prioritaria de pagamentos prevista neste Regulamento.

(iv) As Cotas Subordinadas da primeira emissdao serdao distribuidas por meio de oferta publica de
distribuicdo, nos termos da Resolugdo CVM 160, destinada a investidores profissionais, sob o regime
de melhores esforcos de colocacdo, a ser coordenada por coordenador lider contratado pelo Fundo.

(v) Todas as Cotas Subordinadas assegurardao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel.
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