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REGULAMENTO DO NAMOR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

O NAMOR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito sob o n2 de
CNPJ/MF 63.460.267/0001-81 disciplinado pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei
8.668"), pela Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVYM”) n2 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), pelo “Céddigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”,
editado pela ANBIMA e conforme em vigor, pelo presente Regulamento e demais disposicdes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1. TERMOS DEFINIDOS

1.1 Os termos definidos e as expressées adotadas com iniciais em letras mailsculas no presente
Regulamento, e em seus anexos, terdo o significado a eles atribuidos abaixo e ao longo do Regulamento, sendo
aplicdvel tanto no singular quanto no plural.

“Acordo Operacional” E o acordo operacional celebrado entre a ADMINISTRADORA e a
GESTORA.
“Administradora” A BARU DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

inscrita no CNPJ sob o n2 58.006.471/0001-97, com sede na Cidade
de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, e filial na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n2 1.507, 112
andar, Bairro Vila Olimpia, CEP 04.547-005, devidamente autorizada
pela Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de valores mobilidrios,
conforme Ato Declaratério n? 23.769, de 14 de agosto de 2025
(“ADMINISTRADORA”).

“ANBIMA” A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.
“Anexo I” A parte do Regulamento essencial a constituicdo da Classe de Cotas,

que rege o funcionamento da Classe de modo complementar ao
disciplinado pelo Regulamento.

“Assembleia de Cotistas” Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, sem
distincao.
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“Assembleia Geral” ou “Assembleia | Assembleia para a qual sdo convocados todos os Cotistas do Fundo.
Geral de Cotistas”
“Assembleia Especia

|Il

Assembleia de Cotistas para a qual sdo convocados somente os
Cotistas de determinada Classe ou Subclasse de Cotas, se houver.

“Auditor Independente” Instituicdo que deverd ser contratada pela Administradora, em nome
do Fundo, para prestar servicos de auditoria independente dos
documentos contabeis do Fundo e da Classe, conforme aplicavel.

“Ativos” O conjunto de Ativos Alvo e Ativos Financeiros;

“Ativos Alvo” significa(m):

| — quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

Il — aces, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos e
recibos de subscricdo, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas promissorias,
notas comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que
se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll;

[l — agBes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre
entre as atividades permitidas aos Fll; incluindo, sem limitacao,
participacdes societdrias em sociedades de propdsito especifico
(“SPE”) constituidas para a aquisicdo, desenvolvimento, construgdo,
incorporacao, exploracdo, locacdo  ou alienacdo  de
empreendimentos imobiliarios.

IV — certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com
base na Resolugdo CVM n? 84, de 31 de margo de 2022;

V — cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em acdes que
invistam exclusivamente em constru¢cdo civil ou no mercado
imobiliario;

V| — cotas de outros Fll;

VIl — certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde
que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

VIIlI - letras hipotecarias;

IX — letras de crédito imobiliario; e

X —letras imobilidrias garantidas.
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“Ativos Financeiros” Significam (i) titulos publicos federais; (ii) ativos financeiros de renda
fixa de emissdo ou coobrigacdo de instituicdes financeiras; (iii)
operacdes compromissadas lastreadas nos ativos referidos nos itens
“(i)” e “(ii)” acima; e/ou (iv) cotas de fundos de investimento que
invistam exclusivamente nos ativos referidos nos itens “(i)” e “(ii)”

acima.
“BACEN” O Banco Central do Brasil.
“B3” B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcdo.
“Capital Autorizado” E o valor de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)
“Carteira” A carteira de investimentos do Fundo, formada pelos Ativos.
“Chamada de Capital” O mecanismo por meio do qual a ADMINISTRADORA, mediante

orientacdo da GESTORA, notificard os investidores para que eles
integralizem as cotas de acordo com os respectivos Boletins de
Subscricdo e Compromissos de Investimento.

“Classe Unica de Cotas” A classe Unica de cotas de emissdo do Fundo.

“CNPJ/MF” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

“Cédigo ANBIMA” O Codigo ANBIMA para Administragdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros, vigente a partir de 2 de outubro de 2023, ou outro que o
substitua.

“Cédigo Civil” A Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Compromisso de Investimento” O Instrumento Particular de Subscri¢cdo de Cotas e Compromisso de

Integralizacdo, por meio do qual os Cotistas se obrigardo a
subscrever e integralizar as Cotas da Classe.

“Conta do Fundo” A Conta bancaria de titularidade do Fundo, a ser mantida em
instituicdo autorizada pelo BACEN, utilizada para movimentac¢do dos
recursos do Fundo, inclusive, mas sem a tanto se limitar, para o
pagamento das despesas e dos encargos do Fundo.

“Cotas” Cotas de emissdo da Classe, sem distincao.
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“Cotista(s)” O titular de Cotas

“Custodiante” O BANCO DAYCOVAL S.A., inscrita no CNPJ sob o n¢
62.232.889/0001- 90, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n21.793, a qual é autorizada pela
CVM a exercer a atividade de custddia, por meio do Ato Declaratério
n2 1.085, de 30 de agosto de 1989.

“CVM” A Comissdo de Valores Mobiliarios.
“Data de Integralizagao Inicial” A data da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo.
“Dia Util” Qualguer dia que ndo seja sabado, domingo, feriado nacional ou,

ainda, dia em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente
bancario na localidade da sede da Administradora, da Gestora ou do
Custodiante ou ndo funcionar o mercado financeiro em ambito
nacional.

“Disponibilidades” Os Recursos em caixa, depdsitos bancarios a vista em instituicdo
autorizada pelo BACEN ou em Ativos Financeiros de liquidez diaria.

“Eventos de Liquidagdo” Os eventos, nos termos deste Regulamento, cuja ocorréncia enseja
a imediata convocacdo da Assembleia Geral para deliberar sobre a
liquidacdo do Fundo, bem como os procedimentos a ela relativos.

“FIlI” Fundo de investimento imobilidrio constituido na forma prevista na
Resolucdo CVM 175.

“Fundo” NAMOR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

“Gestora” A BURITI INVESTIMENTOS GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 44.696.473/0001-40, com sede na Rua Gomes de
Carvalho, 1507, 11° andar, CEP: 04.547-010, na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, devidamente autorizada pela CVM para gestao
de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n@
20.002, de 26 de julho de 2022.

“PUBLICO ALVO” Investidores Profissionais
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“IPCA” O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

“Lei n2 8.668” Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Oferta Automatica” Toda e qualquer distribuicdo publica de Cotas sob o regime do rito
de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucdo 160.

“Oferta Ordinaria” Toda e qualquer distribuicdo publica de Cotas sob o regime do rito
de registro ordinario de distribuicdo, nos termos da Resolugdo 160.

“Oferta Privada” Toda e qualquer distribuicdo de Cotas ndo sujeitas a Resolugdo CVM
160.
“Pessoas Ligadas” Significam (i) a sociedade controladora ou sob controle do

administrador, do gestor, do consultor especializado, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
administrador, gestor ou consultor especializado, com excecdo dos
cargos exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do administrador, gestor ou consultor, desde que
seus titulares ndo exercam funcgdes executivas, ouvida previamente
a CVM; e (ii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos | e Il.

“Patrimonio Liquido” Valor dos recursos em caixa acrescido do valor dos Ativos integrantes
da carteira da Classe e/ou do Fundo, deduzidas as exigibilidades.

“Patrimonio Liquido Negativo” Patrimonio Liquido negativo, que ocorrerd sempre que os valores das
obrigacGes da Classe e/ou do Fundo (passivos) superarem a soma de

todos os seus ativos.

“Politica de Investimento” Politica de investimento prevista neste Regulamento e detalhada no
Anexo da Classe a ser observada pela Gestora na gestdo profissional
dos Ativos.

“Prazo de Duragao” O FUNDO tem prazo de duragdo indeterminado.

“Prestador de Servico Essencial” A ADMINISTRADORA e a GESTORA, quando referidas em conjunto.
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“Primeira Emissao”

A primeira emissdo de Cotas do Fundo, que serd regida pelo
Suplemento constante do Anexo Il desse Regulamento.

“Regulamento”

O Regulamento do Fundo, compreendendo os Anexos para todos os
fins.

“Remuneragao”

A remuneracdo das Cotas efetivamente paga pelo Fundo aos
Cotistas, calculada nos termos deste Regulamento.

“Resolugdo CVM 30”

Aa Resolucdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

“Resolugcdo CVM 175"

A Resolucdo da CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada.

“Resolugdo CVM 160"

A Resolucdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada.

“Resolugdo CVM 39”

A Resolucdo da CVM n2 39, de 13 de julho de 2021.

“SELIC”

O Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia — SELIC.

“Subclasse” ou “Subclasses de
Cotas”

As eventuais subclasses da Classe, caso sejam constituidas.

“Suplemento”

E o suplemento constante do Anexo Il deste Regulamento e que
contém as caracteristicas da Primeira Emissdo;

“Taxa de Administragao”

Remuneracdao devida a Administradora, nos termos deste
Regulamento.

“Taxa de Gestdo”

Remuneracdo devida a Gestora, nos termos deste Regulamento.

“Termo de Adesdo”

O “Termo de Ciéncia de Risco e Adeséo ao Regulamento do NAMOR
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA, a ser assinado por cada Cotista no ato de sua primeira
subscricdo de Cotas.

“Valor Nominal Unitario”

O valor atribuido as Cotas.
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2. OBIJETIVO

2.1. O Fundo tem como objetivo proporcionar aos seus Cotistas a valorizacdo de suas Cotas por meio da
aplicacdo de seu Patrimdnio Liquido, preponderantemente, na aquisicdo de Ativos Alvo, em atendimento a
Politica de Investimento, conforme estabelecidos neste Regulamento, e Ativos Financeiros, observados todos
os limites de composicdo e diversificagdo da Carteira do Fundo, estabelecidos neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel.

3. FORMA DE CONSTITUIGAO E PUBLICO-ALVO

3.1. O Fundo é constituido na categoria “Fundo de Investimento Imobilidrio (Fll)”, sob a forma de condominio
de natureza especial fechado, em classe Unica (a Classe), cujas caracteristicas, tais como, mas ndo
limitadamente publico-alvo, responsabilidades dos Cotistas e regime da Classe, estdo definidas neste
Regulamento e nos Anexos.

3.2. As Cotas correspondem a fracdes ideais do patrimoénio do Fundo e/ou da Classe e somente serdo resgatadas
em virtude do término dos respectivos prazos de durac¢do do Fundo e/ou da Classe ou em virtude da liquidacdo
do Fundo e/ou da Classe, conforme o caso.

4. PRAZO DE DURACAQ

4.1 Fundo terd prazo de duracdo indeterminado.

5. CLASSE E SUBCLASSES DE COTAS DO FUNDO
5.1 O Fundo é constituido por Classe Unica de Cotas, sem divisdo em subclasses.

5.2 As caracteristicas e os direitos, assim como as condi¢cdes de emissdo, subscricdo, integralizacdo,
pagamento de Remuneragdo e Resgate estdo descritos neste Regulamento, no Anexo correspondente a Classe
Unica de Cotas.

6. OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

6.1 A Administradora, observadas as limitaces estabelecidas neste Regulamento, e nas disposi¢des legais
e regulamentares pertinentes, tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessdarios a
administracdo do Fundo, bem como para exercer os direitos inerentes aos Ativos de titularidade do Fundo, sem
prejuizo dos direitos e obrigacdes da Gestora, conforme abaixo descrito, e de terceiros contratados para
prestacdo de servicos ao Fundo.
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6.2 Sdo obrigacdes da Administradora, sem prejuizo de outras obrigacGes legais e regulamentares a que
esta sujeita:

a) Fiscalizar, em coordenagdo com a Gestora, que a(s) SPE(s) investida(s): (i) registre(m), em seu
proprio nome, a aquisicdo dos imodveis ou direitos reais que componham o empreendimento; (ii)
averbe(m) nas matriculas dos imoveis todos os atos necessarios a regularizacdo juridica do
projeto, incluindo incorporacdes, construcdes, instituicGes e convencdes de condominio, quando
aplicavel; (iii) mantenha(m) atualizadas e regulares as matriculas, garantias, averbacdes e demais
atos registrais exigidos pela legislacdo aplicavel; e (iv) forneca(m) ao Fundo, sempre que
solicitado, documentacdo comprobatodria da regularidade registral.

b) Registros, livros e documentagdo, manter, as suas expensas, devidamente atualizados: (i)
registros de cotistas e transferéncias de cotas; (ii) livros de atas e listas de presenca; (iii)
documentacdo relativa aos ativos e operacSes do Fundo; (iv) registros contabeis; e (v) arquivo de
relatorios e pareceres do auditor independente e demais profissionais contratados.;

c) Recebimentos: receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

d) Custodia: Assegurar que os ativos financeiros do Fundo permanegam custodiados em
instituicdo autorizada pela CVM, na forma da regulamentacdo aplicavel.

e) Divulgacdo e informagdes regulatdrias: Divulgar e reportar as informagdes obrigatérias ao
mercado, aos cotistas e a CVM, nos prazos previstos na regulamentacdo.

f) Prestadores de servigo: Manter atualizada junto a CVM a relagdo de prestadores de servigos
contratados pelo Fundo

g) Exercicio de direitos: Exercer, de acordo com a regulamentacdo e diretrizes do Gestor, os
direitos inerentes aos ativos do Fundo, inclusive mediante outorga de poderes ao Gestor, quando
aplicavel.

(Nota: aderente ao art. 65 e 68 da RCYM 175.)

h) Governanga e cumprimento regulatério: Observar este Regulamento, as deliberaces da
Assembleia Geral e atuar com boa-fé, lealdade, diligéncia e transparéncia

i) Supervisdo da gestdo: Supervisionar e monitorar os servicos prestados pelo Gestor e demais
prestadores, conforme exigido pela RCVM 175, sem prejuizo da autonomia técnica do Gestor.

j) Contratagdo de servicos em nome do Fundo: contratar, em nome do Fundo, os seguintes
servicos facultativos: (i) distribuicdo das Cotas a cada nova Oferta; (ii) consultoria especializada,
gue objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em suas atividades de analise,
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selecdo e avaliagdo dos imdveis e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
do Fundo; (iii) conforme o caso, empresa especializada para administrar as locacGes ou
arrendamentos dos imoveis, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador de mercado
para as Cotas;

k) Representagdo: Representar o Fundo judicial e extrajudicialmente, podendo constituir
mandatarios.

[) Contas bancarias: Abrir e movimentar contas bancarias de titularidade do Fundo.

m) Operacionalizacdo das emissdes: Operacionalizar as ofertas de cotas, observando as
deliberacdes da Assembleia Geral e os limites previstos neste Regulamento, sem prejuizo de que
a aprovacdo das emissGes seja sempre competéncia dos cotistas, salvo excecdes expressas da
regulamentacao.

n) Relagdo com as SPEs investidas: Na qualidade de representante do Fundo como acionista ou
guotista das SPEs investidas, praticar os atos societdrios necessarios a preservacdo dos direitos do
Fundo, em coordenacdo com o Gestor.

7. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

7.1 Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo de exclusiva responsabilidade do
Administrador, e serdo adquiridos pelo Administrador ou pelo Gestor, conforme o caso, em carater fiduciario
pelo Administrador, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo ao Administrador exercer todos
os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo,
obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral.

7.2 No instrumento de aquisi¢do de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, o Administrador
fard constar as restricées decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas neste Regulamento, e destacara que
os bens adquiridos constituem patrimoénio do Fundo.

7.3 Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os Imdveis mantidos sob a
propriedade fiducidria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
patriménio do Administrador.

7.4 O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imdveis integrantes do patrimoénio do
Fundo.
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8. OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA GESTORA

8.1 A Gestora, observadas as limitacGes estabelecidas neste Regulamento e nas disposicdes legais e
regulamentares pertinentes, tem amplos e gerais poderes para praticar todos e quaisquer atos atinentes a
gestdo da Carteira de ativos do Fundo, de forma a assegurar que a composicdo da Carteira e estratégias
implementadas se coadunem com a Politica de Investimento, o objetivo, publico-alvo e niveis de risco do Fundo.

8.2 A Gestora contratarad, caso aplicavel, em nome do Fundo, os seguintes servicos:
a) Intermediacdo de operacdes para a carteira de ativos;

b) Distribuicdo das Cotas;
c) Consultoria de investimentos;

d) Classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito;
e) Formador de mercado de classe fechada;

f) Cogestdo;

g) Consultoria especializada; e

h) empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patriménio da classe de cotas, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento.

8.3 A Gestora podera contratar outros servicos em beneficio do Fundo, que ndo os listados na Clausula
8.2, desde que (i) a contratacdo ndo ocorra em nome do Fundo, salvo aprovacdo em assembleia de cotistas; e
(ii) caso o prestador de servico contratado ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o servigo
prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera de atuacdo da CVM, a Gestora deve fiscalizar as atividades
do terceiro contratado relacionadas ao Fundo.

8.4 Sdo obrigacdes da Gestora, sem prejuizo de outras obrigacBes legais e regulamentares a que esta
sujeita:

a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar, mediante aprovacdo do Comité de
Investimento, se houver, Ativos e Ativos Financeiros existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de
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andlises econémico-financeiras, se for o caso, mediante conferéncia de poderes, nos termos do item
8.5. abaixo;

b) exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio
e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio de procuracdo outorgada pelo Administrador para
esse fim, conforme o caso, mediante conferéncia de poderes, nos termos do item 8.5. abaixo;

c) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos e dos Ativos Financeiros,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

d) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolucdo do valor
do patrimonio do Fundo;

e) sugerir ao Administrador modificacdes neste Regulamento;

f) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

g) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e em Ativos Financeiros e optar
(a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacdo aplicavel,
e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da
amortizacdo extraordindria das Cotas, conforme o caso;

h) elaborar relatdrios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos, conforme previstos no
Contrato de Gest3o;

i) guando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral
proposta de desdobramento das Cotas;

i) controlar de risco do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando a gestdo do risco de liquidez, risco
de mercado e risco de crédito, bem como ao enquadramento do Fundo aos limites de risco
estabelecidos no Regulamento e em suas regras de risco, observados os limites de poderes do Gestor
e as competéncias do Administrador;

k) participar e votar, se aplicdvel, nas assembleias gerais dos Ativos e dos Ativos Financeiros
detidos pelo Fundo, envidando maximos esforcos para na forma que entenda ser benéfico ou que
agreguem valor ao Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas e conforme sua politica de
exercicio de direito de voto disponivel no seguinte endereco: www.buritiinvestimentos.com.br;

I)o gestor e o administrador podem prestar os servigcos de que tratam as alineas “a” e “b” do item
8.2., observada a regulamentacdo aplicavel as referidas atividades.
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m)  compete ao gestor negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e
gualguer contrato ou documento relativo a negociacdo de ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe de cotas para essa finalidade;

n) o gestor é responsavel pela observancia dos limites de composicdo e concentracdo de carteira
e de concentracao em fatores de risco, conforme estabelecidos no regulamento; e

0) compete ao gestor exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela classe,
realizando todas as a¢des necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto da
classe.

8.5 O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este possa adquirir, alienar,
transigir os ativos listados na Politica de Investimento, bem como celebrar negdcios juridicos, de acordo com o
disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestdo, obrigando-se a outorgar as respectivas procuracées por
meio de mandato especifico, conforme assim exigido pela legislacdo aplicavel ou pelos érgdos publicos
competentes.

8.6 Na data deste Regulamento, a GESTORA declara que tem completa independéncia no exercicio de suas
funcBes perante o FUNDO e ndo se encontra em situacdo que possa configurar conflito de interesses com
relacdo ao FUNDO e/ou aos Cotistas. A GESTORA deverd informar a8 ADMINISTRADORA e aos Cotistas qualquer
evento que venha a coloca-lo em situagdo que possa configurar conflito de interesses com relagcdo ao FUNDO
e/ou aos Cotistas.

8.7 Nos termos deste Regulamento, a GESTORA poderd representar o FUNDO nas assembleias de
emissores de Ativos. A GESTORA deverd dar conhecimento a respeito das deliberacGes e disponibilizar a
ADMINISTRADORA uma cépia da ata correspondente no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a partir da sua
disponibilizacdo a GESTORA pelo emissor.

8.8 Sem prejuizo das atribuicGes definidas neste Capitulo, o Gestor sera solidariamente responsavel, em
relagdo ao Administrador e aos cotistas do Fundo, pelos atos de gestdo do Fundo.

8.9 E vedado a Gestora o recebimento de qualquer remuneracdo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo.

9. VEDAGOES AOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

9.1 E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas fun¢des e utilizando os
recursos do Fundo:

i) receber depdsito em sua conta corrente;
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ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

iii) contrair ou efetuar empréstimo;

iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

V) aplicar no exterior recursos captados no pais;

vi)  aplicar recursos na aquisicdo das Cotas do préprio Fundo;

vii)  vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via
chamada de capital;

viii)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ix) ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral, nos termos do artigo 31 do Anexo Il
Resolucdo 175 da CVM, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor ou consultor especializado,
conforme o caso, entre o Fundo e o representante de Cotistas mencionados no inciso IV do art.32 do
Anexo Ill da Resolucdo 175 da CVM, ou entre o Fundo e o empreendedor;

X) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo, exceto para garantir
obriga¢®es assumidas pela Classe;

Xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacdo;

xii)  realizar operacGes com acGes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicGes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em ac¢des, de exercicio de bdnus de subscricdo, nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

xiii)  realizar operagcdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo,

o valor do Patrimonio Liquido do Fundo; e

xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.
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9.2 A vedacdo prevista no inciso “x” acima ndo impede a aquisicdo, pelo Fundo, de imdveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

9.3 O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar
garantias de operacdes proéprias.

10. DA REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

10.1 O Fundo pagard a Administradora e a Gestora, pela prestacdo dos servicos descritos neste
Regulamento, respectivamente, a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo, as quais serao calculadas na forma
descrita no Anexo da Classe, conforme o caso.

10.2 A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo ndo incluem as despesas previstas no Capitulo 14, do
presente Regulamento, referente aos encargos do Fundo, a serem debitadas do Fundo pela Administradora ou
pela Gestora, conforme o) caso.

10.3  Os valores devidos aos demais prestadores de servico do Fundo e/ou da Classe, a titulo de
remuneracdo, correrdo: (i) por conta do Fundo, caso estejam previstos no rol de encargos constante do Capitulo
14, do presente Regulamento; ou (ii) por conta do Prestador de Servico Essencial que for responsével pela
contratagdo, caso ndo estejam previstos no rol de encargos constante do Capitulo 14, do presente
Regulamento.

10.4 A Administradora e a Gestora podem estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa
de Gestdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos respectivos prestadores de servi¢o contratados, desde que
0 somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Gest3o,
conforme o caso.

10.5 A Taxa Maxima de Distribuicdo devera ser expressa, obrigatoriamente, em percentual anual do
Patrimonio Liquido da Classe (base 252 dias).

10.6 Ndo serdo cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas dos Cotistas, tais como taxa de ingresso, taxa
de saida ou taxa de performance.

11.  SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS
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11.1 A Administradora e/ ou a Gestora, na qualidade de “prestadores de servicos essenciais” do Fundo,
deverdo ser substituidos nas hipdteses de:

(i) descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servico prestado ao fundo, por
decisdo da CVMV;

(i) renuncia; ou
(iii) destituicdo, por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

11.2 Nas hipoteses de descredenciamento ou renuncia, fica a Administradora obrigada a convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze)
dias, sendo facultada a convocacdo da assembleia por cotistas que detenham Cotas representativas de, ao
menos, 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido do Fundo.

11.2.1 No caso de renudncia, a Administradora ou a Gestora devera permanecer no
exercicio de suas func¢des até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, contados da data efetiva da rendncia.

11.2.2 Caso o prestador de servico essencial que renunciou ndo seja substituido dentro
do prazo referido no item 11.2.1 supra, o Fundo devera ser liquidado, nos termos da Resolugdo
CVM 175, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcdes até a conclusdo da
liquidacdo e a Administradora até o cancelamento do registro do fundo na CVM.

11.3 A renuncia podera ser realizada por meio de carta com aviso de recebimento, enderecada a cada
Cotista, por correio eletrénico ou mediante aviso publicado no jornal em que o Fundo divulga as suas
informacdes, e desde que convoque, no mesmo ato, Assembleia Geral para decidir sobre (a) sua substituicdo;
ou (b) a liguidacdo do Fundo.

11.4 Sem prejuizo do disposto acima, no caso de decretacdo de regime de administracdo especial
temporaria, intervencdo ou liquidacdo extrajudicial da Administradora e/ou Gestora, também deve ser
imediatamente convocada Assembleia Geral para (a) nomeacgdo de representante dos Cotistas; e (b)
deliberagdo acerca (1) da substituicdo da Administradora/Gestora; ou (2) da liquidacdo do Fundo.

11.5 A Administradora ou a Gestora deverd, sem qualquer custo adicional para o Fundo, (a) colocar a
disposicdo da instituicdo que vier a substitui-la, no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data de realizacdo
da respectiva Assembleia Geral que deliberar sua substituicdo, todos os registros, relatdrios, extratos, bancos
de dados e demais informacg&es sobre o Fundo, de forma que a instituicdo substituta possa cumprir os deveres
e as obrigacdes estipuladas para cada funcdo; e (b) prestar qualquer esclarecimento sobre a
administracdo/gestdo do Fundo que razoavelmente |lhe venha a ser solicitado pela instituicdo que vier a
substitui-la.
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11.6 Nas hipoteses de substituicdo da Administradora ou da Gestora, ou ainda na hipdtese de liquidacdo
do Fundo, aplicam-se, no que couber, as normas em vigor sobre responsabilidade civil ou criminal de
administradores, diretores e gerentes de instituicdes financeiras, independentemente das que regem a
responsabilidade civil, nos termos da regulamentacdo vigente.

11.7 As disposicBes relativas a substituicdo e a rendncia da Administradora ou da Gestora, descritas nesta
cldusula 11, aplicam-se, no que couberem, a substituicdo e a renlncia dos demais prestadores de servicos.

12. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

12.1 Nos termos do artigo 1.368-D do Cddigo Civil Brasileiro, cada prestador de servico do Fundo é Unico
responsavel por suas ac8es e/ou omissdes decorrentes do cumprimento e/ou descumprimento de suas
obrigacBes perante o Fundo, e respondem exclusivamente perante o Fundo, os cotistas, terceiros e as
autoridades por todos os danos e prejuizos que dela decorram, ndo sendo a Administradora, a Gestora e/ou os
demais prestadores de servico do Fundo responsaveis solidarios pelo cumprimento e/ou descumprimento das
obrigacBes uns dos outros e/ou demais prestadores de servi¢co do Fundo.

Custodiante

12.2 As atividades de custddia e controladoria dos ativos e passivos do Fundo serdo exercidas pela
Administradora, que deverd, dentre outras responsabilidades estabelecidas neste Regulamento:

(a) fazer a custddia e a guarda documentacado relativa aos Ativos integrantes da carteira do Fundo;
e

(b) cobrar e receber, em nome do Fundo, pagamentos, resgate e de titulos ou qualquer outra renda
relativa aos titulos custodiados, depositando os valores recebidos diretamente na Conta do Fundo.

12.3 O custodiante dever3d, além de observar o que dispde a legislacdo vigente:

(i) acatar somente as ordens emitidas pela Administradora, Gestora e/ou por seus representantes
legais ou mandatdrios, devidamente autorizados; e

(i)  executar somente as ordens que estejam diretamente vinculadas as operac¢des do Fundo.

12.4 A Gestora deverd possuir regras e procedimentos adequados para diligenciar o cumprimento, pelo
Custodiante, das correspondentes obrigacBes, nos termos da regulamentacdo vigente.
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13.  COTAS DO FUNDO

13.1 As Cotas correspondem a fracdes ideais do patriménio do Fundo. O Fundo serd de Classe Unica,
considerando os termos da Resolugdo CVM n2 175 e as disposicdes da CVM acerca das regras de transicao,
adaptacdo e vigéncia da referida normativa e determinados dispositivos especificos.

13.2 As Cotas serdo escriturais e mantidas em contas de depdsito em nome dos Cotistas.
13.3 As caracteristicas das Cotas estdo descritas no Anexo da Classe Unica de Cotas.

14. DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

14.1 Nos termos do artigo 117 da Resolucao CYM 175, complementado pelo artigo 42 do Anexo Normativo
[ll, da Resolucdo CVM 175, além da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance, se
aplicavel, constituem despesas e encargos comuns do Fundo:

(a) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(b)  despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatdrios e
informacdes periddicas previstas neste Regulamento e/ou na Resolucdo CVM 175;

(c)  despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicacBes aos Cotistas;
(d)  honorérios e despesas do auditor independente;
(e)  emolumentos e comissdes pagas por operac¢des da carteira de ativos do Fundo;

(f) despesas com a manutenc¢do de ativos cuja propriedade decorra de execugdo de garantia ou de
acordo com um determinado Devedor;

(g) honorérios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de defesa
dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenac¢do imputada, se for o
caso;

(h)  gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, se houver, assim
como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas funcdes;

(i) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira do Fundo;
(i) despesas com a realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(k)  despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do
Fundo;

(1 despesas com liquidacdo, registro e custddia de operagBes com ativos da carteira do Fundo;

(m) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operac¢des da carteira de ativos;
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(n)  despesas inerentes a distribuicdo primaria de cotas e a admissdo das cotas a negociacdo em
mercado organizado;

(o)  royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com
contrato estabelecido entre a Administradora e a instituicdo que detém os direitos sobre o indice;

(p) taxas de administracdo e de gestdo;

(g) montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de remuneragdo com base na taxa
de administracdo, performance ou gestdo, observado o disposto no art. 99, da parte geral, da
Resolugdo CVM n2 175;

(r) taxa maxima de distribuicdo;
(s)  despesas relacionadas ao servico de formacdo de mercado, se houver;

(t) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome do Fundo, desde que de acordo com as
hipdteses previstas neste Regulamento e na Resolugdao CVM 175;

(u)  contratacdo da agéncia de classificacdo de risco de crédito;
(v)  taxas de performance, conforme aplicavel
(w) taxa maxima de custodia de ativos financeiros;

(x)  comissBes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

(y)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV, do art. 27 do Anexo
Normativo Ill, da Resolucdo 175;

(z)  gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias;

(aa) gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de iméveis integrantes do patriménio do
fundo; e

(bb) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20, do Anexo Normativo lll, da
Resolucdo 175.

14.2 Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta da Administradora ou
da Gestora, conforme quem seja o contratante, sendo certo que a Administradora e a Gestora poderdo
estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdao ou da Taxa de Gestdo, respectivamente, sejam pagas
diretamente aos prestadores de servigos contratados.

15.  INFORMAGOES OBRIGATORIAS E PERIODICAS

15.1 O Administrador publicard as informacgdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente
indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.barudtvm.com.br/) e as mantera
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disponiveis aos Cotistas em sua sede, no enderego indicado neste Regulamento.

15.2 As informacd@es abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema
de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo.

15.3 O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

I mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Suplemento | da Resolugdo 175 da CVM

[ltrimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteddo reflete o Suplemento J;

1] anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracées financeiras

b) o parecer do Auditor Independente; e

c) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Suplemento K da Resolucdo 175.
v anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

Vaté 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e
VI no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral
ordinaria.

15.4 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacdes
eventuais sobre o Fundo:

I edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais extraordindrias, no mesmo dia de sua convocacao;

[l até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

1 fatos relevantes;

v até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imdveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 92 do Anexo Il da Resolugdo
175 e com excecdo das informacdes mencionadas Suplemento H da Resolugdo 175quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
extraordinaria; e

VI em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas, com excecdo daquele mencionado no Suplemento K da Resolug¢do 175 da CVM.

15.5 O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores cépia
deste Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.
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15.6 O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo
de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em
caso de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela
Resolucdo 175 da CVM, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletrénicos em que podem ser obtidas as
informacdes e documentos relativos ao Fundo.

15.7 O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e
externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

15.8 O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de quaisquer
informacgdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na
regulamentacdo vigente, sera realizado por meio eletrénico e/ou de correspondéncia fisica.

15.9 Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas
dispostas neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdo ser encaminhadas ao Administrador por
meio de correio eletrénico, desde que o endereco eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos
Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica
e/ou sistema de chave- publica.

16. DA TRIBUTAGAO

16.1 Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas, o Fundo ndo aplicard recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em
circulagdo, nos termos da legislagdo aplicavel.

16.2 Para fins de eventual aplicagdo do regime de tributagdo favorecida previsto na legislacdo vigente aos
Cotistas pessoas naturais, o Administrador envidara seus melhores esfor¢os para que, quando aplicavel:
(i) o) Fundo receba investimento  de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e
(i) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

16.3 Os rendimentos distribuidos pelo Fundo a Cotistas pessoas fisicas poderdo ser isentos do imposto de
renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que observados, cumulativamente, os requisitos
previstos na legislacdo vigente, incluindo, sem limitacdo:

(i) a existéncia de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
(ii) a inexisténcia de titularidade, por parte do Cotista pessoa fisica, de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou que lhe confiram direito
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ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; e

(iii) a admissdo das Cotas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

16.4 Considerando que o Fundo é destinado exclusivamente a Investidores Profissionais, as disposicGes
previstas nos itens 16.2 e 16.3 acima ndo constituem objetivo do Fundo e poderdo ndo ser aplicaveis a sua
estrutura atual, sendo incluidas neste Regulamento apenas para fins de aderéncia a legislacdo vigente e para
eventual adaptacdo futura do Fundo.

16.5 A tributacdo aplicdvel ao Fundo e aos seus Cotistas observard a legislacdo vigente, incluindo, mas ndo
se limitando, as disposi¢cGes da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de
2004, da Lei n? 11.196, de 21 de novembro de 2005, quando aplicavel, e da regulamentacdo expedida pela
Receita Federal do Brasil.

16.6 Os rendimentos e ganhos de capital distribuidos pelo Fundo, bem como aqueles decorrentes da
alienacdo de Cotas, serdo tributados exclusivamente na esfera dos Cotistas, de acordo com a natureza juridica,
o domicilio e o regime fiscal aplicdvel a cada investidor, ndo cabendo a Administradora ou a Gestora qualquer
responsabilidade pelo recolhimento de tributos em nome dos Cotistas.

16.7. O Fundo, nos termos da legislacdo aplicavel, ndo estd sujeito a tributacdo sobre seus resultados, exceto
nos casos expressamente previstos em lei, tais como operaces com instrumentos financeiros sujeitas a
retencdo na fonte.

16.8. Caso o tratamento tributdrio aplicavel ao Fundo ou aos seus Cotistas sofra alteragdes relevantes, a
Administradora comunicard os Cotistas e, em conjunto com a Gestora, avaliard a necessidade de convocacgao
de Assembleia Geral.

16.9. H4 excecdes, inclusive relativas a natureza juridica, ao domicilio ou ao regime tributdrio do investidor,

bem como tributos adicionais que podem ser aplicaveis. Assim, os Cotistas devem consultar seus proprios
assessores juridicos acerca da tributacdo incidente sobre os investimentos realizados no Fundo.

17. FORO

17.1 Fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer questdes
oriundas do presente Regulamento.
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ANEXO | — DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO NAMOR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTOS

11 O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas mediante a
alocacdo preponderante de seu patrimbnio na aquisicdo de participacles societarias em sociedades de
propdsito especifico (“SPEs”) ou outras sociedades imobilidrias, constituidas ou a serem constituidas para o
desenvolvimento, construcdo, exploracdo, comercializacdo ou alienacdo de empreendimentos imobiliarios,
incluindo, mas ndo se limitando, ao Empreendimento localizado no Estado de Sdo Paulo descrito no
Suplemento. O Fundo poderd, ainda, aplicar parcela acessoéria de seu patrimdnio em Ativos Financeiros,
exclusivamente para gestdo de caixa e eficiéncia operacional.

1.2. Defini¢Ges para fins desta Politica de Investimentos
(a) Ativos-Alvo (investimentos principais):

| — participac®es societarias em SPEs ou demais sociedades imobilidrias dedicadas ao desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios;

Il — terrenos, imdveis prontos ou em construcdo, unidades auténomas, fracdes ideais ou direitos reais sobre
imoveis;

[Il — contratos de locagdo, built-to-suit, sale and leaseback, cessdo de direitos e instrumentos correlatos;

IV —acdes, quotas ou titulos representativos de participacdo em sociedades cuja atividade preponderante seja
permitida a Fll.

(b) Ativos Imobiliarios Complementares:
| — Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI);
Il — cotas de FIDC cujo foco seja compativel com atividades permitidas a Fll;

[Il — cotas de FIP ou fundos de a¢8es setoriais que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado
imobiliario;

V — debéntures de sociedades cuja atividade preponderante seja permitida a Flls, nos termos da
regulamentacdo aplicavel;

VI — demais ativos imobiliarios previstos no art. 40 da Resolugdo 175.
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(c) Ativos Financeiros (gestdo de caixa):

| —titulos publicos federais;

Il — ativos de renda fixa emitidos ou garantidos por instituicGes financeiras;

[Il — operagdes compromissadas lastreadas nos ativos elegiveis;

IV — cotas de fundos regulamentados pela Resolucdo 175;

V — derivativos exclusivamente para hedge, limitados ao valor do patrimonio liquido.
1.3. Diversificagado

O Fundo ndo estd sujeito a requisitos minimos de diversificacdo, podendo concentrar suas aplicacdes nos
Ativos-Alvo, Ativos Imobilidrios Complementares ou Ativos Financeiros previstos nesta Politica.

1.4. Localizagdo dos Ativos

O Fundo poderd adquirir Ativos localizados em qualquer regido do territério brasileiro, conforme estratégia
definida pela Gestora.

1.5. Desenvolvimento e Melhorias

O Fundo poderd realizar, direta ou indiretamente por meio de SPEs, edificagcdes, reformas, expansdes,
adaptacdes, benfeitorias ou obras necessarias ao desenvolvimento, exploragdo econémica ou comercializagdo
dos empreendimentos imobilidrios integrantes da carteira.

1.6. Ativos Recebidos por Execu¢do de Garantias

Poderdo integrar a carteira do Fundo, mediante aprovacdo da Gestora, imdveis, direitos reais, participacdes

societdrias ou outros ativos imobilidrios ou financeiros ndo enquadrados originalmente na definicdo de Ativos-
Alvo ou Ativos Imobilidrios Complementares, desde que:

| — recebidos em decorréncia da execugdo ou excussdo de garantias; ou

Il — decorrentes de renegociacdo, reestruturagdo ou recuperacao de créditos originados de Ativos do Fundo.
1.7. Avaliacdo Prévia

Todos os imdveis, direitos reais e participacGes societdrias a serem adquiridos pelo Fundo deverdo ser

previamente avaliados pela Administradora, pela Gestora ou por terceiro independente, observados os
requisitos do Suplemento H da Resolucdo 175.
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1.8. Prazo de Enquadramento

O Fundo terd até 180 (cento e oitenta) dias apds o encerramento de cada oferta para enquadrar sua carteira a
Politica de Investimentos.

1.9. Medidas em Caso de Ndo Enquadramento
Caso a carteira do Fundo ndo seja enquadrada no prazo previsto:
| —a Administradora convocara Assembleia Geral de Cotistas;

Il — caso a Assembleia ndo seja instalada ou ndo delibere conclusivamente, a Gestora podera determinar a
amortizacdo compulséria de principal das Cotas.

1.10. Distribui¢do de Caixa N3o Investido

Se ndo houver Ativos elegiveis para alocacdo, a Gestora podera recomendar a Administradora a distribuicdo de
caixa aos Cotistas, a titulo de:

| — distribuicdo adicional de rendimentos; e/ou

Il — amortizacdo de principal.

A Gestora informara a Administradora o montante a ser distribuido.
1.11. Pardmetro Indicativo de Rentabilidade

Em cada emissdo, a Gestora poderd divulgar parametro indicativo de rentabilidade, o qual ndo constituira
promessa, garantia ou sugestdo de retorno aos Cotistas.

1.12. AplicagBes Temporarias

Para pagamento de despesas e otimizacdo de liquidez, o Fundo poderd manter parcela de seu patriménio
aplicada em Ativos Financeiros, conforme previstos no item 2.2(c).

1.13. OperagGes com Partes Relacionadas

Nas operac¢des de aquisicao, alienacao, contratacdo ou realizacdo de investimentos em Ativos em que possa
existir potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, a Gestora ou Pessoas a elas Ligadas,
deverad ser obrigatoriamente elaborado laudo de avaliacdo por terceiro independente, nos termos do art. 31 do
Anexo Ill da Resolugdo CVM 175.
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O laudo devera ser disponibilizado aos Cotistas da Classe com a antecedéncia minima estabelecida na
regulamentacdo aplicavel, e a operacdo somente poderd ser realizada mediante aprovacdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, quando exigido as operagBes de aquisicdo, alienagdo ou realizagdo de
investimentos em Ativos por meio dos quais possa haver potencial conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, a Gestora, ou Pessoas a elas Ligadas, serd obrigatdria a elaboracdo de laudo de avaliagdo por
terceiro independente, nos termos do art. 31 da Resolugdo CVM 175.

1.14. Caixa Temporario

Apods a integralizacdo das Cotas, a parcela do patrimdnio ainda ndo alocada em Ativos poderd permanecer
investida em Ativos Financeiros, sem limitacao de diversificacdo, até sua alocacdo definitiva.

1.15. Alteragdo da Politica de Investimentos

A Politica de Investimentos somente podera ser alterada mediante deliberacdo da Assembleia Geral, conforme
guoruns previstos neste Regulamento.

1.16. Investimentos Preponderantes em Valores Mobilidrios

Caso o Fundo venha a investir preponderantemente em valores mobiliarios:

| —aplicar-se-do, subsidiariamente, os limites previstos nas regras gerais de fundos de investimento;

[l — o Fundo poderd investir até 100% dos recursos elegiveis em cotas de fundos administrados ou geridos pela

Administradora, pela Gestora ou por Pessoas Ligadas, desde que, em caso de conflito de interesses, haja
aprovacao prévia dos Cotistas, nos termos do art. 31 do Anexo Il da Resolugdo 175.

2. FORMA DE CONSTITUICAO E PUBLICO-ALVO

2.1 O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e regido por este Regulamento.

2.2 A Classe Unica do Fundo é destinada a investidores Profissionais;

2.3 A responsabilidade do cotista é Limitada ao valor das cotas subscritas.

3. PRAZO DE DURAGAO E EXERCICIO SOCIAL

3.1 O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos

Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.
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3.2 O exercicio social do Fundo terd duracdo de 1 (um) ano e encerrar-se-a no Ultimo dia de dezembro de
cada ano.

4, CLASSE E SUBCLASSES DE COTAS DO FUNDO

4.1 O Fundo é constituido por Classe Unica de Cotas, sem divisdo em subclasses.

5. CLASSIFICACAO DA CLASSE

5.1. Para fins do disposto no Cédigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, o Fundo
€ classificado como ‘Desenvolvimento para Renda, Gestdo Ativa”, conforme artigo 34 das Regras e

Procedimentos de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros

6. FATORES DE RISCO

6.1 O Fundo podera realizar aplicagdes que coloquem em risco parte ou a totalidade do Patrimbnio
Liquido do Fundo. A carteira do Fundo e, por consequéncia, seu Patriménio Liquido, estdo sujeitos a diversos
riscos, dentre os quais, exemplificativamente, os analisados abaixo. O investidor, antes de adquirir as Cotas,
conforme aplicavel, deve ler cuidadosamente os fatores de risco abaixo descritos, responsabilizando-se
integralmente pelo seu investimento.

6.1.1 O investidor ao aderir ao presente Regulamento, por meio do respectivo Termo
de Adesdo, deverd afirmar ter ponderado de forma independente e fundamentada a adequacgdo
do investimento implementado pelo Fundo em vista do seu perfil de risco, condicdo financeira e
em virtude da regulamentacgdo aplicavel.

6.1.2 A materializacdo de qualquer dos riscos descritos a seguir podera gerar perdas ao
Fundo e aos Cotistas. Nesta hipdtese, exceto se agirem com comprovada culpa ou dolo, de forma
contraria a lei, ao presente Regulamento e aos atos normativos expedidos pela CVM, a
Administradora, o Custodiante e a Gestora ndo serdo responsabilizados, entre outras coisas, (a)
por qualquer depreciacdo ou perda de valor sofrida pelos ativos; ou (b) por eventuais prejuizos
incorridos pelos Cotistas quando do resgate de suas Cotas, nos termos deste Regulamento.

Riscos de Mercado:

6.1.3 Os valores dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira sdo
suscetiveis as oscilag@es decorrentes das flutuacdes de precos e cotacdes de mercado, bem
como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda
do valor destes ativos, o Patrimonio Liquido do FUNDO poderad ser afetado negativamente.
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Adicionalmente, a carteira do FUNDO podera vir a ter Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez com
baixa ou nenhuma liquidez, hipétese na qual o impacto dos riscos de mercado em relagdo a
tais ativos pode ndo ser capturada pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins
de precificacdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, estando tais ativos sujeitos a
movimentacdes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar negativamente o
preco dos ativos na carteira do FUNDO.

Fatores Macroecondmicos Relevantes:

6.1.4 O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacGes e condicdes dos
mercados de titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condicGes
politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situacGes especiais de mercado, ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econbmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancgas legislativas, as
guais poderdo resultar em perdas para os cotistas. Ndo sera devida pelo FUNDO ou por qualquer
pessoa, incluindo a ADMINISTRADORA e a GESTORA, qualguer indenizacdo, multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer
de tais eventos.

Risco resultante do impacto de pandemia mundial:

6.1.5 O surto de doencas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em
escala global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela
Organizacdo Mundial da Saude em 11 de marc¢o de 2020, pode afetar as decisdes de investimento
e podera resultar em volatilidade esporddica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses
surtos podem resultar em restri¢8es as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado
de locais de trabalho, interrupces na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e
reducdo de consumo de uma maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no preco de
matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um efeito adverso relevante na economia
global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso
relevante na economia global e na economia brasileira. Qualquer mudanca material nos
mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar
material e adversamente os Ativos Alvo investidos pelo FUNDO e, por consequéncia, podera
impactar negativamente a rentabilidade das cotas do FUNDO.

Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado:

6.1.6 Considerando que o FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado,
nao é permitido o resgate de cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do FUNDO. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no FUNDO, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado
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secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das
cotas no mercado secunddrio ou obter precos reduzidos na venda das cotas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento:

6.1.7 Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos, por determinacdo legal,
como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os cotistas poderdo
enfrentar dificuldades na negociagdo das cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados ativos do FUNDO podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes.
Nestas condicGes, a ADMINISTRADORA podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o FUNDO podera enfrentar
problemas de liquidez.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez:

6.1.8 O FUNDO poderd investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto
prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do
FUNDO. Adicionalmente, pode ndo ser possivel para a ADMINISTRADORA identificar falhas na
administracdo ou na gestdo dos fundos investidos pelo FUNDO, que poderdo gerar perdas para
o FUNDO, sendo que, nestas hipoteses, a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA ndo responderdo
pelas eventuais consequéncias. Adicionalmente, determinados ativos do FUNDO podem passar
por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas
ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢cdes, a ADMINISTRADORA podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos Imobiliario e/ou Ativos de Liquidez pelo
preco e no momento desejados e, consequentemente, o FUNDO poderd enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera impactar o patriménio liquido do
FUNDO.

Riscos de Mercado Relacionado a Variacdo no Valor e na Rentabilidade dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez:

6.1.9 Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Alvo e dos Ativos
de Liquidez da carteira do FUNDO, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacées
de precos, cotacBes de mercado e dos critérios para precificacdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de
Liguidez. Além disso, podera haver oscilacdo negativa no valor das cotas pelo fato do FUNDO
poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de pregos ou por indice de
remuneracdo basica dos depdsitos em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que
atualmente é a Taxa Referencial — TR sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrerd
alteracBes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas
de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez
gque compdem a carteira do FUNDO, o patriménio liquido do FUNDO pode ser afetado
negativamente. A queda dos precos dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez integrantes da
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carteira pode ser tempordria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por
periodos longos e/ou indeterminados. Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo
da carteira em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Regulamento, hd um risco adicional de liquidez dos ativos, uma vez que a
ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar
adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do FUNDO. Nestes casos, a
ADMINISTRADORA pode ser obrigada a liquidar os ativos do FUNDO a precos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das cotas.

Fatores Macroecondmicos Relevantes:

6.1.10 O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacGes e condicdes dos
mercados de titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condicGes
politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situacGes especiais de mercado, ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econbmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancgas legislativas, as
guais poderdo resultar em perdas para os cotistas. Ndo serd devido pelo FUNDO ou por qualquer
pessoa, incluindo a ADMINISTRADORA e a GESTORA, qualguer indenizacdo, multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer
de tais eventos. No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros
paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que

incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o
conflito entre a Ucrania e a RUssia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas dreas
da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda
Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa
e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam,
direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes
de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da
economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar
negativamente o FUNDO. Adicionalmente, os ativos financeiros do FUNDO devem ser marcados
a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao.
Como consequéncia, o valor das cotas de emissdao do FUNDO poderad sofrer oscilagcdes frequentes
e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das cotas de emissdo
do FUNDO poderda ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de
gue em caso de venda de ativos integrantes da carteira do FUNDO e distribuicdo aos cotistas o
valor a ser distribuido ao cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de
suas cotas no mercado. Ndo serd devido pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo as
instituicGes responsaveis pela distribuicdo das cotas, os demais cotistas do FUNDO, a
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ADMINISTRADORA e a GESTORA, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortiza¢gdo das cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do FUNDO; (b) a liquidacdo do FUNDO; ou, ainda, (c) caso os cotistas
sofram qualguer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos de Concentracdo da Carteira:

6.1.11 O FUNDO investira preponderantemente em valores mobiliarios, observados os
limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento. O risco da aplicacdo no FUNDO terd intima relacdo com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de
o FUNDO sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na
hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

Riscos do Prazo:

6.1.12 Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO sdo aplicacses,
preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no
mercado secundario e o cdlculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do FUNDO é
realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez
gue poderdo ser objeto de investimento pelo FUNDO tém seu valor calculado através da
marcacdo a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos Ativos Alvo e/ou dos
Ativos de Liquidez do FUNDO, visando ao célculo do patrimdnio liquido, pode causar oscilagbes
negativas no valor das cotas, cujo cédlculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido
pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos Alvo e/ou
os Ativos de Liquidez ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao
longo do Prazo de Duragao do FUNDO, as cotas de emissdo do FUNDO poderao sofrer oscilagdes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das cotas pelo investidor
gue optar pelo desinvestimento.

Risco de Crédito:

6.1.13 Os bens integrantes do patriménio do FUNDO estdo sujeitos ao inadimplemento
dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do FUNDO,
ou pelas contrapartes das opera¢ges do FUNDO assim como a insuficiéncia das garantias
outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos
ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira do FUNDO estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condig¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas
condicBes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
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pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos
desses emissores, bem como pode resultar na necessidade de o cotista ter que aportar recursos
para arcar com 0s compromissos, caso a capacidade dos devedores em realizar tais pagamentos
seja frustrada acarretando inadimplemento. Mudangas na percepc¢do da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Risco quanto a Politica de Investimento:

6.1.14 Os recursos do FUNDO serdo investidos em Ativos Alvo, observado o disposto na
politica de investimento descrita neste Regulamento, que ndo estdo definidos no momento em
que os recursos de uma nova oferta sdo captados. Dessa forma, em certa medida, o cotista estara
sujeito a discricionariedade da ADMINISTRADORA e da GESTORA na selecdo dos ativos que serdo
objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo pela
ADMINISTRADORA e pela GESTORA, fato que poderad trazer eventuais prejuizos aos cotistas.

Risco relativo a propriedade dos Ativos Alvo:

6.1.15 A propriedade de cotas ndo confere aos cotistas propriedade direta sobre os tais
Ativos Alvo subjacentes as cotas. Dessa forma, os cotistas ndo deverdo considerar que possuem
gualquer ativo relacionado ao FUNDO ou garantia real sobre seus investimentos.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras:

6.1.16 Em caso de investimento em CRI, eles poderdo vir a ser negociados com base em
registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser
concedido pela CVM, a emissora de tais CRI deverd resgata-los antecipadamente. Caso a
emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela poderd ndo ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRIl. Conforme previsto
no paragrafo Unico do artigo 27 da Medida Proviséria n® 1.103, de 15 de marco de 2022, a
totalidade do patriménio da companhia securitizadora respondera pelos prejuizos que esta
causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade dos patriménios separados. Em tais
hipdteses, o patrimonio da emissora podera ser insuficiente para quitar as obrigacdes da
emissora perante os respectivos titulares de CRI. Adicionalmente, a Medida Provisdria n? 2.158-
35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a
afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu pardgrafo Unico
prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os
gue tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”. Caso prevaleca o entendimento previsto no
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dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista
da companhia securitizadora poderao concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos
créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRlI em caso de faléncia. Portanto, caso a
securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando
a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo ativo integrante do patrimoénio do FUNDO. Risco relacionado a
extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor imobilidrio O setor imobilidrio brasileiro esta
sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais, estaduais e
municipais, e existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a
aquisicdo de um imdvel, o que poderd acarretar empecilhos e/ou altera¢des no imdvel, cujos
custos deverdo ser arcados pelo FUNDO. Nessa hipdtese, os resultados do FUNDO poderao ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI:

6.1.17 Em caso de investimento em CRI, ele inclui uma série de riscos, dentre estes, o
risco de inadimplemento e consequente execucdo ou excussdo das garantias vinculadas a
respectiva emissdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da
carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do FUNDO ser afetada. Em um eventual
processo de execugdo ou excussao das garantias vinculadas aos CRI, poderd haver a necessidade
de contratacdo de consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados
pelo FUNDO, na qualidade de titular dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos
CRI pode ndo ser suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta
forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI poderd afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no FUNDO.

Risco Inerente a Titularidade de Imoveis em Razdo da Execucdo de Garantias:

6.1.18 Caso o FUNDO venha a deter imdveis em decorréncia de eventual processo de
execucdo ou excussao das garantias dos ativos, o FUNDO e os cotistas estardo sujeitos aos fatores
de risco tradicionalmente atrelados a titularidade de bens imobilidrios, em razdo de sua
localizagdo, destinacdo, uso e estrutura, incluindo, mas ndo se limitando: risco de
desapropriacdo; risco de sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco de outras
restricdes de utilizacdo de imdvel pelo poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco
de desastres naturais e sinistro, o que podera comprometer os rendimentos do fundo.
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Cobranca dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido:

6.1.19 Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos Alvo
e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados até o
limite total de seu Patriménio Liquido. O FUNDO somente poderd adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o
limite de seu Patrimonio Liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adoc¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, os Cotistas poderdo
ser chamados a aportar recursos ao FUNDO, para assegurar a ado¢cao e manutencdo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pela ADMINISTRADORA antes do recebimento integral do referido aporte e
da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia a que o FUNDO venha a ser eventualmente condenado. A
ADMINISTRADORA, a GESTORA e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ndo adocdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos Cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do FUNDO, caso os Cotistas
deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Consequentemente, o FUNDO podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

Riscos de o FUNDO vir a ter Patrimoénio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes de Capital:

6.1.20 Durante a vigéncia do FUNDO, existe o risco de o FUNDO vir a ter patrimdnio
liquido negativo e qualquer fato que leve o FUNDO a incorrer em patrimonio liquido negativo
culminard na necessidade de os Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de
capital no FUNDO, caso a assembleia geral de cotistas assim decida e na forma prevista na
regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigacGes financeiras. Ndo ha como garantir que tais aportes serdo realizados, ou ainda, que
apos a realizacdo de tal aporte, o FUNDO passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos relacionados a responsabilidade dos Cotistas:

6.1.21 Em que pese a previsao de limitacdo de responsabilidade dos Cotistas, trata-se de
alteracdo legal e regulatdria recente, sem histérico de precedentes e jurisprudéncia. Nesse
sentido, ndo ha como garantir que os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes no
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Fundo nas hipdteses de o Fundo incorrer em perdas que tornem o seu Patriménio Liquido
negativo. Ainda, na hipodtese de insuficiéncia do patrimdnio dos fundos de investimento com
limitacdo de responsabilidade para responder por suas dividas, a legislacdo e a regulamentacdo
preveem a aplicacdo das regras de insolvéncia civil previstas no Codigo Civil. Ndo ha precedentes
concretos sobre o funcionamento de tal mecanismo.

Risco de Desenquadramento:

6.1.22 Na hipdtese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenguadramento
passivo involuntario, a CVM poderd determinar a ADMINISTRADORA, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocac¢do de assembleia geral de cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do FUNDO, ou de ambas;
(i) incorporacdo a outro FUNDO, ou (iii) liquidacdo do FUNDO. A ocorréncia das hipoteses

w:n “in

previstas nos itens “i” e “ii” acima poderd afetar negativamente o valor das cotas e a
rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo
ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez do FUNDO serd
favordvel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir
0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida

pelo investimento nas cotas do FUNDO.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntério:

6.1.23 Sem prejuizo do quanto estabelecido neste Regulamento, na ocorréncia de algum
evento que a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a
ADMINISTRADORA, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de
cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou
da gestdo do FUNDO, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro FUNDO, ou (iii) liquidacdo do
FUNDO. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima poderd afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do
evento previsto no item “iii” acima, ndo hd como garantir que o preco de venda dos ativos do
FUNDO serd favoravel aos cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou

superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do FUNDO.

0O FUNDO Poderd Realizar a Emissdo de Novas Cotas, o que Poderd Resultar em uma Diluicdo da Participacdo

do Cotista ou Reducdo da Rentabilidade:

6.1.24 O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissées
de cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de
ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas.
Adicionalmente, a rentabilidade do FUNDO pode ser afetada durante o periodo em que os
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respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas ndo estiverem investidos nos termos
da Politica de Investimento.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacdes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas:

6.1.25 Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quoérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais assembleias gerais de cotistas. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos,
a liquidacdo antecipada do FUNDO.

Risco de Governanca:

6.1.26 A legislacdo e o Regulamento estabelecem restricGes ao exercicio de voto por
determinados Cotistas, incluindo a Administradora, a Gestora, empresas a elas ligadas,
prestadores de servicos e Cotistas em situacdo de potencial conflito de interesses. Embora tais
regras visem proteger o Fundo e os demais Cotistas, elas podem limitar a capacidade de
influéncia dessas pessoas em deliberacGes assembleares, inclusive quando detiverem
participacdo relevante no Fundo.

Essa limitagdo pode resultar em decisGes tomadas pela assembleia que sejam contrarias aos
interesses especificos desses Cotistas impedidos de votar, o que representa um risco de
governanca inerente a estrutura do Fundo.

RestricGes ao Exercicio de Voto

6.1.27 Ndo poderdo votar nas Assembleias Gerais de Cotistas — exceto quando forem os
Unicos Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na prépria
assembleia ou por instrumento de procuragdo especifico — as seguintes pessoas:

(i) a Administradora ou a Gestora;

(ii) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;

(iii) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, quando a deliberacdo envolver laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patrimdnio do Fundo; e
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(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Tais restricdes podem afetar diretamente as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso decidam
adquirir Cotas, uma vez que ndo poderdo exercer plenamente seus direitos politicos em

determinadas delibera¢des assembleares..

Risco Tributario Relacionado a Alteracdo de Aliguotas de Fundos de Investimento Imobilidrios:

6.1.28 Nos termos da Lei 8.668, o Fll que aplicar recursos em empreendimentos
imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das
cotas emitidas pelo fundo sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas. Se, por algum
motivo, o FUNDO vier a se enquadrar nesta situacdo, a tributacdo aplicavel aos seus
investimentos serd consideravelmente aumentada, o que podera resultar na reducdo dos ganhos
de seus cotistas. Conforme Lei n? 11.033, os rendimentos pagos ao cotista pessoa fisica,
residentes no Brasil ou no exterior, sdo isentos de IR, desde que (i) o cotista pessoa fisica ndo seja
titular de montante igual ou superior a 10% das cotas do FUNDO; (ii) as respectivas cotas ndo
atribuam direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO; (iii) o FUNDO receba investimento de, no minimo, 50 cotistas; e (iv) as cotas, quando
admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de
valores ou mercado de balcdo organizado. Caso qualquer dessas condi¢cdes ndo seja observada,
os rendimentos distribuidos ao cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retencdo de IR a aliquota
de 20%. Ademais, caso ocorra alteragdo na legislagcdo que resulte em revogacdo ou restri¢do a
referida isencdo, os rendimentos auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua
distribuicdo a cotista pessoa fisica, ainda que a apuracdo de resultados pelo FUNDO tenha
ocorrido anteriormente a mudanca na legislagdo. A Receita Federal, por meio da Solucdo de
Consulta n2 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos
pela carteira de fundos de investimento imobilidrio na alienagdo de cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos,
mediante a aplicacdo da aliquota de 20%. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a
expectativa de rentabilidade do investimento em cotas do FUNDO. O risco tributario ao se
investir no FUNDO engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de novos tributos,
(i) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas ou (iv) da interpretacdo diversa
da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagdo de isenc¢les
vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG:

6.1.29 O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributdria sobre
investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento
de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCl, LH e LIG.
Alterag®es futuras na legislacdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos
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CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da Lei n.2 12.024, de 27 de agosto
de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LClI e das LH auferidos pelos fundos de
investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do
Imposto de Renda. Eventuais altera¢des na legislagdo tributdria, eliminando a isengdo acima
referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI,
as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as
LIG, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO.

Risco de ndo Aprovacdo de Conflito de Interesses:

6.1.30 Existe a possibilidade de aquisicdo pelo FUNDO, em situacdo em que a
ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA, estejam em potencial conflito de interesses, nos termos do
artigo 18, inciso XlI, da Instrucdo CVM 472, de Ativos Alvo que, cumulativamente ou ndo, sejam:
(1) distribuidos e/ou estruturados pela GESTORA e/ou por sociedades de seu grupo econdémico;
(2) de emissdo ou coobrigacdo da ADMINISTRADORA e/ou sociedades de seu grupo econémico.
Adicionalmente, no caso de ndo aprovacdo, pela assembleia geral de cotistas, de operacdo na
gual ha conflito de interesses, o FUNDO poderd perder oportunidades de negdcios relevantes
para sua operacdo e para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacdo na
gual ha conflito de interesses sem a aprovacao prévia da assembleia geral de cotistas, a operacdo
podera vir a ser questionada pelos cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios
para tanto. Nessas hipoteses, a rentabilidade do FUNDO podera ser afetada adversamente,
impactando, consequentemente, a remuneracao dos cotistas. Além disso, a ADMINISTRADORA
e a GESTORA exercem atividades similares em outros Flls e/ou em fundos de investimento, que
poderdo colocd-las em situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial.

Risco decorrente da Possibilidade de Distribuicdo Parcial:

6.1.31 Sera admitida a distribui¢do parcial das cotas da Primeira Emissdo, desde que atingido o
Montante Minimo. Caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a distribuicdo sera cancelada, e todos os
recursos de integralizacdo de cotas da Primeira Emissdo serdo devolvidos aos investidores. Entre a data
da integralizagdo das cotas e o encerramento da distribuicdo e efetiva devolucdo de tais recursos ao
investidor, os recursos obtidos com a Primeira Emissdao serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o que
poderd impactar negativamente a rentabilidade para o investidor. Caso o Montante Minimo seja atingido,
mas ndo seja colocado o valor total da Primeira Emissdo, a captagdo inferior ao valor da Primeira Emissao
poderd impactar na sele¢do dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do FUNDO, de acordo com a sua

politica de investimento, o que podera impactar a rentabilidade do FUNDO.

Liquidez Reduzida das Cotas:

6.1.32 O mercado secunddrio existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de
investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no
futuro um mercado para negociacao das cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes
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decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a
venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das cotas,
bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto a CVM. Além
disso, durante o periodo entre a data de determinacao do beneficidario da distribuicdo de
rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data
do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociacdo das cotas no mercado
secundario podera ser afetado

Risco de Ndo Pagamento de Rendimentos aos Cotistas:

6.1.33 E possivel que o FUNDO n3o possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de
rendimentos aos cotistas por uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a
seguir (i) o fato de os empreendimentos imobilidrios estarem em fase de construcao; (ii) caréncia
no pagamento de juros dos valores mobilidrios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas
sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobilidrios objeto de
investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construgdo ou a nao
obtencdo do financiamento imobiliario pelos compradores.

Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacdo:

6.1.34 Podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista ou grupo de cotistas venha a
subscrever parcela substancial da emissdo, passando tal cotista ou grupo a deter uma posi¢ao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios.
Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista ou grupo
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos cotistas
minoritarios, observado o plano de oferta previsto no prospecto de cada emissdao do FUNDO,
conforme o caso.

N3o Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos:

6.1.35 A realizacdo de investimentos no FUNDO exp&e o investidor aos riscos a que o
FUNDO estd sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir
da simples consecucdo do objeto do FUNDO, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratéria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo e/ou aos
Ativos de Liquidez, mudancas impostas a esses Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, alteracdo na
politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora a ADMINISTRADORA mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicaces do FUNDO, ndo ha qualquer garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas. Em condi¢des adversas
de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.
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Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos:

6.1.36 Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-
pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do FUNDO em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, poderd haver
dificuldades na identificagao pela GESTORA de Ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, a GESTORA podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade buscada pelo FUNDO, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do FUNDO e a rentabilidade das cotas do FUNDO, ndo sendo devida pelo FUNDO,
pela ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de

Investimento:

6.1.37 O FUNDO podera n3o dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Alvo suficientes
ou em condi¢Oes aceitdveis, a critério da GESTORA, que atendam, no momento da aquisicdo, a
Politica de Investimento, e, caso o FUNDO ndo realize o investimento em Ativos, as cotas poderao
ser amortizadas. A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo pelo FUNDO poderd impactar
negativamente a rentabilidade das cotas, em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos
Alvo a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de principal
antecipada das cotas, a critério da GESTORA.

Risco Operacional:

6.1.38 Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados pela
ADMINISTRADORA e geridos pela GESTORA, portanto os resultados do FUNDO dependerdo de
uma administragdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, os recursos
provenientes dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez serdo recebidos em conta corrente
autorizada do FUNDO. Na hipétese de intervencdo ou liquidacdo extrajudicial da instituicdo
financeira na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos Alvo
e dos Ativos de Liquidez |& depositados poderdo ser blogueados, podendo somente ser
recuperados pelo FUNDO por via judicial e, eventualmente, poderdo ndo ser recuperados,
causando prejuizos ao FUNDO e aos Cotistas.

Valor de Mercado das Cotas:

6.1.39 As cotas de emissdao do FUNDO serdo admitidas a negociacdo em mercado de
bolsa administrado pela B3. O preco de negociacdo das cotas depende do valor pelo qual os
investidores estdo dispostos a vender e comprar as cotas de emissdo do FUNDO, que pode levar
em consideracdo elementos decisGes que sdo alheios ao controle da ADMINISTRADORA ou da
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GESTORA. Adicionalmente, o preco de negociacdo pode ndo guardar qualquer vinculo com a
forma de precificacdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO,
cujo procedimento de célculo serd realizado de acordo com o manual de precificacdo adotado
pelo custodiante.

Riscos relacionados a Lei Anticorrupcdo Brasileira:

6.1.40 A Lei Anticorrupcdo Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a
responsabilizacdo objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra
a administracdo publica, nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei
Anticorrupcdo Brasileira praticados por qualquer administrador, empregado, terceiros,
prestadores de servicos, dentre outros, vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem o
consentimento ou conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipdteses de
punibilidade previstas na Lei Anticorrupcao Brasileira, que incluem pagamento de multa de até
20% (vinte por cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso ndo seja possivel
estimar o faturamento bruto, a multa serd estipulada entre R$6.000,00 (seis mil reais) e
R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do pagamento de multa, a Lei Anticorrupc3o
Brasileira prevé também reparacdo de danos, perda de beneficios diretos ou indiretos (bens,
direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspensdo ou interdicdo de operacGes corporativas,
dissolucdo compulsdria da pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos, subsidios,
subvencdes ou empréstimos de érgdos publicos, entre outros.

Risco de discricionariedade de investimento:

6.1.41 O objetivo do FUNDO consiste primordialmente na aplicacdo cotas de Fll,
podendo, complementarmente, investir em outros Ativos Alvo, incluindo também, ainda que
excepcionalmente, a titularidade de bens imodveis, em decorréncia de liquidacdo ou de
procedimentos de cobrancga e excussao dos Ativos Alvo descritos nos incisos anteriores. Dessa
forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da GESTORA na selecdo dos ativos que serdo
objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo e dos Ativos
de Liquidez pela GESTORA, fato que poderd trazer eventuais prejuizos aos cotistas.
Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagdo em CRI, o FUNDO estara sujeito aos
riscos relativos a estes ativos, tais como (i) a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de
tais ativos; (ii) a deterioracdo dos lastros afetados ao pagamento de tais ativos; e (iii) a hipdtese
de vencimento antecipado cruzado com outras dividas de devedores, coobrigados ou
contrapartes, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas
financeiras até o valor das operacdes contratadas.

Riscos de Alteracdes nas Leis e Regulamentos Ambientais:

6.1.42 Os proprietarios e os locatérios de iméveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental
nas esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar
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atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a
atividade de incorporacdo, construcdo e/ou reforma em regiGes ou areas ambientalmente
sensiveis. Na hipdtese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e
autorizacles, empresas e, eventualmente, o FUNDO ou os locatarios podem sofrer sancdes
administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e
revogacdo de autorizacdes, ou estarem sujeitas a sancOes criminais (inclusive seus
administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatdrios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos
adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacdes e
equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo
das licengas e autorizacBes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos locatérios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima
poderd fazer com que os locatdrios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis
gue, em virtude da excussao de determinadas garantias dos ativos, venham integrar o patriménio
do FUNDO podendo afetar adversamente os resultados do FUNDO em caso de atrasos ou
inadimplementos. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do FUNDO poderdo ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas. Ainda, em funcdo de
exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracBes em tais imoveis cujo custo poderd ser imputado ao FUNDO.

Risco de Sinistro:

6.1.43 No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que compordo o
patriménio do FUNDO, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como
as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparac¢do do
dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imdveis ndo segurados, a ADMINISTRADORA podera ndo recuperar a perda
do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigdo financeira
do FUNDO.

Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis originados a partir do Investimento em imdveis e/ou Ativos Alvo:

6.1.44 Considerando que o FUNDO podera realizar a cessdo de recebiveis de ativos para
a antecipacdo de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para
reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo da aquisicdo de imdveis resultar em fluxo de
recursos menor do que aguele objeto de cessdo, gerando ao FUNDO diminuicdo de ganhos, ou
(i) caso a ADMINISTRADORA decida pela realizacdo de amortizacdo extraordinaria das cotas com
base nos recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociagdo das cotas, assim como
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na rentabilidade esperada pelo investidor, que terd seu horizonte de investimento reduzido no
que diz respeito a parcela amortizada.

Demais Riscos:
6.1.45 O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,

alteracdo na politica econémica e decisGes judiciais.

Riscos Extraordinarios

6.1.46. O Fundo estd sujeito a riscos decorrentes de eventos extraordinarios, tais como
pandemias, greves, catastrofes naturais, guerras, crises econdmicas abruptas ou outros fatores
imprevisiveis.

Riscos Ambientais e de Conformidade Urbanistica

6.1.47 O Fundo pode estar exposto a riscos decorrentes de questdes ambientais e urbanisticas
relacionadas aos imdveis ou empreendimentos das SPEs investidas, incluindo contaminacdo do
solo, exigéncias de remediacdo, necessidade de obtencdo ou renovacdo de licencas ambientais,
cumprimento de normas de zoneamento, restricGes de uso, desapropriacdo, exigéncia de
compensacdes ambientais e outras obrigacdes legais. O descumprimento ou atraso na obtencado
dessas autorizagdes pode acarretar sang¢Ges administrativas, multas, embargos de obra ou
paralisacdo do empreendimento, afetando negativamente prazos, custos e resultados do Fundo.

6.2 As aplicaces realizadas na Classe ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA, da GESTORA, bem
como de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

7. CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E
NEGOCIACAO DAS COTAS

7.1. As Cotas s3o escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patrimonio da Classe Unica de
Cotas, conferindo direitos e obrigacdes aos Cotistas, conforme previsto neste Regulamento.

7.1.1. O valor patrimonial das Cotas sera calculado e divulgado mensalmente pela ADMINISTRADORA, com base
nos critérios estabelecidos na regulamentacéo vigente.

7.1.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a por extrato de conta de depdsito aberta em nome de cada Cotista
junto ao CUSTODIANTE ou ao escriturador, em sistemas de registro e de liquidacdo financeira de ativos
autorizados a funcionar pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, conforme o caso.
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7.1.3. Ndo havera resgate de Cotas, exceto nas hipdteses de liquidacdo da Classe, sendo admitida a amortizacdo
de Cotas nos termos deste Regulamento.

7.1.4. As Cotas ndo possuem meta de rentabilidade definida.

7.2. Emissdo e Oferta Inicial

7.2.1 O Patrimdnio Inicial Minimo para funcionamento da Classe é de RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
ndo havendo montante minimo de subscri¢gdao, tampouco limite maximo de subscri¢do por investidor, sendo

dispensada a aprovacdo em Assembleia de Cotistas.

7.2.2. Na Primeira Oferta serd admitida a subscricdo parcial de Cotas, com o cancelamento do saldo ndo
colocado.

7.2.3. Alintegralizacdo das Cotas subscritas na Primeira Oferta ocorrerd nos termos dos itens 7.7 e 7.8 abaixo,
conforme estabelecido no ato de aprovacdo da Primeira Oferta.

7.3. Ofertas Subsequentes e Capital Autorizado

7.3.1 Apds a Primeira Oferta, a emissdao de novas Cotas poderd ocorrer mediante aprovacdo da Assembleia de
Cotistas ou, quando prevista, dentro do limite do Capital Autorizado, nos termos deste Regulamento.

7.4 A GESTORA poderd, a seu exclusivo critério, deliberar pela emissdo de novas Cotas dentro do limite do
Capital Autorizado, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia de Cotistas.

7.4.1. O precgo de emissdo das novas Cotas sera fixado pela GESTORA.

7.4.2. As novas Cotas conferirdo aos seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja existentes.

7.4.3. Os Cotistas terdo direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporc¢do das Cotas detidas,
observados os prazos e procedimentos previstos na regulamentacdo aplicavel, sendo vedada a cessdo do direito
de preferéncia.

7.5. Subscricdo

7.5.1 No ato da subscricdo de Cotas, o investidor devera:

(i) receber exemplar atualizado deste Regulamento e firmar Termo de Adesao; e

(i) assumir compromisso irrevogavel e irretratdvel de integralizar as Cotas subscritas, nos termos do boletim
de subscricdo e, se aplicavel, do Compromisso de Investimento.
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7.6. LimitacOes a Titularidade

7.6.1 Ndo havera limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas por Investidores Profissionais, pessoas fisicas ou
juridicas, brasileiras ou estrangeiras, observado que, caso o Fundo aplique recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo ficara sujeito a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

7.6.2. A ADMINISTRADORA ndo serd responsavel por alteragdes no tratamento tributdrio do Fundo ou dos
Cotistas.

7.7. Integralizagdo

7.7.1. As Cotas poderdo ser integralizadas:

(i) em moeda corrente nacional; ou

(ii) em bens e direitos imobiliarios, mediante laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, nos
termos da Resolucdo CVM n2 175, sendo dispensada a aprovacdo em Assembleia quando se tratar dos ativos
objeto da Primeira Oferta.

7.7.2. Aintegralizacdo em bens e direitos observard, no que couber, os arts. 82 a 10 da Lei n2 6.404/76.

7.8. Compromisso de Investimento e Chamada de Capital

7.8.1 Quando previsto, a integralizacdo podera ocorrer por meio de Compromisso de Investimento e Chamadas
de Capital, a serem formalizadas pela ADMINISTRADORA, conforme demanda da GESTORA.

7.8.2. O Cotista inadimplente ficara sujeito a:

(i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més;

(ii) corregdo pelo IPCA/IBGE; e

(iii) suspensdo de direitos politicos e patrimoniais até o adimplemento.

7.9. Negociacdo das Cotas

7.9.1 As Cotas poderdo, se admitidas, ser negociadas em mercado organizado administrado pela B3 ou
transferidas privadamente, desde que integralizadas e observadas as disposi¢cdes deste Regulamento.

7.9.2. As transferéncias privadas dependerdo de termo de cessdo e registro pela ADMINISTRADORA.

7.9.3. Ndo havera direito de preferéncia na aquisicdo de Cotas transferidas.
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As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes do patrimdnio da Classe de Cotas, conferindo
direitos e obrigacBes aos Cotistas, conforme previstos neste Regulamento.

8. DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

8.1 O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

8.2 O resultado parcial apurado segundo regime de caixa ao longo de cada semestre poder3, a critério da
ADMINISTRADORA, conforme indicado pela GESTORA, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, até o 159
(décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao més de apuracao, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos.

8.3 Eventual saldo que ultrapassar o montante de 95% (noventa e cinco por cento) previsto no pardgrafo
primeiro acima, que ndo tenha sido distribuido como antecipacdo nos termos do paragrafo segundo acima
poderd, a critério da ADMINISTRADORA, conforme indicado pela GESTORA:. (i) ser distribuido aos cotistas até
o 152 (décimo quinto) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto, imediatamente apds o encerramento do
referido semestre; (ii) ser reinvestido em Ativos de Liquidez ou Ativos Alvo para posterior distribuicdo aos
cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de Ativos Alvo; ou (iii) ser destinado a Reserva de Contingéncia conforme
previsto no item 9.5; admitindo-se, nas hipéteses (ii) e (iii), acima, sua posterior distribuicdo aos cotistas,
observadas as restri¢Bes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagdo aplicéveis.

8.4 Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.1 os titulares de cotas do FUNDO no fechamento do
52 (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

8.5 Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, poderd ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda
fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor
da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no item 9.1 acima.

8.6 Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, serd procedida a retencdo de até
5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

8.7 Sem prejuizo do disposto no item 9.1., a ADMINISTRADORA, por recomendag¢do da GESTORA, podera
reter total ou parcialmente os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas em determinado semestre, sendo
gue, nesta situacdo, antes do término do semestre em questdo, deverd ser realizada assembleia geral de
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cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA e/ou pela GESTORA
a respeito da retencdo realizada, na qual os cotistas poderdo aprovar pela ndo distribuicdo total ou parcial dos
lucros auferidos em tal semestre, nos termos previstos no Oficio Circular n® 1/2015/CVM/SIN/SNC e/ou demais
normativos que venham a tratar do assunto.

8.8 O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

8.9 O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos para
reducdo do seu patrimonio ou sua liquidacdo, a critério exclusivo da GESTORA.

8.10 A amortizacdo parcial das Cotas para reducdo do patriménio do FUNDO implicard na manutencao da
guantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na
proporcdo da diminuicdo do patrimonio representado pelo ativo alienado.

8.11 Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os Cotistas deverdo encaminhar cépia do Boletim de
Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatdrios
do custo de aquisicdo de suas Cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral
da amortizagdo sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

8.12 Se houver Taxa de Performance, adaptar distribuicdo de resultados para contempla-la, conforme
aplicavel.
8.13 A amortizagdo ou distribuicdo abrangera todas as Cotas, mediante rateio das quantias a serem

distribuidas pelo nimero de Cotas emitidas e integralizadas.

8.14 O pagamento de quaisquer valores devidos aos Cotistas com relacdo as Cotas sera feito (i) no ambito
da B3, observado os prazos e procedimentos operacionais da B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3; ou
(i) em conta corrente de titularidade do Cotista, caso as Cotas ndo se encontrem depositadas na central
depositaria da B3.

0. ATUALIZACAO DO VALOR NOMINAL UNITARIO DAS COTAS

9.1 Cada cota tera seu Valor Nominal Unitario calculado todo Dia Util e o valor da Cota correspondera ao
valor do encerramento do Dia Util imediatamente anterior.

9.2 A atualizacdo do Valor Nominal Unitdrio inicia-se a partir do Dia Util seguinte a respectiva data de
integralizacdo e encerra-se no Dia Util anterior a respectiva data de resgate das Cotas.

10. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

10.1 Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas, ordinaria ou extraordinaria, deliberar sobre:
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(a) tomar, anualmente, dentro do prazo legal, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as
demonstracdes financeiras do Fundo e da Classe;

(b) a substituicdo de prestadores de servigos essenciais;

(c) a fusdo, incorporacdo, cisdo, total ou parcial, transformacdo ou liquidacdo do Fundo ou da Classe;
(d) a alteracdo do Regulamento, ressalvadas as hipdteses previstas no item 10.1.1 abaixo;

(e) o plano de resolugdo de patrimonio liquido negativo;

(f) a alteracdo do mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo, se aplicavel;

(g) a apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas;

(h) a eleicdo e destituicdo de representante(s) dos Cotistas, nos termos do art. 20 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM n2 175, bem como a fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e do
valor maximo das despesas relativas ao exercicio de suas atividades;

(i) a aprovacdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do §19 do art. 27,
do art. 31 e doinciso IV do art. 32 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n2 175;

(j) a alteracdo de matérias relacionadas a Taxa de Administracdo e, se aplicavel, a Taxa de Gestao;

(k) o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe; e

(1) a deliberacdo sobre o prazo de duracdo do Fundo e/ou da Classe.

10.2 O presente Regulamento poderd ser alterado, independentemente de realizacdo de Assembleia
Geral, sempre que a alteracdo:

(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as Cotas sejam admitidas a
negociacdo ou de entidade autorreguladora;

(ii) for necessaria em virtude da atualizacdo de dados cadastrais de prestadores de servigos da Classe; ou

(iii) envolver reducdo de taxas devidas a prestadores de servicos.

10.3 Nessas hipéteses, a alteracdo devera ser providenciada no prazo maximo de 30 (trinta) dias, com
imediata comunicac¢do aos Cotistas.

10.4 Anualmente, a Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre as demonstracGes contabeis do
Fundo e da Classe, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados do envio das respectivas demonstracdes a CVM,
acompanhadas do relatério do auditor independente.

10.5 A Assembleia Geral somente podera ser realizada apds decorrido o prazo minimo de 15 (quinze) dias
da disponibilizacdo das demonstracdes contdbeis aos Cotistas.
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10.6 As demonstracGes contdbeis cujo relatério do auditor independente ndo contenha opinido
modificada poderdo ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Geral ndo seja instalada
por auséncia de quérum.

10.7 Além da assembleia anual, a Assembleia Geral podera ser convocada a qualquer tempo pela
Administradora, pela Gestora, pelo Custodiante ou por Cotistas titulares de, no minimo, 5% (cinco por cento)
do total de Cotas em circulagdo.

10.8 O pedido de convocacdo deverad ser dirigido a Administradora, que devera convocar a Assembleia no
prazo maximo de 30 (trinta) dias do recebimento da solicitacdo.

10.9 A convocacdo da Assembleia Geral serd realizada pela Administradora, por meio de correspondéncia
com aviso de recebimento ou correio eletronico, devendo constar a data, a hora, o local da reunido e a ordem
do dia.

10.10 A convocacdo deverd ocorrer com antecedéncia minima de 10 (dez) dias.

10.11 N3o se realizando a Assembleia, sera feita segunda convocagdo com antecedéncia minima de 5 (cinco)
dias.

10.12 A Assembleia Geral podera ser realizada por meio de teleconferéncia ou videoconferéncia, sendo
considerada presenca pessoal para todos os fins.

10.13 Independentemente das formalidades de convocacédo, serd considerada regular a Assembleia a que
comparecerem todos os Cotistas.

10.14  Assembleia Geral serd instalada com a presenca de qualquer nimero de Cotistas, cabendo a cada
Cota um voto.

10.15  As deliberaces relativas as matérias previstas nos incisos (b), (c), (d), (g), (i) e (j) do item 10.1
dependerdo da aprovacgao de Cotistas que representem:
(i) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, quando houver mais de 100 Cotistas; ou
(ii) no minimo, metade das Cotas emitidas, quando houver até 100 Cotistas.

10.16  As deliberag®es da Assembleia Geral poderdo ser tomadas por meio de processo de consulta formal,
observado o disposto na regulamentacao aplicavel.
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10.17  N3o poderdo votar nas Assembleias os Cotistas que se encontrem em situacdo de conflito de
interesses em relacdo a matéria deliberada, bem como os prestadores de servicos do Fundo, nos termos da
Resolucdo CVM n? 175, ressalvadas as hipoteses legalmente permitidas.

10.18 A Assembleia Geral poderd eleger, se aplicavel, até 3 (trés) Representantes de Cotistas, nos termos
do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n2 175.

10.19  Oresumo das deliberagdes da Assembleia Geral devera ser comunicado aos Cotistas no prazo maximo
de 30 (trinta) dias contados da data de sua realizacdo.

11. LIQUIDAGCAO DA CLASSE

11.1 O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim
ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste Regulamento.

11.2 Sdo eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral:

I ap6s 90 (noventa) dias da data da primeira integralizacdo de Cotas da Classe,
manutencdo do Patrimonio Liquido didrio da Classe inferior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de
reais) por periodo de 90 (noventa) dias consecutivos;

Il descredenciamento, destitui¢do, ou rendncia do Administrador ou do Gestor, caso, no
prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada
para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagao
ou incorporac¢do do Fundo; e

1l ocorréncia de patrimdnio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no
patriménio do Fundo, bem como apds a alienacdo dos demais ativos da carteira do Fundo.

11.3 A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienacdo da
totalidade dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes do patrimdnio do Fundo.

11.4 Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimonio do Fundo, se for o caso,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagdo do
Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidagdo antecipada.
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11.4.1 Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a
divisdo do montante obtido com a alienagao dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas
pelo Fundo.

11.5 Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adoc¢do dos procedimentos previstos no item 12.3
acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco em
gue se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade
com o disposto no item 12.4.1 acima.

11.5.1 A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
ativos do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagdo.

11.5.2 Na hipotese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo
entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
Cotista serd calculada de acordo com a proporcdo das Cotas detida por cada um sobre o valor
total das Cotas em circulacdo. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estard desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

11.5.3 O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

11.5.4 O Custodiante continuard prestando servicos de custédia pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do
qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard ao Administrador e ao
Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o
Administrador poderd promover o pagamento em consignagao dos ativos da carteira do Fundo,
em conformidade com o disposto no Cadigo Civil Brasileiro.

11.6 Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

11.6.1 Devera constar das notas explicativas as demonstracées financeiras do Fundo
anadlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas
e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.



¥
J

“baru BURIT |

INVESTIMENTOS

11.7 Apds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacdo:

a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando
for ocaso;

b) a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer
do Auditor Independente; e

c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo.

12. REGIME DE RESPONSABILIDADE, PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E PROCEDIMENTOS DE
LIQUIDACAO.

12.1 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele detido.

12.2 Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimonio Liquido estd negativo, a Administradora
imediatamente (a) suspenderd a subscricdo de novas Cotas e o pagamento do resgate das Cotas; (b) comunicara
a verificacdo do Patrimonio Liquido negativo a Gestora, que devera interromper a aquisicdo de novos Ativos e
de novas Cotas Investidas; e (c) divulgara fato relevante, nos termos da regulamentacao.

12.2.1 Em até 20 (vinte) dias a contar da verificacdo do Patrimonio Liquido negativo, a
Administradora devera (a) elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano de resolugdo do
Patrimonio Liquido negativo, que contemple, no minimo, os requisitos previstos no artigo 122,
caput, I, “a”, da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22; e (b) convocar a Assembleia, em até 2
(dois) Dias Uteis contados da conclusdo da sua elaboracdo, para deliberar sobre o plano de
resolugdo do Patrimonio Liquido negativo.

12.2.2 Se, ap0s a adogao das medidas previstas no item 13.2. acima pela Administradora,
os Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o
Patrimdnio Liquido negativo ndo representa risco a solvéncia da Classe, a adogdo das medidas
previstas no item 13.2.1. acima sera facultativa.

12.2.3 Na hipdtese de, previamente a convocagdo da Assembleia de que trata o item
13.2.1(b) acima, a Administradora verificar que o Patrimonio Liquido voltou a ser positivo, os
Prestadores de Servicos Essenciais serdo dispensados de prosseguir com os procedimentos
previstos nesta clausula 13, devendo a Administradora divulgar novo fato relevante, nos termos
da regulamentagdo aplicavel, no qual constem o valor atualizado do Patrimdnio Liquido e,
resumidamente, as causas e as circunstancias que resultaram no Patrimoénio Liquido negativo.
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12.2.4 Na hipdtese de, posteriormente a convocacdo da Assembleia de que trata o item
13.2.1.(b) acima e anteriormente a sua realizagdo, a Administradora verificar que o Patrimoénio
Liguido voltou a ser positivo, a Assembleia deverd ser realizada para que a Gestora apresente aos
Cotistas o valor atualizado do Patrimdnio Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram
no Patrimdnio Liquido negativo, ndo se aplicando o disposto no item 13.2.5. abaixo.

12.2.5 Na Assembleia prevista no item 13.2.1(b) acima, caso o plano de resolu¢do do
Patrimonio Liquido negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverao deliberar sobre as seguintes
alternativas, nos termos do artigo 122, §49, da parte geral da Resolucdo CVM n2 175/22: (a) o
aporte de recursos, proprios ou de terceiros, para cobrir o Patrimoénio Liquido negativo; (b) a
cisdo, a fusdo ou a incorporacdo da Classe por outro fundo de investimento; (c) a liquidacdo da
Classe, desde que ndo haja obrigacdes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o
pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe.

12.2.6 A Gestora serd obrigada a comparecer a Assembleia mencionada no item
13.2.1.(b) acima, na qualidade de responsavel pela gestdo da carteira da Classe, sendo certo que
a auséncia da Gestora ndo impedird a realizacdo da Assembleia pela Administradora. Sera
permitida a manifestacdo dos credores da Classe na referida Assembleia, desde que prevista na
convocacdo da Assembleia ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

12.2.7 Se a Assembleia de que trata o item 13.2.1(b) acima ndo se instalar por falta de
quoérum ou os Cotistas ndo aprovarem qualquer das alternativas referidas no item 13.2.5 acima,
a Administradora deverd ingressar com o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe.

13.3 A CVM poderd pedir a declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, sempre que
identificar situacdo em que o Patriménio Liquido negativo represente risco para o funcionamento
eficiente do mercado de capitais ou a integridade do sistema financeiro.

13.4 Tdo logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da
Classe, a Administradora devera divulgar fato relevante, nos termos da regulamentacgdo vigente.

13.5 Tdo logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora
deverd (a) divulgar fato relevante, nos termos da regulamentacdo vigente; e (b) efetuar o
cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do artigo 125 da parte
geral da Resolugdo CVM n® 175/22.

14. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO:
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14.1 Taxa de Administracdo: A Taxa de Administracdo a ser paga a Administradora pelos servicos
prestados a Classe, incluindo os servicos de controladoria, escrituracdo e custddia, corresponde ao percentual
anual de 0,10% (dez centésimos por cento), a ser calculado sobre o valor total do Patriménio Liquido da Classe,
observado, ainda, o valor minimo mensal de RS 4.000,00 (quatro mil reais).

14.2 Taxa de Gestdo: A Taxa de Gestdo a ser paga a Gestora pelos servicos prestados a Classe,
corresponde ao percentual anual de 0,15% (quinze centésimos por cento), a ser calculado sobre o valor total
do Patriménio Liquido da Classe, observado, ainda, o valor minimo mensal de RS RS 8.000,00 (oito mil reais).

14.3 Taxa Maxima de Distribuicdo: Tendo em vista que ndo ha distribuidor que preste servicos de
forma continua ao Fundo, o presente Regulamento ndo prevé uma taxa maxima de distribuicdo, nos termos do
Oficio-Circular-Conjunto n2 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracdo do distribuidor que venha a ser contratado
e remunerado pontualmente, a cada nova emissdo de Cotas, serd prevista nos documentos da respectiva oferta,
conforme a Resolucdo CVM n2 160/22.

14.4 A Taxa de Custddia da Classe corresponderd ao percentual de 0,10% (dez centésimos por
cento), ao ano sobre o patrimdnio liquido, observando o valor minimo mensal de RS 10.000,00 (dez mil reais
guinhentos reais).

14.5 Ndo serdo cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas, tais como taxa de performance, taxa
de ingresso ou taxa de saida.

14.6 Todas as remuneracgdes previstas acima serao calculadas sobre o Patriménio Liquido do Fundo
e apropriadas diariamente com base em 252 Dias Uteis.

14.7 As remuneracdes serdo pagas mensalmente até o 52 (quinto) dia Util do més subsequente ao
vencido.
14.8 Todos os impostos diretos incidentes sobre as remunerages de servicos descritas neste

Capitulo, mas ndo se limitando a ISS, PIS, COFINS e outros que venham a incidir sobre os valores decorrentes
da prestacdo dos servicos, serdo acrescidos aos valores a serem pagos pelo Fundo, nas aliquotas vigentes nas
respectivas datas de pagamento.

14.9 As remunerac0es fixas serdo atualizadas anualmente, a partir da primeira data de integralizacdo
das Cotas, pela variagdo positiva do IPCA/IBGE ou outro indice que o substitua.

14.10 O Administrador pode estabelecer que as remunerag¢des sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante
descrito neste Capitulo.
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Este anexo é parte integrante do requlamento do NAMOR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA.
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ANEXO Il — SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO NAMOR FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

O presente documento constitui o suplemento n2 1 (“Suplemento”) referente a 12 emissdo de Cotas de Classe
Unica (“Cotas da 12 Emissd0”), emitidas nos termos do regulamento do “NAMOR FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA”, administrado pela A BARU DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede na cidade e Estado de S&o Paulo, na Rua Gomes de Carvalho,
1507, 11° andar, Vila Olimpia, CEP 04.547-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 58.006.471/0001-9, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, através
do Ato Declaratdrio n2 23.769, expedido em 14 de agosto de 2025. (“Administradora”).

2. Da Emissdo das Cotas: Serao emitidas nos termos deste Suplemento e do Regulamento Cotas, com as
seguintes caracteristicas:

a) Data de Emissdo: sera a data da autorizacdo do registro da oferta pela Comissdo de Valores Mobiliarios;
b) Forma de colocacgdo: Privada;
c) Valor total da emissdo: RS 30.000.000,00 (trinta milh&es de reais);

d) Valor unitdrio da Cota: RS 1.000,00 (mil reais);

e) Quantidade de Cotas: 30.000 (trinta mil)

f) Aplicagdo minima por investidor: RS 1.000,00 (mil reais);
3. Os termos definidos utilizados neste Anexo terdo o mesmo significado atribuido no Regulamento.
4, Os termos utilizados neste Suplemento, iniciados em letras mailsculas (estejam no singular ou no

plural), que ndo sejam aqui definidos de outra forma, terdo os significados que lhes sdo atribuidos no
Regulamento.

Este anexo é parte integrante do requlamento do NAMOR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-
RESPONSABILIDADE LIMITADA.



