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REGULAMENTO DO
RAMAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

DO FUNDO

Art. 1°. O RAMAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, designado neste regulamento como FUNDO, ¢ um fundo de investimento imobilidrio
constituido nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lein® 8.668/93”), e da Resolugio da Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM n° 175”) e do Anexo

Normativo III da Resolucio CVM n © 175, com prazo de duragio indeterminado, regido pelo presente

Regulamento, seus Anexos ¢ pelas demais disposi¢oes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1°. O FUNDO ¢ administrado pela BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A, sociedade com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo na Rua Surubim, 577,
Conjunto 101, Cidade Mongoes, CEP: 04571-050, inscrita no CNPJ sob o n° 44.077.014/0001-89, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracio de carteiras de titulos e valores

mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n® 1.994, de 26 de maio de 1992 (“ADMINISTRADOR?”).

§2°. As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serio exercidas pela BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, sociedade com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de
Sio Paulo na Rua Surubim, 577, Conjunto 101, Cidade Mongées, CEP: 04571-050, inscrita no CNPJ sob o n°
44.077.014/0001-89, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracio de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 1.994, de 26 de maio de 1992

(“GESTOR”).

§3°. O FUNDO conta com classe unica de cotas constituida em regime de condominio fechado, na forma do
ANEXO I deste Regulamento, sem prejuizo da possibilidade de emissdo de diferentes classes de cotas durante
avida do FUNDO, desde que mediante deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, com direitos e obrigacSes
distintos e patrimoénio segregado. As emissdes de novas classes de cotas deverdo observar os critérios e
procedimentos estabelecidos neste Regulamento e na regulagio vigente, e dependerido de registro préprio

perante a CVM.

§4°. Todas as informagées e documentos relativos a0 FUNDO que, por for¢a deste Regulamento e/ou das
demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser obtidos ¢/ou consultados na sede
do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

www.btrcapital.com.br.
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DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Art. 2°. A administragio do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou inditetamente
ao funcionamento e a manuten¢io do FUNDO, que podem ser prestados pelo proprio ADMINISTRADOR
ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do FUNDO. O ADMINISTRADOR tem amplos
podetes para administra¢do do patriménio do FUNDO e da classe unica de cotas e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio do FUNDO e das classes de cotas, podendo transigir e
praticar todos os atos necessatios a administracio do FUNDO e da classe unica de cotas, observadas as

limitagGes impostas por este Regulamento, pela legislacao e pela regulamentacgio aplicaveis em vigor.

§1°. O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragiao de seus proprios negdcios, devendo,

ainda, servir com lealdade a0 FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§2°. O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n® 8.668/93, o proprietitio
fiducidrio dos bens adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e
para os fins estabelecidos na legislacdo, na regulamentacdo, neste Regulamento, ou ainda, conforme as

determinacoes da Assembleia Geral de Cotistas.

§3°. O ADMINISTRADOR podera, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugio
dos objetivos do FUNDO:

I. vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Ativos Alvo (definidos em cada Anexo) integrantes
do patriménio das classes de cotas do FUNDO;
II. adquirir os Ativos Alvo para as classes de cotas do FUNDO.

Art. 3°. O ADMINISTRADOR para o exercicio de suas atribuicbes podera contratar, as expensas do
FUNDO,:

I. instituicao responsavel pela distribuicdo de cotas;

II. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de anilise, selegio,
acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira de ativos;

III. empresa especializada para administrar locacGes, venda, exploracio de empreendimentos imobiliarios,
integrantes do seu patriménio, a exploracio do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializacio dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados

de empreendimentos andlogos a tais ativos, nas hipoteses mencionadas neste Regulamento; e

IV. formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§1°. Os servicos a que se referem os incisos I a IV deste artigo poderdo ser prestados pelo proprio
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ADMINISTRADOR, por si, ou por empresa de seu grupo econémico, ou por terceiros, desde que, em

qualquer dos casos, devidamente habilitados ou qualificados.

§2°. E vedado a0 ADMINISTRADOR ¢ a0 GESTOR e prestadores de servicos complementares o exercicio
da fungdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO. A contratagio de partes relacionadas ao
ADMINISTRADOR, GESTOR, ¢ prestadores de servicos complementares do FUNDO, para o exercicio
da funcio de formador de mercado, deve ser submetida a aprovacio prévia da Assembleia de Cotistas, nos

termos da regulamentacio aplicavel.

Art. 4°. O ADMINISTRADOR devera prover as classes de cotas do FUNDO com os seguintes setvigos,
seja prestando-os diretamente, exceto em relacio aquelas atividades cujo respectivo prestador deva estar
devidamente credenciado e qualificado, conforme previsto na legislacio e regulamentagdo aplicaveis, ou

indiretamente:, cujas despesas deverdo ser arcadas pelo FUNDO:

I. manuteng¢do de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de

projetos imobiliarios;

II. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
III. escrituracio de cotas;

IV. custddia de ativos financeiros;

V. auditoria independente.

§1°. O ADMINISTRADOR poderi, em nome de cada classe de cotas, contratar terceiros devidamente

habilitados para a prestacdo dos servigos acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

§2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos iméveis, se for o caso, a
responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios das classes de cotas do FUNDO compete exclusivamente

ao ADMINISTRADOR.

§3°. Os custos com a contratagao de terceiros para os servicos de custédia de ativos financeiros e auditoria
independente serdo considerados despesas especificas de cada classe de cotas. Os custos com a contratacio de
terceiros para os demais servicos previstos neste artigo deverdo ser pagos com parcela da Taxa de

Administra¢io, conforme descritos nos Anexos respectivos a cada classe de cotas.

Art. 5°. Caberid ao GESTOR:

I. avaliar e selecionar os Ativos Alvo, os Outros Ativos e os Ativos Financeiros a serem realizadas
pelo FUNDO, em conformidade com a politica de investimento definida nos Anexos a este
Regulamento com o acordo operacional celebrado entre o ADMINISTRADOR ¢ o GESTOR

(“Acordo Operacional”), representando as classes de cotas, para todos os fins de direito, para essa

finalidade observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios das classes de cotas do FUNDO
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II.

III.

IV.

VI.

VIIL.

VIII.

IX.

competird exclusivamente a0 ADMINISTRADOR, que deterd a propriedade fiduciaria dos bens do
FUNDO;

monitorar a carteira de titulos e valores mobilidrios das classes de cotas do FUNDQO, incluindo sua
estratégia de diversificacdo e limites;

acompanhar as Assembleias de investidores dos valores mobilidrios investidos pelas classes de cotas
do FUNDO podendo, a seu exclusivo critério, compatecer as Assembleias gerais e exercer o direito
de voto decorrente dos Ativos Alvo, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros detidos pelas classes
de cotas do FUNDOS, realizando todas as demais acGes necessarias para tal exercicio, observado o
disposto em sua politica de exercicio de direito de voto em Assembleias (“Politica de Voto™);
exercer e diligenciar, em nome das classes de cotas do FUNDO, para que sejam recebidos todos os
direitos relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira das classes de
cotas do FUNDO;

fornecer ao ADMINISTRADOR, sempre que solicitado, informagoes, pesquisas, analises e estudos
que tenham fundamentado as decisGes e estratégias de investimento e/ou desinvestimento adotadas
para as classes de cotas do FUNDO, bem como toda documentagio que evidencie, comprove ¢
justifique as referidas decisoes e estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer duvida que se
possa ter com relacdo as operacdes realizadas pelas classes de cotas do FUNDO;

prestar assessoramento em quaisquer questoes relativas aos Ativos Alvo, dos Outros Ativos e dos Ativos
Financeiros, aos empreendimentos imobilidtios e aos contratos relacionados aos ativos;

realizar a analise dos Ativos Alvo, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros, quando da negociacdo
para aquisicdes e alienacdes de referidos ativos, que poderdo vir a compor ou que componham o
patrimo6nio de determinada classe de cotas do FUNDO;

transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de sua condicio
de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira das
classes de cotas do FUNDO; ¢

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou

extrajudicialmente.

§1°. O GESTOR, observadas as limitacoes legais, tem poderes para praticar, em nome das classes de cotas do

FUNDO, todos os atos necessarios a gestio da carteira das classes de cotas do FUNDO, a fim de fazer

cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento e anexos. O FUNDO e suas classes de cotas, através

do ADMINISTRADOR e por este instrumento, constituem o GESTOR seu representante perante terceiros

para o cumprimento das atribuicGes acima definidas.

Art. 6°. Cabera 20 CONSULTOR IMOBILIARIO:

dar suporte e subsidiar o GESTOR ¢ o ADMINISTRADOR nas atividades de andlise, selegdo e
avaliacdo dos bens e direitos que comporio o patrimonio do FUNDO, bem como recomendar a

alienacdo ou a aquisicio de imdveis de acordo com a politica de investimento, inclusive com a
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IL.

III.

Iv.

VI.
VII.

VIII.

IX.

XI.

XII.

elaboracio de andlises econdmico-financeiras, se for o caso, devendo, inclusive, diligenciar no sentido
de obter todas as informagSes concernentes ao risco do negdcio, respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentra¢io do patriménio do FUNDO em
valores mobilidtios;

recomendar a realizagdo de expansdes, reformas ou benfeitorias, visando a valorizagio e manutengio
dos ativos do FUNDO;

nos casos de expansoes, reformas ou execucio de benfeitorias nos empreendimentos integrantes da
carteira do FUNDO, supervisionar a(s) empresa(s) contratada(s) para gerenciar a incorporagao e a
construgio de empreendimentos imobilidrios, seja o investimento feito por qualquer forma prevista no
Regulamento, incluindo todas as obrigacdes juridicas, contabeis, tributarias e civis decorrentes de tal
atividade perante os 6rgidos competentes;

sem prejuizo da responsabilidade do ADMINISTRADOR, supervisionar as empresas responsaveis
pela comercializacio e administracdo das locagdes dos imoéveis integrantes do patriménio do
FUNDO;

monitorar e acompanhar projetos e obras nos empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO;
monitorar a eventual comercializacdo de imdveis integrantes do patrimoénio do FUNDO;

manter atualizada, em perfeita ordem e a disposicio do GESTOR e¢ do ADMINISTRADOR
toda documentagio, analises e estudos relativos aos iméveis integrantes da carteira do FUNDO;
acompanhar e consolidar os dados econdémicos e financeiros selecionados das eventuais companhias
investidas do FUNDO;

elaborar e enviar ao GESTOR relatério mensal contendo analise quantitativa e qualitativa sobre
a performance dos iméveis integrantes da carteira do FUNDO;

observar as disposi¢des constantes do Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;
sugerir empresas de administracdo imobilidria, a serem contratadas pelo FUNDO e demais
coproprietarios de cada ativo (se for o caso) para administrar individualmente cada um dos Ativos Alvo
e, se for o caso, dos demais ativos integrantes do patrimoénio do Fundo, que podera ser exercida por
empresas do seu grupo econdmico, se for o caso, tendo em vista o melhor interesse da Classe Unica,
observado, nas hipéteses de conflito de interesses, o disposto neste Regulamento e na legislacio e
regulamentacio aplicavel; e

encaminhar ao ADMINISTRADOR as informacées referentes aos Ativos Alvo previstas nos

suplementos J e K da Resolugao CVM n° 175.

Paragrafo Unico. Em caso de rescisdo do respectivo contrato de consultoria imobiliaria, as atividades descritas

no caput do art. 6° acima serdo assumidas pelo GESTOR ou por terceiro por ele contratado para a prestagio

dos setrvicos de consultoria imobilidria.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVICO

ESSENCIAIS

Art. 7°. Sem prejuizo das demais obrigacoes e responsabilidades dos prestadores de servico essenciais do
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FUNDO previstas neste Regulamento, seus Anexos, e na regulamentagdo aplicavel:

§1°. Constituem obrigacoes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

II.

III.

IV.

VI

VIIL

VIII.

IX.

XI.

realizar todos os procedimentos de controladoria dos ativos (controle e processamento dos ativos
integrantes das carteiras das classes de cotas do FUNDO) e de passivo (escrituracio de cotas do
FUNDO);

selecionar, valendo-se das recomendacoes do GESTOR, os bens e direitos que comporio o
patriménio das classes de cotas do FUNDO, de acordo com a politica de investimentos prevista em
cada Anexo;

providenciar a averbacio, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes, das restricoes
estabelecidas na legislagio e regulamentagdo pertinentes, observado o disposto no art. 30, inciso 11,
do Anexo Normativo 1T a Resolu¢io CVM n° 175;

observar as vedacoes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos arts. 45 e 101 da
parte geral da Resolugaio CVM n° 175, e no art. 32 do Anexo Normativo 111 a Resolu¢do CVM n® 175,
exceto pelo previsto no art. 42 da Lei 14.754 de 12 de dezembro de 2023 que permite o FUNDO
prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, bem como constituir 6nus reais sobre
os imoveis integrantes da carteira do FUNDO, para garantir operagdes ou obrigacoes assumidas pelo
FUNDO;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; (b) os livros de presenga e de atas das Assembleias de cotistas; (c) a
documentagio relativa aos iméveis e as operagoes das classes de cotas do FUNDO; (d) os registros
contabeis referentes as operacoes e ao patrimoénio das classes de cotas e do FUNDQO; (e) o arquivo
dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos
profissionais ou empresas contratados nos termos dos arts. 26 e¢ 27 do Anexo Normativo 111 da
Resolu¢io CVM n°® 175;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacoes necessarias a execucdo das politicas de
investimentos das classes de cotas do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades das classes de cotas do
FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos as classes de cotas do FUNDO;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente;

administrar os recursos das classes de cotas ¢ do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-los com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

custear as despesas de propaganda das classes do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelas classes de cotas do FUNDO;

manter custodiados em instituicio prestadora de servicos de custédia devidamente autorizada pela

CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos das classes de cotas do FUNDO;
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XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos na regulamentagdo aplicavel e neste
Regulamento;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou suas classes
de cotas e/ou a suas respectivas operacdes, de modo a garantir aos cotistas ¢ demais investidores,
acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou
alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informagdo para obter, para si ou para
outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

manter atualizada junto 2 CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO e por
suas classes de cotas;

observar as disposicoes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem como as
deliberacoes da Assembleia Geral;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos das classes de cotas do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso; e

no caso de ser informado sobre a instauragio de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagio referida no inciso 111 pelo prazo previsto na regulamentacio aplicavel.

realizar todas as opera¢Ges e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto das classes de
cotas do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento e seus Anexos;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio das
classes de cotas do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excecoes;

abrir e movimentar contas bancarias;

transigir em nome das classes de cotas do FUNDO;

representar as classes de cotas em juizo e fora dele;

Propor, em conjunto com o GESTOR, a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢oes
estabelecidos neste Regulamento, seus Anexos;

solicitar, se for o caso, a admissao a negocia¢io em mercado organizado das cotas do FUNDO.

§2°. Sem prejuizo das demais obrigacoes estabelecidas nos termos deste Regulamento e¢ do Acordo

Operacional, constituem ainda obrigacdes e responsabilidades do GESTOR do FUNDO:

II.

contratar, em nome do FUNDO, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes
servicos: (a) intermediagio de operagbes para a carteira de ativos; (b) distribuicio de cotas; (c)
consultoria de investimentos; (d) classificacdo de risco por agéncia de classificacio de risco de
crédito;(e) formador de mercado de classe fechada; e (f) cogestdo da carteira de ativos, sendo certo
que os servigos descritos sob os itens (a) e (b) acima podem ser prestados pelo ADMINISTRADOR
ou pelo GESTOR, observada a regulamentacdo aplicavel as referidas atividades, e os servicos
descritos sob os itens (c) a (f) ndo sdo de contratagdo obrigatéria, exceto se deliberado em Assembleia
de Cotistas;

fornecer aos distribuidores todo o material de divulgacdo da classe exigido pela regulamenta¢io em

vigor, respondendo pela suficiéncia, veracidade, precisio, consisténcia e atualidade das informacoes
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III.

Iv.

VI.

VIIL

VIII.

IX.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XVIL.

contidas no referido material;

informar aos distribuidores qualquer alteragdo que ocorra na classe, especialmente se decorrente da
mudanca deste Regulamento, hip6tese em que o GESTOR deve imediatamente enviar o material de
divulgacao atualizado aos distribuidores contratados para que o substituam;

negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou
documento relativo a negociacio de ativos, qualquer que seja a sua natureza, representando a classe
de cotas para essa finalidade;

encaminhar ao ADMINISTRADOR, nos 5 (cinco) dias uteis subsequentes a sua assinatura, uma
copia de cada documento que firmar em nome da classe de cotas;

expedir ordens de compra e venda de ativos com a identificacdo precisa do FUNDO e, se for o caso,
da classe de cotas em nome da qual devem ser executadas;

observar os limites de composi¢ao e concentracio de catteira e de concentragio em fatores de risco,
conforme estabelecidos na regulamentagao e neste Regulamento, avaliando os efeitos de operacdes
em nome da classe de cotas para fins de observancia aos referidos limites, exceto no caso de
descumprimento causado por desenquadramento passivo, decorrentes de fatos alheios a sua vontade,
conforme disposto sob o art. 90 da Resolu¢io CVM n° 175;

avaliar a liquidez de eventuais classes investidas, considerando, no minimo, (a) o volume a ser
investido;(b) as regras de pagamento de resgate da classe investida; e (c) os sistemas ¢ ferramentas
utilizados na gestao de liquidez da classe investida.

submeter a carteira de ativos a testes de estresse periddicos, com cenarios que levem em consideracio,
no minimo, as movimentag¢des do passivo, a liquidez dos ativos, as obrigagdes e a cotizagdo da classe
de cotas;

exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela classe, realizando todas as a¢Ges necessarias
para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto da classe;

informar o administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em prestador de servico por ele
contratado;

diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentacio relativa as
operacoes da classe de cotas;

manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicio e concentragio e, se for o caso, de
exposi¢ao ao risco de capital;

observar as disposi¢bes constantes do Regulamento;

cumprir as deliberagbes da Assembleia de Cotistas, desde que legitimas e admissiveis sob uma
perspectiva legal e regulatéria; e

deliberar sobre a emissio de novas cotas, observados os limites e condi¢des estabelecidos neste

Regulamento, seus Anexos.

§3°. O ADMINISTRADOR, o GESTOR ¢ 0o CONSULTOR IMOBILIARIO nio respondem, Nos termos

do art. 1.368-E, caput, do Cédigo Civil, pelas obrigagGes legais e contratuais assumidas pelo FUNDO, mas

respondem, nao solidariamente, nos termos do art. 1.368-D, II, pelos prejuizos que causarem quando

procederem com dolo ou ma-fé, conforme comprovado em decisio judicial transitada em julgado, observadas
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suas respectivas esferas de atuagao.

§4°. Observado o disposto no inciso 11, art. 5% deste Regulamento, as classes de cotas do FUNDO nio
participardo obrigatoriamente das Assembleias de ativos integrantes da sua respectiva carteira que contemplem
direito de voto ou das Assembleias das sociedades nas quais detenha participagdo ou de condominios de iméveis

integrantes do seu patriménio.

§5°. Nio obstante o acima definido, o ADMINISTRADOR acompanhari, na medida em que for convocado,
todas as pautas das referidas Assembleias gerais e as levard ao conhecimento do GESTOR. Caso o GESTOR
considere, em fungio da politica de investimentos das classes do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e
votado, o GESTOR possui poderes para o exercicio de voto referido no paragrafo anterior, conforme suas
atribui¢oes, nos termos deste Regulamento e de sua Politica de Voto, devendo o ADMINISTRADOR,

conforme o caso, outorgat procuragio a0 GESTOR para esta finalidade.

Art. 8°. Os atos que caracterizem conflito de interesses, conforme indicado pelo art. 31 do Anexo III a
Resolucio CVM n°175, entre uma classe de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTOR ¢ CONSULTOR
IMOBILIARIO dependem de aprovagio prévia, especifica e informada da Assembleia Especialde Cotista.

DA DIVULGAGAO DE INFORMACOES

Art. 9°. O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, a0 mercado em geral, 2 CVM e a entidade de mercado
em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes exigidas pela Resolugao

CVM n° 175 e seu Anexo Normativo II1.

§1°. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-d2 o correio eletronico uma forma de
cotrespondéncia valida entre 0 ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocacio de Assembleias

gerais e realizacdo de procedimentos de consulta formal.

§2°. Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocortrer
no endereco eletronico previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade

decotrente da falha de comunicagio com o cotista em virtude de endetreco eletrénico desatualizado.

DAS VEDACOES

Art. 10. Aplicam-se aos prestadores de servigos essenciais, nas suas respectivas esferas de atuagio, as vedagSes

contidas na legislagao e regulamentacio pertinentes.

Art. 11. E vedado 20 GESTOR ¢ a0 CONSULTOR IMOBILIARIO receber qualquer remuneracao,
beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique a sua independéncia na tomada

de decisao ou, no caso da consultoria especializada na sugestio de investimento.
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Art. 12. E vedado aos prestadores de servigo essenciais e complementares o repasse de informagio relevante
ainda nio divulgada a que se tenha tido acesso em razio de cargo ou posi¢do que ocupe em prestador de servico
do FUNDO ou em razio de relagio comercial, profissional ou de confianca com prestadores de servico do

FUNDO.

DA SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Art. 13. Os prestadores de servicos essenciais serdo substituidos nas hipoteses de:

I. descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servico prestado ao FUNDO,
por decisdo da CVM;

1I. renuncia;

III. destituicao, por deliberaciao da Assembleia Geral de cotistas; ou

IV. dissolugio, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

§1°. No caso de destitui¢io e/ou rentincia do ADMINISTRADOR ¢/ou do GESTOR: (a) os valores devidos
relativos a sua respectiva remuneragdo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo
desligamento e nio lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apés tal data; e (b) conforme aplicavel, o
FUNDO arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua

respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens Iméveis e direitos integrantes do patrimoénio

do FUNDO.

§2°. Caso o GESTOR seja destituido sem Justa Causa, permanecera o FUNDO obrigado a realizar o pagamento
20 Gestor da parcela da Taxa de Administragio devida ao GESTOR e da Taxa de Performance vigente a época
de sua destituiciao/substitui¢io, conforme consta do Acordo Operacional, de forma propotcional, apurada até

a data da destituicio sem Justa Causa, nos 18 (dezoito) meses subsequentes a data da efetiva

substituicio/destitui¢io (“Remuneracio de Descontinuidade™).

§3°. Para fins do disposto no item acima, tera ocorrido justa causa (i) nas hipéteses de atuacio pelo GESTOR,
conforme o caso, com fraude, negligéncia, imprudéncia, impericia ou violagdo grave comprovada, no
desempenho de suas fungdes e responsabilidades descritas neste Regulamento ou no Acordo Operacional,
devidamente comprovada por decisio administrativa ou decisdo arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha
obtido efeito suspensivo no prazo legal; ou (i) na hipétese de pratica, pelo GESTOR, conforme o caso, de
crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro, devidamente comprovado através de decisdo
administrativa ou decisio arbitral ou judicial, contra a qual nao tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal;
ou (iii) se o GESTOR for impedido de exercer permanentemente atividades no mercado de valores mobilidrios
brasileiro, devidamente comprovado através de decisdo administrativa ou decisdo arbitral ou judicial, contra a
qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal; ou (iv) requerimento de faléncia pelo préprio

GESTOR; ou ainda (v) decretacio de faléncia, ou pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial pelo
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GESTOR (“Justa Causa”).

§4°. A Remuneracio de Descontinuidade sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracio que venha a ser
atribuida a0 novo gestor que venha a ser indicado em substituicio ao GESTOR; ¢/ou (ii) da patcela da Taxa
de Administra¢io que seria destinada ao GESTOR, caso este nio houvesse sido destituido, caso a Taxa de
Administracdo devida ao novo gestor nio seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a
remuneracio do GESTOR devida no prazo de pagamento estabelecido no paragrafo 2° acima, sendo certo,
desse modo, que a Remuneragio de Descontinuidade ndo implicara: (a) em reducido da remuneragdo do
ADMINISTRADOR recebida a época da destituicio e demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela
remunera¢dao do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do FUNDO considerando o montante

maximo da Taxa de Administracdo previsto nesse Regulamento.

§5°. Ainda no caso de destituicio e/ou renincia do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR: (a) os valores
devidos relativos a sua respectiva remuneracio, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de
seu efetivo desligamento e nido lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais ap6s tal data; e (b) conforme
aplicavel, o FUNDO arcara isoladamente com os emolumentos ¢ demais despesas relativas as transferéncias,

a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do

patrimonio do FUNDO.

Art. 14. O pedido de declaragio judicial de insolvéncia do FUNDO impede o ADMINISTRADOR de
renunciar a administra¢io fiducidria do FUNDO, mas nio sua destituicio por forca de deliberacio da

Assembleia de Cotistas.

Art. 15. Nas hip6teses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM do ADMINISTRADOR ¢/ou do
GESTOR, ficari o ADMINISTRADOR obrigado a:

I. convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger um substituto ou o novo gestor,
conforme o caso, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocagio da
Assembleia a cotistas que detenham cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do
patrimonio liquido do FUNDO; e

II. no caso de renincia do ADMINISTRADOR, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer
no exercicio de suas fungdes até a averbagio, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas
referentes aos bens iméveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da Assembleia de Cotistas
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente

aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§1°. No caso de renuncia, o prestador de servigo essencial deve permanecer no exercicio de suas fungdes até
sua efetiva substitui¢do, que deve ocotrrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da

renuncia.
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§2°. Caso o prestador de servico essencial que renunciou nao seja substituido dentro do prazo referido no §1°,
o FUNDO deve ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da Resolu¢io CVM n° 175, devendo o GESTOR
permanecer no exercicio de suas func¢des até a conclusio da liquidagio e o ADMINISTRADOR até o

cancelamento do registro do FUNDO na CVM.

§3°. No caso de descredenciamento de prestador de servico essencial, a Superintendéncia competente pode
nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacgio de

Assembleia de Cotistas de que trata o caput.

§4°. Caso o prestador de servico essencial que foi descredenciado nio seja substituido pela Assembleia Geral
de cotistas, o FUNDO deve ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da Resolugaio CVM n° 175, devendo
o GESTOR permanecer no exercicio de suas fungGes até a conclusio da liquidagdo e o ADMINISTRADOR
até o cancelamento do registro do FUNDO na CVM.

§5°. No caso de alteracio de prestador de servigo essencial, o administrador ou gestor substituido deve
encaminhar ao substituto copia de toda a documentacio referida no art. 130 da Resolu¢io CVM n° 175, em até

15 (quinze) dias contados da efetivacio da alteragdo.

§6°. i facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocagio
da Assembleia Geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR nio a convoque no prazo de 10 (dez) dias

contados da rentncia ou descredenciamento.

§7°. Aplica-se o disposto no art. 15, inciso II deste Regulamento, mesmo quando a Assembleia de Cotistas
deliberar a liquidacdo do FUNDO ou da classe de cotas, conforme o caso, em consequéncia da rendncia, da
destituigdo ou da liquidago extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger

novo administrador para processar a liquidagao.

§8°. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias tteis contados
da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve

nomear uma institui¢do para processar a liquidagaio do FUNDO.

§9°. Nas hipoteses referidas no art. 15, inciso II deste Regulamento, bem como na sujeicio do
ADMINISTRADOR ao regime de liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que
eleger novo administrador constitui documento habil para averbagdo, no Cartério de Registro de Imoveis, da

sucessdo da propriedade fiducidria dos bens iméveis integrantes do patrimoénio da classe de cotas.

Art. 16. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquida¢io, correrdo
por sua conta os emolumentos ¢ demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade

fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos.
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§1°. No caso de renincia do ADMINISTRADOR, atendidos os requisitos estabelecidos na Resolu¢io CVM

n° 175, nio tendo os cotistas deliberado a escolha do substituto ou pela liquidagio do FUNDO, cabera ao

ADMINISTRADOR adotar as providéncias necessarias, no ambito do judicidrio, pata proceder a sua

substituicao ou liquidacao.

Art. 17. Em caso de decretacio de intervengdo, administracio especial temporaria, liquidagio extrajudicial,

insolvéncia ou faléncia de prestador de servico essencial, o liquidante, o administrador temporario ou o

interventor, conforme o caso, fica obrigado a dar cumprimento ao disposto neste Regulamento e na Resolugio

CVM n° 175.

§1°. E facultado ao liquidante, administrador temporario ou interventor, conforme o caso, convocar Assembleia

Geral de cotistas para deliberar sobre:

IL.

a transferéncia da administracao ou gestao do FUNDO para outra instituicio; ou

a liquidagao do FUNDO.

§2°. A partir de pedido fundamentado do liquidante, administrador temporario ou interventor, conforme o caso,

a Superintendéncia competente pode nomear um administrador ou gestor temporario.

DA ASSEMBLEIA DOS COTISTAS

Art. 18. Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre:

I.
II.
III.

IV.

VI
VIIL

VIII.

IX.

XI.

as demonstragdes contabeis, nos termos do art. 19 do Regulamento;

a substituicio de prestador de servico essencial;

exceto até o limite de Capital Autorizado (conforme abaixo definido), aprovar a emissio de novas cotas,
bem como definir se os cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscri¢ao das novas cotas;

a fusdo, a incorporagio, a cisdo, total ou parcial, a transformacio ou a liquidacio do FUNDO ou
da classe de cotas;

a alteracao do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Resolugaio CVM n° 175 e {3° abaixo;
o plano de resolugio de patrimonio liquido negativo, nos termos do Art. 122 da Resolu¢do CVM n® 175;
o pedido de declaracio judicial de insolvéncia da classe de cotas;

aprecia¢do do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacio de cotas;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacio de sua remuneracio, se houver, e aprovacio
do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

aprovagiao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente
Regulamento e da legislacdo e normas vigentes; e

alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragdo.

§1°. Caso o FUNDO possua diferentes classes de cotas e os cotistas de uma determinada classe deliberem

substituir prestador de servico essencial, tal classe deve ser cindida do FUNDO.
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§2°. A alteracio do Regulamento no tocante a matéria que seja comum a todas as classes de cotas deve ser

deliberada pela Assembleia Geral de cotistas.

§3°. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagio, sempre que tal alteragio
decorra, exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas
da CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as cotas do FUNDO sejam admitidas
a negociacio, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM,
(ii) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais de prestadores de servicos da classe, tais como alteragdo na
razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone, ou (iii) envolver reducio das taxas
de administracio, de custédia ou de performance, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
e

comunicagdo aos cotistas, exceto pelo item “iii“, ocasido em que a comunicacio devera ser realizada

imediatamente.

Art. 19. Anualmente, a Assembleia Especialde cotistas deve deliberar sobre as demonstragdes contabeis da
classe de cotas, assim como a Assembleia Geral de cotistas deve deliberar sobtre as demonstra¢oes contibeis
do FUNDO, no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstracoes contabeis a CVM,

contendo relatério do auditor independente.

§1°. A Assembleia de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apds estarem disponfveis
aos cotistas as demonstracoes contdbeis relativas ao exercicio encerrado, contendo telatério do auditor

independente.

§2°. A Assembleia de Cotistas a que comparecerem todos os cotistas pode dispensar o prazo estabelecido no

§t°.

§3°. As demonstracdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de Cotistas ndo seja instalada em virtude de nao

comparecimento dos cotistas.

Art. 20. Compete 20 ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os seguintes

prazos:
I. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e
II. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§1°. A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no minimo,
5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas, observados os requisitos
estabelecidos no Regulamento. A convocagao por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida

a0 ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar

15 | 61



a convocacdo da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia de Cotistas assim

convocada deliberar em contrario.

§2°. Por ocasido da Assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas,
calculado com base nas participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagio da Assembleia,
ou o representante dos cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento esctito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, a inclusio de matérias na ordem do dia da Assembleia, que passa a ser ordinaria e
extraordinaria. Esse pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito
de voto, e deve set encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacgio da Assembleia ordinaria.
Nesse caso, 0o ADMINISTRADOR deve divulgar, no prazo de 5 (cinco) dias do prazo de encaminhamento

do pedido, o pedido de inclusio de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 21. A convocagio da Assembleia de Cotistas deve ser encaminhada a cada cotista da classe convocada e
disponibilizada nas paginas do ADMINISTRADOR, do GESTOR e, caso a distribui¢do de cotas esteja em

andamento, dos distribuidores na rede mundial de computadores:

§1°. A convocagio da Assembleia de Cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de

deliberagio da Assembleia.

§2°. Da convocag¢ao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia de

Cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a Assembleia ser parcial ou exclusivamente eletronica.

§3°. O aviso de convocagido deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o cotista pode

acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagio da Assembleia.

§4°. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacio.

§5°. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

Art. 22, A Assembleia de Cotistas pode ser realizada:

I. de modo exclusivamente eletronico, caso os cotistas somente possam participar e votar por meio de
comunicacdo escrita ou sistema eletronico; ou

II. de modo patcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente
quanto a distancia por meio de comunicagao escrita ou sistema eletronico.

III. A Assembleia realizada exclusivamente de modo eletrénico é considerada como ocorrida na sede

do ADMINISTRADOR.

§2°. No caso de utilizacdo de modo eletrénico, o ADMINISTRADOR deve adotar meios para garantir a
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autenticidade e a seguranca na transmissdo de informagdes, particularmente os votos, que devem ser proferidos

por meio de assinatura eletronica ou outros meios eficazes para assegurar a identificagéo do cotista.

§3°. Os cotistas podem votar por meio de comunica¢do escrita ou eletronica, desde que recebida pelo

ADMINISTRADOR antes do inicio da Assembleia, observado o disposto no Regulamento.

§4°. A convocagao para Assembleia de Cotistas que admita participagdo por meio de sistema eletronico contera
informagGes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participacdo e votacdo a distincia,
incluindo as informagoes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema, assim como se a

Assembleia sera realizada parcial ou exclusivamente de modo eletronico.

§5°. As informag¢des requeridas na convocagio, conforme dispostas no §4°, podem ser divulgadas de forma
resumida, com indicagdo dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informa¢io completa deve

estar disponivel a todos os investidores.

Art. 23. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagio, todas as informagoes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias:

I em sua pagina na rede mundial de computadores;

II. na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico disponivel na rede
ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento
congénere com a CVM para esse fim; e

III. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam

admitidas a negociagio.

§1°. Nas Assembleias ordinarias, as informacoes de que trata o art. 23 incluem, no minimo, aquelas referidas no
art. 30, inciso III, do Anexo Normativo III da Resolucio CVM n° 175, sendo que as informacoes referidas no
art. 30, inciso IV do mesmo documento devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagio dessa

Assembleia.

§2°. Sempre que a Assembleia for convocada para eleger representantes de cotistas, as informagdes de que trata

o Art. 23 incluem:

I. declaragido dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo 111
da Resolugao CVM n° 175 e deste Regulamento; e
II. as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugaio CVM n° 175.

Art. 24. Todas as decisGes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a
maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em

branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento. O
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namero de votos por Cotista, nas Assembleias, estara limitado a 10% (dez por cento) do total das cotas emitidas

pelo FUNDO.

§1°. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na Assembleia Geral (“Maioria

Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme definido no §2° abaixo.

§2°. As matérias previstas nos incisos II, IV, V, VIII, X e XI do art. 18 acima dependem da aprovagio por

maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

I no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, quando a classe de cotas
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

II. metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até 100 (cem) cotistas.

§3°. Os percentuais referidos nos incisos do ¢aput devem ser determinados com base no nimero de cotistas
indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia, cabendo a0 ADMINISTRADOR
informar no edital de convocagio qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias

sujeitas ao quérum qualificado.

Art. 25. Somente podem votar na Assembleia Geral ou Especial os cotistas inscritos no registro de cotistas na

data da convocagao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

§1°. As deliberagbes da Assembleia especial de cotistas devem se ater as matérias de interesse exclusivo da

respectiva classe de cotas ou subclasse de cotas, conforme o caso.

§2°. O procurador deve possuir mandato com poderes especificos para a representacio do cotista em
Assembleia, devendo entregar um exemplar do instrumento do mandato a mesa, para sua utilizagio e

arquivamento pelo ADMINISTRADOR.

§3°. Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos hda menos de um ano.

Art. 26. O ADMINISTRADOR poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuragio, mediante

correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou antuncio publicado.

§1°. O pedido de representagio em Assembleia de Cotistas, encaminhado pelo administrador mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou andncio publicado, deve satisfazer os seguintes requisitos: (a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar que o cotista exer¢a o

VOto contrario a proposta, por meio da mesma procuragio; () ser dirigido a todos os cotistas.

§2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de

18 | 61



cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragdo de que trata o art. 17 da
Resolugao CVM n° 175 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, mencionados no §1° supra, bem como: (a)
reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e (b) cépia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes.

§3°. O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuracido em

nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitacio.

§4°. Os custos incortidos com o envio do pedido de procuragio pelo ADMINISTRADOR, em nome de

cotistas, serdo arcados pela classe afetada.

Art. 27. As deliberacoes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem a
necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama ou correio eletronico (e-mail) dirigido pelo
ADMINISTRADOR a cada cotista, conforme dados de contato contidos nos documentos de aceitagio da
oferta ou disponibilizados pela B3 ou pelo Escriturador, desde que observadas as formalidades previstas nos

arts. 13, 14 ¢ 37,1 e 11, e 76, §6°, da Resolucaio CVM n° 175.

§1°. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

§2°. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

I. o prestador de servico, essencial ou nio;

II. os sbcios, diretores e empregados do prestador de servigo;

II1. partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e empregados;

Iv. o cotista que tenha interesse conflitante com o FUNDO, classe ou subclasse no que se refere a matéria

em votagao; e

V. o cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade.

§3°. Nio se aplica a vedagio prevista no paragrafo anterior quando:

L. os unicos cotistas do FUNDO forem, no momento de seu ingresso no FUNDO, na classe ou
subclasse, conforme o caso, as pessoas mencionadas nos incisos I a V do §2°
II. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do FUNDO, da mesma classe ou

subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria Assembleia ou constar de permissio
previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo

ADMINISTRADOR.

Art. 28. Além de observar os quéruns previstos neste Regulamento, as deliberacées da Assembleia Geral que
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tratarem da dissolucdo ou liquidagio do FUNDO ou de classe de cotas, da amortizagdo das cotas e da rentincia
do ADMINISTRADOR, deverio atender as demais condi¢oes estabelecidas neste Regulamento, Anexos e na

legislacao em vigor.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 29. A Assembleia de Cotistas pode eleger 1 (um) representante por classe de cotas para exercer a fun¢do
de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da classe de cotas, em defesa dos direitos e interesses

dos cotistas, observados os seguintes requisitos:

1. ser cotista da classe de cotas;

II. ndo exercer cargo ou fungido no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR
ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades
sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza

III. ndo exercer cargo ou fungio no empreendedor do empreendimento imobilidrio que constitua objeto

da classe de cotas, ou prestat-lhe servico de qualquer natureza;

Iv. ndo ser administrador, gestor ou consultor de investimentos de outros fundos de investimento
imobiliatio;

V. ndo estar em conflito de interesses com a classe de cotas; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita

ou suborno, concussio, peculato, contra a economia populat, a £é publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a

pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§1°. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR ¢ aos cotistas a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcio.

§2°. A elei¢io do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes na

Assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

I 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

§3°. O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima
Assembleia de Cotistas que deliberar sobre as demonstragdes contabeis da classe de cotas, permitida a reelei¢io,
e nio fara jus a qualquer remuneragio.

§4°. A funcio de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§5°. Sempre que a Assembleia de Cotistas for convocada para eleger representante de cotistas, devem ser
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disponibilizadas as seguintes informag¢des sobre o(s) candidato(s):

I

IL.

declaracido dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo 111
da Resolucao CVM n° 175; ¢

as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢io CVM n° 175.

Art. 30. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

II.

III.

Iv.
V.
VI.

fiscalizar os atos dos prestadores de servicos essenciais e verificar o cumprimento dos seus deveres

legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia Geral, relativas a

emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VI do art. 29 da Resolugio CVM

n® 175, transformacio, incorporacio, fusdo ou cisio do FUNDO;

denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este nao tomar as providéncias necessdrias para a prote¢ao

dos interesses da classe de cotas, a Assembleia de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias;

analisar, 20 menos trimestralmente, as informacdes financeiras da classe de cotas;

examinar as demonstracGes contdbeis do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo:

a)  descricio das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagio da quantidade de cotas de emissio da classe de cotas detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes contabeis da classe de cotas e o formuldrio cujo conteudo reflita
o Suplemento K da Resolugaio CVM n° 175, fazendo constar do seu parecer as informagoes
complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberacdo da Assembleia;

e) exercer essas atribuicGes durante a liquidagdo da classe de cotas; e

f)  fornecer ao ADMINISTRADOR em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias
para o preenchimento do item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢io CVM n° 175.

§1°. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢do do

representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa) dias a contar do encerramento do exercicio social, as

demonstra¢ées contabeis e o formuldrio de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§2°. O representante de cotistas pode solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informagdes,

desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§3°. Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados ao ADMINISTRADOR

do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que

trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
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ADMINISTRADOR proceda a divulgacio nos termos do art. 61 da Resolugdo CVM n° 175 e do art. 38 do

seu Anexo Normativo III.

Art. 31. O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias e responder aos pedidos de informagdes

formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico. Os pareceres e representacoes do representante de cotistas podem ser apresentados e lidos

na Assembleia, independentemente de publicacio e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 32. O representante de cotistas deve exercer suas atividades com boa f¢é, transparéncia, diligéncia e lealdade

em relacio a classe de cotas e aos cotistas.

Art. 33. O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

Art. 34. Sem prejuizo do quanto estabelecido nos termos do art. 21 do Anexo I deste Regulamento, constituem

despesas em comum do FUNDO, rateadas entre as classes de cotas:

I. taxas, impostos ou contribui¢oes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do FUNDO;
II. despesas com o registro de documentos, impressio, expedi¢do e publicagio de relatérios e informagoes

periédicas previstas nos termos da regulamentagio aplicavel;

III. despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive comunicagbes aos cotistas;

IV. honorarios e despesas do auditor independente;

V. emolumentos e comissoes pagas por operacdes da carteira de ativos do FUNDO;

VI. despesas com a manutencio de ativos cuja propriedade decorra de execugdo de garantia ou de acordo

com devedor;

VII. honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao de defesa dos
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagao imputada, se for o
caso;

VIII.  gastos derivados da celebragio de contratos de seguro sobre os ativos da carteira do FUNDO, assim
como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apélices de seguro, salvo se decorrente

diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas fungdes;

IX. despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira do FUNDO;

X. despesas com a realizagdo de Assembleia de Cotistas do FUNDO;

XI. despesas inerentes a constituigdo, fusio, incorporagio, cisdo, transformacio ou liquidagio do
FUNDO;

XII. despesas com liquidagio, registro e custddia de operagdes com ativos da carteira do FUNDO;

XIII.  despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacoes da carteira de ativos;
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XIV.  distribuicdo primaria de cotas;

XV. admissdo das cotas a negociagido em mercado organizado;

XVI.  Taxade Administracio;

XVII.  despesas relacionadas ao servico de formagao de mercado;

XVIII. despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome do FUNDO, desde que de acordo com
as hipéteses previstas na regulamentacao aplicavel;

XIX. comissdes e emolumentos pagos sobre as operacoes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locagdo ou arrendamento dos iméveis que componham patrimonio do FUNDO;

XX. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II a IV do art. 27 do
Anexo Normativo IIT da Resolu¢io CVM n° 175;

XXI. taxa maxima de custodia de ativos financeiros;

XXII.  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

XXIII. gastos necessarios a manutengao, conservacao e reparos de iméveis integrantes do patriménio do
Fundo; e

XXIV. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do Anexo Normativo III da

Resolu¢io CVM n° 175.

§1°. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentagio aplicavel como encargos ou despesas
do FUNDO cotrerio por conta do ADMINISTRADOR. Adicionalmente, poderdo ser atcados pelo
FUNDO eventuais outras despesas e encargos que venham a ser admitidos nos termos da regulamentagdo

aplicavel.

§2°. As despesas comuns do FUNDO serao rateadas de forma equanime entre os cotistas de todas as classes

de cotas do FUNDO.

§3°. As parcelas da Taxa de Administracao devidas a prestadores de servigo essenciais e complementares nos
termos do Regulamento e deste Anexo serdo pagas diretamente pelo FUNDO aos respectivos prestadores de

servicos contratados.

DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Art. 34. O FUNDO e suas classes de cotas terdo escrituracdo contdbil proprias, devendo as suas contas e
demonstracGes contabeis ser segregadas entre si, assim como segregadas das demonstracGes contabeis dos

prestadores de servigo essenciais, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 35. As demonstracoes contibeis do FUNDO serio auditadas anualmente por empresa de auditoria

independente registrada na CVM.

§1°. Os trabalhos de auditoria compreenderio, além do exame da exatiddao contabil e conferéncia dos valores

integrantes do ativo e passivo do FUNDO e das suas classes de cotas, a verificagdio do cumprimento das
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disposicoes legais e regulamentates por parte do ADMINISTRADOR.
§2°. Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO ou da classe de cotas, conforme o caso, e o numero de cotas

emitidas.

Art. 36. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboracdo, remessa e publicidade de

demonstracGes financeiras editadas pela CVM.

COMITE DE INVESTIMENTOS

Art. 37. Por decisio de Assembleia Geral de Cotistas, o FUNDO podera constituir um comité de investimento

(“Comité de Investimento”), formado por 5 (cinco) membros efetivos, eleitos pelos Cotistas em Assembleia

Geral de Cotistas especialmente convocada para esse fim, sendo 3 (trés) deles indicados pelo
ADMINISTRADOR e 2 (dois) deles indicados pelo CONSULTOR IMOBILIARIO. O Comité de

Investimento terd um presidente, eleito pelos seus membros.

§1°. O mandato dos membros do Comité de Investimentos ¢ de 2 (dois) anos, permitida a reeleigao.

§2°. Os membros do Comité de Investimentos nio receberdo qualquer tipo de remuneragao do FUNDO pelo

desempenho de seus setvigos.

Art. 38. O Comité de Investimento tera as seguintes funcdes, além de outras atribuidas em dispositivos
especificos deste Regulamento, aprovar investimentos e desinvestimentos em iméveis e empreendimentos,

segundo propostas apresentadas pelo ADMINISTRADOR ¢ pelo GESTOR.

Art. 39. O Comité de Investimentos se reunira para deliberar ou opinar sobre qualquer matéria de sua
competéncia, em carater ordinario, na sede do ADMINISTRADOR, mediante convocagdo de reuniio, ou
consulta formal via mensagem eletronica, sempre que houver alguma matéria de interesse do Fundo que seja

de sua competéncia a ser analisada.

§1°. A convocagao das reunides do Comité de Investimento podera ser feita pelo ADMINISTRADOR ou
por qualquer de seus membros, e serd enviada por meio de carta registrada ou mensagem eletronica aos
enderecos a serem fornecidos pelos membros do Comité de Investimento no momento da sua posse. A
convocacio sera realizada com pelos menos 5 (cinco) dias uteis de antecedéncia em primeira convocagio, e 2

(dois) dias uteis em segunda convocagio.

§2°. A convocagio serd dispensada quando todos os membros efetivos do Comité de Investimento estiverem
presentes a reunido. Nio obstante o disposto neste paragrafo, as consultas formais deverao ser formuladas pelo

membro do Comité de Investimento que tenha convocado ou, ainda, por qualquer de seus membros a pedido

24 | 61



do ADMINISTRADOR, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias da data final de manifestacio ou resposta
a consulta formulada, detalhando as matérias submetidas a deliberagdo por consulta formal bem como as
informagdes ¢ documentos que porventura sejam necessitios para a resposta dos membros do Comité de

Investimento.

§3°. As reunides do Comité de Investimento somente poderdo ser instaladas com a presenca ou a participagao
da maioria simples de seus membros. As deliberagoes pela modalidade de consulta formal serdo tomadas
mediante o cobmputo das manifestagdes ou votos a consulta formal, reputando-se como voto favoravel a falta

de manifestagdo ou resposta fora do prazo para manifesta¢do ou resposta favoravel a consulta formulada.

§4°. As deliberagdes do Comité de Investimento serdo sempre tomadas pelo voto favoravel da maioria dos seus

membros, cabendo a cada membro 01 (um) voto.

§5°. As deliberacées do Comité de Investimento, tomadas ou emitidas em reuniées ou em consulta formal,
serdo reduzidas a termo pelo ADMINISTRADOR em atas a serem lavradas no Livro de Atas do Comité de

Investimento.

§6°. Os membros do Comité de Investimento deverdo tomar posse de seus cargos mediante a assinatura do

termo de posse a ser lavrado no Livro de Atas do Comité de Investimento.

§7°..Em caso de vacancia de membro do Comité de Investimento eleito pelos Cotistas, o Administrador devera
convocar Assembleia Geral, no prazo de 15 (quinze) dias a contar da data em que tome conhecimento de tal

fato, para que os Cotistas elejam um substituto.

§8°. O presidente do Comité de Investimento deve comparecer as Assembleias Gerais e responder aos pedidos

de informagbes formulados pelos Cotistas.

§9°. Os membros do Comité de Investimento nao receberdo remuneracio do FUNDO.

§10°. As decisGes e instrucbes do Comité de Investimento deverdo ser rigorosamente observadas pelo

ADMINISTRADOR, pelo GESTOR e pelos demais prestadores de servicos do FUNDO.

DO FORO

Art. 40. Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renincia a outro, por mais
privilegiado que possa set, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Sio Paulo, 22 de outubro de 2025.

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
Administrador / Gestor
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ANEXO I AO REGULAMENTO DO
RAMAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CLASSE UNICA DO RAMAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

O presente Anexo I (“Anexo”) ao Regulamento do RAMAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA descreve a Classe Unica do FUNDO (“Classe

M”), classe de cotas de um Fundo de Investimento Imobiliario disciplinado nos termos da Resolu¢gio CVM
n°® 175 e seu Anexo Normativo III A responsabilidade dos investidores das Cotas emitidas no termo deste
Anexo ¢ limitada ao valor por eles efetivamente subscrito. Desse modo, os Cotistas somente serdo obrigados a
integralizar as Cotas, que efetivamente subscreverem, observadas as condi¢Ges estabelecidas neste Anexo e no

respectivo boletim de subscricio.

Nio obstante o disposto acima, caso o Fundo nio possua recursos para pagar suas obriga¢Ges, os credores da
Classe e¢/ou os Cotistas, nos termos deste Anexo Descritivo ¢ Regulamento, e/ou a CVM poderio requerer
judicialmente a declaragio de insolvéncia do Fundo, nos termos do Cédigo Civil e da legislagdo aplicavel, sem

prejuizo das obrigacoes de cada prestador de servigos do Fundo, de acordo com o Cédigo Civil.

A Classe de Cotas Unica é uma classe constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente serdo
resgatadas ao término do prazo de duracio da respectiva subclasse ou série, ou ainda, em caso de liquidagao da

Classe. Sera permitida a amortizacdo das Cotas nos termos deste anexo.

A Classe tera prazo de dura¢io indeterminado. A prazo de duracdo de cada subclasse ou série de Cotas sera

definido do respectivo Apéndice.

O publico-alvo da Classe Unica serd composto exclusivamente por investidores qualificados, incluindo pessoas
fisicas ou juridicas, nos termos da legislacio aplicavel, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, fundos
de investimento, que sejam investidores qualificados, nos termos da regulamentacio aplicavel e que aceitem os

riscos inerentes a tal investimento.

CAPITULO I - DO OBJETIVO

1.1 Os recursos do FUNDO serao aplicados pelo GESTOR ¢ pelo ADMINISTRADOR, segundo uma
politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtenc¢ao de renda e remuneracio adequada
para o investimento realizado, através da aquisi¢do, uso, gozo e alienacio pelo FUNDO dos bens e direitos
que compdéem o patriménio do FUNDO, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo
da valorizacio dos empreendimentos imobiliarios que compéem o patrimonio do FUNDO ou da negociagao

de suas cotas no mercado de valores mobiliarios.
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CAPITULO II -DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

2.1 A politica de investimentos a ser adotada pelo GESTOR ¢ pelo ADMINISTRADOR consistird na

aplicagdo de recursos de, a0 menos, 90% (noventa por cento) do patrimoénio liquido do FUNDO em:

I. quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

1I. acoes, debéntures, bonus de subscricio, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo, certificados de
depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, notas comerciais
e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII;

III. acbes ou cotas de sociedades cujo Gnico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII;

Iv. certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Resolugao CVM n° 84, de 31
de marco de 2022;

V. cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII; e de fundos de investimento em agbes que invistam
exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliatio;

VI. cotas de outros FII;

VII. certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em diteitos creditorios que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado;

VIIL.  letras hipotecarias;

IX. letras de crédito imobiliario; e

X. letras imobiliarias garantidas.

2.1.1 O FUNDO podera aplicar seus recursos na aquisicio para exploracio comercial, em outros
empreendimentos imobilidrios potencialmente geradores de renda, inclusive que estejam em construgio.
Adicionalmente, o GESTOR ou o ADMINISTRADOR, conforme o caso, observadas suas respectivas
competéncias e responsabilidade, conforme estabelecido nos termos do Acordo Operacional, podera, sem

prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecucdo dos objetivos do

FUNDO:
I. realizar melhorias e investimentos nos imdveis investidos;
II. decidir pela rescisio, ndo renovagio, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, dos

contratos a serem celebrados com os locatarios, prestadores de servico, bem como outros
responsaveis pelos empreendimentos imobilidrios que venham a integrar o patrimoénio do FUNDO;
e

IIT. adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobilidrios para o patriménio

do FUNDO, incluindo todos e quaisquer ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos
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da legislacdo e regulamentacio aplicavel.

2.1.2 Para fins de verificagdo do percentual estabelecido no item 2.1 acima, deverdo ser levados em
consideragbes os eventuais compromissos de venda e compra, memorandos de entendimentos, propostas
de aquisigdo ou quaisquer outros instrumentos preliminares celebrados com o propédsito de formalizar a

potencial aquisi¢io de Ativos Alvo pelo FUNDO.

2.1.3 O percentual estabelecido no item 2.1 acima, devera ser atingido em até 24(vinte e quatro) meses

contados da primeira integralizagio de cotas do FUNDO.

2.2 A participagio do FUNDO em empreendimentos imobiliarios, visando atender o objetivo acima e

observada a politica de investimentos constante deste Regulamento, podera se dar por meio da aquisi¢do dos

seguintes ativos (“Ativos Alvo”):

II.

III.

IV.

VI
VIIL.

VIII.

quaisquer diteitos sobre iméveis;

outros imoéveis com potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, inclusive ativos
gravados com Onus reais;

acdes ou cotas de sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas ao
FUNDO;

cotas de Fundos de Investimento em Participacoes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO;

cotas de outros fundos de investimento imobilidrio que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO;

certificados de potencial adicional de construgiao emitidos com base na regulamentacio em vigor;
agoes, debéntures, bonus de subscri¢ao, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢io e certificados de
desdobramentos, certificados de depésito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao FUNDO;
cotas de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em

construcio civil ou no mercado imobiliatio.

2.2.1 O FUNDO podera adquirir participa¢do em empreendimentos imobilidrios que estejam localizados

em todo o territério brasileiro.

2.2.2 Nio hé qualquer limite de concentra¢do em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a

natureza dos créditos subjacentes aos ativos imobiliarios detidos pelo FUNDO.

2.2.3 A aquisi¢io dos imoveis podera ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da regulamentac¢io
vigente e deverd ser objeto de avaliagio prévia pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por

empresa especializada, observados os requisitos constantes da regulamentacio pertinente.
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2.2.4 O ADMINISTRADOR pode, conforme instru¢cées do GESTOR, em nome do FUNDO,
adiantar quantias pata projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a

execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

2.3 O FUNDO podera constituir 6nus reais sobre os iméveis que compdem seu patrimonio para garantir
operacGes ou obrigacoes assumidas pelo FUNDO na consecugido da politica de investimentos, observados os
termos e condi¢Ges estabelecidos na regulamentacio aplicavel. Podera também adquirir iméveis gravados com

onus reais.

2.4 A parcela do patriménio do FUNDO que nio esteja alocada em Ativos Alvo devera ser aplicada, conforme
decisio do GESTOR, em titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por InstituicGes

Financeiras Autorizadas e/ou cotas de fundos de investimento ode renda (“Outros Ativos”):

2.5 Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos
neste Regulamento, o FUNDO podera manter parcela do seu patriménio, que néo esteja aplicada em Ativos
Alvo ou em Outros Ativos, nos termos deste Regulamento, permanentemente aplicada em: (i) titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordindrias do FUNDO; (ii)
moeda nacional; (iii) opera¢bes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima; (iv)
derivativos, exclusivamente para fins de prote¢io patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor
do pattiménio liquido do FUNDO; (v) cotas de fundos de investimento teferenciados em DI e/ou renda fixa
com liquidez didria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do FUNDO,

cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobilidrio (sendo os itens acima referidos em

conjunto como “Ativos Financeiros”).

2.5.1 O FUNDO poderi adquirir Outros Ativos ou Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes
sejam pessoas ligadas ao GESTOR, ao ADMINISTRADOR, limitando a até 10% (dez por cento) do
Patrimoénio Liquido do Fundo, sendo necessario aprovacio em Assembleia Geral de Cotistas para

alocagGes acima deste volume, na forma prevista na regulamentagio aplicavel.
2.5.2 O FUNDO podera emprestar ou tomar em empréstimo titulos e valores mobiliarios, desde que
tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servi¢o autorizado pelo Banco

Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagGes proprias.

2.6 O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento nio poderio ser alterados sem prévia deliberacio da

Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

2.7 Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que entender necessatios ao cumprimento da Politica de
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Investimento, desde que respeitadas as disposicoes deste Regulamento e da legislagao aplicavel, nio lhe sendo
facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do ADMINISTRADOR com relacio as
atribui¢oes que foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no Acordo Operacional

e na legislacdo em vigor.

2.7.1 E vedado a0 FUNDO a realizacio de operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes

forem realizadas para fins de protecdo patrimonial.

2.7.2 Caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento)
de seu patrimoénio liquido, os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda,

as excegOes previstas na regulamentacio especifica aplicavel.

2.8 Tendo em vista a natureza dos ativos elencados nesta Politica de Investimentos, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que a Classe estd sujeita e, portanto, os seus investimentos e aplicagoes. A integra dos fatores
de risco atualizados a que a Classe e os cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado
em conformidade com o Suplemento K da Resolucio 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler

atentamente o referido documento.
CAPITULO III - DO PATRIMONIO
3.1 Poderio constar do pattimonio da Classe Unica, os Ativos Alvo, Outros Ativos e os Ativos Financeiros.

3.1.1 Ao término da subscricdo e integralizacio da Primeira Emissdo (conforme definido abaixo), o
patrimo6nio da Classe Unica serd aquele resultante das integralizagGes das cotas e das reaplicagdes do
capital e eventuais resultados nao distribuidos na forma deste Anexo, respeitados os limites previstos na

regulamentacdo em vigor.
CAPITULO IV - DAS COTAS

4.1 As cotas da Classe Unica correspondem a fragSes ideais de seu patrimoénio e terdo a forma nominativa e

escritural.

4.1.1 A Classe Unica manteri contrato com instituicio devidamente credenciada pela CVM para a
prestagio de servicos de escritura¢do de cotas, que emitird extratos de contas de depésito, a fim de
comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino da Classe Unica e do FUNDO. Este
servico podera ser prestado pelo ADMINISTRADOR mediante remuneragdo compativel com o

mercado.

4.1.2 A cada cota correspondera um voto nas Assembleias do FUNDO.
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IL.

III.

4.1.3 Nio hé limite maximo por investidor para aplicagdo em cotas da Classe Unica, nem mesmo limite

de exercicio do direito de voto para os cotistas.

4.1.4 De acordo com o disposto no art. 2° da Lei n® 8.668/93, o cotista ndo podera requerer o resgate de

suas cotas até o encerramento do prazo de duracio da Classe, bem como a amortizagdo das cotas.

4.1.5 Depois de as cotas estarem integralizadas e ap6s a Classe Unica estar devidamente constituida e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente, observados o prazo e as
condi¢oes previstas neste Regulamento, em mercado de balcio organizado ou de bolsa, administrados
pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcio, devendo o ADMINISTRADOR tomar as medidas necessarias de
forma a possibilitar a negociagio das cotas da Classe Unica neste mercado. O ADMINISTRADOR fica,
nos termos deste Anexo e do Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam
admitidas a negociacio, independentemente de prévia autorizacio da Assembleia de Cotistas, desde que

se trate de bolsa de valores ou mercado de balcio organizado.
4.1.6 O titular de cotas da Classe Unica:

ndo podera exercer qualquer diteito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes do patrimoénio
da Classe Unica;

ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacio legal ou contratual, relativa aos iméveis e demais
ativos integrantes do patrimoénio da Classe Unica ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a
obrigacio de pagamento das cotas que subscrever; e

esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe Unica.

CAPITULO V - DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DA CLASSE UNICA

5.1. Com vistas a constituicio do FUNDO, sera realizada a 1* (primeira) emissdo de cotas do FUNDO

(“Primeira Emissdo”), para oferta publica de distribuicao, de, inicialmente, 400.000 (quatrocentas mil) cotas, no

valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, perfazendo o montante de, inicialmente, R$ 40.000.000,00 (quarenta

milhGes de reais), em série Gnica, nos termos deste Anexo e do APENDICE A.

5.1.1 A Primeira Emissdo de cotas sera realizada nos termos da Resolucio CVM n° 160, sob o rito de

registro ordinario, em regime de melhores esforcos de colocagio.

5.1.2 Sera admitida a distribui¢ao parcial das cotas da Primeira Emissao, nos termos dos arts. 73 a 75 da
Resolucao CVM n° 160, sendo o montante minimo de coloca¢io no ambito da Primeira Emissio
equivalente a a 100.000 (cem mil) cotas da Primeira Emissio, no montante de R$ 10.000.000,00 (dez
milhées de reais).Uma vez atingido tal montante minimo, a Oferta podera ser encerrada a qualquer

momento e as cotas da Primeira Emissio remanescentes ndo subscritas e integralizadas deverdo ser
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canceladas pelo ADMINISTRADOR.

5.2 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
FUNDO, o ADMINISTRADOR podera deliberar por realizar novas emissoes das cotas, sem a necessidade

de aprova¢io em Assembleia, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 200.000.000,00 (duzentos

milhoes de reais) (“Capital Autorizado”).

5.2.1 A Assembleia podera deliberar sobre novas emissdes das cotas em montante superior ao Capital
Autorizado, seus termos e condi¢des, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscri¢do patcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposicoes da

Resolucao CVM n° 160.

5.2.2 O volume das cotas emitidas a cada emissdao sera determinado com base em sugestdo apresentada
pelo ADMINISTRADOR, sendo admitido o aumento do volume total da emissio por conta da emissdo
de quantidade adicional das cotas, nos termos do art. 50 da Resolugao CVM n° 160 ou do ato que aprovar

a oferta, conforme o caso.

5.2.3 Na hipétese de emissdao de novas cotas na forma do item 5.1 acima, o prego de emissao das cotas
objeto da respectiva oferta terd como referéncia preferencialmente (observada a possibilidade de aplicacao
de desconto ou de actéscimo, a critério do ADMINISTRADOR, conforme o caso): (a) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil atualizado
do FUNDO ¢ o nimero de cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda,
(c) o valor de mercado das cotas ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos

das respectivas ofertas.

5.2.4. Todas as cotas assegurario a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacio e recomendacio do
GESTOR, apoés verificado pelo ADMINISTRADOR a viabilidade operacional dos prazos e
procedimentos junto a B3, a nova emissdo das cotas podera estabelecer perfodo, ndo superior ao prazo
de distribui¢do das cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas cotas objeto da nova emissio
nao dardo direito a distribuicio de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as cotas
ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente 4 nova emissiao de cotas, inclusive no que se

refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes.

5.2.5 Na emissdo de novas cotas, aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas na data a
ser definida nos documentos da oferta, serd assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de
preferéncia na subscri¢do de novas cotas, na propor¢io da quantidade de cotas que possuirem na data
base a ser indicada no ato que deliberar pela aprovacio da nova emissdo de cotas. Caberi a delibera¢do
pela Assembleia ou a0 ADMINISTRADOR no instrumento de deliberagio, no caso de novas emissoes

aprovadas dentro do Capital Autorizado, definir a forma de exercicio do direito de preferéncia,
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observados os prazos e procedimentos operacionais do escriturador das cotas e da B3.

5.2.6 Os procedimentos para exercicio de direito de subscri¢do do direito de preferéncia citados acima
devem ser realizados pelo escriturador ou B3, conforme o caso, respeitando, em qualquer hipétese, o
prazo minimo eventualmente estabelecido pela B3 para exercicio do direito de preferéncia e demais

procedimentos operacionais aplicaveis.

5.2.7 Independentemente do prazo minimo para exercicio do direito de preferéncia que venha a ser
admitido pela B3, a deliberacido pela Assembleia ou pelo ADMINISTRADOR, no instrumento de
deliberacdo das novas emissGes no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, nio

deverdo prever o exercicio do direito de preferéncia em periodo inferior a 2 (dois) Dias Uteis.

5.2.8 No caso de novas emissdes de cotas realizadas nos termos do Capital Autorizado, a critério do
ADMINISTRADOR, podera ou nio haver a possibilidade de cessiao do direito de preferéncia pelos
cotistas entre os préprios cotistas ou a terceiros, de acordo com os termos estabelecidos na

regulamentacio aplicavel.

5.2.9 A critério do ADMINISTRADOR, podera ou nio haver abertura de prazo para exercicio de direito
de subscrigiao das sobras do direito de preferéncia e de montante adicional, nos termos e condi¢oes a
serem indicados no ato do ADMINISTRADOR que aprovat a emissdao de novas cotas, no qual deve set

definida, ainda, a data-base para defini¢do de quais cotistas terdo o direito de preferéncia.

CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

6.1 As cotas de emissio do FUNDO serio objeto de oferta puiblica de distribui¢do (observada a possibilidade

de distribui¢do privada), sendo que, no ambito da respectiva oferta, 0 ADMINISTRADOR em conjunto com

as respectivas instituicoes contratadas para a realizacdo da distribuicio das cotas, poderio estabelecer o publico-

alvo para a respectiva emissdo e oferta, observado o quanto disposto na legislagdo e regulamentagio vigentes a

época da realizacio da respectiva Oferta, em relacio a definicio do publico-alvo.

a)

6.1.1 A subscricio das cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva oferta. As cotas

que nilo forem subscritas serdo canceladas pelo ADMINISTRADOR.

6.1.2 Sera permitida a subscri¢io parcial das cotas do FUNDO a cada emissio. Caso findo o prazo para
subscri¢do de cotas da emissio inicial do FUNDO, tenham sido subscritas cotas em quantidade inferior
20 montante minimo da oferta, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emissio, o

ADMINISTRADOR devera:

devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as cotas, os recursos financeiros recebidos, de

acordo com os documentos estabelecidos na respectiva oferta; e
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b)

em se tratando de primeira distribuicdo de cotas, proceder a liquidagio do FUNDO, anexando ao

requerimento de liquidagdo o comprovante da devolugdo a que se refere a alinea acima.

CAPITULO VII - DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

7.1 O FUNDO nio tera taxa de ingresso ou saida.

CAPITULO VIII - DA POLITICA DE DISTRIBUIGCAO DE RESULTADOS

8.1 Semestralmente, o ADMINISTRADOR distribuird aos cotistas, independentemente da tealizagio de

Assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, se houver,

apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho

e 31 de dezembro de cada ano.

8.1.1 Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos cotistas
mensalmente, a critério do ADMINISTRADOR, até o 10° (décimo) dia dtil do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO. Eventual saldo de resultado, ndo distribuido como antecipacio,
sera pago no prazo maximo de 60 (sessenta) dias uteis apos o encerramento dos balangos semestrais,
podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia, com base em eventual proposta e

justificativa apresentada pelo ADMINISTRADOR.

8.1.2 Observada a obrigacao estabelecida nos termos do item 8.1 acima, o ADMINISTRADOR podera
decidit/recomendar pelo reinvestimento dos tecursos otiginados com a alienagio dos ativos integrantes

da carteira do FUNDO, observados os limites previstos na regulamentacio e legislacio aplicaveis.

8.1.3 O percentual minimo a que se refere o item 8.1 sera observado apenas semestralmente, sendo que

os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nio atingir o referido minimo estabelecido.

8.1.4 Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 8.1.1 acima os cotistas que estiverem inscritos no
registro de cotistas no fechamento do 4° (quarto) dia ttil do més de distribuicio, de acordo com as contas

de depdsito mantidas pelo escriturador.

8.2 Para fins de apuracdo de resultados, o FUNDO mantera registro contabil das aquisi¢oes, locacoes,

arrendamentos ou revendas dos iméveis integrantes de sua carteira.

8.3 O ADMINISTRADOR, com o objetivo de provisionar tecursos para o pagamento de eventuais despesas

extraordinarias dos ativos integrantes do patrimoénio do FUNDO, podera reter até 5% (cinco por cento) dos

lucros apurados semestralmente pelo FUNDO.

8.3.1 Caso as reservas mantidas no patriménio do FUNDO venham a ser insuficientes, tenham seu valor
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reduzido ou integralmente consumido, o ADMINISTRADOR, mediante comunica¢do recebida do
GESTOR, a scu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia para discussdo de

solucdes alternativas a venda dos ativos.

8.3.2 Caso a Assembleia prevista no item acima ndo se realize ou ndo decida por uma solugio alternativa
a venda dos ativos, como, por exemplo, a emissio de novas cotas para o pagamento de despesas, 0s ativos
deverio set alienados ¢/ou cedidos ¢ na hipétese do montante obtido com a alienagio e/ou cessio de
tais ativos do FUNDO nio seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das despesas
extraordinarias, os cotistas poderdo ser chamados, mediante deliberacio em Assembleia, para aportar

capital no FUNDO, para que as obrigaces pecuniarias do FUNDO sejam adimplidas.

CAPITULO IX - DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

9.1 Pela prestacio dos servicos de administracdo e de gestao, o FUNDO pagarda ao ADMINISTRADOR uma
taxa de administracio (“Taxa de Administracdo”) composta de trés partes: i.- a primeira equivalente aos servigos
de controladoria e contabilidade do Fundo, ii. a segunda equivalente aos servicos de escrituracio de cotas, iii.-
e a terceira correspondente a 1,00% (um porcento) ao ano a razio de 1/12 avos, com minimo mensal de
R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) a serem corrigidos anualmente pelo IPCA, calculada (a) sobre o valor contabil
do patrimonio liquido do FUNDO no 1° dia dtil do més de competéncia ou (b) caso as cotas do FUNDO
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusio que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média diaria da cotacio de fechamento das cotas de emissio do FUNDO no més

anterior ao do pagamento da remuneracio (“Base de Célculo da Taxa de Administracdo”).

9.1.1 Tais remunera¢des serdo calculadas e pagas mensalmente até o 5° (quinto) dia util de cada més
subsequente ao da prestagdo dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia atil do

més seguinte ao da concessdo da autorizagao da CVM para o funcionamento do FUNDO.

9.1.2 O ADMINISTRADOR poderi estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, particularmente ao Gestor e ao

Consultor Imobiliatio.
CAPITULO X - DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS
10.1 Além de observar os quéruns previstos no Regulamento, as deliberagées da Assembleia de Cotistas que
tratarem da dissolugdo ou liquidacio da Classe Unica e da amortizacio das cotas da Classe Unica deverio

atender as demais condi¢oes estabelecidas neste Anexo e na legislagio em vigor.

10.1.1 No caso de dissolugio ou liquidagio da Classe Unica, o seu patrimonio sera partilhado aos cotistas
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na proporgio de suas cotas, apés o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe Unica.

CAPITULO XI - TRIBUTAGCAO

11.1 Para ndo se sujeitar a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO nio podera aplicar recursos em
empreendimento imobilidtio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em
circulacio. Para propiciar tributagdo favoravel aos cotistas pessoa natural, o ADMINISTRADOR envidara
melhores esforgos para que (a) o FUNDO receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; ¢ (b) as
Cotas, quando admitidas a negocia¢ao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de

valores ou mercado de balcdo organizado.

11.1.1 Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda
na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (a) o FUNDO possua, no minimo, 100 (cem) cotistas; (b)
o cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento supetior a
10%(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (c) o conjunto de cotistas pessoas
fisicas ligadas, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo Fundo, ou ainda, cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (d) as cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente

em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado.

11.1.2 O FUNDO tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizacdo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item “(a)” do item 11.1 acima. Caso o FUNDO deixe de
enquadrar no disposto no item “(a)” do item 11.1 acima, podera manter o tratamento tributario do item

11.1 acima desde que retome a quantidade minima de cotistas dentro de 30 (trinta) dias.

11.1.3 O ADMINISTRADOR ¢ o GESTOR nio dispdem de mecanismos para evitar alteracGes no
tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas ou para garantir o tratamento tributario

mais benéfico a estes.

CAPITULO XII - DA AMORTIZACAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDAGCAO

12.1 A Classe Unica podera amortizar parcialmente suas cotas, a critério do GESTOR, para redugio do seu

patrimoénio ou sua liquidago.

12.1.1 A amortizagido parcial das cotas para reducio do patriménio da Classe Unica implicara a
manutenc¢do da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente redug¢io

do seu valor, na propor¢io da diminui¢do do patrimonio representado pelo ativo alienado.
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12.1.2 A amortiza¢do parcial das cotas serd precedida de anuncio realizado pelo ADMINISTRADOR,
as expensas da Classe Unica, indicando a data em que sera realizada a amortizacio, o valor amortizado e
os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo
beneficiarios da referida amortizacio. Na data da implementagao da amortizacio parcial, o valor da Cota
sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagdo. Sera realizado, na mesma data, o
provisionamento da amortizagio parcial. Somente fard jus ao recebimento da amortizagio o titular da

Cota na data de realizagdo do antincio de amortizagao parcial.

12.2 A Classe Unica tera prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolucao e liquidacio dar-se-ao
exclusivamente por meio de deliberagao dos cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas, nos termos do

Regulamento.

12.2.1. No caso de dissolugao ou liquidagio, o valor do patriménio da Classe Unica sera partilhado entre
os cotistas, apo6s a alienacio dos ativos da Classe Unica, na proporcio de suas cotas, apés o pagamento
de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe Unica, observado o disposto na

Resolugio CVM n® 175.

12.3 Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe Unica, as cotas
serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimonio da Classe Unica, se for

0 caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia.

12.3.1 Para o pagamento da amortizagdo serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisao do

montante obtido com a alienag¢do dos ativos da Classe Unica pelo nimero de cotas em circulagio.

12.3.2 Caso niio seja possivel a liquidacio da Classe Unica com a adogio dos procedimentos previstos
no §1° acima, o ADMINISTRADOR devera promover, as expensas da Classe Unica, procedimento de
avaliacdo independente, objetivando determinar o valor de liquidagdo forcada dos ativos integrantes da
carteira da Classe Unica, envidando seus melhores esforcos para promover a venda dos ativos, pelo preco

de liquidacio forcada.

12.4 Nas hipoteses de liquidagio da Classe Unica, o auditor independente devera emitir relatério sobre a
demonstracio da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das dltimas

demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagio da Classe Unica.

12.4.1. Devera constar das notas explicativas as demonstra¢Ges financeiras da Classe Unica analise quanto
aos valores das amortizacoes terem sido efetuadas ou nao em condig¢Ses equitativas e de acordo com a
regulamentacio pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

nao contabilizados.

12.5 Apds a amortizacio total das cotas da Classe Unica, o ADMINISTRADOR deverd promover o
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cancelamento do registro da Classe Unica, mediante o encaminhamento 24 CVM no prazo de até 15 (quinze)
dias, da ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a liquidacdo, se for o caso, e do termo de

encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR, decorrente do resgate ou amortizagio total de cotas.

CAPITULO XIII- DOS FATORES DE RISCO

13.1 Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas estd sujeita, incluem-se, sem limitagao:

@) Risco do processo de aquisi¢do dos ativos imobilidrios: A aquisi¢io dos Ativos imobilidtios é

um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analisede informacGes financeiras,
comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisi¢do de tais Ativos imobilidrios, hé risco de nao serem
identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos imobilidrios, bem como o risco
de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nio identificados venham a se materializar, inclusive de forma
mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos imobilidrios poderd ser adversamente

afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também;

(ii) Risco de vacincia, rescisio de contratos de locacio e revisdo do valor do aluguel:Os iméveis

investidos pela Classe podetdo nio ter sucesso na celebracio de contratoscom locatarios e/ou arrendatitios
e/ou adquirentes dos empreendimentos imobilidtios nos quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente,
o que podera reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor
de receitas decortrentes de locagio, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos
a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos empreendimentos (osquais sao atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer

a rentabilidade da Classe.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho da Classesdo os seguintes: (i)
quedas nos niveis de ocupagio, vacincia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatarios dos
imoéveis da Classe; (ii) pressao para quedado valor médio da area locada por conta da reducdo dos nfveis de
locacio; (iii) tendéncia de solicitagbes de renegociacGes de aluguéis previamente pactuados em caso de
condigbes adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional; (vi) depreciagdo substancial dos iméveis da
Classe; (v) percepgbes negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade da regidao onde o imével da
Classe se localiza; (vi) mudancas regulatérias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontremalguns
dos imoveis da Classe; (vii) alteragdes nas regras da legislacdo urbana vigente;e (viii) concorréncia de outros

tipos de empreendimentos em regides proximas aquelasem que os iméveis da Classe estdo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos
termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagiao ao montante da indenizagdo a ser paga no caso
rescisio do contrato pelos locatarios previamente a expiracio do prazo contratual, e a revisdo do valor do

aluguel,podera afetar negativamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacio das cotas.
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(iii) Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentesdos Ativos e
os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteirada Classe ndo cumprirem suas
obrigacoes de pagar tanto o principal, como os respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos
publicos e/ou privadosde divida que poderdo compor a carteira da Classe estio sujeitos a capacidade dos
seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento
de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetamas condi¢bes financeiras dos emissores e devedores
dos titulos, bem como alteracbesnas condi¢Ges economicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos eliquidez desses Ativos.
Nestas condi¢es, o ADMINISTRADOR podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos
pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente,a variagio negativa dos Ativos da Classe podera impactar negativamente o patrimonioda
Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas. Adicionalmente, a variagiao negativa dos Ativos da
Classe podera impactar negativamente o patrimoénio daClasse, a rentabilidade e o valor de negociacio das
cotas. Além disso, mudangas na percep¢ido da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos
lastros que compdem os Ativos, mesmo que nio fundamentadas, poderio trazer impactos nos pregos dos

titulos, comprometendo também sua liquidez.

@iv) Risco de mercado das cotas da classe: Pode haver alguma oscilagio do valor de mercado das

cotas para negociac¢ao no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital

aplicado para o investidor que pretenda negociar sua cota no mercado secundario no curto prazo.

) Fatores macroecondmicos relevantes: O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em
diferentes graus, pelas condicbes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o prego deativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses
ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de condicbes econdmicas adversas em
outros paises do mercado emergente resultou, emgeral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros ea economia do Brasil, tais como: flutuagdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscila¢des nos pregos de ativos (inclusive de imédveis), indisponibilidade

de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exteriorou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do FUNDO, o patrimoénioda Classe, a rentabilidade dos cotistas e o

valor de negociagdo das cotas.

Variaveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes

especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdémica ou financeira que modifiquem a
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ordem atual e influenciem de formarelevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagGes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagio da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderio
afetar negativamente os pregos dos Ativos integrantes da carteira da Classe eo valor das cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do petiodo de amortizacao de cotas; ¢/ou de distribuicio dos tesultados da
Classe; ou (b) liquidacdo da Classe, oque podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de

principal de suasaplica¢oes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢bes econdmicas adversas em outros paisesresultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Rassia, que desencadeou a invasido da Russia
em determinadas areas da Ucrdnia, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a
Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, (iv) o conflito armado
iniciado em 07 de outubro de 2023 entre o grupo sunita palestino “Hamas” e o estado de Israel; e (v) crisesna
Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta
ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de precos de
titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacio

em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o FUNDO.

Adicionalmente, os Ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagio no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociagiao. Como consequéncia, o valor das cotas de emissdo da Classe podera sofrer
oscilagoes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das cotas
de emissdo da Classe podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que
em caso de venda de Ativos integrantesda carteira da Classe e distribui¢io aos cotistas o valor a ser distribuido

a0 cotista ndocorresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas cotas no mercado.

Nio sera devido pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicGes responsaveis pela
distribuicdo das cotas, os demais Cotistas da Classe e 0 ADMINISTRADOR, qualquer multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso ocotra, por qualquer razio, (a) o alongamento do periodo de amortizacio das
cotas e/ou de distribuigio dos resultados da Classe; (b) a liquidacio da Classe; ou, ainda; (c) caso oscotistas

sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

(vi) Riscos relacionados a liquidez: Os Ativos componentes da carteira da Classe poderio ter baixa
liquidez em comparagio a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas. Os fundos de investimento imobilidrio podem encontrar
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimentoimobilidrio ter
dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir

as cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo
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prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas
podera optar pela liquidacio da Classe e outras hipéteses em que o resgate das cotaspodera ser realizado
mediante a entrega dos Ativos integrantes da carteira da Classe aos cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar

dificuldades para vender os Ativos recebidos no caso de liquidacao da Classe.

(vii) Risco relativo a concentragdo e pulverizacio: Conforme dispde o Regulamento, naoha restri¢io

quanto ao limite de cotas que podem ser detidas por um unico cotista. Assim, podera ocorrer situagio em
que um Gnico cotista venha a deter parcela substancial das cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢io dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo cotista majoritirio em funcio de seus

interesses exclusivos em detrimento da Classe ¢/ou dos cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de Assembleia Geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos cotistas poderio ficar impossibilitadas
de aprovagio pela auséncia de quérum de instalagao (quando aplicavel) e de deliberagio em tais Assembleias,
nesse caso, a Classe poderd ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interessedos cotistas,

inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do cotista.

(viii)  Risco imobiliario: E a eventual desvalorizacdo dos empreendimentos investidos pela Classe,

ocasionada por, nao se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja
possibilitando a maior oferta de iméveis(e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro)
ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizacio ou
potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente as regides onde os
empreendimentos se encontrem, como, potr exemplo, o apatecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area
de influéncia para uso comercial, (iv) alteracGes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam
o acesso aos empreendimentos, e (v) restricoes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicagoes,transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacio (desapropriagio)

dos empreendimentos em que o pagamento compensatorio nao reflita o 4gio e/ou aapreciagio histotica.

(ix) Risco regulatério: A legislagio e regulamentacio aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario
ou aos fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limita¢io,
leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasile normas promulgadas pelo Banco Central, pelo Conselho Monetario Nacional
(“CMN”)e pela CVM, estdo sujeitas a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgios reguladores nos mercados, bem como moratoriase alteragdes das politicas monetaria
e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das cotas, bem como as condi¢oes para
distribui¢do de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para

o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novasleis poderdo impactar nos
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resultados da Classe. Dentre as alteracoes na legislacio aplicavel, destacam-se:

(a) Risco de alteragdes na Lei do Inquilinato: as receitas da Classe decorrerdo substancialmente de
recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a
locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagéo, com relagdo a alternativas para renovagio de contratos
de locagio e defini¢io de valores de aluguel) a Classe podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo

na remuneracio dos cotistas da Classe; e

(b) Risco de alteracdes na legislagdao: além das receitas advindas da locagdo, as receitas da Classe
decorrerao igualmente de recebimentos de contrapartidaspagas em virtude da exploracdo comercial dos Ativos
imobiliarios. Dessa forma,caso a legislacdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacio, alteracdes
no Cédigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o FUNDO podera ser afetado

adversamente, com reflexo negativo naremunerac¢ao dos cotistas da Classe.

) Risco juridico: A estrutura financeira, economica e juridica da Classe apoia-se em umconjunto de
obrigac¢Ges e responsabilidades contratuais e na legislagio em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operacoes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo
financeira, podera haver perdas por parte dos cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para

manutenc¢ao doarcabougo contratual estabelecido.

(xi) Risco operacional: Os Ativos imobilidrios e os Ativos financeiros objeto de investimento pelo
FUNDO serdo administrados pelo ADMINISTRADOR e getidos peloGESTOR, portanto os resultados do
FUNDO dependerao de uma administragao e umagestao adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos

operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

(xii) Riscos relacionados a realizacdo de obras e expansdes que afetem as licencas dos ativos

imobiliarios: Os Ativos imobilidrios estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as
licengas necessarias para o desenvolvimento regular desuas atividades até que as referidas obras sejam
regularizadas perante os 6rgaos competentes. A Classe pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de
medidas de adequacdo necessarias a regularizacdo de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos

imobilidrios. Nesta hipétese, a rentabilidade da Classe pode ser adversamente afetada.

(xiii)  Riscos institucionais: O governo federal pode intervir na economia do pais e realizarmodificagdes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pafs. As atividades do FUNDO, suasituagdo financeira e resultados poderio ser prejudicados de
maneira relevante por modificagées nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais,inflagdo, liquidez dos mercados
financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, altera¢des regulatérias, e outros
acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um

cenariode aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos da Oferta podem ser negativamente
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impactados.

Nesse cenatio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o

patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos iméveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a
confianga dos investidores eda populacio em geral e ja resultou na desaceleracio da economia e no aumento

da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

(xiv)  Risco da marcacdo a mercado: Os Ativos componentes da carteira da Classe podem ser
investimentos ou aplica¢cdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que
possuem baixa liquidez no mercado secundario e o cilculo de seu valor para os fins da contabilidade do
FUNDO ¢ realizado via marcagdo a mercado,ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negociagio no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Desta forma, a realizacio da marcacio a mercado dos Ativos componentes da carteira da
Classe visando o calculo do patriménio liquido deste, podecausar oscilagGes negativas no valor das cotas, cujo
calculo € realizado mediante a divisdo do patrimoénio liquido da Classe pela quantidade de cotas emitidas até
entdo, sendo que o valor de mercado das cotas de emissao da Classe podera nio refletir necessariamente seu
valor patrimonial. Dessa forma, as cotas da Classe poderdo sofreroscilagdes negativas de prego, o que pode

impactar negativamente na negocia¢io dascotas no mercado secundario.

(xv) Risco de mercado dos ativos da classe: Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos
Ativos integrantes da carteira da Classe, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de
precos, cotagoes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo
negativa nas cotas pelofato de a Classe poder adquirir titulos que, além da remuneracio por um indice de
precos, sio remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragbes de acordo com o patamar das taxas de
juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos
Ativos que componham a carteira da Classe, o patrimoénio liquido da Classe pode ser afetado negativamente.
Desse modo, o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR poderi(io) ser obrigada(s) a alienar os Ativos ou

liquidar os Ativos a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamenteno valor das cotas.

(xvi)  Riscos tributarios: As regras tributarias apliciveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem
vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributiria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando aClasse ou seus Cotistas a novos recolhimentos nio
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretagio diferente do ADMINISTRADOR quanto ao nio enquadramento do FUNDO como pessoa
juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributosem determinadas operacdes realizadas pelo

FUNDO. Nessas hipoteses, o FUNDO passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
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Contribuicio Socialnas mesmas condi¢ées das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugiao do
rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a set pagoaos cotistas ou mesmo o valor das cotas. A Lei n° 9.779/99 estabelece que os fundos
de investimento imobilidrio ndo tém sua tributagdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem
recursos em empreendimentos imobilidtios que tenham comoconstrutor, incorporador ou sécio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
pot cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lein® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos cotistas,quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte a aliquotade 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso III, da Lei n° 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte ¢ na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pela Classe cujas cotas sejam
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido
beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, pardgrafo unico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos
em que a Classe possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) néo sera concedido ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pela Classe, e (iii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que, em conjunto com pessoas
a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n° 9.779/99, representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe. Assim,considerando que no
ambito da Classe ndo h4 limite maximo de subscri¢do por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario
acima mencionado (i) o cotista pessoa fisica que seja titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, (ii) o cotista pessoa fisica titular de cotas que,
em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99,
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe
e/ou (iii) a Classe, na hipStese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplica¢des de renda
fixa e variavel realizadas pelo FUNDO estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20%

(vinte potcento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagio de novos tributos, interpretacdo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacio de isen¢des vigentes, sujeitando a
Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributirio do
FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o

ADMINISTRADOR adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributariavigente.

Ainda, pode haver alteracoes futuras na legislagao tributaria sobre investimentosfinanceiros que fazem parte

da Politica de Investimentos da Classe, de forma que referidas alteracdes poderdo eventualmente reduzir a
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rentabilidade da Classe em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente,
reduzir a rentabilidade dos cotistas. Ainda, eventuais alteragces futuras na legislacio tributariapodem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribui¢io de rendimentos e de

resgate das cotas.

(xvii)  Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel ao fundo e/ou aos cotistas: A legislacaoaplicavel ao

FUNDO, aos cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo,sem limitacdo, leis tributarias, leis
cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragoes das politicas monetariase cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das cotas, bemcomo as condi¢bes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das cotas, inclusiveas regras de fechamento de cimbio e de remessa de recursos
do e para o exterior. Ademais, a aplica¢do de leis existentes e a interpretagdao de novas leis poderdo impactaros
resultados do FUNDO. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributdria. Assim, o risco tributirio engloba o risco de perdas decorrente da criagio de novos tributos,
interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagio de isengdes vigentes,

sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos nio previstos inicialmente.

O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que o ADMINISTRADOR adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacao tributaria
vigente. A parte da legislacio tributaria, as demais leis e normas aplicaveis a0 FUNDO, aos cotistas e 20s
investimentos do FUNDO, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em
cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracoes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢oes para a distribuicio de rendimentos e de

resgatedas cotas.

(xviii) Riscos de prazo: Considerando que a aquisi¢do de cotas é um investimento de longoprazo, pode
haver alguma oscilagdo do valor da cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital

aplicado ou auséncia de demanda na venda das cotas no mercado secundario.

(xix)  Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios: O investimento
nas cotas ¢ uma aplica¢do em valores mobilidtios de renda variavel, o quepressupde que a rentabilidade do
cotista dependerd da valorizac¢do e dos rendimentosa serem pagos pelos Ativos que componham a carteira da

Classe.

No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pela Classe com receita advinda da exploragiodos Ativos integrantes do patrimoénio da
Classe ou da negociacio dos Ativos imobilidrios, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas,
advindo da valoriza¢do dos Ativos imobiliarios, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo FUNDO.

Assim, existe a possibilidade de a Classe ser obrigada a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa

45 | 61



para pagar suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢Ges aos cotistas, o que poderd afetar

adversamente o valor demercado das cotas.

(xx) Propriedade das cotas e ndo dos ativos imobiliarios: Apesar de a carteira da Classeser constituida,

predominantemente, por Ativos imobilidrios e Ativos financeiros que se enquadrem a Politica de
Investimentos da Classe, a propriedade das cotas ndo confereaos cotistas a propriedade direta sobre os Ativos
imobiliarios conforme disposto na regulamentagio vigente. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos
os Ativos da carteira da Classe de modo nio individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas

possuidas.

(xxi)  Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobiliarios, ao setor de

securitizacio imobiliaria e as companhias securitizadoras: Conforme o Regulamento, a Classe podera

investir em certificados de recebiveis imobiliarios. Os CRI poderio ser negociados com base no registro
provisério concedido pela CVM. Casodeterminado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa
autarquia, acompanhia securitizadora emissora destes CRI devera resgatd-los antecipadamente. Caso a
companhia securitizadora jd tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagio dos CRI, ela podera

ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRIL.

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 706, estabeleceque “as normas que
estabelecam a afetagdo ou a separa¢do, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagdo aos débitos denatureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias ¢ aos privilégios que lhes sio atribuidos”. Em seu pardgrafo dnico, estabelece que: “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e dasrendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido,
os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia secutitizadora
eventualmente venha a ter poderdo concorrer com a Classe, na qualidade de titular dosCRI, sobre o produto
de realizacio dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese,
pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds
o pagamento das obriga¢cdes da companhia securitizadora, com relagio as despesas envolvidas na emissao de

tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demaisAtivos integrantes dos respectivos patrimonios
separados poderdo vir a ser acessadospara a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obrigacoes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo

integrante do patrimonio da Classe.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragdes
futuras na legislacdo tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores.

Por for¢a da Lei n° 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento
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imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sio isentos de IR. Eventuais alteracGesna
legislagdo tributaria, eliminado tal isengdo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou

ainda da criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderao afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

(xxii) Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de

empreendimentos imobilidrios integrantes do pattimonio da Classe pode ter problemas financeiros,
societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negocios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrup¢io e/ouatraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios que sejam
integrantes do patrimoénio da Classe, causando alongamento de prazos e aumento doscustos dos projetos.
Nao h4 garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados da

Classe impactando negativamente as cotas da Classe.

(xxiii) Risco de desvalorizacido dos imoveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideragdo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados
os iméveis objeto de investimento pela Classe. A andlise do potencial econémico da regido deve se
circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolu¢do
deste potencial econdémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investidopela Classe e consequentemente

podera afetar negativamente o patrimoénio da Classe.

(xxiv) Risco de exposicdo associados alocacdo e venda de imoéveis: A atuacio da Classeem atividades

do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por
loca¢bes dos iméveis e o grau de interessede locatirios e potenciais compradores dos Ativos imobiliarios,
fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso, eventuais
retornos esperados pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menoslucrativas, tendo o valor dos
aluguéis uma reducio significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario
pode, também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienagdo dos Ativos imobilidrios que integram

o seupatrimonio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobiliatio local ou regional,
tais como o excesso de oferta de espaco para galpdes e centros de distribuicdo em certa regido (ou imdveis
destinados a finalidades semelhantes aquelas dos iméveis detidos pela Classe em determinada localidade), e
suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungio de tributos e tarifas publicase (i) da interrupg¢do ou

prestagio irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, a Classe poderd sofrer um efeito material adverso na sua condi¢@o financeira e as cotas poderdo

ter sua rentabilidade reduzida.

(xxv)  Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento: A Classe podera ter na
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sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados ou arrendadoscujos rendimentos decorrentes dos
referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte deremuneragio dos cotistas. Referidos contratos de locagao
poderio ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que

sdo distribuidos aa Classe e/ou seus Cotistas.

(xxvi) Riscos relativos a aquisicio dos empreendimentos imobiliarios: No periodo compreendido

entre o processo de negocia¢io da aquisicio de bem imovel e seu registro em nome da Classe, existe risco de
esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietirios em eventual execucdo proposta, o
que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem a Classe. Adicionalmente, a Classe podera realizar
a aquisicio de Ativos que irdo integrar o seu patrimonio de forma parcelada, de modo que, no perfodo
compreendido entre o pagamento da primeira e datltima parcela do bem imével, existe o risco de a Classe, por
fatores diversos e de formando prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nio dispor de
recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacoes. Além disso, como existea possibilidade de
aquisicdao de bens iméveis com 6nus ja constitu{dos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credotres dos
antigos proprietarios venham a propor execu¢do e¢ 0s mesmos nio possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissao da propriedade dos bens iméveispara
a Classe, bem como na obtencio pela Classe dos rendimentos relativos ao bem imével. Referidas medidas

podem impactar negativamente o patrimonio da Classe, arentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.

(xxvii) Risco de atrasos e/ou ndo conclusio das obras de empreendimentos imobiliariose de

aumento de custos de construgio: A Classe podera adiantar quantias para projetos de construcio, desde
que tais recursos se destinem exclusivamente a execug¢io da obra do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, a Classe podera contratualmente assumir a responsabilidade
de um eventual aumento dos custos de construcio dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso,
em ocorrendo o atraso na conclusio ou a nio conclusdo das obras dos referidos empreendimentos
imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os
prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdoe
consequente rentabilidade da Classe, bem como a Classe podera ter que aportar recursos adicionais nos
referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os
cotistas poderdo ter que suportar o aumentono custo de construcdo dos empreendimentos imobiliarios.
Adicionalmente, o construtordos referidos empreendimentos imobilidrios podera enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a intetrup¢io e/ou atraso das obras e dosprojetos
relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdo provocar

prejuizos a Classe e, consequentemente aos cotistas.

(xxviii) Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagdo: Ha alguns riscosrelacionados

aos contratos de locagdo que podem vir a ser suportados pela Classe:

(a) quanto a receita de locagdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard em ndo

recebimento de receitas por parte da Classe, o que podera fazer com que a Classe ndo tenha condi¢Ges de
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pagar seus compromissos nasdatas acordadas, o que implicatia na necessidade dos cotistas serem convocados
a arcarem com os encargos da Classe e/ou impacto negativo no rendimento das cotas e, ainda, na necessidade
de ingtesso com a¢oes judiciaispara cobranga de alugueis gerando despesas extraordindrias aa Classe; quanto
as alteragGes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidadedas receitas de aluguéis da Classe ndo se
concretizarem na integra, visto que, a cada renovacio, as bases dos contratos podem ser renegociadas,
provocandoalteragdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda queconforme dispoe o
artigo 51 da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conformealterada (“Lei do Inquilinato”), “nas loca¢Ges
de iméveis destinados ao comércio, o locatério tera direito a renovag¢io do contrato, por igual prazo, desdeque,
cumulativamente: I — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escritoe com prazo determinado; II - o
prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco
anos; 111 - o locatarioesteja explorando seu negécio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de
trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locagdo, nioseja de interesse da Classe proceder a
renovagiao dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovagao compulsoria do contrato de locacio, desde
que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da acdorenovatoria. Ainda em
fun¢io dos contratos de locagio, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo
houver acordo entre locadore locatario sobre o valor da locagdo, podera ser pedida a revisio judicial do
aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locaciopoderdo variar conforme as

condi¢bes de mercado vigentes a época da agdo revisional;

(b) existe o risco de vacincia: mesmo que a empresa administradora dos Ativosimobilidrios aja de forma
ativa e proba, bem como ha o risco de rescisdo dos contratos de locagio, incluindo por decisio unilateral do
locatirio, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamentoda
indenizacio devida, hipoteses em que as receitas da Classe poderao ser comprometidas, com reflexo negativo

na remunerac¢do do cotista; e

(© dependendo do setor as receitas decorrentes de locagio poderao variar consideravelmente em fungao
da época do ano, do desaquecimento econémico,da queda da renda do consumidor, disponibilidade de
crédito, taxa de juros, inflagdo, dentre outras causas, o que podera gerar uma redugio na receita da Classe e

na rentabilidade das cotas.

(xxix) Riscos relacionados aos eventuais passivos nos ativos imobiliario existentes anteriormente

a_aquisicdo de tais ativos pela classe: Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas

ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quaisos proprietitios ou antecessores dos Ativos imobilidtios
sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoriveis e/ou nio estarem adequadamente
provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores substanciais ou impe¢am a continuidade da
operacdo de tais Ativos imobiliarios podem afetar adversamente as atividades da Classe e seus resultados
operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociacio das cotas.
Além disso, adepender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em ag¢des judiciais, a

perda de acGes podera ensejar risco a imagem e reputacio da Classe e dos respectivos Ativos imobiliarios.
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(xxx)  Riscos inerentes a respectiva classe de cotas: O investimento em cotas da Classe do FUNDO
sujeita o Investidor a uma série de riscos inerentes ao setor de FllIs, incluindo, mas ndo se limitando, (a) a
modificacdo da legislagio tributaria; (b) a queda do valor de mercado das cotas em mercado secundario; (c) a
baixa liquidez das cotas; (d) as alteracdes de fatores macroeconémicos do Brasil relevantes ao FUNDO; e ()
demais fatores de risco descritos aplicaveis, conforme descritos no Regulamento e, eventualmente, nos

Documentos da Oferta.

(xxxi) Riscos de flutuagdes no valor dos iméveis que venham a integrar o patriménio dofundo: O

valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira da Classepode aumentar ou diminuir de
acordo com as flutuagGes de precos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagoes realizadas em cumprimento
a regulamentacio aplicivel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor de tais iméveis, os ganhosda
Classe decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis, bem como o prego de negociagio das cotas no

mercado secundario poderao ser adversamente afetados.

(xxxii) Riscos de alteragdes nas praticas contabeis: As praticas contabeis adotadas para acontabilizagio
das operagoes e patra a elaboragido das demonstragSes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio
advém das disposicoes previstas na Instrucio CVM 516. Com a edi¢io da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro
de 2007, que alterou a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades
por Acgdes”) ¢ a constituicio do Comité de Pronunciamentos Contibeis (“CPC”), diversos
pronunciamentos, orientagbes e interpretagbes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela
CVM com vistas a adequagio da legislagdo brasileira aos padroes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instru¢io CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de
2012 e decorrede um processo de consolidacio de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos
aos fundos de investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida
instru¢do contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as
praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacées emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacio das
operacOes e para a elaboracdo das demonstragoes financeiras dosfundos de investimento imobilidrio, a
adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracoes

financeiras do FUNDO.

(xxxiii) Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias

de doencas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no
metcado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressio negativa sobre a economia
brasileira. Adicionalmente, o sutto, epidemia ¢/ou endemia de tais doencas no Brasil, poderd afetar
diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento,o0 FUNDO e o resultado de suas
operagdes, incluindo em relacdo aos Ativos imobilidrios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika,

o Ebola,a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a
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Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operagdes do mercado
imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos imobilidrios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia
de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercadode
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populagio ou
em medidas mais rigidas de lockdown da populagio, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e
desempenho da Classe e dos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetar o valor das cotas

da Classe e de seus rendimentos.

(xxxiv) Risco de restricio na negociacdo dos ativos: Alguns dos Ativos que compdem a carteira da

Classe, incluindo titulos puablicos, podem estar sujeitos a restricoes de negociacdo pela bolsa de mercadorias
e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na
participacdo nas opera¢oes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situacGes em que tais
restricoes estdo sendo aplicadas, as condi¢oes para negociagiao dos Ativos da carteirada Classe, bem como a

precificagdo dos Ativos podem ser adversamente afetados.

(xxxv) Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento e risco
de nio realizacdo dos investimentos: A Classe poderd nio dispor de ofertas de iméveis e/ou Ativos

suficientes ou em condi¢Ges aceitaveis, ou, ainda de iméveis atrativos dentro do perfil a que se propde, a
critério do GESTOR, queatendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que a
Classepodera enfrentar dificuldades para empregar os recursos captados ou suasdisponibilidades de caixa
para aquisicio de Ativos imobilidtios. A auséncia de iméveis ¢/ou Ativos imobilidrios para aquisi¢do pela
Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas em fung¢ao da impossibilidade de aquisicdo

de iméveis e/ou Ativos imobilidtios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas.

(xxxvi) Risco da morosidade da justica brasileira: O FUNDO podera ser parte em demandasjudiciais
relacionadas aos Ativos imobilidrios e aos Ativos financeiros, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em
virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolu¢@o de tais demandas poderd nio ser alcancada
em tempo razoavel. Ademais, néo ha garantia de que o FUNDO obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciaisrelacionadas aos Ativos imobiliarios e aos Ativos financeiros e, consequentemente, poderd impactar

negativamente no patrimonio do FUNDO, na rentabilidade dos cotistase no valor de negocia¢do das cotas.

(xxxvii) Riscos ambientais: Os iméveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valoresmobilidrios
que integram a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de imdveis sujeitos a
riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislacio, regulamentacio e demais questdes ligadas a meio
ambiente, tais como: faltade licenciamento ambiental e/ou autotiza¢do ambiental para operacio de suas
atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento deefluentes, antenas de
telecomunicacGes, geracdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como,
por exemplo, para a captagdo de aguapor meio de pogos artesianos e para o langamento de efluentes em

corpos hidricos); falta de licencas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas
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pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizacdo para supressio de vegetagio e intervencdo
em area de preservacdo permanente; falta de autorizagdo especial para o descarte de residuos solidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e 4guas subterraneas que podem suscitareventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face da Classe, do causador do dano e/ou
dos locatérios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do FUNDO e dos iméveis que comp&em o
portfdlio da Classe; (iii) outros problemas ambientais, anteriotes ou supervenientes a aquisicio dos iméveis,
que podem acatretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e
penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissao a restricoes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construcGes, restricGes a metragem e detalhes da drea construida, e suas eventuais consequéncias. A
ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de

negociacio das cotas.

Na hipétese de violacdo da legislagio ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos
ambientais, bem como na hipdtese de nido cumprimento das condicionantes constantes das licengas,
outorgas ¢ autoriza¢des, as empresas e, eventualmente, a Classe e/ou os locatarios podem sofrer sances
administrativas, taiscomo multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de
licengas e revogac¢ao de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperagio do dano ambiental
e/ou pagamento de indeniza¢des) e das san¢bes criminais (inclusive em face de seus administradores),
afetando negativamente opatrimonio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociagao das cotas. Destaca-
se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a
devida licenca ambiental e causar polui¢do — inclusive mediante contaminagio do solo e da agua -, sdo
consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparacio de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de
remediagdo da contamina¢io). Nos exemplos mencionados, as san¢Ges administrativas previstas na legislagao
federal incluem a suspensao imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00. Ademais,
o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminac¢io) é propter rem, de modo que o proprietario ou

futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagio dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatitios e/ou proptietirios de iméveisa gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive
obtencio de licencas ambientais para instalacées e equipamentos que nio necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou
renovagio das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e
dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dosiméveis. Ainda, em
funcio de exigéncias dos érgios competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracGes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode

afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacio das cotas.
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(xxxviii) Risco de desapropriacido e de outras restricdes de utilizacdo dos bens imoveis pelo poder

publico: De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira da Classe, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade puiblica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendoa desapropria¢io, ndo ha como garantir de antemio que o prego que venha a ser
pagopelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os
valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato
poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situa¢do financeira e resultados.
Outras restricGes ao(s) imoével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste ou de 4rea de seu entorno, incidéncia de
preempeio e ou criacdo de zonas especiais de preservacio cultural, dentre outros, o que implicara a perda da
propriedade de tais iméveis pela Classe, hipotese que podera afetar negativamente o patrimoénio daClasse, a

rentabilidade e o valor de negociag¢do das cotas.

(xxxix) Risco de a classe vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem queefetuar
aportes de capital: Durante a vigéncia da Classe, existe o tisco de a Classe vir a ter patrimoénio liquido

negativo. Nesse caso, o ADMINISTRADOR deve suspenderas subscricdes de cotas e elaborar um plano de
resolucdo do patriménio liquido negativo, em conjunto com o GESTOR, bem como convocar Assembleia
Geral de Cotistas pata deliberar acerca do plano de resolucdo do patriménio liquido negativo. Caso o plano
de resolucdo do patrimoénio liquido negativo nao seja aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, os cotistas
devem deliberar sobre I — cobrir o patriménioliquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de
terceiros, em montante eprazo condizentes com as obrigacdes da Classe, hipdtese que afasta a proibi¢do
disposta no art. 122, inciso I, alinea “b” da Resolu¢ao CVM 175; II — cindir, fundir ou incorporar a Classe a
outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de servicos essenciais; 111 —
liquidar a Classe que estiver com patrimoénio liquido negativo, desde que ndo remanes¢am obrigacoes a serem
honradas pelo seu patrimoénio; ou IV — determinar que o ADMINISTRADOR entre com pedido de

declaracio judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista da Classe sera afetado negativamente.

(1) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI: Para os contratos que lastreiam a

emissio dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos
imobilidrios, esta antecipa¢do podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragio,

amortizagio e/ou resgate dos CRLbem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢oes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI,
a companhia securitizadora emissora dos CRI promoverd o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos da Classe nestes CRI poderio sofrer perdas
financeiras no que tange a ndo realiza¢do do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento
da remuneracio esperada), bem como o GESTOR podera ter dificuldadede reinvestir os recursos a mesma

taxa estabelecida como remuneracio do CRI.
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A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdesdecorrentes dos CRI
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da
execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos
pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos dos contratos
imobiliarios, que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragio,

penalidades e demais encargos contratuais ou legais.

O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI nio conta com qualquer garantia ou
coobrigacio da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo da Classe e pelos
demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende
do recebimento dasquantias devidas em func¢io dos contratos imobilidrios, em tempo hébil para o pagamento
dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimoénio separado de honrar suas obrigacdes no

que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(x1i) Risco de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos ativos: Os Ativos financeiros

e/ou determinados Ativos imobilidtios poderio conter em seus documentosconstitutivos cliusulas de pré-
pagamento ou amortizagio extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da
Classe em relagdo aos critérios de concentracio. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacio pelo
GESTORde Ativos financeiros e Ativos imobiliarios que estejam de acordo com a politica de investimento.
Desse modo, o GESTOR podera nido conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade
alvo buscada pela Classe, o que pode afetar negativamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor
de negociagio das cotas, nio sendo devida pela Classe, pelo ADMINISTRADOR e¢/ou pelo GESTOR,

todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

(xlii) Risco de sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagoes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos imobilidrios integrantes da carteira da Classe,
afetando negativamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas. No caso
de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento pela Classe, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidadede pagamento da
companhia seguradora contratada, bem como as indenizag¢oes a serem pagas pelas seguradoras, e poderio ser
insuficientes para a reparacio do dano sofrido, impactando negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade da Classe eo preco de negocia¢io das cotas. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo
estardo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrotismo, guerras e/ou tevolugdescivis. Se qualquer dos
eventos nio cobertos nos termos dos contratos de seguro vier aocorrer, a Classe podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer emcustos adicionais, os quais poderio afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, a Classe podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagio a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢io financeira e,

consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.
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(xliii)  Risco de regularidade dos imdveis: A Classe podera adquirir empreendimentos imobiliatios que
ainda ndo estejam concluidos e, portanto, nido tenham obtido todas aslicencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidtios somente poderdo serutilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengio da regularizacdo
dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de aluga-lose, portanto,
provocat prejuizos ao FUNDO e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de drea
construida edificada sem a autorizagdo prévia daPrefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o
projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o FUNDO, caso referida area
ndo seja passivel de regularizacio e venha a sofrer fiscalizagio pelos 6rgios responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracio publica; (ii) a impossibilidade da averba¢io da
construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; e (iv) a recusa da contratacdo ou
renovagdo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigagdo do FUNDO de demolir as areas nao
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e,

consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da Classe e o valor de negocia¢do das cotas.

(xliv)  Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos aos
iméveis da classe, o que podera dificultar a capacidade da classe em renovar as locacdes ou locar

espacos para novos inquilings: A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento
de novos empreendimentos imobilidrios concorrentes, destinados a operagdes de logistica (ou operagio de
outros setores relacionados aos iméveis detidos pela Classe), em areas proximas as areas em que se situam os
Ativos alvo da Classe poderdo impactar adversamente a capacidade de a Classe locar e renovar a locagio de
espagos dos Ativo alvo da Classe em condi¢oes favoraveis, fato este que podera gerar uma redugiona receita

da Classe e na rentabilidade das cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizagio de investimentos
extraordinarios da Classe para reforma e adaptacio dos iméveis, cuja realizagdo nido estava prevista

originalmente e que poderdo comprometer a distribuicaode rendimentos aos cotistas.

(xlv)  Risco de nio contratacido de seguro: Nio ¢ possivel assegurar que na locagdo dos imoveis sera
contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantirque o valor segurado sera suficiente
para proteger os iméveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além disso,
existem determinadasperdas que nio estio cobertas pelas apélices, tais como atos de tetrotismo, guerras e/ou
revolucdes civis. Se os valores de indeniza¢do pagos pela seguradora nio forem suficientes para reparar os
danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, a Classe poderd sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigada a incorrer

em custos adicionais, os quais poderio afetar seu desempenho operacional.

A Classe podera, ainda, ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas
do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direitode regresso, podera ocasionar efeitos adversos na

condicdo financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.
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Adicionalmente, caso os seguros nao sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro,
que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou nio sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que podetia

ter um efeito adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocortréncia de sinistros podera ser objeto de a¢do judicial entre o detentor do interesse seguravel e a
respectiva seguradora. Nesta hipétese, nao é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera
favoravel ao detentor do interesse segurivel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabelega valor suficiente
para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais agdes judiciais,
poderio, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao
seguro. Neste sentido, a discussio judicial do seguro entre locatatio e seguradora podera afetar negativamente

a rentabilidade da Classe e das cotas.

(xlvi)  Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior emrelagdo a
exploracio de imoéveis alvos da classe: Os rendimentos da Classedecorrentes da exploragio de iméveis

estdo sujeitos ao tisco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢a maior, os
quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os
resultados da Classe estdo sujeitos a situa¢Oes atipicas, que, mesmo com sistemas ¢ mecanismos de

gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas a Classe e aos cotistas.

(xlvii) Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento:

O GESTOR, institui¢io responsavel pela gestio dos Ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera
prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica,
dentre outros correlatos. Desta forma, no 4mbito de sua atuagao na qualidade de gestor do FUNDO e de tais
fundos de investimento, ¢ possivel que o GESTOR acabe por decidir alocar determinados empreendimentos
em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os Ativos alocados
na Classe, de modo que néo é possivel garantir que a Classe deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢io

de tais Ativos.

(xlviii) Risco decorrente da importincia da gestora e sua substituicdo: A substituicio do GESTOR

pode ter efeito adverso relevante sobre o FUNDO, sua situa¢io financeira e seus resultados operacionais. Os
investimentos feitos pela Classe dependem do GESTOR e de sua equipe de pessoas, incluindo a originagio,
de negocios e avaliagdode Ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos
imobilidrios e dos Ativos financeiros. Assim, a eventual substituicio do GESTOR poderdafetar a capacidade

do FUNDO de geracio de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os cotistas.

(xlix)  Risco relativo a ndo substituicio da administradora ou da gestora: Durante a vigéncia da
Classe, 0 ADMINISTRADOR ¢/ou o GESTOR poderio softet intetvencio e/ou liquidacio extrajudicial ou

faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funces, hipoteses em que a
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sua substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na
regulamentacio aplicavel. Caso tal substitui¢io ndo acontega, a Classe sera liquidadaantecipadamente, o que

pode acarretar perdas patrimoniais.

(1)) Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situacoes de conflito de
interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre 0o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os
cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) dascotas da Classe e entre o FUNDO e os representantes
de Cotistas dependem de aprovacgio prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termosdo artigo 31, Anexo 111, da Resolugao CVM 175. Deste modo, ndo ¢ possivel assegurar que eventuais
contratacoes ndo caracterizario situacoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais a0 FUNDO e aos cotistas.O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses entre OFUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e os prestadores de servigo
ou entre oFUNDO e o GESTOR que dependem de aprovagio prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como
por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo III, da Resolucdo CVM 175: (i) a
aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracio do direito de supetficie, pelo fundo, de imovel de
propriedade do ADMINISTRADOR, GESTOR, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas;
(i) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracio do direito de superficie de imével integrante do
patrimonio da Classe tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, GESTOR, consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas; (ili) a aquisi¢do, pela Classe, de imoével de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratagio, pelo FUNDO, depessoas ligadas a0 ADMINISTRADOR ou a0 GESTOR, para prestagio
dos servicos referidos no artigo 27, do Anexo 111, da Resolugio CVM 175, exceto o de primeira distribui¢do
de cotas do fundo; e (v) a aquisi¢ao, pela Classe, de valores mobiliarios de emissio do ADMINISTRADOR,
do GESTOR ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo

II1, da Resolugao CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagio estabelecido, estes poderdo ser

implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos cotistas.

(L) Risco relativo ao prazo de duracio indeterminado do fundo: Considerando que o FUNDO ¢é

constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das cotas. Sem prejuizo da hipotese
de liquidacdo do FUNDO, caso os cotistas decidampelo desinvestimento no FUNDO, deverdo alienar suas
cotas em mercado secundario,observado que os cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociag¢do das

cotas nomercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.

(lii) Risco decorrente de alteragdes do regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que

tal alteracdo decotrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVMe/ou da B3, em consequéncia de
normas legais ou regulamentares, por determinacio da CVM e/ou da B3 ou por deliberagio da Assembleia

Geral de Cotistas. Referidas altera¢cdes ao Regulamento poderio afetar os direitos e prerrogativas dos cotistas
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da Classe e, por consequéncia, afetar a governanga do FUNDO acarretar perdas patrimoniais aos cotistas.

(Liii) Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos ativos imobiliarios e dos ativos

financeiros: Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos AtivosImobiliarios e os Ativos
financeiros, estes poderio ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratagdo de advogado para
patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugdo das garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios e
aos Ativos financeiros nio seja suficiente para com as obrigacoes financeiras atreladasas operagdes, uma série
de eventos relacionados a execucio e reforco das garantias podera afetar negativamente o valor das cotas e a

rentabilidade do investimento na Classe.

(liv) Nio existéncia de garantia de eliminacdo de riscos: As aplicacGes realizadas na Classe nio
contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de qualquer instituigdo pertencente ao

mesmo conglomerado do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, do FGC, para redugio ou eliminacio dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, 20s quais 0s
cotistastambém poderio estar sujeitos. Em condi¢es adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de
riscos aplicado pelo ADMINISTRADOR para a Classe podera ter suaeficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas aovalor do capital subscrito e integralizado pelos cotistas, de forma
que os cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento,
pela Classe, das obrigacoes por ele assumidas na qualidade de investidor dos Ativos integrantes da carteira da

Classe.

(Iv) Riscos de despesas extraordinarias: A Classe, na qualidade de proprietatio dos Iméveis Alvo que
compdem a carteira da Classe, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais
como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacio, instalacio de equipamentos de seguranca,
indenizagoestrabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencio dos
imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redu¢io na
rentabilidade das cotas. Nio obstante, a Classe estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais
necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, a¢oes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, tais como tributos,
despesas condominiais, bem como custos para reforma ourecuperagio de iméveis inaptos para locagiao apds
despejo ou saida amigavel do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio da

Classe, arentabilidade e o valor de negociacio das cotas.

(Ivi) Risco de decisdes judiciais desfavoraveis: A Classe podera ser réu em diversas agdes, nas esferas
civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados aos Ativos imobilidrios. Nao ha garantia de que a Classe
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra
a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas
ndo sejam suficientes, ¢ possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢ao e

integralizacdo de novas cotas pelos cotistas, que deverdoarcar com eventuais perdas.
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(vii)  Risco relacionado a aquisicio de iméveis onerados: Nos termos da Politica de Investimentos

(conforme adiante definido), a Classe podera investir em iméveis sobre os quais existam onus, restricdes ou
sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode dificultar a transmissdao da
propriedade dos iméveis para a Classe, bem como a obtencio dos rendimentos relativos aos iméveis
onerados,o que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o
valor de negociacio das cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociagio
da aquisicdo do imével e a efetiva transferéncia de titularidade para a Classe, mediante a inscri¢do do titulo
aquisitivo na matricula do imével, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacio de dividas dos antigos
proprietatios, o que podera dificultar a transmissio da propriedade do imével aa Classe ou acatretar a
ineficacia da aquisicdao pela Classe. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a
executar as garantias que recaem sobre os iméveis, a Classe perdera a propriedade do Ativo, o que pode

impactarnegativamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagio das cotas.

(lviii) ~ Riscos de formalizacdo das garantias atreladas aos ativos: As eventuais garantias outorgadas

no ambito das operagdes dos Ativos deverdo atender aos critérios legais eregulamentares estabelecidos para
sua regular emissao e formalizagdo. Falhas na elaboracio e formalizagdo das respectivas garantias, de acordo
com a legislagdo aplicavel, e no seu registro cartério competente podem afetar os eventos relacionados a
eventual execucio das respectivas garantias e, consequentemente, afetar negativamente o valor das cotas e a

rentabilidade do investimento na Classe.

13.2 A descri¢io dos fatores de risco prevista no item 13.1 acima ndo pretende ser completa e exaustiva,
servindo apenas como exemplo e alerta aos potenciais cotistas quanto aos riscos a que estardo sujeitos os

investimentos no FUNDO

13.3 Nio obstante o emprego, pelo ADMINISTRADOR ¢ pelo GESTOR, de plena diligéncia e da boa
pratica de administracdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de
investimento definida no Anexo desta Classe de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara
sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patrimoénio e, consequentemente, ao

cotista.
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APENDICE A — SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DA CLASSE DE COTAS

UNICA DO

RAMAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse suplemento os mesmos termos e definicbes estabelecidos

no Regulamento e nos documentos da primeira emissdo de cotas de Classe Unica.

Quantidade de Cotas:

Serdo emitidas, inicialmente, até 400.000 (quatrocentas mil)
Cotas, respeitada a quantidade inicial da Oferta, sera realizada no
procedimento de alocagao da Oferta podendo tal quantidade ser:
(i) aumentada em virtude da emissao das Cotas Adicionais|
(conforme definido abaixo); e (ii) diminuida em virtude da
Distribuicio Parcial (conforme abaixo definido), desde que
observado o Volume Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido).

\Valor da Cota:

O prego de emissdo das cotas serd de R$ 100,00 (cem reais)
(“Valor da Cota™).

'Volume Inicial da Oferta:

O volume inicial da emissao serd de até R$ 40.000.000,00,

(quarenta milhées de reais) (“Volume Inicial da Oferta”),

respeitado sempre o limite do Volume Inicial da Oferta,
considerando a subscri¢do e integralizacdo das Cotas pelo Valor
da Cota, podendo ser (i) aumentado em virtude da emissio das
Cotas Adicionais (conforme definido abaixo); e (i) diminuido em

virtude da Disttibui¢cio Parcial (conforme abaixo definido)

Distribuigdo Parcial e Volume Minimo
da Oferta:

Sera admitida a colocagdo parcial das cotas da primeira emissao

do Fundo (“Distribuicdo Parcial”), desde subscritas ¢

integralizadas, no minimo, 100.000 (cem mil) cotas, totalizando
o montante de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais)
(“Volume Minimo da Oferta”).

Cotas Adicionais:

O Gestor em conjunto com o Administrador, nos termos ¢
conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucio
CVM n° 160, com a prévia concordancia da institui¢ao
intermediaria lider da Oferta, poderdo optar por distribuir um
volume adicional de até 20% (vinte por cento) da quantidade
maxima de Cotas inicialmente ofertadas, ou seja, até 80.000
(oitenta mil) Cotas, perfazendo o montante de até
R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais), considerando o Valor da
Cota, nas mesmas condi¢oes ¢ no mesmo preco das Cotas

inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”).
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Investimento Minimo

R$ 100,00 (cem reais).

Investimento Minimo por Investidor

[Ligado ao Gestor

R$ 100,00 (cem reais), para quaisquer Investidores
caracterizados como funcionarios, diretores ou socios do Gestot|
ou de sociedades que sejam suas controladas, controladoras ou

que estejam sob controle comum ao Gestor.

INumero de Séries:

(Unica.

Classe de Cotas:

\Unica

Forma de Distribuicio:

Oferta com rito de registro automatico perante a CVM, nos
termos da Resolugaio CVM n° 160, de 13 de julho de 2022
(“Resolucio CVM n°® 160”), da Resolugaio CVM n° 175 e seu

IAnexo Normativo III, e demais leis e regulamentaces aplicaveis.

Forma de Integralizagio:

IAs  Cotas subscritas durante o perfodo de distribuicao
serdo integralizadas mediante Chamadas de Capital, na
forma do Regulamento e da legislacio e regulamentacao

aplicaveis.

Tipo de Distribuigio:

Primaria.

Periodo de Colocagao:

180 (cento e oitenta) dias

IPublico-Alvo

A oferta sera destinada exclusivamente a investidotes
qualificados, assim definidos pela regulamentacio expedida pela
CVM em vigor, observado o Artigo 12 da Resolugao CVM n”
30, de 11 de maio de 2021.

)Admissao para Distribuigdo e

Negociagiao das Cotas

IAs Cotas serdo admitidas (a) para distribuicdo no mercado
primario, por meio do Sistema de Distribui¢io de Ativos —
DDA, administrado e operacionalizado pela B3; e (b) para
negociacgdo no mercado secundario, exclusivamente em

ambiente de bolsa de valores administrado pela B3, no qual as

Cotas serdo liquidadas e custodiadas eletronicamente.

Termos e condi¢bes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando utilizados neste

Suplemento.
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