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PARTE GERAL
CAPITULOI. DO FUNDO

Artigo10 ILHA DO SOL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA é um fundo de investimento constituido sob a forma de condominio de natureza especial,
enquadrado na categoria de fundo de investimento imobilidrio, com prazo indeterminado de
duragao, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n.° 10.406 de 10 de janeiro de 2022, conforme
alterada, pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Resolugdo CVM n.°

175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugcdo CVM 175”), e demais disposigoes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis (“Fundo”).

Paragrafo Unico. Os termos iniciados por letra mailscula estipulados no capitulo
Definicdes constante ao final deste Regulamento se aplicardo a este Regulamento e ao seu Anexo
Descritivo.

Artigo 20 Fundo é fechado e constituido por classe tnica de cotas (“Classe Unica de Cotas” ou
simplesmente “Classe”).

Artigo 30 Fundo é classificado como “Tijolo Desenvolvimento”, no segmento “Gestao Definida” nos
termos do Codigo ANBIMA.

CAPITULOIII. IDENTIFICAGCAO E QUALIFICAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS.
Artigo 40 Fundo possui os seguintes Prestadores de Servigos:

(i) Prestadores de Servigos Essenciais:

a. Administradora: OSLO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com sede na na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha,
153, 4° andar, Vila Nova Conceigao, CEP: 04543-120, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n.° 13.673.855/0001-25, devidamente autorizada pela CVM para o
regular exercicio profissional da atividade, nos termos do Ato Declaratério
n.©14.623, de 06 de novembro de 2015 (“Administradora”);

b. Gestora: URCA GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo na Rua Urussui, n.°© 125. Sala
101 e 102, Itaim Bibi, CEP 04542- 050, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
31.818.879/0001-07, devidamente autorizada pela CVM para o regular
exercicio profissional da atividade, nos termos do Ato Declaratério n.°
17.317, de 12 de agosto de 2019 (“Gestora” e, em conjunto com a
Administradora, “Prestadores de Servigos Essenciais™);

(i) Demais Prestadores de Servicos:



a. Custodiante: OSLO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com sede na na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha,
153, 4° andar, Vila Nova Conceigao, CEP: 04543-120, inscrita no CNPJ/MF
sob o0 n.° 13.673.855/0001-25, devidamente autorizada pela CVM para o
regular exercicio profissional da atividade, nos termos do Ato Declaratério
n.©17.591, de 23 de dezembro de 2019] (“Custodiante”); e

b. Escriturador: OSLO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com sede na na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha,
153, 4° andar, Vila Nova Conceigao, CEP: 04543-120, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n.° 13.673.855/0001-25, devidamente autorizada pela CVM para o
regular exercicio profissional da atividade, nos termos do Ato Declaratério
n.© 16.897, de 04 de fevereiro de 2019 (“Escriturador”).

Artigo 50 funcionamento do Fundo se materializa por meio da atuacao dos Prestadores de Servigos
Essenciais e terceiros por eles contratados, por escrito, em nome do Fundo.

Artigo 6 A contratagdo de terceiros por Prestador de Servigco Essencial deve contar com prévia e
criteriosa analise e selegdo do contratado, devendo o Prestador de Servigos Essencial figurar no
contrato como interveniente anuente.

CAPITULO III. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS E PARAMETROS DE
AFERIGAO.

Artigo 7 Os Prestadores de Servigos do Fundo respondem perante a CVM nas suas respectivas
esferas de atuacgao por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao presente Regulamento, a
Resolugdo CVM 175 e demais normativos vigentes, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar,
no bojo de suas atribuigbes estabelecidas neste Regulamento e no ambito das competéncias
delimitadas pela Resolugdo CVM 175.

Paragrafo Primeiro. Os Prestadores de Servigos que eventualmente prestem servigos ao Fundo
nao sao solidarios entre si e a responsabilidade destes estara limitada ao cumprimento de suas
obrigacdes previstas neste Regulamento e no respectivo contrato de prestagdo de servigos, na
forma expressamente autorizada pelo Artigo 1.368-D, I, do Cédigo Civil.

Paragrafo Segundo. O Fundo responde diretamente pelas obrigagdes legais e contratuais por
ele assumidas, e os Prestadores de Servigos contratados pelo Fundo nao respondem por essas
obrigacdes, mas respondem pelos prejuizos que eventualmente causarem quando procederem
com dolo ou ma-fé, na forma do Artigo 1.368-E do Cddigo Civil.

Artigo 8 Os Prestadores de Servigos, nas suas respectivas esferas de atuagédo, estdo obrigados a
adotar as seguintes normas de conduta:



(i) exercer suas atividades buscando sempre as melhores condi¢gdes para o Fundo e
suas Classes de Cotas, empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
costuma dispensar a administragao de seus proprios negécios, atuando com lealdade em
relagdo aos interesses dos Cotistas, do Fundo e de suas Classes, evitando praticas que
possam ferir a relagéo fiduciaria com eles mantida, e respondendo por quaisquer infragdes
ou irregularidades que venham a ser cometidas no exercicio de suas atribuigoes;

(i) exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do
patrimoénio e das atividades da Classe de Cotas, ressalvado o que dispuser a politica relativa
ao exercicio de direito de voto; e

(iii) empregar, na defesa dos direitos do Cotista, a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los, e adotando as
medidas judiciais, extrajudiciais e arbitrais cabiveis.

Paragrafo Unico. Os Prestadores de Servicos devem transferir 4 Classe Unica de Cotas qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangcar em decorréncia de sua condigéo.

Artigo 9 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, em suas respectivas esferas de atuacéo,
praticar os seguintes atos em nome do Fundo, em relacéo a qualquer Classe:

(i) receber depdsito em conta corrente;

(ii) conceder créditos, sob qualquer modalidade, utilizando os recursos das Cotas,
incluindo o adiantamento de rendas futuras a Cotistas;

(iii) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses: (a) de empréstimo contraido
pela Gestora em nome da Classe Unica de Cotas para fazer frente ao inadimplemento de
Cotistas que deixem de integralizar as Cotas que subscreveram, observado que o valor do
empréstimo esta limitado ao valor necessario para assegurar o cumprimento de
compromisso de investimento previamente assumido pela Classe Unica de Cotas ou para
garantir a continuidade de suas operagoes; (b) de verificagdo que o Fundo se encontra com
patriménio liquido negativo e, neste caso, contrair empréstimo pela Classe Unica de Cotas
exclusivamente para cobrir o patrimonio liquido negativo; ou, ainda, ou (c) em fungao da
existéncia de regramento especifico aplicavel ao Fundo;

(iv) aplicar no exterior os recursos captados no pais;

(v) vender Cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagao a prazo
de Cotas subscritas;

(vi) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(vii) utilizar recursos de qualquer Classe para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de Cotistas;



(viii) praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas eventuais doagdes que o Fundo
esteja autorizado a realizar nos termos deste Regulamento e caso seja aprovado que
parcela de Taxa de Administragédo ou da Taxa de Gestéo, conforme o caso, seja destinada a
doagdes para entidades sem fins lucrativos, a serem efetuadas diretamente pelo Fundo,
para uso em programas, projetos e finalidades de interesse publico, desde que as referidas
entidades possuam demonstragbes contabeis anualmente auditadas por Auditor
Independente registrado na CVM;

(ix) receber qualquer remuneragéao, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente,
que potencialmente prejudique sua independéncia nas tomadas de decisao;

(x) o repasse de informacgéo relevante ainda ndo divulgada a que se tenha tido acesso
em razdo de cargo ou posigao que ocupe como Prestador de Servigos Essencial do Fundo;

(xi) constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patrimdnio da Classe Unica
de Cotas, exceto para garantir obrigagdes assumidas pela Classe de Cotas, mediante
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas;

(xii) realizar operagcées com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas neste Regulamento ou no Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175;

(xiii) realizar operagcbes com acbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agodes, de exercicio de
bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagéao;

(xiv) ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia de cotistas, realizar operagdes
de Classe de Cotas quando caracterizada situagédo de conflito de interesses entre: (a) a
Classe e a Administradora, Gestora ou consultor especializado, (b) a Classe e Cotistas que
detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio
da Classe; (c) a Classe e o representante de Cotistas; e (d) a Classe e o empreendedor; e

(xv) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial, cuja exposigcédo seja sempre, no maximo,
o valor do patriménio liquido.

Paragrafo Unico. A vedac&o prevista no inciso (xi) do Artigo 9 acima nao impede a aquisicdo de
imoéveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio, observado o disposto no Anexo Descritivo.

lll.1)  OBRIGAGOES E PODERES DA ADMINISTRADORA

Artigo 10 A Administradora, observadas as limitagdes legais e as previstas na
regulamentacéo aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a administragcao do Fundo,
na sua respectiva esfera de atuagao, excetuados atos e poderes expressamente atribuidos a Gestora
por este Regulamento ou pela regulamentagéo aplicavel.



Artigo 11 Em virtude de o Fundo ser um fundo de investimento imobilidrio, a administragao
do Fundo devera ser exercida, exclusivamente, por bancos comerciais, bancos multiplos com
carteira de investimento ou carteira de crédito imobiliario, bancos de investimento, sociedades
corretoras ou sociedades distribuidoras de valores mobiliarios, sociedades de crédito imobiliario,
caixas econdmicas e companhias hipotecarias, na forma estipulada pela Lei n.°© 8.668/93.

Paragrafo Unico. A Administradora é instituigdo financeira participante aderente ao FATCA
com Global Intermediary Identification Number (“GIIN”).

Artigo 12 A administragido do Fundo deve ficar sob a superviséo e responsabilidade direta de
um diretor estatutario da Administradora, especialmente indicado para esse fim.

Artigo 13 Incluem-se entre as obrigagdes da Administradora contratar, em nome do Fundo,
com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servigos:

(i) tesouraria, controle e processamento dos ativos;
(ii) escrituragdo de Cotas; e
(iii) Auditoria Independente.

Artigo 14 Caso a Administradora do Fundo seja instituicdo financeira ou instituicdo de
pagamento autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, ndo precisa contratar os servigos
de tesouraria, controle e processamento de ativos quando forem executados pelo seu
administrador, que neste caso fica autorizado automaticamente para a sua prestacao, devendo a
remuneragao por tais servigos estar obrigatoriamente incluida na Taxa de Administragao, sendo
vedada a cobranga pela Administradora de quaisquer valores adicionais do Fundo a tais titulos.

Artigo 15 A Administradora habilitada e autorizada pela CVM a prestar o servico de
escrituragao de cotas pode prestar o referido servigo para os fundos que administra, devendo a
remuneracao por tal servigo estar obrigatoriamente incluida na Taxa de Administragdo, sendo
vedada a cobranga pela Administradora de quaisquer valores adicionais do Fundo a tais titulos.

Artigo 16 A Administradora podera contratar outros servigcos em beneficio da Classe de Cotas
que nao estejam citados no Artigo 13, observado que, nesse caso:

(i) a contratagao nao ocorrera em nome do Fundo, salvo previsdo no Regulamento ou
aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso; e

(ii) caso o prestador de servigo contratado ndo seja um participante de mercado
regulado pela CVM ou o servigo prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera de
atuacao da CVM, a Administradora deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado
relacionadas ao Fundo.

Artigo 17 Incluem-se adicionalmente entre as obrigacdes da Administradora, além das
demais previstas na Resolugdo CVM 175 e em regulamentacéo especifica:



(i) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem: (a) o registro de Cotistas; (b) os livros de registro de atas das assembleias gerais; (c)
o livro ou lista de presenga de Cotistas; (d) os pareceres do Auditor Independente; e (e) os
registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do Fundo;

(i) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo das Cotas da Classe Unica em
mercado organizado;

(iii) pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislagao vigente, por
cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacgéo aplicavel;

(iv) elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais da Classe Unica de
Cotas;
(v) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os Prestadores de Servigos

contratados pelo Fundo, inclusive os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como as
demais informacgdes cadastrais do Fundo e de suas respectivas Classes de Cotas;

(vi) manter servico de atendimento ao Cotista responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamacgodes, nos termos do Regulamento;

(vii) monitorar as hipéteses de liquidagao antecipada, se houver;

(viii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) a documentacao
relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo; e (b) os relatérios dos representantes de
cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do Artigo 26 e 27 do Anexo
Normativo Ill da Resolugao CVM 175, quando for o caso;

(ix) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a
execugao da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

(x) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custoddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

(xi) no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacgéo referida no inciso (viii) até o término do procedimento;

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados pelos demais Prestadores de Servigos;

(xiii) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condi¢cdes
estabelecidos neste Regulamento, nos termos da legislagao vigente;

(xiv) observar as disposi¢gdes constantes deste Regulamento;

(xv) cumprir as deliberacdes da Assembleias Gerais de Cotistas;



(xvi) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial,
nos Artigos 104 e 106 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e nos Artigos 26, 29 e 30 do
Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM 175; e

(xvii) observar as vedagdes estabelecidas na regulamentag&o em vigor, em especial hos
Artigos 45, 101 e 103 da parte geral da Resolugédo CVM 175.

Artigo 18 O servigo ao atendimento ao Cotista deve ser subordinado: (i) diretamente ao
diretor da Administradora responsavel perante a CVM pela administragdo do Fundo; (ii)
alternativamente, a outro diretor especialmente indicado a CVM para essa funcédo pela
Administradora; ou (iii) a um diretor indicado pela instituigdo responsavel pela distribuicdo de Cotas
ou pela Gestora.

Artigo 19 Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigcoes:

(i) nao poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderdao por qualquer
obrigacéo de sua responsabilidade;

(ii) nao comporao a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial, nem serao passiveis de execucao por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

(iii) nao poderao ser dados em garantia de débito de operacado da Administradora.

Artigo 20 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo ou Classe Unica de
Cotas e a Administradora dependem de aprovagéao prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico. A Administradora deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas. Sdo exemplos de violagao do dever de
lealdade da Administradora:

(i) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negdcio do Fundo;

(ii) omitir-se no exercicio ou protecéo de direitos do Fundo ou, visando a obtencgéo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negbcio de
interesse do Fundo;

(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione
adquirir;
(iv) tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

lll.2) PODERES E OBRIGAGOES DA GESTORA
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Artigo 21 A Gestora, observadas as limitagOes legais e as previstas na regulamentagéo
aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos, na sua
respectiva esfera de atuacgéo.

Artigo 22 Inclui-se entre as obrigagdes da Gestora contratar, em nome do Fundo ou da Classe
de Cotas, conforme o caso, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes

servigos:
(i) intermediacao de operagdes para a carteira de ativos;
(ii) distribuicao de Cotas;
(iii) consultoria de investimentos;
(iv) classificagéo de risco por agéncia de classificagédo de risco de crédito;
(v) cogestdo da carteira de ativos;
(vi) originagdo, analise, estruturacdo e diligéncia de investimentos em Ativos
Imobiliarios e Outros Ativos para o Fundo;
(vii) gerenciamento de processos relacionados a securitizagao de créditos imobiliarios

oriundos de Ativos Imobiliarios do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados
pelo Fundo;

(viii) monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Imobilidrios e em Outros
Ativos;

(ix) execugao de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Imobiliarios e
Outros Ativos detidos pelo Fundo;

(x) elaboracao de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento
relacionadas a Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos para discussdo interna, entre os
membros de sua equipe;

(xi) elaboracao e envio aos Cotistas de relatérios periddicos contendo, no minimo,
detalhamentos relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

(xii) realizagcdo de propostas de emissdo de novas Cotas, sujeitas a aprovagao da
Assembleia Geral de Cotistas, observado o Capital Autorizado; e

(xiii) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos
detidos pelo Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos
esforcos para na forma que entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo,
incluindo, mas nao se limitando, a garantir o cumprimento das obrigagdes e regras de
governanga a serem observadas pela Ilha do Sol previstas no Anexo Il.

Paragrafo Unico. Cabera a Gestora a decisdo sobre aplicacdo de recursos do Fundo (enquanto néo
investido em Ativos Imobiliarios ou distribuidos aos Cotistas) em Outros Ativos.
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Artigo 23 A Gestora e a Administradora podem prestar os servigos de que tratam os incisos

“i” e “ii” do Artigo 22, observada a regulamentacgéao aplicavel as referidas atividades.

Artigo 24 O Fundo podera contratar a prestagao de servigo de consultoria de investimentos,
conforme venha a ser definido no Anexo Descritivo da Classe Unica de Cotas ou conforme venha a
ser posteriormente deliberado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 25 O Fundo fica dispensado da contratagao de classificagao de risco por agéncia de
classificagao de risco de crédito (rating), salvo se houver posterior deliberagdo em sentido diverso
da respectiva Classe.

Artigo 26 O Fundo podera contratar a prestagdo de servico de formagdo de mercado,
conforme venha a ser definido no Anexo Descritivo da Classe Unica de Cotas ou conforme venha a
ser posteriormente deliberado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 27 O Fundo podera contratar a prestacao de servigo de cogestao da carteira de ativos,
conforme venha a ser definido no Anexo Descritivo da Classe Unica de Cotas ou conforme venha a
ser posteriormente deliberado pela Assembleia Geral de Cotistas, observado que tal hipétese nao
podera haver majoracao da Taxa de Gestao paga pelo Fundo, devendo a cogestora ser remunerada
com parcela da Taxa de Gestao existente, salvo se aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 28 Nos casos de contratacdo de cogestor, o contrato e o Anexo Descritivo da Classe
deve definir claramente as atribuicdes de cada gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico
de atuagdo de cada gestor e a Classe ou Classes de Cotas objeto da cogestéao.

Artigo 29 A Gestora poderd contratar outros servicos em beneficio da Classe Unica de Cotas
que nao estejam previstos no Artigo 22, observado que, nesse caso:

(i) a contratagdo ndo ocorrera em nome do Fundo, salvo previsao no Regulamento ou
aprovagado em Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso; e

(ii) caso o prestador de servigo contratado nao seja um participante de mercado
regulado pela CVM ou o servigo prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera de
atuacao da CVM, a Gestora deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas
ao Fundo.

Artigo 30 A Gestora possui as seguintes obrigagdes, além das demais previstas na Resolucgéo
CVM 175 e em regulamentacgédo especifica:

(i) exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela Classe, realizando todas
as agOes necessarias para tal exercicio;

(ii) informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteragdo em
Prestador de Servigos por ele contratado, em nome do Fundo;

(iii) providenciar a elaboragcdo do material de divulgagcdo da Classe para utilizagao
pelos Distribuidores, as suas expensas, respondendo pela suficiéncia, veracidade,
precisao, consisténcia e atualidade das informacdes contidas no referido material;
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(iv) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacgéo relativa as operagdes da Classe de Cotas;

(v) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composi¢céo e concentragao
de carteira e de concentragdo em fatores de risco e, se for o caso, de exposi¢éo ao risco de

capital;

(vi) observar as disposi¢gdes constantes deste Regulamento;

(vii) cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

(viii) informar aos distribuidores, no dmbito de qualquer oferta publica de Cotas do

Fundo, qualquer alteragdo que ocorra na Classe objeto de distribuigdo, especialmente se
decorrente da mudanga do Regulamento, hipétese em que a Gestora deve imediatamente
enviar o material de divulgacdo atualizado aos distribuidores contratados para que o
substituam;

(ix) praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos Imobiliarios e dos
Outros Ativos, exceto imodveis, e ao cumprimento de sua politica de investimento;

(x) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentacado em vigor, em especial,
nos artigos 105 e 106 da parte geral da Resolugdo CVM 175;

(xi) observar as vedacgoes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos
artigos 45 e 101 da parte geral da Resolugdo CVM 175, e no artigo 32 do Anexo Normativo Il
a Resolugao CVM 175.

Artigo 31 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo ou Classe Unica de
Cotas e a Gestora dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas.

1I.3) GESTAO DA CARTEIRA DE ATIVOS.

Artigo 32 A Gestora, no ambito das atividades de gestao da carteira de ativos do Fundo, sera
aresponsavel pelas decisodes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo
Fundo em ativos, competindo-lhe negociar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, a integralidade
dos Outros Ativos que comporio o patriménio do Fundo e da Classe Unica de Cotas, de acordo com
a sua respectiva Politica de Investimento, devendo observar ainda as restricdes impostas por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, bem como as previstas pela Lei n.° 8.668/93, pela
Resolugdo CVM 175 e pelos demais atos normativos da CVM que regem a atividade de gestao de
recursos de terceiros, bem como que sejam aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio.

Artigo 33 A Gestora é responsavel pela observancia dos limites de composicdo e
concentracao de carteira e de concentragdo em fatores de risco, conforme estabelecidos na
Resolugdo CVM 175 e neste Regulamento. Quando da realizagao de operagdes em nome da Classe
Unica de Cotas, a Gestora deve avaliar seus efeitos para fins de observancia da carteira de ativos
aos limites acima referidos.
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Artigo 34 E de competéncia da Gestora negociar os Outros Ativos da carteira, bem como
firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagao dos Outros
Ativos, qualquer que seja a natureza destes, representando, para esta finalidade, a Classe Unica de
Cotas do Fundo que venha a ser afetada.

Artigo 35 E vedada a utilizagdo dos Ativos Imobilidrios e os Outros Ativos do Fundo na
prestagdo de fianga, aval, aceite ou qualquer outra forma de retengdo de risco no ambito dos
investimentos do Fundo, exceto quando previamente autorizada pela Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 36 E vedado ao Fundo a aplicacdo em cotas de classes de fundos de investimento que
nele invistam.

Artigo 37 A Gestora deve encaminhar & Administradora, nos 5 (cinco) Dias Uteis
subsequentes a sua assinatura, uma cépia de cada documento que firmar em nome da Classe
Unica de Cotas.

Artigo 38 A Gestora nao esta sujeita as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos
limites de concentracdo e diversificagdo de carteira e concentragao de risco definidos neste
Regulamento e na Resolugdgo CVM 175 quando o descumprimento for causado por
desenquadramento passivo, decorrente de fatos alheios a sua vontade, que causem alteragdes
imprevisiveis e significativas no patrimonio liquido ou nas condi¢cdes gerais do mercado de valores
mobiliarios.

Paragrafo Primeiro. Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 (quinze) Dias Uteis
consecutivos, ao final desse prazo a Gestora deve encaminhar a CVM suas explicacdes para o
desenquadramento.

Paragrafo Segundo. A Gestora deve informar a CVM o reenquadramento da carteira, tdo logo
ocorrido.

.4) SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS ESSENCIAIS
Artigo 39 Os Prestadores de Servigos Essenciais devem ser substituidos nas hipdteses de:

(i) descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado
ao Fundo, por decisao da CVM;

(i) renuncia, mediante aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias enderegado a cada
Cotista e a CVM; ou

(iii) destituicao por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 40 Nas hipéteses de descredenciamento ou renuncia, fica a Administradora obrigada
a convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger um substituto, a se realizar no
prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocagédo da assembleia a Cotistas que
detenham Cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido do Fundo,
caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.
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Artigo 41 Na hipétese de rentincia, a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio
de suas fungdes até a averbagéao, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos
bens imdveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da Assembleia Geral de Cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

Paragrafo Primeiro. Aplica-se o disposto no caput, mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da
renuncia, da destituicdo ou da liquidagao extrajudicial da Administradora, cabendo a assembleia,
nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagéo.

Paragrafo Segundo. Nas hipéteses referidas no Paragrafo Segundo, acima, bem como na
sujeicdo da Administradora ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil para averbagéo, no
cartorio de registro de imoéveis, da sucessao da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes
do patriménio da Classe.

Paragrafo Terceiro. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de
patrimdnio da Classe nao constitui transferéncia de propriedade.

Artigo 42 Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo.

Artigo 43 Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo
extrajudicial da Administradora, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para
processar a liquidagéo do fundo.

Artigo 44 Na hipotese de renuncia, a Gestora deve permanecer no exercicio de suas fungdes
até a sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
contados a partir da renuncia.

Artigo 45 Caso o Prestador de Servigos Essenciais que renunciou nao seja substituido no
prazo acima, o Fundo devera ser liquidado, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas
funcgdes até a conclusdo da liquidagao e a Administradora até o cancelamento do registro do Fundo
na CVM.

Artigo 46 No caso de descredenciamento de Prestador de Servicos Essenciais, a
superintendéncia competente da CVM poderd nomear administrador ou gestor temporarios,
conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagao de Assembleia Geral de Cotistas de que
trata o Artigo 40.

Artigo 47 Caso o Prestador de Servigo Essencial que foi descredenciado ndo seja substituido
pela Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo deve ser liquidado, devendo a Gestora permanecer no
exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidagao e a Administradora até o cancelamento do
registro do Fundo na CVM.
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Artigo 48 No caso de alteragdo de Prestador de Servigos Essenciais, a Administradora ou a
Gestora substituida deve encaminhar ao substituto cépia de toda a documentagdo necessaria,
conforme previsto na Resolugdo CVM 175, em até 15 (quinze) dias contados da efetivagdo da
alteracéo.

Artigo 49 O pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do Fundo impede a Administradora
de renunciar a administragao fiduciaria do Fundo, mas nao sua destituigao por forga de deliberagéo
da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 50 A destituicao e/ou substituicdo da Gestora sem Justa Causa ensejara o pagamento,
pelo Fundo, da Taxa de Gestdo Extraordinaria equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta
centésimos por cento) do valor do Patriménio Liquido do Fundo a Gestora que for destituida, na data
em que ocorrer a destituicdo e/ou substituigcdo, a qual devera ser paga uma Unica vez a Gestora
destituida e/ou substituida, observada a ordem de alocacdo dos recursos prevista neste
Regulamento.

I11.5) CONSULTOR ESPECIALIZADO

Artigo 51 A Administradora podera contratar em nome do Fundo, mediante aprovagao da
Assembleia Geral de Cotistas, consultor especializado com o objetivo de prestar suporte e subsidiar
as atividades de analise, selegdo, acompanhamento e avaliagcdo de empreendimentos imobiliarios
e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos.

Artigo 52 E vedado ao consultor especializado o recebimento de qualquer remuneracéo,
beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia
na tomada de decisao ou sugestao de investimento.

Artigo 53 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o consultor
especializado dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas.

1.6) AGENCIA DE CLASSIFICAGAO DE RISCO

Artigo 54 Caso o Fundo, mediante aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, contrate
agéncia de classificagéo de risco de crédito para avaliar a Classe Unica de Cotas:

(i) o contrato deve conter clausula obrigando a agéncia de classificagdo de risco de
crédito a divulgar, imediatamente, em sua pagina na rede mundial de computadores e,
sendo obrigatéria a apresentacéo, ao final desse periodo, de relatério comunicar a CVM, a
Gestora e a Administradora qualquer alteracéo da classificagdo, ou a rescisdo do contrato;

(i) na hipdtese acima, a Administradora deve, imediatamente, divulgar fato relevante
ao mercado; e

(iii) as informacdes fornecidas a agéncia de classificagdo de risco de crédito devem
abranger, no minimo, aquelas fornecidas aos Cotistas.
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Artigo 55 A rescisao do contrato firmado com agéncia de classificagdo de risco de crédito
somente é admitida mediante a observancia de periodo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias,
sendo obrigatéria a apresentagéo, ao final desse periodo, de relatério de classificagado de risco
elaborado pela mesma agéncia.

Artigo 56 Caso a rescisdo do contrato firmado com agéncia de classificagdo de risco de
crédito ocorra por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, o prazo referido no Artigo acima
sera de 90 (noventa) dias.

lIl.7) CONSTITUIGAO DE CONSELHOS CONSULTIVOS E COMITES

Artigo 57 Sem prejuizo das responsabilidades dos Prestadores de Servigo do Fundo, por
iniciativa dos Cotistas ou de qualquer um dos Prestadores de Servigos Essenciais, poderao vir a ser
constituidos conselhos consultivos, comités técnicos ou de investimentos, os quais ndo poderdo
ser remunerados pelo Fundo, salvo na hipdtese prevista no Artigo 69, item (xxii) deste Regulamento.

Artigo 58 Caso os conselhos consultivos, comités técnicos ou de investimentos sejam
constituidos por iniciativa de Prestador de Servigo Essencial, os membros do conselho ou comité
poderao ser remunerados com parcela da Taxa de Administragdo ou da Taxa de Gestdo, conforme o

caso.

Artigo 59 Caso os conselhos consultivos, comités técnicos ou de investimentos tenham sido
constituidos com o objetivo de fiscalizar ou supervisionar as atividades exercidas pelos Prestador
de Servigos Essenciais, a remuneracao dos membros do conselho ou comité poderdo constituir
Encargos do Fundo.

CAPITULOIV. CLASSE, SUBCLASSE(S) E SERIE(S) DAS COTAS.

Artigo 60 As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fragdes do patriménio da
Classe Unica de Cotas, conferindo os direitos e as obrigagdes aos Cotistas conforme previstos
neste Regulamento.

Artigo 61 O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas da Classe Unica de Cotas, as
quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condigdes de emisséo, distribuigcdo, subscrigéao,
integralizagdo e remuneragao, amortizagao e resgates descritos neste Regulamento, bem como no
respectivo Anexo Descritivo da Classe Unica.

Artigo 62 O valor das Cotas da Classe Unica de Cotas resulta da divisdo do valor do
patriménio liquido da Classe pelo nimero de Cotistas da mesma Classe, devendo ser divulgado aos
Cotistas diariamente, com base no fechamento de cada dia util.

Artigo 63 Na emissao de novas Cotas da Classe Unica de Cotas sera utilizado o valor definido
ou calculado conforme definido na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela emissao,
conforme previsto no Artigo 33do Anexo Descritivo.

Artigo 64 A Administradora ou o Escriturador sdo responsaveis pela inscricdo do nome do
titular ou, no caso de distribuigcdo por conta e ordem, no registro de Cotistas do Fundo.
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Artigo 65 Sem prejuizo da portabilidade das Cotas pelos Cotistas, as Cotas e seus direitos de
subscrigdo podem ser transferidos, por meio de termo de cesséo e transferéncia ou por meio de
negociagdo em marcado organizado.

Artigo 66 A transferéncia de titularidade das Cotas ficara condicionada a verificagéo, pela
Administradora, do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolucéo
CVM 175 e demais regulamentagdes especificas, incluindo especialmente, mas sem limitagéo, as
regras e procedimentos estipulados na Resolugédo CVM 30.

Artigo 67 Na hipétese de transferéncia por meio de negociagdo em mercado organizado,
cabe ao intermediario verificar o atendimento das formalidades estabelecidas no Regulamento, na
Resolugdo CVM 175 e demais regulamentagdes especificas incluindo especialmente, mas sem
limitacdo, as regras e procedimentos estipulados na Resolu¢édo CVM 30.

Artigo 68 Caso a Classe de Cotas mantenha, a qualquer tempo, patriménio liquido diario
inferior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos deve
ser imediatamente liquidada pela Administradora.

CAPITULOV. DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
V.1) DESPESAS E ENCARGOS

Artigo 69 Constituem despesas da Classe Unica de Cotas do Fundo as seguintes despesas,
que lhe serao debitadas pela Administradora:

(i) taxas, impostos ou contribui¢gdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(ii) despesas com o registro de documentos, impresséo, expedigao e publicagéo de
relatdrios e informacgdes periddicas previstas neste Regulamento;

(iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes
aos Cotistas;

(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(v) despesas com avaliagdes econdmico-financeiras dos Ativos Imobiliarios do Fundo
para atualizagcéo de seus valores;

(vi) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos;

(vii) despesas com a manutencgédo de ativos cuja propriedade decorra de execugéo de
garantia ou de acordo com devedor;

(viii) honorérios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em
razdo de defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacgdo imputada, se for o caso;
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(ix) gastos derivados da celebragcdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira,
assim como a parcela de prejuizos da carteira nao coberta por apélices de seguro, salvo se
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas
respectivas fungodes;

(x) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da
carteira;

(xi) despesas com arealizagado de Assembleia Geral de Cotistas;

(xii) despesas inerentes a constituigao, fusdo, incorporagao, cisao, transformagéo ou

liuidagao da Classe;
(xiii) despesas com liquidagéao, registro e custddia de operagdes com ativos da carteira;

(xiv) despesas com fechamento de cdmbio, vinculadas as operagdes da carteira de
ativos;

(xv) as despesas inerentes a: (a) distribuicdo primaria de Cotas; e (b) admisséo das
Cotas a negociagdo em mercado organizado;

(xvi) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados
de acordo com contrato estabelecido entre a Administradora e a instituicdo que detém os
direitos sobre o indice;

(xvii)  Taxa de Administragéo e de Taxa de Gestéao;

(xviii)  montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneragao
com base na Taxa de Administragédo ou Taxa de Gestéao;

(xix) taxa maxima de distribuigéo;

(xx) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde que
de acordo com as hipdteses previstas neste Regulamento e em demais atos normativos
expedidos pela CVM;

(xxi) contratagao da agéncia de classificagao de risco de crédito;

(xxii)  aremuneragdo de membros do comité constituido com o objetivo de fiscalizar ou
supervisionar as atividades exercidas pelos Prestadores de Servigos Essenciais;

(xxiii)  comissdes e emolumentos pagos sobre as operagodes, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdéveis que componham o patriménio
da(s) Classe(s) de Cotas;

(xxiv)  honorarios e despesas relacionadas as atividades de: (a) consultoria especializada,
e (b) empresa especializada para administrar locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da(s) Classe(s) de Cotas;
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(xxv) taxa maxima de custédia de ativos financeiros;
(xxvi)  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

(xxvii) gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparo de imodveis integrantes do
patriménio do Fundo; e

(xxviii) honorarios e despesas relacionadas aos representantes de Cotistas.

Artigo 70 Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Prestador de Servigos Essencial que as tiver contratado, salvo decisdo contraria da Assembleia
Geral de Cotistas.

Artigo 71 Exceto os Prestadores de Servigos cuja contratagdo pode ser realizada e paga
diretamente pelo Fundo, conforme o disposto no Artigo 69, cumpre aos Prestadores de Servigos
Essenciais zelar para que as despesas com a contratagdo de terceiros prestadores de servigos que
venham a ser por eles contratados ndo excedam o montante total, conforme o caso, dos valores da
Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestdo, correndo o pagamento de qualquer despesa que
ultrapasse esse limite as expensas da Administradora ou da Gestora, conforme o caso.

Artigo 72 A Administradora e a Gestora podem realizar o pagamento de prestadores de
servicos do Fundo contratados por qualquer destes, com parcelas da Taxa de Administracdo ou da
Taxa de Gestédo, respectivamente, quando essas remuneragdes nao forem imputaveis diretamente
ao Fundo na forma da Resolugcdo CVM 175 ou cuja contratagdo pelo Fundo ndo tenha sido
previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, observado que o somatério dessas
parcelas ndo pode exceder o montante total da Taxa de Administragéo ou Taxa de Gestao, conforme

O caso.

Artigo 73 O disposto no Artigo 69 acima em nada afasta ou reduz a limitagcdo de
responsabilidade dos Cotistas, que ndo serdo responsaveis pelas obrigagdes da Classe Unica de
Cotas, estando a responsabilidade dos Cotistas limitada aos valores por eles subscritos, na forma
expressamente autorizada pelo Artigo 1.368-D, inciso |, do Cddigo Civil, bem como pelo Artigo 18 da
Resolu¢gdo CVM 175.

CAPITULOVI. PRAZO DE DURAGAO DO FUNDO.

Artigo 74 O Fundo tera prazo indeterminado de duragdo. Somente os Cotistas poderédo
alterar o prazo indeterminado de duragao do Fundo, mediante deliberagcdo em Assembleia Geral de
Cotistas.

CAPITULO VII. EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRAGOES CONTABEIS
Artigo 75 O exercicio social do Fundo tem duracéo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de

janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstragdes
contabeis do Fundo, bem como da Classe Unica de Cotas, relativas ao mesmo periodo findo.

Artigo 76 A escrituracdo contabil da Classe Unica de Cotas, suas contas e demonstragdes
contébeis, serdo segregadas das demonstragdes contabeis dos Prestadores de Servigos Essenciais.
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Artigo 77 As demonstragdes contabeis serdo compostas pelo balango patrimonial,
demonstrativo do resultado do exercicio e demonstrativo de fluxo de caixa, inexistindo obrigagao de
levantar demonstragdes contdbeis consolidadas.

Artigo 78 As demonstragdes contabeis do Fundo de Cotas serao auditadas anualmente por
Auditor Independente.

Artigo 79 A elaboragéo e a divulgagédo das demonstragdes contabeis do Fundo e da Classe
Unica de Cotas devem observar as regras especificas editadas pela CVM.

CAPITULO VIIl. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
VII.1) COMPETENCIA

Artigo 80 Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Paragrafo
Unico, Artigo 2 do Anexo | deste Regulamento, deliberar sobre:

(i) as demonstragdes contabeis do Fundo;
(ii) a substituicdo de qualquer Prestador de Servigco Essencial do Fundo;
(iii) a emiss&o de novas Cotas da Classe Unica, observada a possibilidade de emisséao

de novas Cotas por decisao da Gestora até o limite do Capital Autorizado;

(iv) a criagdo de nova(s) classe(s) de Cotas;

(v) a fusao, a incorporagéo, a cisao, total ou parcial, a transformagéo ou a liquidagao
do Fundo;

(vi) a alteragao deste Regulamento, ressalvado o disposto no Artigo 52 da Resolugao

CVM 175 e no Artigo 83 abaixo;

(vii) o plano de resolugéao de patriménio liquido negativo do Fundo, nos termos deste
Regulamento e da regulamentacgéao aplicavel;

(viii) o pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do Fundo;

(ix) a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagéo;

(x) apreciacéo do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizagao de
Cotas;

(xi) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragéo,

se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

(xii) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do
§1°do Artigo 27, do Artigo 31 e doinciso IV do Artigo 32, do Anexo Normativo Il da Resolugéo
CVM 175;
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(xiii) alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragdo e a Taxa de
Gestéo;

(xiv) alteragao do prazo de duragdo do Fundo e da Classe;
(xv) alteragao da Politica de Investimento da Classe;

(xvi) aprovacado da aquisicdo de Ativos Imobilidarios sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao eu ingresso no patriménio do Fundo;

(xvii) aprovagao da contratagado pela Administradora e/ou pela Gestora, em nome do
Fundo, de terceiros prestadores de servigcos que aumentem os encargos do Fundo;

(xviii) aprestacéo de fianga, aval, aceite ou qualquer outra forma de retenc¢éo de risco no
ambito dos investimentos da Classe de Cotas;

(xix) a constituicdo de 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe
Unica de Cotas para garantir obrigacdes assumidas pela Classe de Cotas;

(xx) aprovacao do investimento pelo Fundo em Ativos Imobilidrios, que ndo sejam o
Ativo Alvo;

(xxi) aprovacao da cessao de créditos imobilidrios para alavancagem da carteira do
Fundo;

(xxii) aprovacao da amortizacdo de Cotas antes da conclusdo das obras do
empreendimento do Ativo Alvo;

(xxiii) aprovagao das matérias dispostas no Anexo | deste Regulamento.

Artigo 81 Anualmente, a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as
demonstragdes contabeis do Fundo, no prazo de até 60 (sessenta) dias apés o encaminhamento
das demonstragdes contabeis a CVM, contendo relatdrio do Auditor Independente.

Paragrafo Unico. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas devera ser realizada até o prazo
mencionado no artigo 80 acima, observado que a 12 (primeira) convocagao deve ocorrer com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, assim como o prazo minimo de 15 (quinze) dias contados
entre a data da convocacéo e a sua realizagao para a disponibilizagdo das demonstragdes contabeis
com relacdo ao Exercicio Social que tenha se encerrado, as quais deverdo conter parecer de Auditor
Independente.

Artigo 82 As demonstragdes contabeis cujo parecer de Auditor Independente ndo contenha
opinido modificada poderdo ser consideradas automaticamente aprovados caso a Assembleia
Geral de Cotistas nao seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos Cotistas.
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Artigo 83 O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagéo,
sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas
legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados em que as Cotas sejam admitidas a negociagédo ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislagédo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais de prestadores de servigos da Classe, tais como alteragdo na
razdo social, enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver redugéao
de taxa devida a Prestador de Servigos.

Paragrafo Unico. As alteragdes referidas nos subitens (i) e (ii) do Artigo 83 acima devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em que tiverem sido
implementadas, e a alteragdo referida no inciso (iii) deve ser imediatamente comunicada aos
Cotistas.

VIIl.2) CONVOCAGAO E INSTALAGAO

Artigo 84 A convocacéao para a realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas, que podera ser
realizada de forma parcial ou exclusivamente remota, deve ser encaminhada a cada Cotista da
respectiva Classe convocada e disponibilizada nas paginas da Administradora, da Gestora e, caso a
distribuicdo de Cotas esteja em andamento, os distribuidores na rede mundial de computadores.

Artigo 85 A convocacgao de Assembleia Geral de Cotistas deve enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacado da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 86 Os Cotistas poderao participar das Assembleias Gerais de Cotistas por meio de
sistema remoto, sendo certo que a convocagao de Assembleia Geral de Cotistas devera ser
instruida com a informagoes detalhando asregras e os procedimentos para viabilizar a participagéo
e votagao dos Cotistas a distancia, incluindo as informagdes necessarias e suficientes para acesso
e utilizagao do sistema, inclusive se sera realizada de forma parcial ou exclusivamente eletronica.

Artigo 87 As informacgodes requeridas na convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas,
conforme especificadas no Artigo 86 acima, poderdo ser divulgadas de forma resumida, com
indicagdo dos enderegos na rede mundial de computadores onde a informagdo completa deve
estar disponivel a todos os investidores.

Artigo 88 Observado o disposto nos Paragrafos abaixo, a convocacédo de Assembleia Geral
de Cotistas deve ser expedida, no minimo, com (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia a sua realizagdo
no caso das Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias; e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no
caso das Assembleia Geral de Cotistas extraordinarias.

Paragrafo Primeiro. Da convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas deve constar,
obrigatoriamente: (i) dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, sem
prejuizo da possibilidade da assembleia ser realizada de forma parcial ou exclusivamente
eletrénica; e (ii) indicagdo de pagina rede mundial de computadores em que o Cotista podera
acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral
de Cotistas.
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Paragrafo Segundo. A convocagédo da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas devera respeitar
adicionalmente o prazo minimo de 15 (quinze) dias contados da disponibilizagdo das
demonstragdes contabeis com relagdo ao Exercicio Social que tenha se encerrado, na forma do
Paragrafo Unico do Artigo 81 deste Regulamento.

Artigo 89 O(s) Cotista(s) detenha(m), no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas
emitidas podem convocar, a qualquer tempo, Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre
ordem do dia de interesse do Fundo, de Classe ou da comunhao de Cotistas.

Paragrafo Primeiro. O pedido de convocagéo de Assembleia Geral de Cotistas por Cotista ou
representante dos Cotistas deve ser dirigido a Administradora, que deve, no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados do recebimento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Segundo. A convocacédo e a realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser
custeada pelos requerentes, salvo se a assembleia convocada deliberar em sentido contrario.

Artigo 90 Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do Fundo, os Cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o(s) representante(s) de Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusao de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, que passara a ser Assembleia
Geral de Cotistas ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo Primeiro. A solicitacao de que trata o caput acima deve vir acompanhado de todos
os documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2°
do Artigo 14 do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez)
dias contados da data de convocagéo da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo Segundo. Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas e dos
percentuais previstos no caput, sera considerado pela Administradora os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 91 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de qualquer numero
de Cotistas, sendo dispensada a falta de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas caso a
totalidade dos Cotistas comparegam a assembleia.

Artigo 92 A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagéao, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias,
observados os prazos mencionados no artigo 80 acima e demais da regulagao vigente: (i) em sua
pagina na rede mundial de computadores; (ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores,
por meio de sistema eletronico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e (iii)
na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a

negociagao.
Artigo 93 A Assembleia Geral de Cotistas pode ser realizada:
(i) de modo exclusivamente eletronico, caso os Cotistas somente possam participar e

votar por meio de comunicagéo escrita ou sistema eletronico; ou
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(i) de modo parcialmente eletronico, caso os Cotistas possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distdncia por meio de comunicagdo escrita ou sistema
eletrénico.

Artigo 94 A assembleia realizada exclusivamente de modo eletrdnico é considerada como
ocorrida na sede da Administradora.

Artigo 95 No caso de utilizagdo de modo eletronico, a Administradora deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranca na transmissdo de informacgdes, particularmente os votos,
que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes para assegurar
a identificagao do Cotista.

Artigo 96 Os Cotistas podem votar por meio de comunicagéo escrita ou eletronica, desde
que recebida pela Administradora antes do inicio da assembleia, observado o disposto neste
Regulamento.

VIII.3) DELIBERAGOES E DIREITO DE VOTO
Artigo 97 Exceto se de outra forma determinado no presente Regulamento, seus Anexos

Descritivos e Apéndices, as deliberagcbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por
maioria simples de votos dos presentes.

Artigo 98 Para os efeitos de cOmputo de quérum e manifestagdes de voto, as deliberagcdes da
Assembleia Geral de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, cabendo a
cada Cota 1 (um) voto, observada a possibilidade de diferenciagcdo dos direitos politicos entre as
subclasses, caso existentes, que prevejam pesos e critérios diversos a atribuigado da quantidade de
votos dos Cotistas. Cada Anexo Descritivo deste Regulamento devera especificar os direitos de voto
dos Cotistas de cada Classe e subclasse.

Artigo 99 As deliberagdes relativas as matérias de competéncia privativa da Assembleia
Geral de Cotistas e previstas no Artigo 79 acima, deverao observar os direitos politicos atribuidos as
Partes Relacionadas da Gestora conforme determina o Paragrafo Segundo do Artigo 2° do Anexo
Descritivo.

Paragrafo Unico. O percentual determinado no caput devera ser determinado com base no nimero
de Cotistas do Fundo indicados no registro da data de convocagio da Assembleia Geral de Cotistas,
cabendo a Administradora informar no edital de convocagdo que sera o percentual aplicavel na
respectiva Assembleia Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum
qualificado.

Artigo 100 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido de cotistas.

Artigo 101 Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocagao da respectiva Assembleia, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos.
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Artigo 102 O procurador deve possuir mandato com poderes especificos para a representagéao
do Cotista em Assembleia, assinado com firma reconhecida em cartério ou pela modalidade de
assinatura digital com certificado digital na modalidade ICP Brasil, hipétese em que devera entregar
também o arquivo digital original com certificagdo digital para verificagdo da validade das
assinaturas pelo site VALIDAR ITI (https://validar.iti.gov.br/) do Governo Federal (via e-mail ou
mediante a entrega de um pen drive com o arquivo), devendo entregar também um exemplar
impresso do instrumento do mandato a mesa, para sua utilizagdo e arquivamento pela
Administradora.

Artigo 103 Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
(i) Prestadores de Servigos, sejam eles Prestadores de Servigos Essenciais ou néo;
(ii) os sécios, diretores e empregados de qualquer um dos Prestadores de Servigo;
(iii) partes relacionadas a qualquer um dos Prestadores de Servigcos, seus soécios,

diretores e empregados;

(iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou Classe no que se refere a
matéria em votacgao; e

(v) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliagcao de bens de sua
propriedade.

Paragrafo Unico. Previamente ao inicio das deliberacées em Assembleia Geral de Cotistas, cabe ao
Cotista de que trata o inciso “(iv)” do caput declarar a mesa da Assembleia Geral de Cotistas seu
impedimento para o exercicio do direito de voto.

Artigo 104 Nao se aplica a vedagao prevista no Artigo 103 acima quando:

(i) os Unicos Cotistas forem, no momento de seu ingresso no Fundo, na Classe ou
subclasse, conforme aplicavel, as pessoas mencionadas nos incisos “(i)” a “(v)” do Artigo
103 acima; e

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo, da
mesma Classe, conforme aplicavel, que venha a ser manifestada na prépria assembleia ou
constar de permissao previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e
arquivada pela Administradora.

Artigo 105 O resumo das decisdes da Assembleia Geral de Cotistas deve ser disponibilizado
aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de realizagao da respectiva assembleia.

Artigo 106 Caso haja conflito entre as regras gerais estabelecidas neste Regulamento a
respeito das Assembleias Gerais de Cotistas e as regras estabelecidas no Anexo Descritivo deste
Regulamento, deveréo prevalecer as regras do Anexo Descritivo, em atendimento ao disposto no
Artigo 2°, Paragrafo Unico, da Resolugéo CVM 175.
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VII.4) CONSULTA FORMAL

Artigo 107 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-
simile, ambos com confirmacgao de recebimento, a ser dirigido pela Administradora a cada Cotista
para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na
regulamentacgédo vigente, dispensando-se em tal a hipdtese a reunido dos Cotistas em Assembleia
Geral.

Artigo 108 Na hipdtese de a Administradora adotar a consulta formal para a deliberagéo de
Cotistas, deve ser concedido aos Cotistas o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestagao,
contado da consulta por meio eletrénico, ou de 15 (quinze) dias, contado da consulta por meio
fisico.

Artigo 109 Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

CAPITULO IX. TRIBUTAGAO APLICAVEL AO FUNDO

Artigo 110 O disposto neste Capitulo foi elaborado com base na legislagcao e regulamentacao
em vigor, e tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra
aos cotistas e ao Fundo, nao se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagdo especificas,
na forma da legislagao e regulamentagdo em vigor. Ha excec¢oes (inclusive relativas a natureza ou ao
domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas
devem consultar seus assessores juridicos com relagao a tributagédo aplicavel nos investimentos
realizados no Fundo.

Artigo 111 Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo é isenta de
tributagao, exceto pelos ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel,
realizada no nivel do portfélio do Fundo, que se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte
("IRE"), observadas as mesmas regras de tributagéo aplicaveis as pessoas juridicas. Todavia, nédo
estdo sujeitas a incidéncia do IRF mencionado acima (i) a remuneragédo produzida por letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios e letras de crédito imobiliario, (ii) os
rendimentos distribuidos por fundos de investimento imobilidrio e de Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais (Fiagro) admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcao, auferidos pelo Fundo.

Paragrafo Unico. Na Solucdo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenagéo Geral de
Tributagao, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos
de capital auferidos na alienagao de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos
de investimento imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

Artigo 112 Nos termosdalLein®9.779de 19 dejaneiro de 1999, caso o Fundo aplique recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas, 0 mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.
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Artigo 113 As aplicagles realizadas pelo Fundo estédo sujeitas atualmente a incidéncia do
IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragédo a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por
cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

Artigo 114 O Fundo deve distribuir aos seus cotistas no minimo, noventa e cinco por cento dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 115 Regra geral, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na cesséo ou alienacéo,
amortizagao e resgate das cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo a qualquer
cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda ("IR") a aliquota de 20% (vinte por cento),
devendo o tributo ser apurado (i) caso o cotista seja pessoa fisica, de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacao de bens e direitos de qualquer natureza
quando a alienacgéao for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as
regras aplicaveis as operagdes de renda varidvel, quando a alienagao ocorrer em bolsa; (ii) caso o
cotista seja pessoa juridica, conforme a sistematica de ganhos liquidos, de acordo com as regras
aplicaveis as operagdes de renda variavel quando a alienagéao for realizada dentro ou fora da bolsa
de valores.

Paragrafo Unico. O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas,
e (ii) antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado).

Artigo 116 Os rendimentos distribuidos aos Cotistas pessoas fisicas ficam isentos do imposto
de renda retido na fonte e na declaragao de ajuste anual os rendimentos distribuidos pelo Fundo
enquanto os seguintes requisitos forem verificados, cumulativamente: (i) o Fundo contar com, no
minimo, 100 (cem) cotistas; e (ii) as Cotas do Fundo estejam admitidas a negociagéao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado.

Paragrafo Unico. O beneficio mencionado no caput nédo sera concedido ao cotista que for
pessoa fisica, titular (i) de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
cotas emitidas pelo Fundo ou; (ii) cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. O beneficio também
nao sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a”
do inciso | do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares (i) de
cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo,
ou ainda (ii) cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por

cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
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Artigo 117 Como regra geral, os cotistas nao residentes no Brasil ("INR") sujeitam-se as
mesmas normas de tributagao pelo IRF previstas para os residentes ou domiciliados no pais. Nédo
obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliados em jurisdigdo de tributagao
favorecida, conforme definigdo do artigo 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996 (“JTF”), e (ii)
cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do
Conselho Monetario Nacional n®4.373, de 29 de setembro de 2014 ("Cotista 4373"). Neste caso, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo a estes cotistas ficam sujeitos a incidéncia do IRF, a aliquota
de 15% (quinze por cento).

Paragrafo Primeiro. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos cotistas pessoas fisicas
residentes no exterior também seréo isentos de tributagao pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem
residentes em JTF, observadas as mesmas condigdes para os cotistas residentes descritas no artigo
anterior.

Artigo 118 O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do resgate,
liquidacao, cessao ou repactuacao das cotas, limitado a um percentual do rendimento da aplicagéo
em fungdo do prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306/2007, sendo este
limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30
(trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato
do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Artigo 119 As operacdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira, bem
como de moeda Brasileira para moeda estrangeira, estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as
operacgoes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados financeiros
e de capitais e retorno estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-se que a aliquota
do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento).

CAPITULOX. DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 120 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante a Administradora, que cabiam ao de
cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigoes legais.

Artigo 121 O presente Regulamento é elaborado com base na Resolugdo CVM 175 e demais
normativos que dispéem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos Fundos de
Investimento Imobiliario.

Paragrafo Unico. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Resolugdo CVM 175 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Artigo 122 O registro dos regulamentos dos fundos de investimentos na CVM é condigcao
suficiente para garantir a sua publicidade e a oponibilidade de efeitos em relagédo a terceiros, na
forma do Artigo 1.368-D do Cédigo Civil, sem prejuizo do eventual registro deste Regulamento
perante o Cartério do Registro de Titulos e Documentos da sede da Administradora.
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Artigo 123 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer agdes
judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicagdo deste Regulamento.

* % %
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ANEXO | - CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO ILHA DO SOL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPIiTULOI. PUBLICO-ALVO.

Artigo 1. A Classe Unica de Cotas se destina exclusivamente a investidores qualificados,
conforme definido pelo Artigo 12 da Resolugdo CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021, que poderao
subscrever e integralizar cotas em moeda corrente nacional e/ou em Ativos Imobiliarios, observados
os artigos a segulir.

CAPITULOIl. NUMERO DE COTAS DO PATRIMONIO INICIAL; DIVISAO EM SUBCLASSES;
CAPITAL AUTORIZADO; DIREITO DE PREFERENCIA

Artigo 2. A Classe Unica é constituida com o seu regime fechado e podera se subdividir em
subclasses, que poderao ser diferenciadas por direitos econémicos e politicos, conforme o disposto
neste Regulamento e nos seus Apéndices, conforme autorizagdo contida no §6° do artigo 5° da
Resolugdo CVM 175, caso aplicavel.

Paragrafo Primeiro. Sem prejuizo da possibilidade de emissdao de novas Subclasses
mencionada no artigo 2 acima, as Cotas da Primeira Emissao, conforme definido no artigo 3 abaixo,
sera formada apenas pela Subclasse A.

Paragrafo Segundo. Ressalvada a hipotese de alteragcdo ao Regulamento, incluindo, mas nao se
limitando a este Anexo Descritivo, mediante deliberagdo pelos cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas, caso a Classe Unica seja subdividida em subclasses, as matérias elencadas no
Artigo 79 da Parte Geral do Regulamento, dependerao, exclusivamente, da aprovagao dos votos dos
cotistas representados pelas Partes Relacionadas a Gestora.

Paragrafo Terceiro. As Subclasses terdo os mesmos direitos econémicos, diferenciando-se
por seus direitos politicos, de maneira que cabera privativamente aos Cotistas detentores de Cotas
da Subclasse A, o exercicio do direito de voto sobre todas as matérias de competéncia da
Assembleia Geral de Cotistas, previstas nos incisos do Artigo 79 da Parte Geral do Regulamento,
ressalvadas as matérias previstas nas alineas (ii) e (xiii) do referido dispositivo, que dizem respeito,
respectivamente, a substituicdo da Gestora e alteragdo da Taxa de Gestdo, que dependerdo da
aprovacao de cotistas das outras subclasses, caso existentes.

Artigo 3. Serdo emitidas, inicialmente, 100.000.000 (cem milhées) de Cotas da primeira
emisséo da Classe Unica (“Primeira Emiss&o”), no valor unitario de emissao equivalente a R$ 1,00

(um real) por Cota, perfazendo o montante total de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), e
demais caracteristicas expressas no seu respectivo Apéndice, observada a hipétese de novas
emissoes a serem realizada no &mbito do Capital Autorizado.

Artigo 4. A Gestora estéa autorizada a aprovar a emissdo de Cotas do Fundo até o limite de R$
500.000.000,00 (quinhentos milhdoes de reais) (“Capital Autorizado”), sendo certo que sera

admitida a emisséo parcial de Cotas do Fundo, até o limite do Capital Autorizado, na forma do Artigo
48, 820, VIl e do Artigo 20, §2°, da Resolugao CVM 175.
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Artigo 5. Caso seja aprovada pela Gestora uma emissao de Cotas do Fundo utilizando-se do
Capital Autorizado, o prego unitario por Cota a ser emitida no ambito da oferta publica devera ser,
no minimo, o prego unitario por Cota correspondente ao valor do patrimoénio liquido da Cota na data
do ato deliberativo da Gestora aprovando a emissao, independentemente do prego de negociagao
da Cota em bolsa de valores ou mercado regulado, podendo a Gestora, a seu exclusivo critério,
determinar prego unitario de emissao de Cotas superior ao valor patrimonial da Cota definido nos
termos do Artigo 4 deste Anexo Descritivo.

CAPITULOIll. RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS.

Artigo 6. Os Cotistas nao serdo responsaveis pelas obrigacdes da Classe Unica, estando a
responsabilidade dos Cotistas limitada aos valores por eles subscritos, na forma expressamente
autorizada pelo Artigo 1.368-D, | do Cédigo Civil, bem como pelo Artigo 18 da Resolugdo CVM 175,
observadas, entretanto, as obrigagdes de aporte de capital eventualmente previstas no Documento
de Aceitagdo da Oferta ou em compromisso de investimento assinado pelos Cotistas, ou em
qualquer outra hipotese expressamente estipulada neste Regulamento.

Paragrafo Unico. Os Cotistas ndo respondem perante o Fundo, a Classe Unica ou terceiros por
eventual patriménio liquido negativo da Classe Unica, sem prejuizo da responsabilidade do
prestador de servigo pelos prejuizos que causar quando proceder com dolo ou ma-fé.

CAPITULOIV. REGIME DA CLASSE - FECHADO.

Artigo 7. As Cotas desta Classe Unica ndo sdo resgataveis, salvo na hipétese de liquidacéo
desta Classe Unica.

CAPITULOV. PRAZO DE DURAGAO DA CLASSE.
Artigo 8. A Classe Unica tera prazo indeterminado de duragéo.

Artigo 9. Somente os Cotistas da Classe Unica poderdo alterar o prazo determinado no
Artigo 8, mediante deliberagao na respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULOVI. CATEGORIA DO FUNDO E OBJETO DA CLASSE DE COTAS.

Artigo 10. O Fundo é um fundo de investimentos imobilidrio destinado a aplicagdo em
empreendimentos imobiliarios, observada a Politica de Investimentos da Classe Unica de Cotas
prevista no Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada. deste Anexo Descritivo.

Artigo 11. O Fundo deve captar recursos por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios.

CAPITULO VII. POLITICA DE INVESTIMENTOS.

VIl.1) DESCRIGAO DO OBJETIVO FUNDAMENTAL DOS INVESTIMENTOS A SEREM
REALIZADOS.
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Artigo 12. A Classe Unica de Cotas devera investir os recursos obtidos com a emissao das
Cotas prioritariamente na aquisicdo do Ativo Alvo, exceto se aprovado em Assembleia Geral de
Cotistas o investimento em Ativos Imobilidrios. Os recursos restantes a aquisigcdo de Ativos
Imobiliarios serao investidos em Outros Ativos, observados os limites de concentragéo estipulados
na sec¢ao VIl.2) deste Anexo Descritivo.

Artigo 13. O objetivo da Classe Unica é proporcionar aos seus Cotistas a geracéo de renda
passiva por meio: (i) da distribuicdo de rendimentos provenientes da exploracdo dos Ativos
Imobiliarios do Fundo, preferencialmente de forma mensal; e (ii) do aumento do valor patrimonial
das Cotas, advindo (a) davalorizagao dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos; (b) da alienagéo, a vista
ou a prazo, dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos; e/ou (c) da amortizagao de passivo decorrente de
cesséo de créditos oriundos dos Ativos Imobiliarios, com recursos advindos de sua exploragéo,
conforme permitido pelo Regulamento, por este Anexo Descritivo, pela lei e/ou regulamentacao
expedida pela CVM.

Artigo 14. A alteracao da Politica de Investimento dependera da aprovagao de Cotistas desta
Classe Unica detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes.

Artigo 15. A Administradora podera vender e comprar Outros Ativos no Mercado Secundario,
quando for o caso, desde que a Gestora nao identifique potencial conflito de interesses, observadas
as eventuais dispensas previstas neste Regulamento ou que forem aprovadas pela respectiva
Assembleia Geral de Cotistas.

VIl.2) ATIVOS QUE PODEM COMPOR O PATRIMONIO E OS REQUISITOS DE DIVERSIFICAGAO
DE INVESTIMENTOS.

Artigo 16. A participagao da Classe Unica em empreendimentos imobiliarios pode se dar por
meio da aquisigdo dos seguintes ativos, observado o disposto no Artigo 12 e Artigo 17 deste Anexo
Descritivo (“Ativos Imobiliarios™):

(i) quaisquer direitos reais sobre bens imodveis;

(ii) acoes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de
subscrigdo, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de
investimento, notas promissodrias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Fll;

(i) acOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll;

(iv) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Resolugéao
CVM n.° 84, de 31 de margo de 2022;

(v) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e de fundos de investimento
em agdes que invistam exclusivamente em construgéo civil ou no mercado imobiliario;
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(vi) cotas de outros Fll;

(vii) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

(viii) letras hipotecarias;

(ix) letras de crédito imobiliario; e
(x) letras imobiliarias garantidas.
Artigo 17. O investimento pela Classe Unica em Ativos Imobiliarios deve se dar inicialmente:

(i) por meio da aquisicdo de direitos reais sobre imdveis que compdem o empreendimento
imobiliario de uso misto denominado "Residence Club at the Hard Rock Hotel Ilha do Sol", localizado
na Represa Capivara, Ilha 07, Ilha do Sol, Distrito de Paranagi, Sertaneja, Parana, desenvolvido por
meio de uma incorporacao imobiliaria no regime da multipropriedade, nos termos dos artigos 1.331
a 1.358-U do Cddigo Civil, incluindo eventuais expansodes e anexos do referido empreendimento; e
recebiveis derivados de contratos de compra e venda de comercializacdo de direitos reais sobre
imoveis que compdem o referido empreendimento imobilidario de uso misto denominado
“Residence Club at the Hard Rock Hotel Ilha do Sol”(“Ativo Alvo”).

Artigo 18. Tendo em vista que o investimento da Classe Unica de Cotas se dard em projeto de
construcao do Ativo Alvo, cabera a Administradora, independentemente da contratagao de terceiros
especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

Artigo 19. A Administradora, em nome do Fundo, podera adiantar quantias para o projeto de
construgao do Ativo Alvo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugao da obra
ou langamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro.

Artigo 20. Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia
avaliacdo pela Administradora, pela Gestora ou por terceiro independente, observados os requisitos
constantes do Suplemento H da Resolu¢do CVM 175.

Artigo 21. Caso se verifique que o investimento da Classe Unica de Cotas esteja sendo
realizado preponderantemente em valores mobilidrios deverdo ser respeitados os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugao CVM 175, e a Administradora serao aplicaveis as regras de desenquadramento e
reenquadramento da carteira de ativos conforme estabelecidas no Anexo Normativo | da Resolugao
CVM 175.

Artigo 22. A Gestora pode tomar e dar ativos financeiros em empréstimo, desde que tais
operagOes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM.
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Artigo 23. Observadas as restrigdes previstas no Artigo 21, a Gestora podera, no cumprimento
da Politica de Investimento, aplicar recursos do patrimdnio liquido da Classe Unica que ndo tenham
sido alocados em Ativos Imobiliarios, até o limite de 20% (vinte por cento) do Patrimdnio Liquido da
Classe Unica, nos seguintes ativos financeiros liquidos (“Outros Ativos”):

(i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez diadria ou compativel com
as necessidades do Fundo e da Classe;

(i) certificados de depdsito bancario, com liquidez diaria cujas rentabilidades sejam
vinculadas as Taxa DI, emitidos por qualquer das Instituigcdes Autorizadas; e/ou

(iii) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou classificados como
renda fixa, com liquidez didria e administrados e/ou geridos por Instituig6es Autorizadas.

Artigo 24. Uma vez integralizadas as Cotas objeto da oferta publica, a parcela do patrimdénio
que, temporariamente, por forga do cronograma fisico-financeiro das obras constante do prospecto,
nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, deve ser aplicada em Outros Ativos, ou, ainda, a critério
da Gestora do Fundo, cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez compativel
com as necessidades da Classe Unica.

Artigo 25. Parcela do patrimonio da Classe Unica poderd permanecer permanentemente
aplicada em Outros Ativos para atender suas necessidades de liquidez.

VII.3) POSSIBILIDADE DE REALIZAR OPERAGOES COM DERIVATIVOS PARA FINS DE
PROTEGAO PATRIMONIAL.

Artigo 26. E vedada a realizagcdo de operacées com derivativos, exceto quando tais operagdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protegcéo patrimonial e desde que a exposigao seja
sempre, no maximo, equivalente ao valor do patriménio liquido da Classe Unica.

VIl.4) POSSIBILIDADE DE AQUISIGAO DE IMOVEIS GRAVADOS COM ONUS REAIS.

Artigo 27. A Administradora podera adquirir Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimbénio do Fundo, desde que
previamente aprovado em respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

VII.5) LOCALIZAGAO GEOGRAFICA DAS AREAS EM QUE A CLASSE DE COTAS PODE
ADQUIRIR IMOVEIS OU DIREITOS A ELES RELACIONADOS.

Artigo 28. A Administradora poderd adquirir Ativos Imobilidrios no Estado do Parana.

VIl.6) POLITICA DE VOTO NAS ASSEMBLEIAS DOS OUTROS ATIVOS
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Artigo 29. Conforme previsto nas "Regras e Procedimentos de Administragcdo e Gestédo de
Recursos de Terceiros da ANBIMA'", integrantes das diretrizes do Cédigo ANBIMA, AGESTORA ADOTA
POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS
GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA
O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM
ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE
VOTO.

Paragrafo Primeiro. A politica de exercicio de direito de voto da Gestora esta disponivel na
pagina da Gestora na rede mundial de computadores, no seguinte enderego:
https://www.urcacp.com.br/manuais-cvm.

Paragrafo Segundo. A Gestora exercera o direito de voto decorrente dos Outros Ativos que
confiram aos seus titulares direitos de voto, integrantes do patrimdnio do Fundo, na qualidade de
representante deste, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias conforme sua politica de voto.

CAPITULO VIIl. EMISSOES DE COTAS.

Artigo 30. Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, a Classe
Unica podera realizar novas emissées de Cotas, ressalvada a hipétese das emissées realizadas no
contexto do Capital Autorizado..

Artigo 31. Todo Cotista deve atestar ao ingressar no Fundo, mediante assinatura de um termo
de adeséo e ciéncia derisco, que:

(i) teve acesso ao inteiro teor do Regulamento e, se for o caso, ao anexo da classe
investida e ao apéndice da subclasse investida;

(ii) tem ciéncia:
(a) dos fatores de risco relativos a Classe Unica de Cotas;
(b) de que nao ha qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais que

possam ser incorridas pela Classe Unica de Cotas;

(c) de que a concessao do registro de funcionamento nao implica, por parte
da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou de adequacéao do
Regulamento a legislagao vigente ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou de
seus prestadores de servigos;

(d) se for o caso, de que a integralizacdo de cotas ocorrerd por meio de
chamadas de capital, nos termos do Artigo 30, paragrafo Unico da Resolugdo CVM
175; e
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(e) quando aplicavel, de que as estratégias de investimento podem resultar
em perdas superiores ao capital aplicado e, caso aresponsabilidade do Cotista ndo
esteja limitada ao valor por ele subscrito, a consequente possibilidade de o Cotista
ter que aportar recursos adicionais para cobrir o Patriménio Liquido negativo.

Artigo 32. A Assembleia Geral de Cotistas podera dispor sobre a quantidade minima de Cotas
que deve ser subscrita para que a distribuigao seja efetivada e o tratamento a ser dado no caso de a
guantidade minima néao ser alcangada.

Artigo 33. As importancias recebidas na integralizagcdo de Cotas durante o processo de
distribuicao de cotas de classe fechada devem ser depositadas em instituigdo integrante do Sistema
de Pagamentos Brasileiro — SPB ou aplicadas em valores mobilidrios ou outros ativos financeiros
compativeis com as caracteristicas da Classe, conforme previsto no Artigo 24 deste Anexo
Descritivo.

Artigo 34. Caso sejam emitidas novas Cotas desta Classe Unica sera utilizado o valor definido
ou calculado conforme definido na Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela emissao de
novas Cotas.

Artigo 35. Os Cotistas terao direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas. O prazo para
o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas no &mbito de qualquer emissado de Cotas do
Fundo seréd de no minimo de 10 (dez) dias corridos.

Artigo 36. Os Cotistas ndo terdo direito de ceder seu direito de preferéncia, seja de forma
gratuita ou onerosa.

Artigo 37. O ato que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definird as respectivas
condigdes para subscrigao e integralizagao de tais Cotas, incluindo a possibilidade de subscrigéao
parcial, observadas as disposi¢cdes da regulamentagcao especifica que dispde sobre as ofertas
publicas de distribuigdo primaria de valores mobiliarios. Cotas néo colocadas serdo canceladas
pela Administradora.

Paragrafo Primeiro. Na hipdtese do caput, o ato que aprovar a emissao deve estipular um valor
minimo a ser subscrito que, uma vez nao atingido, implica o cancelamento da oferta publica,
observado que o valor minimo ndo pode comprometer a execugao da Politica de Investimentos.

Paragrafo Segundo. Caso o valor minimo ndo seja alcangado, a Administradora deve,
imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
proporgdes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos porventura auferidos
pelas aplicagdes da carteira.

VIIl.1) INTEGRALIZAGAO DE COTAS

Artigo 38. Aintegralizagéo das Cotas podera ser efetuada em Ativos Imobilidrios ou em moeda
corrente nacional, conforme aprovado no ato que aprovar a respectiva emissao.

Artigo 39. Aintegralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliacéao,
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolugdo CVM 175.
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Paragrafo Primeiro. A aprovacgéao do laudo pela Assembleia Geral de Cotistas néo é requerida
quando se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinagéo de recursos da primeira oferta publica
de distribuigcdo de cotas.

Paragrafo Segundo. A Administradora deve tomar todas as cautelas e agir com elevados
padroes de diligéncia para assegurar que as informagoes constantes do laudo de avaliagédo sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissdo nesse seu dever.

Artigo 40. A integralizagdo em bens e direitos deve ocorrer no prazo estabelecido no
Regulamento ou neste Anexo Descritivo, ou no Documento de Aceitagdo da Oferta, aplicando-se,
no que couber, os artigos 8° a 10, 89 e 98, §2°, da Lei n.© 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

Artigo 41. O avaliador deve apresentar declaragdo de que ndo possui conflito de interesses
que diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas fungdes.

Artigo 42. As avaliagbes devem observar, ainda, as regras contabeis que tratam da
mensuracao do valor justo dos bens e direitos avaliados.

VIIl.2) DOCUMENTO DE ACEITAGAO DA OFERTA

Artigo 43. Quando da adesdo do Cotista a uma oferta de Cotas do Fundo, o Cotista devera
assinar um documento de aceitacao da oferta pelo qual se obriga a realizar a integralizagédo das
Cotas naforma e nos prazos previstos em tal documento (“Documento de Aceitacao da Oferta”).

Artigo 44. O Documento de Aceitagdo da Oferta de Cotas pode conter obrigagédo do investidor
de integralizar o valor do capital subscrito de acordo com chamadas de capital realizadas pela
Gestora, observados prazos e demais condigdes estabelecidas no referido documento.

Artigo 45. O Documento de Aceitagao da Oferta sera titulo executivo extrajudicial, na forma
do Cddigo de Processo Civil, conferido ao Fundo ou a Classe o direito de executar o Cotista
inadimplente e cobrar em juizo o pagamento do valor devido ao Fundo ou Classe.

CAPITULO IX. PROCEDIMENTO DE AMORTIZAGAO.

Artigo 46. A amortizagado de Cotas ocorrera conforme deliberado por Assembleia Geral de
Cotistas até a conclusao das obras do empreendimento do Ativo Alvo. Apds a conclusdo das obras
dos imdveis que compdem o Ativo Alvo, com a entrega das chaves, a amortizagdo ocorrera
automaticamente, nos termos do artigo 50 abaixo, sempre que houver desinvestimento ou qualquer
pagamento relativo aos Ativos Imobiliadrios integrantes do patrimdnio da Classe, apds o pagamento
de despesas e a do Fundo e provisionamento das despesas para os 3 (trés) meses seguintes.

Artigo 47. Eventuais amortizagdes de Cotas ocorrerdo em até 3 (trés) Dias Uteis, contados da
Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela amortizagédo das Cotas.

CAPITULOX. TAXA MAXIMA DE DISTRIBUIGAO.
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Artigo 48. Ndo havera taxa de distribuicdo regular cobrada do Fundo, sem prejuizo da
remuneragao dos distribuidores de Cotas que sejam contratados e remunerados pontualmente, a
cada nova emissédo de Cotas, conforme aprovado no ato dos Prestadores de Servigos Essenciais ou
na Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso. Ao integralizar as Cotas de novas emissoes da
Classe, os investidores poderao ter que pagar, adicionalmente ao prego de integralizagéo das cotas,
uma taxa de distribuigdo primaria/taxa de ingresso, por cota efetivamente integralizada, a qual sera
destinada ao pagamento dos custos de distribuicdo primaria das Cotas da Classe, incluindo, sem
limitagdo, as comissbes devidas a distribuidores, os custos de assessoria juridica diretamente
relacionados a distribuigdo em questéo e a taxa de registro da oferta na CVM, as taxas B3 e ANBIMA,
conforme o caso.

CAPITULO XI. DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS, PRAZOS E CONDIGOES DE PAGAMENTO.

Artigo 49. Os rendimentos auferidos pela Classe Unica dependeréo do resultado obtido em
razao de suas atividades.

Artigo 50. A Administradora distribuird aos Cotistas das Subclasses, indistintamente,
independentemente da realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe Unica, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano

e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicdo de Resultados”).

Paragrafo Unico. Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa
o produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobiliarios,
bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagcdes em Outros Ativos, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordindrias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a
realizagcdo dos investimentos nos Ativos Imobiliarios e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutengao do Fundo, em conformidade com a regulamentagao em vigor.

Artigo 51. A Classe Unica podera, a critério da Gestora em conjunto com a Administradora,
levantar balango ou balancete intermediario, mensal ou trimestral, para fins de Distribuicdo de
Resultados, a titulo de antecipagdo dos resultados do exercicio social a que se refiram, sendo que
eventual saldo néao distribuido como antecipagéo sera pago com base nos balangos semestrais
acima referidos. A primeira distribuicao de resultados, se devida, ocorrerd em, no maximo, 6 (seis)
meses apods a data em que houver ocorrido a integralizagao das ultimas Cotas da primeira emisséao
da Classe Unica.

Artigo 52. Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, a
Administradora informarad a data de pagamento, que deverda ser no 10° (décimo) Dia Util
subsequente ao término do referido periodo de apuracéo, e o valor a ser pago por Cota.

Artigo 53. Fardo jus aos resultados, conforme o caso, os titulares de Cotas do Fundo no
fechamento do ultimo dia do més anterior ao da apuracéo do rendimento, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pelo Custodiante.

CAPITULO XIl. COMUNICAGAO E DIVULGAGAO DE INFORMAGOES.
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Artigo 54. Quaisquer informagdes ou documentos a serem encaminhadas, comunicadas,
acessadas, enviadas, divulgadas ou disponibilizadas, incluindo as informagdes periédicas e
eventuais do Fundo, poderao ser acessadas pelos Cotistas por meio eletronicos narede mundial de
computadores na pagina do Fundo, da Administradora e da Gestora.

Artigo 55. Os Cotistas poderdo realizar a solicitagdo de receber tais informagdes ou
documentos através do envio de correspondéncia por meio fisico, hipétese na qual os custos de
envio serdo suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 56. Caso o Cotista nao tenha comunicado a Administradora a atualizagdo de seu
endereco fisico ou eletrénico, a Administradora ficara exonerada do dever de envio das informagdes
e comunicagdes previstas na Resolugdo CVM 175, ou neste Regulamento, a partir da primeira
correspondéncia que houver sido devolvida por incorregdo no enderego declarado. A
Administradora deve preservar a correspondéncia devolvida ou seu registro eletrébnico enquanto o
Cotista nao efetuar a amortizagao total de suas Cotas.

Artigo 57. A divulgacéao de informacdes sobre a Classe Unica de Cotas deve ser abrangente,
equitativa e simultanea para todos os Cotistas da Classe Unica, inclusive, mas néo se limitando, por
meio da disponibilizagcdo dos seguintes documentos e informacdes nos canais eletrénicos e nas
paginas na rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Distribuidor, se
houver distribuicdo em curso, e da entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociacéao:

(i) Regulamento atualizado;
(ii) descrigao da tributagéo aplicavel ao Fundo; e
(iii) politica de voto da Classe Unica em assembleia de titulares de valores mobiliarios,

se for o caso.
Paragrafo Primeiro. As informacdes referidas no caput devem ser:

(i) suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito do investimento;

(i) escritas em linguagem simples, clara, objetiva e concisa; e
(iii) Uteis a avaliagédo do investimento.

Paragrafo Segundo. As informacgdes referidas no caput ndo podem assegurar ou sugerir a
existéncia de garantia de resultados futuros ou isencgéo de risco para o investidor.

Paragrafo Terceiro. Informacgdes factuais devem vir acompanhadas da indicagcdo de suas
fontes e ser diferenciadas de interpretagdes, opinides, projegdes e estimativas.

Artigo 58. As informacdes periddicas e eventuais do Fundo serdo divulgadas na pagina do
Fundo, da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores.
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Artigo 59. A Administradora divulgara qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento do Fundo, da Classe Unica ou dos Ativos Imobiliarios, assim que dele tiver
conhecimento, observado que € responsabilidade dos demais prestadores de servigos informar
imediatamente a Administradora sobre os fatos relevantes de que venham a ter conhecimento.

Artigo 60. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor
das Cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter cotas.

Artigo 61. Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da
Classe Unica ou aos ativos da carteira deve ser:

(i) comunicado a todos os Cotistas da Classe Unica;

(i) informado as entidades administradoras de mercados organizados onde as Cotas
estejam admitidas a negociagéao, se for o caso;

(iii) divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(iv) mantido nas paginas dos Prestadores de Servigos Essenciais e, ao menos enquanto
adistribuicdo estiver em curso, do distribuidor de Cotas na rede mundial de computadores.

Artigo 62. Os fatos relevantes incluem, mas nao se limitam a:
(i) alteracéo no tratamento tributario conferido ao Fundo, & Classe Unica ou aos
Cotistas;
(ii) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem

percentual significativo dentre as receitas do Fundo;

(iii) a desocupacgédo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobiliarios de
propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagéo e que possa gerar impacto
significativo em sua rentabilidade;

(iv) 0 atraso no andamento de obras dos Ativos Imobiliarios que possa gerar impacto
significativo na rentabilidade do Fundo;

(v) propositura de agéo judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira
do Fundo;
(vi) avenda ou locacéo dos Ativos Imobilidrios que possa gerarimpacto significativo em

sua rentabilidade;
(vii) contratacao de agéncia de classificagao de risco;
(viii) mudanca na classificagao de risco atribuida & Classe Unica de cotas;

(ix) alteracao de Prestador de Servigo Essencial;
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(x) fuséo, incorporagéo, cisdo ou transformagdo do Fundo ou da Classe Unica de
Cotas, ou, ainda qualquer outra operagdo que altere substancialmente composicao
patrimonial do Fundo;

(xi) alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de Cotas;
(xii) cancelamento da admissdo das Cotas a negociagdo em mercado organizado;
(xiii) desdobramento ou grupamento de Cotas; e

(xiv) nova emissao de Cotas.

Artigo 63. Ressalvado o disposto no Artigo 64, os fatos relevantes podem, excepcionalmente,
deixar de ser divulgados se a Gestora e a Administradora, em conjunto, entenderem que sua
revelacdo pora em risco interesse legitimo do Fundo, da Classe Unica de Cotas ou dos Cotistas.

Artigo 64. A Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente fato relevante na hipdtese
de a informagao escapar ao controle ou se ocorrer oscilagdo atipica na cotagdo, preco ou
quantidade negociada de Cotas.

Artigo 65. A Administradora deve manter o Regulamento disponivel aos Cotistas, o que inclui
o Anexo Descritivo pertinente & Classe Unica em que o Cotista ingresse. A obrigacdo aqui estipulada
sera reputada cumprida caso a Administradora mantenha cépia integral digital do Regulamento
disponivel para download em seu website com facil e livre acesso a todos os Cotistas.

Artigo 66. Caso sejam divulgadas a terceiros informagdes referentes a composigdo da
carteira, a mesma informagdo deve ser colocada a disposicdo dos Cotistas na mesma
periodicidade, ressalvadas as hipoteses de divulgagéo de informacgdes aos prestadores de servigos,
necessarias para a execugao de suas atividades, bem como aos érgaos reguladores, entidades
autorreguladoras e entidades de classe, quanto aos seus associados, no atendimento a solicitagoes
legais, regulamentares e estatutarias por eles formuladas.

Artigo 67. Qualquer material de divulgacao da Classe Unica deve:
(i) ser consistente com o Regulamento;
(ii) ser elaborado em linguagem serena e moderada, advertindo seus leitores para os

riscos do investimento;
(iii) ser identificado como material de divulgacéo;

(iv) mencionar a existéncia do Regulamento e Anexo, bem como os enderegos na rede
mundial de computadores nos quais os documentos podem ser obtidos; e

(v) observar o disposto nos §8 1°, 2° e 3° do Artigo 47 da Resolugcdo CVM 175.

Artigo 68. Toda informacéao divulgada, por qualquer meio, na qual seja incluida referéncia a
rentabilidade, deve obrigatoriamente:
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(i) mencionar a data do inicio do funcionamento da Classe Unica divulgada;

(i) contemplar, adicionalmente a informagéo divulgada, a rentabilidade mensal e a
rentabilidade acumulada nos ultimos 12 (doze) meses, ndo sendo obrigatdéria, neste caso,
a discriminagdo més a més, ou no periodo decorrido desde a sua constituigéo, se inferior,
observado, ainda, o disposto no Artigo 57 da parte geral da Resolugdo CVM 175;

(iii) ser acompanhada do valor do patriménio liquido médio mensal dos ultimos 12
(doze) meses ou desde a sua constituicdo, se mais recente;

(iv) divulgar as Taxas de Administragao, Taxas de Gestao e taxa maxima de distribuigéo,
observado que, na hipdtese de a taxa ser calculada na forma do Artigo 48, §19°, VII, “b”, da
Resolugdo CVM 175, a informagédo deve consistir no percentual do patriménio liquido
correspondente ao valor da taxa debitada da classe, na mesma data; e

(v) destacar o publico-alvo da classe ou subclasse de cotas que estiver sendo
divulgada, assim como as restricbes quanto a captacao, se houver, ressaltando eventual
impossibilidade, permanente ou temporaria, de acesso por parte do publico em geral.

Artigo 69. Caso a Gestora contrate os servigcos de empresa de classificagéo de risco, todo o
material de divulgacao deve apresentar o grau mais recente conferido a Classe de Cotas a que se
referir o material, bem como a indicagcdo de como obter maiores informacdes sobre a avaliacao
efetuada.

Artigo 70. Caso ocorra mudanga significativa na Politica de Investimentos, o material pode
divulgar, adicional e separadamente a divulgagao referida no inciso (ii) do Artigo 68 deste Anexo
Descritivo, a rentabilidade relativa ao periodo posterior a mudanca, informando as razées dessa
dupla divulgagéo.

Artigo 71. A divulgagdo de rentabilidade em qualquer material de divulgagcdo deve ser
acompanhada de comparagédo, no mesmo periodo, com indice de mercado compativel com a
Politica de Investimento, se houver.

Paragrafo Unico. A rentabilidade atingida e divulgada ndo representara e nem deve ser considerada,
a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade futura aos Cotistas.

Artigo 72. A Administradora deve divulgar as seguintes informagoes periddicas:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento | da Resolugdo CVM 175;

(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a
que se referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J da Resolugéao
CVM 175;’

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que
se referirem:
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(a) as demonstragbes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do
Auditor Independente; e

(b) o formulario eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento K da Resolugéao

CVM 175;
(iv) anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
(v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria de
Cotistas; e
(vi) no mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia

Geral Ordinaria de Cotistas.

Artigo 73. A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas o0s seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre a Classe Unica de Cotas:

(i) edital de convocacéao, proposta da administragdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais Extraordinarias de Cotistas, no mesmo dia de sua convocagao;

(ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Extraordindria de
Cotistas;

(iii) fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacao relativa aos

imodveis, bens e direitos de uso adquiridos pela classe de cotas, com excegdo das
informagdes mencionadas no item I.7 do Suplemento H da Resolugdo CVM 175 quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimentos;

(v) no mesmo dia de sua realizagéo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Extraordinaria de Cotistas; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes dos
Cotistas, com excegao daquele mencionado no inciso IV do Artigo 36 do Anexo Normativo
Il da Resolugdo CVM 175.

CAPITULO XIll. PROCEDIMENTO PARA MANIFESTAGAO DE VONTADE DOS COTISTAS.

Artigo 74. Nas hipdteses em que se exija o “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou
“concordancia” dos Cotistas, serdo admitidas o envio da materializagdo dos mesmos por meio
eletrénico, para o correio eletrénico do Fundo, no prazo de 5 (cinco) dias da disponibilizagdo da
informagdo ou documento na rede mundial de computadores na pagina do Fundo, da
Administradora e da Gestora, exceto se outro prazo previsto neste Regulamento.

Paragrafo Unico. Toda manifestacdo dos Cotistas deve ser armazenada pela Administradora.

CAPITULO XIV. VERIFICAGAO DO PATRIMONIO LiIQUIDO NEGATIVO PELO ADMINISTRADOR.

44



Artigo 75. Caso a Administradora verifique que o Patrimonio Liquido da Classe Unica esta
negativo, e considerando que a responsabilidade dos Cotistas € limitada ao valor por eles subscrito,
a Administradora devera:

(i) imediatamente:
a. nao realizar amortizagao de Cotas;
b. nao realizar novas emissoes de Cotas;
C. comunicar a existéncia do Patrimdnio Liquido negativo a Gestora;
d. divulgar fato relevante, nos termos da Resolugdo CVM 175;
(ii) em até 20 (vinte) dias:
a. elaborar um plano de resolugdo do Patrimbnio Liquido negativo, em

conjunto com a Gestora, do qual conste, no minimo: (a) andlise das causas e
circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo; (b) balancete; e (c)
proposta de resolugdo para o Patrimbnio Liquido negativo, que, a critério dos
Prestadores de Servigcos Essenciais, podera contemplar as possibilidades previstas
no Artigo 79, assim como a possibilidade de tomada de empréstimo pela Classe
Unica, exclusivamente para cobrir o Patrimdnio Liquido negativo; e

b. convocar Assembleia Geral de Cotistas, para deliberar acerca do plano de
resolugdo do Patriménio Liquido negativo de que trata a alinea “a” acima, em até 2
(dois) Dias Uteis apds concluida a elaboragéo do plano, encaminhando o plano junto
a convocagao.

Artigo 76. Caso apos a adocao das medidas previstas no Artigo 75 (i) os Prestadores de
Servigos Essenciais, em conjunto, avaliem, de modo fundamentado, que a ocorréncia do Patriménio
Liquido negativo ndo representa risco a solvéncia da Classe de Cotas, a adogao das medidas
referidas no Artigo 75Artigo 75(ii) se torna facultativa.

Artigo 77. Caso anteriormente a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, a
Administradora verifique que o Patriménio Liquido deixou de estar negativo, a Gestora e a
Administradora ficam dispensadas de prosseguir com os procedimentos previstos neste Capitulo,
devendo a Administradora divulgar novo fato relevante, no qual devem constar o Patriménio Liquido
atualizado e, ainda que resumidamente, as causas e circunstancias que resultaram no Patriménio
Liguido negativo.

Artigo 78. Caso posteriormente a convocagcdo da Assembleia Geral de Cotistas, e
anteriormente a sua realizagdo, a Administradora verifique que o Patrimonio Liquido deixou de estar
negativo, a Assembleia Geral de Cotistas deve ser realizada para que a Gestora apresente aos
Cotistas o Patrimonio Liquido atualizado e as causas e circunstancias que resultaram no Patriménio
Liquido negativo, nao se aplicando o disposto no artigo abaixo.

Artigo 79. Na Assembleia Geral de Cotistas, em caso de ndo aprovagao do plano de resolugéo
do Patriménio Liquido negativo, os Cotistas devem deliberar sobre as seguintes possibilidades:
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(i) cobrir o Patriménio Liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de
terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da Classe Unica, hipStese
que serdo permitidas novas subscrigdes de Cotas;

(i) cindir, fundir ou incorporar a Classe Unica a outro Fundo que tenha apresentado
proposta ja analisada pelos Prestadores de Servigos Essenciais;

(iii) liquidar a Classe Unica que estiver com Patriménio Liquido negativo, desde que néo
remanesgam obrigagdes a serem honradas pelo seu patrimoénio; ou

(iv) determinar que a Administradora entre com pedido de declaragédo judicial de
insolvéncia da Classe Unica de Cotas.

Artigo 80. A Gestora deve comparecer a Assembleia Geral de Cotistas, na qualidade de
responsavel pela gestao da carteira de ativos, observado que a auséncia da Gestora ndo impde a
Administradora qualquer 6bice quanto a sua realizagao.

Artigo 81. Na Assembleia Geral de Cotistas é permitida a manifestagdo dos credores, nessa
qualidade, desde que prevista na ata da convocacgao ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas
presentes.

Artigo 82. Caso a Assembleia Geral de Cotistas nao seja instalada por falta de quérum ou os
Cotistas nao deliberem em favor de qualquer possibilidade prevista no Artigo 79, a Administradora
devera ingressar com pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe Unica.

Artigo 83. Tao logo tenha ciéncia da declaracao judicial de insolvéncia de Classe Unica de
Cotas, a Administradora deve adotar as seguintes medidas:

(i) divulgar fato relevante, nos termos da Resolugdo CVM 175; e
(ii) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe Unica na CVM.
Artigo 84. Qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia constitui um evento de

avaliagéo obrigatério do Patriménio Liquido da Classe Unica afetada pela Administradora.
CAPITULO XV. TAXA DE ADMINISTRAGAO

Artigo 85. Pelos servigos de administragao, custddia, controladoria, contabilidade, tesouraria
e escrituracdo do Fundo e da Classe Unica de Cotas, a Classe Unica pagard um Taxa de
Administragdo diretamente a Administradora a remuneragéo de 0,20% (vinte centésimos) ao ano,
calculada e provisionada todo dia util a base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois
avos) incidentes sobre o somatoério do valor dos Ativos Imobiliarios e dos Outros Ativos do Fundo,
observado o pagamento minimo mensal de R$ 29.000,00 (vinte e nove mil reais) (“Taxa de

Administracao”).

Paragrafo Primeiro. A Classe Unica pagard a Administradora uma remuneracdo Unica,
equivalente a R$ 15.000,00 (quinze mil reais), a ser realizada em até 30 (trinta) dias contados da data
da 12 integralizacdo de Cotas do Fundo.
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Paragrafo Segundo. Para participacdo e implementacdo das decisdes tomadas em reunido
formal ou Assembleia Geral de Cotistas, sera devida uma remuneragéo adicional a Administradora,
equivalente a R$ 150,00 (cento e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais
atividades.

Artigo 86. A Taxa de Administracdo serd paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente a partir do més em que tiver a primeira integralizagdo de Cotas.

Artigo 87. O valor minimo mensal a ser pago & Administradora pela Classe Unica seréo
corrigidos anualmente pela variagéo positiva do IGP-M/FGV, ou por outro indice que vier a substitui-
lo nos termos da lei, contado a partir do inicio do Prazo de Duragéo.

Artigo 88. Caso as Cotas da Classe Unica passem a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderacéo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pela Classe Unica, como por
exemplo, o IFIX, os percentuais de que trata o Artigo 85 acima serao incididos sobre o valor de
mercado da Classe Unica, calculado com base na média didria de fechamento das Cotas de
emissao da Classe Unica no més anterior ao do pagamento da remuneracao.

CAPITULO XVI. TAXA DE GESTAO

Artigo 89. Pelos servicos de gestdo da Classe Unica e de suas Cotas, a Classe Unica pagara
um Taxa de Gestao diretamente a Gestora a remuneragao de 0,25% (zero virgula vinte e cinco por
cento) ao ano, calculada e provisionada todo dia util a base de 1/252 (um inteiro e duzentos e
cinquenta e dois avos), incidentes sobre o somatério do valor dos Ativos Imobiliarios e dos Outros
Ativos do Fundo, observado o pagamento minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais
(“Taxa de Gestao”).

Paragrafo Primeiro. Em adigao a remuneragédo prevista no artigo 89 acima, a Gestora fara jus a
remuneracao equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) sobre o
Patriménio Liquido do Fundo, caso ocorra a sua destituigdo e/ou substituicdo sem Justa Causa, nos
termos do artigo 50 acima.

Artigo 90. A Taxa de Gestdo serda paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente a partir do més em que tiver a primeira integralizagéo de Cotas.

Artigo 91. O valor minimo mensal a ser pago a Gestora pela Classe Unica serdo corrigidos
anualmente pela variagdo positiva do IGP-M/FGV, ou por outro indice que vier a substitui-lo nos
termos da lei, contado a partir do inicio do Prazo de Duragéo.

Artigo 92. Caso as Cotas da Classe Unica passem a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pela Classe Unica, como por
exemplo, o IFIX, os percentuais de que trata o Artigo 89 acima serdo incididos sobre o valor de
mercado da Classe Unica, calculado com base na média diaria de fechamento das Cotas de
emiss&o da Classe Unica no més anterior ao do pagamento da remuneracao.
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CAPITULO XVII. OBRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E DA GESTORA
QUANTO A CLASSE DE COTAS

Artigo 93. Cumpre a Administradora, na qualidade de proprietaria fiduciaria dos imoéveis e dos
direitos integrantes da carteira de ativos detidos pela Classe Unica, zelar pela preservacao e pela
regularidade juridica e administrativa, para todos os fins e efeitos, de acordo com as disposigdes
legais, deste Regulamento, da Resolugdo CVM 175 e de demais atos normativos emanados pela
CVM e demais 6rgaos regulatdérios competentes.

Artigo 94. A Administradora, observadas as limitagbes legais e as previstas na
regulamentacéo aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a administragao do Fundo,
observando o interesse das respectivas Classes de Cotistas, no &mbito de sua respectiva esfera de
atuacao.

Artigo 95. Compete a Administradora, observado o disposto neste Regulamento:

(i) realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com objeto
da Classe Unica de Cotas;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio da Classe Unica de Cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;

(iv) representar a Classe Unica de Cotas em juizo e fora dele; e

(v) solicitar, se for o caso, a admisséao a negociagao de Cotas em mercado organizado.
Artigo 96. Em acréscimo as demais obrigagdes dispostas neste Regulamento e na Resolugéo

CVM 175, cabe a Administradora:

(i) selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da respectiva Classe
Unica de Cotas, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

(ii) providenciar a averbagao, no cartério de registro de imodveis, das restrigbes
determinadas pelo art. 7° Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
iméveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios: (a) ndo integram o ativo
da Administradora; (b) ndo respondem direta ou indiretamente, por qualquer obrigagdo da
Administradora; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para fins de
liquidagao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operagao da Administradora; (e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de
constituicao de quaisquer 6nus reais;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas atualizados e em perfeita
ordem: (a) a documentacéo relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo; e (b) quando for
0 caso, os relatérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos deste Regulamento e da Resolugdo CVM 175;
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(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a respectiva Classe Unica de
Cotas;

(v) custear as despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que
podem ser arcadas pela Classe Unica;

(vi) fiscalizar, diretamente ou por meio de terceiros contratados, o andamento dos
empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da Classe Unica; e

(vii) prover diretamente ou por meio de terceiros contratados: (a) departamento técnico
habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de projetos imobiliarios; e (b)
custédia de ativos financeiros.

Artigo 97. A Administradora e a Gestora se comprometem a observar todas as disposi¢cdes
relativas ao Termo de Assuncéo de Obrigagdes em beneficio do Fundo e dos Cotistas.

Paragrafo Unico. A Administradora e/ou a Gestora enviarao aos Cotistas, em até 1 (um) Dia
Util do recebimento, as informacées e relatérios a ela disponibilizados no dambito do Termo de
Assuncgéao de Obrigacodes.

Artigo 98. Os contratos de custddia celebrados pela Administradora em nome de Classe
Unica de Cotistas devem conter cldusula que:

(i) estipule que somente as ordens emitidas pela Administradora, pela Gestora ou por
seus representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados, podem ser acatadas
pela instituigao custodiante;

(ii) vede ao custodiante a execugao de ordens que estejam diretamente vinculadas as
operagoes da Classe Unica; e

(iii) estipule com clareza o prego dos servigos.

Artigo 99. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor
responsavel, a Administradora pode, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros devidamente
habilitados a prestagao dos servigos indicados na alinea (vii) do Artigo 96.

Artigo 100. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos
imdveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da carteira (imdéveis) compete
exclusivamente a Administradora, que detém sua propriedade fiduciaria.

Artigo 101. E dispensada a contratacao do servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido da Classe Unica de Cotas, desde que
tais ativos estejam admitidos a negociagcdo em mercado organizado de valores mobilidrios ou
registrados em sistema de registro e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM.

Artigo 102. A Administradora pode contratar, em nome da Classe Unica, os seguintes servigos
facultativos:

49



(i) distribuigcao primaria de cotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
analise, selegdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais
ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos;

(iii) empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimdénio da Classe Unica de Cotas, a exploragédo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as Cotas.

Artigo 103. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados
devem ser arcados pela Administradora:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento
de projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;
(iii) escrituragdo de cotas; e
(iv) gestado dos valores mobiliarios integrantes da carteira de ativos, na hipotese de a

Administradora ser a Unica Prestadora de Servigos Essenciais.

Artigo 104. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe Unica e a
Administradora, e/ou a Gestora e/ou o consultor especializado dependem de aprovagao prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 105. As seguintes hipdteses sdo exemplos ndo exaustivos de situagao de conflito de
interesses:
(i) a aquisicao, locagao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pela

Classe Unica, de imdvel ou Ativo Imobiliario de propriedade da Administradora, da Gestora
ou de pessoa(s) a qualquer dele(s) ligada(s);

(i) a alienagéo, locagao ou arrendamento ou exploracédo do direito de superficie de
imével ou Ativo Imobilidrio integrante do patriménio da Classe Unica tendo como
contraparte a Administradora, a Gestora ou pessoa(s) a qualquer dele(s) ligada(s);

(iii) a aquisigdo pela Classe Unica de imével ou Ativo Imobilidrio de propriedade de
devedores da Administradora ou da Gestora, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;
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(iv) a contratacao pela Classe Unica de pessoas ligadas & Administradora ou & Gestora
para prestagdo dos servigos abaixo referidos: (a) distribuicdo de Cotas, exceto o da primeira
distribuicdo de Cotas da Classe Unica; (b) consultoria especializada, envolvendo as
atividades de analise, selegédo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais
ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da Classe Unica; (c) empresa
especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimoénio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagédo dos respectivos imoveis e/ou Ativos Imobiliarios
e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento; e (d) formador de mercado para as Cotas da Classe Unica do
Fundo; e

(v) a aquisicdo, pela Classe Unica, de valores mobilidrios de emissdo da
Administradora, da Gestora ou pessoa(s) a qualquer dele(s) ligada(s).

Paragrafo Primeiro. Consideram-se pessoas ligadas a Administradora e/ou a Gestora:

(i) a sociedade controladora ou sob controle, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
respectivo prestador de servigo referido no caput, com excegao dos cargos exercidos em
6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do respectivo prestador,
desde que seus titulares nao exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo Segundo. Nao configura situagdo de conflito a aquisicédo, pela Classe Unica, de
imovel ou Ativo Imobiliario de propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a
Administradora ou a Gestora ou ao consultor especializado.

Paragrafo Terceiro. As hipdéteses de conflito de interesses listadas no Artigo 105 deste Anexo
Descritivo refletem a Resolugdo CVM 175. Caso as hipoteses de conflito de interesses previstas na
Resolugdo CVM 175 venham a ser alteradas, a Administradora estara autorizada a promover a
alteragéo deste Regulamento para que sejam previstas as hip6teses descritas no referido normativo.

CAPITULO XVIII. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

Artigo 106. Nédo se aplicam disposicOes especificas relativas a assembleias especiais de
cotistas da Classe, tendo em vista ser Unica Classe e subclasse de Cotas do Fundo. As Assembleias
Gerais de Cotistas serdo realizadas na forma do disposto no Regulamento relativamente as
Assembleias Gerais de Cotistas e das disposi¢cdes do Capitulo a seguir.

CAPITULO XIX. REPRESENTANTE DE COTISTAS - NUMERO MAXIMO DE REPRESENTANTES DE
COTISTAS A SEREM ELEITOS PELA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS E PRAZO DE MANDATO.

51



Artigo 107. A Assembleia Geral de Cotistas pode eleger no maximo 3 (trés) representantes, com
mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reelei¢éo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos de Classe Unica de Cotas, em defesa dos direitos e interesses
dos cotistas.

Artigo 108. A eleicao dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas da Classe Unica emitidas, quando for
verificado que a Classe Unica tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas da Classe Unica emitidas, quando for
verificado que a Classe Unica tiver até 100 (cem) cotistas.

Artigo 109. Os representantes de Cotistas devem ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre as demonstragoes
contabeis da Classe de Cotas, permitida a reeleigcao.

Artigo 110. A funcao de representante de Cotistas € indelegavel.

Artigo 111. Somente pode exercer a fungao de representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista da Classe Unica de Cotas;

(ii) nao exercer cargo ou fungdo na Administradora ou no controlador da
Administradora ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou fungao no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da Classe Unica de Cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(iv) nao ser Administradora, Gestora ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao estar em conflito de interesses com a Classe Unica de Cotas; e

(vi) nao estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagao
temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Unico. Cabe ao representante de cotistas ja eleito informar & Administradora e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

Artigo 112. Compete aos representantes dos Cotistas exclusivamente:
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(i) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servigos Essenciais e verificar o cumprimento
dos seus deveres legais e regulamentares;

(i) emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas & Assembleia Geral de
Cotistas relativas a: (a) emissdo de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos da
legislagédo vigente; e (b) transformacgéo, incorporagéo, fusdo ou ciséo;

(iii) denunciar a Administradora e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecao dos interesses da Classe Unica de Cotas, & Assembleia Geral de Cotistas, os
erros, fraudes ou crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias uteis;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informagoes financeiras da Classe Unica de
Cotas;

(V) examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descrigdo das atividades

desempenhadas no exercicio findo; (b) indicagcdo da quantidade de Cotas de emisséo da
Classe Unica de Cotas detida por cada um dos representantes de Cotistas; (c) despesas
incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstragdes contabeis
da classe de Cotas e o formulario cujo conteudo reflita o Suplemento K da Resolugao CVM
175, fazendo constar do seu parecer as informacdoes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberagcdo da assembleia; e

(vii) exercer essas atribuicées durante a liquidacdo da Classe Unica de Cotas.

Artigo 113. Pela representacao dos Cotistas, nela compreendidas as atividades descritas no
Artigo 112, a Classe Unica de Cotas podera pagar mensal e diretamente ao(s) representes dos
Cotistas, pela prestagao de servigos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentacgao vigente, uma remuneragéo que sera definida na Assembleia Geral de Cotistas que
o(s) eleger(em).

Artigo 114. A Administradora é obrigada, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar a
disposigcao dos representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes contabeis e o formulario de que trata a alinea
“d” doinciso (vi) do Artigo 112.

Artigo 115. Os representantes de Cotistas podem solicitar a Administradora e a Gestora
esclarecimentos ou informacgdes, desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

Artigo 116. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas devem ser encaminhados
a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstragoes
contdbeis de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do Artigo 112, e, tdo logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que a Administradora proceda a sua divulgacdo nos termos do
Regulamento e do Artigo 54 deste Anexo Descritivo.

Artigo 117. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.
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Paragrafo Unico. Os pareceres e representacgdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia, independentemente de publicagéo e ainda
que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Artigo 118. Os representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéao a Classe de Cotas e aos Cotistas, exercendo as suas
fungées no exclusivo interesse da Classe Unica de Cotas.

CAPITULO XX. CRITERIO PARA SUBSCRIGAO DE COTAS POR UM MESMO INVESTIDOR.

Artigo 119. Sera facultado aos investidores subscreverem qualquer montante de Cotas da
Classe Unica que lhes seja de seu interesse, respeitado o montante maximo ofertado de Cotas da
respectiva Classe, exceto se diferentemente estipulado no ato que aprovar a emisséo.

CAPITULO XXI. PERCENTUAL MAXIMO DE COTAS QUE O INCORPORADOR, CONSTRUTOR E
SOCIOS DE UM DETERMINADO EMPREENDIMENTO QUE COMPONHA O PATRIMONIO DA
CLASSE DE COTAS PODERA SUBSCREVER OU ADQUIRIR NO MERCADO E CONSEQUENCIAS
TRIBUTARIAS.

Artigo 120. O incorporador, construtor e sécios de um determinado empreendimento que
componha o patriménio da Classe Unica poderdo, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, subscrever ou adquirir no mercado, Cotas da Classe Unica que correspondam a, no
maximo, 20% (vinte por cento) do total de Cotas emitidas.

Paragrafo Unico. Para fins do caput deste artigo, ressalva-se que, nos termos do Artigo 2° da Lei n.®
9.779. de 19 de janeiro de 1999, caso o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos
imobiliarios investidos pelo Fundo possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagéao
aplicavel as pessoas juridicas.

CAPITULO XXIl. PROCEDIMENTO DA LIQUIDAGAO DA CLASSE.

Artigo 121. Na hipétese de liquidagao da Classe Unica de Cotas por deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, a Administradora devera promover a divisdo de seu patrimdnio entre os Cotistas,
na proporc¢ao de suas Cotas, no prazo eventualmente definido na Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 122. A Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar no minimo sobre:

(i) o plano de liquidagédo elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos neste Regulamento; e

(ii) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagcdes dos Cotistas que nao
puderam ser contatados quando da Convocacgéao da Assembleia.

Artigo 123. Do plano de liquidacdo deve constar uma estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.
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Artigo 124. O Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstragdo da
movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragdes contabeis auditadas e a data da efetiva liquidagdo, manifestando-se sobre as
movimentagdes ocorridas no periodo.

Artigo 125. Deve constar das notas explicativas as demonstragdes contabeis a analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condig¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacgéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

Artigo 126. Caso a carteira de ativos possua proventos a receber, é admitida, durante o prazo
previsto no Artigo 121, a critério da Gestora:

(i) a transferéncia dos proventos aos Cotistas, observada a participagdo de cada
Cotista na Classe Unica; ou

(ii) a negociacao dos proventos pelo valor de mercado.

Artigo 127. A Administradora deve enviar cépia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas e do
plano de liquidagdo & CVM no prazo méaximo de 7 (sete) Dias Uteis contado da realizacdo da

Assembleia.
Artigo 128. No ambito da liquidacdo da Classe Unica de Cotas, a Administradora deve:
(i) suspender novas subscri¢gdes de Cotas;
(ii) fornecer informagdes relevantes sobre a liquidagdo a todos os Cotistas

pertencentes a Classe Unica em liquidagéo, de maneira simultanea e tdo logo tenha ciéncia
das informagbes, devendo providenciar atualizagbes conforme as circunstancias se
modifiquem;

(iii) verificar se a precificagdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram um
tratamento isondmico na distribuigdo dos resultados da liquidagao aos Cotistas, ainda que
os resultados nao sejam distribuidos em uma Unica ocasido ou que a cada distribuigéo de
resultados sejam contemplados diferentes Cotistas; e

(iv) planejar os procedimentos necessérios para executar a liquidagdo da Classe Unica
com prazo de duracéo determinado, se for o caso, dentro de um periodo adequado a data
prevista para o encerramento da Classe Unica.

Artigo 129. No ambito da liquidacéo da Classe Unica de Cotas, e desde que de modo aderente
ao plano de liquidagéo, ficara dispensado o cumprimento das regras listadas a seguir:

(i) vigéncia diferida de alteragcdes do Regulamento em decorréncia de deliberagdo
unanime dos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas;

(ii) limites relacionados a composicgéo e diversificacdo da carteira de ativos, conforme
estabelecidos neste Regulamento.
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Artigo 130. Caso a liquidacgéo da Classe Unica de Cotas ocorra em consequéncia da rentncia,
destituigcdo ou liquidagdo extrajudicial da Administradora, a Administradora estara obrigada a
permanecer no exercicio de suas fungdes até eleicdo de nova administradora para processar a

liquidacgéo.
CAPITULO XXIII. MEDIDAS PARA EVITAR ALTERAGOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO
CONFERIDO AO FUNDO E COTISTAS.
Artigo 131. A Administradora devera comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteragdes no

tratamento tributario do Fundo e aos Cotistas, mas nao podera, de oficio, adotar quaisquer medidas
a fim de evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou aos seus Cotistas.

CAPITULO XXIV. FATORES DE RISCO

Artigo 132. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo
obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a politica de
investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao
sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no prospecto da oferta
de Cotas do Fundo e no informe anual do Fundo, conforme o caso, sendo que ndo ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas. Portanto, ndo poderdao a Administradora e a Gestora e quaisquer outros prestadores de
servicos do Fundo, em qualquer hipodtese, serem responsabilizadas por qualquer depreciacao dos
ativos da carteira da Classe ou por eventuais prejuizos impostos ou gerados aos Cotistas, exceto
pelos atos e omissdes contrarios a lei, a este Regulamento ou as disposicdes regulamentares
aplicaveis, observadas as competéncias e atribuicoes aplicaveis a cada prestador de servigo
essencial do Fundo.

Artigo 133. A integra dos fatores de risco atualizados a que a Classe e os Cotistas encontra-se
descrita no informe anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugao CVM 175,
devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

CAPITULO XXV. DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 134. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante a Administradora, que cabiam ao de
cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigdes legais.

Artigo 135. O presente Anexo Descritivo é parte integrante do Regulamento, tendo sido
elaborado com base na Resolugdo CVM 175 e demais normativos que dispdem sobre a constituigao,
o funcionamento e a administragdo dos Fundos de Investimento Imobilidrio.

Artigo 136. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Anexo Descritivo e/ou no
Regulamento do Fundo serdo reguladas pela Resolugdo CVM 175 e demais regulamentacgdes,
conforme aplicavel.

* % %
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DEFINICOES

“Administradora”: serd a administradora do Fundo, conforme apontada no Artigo 4, pessoa juridica
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario, e responsavel pela administragdo do Fundo.

“ANBIMA”: Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA.
“Anexo Descritivo”: Anexo descritivo da Classe, o qual sera parte integrante do Regulamento.

“Assembleia” ou “Assembleia Geral de Cotistas”: a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria,

dos Cotistas do Fundo.

“Assembleia Geral Ordindria de Cotistas”: assembleia para a qual sdo convocados todos os Cotistas
do Fundo e cujo objeto sera a deliberagédo sobre as demonstragdes contabeis anuais do Fundo de
Classe Unica ou as demonstragées contébeis anuais consolidadas do Fundo auditadas por Auditor
Independente.

“Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas”: assembleia para a qual sdo convocados somente os

Cotistas de determinada Classe de Cotas e cujo objeto de deliberacdo pode ser qualquer matéria
que ndo a deliberacdo sobre as demonstragdes contabeis anuais do Fundo de Classe Unica ou as
demonstragdes contabeis anuais consolidadas do Fundo auditadas por Auditor Independente.

“Ativo Alvo”: tera o significado que lhe é atribuido no artigo 17 do Anexo Descritivo.

“Ativos Imobiliarios™: tera o significado que lhe é atribuido no respectivo Anexo Descritivo.

“Auditor Independente”: sera o auditor independente do Fundo, conforme apontada no Artigo 4,

sociedade prestadora dos servigos de auditoria independente do Fundo.

“BACEN”: Banco Central do Brasil.

“B3”: B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“Codigo ANBIMA”: Codigo de Administragao e Gestao de Recursos de Terceiros, conforme alterado
de tempos em tempos pela ANBIMA.

“Codigo Civil”: Lei n.© 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragdes posteriores.

“Cotas”: correspondem a fragdes do patrimdnio da Classe de Cotas, conferindo direitos e
obrigagdes aos Cotistas, conforme previsto neste Regulamento.

“Cotistas”: investidores que detenham Cotas de emissao do Fundo, inscrito no registro de Cotistas
de sua Subclasse de Cotas.

“Cotistas Subclasse A”: sdo os Cotistas detentores de cotas da Subclasse A.

“Custodiante”: sera a custodiante do Fundo, conforme apontada no Artigo 4, que presta servigos de
custédia de valores mobilidrios.



“CVM”: Comissao de Valores Mobiliarios - CVM.

“Dia Util”: qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no estado ou na cidade
de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Distribuidor”: intermedidrio contratado pela Gestora, em nome do Fundo, para realizar a
distribuicao de Cotas.

“Distribuicdo de Resultado”: tem o significado a ele atribuido no Artigo 50 do Anexo Descritivo.

“Documento de Aceitacéo da Oferta” significa o documento a ser assinado pelo Cotista quando da
aceitacdo de oferta publica de Cotas da Classe ou Fundo de Classe Unica, em que o Cotista se
obriga a realizar a subscrigdo/aquisicdo de determinadas Cotas e a pagar o valor de
subscrigdo/prego correspondente, observado o disposto no Artigo 30, paragrafo Unico, da parte
geral da Resolugdo CVM 175.

“Encargos do Fundo”: despesas especificas que podem ser debitadas diretamente da Classe de

Cotas, nao estando inclusas nas taxas destinadas aos Prestadores de Servigos Essenciais.

“Escriturador”: sera o escriturador do Fundo, conforme apontado no Artigo 4, que presta servigos
de escrituragcao de valores mobiliarios.

“FATCA”: The Foreign Account Tax Compliance Act, dos Estados Unidos da América.
“FII”: Fundo de Investimento Imobiliario.
“Fundo”: o Ilha do Sol Fundo De Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada.

“Gestora”: sera a gestora do Fundo, conforme apontada no Artigo 4, autorizada pela CVM para o
exercicio de administragéo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria “gestor de recursos”,
cuja atribuigao é realizar a gestao da carteira de ativos.

“|IGPM”: indice Geral de Pregos — Mercado, da Fundacgao Getulio Vargas.

“Ilha do Sol”: a HRH Ilha do Sol Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A., sociedade anénima de
capital fechado, com sede na cidade de Sertaneja, estado do Parana, na llha 07, Represa Capivara,
CEP 86340-000, inscrita no CNPJ sob o n.©12.827.269/0001-25.

“Instituicbes Autorizadas”: qualquer das seguintes instituicdes financeiras: (a) Banco Bradesco
S.A., (b) Banco Santander (Brasil) S.A., (c) Banco do Brasil S.A., (d) Caixa Econémica Federal, (e)
Banco Itau Unibanco S.A. ou (f) Banco X.P. S.A., desde que possua classificagao de risco de crédito

de longo prazo, atribuida pela Standard & Poor's, pela Fitch Ratings ou pela Moody's, no minimo igual
ou superior ao maior entre (i) a mais elevada classificagdo de risco atribuida as Cotas, caso
aplicavel, e (ii) br.AA. Caso uma dessas instituicdes financeiras atue como contraparte ou
prestadora de servigos do Fundo e tenha sua classificagdo rebaixada abaixo do patamar descrito
acima, a Administradora e a Gestora comprometem-se a substitui-la por outra Instituicdo
Autorizada no prazo de 30 (trinta) dias contados da ciéncia do rebaixamento.
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“IPCA”: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE).

“Justa Causa”: Significa a ocorréncia de determinada conduta adotada pela Gestora a ser apurada
e comprovada no que tange: (i) ao descumprimento de suas respectivas fungdes, deveres e
obrigacdes previstos neste Regulamento, por culpa ou dolo, hdo sanado no prazo de 30 (trinta) dias
corridos contados da notificagdo enviada pelo Administrador ou qualquer Cotista detentor de pelo
menos 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo; (ii) a violagao de suas obrigagdes nos
termos da legislagao e regulamentacgéao aplicaveis, incluindo, sem se limitar, aos deveres fiduciarios
e demais normas de conduta estabelecidas na regulamentagéo aplicavel da CVM, ndo sanado no
prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da notificagdo enviada pelo Administrador ou qualquer
Cotista detentor de pelo menos 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo; (iii) caso a
Gestora seja ou venha a se tornar parte de processo judicial por atos relacionados a violagéo da
Legislagcdo Anticorrupgcdo, crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; (iv) ao
impedimento da Gestora de exercer, tempordria ou permanentemente, a atividade de gestao de
recursos de terceiros; (v) ao requerimento de faléncia ou recuperacéao judicial pela Gestora; ou (vi)
a decretagdo de faléncia, ou aceitagdo do processamento do pedido de recuperagéao judicial ou
extrajudicial da Gestora;

“Lei n.° 8.668/93”: a Lei n.© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre a
constituicao e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias.

“Mercado Secundario”: qualquer ambiente de negociagcao publica de titulos e valores mobiliarios
no mercado secundario, tais como o ambiente de negociagao organizado pela B3.

“Qutros Ativos”: tem o significado previsto no Artigo 23 do Anexo Descritivo.

“Partes Relacionadas”: significa qualquer funcionario, diretor, sécio ou representante legal,

cOnjuges e/ou parentes até o 2° (segundo) grau em linha reta do Administrador e do Gestor,
sociedades controladoras, controladas, coligadas, subsidiarias ou que estejam sob controle
comum em relagdo ao Administrador e ao Gestor, conforme aplicavel, e fundos de investimento e/ou
carteiras de titulos e valores mobiliarios administrados pelo Administrador e/ou geridos pela
Gestora.

“Patriménio Liguido”: soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menos

as exigibilidades.

“Politica de Investimento”: politica de investimento adotada pelo Fundo de que tratam os Anexos
Descritivos das Classes deste Regulamento.

“Prazo de Duragao”: indeterminado, conforme descrito neste Regulamento.

“Primeira Emisséo”: tem o significado previsto no Artigo 3 do Anexo Descritivo.

“Prestadores de Servigos”: Prestadores de Servigos Essenciais e os demais prestadores de servigos

contratados pelo Fundo, quando em conjunto.

“Prestadores de Servicos Essenciais”: a Administradora e a Gestora do Fundo.
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“Regulamento”: o presente regulamento do Fundo.

“Resolucdo CVM 30”: a Resolugdo CYM n.° 30, de 11 de maio de 2021, e suas alteragOes posteriores.

“Resolucdo CVM 160”: a Resolugdo CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, e suas alteragdes
posteriores.

“Resolucdo CVM 175”: a Resolugdo CVM n.° 175, de 23 de dezembro de 2022, e suas alteragdes
posteriores.

“Subclasse A”: é a subclasse de cotas A;

“Taxa de Administracéo”: taxa cobrada do Fundo de Classe Unica ou da Classe para remunerar a
Administradora e os Prestadores dos Servigos por ele contratados e que ndo constituam Encargos
do Fundo.

“Taxa_de Gestdo”: taxa cobrada do Fundo de Classe Unica para remunerar a Gestora e os
Prestadores dos Servigos por ele contratados e que nao constituam Encargos do Fundo.

“Taxa de Ingresso”: taxa paga pelo Cotista ao patrimdénio da Classe ao aplicar recursos em uma

Classe de Cotas, conforme previsdo de cada Classe do Regulamento.

Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢des legais e regulamentares que
lhe sao aplicaveis, os termos iniciados em letras maiulsculas terdo a definicdo que lhe é atribuida
neste titulo de Definicdes.

Para fins do correto entendimento deste Regulamento: (i) as referéncias a “Fundo” ou a “Fundo de
Investimento” alcangam todas as suas Classes de Cotas, (ii) as referéncias a “Classe” e a “Classe
de Cotas” alcangam também as referéncias a Cotas em Classe Unica; e, (iii) as referéncias a
“Regulamento” e a “Regulamento do Fundo” alcangam os Anexos Descritivos das Classes de Cotas
e os Apéndices das Subclasses.
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MODELO DE APENDICE [=] - COTAS DE SUBCLASSE [=] DA

CLASSE UNICA DO ILHA DO SOL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

RESPONSABILIDADE LIMITADA

O presente documento constitui o Apéndice [=] referente as Cotas da Subclasse [=] da CLASSE
UNICA DO ILHA DO SOL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Cotas [=]”) de emissdo da classe Unica do Ilha do Sol Fundo de Investimento

Imobilidrio — Responsabilidade Limitada, fundo de investimento imobiliario (“Classe” e “Fundo”,
respectivamente), sendo parte integrante do regulamento do Fundo e de seus Anexos
(“Regulamento”). O Fundo é administrado pela OSLO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigéo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n® 153, 4° andar, Itaim Bibi, CEP: 04543-120,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 13.673.855/0001-25, devidamente habilitada para a prestacao de
servigos de administracdo de carteira de valores mobiliarios perante a CVM conforme ato
declaratério n® 14.623 de 06 de novembro de 2015 (“Administradora”).

As Cotas [=] sao regidas pelo disposto no Regulamento e nas seguintes caracteristicas
especificas:

1) Subclasse: [=]

2) Quantidade de Cotas [=]: [=] ([=]) cotas, na data da 12 integralizagao de Cotas.

3) Valor Nominal Unitario: R$ [=] ([=]), na data de emiss&o das Cotas [=].

4) Valor Total de Emisséo de Cotas [=]: R$ [=] ([=]), na data de emiss&o das Cotas [=].

5) Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo: Conforme previsto no Anexo Descritivo da

Classe Unica.

6) Prazo da Subclasse: As Cotas [=] terdo prazo indeterminado e serdo resgatadas no
momento da liquidacdo da Classe Unica.

7) Direitos Economicos: As Cotas [=] terdo os direitos econdmicos correspondentes a
fragdes do patriménio da Classe Unica.

8) Direitos Politicos diferenciados: Os titulares das Cotas [=] terdo exclusividade para
deliberar sobre as matérias de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas,
conforme disposto no Artigo 2° do Anexo Descritivo da Classe Unica do Regulamento.

9) Responsabilidade dos Cotistas: A responsabilidade dos Cotistas das Cotas [=] é limitada
ao valor por eles subscrito.
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10) Emissao e Distribuicdo das Cotas [=]: As Cotas [=] serdo objeto de oferta publica sob o
rito de registro automatico nos termos da Resolugao CVM 160.

11) Subscricao e Integralizacao das Cotas [=]: Na data da 12 integralizagao, as Cotas [=] serdo
subscritas e integralizadas, em moeda corrente nacional, pelo Valor Nominal Unitario. A
partir da data da 12 integralizagdo, as Cotas [=] serdo integralizadas, em moeda corrente
nacional, pelo valor da Cota [=] calculado e atualizado, de acordo com o valor unitario da

Cota [=] apurado no dia util imediatamente anterior.

Os termos utilizados neste Apéndice iniciados em letras maiusculas (estejam no singular ou no
plural), que ndo sejam aqui definidos de outra forma, terdo o significado que lhes é atribuido no
Regulamento.

Este Apéndice A é parte integrante do Regulamento do ILHA DO SOL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, datado de [=] de [=] de [=].
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ANEXO A.1-APENDICE DA 12 EMISSAO DE COTAS DA SUBCLASSE A

CLASSE UNICA DO ILHA DOS SOL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

O presente documento constitui o Apéndice da 12 (primeira) emisséo referente as Cotas da
Subclasse A da CLASSE UNICA DO ILHA DO SOL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“12 Emissao de Cotas da Subclasse A”) de emissao da Classe
Unica do Ilha do Sol Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada, fundo de

investimento imobilidrio (“Classe” e “Fundo”, respectivamente), sendo parte integrante do

regulamento do Fundo e de seus Anexos (“Regulamento”). O Fundo é administrado pela OSLO
CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n© 153,
49 andar, Itaim Bibi, CEP: 04543-120, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.673.855/0001-25,
devidamente habilitada para a prestacdo de servigcos de administragdo de carteira de valores
mobiliarios perante a CVM conforme ato declaratério n® 14.623 de 06 de novembro de 2015
(“Administradora”).

As Cotas da 12 Emissao de Cotas da Subclasse A sdo regidas pelo disposto no Regulamento e nas
seguintes caracteristicas especificas:

1) Subclasse: A

2) Quantidade de Cotas: 120.000,000 (cento e vinte milhdes) de cotas, na data da 12
integralizagéo de Cotas.

3) Valor Nominal Unitario: R$ 1,00 (um real), na data de emiss&o das cotas da 12 Emissdo
de Cotas da Subclasse A.

4) Valor Total de Emissdo de Cotas: R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), na
data de emisséo das Cotas da 12 Emissao de Cotas da Subclasse A.

5) Taxa de Administracdo e Taxa de Gestao: Conforme previsto no Anexo Descritivo da
Classe Unica.

6) Prazo da Subclasse: As Cotas da 12 Emissdo de Cotas da Subclasse A terdo prazo
indeterminado e seréo resgatadas no momento da liquidagéo da Classe Unica.

7) Direitos Econémicos: As Cotas da 12 Emisséo de Cotas da Subclasse A terdo os direitos
econdmicos correspondentes a fragdes do patrimonio da Classe Unica.

8) Direitos Politicos diferenciados: Os titulares das Cotas 12 Emissdo de Cotas da
Subclasse A terao exclusividade para deliberar sobre as matérias de competéncia privativa da
Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no Artigo 2° do Anexo Descritivo da Classe
Unica do Regulamento.

9) Responsabilidade dos Cotistas: A responsabilidade dos Cotistas das Cotas da 12
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Emissao de Cotas da Subclasse A é limitada ao valor por eles subscrito.

10) Emissao e Distribuicdo das Cotas: As Cotas da 12 Emissado de Cotas da Subclasse A

serdo objeto de oferta privada, nos termos da Resolugdo CVM 160.

11) Subscricao e Integralizagcdo das Cotas: Na data da 12 integralizagdo, as Cotas da 12
Emissao de Cotas da Subclasse A serdo subscritas e integralizadas, em moeda corrente nacional,
pelo Valor Nominal Unitario ou em Ativos-Alvo, conforme aplicavel. A partir da data da 12
integralizagdo, as Cotas 12 Emissdo de Cotas da Subclasse A serdo integralizadas, em moeda
corrente nacional ou em Ativos-Alvo, pelo valor da Cota calculado e atualizado, de acordo com o
valor unitario da Cota da 12 Emissao de Cotas da Subclasse A apurado no dia util imediatamente

anterior.
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Os termos utilizados neste Apéndice iniciados em letras maildsculas (estejam no singular ou no

plural), que ndo sejam aqui definidos de outra forma, terdo o significado que lhes é atribuido no
Regulamento.

Este Apéndice A é parte integrante do Regulamento do ILHA DO SOL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, datado de 18 de dezembro de 2025.
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ANEXO I

Descricao das Matérias de Governanca

As matérias listadas abaixo somente poderao ser deliberadas, implementadas e/ou praticadas pela Ilha do Sol
mediante prévia autorizagao por escrito da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:
e  Matérias relacionadas a construgéo da Fase Il
(i) Aprovacéao de eventual alteragao na: (a) construtora da Fase lll, por outra empresa que nao
seja a VCI Construtora; e (b) incorporadora responsavel pela gestdo do desenvolvimento e
implementacéao da Fase Ill, por outra empresa que nao seja a llha do Sol;

(ii) Quaisquer alteragdes e/ou desvios do Cronograma Fisico-Financeiro e do Orgamento
(conforme definido no Termo de Assungao de Obrigagdes); e
(iii) Aprovacéao da contratagéo da seguradora que emitira a apdlice do Seguro de Obra (conforme

definido no Termo de Assungéao de Obrigacodes).

e  Matérias relacionadas a venda das Fragdes Imobiliarias da Fase Ill:

(i) Aprovagédo de qualquer alteragédo do cronograma de vendas das fragdes imobilidrias da Fase
11;

(i) Aprovacgao das opgoes de tabela inicial de vendas de langamento da Fase lll;

(iii) Aprovacéao de descontos a clientes; e

(iv) Ciéncia de pagamentos e provisdes para pagamentos dos distratos a serem eventualmente

celebrados com clientes.

e  Matérias relacionadas as operagdes com partes relacionadas:
(i) Aprovacgéao de qualquer operagao envolvendo a Itlha do Sol e suas partes relacionadas.

e  Matérias relacionadas ao marketing da Fase lll:
(i) Aprovacéao da contratagao de empresa responsavel pelo plano de marketing da Fase lll; e

(iii) Aprovacéao de qualquer alteragao do plano de marketing da Fase Ill.

e  Matérias relacionadas a llha do Sol:

(i) Aprovacao da distribuigao de resultados, observadas as disposi¢gées do Termo de Assungéao
de Obrigagodes;

(i) Aprovacgao da cessao e/ou transferéncia de participagao na Itlha do Sol e/ou alteragdo do
controle da Itlha do Sol;

(iii) Aprovacao da dissolugédo e/ou liquidagcdo da Ilha do Sol, bem como requerimento de
faléncia, recuperagéo judicial ou extrajudicial;

(iv) Aprovacéao de quaisquer alteragdes nas disposigdes do Termo de Assungéo de Obrigagoes;

(v) Aprovacdo de constituicdo de garantias e/ou gravames sobre o terreno, as fragcoes
imobilidrias da Fase lll e/ou as agbes da Ilha do Sol;

(vi) Aprovagédo de qualquer operagao envolvendo a reestruturagao ou reorganizagao societaria

da Ilha do Sol, incluindo, sem limitagédo, operagbes de fusdo, cisdo, incorporagdo ou
transformacgao do tipo societario; e

(vii) Aprovacéao de renuincia ou perdao de qualquer obrigagao ou divida de que a Ilha do Sol seja
credora.

. Matérias relacionadas a endividamento da Ilha do Sol:

(i) Aprovagédo da contratagdo de mutuo e financiamento a produgéo;
(i) Aprovagao da contratagao de qualquer tipo e nivel de alavancagem; e
(iii) Aprovagéao da prestacao de garantias a terceiros (incluindo a Afiliadas e partes relacionadas

da Ilha do Sol) que envolvam direta ou indiretamente a Fase Ill e/ou os recebiveis da venda
das fragdes imobiliarias da Fase Ill, bem como quaisquer ativos relacionados a Fase Ill.



