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REGULAMENTO DO TERRAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. INTERPRETACAO
Interpretacdo Conjunta

1.1. ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEUS ANEXOS E
APENDICES, SE HOUVER, E E REGIDO PELA LEI N° 8.668 DE 25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME
ALTERADA, PELAS RESOLUCOES CVM Ne 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022 (“Resolucdo CVM 175%),
BEM COMO PELO SEU ANEXO NORMATIVO VI, E, SUBSIDIARIAMENTE, PELOS ANEXOS NORMATIVOS
I E Il DA RESOLUCAO CVM 175, SEM PREJUIZO DAS DEMAIS NORMAS E DIRETRIZES REGULATORIAS
E DA AUTORREGULACAO.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Regulamento terdo o
significado atribuido na regulamentagdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento, no Adendo | ao
Regulamento, Anexo Descritivo | e apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviacdes utilizadas no Regulamento, Anexo Descritivo | e Apéndices,
guando houver, com as letras iniciais mailsculas, referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme
aplicavel.

Orientagdes Gerais

1.4. Este Regulamento dispBe sobre informacdes gerais do Fundo e das Classes.

1.5. Cada Anexo que integra o presente Regulamento dispbe sobre informacdes especifica das Classes, e
comuns as respectivas Subclasses, quando houver.

1.6. O Apéndice que integra o Anexo dispde sobre informacgdes especificas de cada Subclasse, quando houver.

1.7. O Fundo deve observar o Anexo Normativo VI da Resolucdo CVM 175 e, subsidiariamente, o Anexo
Normativo Il e o Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

1.8. As palavras e termos iniciados em mailsculo e que ndo estiverem expressamente definidos neste
Regulamento seréo definidas no Anexo Descritivo I.
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2. PRESTADORES DE SERVICOS
Administrador

2.1. A administragao fiduciaria do Fundo caberd a GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62, devidamente autorizada pela CVM a
prestar os servicos de administradora de carteira de valores mobiliarios nos termos do Ato Declaratério CVM
n° 6.819, de 17 de maio de 2002.

2.1.1. Servicos: Além dos servicos de administragdo fiduciaria, o Administrador também prestara ao Fundo
os servigos de (i) Custddia, (ii) Escrituragao, (iii) Controladoria e (iv) Tesouraria, podendo contratar, em nome
do Fundo, terceiros, incluindo partes relacionadas, devidamente habilitados e autorizados para prestagéo
destes servicos, nos termos da Resolu¢cdo CVM 175.

2.1.2. Incluem-se entre as obriga¢cdes do Administrador, além das demais responsabilidades previstas na
Resolucdo CVM 175, na regulamentacgdo especifica, neste Regulamento e no Anexo Descritivo I

® diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(@ registro de Cotistas;
(b) livro de atas das Assembleias de Cotistas;
(©) lista de presenca de Cotistas;
(d) pareceres do Auditor Independente; e
(e) registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo e das Classes.
(ii) solicitar, se for o caso, a admisséo a negocia¢édo das Cotas em mercado organizado;
(i) pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislacao vigente, por cada dia de atraso

no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacéo aplicavel;

(iv) elaborar e divulgar as informacdes periodicas e eventuais das Classes;

(v) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servi¢co contratados pelo Fundo, bem
como as demais informacdes cadastrais do Fundo e das Classes;

(vi) manter servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo
recebimento de reclamacdes;

(vii) divulgar ao mercado fatos relevantes, assim que deles tiver conhecimento, observando a
responsabilidade dos demais prestadores de servi¢co, conforme previsto na regulamentacéo vigente;

(viii) monitorar as hipéteses de liquidacdo antecipada do Fundo e das Classes, se houver;
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(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

observar as disposi¢des constantes no Regulamento e no Anexo Descritivo |;

cumprir as deliberacdes das Assembleias de Cotistas;

disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem, por meio eletrénico, os seguintes
documentos: (a) nota de investimento que ateste a efetiva realizacdo do investimento a cada nova
aplicacéo realizada por clientes do distribuidor, em até 5 (cinco) dias da data de sua realizacao; e (b)
mensalmente, extratos individualizados dos clientes do distribuidor, em até 10 (dez) dias apés o final
do més anterior;

verificar, ap0s a realizagdo das operacdes pelo Gestor, em periodicidade compativel com a politica de
investimento das Classes, a observancia da carteira de ativos ao presente Regulamento, inclusive no
que se refere aos requisitos de composicdo da carteira, devendo informar ao Gestor e a CVM sobre
eventual desenquadramento, até o final do dia seguinte a data da verificacéo;

contratar 0s seguintes servicos, em nome do Fundo ou da Classe, conforme o caso, quando
necessarios por conta da politica de investimento: (a) custddia de ativos financeiros, valores mobiliarios
e créditos de descarbonizacao, seja prestando-o diretamente, hipétese em que deve estar autorizado
para tanto, ou indiretamente, por meio da contratacdo de Custodiante; (b) registro de Direitos
Creditérios (conforme abaixo definido) em entidade Registradora e (c) guarda da documentacédo que
constitui o lastro dos Direitos Creditérios, a qual pode se dar por meio fisico ou eletrdnico;

providenciar a averbacgdo, no cartério de registro de imoveis, das restricdes determinadas pelo artigo
7° da Lein®8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos
integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios: (a) ndo integram o ativo do Administrador ou do
Gestor; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador ou do
Gestor; (c) ndo compfem lista de bens e direitos do Administrador ou do Gestor para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito da operacdo do
Administrador ou do Gestor; e (e) ndo sdo passiveis de execucgdo por quaisquer dos credores do
Administrador ou do Gestor, por mais privilegiados que possam ser;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, os relatorios
dos Representantes dos Cotistas;

sem prejuizo da observancia dos procedimentos relativos as demonstragfes contdbeis, manter,
separadamente, registros com informacfes completas sobre toda e qualquer modalidade de
negociacdo realizada entre o Administrador, Gestor e consultoria especializada, se houver, e
respectivas partes relacionadas, de um lado, e as Classes, de outro;
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(xvii)  encaminhar ao Sistema de Informacdes de Créditos do Banco Central do Brasil - SCR documento
composto pelos dados individualizados de risco de crédito referentes a cada operacdo de crédito,
conforme modelos disponiveis na pagina do Banco Central do Brasil na rede mundial de computadores;

(xviii) obter autorizacdo especifica do devedor, passivel de comprovacdo, para fins de consulta as
informacdes constantes do SCR;

(xix)  realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com os Iméveis objeto das
Classes;

(xx) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos Ativos Iméveis integrantes do patriménio das
Classes;

(xxi)  selecionar os Ativos Imoveis que compordo o patriménio das Classes de Cotas, de acordo com a
politica de investimento prevista no respectivo Regulamento;

(xxii)  diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(@) a documentacéo relativa aos Imoveis das Classes; e

(b) os relatérios dos Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas
nos termos do artigo 23 do Anexo Normativo VI da Resolugdo CVM 175, quando for o caso;

(xxiii)  fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo das Classes; e

(xxiv) implementar a estratégia, resultado e gestdo em relagédo aos Ativos Iméveis.

Gestor

3.1 A gestdo do Fundo cabera & RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA, inscrita no CNPJ:
12.209.584/0001-99, devidamente autorizada pela CVM a prestar os servi¢cos de administradora de carteira de
valores mobiliarios nos termos do Ato Declaratério CVM n° 11.461, de 20 de dezembro de 2010.

3.1.1. O Gestor € o responséavel pela sele¢céo de todos os Ativos-Alvo TVM, Ativos Financeiros e Direitos
Creditérios da carteira, estando por sua responsabilidade a negociacéo e gestao direta dos titulos e valores

mobiliarios.

3.1.1.1. Quanto aos Ativos Iméveis, o Gestor ira acompanhar as atividades, participar de negocia¢des e propor
negocios, acompanhar melhorias e indicar ao Administrador a alienagéo ou aquisicao.

3.1.2. A aquisicdo, alienagdo e constituicido de 6nus sobre os Ativos-Alvo (desde que permitidas pela
regulamentacéo aplicavel) dependeré&o de prévia deliberagdo em Assembleia de Cotistas, nos termos do Artigo
9.1 do Anexo Descritivo I.
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3.1.2.1. Sem prejuizo do disposto no Artigo acima, o Gestor, observadas as limitagdes deste Regulamento e
na regulamentacéo vigente, detém, com exclusividade, todos os poderes de gestdo da carteira das Classes,
assim entendidos os de selecado, avaliacdo, aquisicdo, alienacéo, subscricdo, conversdo, permuta e demais
direitos, inclusive politicos, inerentes aos Ativos que integrem a carteira das Classes, com excecdo aos Ativos
Imoveis.

3.1.3. Observadas as matérias que sdo de competéncia da Assembleia de Cotistas, compete ao Gestor
negociar os Ativos das Classes, exceto os Ativos Iméveis, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo & negociagdo de Ativos, exceto dos Ativos Imdveis, representando as Classes
para essa finalidade. O Gestor poderd contratar conforme o caso: (i) intermediagdo de operagfes para a
carteira de Ativos; (ii) classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito; (iii) cogestdo da
carteira de Ativos; (iv) prestadores de servico especializados na regularizacéo cadastral, fiscal e ambiental de
imoéveis rurais (observado que, quando necessario, o Administrador devera outorgar procuragdo especifica
para que o Gestor possa realizar referidas contratagdes); (v) consultoria especializada, que objetive dar suporte
e subsidiar as atividades de andlise, selecdo, avaliacdo, acompanhamento e avaliagdo dos Ativos; e (vi)
assessores legais para a defesa dos interesses dos cotistas, judicial ou extrajudicialmente.

3.1.4. O Gestor e/ou o Administrador, conforme o caso, podem prestar os servi¢gos de distribuicdo de Cotas
do Fundo, observada a regulamentacéo aplicavel as referidas atividades e desde que devidamente habilitados
para tanto.

3.1.5. O Gestor podera contratar outros servigcos em beneficio da Classe, que ndo estejam listados no Artigo
3.1.3 acima, observado que, nesse caso: (i) a contratacdo ndo ocorre em nome do Fundo, salvo previsdo no
Regulamento ou aprovagdo em Assembleia de Cotistas; e (ii) caso o prestador de servi¢o contratado nédo seja
um participante de mercado regulado pela CVM ou o servico prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da
esfera de atuacdo da CVM, o Gestor deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo.
O disposto no presente artigo ndo serd aplicavel para demais contratagbes previstas no Regulamento, na
Resolucdo CVM 175 ou aprovados pela Assembleia de Cotistas.

3.1.6. As contrata¢8es realizadas pelo Gestor, ainda que em nome do Fundo ou das Classes, ndo devem ser
entendidas pelos Cotistas, em nenhuma hip6tese, como recomendacao ou chancela qualitativa do prestador
de servicos, sendo que a adesao ao Regulamento pelo Cotista representara também sua anuéncia com relacao
aos prestadores de servicos ja contratados.

3.1.7. Competird ao Gestor, além das demais responsabilidades previstas na Resolucdo CVM 175, na
regulamentacado especifica, neste Regulamento e no Anexo Descritivo I:

0] informar o Administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteragdo de prestador de servico por ele
contratado, além de efetuar prévia e criteriosa analise e selecdo do contratado, figurando no contrato
como interveniente anuente;
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(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

fornecer aos distribuidores todo o material de divulgacdo das Classes para utilizacdo pelos
distribuidores, as suas expensas;

diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentacao relativa as
operacgBes das Classes;

manter a carteira de Ativos enquadrada aos limites de composicéao e concentracao e, se for o caso, de
exposicdo ao risco de capital, no tocante as atividades de gestao;

observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e seus anexos;
cumprir as deliberacdes da Assembleia de Cotistas;

negociar os Ativos, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento
relativo a negociacdo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza, representando as Classes para
essa finalidade, exceto no caso de Ativos Imoveis, em que tais atos serdo realizados pelo
Administrador;

encaminhar ao Administrador, nos 5 (cinco) dias Uteis subsequentes a sua assinatura, uma copia de
cada documento que firmar em nome das Classes;

enviar ao Administrador ordens de compra e venda de Ativos Imdveis com a exata identificacdo das
Classes que elas devem ser executadas;

observar os limites de composi¢édo e concentracdo de carteira e de concentracdo em fatores de risco
das Classes no tocante as atividades de gestéao;

notificar a CVM sobre o desenquadramento passivo das Classes, que se prolongue por mais de 15
(quinze) dias consecutivos, explicando os motivos que levaram ao desenquadramento, bem como
sobre o reenquadramento da carteira, quando ocorrer;

monitorar os investimentos realizados pelas Classes;

informar imediatamente o Administrador caso tome conhecimento de algum fato relativo ao Fundo ou
a Classe que seja necessaria a comunicacao ao mercado, através de fato relevante, nos termos da
regulamentacao aplicavel, bem como manter a divulgagdo dos fatos relevantes em seu website;

praticar todos 0s atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos e ao cumprimento da Politica de
Investimento das Classes;

conforme aplicavel, acompanhar as assembleias de investidores dos Ativos investidos pelas Classes
podendo comparecer as assembleias e exercer o direito de voto decorrente dos Ativos detidos pelas
Classes, realizando todas as demais a¢des necessarias para tal exercicio, observado o disposto em
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

sua politica de exercicio de direito de voto em assembleias, exceto no caso de assembleias que tenham
por objeto os Ativos Imoéveis adquiridos pelas Classes, nas quais a representacao das Classes sera
realizada pelo Administrador, sem prejuizo da faculdade deste de delegar respectivos poderes de
representacéo ao Gestor;

exercer e diligenciar, em nome do Fundo e das Classes, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos Ativos que vierem a compor a carteira das Classes;

fornecer ao Administrador, sempre que justificadamente solicitado por este, informacdes, pesquisas,
analises e estudos que tenham fundamentado as decisdes e estratégias de investimento ou
desinvestimento adotadas, bem como toda documentacdo que evidencie, comprove e justifique as
decisdes e estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer duvida que se possa ter com
relacdo as operagdes realizadas pelo Fundo e/ou pelas Classes;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente, conforme aplicavel,

elaborar e divulgar aos Cotistas e a CVM os relatérios e informacdes, eventuais e periddicas, exigidas
pelas autoridades reguladoras e de autorregulagdo do mercado de capitais;

recomendar ao Administrador, conforme o caso, a proposicdo de medidas judiciais e extrajudiciais
cabiveis para o cumprimento das obrigacdes previstas nos documentos relacionados aos Ativos, bem
como para a defesa dos interesses do Fundo e das Classes;

acompanhar e tomar providéncias para a execug¢ao de eventuais garantias reais dos Ativos, observado
que a representacdo do Fundo e das Classes nesta hipétese compete ao Administrador;

apresentar relatorios financeiros e demais informages solicitadas do Gestor em relagéo a Classe e ao
Fundo;

na execucdo da politica de investimentos, sem prejuizo de outras atribui¢cdes, zelar para que a
composicao da carteira de ativos ndo altere o tratamento tributério da classe ou dos cotistas, conforme
previsto na legislacdo aplicavel;

diligenciar para que seja preservada a integridade fundiaria e ambiental dos Ativos Imoéveis;

executar a politica de investimentos, devendo analisar e selecionar os Direitos Creditérios para a
carteira de ativos, o que inclui, no minimo: (a) verificar o enquadramento dos Direitos Creditdrios a
politica de investimento, compreendendo, no minimo, a validagdo dos Direitos Creditorios quanto aos
Critérios de Elegibilidade e a observancia aos requisitos de composicdo e diversificacdo, de forma
individualizada ou por amostragem, utilizando modelo estatistico consistente e passivel de verificagao;
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e (b) avaliar a aderéncia do risco de performance dos Direitos Creditérios, se houver, a politica de
investimento;

(xxvi) registrar os direitos creditorios na Entidade Registradora da Classe ou entrega-los ao Custodiante ou
Administrador, conforme o caso;

(xxvii) na hipétese de ocorrer substituicdo de Direitos Creditérios, por qualquer motivo, diligenciar para que a
relacdo entre risco e retorno da carteira de Direitos Creditérios ndo seja alterada, nos termos da politica
de investimentos;

(xxviii) sem prejuizo de outros parametros que vierem a ser definidos neste Regulamento, monitorar: (a) os
indices de subordinacéo (se houver); (b) a adimpléncia da carteira de Direitos Creditérios e, em relacéo
aos Direitos Creditérios vencidos e ndo pagos, diligenciar para que sejam adotados os procedimentos
de cobranca, observado que essa Ultima obrigacao inexiste no caso de hipdteses de dispensa previstas
no Regulamento; e (c)a taxa de retorno dos direitos creditérios, considerando, no minimo,
pagamentos, pré-pagamentos e inadimpléncia;

(xxix) efetuar a correta formalizacdo dos documentos relativos a cesséo dos Direitos Creditérios;

(xxx)  no ambito das diligéncias relacionadas a aquisi¢do de direitos creditorios: (a) verificar a possibilidade
de ineficacia da cesséo a classe em virtude de riscos de natureza fiscal, alcancando direitos credit6rios
que tenham representatividade no patrimbnio da classe, assim como dar ciéncia do risco, caso
existente, no termo de ades&o e no material de divulgacéao.

Responsabilidade dos Prestadores de Servicos

3.2. A responsabilidade de cada prestador de servi¢os perante o Fundo, as Classes, Subclasses e demais
prestadores de servigos € individual e limitada, exclusivamente, ao cumprimento dos respectivos deveres,
aferiveis conforme previsto na Resolugdo, neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices (conforme aplicavel)
e, ainda, no respectivo contrato de prestacao de servigos.

3.3. A avaliagcdo da responsabilidade dos prestadores de servicos devera levar sempre em consideragao
0s riscos inerentes as aplicacdes nos mercados de atuacao do Fundo e das Classes, bem como o fato de que
0s servigos sao prestados em regime de melhores esfor¢cos e como obrigacdo de meio.

3.4. Nos termos dos artigos 1.368-D e 1.368-E do Cdédigo Civil Brasileiro e observadas as disposi¢des do
Regulamento, cada prestador de servico do Fundo responde perante o Fundo e a CVM nas suas respectivas
esferas de atuacdo, cada qual individualmente e sem solidariedade, por seus proprios atos e omissdes
contrarios a lei, ao Regulamento do Fundo ou a regulamentacdo vigente e pelos prejuizos que causarem
guando procederem com dolo ou ma-fé.
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Substituicdo e Renlncia dos Prestadores de Servicos Essenciais

3.5. O Administrador elou o Gestor deverdo ser substituidos nas seguintes hipoteses:
(i) descredenciamento, suspensao ou inabilitacdo por decisdo da CVM, para o exercicio de suas respectivas
atividades e servigos prestados ao Fundo, na forma deste Regulamento e do Anexo Descritivo I; (ii) rentncia
por parte do Administrador e/ou do Gestor; ou (iii) destituicdo, por deliberacdo da Assembleia de Cotistas.

3.5.1. O pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do Fundo e/ou da respectivas Classes impede o
Administrador de renunciar a administragcao fiduciaria do Fundo, mas ndo sua destituicdo por forca de
deliberacdo em Assembleia de Cotistas.

3.6. Nas hip6teses de descredenciamento, suspensao, inabilitagdo ou renuncia do Administrador e/ou do
Gestor, fica o Administrador obrigado a convocar imediatamente Assembleia de Cotistas para eleger um
substituto, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias, sendo facultada a convocagdo da Assembleia de Cotistas
gue detenham Cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo.

3.6.1. Na hipotese de renuncia do Administrador, caso a Classe possua investimento em Imoveis, este fica
obrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes até a averbacéo, nos registros competentes, da ata da
assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.
Aplica-se o disposto neste Artigo, mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo
ou das Classes, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacéo extrajudicial
do Administrador, cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagéo.

3.6.2. No caso de rentncia do Gestor, o Gestor deve permanecer no exercicio de suas func¢des até sua efetiva
substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da renincia,
bem como devera ser remunerado até a data de sua efetiva substituigcao.

3.6.3. Caso o Prestador de Servigos Essenciais que renunciou ou foi descredenciado ndo seja substituido
dentro do prazo referido nos Artigos acima, o Fundo deve ser liquidado, devendo o Gestor permanecer no
exercicio de suas func¢des até a conclusdo da liquidacdo e o Administrador até o cancelamento do registro do
Fundo na CVM.

3.6.4. No caso de descredenciamento, suspensdo ou inabilitacdo de Prestador de Servicos Essenciais, a
CVM pode nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacao
de Assembleia de Cotistas tratada no Artigo 3.6 acima.

3.6.5. No caso de alteracéo de Prestador de Servicos Essenciais, 0 administrador ou gestor substituido deve
encaminhar ao substituto cdpia de toda a documentacgéo referida no artigo 130 da parte geral da Resolucao
CVM 175, em até 15 (quinze) dias contados da efetivagdo da alteragéo.

3.6.6. No caso de liquidagé@o extrajudicial do Administrador, se a Assembleia de Cotistas ndo eleger novo
administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicacéo no Diario Oficial do ato que decretar a
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liquidacéo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacao do
Fundo.

3.6.7. Na hipotese de renincia do Administrador, bem como na sujeicdo do Administrador ao regime de
liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui
documento habil para averbacao, no cartério de registro de imoveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos

bens iméveis integrantes do patriménio das Classes.

3.6.8. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio de Classe ndo constitui
transferéncia de propriedade.

3.6.9. Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidag&o, correrdo por sua
conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria
dos bens iméveis e direitos integrantes do patrimonio das Classes.

4, ESTRUTURA DO FUNDO
Prazo de Duragéo do Fundo
4.1. O Fundo ter& prazo de duragéo indeterminado.
Numero de Classes
4.2.  Classe Unica.
4.2.1. Observada a regulamentacdo aplicavel, cada Classe de Cotas contara com um patrimdnio proprio
segregado e seguird uma politica de investimentos especifica. Todos os limites de investimento seréo indicados
e deverdo ser interpretados com relagdo ao patriménio liquido da Classe correspondente.
Exercicio Social do Fundo
4.3. O exercicio social do Fundo se encerra em dezembro de cada ano civil.

5. POLITICA DE INVESTIMENTOS

5.1. A politica de investimentos a ser observada pelo Gestor e pelo Administrador, conforme aplicavel, com
relacdo a Classe esta indicada no Anexo Descritivo I.

6. DESPESAS COMUNS AS CLASSES
6.1. Caso sejam constituidas novas Classes do Fundo, as despesas a seguir descritas constituem encargos

comuns passiveis de serem incorridos pelo Fundo e/ou individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer das
Classes podera incorrer isoladamente em tais despesas, sendo que estas serdo debitadas diretamente do
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patriménio das Classes ou Subclasses que nelas incidir. Por outro lado, quando as despesas forem atribuidas
ao Fundo como um todo, serdo rateadas proporcionalmente entre as Classes, na razdo de seu patriménio
liquido, e delas debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias incorridas pelo Fundo observardo os
parametros acima para fins de rateio entre as Classes ou atribuicdo a determinada Classe ou Subclasse,
conforme o caso:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(i)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigaces do Fundo, Classe e/ou Subclasse;

despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e
informacdes periddicas previstas na legislagdo em vigor;

despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou das Classes, inclusive comunicagfes aos
Cotistas;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de Ativos;

despesas com a manutencado de Ativos cuja propriedade decorra de execucado de garantia ou de acordo
com devedor;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de defesa dos
interesses do Fundo e/ou das Classes, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagao
imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos da carteira, assim como parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro e ndo decorrente diretamente de culpa ou
dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas fungoes;

gastos relativos a convocacdo, instalacéo, realizacao e formalizacao de assembleia geral ou especial
de Cotistas, e a remuneracdo dos membros dos comités ou conselhos das Classes destinados a
fiscalizar ou supervisionar os Prestadores de Servicos Essenciais, incluindo os gastos relativos a
convocagao, instalacéo, realizacdo e formaliza¢@o de reunides dos referidos comités ou conselhos;

despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de Ativos;
despesas com liquidagéo, registro e custodia de operagdes com Ativos da carteira, inclusive taxa de
custddia de ativos financeiros, direitos creditorios, valores mobiliarios e CBIO, despesas com registro

de ativos financeiros, valores mobiliarios e direitos creditérios;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da carteira;



Docusign Envelope ID: AB19B0OE6-C20C-443A-9B9C-3E3D682DB5C9

enial RIZA

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

6.2.

despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisao, transformacéo ou liquidacdo do Fundo
e/ou das Classes;

honorarios e despesas relacionados a atividade de formador de mercado e consultoria especializada.

gastos da distribuigéo primaria de Cotas e despesas inerentes a admissao das Cotas a negociagao em
mercado organizado;

taxa de Administracdo e Taxa de Gestao, incluindo parcelas destinadas ao pagamento de prestadores
de servigos contratados;

taxa de performance, se houver;

montantes devidos a Classes investidoras na hipotese de acordo de remuneragdo com base na (e
limitados &) Taxa de Administracdo, Taxa de Gestédo e/ou taxa de performance, observado o disposto
na regulamentacao vigente;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome das Classes;

contratacdo de agéncia de classificacédo de risco de crédito;

comissbes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacdo ou arrendamento dos iméveis rurais que componham o patriménio das Classes;

despesas com avaliagBes obrigatorias dos Ativos do patrimdnio liquido das Classes;

gastos necessérios a administracéo, manutencgao, conservacgao e reparos de imdveis rurais integrantes
dos patrimonios das Classes;

gastos decorrentes de exigéncia legal ou normativa;
honorérios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos Cotistas;
Taxa Maxima de Distribuicéo;

royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com
contrato estabelecido entre o administrador e a instituicdo que detém os direitos sobre o indice; e

despesas com controle da titularidade dos créditos de carbono do agronegdcio.

Despesas que recaiam sobre o Fundo, ndo sobre o patriménio de alguma Classe ou Subclasse em

especifico serdo rateadas proporcionalmente entre as Classes ou Subclasses, na razéo de seu patrimdnio
liquido, e delas debitadas diretamente.
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7. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS
Assembleia Geral de Cotistas

7.1. O Fundo foi constituido sob a forma de fundo de classe Unica, de forma que as matérias de
deliberac6es da Assembleia de Cotistas encontram-se dispostas no Anexo Descritivo I.

7.2. Caso sejam emitidas novas Classes do Fundo, as matérias que sejam de interesse de Cotistas de
todas as Classes e Subclasses demandardo a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas, e permitirdo a
participacdo de todos que constem do registro de cotistas junto ao Administrador e/ou dos prestadores de
servicos e ambientes competentes, a depender da forma de distribuicdo de cada Classe ou Subclasse, quando
houver.

Forma de realizagcdo das Assembleias de Cotistas

7.3. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de modo total
ou parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrénico, sendo
admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou
a utilizacdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na
convocacao.

Consulta Formal

7.4. A critério exclusivo do Administrador, a deliberagdo sobre matérias de competéncia da Assembleia de
Cotistas, sejam elas Assembleias Gerais ou Assembleias Especiais, podera ser tomada mediante o processo
de consulta formal, por meio fisico e/ou eletrénico, conduzida nos termos da regulamentagdo em vigor, sem a
necessidade de reunido dos Cotistas.

Competéncia da Assembleia Geral de Cotistas

7.5. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias previstas na
Resolugédo CVM 175.

Quodruns da Assembleia Geral de Cotistas

7.6. Os quoruns da Assembleia Geral de Cotistas serdo os quéruns descritos no Artigo 8.1 do Anexo
Descritivo.



Docusign Envelope ID: AB19B0OE6-C20C-443A-9B9C-3E3D682DB5C9

genial RIZA

8. DISPOSICOES GERAIS

Criacéo de Classes e Subclasses
8.1. Os Prestadores de Servigos Essenciais poderdo, mediante aprovac@o por Assembleia Especial de
Cotistas da Classe I, criar Classes e Subclasses no Fundo, contanto que nao restrinjam os direitos atribuidos
as Classes e Subclasses existentes.

Comunicacéo

8.2. Todas as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente por meio eletrénico, ao
endereco informado pelo Cotista em seu cadastro, sendo que cabe ao Cotista manter seu cadastro atualizado.

8.3. Nas situagbes em que se faca necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestagado” ou “concordancia” dos
Cotistas, a coleta se dara por meio eletrdnico, nos canais do Administrador.

8.4. Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista poderao ser gravados e utilizados
para quaisquer fins de direito, incluindo, mas néo se limitando, para defesa em procedimentos administrativos,
judiciais e arbitrais.

Prote¢cdes Contratuais

8.5. O investimento em Cotas nao é garantido pelo FGC — Fundo Garantidor de Crédito.

8.6. O investimento em Cotas ndo é garantido, de forma alguma, pelo Administrador, Gestor, ou qualquer
outro prestador de servigos do Fundo, das Classes ou Subclasses.

8.7. O investimento em Cotas ndo conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.
Servico de Atendimento ao Cotista

8.8. Os Seguintes meios de comunicacdo podem ser utilizados para comunicacdes entre Cotistas e o
Administrador:

0 SAC: (21) 3923-3000 (11) 3206-8000;

(i) E-mail: middleadm@genial.com.vc
(iii) Ouvidoria: ouvidoria@genial.com.vc
(iv) Website: www.genialinvestimentos.com.br

8.8.1. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, & entidade administradora de mercado organizado
em que as Cotas estejam admitidas a negociagéo, se for o caso, e a CVM, por meio de sistema disponivel na
rede mundial de computadores, as informac&es descritas no artigo 33 do Anexo Normativo VI.
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8.8.2. Ainda, o Administrador devera disponibilizar aos Cotistas os documentos relativos a informagées
eventuais do Fundo e das Classes nos termos do artigo 34 do Anexo Normativo VI.

9. SOLUCAO DE CONTROVERSIAS
9.1. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, comarca da filial do Administrador,

com a exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer dividas ou
controvérsias advindas deste Regulamento.
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ANEXO DESCRITIVO | DA
CLASSE | DO TERRAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO -
FIAGRO — RESPONSABILIDADE LIMITADA
1. INTERPRETACAO

Interpretacdo Conjunta

1.1. Este Anexo Descritivo | deve ser lido e interpretado em conjunto com seu regulamento, seus apéndices e
normas aplicaveis.

Termos Definidos
1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Anexo Descritivo | terdo
o significado atribuido na regulamentagdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento, no Adendo | e

em seus Apéndices.

1.3. Todas as palavras, expressodes e abreviacdes utilizadas no Anexo, seu Regulamento e Apéndices, com as
letras iniciais mailsculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

Orientagdes Gerais
1.4. O Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as Classes.

1.5. Este Anexo Descritivo |, que integra o Regulamento, dispde sobre informacg8es especificas desta Classe |
e comuns as suas Subclasses.

1.6. A Classe | deve observar o Anexo Normativo VI da Resolucdo CVM 175 e, subsidiariamente, o Anexo
Normativo Il e o Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

2. CARACTERISTICAS DA CLASSE |
PuUblico-Alvo

2.1. A Classe | é destinada a Investidores Profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de
11 de maio de 2021, conforme em vigor.

2.2. A subscricdo de Cotas por empregados e sdcios do Gestor e Administrador é vedada.
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Responsabilidade dos Cotistas

2.3. A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os
Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as
condi¢cBes estabelecidas neste Anexo Descritivo | € no respectivo documento de subscricdo. Caso néo haja
saldo de Cotas subscrito e ndo integralizado ou compromisso de subscricdo e integraliza¢éo de novas Cotas
assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a
realizar novos aportes de recursos na Classe |, mesmo na hipétese de o Patriménio Liquido ser negativo ou
da Classe | ndo ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacdes, observadas as disposi¢cfes do
Capitulo Sétimo deste Anexo Descritivo |.

Regime Condominial

2.4. A Classe | é constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que os resgates de Cotas somente
serdo admitidos ao fim do prazo de duragéo do Fundo, da Classe | ou da Subclasse a que a Cota pertenga, ou
por ocasido da liquidagédo antecipada do Fundo ou da Classe |I.

Prazo de Duracéo

2.5. A Classe | tera prazo de duracédo indeterminado, sendo certo que as Cotas serdo amortizadas nos prazos
determinados nos respectivos Apéndices.

Subclasses
2.6. A Classe | conta com 2 (duas) Subclasses: (i) a Subclasse A; e (ii) a Subclasse B.

2.6.1. Os direitos econd6mico-financeiros e os direitos politicos de cada Subclasse sédo previstos nos seus
respectivos Apéndices.

2.6.2. No ambito de uma mesma Subclasse, todas as Cotas da respectiva Subclasse fardo jus aos mesmos
direitos econémico-financeiros e politicos.

3. POLITICA DE INVESTIMENTOS
Objetivo

3.1. O objetivo da Classe | é a obtencao de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante o investimento
em ativos do agronegdcio, consubstanciados em:

0] aquisicdo de imoveis rurais destinados a producdo agropecuaria ou que tenham vocacdo para
producédo agropecudria, em todo o territério nacional (“Iméveis” ou “Ativos Imdveis”);
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(i) direitos creditérios do agronegécio e direitos creditérios imobiliarios relativos a iméveis rurais (“Direitos
Creditérios”);

(iii) (a) cédulas de produto rural com liquidagdo financeira (“CPR-F”); (b) certificados de recebiveis do
agronegodcio (“CRA”), emitidos por companhias securitizadoras, observados os limites de concentracdo
previstos na regulamentacéo aplicavel; (c) certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em créditos
imobiliarios das cadeias produtivas do agronegécio (“CRI”); (d) Letras de Crédito do Agroneg6cio
(“LCA"); (e) Letras de Credito Imobiliario lastreadas em créditos das cadeias produtivas do agronegécio
e (“LCI"); (“Ativos-Alvo TVM” e, quando em conjunto com os Ativos Iméveis e com os Direitos
Creditérios, os “Ativos-Alvo”); e

(iv) de maneira remanescente, por meio da aquisi¢do, com a parcela restante do patrimdnio liquido da
Classe I, de Ativos Financeiros (conforme abaixo definido).

3.1.1. Em atendimento ao paragrafo 3° do artigo 15 do Anexo Normativo VI, a Classe podera alocar até 100%
(cem por cento) do Patriménio Liquido em Ativos Imdveis, Ativos-Alvo TVM e Direitos Creditérios.

3.1.2. Tendo em vista as concentra¢des por Ativo mencionada acima, aplicar-se-do subsidiariamente a Classe
também as disposi¢cdes do Anexo Normativo Il e do Anexo Normativo Ill da Resolu¢cdo CVM 175, nos termos
do artigo 2° do Anexo Normativo VI da Resolu¢do CVM 175.

3.2. As aquisicdes dos Ativos-Alvo pela Classe | deverdo obedecer a Politica de Investimento e as demais
condi¢cdes estabelecidas neste Anexo Descritivo |.

3.3. Os Ativos-Alvo integrantes da carteira da Classe |, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar
as seguintes restrigdes:

0] nao poderao integrar o ativo do Administrador ou do Gestor, nem responderao, direta ou indiretamente,
por qualquer obrigacéo de sua responsabilidade;

(i) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador ou do Gestor para efeito de liquidacao judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados que sejam;
e

(iii) ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador ou do Gestor.

3.4. Os investimentos da Classe | em Ativos Imdveis serdo definidos pelo Administrador, conforme
recomendacdes do Gestor, nos termos deste Anexo Descritivo | e sujeitos a aprovacdo em Assembleia
Especial de Cotistas.

3.5. Os investimentos da Classe | em Ativos Alvo TVM, Direitos Creditorios e Ativos Financeiros serdo definidos
pelo Gestor, nos termos deste Anexo Descritivo .
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3.6. Os recursos da Classe | serdo aplicados, segundo uma Politica de Investimentos definida de forma a
perseguir remuneragdo para o investimento realizado. A administragdo da Classe | se processara em
atendimento aos seus objetivos, nos termos do Artigo 3.1 acima, observando como Politica de Investimento
realizar investimentos de longo prazo, objetivando, fundamentalmente auferir rendimentos por meio do
investimento preponderantemente, em Ativos-Alvo e, de maneira remanescente, em Ativos Financeiros
(conforme abaixo definido).

3.7. As disponibilidades financeiras da Classe | que ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste
Anexo Descritivo |, poderao ser aplicadas nos seguintes ativos financeiros (“Ativos Financeiros” e, em conjunto
com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

() cotas de fundos de investimento de renda fixa, referenciados na Taxa DI, geridos pelo Banco Santander
(Brasil) S.A. ou suas partes relacionadas e que sejam considerados de baixo risco, com liquidez em
até 1 (um) Dia Util;

(i) titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais papéis;

(i) instrumentos financeiros de renda fixa que tenham como contraparte o0 Banco Santander (Brasil) S.A.;
e

(iv) derivativos, excetuadas as vendas a descoberto, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial,
Cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe I.

3.8. Os Ativos-Alvo somente poderdo ser negociados (inclusive a concessao de Opc¢éo de Compra), adquiridos,
arrendados, alugados, onerados ou alienados pela Classe | mediante a deliberacdo prévia por parte da
Assembleia Especial de Cotistas, exceto se as respectivas negocia¢des decorrerem de disposi¢cdes contidas
nos préprios Instrumentos dos Ativos-Alvo.

3.8.1. Os Ativos Imobveis a serem adquiridos pela Classe | poderdo estar gravados com 6nus reais, desde
gue haja o aceite do credor do énus, se aplicavel.
3.9. Os recursos das integralizagfes de Cotas serdo destinados a aquisicdo de Ativos, observadas as
condi¢cdes estabelecidas neste Regulamento, bem como para arcar com despesas relativas a aquisicdo destes
Ativos e/ou pagamento dos encargos da Classe |.

3.10. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe |, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estéo sujeitos a Classe | e seus investimentos e aplica¢des, conforme indicados neste
Anexo Descritivo I.

3.11. E vedado a Classe I:

() aplicar recursos em quaisquer outros ativos que ndo sejam os Ativos definidos na Politica de
Investimento;
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(i) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios, exceto em
deposito de garantias em operacdes com derivativos; e

(iii) realizar operacdes classificadas como day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia, independentemente de a Classe | possuir estoque ou posi¢céo anterior do mesmo Ativo.

3.12. O objeto e a Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados por deliberacdo da Assembleia
Especial de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo Descritivo I.

3.13. O objetivo e a Politica de Investimentos ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume
os riscos decorrentes do investimento na Classe |, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade
de aportes adicionais de recursos na Classe I.

Extensdo do Mandato

3.14. Observado o quanto disposto no artigo 3.8 acima, os Prestadores de Servi¢cos, na medida de suas
respectivas atribuicdes em relacéo a gestdo da carteira da Classe |, possuem mandato para exercer todos 0s
direitos relativos aos Ativos da carteira, com discricionariedade no exercicio de suas respectivas funcdes, e
sempre orientado e limitado pelo objetivo e pela Politica de Investimentos constantes neste Anexo Descritivo
l.

Vedacgdes
3.15. E vedado ao Gestor e/ou Administrador, utilizando os recursos da Classe I:
0) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacg6es da Classe |, exceto para
garantir obrigacdes assumidas pela Classe |;

(i) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas, realizar operacdes da Classe
| de Cotas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre (a) a Classe | e o
Administrador ou Gestor; (b) a Classe | e Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe I; (c) a Classe | e o representante de cotistas;
(d) a Classe | e o empreendedor;

(v) aplicar recursos em sociedades nas quais participem o Administrador, o Gestor, eventuais consultores,
os membros de comités ou conselhos e Cotistas titulares de Cotas representativas de 5% (cinco por
cento) do patriménio da Classe I, seus sdcios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto,
com porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social votante ou total, ou quaisquer
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(Vi)

(vii)

(viii)

pessoas que: (a) estejam envolvidas, direta ou indiretamente, na estruturacdo financeira da operacao
de emisséo dos valores mobiliarios a serem subscritos pela classe de cotas; ou (b) fagcam parte de
conselhos de administracdo, consultivo ou fiscal da sociedade a ser investida, antes do primeiro
investimento por parte da classe de cotas investidora;

constituir 6nus reais sobre os Ativos Iméveis integrantes do patrimdnio da Classe | de cotas, exceto
para garantir obrigacdes assumidas pela Classe | e desde que aprovado em Assembleia Especial de
Cotistas;

realizar operacdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de converséo de debéntures em acdes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

realizar opera¢des com derivativos, exceto (a) as operacdes relativas & Opgédo de Compra; e (b)
quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que
a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

Critérios de Elegibilidade

3.16. A Classe | somente podera adquirir Direitos Creditérios que atendam aos seguintes critérios de
elegibilidade, a serem verificados pelo Gestor previamente a cada aquisicdo de Direitos Creditorios:

(i)

(ii)

os Direitos Creditorios deverao ser representados por moeda corrente nacional ou em outras moedas
estrangeiras; e

os Direitos Creditérios deverdo contar com garantia real de Iméveis.

Registro dos Direitos Creditorios

3.17. Os Direitos Creditérios deverdo ser objeto de registro em Entidade Registradora ou, na impossibilidade
de registro, deverdo ser entregues ao Custodiante ou Administrador, conforme o caso.

4. FATORES DE RISCO ESPECIFICOS DA CLASSE |

4.1. A Classe | esta sujeita aos seguintes fatores de risco, também aplicaveis ao Fundo enquanto a Classe |
for a Unica classe de Cotas de Fundo emitida:

(i)

Riscos Relativos a Classe | e aos Ativos

Risco de Crédito
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4.2. Os Ativos-Alvo de divida que poderao compor a carteira da Classe | estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam
as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracées nas condi¢cdes econdmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez dos Ativos-Alvo de divida desses emissores. Nestas condi¢es, o Gestor podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, a Classe | podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa
dos Ativos podera impactar negativamente o patriménio da Classe |, a rentabilidade e o valor de negociacéo
das Cotas. Mudangas na percepcéo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco de Correlagdo com o Preco das Commodities Agricolas

O desempenho dos Ativos da Classe, incluindo-se os Ativos-Alvo TVM, os Direitos Creditérios e os Ativos
Imoveis, pode estar significativamente correlacionado com a variagcdo do pre¢o das commodities agricolas.
Com relacao aos Ativos Imdveis, a rentabilidade destes esté diretamente relacionada a capacidade de geracdo
de receita dos produtores que arrendam ou utilizem as propriedades, que é fortemente impactada pelas
oscilagbes dos precos das commodities.

Quando os precos dessas commodities estdo elevados, os produtores tendem a ter maior capacidade
financeira para pagar arrendamentos ou adquirir propriedades, aumentando a valorizagdo dos Ativos Imdveis.
Por outro lado, quedas nos pre¢cos podem impactar negativamente a demanda por terras, reduzindo os valores
de mercado dos Ativos Imoéveis.

A volatilidade dos precos das commodities pode afetar diretamente a capacidade de pagamento dos
arrendatérios, bem como dos devedores dos Direitos Creditdrios e dos Ativos-Alvo TVM. Em cenérios de baixa
nos precos, produtores podem enfrentar dificuldades financeiras, levando ao aumento da inadimpléncia,
necessidade de renegociagdo de contratos de arrendamento ou até a resciséo antecipada desses contratos.
Isso pode impactar negativamente o fluxo de caixa da Classe e, consequentemente, a distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré Pagamento ou Amortizagéo Extraordinéria dos Ativos

4.3. Os Ativos gque sejam titulos, valores mobiliarios e Direitos Creditérios poderdo conter em seus documentos
constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira da Classe | em relacédo aos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos na regulamentacdo em vigor, conforme aplicavel. Nesta hipotese, podera
haver dificuldades na identificacdo, pelo Gestor, de Ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimentos. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir 0s recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio da Classe e a
rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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Auséncia de Garantia

4.4. O investimento na Classe | ndo é garantido pelo FGC — Fundo Garantidor de Crédito. Adicionalmente, o
investimento em Cotas deste Fundo néo é garantido pelos Prestadores de Servicos Essenciais ou por qualquer
outro prestador de servicos complementar. O investimento em Cotas de qualquer Subclasse deste Fundo ndo
conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.

Risco de potencial conflito de interesse

4.5. Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre a Classe | e o Administrador, entre a
Classe | e 0 Gestor, entre a Classe | e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas e
entre a Classe | e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacgéo prévia, especifica e informada
em Assembleia de Cotistas, nos termos do inciso Il do artigo 31 da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é
possivel assegurar que eventuais contratagcdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo
ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe | e aos Cotistas.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que néo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Risco de liquidag&o antecipada do Fundo

4.6. No caso de aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas pela liquidacdo antecipada da Classe |, os
Cotistas poderéo receber Ativos como dagédo em pagamento. Além disso, poderdo ser entregues os Ativos aos
Cotistas em regime de condominio civil, caso a totalidade dos Ativos ndo sejam suficientes ao pagamento de
todos os Cotistas. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungéo
do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; e (b) a alienacao de tais direitos por um Cotista para
terceiros poderd ser dificultada em fungéo da iliquidez de tais direitos.

Risco de Substituicdo do Gestor

4.7. A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situacéo financeira e seus
resultados operacionais. Os investimentos feitos pela Classe dependem do Gestor e de sua equipe, incluindo a
originacao e avaliacado de ativos. Uma substituicdo do Gestor pode fazer com que o novo gestor adote politicas ou
critérios distintos relativos a gestéo da carteira da Classe, de modo que podera haver oscilagées nos valores dos
Ativos integrantes do patrimdnio liquido do Fundo, o que podera acarretar prejuizo aos Cotistas.

Risco decorrente da prestacéo dos servi¢cos de gestdo para outros fundos de investimento

4.8. O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos (exceto Ativos Imdveis), presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos da Classe. Desta forma, no &mbito de sua atuag&o na qualidade
de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe, conforme suas regras internas
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de alocacao, por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter
um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que néo é possivel garantir que a Classe
detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Risco de Liquidez da Carteira

4.9. Os Ativos componentes da carteira da Classe | poderdo ter liquidez significativamente baixa em
comparacao a outras modalidades de investimento.

Risco de restricdo na negociagéo

4.10. Alguns dos Ativos que compdem a carteira da Classe podem estar sujeitos a restricdes de negociacao pela
bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume
de operacdes, na participacdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situagdes em
gue tais restricBes estdo sendo aplicadas, as condi¢cdes para negociacdo dos Ativos da carteira, bem como a
precificagéo dos Ativos podem ser adversamente afetadas.

Risco de Mercado das Cotas

4.11. Pode haver alguma oscila¢éo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario
no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar
sua Cota no mercado secundario no curto prazo. Além disso, os Fiagro encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada. Adicionalmente, a Classe | foi
constituida sob regime fechado, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

4.12. A contratacéo pela Classe | de modalidades de operacdes de derivativos, ainda que tais operagdes sejam
realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e/ou no caso da Opg¢éo de Compra, na forma permitida
no Anexo Descritivo |, poderd acarretar variagbes no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situagdo poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais
ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco operacional

4.13. Os Ativos objeto de investimento pela Classe | serdo administrados e geridos pelo Administrador e pelo
Gestor, conforme o caso. Portanto os resultados da Classe | dependeréo de uma administracdo/gestéo adequada,
a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade

dos Caotistas.

(i) Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos
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4.14. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicfes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem
as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e
0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilagdes nos prec¢os de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducgéo de
gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.

Qualguer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o patrimdnio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e
o valor de negociacéo das Cotas

4.15. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinérios ou situacdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os pre¢cos dos Ativos integrantes da carteira da Classe | e o valor das Cotas,
bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos
resultados da Classe; ou (b) liqguidacdo da Classe, 0 que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas,
do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os Ativos que sejam titulos e valores mobiliarios da Classe | podem ser marcadas a mercado,
Ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negocia¢cdo no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas
de emissao da Classe | podera sofrer oscilagbes frequentes e significativas. Como consequéncia, o valor de
mercado das Cotas podera néo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

N&o sera devida pela Classe | ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo
das Cotas, os demais Cotistas da Classe |, o Administrador, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados da Classe; (b) a liquidagdo da Classe I; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram
gualguer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos institucionais

4.16. O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificaces significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre 0s mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificagcbes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais e
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restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragcdes regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imdveis podem ser negativamente
impactados em funcéo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto
utilizada na avaliagdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas

(iii) Riscos Regulatérios, Legislativos e Juridicos
Risco Tributario

4.17. Os rendimentos distribuidos pela Classe | ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que as condi¢Bes estabelecidas pela legislagéo tributaria vigente
sejam atendidas. O ndo atendimento aos requisitos acima implica na perda do beneficio fiscal relativo ao
recebimento de rendimentos pelos Cotistas pessoas fisicas da Classe |, sendo que a verificacdo de nédo
atendimento dos requisitos que forem aplicaveis a Classe |, e ndo a (aos) cotista(s) especifico(s), assim como
qualquer alteracdo no tratamento tributario do Classe |, ensejard a publicacdo de fato relevante pelo
Administrador nos termos da Regulagéo.

4.18.1. Os Prestadores de Servico ndo sao responsaveis por, assim como ndo possuem meios de evitar, 0s
impactos mencionados neste Fator de Risco, e/ou decorrentes de alteracdo na legislagao tributaria aplicavel a
Classe |, a seus Cotistas e/ou aos investimentos na Classe |.

Riscos juridicos

4.18. A estrutura financeira, econdémica e juridica da Classe | apoia-se em um conjunto de obrigacfes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operag8es similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco
contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

4.19. O Fundo e a Classe | poderéo ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo
guanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas
podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que a Classe | e/ou o Fundo venham
a obter resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patriménio do Fundo e da Classe |, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacao das Cotas.
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Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

4.20. O Fundo e a Classe | poderao ser réus em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha
garantia de que o Fundo e a Classe | venham a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra o Fundo e a Classe | venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de
recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas.

(iv) Riscos Relacionados aos Ativos Imoéveis
Risco Imobiliério

4.21. Pode ocorrer a eventual desvalorizac&o do(s) empreendimento(s) investido(s) pela Classe I, ocasionada
por, mas ndo se limitando a: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), eventualmente
restringindo os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda,
(iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s)
se encontre(m), e (iv) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o0 pagamento
compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo histérica. A desvalorizacdo do(s) empreendimento(s)
investido(s) pelo Fundo afetara os rendimentos das Cotas e o patrimdnio liquido da Classe I.

Risco de Regularidade dos Iméveis

4.22. Observada sua Politica de Investimento, a Classe | podera adquirir, direta ou indiretamente,
empreendimentos imobilidrios ou titulos e valores mobiliarios relacionados a empreendimentos imobiliarios que
ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgéos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencéo da regularizagao
dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de explora-los e, portanto,
provocar prejuizos a Classe | e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area
construida edificada sem a autorizacé@o prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o
projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para a Classe |, caso referida rea ndo
seja passivel de regularizacé@o e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgaos responsaveis.

Risco de Desastres e Sinistro

4.23. A ocorréncia de desastres naturais pode causar danos aos imoveis relacionados aos Ativos-Alvo
integrantes da carteira da Classe |, afetando negativamente o patrimdnio da Classe I, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Cotas. Ndo ha garantia de que o valor dos seguros contratados para os iméveis sera
suficiente para protegé-los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estaréo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos
nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe | poderéa sofrer perdas e ser obrigado
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a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional da Classe I. Ainda, a
Classe | podera ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagédo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira da Classe | e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de Desapropriagdo pelo Poder Publico

4.24. De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes ou Imdéveis relacionados aos Ativos
integrantes da carteira poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir que o pre¢o que venha a ser pago
pelo Poder Publico sera equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) Imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe |, sua situagéo financeira e resultados.
Outras restricdes ao(s) Imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacéo a ser dada ao(s) Imdvel(is), hipotese que podera afetar negativamente o patriménio da Classe |, a
rentabilidade e o valor de negocia¢éo das Cotas.

Risco de Aprecamento dos Imoveis

4.25. A Administradora e o Gestor podem ajustar a avaliacdo dos iméveis rurais que, direta ou indiretamente,
integrem a carteira da Classe | pela indicacdo de perdas em seu valor, que podem ser impactadas por outras
variaveis que nao so o valor da terra nua. Assim, o valor efetivo de alienacéo de determinado imovel rural pode
ser inferior ao valor descrito no relatério da Administradora e em suas demonstragdes financeiras. Ainda, o0s
imoveis rurais sao avaliados pelo seu custo de aquisigdo.

Risco Ambiental

4.26. Os imoveis rurais que, direta ou indiretamente, integrem a carteira da Classe | estdo sujeitos a riscos
inerentes a: (i) observancia a legislacao, regulamentacao e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais
como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacao e atividades correlatas, uso
de recursos hidricos por meio de po¢os artesianos, saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos
sélidos; (ii) eventuais passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem
como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos & imagem
do Fundo; (iii) eventuais ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos
iméveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposi¢éo de penalidades administrativas,
civis e penais a Classe I; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negécios,
incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias.
A eventual ocorréncia destes eventos em imdveis detido ou relacionados aos titulos e valores mobiliarios da
carteira da Classe | pode afetar negativamente o patriménio da Classe |, a rentabilidade e o valor de negociagéo
das Cotas. Certas atividades do agronegécio podem causar impactos e danos ao meio ambiente. A legislagao
federal imp&e responsabilidade objetiva a quem direta ou indiretamente der causa a degradacdo ambiental, de
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forma que eventual pagamento de indenizacdo pela Classe | pode impedir ou reduzir a realizacdo de
investimentos, gerando potenciais efeitos adversos nos seus resultados.

Risco de Irregularidade de Iméveis

4.27. Em caso de eventual irregularidade na construgcdo ou licenciamento de imdéveis rurais que, direta ou
indiretamente, integrem a carteira da Classe |, as atividades nos referidos imoéveis poderdo ser impedidas. A
constatacdo destas irregularidades pode acarretar o ndo pagamento por arrendamento ou cessdo de
superficie, e/ou gerar uma reducao no valor de venda ou no interesse de compradores em eventual tentativa
de alienagéo do referido imével.

Risco de Integralizacdo com Imoéveis e Direitos Creditorios

4.28. O Regulamento permite a integralizacdo de cotas por meio de ativos imobilizados ou iliquidos, como
Ativos Imoveis e Direitos Creditérios. Essa modalidade de integralizacdo apresenta riscos especificos que
podem impactar o desempenho e o patriménio da Classe, incluindo, mas néo se limitando ao risco de avaliacao
dos Ativos Iméveis e/ou Direitos Creditérios, que pode envolver estimativas e julgamentos que podem néo
refletir o valor de mercado efetivo. Eventuais divergéncias na valoragdo podem gerar impactos no patriménio
liguido da Classe e, consequentemente, no valor das Cotas.

Ainda, a integralizac@o em Ativos Imdveis e/ou Direitos Creditérios traz limitagdo de liquidez, dado que ativos
imobilizados ou de baixa negociagdo, por sua natureza, pode ser de dificil liquidagdo no mercado. Isso pode
comprometer a capacidade do Fundo de honrar compromissos financeiros ou realizar desinvestimentos em
momentos de necessidade.

(v) Outros Riscos:
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencgas

4.29. O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no
mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia
brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente
o mercado imobiliario e do agronegdcio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas
operacdes, incluindo em relagéo aos Imoveis. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe
aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome
Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operag¢des do mercado imobiliario e
do agronegécio, incluindo em relacéo aos Imdveis. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma
doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario e no mercado do
agronegocio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas
de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a
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prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imoveis que vierem a compor seu portfolio,
bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos referentes a guerras e conflitos armados

4.30. Os investimentos da Classe poderao ser afetados por eventos de guerra, conflitos armados, insurrei¢des,
revolucdes, instabilidade politica e atos de terrorismo, os quais podem afetar adversamente os mercados
financeiros e a economia global ou local, causando impactos negativos no desempenho da Classe. Os efeitos
desses eventos podem ser diretos, afetando os Ativos em que a Classe investe, ou indiretos, influenciando o
ambiente macroecondmico e a percepgédo dos investidores sobre riscos globais.

5. REMUNERA(;AO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
Taxa de Administracéo
5.1. Pelos servigos de administracdo de Cotas, a Classe | pagard uma taxa de administragdo equivalente ao

percentual descrito na tabela abaixo, observado o valor minimo mensal de R$22.000,00 (vinte e dois mil reais)
atualizado anualmente pelo IGP-M ou indice que vier a substituido (“Taxa de Administracdo”):

% ao ano calculados com base no o
o Patriménio liquido da Classe |
patrimoénio liquido da Classe |

0,12% até R$ 300.000.000,00
0,095% de R$ 300.000.000,01 até R$ 500.000.000,00
0,07% de R$ 500.000.000,01 até R$ 1.000.000.000,00
0,055% de R$ 1.000.000.000,01 até R$ 1.500.000.000,00
0,035% Acima de R$ 1.500.000.000,01

5.2. A Taxa de Administragdo sera calculada sobre o patrimonio liquido da Classe | e paga mensalmente até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente aos servicos prestados, a partir do inicio das atividades da Classe |,
considerada a primeira integralizacéo de Cotas da Classe |I.

5.3. Caso as Cotas passem a integrar indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das Cotas, a
Taxa de Administracéo seréa calculada com base na média diaria da cotac@o de fechamento das Cotas no més
anterior ao do pagamento da remuneragdo, enquanto as Cotas integrarem tais indices.

5.4. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracéo sejam pagas diretamente pela
Classe | aos prestadores de servigcos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas nao exceda o

montante total da Taxa de Administracao.

Taxa de Gestao



Docusign Envelope ID: AB19B0OE6-C20C-443A-9B9C-3E3D682DB5C9

genial RIZA

5.5. Pela prestacédo dos servicos de gestdo da Carteira, sera devida pela Classe ao Gestor uma taxa de gestéo,
equivalente a, a partir da data da primeira integralizagéo de Cotas, a (i) com relacédo as Cotas da Subclasse A
1,00% (um por cento), incidente sobre a soma do valor de integralizacdo dos Ativos-Alvo integralizados pelos
cotistas da respectiva Subclasse; e (ii) com relacdo as Cotas da Subclasse B, 0,50% (cinquenta centésimos
por cento), incidente sobre a soma do valor de integralizacdo dos Ativos-Alvo integralizados pelos cotistas da
respectiva Subclasse, em ambos os casos, observado o valor minimo mensal de R$ 40.000,00 (quarenta mil
reais), considerando a taxa de gestdo somada das Cotas da Subclasse A e Cotas da Subclasse B, atualizado
anualmente pelo IPCA ou indice que vier a substituido (“Taxa de Gestédo”).

5.5.1. A Taxa de Gestéo serd calculada sobre o a soma do valor de integralizacdo dos Ativos, descontado
eventuais vendas dos Ativos realizadas ao longo do prazo de duragéo da Classe | (calculados pelo valor de
integralizacdo de tais Ativos), que compdem o patriménio da Classe | e paga mensalmente até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente aos servicos prestados, a partir do inicio das atividades da Classe |, considerada
a primeira integralizacdo de Cotas da Classe |I.

5.5.2. Caso as Cotas passem a integrar indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que considerem o volume financeiro das Cotas, a
Taxa de Gestéo sera calculada com base na média diaria da cotacao de fechamento das Cotas no més anterior
ao do pagamento da remuneracgdo, enquanto as Cotas integrarem tais indices.

5.5.3. O Gestor pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestédo sejam pagas diretamente pela Classe | aos
prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Gestéo.

5.5.4. No caso de substituicdo do Gestor pelos Cotistas sem Justa Causa, a destituicdo devera ocorrer
mediante aviso prévio de 4 (quatro) meses, periodo no qual o Gestor permanecera exercendo suas func¢des e
fazendo jus a Taxa de Gestéo devida.

5.5.4.1. Caso a destituicdo sem Justa Causa ocorra sem a concesséo do referido aviso prévio, sera devida ao
Gestor, pela Classe, uma multa em virtude da descontinuidade na prestacdo dos servigos previstos neste
Regulamento correspondente a 4 (quatro) meses da Taxa de Gestéao.

5.5.4.2. A multa serd apurada com base na soma do valor de integralizagdo dos Ativos Iméveis que comp8em
o patriménio da Classe |, apurado na data de realizacdo da Assembleia de Cotistas que aprovar a destituicdo
do Gestor, e deverda ser calculada com ajuste a valor presente da Taxa de Gestéo, que seria devida ao longo
dos 4 (quatro) meses subsequentes, aplicando-se a taxa de desconto equivalente a 100% (cem por cento) da
Taxa DI, e paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da realizacdo da referida Assembleia de Cotistas.

5.5.4.3. A multa mencionada acima sera igualmente devida em caso de deliberacédo, pela Assembleia de
Caotistas, de reducéo da Taxa de Gestdo e, em qualquer caso, serd um encargo da Classe |.

Taxa de Custodia
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5.6. Pelos servicos de custddia, o Custodiante fara jus a taxa de custddia equivalente a 0,02 (dois centésimos
por cento)% ao ano, sobre o patriménio liquido da Classe I, observado o valor minimo mensal de R$3.000,00
(trés mil reais) (“Taxa de Custddia”), corrigido anualmente pela variagdo positiva do IGP-M ou indice que vier
a substituido.

5.6.1. A Taxa de Custodia sera calculada sobre o patriménio liquido da Classe | e paga mensalmente até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente aos servicos prestados, a partir do inicio das atividades da Classe |,
considerada a primeira integralizacao de Cotas da Classe |I.

Taxa Méxima de Distribuicao

5.7. Tendo em vista que a Classe | ndo conta com distribuidores das Cotas que atuem de forma continua, o
Anexo Descritivo | ndo prevé uma taxa maxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n°
1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracéo dos distribuidores que sejam contratados e remunerados pontualmente,
a cada nova emissao de Cotas, sera prevista nos documentos das respectivas ofertas, caso aplicavel, conforme
a Resolugcdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, e alteracdes posteriores (“Taxa Maxima de Distribuicao”).

Taxa de Performance

5.8. A Classe | pagara ao Gestor a taxa de performance, que serd devida em caso de sucesso na venda dos
Ativos Imdveis a quaisquer Terceiros, desde que tal venda ndo decorra do exercicio da Op¢édo de Compra ja
existente no momento da aquisi¢cao do respectivo Ativo Imovel pelo Fundo (“Taxa de Performance”).

5.8.1. A Taxa de Performance incidira sobre o valor total da venda dos Ativos Imoveis a Terceiros, de acordo
com o percentual estabelecido na tabela abaixo:

Valor de venda do Ativo

. Taxa de Performance
Imovel

Até R$20.000.000,00 6% (seis por cento)

De R$20.000.000,01 a

R$40.000.000,00 5% (cinco por cento)

Acima de R$40.000.000,01 3% (trés por cento)

5.8.2. A Taxa de Performance devera ser paga ao Gestor no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do
recebimento, pela Classe |, do primeiro pagamento da transacéo realizada.

5.8.3. Caso a venda dos Ativos Iméveis seja realizada a um Terceiro que tenha sido indicado pelo Cotista do
Fundo, o Gestor fard jus ao recebimento do equivalente a 20% (vinte por cento) da Taxa de Performance, no
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mesmo prazo de pagamento estabelecido acima, desde que tal venda n&o decorra do exercicio da Opcéo de
Compra ja existente no momento da aquisicao do respectivo Ativo Imovel pela Classe |.
Taxa de Ingresso
5.9. Nao ha taxa de ingresso.
6. COTAS DA CLASSE |

6.1. A Classe | é constituida em 2 (duas) Subclasses de Cotas, que corresponderdo a fra¢des ideais do
patriménio da Classe | e terdo a forma escritural e nominativa.

6.2. Os direitos econ6mico-financeiros e os direitos politicos de cada Subclasse sdo previstos nos seus
respectivos Apéndices.

6.3. No ambito de uma mesma Subclasse, todas as Cotas da respectiva Subclasse fardo jus aos mesmos
direitos econémico-financeiros e politicos.

Patrimédnio Liquido Minimo da Classe |

6.4. O patriménio liguido minimo para o inicio das atividades da Classe | (“Patrimdnio Inicial Minimo”) sera
equivalente a R$500.000,00 (quinhentos mil reais).

Condicdes para Aplicacéo
Emisséo

6.5. A Emissédo de novas Cotas, a partir da segunda emissao, deve ser aprovada em Assembleia Especial de
Cotistas.

Direito de Preferéncia

6.6. O direito de preferéncia na subscri¢cdo de Cotas sera definido no ato que deliberar a respeito das emissdes
subsequentes, sendo que os procedimentos para exercicio de direito de subscri¢cdo das sobras e do direito de
preferéncia devem ser realizados exclusivamente pelo Escriturador, fora dos ambientes do Balcdo B3.

Subscricao

6.7. Mediante assinatura do termo de adesédo e ciéncia de risco, quando do primeiro investimento e do
documento de aceitacdo da oferta.
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6.7.1. Podera ser admitida a realizacédo de subscricdo parcial de Cotas, bem como o cancelamento do saldo
ndo colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de Cotas prevista na emisséo, observada a
regulamentacao aplicavel.

Forma de Integralizacéo

6.8. Moeda corrente nacional ou mediante a entrega de Ativos Imdveis, com base em laudo de avaliagédo
elaborado, nos termos da Resolucdo CVM 175 e conforme aprovado pela assembleia especial de Cotistas, e
dacéo de Direitos Creditérios (neste caso, fora do ambiente da B3).

6.8.1. Nos termos do inciso Il do artigo 15 do Anexo Normativo VI, os recursos captados deverédo ser aplicados
nos Ativos, em conformidade com a Politica de Investimentos estabelecida neste Anexo Descritivo |, sendo
certo que o prazo maximo para alocagéo dos recursos captados em cada distribuicdo de Cotas sera de 6 (seis)
meses, contados a partir da data de encerramento da respectiva distribuicao.

6.8.1.1. Caso o prazo estipulado acima ndo seja suficiente para a alocacgéo integral dos recursos, tal prazo
podera ser prorrogado por até 6 (seis) meses, mediante justificativa fundamentada apresentada pelo Gestor
aos Cotistas, por meio de correio eletrénico.

6.8.1.2. Caso nao seja possivel alocar os recursos captados nos Ativos, observado o disposto no Artigo 6.8.1.1
acima, o Gestor devera informar os Cotistas acerca de referida impossibilidade e os recursos seréo devolvidos
aos Cotistas, observado que:

0] a devolugéo ocorrerd em até 10 (dez) dias corridos ap6s o término do prazo disposto nos Artigos 6.8.1
e6.8.1.1;e
(i) 0 montante a ser restituido corresponderd ao capital ainda disponivel no Patriménio Liquido,

proporcionalmente ao montante integralizado pelo respectivo Cotistas.

Limitacdo a Subscricdo ou Aquisicdo de Cotas por um mesmo Investidor

6.9. Nao ha limitagcao a subscri¢cdo ou aquisicéo de Cotas da Classe | por qualquer investidor.

Negociagao

6.10. Apés a integralizagdo das Cotas e estando a Classe | devidamente constituida e em funcionamento,
desde que as Cotas tenham sido objeto de depdsito para negociacdo no mercado secundario, os titulares das
Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condigfes previstos neste
Regulamento e na regulamentac@o aplicavel. As Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no
mercado primario, por meio do MDA — Moddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) para negociacao
no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Mdédulo de Fundos (“Fundos21”), administrado e
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operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as
cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3.

Amortizacao e Distribuicdo de Rendimentos

6.11. Amortizacdo de Cotas

6.11.1. A Classe | podera realizar as AmortizacGes na ocorréncia de um Evento de Liquidez, abaixo definido,
conforme o Patrim6nio Liquido permita.

6.11.2. Salvo deliberagdo em contrario em Assembleia de Cotistas, a Amortizacdo das Cotas ocorrera
mensalmente, desde que ocorrido qualquer Evento de Liquidez, sendo certo que a Amortizagdo ocorrer no
15° (décimo quinto) Dia Util de cada més, considerando os recebimentos decorrentes de Evento de Liquidez
ocorrido até o 10° (décimo) Dia Util do respectivo més.

6.11.2.1. Salvo deliberag@o em contrario em Assembleia de Cotistas, os recebimentos em decorréncia
de Evento de Liquidez ocorridos ap6s o 10° (décimo) Dia Util do respectivo més serdo pagos, a titulo de

Amortizac&o, no 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente.

6.12. Distribuicdo de Rendimentos

6.12.1. A Classe | podera distribuir a seus Cotistas percentual de seu resultado, apurado de acordo com o
regime de competéncia, respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares apliciveis. O rendimento
a ser distribuido aos Cotistas sera estabelecido, a critério do Administrador, observada orientagédo do Gestor,
independentemente de realizacdo de Assembleia de Cotistas. A distribuicdo de rendimentos devera ser
realizada de forma consistente com o Oficio-Circular-Conjunto n® 1/2025/CVM/SSE/SNC, de 03 de abril de
2025, de modo que a Classe | pode se utilizar do fluxo de caixa para pagamento de rendimentos periddicos
durante o exercicio social, porém, sempre respeitando os limites impostos pelo lucro apurado sob o regime de
competéncia.

6.12.2. Considerar-se-a rendimento para os fins da Classe | os recursos recebidos em decorréncia dos
Instrumentos dos Ativos-Alvo e que ndo sejam considerados Eventos de Liquidez, incluindo-se, entre outros,
os valores recebidos a titulo de arrendamento, prémios, encargos adicionais eventualmente devidos, multas
aplicaveis, pagamento de juros e remuneragdo, bem como qualquer outra receita acessoria ou indenizacao
decorrente dos Ativos.

6.12.2.1. Caso a Classe | receba recursos decorrentes de eventos extraordinarios de pagamento
decorrentes de eventos ndo alinhados entre o Gestor, 0 Administrador e o Terceiro e que néo sejam
classificados como Eventos de Liquidez ou classificados na forma do Artigo 6.12.2 acima, sera convocada
Assembleia de Cotistas para deliberar a forma de distribuicdo de referidos rendimentos da Classe I.

6.12.3. A distribuicdo de rendimentos ocorrera mensalmente, no 15° (décimo quinto) Dia Util de cada més,
considerando os rendimentos apurados até o 10° (décimo) Dia Util do respectivo més.
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6.13. Fardo jus aos rendimentos e Amortizacdes de que tratam os Artigos acima os titulares de Cotas
devidamente subscritas e integralizadas no fechamento do 10° (décimo) Dia Util de cada més, de acordo com
as contas de deposito mantidos pela instituicdo escrituradora das Cotas. Os pagamentos dos eventos de
rendimentos e Amortizacdes realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos e abrangerao
todas as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem distincdo entre os Cotistas.

6.13.1. A Classe | mantera sistema de registro contébil permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

6.13.2. Define-se “Evento de Liguidez” como: (i) exercicio da Op¢do de Compra por parte do Terceiro até o
Prazo Méaximo da Op¢édo de Compra; (ii) alienacdo dos Ativos Alvo, observada a necessidade de Assembleia
de Cotistas para alienacgdo dos Ativos Imoéveis; e/ou (iii) recebimento de pagamentos de principal (amortizacéo)
devidos pelos devedores dos Ativos Alvo TVM e dos Direitos Creditorios.

Dissolucéo e Liquidacéo

6.13.3. No caso de dissolu¢ao ou liquidacado, o valor do patriménio da Classe | sera partilhado entre os Cotistas,
apoés a alienacgdo dos Ativos, e pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pela
Classe |, observado o disposto na regulamentacéo aplicavel.

6.13.4. Apés o pagamento de todos 0s passivos, custos, despesas e encargos devidos, as Cotas serdo
amortizadas integralmente em moeda corrente nacional.

6.13.5. Caso ndo seja possivel a liquidacdo da Classe | com a ado¢éo dos procedimentos previstos no Artigo
acima, o Administrador deverd promover, as expensas da Classe |, procedimento de avaliagcao independente,
objetivando determinar o valor de liquidag&o forcada dos Ativos integrantes da carteira da Classe |, envidando
seus melhores esfor¢os para (i) promover a venda dos Ativos, pelo prego de liquidacéo forcada; ou (ii) dar os
referidos Ativos em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio civil, cuja fracédo ideal
de cada conddémino seré calculada de acordo com a propor¢éo de cotas detidas por cada titular sobre o valor
total das cotas em circulagdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador
estard desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a
liquidar a Classe | perante as autoridades competentes, sendo certo que os procedimentos de constituicdo de
condominio e entrega de Ativos aos Cotistas em eventual liquidacao da Classe | se dardo fora do ambiente da
B3.

6.13.6. Nas hipdteses de liquidacdo da Classe |, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a
demonstragdo da movimentacéo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstrac¢@es financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacéo da Classe I.

6.13.7. Devera constar nas notas explicativas as demonstracdes financeiras analise quanto aos valores das
amortizacdes terem sido efetuadas ou ndo em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentacao
pertinente, bem como quanto & existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
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6.13.8. Apds o pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizagdo ou resgate, 0
Administrador deve efetuar o cancelamento do registro do funcionamento da Classe |, por meio de
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia Especial de Cotistas que tenha
deliberado pela liquidacao, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo Administrador decorrente
do resgate ou amortizac&o total das Cotas. E vedado ao Administrador cancelar o registro de funcionamento
caso o Fundo figure como acusado em processo administrativo sancionador perante a CVM pendente de
encerramento.

Forma de Pagamento

6.14. O pagamento poderd ser feito por crédito em conta, cheque nominal ou por qualquer meio de pagamento
permitido pela regulamentacdo bancéria.

Forma e Periodicidade de Calculo das Cotas

6.15. As Cotas serdo valoradas todo Dia Util, para fins de determinacdo do seu valor de integralizacao,
amortizagdo e resgate. A valoracdo das Cotas ocorrera a partir do Dia Util seguinte & primeira integralizagéo
da Subclasse, sendo que a ultima valorizagdo ocorrera na respectiva data de resgate. Para os fins do disposto
neste Anexo Descritivo |, o valor das Cotas sera o de fechamento do respectivo Dia Util.

Feriados

6.16. A Classe | estara fechada para fins de aplicagdo, e pagamento de amortiza¢gdes no sabado, no domingo,
nos feriados nacionais e quando ndo houver expediente bancério. Excluidas as condigBes previamente
elencadas, a Classe | ter4 funcionamento normal nos dias de feriado municipal e estadual na praga em que o
Administrador estiver sediado.

Recusa de Aplicacdes

6.17. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, a seu exclusivo critério, recusar o investimento de
determinados investidores na Classe |, levando em conta aspectos de prevencdo a lavagem de dinheiro,
corrupgdo e adequacao do perfil do investidor ao investimento no Fundo.

Caixa Minimo

6.18. Sera constituida uma reserva de contingéncia composta pela retencdo no caixa da Classe | de, no
minimo, 1% (um por cento) do patriménio liquido da Classe |, observado o valor minimo de R$1.000.000,00

(um milh&o de reais), a fim de custear as despesas ordinarias do Fundo (“Caixa Minimo”).

6.18.1. Caso o Caixa Minimo, a qualquer momento, fique abaixo do montante estabelecido na Clausula 6.18,
o Administrador devera notificar os Cotistas da Classe | para que realizem a recomposic¢do de referido valor.
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6.18.1.1. Os Cotistas terdo o prazo de 15 (quinze) Dias Uteis, contados a partir do recebimento da
notificacdo mencionada na Clausula acima, para realizar a recomposicao do Caixa Minimo, sendo certo que,
caso ndo haja a recomposicdo no prazo estipulado, o Administrador convocara Assembleia de Cotistas da
Classe | para deliberar sobre as providéncias a serem adotadas em relacdo a recomposicéo do Caixa Minimo
e a continuidade das atividades da Classe I.

7. INSOLVENCIA DA CLASSE |
Patrimo6nio Liquido Negativo

7.1. A existéncia de um passivo exigivel superior ao Ativo total na Classe | configura um patriménio liquido
negativo. Nestas ocasifes, a liquidacao integral do Ativo da Classe | de investimentos ndo serd suficiente para
a satisfacdo das obriga¢Bes por ela assumidas.

7.2. Caso o Administrador verifique que o Patrimdnio Liquido da Classe | estd negativo, deve,
imediatamente, (i) suspender a realizacdo da amortizacdo de Cotas; (ii) ndo realizar novas subscricbes de
Cotas; (iii) comunicar a existéncia do Patriménio Liquido negativo ao Gestor; e (iv) divulgar fato relevante, nos
termos do artigo 64 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

7.2.1. Apébs tomadas as medidas previstas no Artigo acima, o Administrador devera em até 20 (vinte) dias: (i)
elaborar um plano de resolucéo do Patriménio Liquido negativo, em conjunto com o Gestor, do qual conste, no
minimo: (a) analise das causas e circunstancias que resultaram no Patrimdnio Liquido negativo; (b) balancete;
e (c) proposta de resolucao para o Patriménio Liquido negativo, que, a critério do Administrador e do Gestor,
pode contemplar as possibilidades previstas no 84° do artigo 122 da Resolugdo CVM 175, assim como a
possibilidade de tomada de empréstimo pela Classe, em beneficio da Classe |, exclusivamente para cobrir o
Patriménio Liquido negativo; e (ii) convocar Assembleia Especial de Cotistas, para deliberar acerca do plano
de resolugdo do Patriménio Liquido negativo de que trata o item “(i)”, em até 2 (dois) Dias Uteis apés concluida
a elaboracéo do plano, encaminhando o plano junto a convocacao.

7.2.2. Apbs a adocao das medidas previstas no Artigo 7.2., caso o Administrador e o Gestor, em conjunto,
avaliem, de modo fundamentado, que a ocorréncia do Patrimbnio Liquido negativo ndo representa risco a
solvéncia da Classe |, a adocéo das medidas referidas no Artigo 7.2.1 acima se torna facultativa.

7.2.3. Caso anteriormente a convocacdo da Assembleia Especial de Cotistas de que trata o Artigo 7.2.1
acima, o Administrador verifique que o Patrimdnio Liquido deixou de estar negativo, o Gestor e o Administrador
ficam dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos no Artigo 7.2 acima, devendo o
Administrador divulgar novo fato relevante, no qual devem constar o Patriménio Liquido atualizado e, ainda
gue resumidamente, as causas e circunstancias que resultaram no Patrimdnio Liquido negativo.

7.2.4. Caso posteriormente a convocacgdo da Assembleia Especial de Cotistas que trata o Artigo 7.2.1 acima,
e anteriormente a sua realizacdo, o Administrador verifique que o Patriménio Liquido deixou de estar negativo,
a Assembleia Especial de Cotistas deve ser realizada exclusivamente para que o Gestor apresente aos
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Cotistas o Patrim6nio Liquido atualizado e as causas e circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido
negativo.

7.2.5. Na Assembleia Especial de Cotistas de que trata o Artigo 7.2.1 acima, em caso de ndo aprovacao do
plano de resolugdo do Patrimdnio Liquido negativo, os Cotistas devem deliberar sobre as seguintes
possibilidades: (i) cobrir o Patrimdnio Liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros,
em montante e prazo condizentes com as obrigacfes das Cotas, hip6tese que fica afastada proibicdo de
realizacdo de novas subscri¢cdes de Cotas; (ii) cindir, fundir ou incorporar a Classe | a outro fundo que tenha
apresentado proposta ja analisada pelo Administrador e pelo Gestor; (iii) liquidar a Classe |, desde que nao
remanesgam obrigagdes a serem honradas pelo seu Patriménio Liquido; ou (iv) determinar que o Administrador
entre com pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe |I.

7.2.6. Na Assembleia Especial de Cotistas de que trata o Artigo 7.2.1 acima, o Gestor deve comparecer a
assembleia, na qualidade de responsavel pela gestéo da carteira de Ativos, observado que a sua auséncia nao
imp&e ao Administrador qualquer 6bice quanto a sua realizacao.

7.2.7. NaAssembleia Especial de Cotistas de que trata o Artigo 7.2.1 acima, é permitida ainda a manifestacéo
dos credores, nessa qualidade, desde que prevista na ata da convocagdo ou autorizada pela mesa ou pelos
Cotistas presentes.

7.2.8. Caso a Assembleia Especial de Cotistas ndo seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas nao
deliberem em favor de qualquer possibilidade previstas no Artigo 7.2.5 acima, o Administrador deve ingressar
com pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe I.

7.3. A CVM poderd solicitar a declaragédo judicial de insolvéncia da Classe |, quando identificar situagao na
gual seu Patriménio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de valores
mobiliarios ou para a integridade do sistema financeiro.

7.4. Tao logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia, o Administrador deve divulgar fato
relevante e efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe | na CVM. Caso o Administrador
nao efetue o cancelamento de modo tempestivo, a Superintendéncia competente deve efetuar o cancelamento
do registro, informando tal cancelamento a Administradora e publicando comunicado na pagina da CVM na
rede mundial de computadores. O cancelamento do registro da Classe | ndo mitiga as responsabilidades
decorrentes das eventuais infracdes cometidas antes do cancelamento.

7.5. O cancelamento do registro da Classe | ndo mitiga as responsabilidades decorrentes das eventuais
infragbes cometidas antes do cancelamento.

Soberania das Assembleias de Cotistas

7.6. As decisdes tomadas no ambito das assembleias de Cotistas possuem carater soberano e de execucao
obrigatoria pelos Prestadores de Servigos Essenciais.
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7.6.1. Constatado o patrimdnio liquido negativo, e percorrido o processo previsto na regulamentacgéo vigente,
o Administrador devera, obrigatoriamente, submeter para deliberacdo pelos Cotistas a declaragdo de
insolvéncia da Classe I.

Regime de Insolvéncia

7.7. A deliberacao dos Catistas pela insolvéncia da Classe | obriga o Administrador a requerer judicialmente
a decretacéo de insolvéncia.

7.7.1. Por forca do regime de segregacdo patrimonial, os credores da Classe | ndo poder&o recorrer ao
patriménio de outras classes de investimento eventualmente instituidas no a&mbito do Fundo, e nem poderéo
recorrer ao patrimbénio pessoal dos Cotistas da Classe | de investimentos insolvente posto que a
responsabilidade destes € limitada ao capital por eles subscrito.

7.7.2. Em qualquer caso, sera aplicavel o rito previsto nos artigos 955 a 965 do Cdadigo Civil, somente em
relacéo a classe de investimentos a que se atribuem as obrigagdes e dividas que deram causa ao requerimento
de decretagdo de insolvéncia.

8. EVENTOS DE LIQUIDACAO

Eventos de Liquidagéo

8.1. Sao eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Especial
de Cotistas, sem prejuizo das demais hipoteses previstas nos termos da legislagao e regulamentacao em vigor:

0] caso tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do patriménio da Classe
l; e
(i) destituicdo ou renulncia e ndo substituicdo do Gestor ou do Administrador sem que haja a substituicao

no prazo de 180 (cento e oitenta) dias.

9. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Competéncia

9.1. Compete privativamente & assembleia de Cotistas (“Assembleia de Cotistas”) da Classe | deliberar
pelas matérias indicadas na regulamentac¢&@o em vigor e, ainda:
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Matéria Sujeita a Aprovacéo

Quoruns Gerais

Primeira Convocacéo

Segunda Convocacao

(i) demonstracBes financeiras apresentadas pelo
Administrador;

maioria das Cotas
presentes

maioria das Cotas
presentes

(ii) alteracdo do Regulamento ou deste Anexo
Descritivo 1, incluindo, mas ndo se limitando, a
alteracdo da Politica de Investimentos da Classe |,
ressalvado o disposto na regulamentacao aplicavel;

maioria das Cotas em
circulacdo

maioria das Cotas em
circulacdo

(i) destituicdo ou substituicdo dos Prestadores de
Servicos Essenciais e escolha de seus substitutos;

maioria das Cotas em
circulacdo

maioria das Cotas em
circulacdo

(iv) fusdo, incorporacdo, cisdo, total ou parcial,
transformacgéo do Fundo ou da Classe |;

maioria das Cotas em
circulacao

maioria das Cotas em
circulacao

(v) dissolucéo e liquidacdo da Classe I, naquilo que
nao estiver disciplinado neste Anexo Descritivo I;

maioria das Cotas em
circulacdo

maioria das Cotas em
circulacdo

(vi) eleicAo e destituicAo de representante dos
cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e
aprovacdo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de suas

atividades, caso aplicavel;

maioria das Cotas
presentes e que

represente, no minimo, |
— 3% (trés por cento) do

total de cotas emitidas,
quando a classe tiver

mais de cem cotistas; ou
Il = 5% (cinco por cento)

do total de cotas
emitidas, quando a
classe tiver até cem
cotistas.

maioria das Cotas
presentes e que
represente, no minimo, |
— 3% (trés por cento) do
total de cotas emitidas,
quando a classe tiver
mais de cem caotistas; ou
Il — 5% (cinco por cento)
do total de cotas
emitidas, quando a
classe tiver até cem
cotistas.

(vii) alteracao do prazo de duracdo da Classe |;

maioria das Cotas em
circulacdo

maioria das Cotas em
circulacdo
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Matéria Sujeita a Aprovacéo

Quéruns Gerais

Primeira Convocacéo

Segunda Convocacao

(viii) emissdo de novas Cotas;

maioria das Cotas em
circulacdo

maioria das Cotas em
circulacdo

(ix) aprovagdo dos atos que configurem potencial
conflito de interesse nos termos do presente Anexo
Descritivo |, da legislagdo e das demais normas
vigentes;

maioria das Cotas em
circulacdo

maioria das Cotas em
circulacdo

(x) definicdo ou alteragdo do mercado em que as
Cotas sdo admitidas a negociacéo;

maioria das Cotas em
circulacao

maioria das Cotas
presentes

(xi) alteracdo da Taxa de Administracéo, da Taxa de
Gestéo e da Taxa de Custodia;

maioria das Cotas em
circulacdo

maioria das Cotas em
circulacdo

(xii) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e
direitos utilizados na integralizacdo de Cotas da
Classe I, se aplicavel,

maioria das Cotas em
circulacdo

maioria das Cotas em
circulacdo

(xiii) o plano de resolugdo de patriménio liquido
negativo, nos termos do artigo 122 da Resolucdo
CVM 175;

maioria das Cotas em
circulacdo

maioria das Cotas
presentes

(xiv) o pedido de declaracéo judicial de insolvéncia
da Classe I;

maioria das Cotas em
circulacao

maioria das Cotas
presentes

(xv) deliberar acerca da realizagdo de empréstimos
em nome da Classe |;

maioria das Cotas em
circulacao

maioria das Cotas
presentes

(xvi) a aquisicdo, alienacéo e constituicdo de dnus
sobre os Ativos Alvo, exceto caso a respectiva
alienacao decorra dos proprios Instrumentos dos
Ativos Alvo;

maioria das Cotas em
circulacao

maioria das Cotas em
circulacao

(xvii) distribuicBo de recursos decorrentes de
eventos extraordinarios, conforme previsto no artigo
6.12.2.1 acima deste Anexo Descritivo;

maioria das Cotas em
circulacdo

maioria das Cotas em
circulacdo
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Quéruns Gerais

Matéria Sujeita a Aprovacéo

Primeira Convocacéo

Segunda Convocacao

(xviii) deliberar sobre as providéncias a serem
adotadas para recomposicao de Caixa Minimo apos
decurso do prazo previsto no artigo 6.18.1.1 acima
deste Anexo Descritivo;

maioria das Cotas em
circulacao

maioria das Cotas em
circulacao

(xix) deliberar sobre a integralizacdo com Ativos
Imoveis, conforme previsto no artigo 6.8 deste
Anexo Descritivo; e

maioria das Cotas em
circulacdo

maioria das Cotas em
circulacdo

(xx) deliberar sobre a constituicdo de 6nus reais
sobre os Iméveis.

maioria das Cotas em
circulacdo

maioria das Cotas em
circulacdo

9.1.1. Anualmente, a Assembleia de Cotistas deve deliberar sobre as demonstra¢des contabeis da Classe |,
no prazo de até 60 (sessenta) dias apos o encaminhamento das demonstra¢des contabeis a CVM, contendo
relatério do Auditor Independente.

9.1.2. A alteragdo do Regulamento e deste Anexo Descritivo | somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia de Cotistas, com o inteiro teor das deliberagbes, e do
Regulamento e deste Anexo Descritivo | consolidado.

9.1.3. O Regulamento e, por conseguinte, este Anexo Descritivo | pode ser alterado, independentemente da
Assembleia de Cotistas, sempre que tal alteracéo:

0] decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as Cotas
da Classe | sejam admitidas & negociagdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacédo
aplicavel e de convénio com a CVM,;

(ii) for necesséria em virtude da atualizagcdo dos dados cadastrais de prestadores de servico da Classe |,
tais como alteracao na razéo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone;
ou

(iii) envolver reducdo de taxa devida a prestador de servicos.

9.1.3.1. As alteracdes referidas nos itens (i) e (ii) do Artigo 9.1.3 acima devem ser comunicadas aos Cotistas
no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em que tiverem sido implementadas.
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9.1.3.2. A alteracao referida no item (iii) do Artigo 9.1.3 acima deve ser imediatamente comunicada aos
Cotistas.

9.1.3.3. Compete ao Administrador convocar a Assembleia de Cotistas, respeitados 0s seguintes prazos, em
primeira e segunda convocacao:

® 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias de Cotistas ordinarias; e

(ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das demais Assembleias de Cotistas.

9.1.4. Os Prestadores de Servigos Essenciais, o Custodiante, o Cotista ou grupo de Cotistas que detenha,
no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, podem convocar, a qualquer tempo, Assembleia
de Cotistas para deliberar sobre ordem do dia de interesse da Classe | ou da comunhéo de Cotistas.

9.1.5. A convocagéo e a realizacdo da Assembleia de Cotistas devem ser custeadas pelo Fundo.

9.1.6. A convocacdo da Assembleia de Cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada
Cotista, observadas as seguintes disposic¢des:

0] da convocagéo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia de
Caotistas;
(ii) a convocagdo da Assembleia de Cotistas devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas

as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias
que dependam de deliberacdo da Assembleia de Cotistas;

(iii) a convocacgéo da Assembleia de Cotistas deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em
gue o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacéo da
assembleia.

9.1.7. A Assembleia de Cotistas se instalara com a presenga de qualguer nimero de Cotistas.

9.1.8. Por ocasido da Assembleia de Cotistas ordinéria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado
ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e
extraordinaria.

9.1.8.1. O pedido de que trata o Artigo 9.1.8 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no §1° do artigo 20 do Anexo Normativo
VI da Resolugcdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da
Assembleia Especial de Cotistas ordinaria.



Docusign Envelope ID: AB19B0OE6-C20C-443A-9B9C-3E3D682DB5C9

genial RIZA

9.1.8.2. O percentual de que trata o Artigo 9.1.8 acima devera ser calculado com base nas participacbes
constantes do registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia Especial de Cotistas ordinaria.

9.1.9. O Administrador deve colocar, na mesma data da convocacéao, todas as informacdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(iii) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(iv) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

(v) na péagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas estejam admitidas a
negociagao

9.1.10. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagéo.

Forma de Realizacdo das Assembleias de Cotistas

9.2. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de modo total
ou parcialmente eletrénico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletrénico, sendo
admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou
a utilizacdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na
convocacao.

Consulta Formal

9.3. A critério exclusivo do Administrador, a deliberacdo sobre matérias de competéncia da Assembleia de
Cotistas podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio fisico e/ou eletrdnico, conduzida
nos termos da regulamentagéo em vigor, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

Quoruns

9.4. As deliberacdes da Assembleia de Cotistas serdo tomadas de acordo com os quéruns de deliberacdo
previstos no Artigo 9.1 acima.

9.4.1. Os percentuais de que trata o Artigo 9.1 acima deverdo ser determinados com base no numero de
Cotistas da Classe | indicados no registro de Cotistas na data de convocacéo da respectiva Assembleia de
Cotistas.

9.4.2. Para efeitos de apuracéo dos qudéruns de deliberacéo, o voto de cada Cota serd atribuido 1 (um) voto.

Outras Disposi¢cOes da Assembleia de Cotistas
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9.5. Somente poderéo votar na Assembleia de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data
da convocacéo da respectiva assembleia.

9.5.1. Tém qualidade para comparecer a Assembleia de Cotistas os Cotistas que atendam aos requisitos do
Artigo 9.5 acima, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

9.6. O Administrador podera encaminhar pedido de procuracdo aos Cotistas, mediante correspondéncia,
fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

9.6.1. O pedido de procuracéo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (i) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario, por
meio da mesma procuracao, ou com indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (iii) ser dirigido
a todos os Cotistas.

9.6.2. E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracéo de que trata o artigo 17 do Anexo
Normativo Il da Resolucdo CVM 175, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados no Artigo acima, bem como: (i) reconhecimento da firma
do cotista signatario do pedido; e (ii) cépia dos documentos que comprovem que o signatério tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

9.6.3. O Administrador, quando solicitado nos termos do Artigo acima, devera encaminhar aos demais cotistas
o pedido para outorga de procuracdo em nome dos cotistas solicitantes a que se refere o Artigo acima em até
5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitaco.

9.6.3.1. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador, em nome de cotistas,
serdo arcados pela Classe |.

9.7. Além de observar os quoéruns previstos no Artigo 9.1 e seguintes deste Anexo Descritivo, as
deliberac6es da Assembleia de Cotistas que tratarem da dissolucao ou liquidacdo da Classe |, da amortizagéo
das cotas e da renlncia dos Prestadores de Servigcos Essenciais, deverdo atender as demais condigbes
estabelecidas neste Regulamento e na legislacdo em vigor.

9.8. N&o podem votar nas Assembleias Especiais de Cotistas:

0] os prestadores de servigo do Fundo e/ou da Classe;

(ii) 0s sacios, diretores e empregados do prestador de servico do Fundo e/ou da Classe I;

(iii) partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios, diretores e empregados;

(iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe | ou Subclasse no que se refere a matéria

em votacao; e
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(V) o Cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade.

9.8.1. Nao se aplica a vedacgédo prevista no caput quando: (i) os Unicos Cotistas forem, no momento de seu
ingresso no Fundo, na Classe | ou Subclasse, conforme o caso, as pessoas mencionadas nos itens (i) a (v) do
Artigo 9.8 acima; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, que pode ser
manifestada na prépria assembleia ou constar de permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja
especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador.

9.8.2. Previamente ao inicio das deliberacdes, cabe ao Cotista que trata o item (iv) do Artigo 9.8 acima
declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.

9.8.3. O resumo das decisdes da Assembleia Especial de Cotistas deve ser disponibilizado aos Cotistas na
mesma data de realizagéo da assembleia.

9.9. O Gestor, em relacdo a esta Classe |, adota politica de exercicio de voto, disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores, em https://rizaasset.com/.

10. REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Numero Maximo de Representantes dos Cotistas

10.1. O Fundo poderéa ter 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia de
Cotistas, com prazo de mandato de, no minimo, 1 (um) ano, ressalvado o prazo do Artigo 10.4 abaixo, para
exercer as funcdes de fiscalizacdo dos investimentos da Classe |, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas, observado os seguintes requisitos (“Representante dos Cotistas”):

® ser Cotista;

(ii) néo exercer cargo ou fungéo no Administrador e/ou no Gestor ou no controlador do Administrador e/ou
do Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento nas cadeias produtivas
do agronegocio;

(iv) nao estar em conflito de interesse com o Fundo e/ou com a Classe |;

()] ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita
ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a
pena de suspensao ou inabilitagcdo tempordria aplicada pela CVM.


https://rizaasset.com/
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10.2. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcgéo.

10.3. A eleicao do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes na
Assembleia de Cotistas e que representem, no minimo:

® 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas da Classe I, quando a Classe | tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas da Classe |, quando a Classe | tiver até 100 (cem)
Cotistas

10.4. O Representante dos Cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na
proxima Assembleia de Cotistas ordinaria, sendo permitida a reeleicao. O Representante dos Cotistas nao fara
jus a qualquer remuneracéo.

10.5. Afuncéo de Representante dos Cotistas € indelegéavel.

10.6. Sempre que a Assembleia de Cotistas for convocada para eleger Representante dos Cotistas, devem
ser disponibilizadas as seguintes informacdes sobre os candidatos:

0] declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 10.1 acima; e

(i) nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagéo académica, quantidade de cotas da Classe | que
detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacdo de outros Fiagro em
que exerce a fungdo de representante de cotista e a data de elei¢éo e de término do mandato, descri¢cao
de eventual condenacédo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas
aplicadas

10.7. Compete ao Representante dos Cotistas exclusivamente:

0] fiscalizar os atos dos Prestadores de Servigos Essenciais e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

(i) emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas & Assembleia
Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada por ato do Administrador
—, transformacéo, incorporacéo, fusédo ou cisdo do Fundo e/ou Classe |;

(iii) denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias paraa protecdo dos
interesses do Fundo, & Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir, e
sugerir providéncias Uteis ao Fundo;
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(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informac¢cfes financeiras elaboradas periodicamente pelo

Fundo;
(v) examinar as demonstracdes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;
(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:
(@) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
(b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do Fundo detida pelo Representante de Cotistas;
(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;
(d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulério cujo conteddo reflita o

Suplemento K da Resolugcdo CVM 175, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia.

(vii) exercer essas atribuicdes durante a liquidagdo do Fundo; e

(viii)  fornecer ao Administrador, em tempo hébil, todas as informa¢Bes que forem necessarias para o
preenchimento das informag¢8es necessarios para incluséo no informe anual do Fundo.

10.7.1. O Administrador € obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicdo do
Representante dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do Artigo 10.7 (vi) acima.

10.7.2. O Representante dos Cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacdes, desde
gue relativas a sua funcgéo fiscalizadora.

10.7.3. Os pareceres e opinides do Representante dos Cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador
do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstra¢fes financeiras de que
trata a alinea “d” do Artigo 10.7 (vi) acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos, para que o
Administrador proceda a divulgacao nos termos do artigo 61 da parte geral da Resolu¢gdo CVM 175 e do artigo
23 do Anexo Normativo VI da Resolugdo CVM 175.

10.8. O Representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias de Cotistas do Fundo e responder
aos pedidos de informacg@es formulados pelos Cotistas.

10.9. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do Representante dos Cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia de Cotistas, independentemente de publicacéo e ainda que a matéria ndo
conste da ordem do dia.
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10.10. O Representante dos Cotistas deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagdo a Classe | e aos Cotistas, no exclusivo interesse da Classe |.

11. DISPOSICOES GERAIS
Obrigacdes Legais e Contratuais

11.1. A Classe | responde por todas as obrigagfes legais e contratuais por ela assumidas, ndo respondendo
os prestadores de servigos por tais obrigacdes, salvo nas hipéteses de prejuizos causados quando procederem
com comprovado dolo ou ma-fé.

Segregacao Patrimonial

11.2. Caso sejam constituidas eventuais novas classes do Fundo, estas possuirdo patrimoénios segregados
entre si, com direitos e obrigacdes distintos, nos termos da Lei n°® 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme
regulamentada pela Resolugdo CVM 175. Caso o patrimdnio liquido de uma classe se torne negativo, ndo
havera transferéncia das obrigacfes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de
investimento. N&o ha, em qualquer hipotese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacdo entre
classes.
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ADENDO | AO REGULAMENTO DO TERRAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
DO AGRONEGOCIO - FIAGRO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

TERMOS DEFINIDOS

Para fins do disposto neste Regulamento e em seu Anexo Descritivo | e Apéndices, se houver, os termos e
expressoes iniciados em letra mailscula neste Regulamento e/ou em seu Anexo Descritivo | e Apéndices, se
houver, no singular ou no plural, terdo os significados a eles atribuidos abaixo. Além disso, (i) quando exigido
pelo contexto, as definicbes contidas neste Adendo | aplicar-se-8o tanto ao singular quanto ao plural e o
masculino incluird o feminino e vice versa; (ii) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem
todas as suas alteragGes, substituicbes, consolidagbes e respectivas complementacdes, salvo se
expressamente disposto em contrério; (iii) referéncias a disposi¢cdes legais serdo interpretadas como
referéncias a tais disposi¢des conforme alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (iv) salvo se de
outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens
ou anexos deste Regulamento; (v) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores,
representantes e cessionarios autorizados; e (vi) salvo disposicao em contrario, todos 0s prazos previstos neste
Regulamento serdo contados na forma prevista no artigo 224 do Cdédigo de Processo Civil, isto é, excluindo-
se o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento.

“Administrador” Significa 0 GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala
913, CEP 22.250-040, Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n°
27.652.684/0001-62, autorizada a administrar carteira de valores
mobiliarios conforme Ato Declaratério CVM n° 6.819, de 17 de maio de
2002.

“Anexo” Significa qualquer anexo a este Regulamento, os quais constituem parte
integrante e inseparavel do presente Regulamento.

“Anexo Descritivo I” Significa o anexo descritivo da Classe |, sendo este essencial a sua
constituicao.

“Anexo Normativo IlI” Significa o anexo normativo Il da Resolu¢do CVM 175, conforme em
vigor.

“Anexo Normativo VI” Significa o anexo normativo VI da Resolugdo CVM 175, conforme em
vigor.

“Assembleia de Cotistas” Significa a Assembleia Especial e a Assembleia Geral, quando

mencionadas indistintamente.
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“Assembleia Especial”

“Assembleia Geral”

“Ativos”

“Ativos-Alvo”

“Ativos-Alvo TVM”

“Ativos Financeiros”

“Ativos Imoéveis”

”

“Auditor Independente

“83"

“Banco Central”

“Classe” ou “Classe I”

“CNPJ”

Cadigo Civil”

RIZA

Significa a assembleia especial de Cotistas de determinada Classe,
para a qual serdo convocados apenas os cotistas da Classe e cuja
competéncia estara restrita as deliberacdes e matérias de interesse
exclusivo da Classe.

Significa a assembleia geral de Cotistas do Fundo, para a qual serédo
convocados todos os Cotistas do Fundo.

Tem o significado atribuido no Artigo 3.7 do Anexo Descritivo I.
Tem o significado atribuido no Artigo 3.1 do Anexo Descritivo I.
Tem o significado atribuido no Artigo 3.1 do Anexo Descritivo I.
Tem o significado atribuido no Artigo 3.7 do Anexo Descritivo I.
Tem o significado atribuido no Artigo 3.1 do Anexo Descritivo I.

Significa a empresa de auditoria independente registrada na CVM
responsavel pela auditoria das demonstragfes contdbeis do Fundo.

Significaa B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por acdes
de capital aberto com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Praca Antdnio Prado, n® 48, 7° andar, Centro, inscrita no
CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25, entidade administradora de
mercados organizados de valores mobiliarios, autorizada a funcionar
pelo Banco Central e pela CVM.

Significa o Banco Central do Brasil.

Significa as classes de Cotas do Fundo cuja constituicdo se dard no
momento da constituicdo do Fundo e/ou apds aprovacao dos Cotistas
da Classe |, e cujas caracteristicas se encontrardo nos respectivos
anexos descritivos.

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

Significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada
e/ou qualquer normativo que venha a substitui-la.
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“Codigo de Processo Civil”

“Cotas”

“Cotista”

“Custodiante”

Significa a Lei n° 13.105, de 16 de marc¢o de 2015, conforme alterada
e/ou qualquer normativo que venha a substitui-la.

Significam, em conjunto, as cotas de determinada Classe do Fundo,
representativas de fracdes ideais do patriménio da respectiva Classe,
cujas caracteristicas e direitos, bem como as condi¢cdes de emisséo,
subscricdo, integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate
estardo descritas no anexo descritivo da respectiva Classe.

Significam os titulares de Cotas.

Podera ser o Administrador ou terceiro por ele contratado, em nome do
Fundo, incluindo partes relacionadas, desde que devidamente
habilitados e autorizados para prestacdo destes servi¢cos, nos termos
da Resolugédo CVM 175.

“‘CVYVM” Significa a Comisséo de Valores Mobiliarios.

“Dia Util” Significa qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais ou (ii) dagueles sem expediente B3.

“FGC” Significa o Fundo Garantidor de Créditos.

“Fiagro” Significam os fundos de investimento nas cadeias produtivas do
agronegacio.

“Fundo” Significa 0 TERRAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA.

“FUNDQOS21” Significa o Fundos21 — Mdédulo de Fundos, ambiente de negociacéo
secundaria, administrado e operacionalizado pela B3.

“Gestor” Significa a RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA., CNPJ:
12.209.584/0001-99, Ato Declaratério CVM n° 11.461, de 20 de
dezembro de 2010, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n® 68, 5° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-
040.

“Imoveis” Significam as propriedades imobiliarias rurais descritas na Politica de

Investimento, nos termos do artigo 3.1, item (i).
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“Instrumentos dos Ativos-Alvo”  Significa todo e qualquer instrumento particular de compra e venda,
dacdo em pagamento, arrendamento, e eventual Opcdo de Compra,
celebrado entre a Classe | e os respectivos Terceiros, por meio do qual
a Classe | adquirira elou arrendard os Ativos Imoveis, direta ou
indiretamente, podendo ser com ou sem Op¢éo de Compra.

“Investidores Profissionais” Significam os investidores assim definidos de acordo com o artigo 11 da
Resolucao CVM 30.

“IPCA’ Significa o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA)
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

“Justa Causa” Significa (i) culpa grave, dolo, méa-fé ou fraude no desempenho de suas
fungBes e responsabilidades nos termos deste Regulamento, conforme
determinado por sentenca arbitral ou sentenga judicial condenatéria,
proveniente de autoridade competente; (ii) pratica de crime contra o
sistema financeiro, de atos de corrupcéo, de lavagem de dinheiro e/ou
financiamento ao terrorismo, conforme determinado por sentenca
arbitral ou sentenca judicial condenatéria, proveniente de autoridade
competente; ou (iii) pratica de atividades ilicitas no mercado financeiro
ou de capitais, conforme decisdo administrativa por autoridade
competente, sentenca arbitral ou sentenca judicial; (iv) descumprimento
de obrigacBes dos Prestadores de Servico Essenciais previstas neste
Regulamento apurado conforme sentencga judicial condenatoria; (v)
impedimento dos Prestadores de Servico Essenciais de exercer,
temporéaria ou permanentemente, atividades no mercado de valores
mobiliarios brasileiro; (iv) requerimento de faléncia pelos proprios
Prestadores de Servico Essenciais; ou (v) decretacdo de faléncia,
recuperacdo judicial ou extrajudicial dos Prestadores de Servigco
Essenciais.

“Opcao de Compra” Significa a opc¢ao irrevogavel e irretratavel, conforme estipulada no
respectivo Instrumento do Ativo-Alvo, para a aquisicdo dos Ativos
Iméveis de titularidade direta ou indireta da Classe | pelos Terceiros.

“Patriménio Liquido” Significa o patrimdnio liquido da respectiva Classe, correspondente a
diferenca entre (i) o valor agregado dos ativos da Classe; e (ii) as
exigibilidades e provisfes do Fundo.

“Prazo Maximo da Opcao de Significa o prazo maximo para exercicio da Opcao de Compra pelo
Compra” respectivo Terceiro.

“Pessoas Ligadas”
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“Politica_de Investimento”

“Prestadores _de  Servicos

Essenciais”

“Regulamento”

“Resolucdo CVM 30"

“Resolucdo CVM 160~

“Resolucdo CVM 175"

“SELIC”

“Subclasses”

“Taxa de Administracéo

“Taxa de Gestdo”

“Taxa DI”
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Consideram-se pessoas ligadas: (i) a sociedade controladora ou sob
controle do Administrador ou do Gestor, incluindo-se respectivos
administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos do
Administrador ou do Gestor, com excec¢do dos cargos exercidos em
orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador ou do Gestor, desde que seus titulares ndo exercam
funcBes executivas, ouvida previamente a CVM; (i) parentes até
segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens acima.

Significa a politica de investimento da Classe, conforme descrita no
respectivo anexo descritivo.

Significa, quando em conjunto, o Administrador e o Gestor.

Significa o presente regulamento do Fundo.

Significa a Resolu¢gdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada e/ou qualquer normativo que venha a substitui-la.

Significa a Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada e/ou qualquer normativo que venha a substitui-la.

Significa a Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme em vigor.

Significa o Sistema Especial de Liquidacéo e de Custddia — SELIC.

Significam as subclasses de cada uma da(s) Classe(s), conforme
descrito no respectivo Anexo e em cada Apéndice.

Tem seu significado atribuido no Artigo 5.1 deste Anexo Descritivo I.
Tem seu significado atribuido no Artigo 5.5 deste Anexo Descritivo |.

Significa a taxa equivalente & variacdo acumulada das taxas médias
diarias dos Depdsitos Interfinanceiros DI de um dia, over extra grupo,
expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias Uteis, calculada e divulgada pela B3, no informativo diario
disponivel em sua péagina na internet (www.b3.com.br).
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“Taxa de Custodia” Significa a taxa a que o Custodiante tera direito pela prestacdo de seus
servigos de custodia, calculada conforme disposto no Anexo Descritivo
| da Classe |, que sera considerada também como a taxa maxima de
custddia.

“Termo de Adesé&o” Significa o “Termo de Ciéncia de Risco e Ades&o ao Regulamento do
TERRAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
DO AGRONEGOCIO - FIAGRO — RESPONSABILIDADE LIMITADA”,
a ser assinado por cada Cotista no ato da subscri¢cdo de Cotas.

“Terceiros” Significam pessoas fisicas e/ou juridicas que celebrarem os
Instrumentos dos Ativos-Alvo.
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APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE A

COTAS SUBCLASSE A

Publico-Alvo

As Cotas Subclasse A serdo destinadas exclusivamente a
Investidores Profissionais.

Prazo de Duracéo

O prazo de duragédo das Cotas Subclasse A é indeterminado.

Resgate

Tendo em vista a natureza do Fundo, ndo havera resgate de Cotas a
qualquer tempo, de forma que o resgate das Cotas somente podera
ser feito mediante liquidacéo antecipada.

Amortizagéo

As Cotas da Subclasse A serdo amortizadas nos termos do Artigo
6.11 e seguintes do Anexo Descritivo | a0 Regulamento e o abaixo
disposto.

As amortizagbes abrangerdo todas as Cotas Subclasse A em
circulacéo.

Ap6s a amortizacdo total, as Cotas Subclasse A serdo
automaticamente canceladas pelo Administrador.

N&o havera preferéncia entre os Cotistas de Cotas da Subclasse A
e da Subclasse B.

Rendimentos

As Cotas da Subclasse A distribuirdo dividendos nos termos do
Capitulo 6 do Anexo | ao Regulamento.

N&o havera preferéncia entre os Cotistas de Cotas da Subclasse A
e da Subclasse B.

Taxas de Ingresso e de Saida

N&o aplicavel.

Forma de Comunicacao

A publicacdo de comunicacdes devera ser feita na pagina do
Administrador na internet e mantida disponivel aos Cotistas em sua
sede, bem como deve ser simultaneamente enviada ao mercado
organizado em que as Cotas da Subclasse A sejam admitidas a
negociagdo e a CVM, por meio do sistema eletrénico disponivel na
rede mundial de computadores.

Direito Politico. Manifestacdo de
Vontade dos Cotistas

A cada Cota da Subclasse A correspondera 1 (um) voto nas
Assembleias de Cotistas.

As manifestacBes de voto dos Cotistas por meio eletrdnico deveréo
observar o disposto no Regulamento.

Patrimdnio Liquido Negativo

O regime aplicavel aos Cotistas é o de responsabilidade limitada, nos
termos do artigo 18 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

Taxa de Administracdo, Taxa de

Gestao e Taxa de Performance

As Cotas Subclasse A aplica-se a Taxa de Administracio prevista no
Regulamento.
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As Cotas Subclasse A aplica-se a Taxa de Gestdo prevista no
Regulamento.

As Cotas Subclasse A aplica-se a Taxa de Performance prevista no
Regulamento.

Regras Gerais

Aplicam-se as Cotas da Subclasse A todas as demais previsGes do
Anexo Descritivo |, conforme o caso, exceto se de outra forma
definido neste Apéndice.

Registro e Negociacao das Cotas

As Cotas poderao ser depositadas para negociacado secundéria por
meio do FUNDOS?21, sendo as negociacdes liquidadas e as Cotas
depositadas eletronicamente pela B3. As Cotas estardo sujeitas as
restricdes de negociacdo previstas no Regulamento.

Conversao

Os Cotistas titulares de Cotas Subclasse A poderdo solicitar a
conversédo de suas Cotas Subclasse A em Cotas Subclasse B, nos
termos deste Apéndice.

Para tanto, o Cotista titular de Cotas Subclasse A deverd enviar
notificacdo ao Administrador, nos termos do Complemento | a este
Apéndice, informando a quantidade de Cotas Subclasse A a serem
convertidas em Cotas Subclasse B, sendo certo que a solicitagdo
somente sera aceita com relacdo a quantidades inteiras, ndo sendo
aceitas solicitagbes de conversdo de fracbes de Cotas. Apods a
converséo, o Escriturador efetuara o deposito das Cotas Subclasse
B convertidas na B3, caso as Cotas Subclasse B venham a ser
admitidas a negociagdo, nos termos da ordem de transferéncia
preenchida pelo Cotista nos termos do Complemento | aos
Apéndices.

A relacgéo de troca entre Cotas Subclasse A para Cotas Subclasse B
sera realizada com base no preco unitario das Cotas na respectiva
data de conversao.

Considerando que as Cotas Subclasse B poderdo ser admitidas a
negociacdo na B3 e, por conta de questBes operacionais, ndo sao
admitidas Cotas Subclasse B fracionadas, eventual fracdo de Cota
Subclasse B atribuida ao Cotista como resultado da converséo das
Cotas Subclasse A, conforme aplicavel, sera tratada como sobra e
desconsiderada para todos os fins.
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A converséo de Cotas Subclasse A em Cotas Subclasse B devera
ocorrer, de forma automatica, sempre que vencer ou for rescindida
antecipadamente a Opcao de Compra sobre determinado Ativo
Imovel objeto de Opcdo de Compra ou quando vencer ou for
rescindido antecipadamente o arrendamento sobre o respectivo Ativo
Imovel.

A conversdo de Cotas Subclasse A em Cotas Subclasse B sera
realizada pelo Administrador em até 3 (trés) Dias Uteis do
recebimento da notificacdo enviada pelo respectivo Cotista nos
termos do Complemento | aos Apéndices, sem a necessidade de
realizagcdo de Assembleia Especial de Cotistas. Para fins de
esclarecimento, a conversdo de Cotas Subclasse A em Cotas

Subclasse B nédo caracterizara oferta de Cotas.
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APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE B

COTAS SUBCLASSE B

Publico-Alvo

As Cotas Subclasse B serdo destinadas exclusivamente a
Investidores Profissionais.

Prazo de Duracéo

O prazo de duragédo das Cotas Subclasse B é indeterminado.

Resgate

Tendo em vista a natureza do Fundo, ndo havera resgate de Cotas a
qualquer tempo, de forma que o resgate das Cotas somente podera
ser feito mediante liquidacéo antecipada.

Amortizagéo

As Cotas da Subclasse B serdo amortizadas nos termos do Artigo
6.11 e seguintes do Anexo | ao Regulamento e o abaixo disposto.
As amortizagBes abrangerdo todas as Cotas Subclasse B em
circulacéo.

ApO6s a amortizagdo total, as Cotas Subclasse B serdo
automaticamente canceladas pelo Administrador.

N&o havera preferéncia entre os Cotistas de Cotas da Subclasse B
e da Subclasse A.

Rendimentos

As Cotas da Subclasse B distribuirdo dividendos nos termos do
Capitulo 6 do Anexo | ao Regulamento.

N&o havera preferéncia entre os Cotistas de Cotas da Subclasse B
e da Subclasse A.

Taxas de Ingresso e de Saida

N&o aplicavel.

Forma de Comunicacao

A publicacdo de comunicacdes devera ser feita na pagina do
Administrador na internet e mantida disponivel aos Cotistas em sua
sede, bem como deve ser simultaneamente enviada ao mercado
organizado em que as Cotas da Subclasse B sejam admitidas a
negociacdo e a CVM, por meio do sistema eletrénico disponivel na
rede mundial de computadores.

Direito Politico. Manifestacdo de
Vontade dos Cotistas

A cada Cota da Subclasse B correspondera 1 (um) voto nas
Assembleias de Cotistas.

As manifestacBes de voto dos Cotistas por meio eletrdnico deveréo
observar o disposto no Regulamento.

Patrimdnio Liquido Negativo

O regime aplicavel aos Cotistas € o de responsabilidade limitada, nos
termos do artigo 18 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

Taxa de Administracéo, Taxa e de
Gestao e Taxa de Performance

As Cotas Subclasse B aplica-se a Taxa de Administrac&o prevista no
Regulamento.
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As Cotas Subclasse B aplica-se a Taxa de Gestdo prevista no
Regulamento.

As Cotas Subclasse B aplica-se a Taxa de Performance prevista no
Regulamento

Regras Gerais

Aplicam-se as Cotas da Subclasse B todas as demais previsGes do
Anexo Descritivo |, conforme o caso, exceto se de outra forma
definido neste Apéndice.

Registro e Negociacao das Cotas

As Cotas poderao ser depositadas para negociacado secundéria por
meio do FUNDOS?21, sendo as negociacdes liquidadas e as Cotas
depositadas eletronicamente pela B3. As Cotas estardo sujeitas as
restricdes de negociacdo previstas no Regulamento.

Conversao

Os Cotistas titulares de Cotas Subclasse B poderdo solicitar a
conversédo de suas Cotas Subclasse B em Cotas Subclasse A, nos
termos deste Apéndice.

Para tanto, o Cotista titular de Cotas Subclasse B devera enviar
notificacdo ao Administrador, nos termos do Complemento | a este
Apéndice, informando a quantidade de Cotas Subclasse B a serem
convertidas em Cotas Subclasse A, sendo certo que a solicitagdo
somente sera aceita com relacdo a quantidades inteiras, ndo sendo
aceitas solicitagbes de conversdo de fracbes de Cotas. Apods a
converséo, o Escriturador efetuara o deposito das Cotas Subclasse
A convertidas na B3, caso as Cotas Subclasse A venham a ser
admitidas a negociagdo, nos termos da ordem de transferéncia
preenchida pelo Cotista nos termos do Complemento | aos
Apéndices.

A relacéo de troca entre Cotas Subclasse B para Cotas Subclasse A,
sera realizada com base no prec¢o unitario das Cotas na respectiva
data de conversao.

Considerando que as Cotas Subclasse A poderdo ser admitidas a
negociacdo na B3 e, por conta de questBes operacionais, ndo sao
admitidas Cotas Subclasse A fracionadas, eventual fracdo de Cota
Subclasse A atribuida ao Cotista como resultado da converséo das
Cotas Subclasse B, conforme aplicavel, sera tratada como sobra e
desconsiderada para todos os fins.
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A conversao de Cotas Subclasse B em Cotas Subclasse A devera
ocorrer sempre que determinado Ativo Imével se tornar objeto de
Opcéao de Compra ou de arrendamento.

A conversdo de Cotas Subclasse B em Cotas Subclasse A sera
realizada pelo Administrador em até 3 (trés) Dias Uteis do
recebimento da notificacdo enviada pelo respectivo Cotista nos
termos do Complemento | aos Apéndices, sem a necessidade de
realizagcdo de Assembleia Especial de Cotistas. Para fins de
esclarecimento, a conversdo de Cotas Subclasse B em Cotas

Subclasse A nédo caracterizara oferta de Cotas.
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REGULAMENTO DO TERRAS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

COMPLEMENTO |

FORMULARIO DE SOLICITAGAO DE CONVERSAO DE COTAS

Nome do Cotista [e]
CPF/CNPJ [o]

Por meio da assinatura e envio deste formulario (“Formulario”), o Cotista da CLASSE | DO TERRAS FUNDO
DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegocio inscrito no
Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° [¢] (respectivamente,
“Classe” e “Fundo”), em carater irrevogavel e irretratavel:

(i) solicita a conversao das cotas que detém na Classe (“Cotas”), nos termos do item do Apéndice [A/B], apenso
aos Anexo | da Classe, conforme descritas na tabela abaixo:

1 Quantidade de Cotas [®] ([*])

Tipo de converséo (total/parcial) () Total / () Parcial
Subclasse das Cotas a serem | [A/B]

convertidas
4 Subclasse das Cotas apés a | [A/B]
conversao

(ii) declara seu consentimento quanto & automatica conversdo, independentemente de deliberacdo e/ou
ratificacdo em sede de assembleia de cotistas, da totalidade das Cotas descritas na tabela do item (i) acima,
na proporc¢éo a ser definida com base na formula descrita no Apéndice;

(iii) declara que esté ciente de que, em caso de solicitagdo de conversao parcial das Cotas, a solicitacao
somente sera aceita com relagdo a quantidades inteiras, ndo sendo aceitas solicitacdes de conversdo de
fracdes de Cotas;

(iv) considerando que as Cotas Subclasse [A / B] poderdo ser admitidas a negociacdo na B3 e, por conta de
guestbes operacionais, ndo sao admitidas Cotas Subclasse [A / B] fracionadas, declara que esta ciente de que
eventual fracdo de Cota Subclasse [A / B] atribuida ao Cotista como resultado da conversao das Cotas
Subclasse [A / B], conforme aplicavel, sera tratada como sobra e desconsiderada para todos os fins; e

(v) informa que encaminha anexa ao presente Formulario a “Solicitagdo de Transferéncia de Valores
Mobiliarios” a ser encaminhada a B3, utilizando o modelo-padréo fornecido pela B3, para que o depésito das
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Cotas Subclasse [A / B] na B3 ocorra na mesma data da conversdo. Os termos e expressdes nado definidos
neste Formulario terdo o significado a eles atribuido no Regulamento.

[Cotista]
[Local, Data]
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