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REGULAMENTO DO
SIGA SPECIAL SITUATIONS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - S3FII
CNPJ/MF 62.754.323/0001-28

O SIGA SPECIAL SITUATIONS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - S3FlI, constituido sob a
forma de condominio fechado de natureza especial, com prazo de duragdo indeterminado, regido pela
Lei n. 8.668/1993, pelo Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, e pelas disposi¢des legais e

regulamentares que lhe forem aplicéveis, sera regido pelo Regulamento.

1. GLOSSARIO

1.1. Os termos e expressdes utilizados no Regulamento, quando iniciados com letra maiudscula,

terdo os significados a eles atribuidos neste Item 1, aplicdveis tanto no singular quanto no plural:

"Acordo Operacional" Significa o Acordo firmado entre a Administradora e a
Gestora com as defini¢des, condi¢es e procedimentos
necessarios ao funcionamento da prestagdo de servicos
de ambos, para com o Fundo e seus Cotistas.

"Administradora" A Lastro RDV Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda
"Agéncia de Classificacdo de Risco" Significa a pessoa juridica devidamente registrada na

Comissao de Valores Mobilidrios - CVM e/ou autorizada
por 6rgado regulador competente, responséavel pela
atribuicdo de classificagcdo de risco de crédito (rating) a
valores mobilidrios e fundos de investimento, mediante
metodologia prépria reconhecida pelo mercado,
destinada a avaliar a capacidade de cumprimento das
obrigagbes financeiras do emissor ou do fundo, bem
como o nivel de risco associado as operagdes ou ativos
integrantes de sua carteira.

"Anbima" Significa a Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.
"Anexo Ill a Resolu¢do CVM 175" Significa o Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n° 175,

de 23 de dezembro de 2022, que dispde sobre a
constituicdo, funcionamento, administragcdo, divulgagdo
de informacdes e politica de investimento dos Fundos de
Investimento Imobilidrio (Flls), bem como demais regras
aplicaveis a esta categoria de fundos.

"Anexo" Documento contendo todos os métodos operacionais
referente as Classes e Subclasses.

"Assembleia Especial” Significa a assembleia para a qual sdo convocados
somente os cotistas de determinada classe ou subclasse
de cotas

"Assembleia Geral" Significa a assembleia para a qual sdo convocados todos

os cotistas do fundo.

"Assembleia" Em conjunto, a Assembleia Geral e a Assembleia Especial
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"Ativos Financeiros"

Significam quaisquer ativos financeiros, com liquidez
didria ou liquidez adequada para o pagamento de
despesas e encargos do Fundo, tendo como emissores o
Tesouro Nacional, instituicdo financeira de primeira linha,
operagbes compromissadas lastreadas em titulos
publicos federais, cotas de fundos administrados pela
Administradora, classificados como renda fixa que
atendam o disposto nos artigos 52, 53 e 54 do Anexo
Normativo | da RCVM n® 175/22

"Ativos Imobiliarios"

Significam os Imdveis-Alvo, quaisquer direitos reais sobre
Imdveis-Alvo, titulos e valores mobiliarios, inadimplidos
ou ndo, que tenham como garantia os Iméveis-Alvo.

"Ativos Mobiliarios"

Significam ac¢des, debéntures, bénus de subscricdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, a¢des ou cotas de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio e quaisquer outros valores mobilidrios, desde
que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
de investimento imobilirio.

"B3" A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

"Bacen" O Banco Central do Brasil.

"Capital Autorizado" E o limite do capital autorizado, no valor de R$
12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais) cuja
Gestora podera realizar a emissdo de novas séries sem
necessidade de deliberagdo em Assembleia.

"Carteira" Significa a carteira de investimentos do Fundo, composta
por Ativos Imobilidrios, Ativos Mobilidrios e Ativos
Financeiros.

"CDI" Significam as taxas médias dos depésitos interfinanceiros

de um dia, Extra-Grupo, apuradas e divulgadas pela B3,
expressas na forma percentual ao ano e calculadas
diariamente, sob forma de capitalizagdo composta, com
base em um ano de 252 (duzentas e cinquenta e dois)
dias Uteis.

"Classe Restrita"

Significa a classe do Fundo, sendo que cada Classe é
regulada por seu respetivo Anexo.

"Classe Unica"

Significa a classe do Fundo, sendo que cada Classe é
regulada por seu respetivo Anexo.

"Classe"

Significa a classe do Fundo, sendo que cada Classe é
regulada por seu respetivo Anexo.

"Classificacdo de Risco"

Significa a opinido independente emitida por Agéncia de
Classificagdo de Risco,

IICMNII

O Conselho Monetario Nacional.

"Cédigo de AGRT Anbima"

Significa o Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores
Praticas para Administragcdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros
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"Colocacao Privada"

Significa a distribuicdo de Cotas do Fundo realizada sem
a utilizacdo de esforcos amplos de venda ao publico
investidor em geral, destinada exclusivamente a
investidores elegiveis, nos termos da Resolugcdo CVM n°
160, de 13 de julho de 2022

"Consultor Especializado"

Significa a pessoa fisica ou juridica contratada pelo
Fundo, dotada de notéria especializagdo no setor
imobilidrio ou em déreas correlatas, responsavel por
assessorar a Gestora e/ou a Administradora na anélise,
estruturacdo, avaliagdo, gestdo ou acompanhamento de
investimentos e ativos integrantes da Carteira, podendo
ainda elaborar estudos de viabilidade, laudos técnicos,
pareceres e recomendagdes, conforme previsto neste
Regulamento e na regulamentacgéo aplicavel.

"Cota de Fechamento"

Significa o valor da Cota calculado com base no
patriménio liquido da Classe, dividido pelo nimero de
Cotas emitidas, apurado ao final de cada Dia Util,
conforme critérios contdbeis e metodoldgicos previstos
na regulamentagdo aplicdvel e neste Regulamento,
servindo de referéncia para a divulgacido periddica de
informagdes e para a avaliagdo patrimonial do Fundo.

"Cotas Senior"

Significam as Cotas Senior da Classe Unica

"Cotas"

Significam as Cotas Senior da Classe Unica

"Cotistas"

Aquele que detém cotas de determinada Classe ou
Subclasse, conforme competente Anexo ou Apéndice.

"Custodiante”

A Lastro RDV Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda

“CVM 1]

A Comissao de Valores Mobiliérios.

"Emissao"

Significa o processo de oferta, subscri¢do e integralizagdo
de novas Cotas do Fundo, realizado de acordo com este
Regulamento, com a legislacdo e regulamentacédo
aplicéveis, podendo ocorrer por meio de Colocagéo
Privada ou, se for o caso, por oferta registrada ou
dispensada de registro perante a Comissdo de Valores
Mobilidrios - CVM, assegurados aos Cotistas os
respectivos direitos de preferéncia, conforme previsto na
regulamentagédo em vigor.

"Fundo"

O Siga Special Situations Fundo de Investimento
Imobiliario - S3FII

"Gestora"

E a Siga Gestora de Recursos, conforme qualificada.

"IGP-M"

Significa o Indice Geral de Precos - Mercado, calculado e
divulgado mensalmente pela Fundagdo Getdlio Vargas -
FGV

"Iméveis Alvo"

Significam unidades imobilidrias de qualquer natureza,
incluindo, mas ndo se limitando a unidades residenciais,
comerciais, industriais ou hoteleiras, que passem a
integrar o patriménio da Classe, seja através de sua
aquisicdo direta, do aporte por parte dos Cotistas ou do
seu recebimento como parte de pagamento de créditos
imobilidrios detidos pela Classe contra terceiros.

“Investidores Autorizados”

no méaximo 10 pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, caracterizados como investidores
Qualificados ou Profissionais ou relacionados a investidor
profissional por vinculo familiar ou vinculo societério
familiar, desde que no minimo 90% (noventa por cento)
das cotas da classe sejam detidas por tais investidores
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"Investidores Profissionais"

Significam os investidores que atendam aos requisitos do
artigo 11 da Resolugdo CVM n.° 30/21.

"Investidores Qualificados"

Significam os investidores que atendam aos requisitos do
artigo 12 da Resolugao CVM n.° 30/21.

"Laudo de Avaliagdo Anual"

Avaliacdo anual elaborada por terceiro independente
para fins de atualizagdo do valor dos Iméveis-Alvo e,
quando aplicavel, dos Ativos Mobiliarios integrantes da
Carteira da Classe

"Laudo de Avaliacdo de Aquisicdao”

O laudo de avaliagdo de Ativos Imobilidrios que venham
a ser adquiridos pela Classe, nos termos deste
Regulamento, elaborado por terceiro independente, em
conformidade com os termos do Anexo Normativo lll da
Resolugdo CVM n.° 175/22.

"Laudo de Avaliacdo de Integralizacdo”

O laudo de avaliagdo de Ativos Imobilidrios que venham
ser aportados na Classe a titulo de integralizacdo de
Cotas, nos termos deste Regulamento, elaborado por
terceiro independente, em conformidade com os termos
do Suplemento H e do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM n.° 175/22.

"Laudos de Avaliacdo"

O Laudo de Avaliagdo de Aquisicdo, o Laudo de
Avaliacdo Anual e o Laudo de Avaliacio de
Integralizacdo, quando referidos em conjunto.

"Lei n. 8.668/93"

Significa a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada.

"Oferta Automatica"

Significa toda e qualquer distribuigdo publica de Cotas
realizada sob o rito automéatico durante o prazo de
duracdo do Fundo, nos termos dos Artigos 26 e 27 da
Resolugdo CVM n.° 160/22, a qual (i) serd destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais; (ii) sera
intermediada por sociedades integrantes do sistema
brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios; (iii)
deverd ser registrada perante a CVM, nos termos da
Resolucdo CVM n.° 160/22; e (iv) estard sujeita as
restricdes de negociagdo estabelecidas na Resolucédo
CVM n.° 160/22

"Partes Relacionadas"

Significam as seguintes partes relacionadas: (i) a
Administradora; (ii) a Gestora; (iii) os sdcios, diretores e
funcionarios da Administradora e da Gestora; (iv) as
empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus
sécios, diretores e funcionarios; (v) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
(vi) os conjuges e/ou parentes até o 2° grau de
parentesco de qualquer Parte Relacionada pessoa
natural; (vii) as sociedades controladoras ou sob controle
da Administradora e/ou da Gestora, de seus
administradores e acionistas; (viii) as sociedades cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos
da Administradora e/ou da Gestora, com excegdo dos
cargos exercidos em dérgdos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno da Administradora ou da
Gestora, desde que seus titulares ndo exercam fun¢des
executivas, ouvida previamente a CVM,; e (ix) parentes até
o 2° (segundo) grau das pessoas referidas nos incisos
acima.
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"Patriménio Liquido"

Significa o valor em Reais resultante da soma algébrica do
valor das disponibilidades da Classe, com o valor da
Carteira, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades da Classe.

"Preco de Emissao"

Significa o preco de emissdo de cada Cota, conforme
definido no respectivo Apéndice.

"Preco de Integralizacido"

Significa o preco de integralizacdo de cada Cota,
conforme definido no respectivo Apéndice

"Prestadores de Servicos Essenciais"

S&o, em conjunto, a Gestora e a Administradora.

"Primeira Emissao"

Significa a primeira emissdo de Cotas.

"Regras e Procedimentos do Cédigo de
AGRT Anbima"

Significam as normas complementares editadas pela
Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA, que detalham a
aplicacdo do Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores
Praticas para Administracdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros (Codigo de AGRT ANBIMA).

"Regulamento”

Significa o Regulamento do Siga Special Situations Fundo
de Investimento Imobilidrio - S3FII.

"Representantes dos Cotistas"

Significa o(s) representante(s) eleito(s) pelos Cotistas para
o exercicio das atribuicdes previstas no ltem 14 do Anexo.

"Reserva de Encargos"

Significa a parcela do Patriménio Liquido provisionada
para

pagamento das despesas relacionadas ao
Fundo, a Classe e 3 manutencao e/ou
conservagao dos Imoveis Alvo integrantes
do patriménio da Classe.

"Resolucdo CVM 160"

Significa a Resolugdo da CVM n.° 160, de 13 de julho de
2022.

"Resolugdo CVM 175"

Significa a Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada.

"Resolucdo CVM 21"

Significa a Resolugdo CVM n° 21, de 25 de fevereiro de
2021, conforme alterada.

"Resolucdo CVM 30"

Significa a Resolu¢cdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

"Subclasse"

Quando existente estara vinculada a Unica Classe sendo
regulada por seu Apéndice, vinculado ao Anexo da
respectiva Classe vinculada

"Suplemento"

Significa cada suplemento deste Regulamento,
elaborado conforme modelo constante no suplemento |
do Regulamento, que descreverd as caracteristicas,
termos e condicBes especificas de cada emissdo e/ou
Classe de Cotas

"Taxa de Administracdo”

Significa a parcela da taxa de administracdo a ser paga a
Administradora.

"Taxa de Gestao"

Significa a parcela da taxa de administracdo a ser paga a
Gestora.

"Valor de Referéncia"

Significa 100% (cem por cento) do Preco de
Integralizagdo das Cotas e uma Sobretaxa prevista no
Suplemento de cada Emisséo.

2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1. O Fundo se enquadra na categoria de Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme o Anexo

Normativo Il da Resolugdo CVM 175, constituido sob a forma de um condominio de natureza especial,
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em regime fechado, com prazo indeterminado de duracéo, sendo regido pelo Regulamento, incluindo
os Anexos, os seus Suplementos e os Apéndices, pela Resolucdo CVM 175 e pelas demais disposi¢des

legais e regulamentares que lhe forem aplicéveis, conforme o caso.

2.2. As caracteristicas e os direitos, assim como as condi¢des de emissao, distribui¢do, subscrigdo,
integralizacdo, remuneracdo, amortizagdo e resgate das Cotas seguem descritos no Anexo deste

Regulamento, bem como no respectivo Suplemento.

2.3. O Fundo sera composto por uma Classe Unica de Cotas, e suas caracteristicas estdo dispostas
no Anexo.
2.4. O Fundo possui prazo de duragdo indeterminado, nos termos do artigo 3° do Anexo Descritivo

Il da Resolugdo CVM 175.

2.5. Nos termos do artigo 27 do Anexo Complementar VI das Regras e Procedimentos do Cédigo
de AGRT Anbima, o Fundo é classificado como “Multiestratégia”, ou seja, ndo observa qualquer

concentracdo de investimento de seu patriménio liquido, direta ou indiretamente em Tijolo ou Papel.

2.6. O Exercicio Social do Fundo tera duragdo de 1 (um) ano, encerrando-se no ultimo dia do més
de dezembro. O Fundo e a Classe Unica serdo auditados ao final desse prazo, devendo as referidas
demonstragdes financeiras auditadas serem disponibilizadas a CVM e aprovadas pelos cotistas em

assembleia de cotistas, nos termos da legislacéo vigente

3. PRESTADORES DE SERVICOS

3.1 Responsabilidade dos Prestadores de Servicos: A responsabilidade dos Prestadores de

Servicos Essenciais do Fundo serd limitada a sua esfera de atuacdo, perante o Fundo e entre si, sem

qualquer estabelecimento de solidariedade entre si.

3.1.1. A responsabilidade de cada prestador de servi¢cos perante o Fundo, as Classes e demais
Prestadores de Servicos é, portanto, individual e limitada exclusivamente aos servicos por ele
prestados, conforme aferida a partir de suas respectivas obrigagdes previstas na regulamentacdo em
vigor, neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices (conforme o caso e quando aplicavel) e, ainda, no
respectivo contrato de prestacdo de servigos celebrado junto ao Fundo e/ou as Classes que o tenham

contratado, conforme aplicavel.

3.1.2.  Cada Prestador de Servigos responderd, individualmente, somente pelas perdas ou prejuizos
que sejam resultantes de comprovado dolo ou ma-fé de sua parte nas respectivas esferas de atuacao,

inexistindo, portanto, qualquer solidariedade entre os Prestadores de Servicos

3.2. Administrador Fiduciario: A Administragdo Fiduciadria do Fundo seré realizada pela LASTRO
RDV DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicdo financeira, inscrita no
CNPJ/MF sob on.71.590.442/0001-83 devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional
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de administragdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de administrador fiduciario, nos
termos do Ato Declaratdrio CVM n°8264, de 04 de abril de 2004, com sede na Rua Julio Mesquita , n°
743, Bairro Centro, Araras/SP/SP, CEP 13.600-060.

3.2.1.

Incluem-se entre as obrigagdes da Administradora, além das demais responsabilidades

previstas na Resolugdo CVM 175, na regulamentacao especifica, neste Regulamento e nos contratos de

prestacéo de servigos:

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
i. o registro de cotistas;
ii. o livro de atas das assembleias gerais;

iii. o livro ou lista de presenca de Cotistas;

iv. os pareceres do auditor independente;

V. os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo;

vi. a documentagao relativa aos Imdveis-Alvo e as opera¢des do Fundo; e

vii. os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas

contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM

n.° 175/22, quando for o caso.
solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo das cotas de classe fechada em mercado
organizado;
adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da Resolu¢cdo CVM 175;
pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislacéo vigente, por cada dia de
atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentagédo aplicavel;
elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais das Classes de Cotas a CVM, aos
Cotistas e 8 ANBIMA, conforme o caso;
manter atualizada junto 8 CVM e a ANBIMA, conforme aplicével, a lista de todos os prestadores
de servicos contratados pelo Fundo, bem como as demais informac¢des cadastrais do Fundo e
suas Classes de Cotas;
manter servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo
recebimento de reclamacdes;
nas Classes de Cotas abertas, receber e processar os pedidos de resgate das Classes de Cotas
do Fundo;
divulgar ao mercado fatos relevantes, nos termos e observando a responsabilidade dos Demais
Prestadores de Servicos como previsto na regulamentacéo vigente;
observar as disposi¢des constantes do Regulamento e seus anexos;
cumprir as delibera¢des da assembleia de cotistas;
sem prejuizo da observancia dos procedimentos relativos as demonstragdes contdbeis, manter,
separadamente, registros com informacgdes completas sobre toda e qualquer modalidade de
negociacdo realizada entre a Administradora, Gestor, Custodiante, entidade registradora,
consultoria especializada e respectivas partes relacionadas, de um lado; e a Classe de Cotas, de
outro;
calcular e divulgar o valor da cota e do patriménio liquido das Classes de Cotas e Subclasses
abertas, em periodicidade compativel com o prazo entre o pedido de resgate e seu pagamento,

conforme previsto em Regulamento;
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n. comunicar a CVM eventual desenquadramento da carteira da Classe de Cotas, observada a
competéncia do Gestor;

o. Transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condicdo de Administradora;

p- Adquirir, alienar ou transferir os Ativos Imobilidrios, quando estes forem Imdveis Alvo, em
consonéncia com este Regulamento, Anexo e Apéndice, conforme aplicavel;

q. enviar, na esfera de sua respectiva competéncia, as informac¢des do Fundo e/ou das Classes de
Cotas, conforme o caso, a base de dados da ANBIMA,; e

r. A Administradora é obrigada, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar a disposicdo dos
representantes dos cotistas, em no méximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstra¢des contdbeis e o formulario constante do Suplemento K da

Resolugdo CVM n.° 175/22 ("Informe Anual”).

3.2.2. A Administradora pode contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados

e autorizados, os seguintes servicos, com anuéncia da Gestora:

a. tesouraria, controle e processamento de ativos;
b. custodiante;

c. escrituragdo de cotas;

d. auditoria independente.

3.2.2.1. A Administradora ou a instituicdo contratada para realizar a escrituracdo de cotas, se houver,
sdo responsaveis, nas suas respectivas esferas de atuagéo, pela inscrigdo do nome do titular ou, no caso
de distribuicdo por conta e ordem, das informacdes de que trata a regulamentaco vigente, no registro

de cotistas do Fundo.

3.2.2.2. A Administradora deve assegurar que o Custodiante seja, obrigatoriamente, associado ou
aderente ao Cddigo de Servicos Qualificados, bem como que o respectivo contrato de custddia
contenha cldusula que: (a) Estipule que somente as ordens emitidas pelo Gestor de Recursos ou seus
representantes legais ou mandatérios, devidamente autorizados, podem ser acatadas pelo
Custodiante; (b) Vede ao Custodiante a execucdo de ordens que néo estejam diretamente vinculadas

as operagdes da Classe; e (c) Estipule com clareza o prego dos servigos.

3.2.3.  Além das atribui¢des que lhe sdo conferidas por for¢a de lei, da regulamentacédo em vigor e

das demais disposi¢cdes deste Regulamento, compete a Administradora providenciar a averbacéo, no

cartério de registro de imdveis, das restricdes determinadas pelo artigo 70 da Lei no 8.668/93, fazendo

constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes do patrimdnio da Classe que tais Ativos

Imobiliarios:

i nao integram o ativo da Administradora;

ii. néo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora;

iii. ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial;

iv. nao podem ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora;
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V. ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

vi. nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais.

3.2.4. ATaxa devida a Administradora sera prevista no Anexo da classe correspondente.

3.2.5. N&o sera contratado formador de mercado ou firmado contrato de estabilizagdo de Cotas.

3.3. Gestdo do Fundo: As atividades de gestdo do Fundo serdo exercidas pela SIGA GESTORA DE
RECURSOS LTDA,, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do
Ato Declaratério CVM n® 18.281, de 27 de novembro de 2020, com sede na cidade de Curitiba, Estado
do Parana, na Rua Doutor Brasilio Vicente de Castro, n® 111, sala 303, 3° andar, Campo Comprido, CEP

81200-526, inscrita no CNPJ sob o n® 24.613.511/0001-47.

3.3.1. A Gestora pode contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e

autorizados, os seguintes servigos:

a Intermediacdo de operagdes para a carteira de ativos;

b. Distribui¢do de cotas;

c. Consultor Especializado;

d. Classificagdo de Risco por Agéncia de Classificagdo de Risco;

e. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de anélise, selecao,
acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a carteira de ativos, bem como para o exercicio das atividades
descritas no art. 6° do Anexo Complementar VI das Regras e Procedimentos do Cédigo de AGRT
Anbima;

f. Empresa especializada para administrar as locagdes, arrendamentos ou alienagdes de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento;

g. Avaliador Imobilidrio para a realizagdo de avaliagdo dos Iméveis que compdem o Patriménio do
Fundo; e

h. Formador de mercado para as Cotas.

3.3.1.1. A Gestora podera contratar outros servicos em beneficio da Classe, que ndo estejam no
Paragrafo Primeiro acima, observado que, nesse caso: (I) a contratagcdo ndo ocorre em nome do Fundo
e/ou da Classe, salvo previsdo no Regulamento ou aprovacdo em Assembleia Geral e/ou Assembleia
Especial; e (Il) caso o prestador de servigco contratado ndo seja um participante de mercado regulado
pela CVM ou o servigo prestado ao Fundo néo se encontre dentro da esfera de atuagdo da Autarquia,

a Gestora deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo.
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3.3.1.2. A Gestora pode prestar os servigos de que tratam os itens “a” e “b” do ltem 3.3.1., observada

a regulamentacao aplicavel as referidas atividades.

3.3.2. Compete a Gestora exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela Classe,
realizando todas as agdes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto da

classe.

3.3.3. Compete a Gestora negociar os Ativo Mobilidrios e Imobiliarios, bem como firmar, quando for
o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagdo de Ativos Mobilirios e

Imobilidrios, qualquer que seja a sua natureza, representando a Classe para essa finalidade.

3.3.4. Sem prejuizo de outras atribuicdes eventualmente atribuidas a Gestora por forga deste
Regulamento, da legislagdo vigente e do Acordo Operacional, incluem-se entre as obrigacées da
Gestora:

a. Estruturar o Fundo;

b. informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteragdo em prestador de
servigo por ele contratado;

c. providenciar a elaboragcdo do material de divulgagdo da Classe para utilizagdo pelos
distribuidores, as suas expensas;

d. diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentacéo
relativa as operacdes da classe de cotas;

e. manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e concentragéo e, se for o
caso, de exposigdo ao risco de capital;

f.  observar as disposi¢des constantes do Regulamento, Anexo e Apéndice;
cumprir as delibera¢des da Assembleia Geral e da Assembleia Especial;

h. identificar, selecionar, avaliar, acompanhar, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia
Geral e/ou Especial, os Ativos Financeiros de Liquidez que venham a integrar o Patriménio
Liquido da Classe, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio da Classe, de
acordo com a politica de investimento da Classe, inclusive com a elaboracdo de anélises
econdmico-financeiras, se for o caso;

i. propor, a Assembleia Especial, a aquisicdo de Ativos Imobilidrios e Ativos Mobiliarios;

j.  realizar a gestdo do caixa da Classe, que contempla os valores que porventura ndo estiverem
alocados nos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Mobiliarios, o que inclui decidir livremente sobre
o investimento e desinvestimento da Classe em Ativos Financeiros, observada a Politica de
Investimento da Classe, com poderes para adquirir e alienar Ativos Financeiros integrantes da
Carteira, sempre observando a liquidez necesséria para pagamento das obriga¢des da Classe
e do Fundo;

k. realizar todas as operacdes necessarias a execugdo da politica de investimento da Classe,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados aos
Ativos Mobilidrios e/ou Ativos Financeiros integrantes do patriménio da Classe, realizando
todas as agdes necessarias para tal exercicio;

|.  celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢des necessérias a execugdo da politica

de investimentos da Classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os

Pagina 13 de 67



3.3.5.

3.4.

direitos relacionados; ao patriménio e as atividades da Classe, inclusive o de ag¢des, recursos
e excecgoes;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Mobiliarios, Imobilidrios
e Financeiros, coordenando e fiscalizando os servigos prestados por terceiros por ela
contratados;

preparar e encaminhar & Administradora, trimestralmente, relatérios de desempenho dos
ativos da Carteira;

aprovar a alienag&o ou transferéncia, sob qualquer titulo, de Ativos Mobiliarios integrantes da
Carteira, dentro de parémetros a serem aprovados previamente em Assembleia Especial,
quando da aquisi¢cdo do Ativo Mobilirio pela Classe;

negociar os ativos da carteira do Fundo, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociacdo de ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a Classe de Cotas para essa finalidade;

indicar a Assembleia Especial trés empresas especializadas para elaborar os Laudos de
Avaliacéo;

exercer o direito de voto decorrente da titularidade dos Ativos Mobilidrios e dos Ativos
Financeiros e comunicar previamente tais fatos, posicionando a Administradora o teor da
deliberacdo e a orientagdo de voto, bem como o resultado do evento conforme o caso;
encaminhar a8 Administradora uma cépia de cada documentos que firmar em nome do Fundo
e/ou Classe de Cotas, em até 5 (cinco) dias Uteis contados da celebracdo do referido
documento, caso os Prestadores de Servigos Essenciais ndo estabelecam outro prazo no
acordo operacional firmado entre eles;

monitorar o desempenho da Classe, na forma de valoriza¢ado das Cotas, e a evolugdo do valor
do patriménio da Classe;

empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa ativa e
proba costuma dispensar a administracdo de seus préprios negdcios, respondendo por
quaisquer infragdes e irregularidades que venham a ser por esta cometidas;

transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua
condicdo de Gestora;

exercer suas atividades no melhor interesse do Fundo, da Classe e dos Cotistas;

constituir procuradores para a defesa judicial ou extrajudicial dos interesses do Fundo, sendo
que todas as procuragdes outorgadas pela Gestora, em nome do Fundo, deverao ter prazo de
validade de até 12 (doze) meses contado da data da sua outorga, com excegdo (1) das
procuracdes outorgadas ao Agente de Cobranca, se houver; e (2) das procuragdes com
poderes de representacdo em juizo, que poderdo ser outorgadas por prazo indeterminado,
mas com finalidade especifica; e

informar a Administradora quaisquer situagdes ou fato que possam afetar a valorizacdo dos

Ativos Mobiliarios, fornecendo os documentos e evidéncias que forem necessérias.

A Taxa devida a Gestora seré prevista no Anexo da Classe correspondente.

Vedacdes: E vedado & Administradora e & Gestora, em suas respectivas esferas de atuacéo,

praticar os seguintes atos em nome do Fundo, em rela¢éo a qualquer Classe:
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a. receber depdsito em conta corrente;

b. contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses previstas nos artigos 113, inciso V, e 122,
inciso ll, alinea "a”, item 3 ambos da Parte Geral da Resolugdo CVM n.° 175/22, ou, ainda, em
regra especifica para determinada Classe;

c. vender Cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de Cotas
subscritas; garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

d. utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de Cotistas;

e. praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doag¢bes que o Fundo estiver autorizado a
fazer nos termos do Regulamento, conforme previsto no § 2° do artigo 118 da Parte Geral da
Resolugdo CVM n.° 175/22;

f. conceder crédito sob qualquer modalidade;
aplicar no exterior recursos captados no Pas;

h. ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Especial, realizar operagdes da Classe
quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre: (i) a Classe e a Administradora,
Gestora ou consultor especializado; (ii) a Classe e cotistas que detenham participagao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe; (iii) a Classe e o
representante de cotistas; e (iv) a Classe e o empreendedor.

i. constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe, exceto para garantir
obrigacdes assumidas pela Classe;

j- realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo
Normativo lll da Resolugdo CVM n.° 175/22;

k. realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscri¢éo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo; e
realizar operagdes com derivativos.

3.4.1. A vedagdo prevista no inciso "i” acima ndo impede a aquisi¢do (i) de Iméveis-Alvo sobre os

quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe; (ii)

de Ativos Imobilidrios cujos Iméveis-Alvo dados em garantia tenham sido constituidos &nus reais

anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe; e/ou (iii) de Ativos Imobilidrios pagos pelo

Fundo por meio de parcelamento concedido pelo Alienante ou terceiro habilitado, mediante

instituicdo de hipoteca judiciaria ou reserva de dominio.
3.4.2. O Fundo poderd emprestar titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM,

bem como usé-los para prestar garantias de operacdes préprias.

3.5. Substituicdo dos Prestadores de Servicos: A Administradora e o Gestor deverdo ser

substituidos nas hipdteses de (a) descredenciamento, por decisdo da CVM, para o exercicio profissional
de administracdo de carteira de valores mobiliarios, nas categorias de administrador fiduciario e gestor

de recursos, respectivamente; (b) rentncia; ou (c) destituicdo, por deliberacdo da Assembleia.

Pagina 15 de 67



3.5.1. Havendo pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe de Cotas, fica vedado a
Administradora renunciar a administracao fiduciaria da Classe de Cotas, sendo permitida, contudo, a

sua destituicdo por deliberacdo da Assembleia.

3.5.1.1. Na hipdtese de renincia, a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas
funcdes até a averbacéo, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis
e direitos integrantes Carteira, da ata da Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial que eleger seu

substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

3.5.1.1.1. Se a Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial ndo eleger novo administrador no
prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagdo do

Fundo.

3.5.1.1.2. Nas hipoteses referidas no ltem 3.5.1.1.1., bem como na sujei¢cdo da Administradora
ao regime de liquidacédo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial
que eleger novo administrador constitui documento hébil para averbacéo, no Cartério de Registro de

Iméveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do patriménio da Classe.

3.5.1.1.3. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio de

classe de cotas de Fll ndo constitui transferéncia de propriedade.

3.5.1.1.4. Caso a Administradora renuncie as suas fun¢es ou entre em processo de liquidagéo,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor,

da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes da Carteira.

3.5.2.  Na hipdtese de descredenciamento ou rentncia de qualquer dos Prestadores de Servigos
Essenciais, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada em até 15

(quinze) dias, para deliberar sobre a substitui¢do do Prestador de Servico Essencial.

3.5.3.  No caso de descredenciamento do Prestador de Servigo Essencial, a CVM poderd nomear um
administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacédo da

Assembleia de que trata o item 3.5.1 acima.

3.5.3.1. Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado ndo seja substituido pela Assembleia
prevista no item 3.5.1. acima, a Classe de Cotas devera ser liquidada, devendo o Gestor permanecer
no exercicio de suas fungdes até que a liquidagdo seja concluida e a Administradora, até o

cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.
3.5.4.  No caso de renutncia do Prestador de Servico Essencial, este deverd permanecer no exercicio

de suas fungdes até que seja efetivamente substituido, o que deverd ocorrer em, no méaximo, 180 (cento

e oitenta) dias contados da data de renuncia.
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3.5.4.1. Caso aAssembleia referida no item 3.5.1. acima aprove a substitui¢do do Prestador de Servico
Essencial, mas ndo nomeie um prestador de servico habilitado para substitui-lo, a Administradora

devera convocar uma nova Assembleia para nomear o substituto do Prestador de Servico Essencial.

3.5.4.2. Se (a) a Assembleia prevista no item 3.5.1. acima ndo aprovar a substituicdo do Prestador de
Servico Essencial, inclusive por falta de quérum, considerando-se as 2 (duas) convocagdes; ou (b) tiver
decorrido o prazo estabelecido no item 3.5.4 acima sem que o prestador de servico substituto tenha
efetivamente assumido as fungdes do Prestador de Servigo Essencial substituido; a Classe de Cotas
devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas func¢des até que a liquidagao
seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na

CVM.

3.6. O Prestador de Servico Essencial substituido deverd, sem qualquer custo adicional para a
Classe, (a) colocar a disposicdo do seu substituto, em até 30 (trinta) dias a contar da data da efetiva
substituicdo, todos os registros, relatérios, extratos, bancos de dados e demais informag&es sobre o
Fundo e as respectivas Classes, incluindo aqueles previstos no artigo 130 da Resolu¢do CVM 175, de
forma que o prestador de servigo substituto possa cumprir os deveres e obrigagdes do Prestador de
Servico Essencial sem solucdo de continuidade; e (b) prestar qualquer esclarecimento sobre a
administracdo fiduciaria ou a gestdo do Fundo, conforme o caso, que razoavelmente lhe venha a ser

solicitado pelo prestador de servigo que vier a substitui-lo.

3.7. No caso de decretagdo de regime de administracdo especial temporéria (RAET), intervencgao,
liquidacédo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servico Essencial, o administrador
temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso, assumird as suas fun¢des, podendo
convocar a Assembleia para deliberar sobre (a) a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial; ou (b)
a liquidacao da Classe. A partir de pedido fundamentado do administrador temporario, do interventor
ou do liquidante, conforme o caso, a CVM poderd nomear um administrador ou gestor temporario,

conforme o caso.

3.8. As disposic¢des relativas a substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais aplicam-se, no

que couberem, a substituicdo dos Demais Prestadores de Servigos.

4, ENCARGOS DO FUNDO

4.1. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que podem ser debitadas diretamente

do Fundo, individualmente ou de suas Classes de Cotas, se houver, quando comuns entre elas,

conforme o caso, sem prejuizo de outras despesas previstas nesta Resolugdo CVM 175 ou em

regulamentacdo especifica:

a. taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

b. despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicédo e publicacdo de relatérios e

informacdes periddicas previstas na Resolugdo CVM n.° 175/22;
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despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive comunicagdes
aos cotistas;

honorérios e despesas do auditor independente;

comissGes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagdo ou arrendamento dos Iméveis-Alvo, conforme o caso, que componham
seu patriménio;

despesas com a manutencgdo de ativos cuja propriedade decorra de execugdo de garantia ou
de acordo com devedor;

honorérios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenagédo imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos Imobilidrios, Ativos
Mobilidrios e Ativos Financeiros, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por
apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos
servicos no exercicio de suas respectivas funcdes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
despesas com a realizacdo de Assembleia Geral e Assembleia Especial;

despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacéo ou liquidagdo da
Classe;

despesas com liquidacao, registro e custédia de operagdes com os Ativos Imobilirios, Ativos
Mobilidrios e Ativos Financeiros;

despesas com fechamento de cdmbio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;

despesas inerentes a distribuicdo publica priméria das Cotas e admissédo das cotas a negociagédo
em mercado organizado;

royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo
com contrato estabelecidos entre a Administradora e a instituicdo que detém os direitos sobre
o indice;

Taxas de Administracéo, Taxa de Gest&o e, caso devida, Taxa de Performance;

montantes devidos a Classe de fundos investidores na hipdtese de acordo de remuneragdo com
base na Taxa de Administracao, Performance ou Gestéo, observado o disposto no artigo 99 da
Resolugdo CVM 175/22 Parte Geral;

taxa maxima de distribuicdo;

honorérios e despesas relacionados as atividades de formador de mercado para as Cotas;
despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe de Cotas, desde que de
acordo com as hipdteses previstas na Resolugdo CVM n.° 175/22;

contratacdo da agéncia de classificagdo de risco de crédito;

honorérios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada e administragcdo
dos Imodveis-Alvo, nos termos deste Regulamento e do artigo 27 inciso Il e lll do Anexo
Normativo lll da RCVM 175/22;

gastos decorrentes de avaliagdes dos ativos que compdem a Carteira da Classe, conforme
definidos nos termos deste Regulamento, Anexo e Apéndice;

taxa méaxima de custddia dos Ativos Imobilidrios, Ativos Mobilidrios e Ativos Financeiros;

Pagina 18 de 67



y. gastos necessarios a manutencdo, conservacgao e reparos de imoveis integrantes do patriménio
da Classe; e

z. honorérios e despesas relacionadas as atividades de Representante dos Cotistas.

4.2. As despesas descritas no caput deste Artigo, constituem encargos passiveis de serem
incorridos pelo Fundo ou individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer das Classes poderéa incorrer
isoladamente em tais despesas, sendo que estas serdo debitadas diretamente do patriménio da Classe
sobre a qual incidam. Por outro lado, quando as despesas forem atribuidas ao Fundo como um todo,
serdo rateadas proporcionalmente entre as Classes, na razdo de seu patriménio liquido, e delas
debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias incorridas pelo Fundo observardo os pardmetros
acima para fins de rateio entre as Classes ou atribuicdo a determinada Classe. Adicionalmente,
despesas e contingéncias atribuiveis a determinada(s) Subclasse(s) serdo exclusivamente alocadas a

esta(s).

4.3. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo e/ou da Classe, inclusive aquelas
de que trata o artigo 96, § 4° da Resolucdo CVM 175/22, correm por conta do prestador de servico

essencial que a tiver contratado, sem prejuizo do disposto no § 5° do mesmo artigo.

4.4, A Administradora e a Gestora podem estabelecer que parcelas da Taxa de Administragédo ou
da Taxa de Gestdo, respectivamente, sejam pagas diretamente aos prestadores dos servigos
contratados, observando que o somatério dessas parcelas ndo pode exceder o montante total da Taxa

de Administracdo ou Taxa de Gestéo, conforme o caso.

5. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

5.1. Competird privativamente a Assembleia Geral e/ou a Assembleia Especial, conforme o caso,
deliberar sobre as matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas
por forca da regulamentacédo em vigor, deste Regulamento, seu Anexo e/ou das atividades e operagdes

do Fundo:

a demonstragdes contabeis, nos termos do artigo 71 da Resolugdo CVM n.° 175;

b. a substituicdo da Administradora, com ou sem Justa Causa;

c. substituicdo da Gestora, com ou sem Justa Causa;

d. a fusdo, a incorporacao, a cisdo, total ou parcial, a transformac&o ou a liquidagdo do Fundo ou
da Classe;

e. a alteracdo do regulamento, ressalvado o disposto no 5.5. abaixo;

f. o pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe;

g. a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

h. apreciar o Laudo de Avaliagcdo de Integralizacdo e deliberar sobre o valor de titulos, valores

mobilidrios e/ou Imédveis-Alvo, nos termos do presente Regulamento, que sejam entregues a
titulo de integralizagdo das Cotas;

i. eleger e destituir o representante dos Cotistas de que trata o artigo 20 do Anexo Normativo Il
da Resolugdo CVM n.° 175, assim como, se houver, o valor méximo das despesas que poderéo

ser incorridas no exercicio de sua atividade;
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j- Aprovagdo dos atos que configurem potencial Conflito de Interesses conforme identificados
e/ou declarados, nos termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do
Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175/22;

k. alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragdo e/ou da Taxa de Gestéo;

l. alteragdo das caracteristicas, dos direitos politicos e econdmico-financeiros ou das condigdes
de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizagdo, remuneragdo, amortizacdo e resgate das
Cotas;

m. aprovar eventuais despesas extraordinarias a serem incorridas pela Classe relacionadas a gestao
da Carteira da Classe, desde que previamente justificadas e fundamentadas em documentos,
bem como deliberar a forma de pagamento pelos Cotistas de tais despesas;

n. aprovar a constituicdo da Reserva de Encargos, conforme andlise e indicagcdo do Gestora.

5.2. Anualmente, a Assembleia Especial deve deliberar sobre as demonstragbes contdbeis da
Classe, assim como a Assembleia Geral deve deliberar sobre as demonstragdes contdbeis do Fundo,
no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM,
contendo relatério do auditor independente, observados os prazos maximos para encaminhamento
da referida informacéo periédica a CVM, conforme definidos nas regras especificas de cada categoria

de Fundo de investimento.

5.3. A alteragdo do regulamento no tocante a matéria que seja comum a todas as classes de Cotas

deve ser deliberada pela Assembleia Geral.

5.4. Na Assembleia Especial serdo convocados somente os cotistas de determinada Classe ou
Subclasse. As deliberacdes da Assembleia Especial de cotistas devem se ater as matérias de interesse

exclusivo da respectiva classe de cotas ou subclasse de cotas, conforme o caso.

5.5. Este Regulamento poderéd ser alterado independentemente de Assembleia Geral e/ou
Assembleia Especial, conforme o caso, sempre que tal alteracao:

a. decorrer exclusivamente da necessidade do atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade Administradora de mercados organizados em que
as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora, nos termos
da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM,;

b. for necesséaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da Administradora, da Gestora
ou dos prestadores de servicos do fundo, tais como alteragdo na razdo social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone;
envolver reducdo das taxas de administracéo, de custddia ou de performance; ou

d. emissdo de novas Subclasses de Cotas, até o limite do Capital Autorizado, pelo Gestor.

5.5.1. As alteragbes referidas no Item 5.5. acima, deverdo ser comunicadas aos Cotistas no prazo

maéximo de 30 (trinta) dias contado da sua implementacéo.
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5.6. A Assembleia que vier a deliberar sobre as demonstra¢des contébeis do Fundo somente pode
ser realizada, no minimo, 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes

contdbeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

5.7. As demonstragées contabeis do Fundo e de suas Classes de Cotas cujo relatério de auditoria
ndo contiver opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a

Assembleia de cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos cotistas.

5.7.1.  Nos termos do artigo 66 da Resolucdo CVM 175, o Fundo e suas Classes de Cotas terdo
escrituragdo contébil préprias, devendo as suas contas e demonstra¢des contdbeis serem segregadas

entre si, assim como segregadas das demonstracdes contdbeis dos prestadores de servi¢o essenciais.

5.7.2. As demonstra¢des contabeis do Fundo e de suas Classes de Cotas devem ser auditadas
anualmente por auditor independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam o

exercicio dessa atividade.

5.7.3.  Caso o Fundo conte com diferentes Classes de Cotas, as suas demonstragdes contabeis sdo
compostas, no minimo, por balanco patrimonial, demonstrativo de resultado de exercicio e
demonstrativo de fluxo de caixa, inexistindo obrigagdo de levantar demonstracdes contabeis

consolidadas.

5.8. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser encaminhada a cada cotista do Fundo
e disponibilizada nas paginas da Administradora e Gestora e dos distribuidores por conta e ordem, se

aplicavel, na rede mundial de computadores.

5.9. A convocagdo da Assembleia de cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, bem como deve constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em
que sera realizada a assembleia de cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a assembleia ser parcial

ou exclusivamente eletrénica.

5.10. Caso seja admitida a participagdo do cotista por meio de sistema eletrénico, a convocagédo
deve conter, no minimo, informac¢des detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a
participagdo e votagdo a disténcia, ou, deve conter a indicagcdo dos enderecos na rede mundial de

computadores onde a informacédo completa deve estar disponivel a todos os investidores.

5.11.  Aassembleia Geral de Cotistas pode ser realizada:

a. de modo exclusivamente eletrdnico, caso os cotistas somente possam participar e votar por
meio de comunicacdo escrita ou sistema eletrdnico; ou

b. de modo parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto

presencialmente quanto a disténcia por meio de comunicagao escrita ou sistema eletrdnico.

5.12. Os cotistas também poder&o votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, desde que

(i) referida possibilidade conste expressamente da convocacgdo da respectiva Assembleia, e (i) a
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manifestacdo de voto enviada pelo cotistas seja recebida pela Administradora antes do inicio da

Assembleia.

5.13. A convocagédo da Assembleia de cotistas deve ser feita com 10 (dez) dias de antecedéncia, no
minimo, da data de sua realizagdo, em primeira e segunda convocagdes, sem prejuizo de regras

especificas, dispostas na Resolugdo CVM 175.

5.14.  Independente das formalidades previstas nesta cldusula e na regulamentagdo em vigor, a
presenca da totalidade dos cotistas do Fundo na Assembleia geral de cotistas do Fundo supre a falta

de convocacéo.

5.15.  Asdeliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo e de suas Classes de Cotas podem
ser adotadas por meio do processo de consulta formal enviada pela Administradora a cada cotista, o
qual devera responder a Administradora por escrito no prazo de 10 (dez) dias contado da consulta por
meio eletrénico, ou de 15 (quinze) dias na hipdtese de consulta por meio fisico, sem necessidade de

reunido dos cotistas.

5.16. A Administradora, o Custodiante e o Gestor, assim como o cotista ou grupo de cotistas que
detenha, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, podem convocar, a
qualquer tempo, Assembleia de cotistas para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo e/ou

de suas Classes de Cotas.

5.17. A Assembleia de cotistas se instala com a presenga de qualquer nimero de cotistas.

5.18.  Respeitados os quéruns qualificados nos itens 5.18.1. e 5.18.2. abaixo, as deliberacdes da
Assembleia geral de cotistas do Fundo serdo tomadas por maioria de votos dos presentes, observada
a existéncia de quérum qualificado para determinadas matérias, dispostas na Resolugdo CVM 175 ou

neste Regulamento e seus anexos, se houver.

5.18.1. A matéria prevista no item “5.1(c)" acima serd aprovada, em primeira convocacdo, pelo voto
favordvel dos Cotistas representando a maioria das Cotas em circulagcdo e, em segunda convocacéo,
pelo voto favoravel dos Cotistas representando a maioria das Cotas presentes na Assembleia, desde

que estes representam, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Cotas em circulacgdo.

5.18.2. Dependera do voto favoradvel dos Cotistas representando a maioria das Cotas em circulagéo

do Fundo, nas matérias de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas, ou a maioria das

Cotas em circulacdo da respectiva Classe, nas matérias de competéncia privativa da Assembleia

Especial de Cotistas, conforme o caso, a ser computado cumulativamente aos quéruns de deliberacéo

previstos nos itens 5.18. e 5.18.1 acima, a aprovagdo das seguintes matérias:

a. a elevagdo da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestéo, da Taxa Maxima de Custddia, da Taxa
Méxima de Distribuicéo (se aplicavel) ou da remuneragdo devida a Consultoria Especializada ou
ao Agente de Cobranga;

b. a alteracdo do prazo de duragdo do Fundo ou das respectivas Classes;

c. a alteracdo da politica de investimento das respectivas Classes;
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d. a alteracdo dos Critérios de Elegibilidade das respectivas Classes;

e. na hipétese de extrapolacdo do Capital Autorizado, a emissdo de novas Classes;

f. a alteracdo dos procedimentos de amortizacdo ou resgate das Cotas de qualquer série;

g. a alteracdo dos quéruns de instalacao e deliberacdo da Assembleia;

h. a alteracdo da Reserva de Encargos e/ou, caso aplicavel, da Razdo de Garantia da Classe;

i. a alteracdo dos Eventos de Avaliacdo ou dos Eventos de Liquidacgao; e

j- a fusdo, a incorporacao, a cisdo, total ou parcial, a transformacéo ou a liquidacdo das Classes,

exceto nas hipdteses previstas no item 5.19(f) abaixo.

5.18.3. Para efeitos de apuracdo dos quéruns de deliberagdo estabelecidos neste item 5.18, o voto
de cada Cotista serd computado de acordo com a proporc¢éo do valor das suas Cotas, em relagdo ao
valor total agregado das Cotas da respectiva subclasse ou de todas as subclasses, presentes na

Assembleia ou em circulagéo, conforme o caso, na data da convocagdo da Assembleia.

5.18.4. Excepcionalmente, caso, a qualquer tempo, o valor das Cotas de uma determinada subclasse
em circulagdo seja zero e este item 5.18. exija o voto dos Cotistas titulares das Cotas da referida
subclasse para a deliberacdo de qualquer matéria na Assembleia, o voto de tais Cotistas serd

computado considerando-se 1 (um) voto por Cota.

5.18.5. Sempre que, nos termos deste item 5.18, for exigido o voto dos Cotistas titulares das Cotas de
uma determinada subclasse para a deliberacdo de qualquer matéria na Assembleia, o voto de tais
Cotistas deverd ser computado, independentemente da representatividade da referida subclasse de

Cotas no Patriménio Liquido da Classe.

5.19.  E de competéncia privativa da Assembleia Especial de Cotistas deliberar sobre:
anualmente, as demonstra¢des contabeis da respectiva Classe;

b. a alteracdo do respectivo Anexo, observado o disposto no item 6.2. acima;

c. deliberar sobre a elevagdo da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo, da Taxa Méxima de
Custddia, da Taxa Méaxima de Distribuicao (se aplicavel) ou da remuneracéo devida a Consultoria
Especializada ou ao Agente de Cobranga;

d. deliberar sobre a fuséo, a incorporagéo, a cisdo, total ou parcial, a transformacao ou a liquidagao
da respectiva Classe, exceto nas hipdteses previstas nos itens (ix) e (xi) abaixo;

e. deliberar sobre o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe e as demais
alternativas;

f. deliberar se um Evento de Avaliacdo constitui um Evento de Liquidacéo;

g. deliberar sobre a interrupgdo procedimentos de liquidacdo da Classe ou o plano de liquidagao
elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, na ocorréncia de um Evento de Liquidagéo;

h. a alteragdo dos Critérios de Elegibilidade, da Razdo de Garantia da Classe (caso aplicavel), da
politica de investimento de cada Classe e da Politica de Crédito; e

i. a alteracdo das caracteristicas das Cotas da respectiva Classe.

5.20. N&o podem votar nas Assembleias de cotistas: (i) o prestador de servigo, essencial ou ndo; (ii)

os socios, diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) partes relacionadas ao prestador de
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servico, seus socios, diretores e empregados; (iv) o cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo,
Classe de Cotas ou subclasse no que se refere a matéria em votacao; e (v) o cotista, na hipotese de

deliberagéo relativa a laudos de avaliagcdo de bens de sua propriedade.

5.20.1. A vedagdo acima ndo se aplicada quando: (i) os Unicos cotistas forem, no momento de seu
ingresso no Fundo, nas Classes de Cotas ou Subclasses, conforme o caso, as pessoas mencionadas nos
incisos (i) a (v) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do Fundo, da
mesma Classe de Cotas ou Subclasses, conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria
assembleia ou constar de permissdo previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica,

e arquivada pela Administradora;; ou (iii) prestadores de servicos que sejam titulares de Cotas.

5.20.2. Nos termos do artigo 114 da Resolugcdo CVM 175, para as classes de Cotas destinadas
exclusivamente a Investidores Profissionais fica, desde &, expressamente autorizado o exercicio do
direito de voto na Assembleia (a) pelos Prestadores de Servigos Essenciais e pelos Demais Prestadores
de Servicos; (b) por sécios, diretores e empregados dos Prestadores de Servicos Essenciais e dos
Demais Prestadores de Servicos; (c) por partes relacionadas dos Prestadores de Servigos Essenciais,
dos Demais Prestadores de Servigos e dos seus respectivos sécios, diretores e empregados, tais como
definidas pelas regras contdbeis que tratam desse assunto; (d) pelo Cotista que tenha interesse
conflitante com o da Classe no que se refere a matéria em deliberacao; e (e) o Cotista, na hipdtese de
deliberagdo relativa a laudo de avaliagdo de bens de sua propriedade, ndo se aplicando a vedacgéo

prevista acima.

5.20.3. Nos termos do artigo 28, §2°, do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175,
independentemente do publico investidor da classe, fica, desde ja, expressamente autorizado o
exercicio do direito de voto na Assembleia pelos Prestadores de Servicos Essenciais e pelos Demais

Prestadores de Servicos titulares de Cotas Juniores.

5.21. Somente poderdo votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo
na data da convocagdo da Assembleia, bem como os seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos.

5.22. O resumo das delibera¢des devera ser enviado a cada cotista no prazo de até 30 (trinta) dias

apds a data de realizagcdo da assembleia geral.

6. COTAS

6.1. As Cotas terdo forma nominativa, serdo escriturais, mantidas em conta de depdsito em nome

de seus titulares, mantida pela Administradora.

6.1.1. Desde que aprovado em Assembleia Especial, as Cotas poderdo ser admitidas a negociagdo

em mercado de balcdo organizado ou mercado de bolsa.
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6.2. A Classe podera emitir novas Cotas, mediante deliberacéo exclusiva do Gestor, até o limite do
Capital Autorizado. A emissdo de novas Cotas, na hipotese de extrapolagdo do Capital Autorizado, serd

realizada mediante aprovacdo da Assembleia Especial.

6.2.1. O Preco de Emissdo das novas Cotas que venham a ser emitidas pela Classe seré definido pela
Assembleia Especial que aprovar a respectiva emissdo de novas Cotas e constard do respectivo

Suplemento

6.3. O Cotista que deixar de cumprir integralmente as suas obrigagdes nos termos deste
Regulamento ou do respectivo boletim de subscricdo, conforme o caso, serd responsavel pelo
pagamento de juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa de 2% (dois por cento) sobre o
valor total de recursos inadimplidos, sem prejuizo dos termos e condi¢des estabelecidos no respectivo

boletim de subscri¢ao, caso aplicavel

7. EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO

7.1. O exercicio social do Fundo teré inicio em 1° de janeiro e encerrar-se-4 em 31 de dezembro
de cada ano, quando serdo levantadas as demonstragdes contabeis relativas ao respectivo periodo
findo.

7.1.1. A elaboracdo e a divulgacdo das demonstra¢des contdbeis devem observar as regras

especificas editadas pela CVM, conforme a categoria do Fundo.

7.1.2.  As demonstragdes contadbeis do Fundo e de suas Classes devem ser auditadas anualmente

por auditor independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa

atividade.
8. COMUNICACOES
8.1. O correio eletronico é admitido como forma de correspondéncia vélida entre a

Administradora e os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocagao de Assembleia, recebimento
de votos em Assembleia, divulgacéo de fato relevante e de informagdes do Fundo. Nas hipdteses em
que este Regulamento exija "atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordéncia” dos Cotistas,
admite-se que a manifestacdo em questdo seja realizada por meio eletrénico, observadas as

disposigdes contidas na parte geral da Resolugdo CVM 175.

8.2. Caso ndo seja comunicada a Administradora a atualizagdo do endereco fisico ou eletrénico do
Cotista, a Administradora fica exonerada do dever de envio das informacdes e comunicacgdes previstas
neste Regulamento e na Resolugdo CVM 175 a partir da primeira correspondéncia que houver sido

devolvida por incorrecdo do seu endereco declarado.

8.2.1.  Ademais, as informagdes ou documentos para os quais a Resolugdo CVM 175 exija

"o "o "o

“encaminhamento”, “comunicacdo”, "acesso”, “envio”, “divulgacédo” ou “disponibilizacdo” devem ser
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passiveis de acesso por meio eletrénico pelos Cotistas e demais destinatarios especificados na

Resolugdo CVM 175.

8.3. O Cotista que optar por continuar recebendo correspondéncias por meio fisico devera
encaminhar solicitacdo expressa neste sentido a Administradora, no endereco de sua sede, observado
que o Cotista solicitante devera arcar com os custos incorridos para o envio de tais correspondéncias

por meio fisico.

8.4. Os Cotistas poderdo obter na sede da Administradora os resultados do Fundo em exercicios
anteriores, bem como outras informagdes referentes a exercicios anteriores, tais como demonstracdes
contébeis, relatérios da Administradora e demais documentos pertinentes que tenham sido divulgados

ou elaborados por forca de disposi¢des regulamentares aplicaveis.

8.5. A Administradora preservara a correspondéncia devolvida ou seu registro eletrénico pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou enquanto o Cotista ndo efetuar o resgate ou amortizagdo total das

Cotas de sua titularidade.

9. FATOS RELEVANTES

9.1. A Administradora é obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento do Fundo ou aos ativos integrantes da carteira, assim que dele tiver conhecimento,
observado que é responsabilidade dos Demais Prestadores de Servicos informar imediatamente a

Administradora sobre os fatos relevantes de que venham a ter conhecimento.

9.2. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das Cotas

ou na decisdo dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter Cotas.

9.2.1. S&o considerados exemplos de fatos potencialmente relevantes: (i) alteragdo no tratamento
tributério conferido ao Fundo ou aos Cotistas; (ii) contratacdo de Agéncia de Classificacdo de Risco,
caso ndo estabelecida no Regulamento; (iii) mudanca na classificagdo de risco atribuida ao Fundo; (iv)
alteragdo de qualquer dos Prestadores de Servigos Essenciais; e (v) fusdo, incorporagéo, cisdo ou

transformacao do Fundo.

9.3. Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos ativos da
carteira deve ser: (i) comunicado a todos os Cotistas do Fundo afetada; (ii) informado as entidades
administradoras de mercados organizados onde as Cotas estejam admitidas a negociagdo, se for o
caso; (iii) divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iv) mantido nas
paginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, ao menos enquanto houver distribuicdo de Cotas em

curso, do distribuidor de Cotas na rede mundial de computadores.
9.4. Os fatos relevantes podem, excepcionalmente, deixar de ser divulgados se o Gestor e a

Administradora, em conjunto, entenderem que sua revelacdo pord em risco interesse legitimo do

Fundo ou dos Cotistas. A Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente fato relevante na
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hipdtese de a informagdo escapar ao controle ou se ocorrer oscilagdo atipica na cotagdo, preco ou

quantidade negociada de Cotas.

10. PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO

10.1.  Caso se verifique, a qualquer tempo, que o Patriménio Liquido de cada Classe esta negativo,
a Administradora imediatamente (a) suspenderd a subscricdo de novas Cotas e o pagamento da
amortizagdo e do resgate das Cotas da respectiva Classe; (b) ndo realizard novas subscri¢cdes de Cotas
da respectiva Classe; (c) comunicara a verificagdo do Patriménio Liquido da Classe negativo a Gestora

que deverd interromper a aquisi¢do de novos Ativos; e (d) divulgara fato relevante.

10.1.1. Em até 20 (vinte) dias a contar da verificacdo do Patriménio Liquido da Classe negativo, a
Administradora devera (a) elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano de resolugdo do Patriménio
Liquido da Classe negativo, que contemple, no minimo, os requisitos previstos no artigo 122, caput, Il,
alinea "a", da Resolucdo CVM 175; e (b) convocar a Assembleia Especial, em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da conclusdo da sua elaboracdo, para deliberar sobre o plano de resolucdo do Patriménio

Liquido da Classe negativo.

10.1.2. Se, apds a adocdo das medidas previstas no item 10.1 acima pela Administradora, os
Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o Patriménio
Liquido da Classe negativo ndo representa risco a solvéncia da respectiva Classe, a adogdo das

medidas previstas no item 10.1.1 acima sera facultativa.

10.1.3. Na hipdtese de, previamente a convocacdo da Assembleia Especial de que trata o item
10.1.1(b) acima, a Administradora verificar que o Patriménio Liquido da Classe voltou a ser positivo, os
Prestadores de Servigos Essenciais serdo dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos
nesta cldusula 10, devendo a Administradora divulgar novo fato relevante, no qual constem o valor
atualizado do Patriménio Liquido da Classe e, resumidamente, as causas e as circunstancias que

resultaram no Patriménio Liquido da Classe negativo.

10.1.4. Na hipdtese de, posteriormente a convocacdo da Assembleia Especial de que trata o item
9.1.1(b) acima e anteriormente a sua realizagdo, a Administradora verificar que o Patriménio Liquido da
Classe voltou a ser positivo, a Assembleia Especial deveréd ser realizada para que a Gestora apresente
aos Cotistas o valor atualizado do Patriménio Liquido da Classe e as causas e as circunsténcias que
resultaram no Patriménio Liquido da Classe negativo, ndo se aplicando o disposto no item 10.1.5

abaixo.

10.1.5. Na Assembleia Especial prevista no item 10.1.1(b) acima, caso o plano de resolugcdo do
Patriménio Liquido da Classe negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar sobre as
seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §4°, da Resolugdo CVM 175: (a) o aporte de recursos,
préprios ou de terceiros, para cobrir o Patriménio Liquido da Classe negativo, em montante e prazo
condizentes com as obrigacdes da Classe; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporagdo da respectiva Classe

por outro fundo de investimento que tenha apresentado proposta j& analisada pelos Prestadores de
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Servicos Essenciais; (c) a liquidagdo da respectiva Classe, desde que ndo haja obrigacdes
remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da

respectiva Classe.

10.1.6. A Gestora seré obrigada a comparecer a Assembleia Especial mencionada no item 10.1.1(b)
acima, na qualidade de responsével pela gestdo da carteira da Classe, sendo certo que a auséncia da
Gestora ndo impedird a realizagdo da Assembleia Especial pela Administradora. Serd permitida a
manifestacdo dos credores da Classe na referida Assembleia Especial, desde que prevista na

convocacgdo da Assembleia Especial ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

10.1.7. Se a Assembleia Especial de que trata o item 10.1.1(b) acima ndo se instalar por falta de
quérum ou os Cotistas ndo aprovarem qualquer das alternativas referidas no item 10.1.5 acima, a
Administradora devera ingressar com o pedido de declara¢do judicial de insolvéncia da respectiva

Classe.

10.2. A CVM poderd pedir a declaragdo judicial de insolvéncia de cada Classe, sempre que
identificar situagdo em que o Patriménio Liquido da Classe negativo represente risco para o

funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a integridade do sistema financeiro.

10.3.  Téo logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracéo judicial de insolvéncia de cada

Classe, a Administradora devera divulgar fato relevante.

10.4.  Tao logo tenha ciéncia da declaracéo judicial de insolvéncia de cada Classe, a Administradora
deveré (a) divulgar fato relevante; e (b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da

respectiva Classe na CVM, nos termos do artigo 125 da Resolucdo CVM 175

11. INFORMAGOES PERIODICAS E EVENTUAIS

11.1. A Administradora e o Gestor, conforme aplicavel, séo obrigados a prestar e divulgar as
informagdes obrigatdrias, periddicas e eventuais, estabelecidas na Resolugdo CVM 175, notadamente
as aquelas constantes do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175 e nas demais disposi¢des legais

e regulatdrias aplicaveis, dentro dos prazos estabelecidos.

11.2.  Asinformacgdes periddicas e eventuais do Fundo devem ser divulgadas na pagina do Fundo,
da Administradora ou do Gestor, conforme previsto no Regulamento, na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em geral, assim

como mantidas disponiveis para os cotistas.

11.3.  Caso sejam divulgadas a terceiras informacdes referentes a composicdo da carteira, a mesma
informagdo deve ser colocada a disposicdo dos cotistas na mesma periodicidade, ressalvadas as
hipdteses de divulgagdo de informacdes aos prestadores de servigos, necessérias para a execugédo de

suas atividades, bem como aos 6rgdos reguladores, entidades autorreguladoras e entidades de Fundo,
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quanto aos seus associados, no atendimento a solicitagdes legais, regulamentares e estatutérias por

eles formulada.

11.4. A Administradora serd obrigada a divulgar, assim que tiver conhecimento, qualquer fato
relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos ativos integrantes da carteira
das Classes. A Gestora e os Demais Prestadores de Servigos serdo responsaveis por informar

imediatamente a Administradora sobre qualquer fato relevante de que venham a ter conhecimento.

11.4.1. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das Cotas

ou na decisdo dos investidores de adquirir, alienar ou manter as Cotas.

11.4.2. Qualquer fato relevante devera ser (a) comunicado a todos os Cotistas afetados; (b) informado
a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo; (c)
divulgado na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (d) mantido nas paginas da
Administradora, da Gestora e, durante a distribuicdo publica das Cotas, dos distribuidores na rede

mundial de computadores.

11.4.3. Sao exemplos de fatos potencialmente relevantes (a) a alteragdo no tratamento tributério
conferido ao Fundo, a Classe ou aos Cotistas; (b) observado o disposto em cada Anexo, a contratagdo
de formador de mercado e o término da prestacdo de tal servico; (c) observado o disposto em cada
Anexo, a contratacdo da Agéncia Classificadora de Risco e o término da prestacdo de tal servico; (d)
observado o disposto em cada Anexo, a mudanca na classificagdo de risco atribuida as Cotas; (e) a
substituicdo da Administradora ou da Gestora; (f) a fusdo, a incorporacéo, a cisdo ou a transformagéo
das Classes; (g) a alteracdo do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao;
(h) o cancelamento da admissdo das Cotas a negociagdo em mercado organizado; (i) a emissdo de

novas Cotas.

11.5. A Administradora deverd, no prazo de 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se
referirem as informagdes, encaminhar o informe mensal do Fundo a CVM, por meio do sistema
eletrénico disponivel na rede mundial de computadores, conforme o modelo no Suplemento G da

Resolugdo CVM 175.

11.6. A Administradora deverd, ainda, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento
do trimestre civil a que se referirem as informagdes, encaminhar o demonstrativo trimestral 8 CVM, por
meio do sistema eletrénico disponivel na rede mundial de computadores, evidenciando as

informacdes exigidas pelo artigo 27, V, do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

11.6.1. Parafinsdoitem 11.4 acima, a Gestora deverd, em até 40 (quarenta) dias apds o encerramento
do trimestre civil a que se referirem as informacdes, elaborar e encaminhar 8 Administradora o relatério

contendo as informagdes previstas no artigo 27, §3°, do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

11.7.  As informacgdes periddicas e eventuais do Fundo serdo disponibilizadas no site da

Administradora, conforme periodicidade exigida pela legislagdo vigente.
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12. DISPOSICOES GERAIS

12.1.  Os cotistas, a Administradora e a Gestora deverdo manter sob absoluto sigilo e
confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em
parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, as informac¢des e/ou documentos referentes aos
investimentos e operacdes do Fundo, exceto nas hipdteses em que quaisquer das informacdes sejam
reveladas, utilizadas ou divulgadas por qualquer Cotista, pela Administradora e/ou pela Gestora (i) com
o consentimento prévio e por escrito dos Cotistas, da Administradora e Gestora ou (ii) se obrigado por
ordem expressa de autoridades legais, sendo que, nesta Ultima hipdtese, a Administradora e a Gestora
deverdo ser informados, por escrito, da referida ordem, previamente ao fornecimento de qualquer

informacé&o.

12.2. A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em Assembleias Gerais ou
Assembleias Especiais referentes aos ativos integrantes da carteira do Fundo e/ou suas Classes de
Cotas que confiram aos seus titulares direito de voto, a qual disciplina e define os principios gerais, o
processo decisério e as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. A politica
de voto de que trata este item esté disponivel para consulta publica na rede mundial de computadores,

no site da Gestora, qual seja, https://sigafinance.com.br/storage/documents/politica-de-voto.pdf.

12.3.  Em caso haja conflito de disposigdes constantes neste Regulamento (parte geral) e nos anexos

(parte especial), prevalecem as disposi¢cdes dos anexos.

12.4.  Todas as referéncias ao Regulamento incluem o anexo, os seus suplementos e os apéndices.

12.5.  Todas as referéncias ao FUNDQO, incluem as Classes de Cotas e suas subclasses, se aplicavel.

12.6. A tributagdo aplicadvel as Classes de Cotas do FUNDO serdo disciplinadas e divulgadas

conforme legislagao vigente aplicavel.

12.7.  Esclarecimentos aos Cotistas serdo prestados por meio da Central de Atendimento ao Cotista,

através do e-mail: adm.fiduciario@lastro.com.br.

12.8.  Este Regulamento serd regido e interpretado de acordo com a legislagdo da Republica

Federativa do Brasil.

12.9.  Fica eleito o Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba/PR, com expressa
renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para quaisquer agdes relativas ao

Fundo, ou a questdes decorrentes deste Regulamento.

Araras/SP, 12 de setembro de 2025.

*hkhkkhkhkhkkhkhkkhkhkhkk
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO SIGA SPECIAL SITUATIONS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - S3FII

Classe Unica do Siga Special Situations Fundo de Investimento Imobiliario - S3FlI
1. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA CLASSE
1.1. A Classe Unica do Siga Special Situations Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl (“Classe”),
serd regida pelo presente documento (“Anexo”), parte integrante e complementar ao Regulamento do
FUNDO e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial pela

Resolucdo CVM 175, contando com as seguintes caracteristicas:

1.1.1. Categoria CVM da Classe: Fundo de Investimento Imobiliério.

1.1.2. Regime da Classe: Classe Fechada, ou seja, as Cotas somente serdo resgatadas ao término do

prazo de duragdo da respectiva subclasse ou série ou, ainda, em caso de liquidacédo da Classe.

1.1.3. Prazo de Duracdo: A Classe terd inicio na Data de Primeira Integralizagdo, e seu prazo de

duragdo é indeterminado.

1.1.4. Existéncia de Subclasses: Ndo havera a constituicdo de diferentes subclasses;

1.1.5. Classificacdo Anbima da Classe: Nos termos do artigo 27 do Anexo Complementar VI das

Regras e Procedimentos do Cédigo de AGRT Anbima, o Fundo é classificado como “Multiestratégia”,
ou seja, ndo observa qualquer concentragdo de investimento de seu patriménio liquido, direta ou

indiretamente em Tijolo ou Papel.

1.1.6. Forma de Gestdo Anbima: Nos termos do art. 27, §2° do Anexo Complementar VI das Regras

e Procedimentos do Cédigo de AGRT Anbima, o Fundo é classificado como “Gestéo Ativa”, ou seja, ndo
especifica no Regulamento o imével ou o conjunto de imdveis que irdo compor sua carteira de
investimento, sendo que a decisdo serad tomada pelo Gestor, observadas as regras de aprovagéo pela

Assembleia.

1.1.7.  Classificacdo da Estratégia: Nos termos do art. 27, §3° do Anexo Complementar VI das Regras

e Procedimentos do Cédigo de AGRT Anbima, o Fundo é classificado como “"Multicategoria”, ou seja,

objetiva investir, direta ou indiretamente, em imdveis relacionados a mais de um segmento.

1.1.8. Classe Restrita: O Fundo é destinado a no maximo 10 pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, , observadas as normas aplicaveis. As Cotas de Emissdo da Classe apenas
poderdo ser negociadas entre investidores autorizados, conforme definidos na regulamentagéo
aplicavel. Podem ser Cotistas desta Classe investidores qualificados ou profissionais ou relacionados a
investidor profissional por vinculo familiar ou vinculo societario familiar, desde que no minimo 90%

(noventa por cento) das cotas da classe sejam detidas por tais investidores.("Investidores Autorizados”).
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1.1.9.  Publico-Alvo: Investidores Profissionais e Qualificados, observado do disposto no ltem 1.1.8.

acima.

1.1.10. Responsabilidade dos Cotistas: llimitada. A responsabilidade ilimitada dos Cotistas em relacdo
ao Patriménio Liquido negativo recaird unicamente sobre as obriga¢des legais ou contratuais que ndo
estejam vinculadas aos ativos integrantes da carteira. As estratégias de investimento podem resultar
em perdas superiores ao capital aplicado e na consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos
adicionais para cobrir o prejuizo. As estratégias de investimento podem resultar em significativas

perdas patrimoniais para seus cotistas.

2. OBJETIVO DA CLASSE

2.1. O objetivo da Classe é investir em Ativos Imobilidrios, notadamente na aquisicdo
(especialmente por meio de participagdo em aquisicdes mediante alienacdes judiciais), gestéo,
desenvolvimento, locacdo, reposicionamento no mercado e posterior alienagdo de unidades
imobilidrias de qualquer natureza, incluindo, mas néo se limitando, residencial, comercial, industrial e
hoteleira, e/ou titulos e valores mobilidrios que tenham como garantia os Imoveis-Alvo com a finalidade

de obtencdo de ganho de capital.

2.2. A Classe podera, por meio de captacao de recursos no mercado de capitais, executar projetos
de expanséo, melhoramentos na infraestrutura, aquisi¢do, locagdo (tipica ou built to suit), exploragdo

do direito de superficie e arrendamento dos Imoveis-Alvo e demais ativos relacionados.

3. POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. A Carteira da Classe serd composta por Ativos Imobilidrios, Ativos Mobilidrios e Ativos

Financeiros. O objetivo da Classe é obtencdo de ganho de capital.

3.2. O investimento da Classe nos Iméveis-Alvo deveré representar, no minimo, 51% (cinquenta e

um por cento) do patriménio liquido da Classe.

3.3. A Classe deverd investir em Ativos Imobilidrios e Ativos Mobilidrios, conforme orientacéo da
Gestora, seja através da aquisicdo direta dos Ativos Imobilidrios e Ativos Mobilidrios, do aporte de
Ativos Imobilidrios e Ativos Mobiliarios por parte dos Cotistas ou do recebimento de Ativos Imobiliarios
e Ativos Mobilidrios como parte de pagamento de créditos imobiliarios detidos pela Classe contra

terceiros.

3.4. Sem prejuizo do disposto no ltem 2.1., a aceitagdo da integralizagdo de Cotas em Ativos
Imobilidrios e/ou Ativos Mobilidrios por parte dos Cotistas, ou o recebimento de Ativos Imobiliarios
e/ou Ativos Mobilidrios como parte de pagamento de créditos imobilidrios detidos pela Classe contra
terceiros estd condicionado a observancia cumulativa dos seguintes requisitos com relagdo aos

Imdveis-Alvo, os quais deverdo ser validados e aprovados pela Gestora, a seu exclusivo critério:
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a. Os proprietarios dos Iméveis-Alvo deverdo ser detentores de direitos reais sobre os seus
respectivos terrenos, acessdes e benfeitorias;

b. OsImodveis-Alvo deverao estar devidamente registrados no competente Cartério de Registro
de Iméveis;

c.  Os Imoéveis-Alvo poderdo ser adquiridos mediante Aquisi¢cdo Direta ou Leildes Judiciais ou
Extrajudiciais;

d. No contexto da efetivacdo da aquisicdo, todo e qualquer passivo eventualmente associado ao
respectivo Imével-Alvo, incluindo, mas ndo se limitando a despesas condominiais e encargos
tributérios tais como IPTU e ITBI, devera ser quitado ou ter seu valor devidamente descontado
do valor atribuido ao Imével-Alvo e provisionado como valor a ser pago pela Classe no
contexto da aquisicéo;

e. No contexto da aquisicdo de titulos e valores mobilidrios que tenham Imdveis-Alvo como
garantia, as condi¢bes estabelecidas acima devem ser cumpridas integralmente, adicionando-
se a elas a necessidade de diligéncia com relacdo a natureza, correta formalizagdo e existéncia
do crédito a ser adquirido, bem como com relacdo a correta formalizagdo e validade da
garantia que recai sobre os Iméveis-Alvo;

f.  No contexto da aquisicdo de titulos e valores mobilidrios que tenham Imdveis-Alvo em
construgdo como garantia, as condi¢bes estabelecidas acima devem ser cumpridas
integralmente, adicionando-se a elas a necessidade de apresentacdo e definicdo de
orcamento para término de obras, diligéncia com relagdo aos aspectos construtivos dos
Imdveis-Alvo, os riscos associados a assuncdo de eventuais passivos do antigo proprietério

dos Imdveis alvo, bem como de obrigacdes futuras por parte da Classe.

3.5. A parcela do patriménio da Classe que ndo estiver investida em Ativos Imobilidrios e Ativos
Mobilidrios serd alocada, pela Gestora, em Ativos Financeiros, em observancia a Politica de

Investimento da Classe.

3.6. A politica de investimento de que trata este quadro somente pode ser alterada mediante

deliberagdo da Assembleia Especial.

3.7. A Classe podera adquirir Ativos Imobiliarios: (i) sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe; (i) cujos Imdveis-Alvo dados em garantia
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe; e/ou (iii)
de Ativos Imobilidrios pagos pelo Fundo por meio de parcelamento concedido pelo Alienante ou

terceiro habilitado, mediante instituicdo de hipoteca judiciaria ou reserva de dominio.

3.8. A Classe poderé investir em Ativos Imobilidrios localizados por todo o territério brasileiro, sem

necessidade de observar qualquer critério de concentragdo em uma regido especifica.

3.9. A Classe podera adquirir Ativos Financeiros de emissdo de um Unico emissor, sendo que ndo
existirdo quaisquer outros critérios de concentracdo e/ou diversificacdo para os investimentos
enquanto a Classe adotar como politica de investimento a aplicacdo de recursos de forma

preponderante em Ativos Imobilidrios. O disposto neste item implicard em risco de concentragédo dos
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investimentos da Classe e em risco de pouca liquidez para a Classe, o que poderd, eventualmente,
acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas, tendo em vista, principalmente, que os resultados
da Classe poderdo depender integralmente dos resultados decorrentes do sucesso dos Ativos

Imobilidrios e Ativos Mobiliarios.

3.10.  Sem prejuizo do disposto nesta Politica, a Gestora poderd manter parcela do Patriménio
Liquido aplicado em Ativos Financeiros, a seu exclusivo critério. Os investimentos e desinvestimentos

do Fundo em Ativos Alvo e/ou em Aplicagcdes de Renda Fixa serdo realizados diretamente pela Gestora.

3.11.  Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas da Classe, a totalidade dos recursos
captados, enquanto ndo utilizada para o desenvolvimento do Imével-Alvo ou a aquisicdo dos demais
Ativos Alvo, podera ser investida, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, em: (i) titulos de
renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinéarias da
CLASSE e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituigdes financeiras de primeira linha, segundo
critério da Administradora; (ii) moeda corrente nacional; (iii) operagdes compromissadas com lastro
nos ativos indicados no inciso “i” acima; cotas de fundos de investimento renda fixa, com liquidez diaria
e investimento preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; (iv) CDBs;
e (v) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinérias da CLASSE, cujo

investimento seja admitido aos fundos de investimento imobilidrio, na forma da Resolugdo CVM

175/22, sem necessidade especifica de diversificacdo de investimentos.

3.11.1. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, a carteira da Classe passara
a observar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus administradores serdo aplicéveis as regras de
desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas, observadas ainda as exce¢des previstas no

paragrafo quinto do Artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175/22.

3.12.  Sem prejuizo do disposto acima, a Gestora poderd manter parcela do Patriménio Liquido
aplicado em Ativos Financeiros, a seu exclusivo critério, desde que referidos recursos estejam
diretamente vinculados ao pagamento de despesas e/ou outros encargos programados da Classe, nos

termos da regulamentagao, deste Regulamento e Anexo.

3.13. Tendo em vista o objetivo e a politica de investimento da Classe descritos neste Regulamento,
a Gestora adota “Politica de Exercicio de Direito de Voto” em assembleias, que disciplina os requisitos
minimos e os principios que norteardo a atuagado da Gestora, bem como os procedimentos a serem por
este adotados para o fiel cumprimento de tal politica, resguardando dessa forma, os interesses dos
Cotistas. A "Politica de Exercicio de Direito de Voto” adotada pela Gestora foi registrada na ANBIMA -
Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais e esta disponivel no website

da Gestora, no seguinte enderego: www.sigafinance.com.br.

3.14.  AClasse ndo poderd investir em derivativos, nem mesmo para fins de protecdo patrimonial.

3.15.  Para arcar com as despesas relacionadas aos Imodveis Alvo integrantes do patriménio da

Classe, se houver, serd formada uma Reserva Anual pela Administradora, a qualquer momento,
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mediante comunicagdo prévia aos Cotistas da Classe, que seja suficiente para cobrir as despesas e
custos da Classe do Fundo por um periodo de 12 (doze) meses, seguindo anélise e indicagdo registrada
pela Gestora, mediante aprovagdo em Assembleia Especial. Os recursos da Reserva Anual serdo
aplicados nos Ativos Financeiros, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor

da Reserva Anual.

3.16.  AReservade Encargos, ou Reserva Anual, devera ser constituida apds a primeira integralizagdo
de Cotas, mediante aprovacdo em Assembleia Especial e serd mantida durante o prazo de duragdo da
Classe por meio de provisdo, de forma proporcional a quantidade de Cotas detidas por cada Cotista,
de rendimentos periédicos a serem distribuidos aos Cotistas ou por meio de aporte de recursos
adicionais pelos Cotistas, observadas os percentuais minimos de distribuicdo de rendimentos e a
necessidade de emissdo de novas Cotas. Para fins de esclarecimento, a Reserva Anual no abrange a

Classe para despesas extraordinérias mencionado no item “3.18" abaixo.

3.17. Mediante aprovacdo da Assembleia Especial, poderéo ser utilizados recursos para arcar com
as despesas extraordinarias relacionadas aos Imdveis-Alvo que vierem a compor a Carteira da Classe,
desde que previamente orcadas e apresentadas pela Gestora para cada Iméveis-Alvo, com a utilizagéo
do principio do best execution, assegurando as melhores condi¢bes para a Classe, podendo ser
constituida provisdo de forma proporcional & quantidade de Cotas detidas por cada Cotista, de
rendimentos periddicos a serem distribuidos aos Cotistas ou por meio de aporte de recursos adicionais
pelos Cotistas, desde que observados os percentuais minimos de distribuicdo de rendimentos e,
conforme o caso, a respectiva emissdo de novas Cotas, mediante aprovagdo em Assembleia Especial

convocada para este fim.

3.18. Caso, a qualquer momento durante a existéncia da Classe, a Gestora, observadas as
atribuicdes do Comité de Investimentos, nos termos do Contrato de Gestdo ndo encontre Ativos Alvo
para investimento pela Classe, a Administradora poderé distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo

de amortizacéo de principal, apds o recebimento de recomendacéo da Gestora.

3.19.  Os Ativos de Renda Fixa ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de

qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

3.20.  Osrecursos das emissdes de cotas da Classe serdo destinados ao desenvolvimento do Imével-
Alvo ou a aquisicdo dos demais Ativos Alvo, observadas as condi¢bes estabelecidas neste
Regulamento, assim como para arcar com despesas relativas a aquisi¢do destes ativos e/ou pagamento

dos encargos da Classe.

3.21.  Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e os seus investimentos e aplica¢des, sendo que
ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme

expectativa dos cotistas.
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3.22.  Osresgates de recursos mantidos em Ativos de Renda Fixa, bem como os recursos advindos

dos Ativos Alvos, deverao ser utilizados para os eventos a seguir relacionados, nessa ordem:

a. Pagamento de custos administrativos e demais encargos da Classe;
b. Pagamento de Taxa de Administracio e da Taxa de Performance (conforme abaixo definidas);
c. Pagamento de despesas com a aquisicdo dos Ativos Alvo e formagdo da Reserva de

Contingéncia, se o caso;

d. Manutengao e reforma dos Imdveis-Alvo; e
e. Investimentos em novos Ativos Alvo.
3.23.  Caso os resgates de recursos mantidos em Ativos de Renda Fixa e/ou os recursos disponiveis

na Reserva de Contingéncia ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no item
acima, a Classe poderd, observadas as recomendacdes da Gestora, excepcionalmente: a) alienar Ativos

Alvo; ou b) promover a emissdo de novas cotas, na forma deste Regulamento.

3.24. N&o obstante os cuidados a serem empregados pela Administradora e pela Gestora na
implantacdo da politica de investimento descrita neste Regulamento, os investimentos da Classe, por
sua propria natureza, estardo sempre sujeitos a variagdes de mercado, a riscos inerentes aos emissores
dos ativos integrantes do patriménio da Classe, a riscos inerentes ao setor imobilidrio e de construgdo
civil, e a riscos de crédito de modo geral, ndo podendo a Gestora ou a Administradora, em qualquer
hipdtese, serem responsabilizados por qualquer volatilidade ou depreciacdo dos ativos ou por

eventuais prejuizos sofridos pelos cotistas.

3.25.  Nos termos do artigo 45 do Anexo Descritivo Il da Resolugdo CVM 175, considerando que
esta Classe de Cotas é restrita e direcionada exclusivamente a investidores qualificados ou
profissionais, é dispensada a elaboracdo de laudo de avaliagdo para integralizagdo de cotas em bens e
direitos, sem prejuizo da aprovacdo da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou

direito.

4. COTAS - EMISSAO, INTEGRALIZACAO, AMORTIZACAO, RESGATE E NEGOCIACAO

Caracteristicas das Cotas

4.1. O Patriménio da Classe seré representado pelas fraces ideais de seu patrimdnio, ou seja,
pelas Cotas, que terdo: (a) a forma escritural; (b) serdo mantidas em conta de depdsito em nome de
seus respectivos titulares; (c) correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, conferindo direitos e
obrigacdes aos Cotistas; (d) serdo subscritas e integralizadas nos termos do Cronograma de
Integralizagdo dispostos em cada Boletim de Subscrigdo; e (e) serdo resgatadas nos termos previstos

neste Anexo.

4.2. A Administradora seré responsével pela inscricigo do nome de cada Cotista no registro de

cotistas do Fundo.
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4.3. A Classe emitird somente uma Subclasse, a saber, Cotas Sénior. Todas as cotas da Classe
emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos

idénticos.

4.4, O valor da Cota desta Classe de Cotas é resultante da divisdo do valor do Patriménio Liquido
da Classe de Cotas pelo nimero de cotas da mesma classe, apurados, ambos, no encerramento do dia,
assim entendido, o horario de fechamento dos mercados em que o Fundo atue (“Cota de

Fechamento”).

4.5. O investimento na Classe ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento
e sob qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora, da
Gestora e/ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, e ndo conta com qualquer mecanismo de

seguro.

4.6. A Remuneracdo Referéncia ndo representa ou representard, a qualquer tempo, qualquer

promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade das Cotas.

Emissao e Negociacao

4.7. A Emissdo Minima inicial é de R$ 12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais).

4.8. As Cotas terdo valor unitario de emissao de R$ 1,00 (um real) cada.

4.9. Apds a 17 (primeira) emissdo de Cotas, a critério da Gestora, sem a necessidade de aprovagdo
da Assembleia, podera ser emitida uma ou mais séries de Cotas, desde que: (a) nenhum Evento de
Avaliagdo, Evento de Liquidagdo ou Evento de Verificagdo do Patriménio Liquido tenha ocorrido e

esteja em curso; e (ii) seja observado o limite do Capital Autorizado.

4.9.1. O Capital Autorizado da Classe corresponde ao montante de R$ 12.500.000,00 (doze milhées

e quinhentos mil reais), cujo valor ndo considera a Emisséo Inicial constante no ltem 4.7.

4.9.2. As Cotas de uma determinada série serdo sempre emitidas (a) na 1* (primeira) emisséo, pelo
seu valor unitario de emissdo, conforme o item 4.8. acima; e (b) a partir da 2* (segunda) emissdo
(inclusive), pelo valor atualizado da Cota da respectiva série desde a Data da 1? Integralizacdo até a

data da nova emissao.

4.9.3. OsCotistas desta Classe terdo direito de preferéncia para subscrever e integralizar novas Cotas

na proporg¢do da respectiva participagdo no Patriménio Liquido.

4.9.4.  Nao havera limite maximo de subscrigdo e integralizacdo de Cotas por um Unico investidor.

4.9.5. Sem prejuizo do Item 4.7. acima, a Classe néo estabelece valor minimo para a manutengéo de

investimentos na Classe apds a primeira aplicagdo de cada investidor.
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4.10. As Cotas deverdo ser objeto de Colocacdo Privada, nos termos da Resolucdo CVM 160
considerando se tratar de Classe Restrita. Assim, ndo havera esforcos amplos de distribui¢do ao publico
investidor em geral, sendo a oferta destinada exclusivamente aos Investidores Profissionais e

Qualificados, conforme definidos na regulamentagédo em vigor.

4.10.1. As Cotas emitidas somente poderdo ser negociadas entre os investidores elegiveis previstos
neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, ndo se admitindo negociagdo em mercados
organizados ou balcdo organizado, salvo deliberagdo em contrério da Assembleia Especial, e mediante

a observacao dos prazos previstos no artigo 86 da Resolugdo CVM n.° 160.

4.10.1.1. As Cotas somente serdo negociadas (i) quando distribuidas publicamente por meio
de Oferta; ou (i) quando as Cotas da mesma série j& estejam admitidas a negociagdo em mercados

regulamentados.

4.10.1.2. Caso um Cotista venha a alienar suas Cotas a terceiros e/ou a outros Cotistas sem
observancia do disposto no Regulamento ou em eventual acordo firmado entre os Cotistas, tal

operagao serd nula e ndo surtird quaisquer efeitos

4.11. O Suplemento referente a cada emissdo de Cotas estabelecerd o numero de Cotas emitidas
por Série, o prazo méaximo para integralizagdo e montante minimo a ser subscrito pelos investidores no
ambito de cada Emisséo, conforme o caso, e as caracteristicas especificas de cada subclasse de Cotas,

conforme disposto nos seus respectivos Apéndices.

4.12.  Cada emissdo de Cotas poderé ser dividida em séries, com o fim especifico de estabelecer,
para cada série, datas diversas de integralizacdo, sem prejuizo dos demais direitos conferidos aos
Cotistas nos termos da regulamentacdo aplicdvel e do Regulamento, observado o disposto no

Suplemento referente a cada emissédo de Cotas e seu consequente Apéndice.

Amortizacao

4.13.  Parafins de amortizagdo de Cotas, serd considerado o valor da Cota do dia util imediatamente
anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagdo, conforme calculado nos termos

deste Regulamento, Anexo e Apéndice correspondente.

4.14.  Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizagdo aos Cotistas cair em
dia que seja feriado nacional, tal pagamento seré efetuado no primeiro dia util sequinte, pelo valor da

Cota em vigor no dia util imediatamente anterior a data do pagamento.

4.15. Ao final do prazo de cada emissédo e/ou Subclasse de Cotas ou quando da liquidacdo da
Classe, em caso de decisdo da Assembleia Especial, todas as Cotas deverdo ter seu valor amortizado
integralmente em moeda corrente nacional. Ndo havendo recursos em moeda corrente nacional

suficientes para realizar o pagamento da amortizagdo das Cotas, as Cotas serdo amortizadas de acordo
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com os procedimentos estabelecidos pela Assembleia Especial, observada a regulamentagédo aplicavel

e a participagdo de cada Cotista na composi¢do do patriménio da Classe.

4.16. As Cotas poderdo ser amortizadas, de forma parcial ou total, observado o disposto na
legislacdo e regulamentacdo aplicéveis, neste Regulamento, Anexo, Apéndices e no Suplemento

referente a cada emissao.

4.17. O Suplemento referente a cada emisséo de Cotas contemplard o procedimento de

amortizacdo de cada emissdo e/ou Subclasse de Cotas, se e conforme aplicavel.

4.18.  N&o é permitido o resgate de Cotas.

4.19.  Sem prejuizo do disposto no Regulamento, cada emissdo e/ou Subclasse de Cotas podera ter

prazo de vencimento determinado, conforme descrito em cada Suplemento e consequente Apéndice.

4.20. Desde que aprovado em Assembleia Especial, as Cotas poderdo ser admitidas a negociagdo

em mercado de balcdo organizado ou mercado de bolsa.

4.21.  AsCotas poderao ser amortizadas, a critério da Gestora, sempre que houver desinvestimentos
nos Ativos integrantes do patrimoénio da Classe, observadas as normas vigentes e o presente Anexo.
Caso haja amortizagdo das cotas, esta serd realizada proporcionalmente ao montante que o valor de

cada cota representa relativamente ao patriménio liquido da Classe.

4.21.1. A amortizagdo parcial das cotas de Classe para redugdo do patriménio da Classe implicaré a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer
pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio da Classe, com a consequente redugdo do

seu valor, na propor¢éo da diminuicdo do patriménio da Classe.

4.22.  Quaisquer distribuicdes a titulo de amortizacdo de cotas de Classe deverdo abranger todas as

cotas da Classe, em beneficio de todos os cotistas e deverdo obedecer ao disposto neste Regulamento.

Subscricado e Integralizacao

4.23. Por ocasido da subscrigdo das Cotas, cada Cotista devera assinar (a) o boletim de subscricéo;
e (b) o termo de ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento, declarando, além do disposto no artigo

29 da Resolugéo CVM 175, a sua condicdo de Investidor Autorizado.

4.24.  As Cotas serdo integralizadas, observado o disposto no respectivo Apéndice, (a) a vista, no ato
da subscricéo; (b) de acordo com o cronograma de integralizagdo definido no boletim de subscricao;
ou (c) mediante chamadas de capital realizadas pela Gestora, conforme os procedimentos definidos

no boletim de subscricéo.
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4.25.  As Cotas deverdo ser integralizadas, em moeda corrente nacional, por meio de transferéncia
eletrénica disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN, na

conta de titularidade da Classe.

4.26. Considerando se tratar de Classe Restrita, destinada exclusivamente a Investidores
Qualificados e Investidores Profissionais, a integralizacdo de Cotas podera ser realizada mediante a
Integralizacdo em Ativos ou Direitos Creditérios sobre Ativos Imobiliarios ja adquiridos ou parcialmente
adquiridos ou em processo de aquisicdo, apds a aprovacdo unanime pelos Cotistas reunidos em

Assembleia Especial.

4.26.1. Aintegralizacdo das Cotas Subclasse e com Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Mobilidrios devera
ser feita a vista, em até 05 (cinco) dias Uteis contados da assinatura do respectivo boletim de subscrigéo,
sem prejuizo do prazo para a operacionalizagdo da transferéncia do Ativo Imobilidrio e/ou Ativos
Mobiliarios, a qual devera ocorrer no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias a contar de sua subscricdo

e integralizagéo.

4.26.2. Nos termos do artigo 45 do Anexo Descritivo Il da Resolugdo CVM 175, considerando que
esta Classe de Cotas € restrita e direcionada exclusivamente a investidores qualificados, é dispensada
a elaboragdo de laudo de avaliagdo para integralizagdo de cotas em bens e direitos, sem prejuizo da

aprovacdo da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito.

4.27.  Para o céalculo do nimero de Cotas a que tem direito cada Cotista, ndo serdo deduzidas do

valor entregue a Classe quaisquer taxas ou despesas.

4.28. E admitida a subscricdo por um mesmo Cotista de todas as Cotas emitidas. Nao haverg,

portanto, requisitos de dispersdo das Cotas.

Classificacdo de Risco das Cotas

4.29.  As Cotas poderéo contar, mediante decisdo da Gestora, com classificagdo de risco atribuida

pela Agéncia Classificadora de Risco.

4.29.1. Caso haja classificagdo de risco das Cotas, a Gestora devera providenciar, no minimo, a cada

2 (dois) anos a atualizacdo da classificagcdo de risco das Cotas.

Aportes Adicionais

4.30. Na hipotese de necessidade de recursos adicionais para o Fundo ou para a Classe, seja em
decorréncia de: (i) insuficiéncia de Patriménio Liquido para fazer frente a obrigagdes assumidas; (ii)
necessidade de constituicdo ou recomposicdo de reservas; (i) pagamento de taxas, tributos, despesas,
encargos ordindrios ou extraordinarios do Fundo; ou (iv) financiamento de melhorias, obras, operacdo

ou manutencdo dos Imdveis-Alvo, a Gestora poderd realizar Chamadas de Capital aos Cotistas,
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proporcionalmente a quantidade de Cotas por eles detida, nos termos deste Regulamento e do

respectivo Anexo.

4.31. As Chamadas de Capital emitidas pela Gestora, em nome da Administradora, conterdo,
sempre que possivel, as seguintes informagdes: (i) o montante total da Chamada de Capital, o valor a
ser integralizado por cada Cotista e os prazos e condi¢des de aporte; (ii) memaria de célculo contendo
resumo das despesas efetuadas ou previstas que justificam a Chamada de Capital; (iii) quando
aplicavel, comprovantes de pagamentos das despesas ja realizadas; (iv) declaracdo da Gestora, ou de
profissional por ela indicado, de que as despesas incorridas ou previstas correspondem ao orgamento
e ao plano de negécios da Classe ou, em caso de divergéncia, explicacdo detalhada do desvio
ocorrido; (v) a finalidade da Chamada de Capital, indicando se destinada a integralizagéo ordinéria de
Cotas, recomposicdo de reservas, cobertura de despesas ordinédrias ou extraordinérias, ou outra
hipotese prevista no Regulamento e no respectivo Anexo; (vi) quaisquer informagdes adicionais que a
Gestora ou a Administradora entenderem relevantes; (vii) o prazo méximo para resposta dos Cotistas
quanto ao cumprimento da Chamada de Capital; e (viii) o prazo méaximo, se aplicavel, para
manifestacdo expressa de Cotista que nédo pretenda realizar o Aporte, de forma a possibilitar a oferta

aos demais Cotistas Adimplentes, na forma prevista neste Regulamento.

4.32. Os Aportes Adicionais convocados por meio de Chamada de Capital deverdo ser
integralizados em moeda corrente nacional, no prazo e condi¢des indicados na respectiva convocacéo.
O ndo atendimento pelo Cotista configurard mora e, apds decorrido o prazo de purga,
inadimplemento, aplicando-se as disposi¢cdes previstas na Clausula de Mora e Inadimpléncia do

Boletim de Subscricao.

4.33. Caso um Cotista ndo realize o aporte que lhe couber, no todo ou em parte, a Gestora podera
oferecer o valor inadimplido aos demais Cotistas Adimplentes, assegurado o direito de preferéncia
proporcional as suas participagdes. Eventuais valores remanescentes poderdo ser oferecidos a terceiros

investidores elegiveis ao publico-alvo da Classe.

4.34. O Cotista que ndo realizar integralmente os Aportes convocados reconhece, desde ja, que
poderé ter sua participagao reduzida, mediante subscri¢do e integralizagdo do valor inadimplido pelos
Cotistas Adimplentes ou por terceiros investidores, hipdtese em que ocorrerd a correspondente

diluicdo de sua participacdo no Fundo ou na Classe.

4.35. O Cotista Inadimplente estara sujeito ao pagamento de Encargos de Inadimpléncia (juros,
multa e correcdo monetéria) sobre os valores ndo integralizados, sem prejuizo da aplicagdo de
penalidades adicionais previstas neste Regulamento, incluindo, mas ndo se limitando a: (i) perda
temporéria dos direitos politicos em Assembleias; (ii) reducdo de sua participagdo ao montante ja
integralizado; (iii) oferta de suas Cotas aos demais Cotistas Adimplentes ou a terceiros investidores;

e/ou (iv) execugdo judicial especifica para compelir o aporte devido.

4.36.  Os valores arrecadados a titulo de Encargos de Inadimpléncia serdo revertidos em beneficio
do Fundo, compondo o patriménio da Classe, e aproveitando exclusivamente aos Cotistas

Adimplentes, proporcionalmente as suas participagdes.
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4.37.  Nahipétese de que um ou mais Cotistas deixem de realizar os Aportes Adicionais convocados
por meio de Chamada de Capital e, em decorréncia disso, os recursos aportados pelos demais Cotistas
se revelem insuficientes para a cobertura das despesas, encargos ou obriga¢des da Classe ou do
Fundo, a Administradora deverd, observado o disposto no Item 10 do Anexo, adotar os procedimentos
de liquidagédo antecipada da Classe, independentemente de deliberagdo assemblear, ressalvada a
faculdade da Assembleia Especial de Cotistas de deliberar solugdo diversa, nos termos do

Regulamento e da regulamentacéo aplicavel.

S. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

5.1. A Administradora receberd, pelos servicos de administragdo prestados ao Fundo, a Taxa de
Administracdo, correspondente a uma parcela da Taxa de Administracdo equivalente ao valor de 0,20%
(vinte décimos por cento) ao ano, calculado com base no valor do Patriménio Liquido do Fundo,
calculada diariamente, na base 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) da percentagem referida
neste item, provisionada por dia Util e paga até o 9° (nono) dia Gtil do més subsequente ao vencido, a

partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas.

5.1.1.  Sem prejuizo da disposicdo acima, para a Taxa de Administracdo deverd ser observada a
remuneracdo mensal minima de: (i) R$ 8.000,00 (oito mil reais), até 6 (seis) meses apds a Data da
Primeira Integralizacdo de Cotas da Classe; (ii) R$ 10.000,00 (dez mil reais), entre o 7° (sétimo) e o 24°
(vigésimo quarto) meses de operacdo da Classe; e (iii) R$ 12.000,00 (doze mil reais) por més, a partir

do 25° (vigésimo quinto) més de operac¢do da Classe.

5.2. A Taxa de Custédia serd paga diretamente pela Administradora a Custodiante, mediante

desconto da Taxa de Administracgdo.

5.3. Os valores de taxa de administracao e custddia descritos acima sédo considerados liquidos, livres

de tributos, os quais deverao ser adicionados quando do pagamento a Administradora

5.4. N&o haverad pagamentos a titulo de Taxa de Gest&o.

5.5. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo calculadas e provisionadas todo Dia Util e
pagas no 9° (nono) Dia Util do més subsequente ao més da prestacio dos servigos, sendo o primeiro
pagamento da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo devido no 9° (nono) Dia Util do més

subsequente ao més em que ocorrer a Data de Inicio da Classe.

5.6. A Administradora e a Gestora poderao estabelecer que parcelas da Taxa de Administragéo e
da Taxa de Gestdo, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo/Classe aos Demais
Prestadores de Servicos, desde que o somatdério dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa de

Administragado ou da Taxa de Gestdo, conforme o caso.
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5.7. ATaxa de Administracao e a Taxa de Gestdo nao incluem os demais encargos do Fundo ou da

Classe, os quais serdo debitados diretamente do patriménio da Classe.

5.8. A Taxa de Administracéo e a Taxa de Gestdo ndo incluem as despesas com publicacdes de
editais de convocacgdo das Assembleias, bem como n&o inclui, despesas relacionadas a contratagdo de
especialistas, tais como auditores independentes, assessores legais a Classe, as quais constituem
encargos passiveis de serem incorridas pela Classe, que serdo debitadas diretamente do Patriménio

Liquido da Classe, nos termos do Artigo 117 da Resolugdo CVM 175.

5.9. Nao serdo cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas, tais como taxa de ingresso, taxa de

saida ou taxa de performance.

5.10.  As Taxas de Consultor Especializado, ou outros Prestadores de Servicos cuja contratacéo é a

critério do Gestor, deverdo ser aprovadas em Assembleia Especial.

5.10.1. Serdo observados os valores mensais minimo devido a titulo de Taxa de Administragdo, sendo
estes valores atualizados pela variagdo positiva do IPCA, ou seu sucedéaneo legal, a cada
intervalo de 12 (doze) meses, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias

Uteis
5.11.
6. TRIBUTACAO
6.1. O disposto neste Capitulo foi elaborado com base na legislagdo brasileira em vigor nesta data

e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributério aplicavel ao cotista de cada classe
e a Classe. O tratamento tributério aqui descrito pode ser alterado a qualquer tempo, seja por meio da

instituicdo de novos tributos, seja por meio da majoracéo de aliquotas vigentes.

6.2. A tributacdo incidente sobre os rendimentos distribuidos aos Cotistas observaré os seguintes
parametros:
a. As Classes de Cotas classificadas como Fundos de Investimento Imobiliario (Flls) sujeitam-se a

incidéncia do Imposto sobre a Renda Retido na Fonte (“IRRF”) a aliquota Unica de 20% (vinte por
cento), incidente sobre os rendimentos pagos ou creditados aos Cotistas.

b. Nos termos do artigo 41 da Lei n® 14.754/23, séo isentos do imposto sobre a renda os
rendimentos auferidos por pessoas fisicas cotistas de Classes Imobilidrias, desde que
cumulativamente: (a) a Classe conte com, no minimo, 100 (cem) cotistas; (b) as Cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado; (c) o Cotista ndo detenha participacédo superior a 10% (dez por cento) das Cotas

emitidas pela Classe.

6.3. A Classe de Cotas Imobilidria sujeitar-se-4 ao regime de tributagcdo aplicédvel as pessoas
juridicas caso venha a aplicar recursos em empreendimento imobilidrio cujo incorporador, construtor
ou sécio seja Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, participagdo

superior a 30% (trinta por cento) das Cotas emitidas.
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6.4. A tributacdo perseguida para a Classe Imobilidria consiste na incidéncia do IRRF a aliquota de

20% (vinte por cento), ressalvadas as hipoteses de isencéo descritas no item (b) do ltem 6.2. supra.

6.5. Eventuais altera¢es na legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis, que impliquem modificacéo
relevante no regime tributario da Classe, dos Cotistas ou dos Ativos integrantes da Carteira, deverao
ser objeto de deliberagdo em Assembleia Especial de Cotistas, a ser convocada para definir os ajustes
necessarios no presente Regulamento e em seu Anexo. Até que sobrevenha deliberacdo da
Assembleia, a Administradora fica obrigada a dar imediato cumprimento as novas disposi¢des legais

ou regulamentares.

6.6. A Gestora n&o serd responséavel, assim como ndo possui meios de evitar os impactos tributarios
mencionados acima e/ou decorrentes de alteracdo na legislagdo tributéaria aplicdvel ao Fundo, a seus

cotistas e/ou aos investimentos na Classe.

7. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

7.1. Caberé a Assembleia Especial a ser realizada anualmente em até 120 (cento e vinte) dias apds
o término do exercicio social, deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no

exercicio social findo.

7.2. N&o obstante o acima disposto, a Classe deverd distribuir aos Cotistas no minimo 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislagéo aplicavel, em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano, nos termos do artigo 10, pardgrafo Unico, da Lei n.° 8.668/93.

7.2.1.  Os lucros apurados na forma acima deverdo ser pagos até o dia 15 (quinze) do més
subsequente ao periodo de apuracdo. Somente fardo jus ao recebimento de lucros os Cotistas que
estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depédsito como Cotistas até o

Ultimo dia do periodo de apuragdo dos lucros.

7.2.2. Fardo jus aos rendimentos distribuidos pela Classe, quando houver, somente os cotistas que
estiverem adimplentes com suas obriga¢des de integralizagdo de cotas no fechamento do 5° (quinto)
altimo Dia Util anterior & data de distribuicdo de rendimento, de acordo com as contas de depdsito

mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

7.2.3. Entende-se por resultado da Classe, o produto decorrente do recebimento: (a) de
rendimentos dos Ativos Alvo; (b) de eventuais rendimentos oriundos dos Ativos de Renda Fixa,
deduzida a Reserva de Contingéncia, conforme abaixo definido, e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencdo da Classe, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da

emissao das cotas, tudo em conformidade com o disposto na regulamentacao aplicavel vigente.

7.2.4. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver, a Administradora

oderé constituir uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
p
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extraordinérias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo da Classe.
Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Renda Fixa e os rendimentos

decorrentes desta aplicacdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

7.2.5. Os pagamentos de distribuicdo de resultados do Fundo aos Cotistas serdo realizados em
moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento

de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

8. RESERVAS

8.1. Observada a ordem de alocacdo de recursos prevista na cldusula 9 do presente Anexo, a
Gestora deverd manter a Reserva de Encargos na Conta Reserva, por conta e ordem da Classe, desde
a Data de Inicio da Classe até a liquidacdo da Classe, equivalente a estimativa do valor necessério para

o pagamento dos encargos do Fundo e da Classe, referente a 12 (doze) meses subsequentes.

8.2. A Reserva de Encargos teré por finalidade assegurar recursos suficientes para o pagamento

das despesas ordinérias do Fundo e da Classe, incluindo, mas néo se limitando a:

a. impostos incidentes sobre os Imdveis-Alvo, tais como IPTU e taxas correlatas;

b. tarifas, taxas e emolumentos de cartérios e érgaos publicos relacionados aos Iméveis-Alvo;

c. despesas condominiais ordinarias, quando aplicavel;

d. seguros obrigatdrios e facultativos incidentes sobre os Iméveis-Alvo;

e. despesas de manutengdo, conservagdo, limpeza, jardinagem, vigildncia e seguranca dos
Imdveis-Alvo;

f. consumo de &gua, energia elétrica, gas, telefonia, internet e demais utilidades essenciais a
preservagdo dos Imdveis-Alvo;

g. despesas administrativas e operacionais do Fundo, incluindo honorarios da Administradora,
Gestora, Custodiante, Escriturador, Auditor Independente, Consultores Especializados e
Representante de Cotistas;

h. despesas de custddia, registro, escrituracdo e taxas de autorregulagdo (ANBIMA) e de
autorregulagdo de mercado organizado, quando aplicavel;

i. honorérios advocaticios e demais despesas necessarias a defesa de interesses do Fundo em
procedimentos administrativos, judiciais ou arbitrais de natureza ordinaria.

8.3. Os procedimentos descritos neste Item ndo constituem promessa ou garantia, por parte da

Gestora, de que havera recursos suficientes para a constituicdo ou a recomposi¢do da Reserva de

Encargos, representando apenas um objetivo a ser perseguido.
8.4. A constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Encargos deverd ser efetuada pela Gestora por

meio da retencdo de receitas, dividendos, ganhos de capital ou quaisquer outros valores liquidos

recebidos pela Classe, antes da distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.
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8.5. Em caso de insuficiéncia dos recursos disponiveis na Conta Reserva para o pagamento dos
encargos ordindrios da Classe, a Gestora poderd convocar Assembleia Especial de Cotistas para
deliberar sobre: (a) aporte adicional pelos Cotistas, proporcionalmente as Cotas detidas; ou (b)
utilizacdo de outras fontes de recursos disponiveis da Classe, observada a legislacéo e regulamentacdo

vigentes.

8.6. A Gestora poderd, a qualquer tempo, emitir novas Cotas, observado o limite do Capital
Autorizado e a regulamentagdo aplicével, com a finalidade especifica de prover recursos para a
constituicdo ou recomposicdo das Reservas. Nessa hipotese, os Cotistas serdo convocados a
integralizar os valores correspondentes as novas Cotas emitidas, na propor¢do de suas respectivas
participagdes no Fundo, assegurado o direito de preferéncia na subscri¢do, nos termos da legislagédo e
regulamentacdo vigentes. As Cotas emitidas nos termos desta Cldusula terdo as mesmas caracteristicas,
direitos e obrigacdes das demais Cotas em circulagdo da Classe, salvo deliberagdo em contrério da

Assembleia Especial.

8.7. Os recursos da Reserva de Encargos serdo mantidos em Disponibilidades ou aplicados em
Ativos Financeiros de liquidez imediata, observados os limites legais aplicdveis aos Fundos de

Investimento Imobiliario.

9. ORDEM DE ALOCAGAO DE RECURSOS

9.1. A partir da Data de Inicio da Classe e até a liquidacédo da Classe, os recursos decorrentes da

integralizagdo das Cotas e do pagamento, resgate ou alienacdo dos ativos integrantes da Carteira da

Classe serdo alocados pela Administradora e pela Gestora, nesta ordem de prioridade:

a. Pagamento dos Encargos do Fundo e da Classe, nos termos do Item 4 da Parte Geral do
Regulamento;

b. constituicdo e recomposicdo da Reserva de Encargos, nos termos da Clausula 8 deste Anexo;

c. pagamento das despesas ordinéarias da Classe, incluindo encargos tributarios, condominiais,
securitarios, taxas administrativas e operacionais, bem como quaisquer despesas necessarias a
preservacdo dos Imdveis-Alvo e ao regular funcionamento do Fundo;

d. provisdo de valores para as despesas extraordinérias previamente aprovadas em Assembleia

Especial de Cotistas, quando aplicavel;

e. constituicdo e recomposicdo de outras reservas aprovadas em Assembleia Especial, quando
existentes;
f. distribui¢cdo de rendimentos liquidos aos Cotistas, observado o percentual minimo legal de 95%

(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanco ou balancete semestral, nos termos da Lei n° 8.668/93 e da Resolugdo CVM
175;

g. destinacdo de eventuais valores remanescentes conforme deliberado em Assembleia Especial

de Cotistas.

10. EVENTOS DE VERIFICACAO DE PATRIMONIO LiQUIDO E LIQUIDAGAO ANTECIPADA
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10.1.  Ocorrera a liquidagdo antecipada da Classe nas seguintes situagdes:

a. Se apds 360 (trezentos e sessenta) dias do inicio de atividades, a Classe mantiver, a qualquer
tempo, patriménio liquido diario inferior a R$ 500.000,00 quinhentos mil reais) pelo periodo de
90 (noventa) dias consecutivos, salvo se incorporada a outra classe de cotas;

b. Por deliberagdo da Assembleia Especial de Cotistas, observado o quérum qualificado de
instalagdo e deliberacdo previsto neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel;

c. Em caso de substituicdo ndo efetivada, no prazo regulamentar, de qualquer dos Prestadores de
Servicos Essenciais, nos termos do Item 3.5 do Regulamento;

d. Na hipdtese de descredenciamento, insolvéncia, liquidagdo extrajudicial, intervengdo ou
faléncia da Administradora, sem que haja substituto devidamente nomeado e habilitado no
prazo regulamentar;

e. Por determinacéo legal, regulamentar, ou por ato da CVM;

f. Na ocorréncia de Evento de Liquidagcdo ou de qualquer outro evento previsto neste
Regulamento ou em seu Anexo que, por sua natureza, acarrete a extingdo da Classe;

g. Caso os Cotistas ndo observem ou deixem de realizar a integralizacdo das Cotas conforme o
Cronograma de Integralizagdo ou deixem de responder as solicitacdes de Aportes Adicionais
pela Gestora.

h. Caso a Assembleia Especial delibere pela dissolugdo em virtude de inviabilidade econémica da
Classe, insuficiéncia recorrente de recursos para honrar as obrigagdes, ou por qualquer outro

motivo que torne desaconselhavel a sua manutencéo.

10.2.  No caso de dissolucéo ou liquidacdo da Classe, o patriménio da Classe seré partilhado aos

Cotistas na proporgao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe.

10.3.  AAssembleia Especial que tiver como ordem do dia deliberacao sobre a liquidagdo da Classe
devera deliberar no minimo sobre: (i) plano de liquidacdo elaborado pelos prestadores de servigos
essenciais, em conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento e no Anexo; e (ii)
o tratamento a ser conferido aos direitos e obriga¢des dos Cotistas que ndo puderam ser contatados

quando da convocacdo da Assembleia Especial.

10.3.1. O plano de liquidacédo deve contar com estimativa acerca da forma de pagamento dos valores

devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.

10.3.2. Caso a Carteira de ativos possua provento a receber, é admitida, durante o prazo estabelecido
na Assembleia Especial, a critério da Gestora: (i) a transferéncia dos proventos aos Cotistas, observada

a participacdo de cada Cotista na Classe; ou (ii) a negocia¢do dos proventos pelo valor de mercado.

10.4. No éambito da liquidacdo da Classe, a Administradora deve:

a. suspender novas subscri¢des de Cotas, salvo se deliberado em contrério pela unanimidade dos
Cotistas presentes a Assembleia Especial;

b. fornecer informacdes relevantes sobre a liquidacdo a todos os Cotistas pertencentes a Classe
em liquidagdo, de maneira simultdnea e tdo logo tenha ciéncia das informac¢des, devendo

providenciar atualizagdes conforme as circunstancias se modifiquem;
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c. verificar se a precificagdo e a liquidez da Carteira de ativos asseguram um tratamento isonémico
na distribuicdo dos resultados da liquidagdo aos Cotistas, ainda que os resultados ndo sejam
distribuidos em uma Unica ocasido ou que a cada distribuicio de resultados sejam
contemplados diferentes Cotistas; e

d. planejar os procedimentos necessérios para executar a liquidagdo da Classe com prazo de
duracdo determinado, dentro de um periodo adequado a data prevista para o encerramento da

Classe.

10.5. No dmbito da liquidacdo da Classe e desde que de modo aderente ao plano de liquidacao,

fica dispensado o cumprimento das regras listadas a seguir:

a. prazos de resgate de Cotas, a data de conversédo de Cotas e a data do pagamento do resgate;
b. método de conversdo de Cotas;
c. vigéncia diferida de altera¢cdes do Regulamento em decorréncia de deliberagdo unénime dos

Cotistas, nos termos do paragrafo tnico do artigo 50 da Resolugdo CVM n® 175/22;

d. compatibilidade da Carteira com os prazos de resgate de Cotas, a data de conversdo de Cotas
e a data do pagamento do resgate; e

e. limites relacionados a composicdo e diversificagdo da Carteira de ativos, conforme

estabelecidos nas regras especificas para cada categoria de Classe.

10.6. O auditor independente deve emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do
Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes contabeis
auditadas e a data da efetiva liquidagdo, manifestando-se sobre as movimenta¢des ocorridas no

periodo.

10.7.  Deve constar das notas explicativas as demonstragdes contédbeis, anélise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢cdes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou

passivos nado contabilizados.

10.8. Apods pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizagdo ou
resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe, por
meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia Especial que
tenha deliberado a liquidagao, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela Administradora,

decorrente do resgate ou amortizagdo total de Cotas.

10.9. O pagamento do produto da liquidacdo da Classe aos Cotistas, conforme o caso, deverd ser
realizado em prazo n&do superior a 180 (cento e oitenta) dias, exceto se determinado de outra forma
pela Assembleia Especial que deliberar a liquidacdo da Classe, e somente depois de deduzidas as
despesas e encargos da Classe, devendo ser observado os demais procedimentos estabelecidos pela

respectiva Assembleia Especial.
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10.10. O resgate ou a amortizagédo dos valores de titularidade dos Cotistas, no contexto da liquidagao
da Classe, podera ser realizado, no todo ou em parte, mediante a transferéncia direta de bens iméveis

ou direitos reais integrantes do Patriménio Liquido da Classe.

10.10.1. As condic¢des de tais transferéncias - incluindo forma de avaliagdo, critérios de rateio entre os
Cotistas, prazos de entrega, custos de transferéncia e registro, bem como eventual constituicdo de
condominio entre Cotistas - deverdo ser previamente deliberadas em Assembleia Especial de Cotistas,

observados os quéruns e formalidades previstos neste Regulamento e na regulamentagdo aplicavel.

10.10.2. A Assembleia poderd, ainda, deliberar sobre a alienacao prévia dos bens imdveis integrantes
da Carteira, revertendo-se o produto liquido da venda em favor dos Cotistas, ou sobre a adogdo de

forma mista de liquidag&o, que envolva a entrega de bens e numerério.

10.10.3. Em caso de divergéncia quanto ao valor a ser atribuido aos bens iméveis ou direitos reais
destinados a amortizagédo ou resgate de Cotas, a Assembleia Especial podera indicar, por deliberacéo
da maioria dos Cotistas presentes, um avaliador independente devidamente habilitado e registrado no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo -
CAU, ou, quando aplicavel, empresa especializada em avaliagdes imobilidrias reconhecida pelo
mercado. Caso a Assembleia ndo chegue a um consenso quanto ao profissional responséavel pela

elaboragdo da avaliagéo, a Gestora terd discricionariedade para indica-lo.

10.10.4. O laudo de avaliagdo elaborado pelo avaliador independente devera: (a) ser fundamentado
em critérios técnicos aceitos pelo mercado, observando as normas da ABNT aplicéveis (notadamente
a NBR 14.653 e suas subsequentes atualizagdes); (b) considerar as condi¢des especificas do imdvel ou
direito avaliado, incluindo 6nus reais, passivos condominiais e tributérios, estado de conservagéo e
liquidez de mercado; e (c) indicar, de forma clara e objetiva, o valor justo de mercado para fins de

liquidagao da Classe.

10.10.5. O valor apurado no laudo de avaliacao seré vinculante para fins de atribuicdo aos bens imoveis
transferidos aos Cotistas, ressalvado o direito da Assembleia Especial de deliberar sobre a forma de

rateio e eventuais ajustes decorrentes de passivos identificados no imdvel.

10.11. A Administradora deverd imediatamente verificar se o Patriménio Liquido da Classe esta
negativo, na ocorréncia de qualquer dos seguintes Eventos de Verificacdo do Patriménio Liquido: (a)
pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe; (b) inadimpléncia das obrigac¢des financeiras
dos Devedores e/ou emissor de ativos detidos pela Classe que representem mais de 5% (cinco por
cento) do Patriménio Liquido da Classe, naquele data de referéncia; (c) pedido de recuperacéo judicial,
de recuperacdo extrajudicial, ou de faléncia de Devedor e/ou de emissor de ativos detidos pela Classe;
(d) condenacéo da Classe de natureza judicial, administrativa e/ou de outras similares ao pagamento
de mais de 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido da Classe; e (e) identificagdo de indicios de

fraudes envolvendo o lastro de quaisquer Ativos que compdem o Patriménio Liquido da Classe.

10.11.1. Caso a Administradora verifique que o Patriménio Liquido da Classe estd negativo, deverédo

ser adotadas as medidas previstas no Iltem 10 da parte geral do Regulamento.
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11. DEMONSTRACOES CONTABEIS DA CLASSE

11.1. A Classe terd escrituracdo contabil prépria. As demonstra¢des contdbeis anuais da Classe
serdo auditadas por Auditor Independente registrado na CVM em conjunto com as demonstracdes

contabeis gerais do Fundo e estardo sujeitas ao disposto na legislagdo vigente.

11.2. As normas aplicaveis a elaboracéo e divulgagdo das demonstragdes contébeis e os critérios
contédbeis de reconhecimento, classificagdo e mensuracdo dos ativos e passivos, assim como o
reconhecimento de receitas e apropriacdo de despesas da Classe, serdo, respectivamente, efetuadas

ou reconhecidas com a observancia das regras e procedimentos definidos pela CVM.

11.3. O exercicio social da Classe tem duracédo de 12 (doze) meses e seguird o exercicio social do

Fundo.

12. FATORES DE RISCO

12.1. O investimento nas Cotas apresenta riscos, especificamente aqueles indicados neste ltem 12.
N&o hé garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas, ndo
podendo os Prestadores de Servigos Essenciais e os Demais Prestadores de Servicos, em hipotese
alguma, ser responsabilizados por qualquer depreciacdo ou perda de valor dos Direitos Creditérios
Cedidos, das Cotas Investidas e dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira da Classe,
ou por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da amortizagdo ou do resgate das suas

Cotas, nos termos deste Anexo.
12.1.1. Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento nas Cotas e concorda
em, ainda assim, realizé-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia de risco e de adesdo ao

Regulamento.

12.2.  Os principais fatores de Risco do Fundo e da Classe sdo compostos, ndo se limitando, pelos

seguintes:

12.2.1. O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia,

bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podem causar um efeito adverso relevante no
Fundo, tendo em vista que o Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modifica¢Bes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades da Classe, sua situacao financeira e resultados
poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
flutua¢des cambiais; inflacao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdémicos que venham a
ocorrer no Brasil ou que o afetem. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores

mencionados podem impactar tanto na rentabilidade como no valor de negociacéo das Cotas.
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12.2.2. Riscos de Mercado e Fatores Macroecondmicos Relevantes. Existe a possibilidade de

ocorrerem flutuagdes dos mercados nacional e internacional, que afetem, entre outros, precos, taxas
dejuros, agios, deségios e volatilidades dos ativos da Classe, podem gerar oscilagdo no valor das Cotas,
que, por sua vez, podem resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no
Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no Pafs,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos
no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos em 2008 resultou em um cenério recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes
no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imodveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e
pressdo inflacionéaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, a rentabilidade dos

Cotistas e o preco de negociac¢do das Cotas.

12.2.3. Risco da Morosidade da Justica Brasileira. O Fundo poderd ser parte em demandas judiciais

relacionadas aos Ativos Imobilidrios e Ativos Mobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo.
No entanto, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciério brasileiro, a resolucédo de tais
demandas podera néo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo
obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos integrantes de sua Carteira

e, consequentemente, poderd impactar na rentabilidade dos Cotistas, bem como no valor das Cotas.

12.2.4. Risco Sistémico e do Setor Imobilirio. O valor das Cotas e o preco dos Ativos Imobilidrios,

Ativos Mobilidrios e dos Ativos Financeiros sofrem variagdes em funcdo do comportamento da
economia, sendo afetados por condicdes econdmicas, nacionais e internacionais, e por fatores
exdgenos diversos, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagcdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira
que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado imobiliario, financeiro e/ou
de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda,
mudancgas legislativas, interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos
mercados, moratdrias e alteragdes da politica monetéria, podendo, eventualmente, causar perdas aos
Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de determinados setores da economia, como
o mercado imobiliario. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor
dos Ativos Imobilidrios e dos valores recebidos em decorréncia da exploragdo dos Imoéveis-Alvo,
afetando os ativos adquiridos pela Classe, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente,
a negociacdo e os valores dos ativos da Classe podem ser afetados pelas referidas condigdes e fatores,
podendo causar perdas aos Cotistas. Ndo serad devido pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo

a Administradora, a Gestora e suas Partes Relacionadas, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de
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qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das

referidas condi¢des e fatores.

12.2.5. Riscos relacionados a Liquidez. A aplicagdo em Cotas de um fundo de investimento imobiliario

apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no
momento de sua eventual negociagdo no mercado secundéario. Sendo assim, os fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de
Cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a negociagéo de suas Cotas no
mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas
adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo. Adicionalmente, determinados ativos da Classe
podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados
por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, a Administradora podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez para honrar as obrigacées de
pagamento relacionadas aos proprios Ativos Imobilidrios e também ao funcionamento da Classe,
sendo necesséario aporte de capital por parte dos Cotistas. Ainda, a variagdo negativa dos Ativos
Imobiliarios, dos Ativos Mobiliarios e dos Ativos Financeiros poderd impactar o Patriménio Liquido da
Classe. Além disso, o Regulamento estabelece algumas situagdes em que a Assembleia Geral podera
optar pela liquidagédo da Classe, hipotese na qual o resgate das Cotas poderé ser realizado mediante a
entrega dos ativos integrantes da Carteira. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da
Carteira, hd o risco de receberem fracdo ideal de Imdveis-Alvo, sociedades investidas, de Ativos
Imobilidrios e Ativos Mobilidrios, que serdo entregues apds a instituicdo de condominio sobre tais
Ativos. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos no caso de

liquidagao da Classe.

12.2.6. Riscos decorrentes do prazo da Classe e das Cotas. A Classe ndo tem prazo de duragdo

determinado. Considerando que a aquisicdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilagcdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundario, conforme o caso.
Ainda, tendo em vista que a Classe é constituida como um fundo fechado, o investidor ndo podera
resgatar suas Cotas a ndo ser quando da liquidagdo da Classe e/ou do vencimento de cada emisséo

e/ou Subclasse de Cotas.

12.2.7. Riscos relativos a Rentabilidade do Investimento. O investimento em Cotas de um fundo de

investimento imobilidrio é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde
que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracdo dos investimentos realizados
pela Classe. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado
da Classe, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes da alienagdo

ou transferéncia dos Ativos Imobilidrios, Ativos Mobilidrios e Ativos Financeiros que componham a
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Carteira. Adicionalmente, vale ressaltar que pode haver um lapso de tempo entre a data de captacao
de recursos pela Classe e a data de aquisi¢cdo dos Imdveis-Alvo, desta forma, os recursos captados pela
Classe poderdo ser aplicados nos Ativos Financeiros, o que poderd impactar negativamente na

rentabilidade da Classe.

12.2.8. Risco de Diluicéo relativo a Novas Emissées de Cotas. Como qualquer outro investimento de

participacdo, para que ndo haja diluigdo da participacdo no patriménio da Classe é importante que os
Cotistas tenham condi¢des de acompanhar as novas emissées de Cotas que poderdo ocorrer. Na
eventualidade de novas emissdes da Classe, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagao

no capital da Classe diluida, caso decidam n&o exercer seu direito de preferéncia.

12.2.9. Risco relativo a Concentracéo e Pulverizagdo. Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista

venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas da Classe,
passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, héd possibilidade de: (i) que deliberacdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe
e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributéario conferido a Classe e/ou aos

Cotistas.

12.2.10. Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos. As aplica¢bes realizadas na Classe néo
contam com garantia da Administradora, da Gestora, de qualquer instituicdo pertencente aos seus
respectivos conglomerados econémicos, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, da Classe

Garantidor de Créditos - FGC.

12.2.11. Risco de Concentracdo da Carteira da Classe. A Classe destinara os recursos captados para a

aquisicao dos Ativos Imobiliarios e Ativos Mobilidrios, e o saldo restante para os Ativos Financeiros, que
integrardo o patriménio da Classe, de acordo com a sua politica de investimento. A Classe podera
concentrar seus recursos no investimento em um ou poucos Ativos Imobiliarios e Ativos Mobiliarios,
uma vez que nao ha requisitos de desconcentracdo descritos no Anexo da Classe. Assim sendo, ndo
compode o escopo da politica de investimento da Classe diversificar os Ativos Imobilidrios e Ativos
Mobilidrios objeto de investimento pela Classe, o que pode gerar uma concentragdo da Carteira,
estando a Classe exposta aos riscos inerentes a concentragdo da Carteira nos Ativos Imobiliarios, Ativos

Mobilidrios e nos Ativos Financeiros.

12.2.12. Riscos de Crédito. Os Cotistas terdo direito ao recebimento de rendimentos decorrentes dos

valores pagos a titulo de exploragdo dos Iméveis-Alvo. Dessa forma, a Classe estara exposto aos riscos
de ndo pagamento por parte do comprador dos Imdveis-Alvo ou outras obrigagdes decorrentes dos
contratos ou compra e venda a serem firmados. Adicionalmente, os Ativos Financeiros que poderdo
compor a Carteira estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos
emissores dos titulos, bem como altera¢des nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de

precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percep¢ao da qualidade dos créditos dos
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emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,

comprometendo também sua liquidez.

12.2.13. Risco de desvalorizacdo dos Ativos Imobilidrios. Como os recursos da Classe destinam-se

preponderantemente a aplicagdo em Ativos Imobilidrios, um fator que deve ser preponderantemente
levado em consideragdo com relagéo a rentabilidade da Classe é o potencial econdmico, inclusive a
médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os Imdveis-Alvo. A anélise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como
também deve levar em conta a evolucido deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia econdémica da regido, com impacto direto sobre o valor
dos Imdveis-Alvo explorados e, por consequéncia, sobre as Cotas. O investimento em Imdveis-Alvo
que se situam em regides menos valorizadas ou que se desvalorizem apds o investimento da Classe,

por qualquer motivo, poderé impactar adversamente a rentabilidade das Cotas.

12.2.14. Risco de Potencial Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem situagdes de conflito de

interesses dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos
deste Regulamento e do artigo 31 da Resolugdo CVM n.° 175/22. Adicionalmente, A Administradora, a
Gestora e/ou suas Partes Relacionadas poderdo subscrever qualquer nimero de Cotas no ambito de
cada Oferta, observado o disposto neste Regulamento. Ndo h& garantia de que, mesmo apds a
aprovacéo prévia dos Cotistas, a Administradora e a Gestora ou Partes Relacionadas privilegiardo o

Fundo e os Cotistas em detrimento de seus interesses ou dos interesses de Partes Relacionadas.

12.2.15. Riscos de Patrimbnio Liquido Negativo e Necessidade de Aporte de Capital. Durante a

vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter Patriménio Liquido negativo, que poderé culminar
na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital na Classe, na forma prevista na regulamentacéo,
de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigag¢des financeiras.
Nao hd como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e
ndo hd como garantir que, apds a realizacdo de tal aporte, a Classe passard a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas. Ainda, o Cotista que n&o realizar o pagamento quando chamado para
aportar capital na Classe na ocorréncia de Patriménio Liquido negativo ficard de pleno direito
constituido em mora e terd seus direitos politicos e patrimoniais suspensos (voto em Assembleias
Gerais, pagamento de distribuicdo de rendimentos em igualdade de condi¢des com os demais
Cotistas) até que as suas obriga¢gdes tenham sido cumpridas ou até a data de liquidagdo da Classe, o
que ocorrer primeiro. Caso a Classe ndo tenha e os Cotistas ndo aportem os recursos necessarios para
a cobranca dos ativos integrantes da Carteira e salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos
Cotistas, a Administradora, a Gestora e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responséveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adog¢do ou manutencgdo dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela lasse e pelos Cotistas em decorréncia da ndo
adocgado de quaisquer medidas, propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, ou pagamento de quaisquer
despesas pela Classe. Nesse caso, a Classe e, consequentemente, os Cotistas poderao sofrer prejuizos.

Consequentemente, a Classe podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacéo e,
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conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a

possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

12.2.16. Riscos relacionados a Cobranca dos Ativos. Os custos incorridos com os procedimentos

necessarios a cobranca dos ativos integrantes da Carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade da Classe, inclusive pagamento de despesas que
podem ndo estar cobertas integralmente pela reserva de despesas extraordinérias e benfeitorias,
devendo ser suportados até o limite total de seu Patriménio Liquido. A Classe somente podera adotar
e/ou manter qualquer procedimento em defesa de seus interesses, inclusive os procedimentos judiciais
ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patriménio Liquido,
caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou
manutencgdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobrancga judicial ou extrajudicial dos ativos ou
pagamento de despesas para as quais as disponibilidades da Classe ndo sejam suficientes, os Cotistas
poderdo ser chamados a aportar recursos a Classe, para assegurar a ado¢do e manutengdo das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do referido aporte. A
Administradora e/ou a Gestora ndo serdo responsaveis pela ado¢do ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela Classe e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo adogdo de quaisquer medidas, propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
ou pagamento de quaisquer despesas pela Classe caso as disponibilidades da Classe ndo sejam
suficientes e os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto. Nesse caso, a Classe e,

consequentemente, os Cotistas poderdo sofrer prejuizos.

12.2.17. Risco de Desapropriagdo. Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Imobiliarios,
hé possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, de Ativos Imobilidrios que comporéo
a Carteira. Tal desapropriagdo pode acarretar a perda da propriedade, podendo impactar a
rentabilidade da Classe. Nao existe garantia de que a indenizacdo paga a Classe pelo poder

expropriante seja suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida da Classe.

12.2.18. Risco de Sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis-Alvo, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro eventualmente contratado dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢des que
eventualmente serdo pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢do do dano
sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores eventualmente pagos
pela seguradora virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido, o Patriménio da Classe e
consequentemente, o valor das Cotas sera afetado adversamente. H4, inclusive, determinados tipos de
perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, a Classe poderd sofrer perdas relevantes e poderd ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional da Classe. Ainda, a Classe poderé ser

responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro
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ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos na condi¢do financeira da Classe e,

consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

12.2.19. Risco das Contingéncias Ambientais. Por se tratar de investimento em Ativos Imobilirios e

Ativos Mobiliarios, que tém como objeto o investimento direto ou indireto em imdveis, eventuais
contingéncias ambientais podem acarretar perda do valor do imével e/ou, quando aplicavel, implicar
em responsabilidades pecuniérias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)
para os Ativos Imobilidrios e Ativos Mobiliarios, e consequentemente para a Classe, o que pode afetar
negativamente rentabilidade e o valor das cotas. Adicionalmente, a ocorréncia de desastres naturais
como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos
imoveis subjacentes aos Ativos Imobilidrios e Ativos Mobilidrios, afetando negativamente a Classe, a

rentabilidade e o valor das cotas.

12.2.20. Riscos relativos ao Registro de Aquisicdo dos Imdveis-Alvo. No periodo compreendido entre

a aquisicdo dos Imdveis-Alvo e seu registro em nome da Classe, existe risco de esse bem ser onerado
para satisfacdo de dividas do antigo proprietario em eventual execucdo proposta, o que dificultaria a
transmissdo da propriedade dos Imdveis-Alvo ao Fundo, afetando adversamente a Classe e,

consequentemente, o valor das Cotas seré afetado adversamente

12.2.21. Riscos Relativos ao Perecimento dos Imdveis-Alvo. Caso os Imdveis Alvo perecam ou tenham
seu valor depreciado, haverd impactos negativos sobre o Patriménio Liquido da Classe e,

consequentemente, o valor das Cotas seré afetado adversamente.

12.2.22. Riscos de Despesas Extraordinarias dos Iméveis-Alvo. A Classe, na qualidade de proprietéria

dos Ativos Imobilidrios estard eventualmente sujeita ao pagamento de despesas extraordinérias, tais
como rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservagao, instalagdo de equipamentos de
seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras
na manutencdo dos Ativos Imobilidrio, conforme aplicdvel. O pagamento de tais despesas pode

ensejar uma reducdo na rentabilidade das Cotas.

12.2.23. Riscos de Reclamacdo De Terceiros. Na qualidade de proprietario fiducidrio dos Ativos

Imobilidrios, a Administradora poderé responder a processos administrativos ou judiciais decorrentes
de sua qualidade de proprietério fiducidrio dos Imoéveis-Alvo, inclusive no que tange a
responsabilidade civil pelos danos causados a terceiros em razdo de eventuais vicios nos Iméveis-Alvo.
Eventuais reclamagdes propostas por terceiros poderdo impactar negativamente a rentabilidade da

Classe.

12.2.24. Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias N3o Identificadas ou Ndo Identificaveis. A

Classe investird em Ativos Imobiliarios e Ativos Mobilidrios com base nas informacdes fornecidas no
ambito das ofertas de tais ativos, incluindo, se for o caso, as informagdes com relagdo as licengas
operacionais e de funcionamento dos ativos subjacentes. A Classe n&o realizard nenhuma investigagdo
ou diligéncia legal independente quanto aos ativos subjacentes aos Ativos Imobilidrios e Ativos

Mobilidrios, incluindo a verificacdo independente da regularidade e vigéncia de licencas operacionais
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e de funcionamento de tais ativos. Eventuais irregularidades em tais licencas operacionais e de
funcionamento ndo divulgadas aos investidores dos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Mobiliarios,
incluindo a Classe, poderao gerar perdas na rentabilidade dos respectivos Ativos Imobilidrios, o que
pode vir a afetar os resultados da Classe. Ainda, eventuais contingéncias ndo identificadas ou néo
identificaveis por meio do processo de auditoria legal dos ativos adjacentes aos Ativos Imobilidrios
poderdo ter impacto negativo para a Classe e para os Cotistas. Eventuais 6nus, gravames, vicios,
contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza ndo identificados ou nao identificadveis por meio
do processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou apresentagdo de documentos
posteriores a data de aquisicdo e/ou de oneragdo dos referidos imdveis pelos/em garantia dos Ativos
Imobilidrios que resultem ou possam resultar em 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou
pendéncias relevantes de qualquer natureza com relacdo aos referidos iméveis, poderdo prejudicar a

rentabilidade dos Ativos Imobilidrios e, consequentemente, a rentabilidade da Classe e dos Cotistas.

12.2.25. Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusédo das Obras dos Iméveis-Alvo. Os Imdveis-Alvo poderao

encontrar-se em fase de construcdo. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo
conclusdo das obras dos referidos Imdveis-Alvo, seja por fatores climéticos ou quaisquer outros que
possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado
para inicio do recebimento dos valores e consequente rentabilidade das Cotas da Classe. Tais

hipdteses poderdo provocar prejuizos as Cotas e, consequentemente, aos seus Cotistas.

12.2.26. Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel. A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos

investimentos da Classe, incluindo, mas nao se limitando, a legislagdo tributéria, ambiental, legislacdo
de cambio e legislagdo que regula os investimentos externos em Cotas de fundos de investimento no
Brasil esté sujeita a alteragdes. Ademais, interferéncia de autoridades governamentais brasileiras e de
6rgados reguladores no mercado poderd ocorrer, bem como moratéria e mudancas nas politicas
monetéarias e de cambio. Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos,
licencas e autorizagdes, a Classe pode sofrer san¢des administrativas, tais como multas, interdi¢ado de
atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizagdes, conforme aplicével, ou, ainda, estar
sujeito a sanc¢des criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais
restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem gerar custos adicionais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo de
licencas e autorizacbes necessarias para a exploragdo dos Imoveis-Alvo, gerando, consequentemente,
impacto adverso nas Cotas da Classe. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em Iméveis Alvo. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condicdes para a distribuicdo de

rendimentos e de amortizagdo das Cotas.

12.2.27. Risco de aumento dos custos de construcdo. A Classe podera ter em sua Carteira Iméveis Alvo
e/ou Ativos Imobilidrios que ainda estejam em fase de construgdo como garantia. A depender da forma
como seja adquirida a participagdo nos referidos Iméveis-Alvo, podera ser assumida contratualmente
a responsabilidade da Classe arcar com o eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos

Imoveis Alvo. Neste caso, a Classe terd que aportar recursos adicionais nos referidos Iméveis-Alvo para
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que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas terdo que suportar o aumento no

custo de construcdo dos empreendimentos imobiliarios.

12.2.28. Risco de regularidade dos imdveis. A Classe poderé ter em sua Carteira Imodveis-Alvo em

construgdo e /ou Ativos Imobilidrios ainda ndo estejam concluidos como garantia e, portanto, ndo
tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos Imdveis-Alvo somente poderdo ser utilizados e
locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgéos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtenc¢do da regularizagdo dos referidos Imdveis-Alvo poderd provocar a
impossibilidade de alugé-los e, portanto, provocar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos

Cotistas.

12.2.29. Risco Regulatério. O BACEN, a CVM e demais 6rgados competentes poderdo realizar alteragdes
na regulamentacdo aplicavel ao Fundo e/ou a Classe, hipétese em que a Administradora terd a
prerrogativa de alterar este Regulamento independentemente de Assembleia Geral, o que poderé
impactar a estrutura da Classe e/ou da Classe, podendo haver inclusive, aumento nos encargos da

Classe. Tais alteracdes poderao, assim, afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

12.2.30. Risco juridico. Em razdo da pouca maturidade da regulamentagdo de fundos de investimento,
em particular fundos de investimento imobilidrios, e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situagdes de estresse, podera
haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo
do arcabougo contratual estabelecido. Além disso, o Fundo poderé vir a ser parte em demandas
relacionadas aos seus Ativos Imobilidrios e Ativos Mobiliarios, em especial, mas néo se limitando, em
relacdo aos Imoveis-Alvo integrantes de sua Carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A
titulo exemplificativo, tais demandas poderiam envolver eventuais discussdes acerca da regularidade
imobiliaria e fiscal dos Imdveis-Alvo, da obtencdo de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros
envolvendo os imdveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolugdo de eventuais demandas judiciais pode n&o ser alcangada em tempo razoével, o
que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagdo, ainda
que parcial, do desenvolvimento dos negdcios da Classe, o que teria um impacto na rentabilidade da

Classe.

12.2.31. Riscos tributérios, altera¢des tributarias e mudancas na legislacédo tributéria. Embora as regras

tributérias aplicaveis as Classes dos fundos de investimentos imobilidrios estejam vigentes desde a
edicdo do respectivo diploma legal, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato
presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria,
bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando a Classe ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de
que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Instituicdo Administradora quanto
ao ndo enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia
de tributos em determinadas operagdes realizadas pela Classe. Nessas hipdteses, a Classe passaria a
sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢bes das

demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que
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passar a recolher os tributos aplicadveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia
serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos
Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de a Classe ndo conseguir atingir ou
manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem)
Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pela Classe ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; e (iii) as
Cotas da Classe deverdo ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo haverd isencdo tributaria para os

Cotistas que sejam pessoas fisicas.

12.2.32. Outros Riscos Exdégenos ao Controle da Administradora e da Gestora. A Classe de Cotas

também poderé estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle da
Administradora, tais como moratéria, mudanca nas regras aplicdveis aos seus ativos, mudancas
impostas aos ativos integrantes da Carteira, alteracdo na politica monetéria, os quais, caso
materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos desta Classe de Cotas e o valor de

suas cotas.

12.3.  Nao obstante os cuidados a serem empregados pela Classe na implantagdo da Politica de
Investimentos descrita neste Anexo, os investimentos da Classe, por sua prépria natureza, estardo
sempre sujeitos, inclusive, mas ndo se limitando, a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo
geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio e de construcdo civil, bem como riscos relacionados aos
emitentes dos Ativos Imobilidrios, Ativos Mobilidrios e/ou Ativos Financeiros, integrantes da Carteira,
conforme aplicédvel, ndo podendo a Administradora e/ou a Gestora, em hipdtese alguma, serem
responsabilizadas por qualquer depreciagdo dos Ativos Imobilidrios, Ativos Mobilidrios e Ativos

Financeiros ou por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas.

13. COMUNICACOES AOS COTISTAS

13.1.  Para fins do disposto no Regulamento e neste Anexo, considera-se o correio eletrénico como
uma forma de correspondéncia vélida nas comunica¢des entre a Administradora, a Gestora e os

Cotistas.

13.2. Nas situagbes em que se faca necessdrio “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou
“concordancia” por parte dos Cotistas, seja por for¢ca da regulamentacdo em vigor e/ou do
Regulamento, deste Anexo e dos Apéndices, se houver, a referida coleta poderéd se materializar, a
depender do caso e a critério da Administradora: (a) por meio eletrénico, incluindo (a.i) correio
eletrénico, (a.ii) documentos assinados com a utilizagdo de certificados eletrénicos emitidos pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil (“ICP”), e/ou (a.iii) documentos assinados de
forma eletrénica, inclusive através de certificados que ndo sejam emitidos pela ICP, observado o
disposto no artigo 10, §2° da Medida Proviséria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001; ou (b) por meio

fisico, desde que devidamente assinado pelo Cotista e/ou seu representante legalmente constituido.
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13.3.  Todas as manifestagdes dos Cotistas desta Classe serdo armazenadas pela Administradora.

13.4.  Caso o Cotista ndo tenha comunicado a Administradora a atualizagdo de seu endereco fisico
ou eletrénico, a Administradora fica exonerada do dever de envio das informagdes e comunicacdes
previstas no Regulamento, neste Anexo e na Resolugdo CVM n°® 175/22. A exoneragdo ocorrerd a partir
da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorre¢do no endereco declarado (fisico

ou digital).

13.5. A Administradora disponibilizara, na data da realizagcdo da convocagéo, todas as informagdes
e documentos necesséarios ao exercicio do direito de voto pelos Cotistas, (i) em sua pagina na rede
mundial de computadores www.lastro.com.br; (ii) na pégina da CVM na rede mundial de
computadores, por meio de sistema eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrénico
disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM
para esse fim; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas

sejam admitidas a negociagéao.

13.6.  Nas assembleias ordinérias, as informac¢des de que trata o item 13.5. acima incluem, no
minimo, aquelas referidas no artigo 36 inciso Ill, do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM n® 175/22,
sendo que as informacdes referidas no artigo 36, inciso IV do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM

n.° 175/22, devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacgao da referida assembleia.

13.7. Sempre que a Assembleia Especial for convocada para eleger representantes dos Cotistas, as
informagdes de que trata o item 13.5. incluem: (i) declaragdo dos candidatos de que atendem os
requisitos previstos no artigo 21 do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM n.° 175/22; e (ii) as

informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM n.° 175/22.

13.8.  Caso Cotistas ou representante dos Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do artigo 13,
§3° do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n.° 175/22, a Administradora deve divulgar, pelos meios
referidos no item e. acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no
artigo 13, §4° do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM n.° 175/22acima, o pedido de inclusdo de

matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

13.9.  Adivulgagédo de informagdes referidas neste ltem deve ser feita na pagina da Administradora
na rede mundial de computadores www.lastro.com.br, em lugar de destaque e disponivel para acesso

gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

13.10. Caso a Administradora envie correspondéncia por meio fisico aos cotistas, os custos

decorrentes deste envio serdo suportados pela Classe.

13.11. A Administradora deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre a Classe:

a. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o formulério
eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento | da Resolugdo CVM n.° 175/22;

b. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se referir,

o formulério eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento J da Resolugdo CVM n.° 175/22;

Pagina 60 de 67



C. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem:
(a) as demonstragdes contdbeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente; e (b) o formulario eletrénico cujo conteddo reflita o Suplemento K da Resolugdo

CVM n.° 175/22;

d. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

e. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinéria de cotistas; e

f. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia ordinéria de
cotistas.

13.12. A Administradora devera enviar as informacdes deste quadro, quando aplicavel, a entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo, bem como a
CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores.

13.13. A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informagdes eventuais sobre a Classe: (a) edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros
documentos relativos a assembleias extraordinéarias de cotistas, no mesmo dia de sua convocagao; (b)
até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia extraordinéria de cotistas; (c) fatos relevantes;
(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos iméveis, bens e direitos
de uso adquiridos pela Classe, nos termos do artigo 40, § 3°, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM
n.° 175/22, com excecéo das informac¢des mencionadas no item 1.7 do Suplemento H da Resolucgédo
CVM n.° 175/22 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de
investimentos; (e) no mesmo dia de sua realizagdo, o suméario das decisdes tomadas na assembleia
extraordinaria de cotista; e (f) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos
representantes dos Cotistas, com excec¢do daquele mencionado no inciso Il do artigo 36 da Resolugédo

CVMn.°175/22.

13.14. Para efeitos do inciso (c) do item 13.13. acima, sdo exemplos de fatos potencialmente
relevantes, além daqueles previstos no §3 do artigo 64 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175/22: | -
o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas da Classe; Il - a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacéncia dos imdveis
que sejam destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe; Ill - 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe; IV - propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-
financeira da Classe; e V - a venda ou locacdo dos iméveis destinados a arrendamento ou locacéo, e

qgue possam gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe.

14. REPRESENTANTES DOS COTISTAS

14.1. A Assembleia Especial pode, a qualquer momento, eleger até 3 (trés) representantes para
exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe de Cotas, em

defesa dos direitos e interesses dos Cotista.
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14.2. A eleicdo dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes e que representem, no minimo 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas.

14.3.  Os representantes dos Cotistas ndo fardo jus, sob qualquer hipdtese, ao recebimento de

remuneracdo do Fundo, da Administradora ou da Gestora, no exercicio de tal funcéo.

14.4.  Os representantes dos Cotistas, terdo mandato de no minimo 1 (um) ano, sendo eleitos com
prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Especial que deliberar sobre a

aprovacao de demonstragdes contébeis do Fundo, sendo permitida a reeleigdo.

14.5.  Afuncdo de Representante dos Cotistas é Indelegavel.

14.6. Somente pode exercer as fun¢des de Representantes dos cotistas, pessoa natural ou juridica
que atenda aos seguintes requisitos: |. ser cotista da Classe; Il. ndo exercer cargo ou funcdo na
Administradora e/ou Gestora ou no controlador da Administradora e/ou Gestora, em sociedades por
ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza; lll. ndo exercer cargo ou funcédo na sociedade empreendedora de
empreendimento imobilidrio que seja objeto de investimento nesta Classe, ou prestar-lhe servigco de
qualquer natureza; IV. ndo ser administradora, gestora ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario; V. ndo estar em conflito de interesses com a Classe; e VI. ndo estar impedido
por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno,
concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

14.7. Compete ao representante de cotistas j& eleito pela Classe informar a Administradora e aos

cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fun¢éo.

14.8. Competéncia: Compete aos Representantes de Cotistas exclusivamente: |. fiscalizar os atos
dos prestadores de servicos essenciais e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares; Il. emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia Especial
relativas a: a) emissdo de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do art. 29 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM n° 175/22; e b) transformacéo, incorporacéo, fusdo ou cisdo; lIl.
denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessérias para a protegdo dos
interesses da Classe, a Assembleia Especial, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias; IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras da Classe; V. examinar
as demonstrac¢des contdbeis do exercicio social e sobre elas opinar; VI. elaborar relatério que contenha,
no minimo: (i) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo; (ii) indicacdo da quantidade
de cotas de emissdo da Classe detida por cada um dos representantes de cotistas; (iii) despesas
incorridas no exercicio de suas atividades; e (iv) opinido sobre as demonstra¢des contdbeis e sobre o
formulério cujo conteldo reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM n.° 175/2022 (“Informe Anual”),
ambos da Classe, fazendo constar do seu parecer as informac¢des complementares que julgar
necesséarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Especial; e VII. exercer essas atribuicdes durante a

liquidagao desta Classe de Cotas Fundo.
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14.9. Deveres: Sdo deveres dos Representantes dos Cotistas: |. comparecer as Assembleias
Especiais da Classe e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas. Os pareceres
e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem ser apresentados e
lidos na Assembleia Especial, independentemente de publicacédo e ainda que a matéria ndo conste da
ordem do dia; Il. exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe; lll. solicitar & Administradora
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora; IV. exercer suas
atividades com boa f¢, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo a Classe e aos Cotistas; V. Os
pareceres e opinides dos representantes de cotistas devem ser encaminhados a Administradora no
prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes contdbeis de que trata a
alinea 'd’ do inciso VI do artigo 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n°® 175/22, e, tao logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a Administradora proceda a divulgacdo nos
termos do artigo 61 da parte geral e artigo 38 do Anexo Normativo Ill, ambos da Resolugcdo CVM n°
175/22; V1. Os pareceres e representa¢des individuais ou conjuntos dos representantes dos Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Especial, independentemente de publicacdo e ainda

que a matéria ndo conste da ordem do dia.

14.10. A Administradora é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢do
dos representantes dos cotistas, em no méximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes contdbeis e o formulério constante do Suplemento K da Resolugdo
CVM n.2 175/22 ("Informe Anual”).

15. FORO

15.1.  Fica eleito o Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba/PR, com expressa

renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para quaisquer agdes relativas ao

Fundo, ou a questdes decorrentes deste Regulamento.

*hkkk
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SUPLEMENTO A - Apéndice 1° (Primeira) Emissdo da 1° (Primeira) Série de Cotas Seniores da

Classe Unica do Siga Special Situations Fundo de Investimento Imobiliario - S3FII

[Os termos e expressées utilizados neste Suplemento em letra maidscula, no singular ou no plural, terdo
os mesmos significados definidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante e

insepardvel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.]

As Cotas Senior 12 (primeira) Série da 1? (primeira) Emissdo da Classe Unica de Cotas do Siga Special
Situations Fundo de Investimento Imobiliario - S3FIl (“12 Série de Cotas Seniores da Classe Unica”,
“Classe Unica” e “Fundo”, respectivamente) terdo as seguintes caracteristicas, vantagens e restrices
("Colocagdo da 1?2 Série de Cotas Seniores da Classe Unica”), sem prejuizo de outras previstas no
regulamento do Fundo e no anexo descritivo da Classe Unica (“Regulamento” e “Anexo’,

respectivamente):

a. Data da Emissédo: Data em que ocorrer cada uma das Integralizagdes da 17 Série de Cotas

Seniores da Classe Unica;

b. Quantidade de Cotas da Emissdo: Até 12.500.000 (doze milhdes e quinhentas mil) Cotas da

12 Série de Cotas Seniores da Classe Unica;

C. Quantidade Minima de Cotas: 12.500.000 (doze milhes e quinhentas mil) Cotas da 17 Série

de Cotas Seniores da Classe Unica;

d. Valor Unitério das Cotas: R$ 1,00 (um real) cada, na data de cada Integralizacao;

e. Volume Total da Emissdo: R$ 12.500.000,00 (doze milhées e quinhentos mil reais) ao término

do Prazo de Integralizacéo;

f. Forma de Colocacdo: Considerando se tratar de Classe Restrita, a Forma de Colocagado sera

"Colocagdo Privada”, nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n° 160, de
13 dejulho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160"), a serem subscritas exclusivamente por
“Investidores Autorizados” Assim, ndo haverd esforcos amplos de distribuicdo ao publico investidor
em geral, sendo a oferta destinada exclusivamente aos Investidores Profissionais, conforme definidos
na regulamentacao em vigor. As Cotas emitidas somente poderdo ser negociadas entre os investidores
elegiveis previstos neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel, ndo se admitindo negociacao
em mercados organizados ou balcdo organizado, salvo deliberacdo em contrario da Assembleia

Especial, e mediante a observacdo dos prazos previstos no artigo 86 da Resolugdo CVM n.° 160.
g. Publico-Alvo: Investidores Autorizados pela Classe Restrita, conforme disposto no

Regulamento e na Regulamentag¢do em vigor, exclusivamente Investidores Profissionais e investidores

relacionados a investidor profissional por vinculo familiar ou vinculo societério familiar.
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h. Possibilidade de Colocacao Parcial: ndo serd permitida a colocacdo parcial da 17 (primeira)

Série da 1 (primeira) Emissdo da Classe Unica de Cotas.
i. Custos de Colocacdo: Nao aplicavel.
j- Lote Adicional: Nao ha.

k. Aplicacdo Minima por Investidor: R$ 5.000,00 (cinco mil reais), ou seja, 5.000 (cinco mil) Cotas

da 12 Série de Cotas da Classe Unica de Cotas do Fundo.

l. Procedimento de Subscri¢do: A subscricdo das Cotas seré feita mediante assinatura do boletim

de subscricdo e termo de adesdo ao Regulamento, que especificard as condi¢bes da subscricéo e

integralizacdo e serd autenticado pelo Administrador e/ou pelo Gestor.

m. Preco de Integralizacéo: A integralizagdo de cada uma das Cotas serd realizada em moeda

corrente nacional, quando da sua liquidacdo, pelo Valor Nominal Unitério, ou seja, R$ 1,00 (um real).
Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas

que subscrever, observados os critérios de rateio constantes no Boletim de Subscricéo.

n. Forma de Integralizacdo: A Integralizacdo serd realizada mediante a observancia do

Cronograma de Integralizagdo ou mediante chamadas de capital pela Gestora, conforme definido no
boletim de subscricdo, de acordo com a necessidade de desembolso para: (i) o pagamento das
parcelas do Imével-Alvo, conforme cronograma de aquisi¢do ou obriga¢des contratuais vinculadas; e
(ii) a constituicdo e manutencao da Reserva de Encargos da Classe, em valor equivalente, no minimo, a
12 (doze) meses de despesas ordinérias estimadas do Fundo, nos termos do Item 8 do Anexo. O Prazo
de Integralizacdo das Cotas serad aquele constante no Boletim de Subscri¢do, prorrogével ou alteravel
por deliberagdo da Assembleia Especial. O ndo atendimento as chamadas de capital no prazo
estipulado sujeitard o Cotista as penalidades previstas no Regulamento e no Anexo da Classe,
incluindo, mas ndo se limitando a, multa moratdria, atualizacdo monetéria, juros, perda de direitos

politicos e/ou diluicdo de sua participagao.

o. indice Referencial: Nao ha. As Cotas Séniores da 12 Série nao fardo jus a pagamento periédico

de juros, dividendos ou rendimentos ao longo de sua vigéncia. ARemuneracéo das Cotas seréd apurada
e paga exclusivamente no momento da liquidagao da Classe, apds a alienacéo, realizacdo ou liquidagao
dos Iméveis-Alvo integrantes da Carteira, deduzidos todos os encargos, despesas, tributos, provisées,
reservas e demais obrigagdes da Classe e do Fundo. Remuneracéo terd natureza residual, ndo estando
vinculada a indexadores de pregos ou taxas de juros, e dependera do resultado efetivamente obtido
com a alienacdo dos Imoéveis-Alvo e demais ativos integrantes da Carteira. Nao haverd qualquer
garantia de pagamento minimo de Remuneracdo aos Cotistas, assumindo estes integralmente o risco
de variagdo dos valores a serem recebidos em fung¢do do desempenho dos Ativos integrantes da

Carteira.

p. Periodo de Caréncia para Pagamento da Remuneracdo e Amortizacdo: A Remuneragdo e a

Amortizagdo serdo pagas na ocasido de Liquidacdo da Classe, ap6s a alienacdo dos Imdveis-Alvo. Nao

Pagina 65 de 67



havera resgate antecipado de Cotas. As Cotas poderao ser amortizadas, a critério da Gestora, sempre
que houver desinvestimentos nos Ativos integrantes do patriménio da Classe, observadas as normas
vigentes e o presente Anexo. Caso haja amortizagdo das cotas, esta serd realizada proporcionalmente
ao montante que o valor de cada cota representa relativamente ao patriménio liquido da Classe. Ndo
obstante o acima disposto, a Classe devera distribuir aos Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral, encerrado, na forma da legislagdo aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,

nos termos do artigo 10, paragrafo Unico, da Lei n.° 8.668/93.

g. Prazo de Duracéo e Resgate: As Cotas Séniores emitidas no &mbito da 12 Série da Classe Unica
terdo prazo de duragdo vinculado ao prazo de duracédo da Classe, permanecendo em circulagéo até a
sua liquidagdo, nos termos deste Regulamento e do presente Apéndice. Ndo haverd resgate
antecipado das Cotas Séniores durante a vigéncia da Classe, sendo vedado aos Cotistas requerer a
amortizagdo ou o resgate de suas Cotas, salvo deliberacdo expressa em contrério tomada em
Assembleia Especial, observado o quérum qualificado de deliberacdo previsto na regulamentacdo
aplicavel. O pagamento da Remuneracdo e da Amortizagdo do valor integralizado das Cotas Séniores
serd realizado exclusivamente no momento da liquidacdo da Classe, apds a alienacéo, liquidacéo ou
realizagdo dos Imoveis-Alvo integrantes da Carteira, observada a ordem de alocacdo de recursos
prevista no Regulamento. O resgate final das Cotas Séniores dar-se-4 mediante a entrega de numerério
aos Cotistas, proporcionalmente as Cotas de sua titularidade, ou, alternativamente, mediante a
transferéncia de bens imdveis integrantes da Carteira, conforme deliberado em Assembleia Especial,

nos termos da Clausula 10 do Anexo.

A 1° Emissao de Cotas Séniores da Classe Unica nio foi objeto de registro na CVM, pelo fato de
que as Cotas da 1° Série de Cotas Séniores da Classe Unica sio destinadas exclusivamente a
Investidores Profissionais e a investidores a eles relacionados por vinculo familiar ou vinculo
societario familiar, nos termos do artigo 8°, inciso I, da Resolucdo CVM n° 160/2022.

Os termos e expressoes utilizados no presente Apéndice, quando iniciados com letra maiuscula, terdo
os significados a eles atribuidos no Regulamento e no Anexo, aplicveis tanto no singular quanto no

plural.

Araras/SP, 12 de setembro de 2025.

*hkkhkhkkd
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SUPLEMENTO B - MODELO DO TERMO DE CIENCIA E ASSUNCAO DE RESPONSABILIDADE
ILIMITADA

[Os termos e expressées utilizados neste Suplemento em letra maidscula, no singular ou no plural, terdo
os mesmos significados definidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante e

insepardvel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.]

SIGA SPECIAL SITUATIONS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - S3FII
CLASSE UNICA
CNPJ/MF 62.754.323/0001-28

Eu, [qualificagdo do Investidor], ao assinar este termo, estou confirmando que tenho ciéncia de que:
| - o regulamento do SIGA SPECIAL SITUATIONS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - S3FIl,
inscrito no CNPJ sob o n°® 62.754.323/0001-28 n&o limita minha responsabilidade ao valor de minhas

cotas; e

Il - poderei ser chamado a cobrir um eventual patriménio liquido negativo do fundo, nos termos do

regulamento.

Curitiba/PR, XX de XXXXXXX de 2025.

[Investidor]

CNPJ/CPF
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