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REGULAMENTO DO SANTO REIS FIAGRO IMOBILIARIO

1. DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, no Anexo e nos Apéndices, os termos e expressoes
iniciados em letra maidscula, no singular ou no plural, terdo os significados a eles atribuidos no Suplemento
I, sem prejuizo das definicOes especificas dispostas no Regulamento, no Anexo ou nos Apéndices.

1.2. Em caso de conflito entre as disposicbes deste Regulamento do Anexo e/ou dos Apéndices,
prevalecerd o disposto na regra especifica (Anexo ou Apéndice, conforme aplicavel) sobre a regra geral
(Regulamento ou Anexo, conforme aplicavel).

2. DENOMINAGAO, CATEGORIA E PRAZO DE DURAGAO

2.1. O Fundo, denominado “SANTO REIS FIAGRO IMOBILIARIO”, é uma comunh3o de recursos,
constituido sob a forma de condominio de natureza especial fechado, regido pela Lei 8.668, pela Resolucdo
CVM 175, em especial pelo seu Anexo Normativo VI e subsidiariamente pelo seu Anexo Normativo lll, sem
prejuizo das demais normas regulatdrias e de autorregulacdo, bem como pelo presente Regulamento e pelo
seu Anexo, conforme aplicavel.

2.1.1. O Fundo terd prazo de dura¢do indeterminado, podendo ser liquidado por deliberagdo da Assembleia
de Cotistas, em conformidade com o disposto neste Regulamento. O prazo de duracdo da Classe deve ser
compativel com o prazo de duragao do Fundo.

3. CLASSE E SUBCLASSES

3.1. O Fundo emitir3, inicialmente, uma Unica Classe, conforme descrita no Anexo, sendo que, no ambito
da Classe, serdo emitidas 2 (duas) Subclasses, conforme descritas nos respectivos Apéndices.

3.2. Encerrada a 12 Emissdo, o Fundo podera emitir novas Classes, sem a necessidade de realizacdo de
Assembleia Geral de Cotistas e sem direito de preferéncia aos Cotistas, nos termos da Resolu¢do CVM 175,
conforme decisdo da Gestora, desde que observadas as seguintes condicoes:
(i) observado o limite do Capital Autorizado, conforme definido no Suplemento | — Definig¢des;
(ii)  ndo sejam afetadas as caracteristicas das Classes de Cotas ja emitidas;
(iii)  seja realizada a formalizagdo do Anexo da nova Classe de Cotas, o qual serad parte integrante do
presente Regulamento e deverd conter, no minimo, os requisitos constantes no presente

Regulamento e na Resolugdao CVM 175;

(iv) ndo estar em curso qualquer Evento de Liquidagdo em relagdo as demais Classes, conforme
verificado pela Administradora: (1) ndo sanado; e/ou (2) em relagdo ao qual a Assembleia Especial
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ainda ndo tenha se manifestado de forma definitiva no sentido de que devam ser iniciados os
procedimentos de liquidacdo da Classe e/ou do Fundo, sem reversdo posterior desta decisdo; e

(v)  sejam cumpridos os procedimentos de subscricdo e integralizacdo das Cotas da nova Classe
conforme definidos no presente Regulamento, no Anexo da nova Classe e eventuais Apéndices de
suas respectivas subclasses.

3.3. Na hipdétese de emissdo de novas Classes, este Regulamento deverd ser alterado,
independentemente da Assembleia de Cotistas, para atender as disposi¢des da Resolugao CVM 175.

4. PUBLICO-ALVO

4.1. O Fundo serd destinado exclusivamente a Investidores Profissionais, que busquem, a valorizacdo
das suas Cotas de modo condizente com a Politica de Investimentos descrita no Anexo, tendo ciéncia dos
riscos inerentes a esta aplicagdo, conforme descritos neste Regulamento.

5. OBIJETIVO

5.1. O objetivo do Fundo é proporcionar aos seus Cotistas a valorizagdo de suas Cotas por meio da
aplica¢do de seu Patriménio Liquido na aquisicdo de: (i) Ativos Alvo, conforme descritos no Anexo; e (ii) Ativos
Financeiros, em qualquer dos casos, observada a Politica de Investimentos.

6. ADMINISTRACAO, GESTAO E PRESTACAO DE SERVICOS
6.1. Administracdao

6.1.1. O Fundo sera administrado pela Administradora. A Administradora, observadas as limitacGes legais
e as previstas na regulamentagao aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a administracdo do
Fundo, na sua respectiva esfera de atuacao.

6.1.2. Incluem-se entre as obrigacdes da Administradora, além das demais previstas na Resolucdo CVM
175 e em regulamentacgdo especifica:

(i) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) o registro de Cotistas;
(b) o livro de atas das Assembleias Gerais;
(c)  olivro ou lista de presenga de Cotistas;
(d)  os pareceres do Auditor Independente; e

(e)  osregistros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo;
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(ii)  solicitar, se for o caso, conforme orientacdo da Gestora, a admissdo a negociacdo das Cotas em
mercado organizado;

(iii)  providenciar a averbacgdo, no cartdrio de registro de imdveis, das restricdes determinadas pelo
artigo 72 da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes da
carteira que tais ativos imobilidrios:

(a) ndointegram o ativo da Administradora;

(b)  ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidac¢ao judicial
ou extrajudicial;

(d)  ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora;

(e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

(f) ndo possam ser constituidos quaisquer Onus reais sobre os Imodveis Rurais, exceto para
garantir obrigacGes assumidas pela Classe ou Subclasses.;

(iv) pagaramulta cominatdria as suas expensas, nos termos da legislagdo vigente, por cada dia de atraso
no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacdo aplicavel;

(v)  elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe;
(vi)  abrir e movimentar contas bancdrias;

(vii) receber dividendos, bonificacbes e quaisquer outros rendimentos ou quaisquer valores devidos a
Classe;

(viii) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servicos contratados pelo Fundo,
inclusive os prestadores de servigos essenciais, bem como as demais informac¢des cadastrais do

Fundo e da Classe;

(ix) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem a
documentacao relativa aos Ativos e as operagdes do Fundo e da Classe;

(x)  manter servico de atendimento ao Cotista, responsdavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo
recebimento de reclamacdes, conforme definido na Resolugdo CVM 175;

(xi)  monitorar os Eventos de Liquidagao;
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(xii)

(xiii)

6.2.

6.2.1.

observar as disposicdes constantes deste Regulamento; e

cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas.

Gestao

A Gestora, observadas as limitacGes legais e as previstas na regulamentacao aplicdvel, tem poderes

para praticar os atos necessarios a gestdo da Carteira de ativos, na sua respectiva esfera de atuacao.

6.2.2.

Incluem-se entre as obrigacGes da Gestora, além das demais previstas na Resolugdo CVM 175 e em

regulamentacao especifica:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

6.2.3.

informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em prestador de servico
por ela contratado;

providenciar a elaboracdo do material de divulgacdo da Classe e Subclasses para utilizagcdo pelos
distribuidores, as suas expensas, se e conforme aplicavel;

diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentacao relativa
as operacgdes da Classe e Subclasses;

observar o enquadramento dos limites de composi¢do e concentragdo, bem como, eventuais fatores
de risco nos termos do Artigo 89 da parte geral da Resolugao CVM 175;

observar as disposi¢des constantes deste Regulamento;
cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas.

Em acréscimo as demais obrigagdes previstas no item 6.2.2, a Gestora é responsdvel pelas seguintes

atividades:

(i)

(ii)

(iii)

estruturar o Fundo, nos termos da Resolugdao CVM 175;

selecionar os Ativos da Carteira, estando por sua responsabilidade a negociacao e gestao direta dos
titulos e valores mobiliadrios, ficando a cargo da Administradora a averbacdo e a propriedade
fiduciaria de imédveis, conforme aplicavel nos termos da Politica de Investimentos do Fundo;

identificar, avaliar, acompanhar e recomendar a Administradora a alienac¢ao e a aquisicdo de Imoveis
Rurais e de Ativos Alvo, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo e/ou
Classe, de acordo com a Politica de Investimentos, inclusive com a elaboracdo de andlises
econdmico-financeiras;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

6.3.

6.3.1.

VORTX boyond]

controlar e cumprir o enquadramento dos limites de composicdo e concentracdo de carteira, de
exposicao a risco de capital e de concentracdo em fatores de risco, com base no Patrimonio Liquido
da Classe, cabendo, quando for o caso, diligenciar pelo seu reenquadramento no melhor interesse
dos Cotistas;

monitorar investimentos realizados pela Classe;

recomendar a Administradora a estratégia de desinvestimento em Imdveis Rurais e em Ativos Alvo
e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacgdo
aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com a Administradora, pela realizacdo da distribuicdo de

rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso; e

diligenciar para que sejam mantidos atualizados e em perfeita ordem, as suas expensas, os livros de
atas de reunides dos conselhos consultivos, comités técnicos e de investimentos, se aplicavel.

Vedacoes

E vedado 3 Administradora e a Gestora, em suas respectivas esferas de atuacdo, praticar os

seguintes atos em nome do Fundo e em relagdo ao Fundo:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

6.3.2.

receber depdsito em conta corrente;
contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses previstas nos artigos 113, inciso V, e 122, inciso
I, alinea “a”, item 3, da parte geral da Resolugao CVM 175 ou, ainda, na regra especifica aplicavel a

categoria do Fundo;

vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo de Cotas
subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de Cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

A Classe pode emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo

sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM, bem como usa-los
para prestar garantias de operagdes proprias.

6.4.

6.4.1.

Demais servicos

Sem prejuizo do disposto no item 6.1.2, incluem-se entre as obriga¢gdes da Administradora contratar,

em nome do Fundo, observado o disposto no Anexo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados,
0s seguintes servigos:
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(i)

(ii)
(iii)
(iv)
(v)

6.4.2.

VORTX boyond]

departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de projetos
imobilidrios e agropecudrios;

custddia de ativos financeiros;

tesouraria, controle e processamento dos ativos;

escrituracao das Cotas; e

auditoria independente, nos termos do artigo 69 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

Sem prejuizo do disposto no item 6.2.2, a Gestora podera contratar, em nome do Fundo, observado

o disposto no Anexo, observado o disposto na Resolugdo CVM 175, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, os seguintes servicos:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

6.4.3.

distribuicdo de Cotas;

consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de anadlise, selecdo,
acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e agricolas e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a Carteira de Ativos;

empresa especializada para administrar as loca¢gdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimonio da Classe, a exploragdo do direito real de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econémicos
e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

formador de mercado de classe fechada; e

cogestdo da carteira de ativos.

A Gestora e a Administradora podem prestar os servigos de que tratam o subitem (i) do item 6.4.2

acima, observada a regulamentacdo aplicavel a referida atividade.

6.4.4.

A Administradora e a Gestora, observado o disposto na Resolugdo CVM 175, podem contratar,

outros servigcos em beneficio da Classe, que nao estejam listados nos itens acima, observado que, nesse caso:

(i)

(ii)

a contratagdo ndo ocorre em nome do Fundo, salvo previsdo diversa neste Regulamento ou
aprovagcao em Assembleia de Cotistas; e

caso o prestador de servigo contratado n3ao seja um participante de mercado regulado pela CVM ou
o servico prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera de atuacdo da CVM, a Administradora
ou a Gestora, conforme o caso, deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao
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Fundo, incluindo a empresa especializada para prestacdo de servicos de protocolo, registro ou
tramitacdo de documentos perante érgdos publicos, cartérios ou quaisquer entidades competentes.

6.5. Controladoria, Custddia e Escrituracdo

6.5.1. A custddia dos Ativos integrantes da Carteira da Classe, conforme aplicdvel, sera exercida pelo
Custodiante, o qual prestara ainda os servigos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e
valores mobilidrios integrantes da Carteira da Classe.

6.5.2. A escrituracdo de Cotas sera exercida pelo escriturador contratado pela Administradora.

6.6. Responsabilidade dos Prestadores de Servicos

6.6.1. A Administradora, a Gestora e os demais prestadores de servicos do Fundo e/ou da Classe
respondem perante a CVM, entre si, o Fundo, a Classe e/ou os Cotistas, nas suas respectivas esferas de
atuacdo, sem solidariedade, por seus prdprios atos e omissdes contrdrios a lei, ao Regulamento, ou a
regulamentacdo vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses expressamente
previstas na Resolugcdao CVM 175, bem como naquelas eventualmente previstas neste Regulamento.

6.6.2. A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servicos tem como parametros as obrigacées
previstas na RCVM 175 e em regulamentacdes especificas, assim como aquelas previstas neste Regulamento
e no respectivo contrato de presta¢do de servigos.

6.6.3. Sem prejuizo as obrigacdes dispostas na regulamentagdo e na autorregulagdo compete ao
responsavel pela distribuicdo de Cotas verificar com a maxima diligéncia na sua selegao; (i) o perfil adequado
do investidor; (ii) atendimento as determinagdes quanto a prevengdo e combate ao crime de lavagem de
dinheiro; (iii) adequado esclarecimento quanto a Classe especifica que o investidor aportara, detalhando
entre outros, riscos, taxas e responsabilidade pelo patriménio negativo.

7. SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

7.1. A Administradora e/ou a Gestora devem ser substituidas nas hipoteses de:

(i) descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao Fundo, por
decisdo da CVM;

(ii)  renuncia; ou
(iii)  destituicdo, por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.
7.2. O pedido de declaragao judicial de insolvéncia do Fundo impede a Administradora de renunciar a

administracdo fiduciaria do Fundo, mas ndo sua destituicdo por forca de deliberacdo da Assembleia de
Cotistas.
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7.3. Nas hipdteses de descredenciamento ou renuncia, fica a Administradora obrigada a convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15
(quinze) dias, sendo facultada a convocacdo da Assembleia Geral a Cotistas que detenham Cotas
representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo.

7.4. No caso de renuncia, a Administradora e/ou a Gestora, conforme o caso, devem permanecer no
exercicio de suas fungbes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias, contados a partir da renuncia.

7.5. Caso a Administradora e/ou a Gestora que renunciou n3o seja substituida dentro do prazo referido
no item 7.4, o Fundo deve ser liquidado, nos termos da Resolugdao CVM 175, devendo a Gestora permanecer
no exercicio de suas funcdes até a conclusao da liquidacdo e a Administradora até o cancelamento do registro
do Fundo na CVM.

7.6. No caso de descredenciamento da Administradora e/ou da Gestora, a superintendéncia
competente da CVM pode nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para
viabilizar a convocac¢do de Assembleia Geral de Cotistas de que trata este Capitulo 7.

7.7. Caso a Administradora e/ou a Gestora que foi descredenciada n3o seja substituida pela Assembleia
Geral de Cotistas, o Fundo deve ser liquidado, nos termos da Resolucdo CVM 175, devendo a Gestora
permanecer no exercicio de suas funcbes até a conclusdo da liquidacdo e a Administradora até o
cancelamento do registro do Fundo na CVM.

7.8. No caso de alteragdo de prestador de servigo essencial, a Administradora ou a Gestora substituida
deve encaminhar ao substituto copia de toda a documentagdo referida no artigo 130 da parte geral da
Resolugdo CVM 175, em até 15 (quinze) dias contados da efetivagdo da alteragdo.

7.9. No caso de aprovagao , pelos Cotistas, reunidos em Assembleia Geral, sem de substituicdo ou
destituicdo da Gestora sem Justa Causa, sem prejuizo dos valores devidos a titulo de remuneracdo da Gestora
a serem pagos pro-rata temporis até a data do seu efetivo desligamento e, em consideragdo a importancia da
Gestora na estrutura¢do do Fundo e da primeira emissdo de Cotas, inclusive arcando com parte dos custos
necessarios para a sua implementacao, na definicdo das principais estratégias de investimento do Fundo, na
manutencdo de relacionamento do Fundo junto aos ocupantes dos Imdveis-Alvo e composi¢do do portfdlio,
sera devido a Gestora no prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data do seu efetivo desligamento, uma
indenizacdo no valor 12 (doze) vezes o correspondente a sua Ultima remunera¢do mensal.

8. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

8.1. Os bens e direitos integrantes do patrimonio da Classe serdo adquiridos pela Administradora em
carater fiducidrio, por conta e em beneficio da Classe e dos seus Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar
e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de
realizar o objeto e a respectiva Politica de Investimentos da Classe, obedecidas as decisGes tomadas pelas
Assembleias de Cotistas e/ou este Regulamento.
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8.2. No instrumento de aquisicio de bens e direitos integrantes do patrimbénio da Classe, a
Administradora fara constar as restricdes decorrentes da propriedade fiducidria nos termos deste
Regulamento e da regulamentacado aplicavel, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio da
Classe.

8.3. Os bens e direitos integrantes do patrimonio da Classe, em especial os Imdveis Rurais mantidos sob
a propriedade fiduciaria da Administradora, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
patriménio da Administradora.

8.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imdveis Rurais e/ou sobre os Ativos
eventualmente integrantes do patrimdnio da Classe.

8.5. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos
integrantes da Carteira Classe ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever.

8.6. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patriménio da Classe nao
constitui transferéncia de propriedade.

9. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
9.1. Competéncia

9.1.1. Sem prejuizo das demais atribuicdes previstas neste Regulamento, no Anexo e nos Apéndices,
conforme aplicavel, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre, observados os
respectivos qudruns de deliberagado:

(i) as demonstragdes contabeis, nos termos do artigo 71 da parte geral da Resolu¢do CVM 175;

(i)  asubstituicdo da Administradora e/ou da Gestora;

(iii) afusdo, aincorporacdo, a cisao, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidacdo do Fundo;

(iv) aalteragdo do Regulamento, ressalvado o disposto no item 9.1.2 abaixo;

(v)  eleicdo e destituicdo do representante dos cotistas, devendo fixar sua remuneragdo, se houver, e
aprovar o valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(vi) o plano de resolugdo de Patrimonio Liquido negativo, nos termos do artigo 122 da parte geral da
Resolugao CVM 175; e

(vii) o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe de Cotas.
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9.1.2. O Regulamento, seu Anexo e seus respectivos Apéndices, conforme aplicavel, poderdo ser alterados
independentemente de Assembleia de Cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM, conforme o caso; (ii)
for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora, da Gestora ou dos demais
prestadores de servicos do Fundo, tais como altera¢do na razao social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e (iii) envolver reducdo da taxa devida a prestador de servigos.

9.2. Convocacao e Instalacdo

9.2.1. A convocagdo da Assembleia Geral deve ocorrer: com, no minimo, (i) 30 (trinta) dias corridos de
antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso de
assembleias extraordinarias, quando em primeira convocacao, e com 5 (cinco) dias corridos de antecedéncia,
nas demais convocacdes, e far-se-a por meio de correio eletronico (e-mail) enderecado a cada um dos Cotistas
gue sejam titulares de Cotas que lhe assegurem o exercicio do direito de voto em Assembleia Geral de
Cotistas, com o respectivo aviso de recebimento, ou, alternativamente, por meio de envio de carta com aviso
de recebimento exclusivamente para aqueles Cotistas, titulares de Cotas que lhe assegurem o direito de voto
em Assembleia Geral de Cotistas, que assim solicitarem previamente e por escrito a Administradora.

9.2.2. Da convoca¢do devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
Assembleia Geral de Cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a assembleia ser parcial ou exclusivamente
eletronica.

9.2.3. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias
qgue dependam de deliberacdo da Assembleia Geral.

9.2.4. O aviso de convocacdo deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o Cotista,
titular de Cotas que lhe assegurem o direito de voto em Assembleia Geral de Cotistas, possa acessar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral.

9.2.5. A Administradora, a Gestora, o Cotista ou grupo de Cotistas que detenha, no minimo, 5% (cinco por
cento) do total de Cotas emitidas e que lhes assegurem o direito de voto em Assembleia Geral de Cotistas,
podem convocar, a qualquer tempo, Assembleia de Geral Cotistas para deliberar sobre ordem do dia de
interesse do Fundo, da Classe ou da comunhdo de Cotistas.

9.2.6. 0 pedido de convocacgao, pela Gestora ou por Cotistas titulares de Cotas que lhe assegurem o direito
de voto em Assembleia Geral de Cotistas, deve ser dirigida a Administradora, que deve, no prazo maximo de

30 (trinta) dias contado do recebimento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

9.2.7. A convocacdo e a realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas devem ser custeadas pelos
requerentes, salvo se a assembleia assim convocada deliberar em contrario.
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9.2.8. Sem prejuizo do disposto no item 9.2.5 acima, a Administradora e/ou os Cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, que Ihes assegurem o direito de voto em Assembleia Geral
de Cotistas, poderao convocar representantes do Auditor Independente, da Gestora ou quaisquer terceiros,
para participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para
a deliberacdo da ordem do dia.

9.2.9. A Assembleia Geral sera considerada validamente instalada com a presenca de: (a) em primeira
convocacdo, no minimo, Cotistas que detenham a maioria simples das Cotas do Fundo que lhes assegurem o
direito de voto em Assembleia Geral de Cotistas; e (b) em segunda convocacgao, qualquer niumero de Cotistas,
titulares de Cotas que Ihes assegurem o direito de voto em Assembleia Geral de Cotistas. Independentemente
das formalidades previstas na lei e neste Regulamento, serd considerada regular a Assembleia Geral a que
comparecerem todos os Cotistas, titulares de Cotas que Ihes assegurem o direito de voto em Assembleia
Geral de Cotistas.

9.2.10. Salvo motivo de for¢ca maior, a Assembleia Geral deve realizar-se no local onde a Administradora
tiver a sede, e quando for realizada em outro local, o anuincio, carta ou correio eletrénico (e-mail) enderecado
aos Cotistas deve indicar, com clareza, o lugar da reunido, que em nenhum caso pode realizar-se fora da
localidade da sede.

9.2.11. A Assembleia Geral de Cotistas pode ser realizada:

(i) de modo exclusivamente eletrénico, caso os cotistas somente possam participar e votar por meio
de comunicacdo escrita ou sistema eletrénico; ou

(ii)  de modo parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente
quanto a distancia por meio de comunicagao escrita ou sistema eletronico.

9.2.12. A Assembleia Geral realizada exclusivamente de modo eletrdnico é considerada como ocorrida na
sede da Administradora.

9.2.13. A Gestora tera direito a comparecer a toda e qualquer Assembleia Geral, independentemente de
convocacdo e sem necessidade de autoriza¢do prévia de qualquer Cotista.

9.3. Exercicio do Voto

9.3.1.  Para os efeitos de cOmputo de quérum e manifesta¢des de voto, na Assembleia Geral de Cotistas a
cada Cotista, que seja titular de Cotas que lhe assegure o direito de voto em Assembleia Geral de Cotistas,
cabe uma quantidade de votos representativa de sua participa¢do no Fundo, Classe ou Subclasse, conforme
0 caso, a ser calculado conforme disposto no item 9.3.2 abaixo, sendo admitida a representacdo do Cotista
por mandatario legalmente constituido hd menos de 1 (um) ano.

9.3.2. Para fins de coOmputo de qudérum e manifestacdes de voto, a Administradora utilizard o valor

atualizado da Cota, detida pelo respectivo Cotista que seja titular de Cotas que lhe assegure o direito de voto
em Assembleia Geral de Cotistas. Nesse sentido, para as Cotas que assegurem ao Cotista o direito de voto em
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Assembleia Geral de Cotistas, a Administradora devera considerar o maior entre: (i) o valor atualizado da
Cota; e (ii) o valor inicial do investimento realizado pelo titular de Cota, conforme aplicavel.

9.3.3. Serdo considerados também presentes a Assembleia Geral os Cotistas, titulares de Cotas que lhes
assegurem o direito de voto em Assembleia Geral de Cotistas, que enviarem voto por escrito, por meio de e-
mail, sobre os itens constantes da ordem do dia, acompanhado das devidas justificativas (quando aplicavel),
no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas antes da data de realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

9.3.4. Os Cotistas, titulares de Cotas que lhes assegurem o direito de voto em Assembleia Geral de
Cotistas, podem votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, desde que recebida pela
Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto neste Regulamento.

9.4. Deliberacoes

9.4.1. As deliberagGes da Assembleia Geral de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, que sejam titulares de Cotas que lhes assegurem o direito de voto em Assembleia Geral de
Cotistas, observado os quéruns especificos previstos neste Regulamento e em seus Anexos.

9.4.2. As deliberagbes tomadas pelos Cotistas que sejam titulares de Cotas que lhes assegurem o direito
de voto, observados os termos e qudruns estabelecidos neste Regulamento, serdo existentes, validas e
eficazes perante o Fundo e obrigardo todos os Cotistas, independentemente de terem comparecido a
Assembleia Geral de Cotista ou nela proferido seu voto, ressalvado o direito de resgate que assiste aos
Cotistas Dissidentes, conforme estabelecido no Anexo.

9.4.3. Para os efeitos de computo de qudrum e manifestacGes de voto, na Assembleia Geral de Cotistas, a
cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagao no Fundo ou na Classe,
conforme o caso, observado o disposto no item 9.3.2 acima.

9.4.4. As deliberacbes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de consulta formal,
sem necessidade de reunido dos Cotistas titulares de Cotas que lhe assegurem o direito de voto em
Assembleia Geral de Cotistas, caso em que tais Cotistas terdo o prazo de até 10 (dez) dias corridos, contados
da data de envio da consulta, para respondé-la. A auséncia de resposta por parte de qualquer desses Cotistas
sera considerada como abstencdo.

9.4.5. As deliberacdes da Assembleia Geral tomadas mediante processo de consulta deverdao ser
formalizadas por escrito dirigido pela Administradora a cada Cotista que seja titular de Cotas que lhe assegure
o direito de voto em Assembleia Geral de Cotistas, devendo constar da consulta todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do direito de voto, observados os quéruns de deliberagdo estipulados
no Regulamento.

9.4.6. Asrespostas obtidas junto aos Cotistas no processo de consulta aos Cotistas terdo, conforme acima
estabelecido, para todos os fins deste Regulamento, a for¢a de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.
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9.4.7. Na hipdtese de consulta formal, conforme o item 9.4.4 acima, deve ser concedido aos Cotistas o
prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacdo, contado da consulta por meio eletrénico, ou de 15 (quinze)
dias, contado da consulta por meio fisico.

9.4.8. Somente podem votar na Assembleia Geral ou Especial os Cotistas titulares de Cotas que lhes
assegurem o direito de voto em Assembleia Geral de Cotistas, que estejam inscritos no registro de Cotistas
na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos.

9.4.9. AsdeliberacGes da Assembleia Especial de Cotistas (conforme definido no Suplemento |) devem se
ater as matérias de interesse exclusivo da Classe.

9.4.10. As deliberagbes da Assembleia Especial da Subclasse (conforme definido no Suplemento I) devem
se ater as matérias de interesse exclusivo da respectiva Subclasse.

9.4.11. O procurador deve possuir mandato com poderes especificos para a representacdo, em Assembleia
Geral de Cotistas, do Cotista titular de Cotas que |lhe assegure o direito de voto em Assembleia Geral de
Cotistas, devendo entregar um exemplar do instrumento do mandato a mesa, para sua utilizacdo e
arquivamento pela Administradora.

9.4.12. Quaisquer decisdes tomadas em Assembleia Geral de Cotistas serdo divulgadas aos Cotistas do
Fundo ou da respectiva Classe no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data da realizagdo
da respectiva Assembleia Geral de Cotistas. A informagdo sera enviada aos investidores por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderecado a cada um dos Cotistas com o respectivo aviso de recebimento, ou,
alternativamente, por meio de envio de carta com aviso de recebimento exclusivamente para aqueles Cotistas
gue assim solicitarem previamente e por escrito.
9.4.13. As deliberagdes relativas as matérias elencadas nas alineas abaixo serdo tomadas, em primeira
convocac¢do ou em segunda convocacdo, pelos votos da maioria dos presentes, desde que representem, no
minimo, 25% (vinte e cinco por cento) dos titulares das Cotas de cada Classe presentes a Assembleia Geral,
gue tenham direito de voto em Assembleia Geral de Cotistas:

(i) substituicdo ou destituicdo da Administradora ou da Gestora (com ou sem Justa Causa);

(ii)  fusdo, incorporacdo ou cisdo do Fundo;

(iii)  alteragcGes nos qudruns de deliberacdo definidos no Regulamento;

(iv) aumento da Taxa de Administracdo;

(v)  liguidagdo do Fundo;

(viii) alterar a Politica de Investimentos do Fundo; e
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(ix) deliberar sobre a modificacdo do Prazo de Duragdo do Fundo.

9.5. Representante dos Cotistas

9.5.1. A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, nomear um ou mais representantes para exercerem
as funcdes de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicacdes da Classe, em defesa dos direitos e dos
interesses dos Cotistas, observado os requisitos dispostos na regulamentagao em vigor.

9.5.2. Somente pode exercer as func¢les de representante dos Cotistas habilitados a participar da
Assembleia Geral de Cotistas a pessoa fisica ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses dos Cotistas que
sejam titulares de Cotas que lhes assegurem o direito de voto em Assembleias Gerais;

(i)  ndo exercer cargo ou fungdo na Administradora, no Custodiante e/ou suas Partes Relacionadas.
9.5.3. Compete ao representante dos Cotistas fornecer a Administradora, em tempo habil, todas as
informacdes que forem necessarias para o preenchimento das informacdes necessdrios para inclusdo no

informe anual da Classe.

9.5.4. A eleicdo do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes na
Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo, metade das cotas.

10. ENCARGOS DO FUNDO
10.1. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente,
assim como de sua Classe, sem prejuizo de outras despesas previstas na Resolucdo CVM 175 ou em

regulamentacgao especifica:

(i) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

(ii)  despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e
informacgdes periddicas previstas na Resolugdo CVM 175;

(iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos Cotistas,
especialmente em relacdo as correspondéncias por meio fisico, quando permitidas por este
Regulamento e solicitadas pelo préprio Cotista;

(iv)  honorérios e despesas do Auditor Independente;

(v)  emolumentos e comissGes pagas por operag¢oes da carteira de ativos do Fundo;
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(vi) despesas com a manutengdo de ativos cuja propriedade decorra de execugdo de garantia ou de
acordo com devedor;
(vii) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de defesa
dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacgdo imputada, se for o

caso;

(viii) emolumentos, tributos, taxas, custos e/ou quaisquer outras despesas associadas a eventual
excussdo de garantias constituidas no ambito dos Ativos Alvo;

(ix) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a
parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente
de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas funcoes;

(x)  despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da Carteira;

(xi) despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;

(xii) despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou liquidacdo da
Classe e/ou Fundo;

(xiii) despesas com liquidagdo, registro e custddia de operagdes com ativos da carteira do Fundo;
(xiv) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos do Fundo;

(xv) despesas inerentes a: (a) distribuicdo primaria de cotas; e (b) admissdo das cotas a negociagdo em
mercado organizado;

(xvi) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com
contrato estabelecido entre a Administradora e a instituicao que detém os direitos sobre o indice;

(xvii) Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo, se aplicavel;

(xviii) montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de remunera¢do com base na taxa
de administra¢do, performance ou gestdo, observado o disposto no artigo 99 da parte geral da
Resolugao CVM 175;

(xix) Taxa Maxima de Distribuicdo;

(xx) despesas relacionadas ao servigo de formagdo de mercado;

(xxi) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome do Fundo ou da Classe, desde que de
acordo com as hipodteses previstas na Resolugdo CVM 175; e
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(xxii) contratacdo de agéncia classificadora de risco, se aplicavel.

10.2. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo, inclusive aquelas de que trata o artigo
96, §42 da parte geral da Resolu¢do CVM 175, correm por conta da Administradora e/ou da Gestora, conforme
0 caso, que a tiver contratado, sem prejuizo do disposto no §52 do mesmo artigo.

10.3. Considerando que todos os encargos previstos no item 8.1 serdo suportados pelo Fundo, quaisquer
valores adiantados pela Administradora e/ou Gestora ou por terceiros autorizados pela Administradora e/ou
Gestora para cobrir tais encargos tornar-se-do automaticamente créditos destes contra o Fundo, os quais
deverdo ser prontamente reembolsados pelo Fundo, mediante apresentacdao da respectiva nota fiscal a
Administradora e/ou a Gestora, sempre e assim que houver disponibilidade de caixa.

11. DIVULGACAO DE INFORMAGOES

11.1. As informacgOes periddicas e eventuais do Fundo, incluindo informac&es sobre o Fundo, a Classe e
os ativos integrantes da Carteira, serdo divulgadas e estardo disponiveis aos Cotistas nos Sites da
Administradora e da Gestora.

11.2. A divulgacdo de informacgdes deve ser abrangente, equitativa e simultanea para todos os Cotistas,
observado o disposto na Resolugdo CVM 175.

11.3. A Administradora é obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento do Fundo, da Classe ou aos ativos integrantes da Carteira, assim que dele tiver conhecimento,
observado que é responsabilidade dos demais prestadores de servigos do Fundo informar imediatamente a
Administradora sobre os fatos relevantes de que venham a ter conhecimento.

11.4. A Administradora deve, no prazo maximo de 10 (dez) dias apds o encerramento de cada més,
colocar a disposi¢do dos Cotistas, em sua sede e dependéncias, informagdes sobre: (i) o numero de Cotas de
propriedade de cada um e o respectivo valor; (ii) a rentabilidade das Cotas, com base nos dados relativos ao
ultimo dia do més; e (iii) o comportamento da Carteira do Fundo, abrangendo, inclusive, dados sobre o
desempenho esperado e realizado; e (iv) a proporc¢do entre o valor do Patrimonio Liquido do Fundo e o valor
das Cotas.

11.5. As obriga¢des aqui estabelecidas ndo prejudicam e ndo se confundem com as obrigacdes de
divulgacdo contidas nos artigos 33 e seguintes do Anexo Normativo VI e do artigo 36 e seguintes do Anexo
Normativo IIl da Resolugdo CVM 175.

12. DISPOSICOES FINAIS
12.1. O Fundo e sua Classe terdo escrituragao contabil prépria.
12.2. O exercicio social do Fundo tem duragdo de um ano, encerrando-se em 28 de fevereiro de cada ano,

qguando devem ser levantadas as demonstracdes contabeis do Fundo e de suas Classe, todas relativas ao
mesmo periodo findo.
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12.3. A elaboracao e a divulgacdo das demonstracdes contabeis devem observar as regras especificas
editadas pela CVM, nos termos da Instrucao CVM 516.

12.4. As demonstragdes contabeis do Fundo e da Classe deverao ser auditadas por Auditor Independente
e estarao sujeitas as normas contdbeis promulgadas pela CVM.

12.5. Fica eleito o foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer questdes
oriundas do presente Regulamento.
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ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO SANTO REIS FIAGRO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Anexo, os termos e expressdes iniciados em letra maiuscula, no singular
ou no plural, terdo os significados a eles atribuidos no Suplemento |, sem prejuizo das defini¢des especificas
dispostas no Regulamento, no Anexo ou nos Apéndices.

1.2. Em caso de conflito entre as disposicdes deste Regulamento, do Anexo e/ou dos Apéndices,
prevalecerd o disposto na regra especifica (Anexo ou Apéndice, conforme aplicavel) sobre a regra geral
(Regulamento ou Anexo, conforme aplicavel).

2. DENOMINAGAO, FORMA, PRAZO DE DURAGAO, CATEGORIA E CLASSIFICACAO ANBIMA

2.1. A Classe, denominada “CLASSE UNICA DE COTAS DO SANTO REIS FIAGRO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA”, é constituida sob o regime fechado e serd regida pelo presente Anexo e, em
relacdo a seus aspectos gerais, pelo Regulamento, bem como pela Lei 8.668, pela Resolucdo CVM 175, em
especial pelo seu Anexo Normativo VI e subsidiariamente pelo seu Anexo Normativo lll, sem prejuizo das
demais normas regulatdrias e de autorregulacao.

2.2, A Classe terd prazo de durag¢do indeterminado.

2.3. N3o haverd resgate de Cotas, a nao ser pela liquida¢do da Classe.

3. RESPONSABILIDADE LIMITADA

3.1. A responsabilidade dos Cotistas é limitada ao valor por eles subscrito na Classe.
4. PUBLICO-ALVO

4.1. A Classe serd destinada exclusivamente a Investidores Profissionais que busquem, valorizagdo das
suas Cotas de modo condizente com a Politica de Investimento, tendo ciéncia dos riscos inerentes a esta
aplica¢do, conforme descritos no Regulamento e neste Anexo.

5. OBJETIVO
5.1. O objetivo da Classe é proporcionar aos seus Cotistas a valorizagdao de suas Cotas por meio da
aplicagdo de seu Patriménio Liquido na aquisi¢do de: (i) Ativos Alvo; e (ii) Ativos Financeiros, observados, em

todos os casos, todos os indices de composi¢ao e diversificacdo da Carteira da Classe estabelecidos neste
Anexo e na regulamentacdo aplicavel.
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6. POLITICA DE INVESTIMENTOS E COMPOSICAO DA CARTEIRA
6.1. Ativos Alvo

6.1.1. A CClasse podera investir nos seguintes ativos (“Ativos Alvo”):
(i) quaisquer direitos reais sobre Imdveis Rurais;

(ii) participacGes em sociedades que explorem atividades integrantes das cadeias produtivas do
agronegocio;

(iii) ativos financeiros, titulos de crédito e valores mobilidrios emitidos por pessoas naturais e juridicas
que integrem as cadeias produtivas do agronegdcio;

(iv) direitos creditdrios do agronegdcio e direitos creditérios imobilidrios relativos a imdveis rurais,
inclusive que estejam vencidos e ndo pagos;

(v) certificados de recebiveis do agronegdcio (“CRA”), e outros titulos de securitizacdo emitidos com
lastro em direitos creditdrios do agronegdcio;

(vi) certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) e outros titulos de securitizagdo emitidos com lastro em
direitos creditérios relativos a Imdveis Rurais;

(vii) certificados de recebiveis e outros titulos de securitizacdo emitidos com lastro em ativos financeiros
emitidos por pessoas naturais ou juridicas que integrem as cadeias produtivas do agronegécio;

(viii)  cédulas de Produto Rural com liquidag¢do financeira;

(ix) cotas de classes que apliguem mais de 50% (cinquenta por cento) de seu patrimdnio liquido nos
ativos referidos nos incisos | a VI, o que inclui cotas de outros FIAGRO, mas ndo se limita a essa
categoria de fundos.

6.1.2. Tendo em vista que o Fundo se enquadra na categoria “imobiliario”, a Classe podera investir mais
de 50% (cinquenta por cento por cento) do patriménio liquido nos Ativos-Alvo listados nos itens (i) e (vi)
acima.

6.1.3.  Os Ativos Alvo poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pela Classe sem a necessidade de
aprovacao por parte da Assembleia Especial de Cotistas, observada esta Politica de Investimentos, exceto nos
casos que se caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a Administradora e/ou a Gestora e suas
pessoas ligadas.

6.1.4. A Classe podera deter imdveis, direitos reais sobre imdveis e participacbes em sociedades que

explorem atividades integrantes da cadeia produtiva do agronegdcio, além de outros ativos financeiros que
integrem a cadeia produtiva do agronegdcio, em qualquer regido do territdrio nacional, em decorréncia de:
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(a) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos, e/ou (b) excussdo de garantias reais ou pessoais
relacionadas aos Ativos, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao das garantias para a Classe.

6.1.5. Os investimentos da Classe em Imdveis Rurais serdo realizados pela Administradora sempre
conforme recomendacdo da Gestora, sendo certo que a Administradora tera discricionariedade para aceitar

ou ndo as recomendac¢des da Gestora.

6.2. Ativos Financeiros

6.2.1. A parcela do Patriménio Liquido da Classe que ndo estiver alocada em Ativos Alvo serd
necessariamente alocada nos seguintes Ativos Financeiros, a exclusivo critério da Gestora:

(i) moeda corrente nacional;

(ii)  letras de crédito do agronegdcio;

(iii) cotas de fundo de investimento, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas ao FIAGRO Imobilidrio;

(iv) cotas de fundo de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao FIAGRO Imobiliario, e desde que tais cotas tenham sido
objeto de Oferta Publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

(v)  titulos publicos federais;

(vi) ativos financeiros de renda fixa de emissdo ou coobrigacdo de institui¢Ges financeiras;

(vii) operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais; e

(viii) cotas de classes que invistam exclusivamente nos ativos acima referidos.

6.2.2. Cabera exclusivamente a Gestora alocar os recursos e as disponibilidades de caixa da Classe em
Ativos Financeiros.

6.2.3. A Gestora envidara seus melhores esforcos para adquirir Ativos Financeiros cujos vencimentos
propiciem a Carteira classificacdo de investimento de “longo prazo”, para fins de tributacdo do Cotista.
Entretanto, ndo ha garantia de que a Classe tera o tratamento tributario aplicavel aos fundos de longo prazo,
de forma que a Administradora e Gestora ndo assumem qualquer compromisso nesse sentido.

6.2.4. A Classe podera participar subsidiariamente de opera¢des de securitizagdo por meio de cessao de

direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locacdo, venda ou direito
real de superficie.
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6.2.5. A Classe poderad realizar operagées com Ativos Financeiros nas quais a Administradora, a Gestora
e/ou suas Partes Relacionadas atuem na condi¢do de contraparte, desde que com a finalidade exclusiva de
realizar a gestao ordindria de caixa e liquidez da Classe, sem que haja a necessidade de qualquer deliberagdo
e aprovacao por parte dos Cotistas que sejam titulares de Cotas |hes assegurem o direito de voto em
Assembleia de Cotistas.

6.2.6. Na medida em que assim exigido pela legislacdo e/ou regulamentacdo aplicaveis, os Ativos
Financeiros deverao ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome
da Classe, em contas especificas abertas no SELIC, no sistema de liquidagdo financeira administrado pela B3
ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servi¢co pelo BACEN ou pela CVM, observado
gue a entidade registradora ndo pode ser Parte Relacionada da Gestora ou da Consultoria Especializada,
conforme aplicavel.

6.3. Outras disposicoes relativas a Politica de Investimentos

6.3.1. AClasse poderd realizar aplicagcdes que coloquem em risco parte ou a totalidade de seu patrimdnio.
A Carteira e, por consequéncia, o patrimoénio da Classe, estdo sujeitos a diversos riscos, conforme descritos
no Capitulo 14 deste Anexo. O investidor, antes de investir nas Cotas, deve ler cuidadosamente os fatores de
risco discriminados neste Anexo.

6.3.2. A Classe podera realizar operagdes com derivativos exclusivamente com o objetivo de protegao
patrimonial, ou, desde que nao resulte em exposi¢do a risco de capital, conforme definida na Resolugdo CVM
175.

6.3.3.  Asaplicages na Classe ndo contam com garantia: (i) da Administradora, da Gestora, do Custodiante
e/ou de suas Partes Relacionadas; (ii) de qualquer mecanismo de seguro; ou (iii) do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC.

6.3.4. A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina os principios
gerais, o processo decisério e quais as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Tal
politica orienta as decisdes da Gestora em assembleias de detentores de titulos e valores mobilidrios que
confiram aos seus titulares o direito de voto. A versdo integral da politica de voto da Gestora encontra-se
disposta no Site da Gestora.

7. COMPOSICAO DO PATRIMONIO DA CLASSE, CARACTERISTICAS E CONDICOES DAS COTAS

7.1. A Classe sera dividida em 2 (duas) subclasses de Cotas, a Subclasse A e a Subclasse B, cujas
caracteristicas estdo previstas no Apéndice A e no Apéndice B, respectivamente, ndo havendo qualquer tipo
de subordinacgdo entre as Subclasses.

7.1.1.  AsCotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fra¢des ideais do patrimonio do Fundo, cuja

propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no registro de Cotistas ou na conta depdsito das
Cotas.

#15079035v12



¥ VORTX boyord]

7.1.2.  As Cotas poderdo ser objeto de resgate antecipado apenas na hipdtese de ocorréncia de Evento de
Liguidagdo, observado o disposto neste Anexo.

7.2. Caracteristicas Gerais das Cotas

7.2.1. AsCotas possuem as seguintes caracteristicas e atribuem os seguintes direitos e obrigacdes aos seus
titulares, além de outros estabelecidos no Regulamento e/ou na legislagdo aplicavel:

(i) conferem direito de voto com relagao a todas e quaisquer matérias objeto de deliberacdo nas
Assembleias de Cotistas, sendo que, a cada Cota, caberd uma quantidade de votos representativa
de sua participacdo no total de Cotas emitidas no ambito da Classe;

(i)  seu Valor Nominal Unitario sera calculado e divulgado na abertura de todo Dia Util, para efeito de
definicdo de seu valor de integralizacdo, amortizacao ou resgate, observados os critérios definidos
neste Anexo e nos Apéndices, conforme aplicavel;

(iii) o publico-alvo serd composto por Investidores Profissionais.

7.3. Subscricao e Integralizacao das Cotas

7.3.1. A condicdo de Cotista se caracteriza pelo cadastro do Cotista na plataforma de cadastro da
Administradora e langamento da solicitagdo de deposito de Cotas pelo Cotista no ambiente B3 e aceite do
depdsito pela Administradora. Na hipdtese de as Cotas estarem depositadas na B3, a propriedade se dara
adicionalmente pelo extrato emitido pela B3.

7.3.2. No ato de subscricdo de Cotas, sem prejuizo das demais disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis, e o investidor: (i) assinara o respectivo Boletim de Subscricdo, que sera autenticado pela
Administradora; (ii) integralizara as Cotas subscritas, conforme o previsto no respectivo Boletim de Subscri¢do
ou ordem de investimento, respeitadas as demais condicGes previstas neste Anexo e no respectivo Apéndice;
(iii) recebera exemplar atualizado do Regulamento; (iv) devera declarar sua condicdo de Investidor
Profissional, nos termos da regulamentacdo aplicavel; (v) devera declarar, por meio da assinatura do Termo
de Adesdo, que estd ciente (a) das disposi¢des contidas no Regulamento, no Anexo, Suplemento e Apéndices,
conforme aplicavel, (b) dos riscos inerentes ao investimento na Classe, conforme descritos neste Anexo,
inclusive da possibilidade de perda total do capital investido; e (vi) podera indicar um representante, que sera
responsavel pelo recebimento das comunicacbes a serem enviadas pela Administradora e/ou pelo
Custodiante relativas a Classe nos termos deste Anexo, fornecendo os competentes dados cadastrais,
incluindo endereco completo e, caso disponivel, endereco eletrénico.

7.3.3. Todas as Cotas asseguracdo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortiza¢gdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientagdo e
recomendacdo da Gestora, apds verificado pela Administradora a viabilidade operacional do procedimento
junto a B3, a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribui¢do das
Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a
distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente
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subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamento
de rendimentos e amortizagdes.

7.3.4.  Epermitida aintegralizacdo de Cotas em Imdveis Rurais, com base em laudo de avaliagdo, elaborado
por empresa especializada, Ativos Alvo, inclusive direitos creditérios vencidos e ndo pagos, Ativos Financeiros
ou CRA, sendo certo que a integralizacdo em Imdveis Rurais serd realizada fora do ambiente da B3. A
aprovacao do laudo de avaliagdao pela Assembleia de Cotistas ndo é requerida quando se tratar de ativo que
constitua a destinacao de recursos da Oferta Publica de Cotas constitutivas do patrimonio inicial da Classe.

7.3.5. O laudo de avaliacdo da integralizacdo em Imdvel Rural deverd ser elaborado de acordo com o
Suplemento H da Resolug¢do CVM 175, com excec¢do das informagcGes mencionadas no seu item 11.7, quando
estiverem protegidas por sigilo ou prejudicarem a estratégia de investimento, e com acréscimo de
informacGes sobre a inscricdo do imdvel no Cadastro Ambiental Rural — CAR ou explicacdo sobre sua
desnecessidade.

7.3.6. Caberd a cada Cotista informar a Administradora, a alteracdo de seus dados cadastrais.

7.3.7. A Administradora disponibilizard aos Cotistas a plataforma eletronica cujo acesso sera via Site da
Administradora, por meio da qual o Cotista podera verificar e comprovar a propriedade do nimero de Cotas
pertencentes a cada Cotista.

7.3.8.  AsCotas serdo emitidas, subscritas e integralizadas nos do respectivo Suplemento, sendo certo que,
em novas emissdes de Cotas, o Valor Nominal Unitario de integralizacdo correspondera ao Valor Nominal
Unitario da Cota apurado no Dia Util em que os recursos aportados pelo Cotista se tornem efetivamente
disponiveis a Classe, exceto se de outra forma disposta no Suplemento da referida emissao.

7.3.9.  AsCotas subscritas serdo integralizadas durante o Prazo de Duragdo da Classe, em consonancia com
o disposto no respectivo Suplemento e Boletim de Subscri¢do, no Regulamento, no Anexo e nos respectivos

Apéndices, conforme aplicavel.

7.4. Novas Emissoes

7.4.1. A Gestora podera realizar emissdo de Cotas, a seu critério, nos termos permitidos pela Resolucado
CVM 175, sem a necessidade de aprovagao em Assembleia de Cotistas, desde que limitadas ao montante
maximo de RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital Autorizado”).

7.4.2. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia de Cotistas podera deliberar sobre novas emissoes
das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢des diferentes daquelas previstas no
item 7.4.3 abaixo, seus termos e condi¢des, incluindo, sem limitacado, a possibilidade de subscri¢cao parcial e
o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribui¢do, observadas as disposi¢des da Resolugao
CVM 160.

7.4.3. Nahipdtese de emissdo de novas Cotas na forma do item 7.4.1 acima, o pre¢o de emissdo das Cotas
objeto da respectiva oferta sera definido tendo-se em vista (observada a possibilidade de aplicacdo de
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desconto ou de acréscimo): (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou
(iii) o valor de mercado das cotas da mesma classe ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagao da nova emissao. Nesse caso, cabera a Gestora, conforme o caso, ou a Assembleia
de Cotistas, conforme o caso, a escolha do critério de fixacdo do valor de emissao das novas Cotas.

7.5. Direito de Preferéncia

7.5.1. No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas na proporcdo de suas respectivas participacées (com base na relacdo de Cotistas
na data que for definida em Assembleia de Cotistas que deliberar pela nova emissdo ou, conforme o caso, na
data base que for definida pela Administradora, no ato que aprovar a nova emissado de Cotas, na hipdtese do
item 7.4.3 acima), sendo que o direito de preferéncia deverd ser exercido exclusivamente junto ao
Escriturador, fora dos ambientes de balcdo operacionalizado pela B3.

7.5.2. Caso assim admitido nos termos da regulamentacao aplicavel, os Cotistas poderdo ceder seu direito
de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de
preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente viavel e admitida
nos termos da regulamentacao aplicavel.

7.6. Amortizacdo e Resgate

7.6.1.  As Cotas poderdo ser amortizadas parcialmente, a critério da Administradora, sob Unica e exclusiva
orientacdo da Gestora, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa ao Patrimonio
Liquido.

7.6.2. A amortizagdo parcial das Cotas para redugdao do patriménio do Fundo implicard em manutencao
da quantidade de Cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo os Ativos
integrantes do patrimo6nio do Fundo, com a consequente redugdo do seu valor, na proporg¢ado da diminui¢do
do patrimdnio do Fundo.

7.6.3.  E permitida a amortizacdo de Cotas em Ativos, especificamente na hipdtese e liquidacdo antecipada
da Classe ou pelo exercicio do direito de dissidéncia, desde que observados os procedimentos previstos no
Capitulo 10 abaixo.

7.6.4. Nao havera resgate de Cotas, exceto quando da liquidagao da Classe. No entanto, a Administradora
podera realizar, conforme orientacdo da Gestora, amortizagdes parciais das Cotas, em especial quando
ocorrerem eventos de alienagdo dos Ativos da Carteira. A amortizacdo sera feita mediante rateio das quantias
a serem distribuidas pelo nimero de Cotas integralizadas existentes.

7.6.5. Eadmitido o pagamento de amortizagdo por meio da entrega de titulos, valores mobiliarios e ativos
financeiros pertencentes a carteira.
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7.6.6. A Gestora poderd determinar a Administradora que, em caso de iliquidez dos Ativos da Classe, ndo
havendo recursos disponiveis, a amortizacdo das Cotas seja realizada mediante entrega de bens e direitos aos
Cotistas, a qual devera ocorrer fora do ambiente da B3, na propor¢ao das Cotas detidas por cada Cotista, no
prazo de até 15 (quinze) dias contados da solicitagdo da Gestora.

7.7. Cotista Inadimplente

7.7.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacdo constantes do Boletim de
Subscricdo, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, ficard sujeito ao pagamento dos
encargos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscricdo (“Cotista Inadimplente”).

7.7.2. A Administradora e a Gestora, conforme aplicdvel, ficam desde ja autorizadas a tomar as seguintes
medidas com relacdo ao Cotista Inadimplente, sem prejuizo de outras medidas a serem tomadas no interesse
da Classe:

(i) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca extrajudicial e/ou judicial
para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas ndo integralizadas pelo Cotista Inadimplente,
acrescidos (a) do valor correspondente ao débito atualizado pelo IPCA, pro rata temporis entre a
data em que tal pagamento deveria ter sido feita e a data em que for efetivamente realizado,
acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més; (b) de multa equivalente a (b.1) 2% (dois por cento)
sobre o débito corrigido, caso o descumprimento perdure por até 30 (trinta) dias contados da data
em que tal pagamento deveria ter sido realizado, ou (b.2) 10% (dez por cento) sobre o débito
corrigido, caso o descumprimento perdure por mais de 30 (trinta) dias contados da data em que tal
pagamento deveria ter sido realizado; (c) de eventuais multas e/ ou valores cobrado da Classe
devido ao inadimplemento do Cotista ter causado o inadimplemento da Classe para com suas
contrapartes na aquisicdo dos Ativos; e (d) dos prejuizos eventualmente causados aos as
contrapartes da Classe devido a seu inadimplemento para com a Classe;

(ii)  deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicdes devidas ao Cotista Inadimplente, desde a
data em que o saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer o pagamento integral desse
saldo, sendo certo que eventuais saldos existentes apds tal deducdo, se houver, serdo entregues ao
Cotista Inadimplente, observado o disposto abaixo, dispondo a Administradora de todos os poderes
para fazer tal compensacdo em nome do referido Cotista inadimplente e, conforme o caso, para
integralizar Cotas com os recursos de tais distribuicées em seu nome;

(iii)  suspender todo e qualquer direito politico e econémico-financeiro do Cotista Inadimplente com
relacdo a totalidade das Cotas subscritas pelo Cotista Inadimplente (incluindo o direito de receber
distribui¢des quando da liquidagdo da Classe), até o que ocorrer primeiro entre (i) a data em que
for integralmente quitada a obrigacdo do Cotista Inadimplente, e (ii) a data de liquidagdo da Classe;

(iv) suspender o direito de o Cotista Inadimplente alienar suas Cotas, nos termos deste Anexo; e

(v) caso o descumprimento perdure por mais de 90 (noventa) dias contados da data em que o
respectivo pagamento deveria ter sido realizado, alienar a totalidade das Cotas (subscritas e
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integralizadas, se houver) detidas pelo Cotista Inadimplente aos demais Cotistas ou a qualquer
terceiro, a valor patrimonial, com base no patrimonio liquido da Classe na data da alienacao, a fim
de obter recursos para pagamento dos valores devidos a Classe, e que os recursos obtidos com a
respectiva alienacdo poderdo ser deduzidos dos prejuizos e despesas descritos no item 7.7.4 abaixo.

7.7.3. Para fins do disposto no item (iii) do item 7.7.2 acima, as Cotas de titularidade do Cotista
Inadimplente ndo serdo contabilizadas pela Administradora da Classe investido para fins do cémputo de votos
da Assembleia Especial de Cotistas.

7.7.4. Todos os prejuizos e despesas, incluindo honorarios advocaticios e lucros cessantes, causados pelo
Cotista Inadimplente e incorridos pela Administradora, Gestora e/ou pela Classe com relagdo a inadimpléncia
do Cotista Inadimplente serdo integralmente suportadas pelo respectivo Cotista Inadimplente.

7.7.5. Ao aderir ao Regulamento, cada Cotista estard ciente dos poderes automaticamente por ele
conferidos a Administradora para realizar, em nome do Cotista, os atos descritos neste Anexo, como condi¢do
da aquisicdo de Cotas e como meio de cumprir as obrigacdes estabelecidas no respectivo Boletim de
Subscricdo, poderes esses irrevogaveis e irretrataveis, nos termos do artigo 684 do Cddigo Civil, e validos e
efetivos pelo prazo em que cada Cotista detiver Cotas.

7.8. Distribuicao das Cotas

7.8.1. As Cotas poderdo ser objeto de Oferta Publica e/ou de emissdo privada, ambas realizadas nos
termos da regulamentacdo aplicavel, observado o disposto neste Anexo e/ou atos conjuntos de aprovacéo da
respectiva oferta, conforme aplicavel.

7.9. Negociacdo das Cotas

7.9.1. AsCotas serdo admitidas a negocia¢do no mercado de balcdo organizado, operacionalizado pela B3,
sendo a liquidagdo financeira dos eventos e a custddia realizada pela B3, cabendo a Administradora e aos
intermedidrios assegurar que a aquisicdo de Cotas somente seja feita por Investidores Profissionais,
observadas as restricGes a negociacdo estabelecidas na regulamentacdo aplicavel.

7.10. Classificacdo de Risco das Cotas

7.10.1. As Cotas ndo serdo objeto de classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco.

8. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADO

8.1. A Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia de
Cotistas, os lucros auferidos pela Classe, apurados segundo a norma vigente, com base em balango ou

balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

8.2. Os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no
102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a critério da
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Administradora, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipa¢do sera pago no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis do més subsequente a disponibilizacdo dos balancos semestrais da Classe (ou
documento equivalente, nos termos da regulamentacdo aplicavel), podendo referido saldo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela
Gestora, conforme o caso.

8.2.1. Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 8.1 acima, a Gestora, conforme o caso,
podera reinvestir os recursos originados com a alienacdao dos Imdveis Rurais, dos Ativos Alvo e dos Ativos
Financeiros da Carteira da Classe, observados os limites previstos na regulamentacdo e legislacdo aplicaveis.

8.2.2. A Gestora, conforme o caso, também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo
de fluxo de recebiveis originados a partir do investimento em Imdveis Rurais e em Ativos Alvo, observados os
limites previstos na regulamentacdo e legislacdo aplicaveis.

8.2.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 8.2 acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro
de Cotistas no fechamento do Dia Util anterior (exclusivo) a data de distribuicdo de rendimento de cada més,
de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no
item 7.3.3 acima.

8.3. Para fins de apuracdo de resultados, a Classe mantera registro contabil das aquisicGes, locacdes,
arrendamentos ou revendas dos Imdveis Rurais integrantes de sua carteira.

8.4. Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste e arcar com as despesas extraordinarias, se
houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva _de Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos
da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.

8.5. A Gestora, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas
extraordindrias dos Imdveis Rurais e dos Ativos Alvo integrantes do patrimonio da Classe, podera reter até
5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pela Classe.

8.6. Caso as reservas mantidas no patrimoénio da Classe venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, a Administradora, mediante notificacdo recebida da Gestora, a seu
critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia de Cotistas para discussdo de solugoes
alternativas a venda dos Imdveis Rurais e dos Ativos Alvo.

8.7. Caso a Assembleia de Cotistas prevista no item 8.5 ndo se realize ou ndo decida por uma solugdo
alternativa a venda de Imdveis Rurais e dos Ativos Alvo, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para o
pagamento de despesas, os Imdveis Rurais, os Ativos Alvo e/ou os Ativos Financeiros deverdo ser alienados
e/ou cedidos e na hipdtese do montante obtido com a alienacdo e/ou cessdo de tais Ativos da Classe ndo seja
suficiente para pagamento das despesas ordindrias e das despesas extraordindrias, os Cotistas poderao ser
chamados, mediante deliberacdo em Assembleia de Cotistas e no limite do capital subscrito, para aportar
capital na Classe visando o adimplemento das obriga¢des pecuniarias da Classe.
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ESTE REGULAMENTO, O PRESENTE ANEXO E OS APENDICES NAO CONSTITUEM PROMESSAS DE
RENDIMENTOS. AS COTAS AUFERIRAO RENDIMENTOS SOMENTE SE OS RESULTADOS DA CARTEIRA DA
CLASSE ASSIM O PERMITIREM.

9. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

9.1. Em acréscimo as matérias previstas no item 9.1 do Regulamento, compete a Assembleia Especial
de Cotistas deliberar sobre:

(i) deliberar sobre o plano de resolu¢do de Patriménio Liquido negativo, nos termos do artigo 122 da
parte geral da Resolugdo CVM 175;

(ii)  deliberar sobre o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia desta Classe;

(iii)  aprovar qualquer alteragdo deste Anexo, ressalvado o disposto no item 9.1.2 do Regulamento e no
artigo 52 da parte geral da Resolu¢do CVM 175;

(iv)  alterar os critérios e procedimentos para amortizacdo e/ou resgate das Cotas;

(v)  aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses entre a Classe e Administradora ou
Gestora e entre a Classe e qualquer Cotista ou grupo de Cotistas que detenham mais de 10% (dez
por cento) das Cotas subscritas, sem prejuizo do disposto no artigo 78, § 29, da parte geral Resolucdo
CVM 175;

(vi) aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 12 do artigo 27,
do artigo 31 e do inciso IV do artigo 32, todos do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175;

(vii) deliberar sobre as condi¢des e os procedimentos de entrega dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros

pelos ou aos Cotistas para fins de integralizacdo e resgate das Cotas; e

(viii) deliberar sobre a eventual necessidade de aportes adicionais de recursos na Classe pelos Cotistas,
observada o regime de responsabilidade limitada.

9.2. Convocacao e Instalacao

9.2.1. Aplicam-se a convocac¢do e instalagdo da Assembleia Especial de Cotistas as regras previstas no
Capitulo 9 da parte geral do Regulamento aplicaveis a Assembleia Geral de Cotistas.

9.3. Quoruns de Deliberacdo

9.3.1. Ressalvadas as exceg¢bes descritas neste Regulamento, toda e qualquer matéria submetida a
deliberagdo dos Cotistas devera ser aprovada: (i) em primeira e segunda convocagao, pelo voto dos titulares
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gue representem a maioria de votos dos Cotistas presentes, desde presentes, pelo menos, 25% (vinte e cinco
por cento), no minimo, das Cotas emitidas, .

9.3.2.  As deliberagdes relativas as matérias elencadas nas alineas abaixo serdo tomadas, em primeira
convocacao, pelos votos dos titulares da maioria das Cotas em circula¢do ou, em segunda convocacgao, pelos
votos dos titulares da maioria das Cotas presentes a Assembleia Especial de Cotistas, desde que tais Cotas
assegurem direito de voto aos seus Cotistas:

(i) fusdo, incorporacao ou cisdo da presente Classe;

(ii)  alteragGes das caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacGes das Cotas;
(iii)  alteragGes na Politica de Investimentos;

(iv) alteragGes nos qudruns de deliberacdo definidos neste Anexo;

(v) cobranca de taxas e encargos pela Administradora, de qualquer natureza, que ndo estejam
expressamente previstos neste Anexo;

alteracdo dos Eventos de Liquida¢do e/ou das consequéncias deles decorrentes em fungdo do
previsto neste Anexo;

(vi) liquidagdo da presente Classe em Assembleia Especial de Cotistas especialmente convocada para
este fim, exceto na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidagao.

9.3.3. Para fins de coOmputo de qudérum e manifestacées de voto, a Administradora utilizard o valor
atualizado da Cota, detida pelo respectivo Cotista que seja titular de Cotas que lhe assegure o direito de voto
em Assembleia de Cotistas. Nesse sentido, para as Cotas que assegurem ao Cotista o direito de voto em
Assembleia Geral de Cotistas, a Administradora devera considerar o maior entre: (i) o valor atualizado da
Cota; e (ii) o valor inicial do investimento realizado pelo titular de Cota, conforme aplicavel.

10. EVENTOS DE LIQUIDAGAO

10.1. Eventos de Liquidacdo

10.1.1. As seguintes hipdteses sdo consideradas Eventos de Liquidacéo:
(i) descredenciamento, destituicdo ou renuncia da Administradora ou da Gestora caso, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia de Cotistas ndo nomeie

instituicdo habilitada para substitui-la, nos termos estabelecidos no Regulamento;

(ii)  por determinacdo da CVM, em caso de violacdo de normas legais ou regulamentares;
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(iii) sempre que assim decidido pelos Cotistas em Assembleia Especial de Cotistas especialmente

convocada para tal fim; e/ou

(iv) ocorréncia de Patriménio Liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patriménio da
Classe, bem como apds a alienagdo dos demais Ativos da Carteira.

10.2. Procedimentos de Liquidacdo Antecipada

10.2.1. Verificado quaisquer dos Eventos de Liquidagdo, a Administradora devera dar inicio aos
procedimentos de liquidacdo antecipada da presente Classe, definidos nos itens a seguir.

10.2.2. Na hipdtese prevista no item 10.2.1, a Administradora devera: (i) interromper os procedimentos de
aquisicdo de novos Ativos Alvo e, se aplicavel, de amortizacdo e resgate das Cotas; e (ii) convocar
imediatamente uma Assembleia de Cotistas, a fim de que os Cotistas deliberem sobre os procedimentos que
serdo adotados para preservar seus direitos, interesses e prerrogativas, assegurando-se, no caso de decisdo
assemblear pela interrup¢do dos procedimentos de liquidacdo antecipada da presente Classe, que os Cotistas
Dissidentes solicitem o resgate de suas respectivas Cotas, nos termos deste Anexo.

10.2.3. A Assembleia de Cotistas nos termos do item 10.2.2 acima devera deliberar no minimo sobre: (i) o
plano de liquidacdo elaborado pelos prestadores de servicos essenciais, em conjunto, de acordo com os
procedimentos previstos no Regulamento; e (ii) o tratamento a ser conferido aos direitos e obriga¢des dos
Cotistas que ndo tenham participado da Assembleia de Cotistas.

10.2.4. Caso seja decretada a liquidagdo antecipada da presente Classe a Administradora devera promover
a divisdao do Patriménio Liquido entre os Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, no prazo eventualmente
definido na Assembleia de Cotistas nos termos do item 10.2.3 acima.

10.2.5. O Auditor Independente deve emitir parecer sobre a demonstragdo da movimentagdo do
Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragcdes contabeis auditadas
e a data da efetiva liquida¢do, manifestando-se sobre as movimentag¢des ocorridas no periodo.

10.2.6. Deve constar das notas explicativas as demonstragdes contabeis, analise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente,
bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

10.2.7. Caso a Assembleia de Cotistas referida no item 10.2.3 ndo seja instalada em segunda convocacao,
em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas, a Administradora convocara nova Assembleia de
Cotistas por meio, ao menos, de publicagdo no site da Administradora; apds o que, caso hovamente nao seja
instalada em segunda convocacdo a referida Assembleia de Cotistas, a Administradora podera adotar os
procedimentos descritos no item 10.2.4.

10.2.8. Exceto se a Assembleia de Cotistas referida no item 10.2.3 determinar a ndo liquidagdo antecipada

da Classe, a Classe realizara inicialmente a amortizagdo extraordinaria de todas as Cotas até o limite de 98%
(noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitdrio e, apds esse limite, o resgate de todas as Cotas,
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mediante o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitdrio. O resgate das Cotas sera realizado ao mesmo
tempo, respeitando-se a igualdade de condi¢Ges para as Cotas, observados os seguintes procedimentos:

(i) a Administradora (i) liquidara todos os Ativos Financeiros, investimentos e demais aplicagGes
detidas pela Classe, e (ii) transferird todos os recursos recebidos a conta da Classe;

(ii)  todos os recursos decorrentes do recebimento, pela Classe, dos valores relacionados aos Ativos
Alvo, serdo imediatamente destinados a Conta da Classe; e

(iii) a Administradora debitara a conta da Classe e procedera a amortizagdo ou ao resgate antecipado
das Cotas até o limite dos recursos disponiveis.

10.2.9. Na hipdtese de insuficiéncia de recursos para o pagamento integral das Cotas, a Administradora
podera convocar Assembleia de Cotistas para deliberar sobre a possibilidade do resgate dessas Cotas em
Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros, nos termos e condicdes constantes da legislacdo em vigor, que deverd
observar os procedimentos previstos no item 10.2.8.

10.2.10. Caso a Classe ndo detenha, na data de liquidacdo antecipada da Classe, recursos em moeda corrente
nacional suficientes para efetuar o pagamento do resgate devido as Cotas, as Cotas poderdo ser resgatadas
mediante a entrega dos Ativos Alvo e/ou dos Ativos Financeiros integrantes da Carteira em pagamento aos
Cotistas.

11. PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO

11.1. Verificado qualquer Evento de Liquidacdo, a Administradora devera realizar a verificagdo se
Patrimonio Liquido estd negativo.

11.2. Caso a Administradora verifique que o Patrimonio Liquido estd negativo, os Cotistas devem deliberar
sobre as seguintes possibilidades:

(i) a seus exclusivos critérios, cobrir o Patriménio Liquido negativo, mediante aporte de recursos,
proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacoes;

(i)  cindir, fundir ou incorporar a presente Classe a outro fundo ou classe que tenha apresentado
proposta ja analisada pela Administradora e pela Gestora; ou

(iii) determinar que a Administradora entre com pedido de declara¢do judicial de insolvéncia da
presente Classe.

11.3. A Gestora deve comparecer a Assembleia Especial de Cotistas de que trata o presente Capitulo, na

qualidade de responsavel pela gestdo da Carteira, observado que a auséncia da Gestora ndo impde a
Administradora qualquer ébice quanto a sua realizagao.
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11.4. Na Assembleia Especial de Cotistas de que trata o presente Capitulo, é permitida a manifestacdo
dos credores, nessa qualidade, desde que prevista na ata da convocacdo ou autorizada pela mesa ou pelos
cotistas presentes.

11.5. Caso a Assembleia Especial de Cotistas ndo seja instalada por falta de quérum ou os cotistas ndo
deliberem em favor de qualquer possibilidade prevista no item 11.2 acima, a Administradora deve ingressar
com pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da presente Classe.

11.6. A CVM pode pedir a declaragdo judicial de insolvéncia da presente Classe, quando identificar
situacdo na qual seu PatrimOnio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do
mercado de valores mobilidrios ou para a integridade do sistema financeiro.

11.7. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da presente Classe,
a Administradora deve divulgar fato relevante, nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 175.

11.8. Tao logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia, a Administradora deve adotar as
seguintes medidas:

(i) divulgar fato relevante, nos termos do artigo 64 da Resolu¢do CVM 175; e

(ii)  efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da presente Classe na CVM.
11.9. Caso a Administradora ndo adote a medida disposta no inciso (ii) do item 11.8 acima, de modo
tempestivo, a Superintendéncia da CVM competente deve efetuar o cancelamento do registro, informando
tal cancelamento a Administradora e publicando comunicado na pagina da CVM na rede mundial de

computadores.

11.10. O cancelamento do registro da presente Classe ndo mitiga as responsabilidades decorrentes das
eventuais infragdes cometidas antes do cancelamento.

12. TAXAS E REMUNERACGES

12.1. Sera devido pelo Fundo a Administradora, a titulo de Taxa de Administracdo, o valor correspondente
a 0,16% (dezesseis centésimos por cento) ao ano aplicado sobre o Patriménio Liquido, observado o valor
minimo de RS 15.000,00 (quinze mil reais) mensais a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo
de Cotas (inclusive), liquido de impostos.

12.2. N3o serd devido a Gestora remuneragdo pelos servigos de Gestao.

12.3. Todos os valores expressos em reais neste Regulamento serdo atualizados pela variagao positiva do

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA a cada periodo de 12 (doze) meses, contados a partir
do inicio de funcionamento do Fundo e/ou da Classe ou do inicio da prestac¢io de servigo, conforme o caso.
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12.4. Na hipdtese de extingdo do IPCA, ndo divulgacdo ou impossibilidade de sua utiliza¢ao, serd utilizado
o indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna — IGP-DI, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, ou, na
falta de ambos, pela variagio do IPC — indice de Precos ao Consumidor, divulgado pela Fundagdo Instituto de
Pesquisas EconOmicas — FIPE.

12.5. A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada todo Dia Util a razdo de 1/252 (um inteiro e
duzentos e cinquenta e dois avos) com base no valor do Patriménio Liquido do Dia Util anterior.

12.6. A Taxa de Administragdo serdao pagas mensalmente a Administradora, respectivamente, por periodo
vencido, no 52 (quinto) Dia Util do més subsequente a prestacdo dos servigos, a partir do més em que ocorrer
a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo, sendo calculada e provisionada todo Dia Util.

12.7. A Administradora e a Gestora podem estabelecer que parcelas de Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente aos prestadores de servigos contratados, observado que o somatério dessas parcelas ndo

pode exceder o montante total da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestdo, conforme aplicavel.

12.8. N3o serdo cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas, tais como taxas de performance, taxa de
ingresso ou taxa de saida.

13. ENCARGOS DA CLASSE

13.1. Em acréscimo aos encargos dispostos no item 10.1 do Regulamento, também serdo considerados
encargos as seguintes despesas, que podem ser debitadas diretamente da Classe:

(i) Taxa de performance, caso aplicavel;

(ii) Taxa Maxima de Custddia;

(iii)  Taxa Maxima de Distribuicdo;

(iv)  custos de registro de Ativos Financeiros e valores mobilidrios

(v) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locagdo ou arrendamento de Imdveis Rurais;

(vi)  gastos necessarios a administragdao, manutencdo, conservacgdo e reparos de Imdveis Rurais;
(vii)  gastos com avaliagGes decorrentes de exigéncia legal ou normativa; e

(viii)  honorarios e despesas relacionadas as atividades de representagao dos Cotistas.
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14. FATORES DE RISCO

14.1. A Carteira da Classe e, por consequéncia, seu patrimoénio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, mas ndo se limitando, aos riscos abaixo relacionados. Antes de adquirir Cotas, o investidor deve ler
cuidadosamente este Capitulo. Ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Ao investir nas Cotas, o investidor declara ter pleno
conhecimento dos riscos envolvidos na operagao, inclusive da possibilidade de perda total do capital
investido.

14.2. Riscos de Crédito

l. Risco de crédito. O patrimonio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude de perdas
associadas ao ndo cumprimento pelo tomador ou contraparte de suas respectivas obrigacdes financeiras nos
termos pactuados, a desvalorizacdo do contrato de crédito decorrente de deterioracdao na classificacdo do
risco do tomador, reducdo de ganhos ou remuneracgdes, as vantagens concedidas na renegociacdo e aos
custos da recuperacdo de crédito.

1. Risco de crédito relativo aos Ativos Financeiros. Decorre da capacidade de pagamento dos
devedores e/ou emissores dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes da Classe em operagcbes com tais
ativos. AlteracGes no cendrio macroecondmico que possam comprometer a capacidade de pagamento, bem
como alterag¢des nas condig¢des financeiras dos emissores dos referidos Ativos Financeiros e/ou na percepgdo
do mercado acerca de tais emissores ou da qualidade dos créditos, podem trazer impactos significativos aos
precos e liquidez dos Ativos Financeiros emitidos por esses emissores, provocando perdas para a Classe e
para os Cotistas. Ademais, a falta de capacidade e/ou disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores
dos Ativos Financeiros ou das contrapartes nas operagées integrantes da Carteira da Classe acarretara perdas
para a Classe, podendo este, inclusive, incorrer em custos com o fim de recuperar os seus créditos. Além
disso, a implementacdo de outras estratégias de investimento podera fazer com que a Classe apresente
Patrimonio Liquido negativo, caso em que os Cotistas poderdo ser chamados a realizar aportes adicionais de
recursos, de forma a possibilitar que a Classe satisfaga suas obrigacoes.

1. Risco de potencial conflito de interesse. Os atos que configurem situacdo de conflito de interesses
entre o Fundo e/ou a Classe e a Administradora, a Gestora, o consultor imobiliario (se aplicavel), os Cotistas
detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas ou o representante dos Cotistas dependerdo de
aprovacgao prévia, especifica e informada em assembleia geral de cotistas, nos termos do Anexo Normativo
IIl da Resolucdo CVM n2 175. Ao aderirem ao Regulamento, os Cotistas declaram ciéncia da contratacdo,
anterior ao inicio da distribuicdo das Cotas, de entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro
da Administradora. Podera haver Ativos Alvo de titularidade direta ou indireta de pessoas a ela vinculadas,
bem como prestadores de servicos relacionados ao desenvolvimento dos empreendimentos também ligados
a Administradora. Nessas hipéteses, podera haver conflito de interesses efetivo ou potencial, cuja aprovacado
em Assembleia de Cotista sera necessaria e que, de todo modo, podera implicar perdas patrimoniais ao
Fundo, a Classe e aos Cotistas.
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14.3. Riscos de Mercado

Iv. Efeitos da politica economica do Governo Federal. O Fundo atuara no mercado brasileiro e estara
sujeito aos efeitos da politica econ6mica adotada pelo Governo Federal. Medidas governamentais destinadas
ao controle da inflagdo ou a implementacdo de politicas monetaria, fiscal e cambial, como altera¢des nas
taxas de juros, desvalorizacao da moeda, controle de cdmbio e aumento de tarifas publicas, poderdao impactar
negativamente a economia nacional, os mercados financeiros e de capitais, os resultados do Fundo e da
Classe e a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

As oscilagdes acima referidas podem impactar negativamente o patrimoénio da Classe e a rentabilidade das
Cotas. Medidas do Governo Federal para manter a estabilidade econ6mica, bem como a especulacdo sobre
eventuais atos futuros do governo, podem gerar incertezas sobre a economia brasileira e uma maior
volatilidade no mercado de capitais nacional.

V. Riscos Relacionados a Fatores Macroecon6micos. Varidveis exdgenas, no Brasil ou no exterior,
como crises de mercado, mudancas politicas, econdmicas, financeiras ou legislativas, variacdes cambiais ou
de juros, podem impactar negativamente os precos dos Ativos da Classe e o valor das Cotas. Isso pode resultar
em (a) alongamento do prazo de amortizacdo das cotas e/ou distribuicdo de resultados, (b) liquida¢do do
fundo ou (c) perdas aos Cotistas. Nenhuma pessoa, incluindo instituicdo distribuidora, demais Cotistas ou a
Administradora, sera responsavel por multas, penalidades ou prejuizos decorrentes desses eventos.

VI. Risco de Acontecimentos e Percepc¢ao de Risco em Outros Paises. O mercado de capitais brasileiro
pode ser impactado por eventos econémicos, politicos ou financeiros ocorridos em outros paises, inclusive
em economias emergentes. A percep¢ao de risco ou instabilidade externa pode reduzir a demanda por ativos
e valores mobilidrios no Brasil, afetando negativamente o valor das Cotas e o desempenho dos Ativos Alvo e
Ativos Financeiros detidos pela Classe, com possivel impacto na rentabilidade dos Cotistas.

VII. Flutuagao dos Ativos Financeiros. O valor dos Ativos Financeiros que integram a Carteira da Classe
pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagGes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda
do valor dos ativos, o patriménio da Classe pode ser afetado. N3ao hd garantia de que a queda nos pregos dos
ativos integrantes da Carteira da Classe ndo ird se estender por periodos longos e/ou indeterminados.

14.4. Riscos de Liquidez

VIIL. Fundo fechado e vedag¢Ges a negociagdo das Cotas. Nos termos ao artigo 13, da Resolucdo CVM
160, é vedada a negociacdo das Cotas junto ao publico em geral, observada a possibilidade de negociacdo
das Cotas, no mercado secundario, desde que transcorrido o prazo minimo de 6 (seis) meses do
encerramento da respectiva oferta. Ademais, a Classe é constituida sob o regime fechado, de modo que as
Cotas somente serao resgatadas em virtude da liquidacao da Classe.

Além disso, atualmente, o mercado secundario de cotas de fundos de investimento, apresenta baixa liquidez,

o que pode dificultar a venda das Cotas ou ocasionar a obteng¢ao de um preco de venda que cause perda de
patrimdnio ao Cotista. Ndo ha qualquer garantia da Administradora, da Gestora ou do Custodiante em relacdo
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a possibilidade de venda das Cotas no mercado secundario ou ao preco obtido por elas, ou mesmo garantia
de saida ao Cotista.

IX. Liquidez relativa aos Ativos Financeiros. Diversos motivos podem ocasionar a falta de liquidez dos
mercados nos quais os titulos e valores mobilidrios integrantes da Carteira sdo negociados, incluindo
quaisquer condicOes atipicas de mercado. Caso isso ocorra, a Classe estara sujeita a riscos de liquidez dos
Ativos Financeiros detidos em Carteira, situagcdo em que a Classe podera ndo estar apto a efetuar pagamentos
relativos a resgates de suas Cotas e/ou podera ser obrigado a se desfazer de tais Ativos Financeiros em
condi¢Ges menos favoraveis do que se ndo houvesse a referida situagdo de falta de liquidez.

X. Liquidagao antecipada da Classe. Observado o disposto neste Regulamento, a Classe podera ser
liquidada antecipadamente, caso ocorra qualquer Evento de Liquidacdo ou, ainda, se assim deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas. Por este motivo, os Cotistas poderdo ter seu horizonte
original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneracao buscada pela Classe, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
Custodiante qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato. Adicionalmente,
ocorrendo qualquer uma das hipéteses de liquidagdo antecipada da Classe, poderd ndo haver recursos
disponiveis em moeda corrente nacional para realizar o pagamento aos Cotistas, que poderao ser pagos com
os Ativos Alvo e Ativos Financeiros detidos em Carteira.

14.5. Riscos relacionados aos Ativos Alvo

Xl. Riscos relativos a aquisicao dos Imdveis Rurais. A Classe podera deter Imdveis Rurais, incluindo,
mas ndo se limitando a, direitos reais sobre tais imoveis. Os investimentos no mercado imobilidrio podem
apresentar baixa liquidez, dificultando a aquisicdo e a alienacdo de propriedades, o que pode impactar
negativamente o valor desses ativos. Além disso, a aquisicdo de Imdveis Rurais pode sujeitar a Classe a
assuncdo de passivos e contingéncias anteriores a sua efetiva aquisicdo. E possivel, ainda, a existéncia de
questionamentos quanto a titularidade dos referidos Iméveis Rurais. O processo de diligéncia prévia
conduzido pela Classe podera ndo ser suficiente para resguardar ou compensar eventuais contingéncias que
venham a ser identificadas somente apds a aquisicdo dos ativos. Assim, poderdo existir passivos nao
identificados, ndo sanados ou incorretamente mensurados, os quais poderdo: (a) acarretar 6nus a Classe,
enquanto proprietaria dos Imoveis Rurais ou detentora de direitos a eles relacionados; (b) implicar em
restricoes ou impedimentos a sua utilizacdo e exploracdo pela Classe; ou (c) ensejar questionamentos quanto
a legitimidade da aquisicdo, inclusive com risco de caracterizacdo de fraude contra credores ou fraude a
execucdo. Tais situacGes poderdo afetar adversamente o desempenho da Classe, a rentabilidade distribuida
aos Cotistas e o valor de suas Cotas. Adicionalmente, a Classe poderd adquirir Iméveis Rurais com 6nus
constituidos por antigos proprietarios, de modo que, em caso de inadimplemento das obrigacdes garantidas
por tais 6nus, os respectivos credores poderdo executar as garantias, comprometendo a posse, 0 uso ou a
exploracdo do Imével Rural pela Classe, seu patrimbnio e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Xll. Risco da administragdo dos Imdveis Rurais. Considerando que o objetivo da Classe compreende a
exploragdao, mediante locagdo, arrendamento ou cessdo do direito real de superficie dos Imdveis Rurais, e
gue a administracdo de tais imodveis podera ser atribuida a empresas especializadas, sem interferéncia direta
da Classe, ndo se pode assegurar que as politicas de gestdo adotadas por referidas empresas estejam sempre
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alinhadas as melhores praticas de mercado. Tal circunstancia poderd acarretar efeitos adversos sobre a
rentabilidade da Classe e de suas Cotas. Ademais, essa situacao podera limitar a implementacao das politicas
de administracao dos Imdveis Rurais que a Gestora considere adequadas.

XIil. Risco relacionado a processos judiciais, procedimentos administrativos e outras controvérsias
envolvendo os Imdveis Rurais. Os Iméveis Ruais integrantes da carteira da Classe, bem como as atividades
neles desenvolvidas, poderao ser objeto de processos judiciais ou administrativos, termos de ajustamento de
conduta, investigacbes, autuacdes ou outros procedimentos instaurados por autoridades competentes,
incluindo, mas nao se limitando, a drgdos ambientais, fiscais, trabalhistas, fundidrios e de defesa do
consumidor. Tais procedimentos podem decorrer, por exemplo, de disputas sobre a posse ou propriedade
dos Iméveis Rurais, questGes relacionadas a licenciamento ambiental, cumprimento de normas urbanisticas
e rurais, direitos trabalhistas de empregados vinculados as operacdes realizadas nos Iméveis Rurais, ou ainda
de alega¢Oes de descumprimento de obrigacOes legais ou contratuais. A existéncia ou instauracdo de tais
processos ou procedimentos pode resultar na imposicao de obrigacdes de fazer ou ndo fazer, pagamento de
indenizagGes, multas, penalidades, interdicdo de atividades, rescisdo de contratos, restricdes ao uso dos
Imoveis Rurais ou mesmo perda da propriedade, o que poderd impactar negativamente a rentabilidade da
Classe e o valor de suas Cotas. Adicionalmente, custos e despesas relacionados a defesa ou regularizacao
decorrente de tais procedimentos poderao ser suportados pela Classe, reduzindo seus resultados.

XIV. Riscos Ambientais. Em caso de ocorréncia de vendavais, inundagdes, vazamentos de esgoto
sanitario, entre outros eventos, os imodveis e o andamento dos projetos poderdo ser adversamente
impactados, gerando passivos relacionados aos imdveis e acarretando a perda de seu valor econémico, com
consequentes prejuizos a Classe e aos seus Cotistas; ademais, os Ativos Alvo que poderdo ser adquiridos pelo
Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a legisla¢do, regulamentac¢do e demais questdes ambientais, tais como
auséncia de licenciamento e/ou autorizacdo ambiental para a operacdo de suas atividades e correlatas, uso
de recursos hidricos por meio de pogos artesianos, saneamento, manejo de produtos quimicos controlados
(emitidos por Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacao e descarte de residuos sdlidos;
passivos ambientais decorrentes de contaminagdo do solo e das dguas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos
imdveis que compdem seu portfélio; ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou posteriores a
aquisicdo dos imdveis, que possam acarretar perda de valor dos ativos e/ou imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e consequéncias indiretas da regulamenta¢do ou tendéncias de
mercado, incluindo a sujei¢do a restri¢Ges legislativas urbanisticas, tais como limitacdes quanto a metragem
dos terrenos e construgdes, e suas eventuais repercussdes; a ocorréncia de tais eventos podera afetar
negativamente o patrimoénio do Fundo, sua rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas; adicionalmente,
agéncias governamentais ou outras autoridades poderdo editar novas regras mais rigorosas ou adotar
interpretacGes mais restritivas das normas vigentes, impondo aos locatarios, arrendatarios ou proprietarios
de Ativos Alvo a necessidade de investimentos adicionais para adequa¢do ambiental, inclusive quanto a
obtencao de licencgas para instalacbes e equipamentos que anteriormente nao exigiam tais autorizagdes;
essas autoridades também poderdo atrasar significativamente a emissdo ou renovagdo das licencas e
autorizagbes indispensaveis ao desenvolvimento dos negdcios dos referidos agentes, causando impactos
negativos em suas operagdes; qualquer um dos eventos mencionados podera dificultar o cumprimento das
obrigacGes locaticias por parte dos locatarios ou arrendatarios; ainda, em decorréncia das exigéncias dos
drgdos competentes, podera haver necessidade de reformas ou altera¢des nos imdveis, cujo custo podera ser

#15079035v12



¥ VORTX bogond

imputado ao Fundo; a ocorréncia dos eventos acima descritos podera afetar adversamente o patrimoénio do
Fundo, sua rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

XV. Risco de Desapropriagdo. Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, dos
Imdveis Rurais de propriedade da Classe, por decisdo unilateral do Poder Publico, com o objetivo de atender
finalidades de utilidade e interesse publico. Nessa hipdtese, ndo hd garantia de que o preco pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado ou que remunerard adequadamente os valores
investidos. Assim, caso os Imdveis Rurais sejam desapropriados, tal fato podera afetar de forma adversa e
significativa as atividades da Classe, sua situacdo financeira e seus resultados. Ademais, outras restrigdes
poderao ser impostas pelo Poder Publico aos Imdveis Rurais, tais como tombamento dos imdveis ou de areas
adjacentes, incidéncia de direito de preempcdo e/ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural,
circunstancias que poderao reduzir o valor dos Imdveis Rurais ou restringir seu uso.

XVI. Riscos de Despesas Extraordindrias. A Classe, na qualidade de proprietaria dos Iméveis Rurais,
estard eventualmente sujeita ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoracdo, conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencao dos Imdveis
Rurais e dos condominios em que se situam. O pagamento dessas despesas poderd acarretar reducdo na
rentabilidade das Cotas, resultando em efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

XVILI. Riscos de Desvalorizagdo dos Imoéveis e Condi¢gdes Externas. Os Imdveis Rurais estdo sujeitos a
condicGes de mercado sobre as quais a Administradora, a Gestora e a Classe ndo possuem controle, nem
podem influenciar ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico, bem como as condi¢des da economia e
do mercado imobilidrio em geral, poderad impactar a rentabilidade dos Imdveis Rurais que compdem o
patrimonio da Classe e, consequentemente, a remunerac¢do futura dos investidores.

XVIIl. Risco Imobilidrio. Os Imdveis Rurais poderdo sofrer desvalorizagdo em razao de diversos fatores,
nao se limitando a: (i) fatores macroeconémicos que afetem a economia de forma geral; (ii) altera¢des no
zoneamento ou normas regulatdrias que impactem diretamente a localizagdo do(s) empreendimento(s), seja
por possibilitar maior oferta de imdveis, o que podera pressionar para baixo os precos futuros dos aluguéis,
ou por restringir os usos permitidos, limitando a valorizagdo e o potencial de revenda; (iii) mudancas
socioecondmicas que afetem exclusivamente a(s) regido(des) onde se situam os empreendimentos, tais como
o surgimento de favelas ou estabelecimentos potencialmente inconvenientes, como boates e bares, que
possam deteriorar a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteragGes desfavoraveis no transito que
dificultem, limitem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s); (v) restri¢des futuras relacionadas a
infraestrutura e servicos publicos, tais como capacidade elétrica, telecomunicacdes e transporte publico; e
(vi) expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) cujo valor compensatdrio no reflita o agio e/ou
a valorizacgdo histdrica dos bens. Em tais hipdteses, o patriménio da Classe, assim como a rentabilidade das
Cotas, podera ser adversamente afetados.

XIX. Perdas ndo cobertas pelos seguros contratados em relagdo aos Iméveis Rurais e descumprimento

das obrigagGes pela(s) companhia(s) seguradora(s). Ndo ha garantia de que os Imdveis Rurais serdo objeto
de seguro contra a ocorréncia de determinados sinistros e/ou quanto a abrangéncia das coberturas
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contratadas pela Classe. Ademais, existem tipos especificos de perdas que usualmente ndo sdo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Na hipdtese de ocorréncia de evento
ndo coberto pelos contratos de seguro, a Classe podera suportar custos adicionais que poderao impactar
negativamente seu desempenho operacional e seu patrimoénio, afetando, por conseguinte, a rentabilidade
dos Cotistas. Ainda, mesmo em relagdo aos bens e eventos segurados, ndo se pode assegurar que os valores
segurados serao suficientes para proteger os Imdveis Rurais contra as perdas efetivamente incorridas, o que
podera acarretar custos adicionais e prejuizos a Classe e aos Cotistas. Adicionalmente, a Classe podera ser
responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagdes a eventuais vitimas dos sinistros ocorridos,
circunstancia que podera repercutir negativamente em sua condic¢do financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

XX. Risco de inadimplemento de direitos creditérios vencidos. A Classe poderd adquirir direitos
creditdrios do agronegécio e direitos creditérios imobilidrios relativos a iméveis rurais que estejam vencidos
e ndo pagos. Tais ativos apresentam risco de inadimplemento elevado, tendo em vista que ja se encontram
em situacdo de mora, podendo a recuperacao do crédito depender de renegocia¢do, cobranca extrajudicial
ou judicial, execucdo de garantias ou outros meios previstos em lei ou contratualmente estabelecidos. A
efetiva recuperacdo dos valores devidos podera ser parcial ou ndo ocorrer, e demandar prazos
substancialmente superiores aos estimados, sujeitando a Classe a custos adicionais (incluindo honorarios
advocaticios, custas e despesas processuais), bem como a possibilidade de perda total do valor investido
nesses ativos. Além disso, eventual concentracdo relevante desse tipo de ativo na carteira poderd aumentar
a exposicdo da Classe a tal risco, impactando negativamente sua rentabilidade e o valor de suas Cotas.

14.6. Outros Riscos

XXI. Alteragdes tributarias e mudancgas na legislacao tributdria. As regras tributarias aplicaveis ao Fundo
podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento da Classe como pessoa juridica
para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operag¢des realizadas pela Classe.
Nessas hipdteses, a Classe passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo
Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugao do rendimento a ser
pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagées que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os
tributos incidentes em operacgdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento
a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, hd a possibilidade de a Classe ndo conseguir
atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n2 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pela Classe ou cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; e (iii) as Cotas da
Classe deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isengao tributaria para os rendimentos que venham a
ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.
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XXIL. Demais riscos tributdrios. Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagées
realizadas pela Carteira da Classe nao estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda. Os rendimentos e
ganhos liquidos auferidos pela Classe em aplica¢des financeiras de renda fixa ou varidvel, em geral, sujeitam-
se a tributacdo do imposto de renda na fonte, observando-se, para tanto, as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas. O imposto de renda eventualmente retido na fonte nessas operacGes poderd ser
compensado com aquele devido quando da distribuicao de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela Classe, quando distribuidos aos Cotistas, inclusive aqueles
qualificados como pessoas juridicas isentas, estarao sujeitos a incidéncia do imposto de renda na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento). Entretanto, nos termos do artigo 39, inciso Ill, e do paragrafo Unico, incisos
lell, daLein211.033, de 21 de dezembro de 2004, os rendimentos distribuidos por Fiagros ficam isentos do
imposto de renda na fonte e da inclusdo na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, desde que
atendidos, cumulativamente, os seguintes requisitos: (a) as cotas estejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (b) o cotista seja titular de cotas
qgue representem menos de 10% (dez por cento) do total de cotas emitidas pelo fundo, ou cujas cotas |he
assegurem o direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
distribuidos pelo fundo; (c) ndo seja conferido, ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, na forma da
alinea “a” do inciso | do pardgrafo Unico do artigo 22 da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o direito ao
recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total distribuido pelo fundo, ou a
titularidade de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas; e (d)
o fundo possua, no minimo, 100 (cem) cotistas. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas
na alienac¢do ou resgate das Cotas, inclusive por ocasido de sua liquidacdo, sujeitam-se ao imposto de renda
a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme a legislagdo vigente. Ndo ha qualquer garantia de que o Fundo
fara jus ou mantera os beneficios fiscais acima mencionados, inclusive, mas nao se limitando, a isencdo do
imposto de renda na fonte aplicavel a Fiagros, que depende, entre outros requisitos, da manutencdo de, no
minimo, 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que as Cotas sdo livremente negociadas no mercado secundario,
é possivel que tal condigdo ndo seja cumprida em determinados momentos. Dessa forma, o Fundo, a Classe
e os Cotistas poderdo estar sujeitos a perdas resultantes de: (i) eventual desenquadramento em relacdo as
exigéncias legais para usufruto do regime tributario previsto na legislagdo em vigor; (ii) descumprimento dos
requisitos para fruicdo do beneficio fiscal por cotistas pessoas fisicas; (iii) instituicdio de novos tributos;
(iv) elevagdo de aliquotas vigentes; (v) altera¢bes na interpretagdo atualmente adotada pelas autoridades
competentes quanto a incidéncia de tributos; ou (vi) eventual revogacdo de isen¢des atualmente aplicaveis,
0 que podera gerar obrigac¢des tributarias ndo previstas inicialmente.

XXIHI. Limita¢dao do gerenciamento de riscos. A realizagdo de investimentos na Classe exp&e o investidor
a riscos a que a Classe esta sujeita, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Ndo ha qualquer
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas. Em condigGes
adversas de mercado, esses sistemas de gerenciamento de riscos poderao ter sua eficiéncia reduzida.

XXIV. Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo. O investimento nas Cotas do Fundo constitui aplicacdo
em valores mobilidrios de renda varidvel, estando, portanto, sujeito a oscilagdo de rentabilidade. Os
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerdo, em grande medida, da performance dos Ativos
Alvo integrantes do patrimbnio da Classe, notadamente da receita oriunda de sua exploragao, da negociacdo
desses ativos, bem como da eventual valorizagdo do valor patrimonial das Cotas. Tais rendimentos também
estardo sujeitos aos custos e despesas incorridos pelo Fundo. Dessa forma, é possivel que parte relevante do
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fluxo de caixa do Fundo seja destinada ao cumprimento de suas obrigac¢des, reduzindo os recursos disponiveis
para distribuicdo aos Cotistas, o que podera impactar negativamente o valor de mercado das Cotas.

XXV. Risco decorrente da utilizacdo de instrumentos derivativos. A eventual contratacao, pela Classe,
de operagdes com instrumentos derivativos, ainda que exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, nos
termos permitidos pelo Regulamento, podera ensejar oscilagdes relevantes no valor do Patrimonio Liquido
da Classe, superiores aquelas que seriam verificadas caso tais estratégias ndo fossem adotadas. Referidas
operacdes poderao, ademais, implicar perdas patrimoniais a Classe e impactar negativamente o valor de suas
Cotas.

XXVI. Risco de realizagdo de novas emissdes sem prévia assembleia. A Classe poderad utilizar os recursos
captados por meio de novas emissdes de Cotas para a aquisicao de Ativos Alvo. Na hipdtese de insuficiéncia
de recursos para cumprimento de suas obrigacdes, a Administradora, mediante recomendacdo da Gestora,
podera deliberar pela realizacdo de novas emissdes de Cotas, independentemente de deliberacdo prévia da
Assembleia de Cotistas, observados os limites do Capital Autorizado. Nessa hipdtese, os Cotistas que ndo
realizarem aportes adicionais poderao ter sua participacao proporcional reduzida.

XXVII. Risco de diluicdo de participacdo. Na hipdtese de realizacdo de novas emissdes de Cotas, o ndo
exercicio, pelo Cotista, do direito de preferéncia conferido pelo Regulamento, por auséncia de interesse ou
indisponibilidade de recursos, podera ensejar a diluicdo de sua participac¢do no capital do Fundo, com possivel
reducdo de sua influéncia nas deliberagGes sociais e na condugao das politicas de investimento do Fundo.

XXVIIl. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo. A titularidade das Cotas ndo confere aos Cotistas
direito de propriedade direta sobre os Ativos Alvo integrantes da Carteira. Os direitos dos Cotistas sdo
exercidos de forma proporcional a quantidade de Cotas detidas, de maneira ndo individualizada, sobre a
totalidade dos Ativos que comp&em o patrimonio da Classe. Assim, o Cotista ndo possui qualquer prerrogativa
de dispor, negociar, gerir ou exercer ingeréncia direta sobre referidos Ativos.

XXIX. Risco decorrente da precificacdo dos ativos. Os ativos integrantes da Carteira da Classe serdo
avaliados de acordo com critérios e procedimentos estabelecidos para registro e avaliagdo conforme
regulamentacdo em vigor. Referidos critérios, tais como os de marcagdo a mercado dos Ativos Financeiros
(mark to market), poderdo causar variagdes nos valores dos ativos integrantes da Carteira da Classe,
resultando em aumento ou redugdo do valor das Cotas.

XXX. Inexisténcia de garantia de rentabilidade. A Administradora, o Custodiante e a Gestora nao
garantem nem se responsabilizam pela rentabilidade da Classe. Caso os ativos da Classe ndo constituam
patrimdnio suficiente para a valorizacdo das Cotas, a rentabilidade das Cotas podera ser reduzida, inexistente
ou, ainda, negativa. Dessa forma, existe a possibilidade de a Classe ndo possuir caixa suficiente para
pagamento de suas despesas, caso em que os Cotistas poderao ser chamados para realizar novos aportes na
Classe. Dados de rentabilidade verificados no passado com relagdo a qualquer fundo de investimento no
mercado, ou a propria Classe, ndo representam garantia de rentabilidade futura.

XXXI. Risco de descaracterizagdo do regime tributario aplicavel a Classe. A Gestora buscou compor a
Carteira da Classe com Ativos Financeiros e Ativos Alvo, conforme aplicavel, que sejam compativeis com a
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classificagdo da Classe como um fundo de investimento de longo prazo para fins tributarios, considerando-se
como tal um fundo de investimento que possui uma carteira de ativos com prazo médio superior a 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias, nos termos da legislacdo aplicavel. Todavia, ndo ha garantia de que
conseguirdo adquirir tais ativos e, portanto, ndo ha garantia de que a Classe seja classificdvel como
investimento de longo prazo para fins de aplicagdo do regime tributario a seus Cotistas.

XXXII.  Risco de intervengdo ou liquidagdo judicial da Administradora. A Classe esta sujeita ao risco dos
efeitos de decretacdo de intervencdo ou de liquidagdo judicial da Administradora e/ou do Custodiante, nos
termos da Lei n2 6.024, de 13 de marc¢o de 1974.

XXXIIl. Risco de decisoes judiciais desfavoraveis. O Fundo podera ser réu em diversas agles, nas esferas
civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.

XXXIV. Risco de governanga. Caso a Classe venha a emitir novas Cotas, seja mediante deliberagdo em
Assembleia Especial de Cotistas e/ou por ato unilateral da Gestora e/ou Administradora, a propor¢ido da
participacao entdo detida pelos Cotistas na Classe poderd ser alterada de modo que os novos Cotistas podem
modificar a relacdo de poderes para aprovacdo de alteracGes a este Regulamento e demais matérias de
competéncia da Assembleia Especial de Cotistas.

XXXV. Auséncia de garantia. As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Consultora
Especializada, da Administradora, da Gestora, do Custodiante ou da Classe Garantidor de Créditos — FGC, de
modo que é possivel a perda total do capital investido pelos Cotistas ou mesmo a necessidade de os Cotistas
realizarem aportes adicionais de recursos para a cobertura de eventuais prejuizos.

XXXVI. Risco operacional. Os Ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados e geridos pelo
Administrador e pelo Gestor, conforme o caso. Portanto os resultados da Classe dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a
ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

XXXVII. Emissdao de Novas Cotas. O Fundo podera, a qualquer tempo, observado o disposto no presente
Regulamento, emitir novas Cotas. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas, ndo sera assegurado qualquer
direito de preferéncia aos Cotistas, o que podera gerar a diluicdo da participagao dos titulares das Cotas que
ja estejam em circulacdo na ocasido. Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo podera ser afetada durante o
periodo em que os recursos decorrentes da emissdo de novas Cotas ndo estiverem investidos nos termos do
presente Regulamento.

XXXVIIl. Risco de Perda de Membros e Key Persons da Gestora. A Gestora depende dos servigos de pessoal
técnico na execucdo de suas atividades. Se a Gestora perder os principais integrantes desse quadro de
pessoal, em especial os Key Persons, terdo de atrair e treinar pessoal adicional para a area técnica, o qual
pode ndo estar disponivel no momento da necessidade. Caso ndo consigam atrair e manter o pessoal para
manutencdo das operagOes, a Gestora podera se ver incapacitada de identificar, analisar e assessorar na
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realizacdo de investimentos pelo Fundo, o que pode ter um efeito adverso sobre o Fundo e sua capacidade
de realizar investimentos apropriados.

XXXIX. Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de For¢a Maior. Os rendimentos da
Classe decorrentes da exploracao de Ativos Alvo estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de
casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos Ativos Alvo, incluindo pandemias, como a do coronavirus (Covid-19). Dessa forma, os
resultados da Classe estdo sujeitos a situacdes excepcionais que, mesmo diante da existéncia de sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo ocasionar perdas a Classe e aos Cotistas.

XL. Patrimonio Liquido negativo. Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuacgdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociacao
atipica nos mercados de atuagdo, sendo que ndo hd garantia de completa eliminacdo da possibilidade de
perdas para a Classe e para os Cotistas. Além disso, as estratégias de investimento adotadas pela Classe
poderdo fazer com que a Classe apresente Patrimoénio Liquido negativo, caso em que os Cotistas poderao ser
chamados a deliberar sobre aportes adicionais de recursos, de forma a possibilitar que a Classe satisfaca suas
obrigacGes.

A Classe também podera estar sujeita a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle
da Administradora, tais como moratéria, inadimplemento de pagamentos, mudanca nas regras aplicaveis aos
Ativos Alvo e Ativos Financeiros, alteracdo na politica monetaria, altera¢do da politica fiscal aplicavel a Classe,
0s quais poderdo causar prejuizos para a Classe e para os Cotistas.
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APENDICE DA SUBCLASSE A DA CLASSE UNICA DE COTAS DO SANTO REIS FIAGRO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

O presente instrumento constitui o Apéndice referente & Subclasse A da Classe Unica do Santo Reis Fiagro
Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Apéndice A”), a qual terd as caracteristicas disciplinadas abaixo.

1. DEFINICOES

1.1.

Para fins do disposto neste Apéndice A, os termos e expressdes iniciados em letra maiuscula, no

singular ou no plural, terdo os significados a eles atribuidos no Suplemento |, sem prejuizo das definicdes

especificas dispostas no Regulamento, no Anexo ou nos Apéndices.

1.2,

Em caso de conflito entre as disposicdes deste Regulamento, do Anexo e/ou dos Apéndices,

prevalecera o disposto na regra especifica (Anexo ou Apéndice, conforme aplicavel) sobre a regra geral

(Regulamento ou Anexo, conforme aplicavel).

2. 12 EMISSAO DE COTAS

Emissao

12 (primeira) emissdo de Cotas da Subclasse A.

Quantidade de Cotas:

76.804 (setenta e seis mil, oitocentas e quatro) Cotas da Subclasse A.

Montante total das
Cotas:

RS 66.999.969,40 (sessenta e seis milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e sessenta e nove reais e quarenta centavos).

Regime de Colocacio:

As Cotas serdo ofertadas sob o regime de melhores esforgos de colocacao.

Montante Minimo da
Colocagao:

RS 999.713,10 (novecentos e noventa e nove mil, setecentos e treze reais e dez
centavos).

Valor Nominal
Unitario:

RS 872,35 (oitocentos e setenta e dois reais e trinta e cinco centavos) por cada
Cota, na 12 (primeira) data de integralizagdo das Cotas da Subclasse A (“Data da
12 Integralizacdo”). Nas integralizacbes subsequentes o Valor Nominal
Unitario sera igual ao Preco de Emissao corrigido pela variacdo do IPCA
acrescido de 9% (nove por cento), calculados pro rata temporis entre a
Data da 12 Integralizagdo e a data da efetiva integralizacao.

Forma de
Distribuigao:

As Cotas da Subclasse A serdo objeto de distribuigdo publica, sob rito de registro
automatico, nos termos da Resolugao CVM 160, exclusivamente para investidores
profissionais, conforme definidos pelo artigo 11 da Resolu¢do CVM 30 (“Oferta”).
Caso ocorra a distribuicdo parcial aqui referida, as Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas no prazo de colocagdo serdo canceladas
pela Administradora. Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada sem necessidade de aprovagdo em Assembleia de Cotistas.
As Cotas poderao ser registradas para distribuicdo no mercado primario no MDA
— Mddulo e Distribuicdo de Ativos e para negociacdo no mercado secundario no
Médulo de Fundos — Fundos21, administrados e operacionalizados pela B3.

Forma de subscricdo e
integralizagao:

As Cotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, ou mediante
a entrega de Imdveis Rurais (com base em laudo de avaliagdo, elaborado por
empresa especializada), Ativos Alvo (inclusive direitos creditdrios vencidos e ndo
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pagos), Ativos Financeiros ou CRA.

Data de Emissao:

Data da 12 Integralizacdo das Cotas da Subclasse A.

Datas de Amortizacao
Programada e Resgate
Final:

N3o havera amortizagbes programadas, no entanto, as cotas poderdo ser
amortizadas na forma prevista no Regulamento do Fundo.

Benchmark:

N3ao aplicavel.

Publico-alvo:

Investidores Profissionais.

3. ASSEMBLEIA ESPECIAL DA SUBCLASSE

3.1. Aplicam-se a convocacdo e instalacdo da Assembleia Especial da Subclasse A as regras previstas no
Capitulo 9 da parte geral do Regulamento aplicaveis a Assembleia Geral de Cotistas.

3.2 O qudrum relacionado aos Cotistas titulares de Cotas Subclasse A a ser observados pela Assembleia
Especial da Subclasse A ao deliberar a alteracao deste Apéndice A serd de maioria dos presentes, desde que
representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) dos titulares das Cotas da Subclasse A presentes a

Assembleia Especial.
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APENDICE DA SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA DE COTAS DO SANTO REIS FIAGRO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

O presente instrumento constitui o Apéndice referente a Subclasse B da Classe Unica do Santo Reis Fiagro
Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Apéndice B”), a qual terd as caracteristicas disciplinadas abaixo.

1. DEFINICOES

1.1.

Para fins do disposto neste Apéndice B, os termos e expressdes iniciados em letra maidscula, no

singular ou no plural, terdo os significados a eles atribuidos no Suplemento |, sem prejuizo das definicdes
especificas dispostas no Regulamento, no Anexo ou nos Apéndices.

1.2,

Em caso de conflito entre as disposicdes deste Regulamento, do Anexo e/ou dos Apéndices,

prevalecera o disposto na regra especifica (Anexo ou Apéndice, conforme aplicavel) sobre a regra geral
(Regulamento ou Anexo, conforme aplicavel).

2. 12 EMISSAO DE COTAS

Emissao

12 (primeira) emissdo de Cotas da Subclasse B.

Quantidade de Cotas:

48.000 (quarenta e oito mil) Cotas da Subclasse B.

Montante total das
Cotas:

RS 48.000.000,00 (quarenta e oito milh&es de reais).

Regime de Colocacio:

As Cotas serdo ofertadas sob o regime de melhores esforgos de colocacao.

Montante Minimo da
Colocagao:

RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

Valor Nominal
Unitario:

RS 1.000,00 (mil reais) por cada Cota, na 12 (primeira) data de integralizacdo das
Cotas da Subclasse B (“Data de Integralizacdo”);

Forma de
Distribuigao:

As Cotas da Subclasse B serdo objeto de distribuicdo publica, sob rito de registro
automatico, nos termos da Resolugao CVM 160, exclusivamente para investidores
profissionais, conforme definidos pelo artigo 11 da Resolu¢do CVM 30 (“Oferta”).
Caso ocorra a distribuicdo parcial aqui referida, as Cotas que ndao forem
efetivamente subscritas e integralizadas no prazo de colocacdo serdo canceladas
pela Administradora. Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada sem necessidade de aprovagdo em Assembleia de Cotistas.
As Cotas poderdo ser registradas para distribuicdo no mercado primario no MDA
— Mddulo e Distribuicdo de Ativos e para negociacdo no mercado secundario no
Médulo de Fundos — Fundos21, administrados e operacionalizados pela B3.

Forma de subscrigcdo e
integralizagao:

As Cotas serdo pagas a vista, em moeda corrente nacional.

Data de Emissao:

12 (primeira) Data de Integralizacdo das Cotas da Subclasse B.

Datas de Amortizagao
Programada e Resgate
Final:

Ndo havera amortizagbes programadas, no entanto, as cotas poderdo ser
amortizadas na forma prevista no Regulamento do Fundo.

Benchmark:

Nao aplicavel.
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‘ Publico-alvo: ‘ Investidores Profissionais. ‘
3. ASSEMBLEIA ESPECIAL DA SUBCLASSE
3.1. Aplicam-se a convocacgdo e instalagdao da Assembleia Especial da Subclasse B as regras previstas no

Capitulo 9 da parte geral do Regulamento aplicaveis a Assembleia Geral de Cotistas.

3.2 O quérum relacionado aos Cotistas titulares de Cotas Subclasse B a ser observados pela Assembleia
Especial da Subclasse B ao deliberar a alteragdo deste Apéndice B sera de maioria dos presentes, desde que
representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) dos titulares das Cotas da Subclasse B presentes a
Assembleia Especial.
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SUPLEMENTO | — DEFINIGOES

“12 Emissao”: significa a primeira emissdo de Cotas da Classe do Fundo, conforme aprovada pela
Administradora, cujos principais termos e condi¢des serdao descritos no respectivo Suplemento;

“Acordo Operacional”: significa o “Acordo Operacional”, celebrado entre a Administradora e a Gestora, por
meio do qual as respectivas partes estabelecem suas respectivas obrigacées no ambito da Classe e da Classe;

“Administradora”: significa VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede
na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 42 andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob n.2
22.610.500/0001-88, autorizada a prestar servico de administracdo de carteiras de valores mobilidrios pela
CVM, de acordo com o Ato Declaratério CVM n.2 14.820, expedido em 8 de janeiro de 2016;

“Anexo”: significa o anexo descritivo da Classe;

“Anexo Normativo Ill”: significa o Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175, que dispde sobre as regras
especificas para os fundos de investimento imobiliario.

“Anexo Normativo VI”: significa o Anexo Normativo VI da Resolucdo CVM 175, que dispGe sobre as regras
especificas para os fundos de investimento nas cadeias produtivas do agronegécio.

“Apéndice A”: significa o Apéndice descritivo da Subclasse A;
“Apéndice B”: significa o Apéndice descritivo da Subclasse B;
“Assembleia Geral”: significa a assembleia para a qual sdo convocados todos os Cotistas do Fundo que sejam
titulares de Cotas que |Ihe assegurem direito de voto na Assembleia Geral, realizada nos termos do Capitulo

9 do Regulamento;

“Assembleia de Cotistas”: significa a Assembleia Geral e a Assembleia Especial, em conjunto ou
indistintamente;

“Assembleia Especial”: significa a assembleia para a qual sdo convocados somente os Cotistas da Classe,
ordinaria e extraordindria, realizada nos termos do Capitulo 9 do Anexo;

“Assembleia Especial da Subclasse”: significa a assembleia para a qual sdo convocados somente os Cotistas
de uma determinada Subclasse, realizada nos termos do Capitulo 9 do Anexo e do respectivo Apéndice da
Subclasse;

“Ativos”: significa os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros, em conjunto, que compde a Carteira do Fundo.

“Ativos Alvo”: tem o significado que Ihe é atribuido no item 6.1.1 do Anexo;
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“Ativos Financeiros”: significa os bens, ativos, direitos e investimentos financeiros, que compdem o
Patrimonio Liquido, conforme previsto no item 5.1 deste Regulamento;

“Auditor Independente”: significa a empresa de auditoria independente registrada na CVM e contratada pela
Administradora, em nome do Fundo ou da Classe, conforme aplicivel, para realizar a auditoria das
demonstracdes contdbeis do Fundo e da Classe;

“B3”: significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao;

“BACEN”: significa o Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricao”: significa o boletim de subscricdo por meio do qual o investidor formalizara a
subscricdo de Cotas da Classe;

“Capital Autorizado”: tem o significado que lhe é atribuido no item 7.4.1 do Anexo;
“Carteira”: significa a carteira de investimentos da Classe, formada pelos Ativos Alvo e Ativos Financeiros;

“Classe”: significa a presente Classe Unica de Cotas do Santo Reis FIAGRO Imobilidrio Responsabilidade
Limitada;

“CNPJ”: significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;

“Caédigo Civil”: significa a Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;

“Caédigo de Processo Civil”: significa a Lei n2 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada;

“Cotas”: significa as Cotas de emissdo da Classe, sem distingao;

“Cotistas Dissidentes”: significa os Cotistas, titulares de Cotas que Ihes assegurem o direito de voto em
Assembleia de Cotistas, dissidentes da decisdo assemblear pela interrupcdo dos procedimentos de liquidacdo
antecipada da Classe, que solicitem o resgate de suas respectivas Cotas, nos termos do item 10.2.8 deste

Anexo;

“Cotistas”: significa os titulares das Cotas, sendo que a condicdo de Cotista caracteriza-se pela abertura, pela
Administradora, de conta de depdsito em nome do Cotista;

“Custodiante”: significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de S3ao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, 22 andar, conjunto 202,

Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ sob n? 22.610.500/0001-88;

“CVM”: significa a Comissdo de Valores Mobiliarios;
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“Data da 12 Integralizagdao”: significa a data da 12 integralizacdo das Cotas, em que 0s recursos sao
efetivamente colocados a disposicao da Classe pelos Cotistas;

“Dia Utl”: significa qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, e (ii) aqueles sem
expediente na B3;

“Encargos da Classe”: significa os encargos da Classe previstos no item 13.1 do Anexo;
“Encargos do Fundo”: significa os encargos do Fundo previstos no item 10.1 do Regulamento;
“Eventos de Liquidagdo”: significa os eventos de liquida¢do descritos no item 10.1 deste Anexo;
“Fundo”: significa o Santo Reis FIAGRO Imobiliario;

“Gestora”: significa a GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n.2 17.441, em 09 de outubro de 2019, com sede na cidade
de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Reboucas, n2 3507, 22 andar, parte, inscrita no CNPJ sob o n2
32.706.879/0001-88;

“Grupo Econdmico”: significa o conjunto de entidades controladoras diretas ou indiretas, controladas,
coligadas ou submetidas a controle comum, tendo “controle” o significado previsto no artigo 116 da Lei 6.404;

“Imdvel Rural”: significa o imdvel que possui Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR ou que, localizado
em perimetro urbano, seja destinado a exploracdo de atividades das cadeias produtivas do agronegdcio e
possua registro no Registro Geral de Imdveis — RGI.

“Instru¢do CVM 516”: significa a Instru¢cao da CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.

“Investidores Profissionais”: sao os investidores assim definidos, nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM
30;

“Investidores Qualificados”: sdo os investidores assim definidos, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM
30;

“IPCA”: o indice Geral de Precos — Mercado, divulgado pela Fundag3o Getulio Vargas;

“Justa Causa”: significa (i) uma decisdo irrecorrivel proveniente de autoridade competente reconhecendo
fraude por parte da Gestora no desempenho de suas fungGes e responsabilidades nos termos deste
Regulamento; (ii) qualquer decisdo irrecorrivel proveniente de autoridade competente contra a Gestora
apontando a pratica de crime contra o sistema financeiro de atos de corrupcéo, de lavagem de dinheiro e/ou
financiamento ao terrorismo; ou (iii) decisdo, seja (a) judicial irrecorrivel, conforme aplicdvel, ou (b)
administrativa final e irrecorrivel, inclusive decisdo emitida pelo colegiado da CVM e confirmada no Conselho
de Recursos do Sistema Financeiro Nacional (CRSFN), ou (c) decisao final arbitral, cujo prazo decadencial para
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ajuizamento de ac¢do anulatéria ja tenha ocorrido, contra a Gestora relacionada a atividades ilicitas no
mercado financeiro ou de valores mobilidrios e/ou prevenindo, restringindo ou impedindo, temporaria ou
permanentemente, o exercicio do direito de atuar, e/ou ter autorizacdo para atuar, nos mercados de valores
mobilidrios e/ou financeiros em qualquer local do mundo.

“Lei 6.404”: significa a Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde sobre as
sociedades por acoes;

“Lei 8.668": significa a Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre a
constituicdo e o regime tributdrio dos Fundos de Investimento Imobilidrio e dos Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas do Agronegdcio (FIAGRO);

“Obrigacoes da Classe”: significa todas as obrigacOes da Classe previstas neste Anexo, na legislacdo e na
regulamentacdo aplicaveis, incluindo, mas ndo se limitando a, o pagamento dos Encargos da Classe, das
amortizagdes e do resgate das Cotas e as obrigacGes decorrentes das operacdes da Classe e de condenagdes
judiciais, se houver;

“Oferta Publica”: significa toda e qualquer distribuicdo publica de cotas realizada durante o Prazo de Duracao
da Classe, nos termos da regulamentacdo aplicavel da CVM;

“Bnus”: significa todos e quaisquer 6nus ou gravames, incluindo qualquer promessa de venda, caucdo,
restricdo, direito de preferéncia, de primeira oferta ou de primeira recusa, direito de garantia, fideicomisso,
penhor, alienacdo fiducidria em garantia, usufruto ou qualquer outro direito real de fruicdo, caucdo ou outra
garantia, bem como quaisquer outras obriga¢des que possuam substancialmente os mesmos efeitos dos
institutos ora referidos ou qualquer promessa, acordo ou obrigacdo de constituir qualquer dos itens acima
citados;

“Partes Relacionadas”: significa as partes integrantes de um mesmo Grupo Econémico;
“Patriménio Liquido”: significa a soma algébrica do caixa disponivel com o valor dos Ativos Alvo e Ativos
Financeiros de titularidade da Classe e eventuais valores a receber, subtraidas as exigibilidades referentes aos

Encargos da Classe e as provisGes referidas neste Anexo;

“Politica de Investimentos”: significa as regras de aplicagdo dos recursos da Classe em Ativos Alvo, conforme
previstas no Capitulo 6 do Anexo;

“Prazo de Durag¢ao do Fundo”: significa o prazo de duracdo do Fundo, definido no item 2.1.1 do Regulamento;
“Prazo de Duragao da Classe”: significa o prazo de duragdo da Classe, definido no item 2.2 do Anexo;

“Prestadores de Servigos”: significa os prestadores de servigos contratados pela Administradora ou pela
Gestora, conforme o caso, em nome da Classe, nos termos deste Anexo e do Anexo;
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“Regulamento”: significa o regulamento do Fundo, bem como o Anexo e seus respectivos Apéndices e
Suplementos;

“Resolugdao CVM 160”: Resolucdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada;
“Resolugdao CVM 175”: Resolucdo CVM n2 175, de 23 de dezembro 2022, conforme alterada;
“Resolugdao CVM 30”: Resolucdao CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada;

“Site da Administradora”: https://vortx.com.br/investidor/fundos-investimento

“Site da Gestora”: https://galapagoscapital.com/

“Subclasse(s)”: significa a Subclasse A e a Subclasse B, indistintamente;
“Subclasse A”: significa a subclasse A de Cotas da Classe;

“Subclasse B”: significa a subclasse B de Cotas da Classe;

“Taxa de Administragdo”: significa a remuneracdo que é devida a Administradora, nos termos do item 12.1
do Anexo;

“Taxa de Gestao”: significa a remuneracdo que, se aplicavel, é devida a Gestora, nos termos do item 12.2 do
Anexo;

“Taxa DI”: significa as taxas médias didrias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua péagina na internet (www.b3.com.br);

“Taxa Maxima de Custodia”: significa a taxa cobrada do Fundo, representativa do montante total para
remuneragdo do Custodiante, conforme prevista neste Anexo;

“Taxa Maxima de Distribui¢do”: significa a taxa cobrada do Fundo, representativa do montante total para
remuneragao dos distribuidores, a ser acordada a cada emissdo de novas cotas da Classe e divulgada aos
investidores nos respectivos documentos da oferta, visto que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem
servicos de forma continua a Classe, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n2 1/2023/CVM/SIN/SSE;

“Termo de Adesao”: significa documento elaborado nos termos do artigo 29 da parte geral da Resolugao
CVM 175, por meio do qual o Cotista adere a este Anexo e que deve ser firmado quando de seu ingresso na
Classe, declarando, inclusive, sem se limitar a, ter pleno conhecimento dos riscos envolvidos na operagao,
inclusive da possibilidade de perda total do capital investido, e da auséncia de classificagdo de risco das Cotas
subscritas; e
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“Valor Nominal Unitario”: significa, (i) na Data da 12 Integralizacdo, o valor individual das Cotas indicado no
respectivo suplemento de emiss3do; e (ii) todo Dia Util, o valor calculado nos termos do Anexo, para efeito da
definicdo de seu valor de amortiza¢do e/ou resgate.
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