@g pactual
Parte Geral do Regulamento

LEBLON REALTY DESENVOLVIMENTO II  FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 61.816.615/0001-85

PARTE GERAL
CAPITULO 1 —FUNDO

1.1 LEBLON REALTY DESENVOLVIMENTO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Cédigo Civil”), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei
8.668"), pela parte geral e Anexo Normativo Il da Resolugédo n® 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada, da Comiss&o de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolucao 175" € “CVM’),
tera como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe unica.

Determinado, encerrando-se em 31 de dezembro de 2033, exceto se de outra
Prazo de Duragao forma vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de
cotistas.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, sociedade anénima, com sede no municipio e estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Administrador Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 e
credenciada como Administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério
CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), responsavel pela
administracao fiduciaria [e gestéo da carteira].

LEBLON EQUITIES GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada,
com sede no municipio e estadode Rio de Janeiro, Av.Niemeyer, n.° 2, inscrita
no CNPJ n.° 10.240.925/0001-63, autorizado a prestagao dos servigos de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo com o Ato
Declaratérion®10.021, de 09 de setembro de 2008 (“Gestor’ e, quando referido
conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores de Servigos Essenciais”).

Gestor

Foro Aplicavel Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo.

Encerramento do Dia 31 do més de junho de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente,
‘Regulamento’, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominagao da Classe

CLASSE UNICA DE COTAS DOLEBLON REALTY
DESENVOLVIMENTO Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Anexo | (“Anexo I”)
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1.3 O Anexo de cada Classe, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes
previstos na regulamentagao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a indicagéo dos
demais prestadores de servigcos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de insolvéncia; (iii)
condigdes de resgate e amortizagao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais procedimentos
aplicaveis as manifestagdes devontade dos cotistas; (v) remuneragéo dos prestadores de servigos; (vi)
politica de investimentos e composigao e diversificagdo da carteira, bem como os requisitos e critérios
correlatos referentes a selegao e realizagdo de investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de
risco.

1.4 O Apéndice de cada Subclasse, conforme aplicavel, dispbe, sem prejuizo de outros requisitos e
informacgdes previstos na regulamentacéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicao de cotas em novas emissées; e (ii) bases de calculo
e percentuais para calculo da Taxa de Administragdo, Taxa de Gestao e Taxa de Performance.

1.5 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme
as definigdes indicadas no Glossario apenso a este Regulamento e no decorrer do documento; (i)
referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (i) todos os prazos previstos neste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n°
13.105, de 16 de margo de 2015, isto &, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento;
(iv) caso qualquer dataem que venha a ocorrer evento nos termos deste Reg ulamento, seus Anexos
e Apéndices ndo seja Dia Util, conforme definigio nele prevista, considerar-se-a como a data do referido
evento o Dia Utilimediatamente seguinte; (v) em caso de conflito de interpretagdes entre a Parte Geral,
os Anexos e/os Apéndices, as disposicbes mais especificas deverdo prevalecer em relagdo as
disposicdes genéricas, isto é, as disposi¢cbes do Apéndice se sobrepdem as disposi¢cdes do seu
respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as disposi¢gdes do Anexo se sobrepdem as da Parte Geral; e
(vi) salvo quando expressamente disposto de forma distinta, as disposi¢cbes dos Anexos e dos
Apéndices séo aplicaveis, exclusivamente, aos seus respectivos Anexos e Apéndices.

CAPITULO 2 —RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS ESSENCIAIS

21 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do F undo respondem perante
a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus préprios atos e omissdes contrarios a lei,
ao Regulamento do Fundo ou a regulamentagao vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo
do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses previstas na regulamentacao aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribui¢cdes previstas neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel, cabe
ao Administrador praticar os atos necessarios a administragio do Fundo, o que inclui, mas néo
se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da Classe, dos seguintes servigos: (a)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c) auditoria
independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servigos em beneficio do Fundo ou da
Classe.

2.1.2 Nao obstante as atribui¢des previstas neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel, cabe
ao Gestor praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos do Fundo, o que inclui,
mas nao se limita, a contratagéo, em nome do Fundo ou da Classe, dos seguintes servigos: (a)
intermediagao de operacgdes para carteira de ativos; (b) distribuigdo de cotas; (¢) consultoria de
investimentos ou consultoria imobiliaria; (d) classificagao de risco por agéncia de classificagéo
de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de
ativos; e, eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do Fundo ou da Classe.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo n&o se encontre
dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizagio de tal servigo. As atribuigdes e a responsabilidade pela
prestagao deste tipo de servigo perante o Fundo e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.
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2.2 Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuagéo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
ou a regulamentagdo aplicavel, comprovados em sentenga judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.21 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serédo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venhaa sofrerem virtude darealizagdo de suas
operagdes.

2.3 Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servigos ndo altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo
ou a CVM.

24 Os investimentos no Fundo ndo s&o garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo FGC.

CAPITULO 3 —~ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

31 O Fundo tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

CAPITULO 4 —ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serado deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagao vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposigdes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

4.1.1 A convocagéo da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrdnico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscrigéo, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal
informacgéo.

4.1.2 A instalagdo ocorrera com a presencga de qualquer nimero de cotistas.
4.1.3 A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocagéao.

4.1.4 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacgao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

4.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagao na Classe.

4.1.6 As deliberagbes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servico
Essencial; (ii) fusao, incorporagao, ciséo, total ou parcial, a transformacao ou a liquidagéo do
Fundo; e (iii) alteragcdo do Regulamento, que serao tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de
100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
até 100 (cem) cotistas.
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4.1.7 As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

4.2 As deliberacdes daassembleia geral de cotistas poderéo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

4.3 Serao excluidos do cOmputo dos quéruns de deliberagéo as Cotas de titularidade dos Cotistas que se
declarem em situagdo de conflito de interesses.

4.4 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

4.5 Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ousubclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO 4 —quanto a assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO 5 —-DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA
5.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizarao em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminharao de forma eletrénica as informagdes de envio obrigatério previstas na

regulamentagao aplicavel.

5.2 O Administrador mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
davidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website www.btgpactual.com
SAC 0800 772 2827
QOuvidoria 0800 722 0048
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CLASSE UNICA DE COTAS DO LEBLON REALTY DESENVOLVIMENTO Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO LEBLON REALTY DESENVOLVIMENTO Il FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 —CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da Classe estdo descritas abaixo:

Leblon Realty Gestao De Recursos Ltda., sociedade limitada, com sede
no municipio e estado do Rio de Janeiro, na Av. Niemeyer, n.° 2, insciita
no CNPJ sob 0 n.° 40.572.639/0001-66, e Enforce Gestao de Ativos
S.A., sociedade an6nima, com sede no municipio de Campinas, estado de
A Sé&o Paulo, na Av. Carlos Grimaldi, n.° 1701, Conj. 05A, inscrita no CNPJ
Cnenlines lnelliEes Sob 0 1.0 25370.971/0001.54 (‘Consultores Imobilidrios) para dar
suporte e subsidiar os Prestadores de Servicos Essenciais em suas
atividades de analise, selegdo e avaliagdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira da Classe.

Tipo de Condominio Fechado.

Determinado, encerrando-se em 31 de dezembro de 2033, exceto se de
outraforma vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia
geral de cotistas.

O Administrador mantera a Classe e, consequentemente, o Fundo em
funcionamento ap6s o Prazo de Duragdo, independentemente de
deliberagdo em Assembleia de Cotistas, caso ainda vigorem direitos e
obrigagbes contratuais principais e acessorias, parcelas a receber, earn-
Prazo de Duragao outs, contingéncias ativas e passivas, valores mantidos pela Classe para
fazer frente a tais contingéncias passivas, valores em contas escrow ou
vinculadas e valores a indenizar pela Classe relativamente a
desinvestimentos do Fundo, os quais, ao final do Prazo de Duragdo, ndo
tenham seus prazos contratuais ou de prescrigdo e/ou decadéncia
legalmente transcorridos. Na hipotese de o Fundo ser mantido em
funcionamento nos termos aqui previstos, o Gestor nao fara jus a qualquer
taxa de gestao devida pela Classe, sem prejuizo do pagamento da Taxa
de Administragao que remunera o Administrador.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Tijolo”.
Classificagao ANBIMA Tipo de gestao “Ativa’”.

Segmento: “Desenvolvimento”.

BTG Pactual
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CLASSE UNICA DE COTAS DO LEBLON REALTY DESENVOLVIMENTO Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Objetivo

Publico-Alvo

Custodia e Tesouraria

Escrituragao

Emissdao e Regime
Distribuicao de Cotas

Capital Autorizado

BTG Pactual

de

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagédo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, primordialmente, por meio da aquisi¢éo de (i) empreendimentos
imobiliarios em desenvolvimento, ou seja, projetos completamente novos,
ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento, dentre
outros, ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados,
sendo certo que a aquisi¢do sera realizada por meio de sociedade de
proposito especifico (“SPE”); (ii) de quaisquer direitos reais sobre bens
imoveis; (iii) de agdes, cotas de sociedades ou outras formas de
participagdo permitidas aos fundos de investimento imobiliario
("Sociedades Investidas"), cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (iv) de
Certificados de Potencial Adicional de Construgédo ("CEPAC"); e (v) de
Certificado de Recebiveis Imobilidrios ("CRI") (“Ativos Alvo”).

Adicionalmente, a Classe podera investir em (i) Outros ativos ou valores
mobiliarios admitidos ou permitidos nos termos do Anexo Normativo lll da
Resolugdo CVM 175; e (ii) Outros Ativos, conforme definidos abaixo
(“Outros Ativos”).

O objetivo da Classe ndo representa, sob qualquer hipétese, garantia da
Classe ou de seus Prestadores de Servicos Essenciais quanto a
segurancga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Investidores profissionais, conforme definidos no art. 11 da Resoluggo
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores Profissionais” e
“Resolugdo CVM 30", respectivamente).

Banco BTG Pactual S.A., instituicao financeira, com sede no municipio e
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratério n° 7.204, de 25 de abril de 2003 (‘CUSTODIANTE").

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mohbiliarios, sociedade anénima, com sede no municipio e estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Tomre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de escrituragdo de cotas
de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM n°
8.696, de 22 de margo de 2006 (“Escriturador”).

O valorde cada emissé&o de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuigao seguirdo o disposto no instrumento que
aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas.

Encerrada a Primeira Emissado, o Administrador, a exclusivo critério do
Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas, desde

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 2
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Direito de Preferéncia em
Novas Emissoes Aprovadas

Negociagao

Procedimentos para

pagamentos de rendimentos e
amortizagiao’

gue limitadas ao montante total de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de
reais), ainda cabendo-lhe reduzir tal montante sem aprovagéo de
Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste Anexo I.

Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na propor¢cdo do niumero de Cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a
10 (dez) dias uteis, sendo certo que, a critério do Administrador, conforme
recomendacao do Gestor, podera ou ndo haver a possibilidade de cesséo
do direito de preferéncia pelos cotistas entre os préprios cotistas ou a
terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de
subscrigdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condi¢bes a
serem indicados no ato do Administrador que aprovar a emissao de novas
cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-base para definicdo de
quais cotistas terao o direito de preferéncia, observados ainda os
procedimentos operacionais dos mercados a que as Cotas estejam
admitidas a negociacgéo, se aplicavel.

As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagédo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”)
e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagao e liquidagéo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcao (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricdes a negociagcdo
previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (‘Resolugdo CVM 160°). Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundaro,
observados o prazo e as condigdes previstos neste Anexo. O
Administrador fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagéo,
independentemente de prévia autorizagido daassembleia geral de cotistas,
desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
de forma igualitaria, sem distingao entre os cotistas, ressalvada a situagéo
prevista no item 5.3.3 deste Anexo.

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagéo, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo comos procedimentos
operacionais do respectivo ambiente de negociagéo.

BTG Pactual
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Em feriados de &mbito nacional, a Classe nao recebera aplicagdes e nem
realizara resgates e amortizagdes, sendo certo que estas datas ndo serdo
Feriados consideradas dias Uuteis para fins de contagem de prazo de conversdo de
cotas e pagamento de resgates. Nos feriados estaduais e municipais, a
Classe recebera aplicagdes e realizara resgates e amortizagées.

A integralizagdo das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve ser
feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Suplemento H do Anexo Normativo Il da
Resolugéo 175, aprovado pela assembleia especial de cotistas, e sendo
certo que a integralizagdo em bens e direitos sera realizada fora do
ambiente da B3.

Integralizagao das Cotas

A integralizac&o das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve ser
realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de
subscri¢do.

O Gestor, em relagdo a esta Classe, adota politica de exercicio de direito
de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores. no
seguinte endereco: https://leblonequities.com.br/.

A Politica de Voto orientara as decisées do GESTOR em assembleias de
detentores de titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus titulares
o direito de voto. O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu
exclusivo critério e a qualquertempo, sem a necessidade de aprovagéo ou
prévia comunicagao aos cotistas.

Adocao de Politica de Voto

CAPITULO 2 —RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
21 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

2.2 Os seguintes eventos obrigarao o Administrador a verificar se o Patriménio Liquido da Classe esta

negativo:

(i) qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia de Classe;

(ii) inadimpléncia de obrigacbes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe
gue representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimdnio Liquido, naquela data de
referéncia;

(iii) pedido de recuperagado extrajudicial, proposta de recuperagéo judicial, faléncia, intervenco,
liquidagao extrajudicial e/ou regime de administragdo temporaria de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe; e

(iv)  condenacdo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimdnio Liquido.

23 Caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaragéo judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragéo judicial de insolvéncia da Classe, devera
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugao CVM 175.
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24

Serao aplicaveis as disposi¢gdes da Resolugao CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipdtese de Patrim6nio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 —~ENCARGOS DA CLASSE

3.1

3.2

A Classe tera encargos que lhe poderéo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

As despesas incorridas na estruturacao, distribuicéo e registro das ofertas primarias de cotas da Classe,
conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos da Classe, nos termos da regulamentagéo
aplicavel ou poderao ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da
aprovacgao de cada emissdo subsequente de cotas da Classe.

CAPITULO 4 —POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1 Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe serédo objeto de prévia avaliagéo,
nos termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolug&o 175. O laudo de avaliagdo dos
imoéveis devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugao 175.

4.2 Os recursos da Classe serao aplicados, segundo a Politicade Investimentos prevista neste Anexo, com
a finalidade de, fundamentalmente:

(i) auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizagao de incorporagbes e participagéo
em empreendimentos imobiliarios;

(ii) auferir receitas por meio de locagao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie dos
imoéveis integrantes do seu patrimbnio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais
direitos;

(iii) auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no item 4.9 deste Anexo.

4.3 A participagdo da classe em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente, por meio da
aquisigao dos Ativos Alvo, mas também por meio da aquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos’
e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

(@) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

(i) acoes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de subscri¢io,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

(iii) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FlI;

(iv)  certificados de potencial adicional de construgéo emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84,
de 31 de margo de 2022;

(v) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em agdes que
invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario;

(vi) cotas de outros Fll;
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

(vii)  certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta p iblicaregistrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado;

(viii)  letras hipotecarias;
(ix) letras de crédito imobiliario; e
(x) letras imobiliarias garantidas.

A aquisicao dos Ativos Alvo podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de pemuta,
com entrega de area construida ao vendedor, ou dagdo em pagamento, ou integralizagdo de imoével
em uma SPE e/ou em um Fll por parte do proprietario e aporte d os recursos pelo Fundo, nos termos
da regulamentacéo aplicavel. Adicionalmente, o Gestor contratara, em nome da Classe, conforme
recomendagao do Consultores Imobiliarios, escritério de advocacia para fins de auditorias juridica,
técnica e ambiental a serem realizadas no Ambito da aquisi¢gdo dos Ativos Alvo, e com base em termos
usuais de mercado utilizados para aquisi¢des imobiliarias.

Os imodveis ou direitos reais a serem adquiridos pela Classe deverao estar localizados em territério
brasileiro.

A Classe podera realizar construgdes, reformar ou benfeitorias nos Ativos-Alvo, com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploragao.

O Administrador , conforme recomendagao do Gestor, devera efetuar, diretamente ou por meio de SPE
e/ou de FlI, investimento de aquisigcdo de Ativos Alvo para o desenvolvimento e construgao de projetos
imobiliarios ou projetosimobiliarios ja executados ou em desenvolvimento e construgéo, desde que tais
investimentos sejam compativeis com o cronograma fisico-financeiro das obras previstas nos
respectivos projetos imobiliarios e o investimento esteja de acordo com a Politica de Investimentos da
Classe. Quando o investimento da Classe se der em projetos imobiliarios em construgéo ou reforma,
cabera ao Administrador, conforme recomendacéo do Consultores Imobiliarios e, independentemente
da contratagao de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento ou
reforma do projeto.

4.71 Sem prejuizo do disposto acima, podera ser contratado terceiro especializado para o
gerenciamento das obras, para controle dos desembolsos, conforme medi¢des durante a etapa
de desenvolvimento e construgdo dos Ativos Alvo, sendo certo que, caso hajaa contratagéo de
terceiros em situagao de conflito de interesses, devera ser aprovado em assembleia de cotistas

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patriménio da Classe poderao ser negociados, adquiridos ou
alienados pela Classe sem a necessidade de aprovagéao prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a Classe e 0 Administrador e/ou 0 Gestor e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

A Classe podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo por meio de cessao de
direitos creditorios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagao, venda ou
direito real de superficie.

Considerando que classe de cotas é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, caso esta
invista preponderantemente em valores mobilidrios, ndo estara sujeita aos limites de aplicagéo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugéo 175.

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos
termos deste Anexo, serdo aplicadas em:
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4.12

4.13

4.14

(i cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidezcompativelcom as necessidades da Classe, de acordo comas normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolugéo 175;

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protegcéo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

A Classe ndo podera realizar operagdes de day frade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posi¢ao anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

O objeto e a Politica de Investimentos da Classe somente poderao ser alterados por deliberagéo da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

E vedada a Classe de cotas emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios.

CAPITULO 5 —-CARACTERISTICAS, CONDIGOES E COLOCACAO DAS COTAS

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

O Patrimdnio Liquido da Classe é constituido pela soma: (i) do caixa disponivel; (ii) do valor da carteira,
incluindo os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros; e (iii) dos valores a receber, deduzidas de tal soma as
exigibilidades.

As Cotas da Classe corresponderao a fragdes ideais de seu patrimdnio, terdo forma nominativa e
escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigagées, incluindo o direito de
comparecer as Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as
hipéteses de impedimento e/ou suspensao de direitos de voto previstas neste Regulamento e na
regulamentagao aplicavel.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas, aberta em nome do Cotista
e o extrato das contas de depdsito representara o numero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes
ao Cotista.

Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos,
observado que, deacordono art. 2°daLei 8.668 o cotistanao podera requerero resgate de suas cotas,
a qualquer tempo, senao na data de liquidagao da Classe e segundo os procedimentos previstos neste
Anexo |.

O titular de cotas da Classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimdnio da Classe; (i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patrimbnio da Classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigagdo
de pagamento das cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse
da Classe.

CAPITULO 6 —EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGCAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emisséao das Cotas

6.1

6.2

A Classe iniciara suas operagdes, tdo logo atenda o patrimonio minimo inicial de R$ 1.000.000,00 (um
milhao dereais), correspondente a 100.000 (cem mil) cotas com valor unitario de emissdo de R$ 100,00
(cem reais).

A Primeira Emissao, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada no ato de constituicdo
do Fundo e da Classe.

6.2.1 Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribuigao, tais valores deverao ser
alocados em Ativos Financeiros.
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6.3

6.4

Apos a Primeira Emissé&o, eventuais novas emissdes de cotas somente poderao ocorrer mediante
aprovacao daassembleia especial de cotistas, semlimitacdo de valor; ou mediante simples deliberagéo
do Administrador, desde que limitado ao Capital Autorizado para emissao de cotas.

O prego de Emissao das Cotas objeto da nova Emissao devera ser fixado com base: (i) no valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido atualizado da
Classe e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no resp ectivo instrumento de
aprovagao da nova Emisséo; (i) nas perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (jii) no valor de
mercado das Cotas ja emitidas, quando admitidas em mercado de bolsa de valores ou em mercado de
balc&o organizado. Em caso de Emissdes aprovadas em Assembleia Especial de Cotistas, o prego de
emissao denovas Cotas podera ser fixado com base nas trés alternativas descritas acima ou, ainda,
com base em outro critério aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas, conforme recomendagao
do Gestor. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor
a escolha do critério de fixagao do valor de emissao das novas Cotas dentre as trés alternativas acima,
bem como o énus de demonstrar, quando solicitado pelos Cotistas, o calculo do valor das Cotas objeto
da nova emissao, segundo os critérios do Art. 20, §1°, da parte geral da Resolugao CVM 175.

6.4.1 A cada Emisséo, podera, a exclusivo critério do Administrador, ser cobrada uma taxa de
distribuicao, a qual sera paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscrigao primaria,
conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva Emisséo.

6.4.2 Os investidores que ndo tenham subscrito Cotas no ambito da Primeira Emiss&o e que venham
a subscrever Cotas em emissdes subsequentes, incluindo apos a Classe ter efetuado seu
primeiro investimento, receberao tratamento similar ao concedido aos Cotistas existentes, sem
prejuizo de serem previstos termos e condigdes distintos em cada Emissao e distribuicdo de
Cotas, na forma da regulamentagéo aplicavel.

Subscricdo das Cotas

6.5

6.6

6.7

Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) Termo de Adeséo, no qual declarara
que conhece e esta ciente de todos os termos e condigdes do Fundo, em especial dos riscos aplicaveis
ao investimento nas Cotas; e (ii) para a subscricdo de Cotas, Compromisso de Investimento e/ou
Boletim de Subscrigdo, conforme o caso.

6.5.1 No momento da subscricdo das Cotas, cabera a instituigao intermediaria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequagao do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.

Ao celebraro Compromisso de Investimento, o investidor se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas em atendimento as Chamadas de Capital que
venham a ser realizadas pelo Administrador, nos termos e condig¢des previstos no Compromisso de
Investimento e neste Anexo |.

Em emissées subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizag&o, sendo que
no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo: (i)
participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o
pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

Integralizacdo das Cotas

6.8 As Cotas poderéo ser integralizadas a vista ou mediante Chamadas de Capital, em moeda corrente
nacional ou mediante a entrega de Ativos Alvo e/ou de Ativos Financeiros, conforme estipulado no ato
que aprovar a respectiva Emissao de Cotas, observadas as condigdes estabelecidas os respectivos
Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento, conforme o caso.
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6.8.1 A integralizagéo de Cotas por meio da entrega de Ativos Financeiros sera feitade acordo com
a legislagdo em vigor. O Administrador se reserva no direito de apurar eventuais tributos
devidos e exigir, como condigdo para a efetivacao da operagao e a seu exclusivo critério, o
prévio recebimento dos recursos necessarios a quitagao desses. Ainda, o Administrador se
reserva no direito de reclassificar operagdes que, na esséncia, sejam equivalentes a apores
para a elas aplicar as exigéncias previstas neste item.

6.9 Na medida em que sejam identificadas oportunidades de investimento e/ou necessidades de recursos
para pagamento de despesas e encargos do Fundo e/ou da Classe, o Administrador, de acordo com
as instrugdes do Gestor, realizara Chamadas de Capital, ou seja, comunicara os Cotistas sobre tal
oportunidade e/ou necessidade, solicitando o aporte de recursos na Classe mediante a integralizagdo
parcial ou total das Cotas subscritas por cada um dos Cotistas nos termos dos respectivos
Compromissos de Investimento.

6.9.1 As Chamadas de Capital para a realizagdo de investimentos serdo realizadas a qualquer
momento durante o Periodo de Investimento e estarao limitadas ao valor do capital subscrito
de cada Cotista. As Chamadas de Capital para o pagamento de despesas e encargosdo Fundo
poderéo serrealizadas a qualquer momento durante o Prazo de Duragao, mas nao estarao
limitadas ao valor do capital subscrito de cada Cotista.

6.9.2 Ao receber uma Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados a integralizar parte ou a
totalidade de suas Cotas no prazo previsto na referida Chamada de Capital, o qual ndo podera
ser inferior a 7 (sete) Dias Uteis contados do recebimento da Chamada de Capital, conforme
solicitado pelo Administrador em observancia as instrugdes do Gestor e de acordo com o
disposto nos respectivos Compromissos de Investimento.

6.9.3 O Administrador podera, eventualmente, realizar Chamadas de Capital aos Cotistas de forma
desproporcional entre Cotistas, de modo que um ou mais Cotista venha a integralizar, em uma
ou mais Chamadas de Capital, uma parcela maior ou menor, conforme o caso, das Cotas por
ele subscritas em relagdo aos demais Cotistas ou até mesmo a totalidade das Cotas por ele
subscritas, visando a equalizar as participagdes entre os Cotistas em relagdo ao Capital
Comprometido vis-a-vis 0 capital efetivamente integralizado por cada Cotista, bem como a
atender eventuais restrigdes regulatérias a que os Cotistas eventualmente estejam sujeitos.

6.10 Sem prejuizo do quanto disposto neste Anexo | e nos Compromissos de Investimento, as Chamadas
de Capital deverado observar, ainda, o seguinte procedimento:

(i) Para cada Chamada de Capital, o Gestor devera encaminhar ao Administrador, no formato de
planilha, que devera observar o padrao do préprio Administrador, os valores que serdo chamados
para cada investidor que subscreveu as cotas da 1% Emissdo, bem como seus dados de contato; e

(ii) No dia de envio de cada Chamada de Capital, o Administrador comunicara aos investidores, por
meio de e-mail e de divulgagao de fato relevante ao mercado, no minimo, as seguintes informagoes:
(a) quantidade de cotas que deverao ser integralizadas; (b) valor total que devera ser integralizado;
e (c) data prevista para liquidagido da Chamada de Capital. As informagdes previstas neste iteme
os dados de contato dos investidores serado informados pelo Gestor e/ou pelo Coordenador Lider
ao Administrador, por meio da planilha prevista no item (i) acima.

6.11  No caso de inadimplemento, a Administradora notificara o Cotista Inadimplente para sanar o
inadimplemento no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis. Caso o Cotista Inadimplente ndo sane o
inadimplemento dentro de 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento da notificagao descrita acima,
a Administradora podera tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto ou isoladamente:

(i) suspender os direitos politicos, inclusive de voto, do Cotista Inadimplente até o
adimplemento de suas obrigacdes; e

(i) quando da realizagdo de amortizagbes de cotas da Classe ou de distribuicbes de
resultados da Classe, todos os valores devidos ao Cotista Inadimplente a titulo de
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6.11.1.

6.11.2

6.11.3.

6.11.4.

6.11.5.

amortizagao de cotas ou de distribuicdo de resultados da Classe deverao ser
primeiramente usados para quitar as obrigagdes pecuniarias de tal Cotista Inadimplente
para com a Classe, incluindo pagamento de despesas e encargos da Classe, quaisquer
valores devidos a Classe relacionados as Cotas nao integralizadas pelo Cotista
Inadimplente nos termos da Chamada de Capital respectiva, incluindo, na seguinte
ordem, (i) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor
em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento), e
(i) deixara de fazer jus aos rendimentos da Classe na proporgao das cotas por ele
subscritas e nao integralizadas, autorizada a compensagao.

Sem prejuizo do disposto no acima, o Administrador podera iniciar, de forma discricionara, ou
submeter a decisao para deliberagédo da Assembleiade Cotistas, os procedimentos judiciais
para a cobranga dos valores correspondentes as cotas nao integralizadas conforme cada
Chamada de Capital, acrescidos (a) de juros anuais de 12% (doze por cento) ou da maior taxa
permitida por lei, o que for menor, (b) da variagao anual do IGP-M, calculada pro rata temporis
a partir da data de inadimplemento e (c) dos custos de tal cobranga.

O Cotista Inadimplente tera seus direitos politicos e econémicos suspensos até o que ocormer
primeiro dentre: (i) a data em que for quitada a obrigagdo do Cotista Inadimplente; e (ii) a data
de liquidagéo da Classe.

Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigagdes apds a suspensdo de seus
direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente reassumira seus direitos polticos e
patrimoniais, conforme previsto neste Anexo .

Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pela Administradora ou pelo
Fundo em com relagdo a inadimpléncia do Cotista Inadimplente deverao ser suportadas
integralmente por tal Cotista Inadimplente, a menos que de outra forma determinado pela
Administradora em sua exclusiva discricionariedade.

Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, sera concedido aos Cotistas o
prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado da datade seu vencimento original para a realizagéo do
pagamento da integralizagdo de Cotas sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa ou
mora.

Transferéncia de Cotas

6.12

6.13

Nao havera direito de preferéncia aos Cotistas da Classe em relagao as transferéncias de Cotas no
mercado secundario.

No caso de alienagao voluntaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao
Administrador e ao Gestor, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e
qualificagéo do cessionario, bem como o prego, condigdes de pagamento e demais condigdes.

6.13.1 A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificagao, pelo Administrador do

atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolugao 175 e
alteragbes posteriores e demais regulamentagdes especificas.

6.13.2 As cotassomente poderdo sertransferidas se estiveremtotalmente integralizadas ou, caso ndo

estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigagbes do cotista cedente
perante o Fundo no tocante a sua integralizagao.

CAPITULO 7 —RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA CLASSE

71
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7.2

7.3

Caso a Classe efetue amortizagdo de capital, o Administrador podera solicitar aos cotistas que
comprovem o custo de aquisicado de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovagéo
terdo o valor integral da amortizac&o sujeito a tributagao, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

No caso de dissolugéo ou liquidagao da Classe, o patrimbnio da Classe sera partilhado aos cotistas na
propor¢éo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe.

7.3.1 Na hipdtese de liquidacao da Classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao da Classe.

7.3.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da Classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo
com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

7.3.3 Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentacéo
necessaria e aplicavel.

CAPITULO 8 —POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis

(“Montante Minimo de Distribuigao”).

Aolongo de cada semestre, oresultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do Gestor
e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 18°
(decimo oitavo) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (‘Més de Competéncia’
e ‘Data de Distribui¢ao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentua,
observado que, na Data de Distribuic&o relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre,
tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuigdo, nos termos do art. 10°, paragrafo Unico,

da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, seréo, a critério do
Gestor, em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, para
posterior distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a Reserva
de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos cotistas,
observadas as restricdes decorrentes da legislagcéo e/ou regulamentagao aplicaveis, exclusivamente
nas hipéteses: (i) de deliberagao dos catistas; (ii) de liquidagdo da Classe, nos termos do deste Anexo.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderao ndo atingir o referido percentual minimo.

Faréo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da Classe no fechamento do 5°
(quinto) dia util anterior (exclusive) a Data de Distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com
as contas de deposito mantidas pelo Escriturador.

8.5.1 Para supririnadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(‘Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
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decorrentes desta aplicagdo poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia,,
sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput deste artigo.

8.5.2 Para a constituicdo ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengéo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

CAPITULO 9 —PRESTADORES DE SERVICOS

Administracéo

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

A Classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposicdes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem poderes
para praticar todos os atos necessarios a administragdo da Classe, observadas as competéncias
inerentes ao Gestor.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragédo de seus préprios negécios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.

O Administrador sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
imoveis adquiridos pela Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo

O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, observadas as recomendagdes do Gestor,
praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugio dos objetivos da Classe,
desde que em observancia a este Anexo | e a legislacdo e regulamentagao aplicaveis:

(i) celebrar os contratos, negdcios juridicos e a realizagdo de todas as operagdes
necessarias a execugao da politica de investimento da Classe, incluindo instrumentos
relacionados a alienagao ou a aquisigao dos Ativos-Alvo, salvo nas hipéteses de Corfflito
de Interesses, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio da Classe, de
acordo com a Politica de Investimento, conforme aprovados pelo Gestor;

(iiy  adquirir de quaisquer terceiros, transigir, vender, permutar ou de qualquer forma alienar,
no todo ou em parte, para quaisquer terceiros, incluindo, mas néo se limitando, para
cotistas da Classe, salvonas hipéteses de Conflito de Interesses, Ativos-Alvo e Ativos
de Renda Fixa, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio da Classe,
conforme aprovado pelo Gestor e de acordo com a Politica de Investimento, inclusive
com a elaboragao de analises econémico-financeiras, se for o caso;

(iii)  celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros,
a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos da Classe;

(iv) alugar ou arrendar os Iméveis-Alvo integrantes do patriménio da classe de cotas; e
(v)  adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos de Renda Fixa para a Classe.

Os poderes constantes do item 9.4 s&o outorgados ao Administrador pelos cotistas da Classe, outorga
esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adeséo a este regulamento, ou ainda,
por todo cotista que adquirir cotas da Classe no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo.
A aquisicéo das cotas pelo investidor mediante operagao realizada no mercado secundario configura,
para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigdes deste
regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposigdes relativas a politica de investimento.
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9.6 Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo Administrador

(i)

(iv)

departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
escrituragao de cotas; e

gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipétese de o
Administrador ser o Unico prestador de servigcos essenciais.

9.7 O Administrador devera prover a Classe com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagdo de
prestadores de servigos:

(@)

(b)

departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de

projetos imobiliarios; e

custddia de ativos financeiros.

9.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragéo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da Classe compete exclusivamente a0
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da Classe.

9.7.2

9.7.3

E dispensada a contratagéo do servico de custédia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido da Classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagao mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
de registro e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Os servigos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira s6 sao obrigatérios caso
a Classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimdnio em valores
mobiliérios.

Obrigacbes e responsabilidades do Administrador

9.8 Em acréscimo as obrigagbes previstas neste Anexo e na regulamentagdo aplicavel, cabe ao
Administrador;

BTG Pactual

(i)

Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da Classe, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Anexo;

Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imoéveis, das restricdes
determinadas peloart. 7° daLei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(@) ndo integram o ativo do Administrador;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagcdo do
Administrador;

(c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;
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(e) nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e

) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer dnus reais;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(a) a documentagao relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo; e

(b) os relatorios dos profissionais ou empresas contratadas nostermos dos Arts. 26
e 27 do Anexo Normativo lll da Resolugao 175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(v) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
Classe.

Da divulgacéo de informacdes

9.9

9.10

9.11

9.12

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas do
Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatérias exigidas pela Resolugio
175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagao de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

9.10.1 Oenviodeinformagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagdo do cotista.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragéo que ocomer em
suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrénico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicag&o com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da Classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

Substituicdo do Administrador

9.13

9.14

O Administrador deve ser substituido nas hipoéteses de rendncia ou destituigdo por deliberagéo da
assembleia de cotistas.

Na hipotese de renuncia, o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes até
a averbagao, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

9.14.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagao daassembleia de cotistas prevista no item 9.14 acima, caso o Administrador ndo
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.
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9.14.2 Aplica-se o disposto no item 9.14 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidagcdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidagao extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo Administrador para processar a liquidagao.

9.14.3 Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicag&o no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicao para processar a liquidagédo do Fundo.

9.14.4 Nas hipoteses referidas no item 8.15, bem como na sujeicdo do Administrador ao regime de
liquidacado judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
Administrador constitui documento habil para averbagao, no Cartério de Registro de Imdveis,
da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patrimbnio da Classe.

9.14.5 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio da Classe ndo
constitui transferéncia de propriedade.

Gestéo

9.15 O Gestor, observadas as disposi¢cdes previstas na regulamentagao e autorregulagéo aplicaveis e as
limitagGes legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestado da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuagéo.

9.16 Compete ao Gestornegociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociagdo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a Classe para essa finalidade.

Consultores Imobiliarios

9.17 Sao atribuigdes do Consultores Imobiliarios:

0] Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimentos
deste Anexo, os Ativos integrantes ou que possamvir a integrar a carteira da Classe;

(i) Participar de negociagdes e propor negocios a Classe, observada a Politica de
Investimentos constante deste Anexo;

(iii) Administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimdnio da Classe, a exploragédo do direito de superficie; e

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.

9.17.1 Ocorrendo a contratagdo, a Consultoria Imobiliaria recebera pelos seus servicos uma
remuneragdo maxima a ser definida no Contrato de Prestagdo de Servigos a ser firmado entre
as partes, remuneracgao esta devida a partir da data de sua efetiva contratagdo e enquanto esta
vigorar.

VedacoOes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.18 E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da Classe:
0] receber depdsito em conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos;
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(iii) vender cotas a prestacao, sem prejuizo da possibilidade de integralizagao a prazo de
cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacobes Aplicaveis ao Gestor

9.19 Em acréscimo as vedagdes previstas no item 9.18 acima, é vedado ao Gestor, utilizando os recursos
da Classe:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i) prestar fiangca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagbes da
Classe;

(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipotese de aprovagao em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo lll da Resolugao CVM 175, realizar operagdes da Classe quando
caracterizada situagao de conflito de interesses entre:

(a) a Classe e o Administrador, Gestor ou Consultoria Imobiliaria;

(b) a Classe e cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimdnio da Classe;

(c) Classe e o empreendedor;
(v) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe;

(vi) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo lll da Resolugao 175;

(vii)  realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversado de debéntures em agdes, de
exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
€ expressa autorizagao; e

(viii)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente parafins de proteg&o patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido.

9.19.1 Avedagao previstano item(v)acimanaoimpede aaquisicdo deimdveis sobre os quais tenham
sido constituidos &nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio

9.20 E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneragéo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de deciséo.
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CAPITULO 10 —TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO, DISTRIBUIGAO E PERFORMANCE

10.1. As seguintes remuneragoes serao devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de servigos
(base 1/12):

Base de calculo e percentual

0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente
e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
ao més que se refere, aplicado (@) sobre o valor contabil do
Patriménio Liquido da Classe; ou (b) sobre o valor de mercado da
Classe, calculado com base na média diaria da cotagdo de
fechamento da Classe no més anterior ao do pagamento da
remuneracéo (“Base de Calculo”), caso as cotas da Classe tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
Taxa de Administragao cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que considerem o
volume financeiro da Classe, como por exemplo, o IFIX; em ambos
0s casos, devera ser observada a remuneragado minima mensal de
R$ 15.000,00 (quinze mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir
do més subsequente a data de funcionamento da Classe perante a
CVM, pela variagao positiva do IGPM, ou por indice distinto de
corregdo monetaria, desde que o valor seja inferior a corregdo pelo
IGPM”).

1,85% (um inteiro e oitentae cinco centésimos por cento) ao ano,
apropriada diariamente e paga mensalmenteaté o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente ao més que serefere, aplicado (a) sobre o valor
contabil do Patriménio Liquido da Classe; ou (b) sobre o valor de
mercado da Classe, calculado combase na média diaria da cotagéo
Taxa de Gestao de fechamento da Classe no més anterior ao do pagamento da
remuneracao (“Base de Calculo”), caso as cotas da Classe tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que considerem o
volume financeiro da Classe, como por exemplo, o IFIX.

0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, caso as cotas
encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para
negociagdo em mercado de bolsa ou de balcio, aplicado sobre a
Base de Calculo, conforme definida acima, observada a
Taxa de Escrituragao remuneragdo minima mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser
corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de
funcionamento da Classe perantea CVM, pela variagao positiva do
IGP-M, ou por indice distinto de corregdo monetaria, desde que o
valor seja inferior a correcéo pelo IGP-M.

Nao serao cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas.
Taxa de Ingresso Nao obstante, a cada nova Emissao de Cotas, podera ser cobrada
taxa de distribuigdo no mercado primario para arcar comas despesas
da Oferta da nova Emissao de Cotas, a ser paga pelos subscritores
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das novas Cotas no ato da sua respectiva integralizagéo, se assim
fordeliberado em Assembleia de Cotistas ou no ato do Administrador
que aprovar a respectiva Oferta no ambito do Capital Autorizado,
conforme o caso.

Taxa de Saida A cobranga de taxas de saida da Classe ou dos Cotistas € vedada.

As caracteristicas da Taxa de Performance estéo descritas abaixo,
Taxa de Performance sendo certo que sera paga ao Gestor, se devida, até o 5° Dia Util do
més subsequente a respectiva amortizagéo ou resgate aos Cotistas.

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, ataxa

Taxa Maxima de Distribuicao e despesas com a distribuicdo de Cotas da Classe sao descritas nos
documentos da Oferta de cada Emisséo, conforme aplicavel.

Pelo servigo de estruturagdo do Fundo e da Classe, sera devida
pela Classe, ao Administrador, uma Taxa de Estruturagéo
Taxa de Estruturagao correspondente a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), a ser paga
em uma Unica parcela, até o 5° Dia Util do primeiro més
subsequente ao inicio das atividades do Fundo e da Classe.

Taxa de Performance

10.2. Além da remuneragao que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente,
até o ultimo dia utildo 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela Classe ao Gestor, a
partirdo més em que ocorrer a primeira integralizagao de cotas. A Taxa de Performance sera calculada
da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Va)-(Taxa de Corre¢cdo*Vb)]

Va = Rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido
performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pela Taxa de
Corregao), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M
Va= ZRend imento més * Taxa de Corregdo (M)
N
M = Més de referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em que
houve pagamento de Taxa de Performance.

Taxade Corregdo,™" = Variagdo do Benchmark (IPCA + 6% a.a.) do més x (conforme definido
abaixo) ao més m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance) no periodo de
apuragao. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
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qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade ou de isengéo de
riscos para os cotistas;

Vb = somatério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizagao
de cotas durante o prazo de duragéo da Classe, deduzido de eventuais amortizagdes de cotas.

10.2.1. Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1 sera o valor
da integralizagao de cotas da Classe, ja deduzidas as despesas da Oferta.

10.2.2. As datas de apuragéo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos meses de
junho e dezembro.

10.2.3. Paraosfins docalculode atualizagdo do PL base e distribuigdes derendimentos: (a) cada contribuiggo
dos cotistas, a titulo de integralizagdo de cotas da Classe, sera considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a integralizag&o foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizago sera
considerada realizada ao final do més-calendario de sua competéncia, sendo que o valor a ser
considerado para fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex-
performance.

10.2.4. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota da Classe for inferior ao seu
valor por ocasiao da ultima cobrancga efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da Classe, em
determinadadata de apuragao, for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima apuragdo da Taxa de
Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de
apuragao sera considerado como zero.

10.2.5. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emisséo: (i) a Taxa de
Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidagéo da
novaemissdode cotas, respeitando o item(a) do §3° deste mesmoartigo; e (ii) a Taxa de Performance
em cada data de apuragéo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para
cada tranche; e (iii) apds a cobranga da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de
todas as possiveis tranches serao atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na ultima
cobranga de Taxa de Performance efetuada.

10.2.6. A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugao de todas as despesas da Classe, inclusive da
Taxa de Administragao, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo
de amortizagdo ou de rendimentos.

CAPITULO 11 —ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS As
MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A assembleia especial de cotistas desta Classe é responsavel por deliberar sobre as matéras
especificas da Classe, na forma da Resolugao 175 e alteragdes posteriores e, privativamente, sobre:

(a) demonstragdes contabeis;
(b) substituicdo do Administrador e do Gestor;

(c) emissao e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da Classe;

(d) fusao, incorporagdo, cisao, total ou parcial, transformacgao ou liquidagdo da
Classe;

(e) alteracédo do presente anexo;

) plano de resolugao do patrimdnio liquido negativo;
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11.2

11.3

11.4

11.5

(9) pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe;

(h) apreciagao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo
de cotas;

0] eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel,

)] aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do §1°doart. 27,do art. 31 e doinciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il da
Resolugao 175; e

(k) alteragéo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragéo, Gestao,
Escrituragdo ou Performance pagas pela Classe.

Compete ao Administrador convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

€)] no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto neste Anexo .

A convocacgao referidanoitem 11.3 acima seradirigidaao Administrador, que devera, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar aconvocagao da assembleia especial as expensas
dos requerentes, salvo se a assembleia especial assim convocada deliberar em contrario.

A convocacdo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposicdes:

(@ da convocagao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) a convocagao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagéo da
assembleia; e

(c) 0 aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
assembleia.

11.56.1 A assembileia especial se instalara com a presenga de qualquer numero de cotistas.

11.5.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacao

11.5.3 Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

11.5.4 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:
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11.6

1.7

0] em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
assembleia;
(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrbnico

disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
Classe sejam admitidas a negociagao.

11.5.5 Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da Classe podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia, que
passara a ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.

11.5.6 O pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Ill da Resolug&o 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagio da assembleia especial ordinaria.

11.5.7 Parafins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da Classe e dos percentuais
previstos nos itens 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocag&o da assembleia.

Todas as decisdes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cotaum voto, nZo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (‘“Maioria Simples”).

11.6.1 Dependem da aprovagcdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela Classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e () do item 10.1,
acima.

11.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocagdo qual serda o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

11.7.1 O pedido de representacao devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exerciciodo voto pedido; (b) facultar ao cotistao exercicio de voto contrario, por meio damesma
procuragao, ou com indicag&o de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

11.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragéo acs
demais cotistas da Classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como
(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) cépia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.
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11.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragao,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Uteis da solicitagcéo

11.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo Administrador em nome de
cotistas devem ser arcados pela Classe.

11.8 As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

11.9 As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis
as convocagdes previstos no item 10.2, acima.

11.10 Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

CAPITULO 12 -TRIBUTAGAO

12.1 O disposto neste CAPITULO 12 — foi elaborado com base na legislagéo e regulamentagdo em vigor e
produzindo efeitos, tempor objetivo descrever de forma sumariao tratamento tributario aplicavelem regra
aos cotistas e ao Fundo, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagdo especficas, na
forma da legislagao e regulamentagao em vigor.

12.2 Ha excegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a
tributagéo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributagao aplicavel as operag6es da carteira:

l. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regrageral, osrendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo estao sujeitos a incidéncia
do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagbes financeiras de renda fixa ou variavel, que se
sujeitam as regras de tributagédo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII),
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao, ha regra
de isengdo do IRF, de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solucéo de Consulta — Cosit n°® 181, expedida pela Coordenacéo Geral de Tributagéo,
publicada em4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienagao de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pelo Fundo no momento da distribuigdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributagao.

Porfim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
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individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas2.

Tributacdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

1. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagao, amortizagao e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
aincidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagéo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (‘IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoafisica ficara isento do IRF e na declaracido de ajuste anual, sobre as
distribui¢cdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na
hipotese de o Fundo, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagéo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagao superveniente, ocasiao na qual podera
viraincidir a tributacéo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos
da legislagao que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regrageral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacéo pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.
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Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdigdo de
tributacao favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucao do Conselho Monetario Nacional n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, & aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o
regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributacéo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condi¢gbes para os cotistas residentes.

Cobranca do IRF:

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas seréo tributados
pelo IRF no momento da amortizagao de rendimentos das cotas, da
alienacgao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragdo ou da liquidagao antecip ada do
Fundo.

111 IOF:

IOF/TVM:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungao do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia (util
subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienagbes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagao na Classe podem sofrer
a tributagéo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fungao
do prazo.Apartirdo 30° (trigésimo) dia de aplicagao nao haincidéncia
de lOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as operagdes do mercado
de renda variavel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser
alteradaa qualquertempo porato do Poder Executivo até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
sea aliquotade 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagbes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
néo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

IOF/Cambio:

As operagbes de conversbes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estéo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condigdes fixados
pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
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qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

CAPITULO 13 —FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

A carteira da Classe esta sujeita as flutuagdes de pregos e/ou cotagdes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variagbes de precos e cotagdes inerentes aos seus Ativos
Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

A Carteira e, porconsequéncia, seu patrimdnio, estdo submetidos a diversosriscos, incluindo, mas ndo
se limitando, aos riscos abaixo relacionados. Antes de adquirir Cotas, o investidor deve ler
cuidadosamente este Capitulo. Os métodos utilizados para o gerenciamento dos riscos a que a Classe
se encontra sujeita ndo constituem garantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam ser
incorridas pela Classe.

Dentre os fatores de risco a que a Classe esta sujeita, incluem-se, sem limitagdo, aqueles desciritos no
Complemento | ao Regulamento, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugado 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

Aqueles que estejam interessados em investir na Classe devem ler o Complemento | ao Regulamento
antes da subscricéo de Cotas.

A Classe também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador, tais como moratéria, inadimplemento de pagamentos, mudanga nas regras
aplicaveis aos Direitos Creditérios e Ativos Financeiros, alteragao na politica monetaria, alteragéo da
politica fiscal aplicavel a Classe, os quais poderao causar prejuizos para a Classe e para os Cotistas.

CAPITULO 14 —DISPOSIGOES FINAIS

14.1

14.2

14.3

A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adeséao implicana sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condigdes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.

Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigacgdes, perante o Administrador, que cabiamao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescrigdes legais.

Os Cotistas deverdo manter em sigilo: (i) as informacgdes constantes de estudos e andlises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (i) as suas atualizagdes
periédicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operacdes da
Classe, ndo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informagdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta ultima hipotese, o
Administrador e o Gestordeverao serinformados porescrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informacgao.
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FATORES DE RISCO APLICAVEIS A CLASSE UNICA I.

1. Riscos de mercado: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da oferta de distribuigdo das
Cotas, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha
um patrimoénio inferior ao montante total pretendidoda oferta. O investidor deve estar ciente de que, nesta
hipétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos -Alvo que o Fundo conseguira adquirir com
0s recursos obtidos no dmbito da oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em
decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas. Ainda, em caso de distribuigao parcial, a quantidade de Cotas
distribuidas sera inferior ao montante total pretendido da oferta, ou seja, existirdao menos Cotas do Fundo em
negocia¢ao no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

1. Risco de ndo colocagdo do montante minimo da oferta: Caso ndo seja atingido 0 montante minimo
pretendido para uma oferta de Cotas, esta sera cancelada e os investidores poderao ter seus pedidos
cancelados. Neste caso, caso os investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva
institui¢cao participante da oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que,
nesta hipoétese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os re ndimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devida apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
em cotas de fundos de investimento outitulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

1. Risco de liquidagcédo do Fundo na hipétese de colocagdo do montante minimo da oferta: Em se
tratando da primeira emissdo de Cotas do Fundo, Caso ndo seja atingido 0 montante minimo pretendido na
primeira emissao, a oferta sera cancelada, e a Administradora devera proceder a liquidagdo do Fundo, nos
termos do § 2°, inciso I, do artigo 13, da Instrucdo CVM 472. Neste caso, caso os investidores ja tenham
realizado o pagamento das Cotas para a respectiva instituicdo participante da oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipétese, os valores seréo restituidos liquidos
de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida
apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

V. Riscos de mercados internacionais: Acontecimentos e a percepgéo de riscos em outros paises,
sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o prego de mercado
dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o prego de mercado das Cotas. O valor de mercado d e valores
mobiliarios de emiss&o de cotas de Fll € influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A
reagao dosinvestidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor
de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzr o
interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagéo as Cotas. No
passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises considerados como
mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de
recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

V. Riscos de mercado nacional: O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus,
pelas condi¢bes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reagcao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos,
entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢gdes econémicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugéo
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagbes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, redugado de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionara.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
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prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas € 0
valor de negociagao das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiguema ordem atuale influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nastaxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangaslegislativas
relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas,
do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores seréo
atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociagao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emiss&do Fundo podera
sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das
Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco
de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser
distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este afeririaem caso de venda de suas Cotas no mercado.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigdes responsaveis pela distribuigdo
das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e a Gestora, qualquer multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas
e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

VL. Riscos institucionais: O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderao ser prejudicados de
maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes
regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o
afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregcos dos iméveis podem ser
negativamente impactados em fung&o da correlagéo existente entre a taxa de juros basica da economia e a
taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos ad versos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimbnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagcdo
das Cotas.

ViIl. Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos-
Alvo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem
suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os
titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condig¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢bes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condigdes, a
Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo pregco € no momento
desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Além disso, mudancgas na percepgao da qualidade
dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderéo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

VIl. Riscos relacionados a liquidez das Cotas: O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo
constituidos na formade condominios fechados, nao admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator
que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario
da B3. Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do
Fundo ter dificuldade em realizar a negociagéo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o
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risco de permanecerindefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o
investidor pode nao encontrar condigbes de vender suas Cotas no momento que desejar.

IX. Risco de liquidez da carteira do Fundo: Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter
liquidez significativamente baixa em comparagéo a outras modalidades de investimento.

X. Risco de mercado das Cotas do Fundo: Pode haver alguma oscilagao do valor de mercado das
Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital
aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

XI. Risco deliquidagao do Fundo: No casode liquidagao Fundo, inclusive por aprovagédo em Assembleia
Geral de Cotistas, o patrimdnio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporgdo de suas Cotas, apos a
alienagao dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas d o Fundo. No caso de
liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os préprios ativos serao entregues aos
Cotistas na proporgéo da participacdo de cada um deles, em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o
exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido
com os demais Cotistas; (b) a alienag&o de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcéo da iliquidez de tais direitos, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagbes de
precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos
aos Cotistas.

XII. Risco relativo a ndo substituicdo da Administrador ou da Gestora: Durante a vigéncia do Fundo,
a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagéo de recuperagéo judicial ou extrajudicial, e/ou a
Administrador podera sofrer intervengéo e/ou liquidagéo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem
como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua
substituigio devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo acontecga, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e aos Cotistas.

Xlll. Risco de alteragcao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislagao aplicavel ao
Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis
cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgéos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais
eventos poderéo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de
rendimentos e pararesgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessade recursos
do e para o exterior. Ademais, a aplicagéo de leis existentes e a interpretagéo de novas leis poderao impactar
os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengbes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario
do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador
adote ou possa adotar, em caso de alteragao na legislagao tributaria vigente. A parte da legislagao tributaria,
as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo
se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil,
também estao sujeitas a alteragbes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos,
bem como as condigdes para a distribuigdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

XIV. Risco regulatério: A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigagbes e responsabilidades contratuais e na legislagao em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagéo
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencado do arcabougo contratual estabelecido.

XV. Risco juridico: O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
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reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos
seja feito mediante a subscrigao e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com
eventuais perdas. A despeito das diligénciasrealizadas, € possivel que existam contingéncias nao identificadas
ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

XVI. Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo podera ser parte em demandas judiciais
relacionadas aos Ativos Imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do
sistema judiciario brasileiro, a resolugéo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel.
Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas
aos Ativos Imobiliarios e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao das Cotas.

XVII. Risco de governanca: Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora
e/ou Gestora; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administrador e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a
Administradora e/ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo,
seus socios, diretores e funcionarios; e (e€) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de
Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404/76, conforme
0 paragrafo 2°do artigo 12da Instrugdo CVM n°472/08. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nas letras "a" a"e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que
s@o objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que s&o objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas,
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o
Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que FIl tendem a possuir nimero elevado de cotistas, &
possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de
instalagdo (quando aplicavel) e de votag&o de tais assembleias.

XVIIIl. Risco operacional: Os Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependeréo de
uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais risc os operacionais, que caso venham
a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

XIX. Riscodeconcentracio dacarteirado Fundo: Nao ha qualquerindicagdo na Politica de Investimento
sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade de
concentragcdo em um numero limitado de ativos, estando o Fundo exposto aosriscosinerentes a essa situagéo.

XX. Risco relativo a concentracao e pulverizagcado: Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo
quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagéo em que
um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigéo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipotese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista
que também seja construtor, incorporador ou s6cio dos empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo,
detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99,
ocasiao em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada.

XXI. Riscode potencial conflitode interesse: O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam
conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de
aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

XXIl. Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas em qualquer material
de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e/ou a Gestora tenham de qualquer forma
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participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo
de possiveis resultados futuros, € ndo ha qualquer garantia de que resultados similares seréo alcangados pelo
Fundo no futuro. Osinvestimentos estao sujeitos adiversos riscos, incluindo, sem limitagao, variagéo nas taxas
de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

XXIll. Risco decorrente de alteracoes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que
tal alteragc&o decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia
de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou por deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas. Tais alteragdes poderao afetar o modo de operagao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas.

XXIV. Risco de diluicdo: No caso de realizagao de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do
direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emiss6es de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluigdo de sua participagao e, assim,
ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

XXV. Risco de mercado relativo aos Ativos de Renda Fixa: Existe o risco de variagdo no valore na
rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de
acordo comas flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além
disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da
remuneracéo porum indice de pregos, sdo remunerados poruma taxade juros, e sofrerao alteragdes de acordo
com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em
caso de queda do valor dos Ativos de Renda Fixa que componham a carteira do Fundo, o patrimonio liquido
do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigado a liquidar os
Ativos de Renda Fixa a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

XXVI. Riscos de prazo: Considerando que a aquisi¢do de Cotas € um investimento de longo prazo, pode
haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

XXVII. Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas
obrigagbes, a Administradora convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pelaaprovagao daemissao de novas cotas com o objetivo de realizaraportes adicionais de recursos
ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

XXVIII. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios: O investimento nas Cotas é uma
aplicagcéo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagéo e
dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa. No caso em questdo, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita e/ou a negociagao dos Ativos-Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicbes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

XXIX. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordindria dos ativos: Os Ativos-Alvo
poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria.
Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de
concentragdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificagéo pela Gestora de Ativos-Alvo que
estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera nao conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e
a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora ou pela Gestora, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

XXX. Risco de desenquadramento passivo involuntario: Sem prejuizo do quanto estabelecido no
Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM
podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia
geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da
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gestao do Fundo, ou de ambas; (i) incorporagao a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das
hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade
do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego
de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possuarentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

XXXI. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento: O Fundo
podera nao dispor de ofertas de Ativos-Alvo suficientes ou em condigbes aceitaveis, a critério da Gestora, que
atendam, no momento da aquisigao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades paraempregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cao de Ativos-Alvo. A auséncia de Ativos-
Alvo para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

XXXIl. Risco de nao confiabilidade do Estudo de Viabilidade: O Estudo de Viabilidade pode nao ter a
confiabilidade esperada emraz&o da combinagéo das premissas e metodologias utilizadas na sua elaborago,
0 que podera afetar adversamente a decisao de investimento pelo Investidor. Neste sentido, como o Estudo
de Viabilidade se baseia em suposicdes e expectativas atuais comrespeito a eventos futuros e tendéncias
financeiras, ndo se pode assegurar ao investidor que estas projecbes serdo comprovadamente exatas, pois
foram elaboradas com merosfins de ilustrar, de acordo comdeterminadas suposigdes limitadas e simplificadas,
uma projecao de recursos potenciais e custos.

XXXI1II. O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Gestora: O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela
Gestora. Nesse sentido, o investidor devera ter cautela na analise das informagdes apresentadas na medida
em que o Estudo de Viabilidade foi elaborado por pessoa responsavel pela gestéo da carteira do Fundo e ndo
por um terceiro independente.

XXXIV. Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestédo para outros fundos de investimento: A
Gestora, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servigos de gestéo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no dmbito
de sua atuagdo na qualidade de Gestora do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora
acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo
detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

XXXV. Risco relativo ao prazo de duragdo indeterminado do Fundo: Considerando que o Fundo
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado, ndo permitido o resgate
de Cotas, salvo na hipétese deliquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
os mesmosterao que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar
falta de liquidez na negociagéo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das
Cotas.

XXXVI. Riscos do uso de derivativos: A contratagao, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera
acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
instrumentos nado fossem utilizados. A contratagdo deste tipode operagao nao deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, da Administradora, da Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Crédito - FGC de remuneragao das Cotas do Fundo. A contratagdo de operagdes com derivativos podera
resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

XXXVII. Riscos relativos aos Ativos-lmobiliarios: Exceto pela destinagdo aos recursos decorrentes da
Primeira Emiss&o, o Fundo nao tem Ativos Imobiliarios pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
“genérico”. Assim, o Fundo nao possui um ativo imobiliario ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de
politica de investimento ampla. O Gestor podera ndo encontrar imoéveis atrativos dentro do perfil a que se
propde. Independentemente da possibilidade de aquisi¢céo de diversos imdveis pelo Fundo, este podera
adquirir um numero restrito de iméveis, 0 que podera gerar concentragado da carteira. Nao ha garantias de que
os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou
desejaveis a satisfagdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou
mesmo na nao realizagdo destes investimentos. A nao realizagéo de investimentos ou a realizagao desses
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investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais
a Taxa de Administragao, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

XXXVIII. Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadoras: O
Fundo podera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizagao dos CRI, ela podera nao terdisponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente
os CRI

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as nomas que
estabelegcam a afetagdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes s&o atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetagéo”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no
recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimbnios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagao de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo
Imobiliario integrante do patrimdénio do Fundo.

XXXIX. Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI: Para os contratos ou debéntures que
lastreiam a emisséo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado
dos créditos imobiliarios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracdo, amortizagao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato ou debéntures
lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI,
conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo
sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizagao do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneragéo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos
a mesma taxa estabelecida como remuneragao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao CRI e da
execugao das garantias eventualmente constituidas. Os créditosimobiliarios representam créditos detidos pela
companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s),
que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragao, penalidades e
demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo
conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos
de securitizagéo, depende do recebimento das quantias devidas em fungao dos contratos imobiliarios, em
tempo habil parao pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos queafetema situagéo
econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de
honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

XL. Riscos relativos ao setor imobiliario: O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imoveis
ou direitos reais, 0s quais estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetarao os rendimentos
das Cotas:
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(i) Risco imobilirio: E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s)
direta ou indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, mudanga de zoneamento ou regulatérios que
impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de iméveis
(e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de
revenda, mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, 0 aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na
vizinhanga, piorando a area de influénciapara uso comercial, alteragdes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s) e restricbes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte
publico, entre outros, a expropriacdo (desapropriagéo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciagao historica, atraso e/ou ndo concluséo
das obras dos empreendimentos imobiliarios, aumento dos custos de construgao, langamento de
novos empreendimentos imobiliarios hoteleiros proximos ao imével investido, flutuagao no valor dos
imoéveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo, risco relacionados aos contratos
de locagao dos imoveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento, risco de néo
contratagao de seguro para os imoveis integrantes da carteira do Fundo, riscos relacionados a
possibilidade de aquisigéo de ativos onerados e riscos relacionados as garantias dos ativos e 0 ndo
aperfeicoamento das mesmas.

(ii) Risco de regularidade dos imdveis: O Fundo e/ou os veiculos investidos pelo Fundo
poderao adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo
tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente
poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar
prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de atrasos e/ou ndo conclusao das obras de empreendimentos imobilidrios: O
Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgédo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugao da obra do empreendimento e sejam compativeis como s eu cronograma
fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusao das obras dos
referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os
Cotistas poderao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos
imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas. (iv) Risco de aumento dos custos de construgao: O Fundo podera
adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucado da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construgao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo
teraque aportarrecursos adicionais nosreferidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos
sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poder&o ter que suportar o aumento no custo de
construgdo dos empreendimentos imobiliarios.

(iv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto
de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apodlice exigida, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. Na
hipétese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido,
devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a
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ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao estarao cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera
serobrigado aincorrerem custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional.
Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagéo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigcdo
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas. (vi) Risco de
desapropriagdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do
Fundo, direta ou indiretamente, poderéo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de
antemao que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras restrigbes
ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagao a
ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempgao e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

(v) Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de
bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e
de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfdlio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgéo
e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento
de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

(vi) Risco de vacancia: Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo nao ter sucesso na
prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o
Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilid ade do Fundo, tendo
em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo,
arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos
com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais s&o atribuidos aos locatarios dos imoéveis) poderdo comprometer a
rentabilidade do Fundo.

(vii) Risco de desvalorizagdo dos iméveis: Um fator que deve ser preponderantemente
levado em consideracao é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde
estaréo localizados os imoéveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdmico
daregido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve
levar em conta a evolugao deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do
imoével investido pelo Fundo.

(viii) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior. Os
rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estéo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do
Fundo estdo sujeitos a situagbes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(ix) Risco de contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em imoveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizagées e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como
exemplo vendavais, inundagées ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo
excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na perda de substancia econémica de imdveis
situados nas proximidades das areas atingidas por estes eventos. As operagdes dos locatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) construido(s) no(s) imével(is) poderao causar impactos ambientais
nas regides em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imovel(is) perante o mercado
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podera ser negativamente afetado e os locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario direto
ou indireto do(s) imovel(is) poderao estar sujeitos a sangdes administrativas e criminais,
independentemente da obrigagao de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente € a
terceiros afetados.

(x) Riscos de alteragdes nas leis e regulamentos ambientais: Os proprietarios e os
locatarios de imdveis estao sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal, estadual e municipal.
Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-
las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagao, construgao e/ou
reformaem regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hip 6tese de violagdo oundo cumprimento
de tais leis, regulamentos, licengas e autorizagdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os
locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades,
cancelamento de licengas e revogagao de autorizagbes, ou estarem sujeitas a sangdes criminais
(inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a g astar recursos adicionais
na adequagao ambiental,inclusive obtengéo de licengas ambientais parainstalagdes e equipamentos
que ndo necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao das licengas e
autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negoécios dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer
com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis que, em virtude da
excussao de determinadas garantias dos ativos, venham integrar o patrimoénio do Fundo podendo
afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa
hipétese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em fungéo de exigéncias dos érgdos competentes,
pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragbes em tais iméveis cujo custo
podera ser imputado ao Fundo.

(xi) Risco de revisao ou rescisdo dos contratos de locagao ou arrendamento: O Fundo e/ou
os veiculos investidos pelo Fundo poderéo ter na sua carteira de investimentos iméveis que segjam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos
seja a fonte de remuneragédo dos Cotistas do Fundo e/ou dos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que
podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sao distribuidos ao Fundo e aos seus
Cotistas e/ou aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao
Fundo e aos seus Cotistas.

(xii) Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios hoteleiros: Consiste no
risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios hoteleiros préximos aos iméveis, o que
podera dificultar a capacidade do Fundo e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo em renovar as
locagdes ou locar espagos para novos inquilinos.

(xiii) O langamento de novos empreendimentos imobilidrios hoteleiros em areas proximas as
que se situam os imoéveis da carteira de investimento do Fundo e/ou dos veiculos investidos pelo
Fundo poderaimpactar a capacidade em locar ou de renovar a locagéo de espagos dos imoveis em
condigdes favoraveis, o que podera gerar uma redugao nareceita do Fundo e/ou do veiculo investido
pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

XLI. Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de Fll € uma aplicagéo
em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da
valorizagao imobiliaria e do resultado da administragdo dos imdveis do patriménio do fundo. No caso em
questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente dos Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manutengao do Fundo.

XL Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobilidrios: Apesar de a carteira do Fundo ser
constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas
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propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos
da carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

XLIIl.  Cobrancados ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda
do capital investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos
integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo
de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adogao e/ou manutengao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a
adogao e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial
ou extrajudicial serainiciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assungéo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, a Gestora e/ou q ualquer de
suas afiliadas nao sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengao dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas
em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera n&o dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas
Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

XLIV. Risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital: Durante avigéncia do Fundo, existe o riscode o Fundo vir ater patriménio liquido negativo,
0 que acarretara na necessaria deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo
que determinados Cotistas poderdao nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que ap6s a
realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

XLV. Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos: As aplicagdes realizadas no Fundo ndo
contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado da Administrador e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagdes do Fundo, os Cotistas serdo
prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

XLVI. Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdégenos ao controle da Administradora e da Gestora, tais como moratéria, guerras, revolugdes, além de
mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes
da carteira, alterag&o na politica econdbmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segéo.
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