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Regulamento

TEXAS NORTH CITY REAL ESTATE OPPORTUNITIES FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO
MULTIMERCADO

CNPJ n°® 58.288.439/0001-41

PARTE GERAL
CAPITULO 1 - FUNDO

11 TEXAS NORTH CITY REAL ESTATE OPPORTUNITIES FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO
MULTIMERCADO (“FUNDO?”), regido pela Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada
(“Codigo Civil”), pela parte geral e o Anexo Normativo | da Resolugéo n°® 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada, da Comissdo de Valores Mobiliarios (“Resolug¢dao 175" e “CVM’,
respectivamente), pelas normas, regulamentagdes e autorregulamentacao aplicaveis e, ainda, por este
regulamento (“Regulamento”), tera como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

Prazo de Duragao Indeterminado.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigao financeira,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501,
5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ
ADMINISTRADOR sob o0 n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizado a prestacao dos servigos
de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, na categoria

“administrador fiduciario”, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20
de margo de 2006 (‘“ADMINISTRADOR” ou “Prestador de Servigo Essencial”).

EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada,
com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n°® 3.600, Conjunto 72, Itaim Bibi, CEP 04538-132, devidamente autorizado a
prestacdo dos servigos de administragdo de carteira de titulos e valores

GESTOR o . . .
mobiliarios, na categoria “gestor de recursos”, por meio do Ato Declaratério

CVM n®17.213, de 25 de Junho de 2019 (“GESTOR” ou “Prestador de Servigo
Essencial” e, quando referido conjuntamente com o ADMINISTRADOR, os
“Prestadores de Servigos Essenciais”).

Foro Aplicavel Foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&ao Paulo.

Encerramento do

_ : Ultimo dia Gtil do més de setembro de cada ano.
Exercicio Social

1.2 O anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informagdes previstos na regulamentagéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicacdo dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia; (iii) resgate e amortizagao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais procedimentos
aplicaveis as manifestagcdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragéo; (vi) politica de investimento e
composicao e diversificacdo da carteira; e (vii) fatores de risco.
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CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

21 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do FUNDO respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos e omissdes contrarios
a lei, ao regulamento do FUNDO ou a regulamentacgédo vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipoéteses previstas na regulamentagao aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribui¢cdes previstas neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel, em
especial aquelas dispostas nos artigos 82 e 83, conforme aplicavel, artigo 104 da parte geral
da Resolugdo CVM 175 e no artigo 25 do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175, cabe ao
ADMINISTRADOR praticar os atos necessarios a administracao do FUNDO, o que inclui, mas
nao se limita a contratagdo, em nome do FUNDO ou de classe de cotas, dos seguintes servigos,
conforme necessario: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragéo das
cotas; (c) auditoria independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servicos em
beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribuigbes previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel, em
especial aquelas dispostas nos artigos 84 e 85, conforme aplicavel, artigo 105 da parte geral
da Resolugdo CVM 175, cabe ao GESTOR praticar os atos necessarios a gestdo da carteira
de ativos do FUNDO, o que inclui mas nao se limita a contratagdo, em nome do FUNDO ou da
classe de cotas, dos seguintes servigos, conforme necessario: (a) intermediacdo de operagdes
para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c) consultoria de investimentos; (d)
classificagéo de risco por agéncia de classificagéo de risco de crédito; (e) formador de mercado
de classe fechada; (f) cogestado da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servigcos em
beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

2.2 No &dmbito de suas respectivas atuagdes, os Prestadores de Servigos Essenciais deverao observar as
vedacgdes previstas na regulamentagao aplicavel, em especial no artigo 101 da Resolugdo CVM 175.

23 Caso o prestador de servigco contratado pelos Prestadores de Servicos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao FUNDO n&o se encontre dentro
da esfera de atuagao da CVM, os Prestadores de Servigcos Essenciais serao responsaveis apenas pela
fiscalizagdo de tal servigo. As atribuicbes e a responsabilidade pela prestagdo deste tipo de servigo
perante o FUNDO e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de servico ora
contratado.

24 Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuagéo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este regulamento
ou a regulamentacéo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.
241 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serao responsabilizados por prejuizos, danos ou

perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da realizagéo de
suas operagoes.
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24.2 Sem prejuizo do disposto no item 2.4 acima, os Prestadores de Servicos Essenciais néo
responderdo perante o FUNDO ou os cotistas do FUNDO, individual ou solidariamente, por
eventual patrimdnio liquido negativo das suas respectivas classes de cotas.

25 Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do FUNDO, incluindo os Prestadores de
Servigos Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servicos nao altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os
cotistas, o FUNDO ou a CVM.

2.6 Os investimentos no FUNDO n&o s&o garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO 3 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

31 O FUNDO tera encargos que |lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

41 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a classe de cotas,
na forma prevista na Resolugéo 175 e alteragbes posteriores.

411 A convocagao ocorrera, no minimo, com 10 (dez) dias de antecedéncia da data da realizagéo
da assembleia, exclusivamente por meio eletrénico.

4.1.2 Ainstalagdo ocorrera com a presenga de qualquer nimero de cotistas.
4.1.3 A presenga da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

4.1.4 Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

4.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagéo na classe de
cotas.

4.1.6 O quérum para aprovagéo € de maioria simples dos votos dos presentes, independentemente
da matéria.

4.1.7 As deliberagbes relativas exclusivamente as demonstragdes contabeis que nao contiverem
opiniao modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

4.2 As deliberacbes privativas de assembleia de cotistas poderao ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrdnico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, para resposta no prazo minimo de 10
(dez) dias corridos contado da consulta. O quérum de deliberagdo da consulta formal é de maioria
simples, independentemente da matéria.
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4.3 Este regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugao 175.

CAPITULO 5 — DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminharéo de forma eletrénica as informagdes de envio obrigatério previstas na

regulamentagao aplicavel.

5.2 O ADMINISTRADOR mantém servigco de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamacgoes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

o Website: www.btgpactual.com
e SAC: 0800 772 2827
e Ouvidoria: 0800 722 0048
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO TEXAS NORTH CITY REAL ESTATE OPPORTUNITIES FUNDO DE

INVESTIMENTO FINANCEIRO MULTIMERCADO - CREDITO PRIVADO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estao descritas abaixo:

Regime de Classes Classe unica (“Classe”).

Tipo de Condominio Fechado.

4 (quatro) anos, a contar do inicio das atividades da Classe, prorrogavel
Prazo de Duragao por no maximo 2 (dois) anos, em periodos sucessivos de 1 (um) ano, a
exclusivo critério do GESTOR..

Categoria Fundo de investimento financeiro

Tipo Multimercado.

O objetivo da Classe é buscar retorno aos seus Cotistas através do
investimento em cotas de emissdo do INTER REAL ESTATE U.S. FUND
SP II, fundo de investimento constituido de acordo com as leis das llhas
Cayman, cuja gestao é realizada pelo Inter Asset Gestédo de Recursos Ltda.
(“Fundo Investido”), sendo o Fundo Investido um portfélio segregado parte
do INTER REAL ESTATE US FUND SPC.

O Fundo Investido tem por objetivo principal a obtengéo de ganho de capital
com a venda dos ativos imobiliarios apdés sua construgdo, locagao e
estabilizagéo, de acordo com os Projetos (conforme definido abaixo) de
investimento do Fundo Investido.

Objetivo

Além disso, a Classe podera aplicar seus recursos em diversas classes de
ativos financeiros disponiveis nos mercados de renda fixa, renda variavel,
cambial, derivativos e cotas de fundos de investimento, negociados nos
mercados interno e externo, sem o compromisso de concentragdo em
nenhuma classe especifica (em conjunto com as cotas do Fundo Investido,
denominados simplesmente “Ativos Alvo”).

O objetivo da Classe nao representa, sob qualquer hipétese, garantia do
FUNDO ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto a
segurancga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.
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Publico-Alvo

Custoddia e Tesouraria

Controladoria e Escrituragao

Emissao e Regime de

Distribuicdao de Cotas

Capital Autorizado

Direito de Preferéncia em
Novas Emissoes Aprovadas
pela Assembleia Especial de

Cotistas

Negociagao

Transferéncia
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Investidores qualificados.

BANCO BTG PACTUAL S.A,, instituicdo financeira, com sede na Cidade
e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-4, devidamente credenciado como custodiante, de
acordo com o Ato Declaratério CVM n° 7.204, de 25 de abril de 2003
(“CUSTODIANTE").

ADMINISTRADOR.

O valor de cada emissdo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas.

Sim, de até R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), considerando o
montante de todas as emissdes de cotas da Classe, independentemente
de aprovacgao de assembleia especial de cotistas, conforme determinacao
do GESTOR, devendo ser conferido aos cotistas o direito de preferéncia
nas emissdes no dmbito do capital autorizado, de acordo com os termos
e condicbes a serem informados pelo ADMINISTRADOR e pelo
GESTOR.

O prego de emissado de novas cotas desta Classe, no ambito do capital
autorizado, sera fixado a critério do GESTOR com base no valor
patrimonial das cotas da Classe, calculado a partir da divisdo do
patriménio liquido pelo numero de cotas da Classe, apurado em data a
ser definida no respectivo instrumento de aprovagédo da nova emisséao.

As novas emissbes que ndo estejam no ambito do capital autorizado,
deverao ser aprovadas em assembleia especial de cotistas.

A assembleia especial de cotistas podera aprovar a concesséao de direito
de preferéncia aos cotistas em novas emissoes por ela deliberadas, bem
como os seus termos e condi¢cdes. Exceto se de outra forma aprovada
pela assembleia especial de cotistas, o exercicio do direito de preferéncia
devera ser comunicado ao ADMINISTRADOR em até 10 (dez) dias
contados do comunicado de inicio da nova emisséo de cotas.

As cotas ndo serdo admitidas a negociacdo em bolsa de valores ou
entidade de balcao organizado.

As cotas podem ser transferidas, mediante termo de cessdo e
transferéncia, ou por meio de negociagcdo, se aplicavel, em mercado
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organizado em que as cotas sejam admitidas a negociagado, bem como
nas hipéteses previstas na Resolugao 175.

A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificagao,
pelo ADMINISTRADOR, do atendimento das formalidades estabelecidas
neste Anexo |, no Regulamento, na Resolugdo 175 e demais
regulamentacdes e autorregulamentacao aplicaveis.

As cotas terdo o seu valor calculado mensalmente.

O valor da cota sera calculado no fechamento do ultimo Dia Util de cada
Calculo do Valor da Cota més e equivalera ao resultado da divisdo do valor do Patriménio Liquido
apurado para o respectivo dia, pelo nimero de cotas em circulagao na

respectiva data de calculo.

Em feriados de ambito nacional, a Classe nao possui cota, ndo recebe
aplicagbes e nem realiza resgates e amortizagbes, sendo certo que estas
datas ndo serdo consideradas dias uteis para fins de contagem de prazo

Feriados

de conversao de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados estaduais
e municipais a Classe possui cota, recebe aplicagdes e realiza resgates
e amortizagoes.

A Classe incorporara ao seu patrimdnio liquido os juros sobre capital
Distribuicao de Proventos proprio ou outros rendimentos porventura advindos de ativos que
integrem a sua carteira.

Utilizagao de Ativos Para a integralizagéo e resgate, serao utilizados débito e crédito em conta
EHEREECENENNCR]ENFLZM corrente ou qualquer outro sistema de liquidagdo que venha a ser criado,
Resgate e Amortizagao legalmente reconhecido e admitido pelo ADMINISTRADOR.

O GESTOR, em relagédo a esta Classe, adota politica de exercicio de
VYo (oYW N LGl [T We CAVLGI (oM direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
21 A responsabilidade do cotista esta limitada ao valor de subscrigao das cotas por ele detidas.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio liquido da Classe esta

negativo:
(i) qualquer pedido de declaracgéao judicial de insolvéncia da Classe;
(i) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe

que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimoénio liquido, naquela data de
referéncia;
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(iii) pedido de recuperagdo extrajudicial, de recuperagdo judicial, ou de faléncia, liquidagcao
antecipada ou qualquer evento de natureza de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela
Classe; e

(iv) condenacdo da Classe de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido.

2.3 Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patriménio liquido da Classe esta negativo, ou tenha ciéncia
de pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragao judicial de insolvéncia da
Classe, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugéo 175.

24 Serdo aplicaveis as disposi¢cdes da Resolugdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo ADMINISTRADOR na hipétese de patrimdnio liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 - EMISSAO, DISTRIBUIGAO, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A
LIQUIDAGAO DA CLASSE

31 Nao havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do prazo de duragdo ou amortizagao total da
Classe, conforme aplicavel.

3.2 A distribuicdo de cotas da Classe deve observar a regulamentacao especifica sobre ofertas publicas
de distribuicao de valores mobiliarios.

3.3 Nao é admitida nova distribuicdo de cotas de classe fechada antes de encerrada a distribuicdo anterior
de cotas da mesma subclasse.

34 O valor de cada emiss&o de cotas e as condigbes de integralizacao seguirdo o disposto no documento
de aceitacao da oferta de cotas da classe fechada a ser assinado pelo Cotista, conforme definido na
Assembleia de Cotistas que deliberou a emisséao.

3.5 A amortizagao de cotas sera sempre efetuada a critério do GESTOR, de forma proporcional entre
principal e rendimentos.

3.6 A amortizagdo de cotas abrangera todas as cotas, sendo caracterizada pelo pagamento uniforme a
todos os cotistas de parcela do valor de suas cotas mediante rateio das quantias a serem distribuidas
sem redugao do numero de cotas emitidas.

3.7 A assembleia especial de cotistas podera deliberar, a qualquer tempo, sobre a liquidagdo antecipada
da Classe, bem como sobre a forma de pagamento dos valores devidos aos cotistas, observado que
caso a liquidagao antecipada seja aprovada, o ADMINISTRADOR devera promover a divisdo do
patriménio da Classe entre os cotistas, na propor¢do de suas cotas, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, a contar da data de realizagédo da referida assembleia.

CAPITULO 4 - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

4.1 A assembleia especial de cotistas desta classe, se aplicavel, é responsavel por deliberar sobre as
matérias especificas da referida Classe, na forma da Resolugao 175 e alteragdes posteriores.
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4.1.1 A convocagao ocorrera, no minimo, com 10 (dez) dias de antecedéncia da data da realizagédo
da assembleia, exclusivamente por meio eletrdnico.

4.1.2 Ainstalagdo ocorrera com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
4.1.3 A presencga da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

4.1.4 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagcoes dos cotistas.

4.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacdo na Classe.

4.1.6 O quérum para aprovagéo € de maioria simples dos votos dos presentes, independentemente
da matéria.

4.1.7 As deliberagbes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que n&o contiverem
opiniao modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente nao seja instalada em virtude do nao comparecimento de quaisquer cotistas.

4.2 As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, para resposta no prazo minimo de 10
(dez) dias corridos contado da consulta. O quérum de deliberagdo da consulta formal é de maioria
simples, independentemente da matéria

4.3 Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

CAPITULO 5 - REMUNERAGAO

51 As seguintes remuneragdes serdo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de servigcos
(base 252 dias):

Taxa Base de calculo e percentual

1,05% (um inteiro e cinco centésimos por cento) ao ano, apropriada
diariamente e paga mensalmente, incidente sobre o patriménio liquido
da Classe, observado a remuneragdo minima mensal de R$ 3.601,00
(trés mil seiscentos e um reais), podendo ser corrigida anualmente, em
janeiro de cada ano, pelo IGP-M, a critério do ADMINISTRADOR.

Taxa Global:
Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem

servigos de forma continua a Classe, a segregacéo abaixo indicada da
Taxa Global ndo prevé uma Taxa Maxima de Distribuigdo, nos termos
do Oficio-Circular-Conjunto n° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneragao
dos distribuidores que venham a ser contratados e remunerados

pontualmente, a cada nova emissao de Cotas, sera prevista nos
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documentos da respectiva oferta, conforme a Resolugdo CVM 160, com
base no valor a ser captado por meio da oferta.

Adicionalmente, o GESTOR ou suas partes relacionadas poderao
receber uma remuneragao pela colocagéo de cotas do Fundo Investido,
incluindo, sem limitagdo, as cotas que venham a ser subscritas pela
Classe. Tal remuneragéo sera de até 3,00% (trés por cento) sobre o
valor das cotas de emissao do Fundo Investido distribuidas.

Taxa Maxima Global:

A Taxa Global podera ser acrescida das taxas dos fundos de
investimento ou fundos de investimento em cotas de fundo de
investimento em que a Classe invista, atingindo, contudo, no maximo,
o percentual anual de 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano.

Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servigo, acesse a Plataforma de Transparéncia

de Taxas no endereco:

Taxa Maxima de Custédia:

0,03% (irés centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e
paga mensalmente, incidente sobre o patriménio liquido da Classe.

Taxa de Performance:

Valor: 10% (dez por cento).

Benchmark: O que exceder o 100% (cem por cento) da variacédo
cambial em Dolares dos Estados Unidos da América, acrescido da taxa
pré-fixada abaixo indicada.

Taxa pré-fixada: 10% a.a. (dez por cento ao ano).

Periodicidade de pagamento: Quando da realizagdo de amortizagdo
das cotas.

Sera devida Taxa de Performance quando o valor da cota antes de
descontada a provisdo para o pagamento da Taxa de Performance (cota
bruta) for inferior 8 COTA BASE (nao possui linha d’agua).

Caso o valor da COTA BASE atualizada pelo indice de referéncia seja
inferior ao valor da COTA BASE, a Taxa de Performance a ser
provisionada e paga NAO sera:

(i) limitada a diferenga entre o valor da cota antes de descontada a
provisdo para o pagamento da Taxa de Performance e a COTA BASE;
e
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(ii) calculada sobre a diferenca entre o valor da cota antes de descontada
a provisdo para o pagamento da Taxa de Performance e o valor da cota
base valorizada pelo indice de referéncia.
As demais caracteristicas da Taxa de Performance estdo descritas no
item 5.2 e seguintes abaixo.
Taxa de Ingresso: Nao ha.
Taxa de Saida: N&o ha.
5.2 A Classe remunera o GESTOR, por meio do pagamento de Taxa de Performance pelo método do

5.3

54

5.5

passivo, conforme informagdes na tabela do item 5.1 acima, calculado sobre a valorizagdo da cota da
Classe, a cada realizagdo de amortizacdo de cotas, ja deduzidas todas as demais despesas da Classe,
inclusive a Taxa Global.

Para fins do calculo da Taxa de Performance, o valor da cota da Classe no momento de apuragao do
resultado sera comparado a COTA BASE, conforme cada aplicagdo, devidamente atualizada pelo
indice de referéncia no periodo. Define-se “COTA BASE” como: (i) o valor da cota logo apds a ultima
cobranga de Taxa de Performance efetuada; ou (ii) o valor da cota na data de inicio da vigéncia da
previsdo da Taxa de Performance em Regulamento, caso ainda n&o tenha ocorrido cobranga de
performance na Classe.

5.3.1 Excepcionalmente nos casos abaixo, o valor da cota da classe no momento de apuragao do
resultado sera comparado a cota de aquisigao do cotista atualizada pelo indice de referéncia
no periodo:

(i) caso a Classe ainda nao tenha efetuado nenhuma cobrancga de performance desde sua
constituicao;

(i) nas aplicagoes posteriores a data da ultima cobranca de Taxa de Performance; ou

(iii) nas aplicagbes anteriores a data da ultima cobranga de Taxa de Performance cuja cota
de aplicacdo tenha sido superior a cota da Classe na referida data.

Fica dispensada a observancia dos itens 5.3 e 5.3.1 acima, caso ocorra a troca do GESTOR, desde
que o novo gestor ndo pertenga ao mesmo grupo econdmico do anterior.

E permitida a ndo apropriagdo da Taxa de Performance provisionada no periodo e consequente
prorrogagao da cobranga para periodos seguintes, desde que o valor da cota da Classe seja superior
ao valor da COTA BASE e que a proxima cobrancga da Taxa de Performance sé ocorra quando o valor
da cota da Classe superar o seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada.
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CAPITULO 6 — POLITICA DE INVESTIMENTO E COMPOSIGAO E DIVERSIFICAGAO DA CARTEIRA

6.2

6.3

6.4

A Classe podera aplicar seus recursos em cotas de emissao do Fundo Investido e nos demais Ativos
Alvo, conforme descritos abaixo. A parcela remanescente do patriménio liquido da Classe podera ser
alocada em qualquer ativo financeiro permitido pela regulamentagédo em vigor e pelo presente Anexo |,
bem como em ativos financeiros negociados no exterior, desde que tenham a mesma natureza
econdmica de tais ativos (“Ativos Financeiros”).

6.2.1 O Fundo Investido tem como objetivo investir em projetos imobiliarios (coletivamente os
“Projetos”) com as seguintes principais caracteristicas:

(i) projetos residenciais, multifamiliares focados no mercado imobilidrio dos Estados
Unidos da América; e

(i) que o ciclo de investimento comece com a alocagédo de capital apds as aprovagoes e
autorizagbes serem concluidos para cada projeto, permitindo o financiamento, ou
financiamento parcial, da constru¢ao do projeto, bem como a operagéo inicial do
arrendamento de unidades residenciais.

6.2.2 Os documentos constitutivos do Fundo Investido preveem que, apés as unidades do Projeto
alcangarem uma ocupacao de 80% (oitenta por cento) a 95% (noventa e cinco por cento),
quando o Projeto é entdo considerado um ativo estabilizado, o Fundo Investido buscara alienar
o Projeto.

A politica de investimento e limites para composicdo e diversificacdo da carteira da Classe seguem
dispostos nas tabelas a seguir.

A Classe obedecera aos seguintes limites em relagéo ao seu patrimonio liquido:

LIMITES POR EMISSOR

PERCENTUAL PERCENTUAL
INDIVIDUAL (em CONJUNTO (em
EMISSOR - o By -
relacdo ao patriménio relagdo ao patrimdnio
liquido da Classe) liquido da Classe)
a) Instituicdo Financeira autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, exceto aquelas listadas Até 20% Até 20%
nesta tabela — item f);
b) Ativos emitidos por companhia aberta, exceto . i
] ] Até 10% Até 10%
aqueles listados nesta tabela — item f);
c¢) Sociedade de propdsito especifico que seja
subsidiaria integral de companhia securitizadora Até 10% Até 10%
registrada na categoria S2;
BTG Pactual
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d) Pessoas naturais; Vedado

e) Valores mobiliarios representativo de divida de Até 5% Ate 5%
e
emissao de companhia ndo registrada na CVM; °

f) Renda Variavel (agbes e certificados de depdsito
de agbes admitidos a negociagdo em mercado
organizado; bdnus e recibos de subscricdo

N . o ] Sem Limites Sem Limites
admitidos a negociagdo em mercado organizado;
cotas de classes tipificadas como “acdes”; ETF
de acgdes; BDR-Ag¢des; e BDR-ETF de agdes);
dg) Fundos de Investimento; Sem Limites Sem Limites
h) Uniao Federal; Sem Limites Sem Limites
i) Ativos financeiros de emissdo do GESTOR e de
companhias integrantes de seu grupo Até 20%
econdmico;
j) Acdes de emissao do GESTOR e de companhias Até 20%
é
integrantes de seu grupo econdmico contanto Vedado °
que integrem indice IBOVESPA;
k) Acobes de emissdo do GESTOR e de companhias
Vedado

integrantes de seu grupo econémico; e

I) Cotas de fundos de investimento administrados
ou geridos GESTOR ou suas partes Até 100% Até 100%
relacionadas.

LIMITES POR MODALIDADE DE ATIVO FINANCEIRO

ATIVO PERCENTUAL PERCENTUAL EM
I INDIVIDUAL CONJUNTO
a) Titulos publicos federais e operagdes
compromissadas lastreadas nestes titulos;
b) Ouro financeiro, desde que negociado em
mercado organizado; . o
Sem Limites Sem Limites

¢) Titulos de emisséo ou coobrigagao de instituicao
financeira autorizada a funcionar pelo Banco
Central do Brasil e operagbes compromissadas
lastreadas nesses titulos;
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d) Notas promissorias, debéntures, notas
comerciais, acoes e certificados de depodsito de
valores mobiliarios, desde que tenham sido
emitidas por companhias abertas e objeto de
oferta publica;

e) Bénus e recibos de subscricdo, cupons e
quaisquer outros ativos decorrentes dos valores
mobiliarios referidos acima;

f) Cotas de fundos de investimento registrados com
base no Anexo Normativo | da Resolugéo 175
(fundos de investimento financeiros - FIF)
destinadas ao publico em geral;

g) Cotas de fundos de investimento registrados com
base no Anexo Normativo | da Resolugéo 175
(fundos de investimento financeiros - FIF)
destinados  exclusivamente a investidores
qualificados;

h) Cotas de fundos de investimento em indices —
ETF;

i) BDR-Acbes, BDR-Divida Corporativa e BDR-
ETF;

j) Ativos, perfeitamente fungiveis de uma unica
emissao de valores mobiliarios, desde que essa
aplicacdo em especifico constitua a politica de

] ) ) ) Vedado Vedado
investimento da classe e os ativos tenham sido
emitidas por companhias abertas e objeto de
oferta publica;
k) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos .
. Até 40%
Creditorios — FIDC;
) Cotas de fundos de investimento imobilidrios — .
FIl Até 40%
’ Até 40%
m) Valores mobiliarios representativo de divida de .
o o ) Até 40%
emissdo de companhia nao registrada na CVM,;
n) Certificados de recebiveis; Até 40%
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o) Cotas de fundos de investimento registrados com
base no Anexo Normativo | da Resolugéo 175
(fundos de investimento financeiros - FIF) e
destinados  exclusivamente a investidores
profissionais, administrados pelo
ADMINISTRADOR,;

p) Cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios cuja politica de investimentos admita Até 10%
a aplicaggo em direitos creditérios nao-
padronizados, conforme definidos na Resolugéo
175;

q) Certificados de recebiveis cujo lastro seja
composto por direitos creditérios  n&o-
padronizados, conforme definidos na Resolugéo
175;

r) Cotas de fundos de investimento em
participagcbes — FIP, classificados como Até 30%
“entidade de investimento”;

s) Cotas de fundos de investimento nas cadeias

) . o Até 30% Até 30%
produtivas agroindustriais — FIAGRO;
t) Cotas de FIAGRO cujas politicas de investimento
admitam a aquisicao de direitos creditorios néo- Até 10%
padronizados;
u) Titulos e contratos de investimento coletivo; Vedado Vedado
v) Criptoativos; Vedado Vedado
w) Valores mobiliarios emitidos por meio de
plataformas eletrbnicas de investimento
participativo, desde que sejam objeto de Vedado Vedado
escrituragcao realizada por  escriturador
autorizado pela CVM;
x) Crédito de Descarbonizagéo - CBIO e créditos de
Vedado Vedado
carbono; e
y) Outros ativos financeiros nao previstos nos itens
o Vedado Vedado
" ao “x”.
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6.5 A Classe respeitara ainda os seguintes limites:

Caracteristicas Adicionais Aplicaveis a Carteira

PERCENTUAL (em relagdo ao patriménio
liquido da Classe) OU LIMITAGCAO

a) OPERAGOES EM MERCADO DE DERIVATIVOS,
observados os limites das tabelas acima

ATE 100%

b) ATIVOS FINANCEIROS CLASSIFICADOS COMO

X PODERA MAIS DE 50%
CREDITO PRIVADO

c) ATIVOS FINANCEIROS NEGOCIADOS NO .
ATE 100%"

EXTERIOR
d) OPERAGOES QUE GEREM ALAVANCAGEM AO SIM
FUNDO;
e) RISCO DE CAPITAL ATE 70%
f) Emprestar ativos financeiros; e Até 100%
g) Tomar ativos financeiros em empréstimo. Até 100%

(1) Observado que os investimentos da Classe que ocorram por meio de fundos ou veiculos de investimento
no exterior devem atender aos requisitos previstos no artigo 43, § 1°, do Anexo Normativo I, da Resolucéo
175.

Ativos Financeiros no Exterior

a) Pais em que foram emitidos; llhas Cayman

b) Gestéo; ATIVA

c) Compra de cotas de fundos e veiculos de investimento no

] PERMITIDA
exterior;

d) Risco a que estdo expostos; e Descritos nos fatores de risco desta
Classe.

e) Outras informagdes relevantes. N/A

6.6 A Classe podera, a critério do GESTOR, contratar quaisquer operagdes onde figurem como contraparte
direta ou indiretamente o ADMINISTRADOR, o GESTOR ou as suas empresas controladoras,
controladas, coligadas e/ou subsidiarias sob controle comum, bem como quaisquer carteiras, classes
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de cotas e/ou cotas de fundos de investimento e/ou clubes de investimento administrados pelo
ADMINISTRADOR, GESTOR, ou pelas demais pessoas acima referidas.

CAPITULO 7 — TRIBUTAGAO

71 O GESTOR, na definigdo da composicdo da carteira da Classe, buscara perseguir o tratamento
tributario de longo prazo segundo classificagdo definida para fundos de investimento pela

regulamentagéo vigente.

De acordo com a legislacdo vigente, as operagbes da carteira da
_ . Classe séo isentas do Imposto sobre a Renda (“IR”) e estéo sujeitas ao
Operagoes da carteira: . . ) )

Imposto sobre Operagbes Financeiras, na modalidade TVM
(“IOF/TVM”), a aliquota zero.

Tributagao na fonte dos rendimentos auferidos pelos cotistas:

Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados pelo IRF no ultimo dia util dos meses de maio e

novembro, no caso de cobranga semestral (“Come-Cotas”), na amortizagdo ou resgate de cotas, por
ocasiao do encerramento do prazo de duragéo da classe de cotas ou sua liquidagédo, conforme as seguintes
aliquotas regressivas em fungdo do prazo de aplicacao:

Periodo da aplicagao: Aliquota de Longo Prazo
Até 180 dias 22,5%
De 181 a 360 dias 20,0%
De 361 a 720 dias 17,5%
Acima de 720 dias 15,0%
Come-Cotas 15,0%

NAO HA GARANTIA DE QUE ESTA CLASSE TERA O TRATAMENTO TRIBUTARIO PARA FUNDOS
DE LONGO PRAZO quando a composigao da carteira de titulos tenha prazo médio igual ou superior a 365

(trezentos e sessenta e cinco) dias.

Caso, por razdes estratégicas e/ou operacionais decorrentes da busca do cumprimento da politica de
investimento, a carteira da Classe for classificada como de Curto Prazo, como tal entendendo-se aquela
cuja composicao de titulos tenha prazo médio igual ou inferior a 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias, o
IRF sera cobrado as seguintes aliquotas:

Periodo de Aplicagao: Aliquota de Curto Prazo
Até 180 dias 22,5%
Acima de 180 dias 20,0%
Come-Cotas 20,0%

Na hipétese de resgate das cotas por ocasido do encerramento do
Cobranga do IRF: prazo de duragdo da classe de cotas ou sua liquidagao, o rendimento
sera constituido pela diferenga positiva entre o prego de resgate e o
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custo de aquisigao das cotas a aliquota aplicavel com base no prazo
meédio dos titulos componentes da carteira da Classe e no prazo de
aplicacao na Classe pelo cotista. A cobranga do imposto sera realizada
pela retengao de parte do valor resgatado.

O IRF devera incidir sobre o valor que exceder o respectivo custo de
aquisicdo, na proporcao da parcela amortizada, a aliquota aplicavel
com base no prazo médio dos titulos componentes da carteira da
classe e no prazo de aplicagado na classe pelo cotista, as aliquotas
regressivas descritas acima, definidas em funcdo do prazo do

Amortizagao de Cotas:
investimento do cotista respectivo.

Por ocasido de cada amortizagdo de cotas, sera apurada e aplicada
aliquota complementar de IRF entre aquela utilizada na modalidade

"Come-Cotas" e aquela aplicavel segundo o periodo de aplicagéo.

Il IOF/TVM:

Resgates e alienagdes ocorridos em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagdo na classe de cotas
sofrerdo tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fungdo do prazo. A partir do 30°
(trigésimo) dia de aplicagéo nao ha incidéncia de IOF/TVM. Esse imposto € de 1% (um por cento) ao dia,
sobre o valor da operacgéo, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungao do prazo de acordo com uma
tabela regressiva. Ele comeca limitado a 96% (noventa e seis por cento) do rendimento para resgates no
1° (primeiro) dia util subsequente ao da aplicacéo e chega a zero para resgates a partir do 30° (trigésimo)

dia da data da aplicagao.

7.2 Nao sera permitida a integralizagao de cotas mediante a entrega de ativos financeiros.

7.3 O disposto neste CAPITULO 5 — foi elaborado com base na legislacdo e regulamentagéo em vigor e
tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra aos cotistas e a
Classe e nao se aplica aos cotistas sujeitos a regras de tributagdo especificas, na forma da legislagao
e regulamentagéo em vigor.

7.4 Ha excecbes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que
podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com
relagdo a tributagao aplicavel nos investimentos realizados na Classe.

CAPITULO 8 — FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

8.1 A carteira da Classe esta sujeita as flutuagdes de precos e/ou cotagcdes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variagbes de pregos e cotagdes inerentes aos seus Ativos
Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos cotistas.

8.2 Os fatores de risco ora descritos levam em consideracgéo a carteira da Classe, bem como a carteira do
Fundo investido, e podem ser consultados no link do website descrito adiante.
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8.3 O GESTOR e o ADMINISTRADOR podem utilizar métricas para aferir o nivel de exposigdo da Classe
aos riscos, conforme mencionados no link do website descrito adiante.

8.4 Os métodos utilizados para o gerenciamento dos riscos a que a Classe se encontra sujeita nao
constituem garantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam ser incorridas pela Classe

8.5 Dentre os fatores de risco a que a Classe esta sujeita, incluem-se, sem limitagéo:

Risco de Mercado, Risco Relacionado a Fatores Macroeconémicos e a Politica Governamental,

Risco Requlatorio e Judicial, Risco de Concentracdo, Risco Decorrente de Investimento em

Fundos Estruturados, Dependéncia do GESTOR, Risco de Crédito, Risco de Liquidez, Risco de

Mercado Externo, Risco Proveniente do Uso de Derivativos eRisco Proveniente da Alavancagem

da Classe.

Outros Riscos: Nao ha garantia de que a Classe seja capaz de gerar retornos para os cotistas. Nao
ha garantia de que os cotistas receberdo qualquer distribuicido da Classe. Consequentemente,
investimentos na Classe somente devem ser realizados por investidores que possam lidar com a
possibilidade de perda da totalidade dos recursos investidos.

8.6 Os ativos financeiros no exterior nos quais a Classe investira estdo sujeitos aos seguintes principais
riscos:

(i) Dependéncia do gestor do Fundo Investido (Investment Manager): todas as decisdes de
investimento relativas aos ativos do Fundo Investido serdo tomadas pelo Inter Asset Gestdo de
Recursos Ltda. O Inter Asset Gestdo de Recursos Ltda. podera nao ser capaz de manter a
diversificagdo dos ativos do Fundo Investido e a concentragédo da carteira de investimentos do Fundo
Investido podera impactar negativamente os resultados do Fundo Investido, bem como da Classe.

(i) Risco de Parte Relacionada: A Resia, um desenvolvedor imobiliario com sede nos Estados
Unidos da América, € uma subsidiaria da “MRV&CQO”, que é uma é uma plataforma habitacional que
contempla a “MRV” e outras quatro marcas que oferecem a solu¢gdo de moradia, sendo a "Luggo,
Sensia, Urba e Mundo da Casa”. A Resia sera o responsavel direto pela administragdo e
desenvolvimento dos Projetos, e é controlada, em ultima instancia, pelos mesmos beneficiarios finais
do gestor do Fundo Investido.

(iii) Flutuacado de Moedas: o do Fundo Investido pode deter valores mobilidrios e instrumentos do
mercado monetario em diferentes moedas, sendo certo que a carteira de ativos sera avaliada em
dolares, de forma que o valor dos ativos liquidos variara de acordo com as taxas de cambio do ddlar e
com as variagdes de preco dos seus investimentos nos mercados e moedas locais. Nao ha garantias
de que operagdes de hedge sejam efetivas em minimizar os impactos das variagdes cambiais;

(iv) FATCA: os termos utilizados em letras mailusculas na presente se¢do devem ter o significado
estabelecido na Lei FATCA, salvo disposigdo em contrario nesta segao.

O Foreign Account Tax Compliance Act (“FATCA”), previsto no Hiring Incentives to Restore
Employment Act (HIRE Act), determina que o Fundo Investido deve divulgar o nome, endereco e
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numero de identificagéo fiscal de certas pessoas dos Estados Unidos da América que possuam, direta
ou indiretamente, interesse no Fundo Investido, além de outras informacdes relacionadas a esse
interesse, de acordo com os termos do acordo intergovernamental entre os Estados Unidos da América
e as llhas Cayman e a legislagao e regulamentagéo implementadas pelas llhas Cayman. Se o Fundo
Investido ndo cumprir esses requisitos, sera aplicada uma taxa de retengédo de 30% (trinta por cento)
sobre determinados pagamentos ao Fundo Investido provenientes de renda de origem nos Estados
Unidos da América. Embora o Fundo Investido tente cumprir as obrigagdes impostas para evitar a
imposicao dessa taxa de retengdo, ndo ha garantia de que o Fundo Investido sera capaz de satisfazer
essas obrigagdes. Nesse sentido, o Fundo Investido pode exigir que os investidores fornecam qualquer
documentacao ou outra informagéo sobre os investidores e seus beneficiarios que o Fundo Investido
determine ser necessaria ou desejavel para evitar a taxa de retengdo e cumprir as disposigdes do
FATCA. Se o Fundo Investido se tornar sujeito a uma taxa de retengdo devido ao FATCA, o valor das
acgOes participativas detidas pelo Fundo pode ser afetado materialmente, embora o Fundo Investido
geralmente espere cobrar os montantes dos investidores relevantes, conforme aplicavel.

As llhas Cayman assinaram um acordo intergovernamental modelo 1(b) (n&o reciproco) com os
Estados Unidos da América (“/IGA dos EUA”) para dar efeito ao FATCA. Os termos do IGA dos EUA
foram promulgados nas llhas Cayman pela promulgac¢ao da Tax Information Exchange (Amendment)
Act 2014 e regulamentacdes relacionadas. A Tax Information Exchange das Illhas Cayman, conforme
revisada, as regulamentacdes relacionadas e as notas orientativas sao referidas coletivamente como
Regras do FATCA das llhas Cayman (“Regras do FATCA das llhas Cayman”). Desde que o Fundo
Investido cumpra as Regras do FATCA das llhas Cayman, sera considerado como cumprindo os
requisitos de diligéncia devida e de relatério do FATCA e, portanto, sera tratado como uma instituicdo
financeira estrangeira participante (“FFI Participante”) para os fins do FATCA. Como tal, o Fundo
Investido sera considerado "em conformidade" com os requisitos do FATCA, ndo estara sujeito a
retencéo de impostos e ndo sera obrigado a fechar contas recalcitrantes.

O IGA dos EUA categoriza as “Instituicbes Financeiras” (“FIs”) como “Instituicdes Financeiras
Declarantes” ou “Instituicdes Financeiras Nao Declarantes”. Por padrao, todas as Fl serao Instituicdes
Financeiras Declarantes, a menos que se qualifiquem como Instituicbes Financeiras Nao Declarantes.
As categorias de Instituigdes Financeiras Nao Declarantes sdo especificadas no Anexo Il do IGA dos
EUA. Uma Instituigdo Financeira Declarante:

(a) n&o é obrigada a firmar um “FF/ agreement’ com o Internal Revenue Service (“IRS”);
(b) deve se registrar no IRS para obter um Global Intermediary Identification Number;

(c) deve realizar diligéncia devida sobre seus investidores para identificar se as contas séo
detidas direta ou indiretamente por “Specified US Persons’, e

(d) deve relatar informagdes sobre tais Specified US Persons a Cayman Tax Information
Authority.

A Cayman Tax Information Authority trocara as informagdes reportadas com o IRS anualmente de
forma automatica.
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Conforme as Regras do FATCA das llhas Cayman, a retengcdo de impostos do FATCA nao sera
imposta a pagamentos feitos ao Fundo Investido, ou a pagamentos feitos pelo Fundo Investido a um
titular de conta, exceto na medida em que o Fundo Investido, seus investidores ou qualquer outro titular
de conta ndo cumpra suas obrigagdes conforme as Regras do FATCA das llhas Cayman. Se sujeito a,
ou obrigado a reter, tal retencdo de impostos do FATCA geralmente sera a taxa de 30% (trinta por
cento) do pagamento relevante.

E possivel que sejam estabelecidos futuros acordos intergovernamentais semelhantes ao IGA dos EUA
com outros paises terceiros pelo governo das llhas Cayman para introduzir regimes similares de
relatérios as autoridades fiscais desses paises terceiros.

Acordo de Autoridade Competente Multilateral da OCDE: mais de 100 paises assinaram o OECD

Muiltilateral Competent Authority Agreement para a implementagéo da troca automatica de informacgdes
fiscais, com base na Multilateral Convention on Mutual Administrative Assistance in Tax Matters da
OCDE. A implementagao nas Ilhas Cayman é regida pelos Tax Information Authority (International Tax
Compliance) Regulations (Revised). Como resultado, as instituicbes financeiras das llhas Cayman,
incluindo o Fundo Investido, agora tém obrigagbes substancialmente expandidas de conformidade
tributaria internacional e de relatérios;

(v) Risco da Industria Imobiliaria: o investimento do Fundo Investido esta sujeito a determinados
riscos associados a propriedade de bens iméveis e ao setor imobiliario em geral. Estes riscos, sem
limitagdo, os seguintes: mudangas no clima econdmico nacional ou geral; condigbes adversas do
mercado local; gestdo dos ativos; concorréncia em relacdo aos precos de aluguel; atratividade e
localizagédo dos ativos; condigdes financeiras dos inquilinos, compradores e vendedores dos ativos;
qualidade da manutencdo; seguros e servicos de gestdo; mudancas nos custos operacionais;
mudancgas nas taxas de juros e outros custos operacionais; mudancas nas leis e regulamentos
ambientais, nas leis de zoneamento e em outras regras governamentais e politicas fiscais; reclamagodes
ambientais relativas a ativos adquiridos com problemas ambientais ndo divulgados ou desconhecidos,
que estao localizados em terrenos contaminados ou para os quais foram estabelecidas reservas
inadequadas; mudangas nos pregos de energia; insuficiéncia da cobertura de seguro; iliquidez dos
investimentos imobiliarios; consideravel dependéncia do fluxo de caixa para a manutengao e melhorias
nos ativos; atos de Deus, perdas ndo seguraveis e outros fatores. Muitos desses fatores podem ter um
efeito negativo no valor dos ativos e na receita derivada desses ativos. A avaliagdo dos investimentos
imobiliarios pode ou nao refletir tais fatores, podendo, como resultado, flutuar para cima ou para baixo.
E possivel que o(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo Investido sejam desvalorizados, como
resultado de fatores como, mas néo se limitando a: (i) fatores macroeconémicos que afetam toda a
economia; (i) mudangas de zoneamento ou regulatérias que impactam diretamente a localizagao do(s)
empreendimento(s), seja permitindo uma maior oferta de propriedades (e, consequentemente,
deprimindo os pregos de aluguel no futuro) ou restringindo os usos possiveis do(s) empreendimento(s),
limitando sua avaliagdo ou potencial de revenda; (ii) mudangas socioecondmicas que afetam
exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) estdo localizados, como, por exemplo,
o surgimento de favelas ou lugares potencialmente inconvenientes, como casas noturnas, bares, entre

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 17 de 16



btgpactual

Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO TEXAS NORTH CITY REAL ESTATE OPPORTUNITIES FUNDO
DE INVESTIMENTO FINANCEIRO MULTIMERCADO - CREDITO PRIVADO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

outros, o que resulta em mudangas no bairro e prejudica a area de influéncia para uso comercial; (iv)
mudangas desfavoraveis no trafego que limitam, dificultam ou impedem o acesso ao(s)
empreendimento(s); (v) restricdes futuras a infraestrutura/servigos publicos, como capacidade elétrica,
telecomunicagoes, transporte publico, entre outros; (vi) a expropriacdo do(s) empreendimento(s) em
que o pagamento compensatorio ndo reflete o valor intangivel e/ou a valorizagao histérica; e (vii) o
langamento de novos empreendimentos imobiliarios semelhantes aos Ativos-Alvo, em areas proximas
aos Ativos-Alvo;

(vi) Liquidagdo Antecipada: em caso de liquidacdo antecipada do Fundo Investido, este
distribuira aos seus cotistas a sua participagdo proporcional nos ativos do Fundo Investido. Os
investimentos subjacentes serdo vendidos pelo Fundo Investido e/ou distribuidos aos respectivos
cotistas. E possivel que, no momento da venda ou resgate de certos investimentos detidos pelo Fundo
Investido possam valer menos do que o custo inicial do investimento, o que resultara numa perda para
o Fundo Investido e para os seus cotistas. Além disso, caso o Fundo Investido seja liquidado antes da
amortizagdo completa das despesas de organizagao, qualquer parte nao amortizada dessas despesas
sera acumulada e debitada (reduzindo assim) os montantes disponiveis para distribuicdo aos cotistas;

(vii) Riscos de Sistemas e Operacionais: o Fundo Investido depende em grande parte de
programas e sistemas informaticos. Esses programas ou sistemas podem estar sujeitos a
determinados defeitos, falhas ou interrupgdes, incluindo, entre outros, os causados por "worms"
informaticos, virus e falhas de energia. Qualquer defeito ou falha deste tipo que implique a interrupgéo
ou o mal funcionamento do sistema por periodos extensos podera gerar custos significativos para sua
substituicdo ou corregdo, bem como causar interrupgdes significativas nas operagées do GESTOR
e/ou do Fundo Investido e resultar na falha na manutengdo da seguranga, confidencialidade ou
privacidade de dados sensiveis, incluindo informagdes pessoais relacionadas aos investidores (e aos
beneficiarios finais dos investidores). Tal falha podera prejudicar a reputagdo do Fundo Investido,
sujeitar qualquer entidade e suas respectivas afiliadas a a¢des judiciais e, de outra forma, afetar seus

negdécios e desempenho financeiro;

(viii) Falta de Diversificagao: é possivel que o Fundo Investido faga apenas um numero limitado de
investimentos e que, nesse caso, 0s rendimentos globais obtidos pelos cotistas possam ser
substancialmente afetados negativamente pelo desempenho desfavoravel de um sé investimento.
Além disso, os ativos do Fundo Investido podem concentrar-se em determinados setores industriais ou
em determinados segmentos empresariais. Esta falta de diversidade da carteira do Fundo Investido
pode resultar num desempenho excessivamente dependente das condi¢des econdmicas gerais e de
outros fatores que afetem, em particular, certas empresas ou certas industrias e, consequentemente,
pode afetar negativamente os rendimentos;

(ix) Liquidez: os investimentos imobiliarios s&o relativamente iliquidos, particularmente em tempos de
recessao econdmica. A capacidade do proprietario do imoével em responder a alteragdes nas condigdes
econdmicas e outras condigbes € limitada. Os valores dos imdveis podem ser afetados por uma série
de fatores, incluindo, entre outros, alteragbes no clima econémico geral; alteragbes nas condicdes
econodmicas locais; alteragdes nas condigdes do mercado imobiliario local que conduzam a um excesso
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de oferta de espago ou a uma redugéo da procura por parte dos inquilinos de um determinado tipo de
imovel num dado mercado; essas flutuagbes do mercado podem também dar origem a uma redugéo
substancial da disponibilidade de financiamento e a um aumento dos custos de financiamento; a
qualidade e a estratégia da gestdo dos imdveis e da carteira; a concorréncia; a capacidade dos
senhorios para manter a recuperabilidade das taxas de servigco e outras despesas e para controlar o
custo destes itens; a regulamentagao governamental; a disponibilidade de financiamento da divida e o
nivel das taxas de juro; e a responsabilidade por alteragdes na legislagao e praticas ambientais, de
planeamento e fiscais;

(x) Responsabilidade Ambiental: em relagdo a propriedade (direta ou indireta), exploragcdo e
desenvolvimento da gestao de imdveis ou projetos de desenvolvimento que possam conter substancias
perigosas ou toxicas, o proprietario do imével pode ser responsavel pelos custos de remogéo ou
reparacao dessas substancias, bem como por outros custos, incluindo multas governamentais e
responsabilidades por danos a pessoas e bens. Os custos de qualquer reparagdo ou remocao
necessaria de tais substancias podem ser substanciais. A presenga de tais substancias, ou a
incapacidade de as remediar adequadamente, pode também afetar negativamente a capacidade do
proprietario de vender ou arrendar o imoével ou de contrair empréstimos utilizando o imével como
garantia. As leis e regulamentos também podem impor responsabilidades pela liberagdo de
determinados materiais no ar ou na agua de um imovel, incluindo amianto, e essa libertagdo pode
constituir a base para a responsabilidade perante terceiros por danos pessoais ou outros danos. Outras
leis e regulamentos podem limitar o desenvolvimento de propriedades e impor responsabilidade pela
perturbacdo de zonas humidas ou de habitats de espécies ameagadas ou em perigo de extingéo;

(xi) Risco de Seguros: ha certos tipos de perdas, geralmente de natureza catastrofica, como
terremotos, inundacbes, furacdes e terrorismo, que podem ndo ser seguraveis ou ndo ser
economicamente passiveis de seguros. A inflagdo, as alteragbes nos cddigos e regulamentos de
construgdo, as consideragdes ambientais, as disposicdes nos documentos de empréstimo, a oneragao
de propriedades que tenham sido dadas como garantia de empréstimos e outros fatores podem tornar
economicamente nao praticavel a utilizagdo dos proventos do seguro para substituir uma propriedade
se esta for danificada ou destruida. Nessas circunstancias, os proventos recebidos pelos proprietarios,
se houver, podem nao ser adequados para repor o investimento no que tange o imével afetado;

(xii) Terremotos e outros Desastres Naturais: existe a possibilidade dos danos provocados por
terremotos e outras catastrofes naturais, como incéndios e inundagbes, terem impacto no valor dos
iméveis. Esses danos, mesmo que possam ser reparados, podem afetar o prego de venda dos imdveis
ou a sua capacidade de gerar rendimento;

(xiii) Riscos Gerais Relacionados aos Ativos Imobiliarios: os ativos imobiliarios séo afetados por
uma série de fatores, incluindo, sem limitagdo, os seguintes alteracées no clima geral nacional ou
econdmico; condicbes adversas do mercado local; gestdo dos ativos; concorréncia nas taxas de
aluguer; atratividade e localizagdo dos ativos; condigdes financeiras dos inquilinos, compradores e
vendedores dos ativos; qualidade da manutengéo; seguros e servi¢os de gestao; altera¢des nos custos
de operacéo; alteracdes nas taxas de juro e outras despesas operacionais; alteracdes nas leis e
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regulamentos ambientais, leis de zonamento e outras regras governamentais e politicas fiscais;
reivindicagbes ambientais decorrentes de ativos adquiridos com problemas ambientais nao revelados
ou desconhecidos, localizados em terrenos contaminados ou relativamente aos quais tenham sido
constituidas reservas inadequadas; alteragbes nos pregcos da energia; insuficiéncia da cobertura de
seguros; iliquidez dos investimentos imobiliarios; dependéncia consideravel do fluxo de caixa para a
manutengdo e melhoramentos dos ativos; casos fortuitos, perdas ndo seguraveis e outros fatores.
Muitos destes fatores podem ter um efeito negativo no valor dos ativos e no rendimento derivado dos
ativos. A avaliagdo dos investimentos imobiliarios pode ou ndo refletir esses fatores e,
consequentemente, pode flutuar para cima ou para baixo.

E possivel a desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo Investido, causada por,
mas nao limitada a, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetam toda a economia; (ii)
alteragdes de zoneamento ou regulatérias que impactem diretamente a localizagdo do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando uma maior oferta de imodveis (e, consequentemente,
deprimindo os pregos de locagéo no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s), limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) alteragdes
socioeconomicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde se localiza(m) o(s)
empreendimento(s), como, por exemplo, o surgimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga,
agravando a area de influéncia para o uso comercial (iv) alteragdes desfavoraveis no transito que
limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricdes de
infraestruturas/servigos publicos no futuro, tais como capacidade eléctrica, telecomunicagdes,
transportes publicos, entre outros, (vi) a expropriagcéo (expropriacao) do(s) empreendimento(s) em que
0 pagamento compensatorio nao reflita o goodwill e/ou valorizagéo histérica e (vii) o langamento de
novos empreendimentos imobiliarios semelhantes aos Ativos Alvo, em zonas proximas dos Ativos Alvo;

(xiv) Indisponibilidade dos Ativos Imobiliarios: ndo podem ser dadas garantias de que os ativos
estardo disponiveis para investimento do Fundo Investido a precos e em termos e condi¢des (incluindo
financiamento) que o Fundo Investido considere favoraveis. Embora o Fundo Investido possa
estabelecer planos claros e estratégias especificas para atingir o objetivo de investimento, a atividade,
a situacao financeira e os resultados operacionais Fundo Investido podem ser material e negativamente
afetados, o seu NAV pode diminuir e as distribuicbes podem ser limitadas;

(xv) Rendimentos dos Ativos Imobiliarios: os rendimentos disponiveis do investimento nos ativos
dependerdo em grande medida do valor da renda obtida (calculada como o valor da receita gerada
pelos ativos menos as despesas incorridas na manutengao, operagao, gestdo e arrendamento dos
ativos em comparagdao com o valor atual dos ativos) e da valorizagdo do capital gerada pelos
investimentos relevantes, bem como despesas incorridas. Se os investimentos ndo gerarem receitas
suficientes para cobrir as despesas do Fundo Investido, incluindo servigo da divida (se houver) e
despesas de capital, a renda desse Fundo Investido e, portanto, sua capacidade de fazer distribuigbes,
serdo afetadas negativamente. Além disso, ndo ha garantia de que um Fundo Investido obtera renda
suficiente para compensar as despesas desse Fundo Investido. A renda de ativos pode ser afetada
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negativamente pelo clima econdmico geral, condigées locais como excesso de oferta de ativos ou
reducdo na demanda por ativos nos mercados em que o Fundo Investido opera, a atratividade dos
ativos para os inquilinos, a qualidade e filosofia de gestado, concorréncia de outros ativos disponiveis e
aumento dos custos operacionais (incluindo impostos imobiliarios) e despesas do Fundo Investido.
Além disso, a renda de ativos e valores imobiliarios também sao afetados por fatores como o custo de
conformidade regulatéria, niveis de taxas de juros e disponibilidade de financiamento. A renda de um
Fundo Investido seria afetada negativamente se seus ativos ndo pudessem ser alugados em termos
favoraveis e esse Fundo Investido efetivamente n&do teria nenhuma protecao contra o inadimplemento
no pagamento do aluguel pela maioria dos inquilinos. Certas despesas significativas associadas a cada
investimento de capital em iméveis (como custos de financiamento externo, impostos imobiliarios e
custos de desenvolvimento) geralmente nao séo reduzidas quando as circunstancias causam uma
redugao na renda do investimento;

(xvi) Rendimentos Insuficientes dos Ativos Imobiliarios: ndo é possivel garantir que os ativos
estardo disponiveis para investimento do Fundo Investido a pregos e sob termos e condigdes (incluindo
financiamento) que o Fundo Investido considere favoraveis. Embora o Fundo Investido possa
estabelecer planos e estratégias especificas para atingir o objetivo de investimento do Fundo Investido,
0s negocios, a condicdo financeira e os resultados operacionais do Fundo Investido podem ser afetados
de forma material e adversa, o valor patrimonial liquido do Fundo Investido pode diminuir e as
distribuicdes podem ser restringidas;

(xvii) Riscos Operacionais: os ativos imobiliarios do Fundo Investido estardo sujeitos a riscos
operacionais, incluindo concorréncia de outros ativos comparaveis, redu¢des na populagao ou
aumentos no desemprego nos mercados em que os ativos adquiridos estéo localizados, qualquer um
dos quais pode afetar adversamente as taxas de ocupacdo ou aluguel; aumentos nos custos
operacionais devido a inflagdo e outros fatores em que os aumentos podem nao ser necessariamente
compensados por aumentos nos aluguéis; e a incapacidade ou falta de vontade dos inquilinos de pagar
aumentos nos aluguéis. Se as despesas do Fundo Investido aumentarem, os mercados de aluguel
locais podem limitar a extensdo em que os aluguéis podem ser aumentados para atender ao aumento
das despesas sem diminuir as taxas de ocupacao;

(xviii) Riscos Relacionados a Assuntos Ambientais: o Fundo Investido conseguira realizar estudos
ambientais quando apropriado. Estudos ambientais ndo podem, no entanto, garantir que tal Fundo
Investido n&o investira em ativos como projetos de desenvolvimento imobiliario sem conhecimento de
contaminagéo por residuos perigosos, amianto ou outras substancias toxicas ou o grau ou consisténcia
de tal contaminagao. Pode haver, além disso, contaminagéo em relagéo aos ativos, desconhecida para
o0 Fundo Investido. Se um Fundo Investido investir em tais ativos contaminados, pode haver uma
obrigacao, de acordo com a lei e regulamentacao local, sozinho ou em conjunto com outras partes, de
dispor ou resolver de outra forma quaisquer riscos ambientais para a satisfacdo das autoridades
governamentais relevantes. Além disso, pode haver reivindicagdes de terceiros, como trabalhadores,
clientes, inquilinos, compradores, etc. em relagdo a prejuizos causados pela contaminagdo. Nao ha
base para estimar os custos, perdas e passivos para o Fundo Investido de tal obrigagdo, mas tais
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8.7

8.8

8.9

8.10

custos, perdas e passivos podem potencialmente afetar adversamente os negécios e os retornos de
investimento desse Fundo Investido;

(xix) Licengcas e Autorizagdes dos Ativos Imobilidrios: uma licenga ou permissao pode ser
necessaria, por exemplo (i) para um Fundo Investido adquirir certos ativos e/ ou suas holdings diretas
ou indiretas, (ii) para se envolver em atividades planejadas e/ou (iii) para que ativos Imobiliarios sejam
desenvolvidos e/ou sejam usados de acordo com sua finalidade. Nao pode haver garantia de quando
e se tais licengas serdo obtidas; e

(xx) Riscos de Joint Ventures: o Fundo Investido pode celebrar acordos de joint venture relativamente
a quaisquer investimentos e/ou veiculos de investimento. Esses investimentos podem envolver riscos
que nao existem em investimentos em que nao esteja envolvida uma terceira parte, incluindo o risco
de um parceiro de empreendimento conjunto poder, a qualquer momento, ter interesses ou objetivos
econdmicos ou comerciais incompativeis com os do Fundo Investido ou poder estar em posi¢ao de
tomar medidas contrarias ao objetivo de investimento do Fundo Investido. Além disso, Fundo Investido
pode ser responsabilizado pelas agbes dos seus parceiros de joint ventures.

O inteiro teor dos fatores de riscos mencionados no item 8.6 acima e a métrica completa adotada pelo
GESTOR e o ADMINISTRADOR, descritos neste CAPITULO 8 —, podem ser consultados no link:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

Os fatores de risco ora descritos poderdo sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderao ser
reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais. O
ADMINISTRADOR esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link descrito acima serao
devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

Nao obstante o emprego, pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, de plena diligéncia e da boa pratica
de administragdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de
investimento definida no Anexo | desta Classe, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara
sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patrimbénio e,
consequentemente, ao cotista.

O GESTOR, visando proporcionar a melhor rentabilidade aos cotistas, podera, respeitadas as
limitacdes deste regulamento e da legislacdo, definir livremente o grau de concentracdo da carteira de
aplicagédo da Classe. Nao obstante a diligéncia do GESTOR em selecionar as melhores opgdes de
investimento, os investimentos da Classe est&o, por sua propria natureza, sujeitos a flutuacgdes tipicas
do mercado e a riscos de crédito, que podem gerar depreciacdo dos ativos financeiros da carteira da
Classe, néo atribuivel a atuagao do GESTOR.

* Kk *

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 22 de 16



