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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED INVESTCOOP NACIONAL Il -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N°©55.768.096/0001-24

CAPITULO I - DO FUNDO

Artigo 1°. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED INVESTCOOP
NACIONAL Il - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
55.768.096/0001-24, doravante designado de forma abreviada “Fundo”, constituido
por deliberagdo conjunta de uma administradora fiduciaria e um gestor de recursos,
conforme adiante qualificados, assim definidos como Prestadores de Servigcos
Essenciais, com prazo indeterminado de duracao, € um Fundo de Investimento regido
pelo presente Regulamento e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, em especial a Resolucdo CVM n.° 175/22 e suas alteracoes
posteriores (“Resolugcdo CVM 175/22”).

Paragrafo 1° - O Fundo possui uma classe unica de cotas (“Classe”), conforme
as caracteristicas que estao dispostas em seu respectivo Anexo a este Regulamento.

Paragrafo 2° - Este Regulamento dispde sobre as informacgdes gerais do Fundo
e da Classe. O anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre informacdes
especificas de cada Classe, e comuns as respectivas subclasses de cotas da Classe
em questdo, quando houver (respectivamente, “Anexo” e “Subclasses”). Cada
apéndice que integra o Anexo dispbe sobre informacoes especificas de cada
Subclasse, quando houver (“Apéndice”).

Paragrafo 3° - Todas as referéncias as “cotas” devem ser interpretadas como
sendo feitas as cotas da Classe, exceto em relagao aos Apéndices, cujas referéncias
ali contidas devem ser interpretadas como sendo feitas as cotas da respectiva
Subclasse.

CAPITULOII- DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS

Artigo 2°, A responsabilidade dos prestadores de servicos essenciais do Fundo
sera limitada a sua esfera de atuacao, perante o Fundo e entre si, sem qualquer
estabelecimento de solidariedade entre os prestadores.
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Secao | - Administradora Fiduciaria

Artigo 3°. O Fundo é administrado pela INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°® 18.945.670/0001-46,
sediada na Av. Barbacena, n® 1219, 21° andar, Santo Agostinho, CEP: 30190-131,
cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, devidamente credenciada pela
CVM - Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) como prestadora de servigos de
Administracao de Carteiras por meio do Ato Declaratério CVM n® 13.432, de 09 de
dezembro de 2013, e como custodiante de ativos por meio do Ato Declaratério CVM
n® 13.799, expedido em 29 de julho de 2014, e como escriturador de valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n® 16.125, expedido em 24 de janeiro
de 2018, doravante abreviadamente designada apenas como ADMINISTRADORA.

Paragrafo Unico- A ADMINISTRADORA ¢ instituicdo financeira aderente aos
Cédigos ANBIMA relacionados a atividade de Administracdo de Recursos de
Terceiros.

Artigo 4°. A ADMINISTRADORA, observadas as limitacdes legais e as previstas na
regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a

administracdo do fundo de investimento, na sua respectiva esfera de atuacgéo.

Paragrafo 1° - A ADMINISTRADORA pode contratar, em nome do Fundo, com
terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos:

a) tesouraria, controle e processamento de ativos;
b) escrituracao de cotas;

c) auditoriaindependente; e

d) custdédia.

Paragrafo 2° - Os servicos de custddia de ativos, escrituracdo de valores
mobiliarios, e escrituracao de cotas serao prestados pela ADMINISTRADORA.
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Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA podera contratar outros servicos em
beneficio da Classe, que ndo estejam na lista acima, sendo que caso o prestador de
servico contratado ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o
servigco prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera de atuacdo da CVM, a
ADMINISTRADORA deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas
ao Fundo.

Paragrafo 4° - Incluem-se entre as obrigacdes da ADMINISTRADORA:

a) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

I o registro de cotistas;

Il o livro de atas das assembleias gerais e especiais;
I, o livro ou lista de presenca de cotistas;
V. os pareceres do auditor independente; e

V. os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do
Fundo e da Classe.

b) solicitar, se for o caso, a admissao a negociagcdo das cotas de classe
fechada em mercado organizado;

c) pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislagao
vigente, por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na
regulamentacéao aplicavel;

d) elaborar e divulgar as informacgoes periddicas e eventuais da Classe;
e) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigcos

contratados pelo Fundo, inclusive os prestadores de servigos essenciais,
bem como as demais informacdes cadastrais do Fundo e da Classe;
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f) manter servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamacoes, conforme
definido neste Regulamento;

g) receber e processar os pedidos de resgate;
h)  monitorar as hipéteses de liquidacao antecipada, se houver;
i) observar as disposicdes constantes deste Regulamento; e

j) cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral ou Assembleia Especial de
cotistas (“Assembleia Geral” e “Assembleia Especial” respectivamente).

Paragrafo 5° - A Taxa devida a ADMINISTRADORA serd prevista no Anexo da
Classe correspondente.

Secao Il - Gestora de Recursos

Artigo 5°. O Fundo é gerido pela INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA.,
sediada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Al. Ministro Rocha Azevedo,
n® 346, 5° andar, Cerqueira César, CEP 01.410-000, inscrita no CNPJ sob o n°
31.681.693/0001-59, devidamente credenciada pela CVM como prestadora de
servigcos de Administracao de Carteiras por meio do Ato Declaratério CVM n° 17.082,
de 15 de abril de 2019, doravante abreviadamente desighada GESTORA e, em
conjunto com a ADMINISTRADORA, “Prestadores de Servicos Essenciais”.

Paragrafo 1° - A GESTORA ¢ aderente aos Cddigos ANBIMA relacionados a
atividade de Administracdo de Recursos de Terceiros.

Paragrafo 2° - A GESTORA, observadas as limitagdes legais e as previstas na
regulamentacao aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a gestao da

carteira de ativos, na sua respectiva esfera de atuacgao.

Paragrafo 3° - A GESTORA pode contratar, em nome do Fundo, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos:

a) intermediacao de operacdes para a carteira de ativos;
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b) distribuicdo de cotas;

c) consultoria de investimentos;

d) classificagcdo de risco por agéncia de classificacao de risco de crédito;
e) formador de mercado de classe fechada;

f) cogestao da carteira de ativos;

g) enviar, na esfera de sua respectiva competéncia, as informacoes do
FUNDO e da CLASSE, conforme o caso, a base de dados da ANBIMA;

h) fornecer, sempre que necessario para atender as solicitacoes da ANBIMA,
os dados, posicoes da Carteira da CLASSE, informacgobes, analises e
estudos que fundamentaram a compra e/ou avenda de qualquer ativo que
tenha integrado ou que integre a Carteira da Classe, colaborando no
esclarecimento de quaisquer duvidas que possam surgir com relagao a
tais operacoes; e

i) realizar, sempre que aplicavel, a classificacdo ANBIMA da Classe de
acordo com seus objetivos, politicas de investimento e composicao da
carteira, em conformidade com as normas e critérios estabelecidos pela
ANBIMA, nos termos do Cédigo ANBIMA.

Paragrafo 4° - A GESTORA podera contratar outros servicos em beneficio da
classe de cotas, que ndo estejam na lista acima, sendo que caso o prestador de
servico contratado ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o
servigco prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera de atuacdo da CVM, a
GESTORA deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo.

Paragrafo 5° - A ADMINISTRADORA e a GESTORA podem prestar os servigcos
de que tratam os itens “a” e “b” do Paragrafo 3° acima, observada a regulamentacgao
aplicavel as referidas atividades.
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Paragrafo 6° - Compete a GESTORA exercer o direito de voto decorrente de
ativos detidos pela classe, realizando todas as acdes necessarias para tal exercicio,
observado o disposto na politica de voto da classe.

Paragrafo 7° - Compete a GESTORA, na sua respectiva esfera de atuacao,
negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociacdo de ativos, representando a classe de
cotas para essa finalidade.

Paragrafo 8° - Incluem-se entre as obrigacdes da GESTORA:

a) informar a ADMINISTRADORA, de imediato, caso ocorra qualquer
alteragcdo em prestador de servico por ele contratado;

b) providenciar a elaboragcdo do material de divulgagcdo da Classe para
utilizacdo pelos distribuidores, as suas expensas;

c) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas,
a documentacéo relativa as operacdes da Classe;

d) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicédo e
concentragao e, se for o caso, de exposicao ao risco de capital;

e) observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento; e

f) cumprir as deliberagcdes da Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial.

Paragrafo 9° - A Taxa devida a GESTORA sera prevista no Anexo da classe
correspondente.
Paragrafo 10° - A contratacdo da ADMINISTRADORA, GESTORA, consultoria

especializada ou Partes Relacionadas para o exercicio da funcao de formador de
mercado deve ser submetida a prévia aprovacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 11° - O servico de gestao dos valores mobilidrios integrantes da
carteira da Classe s6 serd obrigatério caso a CLASSE invista parcela superior a 5%
(cinco por cento) de seu patrimdnio em valores mobiliarios.
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Secao lll - Da Substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais

Artigo 6°. Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas
hipdteses de:

a) descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servico
prestado ao Fundo, por decisdo da CVM;

b) renuncia; ou
c) destituicao, por deliberacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - O pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe e/ou do
Fundo impede a ADMINISTRADORA de renunciar a administragcao fiduciaria do
Fundo, mas ndo sua destituicdo por forca de deliberacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 2° - Nas hipdteses de descredenciamento ou rendncia, fica a
ADMINISTRADORA obrigada a convocar imediatamente Assembleia Geral para
eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a
convocacao da Assembleia Geral a cotistas que detenham cotas representativas de
ao menos 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo.

Paragrafo 3° - No caso de renuncia, o Prestador de Servico Essencial deve
permanecer no exercicio de suas fungbes até sua efetiva substituicdo, que deve
ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da renuncia.

Paragrafo 4° - Caso o Prestador de Servigo Essencial que renunciou ndo seja
substituido dentro do prazo referido no Paragrafo 3° acima, o Fundo deve ser
liguidado, nos termos do Capitulo XIV da Parte Geral da Resolugao CVM 175/22,
devendo a GESTORA permanecer no exercicio de suas funcoes até a conclusao da
liguidacdo e a ADMINISTRADORA até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

Paragrafo 5° - No caso de descredenciamento de Prestador de Servigo
Essencial, a Superintendéncia competente pode nomear administrador ou gestor
temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagéao de Assembleia
Geral de que trata o Paragrafo 2° acima.
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Paragrafo 6° - Caso o Prestador de Servigco Essencial que foi descredenciado
nao seja substituido pela Assembleia Geral, o Fundo deve ser liquidado, nos termos
do Capitulo XIV da Parte Geral da Resolugcao CVM 175/22, devendo a GESTORA
permanecer no exercicio de suas funcdes até a conclusdo da liquidacdo e a
ADMINISTRADORA até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

Paragrafo 7° - No caso de alteragcdo de Prestador de Servico Essencial, a
ADMINISTRADORA ou a GESTORA substituida deve encaminhar ao substituto cépia
de toda a documentacédo referida no art. 130 da Parte Geral da Resolugdo CVM
175/22, em até 15 (quinze) dias contados da efetivacao da alteracéao.

Secao IV - Disposicoes Gerais

Artigo 7°. A relacao completa dos demais prestadores de servigos do Fundo esta
a disposicdo dos Cotistas no site da Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM
https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica.

Artigo 8°. Os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como os terceiros por eles
contratados em nome do Fundo e/ou de qualquer Classe (doravante denominados em
conjunto com os Prestadores de Servicos Essenciais, simplesmente como
“Prestadores de Servigos”) possuem, cada qual, atribuicbes e deveres proprios
relacionados a prestacao dos servigcos para os quais foram contratados pelo Fundo
e/ou pela Classe, conforme o caso, prestando tais servicos em regime de melhores
esforcos e como uma obrigacdo de meio.

Paragrafo 1° - A responsabilidade de cada Prestador de Servicos perante o
Fundo, as Classes e demais Prestadores de Servigos é, portanto, individual e limitada
exclusivamente aos servicos por ele prestados, conforme aferida a partir de suas
respectivas obrigacdes previstas na regulamentacao em vigor, neste Regulamento,
seus Anexos e Apéndices (conforme o caso e quando aplicavel) e, ainda, no respectivo
contrato de prestacao de servigos celebrado junto ao Fundo e/ou as Classes que o
tenham contratado, conforme aplicavel.

Paragrafo 2° - Cada Prestador de Servicos responderd, individualmente,
somente pelas perdas ou prejuizos que sejam resultantes de comprovado dolo ou ma-
fé de sua parte nas respectivas esferas de atuacao, inexistindo, portanto, qualquer
solidariedade entre os Prestadores de Servicos.
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CAPITULO lll- DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

Artigo 9°.

As despesas a seguir descritas constituem encargos passiveis de serem

incorridos pelo Fundo ou individualmente pelas Classes. Ou seja, a Classe podera

incorrer isoladamente em tais despesas, sendo que estas serdo debitadas

diretamente do patriménio da Classe. Adicionalmente, despesas e contingéncias

atribuiveis a determinada(s) Subclasse(s) serdo exclusivamente alocadas a esta(s).

(i)

(iii)

(viii)

taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacdes do Fundo, Classe e/ou Subclasse;

despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e
publicacao de relatdrios e informacoes periddicas previstas na Resolugao
CVM 175/22;

despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, Classe e
Subclasse, inclusive comunicacdes aos cotistas;

honorarios e despesas do auditor independente;

emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos;

despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de
execucao de garantia ou de acordo com devedor;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas,
incorridas em razao de defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora
dele, inclusive o valor da condenagao imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da
carteira, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por
apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de dolo ou ma-fé dos
prestadores dos servigcos no exercicio de suas respectivas fungoes;




(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xvi)

(xwvii)

(xwiii)

(xix)
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despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos
da carteira;

despesas relacionadas a convocacdo, instalagcado, realizagcdo e
formalizacado de Assembleia Geral e/ou Especial, observado o disposto no

Paragrafo 4° do Artigo 139;

despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacado, cisao,
transformacao ou liquidagcéo do Fundo, Classe e Subclasse;

despesas com liquidacéo, registro e custédia de operagdes com ativos da
carteira;

despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagbes da
carteira de ativos;
no caso de classe fechada, se for o caso, as despesas inerentes a:

I distribuicao primaria de cotas; e

Il admissao das cotas a negociacado em mercado organizado.
royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que
cobrados de acordo com contrato estabelecidos entre a
ADMINISTRADORA ¢ a instituicdo que detém os direitos sobre o indice;
taxas de administracdo e de gestao;
montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de
remuneragao com base na taxa de administracao, performance ou gestéo,
observado o disposto no art. 99 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175/22;

taxa maxima de distribuicao;

despesas relacionadas ao servigo de formagao de mercado;

10



slInter

dtvm

(xx) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de
cotas, desde que de acordo com as hipdteses previstas na Resolugdo CVM
175/22; e

(xxi)  contratagcao da agéncia de classificacao de risco de crédito.

Paragrafo Unico. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo, da
Classe ou Subclasse correm por conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver
contratado, quando constituidos por iniciativa daquele Prestador de Servico
Essencial.

CAPITULOIV- DAASSEMBLEIA GERAL E ESPECIAL DE COTISTAS

Artigo 10°. As matériasrelacionadas ao Fundo e que sejam de interesse de cotistas
da Classe e Subclasses deverao ser deliberadas em Assembleia Geral, e permitirédo a
participacdo de todos que constem do registro de cotistas diretamente da Classe ou,
se for o caso, das Subclasses, junto a Administradora.

Paragrafo Unico - As matérias de interesse de uma Classe e/ou Subclasse
especificas, deverao ser deliberadas em Assembleia Especial da Classe ou Subclasse
interessada, conforme aplicavel.

Artigo11°. A convocacao da Assembleia de Cotistas deve ser feita com, no
minimo, 10 (dez) dias de antecedéncia da data de sua realizagao, observados os
prazos aplicaveis nas hipdteses da Classe e/ou Subclasses, conforme o caso, terem
sido distribuidas na modalidade por conta e ordem, conforme previsto na
regulamentacao vigente.

Paragrafo 1° - A presenca da totalidade dos cotistas, considerando o tipo de
Assembleia, se Geral ou Especial, bem como a matéria a ser deliberada, supre a falta

de convocacao.

Paragrafo 2° - A Assembleia Geral ou Especial se instalara com a presenca de
qualquer numero de cotistas, considerando a participacao financeira de cada cotista.

Artigo 12°. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

11
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a) demonstragcbes contabeis apresentadas pela ADMINISTRADORA, nos
termos do Paragrafo 2° abaixo;

b) asubstituicdo de Prestador de Servigo Essencial;

c) aemissiode novas cotas, naclasse fechada, hipdtese na qual deve definir
se os cotistas possuirao direito de preferéncia na subscricdo das novas
cotas;

d) a fuséo, a incorporacéo, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a
liguidagao do Fundo ou da Classe;

e) a alteracao do Regulamento, Anexo e Apéndice ressalvado o disposto no
Paragrafo 9° abaixo;

f) o plano de resolucao de patrimdnio liquido negativo, nos termos da
legislacdao em vigor; e

g) o pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe.

Paragrafo 1° - As matérias que sejam de competéncia da Assembleia Geral
serdo tomadas por maioria de votos dos presentes, considerando a participagao
financeira de cada cotista.

Paragrafo 2° - Anualmente, a assembleia especial de cotistas deve deliberar
sobre as demonstracoes contabeis da Classe de Cotas, assim como a assembleia
geral de cotistas deve deliberar sobre as demonstragdes contabeis do Fundo, no
prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstragoes
contabeis a CVM, contendo relatério do auditor independente, observados os prazos
maximos para encaminhamento da referida informacéao periédica a CVM, conforme
definidos nas regras especificas de cada categoria de fundo de investimento.

Paragrafo 3° - Caso a Assembleia Geral ou Especial, conforme aplicavel,
convocada para deliberar sobre a matéria prevista na alinea “a” do caput deste Artigo,
seja considerada nao instalada ou nao realizada pelo ndo comparecimento e/ou
participacao dos Cotistas, na hipétese de Demonstragdes Contabeis do Fundo ou da
Classe, conforme aplicavel, cujo relatério de auditoria ndo contenha opiniao

12
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modificada, tais Demonstracdoes Contabeis serdo consideradas automaticamente
aprovadas.
Paragrafo 4° - Para efeitos de cémputo de quérum e manifestagdes de voto na

Assembleia Especial, a cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa de
sua participacao financeira no patriménio liquido da Classe ou atribuivel a Subclasse.
Ja para efeitos de cOmputo de quérum e manifestacoes de voto na Assembleia Geral,
a cada Cotista cabera uma quantidade de votos representativa do valor em reais das
Cotas porele detidas, efetivamente integralizado em recursos financeiros, em relagao
a soma do patriménio liquido da Classe.

Paragrafo 5° - As matérias que sejam de interesse da Classe e/ou das
Subclasses (incluindo, mas nao se limitando, as matérias indicadas no caput deste
Artigo, conforme aplicavel) e, portanto, de competéncia privativa da Assembleia
Especial da respectiva Classe ou Subclasse, deverdo ser deliberadas conforme os
critérios e qudéruns previstos no respectivo Anexo ou Apéndice, conforme aplicavel,
que poder3, inclusive, estabelecer outras matérias que sejam de interesse especifico
e de competéncia privativa da Assembleia Especial da respectiva Classe ou
Subclasse.

Paragrafo 6° - O resumo das decisbes da assembleia de cotistas sera
disponibilizado pela Administradora na sua pagina na rede mundial de computadores
www.interdtvm.com.br e na pagina da Comissao de Valores Mobiliarios, no prazo

maximo de 30 (trinta) dias apds a data de realizagao da assembleia.

Paragrafo 7° - A cisao sera total quando toda a classe de cotas é cindida do
Fundo e parcial quando somente uma parcela da classe de cotas é cindida do Fundo.

Paragrafo 8° - Na Assembleia especial de cotistas serdo convocados somente
os cotistas de determinada classe ou subclasse de cotas. As deliberagcdes da
assembleia especial de cotistas devem se ater as matérias de interesse exclusivo da
respectiva classe de cotas ou subclasse de cotas, conforme o caso.

Paragrafo 9° - Este Regulamento podera ser alterado independentemente de
assembleia, nos seguintes casos:

13
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a) sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade do
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as
cotas do Fundo sejam admitidas & negociacdo ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio com a
CVM;

b) em virtude de atualizacdo dos dados cadastrais dos prestadores de
servigcos da Classe; ou

c) envolverreducao das taxas devidas aos prestadores de servicos.

Paragrafo 10° - As alteragOes referidas nas alineas “a” e “b” do Paragrafo 9°
acima devem ser comunicadas aos cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias, contados
da data que tiverem sido implementadas.

Paragrafo 11° - A alteracdo referida na alinea “c” do Paragrafo 9° acima deve ser
imediatamente comunicada aos cotistas.

Artigo 13°. A convocacdo das assembleias sera feita, no minimo, com 17
(dezessete) dias de antecedéncia da data de sua realizagao, se por meio fisico, ou
com 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de sua realizagdo, se por meio
eletrénico.

Paragrafo 1° - As assembleias de cotistas que versem sobre a aprovacao de
demonstragcdes contdbeis deverao ser realizadas no minimo 15 (quinze) dias apds
referidas demonstragdes contdbeis relativas ao exercicio encerrado, acompanhadas
do parecer do auditor, estarem disponiveis para todos os cotistas da classe e/ou do
Fundo, conforme aplicavel.

Paragrafo 2° - Os prestadores de servigos essenciais, o CUSTODIANTE, o
cotista ou grupo de cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas pelo Fundo, podem convocar, a qualquer tempo, assembleia de
cotistas para deliberar sobre ordem do dia do interesse do Fundo, da classe ou da
comunhéo de cotistas.
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Paragrafo 3° - O pedido de convocacéo pela GESTORA, pelo CUSTODIANTE ou
por cotistas deve ser dirigido a ADMINISTRADORA, que deve, no prazo maximo de até
30 (trinta) dias contados do recebimento, convocar assembleia de cotistas.

Paragrafo 4° - A convocacdo e a realizagcdo da assembleia devem ser
custeadas pelos requerentes, salvo se a assembleia assim convocada deliberar o
contrario.

Artigo 14°.  E admitida a possibilidade de a ADMINISTRADORA adotar processo de
consulta formal aos cotistas, observados os prazos e quéruns estabelecidos neste
Regulamento e no Anexo.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral ou Especial se instala com a presenca de
qualquer numero de cotistas, ou no caso de consulta formal com o recebimento de
qualquer nimero de respostas.

Paragrafo 2° - As deliberagdes serdo tomadas com base na maioria dos votos
recebidos, exceto se existente disposi¢cdo contraria na regulamentacao aplicavel ou
no Anexo da respectiva.

Artigo 15°. A Assembleia Geral ou Especial pode ser realizada:

a) Por meio exclusivamente eletrbnico, caso os cotistas somente possam
participar e votar por meio de comunicacao escrita ou sistema eletrénico;
ou

b) Por meio parcialmente eletrbnico, caso os cotistas possam participar e
votar tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicacao
escrita ou sistema eletrénico.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral ou Especial realizada exclusivamente de
modo eletrénico é considerada como ocorrida na sede da ADMINISTRADORA.

Paragrafo 2° - Os cotistas podem votar por meio de comunicagao escrita ou
eletrbnica, desde que a convocacao indique essa possibilidade e estabelega os
critérios para essa forma de voto, e que a manifestacao de voto seja recebida pela
ADMINISTRADORA antes do inicio da respectiva Assembleia Geral ou Especial ou do
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prazo final para recebimento dos votos nas consultas formais, observado o disposto
no Regulamento.

Paragrafo 3° - No caso de utilizacao de modo eletrénico, a ADMINISTRADORA
adotara, a seu exclusivo critério, os meios para garantir a participacao dos cotistas e
a autenticidade e seguranca na transmissado de informacdes, particularmente os
votos, que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrbnica legalmente
reconhecida, sob pena de ndo reconhecimento do voto pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo 4° - As despesas de realizacdo de Assembleia Geral ou Especial,
incluindo convocacdes e avisos enviados aos cotistas, serdo de responsabilidade do
Fundo quando Geral, e da Classe quando Especial.

Artigo 16°. Somente poderdo votar na Assembleia Geral ou Assembleia Especial,
conforme o caso, os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocagao
da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos
com poderes especificos para a representacao do cotista em assembleia, devendo
entregar um exemplar do instrumento do mandato a ADMINISTRADORA, para sua
utilizacdo e arquivamento.

Paragrafo 1° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe de
Cotas.
Paragrafo 2° - N&o podem votar na Assembleia Geral ou Assembleia Especial:

a) o prestador de servigo, essencial ou nao;

b) ossdcios, diretores e empregados do prestador de servigo;

c) partes relacionadas ao prestador de servico, essencial ou ndo, seus
socios, diretores e empregados;

d) o cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe ou
Subclasse no que se refere a matéria em votacgéao; e
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e) ocotista, nahipdtese de deliberagio relativa alaudos de avaliacao de bens
de sua propriedade.

Paragrafo 3° - Nao se aplica a vedagao prevista no paragrafo anterior acima
quando:

a) osunicos cotistas forem, no momento de seu ingresso no fundo, na classe
ou subclasse, conforme o caso, as pessoas mencionadas nos itens “a)” a
“e)” do paragrafo anterior acima; ou

b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do Fundo,
da mesma Classe ou Subclasse, conforme o caso, que pode ser
manifestada na prépria assembleia ou constar de permissao previamente
concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela
ADMINISTRADORA.

Artigo 17°. Salvo se aprovados pela unanimidade dos cotistas reunidos em
Assembleia Especial, as alteragbes do Anexo ou Apéndice da classe fechada, com
relagdo a incorporacéo, cisao, fusao ou transformacéao, sao eficazes apenas a partir
do decurso do prazo para pagamento do reembolso aos cotistas que dissentirem da
deliberacdo da assembleia de cotistas, se abstiverem ou ndo comparecerem a
assembleia observando os seguintes passos:

I O cotista tera 10 (dez) dias para solicitar o reembolso, a contar da
comunicacao da decisdo da Assembleia Especial; e

1. O pagamento do reembolso devera ocorrer em até 10 (dez) dias da
recepcdo da comunicacdo encaminhada pelo cotista, adotando para o
valor do reembolso o valor da cota de fechamento do dia da recepcéo da
solicitacdo do cotista.

Paragrafo Unico. Caso aalteracdo tenha sido deliberada em Assembleia Especial,
pode ser encaminhado somente o anexo descritivo da classe impactada, para os
cotistas da mesma classe.

CAPITULOV- DAFORMA DE COMUNICAGAO AOS COTISTAS

17



slinter

dtvm

Artigo 18°. A ADMINISTRADORA disponibilizara os documentos e as informagoes
referentes ao Fundo e a Classe a todos os cotistas preferencialmente por meio
eletrénico, de acordo com a Resolugao CVM 175/22 e alteragcoes posteriores através
do website da ADMINISTRADORA, a saber: https://inter.co/inter-dtvm/.

Artigo 19°. O extrato, disponibilizado mensalmente aos cotistas, estara disponivel
nos canais de autoatendimento: https://inter.co/inter-dtvm/.

Artigo 20°. Caso a ADMINISTRADORA envie correspondéncia por meio fisico aos
cotistas, os custos decorrentes deste envio serdo suportados pelo Fundo.

Paragrafo 1° - Caso o cotista ndo tenha comunicado a ADMINISTRADORA a
atualizagdo de seu endereco fisico ou eletrobnico, a ADMINISTRADORA fica
exonerada do dever de envio das informacdes e comunicagcdes previstas na
Resolucdo CVM 175/22 e alteragdes posteriores ou, ainda, no regulamento do Fundo,
a partir da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecdo no
endereco declarado.

Paragrafo 2° - Caberd exclusivamente ao Cotista manter o seu cadastro
atualizado, de forma a assegurar o recebimento de eventuais avisos, comunicacoes,
convocacgdes e informacgdes relativas ao Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme
aplicavel.

Paragrafo 3° - Nas situacdes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”,
“manifestacdo” ou “concordancia” por parte dos Cotistas, seja por forca da
regulamentacdo em vigor e/ou deste Regulamento, de seus Anexos e Apéndices, a
referida coleta se dara: (i) por meio eletrénico nas hipdteses de acesso restrito pelo
investidor aos canais do prestador de servigcos de distribuicdo de cotas da Classe e/ou
da Subclasse, conforme aplicavel; ou (ii) por meio fisico ou por assinatura eletrénica
ou digital legalmente reconhecida, nas situacbes realizadas fora de um canal
eletrbnico para distribuicdo das cotas da Classe e/ou da Subclasse, conforme
aplicavel.

CAPITULOVI- DO EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO
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O exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) meses, com a

data de término no ultimo dia de DEZEMBRO de cada ano.

CAPITULO VII- PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

Artigo 22°,

Caso seja constatado patriménio liquido negativo da Classe que conte

com Responsabilidade Limitada a ADMINISTRADORA devera:

a)

Proceder imediatamente com: (i) a suspensao de subscrigao, resgates e
amortizacoes de cotas; (ii) a comunicacao da existéncia de patrimonio
liquido negativo a GESTORA; (iii) divulgacao de fato relevante
esclarecendo sobre a ocorréncia de patrimonio liquido negativo; e (iv) o
cancelamento dos resgates e amortizagdes em curso; e

Em até 20 (vinte) dias devera proceder com: (i) a elaboracao de plano de
resolucao do patrimonio liquido negativo conjuntamente com a GESTORA
(“Plano de Resolugao”); e (ii) a convocagao de Assembleia Especial da
CLASSE que se encontra com patrimoénio liquido negativo, em até 2 (dois)
dias uteis apds a conclusao da elaboracdo do Plano de Resolugao,
encaminhando-o junto a respectiva convocacao.

Paragrafo 1° - Caso o Plano de Resolugéo do Patriménio Liquido Negativo nao

seja aprovado serd facultado aos Cotistas da CLASSE deliberar sobre:

a)

b)

Aporte adicional de recursos;

A cisdo, fusdo ou incorporagcdo da CLASSE a outra classe de cotas de
fundo que tenha apresentado proposta previamente analisada pelos
Prestadores de Servicos Essenciais;

Liguidagado da CLASSE; ou

Que a ADMINISTRADORA entre com pedido de declaragao judicial de
insolvéncia da CLASSE.
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Paragrafo 2° - O pedido de declaracao judicial de insolvéncia da CLASSE que
apresentou patriménio liquido negativo impede a ADMINISTRADORA de renunciar a
prestacdo de servico de administracao fiduciaria 8 CLASSE e/ou ao FUNDO, mas nao
impede sua destituicao por forca de deliberacdo de Assembleia Geral e/ou Especial.

Artigo 23°. A CVM pode pedir a declaracao judicial de insolvéncia da Classe,
quando identificar situagdo na qual seu patriménio liquido negativo represente risco
para o funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliarios ou para a
integridade do sistema financeiro.

Artigo 24°. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracao judicial de
insolvéncia da Classe, a ADMINISTRADORA deve divulgar fato relevante.

Paragrafo Unico. Qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia constitui
um evento de avaliagdo obrigatério do patrimdnio liquido da Classe afetada pela
ADMINISTRADORA.

Artigo 25°. Tao logo tenha ciéncia da declaragao judicial de insolvéncia da Classe,
a ADMINISTRADORA deve adotar as seguintes medidas:

a) divulgar fatorelevante; e
b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe na CVM.

Paragrafo Unico. Caso a ADMINISTRADORA nio adote a medida disposta no item
“b” deste artigo de modo tempestivo, a Superintendéncia competente da CVM deve
efetuar o cancelamento do registro, informando tal cancelamento a
ADMINISTRADORA € publicando comunicado na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

CAPITULO VIII - LIQUIDAGAO

Artigo 26°. Na hipdtese de liquidagao da Classe por deliberagcdo da Assembleia
Especial, a ADMINISTRADORA deve promover a divisdo de seu patrimdnio entre os
cotistas, na proporcao de suas cotas, no prazo definido na Assembleia Especial de
Cotistas.
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Paragrafo 3° - A Assembleia Especial que tiver como ordem do dia deliberagao

sobre a i

quidacao da Classe devera contar minimamente com as seguintes

informacdes:

a)

plano de liquidacdo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais,
em conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento
e no Anexo da respectiva Classe; e

b) otratamento aserconferido aos direitos e obrigacbes dos cotistas que ndo
puderam ser contatados quando da convocacao da Assembleia Especial.
Paragrafo 4° - O plano de liquidacdo deve contar com estimativa acerca da

forma de pagamento dos valores devidos aos cotistas, se for o caso, e de um

cronogram

a de pagamentos.

Paragrafo 5° - Caso a carteira de ativos possua provento a receber, é admitida,

durante o prazo estabelecido na Assembleia Especial, a critério da GESTORA:

a)

b)

Artigo 27°.

a)

a transferéncia dos proventos aos cotistas, observada a participagcao de
cada cotista na Classe; ou

a negociacao dos proventos pelo valor de mercado.

No ambito da liquidacao da Classe, a ADMINISTRADORA deve:

fornecer informacgodes relevantes sobre a liquidacdo a todos os cotistas
pertencentes a classe em liquidagcdo, de maneira simultanea e tao logo
tenha ciéncia das informagbes, devendo providenciar atualizagbes
conforme as circunstancias se modifiquem,;

verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram um
tratamento isonémico na distribuicdo dos resultados da liquidagao aos
cotistas, ainda que os resultados nao sejam distribuidos em uma Unica
ocasido ou que a cada distribuicdo de resultados sejam contemplados
diferentes cotistas; e
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c) planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidagdo da
Classe com prazo de duragcdo determinado, dentro de um periodo
adequado a data prevista para o encerramento da Classe.

Artigo 28°. No dmbito da liquidagao da Classe e desde que de modo aderente ao
plano de liquidacéo, fica dispensado o cumprimento das regras listadas a seguir:

a) prazos de resgate de cotas, a data de conversdo de cotas e a data do
pagamento do resgate;

b) método de conversao de cotas;

c) vigéncia diferida de alteragcbes do regulamento em decorréncia de
deliberacao unanime dos cotistas, nos termos do Paragrafo unico do art.
50 da Parte Geral da Resolugao CVM 175/22;

d) compatibilidade da carteira com os prazos de resgate de cotas, a data de
conversdo de cotas e a data do pagamento do resgate; e

e) limites relacionados a composicao e diversificacao da carteira de ativos,
conforme estabelecidos nas regras especificas para cada categoria de
Fundo.

Paragrafo Unico. A Superintendéncia competente pode dispensar outros
requisitos regulatérios no admbito da liquidacao, a partir de pedido prévio e
fundamentado dos prestadores de servigcos essenciais, conjuntamente, em que seja
indicado o dispositivo objeto do pedido de dispensa e apresentadas as razbées que
desaconselham ou impossibilitam o cumprimento da norma no caso concreto.

CAPITULOIX- VEDAGOES

Artigo 29°.  E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, em suas respectivas
esferas de atuacao, praticar os seguintes atos em nome do Fundo, em relagédo a
Classe:

a) receber depdsito em conta corrente;
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b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipéteses previstas nos arts.
113, inciso V, e 122, inciso Il, alinea “a”, item 3 ambos da Parte Geral da
Resolugao CVM 175/22, ou, ainda, em regra especifica para determinada
Classe;

c) vender cotas a prestagao, sem prejuizo da possibilidade de integralizagcao
a prazo de cotas subscritas;

d) garantirrendimento predeterminado aos cotistas;

e) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de cotistas; e

f) praticar qualquer ato de liberalidade.

CAPITULOX- DISPOSIGCOES GERAIS

Artigo 30°. Demais Informacdes podem ser consultadas no site da CVM e da
ADMINISTRADORA do Fundo.

Artigo 31°. Esclarecimentos aos cotistas serdo prestados por meio da Central de
Atendimento ao Cotista, através do e-mail: admfundos@interdtvm.com.br, ou
através da Ouvidoria no telefone: 0800-940-7772.

Paragrafo Unico. Os cotistas poderdo obter na sede da ADMINISTRADORA os
resultados do Fundo em exercicios anteriores, bem como outras informagoes
referentes a exercicios anteriores, tais como demonstragdes contabeis, relatérios da
ADMINISTRADORA e demais documentos pertinentes que tenham sido divulgados
ou elaborados por forca de disposi¢coes regulamentares aplicaveis.

Artigo 32°. Este Regulamento subordina-se as exigéncias previstas na legislacao
vigente divulgada pela Comissao de Valores Mobilidarios — CVM, em especial, a

Resolucdo CVM 175/22.

Artigo 33°. Ficaeleito o Foro da Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,
com expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para
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quaisquer agodes relativas ao Fundo, Classe ou Subclasse, ou a questdes decorrentes
deste Regulamento, incluindo Anexos ou Apéndices, conforme aplicavel.

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO|1

AO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED INVESTCOOP
NACIONAL Il - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“FUNDO”)

CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED INVESTCOOP
NACIONAL Il - RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“CLASSE”)

Quadro 1 - Principais Caracteristicas

Sem prejuizo do disposto no Quadro 11 que
trata da Politica de Investimento, a CLASSE
tem por objetivo a obtencao de renda, por
meio do investimento em um ou mais imoveis
(“Imdéveis”) para exploracdo comercial,
mediante locacao, cessao de direitos, cessao
de uso ou quaisquer outras formas de
exploracdo dos direitos reais dos referidos
Imdveis, assim como a obtencao de ganho de
capital por meio de compraevendadosImdveis
e outros Ativos que venham a integrar a
Carteira, de acordo com os critérios de
composicdo e diversificacdo estabelecidos
L. neste Anexo e demais disposi¢des legais e
(a) Objetivo da Classe L. .
regulamentares aplicaveis ao FUNDO e/ou a
CLASSE.

A parcela do patrimbénio do Fundo néo
aplicada nos Ativos Alvo podera ser aplicada
em Ativos de Liquidez (em conjunto com os
Ativos Alvo, “Ativos”).

O objetivo da CLASSE néao representa, sob
qualquer hipétese, garantia da CLASSE ou de
seus Prestadores de Servicos Essenciais
quanto a seguranca, rentabilidade e liquidez
dos titulos componentes de sua carteira.
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Os Ativos da CLASSE deverao obedecer as
limitagbes previstas neste Anexo e na
regulamentacao em vigor, especialmente os
limites por ativo financeiro e emissor
estabelecidos na Resolucdo CVM 175/22, e
constantes neste Anexo.

(b)

Publico-alvo

Investidores em Geral.

(c) Classe Restrita Nao

(d) Classe Exclusiva Nao

(e) Responsabilidade do Cotista Limitada

(f) Forma de Condominio Fechada

(8) Divulgacao do Valor da Cota .

. . Diaria
Patrimonial

(h) Prazo de Duracao Indeterminado

i . Classe Unica de Cotas de Fundo de

(i) Categoria Classe CVM ] .
Investimento Imobiliario
Observados eventuais reinvestimentos e/oua
securitizacdo de créditos imobiliarios de
titularidade da CLASSE visando o
reinvestimento, a ADMINISTRADORA
distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados, calculados com
base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciado em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, a ser pago na forma
deste Anexo e do Regulamento.

() Distribuicao de resultados

O resultado parcial apurado segundo regime
de caixa ao longo de cada semestre podera, a
critério da ADMINISTRADORA, conforme
indicado pela GESTORA, ser distribuido aos
Cotistas, mensalmente, até o 18° (décimo
oitavo) Dia Util do més subsequente ao més
de apuracao, a titulo de antecipacao dos
rendimentos do semestre a serem
distribuidos.

Eventual saldo que ultrapassar o montante de
95% (noventa e cinco por cento) previsto




slinter

dtvm

acima, que nao tenha sido distribuido como
antecipacdo nos termos aqui descritos
podera, a critério da ADMINISTRADORA,
conforme indicado pela GESTORA: (i) ser
distribuido aos cotistas até o 18° (décimo
oitavo) Dia Util dos meses de fevereiro e
agosto, imediatamente apds o encerramento
do referido semestre; (ii) ser reinvestido em
Ativos de Liquidez para posterior distribuicao
aos cotistas, ou reinvestido na aquisicao de
Ativos Alvo; ou (iii) ser destinado a Reserva de
Contingéncia; admitindo-se, nas hipdteses
(ii) e (iii), acima, sua posterior distribuicdo aos
cotistas, observadas as restricoes
decorrentes da legislacao e/ou
regulamentacédo aplicaveis.

Fardo jus aos rendimentos os titulares de
Cotas da CLASSE no fechamento do ultimo
dia de cada més, de acordo com as contas de
depésito mantidas pela instituicao
escrituradora das Cotas.

Caso as Cotas estejam admitidas a
negociacdo no mercado secundario em
ambiente de bolsa, fardo jus aos rendimentos
os titulares de Cotas no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de
distribuicdo dos rendimentos, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pela
instituicdo escrituradora das cotas. Caso as
Cotas estejam admitidas a negociacao no
mercado secundario no segmento de balcao,
fardo jus aos rendimentos ora descritos os
titulares de Cotas no fechamento do Dia Util
imediatamente anterior a data de distribuicao
dos rendimentos.

Para suprir inadimpléncias e deflacdo em

reajuste nos valores a receber da CLASSE e
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arcar com as despesas extraordinarias, se
houver, podera ser constituida uma reserva
de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).

Entende-se por despesas extraordindrias
aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiros relacionados a CLASSE. Os
recursos da Reserva de Contingéncia serao
aplicados em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa de
liquidez compativel com as necessidades da
CLASSE ou operagbes compromissadas
lastreadas nestes titulos. Os rendimentos
decorrentes desta aplicacdo poderdo ser
incorporados ao valor da Reserva de
Contingéncia, sem prejuizo da distribuicao
minima.

Para a constituicdo ou recomposicdo da
Reserva de Contingéncia, serd procedida a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento semestral apurado pelo critério
de caixa.

Sem prejuizo da distribuicdo minima, a
ADMINISTRADORA, por recomendacao da
GESTORA, podera reter total ou parcialmente
os rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas em determinado semestre, sendo
gue, nesta situacdo, antes do término do
semestre em questdo, devera ser realizada
Assembleia Especial, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pela
ADMINISTRADORA e/ou pela GESTORA a
respeito da retencao realizada, na qual os
cotistas poderdo aprovar pela néo
distribuicdo total ou parcial dos lucros
auferidos em tal semestre, nos termos
previstos no Oficio Circular n®
1/2015/CVM/SIN/SNC e/ou demais
normativos que venham a tratar do assunto.
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A CLASSE mantera sistema de registro
contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas
distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

Quadro 2 - Responsabilidade Limitada

2.2. Aresponsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas.
Desse modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente
subscreverem, observadas as condi¢bes estabelecidas neste Anexo e no respectivo Pedido
de Subscricdo. Caso nao haja saldo de Cotas subscrito e ndo integralizado ou compromisso
de subscricao e integralizagcdo de novas Cotas assumido contratualmente, de forma expressa

e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de
recursos na Classe, mesmo na hipdtese de o Patrimdnio Liquido ser negativo ou de a Classe
nao ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacoes, observadas as disposigoes
constantes da Resolugdao CVM 175, deste Anexo e do Regulamento.

Quadro 3 - Emissao e Negociacao de Cotas

As cotas desta CLASSE correspondem a
fragoes ideais de seu patrimbnio, sao

escriturais e nominativas, mantidas pela
ADMINISTRADORA em conta de depdsito
em nome dos cotistas e conferem iguais
direitos e obrigacdes a todos os Cotistas da
CLASSE.

As cotas desta CLASSE, serdo colocadas
junto ao Publico-Alvo por meio de
distribuicdo, nos termos da Resolucdo CVM
160, de 13 de julho de 2022, conforme
condicdes estabelecidas na respectiva
CLASSE, no respectivo instrumento de
aprovacdo da emissdo, e demais
documentos da Oferta Publica da CLASSE.

(a) Cotas

As Cotas desta CLASSE nao contardo com
resgate de cotas a nao ser pelo término do

prazo de duracdo ou liquidagcdo antecipada
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da CLASSE, e/ou por deliberacdo da
Assembleia Especial.

No caso do encerramento desta CLASSE
e/ou do Fundo pelo término do prazo de
duracdo, as cotas serdo resgatadas pelo
valor apurado no ultimo dia do prazo de
duracéo e o respectivo pagamento ocorrera
em até 5 (cinco) dias Uteis subsequente ao
término do prazo de duragao do Fundo ou da
CLASSE. O pagamento podera ser
postergado em caso de questdes
operacionais, devidamente comprovadas.

(b)

Emissao de Cotas

Com excecao a utilizacdo do Capital
Autorizado, esta CLASSE de Cotas podera
emitir novas cotas mediante aprovagao por
Assembleia Especial, sendo que a
quantidade de novas Cotas e seu valor
unitario de emissao, bem como o regime de
distribuicédo e eventual concessao de Direito
de Preferéncia, seguirao o disposto no
instrumento que aprovar a emissao de
Cotas.

Na hipotese de a Assembleia Especial
deliberar por uma nova distribuicdo de cotas,
os recursos recebidos pela CLASSE a titulo
de integralizacdo de cotas deverdo ser
escriturados separadamente das demais
aplicagcoes da CLASSE, até o encerramento
da distribuicdo, periodo em que deverao
estar aplicados nos ativos descritos nos
subitens “a” e “b” dos Ativos de Liquidez
listados no Quadro 11 - Politica de
Investimento.

Durante o periodo de distribuicdo de cotas
desta CLASSE, se a quantidade minima de
cotas definida na Assembleia Especial for

atingida, as importancias recebidas devem
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ser investidas na forma prevista na politica
de investimentos.

(c)

Capital Autorizado

Caso entenda pertinente para fins do
cumprimento da politica de investimento da
CLASSE, a GESTORA, a seu exclusivo
critério, podera realizar emissdes de novas
Cotas por meio de ofertas subsequentes,
sem necessidade de aprovacdo em
Assembleia Especial, desde que dentro do
limite do Capital Autorizado de R$
2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais).

Na hipdétese de emissdo de novas Cotas
dentro do limite do Capital Autorizado, o
preco de emissao das novas Cotas objeto da
respectiva oferta subsequente sera fixado
pela GESTORA.

(d)

Negociacdao das cotas no mercado
secundario

As Cotas poderao ser depositadas para: (i)
distribuicdo no mercado primario, por meio
do MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos
(“MDA”), administrado e operacionalizado
pelo Balcdo B3, sendo a distribuicédo
liguidada financeiramente por meio do
Balcao B3; e (ii) para negociagcdo no mercado
secundario por meio do FUNDOS21 -
Modulo de Fundos (“FUNDOS217),
administrado e operacionalizado pelo
Balcdo B3, sendo as negociacbes e os
eventos de pagamento liguidados
financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente por meio do Balcdo B3.
Caso as Cotas sejam admitidas no ambiente
de bolsa, as respectivas Cotas serao
registradas para (i) distribuicdo e liquidagao
no mercado primario por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e do
Escriturador, conforme o caso; e (ii)
negociacdo e liquidacdo no mercado

secundario exclusivamente por meio do
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mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

(e) Transferéncia de titularidade das
cotas

As Cotas poderdo ainda ser transferidas
privadamente, estando condicionada a
pela ADMINISTRADORA, do

das

verificagao,
atendimento formalidades
estabelecidas neste Anexo, no Regulamento
e na Resolugcdo CVM 175/22, conforme
aplicavel, devendo o cedente solicitar e
a ADMINISTRADORA toda

documentacéao suporte para a transferéncia

encaminhar

parcial ou total das cotas para o cessionario,
sendo que apenas as Cotas ja integralizadas
poderédo ser transferidas.

(f) Direito de Preferéncia na Subscricao
de Novas Cotas

Os Cotistas terao Direito de Preferéncia na
subscricdo de novas Cotas emitidas por
meio de ofertas subsequentes na proporgao
de Cotas da Classe que possuirem. O Direito
de Preferéncia devera ser exercido por prazo
indicado no ato de aprovacéo, se o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas
podera ou nao haver a possibilidade de
cessdo do direito de preferéncia pelos
Cotistas entre os proprios Cotistas ou a
terceiros. Ndo obstante o previsto acima, em
caso de deliberacdo de uma nova emissao
por Assembleia Especial de Cotistas, a
referida assembleia podera prever sobre a
nao concessao do direito de preferéncia
para areferida emisséo.

(g) Direito de Preferéncia em caso de
Transferéncia de Cotas

Os Cotistas nao terdo direito de preferéncia
para adquirir as Cotas que eventualmente
sejam transferidas, ou seja, eventual Direito
somente a

de Preferéncia estende-se

emissao de novas Cotas.

(a) Horario de Movimentacao

Nao Aplicavel

(b) Aplicacao Minima Inicial

Nao Aplicavel

(c) Saldo Minimo

Nao Aplicavel
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(d) Valores de Movimentacao Nao Aplicavel

(e) Tipode Cota Fechamento

(f) Aplicacao-Cotizacao Nao Aplicavel

(g) Aplicacao-Pagamento* Nao Aplicavel

(h) Resgate - Cotizacao* Nao Aplicavel

() Resgate-Pagamento* Nao Aplicavel

() Possibilidade ou nao de futuras de emissoes de novas Conforme item “b” do
Cotas Quadro 3 deste Anexo.

(k) Patrimonio Inicial Minimo na 12 Emissao de Cotas para R$ 100.000.000,00 (cem
Funcionamento da Classe milhdes de reais).

o o R$ 1.000,00 (mil reais) por
() Precode Emissao da Cota-12 Emissao de cotas cota.

(m) Para fins desta Classe nao sao considerados Dias Uteis: os sabados, domingos e
feriados nacionais do Brasil, sendo certo que feriados municipais e estaduais serao
considerados Dias Uteis, se houver funcionamento regular dos ambientes da B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcao e demais mercados em que o Fundo atue.

(n) Para efeitos de aplicagdes, pagamentos de rendimentos, amortizagcdo e resgate no
caso de liquidacao da Classe, sempre que for estabelecida data que seja dia nao util, sera
considerada como data efetiva de realizacdo o préximo Dia Util subsequente & data
estabelecida para o evento.

(o) A propriedade das Cotas presumir-se-a por extrato de conta de depdsito, aberta em
nome de cada Cotista junto ao CUSTODIANTE, em sistemas de registro e de liquidacéo
financeira de ativos autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM, nas suas respectivas
areas de competéncia.

(p) Na Primeira Oferta sera admitida a subscrigao parcial de Cotas, com o cancelamento
do saldo nao colocado. Nao atingido o valor minimo previsto acima, a Primeira Oferta sera
cancelada e a ADMINISTRADORA deverda, imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores
dos recursos financeiros recebidos, nas proporcdes das Cotas integralizadas e acrescidos
dos rendimentos liquidos porventura auferidos pelas aplicagbes da carteira.

(q) Apds a Primeira Oferta, com excecéo a utilizacao do Capital Autorizado, a emissao de
novas Cotas e a realizacdo de ofertas subsequentes somente poderdo ocorrer mediante
aprovacao da Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste Anexo, conforme aplicavel.
As novas Cotas assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja existentes. O
valor de emissao das novas Cotas sera aprovado pela Assembleia de Cotistas que ira deliberar
sobre a emissao de novas Cotas, sujeito, ainda, ao disposto neste Anexo.
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Quadro 5 - Amortizacao de Cotas

(a) Esta CLASSE podera realizar amortizagoes de cotas quando ocorrer a venda de ativos
para reducao do seu patriménio ou sua liquidagao, a exclusivo critério da GESTORA, desde
que observada a disponibilidade de caixa, mediante solicitacdo 8 ADMINISTRADORA, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis a data da liquidacao financeira, contendo no
minimo, mas ndo se limitando, o valor bruto a ser amortizado.

(b) Caso a Classe efetue amortizacao de capital, os Cotistas deverdo encaminhar cépia do
Boletim de Subscricao ou as respectivas notas de negociacao das Cotas a ADMINISTRADORA,
para comprovacao do custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem
tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributacdo, conforme
determinar a regra tributaria para cada caso.

(c) A base de calculo da amortizagao sera a cota de fechamento do dia til anterior a data
da liquidacéao financeira. As amortizagcdes ocorrerdo sobre o total de rendimentos e principal
das cotas, sem que ocorra reducdo do numero de cotas emitidas, sendo que o valor
estabelecido para amortizacao estara sujeito ao cumprimento das obrigacdes fiscais previstas
na legislacao aplicavel.

(d) As integralizacdes e amortizacdes de cotas desta CLASSE poderao ser efetuadas em
documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel, B3 S.A — Brasil, Bolsa e
Balcao, ou qualquer outro instrumento de transferéncia autorizado pelo Banco Central do
Brasil.

(e) A amortizagao parcial das Cotas da CLASSE implicara na manutencao da quantidade
de Cotas existentes, com a consequente reducao do seu valor na proporcao da diminuigcao do

valor do patriménio.

Quadro6- Integralizagao em Bens e Direitos (Ativos)
Possibilidade Sim
(a) Na hipétese de Integralizacdo em bens e direitos, esta deve ser feita com base em

laudo de avaliacao, elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento Hda
Resolucdo CVM 175/22 e aprovado pela Assembleia Especial desta CLASSE.

A aprovacgao do laudo pela Assembleia Especial desta CLASSE nao € requerida quando se
tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinagao de recursos da primeira oferta publica de
distribuicdo de cotas.

Quadro 7 - Remuneragcao Maxima dos Prestadores de Servigos
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Tipo de Taxa % da Taxa Minimo mensal

0,18% a.a. (zero virgula dezoito | R$18.000,00 (dezoito
por cento ao ano) mil reais)

(a) Taxa de O Valor da Taxa de Administragao sera calculado sobre o
Administracao, Escrituracao patriménio liquido da CLASSE de cotas (base 252 dias
e Custddia uteis), sendo apropriado diariamente, e pago
mensalmente pro rata temporis. O valor minimo mensal,
quando existente, sera reajustado anualmente pelo indice
IPCA/IBGE, ou outro indice que venha a substitui-lo.

0,60% a.a. (zero Vvirgula

sessenta por cento ao ano)

O valor da Taxa de Gestdo sera calculado sobre o
(b) Taxa de Gestiio patriménio liquido da CLASSE de cotas (base 252 dias
Uteis), sendo apropriado diariamente, e pago
mensalmente pro rata temporis. O valor minimo mensal,
quando existente sera reajustado anualmente pelo indice

IPCA/IBGE, ou outro indice que venha a substitui-lo.

(c) Taxa Maxima de . L
T Nao Aplicavel
Distribuicao

(d) Taxa Maxima 3 o
e s N&o Aplicavel
Consultor Imobiliario

(e) Taxa de Performance Nao Aplicavel.

(f) Periodo de Cobranca . L
Nao Aplicavel
Taxa de Performance

(8) Método de cobranca . o,
Nao Aplicavel
da Taxa de Performance

(h) Benchmark Nao Aplicavel
(i) Taxa de Entrada Nao Aplicavel
() Taxa de Saida Nao Aplicavel

(i)

Quadro 8 - Documentos Obrigatérios

Termo de Adesao e Ciéncia de Riscos Sim

Regulamento e Anexo Sim

Boletim de Subscricao — Mercado Primario Sim

Quadro 9 - Tributacao
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a. O disposto neste Quadro foi elaborado com base na legislacao brasileira em vigor nesta

b. Atributacao aplicavel ao Cotista é a seguinte:

valores ou no mercado de balcao organizado, sendo que a tal beneficio:

data e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel ao
Cotista da CLASSE e a CLASSE. O tratamento tributario aqui descrito pode ser alterado a
qualquertempo, seja por meio dainstituicdo de novos tributos, seja por meio da majoragao
de aliquotas vigentes.

. Tributacao perseguida: A classe imobiliaria sujeita-se a incidéncia do imposto sobre a
renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelas classes dos fundos de investimento
imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de

As classes classificadas como Imobiliarias possuem tributagao especifica no que tange
ao pagamento de rendimentos que serao tributados a aliquota unica de 20% (vinte por
cento).

Sao isentos os rendimentos de cotistas pessoas fisica de classe Imobiliaria detentores
de menos de 10% (dez por cento) das cotas da CLASSE em circulacao, e desde que a
CLASSE conte com no minimo 100 (cem) cotistas, e a classe de cotas seja admitida a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado,
conforme disposto no Art. 41 da Lei 14.754/23.

Atributacao aplicavel a CLASSE ¢ a seguinte:

Sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, a classe de cotas classificada
como imobiliaria que aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 30% (trinta por cento) das cotas da CLASSE.

Observado no Quadro 03 deste Anexo, nao ha limitagcdo a subscricdo de Cotas por
qualquer pessoa fisica ou juridica, ficando, entretanto, desde ja ressalvado que se a
Classe aplicar recursos em ativos imobiliarios cujos ativos imobiliarios tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 30% (trinta por cento) das Cotas, a CLASSE passara
a sujeitar-se a tributacgao aplicavel as pessoas juridicas.
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I. sera concedido somente nos casos em que a CLASSE possua, no minimo, 100 (cem)

cotistas;

.  nao sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela CLASSE ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela CLASSE.

lll.  nao sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, nos termos da
alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
19909, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pela CLASSE, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pela CLASSE.

A ADMINISTRADORA nao detém controle sobre as caracteristicas acima, de forma que, nao
ha como garantir as referidas condi¢gdes para fins de isengao tributaria a cotistas pessoas
fisicas.

Em caso de alteracdo de legislacdo e da regulamentacéo vigente que venha a modificar
aspectos tributarios que possam afetar a CLASSE, os cotistas e/ou os ativos imobilidrios, os
cotistas se reunirdo em Assembleia Especial para deliberar sobre eventuais alteragcdes no
Regulamento e neste Anexo, bem como, se necessario, sobre as novas regras que irdo reger a
CLASSE e suas relagdes. Sem prejuizo do disposto neste item, a ADMINISTRADORA devera
dar cumprimento as novas regras legais até que haja deliberagdo dos cotistas sobre o
procedimento a ser adotado em face de tais modificagdes.

Quadro 10 - Informacodes Adicionais

(a) Observancia de regras especiais para
cotistas que sejam classificados como

. o Nao
Entidades Fechadas de Previdéncia
Complementar:
(b) Observancia de regras especiais para
cotistas que sejam classificados como Nao

Regimes Proprios de Previdéncia Social:

(c) As aplicacgdes realizadas na Classe ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA
e/ou da GESTORA, ou de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC

Quadro 11 - Politica de Investimento
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A politica de investimentos da CLASSE consiste na obtencado de renda, por meio do
investimento em um ou mais imodveis (“Iméveis”) para exploragcdo comercial, mediante
locacéao, cessao de direitos, cessao de uso ou quaisquer outras formas de exploragcdo dos
direitos reais dos referidos Imdveis, assim como a obtengao de ganho de capital por meio de
compra e venda dos Imdveis e outros Ativos que venham a integrar a Carteira, de acordo com
os critérios de composicéao e diversificagcdo estabelecidos neste Anexo e demais disposicoes
legais e regulamentares aplicaveis ao FUNDO e/ou a CLASSE

Para os fins desta politica de investimento os Ativo(s) Alvo sao:

a. os imoveis e/ou quaisquer direitos reais sobre bens imodveis, que poderao ser adquiridos
pela Classe, apds a analise, selecao e avaliacao a ser efetuada pela GESTORA (“Ativos
Imobiliarios™);

b. acoes, debéntures, bdnus de subscricao, seus cupons, direitos e recibos de subscrigao,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas
promissoérias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se
tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Fll;

c. acoOes ou cotas de sociedades cujo uUnico propdésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll;

d. certificados de potencial adicional de construcado emitidos com base na Resolugdo CVM
n° 84, de 31 de marco de 2022;

e. cotas de fundos de investimento em participagbes que tenham como politica de
investimento exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento
em acgoOes que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario;

f. cotas de outros Fll;

g. certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

h. letras hipotecarias;

i. letras de crédito imobiliario; e
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j. letras imobiliarias garantidas.

A parcela do patrimbénio da CLASSE que nao estiver aplicada nos Ativos Alvo podera ser
investida, conforme os limites previstos na legislagao aplicavel, nos seguintes ativos (“Ativos
de Liquidez”):

a. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez compativel com as
necessidades da CLASSE de cotas;

» »

b. operagbes compromissadas lastreadas em titulos referidos no subitem ”"a”. e

A CLASSE atuara no segmento imobiliario, podendo realizar investimento nos Ativo(s) Alvo e
tendo como objetivo fundamental a valorizagcdo das cotas por meio do investimento nos
Ativo(s) Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a
partir da negociacdo dos Ativo(s) Alvo. Adicionalmente, os recursos da CLASSE que,
temporariamente, ndo estejam aplicados em Ativo(s) Alvo serdo aplicados nos Ativos de
Liquidez.

Visando atingir o objetivo proposto, a CLASSE alocaré seus recursos na aquisicao de Ativos
Alvo, observados os limites e as restricdes previstas na legislacdo vigente, na Parte Geral do
Regulamento e neste Anexo.

1. A ADMINISTRADORA e a GESTORA, nas esferas de suas atribuicdes, terdo plena
liberdade no cumprimento da politica de investimento, estando autorizadas a praticar todas
as operacoes previstas na politica de investimento independentemente de prévia autorizagao
dos Cotistas, exceto previsao expressa em contrario neste Regulamento.

2. Podem compor o patrimbénio da Classe os Ativos Alvo, observados os seguintes
parametros de diversificagcao, sem prejuizo do disposto no item 12 deste Quadro:

(i) Os investimentos em Ativos Imobiliarios deverao representar, no minimo, 50%
(cinguenta por cento) do Patriménio Liquido da CLASSE, podendo o percentual
remanescente ser aplicado em outros Ativos;

(i) A Classe podera alocar até 100% (cem por cento) dos seus recursos em um unico
Ativo Alvo

Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimdnio que, temporariamente, por forgca do
cronograma fisico-financeiro das obras constante do prospecto, nao estiver aplicada em
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Ativos Alvo, deve ser aplicada em (i) Ativos de Liquidez; e (ii) derivativos, exclusivamente para
fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio
Liquido da CLASSE.

A CLASSE pode manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez.

Osinvestimentos e desinvestimentos da CLASSE nos Ativos de Liquidez serdo realizados pela
GESTORA com absoluta discricionariedade, nos termos previstos neste Anexo, para o fim
exclusivo de gerir o caixa da CLASSE e realizar o pagamento de encargos e despesas
correntes.

O investimento na CLASSE ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento
e sob qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte da
ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA.

A GESTORA ¢ responsavel pela observancia dos limites de composicao e concentragcao de
carteira e concentracdo em fatores de risco, conforme estabelecidos na Resolugcdo CVM
175/22 e neste Anexo.

A CLASSE devera observar, adicionalmente, as seguintes disposigodes:

3. A CLASSE podera realizar operagdes com derivativos para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicio seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido.

4. A CLASSE podera adquiririmdveis gravados com énus reais.

5. A CLASSE podera adquirir imdveis ou direitos a eles relacionados em qualquer
localizagao geografica do territério nacional.

6. A CLASSE nao tera periodo de investimentos e periodo de desinvestimento, podendo
investir e desinvestir em Ativos Alvo a qualquer momento durante o Prazo de Duracédo da
Classe, sempre objetivando os melhores interesses da Classe.

7. Quando o investimento da CLASSE de cotas se der em projetos de construgéo, cabe a
ADMINISTRADORA, independentemente da contratacao de terceiros especializados, exercer
controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

8. A ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO e/ou da CLASSE, pode adiantar quantias
para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
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aquisicao do terreno, execucdo da obra ou langcamento comercial do empreendimento e

sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

9. Os imoéveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia
avaliacao pela ADMINISTRADORA, pela GESTORA ou por terceiro independente, observados
os requisitos constantes do Suplemento H da Resolucdo CVM 175/22.

10. Caso a CLASSE invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser
respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugcao CVM 175/22, e a ADMINISTRADORA serao
aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento da carteira de ativos
conforme estabelecidas no referido Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175/22. Os limites
de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros aqui previstos ndo se aplicam aos
investimentos em: (a) cotas de fundos de investimento em participagcdes que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de
investimento em ag¢des que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobiliario; (b) cotas de outros Fll; e (c) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado.

11. A politica de investimento aqui descrita somente podera ser alterada com prévia

anuéncia dos Cotistas em Assembleia Especial.

12. Compete a8 GESTORA exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela
CLASSE, realizando todas as agbes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na
politica de voto da CLASSE.

13. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio da

CLASSE nao constitui transferéncia de propriedade.

Derivativos

Protecao da Carteira (Hedge) Sim
Posicionamento Nao
Alavancagem Nao
Limite maximo de Derivativos (em % do PL) 100%
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Quadro12- Preferéncia de alocacdao dos recursos para cumprimento das

obrigacoes da Classe
Diariamente, a partir da data da Primeira Emissao de Cotas e até a liquidagao integral das
Obrigacoes da CLASSE, a ADMINISTRADORA se obriga a utilizar os recursos disponiveis para
atender as exigibilidades do Fundo e desta CLASSE, obrigatoriamente, na seguinte ordem de

preferéncia:

a) pagamento dos Encargos do Fundo e desta CLASSE;

b) provisionamento de recursos equivalentes ao montante estimado dos Encargos do
Fundo e desta CLASSE a serem incorridos no més calendario imediatamente
subsequente ao més calendario em que for efetuado o respectivo provisionamento; e

c) provisionamento de recursos, nas hipéteses de liquidacao e extingdo desta CLASSE,
para pagamento das despesas relacionadas a liquidacao e extincao desta CLASSE, e
em valores compativeis com o montante destas despesas, se estas se fizerem
necessarias, ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas
atividades.

Quadro 13 - Obrigacoes adicionais da ADMINISTRADORA e GESTORA

Em acréscimo as obrigagdes previstas no Regulamento, incluem-se entre as obrigagdes da
ADMINISTRADORA:

I sem prejuizo das atribuicbes e competéncias da GESTORA, selecionar os bens e
direitos que comporao o patriménio da classe de cotas, de acordo com a politica de
investimento prevista no respectivo regulamento;

II.  providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imoveis, das restricoes
determinadas pelo art. 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas
matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos
imobiliarios:

a. naointegram o ativo do administrador;

b. ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
administrador;

c. ndo compdem a lista de bens e direitos do administrador, para efeito de
liguidacgao judicial ou extrajudicial;
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nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do administrador;

nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e

nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto para
garantir obrigagcbes assumidas pela classe.

lll. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita

ordem:

a.

b.

C.

d.

a documentacao relativa aos imodveis e as operagdes do fundo;

os relatdérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos arts. 26 € 27 do Anexo Normativo lll, da Resolugao
CVM n°.175/22, quando for o caso;

IV. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;
V. custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela

classe; e

VI. fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem
ativo da classe.

VIl. prover ao FUNDO e/ou a CLASSE, conforme aplicavel, os seguintes servicos, seja

prestando-os diretamente, hipdétese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretamente, por meio da contratacao de terceiros em nome do FUNDO e/ou da

Classe, conforme aplicavel:

a.

b.

departamento técnico habilitado a prestar servicos de anédlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios inerentes aos ativos imobiliarios da
Classe;

custodia de ativos financeiros.

VIIl. enviar, na esfera de sua respectiva competéncia, as informacoes do FUNDO e da
CLASSE, conforme o caso, a base de dados da ANBIMA.
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IX. realizartodas as operacdes e praticartodos os atos que se relacionem com o objeto da
CLASSE.

X.  exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio da CLASSE.

XI.  abrire movimentar contas bancarias.

Xll. representaro FUNDO e/ou aCLASSE, conforme aplicavel, emjuizo e fora dele.

Xlll. solicitar, se foro caso, aadmissdo de Cotas em mercado organizado.

XIV. deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condicbes

estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VIl do 82° do art. 48 da parte geral
da Resolucdo CVM 175/22.

Quadro 14 - Vedacoes adicionais da CLASSE

Em acréscimo as vedacdes previstas da Secado “VEDACOES” do Regulamento, a CLASSE

conta com as seguintes vedagodes adicionais:
conceder crédito sob qualquer modalidade;

I. aplicar no exterior recursos captados no Pais;

Il. ressalvada a hipdtese de aprovagao em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo lll, da Resolucdo CVYM n® 175/22, realizar operagdes da classe de
cotas quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre:

a. aclasse de cotas e o administrador, gestor ou consultor especializado;

b. a classe de cotas e cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da classe de cotas;

c. aclasse de cotas e orepresentante de cotistas; e

d. aclasse de cotas e o empreendedor.

V. constituir dnus reais sobre os imodveis integrantes do patrimdnio da classe de cotas,
exceto para garantir obrigagcdes assumidas pela classe;
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V. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas

na Politica de Investimento da Classe, e/ou que nao observem o disposto no Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM n°. 175/22;

VI. realizar operacdes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acodes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

VII. realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido;

A vedacéo prevista no inciso IV do caput nao impede a aquisicao de imdveis sobre os quais
tenham sido constituido 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio.

A CLASSE pode emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacoes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operacgoes
proprias.

Quadro 15 - Encargos adicionais da CLASSE

Em adicdo aos Encargos constantes da Secéo “DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO E DA
CLASSE” do Regulamento, constituem encargos da CLASSE as seguintes despesas:

I. taxade performance, se houver;
. comissbes e emolumentos pagos sobre as operagoes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagcdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu

patrimoénio;

lll.  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art.
27 do Anexo Normativo lll da Resolucdo CVM n® 175/22;

IV. taxa maxima de custddia de ativos financeiros;

V. gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatdrias;
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VI. gastos necessarios a8 manutencgao, conservacao e reparos de imoéveis integrantes do
patriménio da CLASSE; e
VIl.  honorérios e despesas relacionadas as atividades de Representante dos Cotistas

Formador de Mercado

Caso a GESTORA contrate parte relacionada a prestador de servigo essencial para o exercicio
da funcao de formador de mercado, a contratacao deve ser submetida a aprovacao prévia da
assembleia de cotistas.

Quadro 16 - Assembleia de Cotistas - Itens Adicionais FlI

Direito de Voto dos Cotistas.

As Cotas conferem aos seus titulares o direito de votar nas Assembleias Gerais e/ou Especiais
com referéncia a toda e qualquer matéria objeto de deliberagcdo, sendo que cada Cota
legitimara o seu titular a participar com 1 (um) voto.

Matérias adicionais de Competéncia Privativa da Assembleia Especial.

Compete privativamente a Assembleia Especial deliberar sobre:

a. Alteragcdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;

b. Apreciacdo do laudo de avaliagcdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de
cotas;

c. Eleicao e destituicdo de Representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

d. Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do §
19do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo |ll da RCVM
175/22; e

e. Alteracdo de qualguer matéria relacionada a taxa de administragcédo e, caso o Fundo
conte com uma gestora na qualidade de prestador de servicos essenciais, a taxa de

gestéo.

Quérum Qualificado de Votacao
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As deliberacoes exclusivamente relativas as matérias previstas nos itens “b”, “d” e “e”, do
Artigo 12° do Regulamento do Fundo, assim como as matérias previstas nos itens “b”, “d” e
“e” deste Quadro dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes a
Assembleia Especial de Cotistas e que representem:

a. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

b. 50% (cinquenta por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas
tiver até 100 (cem) cotistas.

As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas no item “c” deste Quadro
dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes a Assembleia Especial
de Cotistas e que representem no minimo:

a. 3% (trés por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

b. 5% (cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até
100 (cem) cotistas.

Quadro 17 - Representante dos Cotistas

A Assembleia Especial pode, a qualquer momento, eleger um ou mais representantes para
exercer as funcdes de fiscalizacdo dos investimentos da Classe de Cotas, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas. A Assembleia de Cotistas que eleger o(s) primeiro(s)
representante(s) dos Cotistas da Classe de Cotas devera estabelecer o nimero maximo de
representantes dos Cotistas que contardo com mandato unificado a se encerrar na préxima
Assembleia Especial que deliberar sobre as demonstragdes contdbeis da Classe de Cotas,
permitida a reeleicdo.

A funcao de Representante dos Cotistas é Indelegavel.
Quem pode ser Representante dos Cotistas

Somente pode exercer as funcdes de Representantes dos cotistas da CLASSE de Cotas do
Fundo, pessoa natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

a) ser cotista desta Classe de Cotas do Fundo;

b) nao exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA e/ou GESTORA ou no controlador
da ADMINISTRADORA e/ou GESTORA, em sociedades por ele diretamente
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controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-
lhes assessoria de qualquer natureza;

c) nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora de empreendimento
imobiliario que seja objeto de investimento nesta Classe de Cotas, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

d) nado ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

e) nao estar em conflito de interesses com a CLASSE; e

f) n&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou
inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito pela Classe de Cotas do Fundo informar a
ADMINISTRADORA € aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo
de exercer a sua funcgao.

Competéncia do Representante dos Cotistas

Compete aos Representantes de Cotistas exclusivamente:

a. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e da GESTORA e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

b. emitir formalmente opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia
Geral relativas a: (i) emissao de novas cotas, exceto se aprovada nos termos e nos
limites previstos no Regulamento e neste Anexo; e (ii) transformacéo, incorporacgao,
fusdo ou cisdo da CLASSE;

c. denunciar a ADMINISTRADORA g, se esta nao tomar as providéncias necessarias para
a protecao dos interesses da CLASSE, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes
que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis a Classe de Cotas do Fundo;

d. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pela CLASSE;

e. examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;




dtvm

f. elaborar relatério que contenha, no minimo: (i) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (ii) indicacdo da quantidade de cotas de emissao
desta CLASSE detida por cada um dos representantes de cotistas; (iii) despesas
incorridas no exercicio de suas atividades; e (iv) opinido sobre as demonstragoes
contabeis e sobre o formulario cujo conteudo reflita o Suplemento Kda Resolugcao CVM
175 (“Informe Anual”), ambos desta CLASSE, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da
assembleia geral; e

g. exercer essas atribuicdes durante a liquidagao desta CLASSE.

Deveres Representante dos Cotistas

Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias Especiais da CLASSE e
responder aos pedidos de informacoes formulados pelos cotistas; sem prejuizo, os pareceres
e representacdes individuais ou conjuntos dos Representantes de Cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicacao e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes dos cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacao a esta CLASSE de Cotas do Fundo e aos cotistas além de
exercer suas fungdes no exclusivo interesse desta Classe de Cotas do Fundo.

Os representantes de cotistas podem solicitar & ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA
esclarecimentos ou informacodes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos Representantes de Cotistas da Classe de Cotas do Fundo
deverao ser encaminhados a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do
recebimento das demonstragbes contabeis, e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos do
Regulamento, deste Anexo e da regulamentacéao aplicavel.

Deveres da ADMINISTRADORA para com os Representantes dos Cotistas

A ADMINISTRADORA ¢ obrigada a, por meio de comunicagdo por escrito, colocar a
disposicao dos representantes dos cotistas, em, no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario constante
do Suplemento Kda RCVM 175 ("Informe Anual”).

A ADMINISTRADORA deve prestar esclarecimentos ou informacoes, desde que relativas a
funcao fiscalizadora do Representante dos Cotistas.
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Quadro 18 - Conflito de Interesse e Pessoas Ligadas

Aprovacao Prévia em Assembleia Especial de Cotistas

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe de Cotas e a
ADMINISTRADORA, GESTORA, consultor imobiliario e/ou consultor especializado, se
houver, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da assembleia de cotistas.

Exemplos de Conflito de Interesse
As seguintes hipéteses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:

a. aaquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pela classe
de cotas, de imdvel de propriedade da ADMINISTRADORA, GESTORA ou o do
consultor imobiliario ou de pessoas a eles ligadas;

b. aalienacéao, locagao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imdvel
integrante do patriménio da classe de cotas tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA, GESTORA ou o consultor imobiliario ou pessoas a eles ligadas;

c. a aquisicao, pela classe de cotas, de imdvel de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, GESTORA ou consultor imobiliario, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

d. acontratacao, pela CLASSE, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou 3 GESTORA
para prestacdo dos servicos de: (i) distribuicdo primaria de cotas; (ii) consultor
imobiliario; (iii) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos
de empreendimentos integrantes do patriménio da CLASSE, a exploracao do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagcdo dos respectivos
imoveis e consolidar dados econdmicos financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador de mercado; sem prévia
aprovacao em Assembleia Especial de Cotistas; e

e. aaquisicao, pela CLASSE, de valores mobilidrios de emissdo da ADMINISTRADORA,
GESTORA ou consultor imobiliario ou pessoas a eles ligadas, ainda que para
manutencao das necessidades de liquidez desta CLASSE.

Pessoas Ligadas

Consideram-se pessoas ligadas:
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a. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

b. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, GESTORA ou consultor imobiliario, com excecao dos cargos
exercidos em o6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, GESTORA ou consultor imobiliario, desde que seus titulares nao
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

c. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens “a” e “b” acima.
Excecao ao Conflito de Interesse
Nao configura situacao de conflito de interesse a aquisi¢cao, pela classe de cotas, de imodvel

de propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a ADMINISTRADORA, a
GESTORA ou ao consultor imobiliario.

Quadro 19 - Forma de Comunicacao Valida

A ADMINISTRADORA utilizara como forma de comunicagao valida com os Cotistas o envio de

comunicacao eletronica direcionada para o e-mail cadastrado pelo Cotista quando do seu

cadastro junto ADMINISTRADORA ou a corretora ou distribuidora de titulos e valores

mobiliarios da qual seja cliente.

a. Nas situacdoes em que se faca necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestacao” ou
“concordancia” por parte dos Cotistas, seja por forca da regulamentacao em vigor e/ou
do Regulamento, deste Anexo e dos Apéndices, se houver, a referida coleta podera se
materializar, a depender do caso e a critério da ADMINISTRADORA: (a) por meio
eletrénico, incluindo (a.i) correio eletrénico, (a.ii)j documentos assinados com a
utilizacdo de certificados eletronicos emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira - ICP-Brasil (“ICP”), e/ou (a.iii) documentos assinados de forma eletronica,
inclusive através de certificados que nao sejam emitidos pela ICP, observado o disposto
no artigo 10, §2° da Medida Provisoria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001; ou (b) por meio
fisico, desde que devidamente assinado pelo Cotista e/ou seu representante legalmente
constituido.

b. Toda manifestacdo dos Cotistas deve ser armazenada pela ADMINISTRADORA.

c. Caso o Cotista ndo tenha comunicado a ADMINISTRADORA ou a corretora ou
distribuidora de titulos e valores mobilidrios da qual seja cliente a atualizagdo de seu
endereco fisico ou eletronico, a ADMINISTRADORA fica exonerada do dever de envio das
informacdes e comunicagdes previstas ho Regulamento, neste Anexo e na Resolugao
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CVM n® 175/22, a partir da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por
incorrecdo no endereco declarado.

A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocacgao, todas as
informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) na pagina da CVM
narede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico disponivel na rede ou
de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou
instrumento congénere com a CVM para esse fim; e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.

As informacodes periddicas e eventuais do Fundo e/ou da CLASSE devem ser divulgadas
na pagina do Fundo, da ADMINISTRADORA ou da GESTORA, conforme previsto no
Regulamento, na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito do publico em geral, assim como mantidas disponiveis para os
Cotistas.

A ADMINISTRADORA deve, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no item “e”
acima, enviar as informacgobes referidas neste Quadro a entidade administradora de
mercado organizado em gue as cotas sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM,
por meio de Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

Como regra, todas as informacdes ou documentos serdo disponibilizados aos Cotistas,
pela ADMINISTRADORA, por meio de correspondéncia eletrénica. Nas hipéteses em
que solicitado pelo Cotista, podera ser mantido o meio fisico para envio de documentos,
conforme enderecgo do Cotista informado em seu respectivo cadastro, sendo que, nesta
situacédo, o Cotista solicitante devera arcar com as correspondentes despesas.

A ADMINISTRADORA deve divulgar as seguintes informacdes periddicas:

.  mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento | da Resolugdo CVM
175/22;

II. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento do trimestre
a que se referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J da
Resolucdo CVM 175/22;
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VI.

A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre a CLASSE:

VI.

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que
se referirem:

a. as demonstracdoes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do
auditor independente; e

b. o formulério eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K da Resolucao
CVM 175/22;

anualmente, tao logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas; e

no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisbes tomadas na assembleia
ordinaria de cotistas.

edital de convocacéao, proposta da administragcao e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacgéo;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Especial,

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdécio, a avaliagdo relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do artigo 40, §
39, do Anexo Normativo lll da Resolucdo CVM 175/22 e com excecdo das
informacdes mencionadas no item 7 do Suplemento H da Resolugdo CVM 175/22
quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia da CLASSE.

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Especial; e

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante
dos Cotistas, com excecdo daquele mencionado no inciso lll do artigo 36 do Anexo
Normativo llll da Resolugdo CVM 175/22.
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Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das
Cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter as Cotas.

A ADMINISTRADORA ¢ obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou
relacionado ao funcionamento do Fundo, da CLASSE ou aos ativos integrantes da
Carteira, assim que dele tiver conhecimento, observado que é responsabilidade dos
demais prestadores de servigos informar imediatamente a Administradora sobre os
fatos relevantes de que venham a ter conhecimento.

Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da
CLASSE ou aos ativos da Carteira deve ser: (I) comunicado a todos os Cotistas da
CLASSE afetada; (ll) informado as entidades administradoras de mercados organizados
onde as Cotas estejam admitidas a negociacéao, se for o caso; (lll) divulgado por meio da
pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (IV) mantido nas paginas dos
prestadores de servicos essenciais e, ao menos enquanto a distribuicdo estiver em
curso, do distribuidor de Cotas na rede mundial de computadores. Sdo exemplos de
fatos potencialmente relevantes: (i) alteracao no tratamento tributario conferido ao
Fundo, a CLASSE ou aos Cotistas; (ii) contratagcao de formador de mercado e o término
da prestacao desse servico; (iii) contratacao de agéncia de classificacao de risco, caso
nao estabelecida no regulamento; (iv) mudanca na classificagdo de risco atribuida a
classe ou subclasse de cotas; (v) alteracao de prestador de servigo essencial; (vi) - fusao,
incorporagao, cisdo ou transformacao da classe de cotas; (vii) alteracdo do mercado
organizado em que seja admitida a negociacdo de cotas; (viii) — cancelamento da
admissao das cotas a negociacdo em mercado organizado; e (ix) emissao de cotas da
CLASSE.

Quadro 20 - Liquidacao Antecipada da CLASSE
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Ocorrera a liquidacéo antecipada desta CLASSE nas seguintes situagoes:

a. Se a CLASSE mantiver Patrimonio Liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o
de reais), pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos, € nao seja incorporado por
outra CLASSE.

b. Cessacao ourenuncia pela ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, a qualquertempo e
por qualquer motivo, da prestacao dos servicos de administracao e gestdo da CLASSE
previstos no Regulamento e/ou neste Anexo, sem que tenha havido sua substituicdo
por outra instituicdo, de acordo com os procedimentos estabelecidos neste
Regulamento e na regulamentacao em vigor.

c. Cessacéao pelo Custodiante, a qualquertempo e por qualquer motivo, da prestacio dos
servigos objeto do Contrato de Custddia, sem que tenha havido sua substituicdo por
outra instituicdo, nos termos do referido contrato.

d. Pordeliberacdo de Assembleia Especial.

Na hipotese de liquidagao da Classe, a partilha de seus ativos sera realizada através da venda
dos Ativos Imobiliarios a terceiros interessados, hipdtese a ser deliberada pela Assembleia de
Cotistas especialmente instalada para tal fim.

O produto da liguidacao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90 (noventa) dias
apds a conclusao das vendas.

Encerrados os procedimentos referidos acima, a Assembleia de Cotistas devera deliberar
sobre os procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para
fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe ainda em circulacéo.

Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Anexo, por ocasiao da liquidacao da Classe
ou ainda na hipdtese da Assembleia de Cotistas referida acima nao chegar a acordo comum
referente aos procedimentos para entrega dos bens imodveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos
para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio
da entrega de ativos da Classe aos Cotistas. Caso o ativo a ser entregue seja um imoével, a
transferéncia ocorrera sem a intermediacéo da B3.

Nos termos do paragrafo acima, na hipétese da ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira da Classe, bens
imodveis, direitos sobre imdéveis e/ou ativos da carteira da Classe serao dados em pagamento
aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragcao ideal de cada condémino
sera calculada de acordo com a proporgao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total

das Cotas em circulacao a época. Apds a constituicao do condominio acima referido, a
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ADMINISTRADORA estara desobrigada em relacao as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizada a liquidar a Classe perante as autoridades competentes.

No caso de constituicao do condominio referido acima, a ADMINISTRADORA devera notificar
os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos titulos
e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil, informando a proporcao dos
titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer
isencao de responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os Cotistas até a constituicdo do
referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva
do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente item, de maneira que
tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento
de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no
Cadigo Civil.

Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleicao do administrador do condominio referido
nos itens acima, esta funcao serd exercida pelo titular de Cotas Sénior que detenha o maior
numero de Cotas Sénior em circulagéao.

A regra de constituicdo de condominio prevista acima é aplicavel também nas amortizacoes
de Cotas previstas neste Regulamento.

Asregras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagcdo dos Cotistas
reunidos em Assembleia de Cotistas respeitados os quéruns estabelecidos neste Anexo.

A ADMINISTRADORA e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da
carteira da Classe pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacao
referida acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, a
ADMINISTRADORA e ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos
titulos e valores mobilidrios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera
promover a consignacao dos titulos e valores mobilidrios da carteira da Classe na forma do
Artigo 334 do Caodigo Civil.

Quadro 21 - Fatores de Risco

Nao obstante os cuidados a serem empregados pela CLASSE na implantacao da politica de

investimentos descrita neste Anexo, os investimentos da CLASSE, por sua préopria natureza,
estardo sempre sujeitos, inclusive, mas ndo se limitando, a variacdes de mercado, riscos de
crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio e de construgao civil, ndo podendo
a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA, em hipdtese alguma, serem responsabilizados por
qualquer depreciacao do Imdével Alvo ou por eventuais prejuizos impostos aos cotistas da

Classe.
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Os ativos da carteira e os Cotistas da CLASSE estdo sujeitos a diversos fatores de riscos, os

quais se encontram detalhados, de forma nao exaustiva, a seguir:

Risco de Mercado. Os valores dos ativos financeiros que integram a carteira desta
CLASSE e/ou das Classes dos Fundos Investidos podem variar em funcao de
oscilacoes nas taxas de juros, taxas de cambio, precos e cotacdes de mercado,
bem como em razdo de quaisquer alteracdes nas condigbes econdmicas e/ou
politicas, nacionais ou internacionais. Tais fatos podem afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira desta CLASSE e/ou dos Fundos
Investidos, resultando, inclusive, na depreciagao do valor da cota desta CLASSE ¢,
consequentemente, em perdas patrimoniais ao Cotista;

Risco Resultante do Impacto de Pandemia Mundial. O surto de doencas
transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala global iniciado
a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizagao
Mundial da Saude em 11 de margco de 2020, pode afetar as decisdes de
investimento e poderd resultar em volatilidade esporadica nos mercados de
capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar em restricoes as viagens
e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcoes
na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redugcdo de consumo de uma
maneira geral pela populacao, além da volatilidade no prego de matérias-primas e
outros insumos, o que podem ter um efeito adverso relevante na economia global
e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito
adverso relevante na economia global e na economia brasileira. Qualquer
mudang¢a material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os Ativos investidos
pela CLASSE e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado. A CLASSE possui prazo de
duracao indeterminado e é constituida sob regime fechado, portanto nao é
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo da CLASSE. Caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento na CLASSE, os respectivos Cotistas nao
poderdo resgata-las e terdo que alienar suas Cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociacao das
cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco de Crédito. o inadimplemento (ndo pagamento) ou atraso no pagamento de
juros ou principal pelos emissores dos ativos integrantes da carteira desta CLASSE
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VII.

e/ou dos Fundos Investidos ou pelas contrapartes das operacdes desta CLASSE,
inclusive por forca de intervengcdo, liquidacdo, regime de administragcado
temporaria, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial de tais emissores e/ou
contrapartes, pode ocasionar a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras
desta CLASSE e ao seu Cotista. Adicionalmente, pode haver custos adicionais nas
hipdteses em que a CLASSE tente recuperar seus créditos por meio de agoes
judiciais, acordos extrajudiciais ou outros. Esta CLASSE esta sujeita a risco de
perda substancial de seu patrimonio liquido nos casos dos eventos ora indicados;

Risco de Liquidez. Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos, por
determinacéo legal, como condominios fechados, nao sendo admitido resgate das
cotas. Os cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociagdo das cotas no
mercado secunddario. Adicionalmente, determinados ativos da CLASSE podem
passar por periodos de dificuldade de execugao de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condicoes, a GESTORA podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, a CLASSE
podera enfrentar problemas de liquidez.

Risco relacionado a Fatores Macroeconémicos e Regulatdrios. Esta CLASSE
esta sujeita aos efeitos da politica econbémica praticada pelo Governo e demais
variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou de situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econémica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma
relevante o mercado financeiro brasileiro. Medidas do governo brasileiro para
controlar a inflacdo e implementar as politicas econbmica e monetaria
envolveram, no passado, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda,
controle de cAmbio, controle de tarifas, mudancas legislativas, entre outras. Essas
politicas, bem como outras condicbes macroecondmicas, impactam
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocao de
medidas que possam resultar na flutuagcdo da moeda, indexagcdo da economia,
instabilidade de precgos, elevacio de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderao impactar os negécios desta CLASSE. Além disso, o Governo
Federal, o Banco Central do Brasil, a Comissao de Valores Mobiliarios e demais
6rgaos competentes poderdo realizar alteracdoes na regulamentacao do setor
imobiliario ou de fundos de investimento, o que podera afetar a rentabilidade desta
Classe de Cotas.

Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em Imdveis e
direitos reais sobre Imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar
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em responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados
ao meio ambiente) para esta CLASSE.

Riscos de Nao Distribuicao da Totalidade das Cotas da 12 Emissao da CLASSE.
Caso nao sejam subscritas todas as Cotas da 12 Emissdo da CLASSE, o Escriturador
iraratear, na proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores
que tiverem integralizado suas Cotas, osrecursosfinanceiros captados pela CLASSE
nareferidaemissao e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em renda
fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez. A CLASSE poderd investir nos
Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco
de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe.
Adicionalmente, pode n&o ser possivel para a ADMINISTRADORA ou para a
GESTORA identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos fundos investidos
pela CLASSE, que poderao gerar perdas para a CLASSE, sendo que, nestas
hipdteses, a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA nao responderao pelas
eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados Ativos de Liquidez da Carteira podem passar por
periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados
por demanda e negociabilidade baixas ou inexistentes. Nestas condigcdes, a
ADMINISTRADORA ou a GESTORA poderao enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais Ativos de Liquidez pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, a CLASSE podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera impactar o Patriménio
Liquido da CLASSE.

Risco de Concentracao. a concentracido de investimentos desta CLASSE e/ou
pelas classes do Fundo Investidos em determinado(s) emissor(es) ou um mesmo
ativo financeiro, ou Ativo-Alvo pode potencializar a exposicao da carteira aos riscos
mencionados nos subitens anteriores. De acordo com a politica de investimento
desta CLASSE, esta podera estar exposto a significativa concentragcdo em poucos
ativos financeiros ou até em um mesmo ativo financeiro (incluindo cota de fundo
de investimento);

Risco Decorrente da Precificagao dos Ativos Financeiros. A precificacao dos
ativos financeiros integrantes da carteira desta CLASSE e/ou das Classes de
Fundos Investidas é realizada de acordo com os critérios e procedimentos
estabelecidos na regulamentacao em vigor. Referidos critérios, tais como os de
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marcacdo a mercado, poderdo ocasionar variagcdes nos valores dos ativos
financeiros integrantes da carteira desta CLASSE e/ou das Classes de Fundos
Investidos, resultando em aumento ou reducao no valor das cotas desta CLASSE.

Risco Relacionado ao Tratamento Fiscal da Classe do Fundo. Embora as regras
tributarias aplicaveis as Classes dos fundos de investimentos imobilidrios estejam
vigentes desde a edicdo do respectivo diploma legal, inclusive por ocasido da
instalagdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude
de novo entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando a CLASSE ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe
a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao
diferente da Instituicdo Administradora quanto ao ndo enquadramento da CLASSE
como pessoa juridica para fins de tributacao ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operacodes realizadas pela CLASSE. Nessas hip6teses, a CLASSE
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao
Social nas mesmas condigbes das demais pessoas juridicas, com reflexos na
reducado do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os
tributos aplicdveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia
serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os
tributos incidentes em operacoes ja concluidas, ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.
Por fim, ha a possibilidade de a CLASSE nao conseguir atingir ou manter as
caracteristicas descritas na Lei n°® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 100
(cem) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pela Classe ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela CLASSE; e (iii) as Cotas da CLASSE
deverdo ser admitidas a negociacido exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcao organizado. Desta forma, caso isso ocorra, nao havera isencao
tributaria para os Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos do Prazo. Os Ativos objeto de investimento pela Classe sao aplicacoes,
preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma
liguidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do FUNDO e da Classe é realizado via marcacao a mercado. Neste
mesmo sentido, os Ativos que poderao ser objeto de investimento pela Classe tém
seu valor calculado através da marcagcao a mercado. Desta forma, a realizagao da
marcacdo a mercado dos Ativos, visando ao calculo do Patriménio Liquido da
Classe, pode causar oscilagcdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é
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realizado mediante a divisao do Patriménio Liquido da Classe pela quantidade de
Cotas emitidas até entéao.

Assim, mesmo nas hipéteses de os Ativos nao sofrerem nenhum evento de nao
pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duracéo, as Cotas poderéo
sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociacao das Cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco Quanto a Politica de Investimento. Os recursos da CLASSE serao
investidos em Ativos, observado o disposto na Politica de Investimento, que nao
estdo definidos quando os recursos de uma nova oferta sdo captados. Dessa
forma, em certa medida, o cotista estard sujeito a discricionariedade da
ADMINISTRADORA e da GESTORA, conforme aplicavel, na selecao dos Ativos que
serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos
pela ADMINISTRADORA e pela GESTORA, fato que podera trazer eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Risco Relativo a Propriedade dos Ativos Alvo. A propriedade de Cotas nao
confere aos cotistas a propriedade direta sobre os tais Ativos subjacentes as Cotas.
Dessa forma, os Cotistas ndo deverdo considerar que possuem qualquer ativo
relacionado & CLASSE ou garantia real sobre seus investimentos.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizagcao Imobiliaria e as Companhias
Securitizadoras. Em caso de investimento em CRI, eles poderdo vir a ser
negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de
tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado
os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

Conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 27 da Medida Proviséria n® 1.103,
de 15 de margo de 2022, a totalidade do patriménio da companhia securitizadora
respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicao
legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por
desvio da finalidade dos patrimdnios separados. Em tais hipéteses, o patrimonio
da emissora podera ser insuficiente para quitar as obrigagdes da emissora perante
os respectivos titulares de CRI. Adicionalmente, a Medida Proviséria n® 2.158-35,
de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelegcam a afetacao ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica nao produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal,
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previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que
lhes sao atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espoélio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separacédo ou afetacdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores
de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia
securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRIl no recebimento dos
créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigacoes fiscais, previdenciarias
ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRl e
demais ativos integrantes dos respectivos patrimdnios separados poderao vir a ser
acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor
imobilidrio. O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa
regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais, estaduais e
municipais, e existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem
alteradas apds a aquisicao de um imével, o que podera acarretar empecilhos e/ou
alteracdoes no imoével, cujos custos deverao ser arcados pela CLASSE. Nessa
hipdtese, os resultados da CLASSE poderdo ser impactados adversamente €, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI. Em caso de investimento em
CRI, ele inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugcao ou excussao das garantias vinculadas a respectiva
emissao e osriscos inerentes a eventual existéncia de bens imdéveis na composigcao
da carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade da CLASSE ser afetada. Em
um eventual processo de execugao ou excussao das garantias vinculadas aos CRlI,
podera haver a necessidade de contratagcdo de consultores, avaliadores, dentre
outros custos, que deverdo ser suportados pela CLASSE, na qualidade de titular
dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ser
suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma,
uma série de eventos relacionados a execucio de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento na CLASSE.

Risco Inerente a Titularidade de Imdveis em Razao da Execucao de Garantias.
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Caso a CLASSE venha a deter imdveis em decorréncia de eventual processo de
execucgao ou excussao das garantias dos ativos, a CLASSE e os cotistas estarao
sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a titularidade de bens
imobiliarios, em razao de sua localizagéo, destinacao, uso e estrutura, incluindo,
mas nao se limitando: risco de desapropriagao; risco de sinistro e de inexisténcia
ou insuficiéncia de seguro; risco de outras restricoes de utilizagao de imdvel pelo
poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco de desastres naturais e
sinistro, o que poderd comprometer os rendimentos da CLASSE.

Risco de Sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis
0s recursos obtidos pela eventual cobertura do seguro dependerao da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada e a abrangéncia dos termos
da apdlice, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderao
serinsuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais
da apédlice.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido. Os custos incorridos com os
procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da Carteira e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
responsabilidade da CLASSE, devendo ser suportados até o limite total de seu
Patrimbénio Liquido. A CLASSE somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais Ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu Patrimbénio Liquido, caso os titulares das Cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogido e/ou manutencao.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos
Ativos, os Cotistas poderao optar por aportar recursos na CLASSE, para assegurar
a adocao e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses.

Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela
ADMINISTRADORA antes do recebimento integral do referido aporte e da
assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia a que a Classe venha a ser eventualmente
condenada. AADMINISTRADORA, a GESTORA e/ou qualquer de suas afiliadas nao
sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adogao ou manutengao
dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pela CLASSE e pelos Cotistas em decorréncia da nao
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas da CLASSE, caso
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os Cotistas decidam nao aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos
do Regulamento e do Anexo. Consequentemente, a CLASSE podera nio dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizacéo e, conforme o caso, o resgate, em
moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

Risco de Perdas Patrimoniais e Responsabilidade Limitada. Esta CLASSE utiliza
estratégias, inclusive com derivativos para protecdo, que podem resultar em
significativas perdas patrimoniais para o seu Cotista. Os Cotistas responderao
apenas pelo valor por eles subscritos. A CLASSE estara sujeita a insolvéncia;

Risco de Governanga. Nado podem votar nas Assembleias de Cotistas, exceto se
as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas da Classe na proépria
Assembleia de Cotistas ou se constar de permissao previamente concedida pelo
Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela ADMINISTRADORA, que se
refira especificamente a Assembleia de Cotistas em que se dara a permissao de
voto: (i) o prestador de servicos, seja ele um Prestador de Servigos Essenciais ou
nao; (ii) os socios, diretores e empregados do prestador de servigos; (iii) partes
relacionadas ao prestador de servico, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servicos do FUNDO, seus soécios, diretores e empregados; (v) o
Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do Patriménio Liquido da CLASSE; e
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO ou da CLASSE no que
se refere a matéria em votacao;

Riscos Relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LIG. O governo federal com
frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto
de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG.
Alteracoes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca
da Lein.®12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das
LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a
determinados requisitos igualmente sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais
alteracoes nalegislacao tributaria, eliminando aisencao acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl,
as LH e as LIG, ou ainda a criagao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as
LH e as LIG, poderao afetar negativamente a rentabilidade da Classe;
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Risco de Potencial Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem situacodes
de conflito de interesses entre a CLASSE e a ADMINISTRADORA, entre a CLASSE
e a GESTORA, entre a CLASSE e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas e entre a CLASSE e o Representante de Cotistas dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia de Cotistas. Quando da
formalizacao de sua adesao ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia
quanto a contratagao, antes do inicio da distribuicdo das Cotas, o Coordenador
Lider e instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
para prestacao dos servicos de distribuicao de Cotas. Deste modo, nao é possivel
assegurar que as contratacdes acima previstas ndo caracterizardo situacoes de
conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais 38 CLASSE e aos Cotistas.

Risco de nao Aprovacao de Conflito de Interesses. Existe a possibilidade de
aquisicdo pela CLASSE, em situacdo em que a ADMINISTRADORA e/ou a
GESTORA estejam em potencial conflito de interesses, de Ativos Alvo, observada a
regulamentacao aplicavel.

Adicionalmente, no caso de nao aprovacdo, pela Assembleia de Cotistas, de
operacao na qual ha conflito de interesses, a CLASSE podera perder oportunidades
de negodcios relevantes para sua operagdo e para manutencao de sua
rentabilidade. Ainda, caso realizada operagao na qual ha conflito de interesses sem
a aprovacao prévia da Assembleia de Cotistas, a operacao podera vir a ser
questionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios
para tanto.

Nessas hipoteses, a rentabilidade da CLASSE podera ser afetada adversamente,
impactando, consequentemente, a remuneracao dos Cotistas.

Além disso, a ADMINISTRADORA e a GESTORA exercem atividades similares em
outros fundos de investimento imobilidrios e/ou em fundos de investimento em
geral, que poderao coloca-las em situacoes de conflito de interesses efetivo ou
potencial.

Liquidez Reduzida das Cotas. O mercado secundario existente no Brasil para
negociacao de cotas de classes de fundos de investimento imobiliario apresenta
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado
para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagao, caso estes
decidam pelo desinvestimento. Dessaforma, os Cotistas podem ter dificuldade em
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realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter pregos reduzidos
na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de
suas cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinacao do beneficiario da distribuicao de rendimentos, da distribuicdo
adicional de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociagdo das cotas no
mercado secundario podera ser afetado;

Risco Relativo a Concentragao e Pulverizagao. Podera ocorrer situagado em que
um unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever parcela substancial da
emissdo, passando tal cotista ou grupo a deter uma posi¢cao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
ou grupo majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em detrimento da
CLASSE e/ou dos cotistas minoritarios, observado o plano de oferta previsto no
prospecto de cada emissao de Cotas, conforme o caso.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos. A realizacdo de
investimentos nas Cotas expde o investidor aos riscos a que o FUNDO e a CLASSE
estdo sujeitos, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos
podem advir da simples consecucao do objeto da CLASSE, assim como de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugcdes, mudancgas nas
regras aplicaveis aos Ativos, mudancas impostas a esses Ativos, alteragcdo na
politica econbmica, decisbes judiciais etc. Embora a ADMINISTRADORA
mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagcdes da CLASSE, nao ha
qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a
CLASSE ¢ para os Cotistas. Em condi¢cdes adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de
Investimento. A CLASSE podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em
condicoes aceitaveis, a critério da GESTORA, que atendam, no momento da
aquisicao, a Politica de Investimento, e, caso a CLASSE nao realize o investimento
em Ativos, as Cotas poderao ser amortizadas. A auséncia de Ativos para aquisicao
pela CLASSE podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, em
funcado da impossibilidade de aquisicdo de Ativos a fim de propiciar a rentabilidade
alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de principal antecipada das Cotas,
a critério da GESTORA.

Risco Operacional. Os Ativos objeto de investimento pela CLASSE serédo
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administrados pela ADMINISTRADORA e geridos pela GESTORA, portanto os
resultados da CLASSE dependerdo de uma administragcdo/gestdo adequada, a
qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos serdo recebidos em conta
corrente autorizada da CLASSE. Na hipdétese de intervencao ou liquidagao
extrajudicial da instituigcao financeira na qual € mantida a referida conta corrente,
0s recursos provenientes dos Ativos la depositados poderdo ser bloqueados,
podendo somente ser recuperados pela CLASSE por via judicial e, eventualmente,
poderdo nao ser recuperados, causando prejuizos a CLASSE e aos Cotistas.

Valor de Mercado das Cotas. As Cotas serdo admitidas a negociacdo em mercado
de bolsa administrado pela B3. O preco de negociacdo das Cotas depende do valor
pelo qual os investidores estdo dispostos a vender e comprar as Cotas, que pode
levar em consideracdo elementos decisdes que sdo alheios ao controle da
ADMINISTRADORA ou da GESTORA. Adicionalmente, o pre¢o de negociacao pode
nao guardar qualquer vinculo com a forma de precificagdo dos Ativos integrantes
da Carteira, cujo procedimento de calculo sera realizado de acordo com o manual
de precificagdo adotado pelo custodiante.

Risco de Ndo Pagamento de Rendimentos aos Cotistas. E possivel que a
CLASSE nao possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas por uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir
(i) os empreendimentos imobiliarios estarem em fase de construcao; (ii) caréncia
no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iii) ndo distribuicao de dividendos
por eventuais sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos
imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem
em fase de construgcdo ou a nao obtencido do financiamento imobilidrio pelos
compradores.

Riscos relacionados a Lei Anticorrupcao Brasileira. A Lei Anticorrupcao
Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a responsabilizacdo
objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a
administracao publica, nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilicitos
definidos pela Lei Anticorrupcao Brasileira praticados por qualquer administrador,
empregado, terceiros, prestadores de servigos, dentre outros, vinculados as
pessoasjuridicas, ainda que sem o consentimento ou conhecimento desta, podem
sujeitar as pessoas juridicas as hipoteses de punibilidade previstas na Lei
Anticorrupcéao Brasileira, que incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por




dtvm

XXXV.

KXXVI.

(XXVILI.

cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso nao seja possivel
estimar o faturamento bruto, a multa sera estipulada entre R$6.000,00 (seis mil
reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do pagamento de
multa, a Lei Anticorrupcéao Brasileira prevé também reparacio de danos, perda de
beneficios diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos,
suspensao ou interdicado de operacoes corporativas, dissolugcdo compulséria da
pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos, subsidios, subvengbes ou
empréstimos de 6rgdos publicos, entre outros.

Risco de discricionariedade de investimento. O objetivo da CLASSE consiste
primordialmente na aplicagcdo em Imdveis, podendo, complementarmente, investir
em outros Ativos Alvo, incluindo também, ainda que excepcionalmente, a
titularidade de bens imdveis, em decorréncia de liquidagao ou de procedimentos
de cobranca e excussao dos Ativos Alvo descritos nos incisos anteriores. Dessa
forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da GESTORA na selecio dos
ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada
dos Ativos pela GESTORA, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.
Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicacdo em certificados de
recebiveis imobiliarios, a CLASSE estara sujeita aos riscos relativos a estes ativos,
tais como (i) a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais ativos; (ii) a
deterioracao dos lastros afetados ao pagamento de tais ativos; e (iii) a hipdtese de
vencimento antecipado cruzado com outras dividas de devedores, coobrigados ou
contrapartes, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou
mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas.

Riscos Relacionados a Cessdao de Recebiveis originados a partir do
Investimento em imoveis e/ou Ativos Alvo. Considerando que a CLASSE podera
realizar a cessao de recebiveis de ativos para a antecipacao de recursos, existe o
risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida
com a realizagcao da aquisicao de imodveis resultar em fluxo de recursos menor do
que aguele objeto de cessao, gerando diminuicao de ganhos a CLASSE, ou (ii) caso
a ADMINISTRADORA, por orientacdo da GESTORA, decida pela realizagcdo de
amortizacao extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto
negativo no preco de negociagcdao das Cotas, assim como na rentabilidade
esperada pelo investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido no que
diz respeito a parcela amortizada.

Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos de
Oferta das Cotas. Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterao,
quando forem distribuidos, informagbes acerca da CLASSE, do mercado
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imobiliario, dos Ativos que poderao ser objeto de investimento pela CLASSE, bem
como das perspectivas acerca do desempenho futuro da CLASSE, que envolvem
riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das Cotas é projetada
para um horizonte de longo prazo, cuja concretizacao esta sujeita a uma série de
fatores de risco e de elementos de natureza econémica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe, do mercado imobiliario,
dos Ativos que poderao ser objeto de investimento pela Classe, do seu mercado de
atuacao e situagdo macroeconémica nao conferem garantia de que o desempenho
futuro da CLASSE seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderéao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos, conforme
aplicavel.

A Classe Podera Realizar a Emissao de Novas Cotas, o que Podera Resultar em
uma Diluicao da Participacao do Cotista ou Reducao da Rentabilidade. A
CLASSE podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissoes de
cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos Ativos. Na
eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas
respectivas participagbes diluidas. Adicionalmente, a rentabilidade da CLASSE
pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da
emissao de novas cotas ndo estiverem investidos nos termos da Politica de
Investimento.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacoes a Serem Tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas. Determinadas matérias que sao objeto de
Assembleia de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir
numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum para
tanto (quando aplicavel) na votagdo em tais Assembleias de Cotistas. A
impossibilidade de deliberagcdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outros prejuizos, a liquidacao antecipada da CLASSE.

Outros Riscos Exdgenos ao Controle da ADMINISTRADORA. A CLASSE de Cotas
também podera estar sujeita a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle da ADMINISTRADORA, tais como moratéria, mudanga nas
regras aplicdveis aos seus ativos, mudancas impostas aos ativos integrantes da
carteira desta Classe de Cotas, alteragcdo na politica monetaria, aplicagbes ou
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resgates significativos, os quais, caso materializados, poderdo causar impacto
negativo sobre os ativos desta Classe de Cotas e o valor de suas cotas.

Quadro 22 - Responsabilidade da ADMINISTRADORA

A ADMINISTRADORA nédo poderd, em hipdtese alguma, ser responsabilizada por qualquer
resultado negativo na rentabilidade desta CLASSE e das Classes de Fundos Investidos,
depreciacdo dos ativos financeiros da carteira desta CLASSE e/ou Classes dos Fundos
Investidos, descumprimento dos limites legais estabelecidos nos regulamentos dos fundos
investidos (exceto no caso de Fundos Investidos administrados e geridos pela
ADMINISTRADORA), por eventuais prejuizos em caso de liquidagao desta CLASSE e/ou dos
Fundos Investidos ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA
responsavel tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de
sua parte, respectivamente.

Belo Horizonte (MG), 24 de abril de 2026.

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.



