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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAC.IT\O DO REGULAMENTO DO

OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 59.678.443/0001-89

(“Fundo”)

Pelo presente instrumento particular de alteracdo (“Instrumento de Alteracdo”), a XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira com sede na Praia De Botafogo, 501, BLC I SAL 501, Botafogo, na cidade e Estado do Rio
de Janeiro, CEP 22.250-911, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
("CNPJ/ME") sob o n°® 02.332.886/0001-04 (“Administradora”), devidamente autorizada pela Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM") a prestar os servigos de administragdo de carteira de valores
mobiliarios, conforme o Ato Declaratorio CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009,

CONSIDERANDO QUE:

(i) o Fundo se encontra devidamente constituido nos termos da Resolucao da CVM n° 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM 175") e sua respectiva documentacao
encontra-se devidamente registrada junto a CVM, inclusive, sem limitacdo, no que diz respeito ao
regulamento do Fundo ("Regulamento”);

RESOLVE, por meio do presente Instrumento de Alteracao:

L Alterar algumas disposicdes do Capitulo denominado “7axas e outros Encargos’, disposto no
Anexo I da Classe do Regulamento do Fundo, considerando as inclusGes e ajustes em relagdo
seguintes itens:

(a) Acesso dos valores integrantes da Taxa Global: Os valores equivalentes ao montante
total e somado na tabela poderao ser acessados na pagina da rede mundial de computadores
da Gestora até 31 de margo de 2026, sendo certo a partir desta data as informagdes estardo
disponiveis para acesso na Plataforma de Transparéncia de Taxas da ANBIMA, conforme
previsto na Subsecdo II do Anexo Complementar III do Regras e Procedimentos de
Administracdo e Gestao de Recursos de Terceiros. Por essa razdo, sera incluida a seguinte
disposigao:

"A presente Classe pagara aos prestadores de servicos o montante total e somado
constante na tabela descrita acima, conforme aplicavel, sendo certo que até 31 de
marco de 2026, as taxas segregadas poderdo ser acessadas na pagina da rede mundial
de computadores da Gestora, e a partir desta data, as informagdes estardo disponiveis
na Plataforma de Transparéncia de 7axas, no site:
www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos [data.anbima.com].”

II. Consolidar o Regulamento para todos os fins, em linha com o disposto no item I, o qual passara
a vigorar a partir da abertura de 12 de marco de 2026 conforme contetdo constantes do Anexo I
do presente Instrumento de Alteracao.
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E, estando assim deliberadas as matérias acima indicadas, o presente Instrumento de Alteracdo sera
assinado pela Administradora.

Rio de Janeiro, 12 de marco de 2026

DocuSigned by: DocuSigned by:

Luir Barvss (ndido [ Maress Onscdedes Pive

20F48D526C84433— BOEFDO26E7334AF.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALOEES MOBILIARIOS S.A.
Administradora

Praia De Botafogo, 501, BLCI SAL 501, Botafogo, na cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.250-911
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730



Docusign Envelope ID: 12D2DAC7-2BCB-4697-A5E7-F54468B4123E
OCTUUIILITO Categoria / Tipo:

{2, services Fil

REGULAMENTO DO

OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ n° 59.678.443/0001-89

(“Fundo”)

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

CNPJ: 59.678.443/0001-89
Categoria:

O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme o Anexo Normativo III a Resolugdo
CVM 175 (conforme definido abaixo).

Prazo de Duracao: Classes: Término | Exercicio Social:
6 (seis) anos. O Fundo tera um Classe Unica Duracdo de 12 (doze) meses,
periodo de investimento de 2 encerrando no Ultimo Dia Util

Uma vez que o Fundo é constituido com
classe Unica de Cotas, as referéncias a
Classe neste regulamento
("Regulamento”) serdo entendidas como
referéncias ao Fundo e vice-versa.

(conforme definido abaixo) do més de
dezembro de cada ano.

(dois) anos, contado da data
da primeira integralizagdo de
Cotas (conforme definido
abaixo) do Fundo e um
periodo de desinvestimento
de 4 (quatro) anos.

A. PRESTADORES DE SERVICO

Prestadores de Servico Essenciais

Gestora Administradora

CAPITANIA ALTERNATIVES S.A. XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de 2009

Ato Declaratério: 19.844, de 27 de maio de 2022

CNP): 41.475.648/0001-00 CNPJ: 02.332.886/0001-04

Outros

Custodiante Escriturador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Ato Declaratoério: 11.485 de 27 de dezembro de 2010
CNPJ: 36.113.876/0001-91

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Ato Declaratoério: 11.484 de 27 de dezembro de 2010
CNPJ: 36.113.876/0001-91

B. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO
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Categoria / Tipo:

I. A Administradora, a Gestora e os demais prestadores de servi¢os responderdo perante a Comissdo de Valores
Mobilidrios ("“CYM"), os titulares das cotas do Fundo (“Cotas"), devidamente inscritos no registro de cotistas do Fundo
("Cotistas”) e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas de atuacao, sem solidariedade entre si ou com o Fundo,
por seus proprios atos e omissdes contrarios ao Regulamento e as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis,
sem prejuizo do dever da Administradora e da Gestora (em conjunto, os “Prestadores de Servicos Essenciais”) de

fiscalizar os demais prestadores de servicos, nos termos da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme
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em vigor (“Resolucdo CVM 175"). A afericdo da responsabilidade da Administradora, da Gestora e dos demais
prestadores de servigos tera como parametros as obrigacdes previstas (a) na Resolucdo CVM 175 e nas demais
disposi¢bes legais e regulamentares aplicaveis; (b) neste Regulamento, incluindo seus anexos, suplementos e
apéndices; e (c) nos respectivos contratos de prestacdo de servicos, se houver.

II. A Administradora tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua
administracdo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em juizo e fora
dele, abrir e movimentar contas bancérias, transigir, dar e receber quitacdo, outorgar mandatos, e exercer todos
os demais direitos inerentes ao patriménio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ele contratados,
observadas as limitagoes deste Regulamento e os atos, deveres e responsabilidades especificamente atribuidos
neste Regulamento a Gestora e aos demais prestadores de servicos.

II.1. Compete a Administradora, observado o disposto neste Regulamento:

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe, sem
prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimdnio da
Classe;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;

(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de Cotas em mercado organizado;

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas em conjunto com a Gestora, sem necessidade de

aprovagdo em Assembleia de Cotistas (conforme definido abaixo), observado o Capital Autorizado para
Recomposicdo, os limites e condi¢des estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do
artigo 48 da parte geral da Resolugdo CVM 175;

(vii) considerando a orientacdo da Gestora, selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio da
Classe, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes
atribuidos a Gestora, nos termos do presente Regulamento e da regulamentacdo em vigor;

(viii) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoéveis, das restri¢cdes determinadas pelo artigo
7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93");

(ix) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
@) a documentacdo relativa aos imoveis e as operacdes do Fundo; e
(2) os relatdrios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos

dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III a Resolu¢do CVM 175, quando for o caso;
(x) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(xi) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pela Classe;

(xii) fiscalizar o andamento dos ativos integrantes do patriménio da Classe;
(xiiiymonitorar o Indice de Subordinacao (conforme abaixo definido); e
(xiv)monitorar o limite de concentragdo por ativo investido pela Classe.

IL.2. Sem prejuizo de outras obriga¢des legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Administradora se obriga
a

(i) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 104 e 106 da
parte geral da Resolucdo CVM 175 e nos artigos 26, 29 e 30 do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM 175;

(ii) observar as vedacOes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos 45, 101 e 103
da parte geral da Resolucao CVM 175;
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(iii) adquirir os iméveis que eventualmente poderao integrar o patrimonio do Fundo, exclusivamente de
acordo com as instrucdes da Gestora;

(iv) vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, os imdveis que eventualmente integrem o patrimonio
do Fundo, desde que instruido pela Gestora;

(v) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(1) o registro de Cotistas;

(2) o livro de atas de Assembleias de Cotistas;

(3) olivroou alista de presenca de Cotistas;

(4) os pareceres do auditor independente; e

(5) osregistros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio da Classe;

(vi) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao das cotas de classe fechada em mercado organizado;

(vii) pagar, as suas expensas, a multa cominatéria nos termos da legislacdo vigente, por cada dia de atraso no
cumprimento dos prazos previstos na regulamentacao aplicavel; =

(viii) elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo Regulamento e pela
regulamentacdo em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo Normativo III a Resolu¢do CVM 175;

(ix) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos contratados em nome do
Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais informacées cadastrais do Fundo;

(x) manter o servico de atendimento aos Cotistas, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo
recebimento de reclamacgdes, conforme definido neste Regulamento;

(xi) observar as disposicoes do Regulamento; e
(xii) cumprir as deliberagdes da Assembleias de Cotistas.

IL.3. A Administradora deve contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, ou poderd prestar diretamente (desde que esteja devidamente habilitada), os servicos de:

(i) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe, exceto quando tais
servicos forem executados pela Administradora;

(ii) escrituracdo das Cotas, exceto quando tal servico for executado pela Administradora; e
(iii) auditoria independente, nos termos do artigo 69 da parte geral da Resolugao CVM 175.

IMI. A Gestora, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, sera a responsavel pelas decisdes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos-Alvo (conforme definido abaixo)
(exceto imdveis que eventualmente integrem o patriménio do Fundo), competindo- lhe selecionar, adquirir,
alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos-Alvo (exceto imdveis que eventualmente integrem
o patrimdnio do Fundo) que compordo o patrimonio do Fundo, de acordo com a politica de investimento
prevista no Anexo I deste

Regulamento, observadas as competéncias do Comité de Investimento (conforme definido abaixo), bem como
as limitagdes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentagdo em vigor.

OI.1. Cabe, ainda, a Gestora realizar a gestdo profissional dos Ativos de Liquidez (conforme definido abaixo)
integrantes da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome
do Fundo, os referidos Ativos de Liquidez, observando as competéncias do Comité de Investimentos, bem
como as limitagdes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentagdo em vigor.

OI.2. Sem prejuizo de outras obrigac¢des legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Gestora se obriga a:

(i) cumprir as obrigagdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 105 e 106 da
parte geral da Resolucao CVM 175;

4 de 38
Av. Ataulfo de Paiva n® 153 | 5° e 8° andares | Leblon | Rio de Janeiro | CEP 22440-033
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA]



Docusign Envelope ID: 12D2DAC7-2BCB-4697-A5E7-F54468B4123E
OCTUUIILITO Categoria / Tipo:

{2, services Fil

(ii) observar as vedacdes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos artigos 45 e 101 da
parte geral da Resolucdo CVM 175, e no artigo 32 do Anexo Normativo IIl a Resolucdo CVM 175;

(iii) avaliar e selecionar os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo, em
conformidade com o disposto neste Regulamento, representando a Classe para todos os fins de direito, para
esta finalidade, observadas as competéncias do Comité de Investimento, observado, entretanto, que a gestao
dos imdveis que eventualmente integrem o patrimonio da Classe competira exclusivamente a Administradora,
que deteréa a propriedade fiduciaria dos bens;

(iv) recomendar a Administradora, para que esta, em nome do Fundo, negocie e aliene os imdveis que
eventualmente integrem o patriménio do Fundo, nos termos da politica de investimento estabelecida no
Anexo I deste Regulamento;

(v) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteracdo de qualquer dos demais
prestadores de servicos contratados pela Gestora, em nome do Fundo;

(vi) providenciar a elaboragdo do material de divulgagdo da Classe para utilizacdo pelos distribuidores, as
suas expensas;

(vii) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a documentacdo
relativa as opera¢des da Classe, incluindo os livros das atas de reunides do Comité de Investimento;

(viii) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composigdo e concentracdo e, se for o caso,
de exposicdo ao risco de capital;

(ix) observar as disposi¢des do Regulamento;
) cumprir as deliberagdes da Assembleia de Cotistas;
(xi) praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez,

exceto imdveis, e ao cumprimento de sua politica de investimento;

(xii) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagdo ou desvalorizacdo das Cotas, e a
evolucdo do valor do patrimonio do Fundo;

(xiii) sugerir a Administradora modificacdes neste Regulamento;
(xiv) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;
(xv) observadas as competéncias do Comité de Investimento, conduzir as estratégias de desinvestimento

em Ativos-Alvo e em Ativos de Liquidez e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites
previstos neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da distribuicdo de
rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia de Cotistas;

(xvi) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo do Fundo, conforme politica de voto;

(xvii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condicao de Gestora;

(xviii) quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia de Cotistas
proposta de
desdobramento das Cotas ou de outras matérias pertinentes aos interesses dos Cotistas;

(xix) solicitar a Administradora que realize Chamadas de Capital (conforme abaixo definido);

(xx) recomendar a Administradora a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condicbes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do artigo 48 da parte geral da Resolugao CVM
175;

(xxi) informar aos Cotistas, imediatamente apds tomar conhecimento, qualquer situacdo de conflito de

interesse, ainda que apenas potencial, envolvendo a Administradora, a Gestora e/ou um membro do Comité
de Investimento;
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(xxii) cumprir com as decisdes do Comité de Investimento, incluindo, mas ndo se limitando aquelas
relacionadas ao periodo de investimento e desinvestimento da Classe e do Fundo.

IV. A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:
(i) distribuicdo primaria de cotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecao,
acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira de ativos da Classe;

(iii) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patriménio da Classe, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados economicos
e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;

(iv) formador de mercado para as Cotas;

(v) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; e

(vi) custodia de ativos financeiros.

IV.1.  Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera responsavel por fiscalizar
as atividades dos demais prestadores de servicos, contratados pela Administradora e/ou pela Gestora em
nome do Fundo, se (a) os demais prestadores de servigos ndo forem participantes de mercado regulado pela

CVM; ou (b) os servicos prestados pelos demais prestadores de servicos estiverem fora da esfera de atuagao
da CVM.

IV.2. A contratacdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou partes relacionadas para
o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovacdo da Assembleia de
Cotistas.

V. A Gestora podera contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados,
os servicos de:

(i) intermediacdo de operacdes para a carteira de ativos da Classe;
(i) classificacado de risco das Cotas; e
(iiii) cogestdo da carteira da Classe.

VI. A Gestora somente sera responsavel por fiscalizar as atividades dos demais prestadores de servicos
contratados pela Gestora, em nome do Fundo, se (a) os demais prestadores de servicos ndo forem
participantes de mercado regulado pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos demais prestadores de
servicos estiverem fora da espera de atuacdo da CVM.

VII. A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagéo ao Fundo e aos Cotistas.
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C. PRAZO DE DURAGAO, SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS

I. O prazo de duracdo do Fundo é de 6 (seis) anos, contados a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas, de
modo que, ao final de referido prazo, o Fundo devera ser liquidado nos termos deste Regulamento (“Prazo de Duracéo
do Fundo”).

II. O Fundo terd um periodo de investimento de 2 (dois) anos, contado da data da primeira integralizacdo de Cotas
do Fundo (“Periodo de Investimento”) e um periodo de desinvestimento de 4 (quatro) ano (“Periodo de
Desinvestimento”), de modo que a prorrogacdo dos referidos periodos deverd ser objeto de deliberacdo pela
Assembleia de Cotistas.

II.  Apds o término do Periodo de Investimento, o Fundo ndo podera realizar novos investimentos em Ativos-Alvo,
exceto caso tais novos investimentos: (a) tenham por objetivo a preservagdo do valor dos investimentos do Fundo
nos Ativos-Alvo ou a continuidade dos negdcios dos Ativos-Alvo; ou (b) decorram de investimentos em Ativos-Alvo
negociados e acordados previamente ao término do Periodo de Investimento (assim considerados aqueles Ativos-
Alvo em relagdo aos quais o Fundo ja tenha assinado quaisquer Boletins de Subscricdo (conforme abaixo definido),
Compromissos de Investimento (conforme abaixo definido) ou outro tipo de documento vinculante para a aquisicdo
de Ativos-Alvo pelo Fundo).

IV. A emissdo de novas Cotas pelo Fundo somente serd permitida durante o Periodo de Investimento, exceto pela
emissdo de novas Cotas para fins de preservacdo do valor dos investimentos do Fundo nos Ativos-Alvo ou a
continuidade dos negdcios dos Ativos-Alvo, que podera ocorrer a qualquer momento do Prazo de Duragéo do Fundo,
observado o limite do Capital Autorizado para Recoposi¢ao (conforme abaixo definido).

V. Nao obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a politica de investimento da Classe prevista no
respectivo Anexo I deste Regulamento, as aplicacdes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuacdes tipicas
de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de
atuagdo. Ainda que a Administradora e a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia
de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas.

VI. A supervisdo e o gerenciamento de riscos sdo realizados por areas independentes dos Prestadores de Servicos
Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

VII. Especificamente em relagdo ao risco de liquidez e desinvestimento, o gerenciamento é realizado pela Gestora
e supervisionado pela Administradora, nos termos da regulamentacao aplicavel, mediante a apuragdo do valor total
dos ativos passiveis de liquidagdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate e pela
composicao da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociacdo desses ativos nas condi¢bes de
mercado vigentes.

D. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO
I. Os pagamentos das remunerac¢des devidas aos prestadores de servicos podem ser efetuados diretamente pelo Fundo,
nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o disposto na Secédo E
(Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneragdo previstas no Anexo I deste Regulamento,
relativamente a Classe, bem como nos Apéndices, relativamente as subclasses.

II. A Taxa de Administracdo (conforme definido abaixo) e a Taxa de Gestdo (conforme definido abaixo) serdo
calculadas de acordo com o disposto no Anexo I deste Regulamento, relativamente a Classe.

III. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo ndo incluem os valores correspondentes as taxas, remuneracdo dos
prestadores de servicos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas cotas admitidas
a negociacdo em mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes ndo relacionadas a Gestora, os quais também
podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos regulamentos. Os demais fundos
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terdo suas taxas de administracdo e taxa de gestdo incorporadas nas Taxas de Administracdo e Taxa de Gestdo da
Classe, sendo certo que as referidas taxas serdo limitadas ao montante total da taxa global do fundo investido.
E. ENCARGOS DO FUNDO

L Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que Ihe podem ser debitadas diretamente, assim como de sua
Classe, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacao vigente:

(i) taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a
recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(ii) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e informacdes
periddicas previstas na regulamentagdo vigente;

(iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos Cotistas;
(iv) honorérios e despesas do auditor independente;
(v) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos;

(vi) despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de acordo com
devedor;

(vii)  honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas, que sejam incorridas em razdo de defesa
dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagdo imputada, se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela de
prejuizos da carteira ndo coberta por apodlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas fungoes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

(x)  despesas com arealizacdo de Assembleia de Cotistas, bem como com aquelas inerentes a realizacdo de reunides
do Comité de Investimento;

(xi) despesas inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisao, transformacéo ou liquidagdo do Fundo;
(xii)  despesas com liquidacao, registro e custddia de operagdes com ativos da carteira;
(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

(xiv) despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas, sem prejuizo da possibilidade de serem arcadas pela Classe
ou subclasse, conforme estabelecido no Anexo I e nos Apéndices, respectivamente, e despesas inerentes a admissao
das Cotas a negociagdo em mercado organizado;

(xv)  taxas de administracao e de gestao;

(xvi) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneracdo com base na taxa de
administracdo, performance ou gestéo, observado o disposto no artigo 99 da Resolucdo CVM 175;

(xvii) taxa maxima de distribuicdo;
(xviii) despesas relacionadas ao servico de formacdo de mercado para as Cotas;

(xix) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas, desde que de acordo com as
hipoteses previstas na regulamentacdo aplicavel;

(xx)  despesas decorrentes da contratacdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito, se houver;
(xxi) taxa de performance, se houver;

(xxii) comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagao
ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

(xxiii) honorérios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada e empresa especializada, de que
trata o artigo 27, incisos II e III, do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175;
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(xxiv) taxa maxima de custddia;
(xxv) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias, nos termos das disposi¢des regulatérias aplicaveis;

(xxvi) gastos necessarios a manutencao, a conservacao e a reparos de iméveis integrantes do patriménio do Fundo;
e

(xxvii) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes eleitos em
Assembleia de Cotistas para exercer as fun¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da classe de
Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

II. Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos os encargos e contingéncias do Fundo serao
debitados do patrimonio da Classe.

III. Quaisquer despesas ndo previstas como Encargos do Fundo neste regulamento ou na legislacdo e regulamentagao
aplicavel, correm por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado.

I. Competéncia privativa: Compete privativamente a assembleia de cotistas (" Assembleia de Cotistas”) deliberar
sobre as seguintes matérias, comuns ao Fundo e a Classe:

(i) as demonstra¢des contabeis do Fundo, anualmente, observados os prazos regulatérios aplicaveis;

(i) a substituicdo de Prestador de Servico Essencial;

(iii) a emissao de novas Cotas, sem prejuizo do Capital Autorizado para Recomposi¢do, bem como a definicdo se
os Cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscri¢do das novas Cotas, sem prejuizo do disposto no art. 48, §2°,
inciso VII da parte geral da Resolucdo CVM 175;

(iv) a fusdo, a incorporagao, a cisdo, total ou parcial, a transformagéo ou a liquidacdo do Fundo ou da Classe;

(v) a alteracdo deste Regulamento, inclusive para alteragdo do prazo de duragdo das subclasses, ressalvado o
disposto no artigo 52 da parte geral da Resolugdo CVM 175;

(vi) o plano de resolucdo de patriménio liquido negativo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, nas
hipdteses cabiveis;

(vii) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe;
(viii) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, conforme aplicavel;

(ix) eleicdo e destituicdo de até 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre as demonstra¢des contabeis da Classe, permitida
a reeleicdo, para exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, fixagdo de sua remuneracdo (se houver) e aprovacdo do valor maximo
das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da legislacdo e
regulamentacdo aplicavel;

(xi) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e/ou a Taxa de Gestdo;
(xii)  alteracdo do ambiente de negociagdo das Cotas; e

(xiii) instalagdo, composicdo, organizacdo e funcionamento do Comité de Investimento, bem como sobre a eleicéo,
substituicdo e destituicdo dos seus membros e eventuais outros comités e conselhos do Fundo.

II. A convocacdo da Assembleia de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia
no caso de Assembleias de Cotistas ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de
Assembleias de Cotistas extraordindrias, contado o prazo da data de envio da convocagéo para os Cotistas.

IMI. A convocacdo serd realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, e, caso a
distribuicdo de cotas esteja em andamento, dos distribuidores, contendo a data, a hora e o local em que seré
realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores em que o Cotista pode acessar
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os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a apreciacdo da Assembleia de Cotistas.
IV. Apresenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

V. Forma: As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio eletronico, por
meio parcialmente eletronico ou por meio de consulta formal, conforme orientagdes constantes da convocacao,
observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

VI. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

VL1. As deliberacoes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo
a cada Cota 1 (um) voto.

VIL.2. A deliberacao relativa exclusivamente a eleicdo de representante de Cotistas depende da aprovagao
da maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

VIL.3. As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (viii), (x) e (xi)
do item I (Competéncia Privativa) acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos Cotistas presentes e
que representem, com base no nimero de cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocagao da
Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)
Cotistas:

VL4. Qualquer alteracdo na prioridade de recebimento de rendimentos das Cotas A (conforme definido abaixo)
e/ou na Rentabilidade-Alvo Cotas A (conforme definido abaixo) deve ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes na Assembleia de Cotistas e que representem, no minimo, a 25% (vinte e cinco por cento),
respectivamente, das Cotas A e das Cotas B (conforme definido abaixo) emitidas.

Por sua vez, a eventual prorrogagao do prazo de duragdo das Cotas A devera ser aprovada pela maioria dos Cotistas
detentores de Cotas A presentes na Assembleia de Cotistas e que representem, no minimo, a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas A emitidas.

VL5. Os Cotistas poderdo votar por meio de envio de comunicacdo eletrOnica, mediante meio eletronico a ser
disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos sejam
recebidos até a véspera da data de realizacdo da Assembleia de Cotistas, para fins de cOmputo.

VL.6. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverdo se manifestar, por
meio eletrénico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da regulamentacdo em
vigor.

VL7. Os detentores de Cotas B que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a eles ligados,
detenham mais do que 10% (dez por cento) das Cotas B emitidas pelo Fundo, terdo seu direito de voto limitado a 10%
(dez por cento), nas delibera¢des acerca das seguintes matérias:

(@) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do Fundo;

(b) destituicdo ou substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais do Fundo;
(© alteracao da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestao;

(d) a alteracao deste dispositivo do Regulamento.

VII. Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacao, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

VIL.1. Nos termos do artigo 114 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e tendo em vista que o publico-alvo do Fundo
consiste exclusivamente em investidores profisisonais, podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de
servico, essencial ou nao; (ii) os socios, diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao
prestador de servico, seus sbcios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo,
Classe ou subclasse de Cotas, no que se refere a matéria em votagdo; e (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo
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relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade.

VII. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao, sempre que tal alteragao (i)
decorra exclusivamente da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM,
de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM, devendo ser providenciada,
no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos Cotistas; (ii) for necessaria em virtude de atualizacdo dos dados
cadastrais dos prestadores de servicos da Classe, tais como alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; ou (iii) envolver redugdo da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestdo. As
alteracdes referidas nos itens (i) e (ii) devem ser comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado
da data em que tiverem sido implementadas e a alteracdo referida no item (iii) deve ser imediatamente comunicada
aos Cotistas.

IX. Comité de Investimento

XI.1 O Fundo tera um comité de investimento (“Comité de Investimento”), que tera as seguintes atribui¢oes:

(i) aprovar o investimento em Ativos-Alvo que venham a ser avaliados e selecionados pela Gestora;
(ii) aprovar as chamadas que venham realizadas pela Administradora, sob instrugdo da Gestora; e
(iii) aprovar a substituicdo ou a destituicdo do gestor da carteira dos fundos investidos.

XI.2 O Comité de Investimento serd composto por até 6 (seis) membros efetivos indicados pelos Cotistas por meio de
deliberacdo havida em sede de Assembleia de Cotistas, observado que os Cotistas detentores das Cotas A e os Cotistas
detentores das Cotas B deverdo indicar o mesmo nimero de membros.

XI.2.1 A indicacdo dos membros do Comité de Investimento sera feita em ata propria, ocasido em que o Comité de
Investimento serd considerado instalado.

XI.2.2 Os membros do Comité de Investimento terdo mandato de 1 (um) ano, prorrogavel automaticamente por prazos
sucessivos de 1 (um) ano cada, salvo se a Gestora ou os Cotistas, por meio de deliberacdo havida em sede de Assembleia
de Cotistas, a qualquer tempo, destituirem os membros que tiverem eleito.

XI.2.3 Os membros do Comité de Investimento nao receberdo qualquer remuneragdo do Fundo pelo exercicio de suas
funcoes.

XI.2.4 Os membros do Comité de Investimento poderdo renunciar a seu cargo mediante comunicagdo por escrito
enderecada a Administradora e ao presidente do Comité de Investimento com 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia
da efetiva renlncia.

XI1.2.5 Em caso de renuncia ou destituicdo de qualquer membro titular do Comité de Investimento, a Gestora ou os
Cotistas, por meio de deliberacdo havida em sede de Assembleia de Cotistas, conforme aplicavel, devera nomear o
substituto, devendo o membro retirante permanecer no cargo até a sua efetiva substituicdo.

XI.2.6 Presidente e Vice-Presidente do Comité de Investimento. O presidente do Comité de Investimento sera escolhido
pelos Cotistas detentores das Cotas A, e o vice-presidente do Comité de Investimento sera escolhido pelos Cotistas
detentores das Cotas B. Caberd ao presidente e ao vice-presidente do Comité de Investimento: (i) convocar reunides
do Comité de Investimento; (ii) conduzir as reunides do Comité de Investimento, lavrar as respectivas atas e
disponibiliza-las a Gestora e a Administradora; e (iii) nomear o secretario das reunides do Comité de Investimento,
dentre outras atribuicdes mencionadas neste Regulamento.

XI1.2.7 Reunibes do Comité de Investimento. O Comité de Investimento podera se reunir extraordinariamente, a
qualquer tempo, na sede da Gestora ou outro local previamente indicado, mediante convocacao escrita a ser realizada
por qualquer de seus membros ou pela Gestora, com pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia, com indicacdo
de data, horario, local da reunido e respectivas pautas.

XI1.2.8 A convocagdo escrita sera dispensada quando estiverem presentes a reunido todos os membros do Comité de
Investimento.

XI.2.9 O quérum para instalacdo e deliberacdo das reunides do Comité de Investimento serd sempre a totalidade dos
membros do Comité de Investimento. As atas das reunides conterdo a apreciacdo de matérias e as respectivas
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aprovacoes, as quais deverdo ser assinadas por todos os membros do Comité de Investimento presentes a reunido.

XI.2.10 As reunides do Comité de Investimento poderdo ser realizadas por videoconferéncia ou teleconferéncia, casos
em que as respectivas atas serdo preparadas e encaminhadas para assinatura dos membros presentes (assim
considerados todos aqueles que participarem da reunido, inclusive por teleconferéncia ou videoconferéncia), sem
prejuizo da implementagéo das respectivas deliberacdes que deverao se iniciar a partir da data da reunido.

XI.2.11 A Gestora sera responsavel por manter e guardar as atas das reunides do Comité de Investimento, recebidas
do presidente do Comité de Investimento, durante o Prazo de Duracdo do Fundo.

XI.2.12 A Gestora podera abster-se de realizar os investimentos ou aplicagdes decididas pelo Comité de Investimento,
nos termos deste Regulamento, desde que (i) fundamente suas razdes para tanto e (ii) comunique tal decisdo e sua
motivagdo para os membros do Comité de Investimento, dentro do prazo de 5 (cinco) dias a contar de sua ciéncia
quanto a respectiva decisdo do Comité de Investimento.

XI.2.13 Os membros do Comité de Investimento deverdo informar a Administradora e esta devera informar aos Cotistas
qualquer situacdo que os coloque, potencial ou efetivamente, em situacdo de conflito de interesses com o Fundo,
imediatamente apds tomar conhecimento de tal situagdo, ficando a cargo do Comité de Investimento deliberar sobre
@ possibilidade de se acatar o voto do membro potencialmente conflitado.

XI.2.14 A Administradora compromete-se a manter cépia dos documentos celebrados pelo Fundo em relacdo aos
investimentos e desinvestimentos nos Ativos-Alvo e nos Ativos de Liquidez, os quais deverdo permanecer a disposi¢ao
dos membros do Comité de Investimento e lhes ser enviados, caso assim seja solicitado.

X1.2.15 A Administradora ndo sera responsavel, judicial ou administrativamente por prejuizos causados aos Cotistas em
decorréncia dos investimentos do Fundo, salvo se (i) tais investimentos tiverem sido realizados em desacordo com a
politica de investimentos, a orientacdo do Comité de Investimento ou outras normas legais ou regulamentares aplicaveis
o Fundo (ii) tais prejuizos decorrerem de atos dolosos ou culposos da Administradora.

I. AS APLICAGOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS,
DO CUSTODIANTE, DOS DISTRIBUIDORES DAS COTAS E DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO
FGC.

II. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER HIPOTESE,
GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A SEGURANCA, A
RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TITULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE ATIVOS.

III. Os servicos sdo prestados ao Fundo em regime de melhores esfor¢os, havendo apenas obrigacdo de meio, e ndo
existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

IV.Embora os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos, conforme
descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas e patrimonio as quais a carteira do
Fundo possa incorrer.

V. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacdo de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira prépria ou mantidos em outros fundos que ndo estejam sob administracdo da
Administradora. A Administradora e/ou a Gestora ndo sdo responsaveis pela observancia de quaisquer outros limites,
condigdes ou restricbes que ndo os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedagdes previstas no Fundo
se aplicam exclusivamente a carteira do préprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos fundos investidos.

VI. Os fatores de risco e principais pontos de atencao da Classe encontram-se detalhados no Informe Anual do
Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolu¢ao CVM 175.
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L. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislacao tributaria brasileira. Podera haver
tratamento tributério diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de tributacdo
especificas, na forma da legislagdo em vigor.

II. Nao ha limitacdo de subscri¢do ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou juridica,
brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo I. Caso o Fundo aplique recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulagéo, o
Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°® 9.779/99.

III. Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela carteira de fundos de investimentos séo isentos de
Imposto de Renda (“IR"). Contudo, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira de fundos de
investimentos imobilidrios, como o Fundo, em aplicagbes financeiras de renda fixa ou variavel sujeitam-se a incidéncia
do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF") de acordo com as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as aplicagdes
financeiras das pessoas juridicas em geral.

IV. N&o se aplica, todavia, a regra de retencdo na fonte em relacdo aos rendimentos auferidos em decorréncia de
eventuais aplicacdes do Fundo em: (i) Letras Hipotecarias ("LH"), (ii) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), (iii)
Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (“FII') e de Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais (“Fiagro”), quando admitidas a negociagdo exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, na forma do disposto no artigo 16-A, paragrafo primeiro, da
Lei n° 8.668/93.

V. O IR pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a ser retido pelo
Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributacao.

VI. Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso II, do Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007 ("Decreto n®
6.306/07"), as aplicagcOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do Imposto sobre
Operagdes Financeiras, Titulos e Valores Mobilidrios (“IOF/TVM"), mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar
essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

VII. Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplica¢des feitas por investidores
estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos
termos da legislacdo aplicavel.

VIII. Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os
ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solugao de Consulta Cosit n® 181, de 04 de julho de 2014.

IX. O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienagdo, o resgate e a amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribui¢do de lucros pelo Fundo.

X. O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

XI. Os ganhos e rendimentos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das cotas, bem como os lucros
distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de 20%
(vinte por cento). O IRRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagao
do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ") para os investidores pessoa juridica.

XII. No caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de célculo da Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido ("CSLL"). As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e
quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por
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cento). Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistemética ndo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo do Programa de Integracdo Social (“PIS") e da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social (“COFINS") as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4%
(quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015, conforme alterado. Por outro
lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo deveriam integrar a base de célculo das contribui¢des do PIS e da COFINS.

XIII. Conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo Normativa RFB n® 1.585, de 31 de agosto de 2015, conforme alterada,
havera a retencdo do imposto de renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes
de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com
intermediacao.

XIV. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de IRRF e na declaracdo de ajuste
anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) o Fundo possua, no minimo, 100
(cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas
nao seja titular de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo
ou cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iv) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa
ou balcdo organizado, conforme o caso.

XIV.1. Caso as condigdes acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as regras
gerais de tributagdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios, de acordo com as regras explicadas acima,
conforme previsdo da Lei n° 8.668/93.

XV. Regrageral, os cotistas ndo-residentes no Brasil ("INR") sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IRRF
previstas para os residentes ou domiciliados no pais. Ndo obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser
aplicado aos INR que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de tributagao
favorecida, conforme definicdo do art. 24 da Lei n°® 9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme alterada e previsao
no artigo 1° da Instru¢cdo Normativa da RFB n° 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada ("JTE"), e (ii) cujo
investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos em regulamentacdo do Conselho Monetério
Nacional. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos INR ficam sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota
de 15% (quinze por cento). Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar isentos de tributacao.
Por outro lado, os rendimentos distribuidos aos cotistas em JTF decorrentes de investimento em FII estdo sujeitos a
incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento) tal como previsto para investidores residentes no Brasil.

XVI. Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos INR pessoas fisicas também serdo
isentos de tributacdo pelo IRRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas condi¢des
para os cotistas residentes.

XVIIL. Com base nos comentarios acima, para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a
Administradora envidard melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem)
Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente
em mercado de balcdo organizado.

XVIII. O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do resgate, limitado ao rendimento
da aplicacdo em funcdo do prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07. Atualmente, o IOF
limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao da
aplicacdo. Resgates e alienacdes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagdo na classe de cotas podem
sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fun¢do do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia
de aplicagdo ndo hé incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as opera¢des do mercado de renda variavel.
Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia. Nos termos dos arts. 29 e 30 do Decreto
n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios

de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos provenientes de aplicacbes feitas por investidores
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estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o
fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10%
(dez por cento) caso o fundo nao esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

XIX. As operagoes de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para
moeda estrangeira, estdo sujeitas ao imposto sobre operagdes de cambio ("IOF/Cambio”). Atualmente, as operagdes
de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados financeiros e de capitais e retorno estao
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De igual modo, as operacdes para remessas e ingressos de recursos,
realizadas pelo Fundo relativas as suas aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condi¢Ges fixados pela CVM,
também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

XX. Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencdo do imposto de renda, nos termos da legislagdo em vigor,
sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em mercado de bolsa ou balcdo organizado ou mercado de balcdo néo
organizado com intermediacao.

XXI. A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

XXII. O aporte de ativos financeiros na Classe de Cotas sera feito de acordo com a legislagdo em vigor, notadamente
o art. 1° da Lei n°® 13.043, de 13 de novembro de 2014, conforme alterada, devendo ser realizado a valor de mercado
e mediante a apresentacdo dos documentos e comprovagdes nele previstos.

XXIL.1. Por ocasido do aporte, a Administradora se reserva no direito de apurar eventuais tributos devidos e
exigir, como condicdo para a efetivacdo da operagdo e a seu exclusivo critério, o prévio recebimento dos recursos
necessarios a quitacdo desses. Ainda, a Administradora se reserva no direito de reclassificar operagdes que, na
esséncia, sejam equivalentes a aportes para a elas aplicar as exigéncias previstas neste item.

I. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

I. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar reclamacgdes, conforme
o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

IL. Foro para solucao de conflitos
Foro central da comarca da capital do estado de Sao Paulo.
III. Politica de voto da Gestora

O Fundo exercerd seu direito de voto em relacdo aos ativos investidos em observancia aos parametros e regras
constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no site da Gestora.

IV. Anexos e Apéndices

O Anexo [ deste Regulamento, bem como os respectivos Apéndice A e Apéndice B, constituirdo parte integrante e
inseparavel deste Regulamento e obrigara integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da classe e subclasse
de Cotas. Em caso de qualquer conflito ou controvérsia em relacdo as disposicdes desta parte geral do Regulamento
e de seu Anexo ], deverdo prevalecer as disposi¢cdes do Anexo I deste Regulamento.
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CLASSE UNICA DE COTAS DO OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS 1 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe”)

Publico-alvo: Condominio: Prazo:
Investidores profissionais, conforme Fechado 6 (seis) anos. A Classe terd um
definidos nos artigos 11 e 13 da periodo de investimento de 2 (dois)
Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de anos, contado da data da primeira
maio de 2021, conforme alterada integralizacdo de Cotas da Classe e
("Investidores Profissionais”). um periodo de desinvestimento de 4
(quatro) anos.
Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Término | Exercicio Social:
Limitada Unica Duracao de 12 (doze) meses,
encerrando no ultimo Dia Util do
més de dezembro de cada ano

A. Objeto da Classe e Politica de Investimento

I. A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas, por
meio da aplicaggo em empreendimentos imobilidrios localizados no territério brasileiro, a critério da
Administradora, conforme orientagdo da Gestora e observadas as competéncias do Comité de
Investimentimento, e independentemente de deliberagdo em Assembleia de Cotistas, mediante aquisicdo de

(a) agdes ou cotas de sociedades cujo propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario (“FII"), (b) aquisicdo de cotas de fundo de investimento em participacdes (“FIP"), que
tenham como politica de investimento aplicagdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em
direitos reais sobre bens imoveis, (c) aquisicdo de cotas de outros FII; (d) certificado de recebiveis imobilidrios
(“CRI") e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios (“FIDC") que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM") ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor, e (f) aquisicdo de demais valores mobiliarios, desde que
esses instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, desde que a
emissao ou negociacao tenha sido objeto de registro ou de autorizagdo pela CVM e desde que se trate de
emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII (“Ativos-Alvo”).

L1. Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de investimento, a Classe poderad deter (a)
Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC, caso sejam essenciais para fins de regularizacdo
dos imdveis da carteira da Classe ou para fins de implementacdo de expansdes e benfeitorias em tais imoveis;
e/ou (b) iméveis ou direitos reais sobre imoéveis, em qualquer regido do territério brasileiro, incluindo iméveis
gravados com Onus reais, em decorréncia (i) renegociacdo de saldos devedores dos ativos integrantes de sua
carteira; e/ou (ii) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos ativos integrantes de sua carteira,
dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para a Classe.

II. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilirios, deverdo ser respeitados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I e III da
Resolucdo CVM 175, de modo que a Classe ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimonio
liquido em titulos ou valores mobilidrios de emissdo de empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, sem
prejuizo das demais disposi¢cdes regulamentares e da necessidade de aprovacdo em Assembleia de Cotistas
quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacao aplicavel.

IL1. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao disposto no
Anexo
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Normativo I e IIl da Resolucdo CVM 175, a Classe podera investir até 100% (cem por cento) do montante de
seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados ou geridos pela
Administradora, pela Gestora ou empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares
e da necessidade de aprovacdao em Assembleia de Cotistas quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacao aplicavel.

III. Até o 5° (quinto) Dia Util de cada més, a Administradora devera apurar o indice de concentracdo do
patriménio liquido da Classe por ativo.

IV. A Administradora podera constituir 0nus reais sobre os imoveis e demais ativos integrantes do patrimoénio
da Classe, exclusivamente nas hipoteses permitidas na regulamentagao aplicavel.

V. A parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimonio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo devera ser aplicada em (i) titulos de renda fixa de
emissao do Tesouro Nacional ou do Banco Central do Brasil; (ii) cotas de fundos de investimento, referenciados
em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014 ou pela Resolucdo
CVM 175 e com liquidez diria; e/ou (iii) operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos de emissdo
do Tesouro Nacional, com liquidez diaria (“Ativos de Liquidez"), observado o inciso (iv) do Item 1.1 acima.

VI. As formalidades e demais condicOes descritas nos itens acima deverdo ser observadas pela Gestora e
apenas no momento de aquisicdo de cada Ativo-Alvo.

VII. Nos termos previstos na Lei n® 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e
direitos adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo, neste Regulamento e/ou nas determinacdes da Assembleia de Cotistas, observadas
as atribuicOes da Gestora estabelecidas neste Regulamento.

VIII. Os recursos da Classe serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, segundo a politica de investimento
definida neste Regulamento de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneragdo para o investimento
realizado. A Classe tem como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a adquirir; e (ii)
auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e posteriormente
alienar.

IX. A Classe terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de
Cotas da Classe para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida neste
Regulamento, bem como com relacdo as regras de limites de concentracdo de carteira por emissor ou por
modalidade de ativos financeiros, caso aplicavel, conforme previstos nos Anexos Normativos I e IIl a Resolucao
CVM 175. Caso, apos o periodo previsto acima, a Gestora ndo tenha realizado o enquadramento da carteira
do Fundo e da Classe a politica de investimento descrita neste Capitulo, a Gestora devera comunicar a
Administradora para que esta convoque uma Assembleia de Cotistas para deliberar acerca da amortizagdo
extraordinaria de Cotas, no montante necessario para enquadramento da carteira da Classe a politica de
investimento.

IX. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma atribuidas
a outros prestadores de servico, nos termos deste Regulamento e das disposi¢des regulatérias aplicaveis,
caberdo a Gestora, no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisdes sobre os investimentos e
desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos-Alvo e demais ativos elegiveis a composicdo de sua
carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em
observancia a politica de investimentos estabelecida por meio deste Regulamento.
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I. A Classe sera inicialmente composta por Cotas divididas em 2 (duas) subclasses: (i) as Cotas da subclasse “A", cujos
termos e condicbes estdo descritos no Apéndice A deste Regulamento (“Cotas A" e “Subclasse A", respectivamente);
e (ii) as Cotas da subclasse “B", cujos termos e condicoes estdo descritos no Apéndice B deste Regulamento (“"Cotas B”
e "Subclasse B", respectivamente).

I.1. A Classe iniciara suas operacdes, desde que atingido o patriménio minimo inicial de R$50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), correspondente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas, considerando o valor unitario de emissao de
R$100,00 (cem reais), observando-se ainda a proporgdo minima de 30% (trinta por cento) de Cotas B em relagdo ao
total de Cotas integralizadas no ambito da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe.

I.2. Até o 5° (quinto) Dia Util de cada més, a Administradora devera apurar o indice de subordinagdo entre as Cotas
B e o patrimoénio liquido da Classe, a ser calculado pelo (i) somatério do valor patrimonial de todas as Cotas B
integralizadas, dividido pelo (ii) patriménio liquido da Classe, observado que referido indice deverad corresponder,
inicialmente, a um percentual minimo de 30% (trinta por cento) (“Indice de Subordinacio”).

L1.3. Caso, ap6s a realizacdo das apuracdes mensais, seja verificado que o Indice de Subordinacdo esteja
("Desenguadramento do Indice de Subordinacdo”) (i) inferior a 30% (trinta por cento) ou igual ou superior a 25%
(vinte e cinco inteiros por cento), a Gestora devera aprovar emissdo de novas Cotas B, em montante o suficiente para
a recomposicdo do Indice de Subordinacdo, a serem subscritas e integralizadas pelos Cotistas detentores de Cotas B,
na proporcdo de suas respectivas participacdes, em até 20 (vinte) dias contados da verificacdo do Indice de
Subordinagao; ou (ii) inferior a 25% (vinte e cinco inteiros por cento), a Gestora devera convocar uma Assembleia de
Cotistas para deliberar sobre a liquidagdo do Fundo.

I.4. As caracteristicas da primeira emissdo de Cotas A e Cotas B estdo descritas no Apéndice A e Apéndice B deste
regulamento, respectivamente.

I.5. As Cotas serdo distribuidas por meio de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Resolugdo da CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160"), sob o regime de melhores esforcos de colocacéo,
a-serceordenada por coordenador lider contratado pela Gestora em nome da Classe.

Cotas A

II. As Cotas A terdo as caracteristicas, vantagens, direitos e obriga¢des descritas no Apéndice A.

Cotas B

III. As Cotas B terao as caracteristicas, vantagens, direitos e obriga¢des descritas no Apéndice B.

Im.1. Sem prejuizo da possibilidade de emissdo de novas Cotas das subclasses para fins de reenquadramento do
fndice de Subordinacéo, a qual podera ser realizada a exclusivo critério pela Gestora, sem a necessidade de aprovacio
em Assembleia de Cotistas, sempre no montante necessério para a recomposicao do indice de Subordinacéo (“Capital
Autorizado para Recomposicdo”), caso a Gestora entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da
politica de investimento da Classe.

mL.2. Na hipotese de emissdo de novas Cotas nos termos do Capital Autorizado para Recomposicdo, o preco de
emissdo das Cotas objeto da respectiva oferta sera definido pela Gestora (observada a possibilidade de aplicagdo de
desconto ou de acréscimo, a critério da Gestora, conforme o caso), tendo por base: (a) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
jé emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, e/ou, ainda, (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas,
com base em data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas.

V. Sem prejuizo do Capital Autorizado para Recomposicdo e adicionalmente a estes, os Cotistas poderdo, a
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qualquer tempo, deliberar sobre novas emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado para
Recomposicdo, por meio de Assembleia de Cotistas convocada para esse fim, bem como sobre os respectivos
termos e condicdes da emissdo, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de exercicio do direito de preferéncia, a
possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado apo6s o encerramento do prazo de
distribuicdo. Nestes casos o preco de emissdo devera ser fixado na Assembleia de Cotistas, conforme recomendagao
da Gestora.

V. A Assembleia de Cotistas ou o instrumento particular de aprovacdo, conforme o caso, que deliberar sobre novas
emissdes de Cotas das subclasses, definira as respectivas condigdes para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas,
observado o disposto neste Anexo I e na legislacdo aplicavel.

VI. Os procedimentos para exercicio do eventual direito de preferéncia devem ser realizados respeitando o prazo
minimo de 2 (dois) Dias Uteis para exercicio do direito de preferéncia, pelos meios operacionalmente viaveis,
observados os prazos e demais procedimentos aplicaveis.

VIL Todas as Cotas de uma mesma subclasse garantem aos seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e recomendagao da
Gestora, desde que operacionalmente vidvel e observados os prazos e procedimentos da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
(“B3"), a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto
da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de
rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas da respectiva subclasse ja devidamente
subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizacoes.

VIIL. Nao ha limitacdo de subscri¢do ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do solo, sem
prejuizo das consequéncias tributarias descritas na Secdo H das condi¢des gerais aplicaveis ao Fundo contidas no
Regulamento (“Tributagdo Aplicavel”), exceto pelos eventuais limites minimos ou maximos por investidor que venham
a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

C. Distribuicio de Rendimentos

I. Observadas as disposicdes dos respectivos Apéndices, semestralmente, a Classe distribuird a seus Cotistas,
independentemente de aprovagdo em Assembleia de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, se houver, apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

IL. Os rendimentos da Classe referentes a determinado més poderao ser distribuidos mensalmente, até o 10° (décimo
Dia Util do més subsequente.

III. Fardo jus aos rendimentos da Classe as Cotas que estejam admitidas a negociagdo em mercado de balcdo da B3,
os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data
do pagamento.

IV. A Classe, sujeita a disponibilidade de caixa, deverd observar a seguinte ordem prioritdria de pagamentos na
distribuicdo de rendimentos ordinaria de sua carteira, em relacdo aos rendimentos recebidos pela Classe referente ao
més imediatamente anterior, sem prejuizo da situacdo prevista no item V abaixo:

(i) pagamento dos custos, despesas e encargos ordinarios da Classe, exceto pelo pagamento da Taxa de
Perfomance referentes as Cotas B;

(ii) distribuicdo de rendimentos das Cotas A até atingir o montante equivalente a Rentabilidade-Alvo Cotas A
(conforme definido no Apéndice A), acumulado até o Dia Util anterior a respectiva data do pagamento; e

(iii) o saldo remanescente (se houver) serad destinado, nesta ordem, para (i) o pagamento da Amortizagdo
das Cotas A (conforme definido abaixo), nos termos do cronograma constante do Apéndice A; e (ii)
amortizacdo das Cotas B.
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IV. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do balcado B3 seguirdo os seus
procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem
distincdo entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

V. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos-Alvo integrantes do patrimdnio da Classe, a
Gestora podera formar uma reserva de contingéncia, para pagamento de despesas extraordinarias, por meio
da retencdo de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo regime de caixa,
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
sendo certo que a reserva de contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco por cento) do
patrimoénio liquido da Classe, observada a possibilidade de distribuicdo, conforme indicacdo da Gestora,
destes recursos, a titulo de rendimentos.

VII. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

D. Taxas e outros Encargos

Taxa Global

No ambito da Classe, a Taxa Global (conforme definido abaixo) corresponde aos valores devidos pela Classe a titulo
de Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e Taxa Maxima de Distribui¢do (conforme definido abaixo), conjuntamente.
Em linha com o Oficio-Circular n® 6/2024/CVM/SIN, a Gestora mantém o Sumario da Remuneracdo da Classe
disponivel em seu site: www.capitaniainvestimentos.com.br

1. A Classe esté sujeita a taxa global de 2,00% (dois inteiros por cento) ao ano sobre o Patrimdnio Liquido (“Taxa
Global"), para pagamento da remuneracdo devida a Administradora (“Taxa de Administracdo”), a Gestora (“Taxa de

=

Gestao") e aos distribuidores pela prestacdo de servigos continua a Classe (“Taxa Maxima de Distribuicdo”).

1. Independentemente do percentual indicado no item acima, a Administradora fara jus a uma remuneragédo
maxima de 0,03% (trés centésimos por cento), com taxa minima mensal de R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais).

A Taxa de Administracdo sera calculada linearmente e provisionada a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos) e sera paga pela Classe, mensalmente por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.

Além da Taxa de Administracdo acima, a Administradora fara jus ao recebimento do montante de R$20.000,00 (vinte mil
reais) a titulo de taxa de implantacao.

A presente Classe pagara aos prestadores de servicos o montante total e somado constante na tabela descrita acima,
conforme aplicavel, sendo certo que até 31 de marco de 2026, as taxas segregadas poderao ser acessadas na pagina
da rede mundial de computadores da Gestora, e a partir desta data, as informagdes estardo disponiveis na Plataforma
de Transparéncia de Taxas, no site: www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos
[data.anbima.com].”

Taxa de Performance

N&o ha.

Taxa Maxima de Custoédia e Taxa de Escrituracao
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L A titulo de taxa maxima de custddia, controladoria e escrituracdo sera devido o valor correspondente a 0,03%
(trés centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido.

II. Independentemente do percentual minimo indicado no item acima, o Custodiante fara jus a uma remuneracéo
minima mensal de R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais), a titulo de Taxa de Custddia.

Taxa Maxima de Distribuicao

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa e as despesas com a distribuicdo de cotas da
Classe serdo descritas nos documentos da oferta de cada emissdo, conforme aplicavel.

Ainda, em linha com o Oficio-Circular n°® 6/2024/CVM/SIN, considerando que no ambito da operacionalizagdo da
Classe, os prestadores de servico de distribuicdo de Cotas serdo contratados e remunerados de forma continua, pela
prestacdo de servigo relacionado ao mecanismo de distribuicdo por conta e ordem, a Gestora mantém o Sumério de
Remuneracdo da Classe disponivel em seu site: www.capitaniainvestimentos.com.br

I. Em atencgdo ao disposto na Resolucdo CVM 175, a Taxa Global indicada considera a respectiva taxa prevista nos
regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe.

II. A cada emissdo de Cotas, o Fundo poderd, a exclusivo critério da Administradora, de acordo com recomendagéo
da Gestora, cobrar uma taxa de distribuicdo primaria, a qual serd paga pelos subscritores das Cotas no ato da
integralizacdo primaria das Cotas, observado o disposto neste Anexo I e no Regulamento.

FORMA DE CALCULO
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I. Sem prejuizo do disposto acima, a Taxa Global sera calculada e provisionada mensalmente, com base em um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e sera paga por esta Classe, por periodos vencidos, até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente a0 més em que os servicos forem prestados, observados os valores minimos
estabelecidos neste anexo ao Regulamento.

II. A Taxa Global sera calculada com base em um dos seguintes parametros: (i) o valor de mercado da Classe, calculado
com base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas da Classe no més anterior ao do pagamento da Taxa
de Administracdo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das Cotas, como, por exemplo, o “Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios —
IFIX"; ou, nos demais casos, (ii) o valor contabil do patriménio liquido da Classe.

II.1. O parametro indicado no item “(ii)" acima sera adotado no célculo da Taxa Global caso, a qualquer momento,
as Cotas ndo integrem ou deixem de integrar indice de mercado cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das Cotas.

III. A Classe ndo possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

IV. A taxa acima especificada sera calculada na forma descrita nas Condi¢des Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas
no Regulamento, bem como nesta Se¢do D deste anexo, e os valores minimos serdo atualizados anualmente, a partir
do més subsequente a data de inicio das atividades da Classe, pela variagdo positiva do IPCA/IBGE, verificada nos 12
(doze) meses anteriores a cada data de atualizacao.

V. A Administradora e a Gestora poderao estabelecer que parcelas da Taxa Global, seja paga diretamente pelo Fundo
aos demais prestadores de servicos, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa Global.

VI. No caso de destituicdo e/ou renlincia da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos relativos a sua
respectiva remuneracéo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e
nao lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais ap0s tal data; e (b) conforme aplicavel, a Classe arcara isoladamente
com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade
fiduciaria referentes aos bens e direitos integrantes do patrimdnio da Classe.

VII. Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderdo incorrer em outras despesas, conforme descritas na se¢do de
Encargos das Condicoes Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos da regulamentacdo
em vigor.
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I. Negociacdao de Cotas: Depois de as Cotas estarem integralizadas e ap6s o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderao negocia-las no mercado secundario, observados
o prazo e as condigOes previstos neste Regulamento.

I.1. As Cotas serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA — Mddulo de
Distribuicao de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pelo “Balcao B3", sendo a distribuicao liquidada
financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21
— Médulo de Fundos ("Fundos21”), administrado e operacionalizado pelo balcdo B3, sendo as negocia¢des e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo
B3.

II. A transferéncia de titularidade das Cotas do Fundo fica condicionada a verificacdo, pela Administradora ou
pelos distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, da adequacdo do investidor a subclasse aplicavel, bem
como do atendimento das demais formalidades estabelecidas neste Regulamento e na regulamentagdo vigente.

F. Integralizag6es, Amortizacao, Resgate

I. A integralizagdo de Cotas poderd ser realizada mediante chamadas de capital (quando mencionadas
individualmente, “Chamada de Capital” e, em conjunto, “Chamadas de Capital”), em moeda corrente nacional, e
podera ser efetuada por meio das modalidades de transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela
Administradora, respeitando-se as regras de movimentacdo previstas neste Regulamento, bem como as condi¢des
estabelecidas os respectivos Boletins de Subscricdo (quando mencionados individualmente, “Boletim de Subscricdo”
e, em conjunto, “Boletins de Subscricdo”) e Compromissos de Investimento (quando mencionadas
individualmente,”Compromisso de Investimento” e, em conjunto, “Compromissos de Investimento”).

IL. Por ocasido da subscri¢do das Cotas, cada Cotista devera (a) formalizar o Boletim de Subscricdo e o Compromisso
de Investimento; e (b) assinar o termo de ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento, declarando, além do disposto
no artigo 29 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

III. Ao celebrar o Compromisso de Investimento, o investidor se comprometerd, de forma irrevogavel e irretratavel, a
integralizar as Cotas por ele subscritas em atendimento as Chamadas de Capital que venham a ser realizadas pela
Administradora, nos termos e condi¢des previstos no Compromisso de Investimento e neste Anexo L

III.1 Na medida em que sejam identificadas oportunidades de investimento e/ou necessidades de recursos para
pagamento de despesas e encargos do Fundo e/ou da Classe, a Administradora, de acordo com as instrucbes da
Gestora, realizard Chamadas de Capital, ou seja, comunicarad os Cotistas sobre tal oportunidade e/ou necessidade,
solicitando o aporte de recursos na Classe mediante a integralizagdo parcial ou total das Cotas subscritas por cada
um dos Cotistas nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento.

III.1.1 As Chamadas de Capital para a realizacdo de investimentos e/ou para pagamento das despesas e encargos do
Fundo e/ou da Classe poderao ser realizadas a qualquer momento e estarao limitadas ao valor do capital subscrito
de cada Cotista.

III.1.2 Ao receber uma Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados a integralizar parte ou a totalidade de suas
Cotas no prazo previsto na referida Chamada de Capital, o qual ndo podera ser inferior a 10 (dez) Dias Uteis contados
do recebimento da Chamada de Capital, conforme solicitado pela Administradora em observancia as instrucdes da
Gestora e de acordo com o disposto nos respectivos Compromissos de Investimento.

III.1.3 A Administradora poder3, eventualmente, realizar Chamadas de Capital aos Cotistas de forma desproporcional
entre Cotistas, de modo que um ou mais Cotista venha a integralizar, em uma ou mais Chamadas de Capital, uma
parcela maior ou menor, conforme o caso, das Cotas por ele subscritas em relagdo aos demais Cotistas ou até mesmo
a totalidade das Cotas por ele subscritas, visando a equalizar as participagdes entre os Cotistas em relacdo ao Capital
Comprometido Vis-a-vis o capital efetivamente integralizado por cada Cotista, bem como a atender eventuais
restrices regulatdrias a que os Cotistas eventualmente estejam sujeitos.
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II.2 No caso de inadimplemento, a Administradora notificarad o cotista inadimplente (“Cotista Inadimplente”) para
sanar o inadimplemento no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis. Caso o Cotista Inadimplente ndo sane o inadimplemento
dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da notificagdo descrita acima, a Administradora podera tomar
quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto ou isoladamente: (i) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os
procedimentos de cobranca extrajudicial e/ou judicial para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas nao
integralizadas, acrescidos de: (a) multa ndo-compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de
juros mensais de 1% (um por cento), e (c) dos custos de tal cobranga, observado que a Gestora poder3, a seu exclusivo
critério e desde que de forma justificada, dispensar a cobranga da multa ndo compensatéria constante do item (a)
acima; (ii) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicbes pela Classe devidos a esse Cotista Inadimplente,
desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer o pagamento integral desse saldo,
sendo certo que eventuais saldos existentes, apds esta deducdo, serdo entregues ao Cotista Inadimplente; e (iii)
contrair, em nome da Classe, empréstimo para sanar o referido inadimplemento e limitado ao valor inadimplido,
direcionando os juros e demais encargos ao Cotista Inadimplente, podendo a Administradora, em nome da Classe,
dar as Cotas do Cotista Inadimplente em garantia ao empréstimo (e direcionar os recebiveis oriundos de tais Cotas
do Cotista Inadimplente para sanar tal empréstimo), nas condi¢cdes acordadas entre a Administradora e a instituicao
concedente do empréstimo.

III.2.1 O Cotista Inadimplente tera seus direitos politicos e econdmicos suspensos até o que ocorrer primeiro dentre:
(i) a data em que for quitada a obrigacdo do Cotista Inadimplente; e (ii) a data de liquidacdo da Classe.

II1.2.2 Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigacoes apds a suspensdo de seus direitos, conforme
indicado acima, tal Cotista Inadimplente reassumira seus direitos politicos e patrimoniais, conforme previsto neste
Anexo 1.

III.2.3 Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pela Administradora ou pelo Fundo em com
relacdo a inadimpléncia do Cotista Inadimplente deverdo ser suportadas integralmente por tal Cotista Inadimplente,
a menos que de outra forma determinado pela Administradora em sua exclusiva discricionariedade.

IlI.2.4 Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, serd concedido aos Cotistas o prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contado da data de seu vencimento original para a realizacdo do pagamento da integralizacdo de Cotas
sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa ou mora.

IV. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condic¢des de integralizacdo constantes do Boletim de Subscri¢do e/ou do
Compromisso de Investimento, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos neste Anexo I, no
Regulamento, bem como nos respectivos documentos.

V. As futuras emissdes de cotas do Fundo poderao prever a utilizacdo de bens e direitos na integralizacdo do valor
das Cotas. Os Ativos-Alvo utilizados na integralizacdo do valor das Cotas deverao ser objeto de laudo de avaliacao
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolu¢do CVM 175, e aprovado pela
Assembleia de Cotistas.

VL. A integralizacdo do valor das Cotas em ativos devera ser realizada no prazo maximo a ser estabelecido no ato que
aprovar a respectiva emissao de Cotas e devera observar os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela
instituicdo responsavel pela escrituracio das cotas de emissdo do Fundo, sendo certo que tal integralizacdo em bens
e direitos ocorrera fora do ambiente da B3.

VII. A Classe podera realizar amortizacdo de Cotas, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota
representa relativamente ao patrimoénio liquido da Classe, sem reducdo do numero de Cotas emitidas, observadas
ainda as regras especificas para amortizacdo e liquidacdo das Cotas A e das Cotas B, previstas neste Regulamento.

VIL.1. Para fins de amortizacdo de Cotas, serdo obedecidas as seguintes regras, observados os prazos e procedimentos
da B3: (i) data de célculo do valor da Cota de amortizacdo: valor de fechamento da Cota apurado no Dia Util
imediatamente anterior ao do pagamento da amortizacao; e (ii) data de pagamento da amortizacdo: na mesma data

un

mencionada no subitem “i".
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VII. Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate de Cotas do Fundo sera
admitido apenas nas apenas seguintes hipoteses: (i) quando do término do prazo de duracdo da respectiva subclasse;

(i) quando da amortizacdo integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidacdo da subclasse, Classe e/ou do
Fundo, nos termos da regulamentacdo vigente.

VIL.1 Para pagamento do resgate, serd utilizado o valor de fechamento da Cota no Gltimo Dia Util de existéncia da
subclasse, Classe e/ou do Fundo.

VIII. Para os fins deste Regulamento, “Dia Util" significa qualquer dia, exceto (i) sadbados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.

G. Responsabilidade dos Cotistas

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condi¢des
estabelecidas neste anexo e nos respectivos Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento. Caso nao
haja saldo de Cotas subscrito e ndo integralizado ou Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento e
integralizacdo de novas Cotas assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os
Cotistas ndo serao obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipdtese de o patrimdnio
liquido ser negativo ou de a Classe ndo ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacdes.

H. Substituicao de Prestador de Servicos Essencial
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I. A Administradora e/ou a Gestora deverdo ser substituidas nas hipoteses de (a) renuncia; (b) destituicdo por
deliberagdo da Assembleia de Cotistas; ou (c) descredenciamento, por decisdo da CVM, para a administracdo de fundos
de profissional imobiliarios, no caso da Administradora, ou para o exercicio profissional de administracdo de carteira de
valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, no caso da Gestora.

I.1. Havendo pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado a Administradora renunciar a
administracdo fiduciaria do Fundo, sendo permitida, contudo, a sua destituicdo por deliberacdo da Assembleia de
Cotistas.

II. Na hipdtese de renlncia ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a Administradora devera
convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas, a ser realizada em até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre a
substituicdo do Prestador de Servico Essencial.

IL1. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacdo da
Assembleia de Cotistas prevista no caput, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados
da renlncia.

II.2. No caso de rendncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva substituicdo deve ocorrer no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de renlncia, sendo que: (a) no caso da renuncia exclusiva da
Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas nos termos previsos nesta secao,
devera indicar um substituto para a Gestora e, enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas,
a Administradora podera contratar um consultor imobilidrio para executar parte das tarefas as atividades atribuidas
originalmente a Gestora; e (b) a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas funcbes até a
transferéncia dos direitos reais referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de ativos do Fundo, da
ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

IL.3. Aplica-se o disposto no item acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo
ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial da
Administradora, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidacao.

IL4. No caso de descredenciamento do Prestador de Servigo Essencial, a CVM podera nomear um administrador ou
gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacdo da Assembleia de Cotistas de que trata o
item II acima.

IL5. Caso o Prestador de Servigo Essencial descredenciado ndo seja substituido pela Assembleia de Cotistas prevista
no item II acima, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas fungdes até que
a liquidacdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.

IL.6. Nas hipdteses aqui previstas, bem como na sujeicdo da Administradora ao regime de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbacdo, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes
do patrimdnio da Classe.

IL7. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patrimdénio da Classe ndo constitui
transferéncia de propriedade.

III. Enquanto uma nova gestora ndo for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma aquisicdo ou alienacdo de Ativos- Alvo
ou Ativos de Liquidez podera ser realizada pelo Fundo (exceto no caso da alienacdo de Ativos-Alvo ou Ativos de
Liquidez para de pagamento de despesas e encargos da Classe previstos neste Regulamento), observado que os
compromissos vinculantes ja firmados poderédo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme
as respectivas condi¢bes contratuais, a critério da Administradora; e (b) a Administradora podera assumir
temporariamente o exercicio das fun¢des de gestdo da Carteira da Classe ou a Administradora podera contratar um
gestor para executar parte das tarefas atribuidas em relacdo aos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez que componham o
portifélio do Fundo.
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IV. Caso a Administradora renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidagao judicial ou extrajudicial,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade
fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

V. Caso a Assembleia de Cotistas referida nesta secdo aprove a substituicdo do Prestador de Servico Essencial, mas
ndo nomeie um prestador de servico habilitado para substitui-lo, a Administradora deverd convocar uma nova
Assembleia de Cotistas para nomear o substituto do Prestador de Servico Essencial.

V.1. Se (a) a Assembleia de Cotistas prevista acima, ndo aprovar a substituicdo do Prestador de Servico Essencial,
inclusive por falta de quérum, considerando-se as 2 (duas) convocagdes; ou (b) tiver decorrido o prazo estabelecido
no item I.2,, acima, sem que o prestador de servico substituto tenha efetivamente assumido as funcdes do Prestador
de Servico Essencial substituido, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas
fungdes até que a liquidacdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento do
Fundo na CVM.

VL Se a Assembleia de Cotistas ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da
publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma
instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

VIL. O Prestador de Servico Essencial substituido deverd, sem qualquer custo adicional para a Classe, (a) colocar a
disposicdo do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a contar da data da efetiva substituicdo, todos os registros,
relatorios, extratos, bancos de dados e demais informagdes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles previstos no
artigo 130 da parte geral da Resolucdo CVM 175, de forma que o prestador de servico substituto possa cumprir os
deveres e obrigacdes do Prestador de Servico Essencial sem solucdo de continuidade; e (b) prestar qualquer
esclarecimento sobre a administracdo fiduciaria ou a gestdo do Fundo, conforme o caso, que razoavelmente lhe venha
a ser solicitado pelo prestador de servico que vier a substitui-lo.

VIII. Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel ao Fundo, no caso de decretagdo de regime de administragao
especial temporéria (RAET), intervencao, liquidacdo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servigo
Essencial, o administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso, assumira as suas funcdes,
podendo convocar a Assembleia de Cotistas para deliberar sobre (a) a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial;
ou (b) a liquidagdo da Classe. A partir de pedido fundamentado do administrador temporario, do interventor ou do
liquidante, conforme o caso, a CVM podera nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso.

IX. No caso de renuncia da Administradora, esta continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou a liquidagao
do Fundo, a remuneracao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer
suas funcgoes.

X. As disposicdes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais aplicam-se, no que couberem, a
substituicdo dos Demais Prestadores de Servicos.

Patrimonio Liquido Negativo da Classe

I. Os seguintes eventos obrigardo a Administradora a verificar se o patriménio liquido da classe de Cotas esta
negativo: (i) qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia de classe de Cotas do Fundo; (ii) inadimpléncia de
obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo Fundo que representem mais de 10% (dez por
cento) de seu patrimdnio liquido, naquela data de referéncia; (iii) pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacao
judicial, ou de faléncia de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo Fundo; e (iv) condenacdo do Fundo de natureza
judicial, arbitral, administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio
liquido.

II. Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patriménio Liquido estd negativo, a Administradora imediatamente (a)
suspendera a subscricdo de novas Cotas e o pagamento da amortizacdo/rendimentos das Cotas; (b) comunicara a
verificacdo do patriménio liquido negativo a Gestora, que deverd interromper a aquisicdo de novos ativos; e ()
divulgara fato relevante, nos termos da regulamentacéo aplicavel. O Patriménio Liquido serd equivalente ao valor das
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disponibilidades a receber, acrescido do valor dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez da Classe, deduzidas as
exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentacado aplicavel (“Patrimonio Liquido”).

I.1. Em até 20 (vinte) dias a contar da verificagdo do patrimdnio liquido negativo, a Administradora devera (a) elaborar,
em conjunto com a Gestora, um plano de resolucdo do patrimonio liquido negativo, que contemple, no minimo, os
requisitos previstos no artigo 122, caput, II, “a”, da parte geral da Resolucdo CVM 175; e (b) convocar a Assembleia de
Cotistas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusio da sua elaboracdo, para deliberar sobre o plano de
resolucdo do patriménio liquido negativo.

I.2. Se, ap6s a adocdo das medidas previstas no item “I" acima pela Administradora, os Prestadores de Servicos
Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o patriménio liquido negativo ndo representa risco
a solvéncia da Classe, a adogdo das medidas previstas no item “1.1.” acima sera facultativa.

I.3. Na hipotese de, previamente a convocacdo da Assembleia de Cotistas aqui prevista, a Administradora verificar
gue o patrimdnio liquido voltou a ser positivo, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo dispensados de prosseguir
com os procedimentos previstos nesta secdo, devendo a Administradora divulgar novo fato relevante, no qual
constem o valor atualizado do Patrimonio Liquido e, resumidamente, as causas e as circunstancias que resultaram no
Patrimonio Liquido negativo.

I.4. Na hipotese de, posteriormente a convocagdo da Assembleia de Cotistas mencionada acima, e anteriormente a sua
realizacdo, a Administradora verificar que o patrimdnio liquido voltou a ser positivo, a Assembleia de Cotistas devera
ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do Patrimdnio Liquido e as causas e as
circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo, ndo se aplicando o disposto no item abaixo.

I.5. Na Assembleia de Cotistas prevista nesta secdo, caso o plano de resolucdo do Patrimoénio Liquido negativo ndo
seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §4°, da parte
geral da Resolucdo CVM 175: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros, para cobrir o Patrimdnio Liquido
negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporagao da Classe por outro fundo de investimento; (c) a liquidacdo da Classe,
desde que ndo haja obrigagdes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o pedido de declaracdo judicial de
insolvéncia da Classe.

I.6. A Gestora serad obrigada a comparecer a Assembleia de Cotistas, na qualidade de responsavel pela gestdo da
carteira da Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora ndo impedira a realizagdo da Assembleia de Cotistas pela
Administradora. Sera permitida a manifestacdo dos credores da Classe na referida Assembleia de Cotistas, desde que
prevista na convocacao da Assembleia de Cotistas ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

I.7. Se a referida Assembleia de Cotistas nao se instalar por falta de quérum ou os Cotistas ndo aprovarem qualquer
das alternativas previstas acima, a Administradora devera ingressar com o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia
da Classe.

IL A CVM podera pedir a declaragéo judicial de insolvéncia da Classe, sempre que identificar situacdo em que o
Patrimonio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a integridade
do sistema financeiro.

118 Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora
deverd divulgar fato relevante neste sentido.

IV. Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, diante da vedacdo
de rendncia da Administradora, fica estabelecido que, a partir do pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da
Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de Administracdo tera prioridade em relacdo aos demais
encargos do Fundo e da Classe.

V. Tao logo tenha ciéncia da declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora devera (a) divulgar fato
relevante, neste sentido; e (b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do
artigo 125 da parte geral da Resolu¢ao CVM 175.

J. Liquidacao e Encerramento
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I. A Classe entrara em liquidacdo (i) por deliberacdo da Assembleia de Cotistas, observados os procedimentos de
convocacdo, instalacdo e deliberacdo previstos neste Regulamento; (ii) ao fim do Prazo de Duragdo do Fundo; (iii) nas
hipoteses especificas para cada subclasse previstas no respectivo Apéndice (iv) caso ndo ocorra o reenquadramento
do indice de Subordinacdo, nos termos previstos neste Regulamento; (v) se a Classe ndo possuir recursos disponiveis
para realizar o pagamento das amortizagdes das Cotas A, nos termos e prazos dispostos no Apéndice A, o que ocorrer
primeiro.

II. A Assembleia de Cotistas que determinar a liquidacdo da Classe deve deliberar, no minimo, sobre: (a) o plano de
liquidacdo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, de acordo com os procedimentos
previstos no Regulamento; e (b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obriga¢des dos Cotistas que ndo puderam
ser contatados quando da convocacdo da Assembleia de Cotistas.

IL.1. Do plano de liquidacdo deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento dos valores devidos aos
Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.

III. Conforme indicacdo da Gestora, a liquidacdo da Classe sera feita de uma das formas a seguir, sempre levando-se
em consideragdo a opgdo que possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda por meio de operagdes privadas
dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo e ndo sdo negociaveis em bolsa
de valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa de valores ou em mercado de balcao
organizado, no Brasil; (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo
aos Cotistas, fora do ambiente da B3; ou (iv) por outras formas que venham a ser definidas no ambito de Assembleia
de Cotistas.

IV. Em qualquer caso, a liquidagdo de ativos sera realizada com observancia das normas operacionais estabelecidas
pela CVM aplicaveis ao Fundo e pela B3.

V. Sera permitida a liquidacdo do Fundo ou das respectivas subclasses mediante entrega, aos Cotistas, de bens,
direitos, titulos e/ou valores mobilidrios, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia de Cotistas,
devendo tais valores serem avaliados com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, conforme legislagdo e
regulamentacdo aplicaveis, exceto se de outra forma determinado na referida Assembleia de Cotistas. A entrega dos
ativos do Fundo para pagamento aos Cotistas ocorrera fora do ambito da B3.

VI. No ambito da liquidacdo da Classe, respeitado o disposto na Resolucdo CVM 175, a Administradora (a) fornecera
as informacdes relevantes sobre a liquidacdo da Classe a todos os Cotistas, de maneira simultanea e assim que tiver
conhecimento, atualizando-as sempre que necessario; e (b) verificard se a precificacdo e a liquidez da carteira da
Classe asseguram um tratamento isondmico na distribuicdo dos resultados aos Cotistas.

VIIL. Nas hipoteses de liquidagao do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a demonstracao da
movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

VIIL. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem
como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

IX. Encerramento. Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizagdo ou resgate,
a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe e do Fundo,
conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia
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de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela
Administradora, decorrente do resgate ou amortizagao total de Cotas.

K. Comunicacgoes
I. Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletronico entre a Administradora, of(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacado de Assembleia de Cotistas,
recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgagao de fato relevante e de informacgdes da Classe.

"non "non

II. Admite-se, nas hipoteses em que se exija a "ciéncia”, "atesto”,
Cotistas, que estes se deem por meio eletronico.

manifestacdo de voto” ou “concordancia” dos

III. As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na regulamentacao
em vigor e em seus procedimentos internos.

IV. As informacg0es periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas, conforme aplicavel, (a) no site da
Administradora, no endereco: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-
investimento/index.html e/ou (b) por meio eletrénico disponibilizado pela entidade administradora de mercado
organizado nos quais as Cotas estejam admitidas a negociagao.

L. Fatores de Risco da Classe

I. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no
Informe Anual do Fundo, elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolucdo CVM 175. Nao ha
garantia completa de eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas, ndo podendo a
Administradora, a Gestora ou qualquer de suas coligadas, em hipotese alguma, ser responsabilizados, entre
outros eventos, por qualquer depreciacdo ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira da Classe por
eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando do pagamento de remuneragdo ou amortizagdo de suas
Cotas, nos termos deste anexo. O investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente a secdo de Fatores
de Risco do Informe Anual do Fundo, responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe.

II. Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento nas Cotas e concorda em, ainda assim,
realiza-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia de risco e de adesdo ao regulamento.
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Docusign Envelope ID: 12D2DAC7-2BCB-4697-A5E7-F54468B4123E
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K. Apéndice A

Apéndice das Cotas da Subclasse A de Emissio da Classe Unica do OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS I FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Subclasse A”)

Publico-alvo: Prazo:

Investidores Profissionais 6 (seis) anos. O Fundo tera um periodo de investimento de
2 (dois) anos, contado da data da primeira integralizacdo de
Cotas do Fundo e um periodo de desinvestimento de 4
(quatro) anos.

A. Caracteristicas, Vantagens e Restricoes das Cotas A

II. As Cotas A, da Subclasse A, da Classe Unica do Fundo terdo as seguintes vantagens e restricdes, sem prejuizo de
outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

(i) sem prejuizo do pagamento das taxas e encargos do Fundo, até o final do prazo de duragdo das Cotas A,
os cotistas detentores de Cotas A terdo prioridade no recebimento de rendimentos em relagédo as Cotas
B, até que sejam alcancada a Rentabilidade-Alvo Cotas A;

(ii) o Fundo buscara atingir, para as Cotas A, uma rentabilidade equivalente a 100% (cem por cento) da
variacdo da taxa média diaria de juros dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e
divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI") acrescida exponencialmente de sobretaxa de 2,00% (dois inteiros por
cento) ao ano, apurada no primeiro Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro, considerando
a base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente sobre o valor de integralizagdo das Cotas
A (“Rentabilidade-Alvo Cotas A"), sendo que, em caso de pagamento de amortizagdes, tais pagamentos
serdo deduzidos para fins de célculo da Rentabilidade-Alvo Cotas A, a partir da data do respectivo
pagamento;

(iii) para fins do item "iii" acima, o Fundo procurara distribuir mensalmente as Cotas A, rendimentos suficientes
para que as Cotas A atinjam retorno equivalente a Rentabilidade-Alvo Cotas A;

(iv) a Rentabilidade-Alvo Cotas A devera ser paga aos detentores de Cotas A de forma acumulada. Nesse
sentido, caso, em qualquer més, a Administradora verifique que os montantes disponiveis para
distribuicdo dos rendimentos das Cotas A ndo sejam suficientes para o pagamento integral dos
Rentabilidade-Alvo Cotas A, a diferenca entre (i) a Rentabilidade-Alvo Cotas A e (ii) os rendimentos
efetivamente pagos aos detentores de Cotas A serd automaticamente acumulada para pagamento na
proxima data de distribuicdo de rendimentos, incidindo a Rentabilidade-Alvo Cotas A sobre tais montante
acumulados (e assim subsequentemente quando néo for possivel o pagamento total da diferenca na data
de pagamento de rendimentos seguinte e assim sucessivamente);

(v) adicionalmente a Rentabilidade-Alvo Cotas A, as Cotas A fardo jus a 15% (quinze por cento por cento) da
rentabilidade das Cotas B, incidente sobre os valores pagos aos Cotistas de Cotas B que vierem a exceder
100% da variacdo da Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa de 3,30% (trés inteiros e trinta
centésimos por cento) ao ano, apurada no primeiro Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro,
considerando a base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente sobre o valor de
integralizacdo das Cotas B, desde a data da respectiva integralizacéo; e

(vi) observado o inciso (iv) e (v) acima, as Cotas A serdo amortizadas mensalmente da seguinte forma
(“Amortizacdo das Cotas A"), observado o periodo de caréncia de 2 (dois) anos contados da data da 12
(primeira) integralizacdo de Cotas:
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OCLUUIILIGCO Categoria / Tipo:
‘= services i
% de Amortizacao Saldo (% do Inicial) % do Saldo Amortizado
1 0,0% 100,0% 0,0%
2 0,0% 100,0% 0,0%
3 0,0% 100,0% 0,0%
4 0,0% 100,0% 0,0%
5 0,0% 100,0% 0,0%
6 0,0% 100,0% 0,0%
7 0,0% 100,0% 0,0%
8 0,0% 100,0% 0,0%
9 0,0% 100,0% 0,0%
10 0,0% 100,0% 0,0%
11 0,0% 100,0% 0,0%
12 0,0% 100,0% 0,0%
13 0,0% 100,0% 0,0%
14 0,0% 100,0% 0,0%
15 0,0% 100,0% 0,0%
16 0,0% 100,0% 0,0%
17 0,0% 100,0% 0,0%
18 0,0% 100,0% 0,0%
19 0,0% 100,0% 0,0%
20 0,0% 100,0% 0,0%
21 0,0% 100,0% 0,0%
22 0,0% 100,0% 0,0%
23 0,0% 100,0% 0,0%
24 0,0% 100,0% 0,0%
25 2,1% 97,9% 2,1%
26 2,1% 95,8% 2,1%
27 2,1% 93,8% 2,2%
28 2,1% 91,7% 2,2%
29 21% 89,6% 2,3%
30 21% 87,5% 2,3%
31 21% 85,4% 2.4%
32 21% 83,3% 2.4%
33 21% 81,3% 2,5%
34 21% 79.2% 2,6%
35 21% 771% 2,6%
36 21% 75,0% 2,7%
37 21% 72,9% 2,8%
38 21% 70,8% 2,9%
39 21% 68,7% 2,9%
40 21% 66,7% 3,0%
41 21% 64,6% 31%
42 21% 62,5% 3,2%
43 21% 60,4% 3,3%
44 21% 58,3% 3,4%
45 2,1% 56,2% 3,6%
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% de Amortizacao Saldo (% do Inicial) % do Saldo Amortizado
46 2,1% 54,2% 37%
47 2,1% 52,1% 3,8%
48 21% 50,0% 4,0%
49 2,1% 47,9% 4,2%
50 21% 45,8% 4,3%
51 2,1% 43,7% 4,5%
52 2,1% 41,7% 4,8%
53 21% 39,6% 5,0%
54 21% 37,5% 5,3%
55 21% 35,4% 5,6%
56 21% 33,3% 5,9%
57 2,1% 31,2% 6,3%
58 21% 29,2% 6,7%
59 21% 271% 71%
60 21% 25,0% 77%
61 2,1% 22,9% 8,3%
62 2,1% 20,8% 9,1%
63 21% 18,7% 10,0%
64 2,1% 16,7% 11,1%
65 21% 14,6% 12,5%
66 21% 12,5% 14,3%
67 21% 10,4% 16,7%
68 21% 83% 20,0%
69 21% 6,2% 25,0%
70 21% 4,2% 33,3%
71 2,1% 2,1% 50,0%
72 21% 0,0% 100,0%
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B. Caracteristicas da Primeira Emissao de Cotas A

II. Adicionalmente, as Cotas A terdo as seguintes caracteristicas especificas:

(i) Publico-alvo das Cotas A: Investidores profissionais.

(i) Prazo de Duragdo das Cotas A: A Subclasse A tera prazo de duracdo de 6 (seis) anos. O Fundo tera um
periodo de investimento de 2 (dois) anos, contado da data da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo
e um periodo de desinvestimento de 4 (quatro) anos, de modo que a prorrogacao dos referidos periodos
devera ser objeto de deliberagdo pela Assembleia de Cotistas. Ao fim do prazo de duracdo das Cotas A,
a Subclasse A sera liquidada observados os procedimentos estabelecidos no Anexo I do Regulamento.

(iii) Ambiente de negociacdo: As Cotas A serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por
meio do MDA - Médulo de Distribuigdo de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pelo balcdo
B3, sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meio do balcdo B3; e (ii) para negociagdo no
mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos (“Fundos21”), administrado e
operacionalizado pelo balcdo B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3.

(iv) Custos da Primeira Emissdo: Os custos da primeira emissdo de Cotas do Fundo serdo arcados
exclusivamente com os recursos captados com distribuicdo da primeira emissao de Cotas B da Classe.

IIL. Além das demais caracteristicas previstas no Regulamento, a primeira emissdo de Cotas A terd as
caracteristicas abaixo:

No ambito da primeira emissdo de Cotas A, serdo emitidas 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas A, com valor de emissédo
de R$100,00 (cem reais) por Cota A, totalizando R$1.000.000.000,00 (um bilhao de reais).

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas A da primeira emissdo, nos termos dos artigos 73 a 75 da Resolugdo
CVM 160, observado o montante minimo de colocacdo no ambito da primeira emissdo estabelecido na Secdo B do
Anexo I deste Regulamento. Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas A da primeira emissdo
remanescentes ndo subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas pela Administradora. Caso ndo seja atingido
esse montante minimo, até o término do prazo de subscricdo das Cotas da primeira emissdo, a Administradora devera
proceder a liquidacdo da Classe, na forma prevista na legislacdo vigente e neste Regulamento.

As Cotas A da primeira emissao serdo distribuidas por meio de oferta publica de distribuicdo, mediante rito de registro
automatico, nos termos da Resolucdo CVM 160, destinada a investidores profissionais, sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, a ser coordenada por coordenador lider contratado pelo Fundo.

Todas as Cotas A assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel.

C. Taxas e outros Encargos Especificos das Cotas A

Taxa de Performance

N&o ha.
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I. Ndo havera cobranca de taxa de performance para as Cotas A.

IL. As Cotas A se submetem as regras de Taxa Global comuns a todas as Cotas do Fundo, especificadas nas Condicoes
Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, bem como na Secado D do Anexo ao Regulamento.
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L. Apéndice B

Apéndice das Cotas da Subclasse B de Emissdo da Classe Unica OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS I FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Subclasse B”)

Publico-alvo: Prazo:

Investidores Profissionais 6 (seis) anos. O Fundo tera um periodo de investimento de
2 (dois) anos, contado da data da primeira integralizacdo de
Cotas do Fundo e um periodo de desinvestimento de 4
(quatro) anos.

A. Caracteristicas, Vantagens e Restricoes das Cotas B

I. As Cotas B, da Subclasse B, da Classe Unica do Fundo terdo as seguintes vantagens e restricbes, sem prejuizo de
outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

Subordinam-se as Cotas A para fins de recebimento de rendimentos, observado o disposto neste Regulamento;

Caso a Rentabilidade-Alvo Cotas A seja superada em determinado periodo de apuragéo, o rendimento excedente sera
distribuido aos titulares das Cotas B, conforme ordem prioritaria de pagamentos prevista neste Regulamento,
observado que, apos os valores pagos aos Cotistas de Cotas B excederem 100% da variacdo da Taxa DI acrescida
exponencialmente de sobretaxa de 3,30% (trés inteiros e trinta centésimos por cento) ao ano, apurada no primeiro
Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro, considerando a base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, incidente sobre o valor de integralizacdo das Cotas B, desde a data da respectiva integralizacio, os montantes
adicionais serdo direcionados na proporg¢ao de 85% (oitenta e cinco por cento) para os Cotistas de Cotas B e 15%
(quinze por cento) para os Cotistas de Cotas A;

II. Adicionalmente, as Cotas B, terdo as seguintes caracteristicas especificas:

(i) Publico-alvo das Cotas B: Investidores Profissionais.

(ii) Prazo de Duracdo das Cotas B: A Subclasse B tera prazo de duracdo de de 6 (seis) anos. As Cotas B terdo
um periodo de investimento de 2 (dois) anos, contado da data da primeira integralizacdo de Cotas B e
um periodo de desinvestimento de 4 (quatro) anos, de modo que a prorrogagao dos referidos periodos
devera ser objeto de deliberacdo pela Assembleia de Cotistas.

(iii) Ambiente de negociacdo: As Cotas B serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio
do MDA —Moddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”"), administrado e operacionalizado pelo balcdo B3, sendo
a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do balcdo B3; e (i) para negociacdo no mercado
secundario por meio do FUNDOS21 — Médulo de Fundos (“Fundos21”), administrado e operacionalizado

pelo balcdo B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas
custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3.

(iv) Custos da Primeira Emissdo: Os custos da primeira emissdo de Cotas do Fundo serdo arcados exclusivamente
com os recursos captados com distribui¢do da primeira emissao de Cotas B da Classe.
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B. Caracteristicas da Primeira Emissao de Cotas B

I. Todas as variagdes do Patrimonio Liquido da Classe decorrentes da variagdo do valor de mercado das aquisigao de
cotas de outros FII que venham a integrar a carteira de ativos da Classe deverdo ser exclusivamente refletidas no valor
patrimonial das Cotas B até o limite do Patrimonio Liquido das Cotas B. Caso as variagdes excedam o valor do
Patrimonio Liquido das Cotas B, tais variagbes passardo a ser refletidas em todas as Cotas da Classe.

II. Além das demais caracteristicas previstas no Regulamento, a primeira emissdo de Cotas B tera as caracteristicas
abaixo:

No ambito da primeira emissdo de Cotas B, serdo emitidas 4.500.000 (quatro milhGes e quinhentas mil) Cotas B, com

valor de emissdo de R$100,00 (cem reais) por Cota B, totalizando R$ 450.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta
milhdes de reais).

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas B da primeira emissdo, nos termos dos artigos 73 a 75 da Resolugdo
CVM 160, observado o montante minimo de colocacdo no ambito da primeira emissdo estabelecido na Secdo B do
Anexo I deste Regulamento. Caso atingido tal montante e encerrada a oferta, as Cotas B da
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primeira emissdo remanescentes ndo subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas pela Administradora. Caso
ndo seja atingido esse montante minimo, até o término do prazo de subscricdo das Cotas da primeira emissdo, a
Administradora devera proceder a liquidagao da Classe, na forma prevista na legislacdo vigente e neste Regulamento.

As Cotas B da primeira emissao serdo distribuidas por meio de oferta publica de distribuicdo, mediante rito de registro
automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, destinada a investidores profissionais, sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, a ser coordenada por coordenador lider contratado pelo Fundo.

Os custos da oferta das Cotas B da primeira emissdo do Fundo serdo arcados exclusivamente com os recursos
captados com distribuicdo da primeira emissao de Cotas B.

Todas as Cotas B assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortiza¢des, caso aplicavel.

C. Taxas e outros Encargos Especificos das Cotas B

Taxa de Performance

Né&o ha.

I. Nao havera cobranca de taxa de performance para as Cotas B.

II. As Cotas B se submetem as regras de Taxa Global comuns a todas as Cotas do Fundo, especificadas nas Condi¢bes
Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, bem como na Sec¢do D do Anexo ao Regulamento.
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Partes concordam em: Marcos Wanderley Pereira

CONSENTIMENTO PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTROS
ELETRONICOS E DIVULGACOES DE ASSINATURA

Registro Eletronicos e Divulgagdo de Assinatura

Periodicamente, a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2 podera estar legalmente obrigada a
fornecer a vocé determinados avisos ou divulgacdes por escrito. Estdo descritos abaixo os termos
e condicOes para fornecer-lhe tais avisos e divulgacoes eletronicamente através do sistema de
assinatura eletronica da DocuSign, Inc. (DocusSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente
as informacdes abaixo, e se vocé puder acessar essas informacdes eletronicamente de forma
satisfatoria e concordar com estes termos e condigdes, por favor, confirme seu aceite clicando
sobre o botdo “Eu concordo” na parte inferior deste documento.

Obtencéo de copias impressas

A qualquer momento, vocé podera solicitar de nds uma copia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. VVocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apés a
sessdo de assinatura, e se Vocé optar por criar uma conta de usuario DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apds a data do primeiro envio
a vocé. Apos esse periodo, se desejar que enviemos copias impressas de quaisquer desses
documentos do nosso escritorio para vocé, cobraremos de vocé uma taxa de R$ 0.00 por pagina.
Vocé pode solicitar a entrega de tais cdpias impressas por nés seguindo o procedimento descrito
abaixo.

Revogagéo de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nos avisos e divulgacdes eletronicamente, vocé podera, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgacdes apenas em formato impresso. A forma pela qual vocé deve nos informar da sua
decisdo de receber futuros avisos e divulgacdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgagdes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacao de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgacGes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardara a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transacdes que te
envolvam e a entrega de servigos a VOcé, pois precisaremos, primeiro, enviar 0s avisos e
divulgacdes requeridos em formato impresso, e entéo esperar até recebermos de volta a
confirmacgéo de que vocé recebeu tais avisos e divulgacdes impressos. Para indicar a nos que
vocé mudou de ideia, vOCcé devera revogar o seu consentimento através do preenchimento do
formulario “Revogacdo de Consentimento” da DocuSign na pagina de assinatura de um envelope
DocusSign, ao inveés de assina-lo. Isto indicara que vocé revogou seu consentimento para receber
avisos e divulgaces eletronicamente e vocé ndo podera mais usar o sistema DocuSign para
receber de nos, eletronicamente, as notificagcOes e consentimentos necessarios ou para assinar
eletronicamente documentos enviados por nos.



Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuério da DocuSign, todos 0s
avisos, divulgacdes, autorizagdes, confirmacdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento Para mitigar o risco de
vocé inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgacao, nés preferimos fornecer
todos os avisos e divulgagdes pelo mesmo método e para 0 mesmo enderego que VOCE nos
forneceu. Assim, vocé podera receber todas as divulgacOes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se vocé ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de nos os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como contatar a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudangas de como podemos contata-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informac@es e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgagdes em formato eletrénico, conforme abaixo:

Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2
Para informar seu novo endereco de e-mail a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:

Para nos informar sobre uma mudanca em seu endereco de e-mail, para o qual nés devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgagdes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail anterior, seu novo
endereco de e-mail. N6s ndo solicitamos quaisquer outras informacdes para mudar seu endereco
de e-mail.

Adicionalmente, vocé devera notificar a DocuSign, Inc para providenciar que o0 seu novo
endereco de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudanca de
e-mail no sistema DocuSign.

Para solicitar copias impressas a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:
Para solicitar a entrega de cdpias impressas de avisos e divulgacGes previamente fornecidos por
nos eletronicamente, vocé devera enviar uma mensagem de e-mail para e informar, no corpo da

mensagem: seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nUmero de
telefone. NGs cobraremos de vocé o valor referente as copias neste momento, se for o caso.

Para revogar o seu consentimento perante a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:

Para nos informar que ndo deseja mais receber futuros avisos e divulgacdes em formato
eletrbnico, vocé podera:



(i) recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocusSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencdo de revogar seu consentimento; ou

(i) enviar uma mensagem de e-mail para e informar, no corpo da mensagem, seu endereco de e-
mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nimero de telefone. N6s ndo precisamos de
quaisquer outras informacdes de vocé para revogar seu consentimento. Como consequéncia da
revogacdo de seu consentimento para documentos online, as transacdes levardo um tempo maior
para serem processadas.

Hardware e software necessarios**:
(i) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(if) Navegadores: Versoes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(iii) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolucéo de Tela: Minimo 800 x 600
(v) Ajustes de Seguranga habilitados: Permitir cookies por sessao

** Estes requisitos minimos estao sujeitos a alteracfes. No caso de alteracao, sera solicitado que
vocé aceite novamente a divulgacéo. Versdes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais e navegadores ndo sdo suportadas.

Confirmacao de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacao eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgacdes eletrénicos que enviaremos futuramente a vocé, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgacao eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgacéo e consentimento, via e-mail, para um endereco através do qual seja possivel que vocé
o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgacdes exclusivamente em formato eletrénico nos termos e condi¢fes descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre o botio “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:
(i) Eu posso acessar e ler este documento eletrénico, denominado CONSENTIMENTO PARA

RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e



(i) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacao para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a XP INVESTIMENTOS
CCTVM S.A.2 conforme descrito acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato
eletronico, todos os avisos, divulgacgdes, autorizacdes, aceites e outros documentos que devam
ser fornecidos ou disponibilizados para mim por XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2 durante
0 curso do meu relacionamento com Voce.
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