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PARTE GERAL

CAPITULO - 1FUNDO

1.1 SPX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA | (FUNDOQ”),
regido pela Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Cédigo Civil), Lei n.°8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela parte geral e Anexo Normativo lll da
Resolucéo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 175”), terd como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe unica.
Determinado, encerrando-se em 6 (seis) anos contadosdadatade 12 (primeira)
Prazo de Duracao integralizacé@o de cotas do Fundo, exceto se de outraformavieraser deliberado

pelos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501,
5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ
sob 0 n°®59.281.253/0001-23 e credenciada como administradora de carteira, de
acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006
("ADMINISTRADOR?”), responsével pela administragcédo fiduciaria.

SPX REAL ESTATE GESTAODE RECURSOS LTDA., com sede na cidade
de Sao Paulo, estado do S&o Paulo, Av. Brig. Faria Lima, 3732 - 21° andar —
Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ n.° 42.617.367/0001-07,
devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira, de acordo

ADMINISTRADOR

GESTOR com o Ato Declaratério da CVM n° 20.005 , de 26 de julho de 2022, contratada
paraprestaros servicosde gestdo de carteirade valores mobiliarios ao FUNDO
(“GESTOR” e, quando referido conjuntamente com o0 ADMINISTRADOR, os
“Prestadores de Servicos Essenciais”).

Foro Aplicavel Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Encerramento do | 31 de dezembro de cada ano.

Exercicio Social

1.2 Parafins do disposto neste Regulamento, os termos e expressodes iniciados em letra maidscula neste
terdo os significados a eles atribuidos no Glossério contido no Apenso | deste Regulamento, exceto se
de outro modo expressamente especificado.

1.3 Este regulamento € composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o ndmero de classes
aqui previsto, conforme aplicavel, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas, se

existentes (respectivamente, “Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

1.4 Durante o seu prazo de durag&o, o FUNDO, por ato conjunto dos Prestadores de Servicos Essenciais,
poderé constituir diferentes Classes de Cotas, sendo quecada classe de Cotas tera patrimdnio segregado
e direitos e obrigacfes distintos das demais classes, nos termos do Artigo 5° da Resolugcdo CVM 175.

Denominagdo da Classe Anexo

CLASSE UNICA DE COTAS DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA DO SPX REAL
ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA |

Anexo |
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1.6

1.7

1.8

O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispbe, sem prejuizo de outros requisitos e
informac0des previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicacdo dos demais prestadores de servicos; (i) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia,; (iii) condi¢des de resgate e amortizacao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestagdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragéo dos prestadores
de servicos; (vi) politica de investimentos e composicao e diversificacdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selecéo e realizacéo de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

O Apéndice de cada subclasse de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos
e informacdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo; e (ii) bases de calculo e percentuais para célculo da Taxa Global e da Taxa de
Performance.

Na hipotese de existéncia de subclasse de cotas, 0 Apéndice de cada subclasse de cotas, conforme
aplicavel, dispbe, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacao, sobre
as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo publico-alvo; (ii) bases de calculo e percentuais para
célculo da Taxa Global; e (iii) condicGes de aplicagdo, amortizagdo e resgate.

Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme
as definicdesindicadas no decorrer do documento; (i) ref eréncias a artigos, paragrafos, incisos ou itens
aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices,
conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo
contados na forma prevista no artigo 224 da Lei n° 13.105, de 16 de mar¢o de 2015, conforme alterada,
isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento; e (iv) caso qualquer data em que
venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices ndo seja dia Util,
considerar-se-4 como a data do referido evento o dia Util imediatamente seguinte.

CAPITULO — 2RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1

Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacéo, por seus proprios atos e omissdes contrarios
a lei, ao regulamento do FUNDO ou a regulamentagao vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentacéo aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribuicdes previstas neste regulamento e na regulamentacéo aplicavel, cabe
ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessarios a administracdo do FUNDO, o que inclui,
mas ndo se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (C)
auditoria independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do
FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribuicdes previstas neste regulamento e na regulamentacéo aplicavel, cabe
ao GESTOR praticarosatos necessérios agestdo dacarteirade ativosdo FUNDO, o que inclui
mas ndo se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermediacéo de operacgdes para carteira de ativos; (b) distribui¢cdo de cotas; (C)
consultoria especializada; (d) classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de
crédito, se houver; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de
ativos; e, eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servi¢o contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao FUNDO néo se encontre
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2.2

2.3

2.4

dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizacdo de tal servico. As atribuicbes e a responsabilidade pela
prestacdo destetipo de servigco perante o FUNDO e seus cotistas continuardo a exc lusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante 0s cotistas, em suas respectivas esferas
de atuacao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
ou a regulamentacéo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servigcos Essenciais ndo seréo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da realizacdo de
suas operagdes.

Nao ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os Prestadores de
Servicos Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servigcos ndo altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servico perante 0s
cotistas, o FUNDO ou a CVM.

Os investimentos no FUNDO néo séo garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO — 3ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

O FUNDO e a Classe terdo encargos que lhe poderédo ser debitados diretamente, nos termos do artigo
117 daparte geralda Resolu¢do 175 e do artigo 42 do Anexo Normativo lllda Resolugéo 175, incluindo,
mas ndo se limitando, a Taxa Global e a Taxa de Performance, e quaisquer despesas que nao
constituam encargos correm por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado.

CAPITULO — 4ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1

A assembleia geral de cotistas € responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugcdo CVM 175, observado que as
matérias especificas de cada classe ou subclasse de cotas serédo deliberadas em sede de assembleia
especial de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagéo
vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢des procedimentais da assembleia geral de cotistas
(“Assembleia Geral de Cotistas”).

4.1.1 A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo, cadastro do cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal
informacao.

4.1.2 A instalagdo ocorrerd com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
4.1.3 A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocacao.

4.1.4 Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacéo, para a coleta das manifestacdes dos cotistas.

4.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacéo na classe de
cotas.
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4.2

4.3

4.4

4.1.6 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos
presentes, exceto as deliberacdes relativas a: (i) fuséo, incorporacao, cisao, total ou parcial, a
transformacéo ou a liquidagdo do FUNDO,; e (ji) alteracdo da Parte Geral deste Regulamento
(ressalvado o disposto no art. 52 da Resolugdo 175), que serdo tomadas pelo voto dos cotistas
gue representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
Assembleia Geral de Cotistas e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO,
caso este tenha mais de 100 (cem) catistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

4.1.7 As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opiniao modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagbes daassembleia geral de cotistas poderédo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio de quaisquer meios ou canais, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista,
observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos cotistas.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, nos casos
previstos na Resolugdo 175.

Exceto se 0 Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ousubclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO —4 quanto a assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO - 5TRIBUTACAO

5.1

5.2

5.3

O disposto neste CAPITULO —5 foi elaborado com base na legislagio e regulamentac&o em vigor e
produzindo efeitos, tempor objetivo descrever de forma sumariao tratamento tributario aplicavel em regra
aos cotistas e ao FUNDO, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributacéo especificas, na
forma da legislacéo e regulamentacdo em vigor.

Ha excecdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a
tributac&o aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR néo dispem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento
tributario conferido ao FUNDO ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais
benéfico a estes.

Tributacdo aplicavel as operacdes da carteira:

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO
ndo estado sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em
aplicacgdes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as

I. Imposto de Renda . ~ AN L
regras de tributac@o aplicaveis as pessoas juridicas.

na Fonte (“IRF”):

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e
cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII’), admitidas a
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negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo, ha regra de isencdo do IRF, de acordo com a Lei 8.668.

Na Solucéo de Consulta — Cositn® 181, expedida pela Coordenacéo
Geral de Tributagdo, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB
manifestou o0 entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros
fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a
aliquota de 20% (vinte por cento). Com relagdo aos ganhos de capital
auferidos na alienacdo de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos
estardo isentos do Imposto de Renda na forma do disposto na Lei n°
8.668/93.

O IRF pago pela carteirado FUNDO podera ser proporcionalmente
compensado com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da
distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n°® 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual méximo do total das cotas emitidas
pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou soOcio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO poderd
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso
tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a tributagéo
aplicavel as pessoas juridicas.

Tributagdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

I. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos de capital auferidos na cesséo ou alienacdo, amortizagéo e resgate das cotas,
apurados segundo o regime de caixa, bem como os rendimentos distribuidos pelo FUNDO a
gualquer cotista, sujeitam-se a incidénciado IRF a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o
tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Cotista pessoa fisica: o0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacéo de bens e direitos de qualquer natureza
guando a alienagao for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com
as regras aplicaveis as operagfes de renda variavel, quando a alienagao ocorrer em bolsa; e

b) Cotista pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis
as operacgdes de renda variavel quando a alienacao for realizada dentro ou fora da bolsa de
valores.

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“‘IRPJ”) para os investidores
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pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). No caso de pessoa juridica, o
ganho seraincluido na base de calculo do IRPJ e da Contribuicédo Social sobre o Lucro Liquido
(“CSLL).

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$
240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas
nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas
nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribui¢cdo ao PIS e
a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por
cento), respectivamente. Poroutro lado, no caso de pessoasjuridicas ndo-financeiras que apurem
as contribuicBes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo
nao integram a base de céalculo das contribuigcdes PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagbes em ambiente de bolsa, mercado
de balcédo organizado ou mercado de balcao ndo organizado com intermediacao, havera retencéo
do IR & aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista
pessoa fisica ficard isento do IRF e na declaragdo de ajuste anual, sobre as distribuicdes
realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hipétese de o FUNDO, cumulativamente: a) possulr,
no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas serem admitidas a negociagéo exclusivamente em
bolsasde valores ou no mercado de balcao organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista
gue for pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

O FUNDO tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagéo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

N&o ha garantiade que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacéo superveniente, ocasido na qual podera
vir aincidir a tributacéo sobre os rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com os termos
da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regrageral,oscatistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributag&o pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicéo considerada paraiso fiscal
pelas autoridades fiscais brasileiras (“‘JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizad o por intermédio
dos mecanismos previstos na Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes
no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).
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Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serao isentos de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condi¢cdes para 0s cotistas residentes.

Considera-se JTF, para fins da legislacao brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros nos
mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdicdes que nao tributem a renda ou
capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, no caso das
jurisdicdes que atendam aos padrdes internacionais de transparéncia previstos na Instrucéo
Normativa RFB 1.530, de 19 de dezembro de 2014), assim como o pais ou dependéncia com
tributacédo favorecida aquele cuja legislagao nao permita o acesso a informacdes relativas a
composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdi¢cfes cuja tributacéo €é classificada como favorecida consta da Instrugéo
Normativa RFB n° 1.037, de 4 de junho de 2010).

A Lei n® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado”
parafins de aplicacdo das regras de pregos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo,
assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, conforme aplicavel); (ii) conceda vantagem de
natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizagdo de atividade
econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade
econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota méaxima
inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, conforme aplicavel) os rendimentos auferidos fora de
seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informagdes relativas a composicéo societaria,
titularidade de bens ou direitos ou as operacbes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das
regras de precos de transferéncia e subcapitalizacéo, € possivel que as autoridadesfiscais tentem
estender a aplicacdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que 0s
investidores consultem seus proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a

Lei n°® 11.727.
Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizagéo de rendimentos das cotas, da
Cobranca do IRF: alienacao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragdo ou da liquidacédo antecip ada do
FUNDO.
Il. IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicacdo em funcgao do
IOE/TVM: prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia (util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienacdes em prazo
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inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicac&o na classe de cotas
podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fungéo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicacéo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operagOes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliguota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
seaaliquotade 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagfes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
nado esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operacdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operacdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO relativas as suas
aplicacdes no mercado internacional, nos limites e condi¢des fixados
pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

CAPITULO - 6 DIVULGAGCAO DE INFORMAGCOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

6.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundia de
computadores ou encaminhardo de forma eletrénica as informagfes de envio obrigatorio previstas na
regulamentacdo aplicével.

6.2 O ADMINISTRADOR mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
davidas e pelo recebimento de reclamacdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

* k %
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CAPITULO — 1CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estao descritas abaixo:

Tipo de Condominio

Fechado.

Prazo de Duracao

6 (seis) anos contados da data de 12 (primeira) integralizacéo de cotas da
Classe (“Data da 12 Integralizacao”).

O ADMINISTRADOR mantera a Classe e, consequentemente, o FUNDO
em funcionamento ap6s o Prazo de Duracdo, independentemente de
deliberacdo em Assembleia de Cotistas, caso ainda vigorem direitos e
obrigacgdes contratuais principais e acessorias, parcelas a receber, earn-
outs, contingéncias ativas e passivas, valores mantidos pela Classe para
fazer frente atais contingéncias passivas, valores em contas escrow ou
vinculadas e valores a indenizar pela Classe relativamente a
desinvestimentos do FUNDO, os quais, ao finaldo Prazo de Duragéo, ndo
tenham seus prazos contratuais ou de prescricdo e/ou decadéncia
legalmente transcorridos.

Categoria

Fundo de investimento imobiliario.

Classificacdo ANBIMA

Mandato “Papel”.
Subclassificagdo “Hibrido”.
Tipo de gestdo “Ativa’.

Segmento: “Multicategoria”.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacéo e a
rentabilidade das cotas de sua emisséo (“Cotas”), conforme poltica de
investimento definida abaixo, por meio de aplicagdo nos seguintes ativos,
nos termos do Capitulo 3 abaixo:

Objetivo (i) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”);
(ii) letras hipotecarias (“LH”);
(iii) letras de crédito imobiliario (“LCI");
BTG Pactual
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(iv) letras imobiliarias garantidas (“LIG”, e, em conjunto, os ativos referidos
nos itens (i) a (iii), serdo denominados em conjunto simplesmente como
“Ativos Imobiliarios”).

Adicionalmente, a Classe podera deter bensiméveis em seu patriménio em
decorréncia, exclusivamente, da excussao de garantias prestadas no
ambito de ativos detidos pela Classe.

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo
estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios, nos termos deste Regulamento,
serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacgéo aplicavel, nos
seguintes ativos de liquidez: (i) cotas de fundos de investimento de renda
fixa ou titulos de renda fixa de liquidez compativel com as necessidades da
Classe; (ii) titulos publicos federais e opera¢cfes compromissadas com
lastro nos papéis indicados no item “i” acima; (iii) certificados de depésito
bancario emitidos por instituicdo financeira de primeira linha; (iv)
derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimdénio liquido da
Classe; (v) compromissadas em titulos privados em ativos mobiliarios ou
imobiliarios (“Ativos de Liquidez”).

O objetivo da Classe de Cotas ndo representa, sob qualquer hipotese,
garantia daclasse ou de seus Prestadores de Servigcos Essenciais quanto
a seguranca, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Investidores em geral, incluindo entidades fechadas de previdéncia
complementar, nos termos do artigo 9° da Lei Complementar n°® 109/01,
reguladas pelaResolugao do Conselho Monetario Nacional n® 4.994, de
24 de marco de 2022, e suas alteracdes posteriores (“Resolucdo CMN
4.994” e “EFPC”, respectivamente).

Este Anexo observa, no que couber, as modalidades de investimento, os
limites e as vedac@es estabelecidas na Resolucdo CMN 4.994. Nao ha
obrigac&o do FUNDO, do ADMINISTRADOR, tampouco do GESTOR de
alterar e/ou solicitar alteragdes a este Anexo em razdo de eventuais
Publico-Alvo alteracdes na Resolucdo CMN 4.994 que entrem em vigor apés o inicio
do funcionamento do FUNDO. Caso algum dos Cotistas seja EFPC,
cabera ao proprio Cotista o controle e a consolidacdo de seus
investimentos mantidos na Classe com os demais investimentos detidos
pelo Cotistapor meio de sua carteira propria ou por meio de outros fundos
de investimento, cabendo exclusivamente ao referido Cotista assegurar
que a totalidade de seus recursos estdo em consonancia com a
regulamentacéo propria aplicavel, ndo cabendo ao ADMINISTRADOR
e/ou GESTOR aresponsabilidade pela observancia de quaisquer outros
limites, condi¢cBes ou restricGes que ndo aqueles expressamente
definidos neste Anexo.
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Custodia e Tesouraria

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade
e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratdrio n° 7.204, de 25 de abril de 2003 (“CUSTODIANTE”).

Escrituracao

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo
financeira, com sede na Cidade e Estadodo Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-
040, inscrita no CNPJ sob o0 n° 59.281.253/0001-23, autorizada a prestar
servi¢os de escrituracéo de cotas de fundos de investimentos, de acordo
com o Ato Declaratério CVM n® 8.696, de 22 de margco de 2006
("‘ESCRITURADOR).

Emissédo e Regime de

Distribuicdo de Cotas

O valor de cada emissao de Cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
aprovar a emissdo de Cotas, conforme disposi¢des do Capitulo 4.

Capital Autorizado

Caso 0 GESTOR, em alinhamento com o ADMINISTRADOR, entenda
pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento da Classe, durante o Periodo de Investimento, podera
deliberar por realizar novas emissdes de Cotas pela Classe, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia de Cotistas, desde que
limitadas ao montante maximo de R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco
milhdes de reais). Caso as novas emissdes propostas superem o
montante acima, sera necessaria aprovagdo em assembleia especial de
cotistas conforme Capitulo 10 abaixo.

Dias Uteis

Qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais e (ii)
aqueles sem expediente na B3.

Direito de Preferéncia em
Novas Emissdes Aprovadas

Nao havera a concessao do direito de preferéncia em caso de novas
emissdes da Classe.

Negociacao

As Cotas da Classe poderdo ser depositadas (i) para distribui¢cdo no
mercado primario, por meio do MDA - MAdulo de Distribuicdo de Ativos
(“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcao (“B3”), sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio do
mercado de balcado da B3 (“Balcdo B3”); e (ii) para negociagdo no
mercado secundério por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos
(“FUNDOS21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociacgdes e 0s eventos de pagamento liguidados financeiramente e as
cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3.

Sem prejuizo, enquanto as Cotas ndo estiverem admitidas a negociacao
em mercado organizado, toda e qualquer transferéncia de Cotas a
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terceiros estara sujeita a (i) observancia do disposto neste Regulamento
e na regulamentacdo vigente, e (ii) aprovacao prévia, por escrito, do
ADMINISTRADOR e do GESTOR.

Procedimentos para
pagamentos de rendimentos e
amortizagao

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacdes realizados
por meio da B3 (caso as cotas estejam depositadas na B3) e seguirdo o0s
seus respectivos prazos e procedimentos operacionais, bem como
abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma
igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas. Caso as cotas ndo estejam
depositadas na B3, os pagamentos dos eventos de rendimentos e
amortizagGes serdo realizados por meio do ADMINISTRADOR.

Ainda, base para fins de pagamento de rendimentos e amortizacéo deve
observar o intervalo minimo necessario de acordo com os procedimentos
operacionais do respectivo ambiente de negociacéo.

Feriados

Em feriados de &mbito nacional, a Classe de Cotas ndo possui cota, ndo
recebe aplicacdes e nem realiza resgates e amortizagfes, sendo certo
gue estas datas nao serdo consideradas dias Uteis para fins de contagem
de prazo de converséo de Cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais a classe de Cotas possui cota, recebe aplicacdes
e realiza resgates e amortizacdes.

Integralizac&o das Cotas

A integralizacdo de Cotas serd realizada a vista em moeda corrente
nacional.

Adocdao de Politica de Voto

O GESTOR, em relagdo a esta Classe de Cotas, adota politica de
exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina os principios
gerais, 0 processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes
obrigatérias para o exercicio do direito de voto (“Politicade Voto”). A
Politica de Voto orienta as decisdes do GESTOR em assembileias de
detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto, e
encontra-se disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores:
https://www.spxcapital.com/empresa/politicas/ .

CAPITULO — 2RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1 Nos termos da legislacéo e regulamentacéo aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao

valor por ele detido.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio liquido da Classe de
Cotas (“Patriménio Liquido da Classe”) esta negativo:

0] qgualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe;

(i) inadimpléncia de obrigacfes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo
FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimdnio liquido, naquela data

de referéncia;
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2.3

2.4

(iii) pedido de recuperacao extrajudicial, de recuperacao judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv) condenacdo do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

Caso o ADMINISTRADOR verifique que o Patriménio Liquido da Classe esta negativo, ou tenha ciéncia
de pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe de Cotas ou da declaracéo judicial de
insolvéncia da Classe de Cotas, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugao 175.

Serdo aplicaveis as disposicdes da Resolucdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo ADMINISTRADOR na hip6tese de patrimonio liquido negativo da Classe de Cotas,
observado o item (g) da Clausula 10.1 abaixo.

CAPITULO — 3DA POLITICA DE INVESTIMENTOS DA CLASSE

3.1

Os recursos da Classe serdo aplicados diretamente pelo GESTOR ou pelo ADMINISTRADOR, por
recomendacéo do GESTOR, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar
ao cotista uma remuneracao para o investimento realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade
de suas Cotas por meio do investimento preponderante em Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos
advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacéo desses Ativos Imobiliérios,
observado o disposto nos subitens abaixo.

3.1.1 A Classe efetuara seus investimentos por um periodo de 3 (trés) anos contados da Data da 12
Integralizagdo (“Periodo de Investimento”). Durante o Periodo de Investimento, sera realizado
o trabalho de identificacdo e selecdo de oportunidades de investimento, negociacéo e
fechamento de operac8es de aquisicao de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez e geréncia
do portfolio buscando sempre a valorizacdo do patrimdénio da Classe.

3.12 Durante o Periodo de Investimento, com exce¢do do Montante Minimo de Distribuigdo,
quaisquer recursos recebidos pela Classe provenientes da amortizagdo, resgate, venda,
vencimento ou quaisquer outros pagamentos ou distribui¢cdes referentes aos ativos integrantes
da carteira da Classe, poderdo ser utilizados, a critério do GESTOR, para realizagdo de novos
investimentos ou reinvestidos pela Classe em Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez, desde
gue tais Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez possuam prazo de duracéo compativel com
o Prazo de Duracéo da Classe.

3.1.3 Sem prejuizo do Periodo de Investimento, a partir da Data da 12 Integraliza¢ao até o Gltimo Dia
Util do 12° (décimo segundo) més a contar da Data da 12 Integralizagio, 0 GESTOR dever,
em regime de melhores esforcos, buscar que (i) no minimo, 90% (noventa por cento) do
patrim6nio da Classe estejacomprometido para alocag&o em Ativos Imobiliarios; e (ii) a Classe
inicie distribuicdo mensal de rendimentos aos Cotistas a partir do 2° (segundo) més contado da
Data da 12 Integralizacdo. A obrigacdo prevista nesta clausula é de melhores esforgos,
independentemente das regras de enquadramento aplicaveis a Classe, o que ndo ensejaria em
qgualquer desenquadramento pela Classe ou pelo GESTOR, caso a obrigacdo ndo seja
atendida.

3.1.4 O periodo de desinvestimento da Classe iniciara no 1° (primeiro) Dia Util seguinte ao término
do Periodo de Investimento e se estendera até o término do Prazo de Duragcdo da Classe
(“Periodo de Desinvestimento”). Durante o Periodo de Desinvestimento, 0 GESTOR buscara
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

as melhores estratégias a serem desenvolvidas e implementadas para a realiza¢ao do processo
de saida dos investimentos da Classe.

3.1.5 Durante o Periodo de Desinvestimento e até o encerramento do Prazo de Duracgao, quaisquer
recursos recebidos pela Classe provenientes da amortizacéo, resgate, venda, vencimento ou
guaisquer outros pagamentos ou distribui¢cdes referentes aos ativos integrantes da carteira da
Classe serdo destinados, a critério do GESTOR:

(i) arealizacdo de distribuicGes de rendimentos aos cotistas e/ou amortizacdo e/ou resgate de
Cotas, conforme previsto nos Capitulos 6 e 7 abaixo; ou

(ii) arealizacdo de novos investimentos ou reinvestidos pela Classe exclusivamente em Ativos
de Liquidez, desde que tais Ativos de Liquidez possuam prazo de duragdo compativel com
o Prazo de Duracéo da Classe.

Durante o Prazo de Duragao da Classe, 0 GESTOR devera ainda, em regime de melhores esforgos,
buscar que, no minimo, 80% (oitenta por cento) dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio da
Classe sejam indexados ao CDI (conforme abaixo definido). A obrigacdo prevista nesta clausula é de
melhores esforcos, independentemente das regras de enquadramento aplicaveis a Classe, o0 que ndo
ensejaria em qualquer desenquadramento pela Classe ou pelo GESTOR, caso a obrigacéo ndo seja
atendida.

Os ativos que vierem a integrar o patriménio da Classe poderao ser negociados, adquiridos ou
alienados pela Classe sem a necessidade de aprovacéo prévia por parte da Assembleia Especial de
Cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a classe e 0 ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR e suas
pessoas ligadas, nos termos da regulamentacdo aplicavel, hipétese na qual ser4 necessaria a
aprovacgédo prévia por parte da Assembleia Especial de Cotistas.

Considerando que a Classe de Cotas investira preponderantemente em valores mobiliarios, a Classe
devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugado 175. Os limites de aplicacdo por modalidade de
ativos financeiros ndo se aplicam a CRI, conforme o artigo 40, paragrafo quinto do Anexo Normativo Il
da Resolugdo 175.

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, nos termos deste Anexo, serdo aplicadas nos Ativos de Liquidez.

E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimento registrados com base no Anexo Normativo
| da Resolugdo CVM 175 (fundos de investimento financeiros - FIF) e destinados exclusivamente a
investidores profissionais que ndo sejam administrados pelo ADMINISTRADOR.

A Classe pode manter parcela do seu patrimoénio permanentemente aplicada em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez.

E permitido & Classe, observada sua politica de investimentos: (a) desde que envolvam exclusivamente
os Ativos de Liquidez, a realizagdo de operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posi¢ao anterior do
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3.9

3.10

mesmo Ativo de Liquidez; e (b) a realizagdo de empréstimos de titulos e valores mobiliarios, seja na
posi¢do doadora ou tomadora.

O objeto e a politica de investimentos da Classe somente poderao ser alterados por deliberagéo da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A Classe pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias, observada a
regulamentacao vigente.

CAPITULO - 4DAS COTAS

4.1

As Cotas da Classe correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa e
escritural.

4.1.1 A cada Cota correspondera um voto nas assembleias da Classe.

4.1.2 Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Cotas.

4.1.3 O titular de Cotas da Classe:

@ nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patrimdnio da Classe;

(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual, relativa
aos Ativos integrantes do patriménio da classe ou do ADMINISTRADOR, salvo
guanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever; e

(©) deve exercer o0 seu direito de voto sempre no interesse da Classe.

CAPITULO - 5DAS EMISSOES DE COTAS

5.1

5.2

5.3

A Classe iniciard suas operacdes, tao logo atenda o patriménio subscrito minimo inicial de
R$70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), correspondente a 700.000 (setecentas mil) Cotas com
valor unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais), na data de emissao.

Sem prejuizo ao disposto no item 5.1 acima, o ADMINISTRADOR e o0 GESTOR, com vistas a
constituicdo da Classe, aprovaram a 12 (primeira) emisséo de Cotas da Classe, em montante e com as
demais caracteristicas conforme previstas no ato conjunto que aprovou a 12 (primeira) emisséo de
cotas (‘Primeira Emissao”).

As Cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condi¢des previstas neste Regulamento, no ato
do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao de
novas Cotas, no instrumento de subscri¢cdo efou nos documentos da oferta, conforme definidos no art.
2°,inciso V, daResolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resoluc¢édo CVM
160" e “Documentos da Oferta” respectivamente), conforme aplicavel.
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5.3.2

0] Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por um mesmo
investidor, assim considerado qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou
estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo,
observado que: os rendimentos distribuidos pela Classe ao cotista pessoa fisica serdo
isentos de Imposto de Renda na fonte e na declaracéo de ajuste anual, desde que: (a)
0 cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas
emitidas pela Classe ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos
iguais ouinferioresa 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe;
(b) a Classe receba investimento de, no minimo, 100 (cem) cotistas; e (c) os cotistas
entendidos como “pessoas fisicas ligadas”, conforme definido na forma da legislagdo
aplicavel, sejam, em conjunto, titulares de cotas que representem menos de 30% (trinta
por cento) do rendimento total auferido pela Classe, ou ainda cujas cotas Ihes derem
direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total
de rendimentos auferidos pela Classe; e

(i) nostermosdalein.?9.779, de 19dejaneiro de 1999, conforme alterada, caso a Classe
aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtorou sécio, cotista gue possua, isoladamente ou em conjunto com pessoaaele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da Classe, a Classe estara
sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR néo serdo responsaveis por, assim como ndo possuem
meios de evitar, 0s impactos mencionados nos itens “(i)” e “(ii)” do item 5.3.1 acima, e/ou
decorrentes de alteracdo na legislacao tributaria aplicavel a Classe, a seus cotistas e/ou aos
investimentos na Classe.

5.4 As Cotas serdo integralizadas, em moeda corrente nacional, a vista, por meio (a) da B3, caso as Cotas
estejam depositadas na B3; ou (b) de Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) ou outra fomma de
transferéncia de recursos autorizada pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN”), exclusivamente na conta
da Classe, servindo o comprovante de depdsito ou transferéncia como recibo de quitagéo.

54.1

5.4.2

54.3

BTG Pactual

No ato de subscricdo das Cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo, ou
formalizaré/enviara o documento de aceitacéo da oferta de Cotas da Classe (“Oferta”), caso
nao haja boletim de subscri¢do devido a sua dispensa, nos termos da regulamentacéo da CVM
aplicavel. Se e conforme aplicavel, a instituicdo intermediaria contratada no ambito da Oferta
para realizar a distribuicao das Cotas disponibilizara o modelo aplicavel de documento de
aceitacdo a ser enviado/formalizado pelo subscritor e que, se aplicavel, podera ser
enviado/formalizado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos temmos
da Resolugéo CVM 160.

As despesas incorridas na estruturacao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de Cotas
da Classe serédo definidas conforme aprovacdo de cada emissdo subsequente de Cotas da
Classe.

Os documentos da Oferta poderéo prever a possibilidade de distribuicdo parcial de Cotas das
emissdes, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposi¢cdes da
Resolu¢ao CVM 160. Neste caso, uma vez ndo atingido o valor minimo estipulado, a Oferta
sera cancelada, observado que o valor minimo ndo pode comprometer a execucgéo da poltica
de investimentos da Classe.
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5.5 Apos a Primeira Emissao, eventuais novas emissdes de Cotas somente poderdo ocorrer mediante
aprovagado da Assembleia Especial de Cotistas, sem limitagcdo de valor; ou mediante simples
deliberagdo do GESTOR, desde que limitado ao Capital Autorizado para emissao de Cotas.

CAPITULO — 6RESGATE, AMORTIZAGCAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA CLASSE

6.1 Nao havera resgate de Cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizagao total da
Classe, conforme aplicavel.

6.2 Caso a Classe efetue amortizagao de capital, o ADMINISTRADOR podera solicitar aos Cotistas que
comprovem o custo de aquisi¢ao de suas Cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovagéo
terdo o valorintegral da amortizagao sujeito a tributagao, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

6.3 No caso de dissolugao ou liquidagdo da Classe, o patrimbnio da Classe sera partilhado aos cotistas na
proporgao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe.

6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.3.4

6.3.5

6.3.6
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A liquidagdo da Classe e o consequente resgate das Cotas serdo realizados, em moeda
corrente nacional, por meio da alienacao da totalidade dos Ativos Imobiliarios ou dos Ativos de
Liquidez integrantes do patrimonio da Classe. Para o pagamento do resgate sera utilizado o
valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido com a alienagédo dos ativos
integrantes do patriménio da Classe pelo nimero das Cotas emitidas pela Classe.

Caso nao seja possivel a liquidagao da Classe com a adogéao dos procedimentos previstos no
item 6.3.1. acima, o ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos
ativos integrantes da Classe, fora do ambiente de negociagao da B3, pelo prego em que se
encontram contabilizados na carteira da Classe e tendo por parametro o valor da Cota em
conformidade com o disposto no item 6.3.1. acima.

O ADMINISTRADOR devera convocar a assembleia para deliberar sobre os procedimentos de
dagado em pagamento dos ativos integrantes da Classe.

Na hipotese da Assembleia referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para
entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos integrantes da Classe seréo
entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragao ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com a proporgéao das Cotas detida por cada um sobre o valor
total das Cotas em circulagdo. Apdés a constituicdo do condominio acima referido, o
ADMINISTRADOR e o GESTOR estardo desobrigados em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Anexo, ficando autorizados a liquidar da Classe perante as autoridades
competentes.

Na hipétese de liquidagao da Classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracao da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao da classe.

Devera constar das notas explicativas as demonstrac¢des financeiras da Classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo
com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 9



btgpactual

Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DE COTAS DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO SPX REAL ESTATE FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA |

6.3.7 Apos a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagéo
necessaria e aplicavel.

CAPITULO - 7DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentagéo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribui¢cao”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, caso exista, a
critério do GESTOR e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos cotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia
(“Més de Competéncia”’ e “Data de Distribuigao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em
qualquer percentual, observado que, na Data de Distribuigao relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia
de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuic&o, nos termos do art.
10°, paragrafo unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuigdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, poderao ser, a critério
do GESTOR, em comum acordo com o ADMINISTRADOR, (i) ser distribuido aos cotistas no nas Datas
de Distribuigao; (ii) reinvestidos em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez, para posterior
distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribui¢gdo; e/ou (iii) destinados a Reserva de
Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas,
observadas as restricbes decorrentes da legislagado e/ou regulamentagao aplicaveis, exclusivamente
nas hipéteses: (i) de deliberagéo dos cotistas; (ii) de liquidagdo da Classe, nos termos deste Anexo.

O percentual minimo a que se refere o item 7.1 acima sera observado apenas semestralmente, sendo
que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido percentual minimo.

Farao jus aos rendimentos de que trata o item 7.1 acima, os titulares de cotas da Classe no fechamento
do 1° primeiro dia Util anterior (exclusive) a Data de Distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo
com as contas de depdsito mantidas pelo ESCRITURADOR.

7.5.1 Para supririnadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados nos Ativos de Liquidez, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo
ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia., sem prejuizo da distribuicdo minima
referida no caput deste artigo.

7.5.2 O valorda Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida sera correspondente a até 3%
(trés por cento) do valor total do Patriménio Liquido da Classe. Para a constituigdo ou
recomposi¢ao da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengao de até 5% (cinco por
cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.
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CAPITULO — 8DA PRESTACAO DE SERVICOS

Administracdo

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

A Classe sera administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitagoes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposigoes legais e regulamentares vigentes, o ADMINISTRADOR tem
poderes para praticar todos os atos necessarios a administragcdo da Classe, observadas as
competéncias inerentes ao GESTOR.

O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negécios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus
negoécios.

O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condigbes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos
bens imodveis, conforme aplicavel, adquiridos pela Classe (no caso de excussao de garantias prestadas
no ambito de ativos detidos pela Classe), administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo

O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

0] realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
Classe, sem prejuizo dos poderes atribuidos ao GESTOR;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio da Classe;

(i) abrir e movimentar contas bancarias
(iv) representar a classe em juizo e fora dele
(v) solicitar, se for o caso, a admisséo a negociacdo de Cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condi¢cdes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral
da Resolugéo 175.

Os poderes constantes do item 8.4 sdo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos cotistas da Classe,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscri¢cdo ou ao documento de aceitacdo da Oferta, conforme o caso, mediante a
assinatura aposta pelo cotista no termo de adesao a este regulamento, ou ainda, por todo cotista que
adquirir Cotas da Classe no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo. A aquisicdo das
Cotas pelo investidor mediante operacéo realizada no mercado secundario configura, para todos 0s
fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condicOes deste Regulamento e, se
houver, do prospecto da Oferta, em especial as disposic¢oes relativas a politica de investimento da
Classe.

Os custos com a contratagao de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo ADMINISTRADOR:

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 11



btgpactual

Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DE COTAS DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO SPX REAL ESTATE FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PORTFOLIO RENDA |

@)

(i)
(iif)

departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos Imobiliarios; e

escrituragao de Cotas.

8.7 O ADMINISTRADOR devera prover o servigo de custddia de ativos financeiros para a Classe, seja
prestando-o diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio
da contratacdo de prestadores de servicos.

8.7.1 E dispensada a contratag&o do servico de custodia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do Patrimdnio Liquido da Classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociag@o mercado organizado de valores mobilidrios ou registrados em sistema
de registro e de liquidagcao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR

8.8 Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR,;

0

(i)

(iii)
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Selecionar os bens e direitos gue comporao o patriménio da Classe, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Anexo e as recomendacdes do GESTOR,;

Providenciar a averbacéo, no cartério de registro de iméveis, caso aplicavel, das
restric6es determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(@) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR,;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidacéo judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR;

(e) ndo séao passiveis de execucao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR; por
mais privilegiados que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(a) a documentacgao relativa aos iméveis (no caso de excussdo de garantias
prestadas no ambito de ativos detidos pela Classe) e as operagdes do FUNDO;
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(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolugédo
175, quando for o caso;

(©) os registros dos cotistas e de transferéncia de Cotas; e
(d) os livros de atas e de presenga das assembleias gerais;
(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
classe (no caso de excusséao de garantias prestadas no ambito de ativos detidos pela
Classe).

Da divulgacao de informacdes

8.9

8.10

8.1

8.12

O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela
Resolugao 175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrobnico uma forma de correspondéncia
valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocagao de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

8.10.1 Oenviodeinformagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagdo do cotista.

Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteracdo que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidadedecorrente da falha de comunicagdo com
o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de
informagdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletrbnico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR
e a CVM.

Substituicdo do ADMINISTRADOR

8.13

8.14

O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipéteses de (i) descredenciamento para o exercicio da
atividade que constitui o servigo prestado a Classe por decisdo da CVM, (ii) renlincia, ou (iii) destituicao
por deliberagdo da assembleia de cotistas.

Na hipétese de renlincia, o ADMINISTRADOR, conforme aplicavel, fica obrigado a permanecer no
exercicio de suasfuncgdes até a averbacao, no cartorio de registro de iméveis, nas matriculas referentes
aos bens imoveis e transferéncia dos direitos integrantes da carteira de ativos da Classe, da ata da
Assembleia que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.
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Gestéo

8.15

8.16

8.14.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacao da assembleia de cotistas prevista no item 8.13 acima, caso 0 administrador néo
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renlncia.

8.14.2 Aplica-se o disposto no item 8.13 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidacdo do FUNDO ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renincia, da
destituicdo ou da liquidacéo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidagao.

8.14.3 Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicagédo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco
Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO ou da
Classe.

8.14.4 Nas hipo6teses referidas no item 8.14, bem como na sujeicdo do ADMINISTRADOR ao regime
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbagéo, no Cartdrio de Registro d e Imovesis,
da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patrimdnio da Classe
(no caso de excussao de garantias prestadas no ambito de ativos detidos pela Classe).

8.14.5 A sucesséo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimdnio da Classe (no
casode excussao de garantias prestadas no dmbito de ativos detidos pela Classe) nédo constitui
transferéncia de propriedade.

O GESTOR, observadas as disposicOes previstas na regulamentacdo e autorregulacéo aplicaveis e as
limitagOes legais e as previstas na regulamentacéo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestdo da carteira de ativos da Classe, na sua respectiva esfera de atuagéo.

Compete ao GESTOR negociar os ativos da carteira de ativos da Classe, bem como firmar, quando for
0 caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociacao de ativos, qualquer que seja a
sua natureza, representando a classe para essa finalidade.

Substituicdo do GESTOR

8.17

8.18

Em qualquer caso de substituicdo do GESTOR, caberd ao ADMINISTRADOR praticar todos os atos
necessarios a gestao regular da Classe, até ser procedida a nomeacédo de novo gestor da carteira.

O GESTOR podera renunciar sua fungdo ou ser destituido, com ou sem Justa Causa, por deliberagdo
da assembleia de cotistas regularmente convocada e instalada nos termos deste Anexo, na qua
também serd eleito o seu respectivo substituto, observado, no caso de destituicdo sem Justa Causa, 0
recebimento de aviso prévio pelo GESTOR, conforme o caso, que serd de, no minimo, 90 (no venta)
dias a contar da data em que receber a comunicagdo da eventual destituicdo, devendo ser franqueado
ao GESTOR, em qualquer caso, as mais amplas chance e oportunidade de apresentar quaisquer
explicagBes ou justificativas aos Cotistas que 0 GESTOR julgar relevante para que os Cotistas tomem
uma deciséo informada acerca de eventual destituicdo do GESTOR.
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8.19

8.20

Para fins deste Anexo, sera considerado como “Justa Causa” para a destituicdo do GESTOR, a
comprovacado de (i) pratica ou constatagéo de atos ou situagdes, por parte do GESTOR, com culpa
grave, dolo, ma-fé, fraude, desvio de conduta e/ou fungéo, ou violagdo no desempenho de suas
respectivas funcdes, deveres e/ou ho cumprimento de obrigagdes, nos termos deste Regulamento, da
legislacéo e regulamentacéo aplicaveis da CVM, conforme determinado por deciséo arbitral, judicial ou
administrativa, contra a qual ndo tenha sido obtido efeito suspensivo no prazo legal; (ii) o cometimento,
pelo GESTOR, de crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro, conforme determinado por
decisdo arbitral, judicial ou administrativa, contra a qual ndo tenha sido obtido efeito suspensivo ho
prazo legal; (iii) descredenciamento do GESTOR pela CVM como gestor de carteira de valores
mobiliarios; (iv) aocorréncia de decretacdo de faléncia, recuperacédo judicial ou extrajudicialda Gestora,
ou, ainda, propositura pelo GESTOR de medida antecipatoria referente a tais procedimentos, pedido
de conciliagcdo e mediagdo, nos termos previstos no artigo 20-B, §1° da Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro
de 2005, conforme alterada (“Lei 11.101"), ou ajuizamento de medida cautelar para requerer a
antecipacdo total ou parcial dos efeitos do deferimento do processamento da recuperacéo judicial, nos
termos do artigo 6°, 812° da Lei 11.101. Nestas hipGteses, a Gestora ndo fara jus a qualquer
remuneracdo adicional por seus servigos, a partir da data da sua substituicdo.

Nas hip6teses de destituicdo do GESTOR com Justa Causa, o GESTOR deixara de fazer jus ao
recebimento de qualquer valor a titulo de Taxa de Performance que nao tiver sido pago até o momento
da efetiva substituicdo, devendo receber apenas a remuneracao referente a Taxa Global que lhe é
devida até a data de sua efetiva substituicéo.

CAPITULO - 9REMUNERAGCAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

9.1

As seguintes remunerac¢fes serdo devidas pela Classe para remunerar 0s seus prestadores de
Servicos:

Taxa Global

A Classe sera sujeita a uma taxa global, que considerara a taxa de
administracdo, incluindo a remuneracdo pelos servicos de
escrituracdo de Cotas da Classe, a taxa de gestdo e eventual
remuneracdo recebidapelos distribuidores de Cotas da Classe a
titulo de taxa maxima de distribuicdo, correspondente a (a) 0,90%
(noventa centésimos por cento) ao ano, arazao de 1/12 (um doze
avos), aplicado sobre o valor contéabil do patrimonio liquido da
classe de cotas da Classe (“Base de Calculo da Taxa Global”); e
(b) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositara
da B3 para negociacdo em mercado de bolsa ou de balcéo, sera
acrescentada a Taxa Global o montante equivalente a 0,02% (dois
centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos),
aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa Global, observado o
valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) referente ao
valor deste item (b).

Taxa Maxima Global

A Taxa Global da Classe podera ser acrescidadas taxas dos fundos
de investimento ou fundos de investimento em cotas de fundo de
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investimento em que a Classe invista, atingindo, contudo, no
maximo, o percentual anual de 0,91% (zero virgula noventa e um
por cento) ao ano, arazao de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre
o valor contabil do Patriménio Liquido da Classe.

Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servigo, acesse a Plataforma de Transparéncia de
Taxas no endere¢co www.data.anbima.com/buscal/transparencia-de-taxas-de-fundos.

Taxa Maxima de Custodia Conforme termos previstos no item 9.3 abaixo.
Taxa de Performance Conforme termos previstos no item 9.2 abaixo.
Taxa de Ingresso N&o ha.
Taxa Saida Nio ha
9.1.1 A Taxa Global sera calculada e provisionada diariamente por periodo vencido e paga até o 5°

9.1.2

9.1.3

9.1.5

(quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

O ADMINISTRADOR pode estabelecer que a parcela da Taxa Global que |he é devida seja
paga diretamente pela Classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdio
dessas parcelas ndo exceda o montante total da parcela da Taxa Global que lhe é devida.

O GESTOR pode estabelecer que parcela da Taxa Global que Ihe é devida seja paga
diretamente pela Classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da parcela da Taxa Global que Ihe é devida.

A exclusivo critério do GESTOR e em beneficio dos cotistas da Classe, os recursos a serem
recebidos pelo GESTOR a titulo de pagamento da parcela da Taxa Global que lhe é devida
poderdao ser utilizados para pagamento de parcela da Taxa Global devida ao

ADMINISTRADOR, em caso de pagamento da remuneracdo minima mensal devida ao
ADMINISTRADOR.

Em atencéo ao disposto na Resolucéo 175, a taxa maxima globalindicadano quadro acima
considera as respectivastaxas previstas nos regulamentos das classes de cotasinvestidas pela
Classe, enquanto as taxas minimas ndo consideram as respectivas taxas previstas nos
regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe.

Taxa de Performance

9.2 Além da remuneracéo que lhe é devida nos termos do caput, 0 GESTOR far4 jus a uma taxa de
performance (“Taxade Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente,
até o ultimo dia atil do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela Classe ao
GESTOR, a partirdo més em que ocorrer a primeira integralizacédo de Cotas da Classe, observado
que, alternativamente, a Taxa de Performance podera ser paga de forma parcelada ou abdicada, a
exclusivo critério do Gestor. A Taxa de Performance sera o equivalente a 20% (vinte por cento) do que
excederacadasemestre (incluindo o valor das Cotas e as distribui¢cdes realizad as) 100% do Certificado
de Depdsito Interbancario (“CDI”) no periodo. Conforme descrito acima, a Taxa de Performance sera
calculada da seguinte forma:
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VT Performance = 0,20 x { [Resultadom.1] — [PL Base * (1+Taxa de Correcdox™")] }

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragéo de
performance;

Taxa de Correcdo™?! = Variagdo do CDI do més x definido abaixo ao més m-1 (més anterior
ao da provisao da Taxa de Performance) no periodo de apuragcao. Esta taxa nao representa e
nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa,
garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isencéo de riscos para 0s cotistas;

PL Base = Valor da integralizacdo de Cotas da Classe, ja deduzidas as despesas da oferta no
caso do primeiro periodo de apuracéo da Taxa de Performance de cada emissao de Cotas, ou
patriménio liquido contabil utilizado naapuragao da UltimaTaxa de Performance efetuada, para
os periodos de apuracao subsequentes;

Resultado: conforme formula abaixo:

Resultadom.1 = [(PL Contabilm.1) + (Distribui¢cdes Corrigidasm-1)]

Onde: Distribuigdes Corrigidas,,_, : Y>7,' Rendimento; * (1 + Taxa de Corregio™ 1)

9.2.1

9.2.2

9.2.3

9.2.4
BTG Pactual

PL Contébil m-1 = patrimdnio liquido contabil mensal da Classe de m-1 (més anterior ao da
provisao da Taxa de Performance);

Rendimento m-1 = rendimento, incluindo dividendos e amortizages, efetivamente distribuido
do més i (até m-1 conforme definido na formula acima);

m-1 = més anterior ao da apuracdo da Taxa de Performance).
i = Més de apuracao do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

X = més de integralizagdo de Cotas de uma emisséo da Classe, ou, més de pagamento da
Ultima Taxa de Performance devida.

Para o primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, o PL Contabilyn.1 sera o valor da
integralizacdo de Cotas da Classe, ja deduzidas as despesas da oferta da Classe.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

Para os fins do calculo de atualizagdo do PL base e distribuicGes de rendimentos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de Cotas da Classe, sera considerada
realizada ao final do més-calendario no qual aintegralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicao
de resultados/amortizacéo serd considerada realizada ao final do més-calendario de sua
competéncia, sendo que o valoraser considerado parafins de calculo de Taxade Performance
€ o rendimento efetivamente distribuido ex-performance.

E vedadaa cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da Classe acrescida dos
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9.2.5

9.2.6

rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada.
Nesses termos, caso o valor da cota da Classe, em determinada data de apuragao, for inferior
ao seu valor por ocasido da Ultima apuracao da Taxa de Performance com resultado superior
a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragdo sera considerado como
zero. Como a Taxa de Performance levara em conta o patriménio liquido contabil apurado pelo
ADMINISTRADOR, a Classe podera pagar a Taxa de Performance ao GESTOR ainda que as
Cotas estejam sendo negociadas em mercado de balcdo organizado ou de bolsa de valores
abaixo do valor contabil da cota na data do ultimo pagamento da Taxa de Performance.

Caso sejam realizadas novas emissdes de Cotas posteriormente & Primeira Emissao: (i) a Taxa
de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
liquidacédo da nova emissédo de Cotas, respeitando o item (a) do item 9.2.3.; e (ii) a Taxa de
Performance em cadadata de apuragdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos
valores apurados para cada tranche; e (iii) ap6s a cobranca da Taxa de Performance em
determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o
patriménio liquido contébil utilizado na dltima cobranca de Taxa de Performance efetuada

A Taxa de Performance sera cobrada ap6s a deducao de todas as despesas da Classe,
inclusive da Taxa Global, podendo incluir nabase do célculo os valores recebidos pelos cotistas
a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.

Taxa Maxima de Custédia

9.3 A remuneragdo anual maxima devida ao Custodiante (“Taxa Maxima de Custédia”) cobrada
diretamente da Classe, sera zero.

Taxas de Ingresso e Saida

9.4 Nao serao cobradas da Classe ou dos cotistas, taxas de ingresso. Nao obstante, a cada nova emisséo
de Cotas, a Classe podera cobrartaxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas
da oferta publica da nova emissao de Cotas, conforme deliberacdo em assembleia de cotistas ou no
ato do ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva oferta no ambito do Capital Autorizado, conforme

O caso.

9.5 A cobranca da Classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

CAPITULO — 10ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

10.1 A assembleia especial de cotistas desta Classe, se aplicavel, é responsavel por deliberar sobre as
matérias especificas da referida Classe de Cotas, na forma da Resolugéo 175 e alteragdes posteriores
e, privativamente, sobre (“Assembleia Especial de Cotistas” e quando em conjunto com a Assembleia
Geral de Cotista, simplesmente “Assembleias de Cotistas”):

(@)
(b)
©)
(d)

BTG Pactual

demonstracdes contabeis da Classe;
destituicdo ou substituicdo do GESTOR (com ou sem Justa Causa) e escolha do seu substituto;
destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR e escolha do seu substituto;

emissdo e distribuicdo de novas Cotas em quantidade superior ao Capital Autorizado da
Classe;
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10.2

10.3

10.4

10.5

(e) fusdo, incorporagdo, cisdo, total ou parcial, transformacé&o ou liqguidagdo da Classe;

) alteracdo do presente Anexo (ressalvado o disposto no art. 52 da Resolu¢cdo CVM 175);

(9) plano de resolugdo do patriménio liquido negativo da Classe;

(h) pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe;

() alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacéao;

0 apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas da
Classe;

(k) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracgao, se houver, e

aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade, caso aplicavel,

()] eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e
aprovacédo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade, caso aplicavel,

(m) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art.
27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill da Resolucéo 175;

(n) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global e a Taxa de Performance; e

(0) alteracdo dos quéruns de deliberacdo das Assembleias de Cotistas, conforme previstos neste
Regulamento.

Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Especial de Cotistas, respeitados os seguintes
prazos:

(a) No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e
(b) No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.

A Assembleia Especial de Cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), nominimo 5% (cinco por cento)das Cotas emitidas pela Classe ou pelo representante dos
cotistas, observado o disposto no CAPITULO - 11.

A convocagéo referida no item 10.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocagao da Assembleia Especial de Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia
Especial de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

A convocagao da Assembleia Especial de Cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

(@) Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;
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10.6

(b) A convocacgao de Assembleia Especial de Cotistas devera enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembileia; e

(c) O aviso de convocagéo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

10.5.1 A Assembleia Especial de Cotistas seinstalara coma presenga de qualquer nimero de cotistas.
10.5.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagéao

10.5.3 Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

10.5.4 O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacgdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) Em sua péagina na rede mundial de computadores, na data de convocacgdo da
assembileia;
(i) Na péagina da CVM narede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico

disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(i) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas da
Classe sejam admitidas a negociagéo.

10.5.5 Porocasido da Assembleia Especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas da Classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias
na ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e
extraordinaria.

10.5.6 O pedido de que trata o item 10.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagéo da assembleia especial ordinaria.

10.5.7 Parafins das convocagdes das Assembleias Especiais de Cotistas da Classe e dos percentuais
previstos nos itens 10.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo ADMINISTRADOR os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocagéo da assembileia.

Todas as decisdes em Assembleia Especial de Cotistas deverao ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto,
nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas
neste Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na assembleia especial (“Maioria
Simples”).
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10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

10.6.1 Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (c), (e), (f), (i), (m) e (n) do item
10.1, acima.

10.6.2 A deliberagdo exclusivamente relativa a matéria prevista no inciso (n) do item 10.1 acima
depende de aprovagéao pelo mesmo quérum necessario para aprovagao da matéria cujo quérum
sera alterado.

10.6.3 Cabe ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacgéo qual sera o percentual aplicavel
nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

10.7.1 O pedido de representagéo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exerciciodo voto pedido; (b) facultar ao cotistao exercicio de voto contrario, por meio damesma
procuragao, ou com indicagao de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

10.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de Cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragao aos
demais cotistas da Classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como
(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

10.7.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuragao, conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5
(cinco) dias uteis da solicitagao.

10.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracéo pelo ADMINISTRADOR em nome
de cotistas devem ser arcados pela Classe.

As deliberacoes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagdes privativas de Assembleia Especial de Cotistas poderdo ser adotadas em consulta
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os prazos
minimos aplicaveis as convocacgdes previstos no item 10.2, acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da Assembleia Especial de Cotistas, nos casos
previstos no artigo 52 da Resolugao 175.

Exceto se disposto de forma contraria, aplicam-se as Assembleias Especiais as disposigcdes previstas
no CAPITULO 4 da Parte Geral quanto 8 Assembleia Geral de Cotistas
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CAPITULO - 11 DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

11.1 A Classe podera ter 1 (um) representante de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela assembleia
especial, com prazos de mandato de 1 (um) ano, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo
por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175.

11.2 Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos dos prestadores de servigos essenciais e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

(i) emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a assembleia de cotistas relativas a: (a)
emissao de novas cotas da Classe, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do art. 29 do
Anexo Normativo Il da Resolugéo 175; e (b) transformagao, incorporagao, fusédo ou ciséo;

(iii) denunciar ao administrador €, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protegéo dos
interesses da classe de cotas, a assembleia de cotistas, os erros, fraudes ou crimes de que
tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacodes financeiras da Classe;
(v) examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descri¢éo das atividades desempenhadas no
exercicio findo; (b) indicagao da quantidade de cotas de emissao da classe de cotas detida por
cada um dos representantes de cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;
e (d) opinido sobre as demonstragdes contabeis da Classe e o formulario cujo conteudo reflita o
Suplemento K da Resolugdo 175, fazendo constar do seu parecer as informacbes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da assembileia; e

(vii) exercer essas atribui¢gées durante a liquidagao da Classe.

11.3 Somente pode exercer as fungdes de representante dos catistas, pessoa natural oujuridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentagao aplicavel:

0] seja cotista da classe de Cotas;

(i) ndo exerca cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e
em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

(i) ndo exerca cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da Classe de Cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;
V) nao esteja em conflito de interesses com a Classe de Cotas; e
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1.4

11.5

11.6

1.7

11.8

11.9

11.10

11.11

11.12

11.13

11.14

(vi) nao estejaimpedido porlei outer sido condenadopor crime falimentar, de prevaricagéo,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo
temporéria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas da Classe
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

A eleigao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
Cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de Cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A fungao de representante dos cotistas € indelegavel.

Sempre que a Assembleia Especial de Cotistas da Classe for convocada para eleger representantes
de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a)
declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo llI
da Resolugéo 175; e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugao 175.

O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposigéo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informacoes,
desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdao ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragtes
financeiras de que trata a alinea “d” do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175 e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgagio nos
termos do art. 61 da Resolucdo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias de cotistas da Classe e responder
aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia da Classe, independentemente de publicacédo e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagao a classe de Cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido
de informagéo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe de Cotas.
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CAPITULO - 12DAS VEDAGOES

Vedacdes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

12.1 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:
0] receber depdsito em conta corrente;
(i) contrair ou efetuar empréstimos;

(iii) vender Cotas a prestagao, sem prejuizo da possibilidade de integralizag&o a prazo de
Cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade

12.2 E vedado ao GESTOR o recebimento de qualquer remuneracéo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de deciséo.

12.3 Em acréscimo as vedages previstas no item 12.1 acima, é vedado ao ADMINISTRADOR e GESTOR,
utilizando os recursos da classe de Cotas:

)] conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iii) ressalvada a hipotese de aprovacéo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Illl da Resolugdo CVM 175, realizar operacgdes da Classe quando
caracterizada situacado de conflito de interesses entre:

(a) a Classe e o ADMINISTRADOR e GESTOR,;

(b) a Classe e cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimbnio da classe;

(0 a Classe e o representante de cotistas; e
(d) a Classe e 0 empreendedor;

(iv) constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes do patrimonio da Classe, exceto para
garantir obrigacfes assumidas pela Classe, conforme aprovado por Assembleia
Especial de Cotistas;

V) realizar opera¢es com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175;
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(vi)  realizar operacbes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢es publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em ac¢des, de
exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizagao; e

(vii)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente parafins de prote¢éo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe.

CAPITULO - 13DOS FATORES DE RISCO

13.1

13.2

13.3

Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagéo: Riscos de
mercado:; Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario — Flls;

Riscos relacionados aos CRIs; Riscos de potencial conflitos de interesses; Risco Proveniente
do Uso de Derivativos: Riscos Tributarios e de ndao atendimento das condigdes impostas para a

isencao tributaria; Riscos relacionados a liquidez; Risco da Marcaciao a Mercado; Risco de

concentracido; Riscos relativos a Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.

O inteiro teor dos fatores deriscos e a métricacompleta adotada pelo GESTOR e o ADMINISTRADOR,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugao 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

13.2.1 Os fatores derisco oradescritos poderdo sofreralteragdes circunstanciais, e, portanto, poderdo
serreavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais.
O ADMINISTRADOR esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link descrito
acima serao devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

Nao obstante o emprego, pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, de plena diligéncia e da boa pratica
de administracdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de
investimento definida no Anexo desta classe de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor,
este estara sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patriménio e,
consequentemente, ao cotista.
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