REGULAMENTO DO
GENIAL REAL ESTATE FUNDO DE

e n I a I INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS e n I q I
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA RIS

VIGENCIA: 30/12/2024

1. INTERPRETAGAO
Interpretagao Conjunta

1.1. ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEUS ANEXOS,
APENDICES, SUPLEMENTOS, SE HOUVER, E E REGIDO PELA RESOLUGAO CVM N° 175, DE 23 DE
DEZEMBRO DE 2022, CONFORME ALTERADA, BEM COMO PELO SEU ANEXO NORMATIVO I
(“RESOLUGAQ”), SEM PREJUIZO DAS DEMAIS NORMAS E DIRETRIZES REGULATORIAS E DA
AUTORREGULAGAO (EM CONJUNTO, “NORMAS”).

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Regulamento teréo o
significado atribuido na regulamentagdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento, Anexos e
Apéndices e Suplementos, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressGes e abreviagdes utilizadas no Regulamento, Anexos, Apéndices e
Suplementos, quando houver, com as letras iniciais mailsculas, referem-se a este Fundo, Classe, Subclasse
e/ou Série, conforme aplicavel.

1.4. As mengdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-CI”, também abarcarao os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento.

Orientagdes Gerais

1.5. Este Regulamento dispde sobre informagodes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.6. Cada Anexo que integra o presente Regulamento dispde sobre informacdes especificas de cada Classe e
comuns as respectivas Subclasses, quando houver.

1.7. O Apéndice que integra o Anexo dispde sobre informagdes especificas de cada Subclasse, quando houver.

1.8. O Suplemento que integra o Apéndice dispde sobre informagbes especificas de cada Série, quando
houver.



2. PRESTADORES DE SERVICOS

2.1. GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 913, CEP 22.250-
040, Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62, autorizada a administrar carteira de valores
mobiliarios conforme Ato Declaratério CVM n° 6.819, de 17 de maio de 2002.

2.2. Além do servigo de administragao fiduciaria, o Administrador prestara a Classe e/ou ao Fundo os servigos
de: (i) Controladoria; e (ii) Tesouraria.

Escriturador e Custodiante

2.3. BANCO GENIAL S.A., sociedade por acbes com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 907, CEP 22.250-040, Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n°
45.246.410/0001-55, autorizada a administrar carteira de valores mobiliarios conforme Ato Declaratério CVM
n°® 15.455, de 13 de janeiro de 2017.

2.4. Gestor: GENIAL GESTAO LTDA., CNPJ: 22.119.959/0001-83, Ato Declaratério CVM n° 14.519, de 05 de
setembro de 2015.

2.4.1. Caso o Gestor contrate cogestor para a gestdo de ativos de uma Classe, as informagdes do Cogestor
estardo descritas diretamente no Anexo da respectiva Classe, assim como o seu mercado especifico de
atuacéo.

2.5. Os demais servigos eventualmente desempenhados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, assim como os
prestadores de servigos que venham a ser por eles contratados, estardo indicados no website do
Administrador.

Responsabilidade dos Prestadores de Servigos
2.6. A responsabilidade de cada prestador de servigos perante o Fundo, Classes, Subclasses (conforme
aplicavel) e demais prestadores de servigos é individual e limitada, exclusivamente, ao cumprimento dos
respectivos deveres, aferiveis conforme previsto na Resolugao, neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices
(conforme aplicavel) e, ainda, no respectivo contrato de prestagéo de servicos.
2.7. A avaliagao da responsabilidade dos prestadores de servigos devera levar sempre em consideragao
0s riscos inerentes as aplicagdes nos mercados de atuagédo do Fundo e Classes respectivas, bem como o fato
de que os servigos sdo prestados em regime de melhores esforgos e como obrigagdo de meio.
2.8. Cada prestador de servigcos do Fundo respondera, individualmente, somente por danos diretos
decorrentes de seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacao vigente,
devidamente determinados por decisdo judicial ou arbitral transitada em julgado, sem solidariedade com os
demais prestadores de servigos.

3. ESTRUTURA DO FUNDO
Prazo de Duragao do Fundo

3.1.Indeterminado.

Estruturag¢ao do Fundo



3.2.  Classe Unica.

Exercicio Social do Fundo

3.3. Término no ultimo dia do més de setembro de cada ano civil.
4. POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Cada Classe de Cotas conta com um patriménio préprio segregado e seguira uma politica de
investimentos especifica. A politica de investimentos a ser observada pelo Gestor, com relagao a cada Classe,
estd indicada no respectivo Anexo. Todos os limites de investimento serdo indicados e deverdo ser
interpretados com relagcao ao patriménio liquido da Classe correspondente.

5. FATORES DE RISCO COMUNS AS CLASSES

51. Os fatores de risco a seguir descritos sdo comuns a todas as Classes do Fundo, sendo aplicaveis,
portanto, a todas as Classes indistintamente, e independem de seus respectivos tipos e caracteristicas
individuais. Os fatores de risco especificos de cada Classe ou mesmo o detalhamento de determinados riscos
descritos neste Capitulo, notadamente em decorréncia de sua respectiva politica de investimento e demais
caracteristicas individuais, poder&o ser encontrados no respectivo Anexo.

5.1.1. Em ultima instancia, todos os fatores de risco poderao levar a desvalorizagao das Cotas das Classes
e posterior desvalorizagao dos investimentos dos Cotistas e/ou a auséncia de liquidez.

Risco de Mercado

5.2. O patrimébnio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude da flutuagdo de precgos e cotagbes
de mercado dos ativos detidos pela Classe, bem como da oscilagado das taxas de juros e do desempenho de
seus emissores.

5.2.1. Efeitos da politica econémica do Governo Federal. A Classe, seus ativos, os Cedentes e os Devedores
dos Direitos Creditérios estdo sujeitos aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. O
Governo Federal intervém frequentemente na politica monetaria, fiscal e cambial e, consequentemente, na
economia do pais. As medidas que podem vir a ser adotadas pelo Governo Federal para estabilizar a economia
e controlar a inflagdo compreendem controle de salarios e pregos, desvalorizagdo cambial, controle de capitais
e limitagdes no comércio exterior, entre outras. O negdcio, a condigéo financeira e os resultados dos Cedentes
e Devedores, os setores econdmicos especificos em que atuam, os Ativos Financeiros de Liquidez da Classe,
bem como a originagédo e pagamento dos Direitos Creditérios podem ser adversamente afetados por mudancgas
nas politicas governamentais, bem como por: (i) flutua¢des das taxas de cambio; (ii) alteragdes na inflagao; (iii)
alteragdes nas taxas de juros; (iv) alteragdes na politica fiscal; e (v) outros eventos politicos, diplomaticos,
sociais e econdmicos que possam afetar o Brasil, ou os mercados internacionais.

Dessa forma, as oscilagbes acima referidas podem impactar negativamente o patrimdnio da Classe e a
rentabilidade das Cotas. Medidas do Governo Federal para manter a estabilidade econémica, bem como a
especulacdo sobre eventuais atos futuros do governo, podem gerar incertezas sobre a economia brasileira e
uma maior volatilidade no mercado de capitais nacional, afetando adversamente os negdcios, a condigdo
financeira e os resultados dos Cedentes e Devedores, bem como a liquidagao dos Direitos Creditérios pelos
respectivos Devedores.

5.2.2. Efeitos de noticias divulgadas no Brasil e exterior. O desempenho dos ativos da Classe pode ser
afetado, ainda, por noticias diversas, relacionadas a eventos econdmicos e politicos no Brasil e no exterior,
inclusive, mas nao limitadamente, decisdes e expectativas de decisdes sobre a politica monetaria, crises




politicas e divulgagdes de indicadores econdmicos. Essas noticias podem gerar alta volatilidade nos mercados,
impactando negativamente os ativos, mesmo sem relagao direta com seus fundamentos. A Classe esta sujeita
a perdas decorrentes da reagdo dos mercados a esses eventos.

Risco de Crédito

5.3. O patriménio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude de perdas associadas ao nao
cumprimento pelo tomador ou contraparte de suas respectivas obrigagdes financeiras nos termos pactuados,
a desvalorizagdo do contrato de crédito decorrente de deterioracdo na classificagdo do risco do tomador,
reducéo de ganhos ou remuneragdes, as vantagens concedidas na renegociacao e aos custos da recuperagao
de crédito.

5.3.1. Risco de crédito relativo aos Direitos Creditérios. Decorre da capacidade dos Devedores e/ou
coobrigados, conforme aplicavel, de honrarem seus compromissos pontual e integralmente, conforme
contratados. A Classe sofrera o impacto do inadimplemento dos Direitos Creditérios detidos que estejam
vencidos e ndo pagos e do ndo cumprimento, pelos Devedores e/ou coobrigados, conforme aplicavel, de suas
obrigacdes nos termos dos respectivos instrumentos. A Classe somente procedera ao resgate das Cotas em
moeda corrente nacional na medida em que os Direitos Creditérios sejam pagos pelos Devedores e/ou
coobrigados, conforme aplicavel, e desde que os respectivos valores sejam transferidos a Classe, ndo havendo
garantia de que o resgate das Cotas ocorrera integralmente conforme estabelecido no Anexo da Classe.
Nessas hipoteses, ndao sera devido pela Classe, pelo Administrador, pelo Gestor, e/ou pelo Custodiante,
qualquer multa ou penalidade, de qualquer natureza.

Em caso de instauragéo de pedido de faléncia, recuperagao judicial, de plano de recuperagao extrajudicial ou
qualquer outro procedimento de insolvéncia dos Devedores e/ou coobrigados, conforme aplicavel, a Classe
podera nao receber os pagamentos dos Direitos Creditorios que compdem sua carteira, o que podera afetar
adversamente os resultados da Classe.

Risco de Liquidez das Cotas e dos Ativos Integrantes da Carteira

54. O risco de liquidez se caracteriza pela possibilidade de redugéo ou inexisténcia de demanda para a
Classe de cotas no mercado secundario e para os ativos integrantes da carteira da Classe, conforme aplicavel,
e pode afetar o prego e/ou o tempo de liquidagdo da Classe na negociagdo no secundario e/ou destes ativos
no momento da ocorréncia de amortizagao ou liquidagdo das Cotas da Classe. Este cenario pode se dar, por
exemplo, em funcdo da falta de liquidez dos mercados nos quais os ativos da Classe sdo negociados ou de
condigdes atipicas de mercado. O monitoramento do risco de liquidez ndo é garantia de que os ativos
integrantes da carteira da Classe terao liquidez suficiente para honrar as amortizagdes dos cotistas, conforme
aplicavel. Nesses casos, poderdo, inclusive, ser aplicados os mecanismos de gerenciamento de liquidez
dispostos na regulamentagado em vigor.

Risco de Precificagao

5.5. Os ativos integrantes da Carteira serao avaliados de acordo com critérios e procedimentos
estabelecidos para registro e avaliagdo conforme regulamentagdo em vigor. Referidos critérios, tais como os
de marcagado a mercado dos Ativos Financeiros de Liquidez (mark-to-market), poderao causar variagdes nos
valores dos ativos integrantes da Carteira, resultando em aumento ou redugéo do valor das Cotas.

Risco de Concentragiao

5.6. A carteira da Classe podera estar exposta a concentragdo em ativos de determinados ou poucos
emissores. Essa concentragao de investimentos nos quais a Classe aplica seus recursos podera aumentar a



exposicéo da carteira da Classe aos riscos relacionados a tais ativos, ocasionando volatilidade no valor de
suas Cotas.

Risco Normativo

5.7. Alteracdes legislativas, regulatérias ou de interpretacdo das normas as quais se sujeitam o Fundo, as
Classes ou os Cotistas podem acarretar relevantes alteragdes na carteira da Classe, inclusive a liquidagao de
posicbes mantidas, independentemente das condigbes de mercado, bem como mudanga nas regras de
ingresso e saida de Cotistas da Classe.

Risco Juridico

5.8. A adocgéo de interpretagdes por 6rgaos administrativos e pelo Poder Judiciario que contrastem com as
disposicdes deste Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, poderao afetar negativamente o Fundo,
a Classe, a Subclasse e os Cotistas, independentemente das protegcdes e salvaguardas estabelecidas nestes
documentos. Este Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, foram elaborados em conformidade
com a legislagdo vigente, especialmente o Cdédigo Civil (Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada). Contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovagodes trazidas por referida Lei no que tange a industria
de fundos de investimento esta em construgao e sujeita a altera¢cdes que podem impactar as disposi¢cées dos
referidos documentos.

Segregacgao Patrimonial

5.9. Nos termos do Cdédigo Civil e conforme regulamentado pela Resolugdo, cada Classe constitui um
patrimonio segregado para responder por seus proprios direitos e obrigagdes. Nao obstante, procedimentos
administrativos, judiciais ou arbitrais relacionados a obrigagdes de uma Classe poderao afetar o patrimonio de
outra Classe, quando houver, caso sejam proferidas sentencgas ou decisdes que ndo reconhegam o regime de
segregacao e independéncia patrimonial entre classes de fundos de investimentos.

Ciberseguranca

5.10. Os Prestadores de Servicos Essenciais desempenham seus servicos empregando recursos
tecnolégicos e de comunicagéo que devem ser adequados as atividades do Fundo. Tais recursos devem estar
protegidos por medidas e procedimentos apropriados de cibersegurancga. Problemas e falhas nestes recursos
empregados poderdo afetar as atividades dos Prestadores de Servigos Essenciais e, consequentemente, a
performance das Classes como um todo, podendo inclusive acarretar prejuizos aos Cotistas. Por outro lado,
problemas e falhas nas medidas e procedimentos de ciberseguranca adotados poderdo ocasionar a perda,
danificagdo, corrupgao ou acesso indevido por terceiros de informagdes do Fundo.

Saude Publica

5.11. Questdes de saude publica poderdo gerar impacto negativo direto a economia nacional e global,
podendo levar ao regime de recesséo, bem como consequente alteragao das atividades do mercado financeiro
e de capitais. Ainda, em ateng¢do a mitigacéo da propagacgao de doencgas existentes ou que venham a surgir,
os Prestadores de Servigos Essenciais poderdo adotar restrigdes operacionais e regimes alternativos de
trabalho que podem impactar provisoriamente os servigos prestados e consequentemente o bom desempenho
da Classe.

Risco Socioambiental

5.12. Eventos negativos de tematica ambiental, social e de governanga a que der causa o emissor de
determinados ativos detidos pela Classe, incluindo, mas nao se limitando, a aplicacdo de sancdes



administrativas, civeis e criminais pelo descumprimento de leis e regulamentos, podem afetar financeiramente
o referido emissor ou ainda a percepgao do mercado a seu respeito, o0 que pode levar a depreciagao do valor
dos ativos e consequentemente acarretar prejuizos a carteira da Classe.

Risco de Liquidagao da Classe e Indisponibilidade de Recursos

5.13. Existem eventos que podem ensejar a liquidagdo da Classe, conforme previstos no Anexo e/ou na
Resolucao. Ocorrendo a liquidagao da Classe, podera ndo haver recursos imediatos suficientes para o
pagamento do resgate das Cotas aos Cotistas (por exemplo, em razado do pagamento dos Direitos Creditorios
e/ou dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira da Classe ainda ndo ser exigivel). Nesse caso,
0 pagamento da amortizagdo, se aplicavel, e do resgate das Cotas ficaria condicionado (i) ao vencimento ou
ao resgate dos Direitos Creditérios e dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira da Classe; (ii)
a alienacéo dos Direitos Creditérios e dos Ativos Financeiros de Liquidez a terceiros, podendo o pre¢o de venda
causar perdas patrimoniais para a Classe e para os Cotistas; ou (iii) ao resgate das Cotas mediante a dagéo
em pagamentos dos Direitos Creditérios e dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira da Classe,
sendo que nesta hipétese, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para negociar ou cobrar os Direitos
Creditérios e os Ativos Financeiros de Liquidez recebidos.

Risco de Inexisténcia de Garantia de Rentabilidade

5.14. O Administrador, o Gestor, o Custodiante e/ou qualquer outro prestador de servigo ndo garantem nem
se responsabilizam pela rentabilidade da Classe. Caso os ativos da Classe, incluindo os Direitos Creditérios,
nao constituam patriménio suficiente para a valorizagado das Cotas, a rentabilidade das Cotas podera ser
reduzida, inexistente ou, ainda, negativa. Dados de rentabilidade verificados no passado com relagao a
qualquer fundo de investimento em direitos creditérios no mercado, ou a prépria Classe, conforme aplicavel,
nao representam garantia de rentabilidade futura.

6. DESPESAS COMUNS AS CLASSES

6.1. As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem incorridos pelo Fundo
e/ou individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer das Classes podera incorrer isoladamente em tais
despesas, sendo que essas serao debitadas diretamente do patriménio da Classe que nelas incidir. Por outro
lado, quando as despesas forem atribuidas ao Fundo como um todo, seréo rateadas proporcionalmente entre
as Classes, na razdo de seu patrimbnio liquido, e delas debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias
incorridas pelo Fundo observardo os parametros acima para fins de rateio entre as Classes ou atribuigcdo a
determinada Classe.

(i) Taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo, Classe e/ou Subclasse;
(ii) Despesas com o registro de documentos, impresséo, expedi¢gdo e publicacdo de relatérios e

informacdes periddicas previstas na legislacdo em vigor;

(iii) Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive comunicagdes
aos Cotistas;

(iv) Honorarios e despesas do Auditor Independente;

(v) Emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos;

(vi) Despesas com a manutengéao de ativos, cuja propriedade decorra de execugéo de garantia ou de
acordo com devedor;

(vii) Honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacgao imputada, se for o caso;



(viii)

(ix)

(x)
(xi)
(xii)
(xiii)

(xiv)
(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)
(xx)
(xxi)

(xxii)

(xxiii)
(xxiv)
(xxv)

(xxvi)
(xxvii)

Gastos derivados da celebragcéo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como
parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro e ndo decorrente diretamente
de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas fungoes;

Gastos relativos a convocagéo, instalagao, realizagdo e formalizacdo de assembleia geral ou
especial de Cotistas, e a remuneragdo dos membros dos comités ou conselhos da Classe
destinados a fiscalizar ou supervisionar os Prestadores de Servigos Essenciais, incluindo os
gastos relativos a convocacgao, instalacao, realizagdo e formalizagdo de reunides dos referidos
comités ou conselhos;

Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

Despesas com liquidagao, registro e custddia de operagdes com ativos da carteira;

Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
Despesas inerentes a constituigao, fusao, incorporagao, cisado, transformagao ou liquidagdo do
Fundo e/ou da Classe;

Honorarios e despesas relacionados a atividade de formador de mercado;

Gastos da distribuicdo primaria de Cotas e despesas inerentes a admissdo das Cotas a
negociagcdo em mercado organizado;

Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo, incluindo parcelas destinadas ao pagamento de
prestadores de servigos contratados;

Despesas com a contratagéo de terceiros para emisséo de laudos de avaliagao de garantias, bem
como com a contratagdo de consultores, inclusive consultores especializados, de plataformas de
monitoramento de garantia, de sistemas de andlise de crédito e derivados, desde que sejam
necessarios a adequada aquisicao e acompanhamento dos Direitos Creditérios;

Montantes devidos a classes investidoras na hipétese de acordo de remuneragédo com base na (e
limitados a) Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo, Taxa de Performance e/ou Taxa de
Distribuicado, observado o disposto na regulamentagao vigente;

Taxa Maxima de Distribuigao;

Taxa Maxima de Custddia;

Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, caso aprovados pela
Assembleia Geral de Cotistas;

Despesas com verificagdo do lastro dos Direitos Creditérios, inclusive com a contratagdo de
terceiros para essa finalidade;

Contratacao de agéncia de classificacao de risco de crédito, se houver;

Taxas de estruturacdo e manutencgéo de seguros e previdéncia;

Despesas relacionadas ao registro de Direitos Creditérios;

Honorarios e despesas do Agente de Cobranga;

Contratacao de laudo de avaliagao dos terrenos dados em garantia, de prestador de servigo de
monitoramento dos recebiveis imobiliarios e prestador de servico de gerenciamento de obra,
quando cabivel,

(xxviii) Custos de abertura e manutengéo de conta vinculada, quando cabivel.

6.2. Contingéncias verificaveis que recaiam sobre o Fundo, ndo sobre o patrimbnio de alguma Classe ou
Subclasse em especifico, serdo rateadas proporcionalmente entre as Classes ou Subclasses, na razao de seu
patriménio liquido, e delas debitadas diretamente.

7. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS

Assembleia Geral de Cotistas

71. As matérias que sejam de interesse de Cotistas de todas as Classes e Subclasses demandaréo a
convocagao de Assembleia Geral de Cotistas, e permitirdo a participagdo de todos que constem do registro de



cotistas junto ao Administrador e/ou dos prestadores de servicos e ambientes competentes, a depender da
forma de distribuicdo de cada Classe ou Subclasse, quando houver.

Assembleia Especial de Cotistas

7.2. As matérias de interesse especifico de uma Classe demandarao a convocagao de Assembleia Especial
de Cotistas da Classe interessada, sendo admitida a participacdo apenas de Cotistas que constem dos
registros de Cotistas da Classe em questdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos.

7.2.1. Da mesma forma, as matérias de interesse especifico de uma Subclasse demandarao a convocagao de
Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse interessada, sendo admitida a participagao apenas de Cotistas
que constem dos registros de Cotistas da Subclasse em questao, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos.

7.2.2. Tendo em vista a existéncia de Subclasses, os direitos de voto atribuidos a cada subclasse estardo
indicados no Anexo da respectiva Classe.

Forma de Realizagdo das Assembleias de Cotistas

7.3. A critério exclusivo do Administrador, as Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de modo total
ou parcialmente eletrénico. Nesse sentido, os Cotistas poderao se manifestar por meio eletrénico, sendo
admitidos e-mails oriundos de endereco previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou
a utilizacdo de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na
convocagao.

Consulta Formal

74. A critério exclusivo do Administrador, a deliberagdo sobre matérias de competéncia da Assembleia de
Cotistas, sejam elas Gerais ou Especiais, podera ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio
fisico e/ou eletrbnico, conduzida nos termos da regulamentagdo em vigor, sem a necessidade de reunido dos
Cotistas.

Competéncia da Assembleia Geral de Cotistas

7.5. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias previstas na
regulamentagao.

7.5.1. As matérias de competéncia de Assembleia Especial de Cotistas estardo indicadas no Anexo de cada
Classe.

Quéruns da Assembleia Geral de Cotistas
7.6. Como regra geral, as deliberagcdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo todas tomadas por maioria

dos votos dos Cotistas presentes, considerando, pelo menos, o voto da maioria das Cotas Subordinadas.
Seréo, ainda, observadas as seguintes deliberagdes e respectivos quéruns:

Deliberagao Quoérum




Alteracéo dos Prestadores de Servigos Essenciais
por outros prestadores que n&o sejam do mesmo
grupo econémico do Administrador e do Gestor,

desde que sem Justa Causa

2/3 (dois tercos) das Cotas subscritas,
considerando, pelo menos, o voto da maioria das
Cotas Seniores subscritas € o voto da maioria das
Cotas Subordinadas subscritas, cumulativamente

Alteragao dos Prestadores de Servigos Essenciais
por outros prestadores que ndo sejam do mesmo
grupo econémico do Administrador e do Gestor,

desde que com Justa Causa

Maioria dos votos dos Cotistas presentes,
considerando, pelo menos, o voto da maioria das
Cotas Seniores presentes e o voto da maioria das
Cotas Subordinadas presentes, cumulativamente

Maioria dos votos dos Cotistas presentes,
considerando, pelo menos, o voto da maioria das
Cotas Seniores presentes e o voto da maioria das
Cotas Subordinadas presentes, cumulativamente

Alteragéo dos Prestadores de Servigos Essenciais
por outros prestadores que sejam do mesmo grupo
econdmico do Administrador e do Gestor

7.6.1. Para fins do item 7.6. acima, Justa Causa significa uma ou mais das seguintes hipoteses:
(i) caso atuem comprovadamente com dolo ou cometam fraude no desempenho de suas fungdes e
responsabilidades;
(ii) caso haja alteragao do time chave do Gestor para o Fundo, conforme indicado nos documentos

de subscri¢cao firmados pelos investidores para o ingresso na Classe;

(iii) caso sejam impedidos temporariamente de exercer atividades no mercado de valores mobiliarios,
conforme o caso; e/ou

(iv) caso tenham sua faléncia, intervencdo, liquidagdo ou recuperagado judicial ou extrajudicial
decretada.

7.7. Poderdo, ainda, participar da Assembleia Geral, desde que figurem como Cotistas da Classe, os
Prestadores de Servigos Essenciais, bem como seus sécios, diretores, empregados e partes a eles
relacionadas e/ou Cotistas que estejam em conflito de interesses com a matéria a ser votada, inclusive os
veiculos de investimento geridos pelo Gestor.

8. DISPOSIGOES GERAIS
Inexisténcia de Garantia ou Seguro
8.1. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse do Fundo nao é garantido pelo FGC — Fundo Garantidor
de Crédito. Adicionalmente, o investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo nao é garantido pelos
Prestadores de Servigos Essenciais ou por qualquer outro prestador de servigos complementar. O investimento
em uma Classe e/ou Subclasse do Fundo ndo conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.

Criacao de Classes e Subclasses

8.2. Os Prestadores de Servigos Essenciais poderao, de comum acordo e a seu exclusivo critério, criar Classes
e Subclasses no Fundo contanto que n&o restrinjam os direitos atribuidos as Classes e Subclasses existentes.

Comunicagéo

8.3. Todas as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente por meio eletrénico, ao enderego
informado pelo Cotista em seu cadastro, sendo que cabe ao Cotista manter o seu cadastro atualizado.

8.4. Nas situagcdes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestagdo” ou “concordancia” dos
Cotistas, a coleta se dara por meio eletronico.



8.5. Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista poderdo ser gravados e utilizados
para quaisquer fins de direito, incluindo, mas nao se limitando, para defesa em procedimentos administrativos,

judiciais e arbitrais.
Servigo de Atendimento ao Cotista

8.6. Os Seguintes meios de comunicagdo podem ser utilizados para comunicagbes entre Cotistas e o
Administrador:

(i) SAC: 0800 282 9900

(ii) E-mail: middleadm@genial.com.vc

(iii) Ouvidoria: ouvidoria@genial.com.vc

(iv) Website: www.genialinvestimentos.com.br

9. SOLUGAO DE CONTROVERSIAS

8.7. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com a exclusao de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias advindas deste Regulamento.
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GENIAL REAL ESTATE FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

e n I q I ANEXO DA CLASSE UNICA DO GENIAL REAL e n I q I
ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS DE = :
RESPONSABILIDADE LIMITADA

VIGENCIA: 30/12/2024
1. INTERPRETAGAO
Interpretagao Conjunta
1.1. ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO,
APENDICES, SUPLEMENTOS, SE HOUVER, E A REGULAMENTACAO EM VIGOR APLICAVEL AOS
FUNDOS DE INVESTIMENTO, NOTADAMENTE O ANEXO NORMATIVO Il DA RESOLUGAO.
Termos Definidos
1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Anexo terdo o significado
atribuido na regulamentagdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento, Apéndices e Suplementos,
quando houver.
1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviagdes utilizadas no Anexo, seu Regulamento, Apéndices e
Suplementos, quando houver, com as letras iniciais maiusculas referem-se a este Fundo, Classe, Subclasse
e/ou Série, conforme aplicavel.
1.4. As mengdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-CI”, também abarcarao os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento.
Orientagdes Gerais

1.5. O Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as Classes.

1.6. Este Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informacgdes especificas desta Classe e comuns as
suas Subclasses, quando houver.

1.7. O Apéndice que integra este Anexo dispde sobre informagdes especificas das Subclasses, quando houver.

1.8. O Suplemento que integra o Apéndice dispbe sobre informagbes especificas de cada Série, quando
houver.
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2. CARACTERISTICAS DA CLASSE
Publico-Alvo

2.1. O Anexo desta Classe é compativel com as faculdades e restricdbes aplicaveis aos investidores
profissionais.

2.1.1. Aportes de empregados e sdcios do Gestor e Administrador: Permitido.

Subclasses

2.2. A Classe conta com 2 (duas) Subclasses, quais sejam: cotas seniores (“Cotas Seniores”) e cotas
subordinadas (“Cotas Subordinadas”), sendo a Unica diferenciagédo entre elas a prioridade no recebimento da

amortizacdo de Cotas e nos respectivos prazos de duragao, além do Benchmark das Cotas Seniores, , nos
termos do Apéndice das Cotas Seniores.

indice de Subordinagio

2.3. E a razdo entre (i) a soma do valor total das Cotas Subordinadas e (ii) o patriménio liquido da Classe.

24, Como regra geral, até o resgate integral das Cotas Seniores, o indice de Subordinagdo devera ser
equivalente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio liquido da Classe.

Responsabilidade dos Cotistas

2.5. Limitada ao valor de suas Cotas subscritas.

Regime Condominial

2.6. Fechado.

Prazo de Duragao

2.7. Indeterminado, observado o Prazo de Duragao da respectiva Subclasse e/ou Série, conforme o caso.
Ordem de Alocagao

2.8. O Administrador utilizaréa os recursos disponiveis para o pagamento das obrigagbes da Classe,
obrigatoriamente e até a resolugao integral das obrigagdes da Classe, na seguinte ordem:

(i) pagamento de despesas e encargos de responsabilidade da Classe, devidos nos termos do
Regulamento e da legislacao aplicavel;
(ii) pagamento de valores relacionados a amortizagcdo das Cotas, observada a prioridade de

amortizagdo das Cotas Seniores em relagdo as Cotas Subordinadas, de acordo com o
estabelecido neste Anexo e os respectivos Apéndices;

(iii) aquisi¢ao de Direitos Creditdrios, observadas as previsdes dispostas no presente Anexo; e

(iv) aquisicao de Ativos Financeiros de Liquidez, observadas as previsdes dispostas no presente
Anexo.

Patriménio Liquido Minimo
2.9. O patriménio liquido minimo para inicio da Classe sera de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais).
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Investimento Minimo por Investidor

2.10. R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais).

3. POLITICA DE INVESTIMENTOS

Objetivo da Classe e Informag6es Relevantes sobre a Carteira

3.1. A Classe do Fundo tera como objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas, por meio
da aplicacao de seu patriménio liquido na aquisi¢ao continua de direitos creditérios representados por Cédula
de Crédito Bancario, Cédula de Crédito Imobiliario, Letra de Crédito Imobiliaria, Certificado de Recebivel
Imobiliario e/ou Nota Comercial, com origem em operagdes de financiamento de projetos de incorporagao
imobiliaria residencial, desenvolvidos pela Performance Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ
sob o n° 05.445.611/0001-67, ou por sociedade de propésito especifico de que tenha participagédo
(“Performance Inc.”, definicdo que abarca inclusive as sociedades de propésito especifico, e “Direitos
Creditérios”).

3.1.1. A alocagéao dos recursos da Classe em Direitos Creditérios, sera voltada exclusivamente para o setor
imobiliario (“Setor Alvo”), com excec¢ao apenas para os Ativos Financeiros de Liquidez, que poderao nao fazer
parte do Setor Alvo.

3.1.2. Os Direitos Creditérios devem ser recebidos na conta da Classe ou em conta vinculada, conforme
definida na Resolugéo.

3.1.3. A Classe podera adquirir Direitos Creditérios originados ou cedidos pelo Gestor, Administrador e Partes
Relacionadas, observada a exceg¢ao disposta no §6° do Art. 30 do Anexo Normativo Il da Resolucgéo,
considerando que a Classe é destinada apenas a investidores profissionais.

3.2. Decorridos 180 (cento e oitenta) dias do inicio de suas atividades, a Classe devera manter alocado, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) do seu patrimdnio liquido em Direitos Creditérios (“Alocacdo Minima”).

3.2.1. O Gestor buscara manter a Alocagdo Minima em, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) dos
recursos da Classe em Direitos Creditérios que sejam assim definidos nos termos da Resolugdo CMN 5.111,
sem prejuizo de outros requisitos dispostos em normas tributarias, para concessao de beneficio fiscal.

3.3. A parcela do patrimbnio liquido da Classe que ndo seja alocada em Direitos Creditérios sera
necessariamente mantida em moeda corrente nacional e/ou alocada, pelo Gestor, em ativos financeiros de
liquidez, em estrita observancia aos critérios de selegdo, composigao e diversificacdo previstos neste Anexo e
na Resolugao, sendo estes (“Ativos Financeiros de Liquidez”):

(i) titulos publicos federais;

(ii) ativos financeiros de renda fixa de emiss&o ou coobrigacao de instituicdes financeiras;

(iii) operagdes compromissadas lastreadas nos titulos publicos federais e ativos financeiros de renda
fixa de emiss&o ou coobrigagdo de instituigdes financeiras; e

(iv) cotas de classes que invistam exclusivamente nos ativos referidos nas alineas (i) a (iii) acima.

3.4. Os Ativos Financeiros de Liquidez poderdo ser emitidos, originados ou cedidos pelo Gestor,
Administrador e Partes Relacionadas.

3.5. O Gestor possui estrutura de gestao profissional para atuagcado em relagdo a Classe, detendo poderes
para tomar decisdes de investimento e de desinvestimento de forma discricionaria, com o propésito de obter
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retorno por meio de apreciacao do capital investido ou de renda, ou de ambos, nos termos deste Anexo, € na
forma de suas politicas internas e de sua governanca.

Estratégia

3.6. A estratégia da Classe é “Crédito Imobiliario”.

Tratamento Tributario de Longo Prazo

3.7. Observado o fator de risco previsto no item 4.3. abaixo, o Gestor empreendera melhores esforgos para
que a Classe obtenha o tratamento fiscal previsto para classes de fundos de investimento de longo prazo
previsto na regulamentacéo fiscal vigente, ndo havendo, por outro lado, garantia ou compromisso vinculante
de que a Classe alcancara o tratamento tributario perseguido.

Natureza dos Direitos Creditdrios e da Politica de Originagdo do Crédito

3.8. Os Direitos Creditérios sdo, em regra, da natureza de titulos de crédito, com foco no Setor Alvo. A
originagao e a cessao dos Direitos Creditérios observardo, no minimo, os procedimentos descritos a seguir:

(i) os Cedentes encaminhardo ao Gestor as informacdes a respeito dos Direitos Creditorios
originados que pretendem ceder, seja por pedido do Gestor ou por contato direto dos Cedentes;
(ii) o Gestor verificara o atendimento dos Direitos Creditérios as Condi¢cdes de Cessao e aos Critérios

de Elegibilidade, além de verificacdo da integridade e titularidade do lastro, na forma deste Anexo,
bem como o enquadramento a Politica de Investimento e a verificagdo dos limites de concentragéo;
(iii) se observados os requisitos dispostos em (ii) acima, o Gestor aprovara a aquisi¢ao dos Direitos
Creditorios; e
(iv) cumpridas e aprovadas as etapas anteriores, sera realizada a assinatura dos respectivos
instrumentos de cessdo, conforme aplicavel, e o pagamento do pregco de aquisicdo pelo
Administrador, em nome da Classe.

Critérios de Elegibilidade

3.9. Todos e quaisquer Direitos Creditérios a serem adquiridos pela Classe deverdo atender aos seguintes
critérios de elegibilidade:

(i) atender a Politica de Investimentos descrita neste Capitulo;

(ii) sejam representados em moeda corrente nacional;

(iii) tenham origem em projetos imobiliarios da tipologia residencial, localizados em bairros nobres, na
zona sul da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro (“Projeto Imobiliario”);

(iv) o Devedor dos Direitos Creditérios sera a Performance Inc., inclusive as sociedades de propdsito
especificos em que tenha participacao;

(v) que o instrumento de crédito preveja a constituicdo de alienacgao fiduciaria do terreno em que sera
incorporado o Projeto Imobiliario e da cesséo dos recebiveis desse mesmo Projeto Imobiliario;

(vi) o respectivo Devedor ndo pode estar, na data de aquisigdo, inadimplente, no que se refere a
pagamento dos Direitos Creditérios, perante a Classe;

(vii) observadas as demais disposi¢cdes deste Anexo, a documentagao apresentada deve ser suficiente
para comprovar a origem, existéncia e exigibilidade do Direito Creditério, conforme aplicavel e a
depender da classe do Direito Creditorio (“Lastro dos Direitos Creditérios”); e

(viii)  n&o sejam considerados direitos creditérios ndo padronizados, nos termos da Resolucao.

Condigoes de Cessao
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3.10. Adicionalmente aos Critérios de Elegibilidade, os Direitos Creditérios que poderdo ser adquiridos pela
Classe, deverao atender, cumulativamente, as seguintes condigdes de cessao (“Condicdes de Cessao”):

(i) para todos os Direitos Creditérios: os Direitos Creditérios devem ser de legitima e exclusiva
titularidade de cada Cedente, bem como devem estar livres e desembaragados de quaisquer
6nus, gravames ou restricbes de qualquer natureza;

(ii) que sejam objeto de cessao a Classe por meio de termo de cessdo ou endosso.

3.11. O desenquadramento aos Critérios de Elegibilidade e/ou as Condi¢cdes de Cessdo que ocorram
posteriormente & aquisicdo dos Direitos Creditérios pela Classe, ndo gera ao Gestor a obrigagao de liquidar
tais Direitos Creditérios, nem tampouco algum tipo de responsabilizagdo a qualquer Prestador de Servigo
Essencial ou demais contratados.

Documentos Comprobatdrios

3.12. Os Documentos Comprobatérios podem ser, exemplificativamente, em via fisica ou digital, a depender
dos tipos de Direitos Creditorios: (i) termo de securitizagédo do certificado de recebivel imobiliario ou da cédula
de crédito imobiliario, se aplicavel; (ii) qualquer documento apto, nos termos da lei, a comprovar a emisséo do
Direito Creditério devidamente registrada em cartério ou em sistema de registro autorizado, quando assim
exigido pela lei; (iii) as cédulas de crédito bancario originais, devidamente formalizadas, ou com comprovante
de seus registros escriturais perante a B3, se aplicavel; (iv) contratos de garantias devidamente formalizados
e registrados nos cartérios competentes; (v) contratos de financiamento ou operagéo imobiliaria, além de
eventuais contratos acessoérios que comprovem a origem e autenticidade do crédito; (vi) contratos de compra
e venda de imdveis; e (vi) as notas comerciais, acompanhadas dos respectivos termos e, eventualmente, do
instrumento societario que autorizou a sua emissao, se aplicavel. Os Documentos Comprobatérios serdo
preferencialmente assinados digitalmente, com certificado digital.

Ativos Recuperados

3.13. Sem prejuizo da Politica de Investimento da Classe aqui prevista, poderdo eventualmente compor a
carteira de investimento da Classe bens imdveis em geral (ou direitos reais relacionados), participacoes
societarias, recebiveis, direitos disponiveis, dentre outros ativos, bens ou direitos que ndo os Direitos
Creditérios ou os Ativos Financeiros de Liquidez (“Ativos Recuperados”), em decorréncia, exclusivamente, dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais envolvidos na recuperagao dos Direitos Creditérios inadimplidos, seja
por forca de: (i) expropriagdo de ativos; (ii) excussao de garantias; (iii) dagcdo em pagamento; (iv) conversao;
(v) adjudicacdo ou arrematagdo de bem penhorado pela Classe; ou (vi) transagéo, nos termos do artigo 840 e
seguintes do Cadigo Civil Brasileiro.

3.14. No caso do item 3.12 acima, o Gestor devera envidar melhores esforgos para liquidar os Ativos
Recuperados da forma mais eficaz, sempre levando em consideragao sua natureza, valor intrinseco e liquidez.

3.15. Os Ativos Recuperados, embora possam integrar a carteira da Classe, ndo seréo, sob qualquer hipétese,
adquiridos como parte da Politica de Investimento da Classe, de forma que apenas serado de sua propriedade
exclusivamente em decorréncia dos procedimentos de recuperagao de que trata o item 3.12.

Verificagao do Lastro dos Direitos Creditérios
3.16. A verificacdo do Lastro dos Direitos Creditérios sera realizada pelo Gestor ou por terceiro por ele
contratado de maneira integral, nos termos da regulamentacéo aplicavel e sob sua responsabilidade, devendo-

se verificar a origem, a existéncia, a integridade, a titularidade e a exigibilidade do Lastro dos Direitos
Creditérios, conforme aplicavel, de forma individualizada. A primeira verificagdo do Lastro dos Direitos
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Creditérios aqui mencionada se dara juntamente com as demais diligéncias efetuadas para fins de confirmagéao
sobre os Critérios de Elegibilidade.

3.17. Para a verificagdo acima disposta, sdo considerados apenas os Direitos Creditérios que sejam, segundo
a Resolugédo e demais termos legais, direitos e titulos representativos de crédito. Para os demais Direitos
Creditérios que ndo se enquadrem nessa classificagao, ainda deverao ser efetuadas as devidas analises dos
Critérios de Elegibilidade.

3.18. Apds a aquisicao dos Direitos Creditérios, o Custodiante devera, trimestralmente e nos termos da
Resolugédo, verificar a existéncia, a integridade, a titularidade e a exigibilidade do Lastro dos Direitos
Creditérios, conforme aplicavel, que ingressaram na carteira da Classe no periodo a titulo de substituicao,
assim como o Lastro dos Direitos Creditérios inadimplidos no mesmo periodo.

Tomada de Empréstimos

3.19. E permitido & Classe contratar uma ou mais operagdes de empréstimo para fazer frente ao
inadimplemento de Cotistas que deixem de integralizar as cotas que subscreveram, observado que o valor do
empréstimo esta limitado ao valor necessario para assegurar o cumprimento de compromisso de investimento
previamente assumido pela classe ou para garantir a continuidade de suas operagdes. A decisao pela tomada
de empréstimos sera sempre da Assembleia Especial.

3.20. Empréstimos com empresas do grupo econdmico do Administrador ou Gestor serdo permitidos, desde
que assim aprovado pela Assembleia Especial.

Complementos a Politica de Investimento

3.21. Em complemento ao descrito acima, a Politica de Investimento devera observar os seguintes requisitos
por modalidade de ativo:

o L
Ativos/Operagdes % do Patriménio Liquido

da Classe
Direitos Creditorios originados ou cedidos pelo Administrador, Gestor, i
. . . até 100%
consultor especializado, se existente, e suas Partes Relacionadas
Ativos Financeiros de Liquidez de emissao ou que envolvam retencao de até 100%
risco por parte do Administrador, Gestor e suas Partes Relacionadas °
Cessao de Direitos Creditorios para Cedente ou parte a ele relacionada Permitido

Classes de cotas que contem com servigos do Administrador, Gestor,
Custodiante, consultor especializado, se existente, ou suas Partes até 100%
Relacionadas

Cotas de classes e subclasses e Ativos Financeiros de Liquidez destinados

. . . o até 100%

exclusivamente a investidores profissionais
Cotas de classes e subclasses de FIDC que admitam a aquisicdo de

o o ~ . Vedado
direitos creditorios ndo-padronizados
Operagdes com derivativos Vedado
Investimento em direitos creditorios ndo-padronizados Vedado
Operagdes day-trade Vedado
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Cotas de classes de fundos de investimento caracterizados como

Vedado
estruturados
Acdes Vedado

3.22. Em complemento ao descrito acima, a Politica de Investimento devera observar os seguintes requisitos
por devedor/coobrigado/emissor:

o Patriménio Liqui
Devedor/coobrigado/emissor % do Patriménio Liquido da

Classe

Performance Inc. até 100%

Demais Emissores ou Devedores de Direitos Creditérios que ndo a
Vedado

Performance Inc.

Cotas de classes e subclasses de quaisquer tipos de fundos de

investimento que nao sejam caracterizados como Ativos Financeiros de Vedado

Liquidez

Ativos Financeiros de Liquidez de responsabilidade ou coobrigagdo de um

mesmo devedor e integrantes do seu grupo econdmico, observadas as até 100%

demais previsdes desta Politica de Investimentos

Precatérios Vedado

Revolvéncia

3.23. A Classe admitira 0 mecanismo da revolvéncia, qual seja, a possibilidade de adquirir novos Direitos
Creditérios com a utilizacdo de recursos originados pelos Direitos Creditérios ja adquiridos pela Classe,
observados os Critérios de Elegibilidade da Classe. Ndo obstante, o Gestor podera realizar amortizagbes, nos
termos deste Anexo.

Operagodes

3.24. E permitida a realizacdo de operacdes compromissadas que tenham como contraparte o Administrador,
Gestor e suas Partes Relacionadas.

3.25. Nao é permitida a utilizacdo de ativos na prestagao de fianga, aval, aceite ou qualquer outra forma de
retencéo de risco pelo Gestor em nome da Classe.

Reserva de Despesas

3.26. A Classe mantera uma reserva minima equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) do Patriménio
Liquido para custeio de encargos da Classe.

Sintetizagdo do Processo de Analise dos Direitos Creditérios

3.27. O Gestor sera o unico responsavel pela analise e selegao dos Direitos Creditorios a serem adquiridos
pela Classe, bem como pela verificagdo do atendimento a Politica de Investimento descrita neste Capitulo,

devendo enviar ao Administrador a relagéo dos Direitos Creditérios ofertados a Classe para efetiva liquidagéo
dos Direitos Creditérios apenas apés a verificagao, pelo Gestor, do enquadramento de tais Direitos Creditérios
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aos Critérios de Elegibilidade e Condigbes de Cessdo, observadas, em todas as hipoteses, suas politicas
préprias e as demais disposi¢coes deste Anexo.

3.28. A formalizagdo da cessdo se dara por meio da celebragao dos contratos de cessédo e/ou termos de
endosso com os Cedentes, de acordo com as condigbes estabelecidas pelo Gestor. As aquisicbes
eventualmente realizadas no ambiente da B3 deverao seguir o procedimento definido pela clearing.

4. FATORES DE RISCOS ESPECIFICOS DA CLASSE

4.1. Além dos fatores de risco dispostos no Regulamento, esta Classe esta sujeita, ainda, aos seguintes fatores
de risco especificos:

Risco de Perdas Patrimoniais

4.2. A perda parcial ou completa do capital aportado podera ocorrer em virtude de estratégias empregadas
pela Classe, que podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas.

Risco do Tratamento Fiscal

4.3. A Classe buscara obter o tratamento fiscal previsto para classes de fundos de investimento de longo prazo
previsto na regulamentacéo fiscal vigente, sem garantia, contudo, de que a Classe tera o tratamento tributario
perseguido. Caso a carteira da Classe ndo cumpra com o0s requisitos para caracterizagao como classe de fundo
de investimento de longo prazo, passara a ter tratamento tributario aplicavel as classes de investimento de
curto prazo, o que pode significar impacto financeiro ao investimento de cada Cotista.

4.4. O Gestor envidara melhores esforgos para manter o enquadramento do Fundo como Entidade de
Investimento, de forma que os cotistas se sujeitardo ao Regime Especifico dos Fundos Nao Sujeitos a
Tributagéo Periddica, conforme definigdo disposta na Lei 14.754 e regulamentagdo contida na Resolugao CMN
5.111. Isso significa que a Classe estara sujeita ao imposto de renda retido na fonte (“IRF”) de 15% (quinze
por cento) na distribuicdo de rendimentos, amortizagdo ou resgate de Cotas. Caso as condi¢des para
classificagdo como Entidade de Investimento sejam questionadas pelas autoridades competentes de acordo
com a Lei 14.754, Resolugao CMN 5.111 e demais normas a respeito do tema, ndo sera possivel assegurar a
aplicagdo do Regime Especifico dos Fundos N&o Sujeitos a Tributagdo Periddica. Isso significa que o Fundo
estara sujeito ao IRF de 15% (quinze por cento) no ultimo dia util de maio e novembro de cada ano (“come-
cotas”) ou no momento da distribuicdo de rendimentos, amortizagdo ou resgate de cotas, caso ocorra
antes. Caso, por outro lado, a Alocagdo Minima néo seja possivel de ser observada pelo Gestor, ndo sera
possivel assegurar a aplicagao do Regime Especifico dos Fundos Nao Sujeitos a Tributagdo Periddica. Isso
significa que, a Classe estara sujeita ao IRF de 15% (quinze por cento) quando for enquadrada como longo
prazo ou 20% (vinte por cento) quando for enquadrada como curto prazo, no ultimo dia util de maio e novembro
de cada ano. Além disso, no momento da distribuigdo de rendimentos, amortizagao ou resgate de cotas, devera
ser recolhida a aliquota complementar (diferenga entre a aliquota do come-cotas e a aliquota efetiva da tabela
regressiva de 22,5% a 15% ou 22,5% a 20%, a depender (i) do enquadramento do Fundo como curto ou longo
prazo e (ii) do prazo da aplicagéo).

Risco de Pré-Pagamento dos Direitos Creditorios

4.5. A ocorréncia de pré-pagamentos em relagdo a um ou mais Direitos Creditérios podera ocasionar perdas
a Classe. Isso porque a ocorréncia de pré-pagamentos de Direitos Creditérios reduz o horizonte original de
rendimentos referentes a tais Direitos Creditérios originalmente esperados pela Classe, uma vez que o pré-
pagamento de um Direito Creditdrio é realizado pelo valor inicial do Direito Creditério atualizado somente até
a data da realizagcédo do pré-pagamento pela taxa de juros pactuada entre a Cedente e o respectivo Devedor
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do Direito Creditério, de modo que os juros remuneratorios incidentes desde a data da realizagdo do pré-
pagamento até a data de vencimento do respectivo Direito Creditério deixam de ser devidos pelo respectivo
Devedor.

Risco de Insuficiéncia dos Critérios de Elegibilidade

4.6. Os Critérios de Elegibilidade tém a finalidade de selecionar os Direitos Creditérios passiveis de aquisicdo
pela Classe. Nao obstante tais Critérios de Elegibilidade, a solvéncia dos Direitos Creditérios que compdem a
carteira da Classe depende integralmente da situagdo econdmico-financeira dos Devedores. Dessa forma,
embora assegurem a selegdo dos Direitos Creditérios com base em critérios objetivos preestabelecidos, a
observancia dos Critérios de Elegibilidade n&o constitui garantia de adimpléncia dos Devedores.

Risco Decorrente da Nao Uniformidade da Politica de Concessao de Crédito Adotadas pelos Cedentes

4.7. A carteira da Classe podera ser composta por Direitos Creditérios cedidos por um ou mais Cedentes,
indistintamente. A concessao de crédito por cada um dos Cedentes observara regras e politicas particulares,
as quais poderao ou nao guardar similaridade. Este Anexo nao traz a descrigdo completa dos processos de
origem e das politicas de concessao dos Direitos Creditérios que serdo adquiridos pela Classe, eis que poderao
diferir substancialmente entre em si, variando conforme a Cedente e a natureza do Direito Creditério a ser
adquirido. Dessa forma, os Direitos Creditérios que venham a ser adquiridos pela Classe poderao ser
originados com base em politicas de concessao de crédito que ndo assegurem a auséncia de eventuais vicios
na sua originagao e/ou formalizagdo, o que podera dificultar ou até mesmo inviabilizar a recuperacéo de parte
ou da totalidade dos pagamentos referentes aos referidos Direitos Creditérios pela Classe.

Risco Decorrente da Auséncia de Procedimentos Totalmente Uniformes de Cobrancga

4.8. Serao adotadas as medidas cabiveis com relagdo a cobranca de determinados Direitos Creditérios. Este
Anexo traz apenas a descricdo dos requisitos minimos aplicaveis ao processo de cobranga dos Direitos
Creditdrios, o qual podera ser incrementado em cada caso especifico, de acordo com a natureza especifica e
das condicées de pagamento dos Direitos Creditérios que serdo adquiridos pela Classe. Nao é possivel
assegurar que tais procedimentos de cobranga garantirdo o recebimento de parte ou da totalidade dos
pagamentos referentes aos Direitos Creditérios, inclusive com relagédo aos Direitos Creditérios vencidos e ndo
pagos nas respectivas datas de vencimento.

Risco de Falhas de Procedimentos

4.9. Falhas nos procedimentos de cadastro, cobranga, conciliagdo de recursos e fixagao da politica de crédito
e controles internos adotados pelos prestadores de servicos da Classe podem afetar negativamente a
qualidade dos Direitos Creditérios e sua cobranga, em caso de inadimplemento.

Risco em Relagao aos Documentos Comprobatérios

4.10. O Custodiante sera o responsavel pela guarda dos Documentos Comprobatdrios dos Direitos Creditorios
de titularidade da Classe. O descumprimento do dever de guarda e conservagao podera obstar o pleno
exercicio pela Classe das prerrogativas decorrentes da titularidade dos Direitos Creditérios. A carteira da
Classe podera conter Direitos Creditérios cujos Documentos Comprobatérios apresentem irregularidades, que
poderdo obstar o pleno exercicio, pela Classe, das prerrogativas decorrentes da titularidade dos Direitos
Creditorios.

4.11. Os Documentos Comprobatérios, se fisicos, serdo mantidos em uma unica via, inexistindo cépias de

seguranca. Os Documentos Comprobatérios, se digitais, embora possam ser mantidos em sistemas de
redundancia e backup, também estéo sujeitos a falhas sistémicas. Na hip6tese de extravio ou destrui¢ado, por
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qualquer meio e/ou formato, dos Documentos Comprobatérios, a Classe podera ter dificuldades para
comprovar, perante os Devedores e/ou ao judiciario, a existéncia dos Direitos Creditdrios aos quais se referem.
O Custodiante, o Administrador e o Gestor ndo sao responsaveis por eventuais prejuizos incorridos pela Classe
em razao da impossibilidade de cobranga dos Direitos Creditérios decorrentes do extravio ou destruicdo dos
referidos Documentos Comprobatérios, exceto em caso de dolo ou culpa.

4.12. Os Documentos Comprobatérios, se forem assinados digitalmente e sem via fisica, podem estar sujeitos
a riscos relacionados a validade juridica, integridade e seguranga digital, bem como a dependéncia de
infraestrutura tecnolégica. Embora as assinaturas digitais sejam amplamente aceitas na atualidade e sejam
permitidas por lei, pode haver questionamentos legais, vulnerabilidades tecnoldgicas, riscos de fraude ou falhas
nos sistemas de registro e armazenamento digital, que podem impactar o exercicio dos direitos sobre esses
direitos e gerar perdas financeiras para a Classe e seus Cotistas.

Risco de Questionamento Judicial

4.13. Os Direitos Creditérios podem ser questionados judicialmente tanto no que se refere: (i) a formalizagao
dos Documentos Comprobatoérios; (i) as taxas aplicadas; e (iii) a forma de sua cobranga, inclusive em fungéo
das disposi¢des estabelecidas no Cdédigo de Defesa do Consumidor. Nestes casos, os Direitos Creditérios
poderdo ser modificados ou cancelados em virtude de decis&o judicial, o que podera acarretar perdas para a
Classe e, consequentemente, podera afetar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Riscos Operacionais e de Sistemas

4.14. Dada a complexidade operacional prépria das classes de investimento em Direitos Creditérios, ndo ha
garantia de que as trocas de informagdes entre os sistemas eletrénicos das Cedentes, do Custodiante, da
entidade registradora, do Administrador, do Gestor e da Classe se darao livres de erros. Caso qualquer desses
riscos venha a se materializar, a aquisicdo, cobranga ou realizagdo dos Direitos Creditérios podera ser
adversamente afetada, prejudicando o desempenho da Classe e gerando prejuizo aos Cotistas.

Risco de Fungibilidade

4.15. Em seu curso normal, os Direitos Creditérios a serem adquiridos pela Classe serdo cobrados e pagos
diretamente na conta da Classe ou em conta vinculada. Recursos eventualmente recebidos em outras contas,
por equivoco, devem ser devidamente repassados a Classe. Desse modo, eventualmente, uma vez que os
valores referentes aos Direitos Creditérios poderao transitar por contas bancarias de outra instituicao até o seu
recebimento pela Classe, ha o risco de que tais recursos nao sejam repassados a Classe, por razao,
exemplificativamente, de intervengcdo administrativa, erros operacionais, indisponibilidade de recursos, ou,
ainda, em decorréncia de agbes judiciais, pedidos de recuperagido judicial ou de faléncia, planos de
recuperagao extrajudicial, ou em outro procedimento de natureza similar. Apesar da obrigagcado dos Cedentes
de, quando os recursos forem equivocadamente depositados em contas de sua titularidade, realizarem as
transferéncias de tais recursos para a conta da Classe, a rentabilidade das Cotas pode ser negativamente
afetada, causando prejuizo a Classe e aos Cotistas, caso haja inadimplemento pelos Cedentes ou Devedores,
no cumprimento de sua referida obrigagao, inclusive em raz&o de falhas operacionais no processamento € na
transferéncia dos recursos para a Conta da Classe.

Risco de Descontinuidade

4.16. A Politica de Investimentos da Classe prevé que a Classe deve destinar-se, primordialmente, a aplicagao
em Direitos Creditdrios. Neste sentido, a continuidade da Classe pode ser comprometida, independentemente
de qualquer expectativa por parte dos Cotistas, quanto ao tempo de duragéo de seus investimentos na Classe,
em fungdo da continuidade das operagdes regulares das Cedentes e da capacidade destes de originar Direitos
Creditérios para a Classe conforme os Critérios de Elegibilidade adotados por esta.
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Riscos e Custos de Cobranga

4.17. Os custos incorridos com os procedimentos judiciais ou extrajudiciais necessarios a cobranga dos
Direitos Creditérios e dos demais ativos integrantes da carteira da Classe e a salvaguarda dos direitos,
interesses e/ou garantias dos Cotistas sdo de inteira e exclusiva responsabilidade da Classe, devendo ser
suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que for deliberado pelos Cotistas
em Assembleia Especial de Cotistas. O Administrador, o Gestor, as Cedentes e quaisquer de suas respectivas
pessoas controladoras, as sociedades por estes direta ou indiretamente controladas e coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogédo ou
manutencdo dos referidos procedimentos, caso os titulares das Cotas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto.

Risco da Auséncia de Classificagdo de Risco das Cotas

4.18. As Cotas das Subclasses ndo necessariamente serdo objeto de classificagdo de risco por agéncia
classificadora, conforme seu respectivo Apéndice. Em tais situagdes, cabera aos investidores, antes de
subscrever e integralizar as Cotas, analisar todos os riscos envolvidos na aquisi¢cao destas, inclusive, mas ndo
somente, aqueles descritos neste Capitulo.

Risco de Invalidagao dos Direitos Creditérios

4.19. A Classe podera incorrer no risco de os Direitos Creditérios serem alcangados por obrigagdes assumidas
pela Cedente e/ou em decorréncia de sua intervengao ou liquidagéo judicial ou extrajudicial. Os principais
eventos que podem afetar a cessao dos Direitos Creditorios consistem: (i) na existéncia de garantias sobre os
Direitos Creditérios, constituidas antes da sua cesséao a Classe, sem conhecimento dos prestadores de servico
da Classe; (ii) na existéncia de penhora ou outra forma de constricao judicial sobre os Direitos Creditérios,
ocorridas antes da sua cessdo a Classe e sem o conhecimento da Classe; (iii) na verificagdo, em processo
judicial, de fraude contra credores ou fraude a execugéao praticadas pela sua Cedente; e (iv) na revogagéo da
cessao dos Direitos Creditérios a Classe, quando restar comprovado que tal cessao foi praticada com a
intencdo de prejudicar os credores da Cedente. Nestas hipéteses, os Direitos Creditérios cedidos a Classe
poderdo ser alcangados por obrigacdes da Cedente e o patrimbnio da Classe podera ser afetado
negativamente.

Risco de Alteragao Posterior do Valor dos Direitos Creditérios

4.20. A Classe podera adquirir Direitos Creditérios cujo valor ndo fique incontroverso e que possa, por qualquer
instrumento de direito, ser alterado por decisao judicial ou ainda ter seu pagamento sobrestado por culpa do
autor original da acao ou do titular original dos Direitos Creditdrios. Eventuais alteragdes no valor dos Direitos
Creditérios adquiridos pela Classe poderao alterar o fluxo de pagamento esperado e afetar negativamente o
desempenho da Classe e a rentabilidade das Cotas.

Riscos de Invalidade ou Ineficacia da Cessao de Direitos Creditorios

4.21. A cesséao de crédito pode ser invalidada ou tornar-se ineficaz por decisao judicial e/ou administrativa.
Assim, a Classe podera incorrer no risco de os Direitos Creditérios integrantes de sua carteira serem
alcangados por obrigagbes assumidas pelo Cedente e/ou por um Devedor, os recursos decorrentes de seus
pagamentos serem bloqueados e/ou redirecionados para pagamentos de outras dividas por obrigagdes do
Cedente e/ou de um Devedor, inclusive em decorréncia de pedidos de intervencgdo, recuperacao judicial,
recuperagao extrajudicial, faléncia, liquidagéo extrajudicial ou regimes especiais, conforme o caso, do Cedente
e/ou de um Devedor, ou em outro procedimento de natureza similar, conforme aplicavel. Os Direitos Creditérios
adquiridos pela Classe poderédo ainda ser afetados e ter seu pagamento prejudicado caso venham a ser
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propostos ou requeridos pedidos de recuperacgao judicial, de faléncia, de liquidagdo ou de procedimentos de
natureza similar contra os Devedores ou, quando houver coobrigacéo, os Cedentes. Os principais eventos que
podem afetar consumar tais riscos consistem: (i) na revogacao da cessao dos Direitos Creditérios a Classe na
hipétese de faléncia dos respectivos Cedentes; (ii) na existéncia de garantias reais sobre os Direitos
Creditérios, constituidas antes da sua cessdo a Classe e omitidas por seus respectivos Cedentes ou
Devedores; (iii) na penhora ou outra forma de constricdo judicial sobre os Direitos Creditérios; (iv) na
verificacdo, em processo judicial, de fraude contra credores ou fraude a execugao praticadas pelos Cedentes
de tais Direitos Creditorios; e/ou (v) na possibilidade de pagamento de apenas parte do valor dos Direitos
Creditérios, e em condigbes diferentes das originalmente pactuadas, em caso de recuperagéo judicial ou
extrajudicial, faléncia ou liquidacao dos Devedores.

Riscos de Exequibilidade das Cédulas de Crédito Bancario

4.22. A cédula de crédito bancario € um titulo de crédito criado pela Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004.
De acordo com essa lei, a cédula de crédito bancario caracteriza-se por ser um titulo executivo extrajudicial.
Assim sendo, a execugao das obrigacdes nela estipuladas em caso de inadimplemento dos devedores é mais
célere. Entretanto, na esfera judicial, existem decisées no sentido de que a cédula de crédito bancario ndo
poderia ser considerada titulo executivo extrajudicial. Isso tendo por base o argumento de que a Lei n°
10.931/04 carece de validade, pois sua edicdo ndao obedeceu aos requisitos e preceitos de forma estabelecidos
na Lei Complementar n°® 95, de 26 de fevereiro de 1998, que Ihe é hierarquicamente superior. Neste caso, a
cédula de crédito bancario teria sua exequibilidade comprometida. Como a Classe, de acordo com sua Politica
de Investimento, pode adquirir Direitos de Crédito representados por cédulas de crédito bancario, ha o risco de
a exequibilidade de tais ativos ser judicialmente contestada, dificultando, desta forma, a cobranca e o
recebimento dos respectivos valores.

Risco de Exequibilidade das Notas Comerciais

4.23. A Classe pode adquirir Direitos Creditérios materializados por meio de notas comerciais. Essa € uma
modalidade é recente, possuindo uma legislacdo escassa a seu respeito e auséncia de
discussdes/normatizagdes relevantes perante 6rgdos regulatérios e Poder Judiciario, ndo existindo um
entendimento uniforme da doutrina como da jurisprudéncia brasileira quanto como ela sera tratada pelo
mercado brasileiro, o que pode afetar nos aspectos de sua emissao, escrituragdo, comercializagao e execugao.
Dessa forma, a Classe podera encontrar dificuldades para realizar a execucgéo judicial dos Direitos Creditérios
representados por notas comerciais.

Risco de Exequibilidade de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

4.24. Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) na carteira da Classe estao sujeitos a riscos especificos
relacionados a sua estrutura legal e regulatéria. O CRI depende da existéncia e validade de lastros imobiliarios
formalizados em conformidade com a legislagdo aplicavel, sendo passivel de questionamentos quanto a
regularidade do registro dos Direitos Creditérios, a constituicdo e eficacia das garantias reais ou fiduciarias e a
cessao de créditos vinculados. Inconsisténcias documentais, falhas no registro ou no cumprimento de
requisitos regulatérios, podem afetar a validade do CRI ou dificultar sua execugéo. Além disso, o regime de
recuperagao judicial do devedor ou outros intervenientes pode limitar o exercicio de direitos pela Classe,
reduzindo o retorno esperado pelos Cotistas.

Risco de Exequibilidade de Letras de Crédito Imobiliario
4.25. As Letras de Crédito Imobilidrio (LCI) integrantes da carteira da Classe estao sujeitas a riscos especificos
decorrentes de sua natureza como titulos de crédito emitidos por instituicdes financeiras e lastreados em

operagdes imobiliarias. Esses riscos incluem a possibilidade de falhas no cumprimento dos requisitos legais e
normativos relacionados ao vinculo e a segregacdo dos créditos imobilidrios que compdem o lastro,
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especialmente quanto a regularidade dos registros e a destinagdo dos recursos captados. Além disso, a LCI
depende da solidez financeira do emissor, e situagdes de estresse, como inadimpléncia, liquidagéo extrajudicial
ou recuperacao judicial do emissor, podem afetar a liquidez e o pagamento dos valores devidos. Mudangas
regulatorias ou interpretagdes divergentes das normas aplicaveis ao lastro imobiliario e ao tratamento prioritario
dos investidores podem comprometer a exequibilidade das LCls. Esses fatores podem gerar atrasos ou perdas
financeiras, impactando os resultados da Classe.

Risco de Exequibilidade de Cédulas de Crédito Imobiliario

4.26. As Cédulas de Crédito Imobiliario (CCl) estao sujeitas a riscos especificos decorrentes de sua natureza
como titulos representativos de créditos imobilidrios. Esses riscos incluem a possibilidade de falhas na
formalizagao, registro e endosso das CCls, especialmente no que diz respeito a vinculagdo dos créditos
subjacentes, sua regularidade documental e o cumprimento das exigéncias da legislagédo aplicavel. Eventuais
inconsisténcias no registro em cartério de registro de imdveis ou no controle sobre os Direitos Creditérios
podem comprometer a exequibilidade das CCls. Além disso, divergéncias na interpretagcdao de normas
aplicaveis ao carater representativo da CCl, incluindo questdes sobre a cessao plena ou fiduciaria dos créditos
subjacentes, podem gerar disputas legais que afetem a capacidade da Classe de exercer os Direitos
Creditorios.

Risco de Desconsideragao da Alienagéao Fiduciaria de Bem Imével em Casos de Recuperagao Judicial

4.27. No caso de inadimplemento do Devedor e eventual ingresso em processo de recuperacgéo judicial, o
bem imodvel objeto de alienacédo fiducidria pode vir a ser considerado essencial para a continuidade das
atividades do Devedor. Nessa hipdtese, existe o risco de que o Poder Judiciario decida suspender ou até
mesmo desconsiderar a alienagao fiduciaria, restringindo o direito da Classe de tomar posse do imével para
satisfazer seu crédito. Tal desconsideragdo pode impactar significativamente a capacidade de recuperagao
dos Direitos Creditérios adquiridos e a rentabilidade da Classe.

Eventual Conflito de Interesses na Originagao dos Direitos Creditérios

4.28. A Classe podera adquirir Direitos Creditérios originados ou cedidos pelo Administrador, Gestor ou suas
partes relacionadas, o que pode gerar potenciais conflitos de interesse. A imparcialidade na escolha desses
ativos pode ser afetada, podendo, eventualmente, acarretar aquisicao de Direitos Creditérios com condigdes
menos favoraveis, em comparagcdo com ativos de terceiros independentes. Além disso, a concentragdo de
ativos em partes relacionadas pode limitar a diversificagdo da Classe, expondo-a a maiores riscos de
inadimpléncia ou problemas setoriais especificos. Embora existam politicas internas para mitigar esses riscos,
nao ha garantia de sua total eliminagéao.

Liquidagdo Antecipada da Classe

4.29. Observado o disposto neste Anexo, a Classe podera ser liquidada antecipadamente, caso ocorra
qualquer Evento de Liquidagao, ou se assim deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.
Por este motivo, os Cotistas poderdo ter seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo néo
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao buscada pela Classe, ndo sendo devida
pela Classe, pelo Administrador, Gestor ou pelo Custodiante qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia desse fato. Adicionalmente, ocorrendo qualquer uma das hipoteses de liquidagédo antecipada
da Classe, podera ndo haver recursos disponiveis em moeda corrente nacional para realizar o pagamento aos
Cotistas, que poderéo ser pagos com os Direitos Creditérios e Ativos Financeiros de Liquidez detidos pela
Classe, os quais podem apresentar dificuldades para negociagao.

Risco de Governanga
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4.30. Caso a Classe venha a emitir novas Cotas, seja mediante deliberacdo em Assembleia de Cotistas e/ou
por ato unilateral do Administrador e Gestor, a propor¢ao da participagao entao detida pelos Cotistas na Classe
podera ser alterada de modo que os novos Cotistas podem modificar a relagao de poderes para aprovacgao de
alteracdes a este Anexo e demais matérias de competéncia da Assembleia de Cotistas.

Risco de Concentragiao

4.31. O risco da aplicagao na Classe possui forte correlagdo com a concentragédo dos ativos de sua carteira,
sendo que, quanto maior for a concentragdo da carteira, maior sera a chance de a Classe sofrer perda
patrimonial significativa que afete negativamente a rentabilidade das Cotas, inclusive, podendo o Patrimonio
Liquido da Classe, em determinados momentos, estar totalmente alocado em um sé ativo alvo.

Concentragao por Devedor

4.27.1. A Classe podera estar exposta a concentragdo em Devedor Unico, qual seja, a Performance Inc., o que
aumenta a exposicdo ao desempenho financeiro dessa entidade. Caso a Performance Inc. enfrente
dificuldades financeiras, a inadimpléncia podera afetar diretamente a performance da Classe. Outros
Devedores poderéo ser incluidos no futuro, mediante analise e aprovagéo especifica em Assembleia Especial,
porém a concentragdo na Performance Inc., continuara sendo um fator de risco de grande relevancia.

Ainda, a concentragéo da carteira da Classe em Direitos Creditérios da Performance Inc. expbe a Classe a
diversos riscos que vao além do risco de crédito. Problemas de cunho operacional como mudangas na gestéao
e substituicdo de equipes-chave podem afetar a continuidade das operagdes e a qualidade dos Direitos
Creditérios. Além disso, o envolvimento do Devedor em litigios judiciais ou administrativos, situagdes de crise
reputacional, ou até a inviabilidade ou entraves para a continuidade da relagdo comercial pode prejudicar a
execugao dos contratos ou a geragao de novos créditos. Em cenarios adversos, podem surgir dificuldades na
substituicdo do Devedor ou na adaptagcédo do modelo de operagdo, aumentando o risco de impacto negativo
nos resultados da Classe. Tais fatores, combinados, podem gerar perdas financeiras, atrasos nos pagamentos
ou comprometer o retorno esperado pelos Cotistas.

Concentracao por Setor

4.27.2. A Classe estara exposta a concentragdo em unico setor, qual seja, o imobiliario. Assim, caso o setor
enfrente qualquer tipo de crise, variagdo negativa de valor e atratividade, reduzida demanda e outras
alteracdes, a performance da Classe sera afetada.

Risco do Setor Imobiliario

4.32. O setor imobiliario esta exposto a variagdes macroecondmicas e de mercado. Fatores como a demanda
de compradores por imoveis, restricdes de financiamento aos consumidores e volatilidade nos custos de
construcao, incluindo materiais e mao de obra, podem afetar o valor e a liquidez dos Direitos Creditérios, que
ja é, por natureza, reduzida. Além disso, variagdes nas taxas de juros e nas condi¢des de crédito podem reduzir
a capacidade de compra dos consumidores, impactando a rentabilidade da Classe.

Risco de Originagao dos Direitos Creditérios

4.33. A existéncia da Classe esta condicionada (i) a sua capacidade de encontrar Direitos Creditorios que
sejam elegiveis nos termos deste Anexo, em volume e taxa suficientes para possibilitar a remuneragao das

Cotas, conforme o caso; e (ii) ao interesse dos Cedentes em ceder Direitos Creditérios a Classe.

Riscos Relacionados aos Setores de Atuagado dos Cedentes
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4.34. A Classe podera adquirir, de tempos em tempos, Direitos Creditdrios originados por Cedentes distintos,
€ por isso, os investimentos da Classe em Direitos Creditérios estardo sujeitos a uma série de fatores de risco
peculiares a cada operagao de cessao de Direitos Creditérios a Classe, os quais poderao impactar
negativamente nos resultados da Classe, inclusive riscos relacionados: (i) aos critérios adotados pelo Cedente
para concessao de Direitos Creditérios; (ii) aos negocios e a situagéo patrimonial e financeira dos Devedores;
(iii) a possibilidade de os Direitos Creditérios virem a ser alcangados por obrigagdes dos Devedores ou de
terceiros, inclusive em decorréncia de pedidos de recuperagao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagao
extrajudicial, ou em outro procedimento de natureza similar; (iv) a eventuais restricdbes de natureza legal ou
regulatdria que possam afetar adversamente a validade da constituicao e da aquisigdo dos Direitos Creditérios,
bem como o comportamento do conjunto dos Direitos Creditérios cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados;
e (v) a eventos especificos com relagdo a operagédo de cessao de Direitos Creditdrios a Classe que possam
dar ensejo ao inadimplemento ou determinar a antecipacao ou liquidagdo dos pagamentos.

Possibilidade de Aquisi¢cdo de Direitos Creditorios Cedidos por Cedentes e/ou Devidos por Devedores
cujas Demonstragdes Financeiras Nao Sejam Auditadas

4.35. A Classe, desde que sejam respeitados os limites de concentragdo previstos neste Anexo, podera
manter a qualquer tempo em sua carteira, Direitos Creditérios cedidos por Cedentes e/ou devidos por
Devedores cujas demonstracgdes financeiras ndo sejam auditadas por auditor independente registrado na CVM.
Nesse sentido, ndo havera verificagao independente sobre tais demonstragdes financeiras que afirme se estas
representam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, as respectivas posi¢cdes patrimoniais e
financeiras, os resultados de suas operagoes, as mutacgdes de seus respectivos patrimdnios liquidos tampouco
as origens e aplicagbes de seus recursos.

Limitagcdo do Gerenciamento de Riscos

4.36. Arealizagdo de investimentos na Classe expde o investidor a riscos a que a Classe esta sujeita, os quais
poderao acarretar perdas para os Cotistas. Ndo ha qualquer garantia de completa eliminagao da possibilidade
de perdas para a Classe e para os Cotistas. Em condigbes adversas de mercado, esses sistemas de
gerenciamento de riscos poderéo ter sua eficiéncia reduzida.

Risco de Auséncia de Informacodes Publicas sobre os Devedores

4.37. Os Direitos Creditérios integrantes da carteira da Classe podem estar vinculados a Devedores sobre os
quais ndo ha informacgdes publicas suficientes ou acessiveis. A auséncia ou limitagdo de informagdes sobre a
capacidade de pagamento desses Devedores pode dificultar a avaliagdo de sua condi¢do financeira e do risco
de inadimpléncia. Isso pode impactar negativamente o valor dos Direitos Creditérios e, consequentemente, o
desempenho da Classe, o que pode resultar em perdas para os Cotistas.

Risco de Titularidade das Cotas

4.38. A titularidade das cotas da Classe nao confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os ativos da
carteira da Classe. Assim, os Cotistas tém direito apenas ao resultado econédmico derivado desses ativos, nao
possuindo qualquer direito de reivindicar, acessar ou controlar diretamente os Direitos Creditérios e/ou Ativos
Financeiros de Liquidez. Em situacbes adversas, como inadimpléncia de Devedores ou deterioragao da
qualidade da carteira, os Cotistas poderao sofrer perdas.

Risco de Desenvolvimento dos Empreendimentos

4.39. O desempenho dos Direitos Creditérios esta sujeito a evolugdo dos empreendimentos imobiliarios
financiados. Atrasos na construgdo, problemas regulatérios, dificuldades técnicas ou financeiras dos
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desenvolvedores e Devedores podem impactar a capacidade de geragao de receitas e, consequentemente, o
pagamento aos Cotistas.

5. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS
Taxa de Administragcdo e Gestao

5.1. Pelos servicos de administracdo fiduciaria da Classe, controladoria, escrituragdo, verificagdo dos
processos de conciliagdo de arrecadacgao, e gestéo dos ativos da carteira da Classe, sera devida uma Taxa de
Administragcao sobre o patrimdnio liquido da Classe, nos seguintes pardmetros:

(i) Valor da Taxa: 1% (um inteiro por cento) ao ano (base 252 dias);

(ii) Base de Calculo: patriménio liquido da Classe;

(iii) Periodicidade de Cobranga: mensal;

(iv) Data de Cobranca: 5° (quinto) dia util do més subsequente ao de referéncia;

(v) Valor minimo: R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) mensais, atualizado anualmente pela variagdo
positiva do IGP-M ou outro indice que vier a substitui-lo.

5.2. As informagdes detalhadas sobre a divisdo das taxas de administracao e gestao poderao ser encontradas
no website do Administrador.

Taxa de Administragcdo e de Gestiao Maximas

5.3. A Taxa de Administracdo e Gestdao compreende, respectivamente, as taxas de administragdo e gestao
cobradas no ambito das classes de investimento em que a Classe eventualmente investir.

Taxa de Performance

5.4. Nao sera devida pela Classe ao Gestor Taxa de Performance e/ou qualquer outra taxa além da Taxa de
Gestao acima descrita.

Taxa Maxima de Custodia

5.5. A Taxa Maxima de Custddia, incidente sobre o patriménio liquido da Classe é fixada nos seguintes
parametros:

(i) Valor da Taxa: 0,03% (trés centésimos por cento) ao ano (base 252 dias).

(ii) Periodicidade de cobranga: mensal

(iii) Data de Cobranga: 5° (quinto) dia util do més subsequente ao da apuracéo

(iv) Valor minimo: R$ 3.000,00 (trés mil reais), atualizado anualmente pela variagéo positiva do IGP-
M ou outro indice que vier a substitui-lo.

5.6. Nao serao cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas, tais como taxa de ingresso ou taxa de saida.
6. AS COTAS DA CLASSE

Emisséao

6.1. Patrimbnio Autorizado. Admite-se que as emissdes subsequentes de Cotas sejam formalizadas por ato

conjunto dos Prestadores de Servigos Essenciais, e a exclusivo critério destes, até o limite total de R$
800.000.000,00 (oitocentos milhdes de reais).
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6.2. As emissbes que superem o Patriménio Autorizado descrito em 6.1. acima, demandardo aprovagéo em
Assembleia Especial de Cotistas.

6.3. A cada nova emissao de Cotas da Classe, havera direito de preferéncia dos Cotistas na subscricao das
respectivas novas Cotas.

6.4. As Cotas poderao ser depositadas, (i) para distribuigdo no mercado primario, por meio do MDA - Médulo
de Distribuicao de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢ao liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 —
Modulo de Fundos (“EUNDOS21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagbes € os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3.

Subscrigao e Integralizagao

6.5. A subscrigdo se dara mediante assinatura do termo de adesédo e ciéncia de risco, quando do primeiro
investimento, do documento de aceitacdo da oferta, do boletim de subscricdo e do compromisso de
investimento, considerando a dinamica de chamadas de capital.

6.6. A integralizacdo das Cotas se dara em moeda corrente nacional, mediante chamadas de capital pelo
Administrador, apds solicitacdo do Gestor e conforme o fluxo das obras dos Projetos Imobiliarios, observado
prazo maximo de integralizagcéo de até 10 (dez) dias corridos a partir da notificagdo da chamada.

6.7. O compromisso de investimento tratara sobre o mecanismo das chamadas de ajuste para os investidores
que subscreverem Cotas apds a primeira chamada de capital.

Conversao
6.8. No proprio dia util em que estiverem disponiveis os recursos (D + 0).
Investimento Provisoério

6.9. No ambito de cada nova emissao de cotas, durante o periodo de distribuicdo, e enquanto nao atingido o
valor minimo estabelecido para a captacao de tal emissao, as importancias recebidas a titulo de integralizagao
de Cotas poderao ser aplicadas em ativos compativeis com a politica de investimentos desta Classe.

Amortizagao

6.10. O Gestor podera, a seu exclusivo critério, realizar a amortizagdo de Cotas, observado o disposto a
seguir, sem que esse capitulo seja um compromisso do Gestor com a amortizagéo:

(i) até o 12° (décimo segundo) més contado da data da primeira integralizagdo de Cotas, ndao havera
amortizacdo de Cotas;

(ii) a partir do 13° (décimo terceiro) més contado da data da primeira integralizacdo de Cotas, o
Gestor, a seu exclusivo critério, sem qualquer compromisso vinculante e a depender da existéncia
de rendimento das Cotas, podera realizar a amortizagcado semestral: (a) da diferenga positiva entre
o valor patrimonial da Cota e o pre¢co de emissdao no ambito da primeira emissdao da Classe
(“Rendimento das Cotas”) e/ou (b) em regime de caixa até a amortizagdo integral e resgate das
Cotas.

6.11. O pagamento da amortizagédo devera sempre observar a ordem de alocagao de recursos prevista neste
Anexo e a prioridade concedida as Cotas Seniores para fins de recebimento de amortizacao, sendo realizado

27



em moeda corrente nacional, e de forma uniforme a todos os cotistas de uma mesma Subclasse, respeitada a
proporgao de cada Cotista na Classe, sem reducao do numero de Cotas emitidas, observadas as hipoteses de
entrega de ativos permitidas por este Anexo.

O pagamento da amortizagdo sera realizado até o 10° (décimo) Dia Util do més calendario a que se referir,
mediante comunicacao pelo Gestor aos Cotistas.

6.11.1. A amortizacdo de Cotas também nao podera importar em descumprimento ao indice de Subordinacao.

Condigodes adicionais de ingresso e saida

6.12. Condicdes adicionais de ingresso e retirada da Classe, inclusive eventuais valores minimos de
permanéncia e movimentacao, poderao ser consultadas no website do Administrador.

Forma e Periodicidade de Calculo das Cotas
6.13. Cota calculada e divulgada diariamente, no momento de fechamento dos mercados.
Classificacao de Risco

6.14. As Cotas das Subclasses ndo necessariamente serdo objeto de classificacdo de risco por agéncia
classificadora de risco, conforme facultado pela Resolugéo, devendo ser observado o respectivo Apéndice.

Feriados

6.15. A Classe ou Subclasse, se houver, estara fechada para fins de aplicagado, conversdo de Cotas e
pagamento de amortizagdo, se aplicavel, no sabado, no domingo, nos feriados nacionais e quando nao houver
expediente bancario. Excluidas as condigbes previamente elencadas, a Classe tera funcionamento normal nos
dias de feriado municipal e estadual na praga em que o Administrador estiver sediado.

Recusa de Aplicagdes

6.16. Os Prestadores de Servigos Essenciais poderao, a seu exclusivo critério, recusar o investimento de
determinados investidores, levando em conta aspectos de prevencado a lavagem de dinheiro, adequacédo ao
perfil do investidor e os melhores interesses dos Cotistas, dentre outros.

10. OBRIGAGOES DO GESTOR

10.1. Além das obriga¢des dispostas na Resolugéo, o Gestor apresentara relatdrios trimestrais aos Cotistas,
contendo informagdes sobre o avango do cronograma fisico financeiro da obra do Projeto Imobiliario e o fluxo
de liberagbes dos recursos a incorporadora, com a respectiva prestacao de contas.

11. INSOLVENCIA DA CLASSE

Patriménio Liquido Negativo

11.1. A existéncia de um passivo exigivel superior ao ativo total em classes de investimentos configura um
patrimonio liquido negativo. Nestas ocasibes, a liquidagao integral do ativo da classe de investimentos néo

sera suficiente para a satisfagao das obrigagdes por ela assumidas.

Segregacgao Patrimonial
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11.2. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patriménios segregados entre si, com direitos
e obrigagbes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econdmica (Lei n° 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolugdo. Caso o patriménio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera
transferéncia das obrigagdes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de investimento.
Nao ha, em qualquer hipétese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigagéo entre classes.

Limitagcao da Responsabilidade

11.3. A limitagdo da responsabilidade dos Cotistas ao seu capital subscrito € uma faculdade da classe de
investimentos, prevista no artigo 1.368-D, inciso |, do Cédigo Civil e na Resolugéo. Desta forma, os Cotistas
ndo poderdo ser demandados a arcar com quaisquer obrigacdes assumidas pela Classe em valor superior ao
valor por eles subscritos, ndo havendo qualquer forma de solidariedade ou coobrigag&o por parte dos Cotistas
em relagao a Classe e suas obrigacgdes.

Soberania das Assembleias de Cotistas

11.4. Asdecisdes tomadas no dmbito das assembleias de Cotistas possuem carater soberano e de execugao
obrigatéria pelos Prestadores de Servigos Essenciais, desde que nao contrariem disposigbes legais ou
regulamentares.

11.4.1. Constatado o patriménio liquido negativo da Classe, e percorrido o processo previsto na
regulamentacéo vigente, o Administrador devera, obrigatoriamente, submeter para deliberagéo pelos Cotistas
a declaracao de insolvéncia da classe de investimentos.

Regime de Insolvéncia

11.5. A deliberagdo dos Cotistas pela insolvéncia da classe de investimentos obriga o Administrador a
requerer judicialmente a decretacéo de insolvéncia.

11.6. Por forga do regime de segregacgéo patrimonial, os credores da classe de investimentos ndo poderao
recorrer ao patrimoénio de outras classes de investimento instituidas no ambito de um mesmo fundo de
investimento, e nem poderao recorrer ao patriménio pessoal dos Cotistas da classe de investimentos insolvente
posto que a responsabilidade destes é limitada ao capital por eles subscrito.

11.7. Em qualquer caso, sera aplicavel o rito previsto nos artigos 955 a 965 do Cadigo Civil, somente em
relagcéo a classe de investimentos a que se atribuem as obrigagdes e dividas que deram causa ao requerimento
de decretacao de insolvéncia.

12. EVENTOS DE AVALIAGAO E DE LIQUIDAGAO

Eventos de Avaliagao

12.1. Avaliagao:

(i) caso o Administrador e/ou o Gestor tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragao judicial de
insolvéncia do patriménio da Classe;
(ii) atraso nas obras referentes aos Projetos Imobiliarios por mais de 120 (cento e vinte) dias;

(iii) evento que impacte a existéncia, validade ou constituigdo das garantias dos Direitos Creditérios,
que nao seja superado por mais de 120 (cento e vinte) dias;
(iv) recuperacao judicial ou faléncia dos Devedores;
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(v) desenquadramento da Alocagdo Minima por mais de 45 (quarenta e cinco) Dias Uteis
consecutivos, consoante os limites aplicaveis a Classe, nos termos deste Anexo e das disposigdes
legais e regulatérias em vigor;

(vi) nao observancia da Reserva de Despesas por periodo superior a 3 (trés) meses;

(vii) renuncia do Custodiante, se contratado;

(viii)  caso o Administrador ou o Gestor, a seu exclusivo critério, entenda que ha uma situagéo de risco
relevante em potencial para a Classe nao prevista neste Anexo;

(ix) verificacdo de Patriménio Liquido Negativo.

12.2. Na ocorréncia de qualquer Evento de Avaliagao, sera convocada Assembleia Especial para avaliar o
grau de comprometimento das atividades da Classe em razdo do Evento de Avaliagdo, podendo a Assembleia
Especial deliberar: (i) pela n&do liquidagdo da Classe; ou (ii) que o Evento de Avaliacdo que deu causa a
Assembleia Especial constitui um Evento de Liquidagao, estipulando os procedimentos para a liquidagao da
Classe, independentemente da convocagdo de nova Assembleia Especial.

12.3.  Mesmo que o Evento de Avaliagédo seja sanado antes da realizagdo da Assembleia Especial acima, a
referida Assembleia Especial sera instalada e deliberara normalmente, podendo inclusive decidir pela
liquidagdo da Classe.

12.4. No momento de verificagao de qualquer Evento de Avaliagao, os procedimentos de aquisi¢ao de novos
Direitos Creditérios deverao ser imediatamente interrompidos, até que a decisao final proferida em Assembleia
Especial convocada para este fim autorize a retomada dos procedimentos de aquisicao de novos Direitos
Creditdrios pela Classe.

Eventos de Liquidagao

12.5. Liquidagao:

(i) caso seja deliberado em Assembleia Especial que um Evento de Avaliagdo constitui um Evento
de Liquidagao;
(ii) deliberacdo da Assembleia Especial pela liquidacdo da Classe;

(iii) por determinagdo da CVM, em caso de violagdo de normas legais ou regulamentares;

(iv) caso a Classe mantenha Patriménio Liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais)
pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos;

(v) pedido de faléncia, recuperagao judicial ou de homologacdo de recuperagdo extrajudicial,
intervencao ou liquidagao extrajudicial do Custodiante, se aplicavel, Administrador e/ou Gestor,
sem a sua efetiva substituicdo, ou caso o Administrador, Gestor e/ou Custodiante, caso aplicavel,
tenham contra si requerimento de faléncia ou insolvéncia nao elidido no prazo legal;

(vi) renuncia do Administrador ou do Gestor, sem que uma nova instituicdo assuma suas fungdes no
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias.

12.6. Ocorrendo qualquer Evento de Liquidagdo acima indicado, o Administrador devera dar inicio aos
procedimentos de liquidagao da Classe, abaixo definidos.

12.7. O Administrador devera: (i) requerer que o Gestor interrompa os procedimentos de aquisi¢cdo de novos
Direitos Creditorios e, se aplicavel, de amortizagdo e resgate final das Cotas; e (ii) convocar imediatamente

Assembleia Especial a fim de que os Cotistas deliberem sobre os procedimentos que serdo adotados para
preservar seus direitos, interesses e prerrogativas.

12.8. Exceto se a Assembleia Especial determinar a nao liquidagéo antecipada da Classe, serdo amortizadas
todas as Cotas da Classe.

12.9. A amortizagdo das Cotas sera realizada ao mesmo tempo, observados os seguintes procedimentos:
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(i) O Administrador: (a) liquidara todos os investimentos e aplicagbes detidas pela Classe; e (b)
transferira todos os recursos recebidos a Classe;

(ii) Todos os recursos decorrentes do recebimento, pela Classe, dos valores dos Direitos Creditorios,
serdo imediatamente destinados a Classe; e

(iii) Observada a Ordem de Alocagéao dos recursos definida neste Anexo, o Administrador debitara da
Conta da Classe e procedera a amortizagao total antecipada das Cotas até o limite dos recursos
disponiveis.

12.10.Caso a Classe nao detenha, na data de liquidagao antecipada da Classe, recursos em moeda corrente
nacional suficientes para efetuar o pagamento da amortizagéo final as Cotas, as Cotas poderdo, desde que
aprovado na referida Assembleia Especial e como ultima alternativa, ser resgatadas mediante a entrega dos
Direitos Creditérios e Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira em pagamento aos Cotistas.

12.11.Qualquer entrega de Direitos Creditérios e/ou Ativos Financeiros de Liquidez, para fins de pagamento
da amortizagdo aos Cotistas, devera ser realizada mediante a utilizagcdo de procedimento de rateio,
considerando a proporgdo do numero de Cotas detido por cada um dos Cotistas no momento do rateio em
relagdo ao patrimdnio liquido da Classe, fora do ambito da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

12.12.Caso a Assembleia Especial convocada ndo chegue a um acordo comum referente aos procedimentos
de entrega dos Direitos Creditérios e dos Ativos Financeiros de Liquidez em pagamento aos Cotistas, para fins
de pagamento da amortizagdo das Cotas, os Direitos Creditérios e os Ativos Financeiros de Liquidez serao
entregues em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragao ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com a proporgao de Cotas detida por cada titular sobre o valor total das Cotas
em circulagado a época. Apds a constituigdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado
em relagdo a suas responsabilidades, ficando autorizado a liquidar a Classe perante as autoridades
competentes.

12.13.0s Cotistas deverao eleger um administrador para o referido condominio de Direitos Creditérios e Ativos
Financeiros de Liquidez, na forma do Cddigo Civil, informando a proporgdo de Direitos Creditérios e Ativos
Financeiros de Liquidez a que cada Cotista faz jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas apds a constituicao de tal condominio.

12.14.Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio na Assembleia
Especial acima referida, essa funcao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha a maioria das Cotas.

12.15.0 Custodiante e/ou a entidade registradora, conforme o caso, fara a guarda dos Direitos Creditérios, dos
Ativos Financeiros de Liquidez e dos respectivos Documentos Comprobatdrios pelo prazo de 30 (trinta) dias
contado da Assembleia Especial acima, dentro do qual o administrador do condominio indicara ao Custodiante
e/ou a entidade registradora, conforme o caso, hora e local para que seja feita a entrega dos Direitos
Creditérios, dos respectivos Documentos Comprobatoérios e dos Ativos Financeiros de Liquidez. Expirado este
prazo, o administrador podera promover a consignagdo dos Direitos Creditérios, dos Documentos
Comprobatérios respectivos e dos Ativos Financeiros de Liquidez, na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil.

13. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS
Competéncia

13.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas da Classe deliberar pelas matérias indicadas
na regulamentagao em vigor, exclusivamente com relagao a respectiva Classe.
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13.2. As matérias de interesse especifico de uma Subclasse, caso aplicavel, competirdo privativamente a
Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse interessada, em que participarao apenas Cotistas que constem
dos registros de Cotistas da Subclasse em questado, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos.

Quoéruns
13.3. As deliberagdes da Assembleia Especial de Cotistas serdo todas tomadas por maioria dos votos dos

Cotistas presentes, desde que isso importe também na aprovagao pela maioria das Cotas Subordinadas, com
excegao das matérias abaixo:

Quoruns Deliberagoes

Alteragédo da Taxa de Administragcdo e Gestao,
inclusive na hipotese de restabelecimento de taxa
que tenha sido objeto de redugéo prévia;

Transformagao, incorporagéo, fuséo, cisdo ou
liquidacdo antecipada da Classe;

Deliberar se, na ocorréncia de quaisquer dos

2/3 (dois tergos) das Cotas subscritas, Eventos de Avaliacao, tais Eventos de Avaliagdo
considerando, pelo menos, o voto da maioria das ser&o considerados Eventos de Liquidag&o;,
Cotas Seniores subscritas e o voto da maioria das | Ateracao do direito de voto das Cotas e alteracdes
Cotas Subordinadas subscritas, cumulativamente de quéruns da Assembleia Especial;

Alteragdo da Politica de Investimentos da Classe;

Deliberar sobre a prorrogagao do prazo de duragéo
da Classe.

13.4. Para os efeitos de computo de quérum e manifestagées de voto, na Assembleia Especial a cada Cota
cabera uma quantidade de votos representativa de sua participagdo no patriménio liquido da Classe ou
Subclasse, conforme o caso.

13.5. Poderao, ainda, participar da Assembleia Especial, desde que figurem como Cotistas da Classe, os
Prestadores de Servigos Essenciais, bem como seus sécios, diretores, empregados e partes a eles
relacionadas e/ou Cotistas que estejam em conflito de interesses com a matéria a ser votada.

14. POLITICA DE COBRANGA DOS DIREITOS CREDITORIOS

14.1. Como regra, os servigos de cobrancga dos Direitos Creditérios inadimplidos serédo prestados pelo Gestor,
se agente de cobranga nao for contratado, a critério do Gestor, observadas, nestas hipoteses, as disposi¢coes
do respectivo contrato de cessao do Direito Creditério e as regras internas do Gestor.

14.2. Observados os termos e as condi¢gdes da Resolugao e deste Anexo, os objetivos, direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas, o Administrador e/ou o Gestor ou terceiros por eles contratados, em suas
respectivas esferas de atribuicdo, poderao: (i) tomar, independentemente de qualquer procedimento adicional,
todas as medidas acautelatérias, judiciais ou extrajudiciais, necessérias a salvaguarda dos direitos, interesses
e prerrogativas da Classe e dos Cotistas e/ou distratar, rescindir ou efetuar modificagbes que nao afetem
adversa e substancialmente os direitos, as garantias e as prerrogativas asseguradas a Classe; (ii) exercer
todos os direitos inerentes aos ativos integrantes da carteira da Classe, inclusive o de agéo; e (iii) iniciar
diretamente ou por terceiros contratados quaisquer procedimentos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios (a)
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defesa dos objetivos, interesses e prerrogativas dos Cotistas; (b) & cobranga dos Direitos Creditdrios; e (c) a
excussdo de quaisquer garantias eventualmente prestadas.

14.3. Todas as despesas necessarias para a efetivagdo da cobranga extrajudicial e judicial dos Direitos
Creditérios inadimplidos serdo de responsabilidade da Classe. Nenhum prestador de servigo da Classe sera
responsavel por quaisquer custos, taxas, despesas, emolumentos, honorarios advocaticios e periciais ou
quaisquer outros encargos relacionados com os procedimentos aqui referidos, inclusive eventuais custos de
condenacdo que a Classe venha a iniciar em face dos devedores, de terceiros ou das cedentes, os quais
deverao ser custeados pela propria Classe.

14.4. Na hipdtese de auséncia de saldo da Classe para arcar com as despesas para a efetivagéo da cobranga
extrajudicial e judicial dos Direitos Creditorios inadimplidos, devera ser convocada Assembleia Especial de
Cotistas para tratar sobre o plano de acao a ser adotado, podendo os Cotistas deliberarem pelo aporte adicional
de recursos, se assim entenderem conveniente.

14.5. Os Prestadores de Servigos Essenciais e/ou o agente de cobranga, conforme aplicavel, estao
dispensados de quaisquer providéncias para cobranga dos Direitos Creditérios caso ndo haja saldo suficiente
da Classe para tanto e a Assembleia Especial mencionada no item 11.4. acima ndo chegue a nenhum acordo.

15. DISPOSIGOES GERAIS
Obrigagoes Legais e Contratuais

15.1. A Classe responde por todas as obrigagdes legais e contratuais por ela assumidas, ndo respondendo
os prestadores de servigos por tais obrigagdes, salvo nas hipoteses de prejuizos causados quando procederem
com dolo ou ma-fé.

Distribuicao de Resultados

15.2. Observadas as demais disposicbes deste Anexo, os resultados oriundos dos ativos integrantes da
carteira da Classe serdo incorporados ao seu patrimdnio.

15.2.1. O valor patrimonial das Cotas Seniores deve corresponder ao preco de integralizagdo das Cotas
Seniores acrescido da variagcdo do Benchmark até sua respectiva data de calculo. Assim, todo resultado
oriundo dos ativos integrantes da carteira da Classe que exceder o valor das Cotas Seniores serd atribuido as
Cotas Subordinadas observada a Ordem de Alocacdo dos Recursos.

Liquidacdo da Classe por Deliberagcdao dos Cotistas

15.3. Além das outras hipoteses descritas em norma, a Classe podera ser liquidada por deliberacdo de
Assembleia Especial de Cotistas, devendo, para tanto, ser apresentado aos Cotistas um plano de liquidacao
elaborado conjuntamente pelo Gestor e Administrador, que devera conter, no minimo, prazos e condigbes
detalhadas para fins da entrega dos valores ou, conforme o caso, ativos, aos Cotistas, além das respectivas
justificativas para arbitramento de tais prazos e condigbes, conforme aplicavel, e forma de encerramento da
Classe e suas Subclasses.
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APENDICE
GENIAL REAL ESTATE FUNDO DE

INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

genlql ANEXO DA CLASSE UNICA DO GENIAL genlql

REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
EM DIREITOS CREDITORIOS DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

SUBCLASSE SENIOR DE INVESTIMENTO

VIGENCIA: 30/12/2024
Interpretagao Conjunta
1.1. ESTE APENDICE DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO,
ANEXO E SUPLEMENTO, SE HOUVER, E A REGULAMENTACAO EM VIGOR APLICAVEL AOS FUNDOS
DE INVESTIMENTO, NOTADAMENTE O ANEXO NORMATIVO Il DA RESOLUCAO.
Termos Definidos
1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Apéndice terdao o
significado atribuido na regulamentagdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento, Anexo e
Suplemento, se houver;
1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviagdes utilizadas neste Apéndice, seu Regulamento, Anexo e
Suplemento, se houver, com as letras iniciais maiusculas referem-se a este Fundo, Classe Subclasse e/ou
Série, conforme aplicavel; e
1.4. As mencgdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-CI”, também abarcarao os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento.
Orientagdes Gerais

1.5. O Regulamento dispde sobre informagbes gerais do Fundo e comuns as suas Classes;

1.6. O Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informagdes especificas da Classe e comuns as suas
Subclasses.

1.7. Este Apéndice, que integra o Anexo, dispde sobre informacdes especificas da Subclasse.

1.8. O Suplemento que integra o Apéndice dispbe sobre informagdes especificas de cada Série, quando
houver.

2. CARACTERISTICAS DA SUBCLASSE
2.1. As condigdes que nao estiverem expressamente dispostas neste Apéndice descritivo das Cotas Seniores
e/ou no Suplemento das suas respectivas séries, se houver, sdo comuns a todas as Subclasses que devem

observar, além da regulamentagao aplicavel, os dispositivos comuns do Anexo da Classe.

Benchmark das Cotas Seniores

2.2. Sera a remuneracao alvo constante no Suplemento da respectiva Série.

2.3. O valor patrimonial das Cotas Seniores deve corresponder ao preco de integralizagdo das Cotas Seniores
acrescido da variagao do Benchmark até sua respectiva data de calculo.
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3. DISPOSIGOES GERAIS

Liquidagcdo da Subclasse por Deliberagao dos Cotistas

3.1. Além das outras hipdteses descritas em norma, a Subclasse podera ser liquidada por deliberagédo de
Assembleia Especial de Cotistas, devendo, para tanto, ser apresentado aos Cotistas um plano de liquidagéo
elaborado conjuntamente pelo Gestor e Administrador, que devera conter, no minimo, prazos e condigbes
detalhadas para fins da entrega dos valores ou, conforme o caso, ativos, aos Cotistas, além das respectivas
justificativas para arbitramento de tais prazos e condigbes, conforme aplicavel, e forma de encerramento da

Subclasse.
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SUPLEMENTO
GENIAL REAL ESTATE FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
ANEXO DA CLASSE UNICA DO GENIAL REAL
ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO EM

DIREITOS CREDITORIOS DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

9 e n I q I SUBCLASSE SENIOR DE INVESTIMENTO gen I q I

12 (PRIMEIRA) SERIE DA SUBCLASSE SENIOR
DE INVESTIMENTO

VIGENCIA: 30/12/2024
1. INTERPRETAGAO

Interpretagao Conjunta
1.1.ESTE SUPLEMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU
REGULAMENTO, ANEXO E APENDICE, E A REGULAMENTACAO EM VIGOR APLICAVEL AOS FUNDOS
DE INVESTIMENTO, NOTADAMENTE O ANEXO NORMATIVO Il DA RESOLUCAO.
Termos definidos
1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Suplemento terdo o
significado atribuido na regulamentagdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento, Anexo e
Apéndice;
1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviagdes utilizadas no Suplemento, seu Regulamento, Anexo e
Apéndice com as letras iniciais maiusculas referem-se a este Fundo, Classe Subclasse e/ou Série, conforme
aplicavel; e
1.4. As mencgdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-CI”, também abarcarao os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento.
Orientagdes Gerais

1.5. O Regulamento dispde sobre informagbes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.6. O Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informagdes especificas da Classe e comuns as suas
Subclasses.

1.7. O Apéndice, que integra o Anexo, dispde sobre informagdes especificas da Subclasse.

1.8. Este Suplemento, que integra o Apéndice, dispde sobre informagdes especificas de cada Série.

2. CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DA SERIE
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3.2. As condigbes que ndo estiverem expressamente dispostas neste Suplemento descritivo da 12 (primeira)
Emissdo de Cotas Seniores e/ou no Apéndice da Subclasse Sénior sdo comuns a todas as Séries da
Subclasse, que devem observar, além da regulamentagdo aplicavel, os dispositivos comuns do Anexo da
Classe, bem como do Apéndice da Subclasse.

Tipo

2.1. Cotas Seniores

Benchmark da Série

2.2. CDI + 3,50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento);

Data Original de Emissao

2.3. 18/12/2024

Prazo de Duragao

2.4. 04 (quatro) anos, contados a partir da primeira integralizacdo de Cotas da 12 (primeira) Série de Cotas da
Subclasse Senior, prorrogaveis por mais 02 (dois) anos, a critério do Gestor, principalmente para aguardar o
prazo de liquidagéo de investimentos em Direitos Creditérios que ja tenham sido realizados durante o Prazo
de Duracéo original, desde que seja publicado fato relevante, para dar ciéncia aos Cotistas da Classe sobre a
prorrogacao aqui prevista.

Valor unitario

2.5. R$ 1.000,00 (mil reais)

Quantidade

2.6. 135.000 (cento e trinta e cinco mil) cotas seniores, perfazendo o montante total de até R$ 135.000.000,00
(cento e trinta e cinco milhdes de reais)

Forma de Colocagao/Distribuicao

2.7. Rito de registro automéatico de distribui¢cdo, nos termos do Art. 26 da Resolugdo CVM 160/22
Rating

2.8. Nao ha.

Distribuidor

2.9. Banco Genial S.A.

Resgate

2.10. As Cotas Seniores da Série serdo resgatadas ao final do Prazo de Duragéo da série, ou em virtude da
liquidacdo antecipada da Subclasse ou da Classe.

Amortizagao

2.11. Forma de Pagamento: Conforme Anexo.
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APENDICE
GENIAL REAL ESTATE FUNDO DE

INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

r\ ANEXO DA CLASSE UNICA DO GENIAL ' I
9 e I q I REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO gen I q

EM DIREITOS CREDITORIOS DE 1 & :

RESPONSABILIDADE LIMITADA

SUBCLASSE SUBORDINADA DE

INVESTIMENTO
VIGENCIA: 30/12/2024

Interpretagao Conjunta
1.1. ESTE APENDICE DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO,
ANEXO E SUPLEMENTO, SE HOUVER, E A REGULAMENTACAO EM VIGOR APLICAVEL AOS FUNDOS
DE INVESTIMENTO, NOTADAMENTE O ANEXO NORMATIVO Il DA RESOLUCAO.
Termos Definidos
1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Apéndice terdo o
significado atribuido na regulamentagdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento, Anexo e
Suplemento, se houver;
1.3. Todas as palavras, expressoes e abreviagdes utilizadas neste Apéndice, seu Regulamento, Anexo e
Suplemento, se houver, com as letras iniciais maiusculas referem-se a este Fundo, Classe Subclasse e/ou
Série, conforme aplicavel; e
1.4. As mencgdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-CI”, também abarcarao os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento.
Orientagdes Gerais

1.5. O Regulamento dispde sobre informacgdes gerais do Fundo e comuns as suas Classes;

1.6. O Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informagdes especificas da Classe e comuns as
suas Subclasses.

1.7. Este Apéndice, que integra o Anexo, dispde sobre informagdes especificas da Subclasse.
1.8. O Suplemento que integra o Apéndice dispde sobre informagdes especificas da Série Unica.

2. CARACTERISTICAS DA SUBCLASSE
2.1. As condicdes que ndo estiverem expressamente dispostas neste Apéndice descritivo das Cotas
Subordinadas e/ou no Suplemento da Série Unica, sdo comuns a todas as Subclasses que devem observar,
além da regulamentacgédo aplicavel, os dispositivos comuns do Anexo da Classe.

3. DISPOSIGOES GERAIS

Liquidacdo da Subclasse por Deliberagao dos Cotistas
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3.1. Além das outras hipoteses descritas em norma, a Subclasse podera ser liquidada apenas apds a liquidagao
da Subclasse Senior e por deliberacdo de Assembleia Especial de Cotistas, devendo, para tanto, ser
apresentado aos Cotistas um plano de liquidagdo elaborado conjuntamente pelo Gestor e Administrador, que
devera conter, no minimo, prazos e condigdes detalhadas para fins da entrega dos valores ou, conforme o
caso, ativos, aos Cotistas, além das respectivas justificativas para arbitramento de tais prazos e condic¢des,
conforme aplicavel, e forma de encerramento da Subclasse.
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SUPLEMENTO
GENIAL REAL ESTATE FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS
CLASSE UNICA DO GENIAL REAL
ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO

EM DIREITOS CREDITORIOS DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

e n I G I SUBCLASSE SUBORDINADA DE en I q I
INVESTIMENTO

SERIE UNICA DA SUBCLASSE
SUBORDINADA DE INVESTIMENTO

VIGENCIA: 30/12/2024
2, INTERPRETAGAO

Interpretagao Conjunta
1.1. ESTE SUPLEMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU
REGULAMENTO, ANEXO E APENDICE, E A REGULAMENTACAO EM VIGOR APLICAVEL AOS FUNDOS
DE INVESTIMENTO, NOTADAMENTE O ANEXO NORMATIVO Il DA RESOLUCAO.
Termos definidos
1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Suplemento terdo o
significado atribuido na regulamentagdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento, Anexo e
Apéndice;
1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviagdes utilizadas no Suplemento, seu Regulamento, Anexo e
Apéndice com as letras iniciais maiusculas referem-se a este Fundo, Classe Subclasse e/ou Série, conforme
aplicavel; e
14. As mencgdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-CI”, também abarcar&o os fundos de investimento e os fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento.
Orientagdes Gerais

1.5. O Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.6. O Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informagdes especificas da Classe e comuns as
suas Subclasses.

1.7. O Apéndice, que integra o Anexo, dispde sobre informacdes especificas da Subclasse.

1.8. Este Suplemento, que integra o Apéndice, dispde sobre informagdes especificas de cada Série.

2. CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DA SERIE
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2.1. As condicdes que nao estiverem expressamente dispostas neste Suplemento descritivo da Série Unica
de Emissdo de Cotas Subordinadas devem observar, além da além da regulamentacdo aplicavel, os
dispositivos comuns do Anexo da Classe, bem como do Apéndice da Subclasse.

Data Original de Emissao

2.2. 18/12/2024

Prazo de Duragéao

2.3. Indeterminado, devendo ser liquidado apenas apdés a amortizagdo integral das Cotas Seniores e
conforme deliberado em Assembleia Especial de Cotistas.

Valor unitario
2.4, R$ 1.000,00 (mil reais)
Quantidade

2.5. 15.000 (quinze mil) cotas subordinadas, perfazendo o montante total de até R$ 15.000.000,00 (quinze
milhGes de reais)

Forma de Colocacao/Distribuicdo

2.6. Rito de registro automatico de distribuigcdo, nos termos do Art. 26 da Resolugdo CVM 160/22
Rating

2.7. Nao ha.

Distribuidor

2.8. Banco Genial S.A.

Resgate

2.9. As Subordinadas da Série serdo resgatadas ao final do Prazo de Duragéo da Série, ou em virtude da
liquidacdo antecipada da Subclasse ou da Classe.

Amortizagao

2.10. Forma de Pagamento: Conforme o Anexo.
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