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DELIBERAGAO DE CONSTITUICAO DO REGRA BTS VAREJO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicdo
financeira com sede na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, CEP 05425-020, Séo Paulo, SP, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n°
22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela Comisséo de Valores Mobiligrios ("CYM") a
exercer a atividade de administrador de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato

Declaratério n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016, na qualidade de instituicio administradora
("Administrador”), RESOLVE:

(a) Constituir um fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio fechado, nos
termos nos termos da parte geral de Anexo Normativo Ill da Resolugéio da CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada ("Resolucdio CVM 1757), da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada ("Lei n.° 8.668/93), e das demais disposi¢cdes legais aplicaveis;

(b) determinar que o fundo de investimento imobilidrio sera denominado “REGRA BTS VARE)O
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA" ("Fundo’);

(c) assumir as fun¢des de administragéio, bem como de gestdo e agente de controladoria do
Fundo, na forma de seu regulamento neste ato promulgado;

(d) determinar que o diretor do Administrador responsdvel pela administraco do Fundo,
designado para responder, civil e criminalmente, pela administragéio, superviséio e acompanhamento
do Fundo, bem como pela prestacéio de informagdes a ele relativas, sera o Sr. Eric Hayashidq,
conforme qualificado no formuldrio de referéncia do Administrador, com endereco comercial na
Cidade e Estado de Sé&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, CEP 05425-020;

(e) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo ("Regulamento”), na forma do Anexo Il ao
presente instrumento;

(f) deliberar a contratagéo, nos termos da Resolugdo CVM 175, das seguintes pessoas juridicas
para prestarem servicos ao Fundo:

(i)  Auditor independente: a ser contratado;

(i) Consultor Especializado: Puget Assessoria Empresarial Ltda., sociedade limitada
com sede na Rua Paulo Licio Rizzo, n°® 217, Centro, Osasco, SP, inscrita no CNPJ
sob o n® 52.552.658/0001-00;

(iii) Gestor: contratagdo dispensada nos termos do art. 5° do Anexo Normativo Ill da

Resolugéio CVM 175;
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(iv) Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA. acima qualificada; e

(v) Agente de Con’rro|a<’:|oria e Distribuidor: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, acima qualificada.

(g) aprovar a distribuicéio publica das cotas da 1° (primeira) emisséio do Fundo ("Cotas” e “1¢
Emisséo”, respectivamente), nos termos da Resolugéio CVM 175 e da Resolugéio da CVM n.° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugdo CVM 1607), bem como as condig¢des da
oferta publica de distribuicéio das Cotas da 19 (primeira) Emisséio, as quais serdo distribuidas por
meio do rito automatico de distribuigéio, nos termos da Resolugéio da CVM 160, e destinadas a
investidores profissionais, conforme definidos no art. 11 da resolugéio CVM n.° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada ("Oferta”), substancialmente no teor e forma do documento constante
no Anexo | ao presente instrumento.

Por fim, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n.° 3/2022/CVM/SIN/SSE, o cadastro nacional de
pessoas juridicas do Fundo ser& obtido mediante o registro do Fundo no sistema integrado de
gestdo cadastral de fundos diretamente no site da CVM

Este instrumento esté dispensado do registro em cartério nos termos do artigo 7° da lei n°® 13.874,
de 20 de setembro de 2019, que alterou o art. 1.368-C do Cédigo Civil, e serd enviado ao sistema
Fundos.NET.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado em 1 (uma) via digital, nos
termos da Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, da Medida Proviséria n°
2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada ("MP_2.200"), do Decreto 10.278, de 18 de
margo de 2020, e, ainda, do Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional de Justica, com a utilizagéo
da infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira, instituida pelo Governo Federal por meio da MP
2.200.

Séo Paulo, 12 de junho de 2024.

Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:
Lilian Palacios Mendonga Cerqueira Ariane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli
CPF: 052.718.287-78 CPF: 405.325.768-96

—
CERTDOX —
— CERTDOX

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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Anexo |

SUPLEMENTO DA 1° EMISSAO DE COTAS DO REGRA BTS VAREJO FUNDO DE

(i)
(ii)

(iii)
(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
Tipo de Distribuigéio: Primaria;

Quantidade de Cotas: o montante inicial de até 750.000 (setecentos e cinquenta mil)
Cotas, montante este que poderd ser diminuido em decorréncia da Distribuigéo Parcial
(conforme abaixo definida);

Série: a 1° (primeira) Emissdo serd efetuada em série unicq;

Valor nominal unitdrio das Cotas na data de emisséo: o valor nominal unitario da
Cota serd de R$ 100,00 (cem reais) ("Preco de Emisséo”);

Taxa de Distribuigdo: Serd devida pelo Fundo, & titulo de remuneragéo pelo servigo
de distribuicéio das cotas do Fundo, o montante de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais)
pagos ao Distribuidor em uma dnica parcela, nos termos do contrato de distribuigéio
com este celebrado.

Pre¢o de Subscrigéo: R$100,00 (cem reais) por cada Cota, sendo certo que este serd
o prego de integralizagéo, quando de cada novo aporte.

Valor total da 1 Emisséo, na data de emisséo: o montante inicial de R$
75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais) ("Montante Total da Oferta”),
montante este que poderd ser diminuido em decorréncia da Distribuicéio Parcial
(conforme abaixo definida);

Distribuigéo Parcial: serd admitida a distribuicéio parcial das Cotas, respeitado o
montante minimo correspondente a 10.00 (dez mil) Cotas, equivalente a R$
1.000.000,00 (um milhéo de reais), para a manutengéio da Oferta ("Montante Minimo

da Oferta”). Caso o Montante Minimo da Oferta néo seja atingido, a Oferta serd

cancelada. Em razéo da possibilidade de distribuicdio parcial das Cotas, sera
observado o disposto nos artigos 73 e 74 da Resolugdio CVM 160. O eventual saldo de
Cotas ndo colocado no dmbito da Oferta serd cancelado pelo Administrador, desde
que atingido o Montante Minimo da Ofertq;

Regime de distribuicdo e Publico-alvo: as Cotas da 1° (primeira) Emisséo serdo
ofertadas exclusivamente a investidores profissionais e serdo objeto de oferta publica
com registro automético de distribuicéio, nos termos da Resolugéio CVM 160;

Negociagéo das Cotas: as cotas subscritas e integralizadas poderéo ser admitidas &
(i) distribuicéio e liquidagéio no mercado primdrio por meio do Sistema de Distribuigéo
de Ativos ('DDA") e do Administrador, conforme o caso; e (ii) negociagéio e liquidagéo
no mercado secunddrio exclusivamente por meio do mercado de bolsa, sendo as
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(xi)

(xii)

(xiii)

negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas
custodiadas eletronicamente no Balcdo B3, desde que observadas as restri¢cdes &
negociagdo das cotas do Fundo em mercado regulamentado conforme previsto no
artigo 86 da Resolugéio CVM 160, das demaiis leis e regulamentagdes aplicaveis e os
prazos e condigdes previstos no Regulamento;

Distribuigéio: a Oferta sera distribuida pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA, acima qualificada, na qualidade de instituicéio

lider ("Coordenador Lider”), que poderd contratar outras instituicdes intermedidrias

autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto & B3 que
poderdo ser convidadas pelo Coordenador Lider para participar da Ofertq;

Forma de Subscricéio e Integralizagdes: As Cotas deverdo ser subscritas durante o
Periodo de Colocagéio (conforme abaixo definido) e integralizadas, em moeda
corrente nacional, nas datas de integralizagéio, nos termos do Pedido de Subscricéo
firmado; e

Periodo de Colocagéio: As Cotas deverdo ser subscritas no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da data do envio da comunicacgéio de inicio da 1 Emisséio &
CVM, podendo ser encerrado, a qualquer tempo, a partir da data em que forem

subscritas Cotas equivalentes ao Montante Minimo da Oferta ("Periodo de

Colocagéo”).
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Anexo |

REGULAMENTO DO REGRA BTS VAREJO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
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CAPITULO 1 FUNDO

1.1 REGRA BTS VARE)O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA ("FUNDO"), regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro
de 2002, conforme alterada (Cédigo Civil), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei 8.668"), pela parte geral e Anexo Normativo Il da Resolugéo n® 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada, da Comisséo de Valores Mobiliarios
(respectivamente, “Resolugéio 175" e “"CYM"), terd como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe unica.

Prazo de Duracéo Indeterminado.
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA, instituicéio financeira com sede na Rua Gilberto Sabino, n° 215,
4° andar, CEP 05425-020, Sé&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n°

ADMINISTRADOR 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administrador de carteiras de titulos e valores mobiligrios,
conforme Ato Declaratério n° 14820, de 08 de janeiro de 2016
("ADMINISTRADOR" ou “Prestador de Servico Essencial’),
responsdvel pela administracéo fiduciéria do Fundo.
Na presente data, a contratacéo do gestor foi dispensada nos
termos do art. 5° do Anexo Normativo Ill da Resolugéio CVM 175.

GESTOR Sendo certo que, o gestor poderd vir a ser contratado pelo
Administrador através de contrato de gestéo a ser celebrado entre
Administrador e Gestor.
Puget Assessoria Empresarial Ltda., sociedade limitada com sede

CONSULTOR na Rua Paulo Licio Rizzo, n° 217, Centro, Osasco, SP, inscrita no

ESPECIALIZADO CNPJ sob o n° 52552.658/0001-00, responsdvel pela consultoria
especializada do Fundo ("Consultor Especializado”).

F .. Foro da Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo.

oro Aplicavel
Encerramento do | 31 de dezembro de cada ano.
Exercicio Social

1.2

Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero
de classes aqui previsto, caso aplicavel, e seus eventuais e respectivos apéndices, relativo a
cada subclasse de cotas (respectivamente, ‘Regulamento’, "Parte Geral’, “Anexos’ e
“Apéndices”).

Denominagéo da Classe Anexo

Cotas de Classe Unica Anexo |
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14

15

1.6

Durante o Prazo de Duragéio, o Fundo, caso entenda necessdrio, poderd constituir diferentes
Classes de Cotas, que terdo patriménio segregado e direitos e obrigagdes distintos, nos

termos do Artigo 5° da Resolugéio CVM 175, por ato conjunto do ADMINISTRADOR e do
GESTOR.

O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros
requisitos e informagdes previstos na regulamentagdo, sobre as respectivas: (i)
caracteristicas gerais, incluindo a indicagéio dos demais prestadores de servicos; (ii)
responsabilidade dos cotistas e regime de insolvéncia; (iii) condi¢cdes de resgate e
amortizagdo; (iv) assembleia especial de cotistas e demais procedimentos aplicaveis as
manifestagdes de vontade dos cotistas; (v) remuneracéo dos prestadores de servicos; (vi)
politica de investimentos e composicéo e diversificagéio da carteira, bem como os requisitos
e critérios correlatos referentes a selecéo e realizagéio de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

O Apéndice de cada Subclasse de Cotas, conforme aplicavel, dispée, sem prejuizo de outros
requisitos e informagdes previstos na regulamentagéio, sobre as respectivas: (i)
caracteristicas gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia para aquisi¢éo de cotas
em novas emissdes; e (ii) bases de cdlculo e percentuais para cdlculo da Taxa de
Administragéo.

Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel: (i)
os termos e expressdes indicados em letra maitscula, no singular ou no plural, terdo os
significados atribuidos a eles conforme as definicdes indicadas no decorrer deste documento;
(ii) referéncias a Artigos, pardgrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos,
incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos
os prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel, seréo
contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015, isto ¢,
excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento; e (iv) caso qualquer data em
que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices,
conforme aplicavel, ndo seja qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3 ("Dia Util"), conforme definicéo nele prevista,
considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

CAPITULO - 2 RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS ESSENCIAIS

21

Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagédio, por seus préprios atos
e omissdes contrdrios & lei, ao Regulamento do FUNDO ou & regulamentacéio vigente, sem
prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses previstas na regulamentagéo
aplicavel.

2.1.1 Néo obstante as atribui¢cdes previstas neste Regulamento e na regulamentagéo
aplicavel, cabe ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessdrios & administragéo
do FUNDO, o que inclui, mas néo se limita & contratagéo, em nome do FUNDO ou
da classe de cotas, dos seguintes servicos: (a) tesouraria, controle e processamento
dos ativos; (b) escrituragéio das cotas; (c) auditoria independente; (d) custédia; e,
eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.
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2.2

2.3

24

2.1.2 Né&o obstante as atribuigc“)es previstas neste Regulamento e na regu|amen’ragdo
aplicavel, cabe ao GESTOR, quando contratado, praticar os atos necessdrios & gestéo
da carteira de ativos do FUNDO, o que inclui mas néo se limita & contratagéo, em
nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes servicos: (a) intermediacéio de
operagdes para carteira de ativos; (b) distribuicio de cotas; (c) Consultoria
Especializada; (d) classificagéio de risco por agéncia de classificagéio de risco de
crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de
ativos; e, eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do FUNDO ou da classe de
cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servico contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais néo
seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao
FUNDO néo se encontre dentro da esfera de atuagéio da CVM, os Prestadores de
Servicos Essenciais serdo responsdveis apenas pela fiscalizagéio de tal servico. As
atribuicdes e a responsabilidade pela prestagéio deste tipo de servico perante o
FUNDO e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de
servico ora contratado.

Os Prestadores de Servicos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas
esferas de atuacgdio, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrdrias a
este Regulamento ou & regulamentagéo aplicavel, comprovados em sentenca judicial
transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais nédo serdio responsabilizados por prejuizos,
danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude
da realizagéio de suas operagées.

Néo ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os Prestadores
de Servicos Essenciais, e a contratagéo de outros prestadores de servigos néo altera o regime
de responsabilidade dos Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servico
perante os cotistas, o FUNDO ou a CVM.

Os investimentos no FUNDO né&o sdo garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR,

por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

CAPITULO - 3 ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

3.2

O FUNDO terd encargos que lhe poderdio ser debitados diretamente, nos termos da
Resolucdio 175, e quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do
Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

As despesas néio previstas neste Regulamento ou na regulamentagéio aplicavel como encargos
devem correr por conta do Prestador de Servico Essencial que o tiver contratado.

CAPITULO - 4 ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1

A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns & todas
as classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugéo 175, observado que
as matérias especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de
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4.2

4.3

4.4

assembleia especial de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na
regulamentagdo vigente, sendo-lhe aplicdveis as mesmas disposi¢cdes procedimentais da
assembleia geral de cotistas.

4.1.1 A convocagdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 15
(quinze) dias corridos de antecedéncia exclusivamente far-se-4 por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscricéo, cadastro do cotista junto ao ADMINISTRADOR, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigo responsdvel pelo recebimento de
tal informagéio.

4.1.2 A instalagdo ocorrerd com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
4.1.3 A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocacéio.

4.1.4 Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo
aviso de convocagéio, para a coleta das manifestacdes dos cotistas.

4.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagéo na
classe de cotas.

4.1.6 As deliberagdes da assembleia de cotistas seréio tomadas por maioria de votos dos
presentes, exceto as deliberacdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdio de
Prestador de Servico Essencial; (ii) fuséio, incorporagéio, ciséio, total ou parcial, a
transformacgédo ou a liquidagéio do FUNDO; e (iii) alteracdo do Regulamento, que
serdo tomadas pelo voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior @ metade das cotas representadas na assembleia geral e, cumulativamente,
de cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas;
ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) cotistas.

4.1.7 As demonstragdes contdbeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer
cotistas.

As deliberag¢des da assembleia geral de cotistas poderédo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, para
resposta no prazo minimo de 15 (quinze) dias corridos contado da consulta.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas,
nos casos previstos na Resolugéio 175.

Exceto se o Anexo | dispuser de forma contrdria, aplicam-se as assembleias especiais de
cada classe ou subclasse, quando houver e aplicavel, as disposi¢des previstas neste Capitulo
quanto & assembleia geral de cotistas.
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CAPITULO - 5 TRIBUTACAO

51

5.2

A tributagdio do FUNDO seguird com base na legislagdo e regulamentacéo em vigor e
produzird efeitos, de forma sumdria acerca do tratamento tributdrio aplicavel aos cotistas e
ao FUNDO. Néo se aplicando, todavia, aos cotistas sujeitos a regras de tributagédo especificas,
nos termos da legislagdo e regulamentagéo em vigor.

Hd excegdes (inclusive relativas & natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais
que podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos
com relagéo & tributagéio aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

CAPITULO - 6 DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO
COTISTA

6.1

6.2

Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizaréio em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminharé&o de forma eletrénica as informagdes de envio obrigatério
previstas na regulamentagéo aplicavel.

O ADMINISTRADOR mantém servico de atendimento ao cotista, responsével pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos
meios abaixo:

Website: www.vortx.com.br/
SAC: (11) 3030-7177
Ouvidoria: 0800 887 0456

, Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO REGRA BTS VAREJO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO - 1 CARACTERISTICAS GERAIS

1.1  As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estdo descritas abaixo:

Subclasses

A cota nédo possui subclasses.

Tipo de Condominio

Fechado.

Prazo de Duragéo

Indeterminado.

Categoria

Fundo de investimento imobiliario.

Classificagio ANBIMA

Classificagdo Anbima: Tijolo.
Subclassificagéo: Hibrido.
Tipo de gestdo: gestdo ativa.

Segmento de atuacéo: Outros.

Objetivo

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagéio e
a rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento
definida abaixo, por meio de aplicagio nos seguintes ativos
(“Ativos Imobilidrios”): (i) acdes ou cotas de sociedade cujo unico
propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos
de investimentos imobiliario; (ii) outros ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios permitidos pela Resolugdio 175, excetuados os
Ativos Financeiros (conforme abaixo definido); (iii) a Classe poderda
deter a titularidade de bens iméveis que estejam localizados em
todo o territério nacional, bem como direitos reais sobre referidos
bens iméveis ("‘Bens Iméveis”), em decorréncia de liquidagéio ou de
procedimentos de cobranga e excusséio dos Ativos Imobiligrios
descritos nos incisos anteriores; (iv) em sociedade(s) cujo Unico
propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos
de investimento imobiligrio, controladas diretamente ou
indiretamente pelo FUNDO, e que realizem desenvolvimento e
construgdio de empreendimentos imobiliarios ("SPEs”); e (v)
aquisi¢éio, direta ou indiretamente por meio de SPEs, de bens

iméveis para desenvolvimento imobilidrio.
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Adicionalmente, a Classe poderd investir em Ativos Financeiros
(conforme abaixo definido), conforme disposto na politica de

investimento da Classe definida no CAPITULO - 3 abaixo.

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer
hipétese, garantia da classe ou de seus Prestadores de Servigos
Essenciais quanto a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos
componentes de sua carteira.

Publico-Alvo

RESTRITO

Investidor qualificado.

Custédia, Escrituragéo e
Tesouraria

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, instituicdo financeira com sede na Rua
Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, CEP 05425-020
("CUSTODIANTE").

Emissdo e Regime de
Distribuicéo de Cotas

O valor de cada emisséio de cotas, volume e valor unitario da cotaq,
bem como o regime de distribuicéio seguiréo o disposto no
instrumento que aprova a emissdo de cotas, que dispord acerca
da eventual existéncia de direito de preferéncia dos cotistas,
conforme disposi¢des do Capitulo 4.

Capital Autorizado

Sim, encerrada a Primeira Emissdo ou da emissdo anterior,
conforme o caso, o ADMINISTRADOR poderd deliberar por
realizar novas emissdes das cotas, sem a necessidade de
aprovagdio em assembleia especial de cotistas, desde que
limitadas ao montante total de R$ 1.500.000.000,00 (um bilhéo e
quinhentos mil reais).

Direito de Preferéncia em
Novas Emissdes

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de
preferéncia na subscricéio de novas cotas sobre o valor base da
oferta, na proporgéio do nimero de cotas que possuirem.

O Direito de preferéncia aqui mencionado é concedido para
exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias ateis ("Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia’).

A data de corte para apuragdo dos cotistas elegiveis ao direito
de preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem as
novas emissdes, bem como a critério do ADMINISTRADOR,
poderd ou ndo haver a possibilidade de cesséo do direito de
preferéncia pelos cotistas entre os préprios cotistas ou a terceiros,
bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de
subscricdio das sobras do direito de preferéncia, nos termos e
condicdes a serem previstos neste Regulamento, bem como, por

ventura, no ato do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia
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especial de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissdo de
novas cotas.

Deverédo, ainda, serem observados os procedimentos operacionais
dos mercados a que as cotas estejam admitidas a negociagéo.

Negociagéio

As cotas poderédo ser admitidas para (i) distribuicéio e liquidagéo
no mercado primdrio por meio do Sistema de Distribuicdio de
Ativos (‘DDA") e do ADMINISTRADOR, conforme o caso; e (ii)
negociagdo e liquidagéio no mercado secunddrio exclusivamente
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcdo (‘B3"),
observado, conforme aplicaveis, as restricdes & negociagdo
previstas na Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada ("Resolugéo CVM 160°). Depois de as cotas
estarem integralizadas e observados os procedimentos
operacionais da B3, os titulares das cotas poderdo negocid-las no
mercado secunddrio, observados o prazo e as condi¢es previstos
neste Anexo. O ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo,
autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas
d negociagdo, independentemente de prévia autorizagéo da
assembleia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa de
valores ou mercado de balcéo organizado.

Transferéncia

As cotas podem ser transferidas, mediante: (i) termo de cesséo e
transferéncia; (ii) por meio de negociacdo, se aplicavel, em
mercado organizado ou bolsa de valores em que as cotas sejam
admitidas & negociagédio; (iii) por decisdio judicial ou arbitral,
operagdes de cessdio fiducidria, execugéio de garantia ou sucesséo
universal, dissolugéio de sociedade conjugal ou unido estavel por
via judicial ou escritura publica que disponha sobre a partilha de
bens ou transferéncia de administracdio ou portabilidade de
planos de previdéncia; ou, ainda (iv) nas demais hipéteses
previstas na Resolugéio 175.

Procedimentos para
pagamentos de
rendimentos e amortizagéo'

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes
realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e
procedimentos operacionais, bem como abrangeréo todas as
cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitéria,
sem distingdio entre os Cotistas.

Ainda, base para fins de pagamento de rendimentos e
amortizagéo, sendo certo, que deve ser observado o intervalo
minimo de 5 (cinco) dias uteis entre a data de corte e a data de
pagamento.

Feriados

Em feriados de dmbito nacional, a classe de cotas néo possui cotaq,
ndo recebe aplicagdes e nem realiza resgates e amortizagdes,

' Para classes em que as cotas sejam listadas ou cetipadas.
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sendo certo que estas datas ndo serdo consideradas dias ateis
para fins de contagem de prazo de conversdo de cotas e
pagamento de resgates. Nos feriados estaduais e municipais a
classe de cotas possui cota, recebe aplicagdes e realiza resgates e
amortizagdes.

Integralizagéo das Cotas

APLICACAO EM IMOVEIS OU DIREITOS RELATIVOS A
IMOVEIS

A integralizagdio de cotas por meio da entrega de bens e direitos
depende da aprovagdo da assembleia especial de cotistas do
valor atribuido ao bem ou direito, ficando dispensada a
elaboragéo de laudo de avaliagéo.

A integralizagéo das cotas por meio da entrega de bens e direitos
deve ser realizada no prazo mdaximo de 12 (doze) meses contados
da data de subscrigéio.

Adocgéio de Politica de Voto

Fica a critério do GESTOR, quando contratado, em relagéio a esta
classe de cotas, adotar ou ndo uma politica de exercicio de direito
de voto em assembleias de fundos de investimento e/ou
companhias nos quais esta classe de cotas tenha participagéo, nos
termos desse Regulamento.

CAPITULO - 2 RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1  Nos termos da legislacédo e regulamentacgéo aplicaveis, a responsabilidade do cotista estd
limitada ao valor por ele detido.

2.2 Os seguintes eventos obrigaréio o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio liquido da
classe de cotas estd negativo:

(i) qualquer pedido de declaragéio judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;

(ii) inadimpléncia de obrigagées financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos
pelo FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido,
naquela data de referéncia;

(iii) pedido de recuperacgéio extrajudicial, de recuperagéo judicial, ou de faléncia de
devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e

(v)  condenacdo do

FUNDO de natureza judicial e/ou administrativa e/ou outras

similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

2.3 Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patriménio liquido da classe de cotas estd
negativo, ou tenha ciéncia de pedido de declaragéio judicial de insolvéncia da classe de cotas
ou da declaragéio judicial de insolvéncia da classe de cotas, deverd adotar as medidas
aplicaveis previstas na Resolugéo 175.
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Serédio aplicaveis as disposi¢des da Resolugéo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo ADMINISTRADOR na hipétese de patriménio liquido negativo da classe de
cotas.

CAPITULO - 3 DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Esse do

Os recursos da classe serdo aplicados pelo ADMINISTRADOR, por recomendagéo do
CONSULTOR ESPECIALIZADO, ou na sua auséncia, do GESTOR, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragéo para o
investimento realizado, objetivando a valorizagéio e a rentabilidade de suas cotas por meio
do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como
auferir ganho de capital a partir do desenvolvimento, da valorizagéio e negociagéo dos
Ativos Imobilidrios. Assim como, auferir receitas por meio de locagdio, arrendamento ou
exploragéio do direito de superficie dos iméveis integrantes de seu patriménio imobilidrio,
podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos.

Os iméveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverdo estar localizados no
territério brasileiro.

A classe poderd realizar construgdes, reformas ou benfeitorias nos ativos que vierem a
integrar o patriménio do FUNDO.

Os ativos que vierem a integrar o patriménio da classe poderédo ser negociados, adquiridos
ou alienados pela classe sem a necessidade de aprovagéio prévia por parte da assembleia
especial de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos
casos que caracterizem conflito de interesses entre a classe e o ADMINISTRADOR e/ou o
GESTOR e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentagéio aplicavel.

A classe poderd participar subsidiariamente de operagdes de securitizagéio por meio de
cessdo de direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de
locagéio, venda ou direito real de superficie.

Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobilidrios deverd respeitar
os limites de aplicagéio por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no
Anexo Normativo | da Resolugéio 175.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos, nos termos deste Anexo, serdo aplicadas em:

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolugéio 175;

(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecéo patrimonial, cuja exposigéio
seja sempre, no mdximo, o valor do patriménio liquido da classe.
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3.8 A classe ndo poderd realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo diq, independentemente de a classe possuir estoque ou posigédo
anterior do mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

3.9 E vedada a aplicacéio em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo
Anexo Normativo | da Resolugéio CVM 175, que sejam destinadas a investidores profissionais
e que ndo sejam administrados pelo ADMINISTRADOR.

3.10 O objeto e a politica de investimentos da classe somente poderdo ser alterados por
deliberagcéio da assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Anexo.

3.11 A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde
que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usd-los para prestar
garantias de operagdes préprias.

3.12 Néo ¢é permitida a aplicagio em valores mobilidrios, enquanto o Fundo né&o possuir
Prestador de Servicos Essenciais habilitado perante a CVM a gerir carteiras, em parcela
superior a 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

CAPITULO - 4 DAS COTAS

4.1  As cotas da classe correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e teréio a forma
nominativa e escritural.

4.1.1 A cada cota corresponderd um voto nas assembleias da classe.
4.1.2 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo

poderd requerer o resgate de suas cotas.

4.1.3 O valor das cotas do FUNDO serd calculado e publicado diariamente e seu valor
serd apurado apés o fechamento dos mercados em que o FUNDO ¢ negociado.

4.1.4 O titular de cotas da classe:

(@) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patriménio da classe, inclusive os Ativos Imobilidrios e os Ativos de
Liquidez;

(b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou

contratual, relativa aos ativos integrantes do patriménio da classe ou
do ADMINISTRADOR, salvo quanto & obrigagéo de pagamento das
cotas que subscrever; e

(c) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe.
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CAPITULO - 5 DAS EMISSOES DE COTAS

51 A classe iniciard suas operagdes, tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), sendo certo que a primeira emissdo serd de
R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), correspondente a 750.000 (setecentos
e cinquenta mil) cotas com valor unitdrio de emisséo de R$ 100,00 (cem reais).

5.2 Sem prejuizo ao disposto no item 5.1 acima, o ADMINISTRADOR, com vistas & constituigéo
da classe, aprovou a 1° (primeira) emissdo de cotas, em montante e com as demais
caracteristicas conforme previstas no ato conjunto que aprovou a emissdo (‘Primeira
Emissdo”).

53 As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condigdes previstas neste
Regulamento, no ato do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia de cotistas, conforme o
caso, que aprovar a emissdo de novas cotas, no instrumento de subscrigdo e/ou nos
documentos da oferta, conforme definidos no art. 2° inciso V, da Resolugdo CVM 160
("Documentos da Oferta”), conforme aplicavel.

5.3.1 Néo hd limitagdio & subscricéio ou aquisi¢éio de cotas da classe por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor ou o loteador do solo, observado que:

(@) os rendimentos distribuidos pela classe ao cotista pessoa fisica seréo
isentos de imposto de renda na fonte e na declaracéo de ajuste anuadl,
desde que: (i) a classe possua, no minimo, 100 (cem) cotistas; (ii) o
cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo
ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela classe; e
(iii) as cotas sejam admitidas & negociagéo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcéo organizado; e

(b) nos termos da Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada,
caso a classe aplique recursos em empreendimento imobilidrio que
tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possuaq,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas da classe, a classe estard sujeita a

tributagdio aplicavel as pessoas juridicas.

5.3.2 No ato de subscrigéio das cotas o subscritor assinard o boletim de subscrigéo, ou o
documento de aceitagéio da oferta, caso néo haja boletim de subscrigéio, nos termos
da regulamentagéo da CVM aplicavel, que serd autenticado pelo ADMINISTRADOR
ou pela instituicdio autorizada a processar a subscri¢éo e integralizagéo das cotas.

5.3.3 Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas faréo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data
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de sua integralizagéio, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento
serd calculado pro rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até
que haja a fungibilidade das cotas.

5.3.4 As despesas incorridas na estruturagéio, distribuicéio e registro das ofertas primarias
de cotas do FUNDO, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos
da classe, nos termos da regulamentagéo aplicavel ou poderédio ser arcados pelos
subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da aprovagéo de cada emisséo
subsequente de cotas da classe.

5.3.5 Os Documentos da Oferta podem poderdo prever a possibilidade de subscricéo
parcial de cotas das emissdes, bem como o cancelamento do saldo néo colocado,
observadas as disposicdes da Resolugéio CVM 160. Neste caso, uma vez nédo atingido
o valor minimo estipulado:

0] a oferta serd cancelada, observado que o valor minimo néo pode comprometer
a execugdo da politica de investimentos do FUNDO; e

(ii) o ADMINISTRADOR fard o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, nas propor¢des das cotas integralizadas e acrescidos dos
rendimentos liquidos porventura auferidos pelas aplicagses da carteira.

5.4 Apés a Primeira Emisséio, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer
mediante aprovagéo da assembleia especial de cotistas, sem limitagéio de valor; ou mediante
simples deliberagéio do ADMINISTRADOR, desde que limitado ao Capital Autorizado para

emiss&o de cotas.

5.5 No caso de alienagéo voluntdria de cotas, o Cotista alienante deverd solicitar por escrito ao
ADMINISTRADOR e ao GESTOR, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando
o nome e qualificagéio do cessiondrio, bem como o preco, condicdes de pagamento e demais
condi¢des.

5.5.1 A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada & verificagéo, pelo
ADMINISTRADOR do atendimento das formalidades estabelecidas neste
Regulamento, na Resolugéio 175 e alteragdes posteriores e demais regulamentagdes
especificas.

5.5.2 As cotas somente poderéo ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou,
caso ndo estejam, se o cessiondrio assumir, por escrito, todas as futuras obrigacdes
do Cotista cedente perante o Fundo no tocante & sua integralizagéo.

5.6  Direito de Preferéncia em Novas Emissdes. E assegurado aos Cotistas, detentores de Cotas
em caso de Novas Emissées de Cotas do FUNDO, no 3° (terceiro) Dia Util contado da data
de divulgagéio do anuncio de inicio da Nova Emisséo, devidamente integralizadas, e que
estejam em dia com suas obrigacdes para com o FUNDO, o direito de preferéncia na
subscricdio das novas Cotas inicialmente ofertadas, na proporgéio do nimero de cotas de
emisséio do FUNDO que possuirem, conforme aplicagéo do fator de proporgéio estipulado,
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a ser aplicado sobre o nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista ("Direito
de Preferéncia’), sendo que a quantidade méxima de novas Cotas a ser subscrita por cada
Cotista ou cessiondrio no dmbito do Direito de Preferéncia deverd corresponder sempre a
um namero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢éio de fragéio de novas Cotas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela excluséo da fragéo, mantendo-se o
namero inteiro (arredondamento para baixo).

5.6.1 Né&o haverda aplicagéo minima para a subscricio de novas Cotas no dmbito do
exercicio do Direito de Preferéncia em Novas Emissdes de Cotas do FUNDO.

5.6.2 A quantidade méaxima de novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no dmbito do
Direito de Preferéncia nas Novas Emissées de Cotas do FUNDO deverd corresponder
sempre a um ndmero inteiro, néo sendo admitida a subscricéio de fragéio de novas
Cotas, observado que eventuais arredondamentos seréo realizados pela excluséo da
fracéio, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

5.6.3 Né&o haverd exigéncia de aplicagéio minima para a subscrigéio de novas Cotas no
dmbito do exercicio do Direito de Preferéncia nas Novas Emissées de Cotas do

FUNDO.

5.6.4 Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado os
prazos estipulados nos documentos da oferta de Novas Emissdes de Cotas.

CAPITULO - 6 RESGATE, AMORTIZAGCAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDACAO
DA CLASSE

6.1  Néo haverd resgate de cotas a nédo ser pelo término do prazo de duragéio ou amortizagéo
total da classe e/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel. Podendo o ADMINISTRADOR
realizar amortizag8es parciais sob orientagdio do CONSULTOR ESPECIALIZADO, e na sua

auséncia, do GESTOR, a qualquer tempo.

6.2 Caso a classe efetue amortizagéio de capital, o ADMINISTRADOR poderd solicitar aos
Cotistas que comprovem o custo de aquisicio de suas cotas. Os cotistas que nédo
apresentarem tal comprovacgéo terdio o valor integral da amortizagéio sujeito a tributagéo,
conforme determinar a regra tributdria para cada caso.

6.3  No caso de dissolugéio ou liquidagéio da classe, o patriménio da classe serd partilhado aos
cotistas na proporgéio de suas cotas, apés o pagamento de todas as dividas e despesas da
classe.

6.3.1 Na hipétese de liquidagéio da classe, o auditor independente deverd emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentagéio do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidagéo da classe.

6.3.2 Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da classe andlise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou néo efetuados em condi¢des
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equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como quanto &
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

6.3.3 Apoés a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR deverd promover o cancelamento do
registro da classe, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de 15 (quinze) dias
da documentagéio necessdria e aplicavel.

CAPITULO - 7 DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

71 A classe deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e
regulamentagdo aplicaveis ("Montante Minimo de Distribuigéo”).

7.2 Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poderd, a
critério do CONSULTOR ESPECIALIZADO, e na sua auséncia, do GESTOR, de comum
acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o
10° (décimo) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia ("Més de
Competéncia’ e ‘Data de Distribuigéo’, respectivamente), de forma total ou parcial, em
qualquer percentual, observado que, na Data de Distribuicéo relativa ao 6° (sexto) Més de
Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de
Distribuigéio, nos termos do art. 10°, pardgrafo anico, da Lei 8.668.

7.3  Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao
Montante Minimo de Distribuicéio e que néo tenham sido distribuidos nos termos do
paréagrafo anterior, serédo, a critério do CONSULTOR ESPECIALIZADO, e na sua auséncia,
do GESTOR, em comum acordo com o ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou
Outros Ativos, para posterior distribuicio aos cotistas, em qualquer das Datas de
Distribuicéio e/ou destinados & Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior
distribuicio aos Cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislagio e/ou
regulamentacgéio aplicaveis, exclusivamente nas hipéteses: (i) de deliberagéio dos cotistas; (ii)
de liquidagéo da classe, nos termos do deste Anexo.

7.4 O percentual minimo a que se refere o caput serd observado apenas semestralmente, sendo
que os adiantamentos realizados mensalmente poderéo néo atingir o referido percentual
minimo de 95% (noventa e cinco por cento).

7.5 Os pagamentos de rendimentos, conforme descritos no caput, poderdo ser realizados
mensalmente, os quais seréo pagos até o 10° (décimo) Dia Util. Sendo certo que faréo jus
aos rendimentos os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util
anterior & data de distribuigéio de rendimentos de cada més, de acordo com as contas de
depésito pela instituicéio escrituradora das cotas.

7.5.1 Para suprir inadimpléncias e deflagéio em reajuste nos valores a receber da classe e
arcar com as despesas extraordindrias, se houver, poderd ser constituida uma reserva
de contingéncia (‘Reserva de Contingéncia®’). Entende-se por despesas
extraordindrias aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros relacionados a

(; {0 203 @B A b Rua Gilberto Sabine, 215, 4° andar | 05425-020 |
Esse do td 161 229 %ZE’Jr Arian rvRE'S&REHE N errond\Ja nargllll_meelﬁg%nl I@éaénngg dgp@a Cerqueira. Para
validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/HXX82-4B697-SR8TP-VUCBA

10



¥ VORTX Deyord

Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos
de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagéo
poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.,, sem prejuizo da
distribuicdio minima referida no caput deste artigo.

7.5.2 Para a constituigéio ou recomposicéio da Reserva de Contingéncia serd procedida a
retengdio de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério
de caixa.

CAPITULO - 8 DA PRESTAGAO DE SERVIGOS

Administragéio

8.1 A classe serd administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitagdes estabelecidas
neste Regulamento e nas demais disposicdes legais e regulamentares vigentes, o
ADMINISTRADOR tem poderes para praticar todos os atos necessdrios & administragéo da
classe, observadas disposi¢des previstas na regulamentagéio e autorregulagéio aplicaveis,
bem como as competéncias inerentes ao gestor.

8.2 O ADMINISTRADOR deverd empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracéio de seus préprios
negécios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO
e manter reserva sobre seus negécios.

8.3 O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietdrio
fiducidrio dos bens e iméveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislagéio ou neste Anexo

8.4 O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da classe de cotas;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio da classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancdrias
(iv)  representar a classe de cotas em juizo e fora dele
(v) solicitar, se for o caso, a admissdo & negociacdo de cotas em mercado

organizado; e

(vij  deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicdes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso vii do § 2° do art. 48 da
parte geral da Resolugdo 175.
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8.5  Os poderes constantes do item 8.4 séo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos cotistas da
classe, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela assinatura aposta
pelo cotista no boletim de subscricéio, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo
de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da classe no
mercado secunddrio ou por sucesséo a qualquer titulo. A aquisigéio das cotas pelo investidor
mediante operacéo realizada no mercado secunddrio configura, para todos os fins de direito,
sua expressa ciéncia e concorddncia aos termos e condi¢des deste Regulamento e, se houver,
do prospecto, em especial as disposi¢ées relativas a politica de investimento.

8.6 Para o exercicio de suas atribuicdes o ADMINISTRADOR poderd contratar, as expensas da
classe:?

0] distribuicdio de cotas;
(ii) Consultoria Especializada;
(iii) formador de mercado para as cotas da classe.

8.6.1 A contratagio do ADMINISTRADOR, Consultoria Especializada ou partes
relacionadas para o exercicio da fungéo de formador de mercado deve ser submetida
& prévia aprovagéio da assembleia de cotistas.

8.7 O ADMINISTRADOR deverd prover a classe com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio

da contratagéio de prestadores de servigos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios; e

(b) custédia de ativos financeiros.

8.8  Os custos com a contratagéio de terceiros para os servigcos abaixo relacionados devem ser

arcados pelo ADMINISTRADOR:

(ii) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidarios;

(iii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iv)  escrituragdo de cotas; e
(v) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipétese

de o ADMINISTRADOR ser o unico prestador de servigos essenciais.
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8.8.1

8.8.2

8.8.3

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos
iméveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da classe compete
exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que deterd a propriedade fiducidria dos bens
da classe.

E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais
ativos estejam admitidos & negociagéio mercado organizado de valores mobiliarios
ou registrados em sistema de registro e de liquidagéio financeira autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CYM.

Os servicos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira sé6 séo
obrigatérios caso a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobilidrios. Neste sentido, considerando que o Administrador
ndo é habilitado perante a CVM para exercer os servicos de gestdo de carteiras, o
ADMINISTRADOR ird se valer dessa dispensa para prestar atuar enquanto tnico
Prestador de Servicos Essenciais do Fundo e eventuais meng¢des ao "GESTOR" ao
longo do fundo apenas adiantam divisdes de papeis e responsabilidades a serem
assumidos na hipétese da contratagéio de um gestor de carteiras habilitado perante

a CVM.

Obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR

8.9

Esse do

Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentacéo aplicavel, cabe ao

ADMINISTRADOR;

(i) selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio da classe de cotas,
de acordo com a politica de investimento prevista neste Anexo;

(ii) providenciar a averbagéio, no cartério de registro de iméveis, das restricdes

determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos
bens iméveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobilidrios:

(@) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do

ADMINISTRADOR;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do administrador, para efeito
de liquidagéo judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do

ADMINISTRADOR;

(e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR; por mais privilegiados que possam ser; e

0) néo podem ser objeto de constituicéio de quaisquer &nus reais;
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(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

(a) a documentagéo relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO; e
(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou

empresas contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo
[Il da Resolugdo 175, quando for o caso;

(iv)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuigéio de cotas, que podem ser arcadas pela
classe; e

(viy  fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo
da classe.

Da divulgacéo de informacses

8.10 O ADMINISTRADOR prestard aos cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM e ao mercado em
que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informag&es obrigatérias
exigidas pela Resolugéio 175.

8.11 Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-4 o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia vdlida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocagéo
de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

8.11.1 O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependerd de autorizagéo
do cotista.

8.12 Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer
alteragéio que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrénico
previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicagéio com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informagdes de cadastro
desatualizadas.

8.13 O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia vdlida entre o

ADMINISTRADOR e a CVM.

Substituiciio do ADMINISTRADOR

8.14 O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipéteses de rendncia ou destituicéo por
deliberagéio da assembleia de cotistas.

8.15 Na hipétese de rentncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no exercicio de
suas fungdes até a averbagdo, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes
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aos bens iméveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de
cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos

8.15.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagéio da assembleia de cotistas prevista no item 8.15 acima, caso o
administrador ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

8.15.2 Aplica-se o disposto no item acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar
a liquidagéio do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da rendncia,

da destituicdo ou da liquidagéio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo &

assembleia, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagéo.

8.15.3 Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias Gteis contados da publicagéio no Didrio Oficial do ato que decretar a
liquidagéio extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituigéio para
processar a liquidagéo do FUNDO.

8.15.4 Nas hipéteses referidas no item 8.15, bem como na sujeicéio do ADMINISTRADOR ao
regime de liquidagéio judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que
eleger novo administrador constitui documento hdabil para averbagéo, no Cartério de
Registro de Imoéveis, da sucesséo da propriedade fiducidria dos bens iméveis
integrantes do patriménio da classe de cotas.

8.15.5 A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de patriménio da
classe néo constitui transferéncia de propriedade.

Gestdio

8.16 O gestor, observadas as disposicdes previstas na regulamentagéio e autorregulagéo
aplicaveis e as limitagdes legais e as previstas na regulamentacéo aplicavel, tem poderes
para praticar os atos necessdrios & gestdo da carteira de ativos, na sua respectiva esfera
de atuagéio.

8.17 Inclui-se entre as obrigagdes do gestor contratar, em nome do FUNDO, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servigos:

0] negociar os ativos da carteirg;

(ii) intermediagéio de operagdes para a carteira de ativos;

(iii) classificagéio de risco por agéncia de classificagéo de risco de crédito;
(iv)  cogestdo da carteira de ativos;

(v) distribuicdio de cotas;

(vij  Consultoria Especializada;
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(vij  firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo &
negociagéio de ativos, qualquer que seja a sua natureza, representando a
classe para essa finalidade; e

(vii)  formador de mercado para as cotas da classe

Consultoria Especializada

8.18 O ADMINISTRADOR, conforme disposto no Anexo Normativo Il da Resolugéio 175, poderd
contratar Consultoria Especializada para que preste os seguintes servigos:

0] Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a politica de
investimentos deste Anexo, os ativos integrantes ou que possam vir a integrar

a carteira da classe do FUNDO:;

(ii) Participar de negociagdes e propor negécios a classe, observada a politica de
investimentos constante deste Anexo;

(iii) Administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patriménio da classe, a exploracédo do direito de superficie; e

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagéo dos respectivos iméveis
e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento.

8.18.1 Ocorrendo a contratagdio, a Consultoria Especializada receberd pelos seus servigos
uma remuneragdio méxima a ser definida no Contrato de Prestagéio de Servigos a ser
firmado entre as partes, remuneragéo esta devida a partir da data de sua efetiva
contratagéo e enquanto esta vigorar.

CAPITULO - 9 - TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO, DISTRIBUICAO, PERFORMANCE E
CUSTODIA

Taxa de Administracéio

9.1 O ADMINISTRADOR receberd por seus servicos de administragéio, escrituragéio, tesouraria,
custédia e controladoria, uma taxa de administragéio equivalente & soma dos seguintes
montantes ("“Taxa de Administragéo”):

0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos),
aplicado (a.l) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do
FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacédo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre
o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria da cotagéio de fechamento
das cotas de emisséo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragéo (‘Base de
Calculo da Taxa de Administragéo’), observado o valor minimo mensal de R$ 20.000.,00 (vinte
mil reais), atualizado anualmente pela variacéio positiva do Indice Nacional de Precos ao
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Consumidor Amplo - IPCA, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica-
IBGE ("IPCA"), a partir do més subsequente & data de funcionamento do FUNDO perante a CVM;

9.1.1

9.1.2

9.1.3

Ademais, o ADMINISTRADOR receberd, em uma Gnica parcela, o montante de

R$ 15.000,00 (quinze mil reais) a titulo de taxa de estruturagéio e implantagéo do
Fundo.

O ADMINISTRADOR poderd ainda ser remunerado (i) mensalmente no valor de
R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais), caso o fundo seja listado em ambiente de bolsa
operacionalizado pela B3, pelos servicos de banco liquidante; (ii) no valor de
R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) por assembleia de cotista por ele realizada, exceto
quando se tratar de assembleia geral de cotistas que delibere unicamente pela
aprovagdo das demonstragdes de contas do Fundo; (iii) R$ 3.000,00 (trés mil reais)
por evento de liquidagéo realizada via B3, se aplicavel; ou (iv) R$ 2.000,00 (dois mil
reais) por chamada de capital realizada, se aplicavel.

Pelos servicos de escrituracéio das cotas do Fundo, o ADMINISTRADOR faré jus ao
montante mensal de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais), corrigido pela variagéo

positiva do IGP-M.

Taxa de Gestdo

9.2 O FUNDO néo contard com Taxa de Gestéo.

Taxa de Performance

9.3 O FUNDO né@o contard com Taxa de Performance.

Taxa de Distribuicdo

9.4 Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a
distribuicéio de cotas da classe sé@o descritas nos Documentos da Oferta de cada emisséio,
conforme aplicavel. Sendo certo que serd observado o montante maximo de distribuicéio de
5,00% (cinco inteiros por cento) sobre o montante efetivamente distribuido em cada nova
emissdo do Fundo.

Taxas de Ingresso e Saida

9.5 Néo serdio cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. N&o obstante, a cada nova
emissdo de cotas, a classe poderd cobrar taxa de distribuicéio no mercado primdrio para

arcar com as despesas da oferta publica da nova emisséo de cotas, a ser paga pelos
subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva integralizagéo, se assim for deliberado
em assembleia geral ou no ato do ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva oferta no
dmbito do Capital Autorizado, conforme o caso.

9.6 A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.
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CAPI'TLIJLO - 10 ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTAGCOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

10.1 A assembleia especial de cotistas desta classe, se aplicavel, é responsavel por deliberar sobre
as matérias especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugéo 175 e alteragdes
posteriores e, privativamente, sobre:

(@)
(b)
(©)

(d)

(e)
()
(9)
(h)
(i)

0

(k)

0

(m)

(n)

demonstragdes contdbeis
substituicio do ADMINISTRADOR e do gestor;

emisséio e distribuicéio de novas cotas em quantidade superior ao
Capital Autorizado da Classe

fusdo, incorporacéio, ciséio, total ou parcial, transformacéo ou liquidagéo
da classe;

alteracdio do presente anexo;

plano de resolugéio do patriménio liquido negativo;

pedido de declaragédio judicial de insolvéncia da classe de cotas;
alteracdo do mercado em que as cotas séo admitidas & negociagéio;

apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizacéo de cotas;

eleicéio e destituicdio de representante dos cotistas, fixagéio de sua
remuneracgdio, se houver, e aprovagéio do valor méximo das despesas
que poderdio ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

apreciagéio do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na
integralizacéo de cotas;

eleicdo e destituicdio de representante dos cotistas, fixagéio de sua
remuneracgdio, se houver, e aprovagéio do valor méximo das despesas
que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

aprovacdio dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso |V do art. 32, do anexo

normativo |l da Resolugéio 175; e

alteragéio de qualquer matéria relacionada & Taxa de Administragéo;

10.2 Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes

prazos:

csse oo ) AOHQ v
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10.3

10.4

10.5

Esse do

validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/HXX82-4B6

(a) No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordindrias; e

(b) No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordindrias.

A assembleia especial poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no CAPITULO - 11.

A convocagéio referida no item 10.3 cima ou dos representantes de cotistas serd dirigida ao
ADMINISTRADOR, que deverd, no prazo méximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacéio da assembleia especial as expensas dos requerentes,
salvo se a assembleia especial assim convocada deliberar em contrdrio.

A convocagéio da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada cotista, observadas as seguintes disposicdes:

(a) Da convocagéio constaréio, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
serd realizada a assembleiq;

(b) A convocagéio de assembleia especial deverd enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, néo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagéo da assembleiq; e

(c) O aviso de convocagéo deve indicar o local onde o cotista pode
examinar os documentos pertinentes & proposta a ser submetida &
apreciacdo da assembleia.

10.5.1 A assembleia especial se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

10.5.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocagéo

10.5.3 Serdio utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo
aviso de convocagéio, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

10.5.4 O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas as
informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias:

(i) Em sua pdgina na rede mundial de computadores, na data de convocagéio da
assembleia;

(ii) Na pdgina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por

elros
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10.6

10.7

Esse do

entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a
CVM para esse fim; e

(iii) na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas da classe sejam admitidas & negociagéio.

10.5.5 Por ocasi@io da assembleia especial ordindria, os cotistas que detenham, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao

ADMINISTRADOR, a incluséo de matérias na ordem do dia da assembleia, que

passard a ser assembleia especial ordindria e extraordindria.

10.5.6 O pedido de que trata o item 10.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdio da assembleia especial
ordindria.

10.5.7 Para fins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos
percentuais previstos nos itens 1061 deste Anexo, serd considerado pelo
ADMINISTRADOR os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocagédio
da assembleia.

10.5.8 A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocagéo.

Todas as decisdes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um
voto, néio se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado
previstas neste Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem
a unidade imediatamente superior & metade das cotas representadas na assembleia
especial ("Maioria Simples”).

10.6.1 Dependem da aprovagéo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas
("“Quérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos

(b), (d), (e), (i), (m) e (n) do item 10.1, acima.

10.6.2 Cabe ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagéo qual serd o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O ADMINISTRADOR poderd encaminhar aos cotistas pedidos de representacéo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou antncio publicado.

10.7.1 O pedido de representagéio deverd: (a) conter todos os elementos informativos
necessdrios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto
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10.8

10.9

10.10

contrdrio, por meio da mesma procuragdio, ou com indicagéo de outro procurador
para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos os cotistas.

10.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido
de procuragéio aos demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os
requisitos do item (a), bem como (i) reconhecimento da firma do signatdrio do pedido;
e (b) cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

10.7.3 O ADMINISTRADOR deverd encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido
de procuragéio, conforme contetido e nos termos determinados pelo cotista solicitante,
em até 5 (cinco) dias uteis da solicitagéio

10.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéio pelo ADMINISTRADOR
em nome de cotistas devem ser arcados pela classe.

As deliberagses relativas, exclusivamente, s demonstragdes contdbeis que néo contiverem
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagses privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os
prazos minimos aplicdveis as convocagdes previstos no item 10.2, acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos
casos previstos na Resolugéio 175.

CAPITULO - 11 DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

111

11.2

Esse do

A classe poderd ter até Ol (um) representantes de cotistas, a ser eleito e nomeado pela
assembleia especial, com prazos de mandato de O1 (um) ano, a se encerrar na préxima
assembleia especial ordindria, permitida a reeleicéio, para exercer as fun¢des de fiscalizagéo
dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas, tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo
Normativo 1l da Resolugéio 175.

Somen’re ode exercer as fun Oes de representante dOS CO'HS'I'CIS, essoa no’rur0| ou 'uridica,
J
que a’rendo aos seguin’res requisi’ros, com”orme regu|amenfquo GpliCélVGl:

(i) seja cotista da classe de cotas;

(i) ndo exerca cargo ou fungéo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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(iii) ndo exerca cargo ou fungéo no empreendedor do empreendimento imobilidrio
que constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer
natureza;

(iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de

investimento imobiliario;
v) ndo esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi)  ndo esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdio, peita ou suborno, concusséo, pecu|0fo, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem tenha sido condenado
a pena de suspensdo ou inabilitagéio tempordria aplicada pela CVM.

11.3 Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos
cotistas da classe a superveniéncia de circunsténcias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcéo.

11.4 A eleicdio do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por
cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b)
5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

11.5 A funcgdo de representante dos cotistas é indelegavel.

11.6 Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger o representante de
cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a)
declaracéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo
Normativo Ill da Resolugéio 175; e (b) as informagdes exigidas no item 121 do Suplemento K
da Resolugéio 175.

11.7 O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagéio por escrito, a colocar &
disposicéio do representante dos cotistas, em no méximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formuldario de que trata
a alinea “d” do inciso vi do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéio 175.

11.8 O representante de cotistas pode solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas & sua fungéo fiscalizadora.

11.9 Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do art. 22 do Anexo Normativo Il da
Resolugéio 175 e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
ADMINISTRADOR proceda & divulgagéio nos termos do art. 61 da Resolugéio 175 e do art.
38 do Anexo Normativo Il da Resolugéio 175.

(; {0 203 @B A b Rua Gilberto Sabine, 215, 4° andar | 05425-020 |
Esse do td 161 229 %ZE’Jr Arian rvRE'S&REHE N errond\Ja nargllll_meelﬁg%nl I@éaénngg dgp@a Cerqueira. Para
validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.certdox.com.br/validate/HXX82-4B697-SR8TP-VUCBA

22



¥ VORTX Deyord

11.10 O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais de cotistas e responder
aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

11.11 Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, do representante de cotistas podem
ser apresentados e lidos na assembleia geral de cotistas, independentemente de publicagéio
e ainda que a matéria n&o conste da ordem do dia.

11.12 O representante de cotistas deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagéo & classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagéo
com o uso indevido de informagéo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo
Il da Resolugéio 175.

11.13 O representante de cotistas deve exercer suas fun¢des no exclusivo interesse da classe de

cotas.

CAPITULO - 12 DAS VEDAGOES

Vedaces Aplicdveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

12.1 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da

classe:
(i)
(i)

(iif)

(iv)
(v)

(vi)

receber depésito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situagéio de empréstimo contraido
para fazer frente ao inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar
as cotas que subscrevem, observado que o valor do empréstimo estard limitado
ao montante necessdrio para assegurar o cumprimento do compromisso de
investimento previamente assumido pela classe ou para garantir a
continuidade de suas operagdes, empréstimo contraido exclusivamente para
cobrir patriménio liquido negativo;

vender cotas & prestagéio, sem prejuizo da possibilidade de integralizagéio a
prazo de cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade

12.2 E vedado ao GESTOR e ao CONSULTOR ESPECIALIZADO o recebimento de qualquer
remuneracgdo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente
prejudique sua independéncia na tomada de deciséo ou sugestdo de investimento.

Vedacdes Aplicdveis ao GESTOR
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12.3 Em acréscimo as vedagdes previstas no item 12.1 acima, é vedado ao GESTOR, utilizando os
recursos da classe de cotas:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(ii) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
da classe de cotas;

(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv)  ressalvada a hipétese de aprovagéio em assembleia de cotistas, nos termos do
art. 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdio CVM 175, realizar operagdes da
classe de cotas quando caracterizada situagéio de conflito de interesses entre:

(@) a classe de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou Consultoria

Especializada;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagéo correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da classe;

(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) classe de cotas e o empreendedor;

() constituir énus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da classe de
cotas;

(viy  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo

previstas neste no Anexo Normativo Ill da Resolugéio 175;

(viiy  realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicges
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures
em agdes, de exercicio de bénus de subscricéio e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagéio; e

(viii)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicdio seja sempre, no mdximo, o valor do patriménio liquido.

12.3.1 A vedagéio prevista no item (v) acima néo impede a aquisicéio de iméveis sobre os
quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimdnio
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CAPITULO - 13 DOS FATORES DE RISCO

13.1  Aintegra dos fatores de risco atualizados a que a classe e os cotistas estéo sujeitos encontra-
se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugéio
175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacdo: HXX82-4B697-SR8TP-VUCBA

Esse documento foi assinado pelos seguintes signatérios nas datas indicadas (Fuso
horéario de Brasilia):

v/ Ariane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli (CPF 405.325.768-96) em
13/06/2024 10:00 - Assinado eletronicamente

Endereco IP Geolocalizacao

Lat: 40,746877 Long: -73,941553
162.158.154.153

Precisdo: 23 (metros)

Autenticagéo av@vortx.com.br (Verificado)

Login

PWLOVAjnWbyR2upVMH2EI+RWSePmHWVe7gbTWStc9al= G

+ Lilian Palacios Mendonca Cerqueira (CPF 052.718.287-78) em 13/06/2024
11:23 - Assinado eletronicamente

Endereco IP Geolocalizacao
172.69.11.99 Lat: -23,567091 Long: -46,700892
Precisdo: 11 (metros)
Autenticagéo Ic@vortx.com.br (Verificado)
Login

iDtTXYJ1hyAsWZvOEHS5I3M5z53hxnFTaeElasqOc2Dw=

SHA-256



Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacao deste documento:

https://assinador.certdox.com.br/validate/HXX82-4B697-SR8TP-VUCBA

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacéao:

https://assinador.certdox.com.br/validate





