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REGULAMENTO DO

NEOMALL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duracao: Classes: Término | Exercicio Social:

Indeterminado Classe Unica Duracdo de 12 meses,
encerrando no ultimo Dia Util
do més de junho

A. PRESTADORES DE SERVICO

Prestadores de Servico Essenciais

Gestora Administradora
XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA. XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.
Ato Declaratorio: 12.794, de 21 de janeiro de 2013 Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de 2009
CNPJ: 16.789.525/0001-98 CNPJ: 02.332.886/0001-04
Outros
Custodia Distribuicao

BANCO BTG PACTUAL S.A.
Ato Declaratorio: 7.204, de 25 de abril de 2003
CNPJ: 30.306.294/0001-45

Instituicdes contratadas

conforme lista disponivel no site da Gestora.

B. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante e os demais prestadores de servigo contratados respondem
perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias, sem solidariedade
entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao presente Regulamento ou as
disposi¢des regulamentares aplicaveis.

C. SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS
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I. A supervisdo e o gerenciamento de riscos sao realizados por areas independentes dos Prestadores de Servicos
Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

II. Especificamente em relagdo ao risco de liquidez, o gerenciamento é realizado pela Gestora e supervisionado
pela Administradora, nos termos da regulamentacdo aplicavel, mediante a apuracdo do valor total dos ativos
passiveis de liquidagdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate e pela
composicao da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociacdo desses ativos nas condi¢des
de mercado vigentes.

III. O gerenciamento de riscos (i) pode utilizar dados histéricos e suposi¢des para tentar prever o
comportamento da economia e, consequentemente, os possiveis cenarios que eventualmente afetem o Fundo,
ndo havendo como garantir que esses cenarios ocorram na realidade, e (ii) ndo elimina a possibilidade de perdas
para os Cotistas.

IV. A exatiddo das simulacbes e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes externas de
informacgdo, as quais serdo as Unicas responsaveis pelos dados fornecidos, nao respondendo os Prestadores de
Servigos Essenciais por eventual incorre¢do, incompletude ou suspensdo de divulgagao dos dados fornecidos
por tais fontes, de modo a prejudicar o referido monitoramento.

‘ D. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os pagamentos das remuneracOes devidas aos prestadores de servicos podem ser efetuados diretamente pelo
Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o disposto no
item E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneracdo previstas no Anexo I deste
Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

II. A Taxa de Administracao, a Taxa de Gestdo, a Taxa Maxima de Custddia e a Taxa Maxima de Distribuicdo serdo
calculadas de acordo com o disposto no Anexo I deste Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

III. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao ndo incluem os valores correspondentes as taxas, remuneracao
dos prestadores de servigos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas cotas
admitidas a negociacdo em mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes nao relacionadas a Gestora, os
quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos
regulamentos. Os demais fundos terdo suas Taxas de Administracdo e Taxa de Gestdo incorporadas nas taxas
maximas da classe de Cotas indicadas no Anexo I deste Regulamento.

| E. ENCARGOS DO FUNDO

L. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente, assim como
de sua classe de Cotas, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacao vigente:

(i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo ou de sua classe de Cotas;

(i) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedi¢do e publicacdo de relatorios e informagdes
periddicas previstas na regulamentacéo vigente;

(iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou de sua classe de Cotas, inclusive
comunicacdes aos Cotistas;

(iv)  honorérios e despesas do Auditor Independente;

(v) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;
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(vi)  despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de acordo
com devedor;

(vii)  honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo ou da classe de Cotas, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagéo
imputada, se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apodlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo
dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas fungoes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
(x) despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;

(xi)  despesas inerentes a constituicao, fusdo, incorporacéao, cisao, transformacdo ou liquidacdo do Fundo ou
da classe de Cotas;

(xii)  despesas com liquidagédo, registro e custodia de operagdes com ativos da carteira;
(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;

(xiv) despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas e despesas inerentes a admissao das Cotas a
negociacdo em mercado organizado, conforme aplicavel;

(xv) taxas de administracao e de gestao;

(xvi) montantes devidos a fundos investidores na hip6tese de acordo de remuneragdo com base na taxa de
administracdo, performance ou gestao, observado o disposto no art. 99 da Resolu¢do CVM 175;

(xvii) taxa maxima de distribuicao;

(xviii) honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada, empresa especializada e
formagdo de mercado, se houver, de que trata o art. 27, incisos II a IV, do Anexo Normativo III da Resolucdo
CVM 175;

(xix) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas, desde que de acordo
com as hipdteses previstas na regulamentagdo aplicavel;

(xx) despesas decorrentes da contratacdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito;
(xxi) taxa de performance, se houver; e

(xxii) comissGes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

(xxiii) taxa maxima de custodia;

(xxiv) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos das disposicdes regulatérias
aplicaveis;

(xxv) gastos necessarios a manutencao, a conservacao e a reparos de iméveis integrantes do patriménio; e
(xxvi) honorérios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes eleitos

em Assembleia de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da
classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.
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II. N3o estdo incluidas neste rol quaisquer consultas preventivas relacionadas as opera¢des do Fundo ou de sua
classe de Cotas. Todas as despesas eventualmente atribuidas ao Fundo ou a sua classe de Cotas com consultores
juridicos deverao ser previamente avaliadas e, conforme o caso, aprovadas pela Administradora.

III. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que a tiver contratado, inclusive a eventual remuneracdo dos membros do conselho ou comité do
Fundo, quando constituidos por iniciativa de Prestador de Servico Essencial.

F. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

I. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias, comuns ao Fundo e a sua classe de Cotas:

(i) as demonstragdes contabeis em, no minimo, 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas,
contendo relatério do Auditor Independente;

(ii) a substituicao de Prestador de Servico Essencial;
(i) a emissdo de novas Cotas;

(iv)  afusdo, a incorporacao, a cisdo, total ou parcial, a transformacéo ou a liquidacdo do Fundo ou de sua
classe de Cotas; e

(v) a alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Resolucao CVM 175;

(vi) o plano de resolugdo de patriménio liquido negativo, no caso de classe com responsabilidade limitada
dos Cotistas;

(vii) o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de Cotas, no caso de classe com
responsabilidade limitada dos Cotistas;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, conforme
aplicavel;

(ix) eleicdo e destituicdo de até 1 (um) representante dos Cotistas, permitida a reeleicdo, para exercer as
fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracdo (se houver) e aprovacéo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses entre a classe de Cotas e a
Administradora, a Gestora ou o consultor especializado;

(xi) alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracdo e a taxa de gestao; e

(xii) contratacdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou de respectivas partes
relacionadas para o exercicio de funcdo de formador de mercado, se for o caso.

L.1. A alteracdo do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo nao depende de aprovacdo da
Assembleia de Cotistas, conforme disposto no art. 12, I, do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175, podendo
ser determinada pelo Gestor, isoladamente, a qualquer tempo durante o prazo de duracao do Fundo

II. Convocacao: As Assembleias de Cotistas serdo convocadas com, no minimo, 10 (dez) dias de antecedéncia
da data de sua realizacao.

IL1. A convocagdo serd realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, contendo a data,
a hora e o local em que seré realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores
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em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a apreciacdo da
Assembleia de Cotistas.

I1.2. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacgao.

III. Forma: As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio eletronico, por
meio parcialmente eletrénico ou por meio de consulta formal, conforme orienta¢des constantes da convocacao,
observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

IV. Quérum e Deliberacoes: A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.

IV.1. As deliberac6es da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a
cada cota 1 (um) voto.

IV.2. A deliberacdo relativa exclusivamente a eleicdo de representante de cotistas depende da aprovacdo da
maioria dos cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

IV.3. As deliberacGes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (viii), (x) e (xi) do
item I (Competéncia Privativa) acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem, com base no ndimero de cotistas indicados no registro de cotistas na data de convocagado da
Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de
Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas
tiver até 100 (cem) cotistas:

IV.4. Os Cotistas poderao votar por meio de envio de comunicacdo eletronica, mediante meio eletrénico a ser
disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos
sejam recebidos até a véspera da data de realizagdo da Assembleia de Cotistas, para fins de computo.

IV.5. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverdo se manifestar,
por meio eletronico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da
regulamentacéo em vigor.

V. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagdo, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de um ano.

V.1. Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou nao; (ii) os socios,
diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios,
diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua classe de Cotas; e
(v) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade.

V.2. A vedacdo prevista no item V.1. ndo se aplica quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo, da
classe ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria
Assembleia de Cotistas ou constar de permissao previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica,
e arquivada pela Administradora.

G. FATORES DE RISCO GERAIS |

I. AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FGC.
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II. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A
SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE
ATIVOS.

III. Os servigos sdo prestados ao Fundo em regime de melhores esforcos, havendo apenas obrigacdao de meio,
e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

IV. O Fundo podera estar exposto a significativa concentracdo em ativos financeiros de poucos emissores ou a
uma Unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as disposi¢des constantes da regulamentacao
em vigor.

V. Embora os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais
a carteira do Fundo possa incorrer.

VI. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacdo de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que ndo estejam sob administracdo da
Administradora. A Administradora e/ou a Gestora nao sdo responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condicbes ou restricbes que nao os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedacoes
previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do proprio Fundo, e nado indiretamente a carteira dos
fundos investidos.

VIL. O Fundo pode estar sujeito a potenciais conflitos de interesse em razdo da aquisi¢do de ativos financeiros
(i) emitidos pela Gestora e/ou empresas do seu grupo econdmico; e/ou (ii) cuja estruturacdo, distribuicao,
intermediacdo e/ou negociacao seja realizada por instituicdo intermediaria integrante do mesmo grupo
econOmico da Gestora, conforme previsto na politica de investimento do Anexo L.

VIL. Os fatores de risco e principais pontos de atencao da classe de Cotas encontram-se detalhados no
Anexo I ao presente Regulamento.

H. TRIBUTACAO APLICAVEL

I. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislacao tributaria brasileira. Podera
haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de
tributacdo especificas, na forma da legislacdo em vigor.

II. Ndo ha limitacdo de subscricdo ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa fisica ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo I. Caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou soécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo em circulacdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.

III. Adicionalmente, para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas fisicas, a Administradora deve
garantir que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas
a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de
balcdo organizado.

IV. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte
e na declaragdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo seja titular de Cotas que representem 30% (trinta
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por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |lhes derem direito ao
recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iv) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

IV.1. Caso as condi¢des acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as regras
gerais de tributacdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo qualificados.

V. Sem prejuizo do regime de tributagdo acima, havera a retencao do imposto de renda, nos termos da legislagdo
em vigor, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado
ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao.

VI. A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a esses.

I. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

L. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar reclamagdes,
conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: ri@xpasset.com.br.

II. Foro para solucao de conflitos
Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro.
III. Politica de voto do Gestor

A Gestora ndo se obriga a exercer o direito de voto em assembleias de fundos de investimento e/ou companhias
nos quais o Fundo tenha participacdo. No entanto, a Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em
assembleias (“Politica de Voto") e podera exercer tal direito caso entenda conveniente e/ou relevante, conforme
os principios gerais, o processo decisério e as matérias relevantes obrigatdrias previstas na Politica de Voto, a
qual se encontra disponivel no site da Gestora.

A Politica de Voto orienta as decisdes da Gestora em assembleias de detentores de titulos e/ou valores
mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto, na hipotese de comparecimento e de efetivo
exercicio de direito de voto.

IV. Anexos

O Anexo I deste Regulamento constituird parte integrante e inseparavel deste Regulamento e obrigara
integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da classe de Cotas. Em caso de qualquer conflito ou
controvérsia em relagdo as disposicOes desta parte geral do Regulamento e de seu Anexo I, deverdo prevalecer
as disposicoes do Anexo I deste Regulamento.
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Classe Unica de Cotas do Neomall Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(“Classe”)
Publico-alvo: Condominio: Prazo:
Investidor Qualificado Fechado Indeterminado
Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Término | Exercicio Social:
Ilimitada Unica Duracédo de 12, meses, encerrando
no ultimo Dia Util do més de junho

A. Objeto da Classe e Politica de Investimento

I. Objetivo: A Classe tem por objetivo gerar ganho de capital e a obtencdo de renda, mediante a aplicacao de
recursos, preponderantemente, em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisicdo de quaisquer dos titulos,
valores mobilidrios e outros ativos previstos no art. 40 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175 (“Ativos
Imobiliarios”).

II. A Classe podera adquirir iméveis gravados com 6nus reais.
III. A Classe adquirira imoveis localizados em todo o territorio brasileiro.

IV. A parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimonio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos Imobilidrios devera ser aplicada em (i) ativos de renda fixa e/ou
(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢ado seja sempre, no maximo, o valor
do patrimdnio liquido da Classe, nos termos previstos nas disposi¢des regulatérias aplicaveis.

V. A Classe buscard] aplicar seus recursos preponderantemente, direta ou indiretamente, em imoveis ou direitos
reais sobre imdveis relacionados a empreendimentos e projetos imobilidrios consistentes de shopping centers
e/ou correlatos, tais como strip Malls, outlet centers, power centers, incluindo projetos de greenfield, ou seja,
projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento.

VI. Nos termos previstos na Lei n° 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos
adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos
na legislacdo, neste Regulamento e/ou nas determinacbes da Assembleia de Cotistas.

VII. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma atribuidas a
outros prestadores de servigo, nos termos deste Regulamento e das disposices regulatorias aplicaveis, caberdo a
Gestora, no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisdes sobre os investimentos e
desinvestimentos a serem realizados pela Classe em Ativos Imobiliarios e demais ativos elegiveis a composi¢do de
sua carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em
observancia a Politica de Investimentos estabelecida por meio deste Regulamento.

VIIL. A Gestora é responsavel pela utilizacio de ativos da Classe Unica na prestacdo de fianca, aval ou qualquer
outra forma de retencgdo de risco, em relagdo a operacdes relacionadas a carteira de ativos da Classe. Enquanto a
Classe tiver apenas um cotista, ademais, a Gestora podera, em nome da Classe, prestar fianga, aval, aceite ou
coobrigar-se, bem como constituir 6nus reais sobre ativos da Classe, para garantir obrigacdes assumidas pelo

cotista da Classe.
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B. Cotas

I. O patriménio inicial da Classe serd formado pelas Cotas representativas da 12 emissdo de Cotas.

I.1. No ambito da 12 emissdo de Cotas, serdo emitidas até 7.000.000 (sete milhdes) de Cotas de série Unica, com
valor de emissao de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, totalizando até R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de
reais).

L.2. Os Cotistas poderao, a qualquer tempo, deliberar sobre novas emissdes de Cotas em montante superior ao
Capital Autorizado, bem como sobre seus respectivos termos e condi¢des, incluindo, sem limitacao, a possibilidade
de subscricao parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado apds o encerramento do prazo de distribuicao, por
meio de Assembleia de Cotistas convocada para esse fim.

1.3.1. Na hipétese de emissdo de novas Cotas por deliberacdo dos Cotistas, nos termos do item 1.3 acima, o prego
de emissdo de novas Cotas também devera ser deliberado pelos Cotistas no ambito da respectiva Assembleia de
Cotistas.

II. Ndo ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou nao residente, exceto por empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do solo, os
quais nao poderao adquirir Cotas da Classe.

C. Distribuicao de Rendimentos

I. A Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa,
previsto no paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei n°® 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do
lucro apurado conforme a regulamentacdo aplicavel, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.

II. Os rendimentos auferidos no semestre poderao ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre até o dia
25 (vinte e cinco) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fund pela Classe, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipacdo serd pago no prazo maximo do dia 25 (vinte e cinco) dos meses de fevereiro e
agosto apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pelos
Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

IIL. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item Il acima os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas
ou registrados nas contas de dep6sito mantidas pelo Custodiante no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior
(exclusive) a data de distribuicdo do rendimento.

IV. Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa o produto decorrente do
recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos que integram a carteira da Classe, excluidos os custos
relacionados, os encargos da Classe, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizagdo dos ativos
gue integram a carteira da Classe e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencao da Classe,
em conformidade com a regulamentagdo em vigor.

V. A Administradora podera, ainda, formar uma reserva de contingéncia para pagamento de despesas
extraordinarias, mediante a retencdo de até 5% (cinco por cento) dos resultados da Classe, calculados com base
nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

D. Taxas e outros Encargos

Taxa de Administracao Taxa de Gestao
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0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, sobre o valor contabil do
patriménio liquido da Classe.

Independentemente do percentual acima indicado, a Administradora | Nd0 ~ sera  devida, a  Gestora,
sempre fara jus a uma remuneracdo minima mensal de R$ 10.000,00 | remuneragao por seus servicos de
(dez mil reais), ainda que a Taxa de Administracao calculada nos termos gestdo de recursos ao Fundo e a
desta secio ndo alcance tal valor. A Administradora também fara jus & | Classe.

remuneracdo de taxa de administracdo inicial no valor de R$ 10.000,00
(dez mil reais), pagos uma Unica vez quando do inicio do fundo.

Taxa de Performance

Na&o ha.

Taxa Maxima de Controladoria e

T Maxi Distribuicao: aF
axa Maxima de Distribuicao Custédia

R$ 30.000,00 (trinta mil reais) por més,
Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem | atualizado anualmente pela variacao
servicos de forma continua a Classe, o presente Anexo ndo prevé uma | positiva do indice Geral de Precos de
taxa maxima de distribuicdo, nos termos da regulamentacao aplicavel. | Mercado, apurado e divulgado pela
A remuneragdo dos distribuidores que venham a ser contratados e | Fundagdo Getulio Vargas — FGV (“IGP-
remunerados pontualmente, a cada nova emissdao de Cotas, serd | M”), em janeiro de cada ano. O
prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolugdo | presente valor, a ser arcado pela
CVM 160. Classe, ndo estd incluido na Taxa de
Administracao.

Taxa de Escrituracao

0,05% a.a. (cinco centésimos por cento) sobre o valor contabil do patriménio liquido da Classe, respeitado o
minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente pela variacdo positiva do Indice Geral de
Precos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV ("IGP-M"), em janeiro de cada
ano, a ser paga apenas a partir do més subsequente a eventual listagem ou admissdo a negociagdo das cotas
da Classe em ambiente de mercado organizado. O presente valor, a ser arcado pela Classe, ndo esta incluido na
Taxa de Administracéao.

FORMA DE CALCULO E DISPOSICOES SOBRE OS ENCARGOS

I. A Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo, a Taxa Maxima de Custddia e, se aplicavel, a Taxa de Escrituragéo
serdo calculadas linearmente e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) e serdo
pagas por esta Classe, mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.

II. A Classe nao possui taxa de performance ou ingresso.

INI. As taxas acima especificadas serdo calculadas na forma descrita nas Condi¢des Gerais Aplicaveis ao Fundo
contidas no Regulamento, bem como neste item B deste anexo, e os valores minimos serdo atualizados
anualmente pela variacdo positiva do IGP-M verificada nos 12 meses anteriores a cada data de atualizagao.

IV. A Administradora fara jus, ainda, a titulo de taxa de estruturagédo, de uma remuneracdo em parcela Unica de
R$ 10.000,00 (dez mil reais), a ser paga apds o fundo se tornar operacional.
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V. O Fundo deveréa contratar empresa de contabilidade para fins de assinatura de demonstra¢des contabeis do
Fundo e/ou da Classe, bem como para revisar as notas fiscais de seus prestadores de servicos, sendo os custos
envolvidos em tal contratagdo um encargo da Classe.

VI. Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderdo incorrer em outras despesas, conforme descritas na secdo de
Encargos das Condicdes Gerais Aplicdveis ao Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos da
regulamentacao em vigor.

E. Regras de Movimentacao

I. Transferéncia de Cotas: As Cotas podem ser transferidas mediante termo de cessao e transferéncia devidamente
assinado pelo cedente e cessiondrio ou mediante negociagdo em bolsa de valores ou em mercado de balcdo
organizado.

I.1. A transferéncia de titularidade das cotas do Fundo fica condicionada a verificagdo, pela Administradora ou
pelo(s) distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, da adequacdo do investidor a condicao de investidor
profissional, bem como do atendimento das demais formalidades estabelecidas neste Regulamento e na
regulamentacao vigente.

II. Intervalo para atualizacdo do valor da Cota: Mensalmente.

Aplicacao, Amortizacao e Resg

I. Amortizacao: A Classe podera realizar amortizacdo de cotas por decisdo da Gestora, proporcionalmente ao
montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patrimonio liquido da Classe, sem reducéo do
numero de Cotas emitidas.

I.1. Para fins de amortizacio de Cotas, serd considerado o valor de fechamento da Cota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagéo.

I.2. As amortizagdes acima referidas serdo realizadas, no maximo, uma Unica vez a cada periodo de 12 (doze)
meses.

II. Resgate das Cotas: Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate
de Cotas do Fundo sera admitido apenas nas seguintes hipdteses: (i) quando do término do Prazo de Duragao;
(if) quando da amortizacdo integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidagdo da Classe e/ou do
Fundo, nos termos da regulamentacdo vigente.

II.1. Para pagamento do resgate, sera utilizada o valor de fechamento da Cota no Gltimo Dia Util de existéncia
da Classe e/ou do Fundo.

III. Forma de Aplicacao: A aplicacdo de recursos na Classe e o pagamento de amortizacdo ou resgate das Cotas
poderdo ser realizados por meio das modalidades de transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela
Administradora, sempre em moeda corrente nacional, respeitando-se as regras de movimentagdo previstas
neste Regulamento.

IV. Contratacao de Empréstimos: A Gestora estad autorizada a contrair empréstimos em nome da Classe para
fazer frente ao inadimplemento de Cotistas que deixem de integralizar as Cotas que subscreveram, observado
que o valor do empréstimo esta limitado ao valor necessario para assegurar o cumprimento de compromisso
de investimento previamente assumido pela Classe para garantir a continuidade de suas operagoes.

V. Liquidagao compulséria: A liquidagdo compulséria deve ser realizada de forma equanime, simultanea e
proporcional entre todos os Cotistas da mesma Classe. A Administradora poderd realizar a liquidacao
compulséria de Cotas, com a consequente liquidagado antecipada da Classe e do Fundo, caso a Classe mantenha,
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a qualquer tempo, patrimoénio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90
(noventa) dias consecutivos a contar do inicio de suas atividades.

VI. Regras para Utilizacao de Bens e Direitos na Integralizacao de Cotas.

VL1. E admitida a utilizacdo de Ativos Imobilidrios na integralizacdo do valor das Cotas.VI.2. O valor atribuido
aos Ativos Imobiliarios utilizados na integralizacdo do valor das Cotas devera ser aprovado em Assembleia de
Cotistas, ficando dispensada a elaboracao de laudo de avaliagdo, nos termos do art. 45 do Anexo Normativo III
da Resolucdo CVM 175.

VI.2. A integralizagdo do valor das Cotas em Ativos Imobilidrios devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis)
meses, a contar da data de subscricao.

VII. Regras para Utilizacdo de Ativos Financeiros na Integralizacio e Resgate de Cotas: E admitida a
utilizacdo de ativos financeiros na integralizacdo do valor das Cotas e no pagamento do resgate de Cotas,
observada a legislacao, obrigacdes fiscais e a regulamentagdo em vigor para tal finalidade e, ainda, observados
os seguintes critérios: (i) os ativos financeiros utilizados pelo Cotista na integralizacdo das Cotas devem ser
previamente aprovados pela Gestora e compativeis com a Politica de Investimento da Classe; (ii) a integralizacdo
das Cotas deve ser realizada por meio da alienacao, pelo Cotista, dos ativos financeiros a Classe, em valor
correspondente ao integralizado, calculado pelo preco de mercado na data da integralizagao; e (iii) o resgate
das Cotas seja realizado mediante o recebimento, pelo Cotista, de ativos financeiros integrantes da carteira de
titularidade da Classe, em valor correspondente ao resgatado, pelo preco de mercado na data da conversao das
Cotas.

G. Responsabilidade dos Cotistas

A responsabilidade dos Cotistas da Classe esta limitada ao valor das Cotas por eles subscritas, nos termos da Lei
n° 8.668/1993 e da Resolucao CVM 175.

H. Comité de Investimento

A Classe nao possuira comité de investimento.

Patrimoénio Liquido Negativo da Classe

A Administradora verificara se o patrimonio liquido da Classe esta negativo nos seguintes eventos: (i) chamadas
de margem de garantias por operagdes de derivativos e empréstimos tomadores realizadas em bolsa de valores
e/ou balcdo; (i) exercicios de opgdes de compra e de venda caso a Classe figure na ponta vendedora; (iii) eventos
de default em ativos de crédito que porventura a Classe tenha em carteira, e; (iv) outros eventos que a
Administradora identifique e que possam gerar impacto significativo no patriménio liquido da Classe. Caso a
Administradora verifique que o patrimonio liquido da Classe esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaragdo judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, devera adotar as
medidas aplicaveis previstas na Resolu¢cdo CVM 175.

J. Liguidacao e Encerramento
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I. Liquidacao Antecipada. Apds 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso mantenha, a qualquer tempo,
patrimonio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias
consecutivos, esta Classe devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outro fundo de investimento ou
classe de Cotas pela Administradora.

II. Liquidacao por Deliberacao da Assembleia de Cotistas. Na hipotese de liquidacdo desta Classe por
deliberacdo da Assembleia de Cotistas, a Administradora deve promover a divisdo de seu patriménio entre os
Cotistas, na proporcao de suas Cotas, no prazo eventualmente definido na Assembleia de Cotistas, a qual
deliberara sobre (i) o plano de liquidacdo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais no qual deve
constar uma estimativa acerca da forma e cronograma de pagamento dos valores devidos aos Cotistas; e (ii) o
tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagdes dos Cotistas que ndo puderam ser contatados quando da
convocacao da Assembleia de Cotistas.

III. Encerramento. Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizagdo ou
resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe e do Fundo,
conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia
de Cotistas que tenha deliberado a liquidacdo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela
Administradora, decorrente do resgate ou amortizagao total de Cotas.

K. Comunicagoes

I. Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletronico entre a Administradora, of(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacdo de Assembleia de Cotistas,
recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgacédo de fato relevante e de informagdes da Classe.

" ou nou

II. Admite-se, nas hipoteses em que se exija a “ciéncia”, “atesto”,
Cotistas, que estes se deem por meio eletronico.

manifestacdo de voto” ou “concordancia” dos

III. As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na regulamentacao
em vigor e em seus procedimentos internos.

IV. As informacdes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas no site da Administradora, no
endereco: https://www.xpi.com.br.

L. Fatores de Risco da Classe

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos
abaixo, destacando-se que nao ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, riscos de crédito,
riscos sistémicos, condi¢des adversas de liquidez e riscos de negociagéo atipica nos mercados de atuagéo, dentre
outros riscos (concretos ou potenciais), ndo havendo qualquer garantia de que a possibilidade de perdas para a
Classe e para o Cotista possam ser eliminadas ou mesmo mitigadas.

A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe, os quais ndo sdo os Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos na Classe e no mercado brasileiro em geral. Os negdcios, a situagao financeira
ou os resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
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prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento da Administradora ou da Gestora ou,
ainda, que neste momento sejam julgados de menor relevancia em relacdo aos expressamente citados a seguir:

- Riscos Macroeconomicos e Regulatérios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizacao:

A Classe desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeita, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagéo e
implementar as politicas econémica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, altera¢des
nas taxas de juros, intervencdes no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do dodlar,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢Ges
macroeconomicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo
de medidas que possam resultar, dentre outros, na flutuacdo da moeda, indexa¢do da economia, instabilidade
de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as
condi¢Oes financeiras e os resultados operacionais da Classe, bem como a consequente distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da
moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem
influenciar nos resultados da Classe. Como exemplo, algumas potenciais consequéncias dos riscos em comento
sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imoveis, aumentar os custos de
financiamento das sociedades investidas ou, ainda, reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de
crédito, tanto para incorporadora, quando a Classe utilizasse deste expediente, quanto para potenciais
compradores de imdveis; (ii) aumento da inflacdo, que poderia levar a um aumento nos custos de execugao dos
empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos potenciais compradores
de imdveis; e (iii) alteracdes da politica habitacional, que poderiam reduzir a disponibilidade de crédito para o
financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os potenciais
compradores de imoveis ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor
imobiliario.

(i) Riscos de mercado:

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado, nacionais e internacionais, que afetem precos, taxas
de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos da Classe, dentre outros fatores, com consequentes oscilacdes
do valor das Cotas, podendo resultar em perdas para os Cotistas.

- Riscos da Classe:

(i) Riscos de nao realizacao do investimento:

Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pela Classe estejam disponiveis no momento e em
gquantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua politica de investimentos, o que pode resultar na ndo
realizacdo de investimentos em Ativos Imobilidrios ou na realizacdo desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pela Classe. Considerando os custos inerentes ao funcionamento e a manutencao da Classe, dentre
os quais, exemplificativamente, a remuneragdo dos prestadores de servico contratados, o cenario acima descrito
podera afetar negativamente os resultados da carteira da Classe e o valor das Cotas.

(iv)  Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos:
Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca legal e regulatéria, como condominios fechados, ndo sendo
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admitido resgate das Cotas, salvo nas hipdteses excepcionais descritas neste Regulamento. Os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos
integrantes do patrimonio da Classe podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nessas condicbes, a
Administradora e/ou a Gestora poderdo enfrentar dificuldade de liquidar ou de negociar tais ativos pelo preco
e no momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez dos ativos que
integram o seu patrimdnio. Adicionalmente, a variacdo negativa no valor de tais ativos poderd impactar o
patrimoénio liquido da Classe. Além disso, existem algumas hipdteses em que a Assembleia de Cotistas podera
optar pela liquidagdo da Classe e outras hipdteses em que a amortizacdo ou o resgate das Cotas poderdo ser
realizados mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe. Na hipdtese de os Cotistas virem a
receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragdo ideal de Ativos Imobilidrios, que sera
entregue apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nessas situacdes, os Cotistas poderao encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos.

(v) Riscos atrelados aos ativos investidos:

A despeito do exercicio regular de suas atribuicdes, pode ndo ser possivel para os prestadores de servico da
Classe identificarem falhas que ocorram na administracdo ou na gestdo dos ativos investidos, o que podera
afetar adversamente o valor e a rentabilidade das Cotas.

(vi) Riscos de crédito:

Os ativos financeiros integrantes da carteira da Classe podem estar sujeitos a capacidade de seus respectivos
devedores de honrar os compromissos de pagamento de juros e/ou de principal referentes a tais ativos.
Alteragdes nas condicdes financeiras dos emissores dos referidos ativos ou na percepcdo que os investidores
tém sobre tais condicdes, bem como altera¢des nas condigdes econdmicas e politicas que possam comprometer
a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos em
questdo. A Classe podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operagdes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operacoes de compra e
venda de ativos em nome da Classe. Na hipdtese de falta de capacidade ou de falta de disposicdo de pagamento
de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira da Classe, a
Classe podera sofrer perdas, podendo, inclusive, incorrer em custos para conseguir recuperar os créditos de que
seja titular.

(vii) Risco de Liquidez:

As cotas de emissdo de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada. Adicionalmente, os fundos de investimento
imobiliario e suas respectivas classes sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, nao sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda das Cotas de suas titularidades no mercado secundario, mesmo que se admita
a sua negociacdo em mercado de bolsa ou de balcdo organizado, sendo que devem ser observadas, ainda,
restricOes regulatérias para a negociacdo de Cotas em determinados casos. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo
prazo.

(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios:

A propriedade das Cotas da Classe ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os ativos por ela detidos.
Nessa situacdo, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos integrantes direta
ou indiretamente do patriménio da Classe.
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(ix) Risco de concentracao da carteira da Classe:

A Classe destinara os recursos captados a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios que integrardo o seu patrimdnio, de
acordo com a sua politica de investimentos, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissoes
de Cotas, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que a Classe possa adquirir outros Ativos
Imobiliarios, a critério da Gestora. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos
Imobiliarios, a Classe podera adquirir, inicialmente, Ativos Imobilidrios derivados de um numero limitado de
empreendimentos imobiliarios, o que poderad gerar uma concentracao da carteira da Classe em um conjunto
reduzido de ativos, sendo que a Classe poderda, ainda, deter um Unico ativo. Essa concentracdo poderd,
eventualmente, acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas, tendo em vista, principalmente, que nesse
caso os resultados da Classe dependerdo dos resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

(x) Risco relativo a concentracao e pulverizacao:

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial de Cotas de uma
determinada emissao ou mesmo a totalidade das Cotas, passando a ser titular de uma posicao expressivamente
concentrada, o que poderd fragilizar a posicdo de eventuais Cotistas minoritarios. Nessa hipotese, ha
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

(xi)  Risco de diluicao da participacao do Cotista:

A Classe podera captar recursos adicionais, no futuro, por meio de novas emissdes de Cotas, seja por
necessidade de capital, seja para aquisicdo de novos ativos. Caso ocorram novas emissoes de Cotas, os atuais
Cotistas poderao ter suas respectivas participagdes no patrimoénio da Classe diluidas.

(xii) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacoes a serem tomadas pela Assembleia de Cotistas:
Determinadas matérias a serem objeto de deliberacdo pela Assembleia de Cotistas somente poderao ser
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas, nos termos das disposi¢des regulatérias aplicaveis e deste
Regulamento. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrios e suas respectivas classes de Cotas
tendem a possuir um numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias cuja aprovagdo dependa de
obtenc¢do de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacdo em virtude da auséncia de quérum na
instalacdo, quando aplicavel, ou na votacao propriamente dita pelos Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada da Classe.

(xiii) Risco de nao pagamento de rendimentos aos investidores:

E possivel que a Classe ndo possua recursos financeiros em caixa que sejam suficientes a realizacdo da
distribuicdo de rendimentos aos investidores por conta de uma série de fatores, a exemplo dos citados a seguir,
sem limitagdo: (i) o fato de os empreendimentos imobiliarios que eventualmente venham a compor a carteira
da Classe, de forma direta ou indireta, estarem em fase de construcao; (ii) caréncia no pagamento de juros dos
valores mobilidrios que integrem a carteira de ativos da Classe; ou (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas
sociedades investidas pela Classe, tendo em vista os empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por
tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construcdo ou a ndo obtencao do financiamento imobiliario
pelos potenciais compradores dos referidos empreendimentos.

(xiv) Risco de alteragoes tributarias e mudancas na legislacao:

N&o obstante o indicado na secado H (“Tributacdo Aplicavel”) do Regulamento do Fundo, e considerando que as
Cotas sdo ou poderdo vir a ser negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe qualquer garantia de
gue o Fundo terd e permanecera tendo, no minimo, 100 (cem) Cotistas. A existéncia de menos de 100 (cem)
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Cotistas impossibilitard que o Fundo e os Cotistas possam auferir os beneficios tributarios indicados no
Regulamento. Ainda, embora essa e as demais regras tributarias descritas no Regulamento estejam vigentes
nesta data, existe o risco de que eventual reforma tributaria ocorra a qualquer momento. O risco tributario
engloba o risco de perdas ou reducdo dos ganhos decorrentes da criacdo de novos tributos ou, ainda, de
interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos, bem como a revogacdo ou
o desenquadramento do Fundo as regras de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(xv)  Risco regulatério:

Eventuais alteracdes e/ou interpretagdes das normas ou das leis aplicaveis ao Fundo, a Classe e/ou aos Cotistas,
tanto pela CVM quanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores (Previc, Susep, Ministério
da Seguridade Social, dentre outros), incluindo, mas ndo se limitando a, aquelas referentes a tributos e as regras
e as condig¢des de investimento, podem causar um efeito adverso relevante ao Fundo, a Classe e aos Cotistas,
como, por exemplo, eventual impacto na precificacdo dos ativos financeiros e/ou na performance das posicdes
financeiras que integram o patrimonio da Classe, bem como a necessidade de a Classe se desfazer de ativos
financeiros que de outra forma permaneceriam integrando a sua carteira.

(xvi) Riscos de despesas extraordinarias:

Em caso de excussdo de garantias relativas aos Ativos Imobilidrios integrantes de sua carteira, a Classe podera
se tornar proprietaria de bens imdveis que integrem tais garantias. A Classe, na qualidade de proprietaria dos
referidos imdveis, estara eventualmente sujeita ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como, sem
limitacdo, despesas de conservagao, instalacao de equipamentos de segurancga, indenizagbes trabalhistas e
quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengao dos imdveis e dos condominios em que se
situem. Além disso, a Classe estard eventualmente sujeita a necessidade de alocar recursos adicionais para a
conclusdo dos empreendimentos imobilidrios objeto das garantias excutidas. O pagamento de tais despesas e
a alocacdo de recursos adicionais poderao impactar negativamente a rentabilidade das Cotas e causar efeitos
adversos aos Cotistas.

- Risco dos Ativos Imobiliarios:

(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios:

Os pagamentos relativos a ativos financeiros ou aos Ativos Imobilidrios que integrem o patriménio da Classe,
tais como dividendos, juros e outras formas de remuneracdo e bonificagdo, podem vir a se frustrar e ndo ser
efetuados devidamente em razdo de insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional, ou, ainda, em
decorréncia de diversos outros fatores imprevisiveis. Em tais casos, a Classe e os seus Cotistas poderdo
experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacdo ou
mesmo de mitigacdo de tais riscos. Além disso, caso determinada sociedade investida pela Classe tenha sua
faléncia decretada ou caso haja a desconsideracdo de sua personalidade juridica, a responsabilidade pelo
pagamento de determinados passivos podera ser atribuida a Classe, impactando o valor das Cotas ou, ainda,
resultando em patrimdnio liquido negativo da Classe. Os investimentos em Ativos Imobilidrios envolvem riscos
relativos ao setor imobiliario. Ndo ha qualquer garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco
garantias de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobilidrios que venha a integrar a carteira da Classe
podera acompanhar o desempenho médio desse setor. Em funcdo de diversos fatores, incluindo, sem limitacao,
aqueles relacionados ao funcionamento de 6rgdos publicos de que pode vir a depender a Classe no
desempenho de suas operagdes, ndo ha qualquer garantia de que a Classe conseguirad exercer todos os seus
direitos de sécio ou de investidor dos Ativos Imobiliarios que integrem o seu patriménio. No mesmo sentido,
ndo ha qualquer garantia de que a Classe podera exercer todos os seus direitos como adquirente ou alienante
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de agdes ou outros valores mobiliarios de emissdo de sociedades investidas ou, caso a Classe consiga exercer
tais direitos, de que os efeitos obtidos com tal exercicio serdo condizentes com os seus direitos originais ou
obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a Classe e os Cotistas.

(xviii) Risco de execucao das garantias atreladas aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI:

O investimento em Certificados de Recebiveis Imobilidrios inclui uma série de riscos, dentre os quais o risco de
inadimplemento ou de necessidade execucao das garantias outorgadas a respectiva operacdo. Nessas hipoteses,
a rentabilidade da Classe podera ser afetada. Além dos custos que deverdo ser suportados pela Classe com a
excussao de garantias, na qualidade de investidor dos respectivos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, as
garantias outorgadas em favor de tais valores mobilidrios pode néo ter valor suficiente para suportar todas as
respectivas obrigacdes financeiras garantidas. Dessa forma, uma série de eventos relacionados a execucao de
garantias desses ativos podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na
Classe.

(xix) Risco tributario relativo aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, as Letras de Crédito
Imobiliario e as Letras Hipotecarias:

O Governo Federal frequentemente altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), Letras de Crédito Imobiliario (LCI) e Letras
Hipotecarias (LH). Eventuais alteracdes na legislagdo tributaria poderdo reduzir a rentabilidade desses ativos para
os seus proprietarios ou titulares. Por forca da Lei n°® 12.024/2009, conforme vigente, os rendimentos advindos
dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados
requisitos sdo igualmente isentos do imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislacao tributaria, eliminando
a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CR],
as LCI e as LH, ou, ainda, a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade da Classe.

(xx) Risco relativo ao setor de securitizacao imobiliaria e as companhias securitizadoras:

A Medida Provisoria N° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, estabelece que “as normas que estabelecam a
afetagédo ou a separa¢do, a qualquer titulo, de patriménio de pessoas fisica ou juridica ndo produzem efeitos em
relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos’. Prevé, ainda, que “desta forma, permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”. Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRI
normalmente instituirem regime fiduciario sobre os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos
CRI e aos demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados por meio de termos de securitizacao,
caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo ora citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no
recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a
securitizadora ndo honre suas obrigac¢des fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que
servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo
vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigacdes decorrentes dos CRI para com a Classe, o que podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento na Classe.

(xxi) Risco relativo ao desenvolvimento imobilidrio devido a extensa legislacao vigente:
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O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacao que
define todas as condi¢Ges para dar inicio a venda de imoveis, bem como para concluir a entrega de um
empreendimento. Atrasos na concessdo de aprovacdes ou mudangas na legislagdo aplicavel sdo exemplos de
fatos que poderdo impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios que integrem o patrimonio da
Classe e, consequentemente, o seu resultado.

(xxii) Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com a Classe e/ou com ativos por ela
investidos:

A rentabilidade da Classe pode depender, direta ou indiretamente, da capacidade de pagamento dos locatarios
dos imdveis integrantes do patriménio da Classe e/ou de ativos por ela investidos, conforme o caso. Se houver
inadimpléncia em tais pagamentos, a Classe e os Cotistas poderdo ser prejudicados.

(xxiii) Risco relativo ao Procedimento na Aquisicao ou Alienacao de Ativos Imobiliarios:
O sucesso da Classe depende da aquisicdo dos Ativos Imobilidrios. O processo de aquisicdo dos Ativos

Imobiliarios depende de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo o procedimento de diligéncia
realizado pela Administradora quando da aquisicao de um Ativo Imobilidrio e eventuais registros em cartério de
registro de imoveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas ndo venha a ser perfeitamente
executada, a Classe podera ndo conseguir adquirir ou alienar os Ativos Imobiliarios, ou entdo ndo podera adquirir
ou alienar os Ativos Imobiliarios nas condicdes pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. No periodo
compreendido entre o processo de negociacao da aquisicdo do imével e seu registro em nome da Classe, existe
risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugdo
proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do imoével a Classe. Adicionalmente, a Classe
podera realizar a aquisicdo de ativos integrantes de seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no
periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela relativa ao preco do imével, existe o
risco de a Classe, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e,
consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso,
como existe a possibilidade de aquisicdo de imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso
eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execugdo e os mesmos ndo possuam outros bens
para garantir o pagamento de tais dividas, poderd haver questionamento a respeito da transmissdo da
propriedade dos iméveis para a Classe, bem como na obtencao pela Classe dos rendimentos relativos a tal
imovel. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

(xxiv) Risco de vacancia, rescisao de contratos de locacao e revisao do valor do aluguel:
A Classe tem como objetivo preponderante a exploracdo comercial de Ativos Imobilidrios, sendo que a

rentabilidade da Classe podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo
periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar
juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagado aos
seguintes aspectos: (i) montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios
previamente a expiragdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o
patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Em ambos os casos, eventual decisado

judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢des do contrato
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de locagdo em fungdo das condicdes comerciais especificas, aplicando a Lei do Inquilinato, podera afetar
negativamente o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagado das Cotas.

(xxv) Risco de alteracoes na lei do inquilinato:
As receitas da Classe decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos

contratos de locagdo firmados pela Classe. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira
favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para renovagéo de
contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel ou alteragdo da periodicidade de reajuste), o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderdo ser afetados negativamente.

(xxvi) Risco sistémico e do setor imobiliario:

O preco dos Ativos Imobiliarios é afetado por condicbes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores
exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados,
moratorias e alteragdes da politica monetaria, o que pode causar perdas a Classe. A reducao do poder aquisitivo
da populagédo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos ativos, dos aluguéis e dos valores recebidos
pela Classe em decorréncia de arrendamentos, afetando os ativos da Classe, o que podera prejudicar o seu
rendimento e o preco de negociacdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Ndo sera devida pela Classe, pela
Administradora ou pela Gestora qualquer indenizagao, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicdes e fatores.

(xxvii) Risco de reclamacodes de terceiros:

Na qualidade de proprietaria de iméveis e no ambito regular de suas atividades, a Classe e/ou as sociedades
investidas, conforme o caso, poderdo responder a uma série de processos administrativos ou judiciais
relacionados a tais ativos, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario
e, consequentemente, da Classe.

(xxviii) Riscos ambientais:

Ha o risco de que ocorram diversos problemas ambientais nos Ativos Imobilidrios que venham a ser objeto de
investimento direto ou indireto pela Classe, como, por exemplo, contaminagao de terrenos, podas indevidas de
vegetagao, vendavais, inundagdes ou aqueles decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando, assim,
na perda de substancia econdmica de tais Ativos Imobilidrios que venham a ser afetados por tais eventos. A
verificacdo de qualquer desses eventos, que estdo fora do controle da Classe e de seus prestadores de servico,
poderd impactar negativamente a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios e, consequentemente, da Classe.

(xxix) Risco de desapropriacao:

Ha a possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, de imoveis relacionados a Ativos Imobiliarios
gue integrem direta ou indiretamente o patrimoénio da Classe, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de
atender a finalidades de utilidade e de interesse publicos diversas, o que pode ter um efeito adverso nos
resultados operacionais e na condicdo financeira da Classe.

(xxx) Risco de sinistro:

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que venham a compor o patriménio da Classe,
os recursos obtidos pelas coberturas dos seguros existentes dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da respectiva apolice, bem como as indeniza¢des a serem pagas
pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais
de tais apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis ndo segurados, a Classe podera
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nao ser capaz de recuperar a perda do ativo em questdo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado
ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigao
financeira da Classe.

(xxxi) Riscos de desvalorizacao dos Ativos Imobiliarios e condi¢coes externas:

O valor dos Ativos Imobiliarios esta sujeito a condi¢des sobre as quais a Classe e seus prestadores de servico
ndo tém controle e tampouco podem influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢des
da economia em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobilidrios que
integrardo o patrimdénio da Classe de forma direta ou indireta e, consequentemente, a expectativa de
remuneracdo futura dos investidores diretos e indiretos, conforme o caso. Dessa forma, é possivel que ocorra
desvalorizacdo do valor das Cotas e do seu respectivo retorno.

(xxxii) Risco de Derivativos:

A Classe podera contratar derivativos e utilizar técnicas de hedge (mecanismos de prote¢do) destinados a reduzir
os riscos de movimentos negativos nas taxas de juros, precos de valores mobilidrios e taxas cambiais, nos termos
previstos em sua politica de investimentos. Embora possam, eventualmente, reduzir determinados riscos, essas
operacdes por si s6 podem gerar outros riscos, inclusive de maior gravidade. Assim sendo, mudangas nao
previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobilidrios ou taxas de cambio, dentre outros fatores, podem
resultar em um pior desempenho em geral para a Classe em comparacdo ao cenario em que tais derivativos e
operacoes de hedge ndo tivessem sido contratados.

(xxxiii) Risco de Descontinuidade:

A Assembleia de Cotistas podera optar pela liquidacdo antecipada da Classe, nos termos previstos neste
Regulamento e nas disposi¢des regulatérias aplicaveis. Nessa situagdo, os Cotistas terdo seu horizonte original
de investimento reduzido e poderdo nao ser capazes de reinvestir os recursos que esperavam investir na Classe
ou, ainda, receber a mesma remuneragdo que esperavam ser proporcionada pela Classe. A Classe ou seus
prestadores de servico nao serao obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer
titulo, em decorréncia da liquidagédo da Classe.

(xxxiv) Riscos Relacionados a cessao de recebiveis originados a partir do investimento em iméveis e/ou
Ativos Imobiliarios:

Considerando que a Classe podera realizar a cessdo de recebiveis de ativos financeiros que integrem o seu
patrimonio a terceiros, visando a antecipacdo de recursos, existe o risco de os recursos obtidos com a
antecipacdo serem utilizados para reinvestimento em Ativos Imobilidrios e a renda obtida com a realizacdo de
tal reinvestimento resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto da antecipacdo, o que geraria a
Classe diminuicdo de ganhos. Além disso, caso se decida pela realizagdo de amortizagdo das Cotas com base
nos recursos recebidos, existe o risco de se verificar impacto negativo no preco de negociagao das Cotas, assim
como na rentabilidade esperada pelo Cotista, que terd seu horizonte de investimento reduzido no que diz
respeito a parcela de Cotas amortizada.

(xxxv) Risco de Conflito de Interesses:

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora ou entre a Classe
e a Gestora dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia de Cotistas, nos termos deste
Regulamento e das disposicdes regulatérias aplicaveis. Adicionalmente, a Classe podera contar com prestadores
de servigo e podera adquirir ativos de emissdo de empresas que sejam do mesmo grupo econémico ou de
outros fundos de investimento geridas pela Gestora. Essa relacdo societaria podera acarretar potencial conflito
de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas pela Classe.
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- Riscos Decorrentes do Setor de Atuacao da Classe

(xxxvi) Risco operacional:

O objetivo da Classe consiste na exploragdo, por locagdo, arrendamento e/ou comercializacdo de Ativos
Imobiliarios. A administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de
modo que tal fato pode representar um fator de limitagdo a Classe para implementar as politicas de
administracdo dos Ativos Imobilidrios que considere adequadas. Ademais, o Cotista estara sujeito a
discricionariedade da Gestora na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma
escolha inadequada de ativos pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas

(xxxvii) Risco Relacionado a Concorréncia:

A Classe pode sofrer concorréncia quando da tentativa de aquisicdao de determinado Ativo Imobiliario, seja por
outros fundos de investimento ou empresas do setor, incluindo empresas administradoras de shopping centers.
De tal forma, o preco desse Ativo Imobiliario prospecto podera se elevar e, consequentemente, a Classe podera
nao dispor de recursos para concretizar tal aquisicdo. Quaisquer desses fatores de risco atrelados ao setor
podem resultar em menor rentabilidade dos Ativos Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente a
rentabilidade da Classe. O potencial investidor nas Cotas deve estar ciente dos riscos relacionados a politica de
investimento da Classe e ao setor de shopping centers antes de realizar seu investimento.

(Ooxviii) Riscos Relacionados ao Setor de Shopping Centers:

A Classe tem como politica de investimento a aquisicdo de Ativos Imobiliarios preponderantemente oriundos
do setor de shopping centers. Os resultados da Classe dependerdo das vendas efetivamente geradas pelas lojas
instaladas no shopping centers. O setor de shopping centers esta exposto a diversos riscos, incluindo, sem
limitacdo, aos niveis de atividade do ambiente macroeconémico (incluindo taxas de juros, recessdo, niveis de
desemprego etc.), a disposicdo da populagdo em consumir, a capacidade de locagdo dos espacos disponiveis
nos shopping centers em condi¢des favoraveis, precos de locagdo, custos operacionais, tributos incidentes, riscos
ambientais, legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, niveis de concorréncia, dificuldade de aquisicdo de terrenos,
entre outros. O aumento das receitas da Classe e o aumento dos lucros operacionais resultantes do investimento
em shopping centers dependem destes fatores, e eventuais fatos que prejudiquem tais condi¢cbes poderao
causar prejuizos a Classe e aos Cotistas.

(xxxix) Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Nao Identificados:

Faz parte da politica de investimentos da Classe a aquisicdo, direta ou indiretamente, de participacdes em
empreendimentos imobiliarios no setor de shopping centers ou entdo de titulos e valores mobilidrios emitidos
por empresas do setor ou que sejam lastreados em créditos de empresas do setor. No processo de aquisicao de
tais Ativos Imobiliarios, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados
a tais Ativos Imobiliarios, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham
a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos Imobiliarios
podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também.

(xI)  Riscos decorrentes da estrutura de exploracao dos Shoppings:

A estrutura concebida para a exploracdo dos shopping centers envolve a interagdo de entes despersonificados,
como condominios, nos quais a Classe, na qualidade de proprietario, é parte integrante. Por essa razdo, caso os
condominios venham a ser demandados judicialmente em funcdo de atos e fatos anteriores a aquisicdo dos
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shopping centers pela Classe, o pagamento de eventuais condenag¢des pode ser atribuido a Classe e ndo
exclusivamente aos condéminos integrantes dos referidos entes a época do fato, causando impacto financeiro
a Classe e aos Cotistas.

- Outros Riscos:

(xli) Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento:

O investimento em cotas de classe de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo de renda variavel,
0 que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracdo dos investimentos
realizados pela Classe. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do
resultado da Classe, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pela
Classe, excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencdo da Classe, na forma do Regulamento.
Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captagdo de recursos pela
Classe e a data de inicio dos investimentos nos Ativos Imobiliarios, desta forma, os recursos captados pela Classe
serdo aplicados em ativos de liquidez, o que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada da
Classe.

(xlii) Risco Juridico:

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico da Classe e do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes
a legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situacdes de estresse, podera haver
perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢do do arcabouco
contratual estabelecido.

(xliii) Demais riscos:

A Classe também podera estar sujeita a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos
ativos financeiros integrantes de sua carteira, alteracdo na politica econémica, decisdes judiciais, dentre outros,
gue ndo sejam os expressamente citados acima.
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