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REGULAMENTO DO

FRANCORCHAMPS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ sob o n°® 54.675.539/0001-70

Vigéncia em 13 de julho de 2026.
PARTE GERAL
CAPITULO I -FUNDO

1.1. OFRANCORCHAMPS é uma comunhao de recursos constituido sob aforma de condominio de
natureza especial, regido pela Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo
Civil”), pela Resolugdo CVM n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucéo 175”),
pelo presente regulamento (“Regulamento”) e pelas demais disposi¢cdes legais e regulamentares que
lhe forem aplicaveis.

CAPITULO Il - DEFINICOES

2.1.  Sem prejuizo de definicbes especificas previstas nesta Parte Geral ou no Anexo da Classe, os
termos e expressoes previstos neste Regulamento, indicados em letra maiuscula, no singular ou no
plural, terdo os significados a seguir atribuidos:

Acordo Operacional: € o acordo operacional celebrado entre a
ADMINISTRADORA e a GESTORA;

ADMINISTRADORA: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no
CNPJ sob o n° 00.806.535/0001-54, como nova
responsavel pela administragdo fiduciaria, distribuicao,
controladoria, tesouraria, escrituracdo e do Fundo, a qual,
por meio de seus representantes legais, declara
expressamente aceitar o encargo e sujeitar-se as
disposi¢coes do Regulamento do Fundo, da Resolugao CVM
n° 175 e demais normas aplicaveis;

ANBIMA: € a Associacgdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais;

Anexo: significa a parte do Regulamento essencial a constituigao
da Classe, que rege o funcionamento da Classe de modo
complementar a Parte Geral,
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Assembleia de Cotistas:

significa indistintamente a Assembleia Geral de Cotistas
e/ou a Assembleia Especial de Cotistas;

Assembleia Geral de Cotistas:

significa a assembleia para a qual sdo convocados todos os
cotistas do FUNDO;

Assembleia Especial
Cotistas:

de

significa a assembleia para a qual sdo convocados
somente os cotistas de determinada Classe ou Subclasse
de Cotas;

Auditor Independente:

é a empresa de auditoria independente contratada pela
ADMINISTRADORA, nos termos deste Regulamento, ou
sua sucessora a qualquer titulo, encarregada da revisao
das demonstragdes financeiras do FUNDO, das contas de
cada Classe do FUNDO e da andlise de sua situacéo e da
atuacdo da ADMINISTRADORA e da GESTORA;

B3: é a B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcéo;

BACEN: o Banco Central do Brasil;

Classe: significa a Unica classe de Cotas emitidas pelo FUNDO;
CMN: é o Conselho Monetario Nacional;

CNPJ: é o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Economia;

Coédigo ANBIMA:

significa o Cddigo de Administracdo e Gestdo de Recursos
de Terceiros da ANBIMA, bem como as Regras e
Procedimentos de Administragdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros;

Classificacao ANBIMA

E a classificagdo do FIl, conforme as Regras e
Procedimentos de Administracao e Gestao de Recursos de
Terceiros;

Cotas:

todas as Cotas emitidas pelo FUNDO, independente de
Classe, subclasse ou série;
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Cotista:

o investidor que venha adquirir Cotas de emissdo do
FUNDO;

CUSTODIANTE:

é a ADMINISTADORA;

CVM:

a Comisséao de Valores Mobiliarios;

Dia Util:

todo e qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou
feriado nacional ou, ainda, dias em que, por qualquer
motivo, ndo haja expediente bancario ou dias em que nédo
funcionar o mercado financeiro em ambito nacional na
cidade de Sao Paulo/SP;

Encargos:

despesas especificas que podem ser debitadas
diretamente do FUNDO ou da Classe de Cotas, conforme o
caso, nao estando inclusas nas taxas destinadas aos
prestadores de servigos essenciais;

Eventos de Liquidagao do

as situagodes descritas no Capitulo Xlll da Parte Geral deste

Fundo: Regulamento;

FUNDO: FRANCORCHAMPS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO;

GESTORA: ARANDU GESTAO DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA.,

sociedade empresaria de responsabilidade limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 43.757.787/0001 43, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo na Rua
Doutor Fernandes Coelho, nimero 85, 3° andar, CEP
05423-040, devidamente autorizada a prestagdo dos
servigos de administragcao de carteira de titulos e valores
mobilidrios, na categoria “gestor de recursos”, por meio do
Ato Declaratério n© 20.403, de 02 de dezembro de 2022;

Oferta Automatica:

é toda e qualquer distribuicdo publica de Cotas sob o
regime do rito de registro automatico de distribuigao, nos
termos da Resolugdo 160;

Parte Geral:

significa a parte geral do Regulamento, que contém as
regras comuns para todas as Classes do FUNDO;
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Partes Relacionadas: as partes relacionadas tal como definidas pelas regras
contabeis expedidas pela CVM que tratam dessa matéria;

Prestador de Servigo | significa a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA;
Essencial:

Resolucéao 160: significa a Resolugdo CVM n® 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada ou qualquer outro normativa que venha
a substitui-la;

Resolucao 175: significa a Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada ou qualquer outro normativa que
venha a substitui-la;

Subclasses: as eventuais subclasses da Classe, caso sejam
constituidas;

Taxa de Administragao: taxa cobrada do FUNDO para remunerar a
ADMINISTRADORA e os prestadores dos servigos por ela
contratados e que nao constituam encargos do FUNDO;

Taxa de Gestao: taxa cobrada do FUNDO para remunerar a GESTORA e os
prestadores dos servigos por ela contratados e que néo
constituam encargos do FUNDO;

CAPITULO Ill - CARACTERISTICAS DO FUNDO

3.1. Classe de Cotas: O FUNDO conta com uma Unica classe de Cotas.

3.2. Classificagcdo ANBIMA do FUNDO: O FUNDO sera considerada como Tijolo, subclassificacdo
Renda, Gestéao Ativa e por fim, Multicategoria, nos termos do artigo 27, inciso |, §1°1, ‘b’, §2°, incisoll e
8§39, inciso IX, respectivamente, das Regras e Procedimentos de Administracao de Gestao de Recursos
de Terceiros.

3.3. Prazo de Duracdo: O FUNDO tem o prazo de duragéo indeterminado.

CAPITULO IV - PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS DO FUNDO

4.1.  As atividades de administragdo do FUNDO serao exercidas pela ADMINISTRADORA.
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4.1.1. Incluem-se entre as obrigacbes da ADMINISTRADORA, sem prejuizo de outras

obrigacoes legais e regulamentares previstas na Parte Geral e no Anexo Normativo Ill da
Resolugéo 175:

(i)

(iii)

(iv)

(vii)

(viii)

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

a) o registro de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

b) os livros de atas de Assembleias Gerais de Cotistas, de atas de
Assembleias Especiais de Cotistas;

c) o livro ou lista de presencga de Cotistas;

d) os pareceres do auditor independente;

e) os registros contabeis referentes as operagodes e ao patriménio do FUNDO
e de suas classes;

f) adocumentacaorelativaaos imoveis e as operagdes do FUNDO e de suas
classes; e

g) os relatérios dos Representantes de Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos do arts. 26 e 27 do Anexo Normativo lll
da Resolugéo 175, quando for o caso;

solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao das Cotas de classe fechada
em mercado organizado;

pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislagdo vigente,
por cada diade atraso no cumprimento dos prazos previstos naregulamentacao
aplicavel;

elaborar e divulgar as informacgdes periddicas e eventuais da Classe;

manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pelo FUNDO, inclusive os prestadores de servicos essenciais, bem

como as demais informagoes cadastrais do FUNDO e de suas classes de Cotas;

manter servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamacoées;

monitorar as hipdteses de liquidacéo antecipada, se houver;

observar as disposi¢cdes constantes do Regulamento;
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(ix) coordenar e participar da Assembleia Geral de Cotistas e da Assembleia
Especial de Cotistas e cumprir suas deliberagodes;

(x) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da Classe;

(xi) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrim6nio da Classe;

(xii) abrir e movimentar contas bancarias;
(xiii)  representar a Classe em juizo e fora dele;

(xiv)  deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condicoes
estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da
parte geral da Resolugéo 175;

(xv) selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da Classe, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

(xvi)  providenciar a averbagao, no cartorio de registro de imdveis, das restrigcoes
determinadas pelo art. 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos integrantes da carteira que
tais ativos imobiliarios:

a) néo integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORA;

c) ndo compodem a lista de bens e da ADMINISTRADORA, para efeito de
liguidacéo judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
ADMINISTRADORA;

e) nao sao passiveis de execugdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(xvii)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;
(xviii) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela
Classe;
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(xix)  fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo
da Classe, conforme aplicavel,;

(xx) sem prejuizo da observancia dos procedimentos relativos as demonstragdes
contabeis, manter, separadamente, registros com informacdes completas
sobre toda e qualquer modalidade de negociacdo realizada entre a
ADMINISTRADORA, GESTORA, consultoria especializada (se houver) e
respectivas Partes Relacionadas, de um lado; e a Classe, de outro;

(xxi) realizar as contratagbes de sua responsabilidade, nos termos do Capitulo V
desta Parte Geral; e

(xxii)  enviar, na esfera de sua respectiva competéncia, as informagdes do FUNDO e
da Classe, conforme o caso, a base de dados da ANBIMA.

4.1.2. A ADMINISTRADORA, observadas as limitagOes legais, da Resolugado 175 e deste
Regulamento, tera poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo do
FUNDO.

4.1.3. A ADMINISTRADORA devera dar prévio conhecimento a GESTORA sobre qualquer
alteracdo no presente Regulamento.

4.1.4. Nomomento de constituicdo do FUNDO, a ADMINISTRADORA declara que tem completa
independéncia no exercicio de suas funcdes perante o FUNDO e ndo se encontra em situagcao que
possa configurar conflito de interesses com relacao ao FUNDO e/ou aos Cotistas. A
ADMINISTRADORA devera informar aos Cotistas qualquer evento que venha a coloca-lo em
situagao que possa configurar conflito de interesses com relacdo ao FUNDO e/ou aos Cotistas.

4.2.  As atividades de gestao da carteira do FUNDO serao exercidas pela GESTORA.
4.2.1. Incluem-se entre as obrigacdes da GESTORA, sem prejuizo de outras obrigacbes legais
e regulamentares previstas na Resolugéo 175:
(i) informar a ADMINISTRADORA, de imediato, caso ocorra qualquer alteragdoem
prestador de servi¢o por ele contratado;
(ii) providenciar a elaboracdo do material de divulgacéo da Classe para utilizagao
pelos distribuidores, as suas expensas e conforme aplicavel;
(iii) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacgéo relativa as operagdes de cada classe constituida pelo FUNDO;
7
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(iv) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e
concentragéo e, se for o caso, de exposi¢cédo ao risco de capital;

(V) observar as disposi¢gdes constantes deste Regulamento;

(vi) cumprir as deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas e da Assembleia
Especial de Cotistas;

(vii) enviar, na esfera de sua respectiva competéncia, as informagdes do FUNDO e
da Classe, conforme o caso, a base de dados da ANBIMA;

(viii)  fornecer, sempre que necessario para atender as solicitagcdes da ANBIMA, os
dados, posicOes da carteira das classes, informacdes, analises e estudos que
fundamentaram a compra e/ou a venda de qualquer ativo que tenha integrado
ou gue integre as carteiras das classes, colaborando no esclarecimento de
quaisquer duvidas que possam surgir com relagao a tais operacoes;

(ix) realizar, sempre que aplicavel, a classificagdo ANBIMA da Classe de acordo
com seus objetivos, politicas de investimento e composi¢cdo da carteira, em
conformidade com as normas e critérios estabelecidos pela ANBIMA, nos
termos do Cédigo ANBIMA; e

(x) encaminhar a ADMINISTRADORA, nos 5 (cinco) dias Uteis subsequentes a sua
assinatura (sem prejuizo dos eventuais termos negociados no Acordo
Operacional), uma cépia de cada documento que firmar em nome da Classe,
sendo responsavel por representar a Classe em quaisquer situagbdes que
envolva a negociacéo de ativos;

(xi) realizar as contratagbes de sua responsabilidade, nos termos do Capitulo V
desta Parte Geral.

4.2.2. O Gestor podera prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, assim
como constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio de cada classe de cotas
constituida pelo FUNDO, para garantir obrigagdes assumidas pelos cotistas da respectiva
classe de cotas constituida pelo FUNDO.

4.2.3. O Gestor podera prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, assim
como constituir 6nus reais sobre os ativos, desde que assim permitido por lei, incluindo quotas
de outro fundo do patriménio de cada classe de cotas constituida pelo FUNDO, para garantir
obrigacOes assumidas pelos cotistas da respectiva classe de cotas constituida pelo FUNDO
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4.2.4. Na data deste Regulamento, a GESTORA declara que tem completa independéncia no
exercicio de suas fungdes perante o FUNDO e nado se encontra em situagao que possa
configurar conflito de interesses com relagao ao FUNDO e/ou aos Cotistas. AGESTORA devera
informar a ADMINISTRADORA e aos Cotistas qualquer evento que venha a coloca-lo em
situagao que possa configurar conflito de interesses com relagcao ao FUNDO e/ou aos Cotistas.

4.2.5. Nos termos deste Regulamento, a GESTORA podera representar o FUNDO nas
assembleias de emissores de ativos integrantes das carteiras de investimentos das classes. A
GESTORA devera dar conhecimento a respeito das deliberagbes e disponibilizar a
ADMINISTRADORA uma cépia da ata correspondente no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a
partir da sua disponibilizagdo a GESTORA pelo emissor.

4.2.6. A GESTORA exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos ativos
integrantes do patrimdnio das classes de cotas constituidas pelo FUNDO, na qualidade de
representante destas.
4.3. Sem prejuizo de outras disposigoes previstas na Resolugao 175, é vedado a ADMINISTRADORA
e a GESTORA em suas respectivas esferas de atuagao, praticar os seguintes atos em nome do FUNDO,
em relagdo a qualquer Classe:

(i) receber depdsito em conta corrente que nao seja de titularidade da Classe;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses previstas nos arts. 113, inciso V,
e 122, inciso I, alinea “a”, item 3 da Parte Geral da Resolucgéo 175;

(iii) vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagéo a prazo de
Cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(v) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
Cotistas;
(vi) praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doagdes que o FUNDO estiver

autorizado a fazer nos termos de seu Regulamento, conforme previsto no § 2° do art.
118 da Parte Geral da Resolugao 175;

(vii) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(viii)  aplicar no exterior recursos captados no Pais;
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(xi)

(xii)

(xiii)

4.3.1.
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ressalvada a hip6tese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do

art. 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175, realizar operagdes da Classe quando

caracterizada situagdo de conflito de interesses entre:

a) aClasse e a ADMINISTRADORA, GESTORA ou consultor especializado;

b) aClasse e Cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10%
(dez por cento) do patriménio da Classe;

c) aClasse e o Representante de Cotistas; e

d) aClasse e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe, exceto para
garantir obrigacbes assumidas pelas classes de cotas;

realizar operagcdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
no Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175;

realizar operacdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acgdes, de
exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagio; e

realizar operagées com derivativos, exceto quando tais operac¢des forem realizadas
exclusivamente parafins de protecéo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,

no maximo, o valor do patriménio liquido.

A Classe pode emprestar titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de

empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco

Centraldo Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

E vedado ao FUNDO a aplicagdo em cotas de classes que nele invistam, assim como é vedada

a aplicagao de recursos de uma classe constituida pelo FUNDO em cotas de emissao de outra classe
do FUNDO.

4.5.

E vedado & ADMINISTRADORA, 4 GESTORA e a consultoria especializada (se houver) o
recebimento de qualquer remuneracdo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que

potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo ou, no caso da consultoria

especializada (se houver), sugestio de investimento.
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4.6. E vedado o repasse de informacao relevante ainda néo divulgada a que se tenha tido acesso
em razao de cargo ou posi¢ao que ocupe em prestador de servico do FUNDO ou em razéo de relagao
comercial, profissional ou de confianga com prestadores de servico do FUNDO.

4.7. Os prestadores de servicos do FUNDO devem transferir a respectiva classe qualquer beneficio
ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigdo de prestador de servigos da
referida classe.

4.8. No exercicio de suas atribuicoes, a ADMINISTRADORA e a GESTORA deverao observar o
disposto no Codigo ANBIMA, incluindo, conforme aplicavel, as disposigoes relativas a ativos de crédito
privado.

CAPITULO V - DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO
5.1. Compete a ADMINISTRADORA:

) contratar, em nome do FUNDO, conforme aplicavel, os seguintes servicos: tesouraria,
controle e processamento de ativos, escrituragcdo de cotas, auditoria independente;

(ii) prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente, hipdtese
em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratacéo de
prestadores de servigos aprovada em Assembleia Geral de Cotistas: (a) departamento
técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; e (b) custddia de ativos financeiros, observadas as hipdteses de dispensa
previstas na regulamentacgéo; e

5.1.1. E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Classe, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados
em sistema de registro e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou
pela CVM.,

5.2. Compete a GESTORA, conforme aplicdvel, contratar, em nome do FUNDO, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servigos:

) intermediacao de operagdes para a carteira de ativos;

(ii) distribuicdo de Cotas;

(iii) consultoria de investimentos;

(iv) classificacéo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito;

) formador de mercado de Classe fechada; e

(vi) cogestdo da carteira de ativos.
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5.2.1.
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A GESTORA ¢ a ADMINISTRADORA podem prestar os servigos de que tratam os incisos

(i) e (ii) do item 5.2, observada a regulamentacao aplicavel.

5.2.2. Os servigcos de que tratam os incisos (iii) a (vi) do item 5.2 somente sdo de contratagao

obrigatoria pela GESTORA caso assim disposto no Regulamento ou deliberado pela

Assembleia Especial de Cotistas da Classe.

5.2.3. Nos casos de contratacdo de cogestor, o contrato deve definir claramente as

atribuicbes de cada gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de atuagédo de cada

gestor e a Classe ou Classes de cotas objeto da cogestao.

5.3. AADMINISTRADORA pode contratar outros servigos em beneficio da Classe de cotas, que nao

estejam listados no inciso (i) do item 5.1 e a GESTORA pode contratar outros servicos em beneficio da

Classe de cotas, que nao estejam listados no item 5.2, observado que, nesses casos:

@

(i)

a contratagcdo ndo ocorre em nome do FUNDO, salvo previsdo no Regulamento ou
aprovacao em assembleia; e

caso o prestador de servigo contratado ndo seja um participante de mercado regulado
pela CVMou o servigo prestado ao FUNDO nao se encontre dentro da esfera de atuagao
da Autarquia, a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, conforme o caso, deve fiscalizar as
atividades do terceiro contratado relacionadas ao FUNDO.

5.4. A ADMINISTRADORA pode contratar, em nome do FUNDO ou da Classe, conforme aplicavel,
0s seguintes servicos facultativos:

(i)

(ii)

(iii)

distribuicao primaria de Cotas;

consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise,
selecdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais
ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos;

empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da Classe, a exploragdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
imodveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das sociedades
investidas para fins de monitoramento; e

formador de mercado para as cotas.
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5.4.1. A contratagdo da ADMINISTRADORA, GESTORA, consultor especializado ou Partes
Relacionadas para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a prévia
aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas.

5.4.2. Os custos com a contratacao de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem
ser arcados pela ADMINISTRADORA:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;

(iii) escrituracao de Cotas; e

(iv) gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira de ativos, na hipétese de
a ADMINISTRADORA ser o Unico prestador de servigos essenciais.

5.5. A ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA devem diligenciar para que os prestadores de servigos por
elas contratados possuam regras e procedimentos adequados, por escrito e passiveis de verificagao,
a prestacao dos respectivos servigos.

5.6. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imdveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da carteira compete exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que detém sua propriedade fiduciaria.

CAPITULO VI - RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVICO

6.1. A ADMINISTRADORA, a GESTORA, a consultoria especializada (se houver), o CUSTODIANTE e
os demais prestadores de servico do FUNDO ou da Classe responsabilizam-se, perante o FUNDO e
entre si, cada qual e individualmente, exclusivamente pelas suas respectivas atribuigcdes previstas
neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, bem como por quaisquer prejuizos ou perdas
decorrentes do descumprimento, quer por seus representantes, empregados, administradores ou
prepostos, de suas respectivas obrigagcbes assumidas neste Regulamento, ou ainda de suas
obrigacbes decorrentes de normas legais, desde que tal descumprimento seja decorrente de
comprovado dolo ou ma-fé, nos termos do art. 1.368-E do Cddigo Civil, devendo cada qual,
individualmente, arcar com as perdas decorrentes de multas, juros ou outras penalidades impostas
por disposicao legal ou decisao expedida por autoridade judicial ou administrativa competente.

6.2. Nos termos indicados no item 6.1 acima, a responsabilidade de cada prestador de servigo sera
aferida e apurada em processo judicial ou administrativo.

CAPITULO VII - SUBSTITUIGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

7.1. Os prestadores de servigos essenciais devem ser substituidos nas hipéteses de:
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(i) descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao
FUNDO, por decisao da CVM;

(i) rendncia; ou
(iii) destituigéo, por deliberagcdo da Assembleia Geral de Cotistas.

7.1.1. Opedidodedeclaragaojudicialdeinsolvéncia do FUNDO impede a ADMINISTRADORA
de renunciar a administragdo fiduciaria do FUNDO, mas nao sua destituicdo por forga de
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Na hipétese rentincia da ADMINISTRADORA, ela devera:

(i) convocar no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia Assembleia Geral de Cotistas
para eleger um substituto, sendo facultada a convocagéo da assembleia a cotistas que
detenham Cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do Patrimbnio
Liquido do FUNDO, caso a ADMINISTRADORA nao o faga no prazo aqui previsto; e

(i) permanecer no exercicio de suas fungdes até a averbacéao, no cartdério de registro de
imoéveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da carteira
de ativos, da ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

7.2.1. Aplica-se o disposto inciso (ii) do item 7.2 mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar a liquidagdo do FUNDO ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia
da renuncia, da destituicdo ou da liquidagao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liguidagéo.

7.2.2. Se aAssembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias uteis contados da publicagcao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao
extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a
liguidagcao do FUNDO.

7.2.3. Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeicdo da ADMINISTRADORA ao
regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
novo administrador constitui documento habil para averbagao, no Cartério de Registro de
Iméveis, da sucessao da propriedade fiducidria dos bens iméveis integrantes do patriménio da
Classe.
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7.2.4. Asucessao da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patrimdnio de classe
de cotas do FUNDO néo constitui transferéncia de propriedade.

7.2.5. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidacdo, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos
integrantes da carteira de ativos.

Nas hipdteses de descredenciamento da ADMINISTRADORA ou da GESTORA ou renuncia da

GESTORA, fica a ADMINISTRADORA obrigada a convocar imediatamente Assembleia Geral de
Cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data da

comunicagao, sendo facultada a convocagdo da assembleia a cotistas que detenham Cotas

representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO, nos termos da

Resolucao 175.

7.4.

7.3.1. No caso de renuncia da GESTORA, ela deve permanecer no exercicio de suas fungoes
até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
contados a partir da data da renuncia.

7.3.2. No caso de descredenciamento de prestador de servigo essencial, a Superintendéncia
competente da CVM pode nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso,
inclusive para viabilizar a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para eleigao de
substituto.

7.3.3. Observado item 7.2, caso a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA nao seja(m)
substituida(s) dentro do prazo referido no item 7.3.1 acima (em caso de renuncia) ou pela
Assembleia Geral de Cotistas prevista no item 7.3 (em caso de descredenciamento), o FUNDO
deve ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da Parte Geral da Resolugdo 175, devendo a
GESTORA permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusédo da liquidagao e a
ADMINISTRADORA até o cancelamento do registro do FUNDO na CVM.

Caso 0 FUNDO possua diferentes Classes de Cotas e os Cotistas de uma determinada Classe

deliberem substituir a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA, tal Classe deve ser cindida do FUNDO.

8.1.

CAPITULO VIII - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas ou a Assembleia Especial de Cotistas,

conforme aplicavel, deliberar sobre:

(i) as demonstragdes contabeis;
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(i) a substituicao da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

(iii) a emissao de novas Cotas, na classe fechada, hipdtese na qual deve definir se os
Cotistas possuirao direito de preferéncia na subscrigao das novas Cotas.

(iv) a fusdo, a incorporacéo, a cisdo, total ou parcial, a transformacgéo ou a liquidacdo do
FUNDO ou da Classe;

(v) a alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no item 8.1.1 abaixo;
(vi) a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacéo;

(vii) apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de
Cotas;

(viii)  eleicdo e destituicao de Representante de Cotistas, fixagcado de sua remuneragéao, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

(ix) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1°
doart. 27,do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo Ill da Resolugéo
175; e

(x) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracéo e, se aplicavel, a

Taxa de Gestao.

8.1.1. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia de Cotistas,
sempre que tal alteragao:

(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociacéo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel
e de convénio com a CVM;

(ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de prestadores
de servigos da Classe, tais como alteracédo narazéo social, endereco, pagina na

rede mundial de computadores e telefone; ou

(iii) envolver reducao de taxa devida a prestador de servicos.
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8.1.2. Asalteragobes referidas nos incisos (i) e (ii) do item 8.1.1 acima devem ser comunicadas
aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em que tiverem sido
implementadas.

8.1.3. A alteracao referida no inciso (iii) do item 8.1.1 acima deve ser imediatamente
comunicada aos Cotistas.

8.1.4. A ADMINISTRADORA tem o prazo de até 30 (trinta) dias, salvo determinagdo da CVM
em contrario, para proceder as alteragdes determinadas pela CVM, contado do recebimento
das referidas exigéncias.

8.1.5. Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as demonstragoes
contabeis da Classe, assim como a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as
demonstragcbes contabeis do FUNDO, no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o
encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM, contendo relatério do auditor
independente.

8.1.6. A Assembleia de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apds
estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis relativas ao exercicio encerrado,
contendo parecer do auditor independente.

8.1.7. A Assembleia de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas pode dispensar o
prazo estabelecido no item 8.1.6 acima.

8.1.8. As demonstracdes contdbeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Geral de
Cotistas nao seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos Cotistas.

8.1.9. Salvo se aprovadas pela unanimidade dos Cotistas reunidos em assembleia, as
alteracoes de Regulamento decorrentes de incorporagédo, cisao, fusdo ou transformacéo sé
entrarao em vigor a partir do decurso do prazo para pagamento do reembolso aos Cotistas, nos
termos da Resolugdo 175.

8.2. Aalteragcdodo Regulamento no tocante a matéria que seja comum a todas as classes de Cotas,
caso aplicavel, deve ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas.

8.3. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia de Cotistas.
8.3.1. A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas que

detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou pelo
Representante de Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento. A

17

PLANNER CORRETORA
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi - SP, CEP: 04538-132
Tel.: +55 (11) 2172-2600 | Ouvidoria: 0800 0000 129 | planner.com.br



planner RYf

GESTORA e o custodiante também podem convocar, a qualquer tempo, Assembleia de
Cotistas. Nesse caso, o pedido de convocacao deve ser dirigido a ADMINISTRADORA, que
deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, convocar a Assembleia de
Cotistas. A convocacao e a realizagdo da Assembleia de Cotistas devem ser custeadas pelos
requerentes, salvo se a assembleia assim convocada deliberar em contrario.

8.3.2. A primeira convocagao das Assembleias de Cotistas deve ocorrer:
(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias de
Cotistas ordinarias; e
(i) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias de
Cotistas extraordinarias.

8.3.3. Por ocasido da Assembleia de Cotistas ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas ou o Representante de Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusado de matérias na ordem do
dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria. Referido deve vir acompanhado
de eventuais documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
referidos no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo lll da Resolugao 175, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da Assembleia de Cotistas ordinaria. O
percentual aqui previsto deve ser calculado com base nas participagdes constantes do registro
de Cotistas na data de convocagéao da Assembleia de Cotistas.

8.3.4. A convocagéao da Assembleia de Cotistas deve ser encaminhada a cada Cotista do
FUNDO ou da Classe, conforma o caso, e disponibilizada nas paginas da ADMINISTRADORA,
GESTORA e, caso a distribuicao de Cotas esteja em andamento, dos distribuidores na rede
mundial de computadores.

8.3.5. Aconvocacao da Assembleia de Cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberagcédo da assembleia.

8.3.6. Caso seja admitida a participagcdo do Cotista por meio de sistema eletrénico, a
convocacgao deve conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar
a participacao e votacao a distancia, incluindo as informacodes necessarias e suficientes para
acesso e utilizagdo do sistema, assim como se a assembleia sera realizada parcial ou
exclusivamente de modo eletrénico.

8.3.7. As informacdes requeridas na convocagéo, conforme dispostas no item 8.3.6. acima,

podem ser divulgadas de forma resumida, com indicacdo dos enderecos na rede mundial de
computadores onde a informacédo completa deve estar disponivel a todos os investidores.
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8.3.8. Da convocacao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia de Cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a assembleia ser parcial
ou exclusivamente eletronica.

8.3.9. O avisode convocacgao deve indicar a pagina narede mundial de computadores em que
o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagao
da assembleia.

8.3.10. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacgéo.

A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informacgodes

e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias de Cotistas:

8.5.

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico
disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagao.

8.4.1. Nas Assembleias de Cotistas ordinarias, as informagdes de que trata o item 8.4
incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso lll, do Anexo Normativo lll da Resolugéao
175, sendo que as informacgdes referidas no art. 36, inciso IV do Anexo Normativo Il da
Resolugao 175, devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apdés a convocacdo dessa
Assembleia de Cotistas.

8.4.2. Sempre que a Assembleia de Cotistas for convocada para eleger Representantes de
Cotistas, as informacdes de que trata o item 8.4:

(i) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do
Anexo Normativo Il da Resolugédo 175; e
(ii) as informacodes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugao 175.

8.4.3. Caso Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do
item 8.3.3, a ADMINISTRADORA deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do item
8.4, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 8.3.3, o
pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer numero de Cotistas do

FUNDO ou da Classe, conforme aplicavel.
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A Assembleia de Cotistas pode ser realizada:

(i) de modo exclusivamente eletrbnico, caso os Cotistas somente possam participar e
votar por meio de comunicagéo escrita ou sistema eletrénico; ou

(i) de modo parcialmente eletrénico, caso os Cotistas possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagao escrita ou sistema
eletrénico.

8.6.1. A assembleia realizada exclusivamente de modo eletr6nico é considerada como
ocorrida na sede da ADMINISTRADORA.

8.6.2. Nocasode utilizagdo de modo eletrénico, a ADMINISTRADORA deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranca na transmissdo de informacgdes, particularmente os
votos, que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrOnica ou outros meios eficazes
para assegurar a identificagado do Cotista.

8.6.3. Os Cotistas podem votar por meio de comunicagao escrita ou eletrOnica, desde que
recebida pela ADMINISTRADORA antes do inicio da assembleia.

Ressalvado o disposto no item 8.8, as deliberagoes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas

por maioria de votos dos Cotistas presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

8.8.

As deliberacoes exclusivamente relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iv), (v), (ix), (xi)

e (xii) do item 8.1 dependem da aprovagido por maioria de votos dos cotistas presentes e que

representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe de cotas
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe de cotas tiver até 100 (cem)
Cotistas.

8.8.1. Os percentuais referidos nos incisos do item 8.8 devem ser determinados com base no
numero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocagao da Assembleia de
Cotistas, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serd o
percentual aplicavel nas Assembleias de Cotistas que tratem das matérias sujeitas a
deliberagao por quérum qualificado.
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8.9. Para os efeitos de cOmputo de quérum e manifestagdes de voto, na Assembleia Geral de
Cotistas, cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacdo no FUNDO,
Classe ou Subclasse, conforme o caso.

8.10. As deliberacdes da Assembleia de Cotistas podem ser adotadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunido dos Cotistas.

8.10.1. Na hipdtese prevista no item 8.10. acima, os Cotistas devem se manifestar no prazo de
10 (dez) dias contado da consulta por meio eletrénico, ou de 15 (quinze) dias contado da
consulta por meio fisico.

8.11. O pedido de representagcdo em Assembleia de Cotistas, encaminhado pela ADMINISTRADORA
mediante correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio publicado, deve satisfazer os seguintes

requisitos:
(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(i) facultar que o Cotista exergca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e
(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

8.11.1. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de pedido de
procuragao aos demais Cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do
inciso (i) do item 8.11. Ao receber tal solicitagdo, a ADMINISTRADORA deve encaminhar, em
nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteldo e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacéo.

8.11.2. Nas hipodteses previstas no item 8.11.1, a ADMINISTRADORA pode exigir:
(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
(i) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

8.11.3. E vedado 4 ADMINISTRADORA:
(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 8.11.1;
(i) cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e
(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacao de quaisquer documentos ndo previstos no
item 8.11.2.

8.11.4. Os custosincorridos com o envio do pedido de procuragao pela ADMINISTRADORA em
nome de Cotistas devem ser arcados pela classe de cotas afetada.
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8.12. O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe.

8.13. Somente podem votar na Assembleia de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos.

8.13.1. As deliberagcbes da Assembleia Especial de Cotistas devem se ater as matérias de
interesse exclusivo da respectiva Classe ou subclasse de Cotas, conforme o caso.

8.13.2. O procurador deve possuir mandato com poderes especificos para a representacao do
Cotista em assembleia, devendo entregar um exemplar do instrumento do mandato a mesa,
para sua utilizagao e arquivamento pela ADMINISTRADORA.

8.14. O resumo das decisdes da Assembleia de Cotistas deve ser disponibilizado aos Cotistas da
respectiva classe de Cotas no prazo de até 30 (trinta) dias ap6s a data de realizagédo da assembleia.

8.15. AAssembleia de Cotistas pode eleger até 4 (quatro)Representantes de Cotistas para exercer as
fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe de Cotas, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas.

8.15.1. A eleicao dos Representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:
(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou
(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe tiver até 100
(cem) Cotistas.

8.15.2. Os Representantes de Cotistas serdo eleitos com prazo de mandato unificado a se
encerrar na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre as demonstragbes contdbeis
da Classe de cotas, permitida a reeleicao.

8.15.3. Afuncédo de Representante de Cotistas é indelegavel.

8.16. Somente pode exercer a fungcao de Representante de Cotistas pessoa natural ou juridica que
atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista da Classe de Cotas;

(i) ndo exercer cargo ou fungcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA ou da GESTORA, em sociedades por elas diretamente controladas e
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em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

nao exercer cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto da Classe de cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

nao estar em conflito de interesses com a Classe de Cotas; e

nao estarimpedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacgéo,
peita ou suborno, concusséao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagao
temporaria aplicada pela CVM.

8.16.1. Cabe ao Representante de Cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

8.17. Compete ao Representante de Cotistas exclusivamente:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(vi)

fiscalizar os atos dos prestadores de servigos essenciais e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia de Cotistas

relativas a:

a. emissao de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do art. 29 do
Anexo Normativo lll da Resolugao 175; e

b. transformacgéo, incorporacéo, fusdo ou ciséo;

denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecao dos interesses da Classe de Cotas, a Assembleia de Cotistas, os erros,
fraudes ou crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacgodes financeiras da Classe de Cotas;
examinar as demonstragdes contdbeis do exercicio social e sobre elas opinar;
elaborar relatério que contenha, no minimo:

a. descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b. indicagao da quantidade de Cotas de emissao da Classe de Cotas detida por cada

um dos Representantes de Cotistas;
c. despesasincorridas no exercicio de suas atividades; e
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d. opinido sobre as demonstragdes contabeis da Classe de Cotas e o formulario cujo
conteudo reflita o Suplemento K da Resolugéo 175, fazendo constar do seu parecer
as informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagao da
Assembleia de Cotistas; e

(vii) exercer essas atribuicdes durante a liquidagao da Classe de Cotas.

8.17.1. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicao dos Representantes de Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes contabeis e o formulario de que trata a
alinea “d” doinciso (vi) do item 8.18.

8.17.2. Os Representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos
ou informacdes, desde que relativas a sua funcéao fiscalizadora.

8.17.3. Os pareceres e opinides dos Representantes de Cotistas devem ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das
demonstracoes contabeis de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do item 8.18, e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgacao nos termos deste Regulamento e da Resolugéo 175.

Os Representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias de Cotistas e responder

aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

8.19.

8.18.1. Os pareceres e representacgdes, individuais ou conjuntos, dos Representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia de Cotistas, independentemente de
publicacao e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Os Representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relagcao a Classe e aos Cotistas.

9.1.

8.19.1. Os Representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da
Classe de Cotas.

CAPITULO IX - ENCARGOS DO FUNDO

Constituem Encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas

diretamente, assim como de suas Classes, conforme aplicavel, sem prejuizo de outras despesas

previstas na Resolugcao 175 ou em regulamentacéao especifica:
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taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do FUNDO;

despesas com o registro de documentos, impresséo, expedicdo e publicagcdo de
relatérios e informacgodes periddicas previstas na Resolucéo 175;

despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive comunicagbes aos
Cotistas;

honorarios e despesas do auditor independente;
emolumentos e comissdes pagas por operac¢des da carteira de ativos;

despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de
garantia ou de acordo com devedor;

honorérios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em
razdo de defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacéo imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira,
assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo
se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio
de suas respectivas funcoes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

despesas com arealizagcdo de Assembleia Geral de Cotistas;

despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacéo, cisdo, transformacédo ou
liguidacao da Classe;

despesas com liquidacéo, registro e custddia de operacdes com ativos da carteira;

despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

(xiv)  no caso de classe de Cotas fechada, as despesas inerentes a:
a. distribuicdo primaria de Cotas; e
b. admissao das Cotas a negociagdo em mercado organizado;
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(xv) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de
acordo com contrato estabelecido entre a ADMINISTRADORA e a instituicdo que
detém os direitos sobre o indice;

(xvi)  Taxas de Administragcao e Taxa de Gestéo;

(xvii)  montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de remuneragdo com
base nataxa de administracao, e gestao, observado o disposto no art. 99 da Parte Geral
da Resolugéo 175;

(xviii) taxa maxima de distribuicao;

(xix)  despesas relacionadas ao servigo de formacao de mercado;

(xx) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome de cada classe de Cotas,
desde que de acordo com as hipdteses previstas na Resolugéo 175;

(xxi)  contratacao da agéncia de classificagao de risco de crédito;
(xxii) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu

patriménio;

(xxiii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27
do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175;

(xxiv) taxa maxima de custddia de ativos financeiros;
(xxv)  gastos decorrentes de avaliagOes que sejam obrigatdrias;

(xxvi) gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de imoveis integrantes do
patriménio do FUNDO; e

(xxvii) honorarios e despesas relacionadas as atividades do Representante de Cotistas.

9.1.1. Como o FUNDO possui uma unica classe de cotas, ndo havera rateio de despesas e
contingéncias.
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9.1.2. Encargos especificos de diferentes classes de cotas, se houver, serado discriminados
em seus respectivos Anexos, e poderao ser debitadas pela ADMINISTRADORA diretamente da
Classe.

9.2. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do FUNDO correm por conta do Prestador
de Servigo Essencial que a tiver contratado.

CAPITULO X - INFORMACOES

10.1. A ADMINISTRADORA deve divulgar as seguintes informacgdes periddicas:

(i)

(i)

(iii)

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletrbnico cujo conteudo reflita o Suplemento | da Resolugéo 175;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que
se referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J da Resolugéao
175;

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se

referirem:

a. as demonstragOes contabeis auditadas, acompanhadas do relatdério do auditor
independente; e

b. oformulario eletrénico cujo conteuddo reflita o Suplemento K da Resolugao 175;

anualmente, tao logo receba, o relatério dos Representantes de Cotistas;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Ordinaria de Cotistas; e

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Ordinéria de Cotistas.

10.1.1. A ADMINISTRADORA deve reenviar o formuldrio eletrénico cujo conteudo reflita o

Suplemento K da Resolugao 175 atualizado na data do pedido de registro de distribuicao
publica de novas Cotas.

10.2. A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre a Classe de cotas:

(i)

edital de convocacéao, proposta da administragdo e outros documentos relativos a
assembleias extraordinarias de Cotistas, no mesmo dia de sua convocacéao;
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(i) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia extraordinaria de Cotistas;
(iii) fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliacéo relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pela Classe de cotas, nos termos do § 3° do art. 40
deste Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, com excecdo das informacgdes
mencionadas no item Il.7 do Suplemento H da Resolugdo 175 quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimentos;

(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
extraordinaria de Cotistas; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos Representantes dos
Cotistas, com excegao daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo Normativo
Il da Resolucéo 175.

10.2.1. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou
relacionado ao funcionamento do FUNDO, da Classe ou aos ativos integrantes da carteira,
assim que dele tiver conhecimento, observado que é responsabilidade dos demais prestadores
de servigos informar imediatamente a ADMINISTRADORA sobre os fatos relevantes de que
venham a ter conhecimento.

10.2.2. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das
Cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter Cotas.

10.2.3. Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do FUNDO, da
Classe ou aos ativos da carteira deve ser:

(i) comunicado a todos os Cotistas da Classe afetada;

(ii) informado as entidades administradoras de mercados organizados onde as
Cotas estejam admitidas a negociacéao, se for o caso;

(iii) divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(iv) mantido nas paginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, ao menos

enquanto a distribuicdo estiver em curso, do distribuidor de Cotas na rede
mundial de computadores.

10.2.4. Sao exemplos de fatos potencialmente relevantes:

(i) alteracdo no tratamento tributario conferido ao FUNDO, a Classe ou aos
Cotistas;
(i) contratagao de formador de mercado e o término da prestagéo desse servico;
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(iii) contratagdo de agéncia de classificagao de risco, caso nao estabelecida no
Regulamento;

iv) mudanga na classificagao de risco atribuida a Classe ou Subclasse;

V) alteracao de Prestador de Servigo Essencial;

Vi) fusdo, incorporacao, cisao ou transformacéo da Classe de cotas;

(

(

(

(vii) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de Cotas;

(viii)  cancelamento da admisséao das Cotas a negociagdo em mercado organizado;

(ix) emissao de Cotas de classe fechada.

(x) o0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas da Classe;

(xi) a desocupacédo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imdveis que sejam
destinados a arrendamento ou locag¢éo e que possa gerar impacto significativo
na rentabilidade da Classe;

(xii) 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe;

(xiii)  propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situagcao econdémico-
financeira da Classe; e

(xiv)  avenda ou locagao dos imoveis destinados a arrendamento ou locagéo, e que

possam gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe.

10.2.5. Ressalvado o disposto no item 10.2.6, os fatos relevantes podem, excepcionalmente,
deixar de ser divulgados se a GESTORA e a ADMINISTRADORA, em conjunto, entenderem que
sua revelagao pora em risco interesse legitimo do FUNDO, da Classe ou dos Cotistas.

10.2.6. AADMINISTRADORA fica obrigada a divulgar imediatamente fato relevante na hipdtese
de a informagéao escapar ao controle ou se ocorrer oscilagado atipica na cotagao, prego ou
quantidade negociada de Cotas.

10.2.7. Nos casos de Classes nao listadas em mercado organizado de valores mobiliarios e que
sejam, cumulativamente, exclusivas, dedicadas exclusivamente a investidores profissionais,
ouonde atotalidade dos Cotistas mantenha vinculo familiar ou societario familiar, a divulgacao
das avaliagdes de que trata o inciso (iv) do item 10.2 é facultativa, devendo, contudo, ser
disponibilizada aos Cotistas quando requeridas.

10.3. A divulgacdo de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA narede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

10.3.1. AADMINISTRADORA deve, ainda, simultaneamente a divulgacao referida noitem 10.3,

enviar as informacgobes referidas neste Capitulo a entidade administradora de mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, por meio de
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Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

10.4. Caso sejam divulgadas a terceiros informacgdes referentes a composicao da carteira, a mesma
informacéo deve ser colocada a disposicdo dos Cotistas na mesma periodicidade, ressalvadas as
hipéteses de divulgacao de informagdes aos prestadores de servigos, necessarias para a execugao de
suas atividades, bem como aos 6rgaos reguladores, entidades autorreguladoras e entidades de classe,
quanto aos seus associados, no atendimento a solicitacdes legais, regulamentares e estatutarias por
eles formuladas.

10.5. A divulgacao de informacdes sobre a Classe de cotas deve ser abrangente, equitativa e
simultdnea para todos os Cotistas da Classe, inclusive, mas nao limitadamente, por meio da
disponibilizacao dos seguintes documentos e informagdes nos canais eletrénicos e nas paginas na
rede mundial de computadores da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do distribuidor, enquanto a
distribuicao estiver em curso, e da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociagao:

(i) Regulamento atualizado;

(i) descricao da tributagao aplicavel; e

(iii) politica de voto da Classe em assembleia de titulares de valores mobiliarios, se for o
caso.

CAPITULO XIl - DEMONSTRAGOES CONTABEIS E RELATORIOS DE AUDITORIA

11.1. O FUNDO e suas classes de Cotas devem ter escrituragdo contabil préprias, devendo as suas
contas e demonstragcdes contabeis ser segregadas entre si, assim como segregadas das
demonstragdes contabeis dos Prestadores de Servigo Essenciais.

11.2. O exercicio social do FUNDO tera encerramento em 31 de dezembro de cada ano, quando
devem ser levantadas as demonstragdes contabeis do FUNDO e, se houver, de suas Classes de Cotas,
todas relativas ao mesmo periodo findo.

11.3. A elaboragdo e a divulgagcdo das demonstragdes contabeis devem observar as regras
especificas editadas pela CVM.

11.4. As demonstragdes contabeis do FUNDO e de suas Classes de Cotas devem ser auditadas
anualmente por auditor independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam o

exercicio dessa atividade.

11.5. A auditoria das demonstracdes contabeis ndo é obrigatéria caso o FUNDO ou a Classe esteja
em atividade ha menos de 90 (noventa) dias.
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11.6. O Patrimdnio Liquido da Classe é formado pelos Ativos da respectiva Carteira e sera calculado
diariamente pela ADMINISTRADORA.

11.7. Averificagao do Patriménio Liquido da Classe para identificagdo da ocorréncia de Patrimonio
Liquido negativo sera realizada diariamente pela ADMINISTRADORA ou sempre que solicitado pela
GESTORA. Caso o Patrimoénio Liquido da Classe venha a ser negativo, a ADMINISTRADORA tomara as
medidas previstas no artigo 122 da parte geral da Resolugéo 175.

CAPITULO XIV - FORO
12.1. Fica eleito o foro da comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a

qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer a¢des judiciais
relativas ao FUNDO ou a questoes decorrentes da aplicagao deste Regulamento e seu Anexo.
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ANEXO |

CARACTERISTICAS DA UNICA CLASSE DE COTAS DO

FRANCORCHAMPS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 54.675.539/0001-70

Vigéncia em 13 de julho de 2026.

CAPITULO | - DEFINICOES

1.1. Os termos e expressoes previstos neste Anexo, indicados em letra maiuscula, no singular ou

no plural, terdo os significados a seguir atribuidos e se sobrepéem e prevalecem em relacdo as

definigcbes previstas na Parte Geral do Regulamento:

Ativos:

significa o conjunto de Ativos Alvo e Ativos de Liquidez;

Ativo(s) Alvo:

significa(m):

| — quaisquer direitos reais sobre bens imodveis;

Il — agbes, debéntures, bénus de subscrigdo, seus cupons,
direitos e recibos de subscrigao, certificados de depdsito
de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento,
notas promissdrias, notas comerciais e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se tratem de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Fll;

lll - acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos Fll;

IV — certificados de potencial adicional de construgéo
emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84, de 31 de
margo de 2022;

V - cotas de fundos de investimento em participagdes que
tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento
em agdes que invistam exclusivamente em construgéo civil
ou no mercado imobiliario;

V| - cotas de outros Fll;

VII - certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas
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tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado;

VIII - letras hipotecarias;

IX — letras de crédito imobiliario; e

X - letras imobilidrias garantidas.

Ativo(s) de Liquidez:

significa(m):

| — cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa
de liguidez compativel com as necessidades da Classe de
cotas; e

Il - derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o
valor do Patriménio Liquido da Classe de cotas.

Boletim de Subscrig¢ao:

é o documento que formaliza a subscricdo de Cotas da
Classe pelo Cotista;

Carteira:

significa a carteira de investimentos da Classe, formada por
Ativos;

Chamada de Capital:

€ o mecanismo por meio do qual a ADMINISTRADORA,
mediante orientacdo da GESTORA, notificara os
investidores para que eles integralizem as cotas de acordo
com os respectivos Boletins de Subscricdo e
Compromissos de Investimento;

Compromisso de
Investimento:

é o Instrumento Particular de Subscricdo de Cotas e
Compromisso de Integralizagcdo, por meio do qual os
Cotistas se obrigardo a subscrever e integralizar as Cotas
da Classe;

Cotista Inadimplente:

é o Cotista que descumprir, total ou parcialmente, suas
obrigagcbes de integralizacdo de Cotas da Classe
assumidas no Compromisso de Investimento, conforme
cada Chamada de Capital realizada;

Data de Inicio da Classe:

significa a data de inicio das atividades desta Classe, a qual
ocorrera na data da primeira integralizagao de Cotas;
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Exigibilidades:

sdo as obrigagdes e encargos da Classe, incluindo as
provisdes eventualmente existentes;

IPCA:

é o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
- IBGE, ou qualqguer outro indice que venha a substitui-lo e
que adote metodologia de apuracédo e calculo semelhante;

Patrimonio Inicial Minimo:

significa o patriménio inicial minimo para funcionamento
da Classe, previsto no item 8.2 deste Anexo;

Patrimonio Liquido:

0 montante constituido pela soma do disponivel, mais o
valor da carteira de Ativos, mais valores a receber, menos
as Exigibilidades e eventuais provisoes;

Periodo de Desinvestimento:

significa o periodo subsequente ao término do Periodo de
Investimentos, até o encerramento da Classe;

Periodo de Investimento:

significa o periodo contado da Data de Inicio da Classe em
que a Classe podera realizar investimentos nos Ativos Alvo;

Primeira Oferta:

significa a primeira oferta de Cotas de emissao da Classe, a
qual sera objeto de oferta publica, nos termos da Resolugéao
160, sob o rito de registro automatico de distribuicao,
conforme as condi¢cbes estabelecidas no instrumento de
aprovacao e no suplemento da Primeira Oferta constante
no anexo do referido instrumento de aprovagéo;

Resultado:

significa as disponibilidades financeiras da Classe
resultantes da alienacdo de Ativos, do recebimento de
dividendos, juros ou quaisquer outros rendimentos
oriundos de tais ativos ou, ainda, todo e qualquer valor que
venha a serrecebido diretamente pela Classe em fungéo da
titularidade dos Ativos;

Sociedade(s) Investida(s):

é(sao) a(s) Sociedade(s) Alvo emissora(s) de Ativos Alvo
adquiridos, subscritos ou atribuidos a Classe;

Taxa de Administracao:

é a taxa devida a ADMINISTRADORA ¢ aos prestadores de
servigos por ela contratados (e que cuja remuneragdo ndo
seja Encargo do FUNDO ou da Classe);
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Taxa de Custdédia: é ataxa devida ao CUSTODIANTE;

Taxa de Gestao: é a taxa devida & GESTORA e aos prestadores de servigos
por ela contratados (e que cuja remuneragdo nio seja
Encargo do FUNDO ou da Classe);

Termo de Adeséao: é o documento elaborado nos termos da Resolugéao 175,
por meio do qual o investidor, ao ingressar no FUNDO,
atestard, dentre outras coisas, que teve acesso ao inteiro
teor do Regulamento e ao Anexo e que tem ciéncia dos

fatores de risco relativos a Classe.

CAPITULO Il - PUBLICO-ALVO E RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS
2.1. Publico-Alvo. A Classe destina-se a receber aplicagdes exclusivamente de um Unico cotista
classificado como investidor profissional, nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de

maio de 2021, conforme alterada.

2.2. Regime de Responsabilidade. A responsabilidade dos Cotistas é ilimitada e nao esta

circunscrita ao valor por eles subscrito. Neste sentido, na hipdtese de ocorréncia de Patriménio
Liquido negativo, os Cotistas podem vir a ser chamados pelos Prestadores de Servigos Essenciais para
aportar recursos adicionais no FUNDO e/ou na Classe.

CAPITULO Ill - REGIME
3.1.  EstaClasse € constituida sob a forma de condominio fechado.
CAPITULO IV - PRAZO DE DURAGAO DA CLASSE
4.1. O prazo de duragao desta Classe é indeterminado.
CAPITULO V - OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTOS
5.1. E objetivo da Classe proporcionar aos Cotistas a valorizagao de suas Cotas, por meio da
aplicacdo dos recursos da Classe na aquisicdo de Ativos Alvo, de acordo com os critérios de
composicio e diversificagio estabelecidos neste Anexo e demais disposi¢cdes legais e regulamentares
aplicaveis a Classe.
5.2.  Visando atingir o objetivo proposto, a Classe alocara seus recursos na aquisigao de Ativos Alvo,

observados os limites e as restrigcdes previstas na legislagéo vigente, na Parte Geral do Regulamento e
neste Anexo.
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5.2.1. A ADMINISTRADORA e a GESTORA, nas esferas de suas atribuicdes, terdo plena
liberdade no cumprimento da politica de investimento, estando autorizadas a praticar todas as
operagoes previstas na politica de investimento independentemente de prévia autorizagao dos
Cotistas, exceto previsdo expressa em contrario neste Regulamento.

5.2.2. Podem compor o patrimonio da Classe os Ativos Alvos sem qualquer restricao quanto
a diversificagao, exceto pelo disposto no item 5.2.10.

5.2.3. A Classe podera realizar operagdes com derivativos para fins de protegao patrimonial,
cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

5.2.4. A Classe podera adquiririmoéveis gravados com 6nus reais.

5.2.5. A Classe podera adquirir imdveis ou direitos a eles relacionados em qualquer
localizagao geografica do territorio nacional.

5.2.6. A Classe tera Periodo de Investimento e Periodo de Desinvestimento. O Periodo de
Investimentos podera ter seu encerramento antecipado ou ser prorrogado mediante aprovagéao
da Assembleia Especial de Cotistas.

5.2.7. A ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, pode adiantar quantias para projetos de
construgao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicao do terreno,
execucdo da obra ou langamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro.

5.2.8. Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia
avaliacdo pela ADMINISTRADORA, pela GESTORA ou por terceiro independente, observados
os requisitos constantes do Suplemento H da Resolugéo 175.

5.2.9. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser
respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugéo 175, e a ADMINISTRADORA serao aplicaveis
as regras de desenquadramento e reenquadramento da carteira de ativos conforme
estabelecidas no referido Anexo Normativo | da Resolugéo 175. Os limites de aplicagao por
modalidade de ativos financeiros aqui previstos ndo se aplicam aos investimentos em: (a) cotas
de fundos de investimento em participagbes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e de fundos de investimento em ag¢des que
invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario; (b) cotas de outros Fll;
e (c) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
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aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado

5.2.10. A politica de investimento aqui descrita somente podera ser alterada com prévia
anuéncia dos Cotistas em Assembleia de Cotistas.

5.2.11. AGESTORA é responsavel pela observancia dos limites de composigao e concentragao
de carteira e de concentragdo em fatores de risco, conforme estabelecidos na Resolugédo 175
e neste Regulamento.

5.2.12. Compete a GESTORA exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela Classe,
realizando todas as agoes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de
voto da Classe.

5.3. Uma vez integralizadas as Cotas objeto da oferta publica, a parcela do patriménio que,
temporariamente, por forga do cronograma fisico-financeiro das obras constante do prospecto, nao
estiver aplicada em Ativos Alvo, deve ser aplicada em Ativos de Liquidez.

5.3.1. AClasse pode manter parcela do seu patrimbnio permanentemente aplicada em cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez.

5.3.2. Osinvestimentos e desinvestimentos da Classe nos Ativos de Liquidez serao realizados
pela GESTORA com absoluta discricionariedade, nos termos previstos neste Anexo, para o fim
exclusivo de gerir o caixa da Classe e realizar o pagamento de encargos e despesas correntes.

5.4. O investimento na Classe nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e
sob qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte da ADMINISTRADORA e/ou da
GESTORA.

CAPITULO VI -TAXAS

6.1. Pelos servigos de administragao fiduciaria do Fundo, o Fundo pagard ao Administrador uma
taxa de administragao equivalente a 0,15% (zero virgula quinze por cento) a. a. (ao ano) sobre o
Patriménio Liquido da Classe, observado o valor minimo mensal equivalente a R$ 17.000,00 (dezessete
mil reais) (“Taxa de Administra¢io”), valor este que sera atualizado anualmente, a contar da data da
primeira integralizagdo de cotas do Fundo, pela variagéo positiva do IPCA (indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo) apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE,
no periodo.

6.2. Pelos servigos de gestao serd devida pela Classe a GESTORA uma Taxa de Gestéo fica mensal
equivalente a R$ 100,00 (cem reais), valor este que sera atualizado anualmente, a contar da data
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06/05/2026 (“Taxa de Gestdo”), pela variagdo positiva do IPCA (indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo) apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, no
periodo.

6.3. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestado serdo calculadas mensalmente por periodo
vencido e paga até o 2° (segundo) Dia Util do més subsequente ao més a que se referir, a partir da Data
de Inicio da Classe. O calculo da Taxa de Administragcdo e da Taxa de Gestéo levara em conta a
quantidade efetiva de dias Uteis de cada més, e terd como base um ano de 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias.

6.4. AADMINISTRADORA ¢ a GESTORA podem estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao
ou Taxa de Gestéo, respectivamente, sejam pagas diretamente aos prestadores de servigos
contratados, observado que o somatdrio dessas parcelas nao pode exceder o montante total da Taxa
de Administragcao ou Taxa de Gestao, conforme o caso

6.5. Nas hipéteses de renuncia, destituicdo e/ou descredenciamento da ADMINISTRADORA ou da
GESTORA, a Taxa de Administracdo ou Taxa de Gestdo, conforme aplicavel, deverd ser paga pela
Classe a ADMINISTRADORA ou a GESTORA de maneira pro rata ao periodo em que prestou servigo
para a Classe e nao havera qualquer restituicao de valores ja pagos a titulo de Taxa de Administragao
ou Taxa de Gestéo.

6.6. Pelos servigcos de custddia, neles compreendidas as atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes de sua carteira e escrituragéo da emissao
de suas Cotas, conforme previsto neste Regulamento, serd devida uma taxa fixa de custddia
correspondente a R$ 1.000,00 (um mil) reais mensais (“Taxa de Custddia”), valor este que sera
atualizado anualmente, a contar da data da primeira integralizagdo de cotas do Fundo, pela variagao
positiva do IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo) apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, no periodo.

6.6.1. Taxa de Custédia serd paga mensalmente, até o 2° (segundo) Dia Util do més
subsequente ao més da prestacdo dos servigos, sendo calculada e provisionada todo Dia Util
arazao de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos).

6.6.2. Todos os impostos diretos incidentes sobre as remunerag¢des indicadas no item 7.8
acima, e que venham a incidir sobre os valores decorrentes da prestagcdo dos servigos seréo
acrescidos aos valores a serem pagos pela Classe, nas aliquotas vigentes nas respectivas
datas de pagamento.

6.7. N&o serdo cobradas dos Cotistas desta Classe quaisquer outras taxas, tais como taxa de
ingresso e/ou saida.
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CAPITULO VII - CARACTERISTICAS, DA EMISSAO E DA INTEGRALIZAGAO DAS COTAS

7.1.  As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fragdes do patrimonio da Classe de
Cotas, conferindo direitos e obrigacdes aos Cotistas, conforme previstos neste Regulamento.

7.1.1. O valor patrimonial das Cotas € calculado e divulgado mensalmente pela
ADMINISTRADORA, com base nos critérios estabelecidos pela regulamentagéo em vigor.

7.1.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a por extrato de conta de depdsito, aberta em
nome de cada Cotista junto ao CUSTODIANTE, em sistemas de registro e de liquidagao
financeira de ativos autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM, nas suas respectivas
areas de competéncia.

7.1.3. Nao haverd resgate de Cotas, exceto na liquidagcdo da Classe, sendo permitida a
amortizagcao das Cotas nos termos previstos neste Anexo.

7.1.4. As Cotas nao possuem meta de rentabilidade definida.

7.1.5. Aintegralizagéo das Cotas Iniciais devera ser realizada nos termos do item 8.6. abaixo,
conforme definido por ato que venha a aprovar a Primeira Oferta.

7.2.  Apds a Primeira Oferta, a emissdo de novas Cotas e a realizagao de ofertas subsequentes
somente poderdo ocorrer mediante aprovagao da Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste
Anexo, sendo que as novas Cotas assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja
existentes. O valor de emisséo das novas Cotas serd aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas
queiradeliberar sobre aemissao de novas Cotas, sujeito, ainda, ao disposto neste Anexo.

7.3. Os Cotistas terdo Direito de Preferéncia na subscricdo de novas Cotas emitidas por meio de
ofertas subsequentes na proporgao de Cotas da Classe que possuirem. O Direito de Preferéncia
deverd ser exercido no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis iniciado 5 (cinco) Dias Uteis apés: (i) a data
de divulgacdo do anuncio de inicio da oferta subsequente; (i) o aviso ao mercado da oferta
subsequente, caso esta admita reservas; ou (iii) caso a distribui¢gdo esteja dispensada de registro, 5
(cinco) Dias Uteis apés a data da divulgacado do inicio da distribuicdo das Novas Cotas. Fardo jus ao
exercicio do Direito de Preferéncia os Cotistas titulares de Cotas na data da divulgacéo aqui prevista.
Os Cotistas nao poderao ceder seu Direito de Preferéncia.

7.4. As Cotas e as novas Cotas serao objeto de ofertas subsequentes nos termos deste Anexo,
podendo ser objeto de oferta publica ou privada.

7.4.1. As Cotas deverao ser subscritas pelos Cotistas e/ou investidores até a data de
encerramento da respectiva oferta subsequente, conforme prazo estabelecido pela respectiva
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Assembleia de Cotistas que deliberar cada emissdo de Cotas ou pelo ato da GESTORA que
aprovar a emisséao.

7.4.2. No ato da subscrigcédo de Cotas, o subscritor: (i) recebera um exemplar atualizado deste
Regulamento e, por meio da assinatura do Termo de Adesao, devera atestar que esté ciente das
disposigoes contidas neste Regulamento; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos deste Regulamento, do e
boletim de subscrigcdo e, se aplicavel, do respectivo Compromisso de Investimento, que
especificaraoasrespectivas condigdes de subscricao e integralizagao das Cotas.

7.4.3. O ato de aprovacdo da emissdo de Cotas pode autorizar a subscricao parcial de Cotas
das emissdes, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposi¢cdes
daregulamentagédo especifica que dispoe sobre as ofertas publicas de distribuigao primaria ou
secunddria de valores mobilidrios. Nesta hipdtese, o ato que aprovar a emissao deve estipular
um valor minimo a ser subscrito que, uma vez nao atingido, implica o cancelamento da oferta,
observado que o valor minimo ndo pode comprometer a execugao da politica de investimentos.
Caso o valor minimo ndo seja alcancado, a ADMINISTRADORA deve, imediatamente, fazer o
rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporgdes das Cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos porventura auferidos pelas aplicagdes da
carteira.

7.4.4. Nao havera limitagéo a subscrigdo ou aquisigao de Cotas por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que se o FUNDO aplicar
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o FUNDO passaré a sujeitar-se a tributagao aplicavel
as pessoas juridicas.

7.4.5. A ADMINISTRADORA nao sera responsavel por, assim como nao possui meios de
evitar, alteracdes no tratamento tributario conferido ao FUNDO e seus Cotistas, inclusive em
decorréncia da quantidade de Cotas detidas por incorporador, construtor e sécios de
empreendimento que componha o patrimbénio da Classe de cotas e/ou decorrentes de
alteracao na legislagao tributaria aplicavel.

As Cotas deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de transferéncia

eletrénica disponivel - TED diretamente em nome da Classe ou através do Médulo de Distribuicédo de

Ativos — MDA, administrado e operacionalizado pela B3, caso sejam depositadas em mercado por ela

administrado.

40

PLANNER CORRETORA
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi - SP, CEP: 04538-132
Tel.: +55 (11) 2172-2600 | Ouvidoria: 0800 0000 129 | planner.com.br



planner RYf

7.5.1. Aintegralizacdo em bens e direitos, se admitida, deve ocorrer no prazo estabelecido no
documento de aceitagao da oferta, aplicando-se, no que couber, os arts. 8°a 10, 89 e 98, § 2°,
da Lein©6.404, de 1976.

7.6. No caso de celebracdo de Compromisso de Investimento para integralizagcdo mediante
Chamada de Capital, conforme previsto na respectiva emissao, na medida em que a GESTORA: (i)
identifique oportunidades de investimento nos Ativos Alvo, ou (ii) identifique necessidades de
recebimento pela Classe de aportes adicionais de recursos para pagamento de despesas e encargos
do FUNDO e/ou da Classe, a ADMINISTRADORA realizara Chamadas de Capital para aporte de
recursos mediante a integralizagcdo de Cotas nos termos deste Anexo e dos respectivos
Compromissos de Investimento. Mediante notificagdo para Chamada de Capital, os Cotistas
deverao pagar o montante solicitado na notificagcdo de Chamada Capital em até 15 (quinze) Dias
Uteis, contados do recebimento da referida notificagao. Este procedimento devera ser repetido até
que 100% (cem por cento) das Cotas emitidas e subscritas da Classe sejam totalmente
integralizadas.

7.6.1. Os Cotistas, ao subscreverem Cotas e assinarem os Compromissos de Investimento,
comprometer-se-80 a cumprir com o disposto neste Anexo e com o0s respectivos
Compromissos de Investimento, responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos
causados ao FUNDO e/ou a Classe na hipétese de ndo cumprimento de suas obrigacdes. Em
caso de inadimplemento do Cotista ao Compromisso de Investimento referente a Chamadas
de Capital para integralizagao de Cotas, a ADMINISTRADORA devera comunicar o Cotista
sobre a sua mora de forma que o Cotista, em até 5 (cinco) Dias Uteis, regularize sua Chamada
de Capital. Caso o Cotista ndo regularize a Chamada de Capital no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da notificacéo referida, a ADMINISTRADORA tomara quaisquer das seguintes
providéncias contra o Cotista Inadimplente:

(i) podera iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobrancga
extrajudicial e/ou judicial para a cobranga dos valores correspondentes as
Cotas nao integralizadas conforme cada Chamada de Capital, acrescidos (a) de
juros de morade 1% (um por cento) ao més, (b) da variacdo anualdo IPCA/IBGE,
calculada pro rata temporis a partir da data de inadimplemento até a data de
quitacéo, e (c) dos custos de tal cobranca, inclusive honorarios advocaticios;

(ii) podera suspender os direitos politicos e econdmicos do Cotista Inadimplente,
até o completo adimplemento de suas obrigagcbes. Tais direitos politicos e
patrimoniais, conforme descrito neste Anexo estardo suspensos até o que
ocorrer primeiro dentre: (a) a data em que for quitada a obrigagdo do Cotista
Inadimplente; e (b) a data de liquidagéo da Classe. Caso o Cotista Inadimplente
venha a cumprir com suas obrigacdes apds a suspensdo de seus direitos,
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conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente reassumira seus direitos
politicos e patrimoniais, conforme previsto neste Anexo; e

(iii) deduzir de quaisquer distribuicbes pela Classe devidos a esse Cotista
Inadimplente, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data
em que ocorrer o pagamento integral desse saldo (sem considerar qualquer
periodo de cura aplicavel). Eventuais saldos existentes, apds a dedugao de que
trata este inciso (iii), serdo entregues ao Cotista Inadimplente.

7.7.  As Cotas poderao ser negociadas no mercado secundario junto a B3, em mercado de bolsa ou
balcdo organizado. Apenas poderdo ser negociadas no mercado secundario as Cotas devidamente
integralizadas pelos Cotistas, em conformidade com os Boletins de Subscrigcdo, sendo vedada a
negociagao das Cotas subscritas mas nao integralizadas. O eventual adquirente de Cotas devera (a)
preencher todos os critérios previstos neste Anexo, bem como os requisitos previstos nas leis e
regulamentacgdes aplicaveis, e (b) atestar que esta ciente das disposi¢gbes contidas neste Regulamento
por meio da celebragio do Termo de Adeséo

7.7.1. As Cotas poderao ser depositadas para distribuicdo no mercado primario e para
negociagcdo no mercado secunddrio em mercados organizados observada as disposigoes
constantes deste Anexo, as Cotas poderdo ser depositadas para distribuicdo no mercado
primario através do Modulo de Distribuigdo de Ativos — MDA, administrado e operacionalizado
pela B3, ou negociagdo no mercado secundario, através do Fundos21 — Mdédulo de Fundos,
disponibilizado e operacionalizado pela B3.

7.7.2. As Cotas poderdo ainda ser negociadas e transferidas privadamente, desde que
admitido e observadas as condigdes descritas neste Anexo e na legislagao aplicavel, mediante
termo de cessdo e transferéncia assinado pelo cedente e pelo cessiondrio (com firma
reconhecida, certificado digital ou com abono da ADMINISTRADORA), sendo que apenas as
Cotas ja integralizadas poderéo ser transferidas. O termo de cessao devera ser encaminhado
pelo cessiondrio a ADMINISTRADORA, que atestard o recebimento do termo de cesséo,
encaminhando-o ao escriturador das Cotas para que s6 entdo seja procedida a alteracdo da
titularidade das cotas nos respectivos registros da Classe, tendo a citada alteragado, como data
base, a data de emissao do recibo do termo de cessao pela ADMINISTRADORA.

7.7.3. Os Cotistas nao terao direito de preferéncia para adquirir as Cotas que eventualmente
sejam transferidas.

CAPITULO VIIl - FORMA DE COMUNICAGAO DA ADMINISTRADORA E DOS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTAGOES DE VONTADE DOS COTISTAS
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8.1. Todas as informagbes ou documentos para os quais o Regulamento e este Anexo exijam
“encaminhamento”, “comunicacgdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou “disponibilizagdo” estéo
acessiveis e disponiveis (i) para consulta no website da ADMINISTRADORA,
https://www.planner.com.br/ ou no website da GESTORA, https://www.aranduinvestimentos.com.br/

, conforme aplicavel, ou (ii) serdo enviadas diretamente por correio eletrénico para os Cotistas.

8.2. Nas hipoteses em que o Regulamento e este Anexo exijam “atestado”, “ciéncia”,
“manifestacdo” ou “concordancia” dos Cotistas, referidas manifesta¢cdes de vontade seréo realizadas
por meio eletrdnico, mediante envio de correio eletronico para juridofundos@planner.com.br

8.3. Todamanifestacao dos Cotistas deve ser armazenada pela ADMINISTRADORA, observados os
prazo e condi¢des previstos na Resolugdo 175.

8.4. Caso o Cotista ndo tenha comunicado a ADMINISTRADORA a atualizagdo de seu endereco
fisico ou eletronico, a ADMINISTRADORA fica exonerada do dever de envio das informacgdes e
comunicagbes previstas na Resolugdo 175 ou neste Regulamento, a partir da primeira
correspondéncia que houver sido devolvida por incorregdo no endereco declarado.

CAPITULO IX - DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

9.1. Sem prejuizo do disposto no item 10.2 abaixo, a Assembleia de Cotistas ordinaria, a ser
realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, deliberara sobre
o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

9.2. O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacéo e regulamentacéo aplicaveis.

9.3. O resultado parcial apurado segundo regime de caixa ao longo de cada semestre podera, a
critério da ADMINISTRADORA, conforme indicado pela GESTORA, ser distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre no 18° (décimo oitavo) Dia Util do més subsequente ao més de apuracéo, a
titulo de antecipagao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

9.4. Eventual saldo que ultrapassar o montante de 95% (noventa e cinco por cento) previsto no
paragrafo primeiro acima, que nao tenha sido distribuido como antecipagao nos termos do paragrafo
segundo acima podera, a critério da ADMINISTRADORA, conforme indicado pela GESTORA: (i) ser
distribuido aos Cotistas até o 18° (décimo oitavo) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto,
imediatamente apds o encerramento do referido semestre; (ii) ser reinvestido em Ativos de Liquidez
ou Ativos Alvo para posterior distribuicao aos cotistas, ou reinvestido na aquisicao de Ativos Alvo; ou
(iii) ser destinado a Reserva de Contingéncia conforme previsto no item 10.6; admitindo-se, nas
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hipéteses (ii) e (iii), acima, sua posterior distribuicdo aos cotistas, observadas as restricdes
decorrentes da legislagdo e/ou regulamentacéao aplicaveis..

9.5. Farao jus aos rendimentos de que trata o item 10.2 os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) & data de distribuicdo de rendimento de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituigcao escrituradora das cotas.

9.6. Para supririnadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcarcom
as despesas extraordindrias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva
de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiros relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas
de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagao
poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicao minima
referida no item 10.2 acima.

9.7. Para a constituicao ou recomposi¢gdo da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retengéao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

9.8.  Sem prejuizo do disposto no item 10.2, a ADMINISTRADORA, por recomendagéo da GESTORA,
podera reter total ou parcialmente os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas em determinado
semestre, sendo que, nesta situagao, antes do término do semestre em questao, devera ser realizada
assembleia geral de cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela
ADMINISTRADORA e/ou pela GESTORA a respeito da retengao realizada, na qual os cotistas poderao
aprovar pela nao distribuicdo total ou parcial dos lucros auferidos em tal semestre, nos termos
previstos no Oficio Circular n® 1/2015/CVM/SIN/SNC e/ou demais normativos que venham a tratar do
assunto.

9.9. O FUNDO manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

9.10. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos para
redugdo do seu patrimOnio ou sua liquidagao, a critério exclusivo da GESTORA.

9.11. A amortizacdo parcial das Cotas para reducdo do patriménio do FUNDO implicard na
manutengdo da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente
reducdo do seu valor na proporgcao da diminuicao do patriménio representado pelo ativo alienado.

9.12. CasooFUNDO efetue amortizagao de capital os Cotistas deverdo encaminhar copia do Boletim

de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacado das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA,
comprobatérios do custo de aquisicdo de suas Cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais
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documentos terdo o valor integral da amortizacéo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra
tributaria para cada caso.

9.13. Aamortizagado ou distribuicdo abrangera todas as Cotas, mediante rateio das quantias a serem
distribuidas pelo numero de Cotas emitidas e integralizadas.

9.14. O pagamento de quaisquer valores devidos aos Cotistas com relagao as Cotas sera feito (i) no
ambito da B3, observado os prazos e procedimentos operacionais da B3, caso as Cotas estejam
depositadas na B3; ou (ii) em conta corrente de titularidade do Cotista, caso as Cotas nao se
encontrem depositadas na central depositaria da B3.

9.15. Admite-se o resgate e a amortizagdo de Cotas em Ativos:
(i) mediante deliberacdo da Assembleia de Cotistas; e
(i) em qualquer outra hipdtese expressamente prevista na Resolugao 175.

9.16. Nao havera resgate de Cotas, a nao ser pelo término do Prazo de Duracgao ou de liquidagéao
antecipada da Classe, observados os procedimentos definidos neste Regulamento.

9.17. Naéao serdo efetuados amortizagdes, resgates e aplicagdes em feriados nacionais ou feriado na
cidade sede da ADMINISTRADORA, devendo tais amortizagdes, resgates e aplicagdes serem
efetivados no primeiro Dia Util subsequente.

CAPITULO X - FATORES DE RISCO

10.1. Na&ao obstante os cuidados a serem empregados pela GESTORA na implantagéo da politica de
investimentos descrita neste Anexo, tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados
pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos riscos abaixo descritos, responsabilizando-se pelo
seu investimento na Classe:

(i) Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira sdo suscetiveis as
oscilacdes decorrentes das flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado, bem como das taxas
de juros e dos resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes
ativos, o Patriménio Liquido do FUNDO podera ser afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do FUNDO podera vir a ter Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez com
baixa ou nenhuma liquidez, hipétese na qual o impacto dos riscos de mercado em relagao a
tais ativos pode nao ser capturada pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins
de precificacdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, estando tais ativos sujeitos a
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movimentagdes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar negativamente o prego
dos ativos na carteira do FUNDO.

Fatores Macroecondmicos Relevantes

O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados de
titulos e valores mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condigdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagbes especiais de mercado, ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdbmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagOes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancgas legislativas, as
quais poderdo resultar em perdas para os cotistas. Nao sera devida pelo FUNDO ou por
qualquer pessoa, incluindo a ADMINISTRADORA e a GESTORA, qualquer indenizagao, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco resultante do impacto de pandemia mundial

O surto de doengas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala global
iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizagdo Mundial
da Saude em 11 de margo de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar
em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem
resultar em restricoes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de
trabalho, interrupgdes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redugao de
consumo de uma maneira geral pela populagcao, além da volatilidade no preco de matérias-
primas e outros insumos, o que podem ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou
na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na
economia global e na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos mercados
financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e
adversamente os Ativos Alvo investidos pelo FUNDO e, por consequéncia, podera impactar
negativamente a rentabilidade das cotas do FUNDO.

Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado

Considerando que o FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido
o resgate de cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do FUNDO. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no FUNDO, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociacédo das cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos, por determinagdo legal, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os cotistas poderao enfrentar
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dificuldades na negociagao das cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados
ativos do FUNDO podem passar por periodos de dificuldade de execugéo de ordens de compra
e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condigcoes, a ADMINISTRADORA podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o FUNDO podera enfrentar
problemas de liquidez.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O FUNDO podera investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO.
Adicionalmente, pode nao ser possivel para a ADMINISTRADORA identificar falhas na
administragdo ou na gestao dos fundos investidos pelo FUNDO, que poderao gerar perdas para
o FUNDO, sendo que, nestas hipdéteses, a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA nao
responderdo pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do FUNDO podem passar por periodos de dificuldade de
execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade
inexistentes. Nestas condicdes, a ADMINISTRADORA podera enfrentar dificuldade de liquidar
ou negociar tais Ativos Imobilidrio e/ou Ativos de Liquidez pelo pre¢o e no momento desejados
e, consequentemente, o FUNDO podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacdo negativa dos ativos podera impactar o patriménio liquido do FUNDO.

Riscos de Mercado Relacionado a Variagao no Valor e na Rentabilidade dos Ativos Alvo e
dos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez da
carteira do FUNDO, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precgos,
cotagbes de mercado e dos critérios para precificagédo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez.
Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das cotas pelo fato do FUNDO poder
adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de pregos ou por indice de
remuneracao basica dos depdsitos em caderneta de poupancga livre (pessoa fisica), que
atualmente é a Taxa Referencial — TR sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrerd
alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas
de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo e dos Ativos de
Liquidez que compdem a carteira do FUNDO, o patriménio liquido do FUNDO pode ser afetado
negativamente. A queda dos pregos dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez integrantes da
carteira pode ser temporaria, nao existindo, no entanto, garantia de que néao se estendam por
periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragao da carteira em Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco
adicional de liquidez dos ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos
acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o prego e/ou rendimento dos
ativos da carteira do FUNDO. Nestes casos, a ADMINISTRADORA pode ser obrigada a liquidar
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os ativos do FUNDO a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o
valor das cotas.

Fatores Macroecondmicos Relevantes

O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados de
titulos e valores mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condigdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagbes especiais de mercado, ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdbmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagOes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancgas legislativas, as
quais poderao resultar em perdas para os cotistas. Ndo sera devido pelo FUNDO ou por
qualquer pessoa, incluindo a ADMINISTRADORA e a GESTORA, qualquer indenizagao, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condigbes econOmicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugéo de recursos
externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem,
por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito
entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da
Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda
Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na
Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que
afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as
flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioragao da economia global, flutuagdo em taxas de cadmbio e inflagao, entre outras, que
podem afetar negativamente o FUNDO.

Adicionalmente, os ativos financeiros do FUNDO devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pregco de negociagdo no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o
valor das cotas de emissdo do FUNDO podera sofrer oscilagoes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das cotas de emissdo do FUNDO
podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso
de venda de ativos integrantes da carteira do FUNDO e distribuicao aos cotistas o valor a ser
distribuido ao cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas
cotas no mercado.

Nao sera devido pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis
pela distribuicdo das cotas, os demais cotistas do FUNDO, a ADMINISTRADORA e a GESTORA,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o
alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do
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FUNDO:; (b) a liquidagdo do FUNDO; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos de Concentracgéao da Carteira

O FUNDO investira preponderantemente em valores mobiliarios, observados os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento. O risco da aplicagao no FUNDO tera intima relagdo com a
concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de
o FUNDO sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragao da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do
emissor do Ativo Alvo em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO sao aplicagdes, preponderantemente, de médio
e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o céalculo de
seu valor de face para os fins da contabilidade do FUNDO é realizado via marcacédo a mercado.
Neste mesmo sentido, os Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de
investimento pelo FUNDO tém seu valor calculado através da marcagao a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagao a mercado dos Ativos Alvo e/ou dos Ativos de Liquidez
do FUNDO, visando ao calculo do patriménio liquido, pode causar oscilagbes negativas no
valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimdénio liquido pela
quantidade de cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos Alvo e/ou os Ativos de Liquidez ndo sofrerem nenhum
evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duracao do FUNDO, as
cotas de emissao do FUNDO poderdo sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode
impactar negativamente na negociacdo das cotas pelo investidor que optar pelo
desinvestimento.

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patriménio do FUNDO estao sujeitos ao inadimplemento dos devedores
e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do FUNDO, ou pelas
contrapartes das operagdes do FUNDO assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas
em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducao de ganhos ou mesmo
perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas.

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do FUNDO estéo
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros
e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condig¢bes financeiras dos emissores dos
titulos, bem como alteragcbes nas condigbes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos
de precos e liquidez dos ativos desses emissores, bem como pode resultar na necessidade de
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o cotista ter que aportar recursos para arcar com 0S Compromissos, caso a capacidade dos
devedores em realizar tais pagamentos seja frustrada acarretando inadimplemento. Mudancas
na percepgado da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas,
poderao trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco quanto a Politica de Investimento

Os recursos do FUNDO serédo investidos em Ativos Alvo, observado o disposto na politica de
investimento descrita neste Regulamento, que nao estao definidos no momento em que os
recursos de uma nova oferta sdo captados. Dessa forma, em certa medida, o cotista estara
sujeito a discricionariedade da ADMINISTRADORA e da GESTORA na selegéo dos ativos que
serao objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo pela
ADMINISTRADORA e pela GESTORA, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos cotistas.

Risco relativo a propriedade dos Ativos Alvo

A propriedade de cotas ndo confere aos cotistas propriedade direta sobre os tais Ativos Alvo
subjacentes as cotas. Dessa forma, os cotistas ndo deverao considerar que possuem qualquer
ativo relacionado ao FUNDO ou garantia real sobre seus investimentos.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizagao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras
Em caso de investimento em CRI, eles poderao vir a ser negociados com base em registro
provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser
concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a
emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagao dos CRI, ela podera nao ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

Conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 27 da Medida Proviséria n® 1.103, de 15 de
margo de 2022, a totalidade do patriménio da companhia securitizadora respondera pelos
prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade dos patrimbnios
separados. Em tais hipéteses, o patriménio da emissora podera ser insuficiente para quitar as
obrigacdes da emissora perante os respectivos titulares de CRI.

Adicionalmente, a Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelegcam a afetagao ou a separagao, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdencidaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios
gue lhes sédo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espoélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacédo ou
afetacéo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos
de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo
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concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o
lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora nédo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patrimbénios separados poderdo vir a ser acessados para a
liguidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigacOes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do
patriménio do FUNDO.

Risco relacionado a extensa regulamentacgao a que esta sujeito o setor imobiliario

O setorimobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacgao expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis de zoneamento
urbano serem alteradas apds a aquisigdo de um imoével, o que podera acarretar empecilhos
e/ou alteragdes no imovel, cujos custos deverao ser arcados pelo FUNDO. Nessa hipotese, os
resultados do FUNDO poderdao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

Em caso de investimento em CRI, ele inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugao ou excussao das garantias vinculadas a respectiva
emissao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicao da carteira,
podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do FUNDO ser afetada. Em um eventual processo de
execugao ou excussao das garantias vinculadas aos CRI, podera haver a necessidade de
contratacdo de consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados
pelo FUNDO, na qualidade de titular dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor
dos CRI pode nao ser suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.
Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no FUNDO.

Risco Inerente a Titularidade de Imoveis em Razao da Execugao de Garantias

Caso o FUNDO venha a deter imdéveis em decorréncia de eventual processo de execucéo ou
excussao das garantias dos ativos, o FUNDO e os cotistas estarao sujeitos aos fatores de risco
tradicionalmente atrelados a titularidade de bens imobiliarios, em razdo de sua localizagéo,
destinacao, uso e estrutura, incluindo, mas nao se limitando: risco de desapropriacéo; risco de
sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco de outras restricoes de utilizacdo de
imoével pelo poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco de desastres naturais e
sinistro, o que podera comprometer os rendimentos do fundo.

Cobranca dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos
Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos Alvo e dos
Ativos de Liquidez integrantes da carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e
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prerrogativas dos Cotistas sao de responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados até o
limite total de seu Patrimbnio Liquido. O FUNDO somente poderd adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobrancga de tais ativos, uma vez ultrapassado o
limite de seu Patriménio Liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adogdo e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de
cobrancga judicial ou extrajudicial dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, os Cotistas poderao
ser chamados a aportar recursos ao FUNDO, para assegurar a adogao e manutengao das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial serd iniciada ou mantida pela ADMINISTRADORA antes do recebimento integral do
referido aporte e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover 0S recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o FUNDO venha a ser
eventualmente condenado. A ADMINISTRADORA, a GESTORA e/ou qualquer de suas afiliadas
nao sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adogdo ou manutengao dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo FUNDO e pelos Cotistas em decorréncia da nado propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e
prerrogativas do FUNDO, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para
tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o FUNDO poderd nao dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda
corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o FUNDO vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar
Aportes de Capital

Durante a vigéncia do FUNDO, existe o risco de o FUNDO vir a ter patriménio liquido negativo e
qualquer fato que leve o FUNDO a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na
necessidade de os Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no
FUNDO, caso a assembleia geral de cotistas assim decida e na forma prevista na
regulamentacédo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com
suas obrigacoes financeiras. Ndo ha como garantir que tais aportes serao realizados, ou ainda,
que apods a realizacdo de tal aporte, o FUNDO passara a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

Riscos relacionados a responsabilidade dos Cotistas.

Em que pese a previsdo de limitagado de responsabilidade dos Cotistas, trata-se de alteragao
legal e regulatdria recente, sem histérico de precedentes e jurisprudéncia. Nesse sentido, ndo
ha como garantir que os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes no Fundo na
hipétese de o Fundo incorrer em perdas que tornem o seu Patrimdnio Liquido negativo. Ainda,
na hipétese de insuficiéncia do patriménio dos fundos de investimento com limitagcado de
responsabilidade para responder por suas dividas, a legislagao e a regulamentagéo preveem a
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aplicagdo das regras de insolvéncia civil previstas no Coédigo Civil. Nao ha precedentes
concretos sobre o funcionamento de tal mecanismo.

Risco de Desenquadramento

Na hipétese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo
involuntario, a CVM podera determinar a ADMINISTRADORA, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocagao de assembleia geral de cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do FUNDO, ou de ambas; (ii)
incorporagao a outro FUNDO, ou (iii) liquidagdo do FUNDO.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o
valor das cotas e a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos Alvo e dos Ativos de
Liquidez do FUNDO sera favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que 0s
cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade
igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do FUNDO.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido neste Regulamento, na ocorréncia de algum evento que
a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a
ADMINISTRADORA, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de assembleia geral
de cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administragdo ou da gestdo do FUNDO, ou de ambas; (ii) incorporagéao a outro FUNDO, ou (iii)
liguidagao do FUNDO.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o
valor das cotas e a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos ativos do FUNDO sera favoravel
aos cotistas, bem como ndo hd como assegurar que os cotistas conseguirao reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida
pelo investimento nas cotas do FUNDO.

Risco de nao Concretizacdao da Oferta das Cotas da Primeira Emissao (e de Eventuais
Novas Ofertas de Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscrigcao
Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

No dmbito da Primeira Emisséo (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), existe a
possibilidade de liquidagdo do FUNDO caso ndo seja subscrito o montante de cotas
equivalente ao patrimdénio minimo inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de
cotas subsequentes, a possibilidade é de o FUNDO ter um patriménio menor do que o esperado
em cada oferta).

Assim, caso o patrimdénio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta
de cotas subsequente), a ADMINISTRADORA irad devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado suas cotas, (i) o valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a
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eventual Taxa de Distribuicdo Primaria paga pelo respectivo investidor sem qualquer
remuneragao/acréscimo, sendo que, na 12 emissdo, o FUNDO sera liquidado. Neste caso, em
razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipétese de o FUNDO nao
conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de distribuigcao
de cotas em Ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do FUNDO, os investidores que
tenham adquirido cotas no &mbito de cada oferta do FUNDO poderao eventualmente receber
um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro
para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas
ordens de subscrigdo canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da
oferta das cotas estd sujeito ao efetivo recebimento, pelo FUNDO, dos respectivos valores
decorrentes da liquidagdo ou da venda dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez adquiridos pelo
FUNDO com os recursos decorrentes da subscricdo das respectivas cotas, de modo que
qualquer hipétese de inadimpléncia em relacéo a tais ativos podera prejudicar o recebimento,
pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razado do cancelamento de suas ordens de
subscricéo.

A ocorréncia da devolugdo dos recursos aos investidores, ndo hd como garantir que eles
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aguela esperada com o investimento nas cotas do FUNDO.

Risco de nao Materializagao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas
Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos,
informacgdes acerca do FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos Alvo e dos Ativos de
Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo FUNDO, bem como das perspectivas
acerca do desempenho futuro do FUNDO, que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do FUNDO é
projetada para um horizonte de longo prazo, cuja concretizagéo esta sujeita a uma série de
fatores de risco e de elementos de natureza econ6mica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos
Alvo e dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo FUNDO, do seu
mercado de atuacéo e situacdo macroeconémica nao conferem garantia de que o desempenho
futuro do FUNDO seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.

(xxiii) O FUNDO Podera Realizar a Emissdo de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma
Diluigao da Participacao do Cotista ou Redugcao da Rentabilidade
O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissoes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem
novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagoes diluidas.
Adicionalmente, a rentabilidade do FUNDO pode ser afetada durante o periodo em que os
respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas nao estiverem investidos nos
termos da Politica de Investimento.
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Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberagcoes a Serem Tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de cotistas somente seréo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos imobiliarios tendem a possuir niumero elevado de cotistas, é possivel que as matérias
que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de
qudérum para tanto (quando aplicdvel) na votagdo em tais assembleias gerais de cotistas. A
impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros
prejuizos, a liquidagao antecipada do FUNDO.

Risco de Governancga

N&do podem votar nas assembleias gerais de cotistas, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovacao expressa da maioria dos
demais Cotistas na prdopria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuragao
que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se daré a permisséao de
voto: (i) a ADMINISTRADORA ou a GESTORA; (ii) os sdcios, diretores e funcionarios da
ADMINISTRADORA ou da GESTORA,; (iii) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA,
seus sdcios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios,
diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliacéo
de bens de sua propriedade que concorram para a formagéao do patriménio do FUNDO; e (vi) o
Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO. Tal restricdo de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir cotas.

Risco Tributario Relacionado a Alteracdao de Aliquotas de Fundos de Investimento
Imobiliarios

Nos termos da Lei 8.668, o Fll que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo
fundo sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas. Se, por algum motivo, o FUNDO
vier a se enquadrar nesta situacdo, a tributacdo aplicdvel aos seus investimentos serd
consideravelmente aumentada, o que podera resultar na redugéo dos ganhos de seus cotistas.
Conforme Lei n®11.033, os rendimentos pagos ao cotista pessoa fisica, residentes no Brasil ou
no exterior, sdo isentos de IR, desde que (i) o cotista pessoa fisica nao seja titular de montante
igual ou superior a 10% das cotas do FUNDO,; (ii) as respectivas cotas nao atribuam direitos a
rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) o FUNDO
recebainvestimento de, no minimo, 50 cotistas; e (iv) as cotas, quando admitidas a negociagéo
no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado
de balcao organizado. Caso qualquer dessas condi¢cdes nao seja observada, os rendimentos
distribuidos ao cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retencao de IR a aliquota de 20%.
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Ademais, caso ocorra alteragao na legislagao que resulte em revogagéao ou restrigao a referida
isencéo, os rendimentos auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua distribuicao
a cotista pessoa fisica, ainda que a apuracao de resultados pelo FUNDO tenha ocorrido
anteriormente a mudanca na legislagao.

A Receita Federal, por meio da Solugédo de Consultan® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou
o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de fundos de investimento imobiliario
na alienagcao de cotas de outros fundos de investimento imobilidrio deveriam ser tributados
pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacao da aliquota de 20%. Caso
mantido, este fato pode vir aimpactar a expectativa de rentabilidade do investimento em cotas
do FUNDO.

O risco tributario ao se investir no FUNDO engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da
criagao de novos tributos, (ii) da extingao de beneficio fiscal, (iii)) da majoragao de aliquotas ou
(iv) da interpretacgao diversa da legislagao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
da aplicacdo de isengbdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos Relativos aos CRI, asLCl, asLHe as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda
sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alteracdes futuras na
legislacgao tributaria poderado eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl, das LH e
das LIG para os seus detentores. Por forga da Lei n.°© 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento
imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos do Imposto de
Renda.

Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminando a isengao acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as
LIG, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG, poderéo
afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO.

(xxviii) Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagbes de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e os cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO e entre o FUNDO e o representante de
cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia geral de
cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 da ICVM 472. Quando da formalizagéo de sua
adesdo ao Regulamento, os cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacéo, antes do
inicio da distribuicdo das cotas do FUNDO, o coordenador lider e instituigdes integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para prestacao dos servigos de distribuicdo de
cotas do FUNDO. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratagbes acima previstas
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ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos cotistas.

Risco de ndo Aprovacao de Conflito de Interesses

Existe a possibilidade de aquisicao pelo FUNDO, em situagado em que a ADMINISTRADORA e/ou
a GESTORA, estejam em potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 18, inciso Xll, da
Instrugao CVM 472, de Ativos Alvo que, cumulativamente ou nao, sejam: (1) distribuidos e/ou
estruturados pela GESTORA e/ou por sociedades de seu grupo econémico; (2) de emissao ou
coobrigagdo da ADMINISTRADORA e/ou sociedades de seu grupo econdémico.
Adicionalmente, no caso de ndo aprovacgéao, pela assembleia geral de cotistas, de operacédo na
qual ha conflito de interesses, o FUNDO podera perder oportunidades de negdcios relevantes
para sua operacéo e para manutengio de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacéo na
qual ha conflito de interesses sem a aprovacgao prévia da assembleia geral de cotistas, a
operacao podera vir a ser questionada pelos cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos
necessarios para tanto.

Nessas hipoéteses, a rentabilidade do FUNDO podera ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneracao dos cotistas.

Além disso, a ADMINISTRADORA e a GESTORA exercem atividades similares em outros FlIs
e/ou em fundos de investimento, que poderdo coloca-las em situagdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial.

Risco decorrente da Possibilidade de Distribuigao Parcial

Sera admitida a distribuicao parcial das cotas da Primeira Emissao, desde que atingido o
Montante Minimo.

Caso o Montante Minimo néo seja atingido, a distribuicado sera cancelada, e todos os recursos
de integralizagc&o de cotas da Primeira Emiss&o serdo devolvidos aos investidores. Entre a data
da integralizacdo das cotas e o encerramento da distribuicdo e efetiva devolucdo de tais
recursos ao investidor, os recursos obtidos com a Primeira Emissao serao aplicados em Ativos
de Liquidez, o que podera impactar negativamente a rentabilidade para o investidor.

Caso o Montante Minimo seja atingido, mas ndo seja colocado o valor total da Primeira
Emisséo, a captacédo inferior ao valor da Primeira Emissdo podera impactar na selegdo dos
Ativos Alvo que integrardo o patriménio do FUNDO, de acordo com a sua politica de
investimento, o que podera impactar a rentabilidade do FUNDO.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um
mercado para negociagdo das cotas que permita aos Cotistas sua alienagao, caso estes
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a
venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das cotas,
bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto a CVM. Além
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disso, durante o periodo entre a data de determinagao do beneficiario da distribuicdo de
rendimentos, da distribui¢cdo adicional de rendimentos ou da amortizagao de principal e a data
do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negocia¢cdo das cotas no mercado
secundario podera ser afetado.

Risco de Nao Pagamento de Rendimentos aos Cotistas

E possivel que o FUNDO n&o possua caixa para a realizagcdo da distribuigcdo de rendimentos aos
cotistas por uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de
os empreendimentos imobilidrios estarem em fase de construgéo; (i) caréncia no pagamento
de juros dos valores mobilidrios; e (iii) nao distribuicdo de dividendos pelas sociedades
investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobilidrios objeto de investimento por
tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construgdo ou a ndo obtencédo do
financiamento imobiliario pelos compradores.

(xxxiii) Risco Relativo a Concentracgao e Pulverizagao

Podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista ou grupo de cotistas venha a subscrever
parcela substancial da emissdo, passando tal cotista ou grupo a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista
ou grupo majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou
dos cotistas minoritarios, observado o plano de oferta previsto no prospecto de cada emissao
do FUNDO, conforme o caso.

(xxxiv) Nao Existéncia de Garantia de Eliminagao de Riscos

(xxxv)

A realizacdo de investimentos no FUNDO expoe o investidor aos riscos a que o FUNDO estéa
sujeito, os quais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecucao do objeto do FUNDO, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo e/ou aos Ativos
de Liquidez, mudancgas impostas a esses Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, alteracdo na
politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora a ADMINISTRADORA mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicagdes do FUNDO, ndo hé qualquer garantia de completa
eliminagdo da possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas. Em condigbes
adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagao extraordinaria. Tal situagao pode acarretar o desenquadramento da carteira do
FUNDO em relagéao aos critérios de concentragdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades
na identificagcdo pela GESTORA de Ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, a GESTORA podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos
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com a mesma rentabilidade buscada pelo FUNDO, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do FUNDO e a rentabilidade das cotas do FUNDO, ndo sendo devida pelo FUNDO,
pela ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem
na Politica de Investimento

O FUNDO podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Alvo suficientes ou em
condigOes aceitaveis, a critério da GESTORA, que atendam, no momento da aquisicao, a
Politica de Investimento, e, caso o FUNDO né&o realize o investimento em Ativos, as cotas
poderdo ser amortizadas. A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo pelo FUNDO podera
impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em funcdo da impossibilidade de aquisicao
de Ativos Alvo a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a amortizagéo
de principal antecipada das cotas, a critério da GESTORA.

(xxxvii) Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdao administrados pela ADMINISTRADORA e
geridos pela GESTORA, portanto os resultados do FUNDO dependerdo de uma
administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez serao
recebidos em conta corrente autorizada do FUNDO. Na hipotese de intervengéo ou liquidagéao
extrajudicial da instituigdo financeira na qual € mantida a referida conta corrente, os recursos
provenientes dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez & depositados poderdo ser bloqueados,
podendo somente ser recuperados pelo FUNDO por via judicial e, eventualmente, poderdo nao
ser recuperados, causando prejuizos ao FUNDO e aos Cotistas.

(xxxviii) Valor de Mercado das Cotas

(xxxix)

As cotas de emissdao do FUNDO serdao admitidas a negociagcao em mercado de bolsa
administrado pela B3. O preco de negociagdao das cotas depende do valor pelo qual os
investidores estao dispostos a vender e comprar as cotas de emissdo do FUNDO, que pode
levar em consideragcao elementos decisoes que sao alheios ao controle da ADMINISTRADORA
ou da GESTORA. Adicionalmente, o pregco de negociacdo pode nao guardar qualquer vinculo
com a forma de precificagcédo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
FUNDO, cujo procedimento de calculo sera realizado de acordo com o manual de precificagao
adotado pelo custodiante.

Riscos relacionados a Lei Anticorrupcgao Brasileira

A Lei Anticorrupcao Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a
responsabilizacado objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos
contra a administragdo publica, nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilicitos

59

PLANNER CORRETORA
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi - SP, CEP: 04538-132
Tel.: +55 (11) 2172-2600 | Ouvidoria: 0800 0000 129 | planner.com.br



(xt)

(xLi)

planner RYf

definidos pela Lei Anticorrupc¢éo Brasileira praticados por qualquer administrador, empregado,
terceiros, prestadores de servicos, dentre outros, vinculados as pessoas juridicas, ainda que
sem 0 consentimento ou conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as
hipéteses de punibilidade previstas na Lei Anticorrupgao Brasileira, que incluem pagamento de
multa de até 20% (vinte por cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso ndo seja
possivel estimar o faturamento bruto, a multa sera estipulada entre R$6.000,00 (seis mil reais)
e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do pagamento de multa, a Lei
Anticorrupcgao Brasileira prevé também reparagdo de danos, perda de beneficios diretos ou
indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspensdo ou interdicdo de
operagdes corporativas, dissolugdo compulséria da pessoa juridica, proibicao de receber
incentivos, subsidios, subvencdes ou empréstimos de 6rgédos publicos, entre outros.

Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do FUNDO consiste primordialmente na aplicagdo cotas de Fll, podendo,
complementarmente, investir em outros Ativos Alvo, incluindo também, ainda que
excepcionalmente, a titularidade de bens imdéveis, em decorréncia de liquidagdo ou de
procedimentos de cobrancga e excussao dos Ativos Alvo descritos nos incisos anteriores. Dessa
forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da GESTORA na selegéo dos ativos que
serdao objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo e dos
Ativos de Liquidez pela GESTORA, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos cotistas.
Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagdo em CRI, o FUNDO estara sujeito
aos riscos relativos a estes ativos, tais como (i) a insuficiéncia das garantias outorgadas em
favor de tais ativos; (ii) a deterioragdo dos lastros afetados ao pagamento de tais ativos; e (iii) a
hipétese de vencimento antecipado cruzado com outras dividas de devedores, coobrigados ou
contrapartes, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugao de ganhos ou mesmo perdas
financeiras até o valor das operagdes contratadas.

Riscos de Alteragcoes nas Leis e Regulamentos Ambientais

Os proprietarios e os locatarios de imdveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas
federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos
e custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a
atividade de incorporagao, construgédo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente
sensiveis. Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e
autorizagbes, empresas e, eventualmente, o FUNDO ou os locatarios podem sofrer sangdes
administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licencgas e
revogacao de autorizacdes, ou estarem sujeitas a sangdes criminais (inclusive seus
administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagcdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos
adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtengdo de licencas ambientais para
instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licengcas ambientais.
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As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissao das licengas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios.
Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis dos iméveis que, em virtude da excussdo de determinadas garantias dos
ativos, venham integrar o patriménio do FUNDO podendo afetar adversamente os resultados
do FUNDO em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipdtese, as atividades e os
resultados do FUNDO poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos cotistas. Ainda, em funcao de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragbes em tais imdveis cujo custo
podera ser imputado ao FUNDO.

Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que comporao o patriménio do
FUNDO, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as
indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagcao do
dano sofrido, observadas as condi¢bes gerais das apoélices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imdveis ndo segurados, a ADMINISTRADORA podera néo recuperar a
perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigcdo
financeira do FUNDO.

Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis originados a partir do Investimento em
imdveis e/ou Ativos Alvo:

Considerando que o FUNDO podera realizar a cessado de recebiveis de ativos para a
antecipacao de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para
reinvestimento, a renda obtida com a realizagdo da aquisicdo de imdveis resultar em fluxo de
recursos menor do que aquele objeto de cesséao, gerando ao FUNDO diminuigéo de ganhos, ou
(ii) caso a ADMINISTRADORA decida pela realizagcdo de amortizagéo extraordinaria das cotas
com base nos recursos recebidos, impacto negativo no pre¢o de negociagdo das cotas, assim
como na rentabilidade esperada pelo investidor, que tera seu horizonte de investimento
reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

(xliv) Demais Riscos:
O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exégenos, tais como moratéria, guerras, revolugbes, mudancgas nas regras aplicaveis aos
ativosfinanceiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracéo
na politica econdmica e decisoes judiciais.
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10.2. A ADMINISTRADORA e a GESTORA orientam-se pela transparéncia, competéncia e
cumprimento do Regulamento e da legislagao vigente. A Politica de Investimento da Classe, bem como
o nivel desejavel de exposigao a risco, definidos no Regulamento e neste Anexo, sado determinados
pelos diretores da ADMINISTRADORA e da GESTORA, no limite de suas responsabilidades, conforme
definido no Regulamento. A ADMINISTRADORA e a GESTORA, no limite de suas responsabilidades,
conforme definido no Regulamento, privilegiam, como forma de controle de riscos, decisbes tomadas
por seus profissionais, os quais tragam os pardmetros de atuagcdo da Classe acompanhando as
exposicoes a riscos, mediante a avaliagdo das condi¢gdes dos mercados financeiro e de capitais e a
analise criteriosa dos diversos setores da economia brasileira. Os riscos a que esta exposta a Classe e
o cumprimento da Politica de Investimento da Classe, descrita neste Anexo, sdo monitorados por area
de gerenciamento de risco e de compliance completamente separada da area de gestdo. A area de
gerenciamento de risco utiliza modelo de controle de risco de mercado, visando a estabelecer o nivel
maximo de exposicao a risco. A utilizagdo dos mecanismos de controle de riscos aqui descritos nao
elimina a possibilidade de perdas pelos Cotistas. As aplicagdes efetuadas pela Classe de que trata
este Regulamento apresentam riscos para os Cotistas. Ainda que a ADMINISTRADORA € a GESTORA
mantenham sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para a Classe e para seus investidores.

10.3. As aplicagbes realizadas na Classe ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA, da
GESTORA, bem como de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.
CAPITULO XI - LIQUIDAGCAO DA CLASSE
11.1. AClasse serd liquidada Unica e exclusivamente nas seguintes hipdteses:
(i) ao final do Prazo de Duragao ou de suas eventuais prorrogagoes;
(i) por deliberagdo em Assembleia Especial de Cotistas;
(iii) por determinacédo da CVM, nos termos da regulamentacao aplicavel; ou
(iv) apds 90 (noventa) dias da data da primeira integralizacdo de Cotas da Classe,
manutengdo do Patriménio Liquido diario da Classe inferior a R$ 1.000.000,00 (um
milhao de reais) por periodo de 90 (noventa) dias consecutivos.
11.2. Na ocorréncia de qualquer dos eventos do item 12.1 acima, independentemente de qualquer
procedimento adicional, a ADMINISTRADORA e a GESTORA, nas esferas de suas respectivas

competéncias, deverdo (i) suspender imediatamente o pagamento de qualquer resgate ou
amortizacdo em andamento, se houver; (ii) convocar, no prazo de 05 (cinco) dias, uma Assembleia
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Especial de Cotistas para que os Cotistas deliberem sobre as medidas que serao adotadas visando
preservar seus direitos, suas garantias e prerrogativas.

11.3. Na hipotese de liquidagao antecipada da Classe, apds o pagamento das despesas e encargos
da Classe, sera pago aos Cotistas, se o patriménio da Classe assim permitir, o valor apurado conforme
o disposto neste Anexo, proporcionalmente ao valor de suas respectivas Cotas, conforme a respectiva
quantidade de Cotas de cada titular, observando-se:

(i) os Cotistas poderéao receber tal pagamento em Ativos, cujo valor devera ser apurado
com observancia ao disposto neste Anexo, desde que assim deliberado em Assembleia
Especial de Cotistas convocada para este fim; e

(i) que a GESTORA podera ainda alienar parte ou a totalidade dos Ativos de titularidade da
Classe, pelo respectivo valor, apurado com observancia ao que dispde este Anexo,
acrescido de todos os custos e despesas necessarios para a liquidacao e extingao da
Classe, devendo utilizar os recursos da eventual alienagao no resgate das Cotas.

11.4. Na hipétese de a Assembleia Especial de Cotistas nao chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de dagdo em pagamento dos Ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, os
Ativos serao dados em pagamento aos Cotistas, mediante a constituicdo de um condominio, cuja
fragao ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgao de Cotas detida por cada titular
sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima
referido, a ADMINISTRADORA estara desobrigada em relagao as responsabilidades estabelecidas
neste Anexo, ficando autorizado a liquidar a Classe perante as autoridades competentes.

11.5. A ADMINISTRADORA devera notificar os Cotistas: (i) para que estes elejam um administrador
para o referido condominio de Ativos, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil; e (ii) informando a
proporcao de Ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade
da ADMINISTRADORA perante os Cotistas ap6s a constituigdo do referido condominio.

11.6. Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio referido
nos paragrafos acima, essa fungao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha a maioria das Cotas
em circulagéao.

11.7. A liquidagcao da Classe sera gerida pela ADMINISTRADORA, observando: (i) as disposi¢coes
deste Regulamento ou o que for deliberado na Assembleia Especial de Cotistas; e (ii) que cada Cota

sera conferido tratamento igual ao conferido as demais Cotas.

CAPITULO XIl -ENCARGOS ESPECIFICOS DA CLASSE
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12.1. Adicionalmente aos encargos previstos na Parte Geral do Regulamento, nédo havera encargos
especificos para esta Classe.
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