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REGULAMENTO DO

FAZENDA BELA VISTA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ N° 56.729.347/0001-24

SAO PAULO, 30 DE SETEMBRO DE 2025.
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GLOSSARIO DOS PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NO REGULA.
MENTO DO FAZENDA BELA VISTA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRO-
DUTIVAS DO AGRONEGOCIO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Definigdes. Os termos e expressdes utilizados neste Regulamento, quando iniciados por letra
maitscula, tém o significado a eles atribuidos no Glossdrio abaixo. Além disso, (i) sempre que
exigido pelo contexto, as defini¢des contidas neste Regulamento aplicar-se-Go tanto no singu-
lar quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa; (ii) referéncias a
quc1|quer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas q|’rerag§es, subs’ri’ruigﬁes,
consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto de forma di-
ferente; (iii) referéncias a disposigces legais serdo interpretadas como referéncias as respec-
tivas disposi¢des conforme alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (iv) salvo se
de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a Clausulas ou
anexos aplicam-se a Cldausulas e anexos deste Regulamento; (v) todas as referéncias a quais-
quer partes incluem seus sucessores, representantes e cessiondrios autorizados; e (vi) as refe-
réncias ao FUNDO alcangam a sua Classe Gnica; e todas as referéncias a Classe alcangam o

FUNDO, j& que este possui Classe tnica.

"ADMINISTRADORA" A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALO-
RES MOBILIARIOS LTDA,, instituicdo financeira auto-

rizada pela CVYM para o exercicio profissional de admi-

nistragdo de carteiras de valores mobiligrios, por meio
do Ato Declaratério CVM n° 14820, de 8 de janeiro de
2016, com sede na Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinhei-
ros, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, ou

sua sucessora a qualquer titulo.

“Amortizacéo de Principal” Significa, com relagéio a cada Data de Pagamento, a

amortizagdo de parcela do valor de principal das Cotas,
calculado nos termos deste Regulamento, do Anexo da

Classe e do respectivo Apéndice, conforme aplicavel.

“Amortizac¢éo Total” Significa o altimo pagamento de Amortizagéo de Prin-

cipal de uma série ou subclasse de Cotas, conforme apli-

cével, com o consequente cancelamento das respectivas

Cotas pela ADMINISTRADORA.
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“Anexo da Classe”

“Anexo Normativo IlI”

“Anexo Normativo VI”

“Adendo”

“Apéndice”

“"Assembleia de Cotistas”

“Assembleia Especial de Cotis-

tas”

“Assembleia Geral de Cotistas”

“Ativos”

“Ativos Alvo”
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E o anexo da respectiva Classe deste Regulamento, dos
quais constam as regras especificas aplicdveis a classe

Unica.

Significa o anexo normativo Ill da RCVM 175, conforme

em vigor.

Significa o anexo normativo VI da RCYM 175, conforme

em vigor.

Significa qualquer adendo a este Regulamento, os quais
constituem parte integrante e insepardvel do presente

Regulamento.

Apéndice descritivo do qual constardo as particularida-
des das Cotas da Classe ou cada Subclasse, se houver,

o qual integra o Regulamento para todos os fins.

Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial

de Cotistas, sem distingdo.

Assembleia de Cotistas para a qual séo convocados so-
mente os Cotistas de determinada Classe ou Subclasse

de Cotas, se houver.

Assembleia para a qual séo convocados todos os Cotis-

tas do FUNDO.

Ativos Alvo e Ativos Financeiros, garantias, juros e dis-
ponibilidade de titularidade da Classe e/ou FUNDO,

considerados em conjunto.

Sé&o os ativos alvo do FUNDO, observado o Anexo
Normativo VI, compostos por (i) acdes ou quotas de
emissdo de sociedades de propésito especifico (SPE), na
forma permitida no Anexo Normativo VI, cujo Gnico

propésito seja investir na Fazenda Santa Rosa Il, Bela
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Vista e Tupd, com drea de 143559 hectares, iméveis
rurais registrados no Cartério de Registro de Iméveis
sob os nimeros de matricula 70.311, 70.312, 70.313 e
36.223 e localizados na regido Centro-Oeste do Brasil
("Iméveis” e “Ativos Imobilidrios”, respectivamente); (ii)

CRA; e (iii) LCA.

“Ativos Financeiros” Valores Mobilidrios indicados no respectivo Anexo da

Classe, os quais poder&o compor o Patriménio Liquido

da Classe e/ou do FUNDO.

“Auditor Independente” Instituicéio que deverd ser contratada pela ADMINIS-
TRADORA, em nome do FUNDO, para prestar servicos
de auditoria independente dos documentos contdbeis

do FUNDO e da Classe, conforme aplicavel.

“B3” B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo

“Balcéo B3" Segmento Balcéo da B3.
‘BACEN" O Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricéo” Ao subscrever Cotas, o Cotista celebrard com a ADMI-
NISTRADORA e a GESTORA, o boletim de subscrigéo

por meio do qual o investidor subscreveré as Cotas, do

qual deverdo constar entre outras disposi¢des, o valor

total e o prazo que o Cotista se obriga a integralizar.

“Capital Autorizado” Tem o significado a ela atribuido na Clausula 4.4 do

Anexo da Classe.

“Chamada de Capital” Significa cada aviso entregue aos Cotistas de tempos
em tempos pelo ADMINISTRADOR, conforme instruido

pelo GESTOR, o qual informard o momento e o valor

das integralizagdes de Cotas que deverdo ser feitas pe-
los Cotistas, por meio da qual os Cotistas deverédo rea-

lizar aportes de recursos na Classe, nos termos previstos
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no Boletim de Subscrigéio.

“Classe” ou “Classe de Cotas” Classe anica de Cotas, constituida sob a forma de con-
dominio fechado, conforme regras especificas dispostas
no respectivo Anexo da Classe.

“CNPJ” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

“Cédigo Civil” Significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, con-
forme alterada, ou qualquer norma que venha a substi-
tui-la.

“Conta da Classe” Conta corrente de titularidade da Classe mantida junto
a ADMINISTRADORA, utilizada para movimentagéo
dos recursos da Classe, inclusive para pagamento dos
encargos da Classe.

“Cotas” Significam as Cotas da Classe.

“Cota de Fechamento” Tem o significado a ela atribuido na Cldausula 4.2.3 do
Anexo da Classe.

“Cotista” Significam os titulares de Cotas, e que fardo jus ao re-
cebimento de qualquer valor devido nos termos do Re-
gulamento e do Anexo da Classe.

“Cotista Inadimplente” Tem o significado a ela atribuido na Clausula 4.9.10 do
Anexo da Classe.

CVM A Comissdo de Valores Mobilidrios.

CRA Significam os certificados de recebiveis do agronegécio,
conforme criados pela Lei n° 11.076, de 30 de dezembro
de 2004, disciplinados pela RCVM 60 e cujo
investimento pelo FUNDO ¢ autorizado pela RCVM 175.

“Custodiante” A ADMINISTRADORA exercerd as atividades de

I:":I 3030.177 f Rua Gilberto Sabing, 215, 4° andar
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custédia dos Ativos do FUNDO.

“Data de Pagamento” Significam as datas em que serdo realizados os paga-

mentos de Remuneragdo e de Amortizagéo de Principal
das Cotas, conforme previstas no Anexo da Classe e no

respectivo Apéndice.

“Dia Util” Entende-se por dia atil qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem expe-

dientes na B3.

‘FUNDO” O Fazenda Bela Vista Fundo de Investimento em Ca-
deias Produtivas Agroindustriais FIAGRO-Imobilidrio
de Responsabihdade Limitada, incluindo todas as suas

Classes para todos os fins.

“FIAGRO” Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do Agro-

negécio, na forma prevista no Anexo Normativo VI.

"GESTORA" GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E PARTI-
CIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
32.706.879/0001-88, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Séo Paulo, na Avenida Rebougas, n® 3.507, 2°
andar - parte, Pinheiros, Séo Paulo - SP, CEP 05.401-
400, devidamente credenciada pela CVM para o exer-
cicio da atividade de administragéio de carteiras de ti-
tulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declara-
tério CVM n° 17.441, em 09 de outubro de 2019.

“Instrugéio CVM n° 516/11" Disp&e sobre a elaboragéo e divulgagéio das Demons-

tragdes Financeiras dos Fundos de Investimento Imobi-

ligrio.

“Investidores Profissionais” Investidores que se enquadrem no conceito de investidor

profissional, conforme definido na Resolugéo da CVYM
n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

1n) 3030-N77 1 Rua Gilberta Sabina, 215, 4° andar
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‘Lei 8.668"

‘Lei 14130"

“Outros Ativos”

o
>

“Patrimdnio Liquido”

“Patriménio Liquido Negativo”

“Pessoas Ligadas”

\&
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Significam as Letras de Crédito do Agronegécio.

significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, que dispde sobre a constituigdo
e o regime tributdrio dos Fiagro e dd outras provi-

déncias;

significa a Lei n°® 14130, de 29 de margo de 202],

conforme alterada;

Tem o significado a ela atribuido na Cldausula 6.1.2 do

Anexo da Classe.

Significa o Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (IBGE).

Valor dos recursos em caixa acrescido do valor dos Di-
reitos Creditérios cedidos e dos Ativos Financeiros inte-
grantes da carteira da Classe e/ou do FUNDO, deduzi-
das as exigibilidades.

Patriménio Liquido negativo, que ocorrerd sempre que
os valores das obrigagdes da Classe e/ou do FUNDO

(passivos) superarem a soma de todos os seus ativos.

(i) A sociedade controladora ou sob controle da ADMI-
NISTRADORA, da GESTORA, de seus administradores
e acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no
todo ou em parte, sejam os mesmos da ADMINISTRA-
DORA, da GESTORA, com exceg¢dio dos cargos exerci-
dos em 6rgédos colegiados previstos no estatuto ou regi-
mento interno da ADMINISTRADORA, da GESTORA,
desde que seus titulares ndo exercam funcdes executi-
vas, ouvida previamente a CVYM; e (iii) parentes até se-
gundo grau das pessoas naturais referidas nos itens an-

teriores.
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“Politica de Investimento” Politica de investimento prevista no Regulamento e de-
talhada no Anexo da Classe a ser observada pela GES-
TORA na gestédo profissional dos Ativos.
“Politica de Voto” Tem o significado a ela atribuido na Clausula 9.1 do
Anexo da Classe
“Prazo de Duragédo da Classe” Tem o significado atribuido na Clausula 3.1 do Anexo da

Classe.

“Prazo de Dura¢éio do FUNDO” Tem o significado atribuido na Clausula 5.1 do Regula-

mento.

“Prestadores de Servicos Essen- A ADMINISTRADORA e a GESTORA, quando referi-

ciais” das em conjunto.

"RCVM 175" Resolugéio da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alteradaq, que dispée sobre a constitui¢do, o
funcionamento e a divulgacéo de informagdes dos fun-
dos de investimento, bem como sobre a prestagéio de
servicos para os fundos, incluindo todos os seus anexos,

apéndices e similares para todos os fins.

“RCVM 60" Resolugdio da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
que disp&e sobre as companhias securitizadoras de di-
reitos creditérios registradas na CVYM

“Regulamento” Regulamento do FUNDO, compreendendo os Anexos,
Apéndice e os Suplementos para todos os fins.

"Remuneracéo” Significa, com relagéio a determinada data, a remune-
racéo das Cotas efetivamente paga pela Classe Unica
(ou pelo FUNDO em beneficio da Classe Unica) aos
Cotistas em tal data, conforme o caso, definida nos ter-

mos do Anexo da Classe.

“Risco de Capital” Exposigéio da Classe ao risco de seu Patriménio Liquido
1) 3030-177 Rua Gilberto Sabing, 215, 4° andar
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ficar negativo em decorréncia de aplicagdes de sua car-

teira de Ativos.

“Reserva de Contingéncia” Tem o significado a ela atribuido na Cldusula 7.4 do

Anexo da Classe

“Suplemento” E o suplemento descritivo do qual constardo as particu-
laridades de cada emisséo de Cotas da Classe ou cada
Subclasse, se houver, o qual integra o Regulamento

para todos os fins.

“Taxa de Administracéo” Remuneragéo devida pela Classe e/ou FUNDO & AD-
MINISTRADORA prevista no Capitulo 3 do Regula-

mento e detalhada no Anexo da Classe ou do Suple-

mento da Subclasse, conforme ap|icc’:ve|.

“Taxa de Gestédo” Remuneragéio devida pelo FUNDO & GESTORA pre-
vista no Capitulo 3 do Regulamento e detalhada no
Anexo da Classe ou do Suplemento de Cotas da Classe

ou da respectiva Subclasse, conforme aplicavel.

“Termo de Adesdo” Significa documento por meio do qual cada Cotista

adere ao presente Regulamento e que deve ser firmado

quando de seu ingresso no FUNDO.

“Valor Unitdrio de Emisséo” Tem o significado a ela atribuido na Clausula 4.2.1 do

Anexo da Classe.
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CONDIGOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO
1. DO FUNDO

1L O FAZENDA BELA VISTA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODU.-
TIVAS DO AGRONEGOCIO FIAGRO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMI-
TADA, ¢ uma comunhéo de recursos, constituido sob a forma de condominio de natureza
especial fechado, disciplinado pela RCVM 175, seu Anexo Normativo VI ("Anexo Normativo
VI") e, subsidiariamente pelo Anexo Normativo Ill da RCYM 175 ("Anexo Normativo ") e

regido por este Regulamento, seus Anexos das respectivas Classes, seus Apéndices das res-

pectivas Subclasses, se houver, e pelas demais disposi¢ces legais e regulamentares que lhe

forem aplicaveis, conforme o disposto abaixo.

1.2. O FUNDO ¢ constituido na categoria “Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
do Agronegécio’, sob a forma de condominio de natureza especial, de Classe Unica sob o
regime fechado, cujas caracteristicas, tais como, mas ndo limitadamente, pﬁb|ico-a|vo, respon-
sabilidades dos Cotistas e regime da Classe, estdo definidas neste Regulamento e no Anexo

da Classe deste Regulamento.

1.3. Né&o ha patriménio inicial minimo do FUNDO para seu funcionamento.
1.4. A Classe ndo serd formada por subclasses de Cotas.
14.1. Cotas. As Cotas possuem os mesmos direitos entre si para efeito de amortizagéo e

pagamentos de remuneragéio e resgate.

1.5. O funcionamento do FUNDO terd inicio na primeira data de integralizagéo de Cotas
ou por meio da atuagdio dos prestadores de servigos essenciais e terceiros por eles contrata-

dos, por escrito, em nome do fundo.

1.6. As caracteristicas e os direitos, assim como as condi¢des de emissdo, subscricéo, inte-
gralizagdo, Amortizagdo de Principal e pagamento de Remuneragéio e resgate das Cotas

estdo descritos no Anexo da Classe e nos respectivos Apéndices e Suplementos, conforme o

caso.
1) 3030-1177 { 1 ;I Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar
Lu\f].durm_ O8O0 BAT D456 1= vortx.combr @ 05425.020 | Pinheiros - Séo Paulo, 5P

10



¥ VORTX © Galapagos

J i CAPITAL
Lot

2. DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E CONTRATADOS, SUAS OBRI-
GAGOES E RESPONSABILIDADES

2.1. DO PRESTADOR DE SERVICO ESSENCIAL - ADMINISTRADORA

211. A ADMINISTRADORA, observadas as limitacdes estabelecidas neste Regulamento e
nas disposi¢des legais e regulamentares pertinentes, tem amplos e gerais poderes para prati-
car todos os atos necessdrios & administragéio fiducidria do FUNDO, & custédia dos valores
mobilidrios e dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO, a controladoria e a escrituragéo
das Cotas, sem prejuizo dos direitos e obrigagées da GESTORA e de terceiros contratados

para prestagdo de servicos ao FUNDO.

212.  Incluem-se entre as obrigacdes da ADMINISTRADORA, além das previstas nos arti-
gos 104 e 106 da parte geral RCYM 175, no artigo 30 do Anexo Normativo Ill e no artigo 27

do Anexo Normativo VI, conforme aplicaveis:

(a) controladoria do ativo e do passivo do FUNDO;

(b) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em per-
feita ordem: (i) o registro de Cotistas; (ii) o livro de Atas das Assembleias de Cotistas;
(iii) o livro ou lista de presenga de Cotistas; (iv) os pareceres do auditor independente;

e (v) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO;

(c) solicitar, se for o caso, a admissdo & negociagéo das Cotas no mercado orga-
nizado;
(d) pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislagéo vi-

gente, por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacéo

aplicavel;
(e) elaborar e divulgar as informagdes periédicas e eventuais da Classe;
(f) manter atualizada, junto & CVM, a lista de todos os prestadores de servigos

contratados pelo FUNDO, sejam os definidos como essenciais ou néo, inclusive os con-
tratados pela GESTORA, bem como as demais informag8es cadastrais do FUNDO e
da Classe;

(9) manter servico de atendimento aos Cotistas, sendo responsdvel pelo esclare-

cimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, conforme definido neste Regu-

lamento;

(h) cumprir as delibera¢des das Assembleia de Cotistas;

(i) contratar o Auditor Independente, nos termos das disposi¢cdes regulatérias

aplicaveis;

)] manter os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira de Ativos
maosonm ., &5 vomeombe () BunSlbioSobine my b onder o
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custodiados em entidade de custédia autorizada ao exercicio da atividade pe|cn CVM;
(k) verificar, apés a realizagéio das operacgdes pela Gestora, em periodicidade
compativel com a politica de investimento da classe, a observéncia da carteira de ativos
ao regulamento, inclusive no que se refere aos requisitos de composicdo da carteirq,
devendo informar & Gestora e & CVM sobre eventual desenquadrqmenfo, até o final
do dia seguinte & data da verificagédo;

() sem prejuizo da observdancia dos procedimentos relativos as demonstragdes
contdbeis, manter, separadamente, registros com informagdes completas sobre toda e
qualquer modalidade de negociagéo realizada entre a Administradora, Gestor e Con-
sultoria Especializada e respectivas partes relacionadas, de um lado; e a Classe de
Cotas, de outro; e

(m) providenciar a averbagédo, no registro competente, das restricdes determina-
das pelo art. 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nos registros
dos iméveis rurais integrantes da carteira as informagdes descritas no artigo 27, inciso

iv do Anexo Normativo VI e na alinea (e) do item 21.7 abaixo.
213. A prestacdo dos servicos de escrituragdo serd realizada pela ADMINISTRADORA.

214. O servigo de distribuicdo de cotas do FUNDO poderd ser prestado pela ADMINIS.
TRADORA ou GESTORA, desde que habilitada para tal, ou mediante a contratagéo de ter-

ceiros devidamente habilitados e autorizados para presta-lo.

215. A ADMINISTRADORA pode contratar, em nome do FUNDO, os seguintes servicos
facultativos:
(a) distribuicdio primaria de cotas;
(b)  consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
andlise, sele¢éio, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e de-
mais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos;
(c) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de em-
preendimentos integrantes do patriménio da Classe de Cotas, a exploragdo do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéio dos respectivos
iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias in-
vestidas para fins de monitoramento; e

(d) formador de mercado para as Cotas, se necessdrio.

2.151. A contratagdo da ADMINISTRADORA, GESTORA ou partes relacionadas para o
exercicio da fungéo de formador de mercado deve ser submetida & prévia aprovagéo

da Assembleia Geral de Cotistas.

1) 3030-1177 { 1 ) Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar
Lu\f].dorm_ O8O0 BAT D456 -+ vortx.combr @ 05425.020 | Pinheiros - Séo Paulo, 5P
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216. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem

ser arcados pela ADMINISTRADORA:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanha-
mento de projetos imobilidrios
(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos; e

(c) escrituragdo de Cotas.

217. Compete ainda a ADMINISTRADORA, observado o disposto no Regulamento:

(a) abrir e movimentar contas bancarias;

(b) representar a Classe de Cotas em juizo e fora dele;

(c) solicitar, se for o caso, a admissé&o & negociagdo de cotas em mercado organizado;
(d) receber dividendos, bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou quaisquer valores
devidos & Classe;

(e) providenciar a averbagéio, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determi-
nadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas

dos iméveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos:

(i) néo integram o ativo da ADMINISTRADORA nem da GESTORA;

(ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéio da ADMI-
NISTRADORA;

(iii) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito
de liquidagéo judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagéio da ADMINISTRA.
DORA;

(v) ndo s@io passiveis de execugdio por quaisquer credores da ADMINISTRA.-

DORA, por mais privilegiados que possam ser; e
(vi) ndo podem ser objeto de constituicdio de quaisquer 6nus reais.

(f) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita

ordem:
(i) a documentagédo relativa aos Ativos Alvo e as operagdes do FUNDO ou da
Classe; e
(ii) os relatérios dos representantes de cotistas, quando houver, e dos profissio-

nais ou empresas contratadas nos termos dos artigos 21 e seguintes do Anexo Norma-

tivo VI, quando for o caso.

218. Como custodiante, somente receber ordens emitidas pelo GESTORA ou por seus

\&
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representantes legais ou mandatdrios, devidamente autorizados e que estejam diretamente

vinculadas as operagdes da Classe.

2.2.

221

sicdes legais e regulamentares pertinentes, assume a responsabilidade integral e tem amplos

DO PRESTADOR DE SERVICO ESSENCIAL - A GESTORA

A GESTORA, observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento e nas dispo-

e gerais poderes para praticar todos os atos necessdrios & gestéo profissional dos Ativos inte-

grantes da carteira do FUNDO e/ou da Classe, sem prejuizo dos direitos e obrigagdes da

ADMINISTRADORA e de terceiros contratados para prestacéio de servicos ao FUNDO.

2.2.2.

175:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

Owwidorio: D800 BAT D456

Incluem-se entre as obrigagdes da GESTORA, além das demais previstas na RCVM

contratar, em nome do FUNDO, com terceiros devidamente habilitados e autorizados,
os seguintes servicos: (i) infermediacdo de operagdes para a carteira de ativos; (ii)
distribuicdo de Cotas; (iii) consultoria especializada que objetive dar suporte e subsi-
diar as atividades de andlise, selegc“lo, acompanhqmen’ro e dVd|iagdo de ativos, se
aplicavel; (iv) classificagéio de risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito,
se aplicavel; (v) formador de mercado da Classe; (vi) cogestéo da carteira de ativos;
(vii) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de imé-
veis rurais e a exploragéo do direito de superficie, assim como para monitorar e acom-
panhar projetos e a comercializagéio de iméveis rurais; e (viii) agente de cobranga
para cobrar e receber direitos creditérios e demais ativos vencidos e ndo pagos
selecionar os Ativos que compordo o patriménio da Classe de Cotas, de acordo com
a politica de investimento prevista no respectivo Regulamento;

controlar e cumprir o enquadramento dos limites de composicéo e concentragéo de
carteirq, fiscal, de exposicéio a Risco de Capital e de concentragéio em fatores de risco,
com base no Patriménio Liquido da Classe, cabendo, quando for o caso, diligenciar
pelo seu reenquadramento no melhor interesse dos Cotistas;

fornecer aos Cotistas, conforme contetdo e periodicidade previstos no regulamento,
atualizagdes periédicas dos estudos e andlises que permitam o acompanhamento dos
investimentos realizados, objetivos alcancados, perspectivas de retorno e identifica-
¢éio de possiveis agdes que maximizem o resultado do investimento;

diligenciar para que seja preservada a integridade fundidria e ambiental do imével
rural integrante do patriménio da classe, caso aplicavel; e

diligenciar para que sejam mantidos atualizados e em perfeita ordem, as suas expen-
sas, os livros de atas de reunides dos conselhos consultivos, comités técnicos e de

investimentos.
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2.2.3. A GESTORA ou a ADMINISTRADORA podem prestar os servicos de que
tratam os itens (a) (i) e (ii) da Clausula 222, acima, observada a regulamentagéo aplicavel

as referidas atividades,

2.2.4. Nos casos de contratacéio de cogestor, a GESTORA deve definir no respectivo con-
trato, claramente, as qfribuigées de cada cogestor, o que inclui, no minimo, o mercado especi-

fico de atuacéio de cada gestor.

225. A GESTORA pode contratar outros servicos em beneficio da Classe, que nédo estejam

listados na clausula 2.2.2 acima, observado que, nesse caso:

(a) a contratagéo néo ocorre em nome do FUNDO ou da Classe, salvo se apro-
vado pela Assembleia Geral de Cotistas; e

(b) caso o prestador de servigo contratado ndo seja um participante de mercado
regulado pela CVM ou o servico prestado ao FUNDO ou & Classe néo se encontre dentro
da esfera de atuagdo da CVM, a GESTORA deve fiscalizar as atividades do terceiro con-
tratado relacionadas ao FUNDO ou & Classe, respondendo por tal terceiro, sem prejuizo

da responsabilidade do prestador de servigo pelos danos e prejuizos causados ao FUNDO.
226. Compete ainda a GESTORA, conforme o caso:

(a) identificar, avaliar, acompanhar e recomendar & ADMINISTRADORA a alienagéo e
a aquisi¢do dos Ativos Alvo, existentes ou que poderédo vir a fazer parte do patriménio do
FUNDO e/ou Classe, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragéo
de andlises econdmico-financeiras;

(b) assessorar o FUNDO e/ou Classe em questdes relativas as atividades inerentes &
gestdo dos Ativos Alvo, como os servigos prestados por terceiros, incluindo os servigos de
administragéo das locagdes ou arrendamentos dos Ativos Alvo, bem como de exploragéo
de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas néo se limita a, direito de superficie, usufruto,
direito de uso e da comercializagéio dos respectivos Ativos Alvo, que eventualmente ve-
nham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

(c) monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagéo das Cotas, e a evolu-
¢do do valor do patriménio do FUNDO;

(d) sugerir & ADMINISTRADORA modificagdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

(e) diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os adminis-

tradores dos Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO), acompanhar e avaliar
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oportunidades de melhorias e renegociagdo e desenvolver relacionamento com os locatd-
rios ou arrendatdrios dos imoéveis, se aplicavel;

(f) diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagéo ou arrendamento
dos Ativos Alvo com as empresas contratadas para prestarem os servicos de administragéo
das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do
FUNDO;

(g) monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

(h) recomendar & ADMINISTRADORA a estratégia de desinvestimento em Ativos Alvo
e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regula-
mentagédo aplicavel, e/ou (b), informando previamente a ADMINISTRADORA, pela reali-
zacdo da distribuicdio de rendimentos e da amortizagéo extraordindria das Cotas, con-
forme o caso;

(i) recomendar & ADMINISTRADORA a cessdo dos recebiveis originados a partir dos
investimentos em Ativos Alvo e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos, respeitados
os limites previstos na legislagéo e regulamentagéo aplicavel, e/ou (b), informando previ-
amente a ADMINISTRADORA, pela realizagéio da distribuicéio de rendimentos e da amor-
tizagdio extraordindria das Cotas, conforme o caso;

(j) representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condéminos dos Ativos Alvo integrantes do patrimdnio do FUNDO, por
meio de procuragdo outorgada pela ADMINISTRADORA para esse fim, conforme o caso;
(k) recomendar a implementacdo de benfeitorias visando @ manutengdo do valor dos
Ativos Alvo; e

(I) quando entender necessario, solicitar & ADMINISTRADORA que submeta a Assem-

bleia Geral proposta de desdobramento das Cotas.

227. Sem prejuizo de outros pardmetros eventualmente definidos neste Regula-
mento, cabe & GESTORA negociar os Ativos, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contrato ou documento relativo & negociagdo de Ativos, qualquer que seja a sua

natureza, representando o FUNDO ou a Classe para essa finalidade.

2.28. A GESTORA deve encaminhar & ADMINISTRADORA, nos 5 (cinco) Dias Uteis sub-
sequentes & sua assinatura, uma cépia de cada documento que firmar em nome do FUNDO
ou da Classe, sendo certo que se referentes aos ativos investidos pelo FUNDO, referidos do-
cumentos devem ter sido previamente submetidos & avaliagdo da ADMINISTRADORA nos
termos do acordo operacional celebrado entre GESTORA ¢ ADMINISTRADORA.

229. As ordens de compra e venda de Ativos devem sempre ser expedidas pela GESTORA

com a identificagdo precisa do FUNDO e, se for o caso, da Classe em nome da qual devem
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ser executadas e formalizados pela GESTORA a ADMINISTRADORA por meio dos canais de
comunicagédo informados pela ADMINISTRADORA.

2.3. DO PRESTADOR DE SERVICO - O CUSTODIANTE

2.3.1. Os servicos de custédia, controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios e
demais ativos financeiros integrantes da carteira do FUNDO, bem como os servicos de te-
souraria e resgate de cotas do FUNDO seréo prestados pela VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,, instituicdo financeira autorizada pela CYM
para o exercicio profissional de administracéio de carteiras de valores mobilidrios, por meio
do Ato Declaratério CVM n° 14820, de 8 de janeiro de 2016, com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, inscrita no

CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88("CUSTODIANTE").

2.4. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS

241. Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO
e/ou da Classe respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagédo, por seus
préprios atos e omissdes contrdrios a lei, ao Regulamento do FUNDO ou & regulamentagéo
vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses expressamente previs-

tas na RCYM 175, bem como naquelas eventualmente previstas neste Regulamento.

24.2. A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servicos tem como parémetros
as obrigagdes previstas na RCVM 175 e em regulamentagdes especificas, assim como aquelas

previstas neste Regulamento e no respectivo contrato de prestacdo de servigos.

2.4.3. Sem prejuizo as obrigagdes dispostas na regulamentagéo e na autorregulagéo com-
pete ao responsdvel pela distribuicdo de Cotas verificar com a maxima diligéncia na sua
selecédio; (i) o perfil adequado do investidor; (ii) atendimento as determinagdes quanto a pre-
vencdo e combate ao crime de lavagem de dinheiro; (iii) adequado esclarecimento quanto a
Classe especifica que o investidor aportard, detalhando entre outros, riscos, taxas e respon-

sabilidade pelo patriménio negativo.

244. A relagdo contendo a identificagdo dos demais prestadores de servicos do FUNDO
encontra-se descrita no respectivo Anexo da Classe, no website dos Prestadores de Servigcos

Essenciais e no website da Comisséo de Valores Mobiligrios.
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2.5. CONFLITO DE INTERESSES

251. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe de Cotas e a ADMI-
NISTRADORA ou a GESTORA dependem de aprovagéio prévia, especifica e informada da

Assembleia Geral de Cotistas.
25.2. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

(a)a aquisigdo, locagdo, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie, pela classe
de cotas, de imével de propriedade da ADMINISTRADORA, GESTORA ou de Pessoas
Ligadas;

(b)a alienagéio, locagéo ou arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de imével
integrante do patriménio da Classe de Cotas tendo como contraparte a ADMINISTRA.-
DORA, GESTORA ou Pessoas Ligadas;

(c) a aquisigdo, pela Classe de Cotas, de imével de propriedade de devedores da ADMI-
NISTRADORA ou GESTORA, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(d) a contratagédo, pela Classe de Cotas, de Pessoas Ligadas & ADMINISTRADORA ou
GESTORA para prestagdo dos servigos referidos no art. 27 do Anexo Normativo lll, exceto
a dis’rribuigﬁo de Cotas constitutivas do patrimdnio inicial da Classe de Cotas; e

(e)a aquisicdo, pela Classe de Cotas, de valores mobilidrios de emisséio da ADMINISTRA-
DORA, GESTORA ou Pessoas Ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no

pardgrafo tnico do art. 41 do Anexo Normativo Ill.

253. A ADMINISTRADORA e GESTORA, no momento da constituigdio do FUNDO né&o

identificaram situagdes que pudessem ser caracterizadas como conflitos de interesses.

3. DA REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS (TAXA DE
ADMINISTRAGCAO E TAXA DE GESTAO)

31 O FUNDO pagard & ADMINISTRADORA e & GESTORA, pela prestagéo dos servi-
¢os descritos neste Regulamento, respectivamente, a Taxa de Administracéio e a Taxa de
Gestdo, as quais serdo calculadas na forma descrita no Anexo da Classe ou nos respectivos

Suplementos e/ou Apéndices, conforme o caso.

3.2 A Taxa de Administragéio e a Taxa de Gestdo néo incluem as despesas previstas na
Cléusula 10.1 do presente Regulamento, a serem debitadas do FUNDO pela ADMINISTRA-
DORA ou pela GESTORA, conforme o caso.
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3.3. Os valores devidos aos demais prestadores de servico do FUNDO e/ou da Classe, a
titulo de remuneragéo, correrdo: (i) por conta do FUNDO, caso estejam previstos no rol de
encargos constante da Cldausula 10.1 do presente Regulamento; ou (ii) por conta do Prestador
de Servico Essencial que for responsdavel pela contratagéo, caso ndo estejam previstos no rol

de encargos constante da Cldausula 10.1 do presente Regulamento.

3.4. A Taxa de Administragdo e a Taxa de Gestdo incluem os valores correspondentes as
taxas, remuneragéo dos prestadores de servicos e demais encargos incidentes sobre os fundos
investidos, salvo aqueles que (i) tenham suas cotas admitidas & negociagéo em mercado or-
ganizado e (ii) sejam geridos por partes néo relacionadas & GESTORA, os quais também
podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos regula-

mentos.

3.5. A ADMINISTRADORA e a GESTORA podem estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragé@o e/ou da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos respecti-
vos prestadores de servico contratados, desde que o somatério dessas parcelas nédo exceda o

montante total da Taxa de Adminis’rragdo e/ou da Taxa de Gestéio, conforme o caso.

3.6. Na hipétese de existir acordo de remuneragéo com base na taxa de administragéo,
performance ou gestdo, que deve ser paga diretamente pela classe investida a classes inves-
tidoras, nos termos da alinea “q” da Clausula 11.1 do presente Regulamento, o valor das cor-
respondentes parcelas das taxas de administracdo ou gestdo deve ser subtraido e limitado
aos valores destinados pela classe investida ao provisionamento ou pagamento das despesas

com as referidas taxas.

37. E vedado que o acordo de remuneracéio direta ou indiretamente resulte em desconto,
abatimento ou reducdio de taxa de administragédo, performance, gestéo ou qualquer outra

taxa devida pela classe investidora & investida.
4. DAS COTAS

41 As Cotas correspondem a fragdes ideais do patriménio do FUNDO e/ou da Classe e
somente serdo resgatadas em virtude do término dos respectivos prazos de duragéo do

FUNDO e/ou da Classe ou em virtude da liquidagéio do FUNDO e/ou da Classe, conforme o

caso.

49 As Cotas serdo escriturais e mantidas em contas de depésito em nome dos respectivos

Cotistas. A qualidade de Cotista caracteriza-se pela abertura da conta de depésito em seu
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nome. As Cotas ofertadas publicamente serdo depositadas para distribuicdo no mercado pri-
mdrio e para negociacdo no mercado secunddrio em ambiente de bolsa de valores ou enti-

dade de mercado de balcéo organizado.
4.3, Cada Cota corresponderd a um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

4.4. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93, o Cotista ndo poderd

requerer o resgate de suas Cotas.
5. DO PRAZO DE DURA(}AO

5.1. O funcionamento do FUNDO terd inicio na primeira data de integralizagdo do
Fundo. O FUNDO duraré até 31 de maio de 2031, prorrogdvel por até mais 3 (trés) anos por
determinacéio da GESTORA e por prazo adicional por deliberagdo da Assembleia Geral
("Prazo de Duracéo do FUNDO").

5.2. O prazo de duragdo da Classe deve ser compativel com o prazo de duragéo do

FUNDO.

6. DA POLITICA DE INVESTIMENTO, ENQUADRAMENTO E CONCENTRAGAO

6.1. A Classe de Cotas conta com um patriménio préprio segregado e seguird uma politica
de investimentos especifica. A politica de investimentos a ser observada pela GESTORA, com
relacdio a Classe, estd indicada no Anexo. Todos os limites de investimento serdo indicados e

deverédo ser interpretados com relagéo ao patriménio liquido da Classe correspondente.

611. O FUNDO tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Alvo,conforme definido
no glossdrio desse Regulamento. Os Iméveis que venham a ser direta ou indiretamente inves-

tidos pelo FUNDO seréo localizados na regido Centro-Oeste do Brasil.

6.2. A descrigdio dos Ativos Alvo passiveis de aquisicéo pela Classe, bem como as regras

de enquadramento e concentragéio encontram-se descritos no respectivo Anexo da Classe.

6.3. Competird & GESTORA decidir sobre a aquisicéio ou a alienagéo dos Ativos Alvo e

das aplicagdes financeiras em nome do FUNDO, observando o disposto neste Regulamento;

6.4. O FUNDO ndéo deverd observar qualquer limite de concentragéo especifico com re-

lagdio aos Ativos Alvo que compdem sua carteira, uma vez que poderd investir até 100% (cem
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por cento) do patrimdnio liquido em quaisquer dos Ativos Alvo.

6.5. E permitida a Classe do FUNDO operacdes com derivativos, exclusivamente para
fins de protegdio patrimonial, cuja exposi¢éio seja sempre, no méximo, o valor do Patriménio
Liquido da Classe.

6.6. A Classe poderd adquirir Ativos Alvo de emissores localizados em todo o territério
nacional.
6.7. Sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, o FUNDO poderd deter iméveis

rurais e direitos reais sobre iméveis rurais, além de outros ativos financeiros relacionados a
atividades imobiliarias rurais, em decorréncia de |iquic|ag&o dos Ativos Alvo, sempre em ob-

servancia ao disposto na regulamentacdo aplicavel.
7. CAPITULO VII - DAS VEDAGOES

7.1 Em acréscimo as vedagdes previstas no art. 101 da parte geral da RCVM 175, é vedado

a GESTORA, utilizando os recursos do FUNDO e/ou Classe de Cotas:

(a) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(b) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes da
Classe de Cotas;
(c) aplicar no exterior recursos captados no Pais;
(d) ressalvada a hipétese de aprovagéio em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo VI, redlizar operagdes da Classe de Cotas quando caracterizada
situacdio de conflito de interesses entre:
(i) a Classe de Cotas e a ADMINISTRADORA, GESTORA ou consultoria especializada,
se aplicavel;
(ii) a classe de cotas e cotistas que detenham participagéo correspondente a, no mi-
nimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe de Cotas;
(iii) a classe de cotas e o representante de cotistas, quando houver;
(e) aplicar recursos em sociedades nas quais participem o ADMINISTRADORA, a GES-
TORA, consultores, os membros de comités ou conselhos e cotistas titulares de cotas re-
presentativas de 5% (cinco por cento) do patriménio da Classe, seus sécios e respectivos
cénjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez por
cento) do capital social votante ou total, ou quaisquer pessoas que:
i) estejam envolvidas, direta ou indiretamente, na estruturagéo financeira da operagéo
de emissdo dos valores mobilidrios a serem subscritos pela classe de cotas; ou

ii) facam parte de conselhos de administragéo, consultivo ou fiscal da sociedade a ser
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investida, antes do primeiro investimento por parte da classe de cotas investidora;
constituir dnus reais sobre os iméveis rurais, exceto para garantir obrigqgc”)es assumidas
pela Classe;
(f) a Classe e o empreendedor;
(g) redlizar operagdes com Ativos Financeiros ou modalidades operacionais néo previstas
no Anexo Normativo VI;
(h) realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organi-
zados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢des puablicas, de exer-
cicio de direito de preferénciq e de converséo de debéntures em agdes, de exercicio de
bénus de subscricdio e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa auto-
rizagdio; e
(i) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposigéo seja sempre,

no maximo, o valor do patriménio liquido.

7.2. A vedagdo prevista na alinea (f) acima néo impede a aquisicdo de Ativos Alvo sobre

os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio.

7.3. A Classe pode emprestar titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagées de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo BACEN ou

pela CVM, bem como usd-los para prestar garantias de operagdes préprias.

7.4. E vedado a qualquer prestador de servigos, essencial ou néo, receber ou orientar o
recebimento de depésito em conta corrente que nédo seja a Conta da Classe, nos termos

dispostos neste Regulamento.

7.5. E vedado & ADMINISTRADORA e & GESTORA, em suas respectivas esferas de atu-
agdio, aceitar que as garantias prestadas em favor da Classe sejom formalizadas em nome
de terceiros, ressalvada a possibilidade de formalizagdo de garantias em favor da ADMINIS-
TRADORA, da GESTORA ou de agentes de garantias que representem o FUNDO e/ou a
Classe como titular da garantia, os quais devem diligenciar para segregd-las adequadamente
dos seus préprios patriménios, respondendo, inclusive, caso ndo o fagam pelos danos que

causarem ao FUNDO e/ou & Classe.
8. DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

8.l Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO e/ou Classe sé&o de propri-
edade fiducidria da ADMINISTRADORA, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668/93,
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cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos
os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento

do FUNDO.

8.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO
e/ou Classe, a ADMINISTRADORA fard constar as restrigcdes decorrentes da propriedade
fiducidria, previstas na alinea “e” da Clausula 2.1.7 deste Regulamento, e destacard que os

bens adquiridos constituem patriménio do FUNDO.

8.3. Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO e/ou Classe, em especial os
Ativos Alvo mantidos sob a propriedade fiducidria da ADMINISTRADORA, bem como seus
frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio da ADMINISTRADORA.

8.4. O Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvo, conforme

aplicavel, integrantes do patriménio do FUNDO e/ou Classe.

8.5. O Cotista néo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual
relativa aos Ativos Alvo e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira FUNDO e/ou Classe
ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscre-

ver.

9. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

9.l E da competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

(a) as demonstragdes contdbeis;

(b) a substituicdo de quaisquer dos Prestadores de Servigo Essenciais;

(c) a emissdo de novas Cotas, para além do Capital Autorizado, hipétese na qual deve
os Cotistas devem definir se possuirdio direito de preferéncia na subscricdo das novas Co-
tas, salvo se o Anexo da Classe conferir poderes & GESTORA para deliberar sobre a
emissdo de novas Cotas, nos termos da regulagéo aplicavel;

(d) fusdo, incorporagdio, cisdéo (total ou parcial), transformagéo ou a liquidagéo do
FUNDO e/ou da Classe, na forma prevista no Anexo da Classe;

(e) a alteragéo do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Parte Geral da
RCVM 175;

(f) alteragdio do quérum de instalagéio e/ou instalagéio da assembleia geral de cotistas;
(g) a constituicdio conselhos consultivos, comités técnicos ou de investimentos;

(h) o plano de resolugéio de Patriménio Liquido Negativo e/ou o respectivo pedido de

declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, em caso de Classe com limitagdo de
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responsabilidade dos Cotistas, nos termos do Anexo da Classe;

(i) a prorrogagéo do prazo de duragéio do FUNDO ou da Classe, observado o disposto
na Clausula 5.1 deste Regulamento;

(j) o requerimento de informagdes por parte de Cotistas;

(k) o aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses entre a Classe
e sua ADMINISTRADORA ou GESTORA e entre a Classe e qualquer Cotista ou grupo de
Cotistas que detenham mais de 10% (dez por cento) das Cotas subscritas, sem prejuizo do
disposto no art. 78, § 2°, da parte geral RCVM 175;

(I) o pagamento de encargos ndo previstos e que estejam fora das despesas autorizadas
pelas normas aplicaveis;

(m) apreciagéo do laudo de avaliagéio de bens e direitos utilizados na integralizagdo de
Cotas em novas emissdes;

(n) aprovagéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do §
1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo Ill;

(o) eleigdio e destituicdio de representante dos cotistas de que trata o artigo 21 do Anexo
Normativo VI, fixqg&o de sua remuneragdo, se houver, e aprovagéio do valor méximo das

despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;
(p) afastamento da vedagéio de que trata o artigo 3, inciso lll, do Anexo Normativo VI;

e
(q) alteragdio de qualquer matéria relacionada & taxa de administracéo e & taxa de ges-

tdo.

9.92. Anualmente, a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracges
contdbeis do FUNDO e/ou da Classe no prazo de até 60 (sessenta dias) apés o encaminha-

mento das demonstracdes contdbeis & CVM, contendo relatério do auditor independente.

9.3. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze)
dias apés estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragdes contdbeis relativas ao exercicio

encerrado, contendo parecer do auditor independente.

9.4. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas pode dispen-

sar o prazo estabelecido na Clausula 9.3 acima.

9.5. As demonstragdes contdbeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opiniGo modifi-
cada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Geral de Co-
tistas ndo seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos Cotistas.

9.6. A convocagéio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser encaminhada a cada Cotista
e disponibilizada nas paginas da ADMINISTRADORA, da GESTORA e, se alguma distribui-

¢éio de Cotas estiver em andamento, nas pdginas dos respectivos distribuidores na rede
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mundial de computadores.

9.17. A convocagdo da Assembleia de Cotistas enumerardg, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, néo se admitindo que sob a rubrica de assuntos

gerais haja matérias que dependam de deliberagéo da respectiva Assembleia de Cotistas.

9.38. No caso de participagdo do Cotista por meio de sistema eletrénico, a ADMINISTRA.-
DORA enviard todas as informagdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar
a participagdio e votagdo a distdncia, incluindo as informagées necessdrias e suficientes para
acesso e utilizagéio do sistema, assim como se a Assembleia de Cotistas serd realizada parcial

ou exclusivamente de modo eletrdnico.

9.9. As informagées requeridqs na convocagdo, conforme descritas na Clausula 9.8 acima,
podem ser divulgadas de forma resumida, com indicagéo dos enderecos na rede mundial de

computadores em que a informagdo completa deve estar disponivel a todos os investidores.

9.10. A convocacgdo da Assembleia Geral deve ocorrer: com, no minimo, (i) 30 (trinta) dias
corridos de antecedéncia, no caso das assembleias ordindrias; e (ii) 15 (quinze) dias de ante-
cedéncia, no caso de assembleias extraordindrias, quqndo em primeira convocagéio, e com 5
(cinco) dias corridos de antecedéncia, nas demais convocagdes, e far-se-a por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderecado a cada um dos Cotistas que sejam titulares de Cotas que lhe
assegurem o exercicio do direito de voto em Assembleia Geral de Cotistas, com o respectivo
aviso de recebimento, ou, alternativamente, por meio de envio de carta com aviso de recebi-
mento exclusivamente para aqueles Cotistas, titulares de Cotas que lhe assegurem o direito
de voto em Assembleia Geral de Cotistas, que assim solicitarem previamente e por escrito a

Administradora.

CAIN Da convocagéio devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que seré reali-
zada a Assembleia de Cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a Assembleia de Cotistas

ser realizada parcial ou exclusivamente eletrénica.

912. O aviso de convocagéio deve indicar a pdgina na rede mundial de computadores em
que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida & apreci-
acdo da Assembleia de Cotistas.

9.13. A presenca da totalidade dos respectivos Cotistas supre a falta de convocagéo.

9.14.  Os Prestadores de Servigos Essenciais, o Cotista ou grupo de Cotistas que detenha,
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no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas podem convocar, a qualquer
tempo, Assembleia de Cotistas para deliberar sobre ordem do dia de interesse do FUNDO,

da Classe ou da comunhé&o de Cotistas.

9.15. Por ocasido da assembleia ordindria, titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas ou representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado & Administradora, a incluséo de matérias na ordem do dia da

assembleia, que passa a ser ordindria e extraordindria.

9.15.1. O pedido de que trata o item 9.15. deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 1° do artigo 20 do
Anexo Normativo VI & Resolugéio CVM 175, se for o caso, e deve ser encaminhado em até dez

dias contados da data de convocacgdio da assembleia ordindria.

9152. O percentual de que trata o item 915 deve ser calculado com base nas

participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagéo da assembleia.

9.16. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagéio, todas as
informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto em

assembleias:

i. em sua pdgina na rede mundial de computadores;

ii. na pdgina da CYM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade
que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse
fim; e

ii. na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas

sejam admitidas & negociagéo.

917. Sempre que a assembleia for convocada para eleger representante dos cotistas, as

informagdes de que trata o item 9.15.1. incluem:

i. declaragéio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 22 do
Anexo Normativo VI a Resolugéio CYM 175; e

ii. as informacdes previstas no item 11.1 do Suplemento Q da Resolugéio CVM 175.
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9.18. Caso Cotistas ou representante dos cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do
artigo 19, § 2°, do Anexo Normativo VI, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos
nos incisos ‘i’ a “iii" do item 9.15, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do
prazo previsto no item 916, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os

documentos encaminhados pelos solicitantes.

9.19. A convocagéio e a realizagdo da Assembleia de Cotistas devem ser custeadas pelos

requerentes, salvo se a Assembleia de Cotistas assim convocada deliberar em contrdrio.
9.20. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

921. A Assembleia de Cotistas pode ser realizada:

(a) de modo exclusivamente eletrénico, caso os Cotistas somente possam participar e

votar por meio de comunicagdo escrita ou sistema eletrénico; ou

(b) de modo parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto

presencialmente quanto & distdncia por meio de comunicagédo escrita ou sistema eletrénico.

9.22. A Assembleia de Cotistas realizada exclusivamente de modo eletrénico é considerada

como realizada na sede da ADMINISTRADORA.

9.23. Os Cotistas podem votar por meio de comunicagéo escrita ou eletrdnica enviada por
e-mail, desde que recebida pela ADMINISTRADORA pelo menos 2 (duas) horas antes do

inicio da Assembleia de Cotistas, observado o disposto neste Regulamento.

9.24. Serd admitida que as deliberagdes da Assembleia de Cotistas sejam adotadas medi-

ante processo de consulta formal, sem necessidade de reuni@o dos Cotistas.

9.25. Na hipétese de consulta formal, deve ser concedido aos Cotistas o prazo minimo de

15 (quinze) dias para manifestagéio, contado da data da consulta.

9.26. Para o cdlculo do cémputo do quérum e manifestacdes de voto na Assembleia de
Cotistas, as deliberacdes da Assembleia Geral séo tomadas por maioria de votos das Cotas
subscritas presentes, cabendo a cada cota subscrita 1 (um) voto, ressalvado o previsto na
Clausula 9.28. abaixo.

9.27. Dependem da aprovagdo de cotistas que representem metade, no minimo, das Cotas

subscritas, as deliberagdes relativas as matérias previstas nos itens b), c¢), d), e), f) e g)
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ressalvado o disposto no Capitulo “Assembleias Especiais de Cotistas" do Anexo da Classe.

9.28. Somente podem votar na Assembleia Geral ou Especial os cotistas inscritos no regis-
tro de cotistas na data da convocagdo da assembleiq, seus representantes legais ou procura-

dores legalmente constituidos.

9.29. O Cotista que se utilizar de procurador deve outorgar mandato com poderes especi-
ficos para a sua representagéio em Assembleia de Cotistas, devendo o procurador entregar

um exemplar do instrumento do mandato a mesa, para sua conferéncia, utilizagéo e arquiva-

mento pela ADMINISTRADORA.
9.30. Néo podem votar nas Assembleias de Cotistas:

(a) A ADMINISTRADORA, a GESTORA ou os demais prestadores de servicos do
FUNDO e/ou da Classe;

(b) Partes relacionadas ao prestador de servigo, seus sécios, diretores e empregados;

(c) O Cotista que tenha interesse conflitante com o FUNDO, Classe ou Subclasse no que
se refere & matéria em votagéio; e

(d) Quando aplicavel, o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avalia-

¢dio de bens de sua propriedade.

9.30.1. Néo se aplicam as vedagdes previstas na Clausula 9.30 acima quando:

(2) os anicos Cotistas forem, no momento de seu ingresso no FUNDO, na Classe ou Sub-
classe, conforme o caso, as pessoas mencionadas nas alineas “(a)” a “(d)” da Clausula 9.30
acima; ou

(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do FUNDO, da Classe
ou da mesma Subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria Assem-
bleia de Cotistas ou constar de permisséo previamente concedida pelo Cotista, seja espe-
cifica ou genérica, e arquivada previamente pela ADMINISTRADORA.

9.30.2. Previamente ao inicio das deliberagdes, cabe ao Cotista de que trata a alinea “¢” da

Cléusula 9.30 acima declarar & mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.

931. O FUNDO poderd ter até 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado
pela Assembleia Geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, para exercer as fungdes de
fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e
interesses dos cotistas.
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9.311 Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas a pessoa fisica ou

juridica que atenda aos seguintes requisitos:

i ser Cotista ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses dos
Cotistas;

ii. ndo exercer cargo ou fungc“lo na Administradora, no Custodiante e/ou suas Partes
Relacionadas; e

iii. néo exercer cargo nos Devedores dos Direitos Creditérios integrantes da Carteira

do Fundo;
iv. néo ser administrador ou gestor de outros FIAGRO;
v. néo estar em conflito de interesses com a Classe;
Vi. ndo estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagdo, peita ou suborno, concussédo, peculato, contra a economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspensdo ou inabilitagéo tempordria aplicada pela CVM;

9.31.2. Cabe ao representante dos cotistas informar a Administradora e aos cotistas a

superveniéncia de circunstdncias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.
9.31.3. A fungdo de representante dos cotistas é indelegdvel.
9.31.4. Compete aos representantes dos cotistas:

i. fiscalizar os atos da Administradora e da Gestora e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

ii. emitir opinidio sobre as propostas a serem submetidas & Assembleia de Cotistas
relativas a:
a. emissdo de novas cotas, exceto se aprovada nos termos do artigo 48, § 2°,

inciso VI, da parte geral da Resolugdio CYM 175; e

b. transformagéo, incorporagéo, fuséo ou cisdo;

ii. denunciar @ Administradora e, se este ndo tomar as providéncias necessdrias para
a protecdio dos interesses da Classe, & Assembleia de Cotistas, os erros, fraudes ou

crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

iv.  analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras da Classe;
v. examinar as demonstragdes contdbeis do exercicio social e sobre elas opinar;
vi. anualmente, elaborar relatério que contenha, no minimo
a. descricdio das atividades desempenhadas no exercicio findo;
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b. indicacéo da quantidade de cotas de emisséo da Classe detida por cada um
dos representantes dos cotistas;

c. despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d. opinido sobre as demonsfrdg&es contdbeis da Classe, fazendo constar do seu
parecer as informagdes complementares que julgar necessdrias ou Gteis &
de|iberogdo da assembleiq; e

vii.  exercer essas atribuicdes durante a liquidacéo da Classe.

9.315. A Administradora é obrigada, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar &
disposigdo do representante dos cotistas em, no madximo, noventa dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes contdbeis de que trata o inciso vi, alinea
"d” do item 9.32.4.

9.31.6. Os representantes dos cotistas podem solicitar & Administradora esclarecimentos ou

informagdes, desde que relativas & sua funcéo.

9.317.  Os pareceres e opinides dos representantes dos cotistas devem ser encaminhados a
Administradora no prazo de até quinze dias, a contar do recebimento das demonstragdes
contdbeis de que trata o inciso vi, alinea “d’, do item 9.31.4, e, t&o logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que a Administradora proceda a divulgagéo nos termos do artigo
61 da parte geral da Resolugéio CYM 175.

9.318.  Os representantes dos Cotistas devem comparecer as assembleias e responder aos

pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

9.319. Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes dos
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia, independentemente de publicagéo e

ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

9.31.10. Os representantes dos cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da
Classe, atuando com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéio & Classe e aos
Cotistas.

9.3L1l.  Para fins de caracterizagéo do ilicito de negociagéio com uso indevido de informagéo
privilegiada, presume-se que representante dos cotistas que se afasta da fungdo dispondo de
informacéo relevante e ainda néo divulgada se vale de tal informagéo caso negocie Cotas

da Classe afetada no periodo de trés meses contados do término de seu afastamento da

funcéio.
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9.3112. O representante dos Cotistas eventualmente nomeado pela Assembleia Geral de
Cotistas néo fard jus, em qualquer hipétese, ao recebimento de remuneragéo paga pelo
Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pela consultoria especializada, pelo Custodiante

ou pelo agente de cobranga, para exercer tal fungéo.

10. DOS ENCARGOS DO FUNDO

101.  Constituem despesas e encargos do FUNDO, além da Taxa de Administragéio de

Taxa de Gestéo:

(a) taxas, impostos ou con’rribuigées federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO e/ou da
Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impresséo, expedicdo e publicagéo de rela-
térios e informagdes periddicas previstas neste Regulamento e na RCVM 175;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive comunicagdes aos
Cotistas, ressalvadas as correspondéncias por meio fisico quando permitidas por este Re-
gulamento e solicitadas pelo préprio Cotista;

(d) honordrios e despesas relativas & contratacdo do Auditor Independente e da Agéncia
de Classificagdo de Risco;

(e) emolumentos e comissdes pagas sobre as operagées da carteira de ativos;

(f) despesas com a manutengdo de ativos cuja propriedade decorra de execugdo de ga-
rantia ou de acordo com devedor;

(g) honordrios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em ra-
z&o de defesa dos interesses do FUNDO e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o
valor da condenagéo imputada, se for o caso;

(h) gastos derivados da celebragéio de contratos de seguro sobre os ativos da carteirq,
assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apélices de seguro, salvo
se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos no exercicio de
suas respectivas fungdes;

(i) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteirg;
(j) despesas com a realizagéo de Assembleias de Cotistas;

(k) despesas inerentes & constituicdio, fuséo, incorporacédo, cisdo, transformagéo ou liqui-
dagdio da classe;

(I) despesas com liquidacéio, registro e custédia de operagdes com ativos da carteira;
(m) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagées da carteira de ativos;
(n) distribuicéio primdria das Cotas;

(o) admissdo das Cotas & negociagéo em mercado organizado;
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(p) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de
acordo com contrato estabelecido entre a ADMINISTRADORA e a instituicéio que detém
os direitos sobre o respectivo indice;

(q) montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remuneragéo com
base na Taxa de Adminis’rrdg&o, Taxa de Gestéo ou taxa de performqnce, observado o
disposto no art. 99 da RCVM 175;

(r) taxa maxima de distribuicéo das Cotas;

(s) despesas relacionadas ao servico de formacgéo de mercado das Cotas;

(t) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde que
acordo com as disposi¢8es regulatérias aplicaveis;

(u) contratagdo da agéncia de c|dssificagﬁo de risco de crédito, se dp|icdve|;

(v) taxa de performance, se houver;

(w) taxa mdéxima de custédia de ativos financeiros;

(x) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagéo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;
(y) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nas alineas “b" a “d” da
Clausula 2.1.5 deste Regulamento;

(z) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

(aa) contratagdo de terceiros para prestar servigos legais, fiscais, contdbeis e de consulto-
ria especializada;

(bb) gastos necessdrios & manutencdo, conservacdo e reparos dos iméveis que eventual-
mente integrem o patriménio do FUNDO; e

(cc) honordrios e despesas relacionadas as atividades do representante dos Cotistas,

quando houver, previstas no Anexo Normativo VI.

102. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do FUNDO correm por conta do
Prestador de Servigo Essencial que tiver concorrido para sua contratacéo, salvo haja aprova-

¢do prévia da Assembleia Geral de Cotistas.
1. DOS FATOS RELEVANTES

L. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada a divulgar, na forma e prazo da regulamentagéo
vigente, qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do FUNDO ou
da Classe e ativos integrantes da carteira, assim que dele tiver conhecimento, observado que
é responsabilidade dos demais prestadores de servigos, em especial a GESTORA, informar
imediatamente & ADMINISTRADORA sobre os fatos relevantes de que venham a ter conhe-

cimento, respondendo pelos prejuizos que causar na hipétese de omissdo.

1) 3030-1177 { 1 ;I Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar
Lu\f].durm_ O8O0 BAT D456 1= vortx.combr @ 05425.020 | Pinheiros - Séo Paulo, 5P

32



¥ VORTX

edletv

; © Galapagos

CAPITAL

1n.2. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderdvel no valor

das Cotas ou na deciséo dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter Cotas.

1n.3. Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da

ClGSSG ou aos ativos dCI carteira deve ser:

i. comunicado a todos os Cotistas da Classe;

ii. informado as entidades administradoras de mercados organizados onde as cotas
estejam admitidas & negociagdo, se for o caso;

ii. divulgado por meio da pdagina da CVYM na rede mundial de computadores;

iv. mantido nas pdginas da Administradora e da Gestora e, ao menos enquanto a
distribuicéo estiver em curso, do distribuidor de cotas na rede mundial de

computadores.

1.4. Ressalvado o disposto na Cldausula 11.2. acima, os fatos relevantes podem, excepcio-
nalmente, deixar de ser divulgados se a GESTORA e ADMINISTRADORA, em conjunto, en-
tenderem que sua revelagdo poré em risco interesse legitimo do FUNDO, da Classe ou dos

cotistas.

.41, A Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente fato relevante na hipétese
de a informagdio escapar ao controle ou se ocorrer oscilagdio atipica na cotagéio, preco ou

quantidade negociada de Cotas.

1.5. A divulgagdo de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pégina da
Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para

acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

151 A Administradora deve, ainda, simultaneamente & divulgagéio referida no item 11.5.1.
acima, enviar as informagdes referidas neste Capitulo & entidade administradora de mercado
organizado em que as cotas sejam admitidas & negociagdo, bem como & CYM, por meio de
Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CYM na rede mundial de compu-

tadores.
12 DAS COMUNICAGOES

12.1. As informagdes ou os documentos para os quais esse Regulamento exija “encaminha-
mento”, “comunicagéo’, “acesso”, “envio”, “divulgagdo” ou “disponibilizagdo” pela ADMINISTRA.-
DORA seréo disponibilizados aos Cotistas e demais destinatdrios especificados neste Regu-

lamento por meio eletrénico, nos termos da RCYM 175.
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12.2. A obrigagédio prevista na Cldausula 12.1 acima serd considerada cumprida pela ADMI-
NISTRADORA na data em que a informagéo ou documento se tornar acessivel para os Co-

tistas.

12.3. A Superintendéncia competente da CVM pode determinar que as informagdes
periédicas e eventuais e aquelas relativas & distribuicdo de Cotas sejam apresentadas por
meio eletrdnico ou da pdagina da CVM na rede mundial de computadores, de acordo com a

estrutura de banco de dados e programas especificados pela Superintendéncia.

12.4. Caso sejam divulgadas a terceiros informagdes referentes & composicéo da carteira,
a mesma informagéo deve ser colocada & disposicéio dos Cotistas na mesma periodicidade,
ressalvadas as hipéteses de divulgacdo de informagdes aos prestadores de servigos,
necessdrias para a execugéo de suas atividades, bem como aos érgdos reguladores, entidades
autorreguladoras e entidades de classe, quanto aos seus associados, no atendimento a

solicitag8es legais, regulamentares e estatutdrias por eles formuladas.

12.5. A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas, a entidade administradora de
mercado organizado onde as Cotas estejam admitidas & negociagédio, se for o caso, e a CVM,

por meio de sistema disponivel na rede mundial de computadores, as seguintes informagges:

i. informe mensal, conforme modelo disposto no Suplemento O da Resolugdo CVM
175, em até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més a que se referir;
ii. trimestralmente, demonstrativo de composicédo e diversificacéo da carteira de ativos,
elaborado conforme formuldrio disponivel no referido sistema, em até 45 (quarenta
e cinco) dias apés o encerramento do trimestre a que se referir;
iii. anualmente, até noventa dias apés o encerramento do exercicio social a que se
referirem:
a. as demonstragdes contdbeis do Fundo e, se for o caso, sua Classe de Cotas,
acompanhadas dos respectivos relatérios do auditor independente,
preparadas de acordo com o previsto nas normas contdbeis emitidas pela

CVM aplicaveis as companhias abertas;

b. o formuldrio eletrénico contendo o informe anual, cujo conteiudo reflita o
Suplemento Q da Resolugéio CYM 175;
iv. anualmente, o relatério dos representantes dos Cotistas, téo logo o recebg;
v. edital de convocagéio, proposta da administragéio ou gestéio e outros documentos

relativos a assembleias ordindrias de cotistas, no mesmo dia de sua convocagéo;

vi. até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da assembleia ordindria de cotistas;
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vii.  no mesmo dia de sua realizagéio, um sumdrio das decisdes tomadas na assembleia

ordindria de cotistas.

12.6. A Administradora da Classe deve reenviar o formuldrio eletrénico representado no
Suplemento Q da Resolugéio CVM 175, atualizado, na data do inicio de cada nova distribuicéio

de cotas.

12.7. A Superintendéncia competente da CVM pode promover alteragdes no conteido
dos Suplementos O e P da Resolugdo CVM 175, em prol da adequada informagéo aos

investidores, desde que:

i as alteragdes sejam de baixo custo de observéncia regulatéria; e

i o prazo concedido para adaptagéio seja compativel com a alteragéo efetuada.

12.8. O envio de correspondéncias por meio fisico aos Cotistas que fizerem tal solicitacdo
&a ADMINISTRADORA estardo sujeitos a cobranca para pagamento de custos relacionados

ao envio.

12.9. Nas hipéteses em que este Regulamento exija “atestado’, “ciéncia”, “manifestacéo” ou
“concordéncia” dos Cotistas, admite-se que a manifestacéio em questdo seja realizada por
meio eletrénico, com envio para endereco determinado pela ADMINISTRADORA na respec-

tiva convocagéo.

1210. Caso ndo seja comunicada & ADMINISTRADORA a atualizagéio do enderego fisico
ou eletrénico do Cotista, a ADMINISTRADORA fica exonerada do dever de envio das infor-
magdes e comunicagdes previstas neste Regulamento e na RCVM 175 a partir da primeira

correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecéio do seu endereco declarado.

1211. A ADMINISTRADORA preservard a correspondéncia devolvida ou seu registro ele-
trénico enquanto o Cotista ndo efetuar o resgate ou amortizagdo total das Cotas de sua
titularidade, sem prejuizo do disposto no art. 130 da RCYM 175.

1212. A GESTORA deve manter as informagdes do FUNDO, da Classe e das Subclasses,
conforme aplicdvel, atualizadas em base trimestral no prazo de até 20 (vinte) dias apés o
encerramento de cada um dos trimestres civis, quais sejam, 31 de margo, 30 de junho, 30 de

setembro e 31 de dezembro de cada ano.
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12.13. A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,

relativos a informagdes eventuais sobre a Classe de Cotas:

i edital de convocagdo, proposta da administracdo ou gestdo e outros documentos
relativos a assembleias extraordindrias de cotistas, no mesmo dia de sua
convocagdo;

ii. em até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da assembleia extraordindria de
cotistas;

ii. em até 30 (trinta) dias a contar da conclus@o do negécio, a avaliagéo relativa aos
iméveis rurais adquiridos pela Classe de Cotas, com excegéio das informagdes
mencionadas no item |1.7 do Suplemento H da Resolugdo CVM 175 quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimentos;

iv. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decises tomadas na assembleia
extraordindria de cotistas;

v. em até 2 (dois) dias de seu recebimento, os relatérios e pareceres recebidos dos
representantes dos cotistas, com excegdio daquele mencionado no artigo 33, caput,

inciso 1V, do Anexo Normativo VI.

13. DO EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO
13.1. O exercicio social do FUNDO se encerra no tltimo dia do més de Junho de cada ano.
14. DAS D|SPOS|§.6ES GERAIS E DO FORO

14.1. Sdo partes integrantes e indissocidveis ao presente Regulamento os Anexos e

respectivos Apéndices, se houver.

142. Em caso de conflito entre o Regulamento e os Anexos ou Apéndices, prevalecerd o

Regulamento.

143. Em caso de conflito entre qualquer Apéndice e os Anexos, prevalecerdo os Anexos.

144. Ciéncia e Concordancia com o Regulamento. A assinatura, pelo subscritor, do Termo
de Adesdio implica na presungéio de sua expressa ciéncia e concordéncia com todas as Clau-

sulas do presente Regulamento, a cujo cumprimento estard obrigado.

14.5. Ressalvada as hipéteses de dolo ou ma-fé, devidamente comprovadas, fica acordado
que a transferéncia de administracéio de quaisquer Fundos ou Classes, somente ocorrerd apés

o pagamento de todos os custos do FUNDO ou da Classe, inclusive aqueles advindos de

1) 3030-1177 { 1 ;I Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar
Lu\f].durm_ O8O0 BAT D456 1= vortx.combr @ 05425.020 | Pinheiros - Séo Paulo, 5P

36



¥ VORTX © Galapagos

f’ﬁ;ﬁ’;‘fb{f CAPITAL

bloqueios judiciais de valores na conta da ADMINISTRADORA quando esta, indevidamente

fora inserida no polo de acéo contra o FUNDO e/ou da classe.

146. Fica eleito o foro central da cidade de Séo Paulo, Estado de Sé&o Paulo, com expressa
rentncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ques-

tdes oriundas do presente Regulamento.
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ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA FECHADA DO FAZENDA BELA VISTA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO |
1. DO REGIME DA CLASSE E CATEGORIA DO FUNDO
LL A Classe é constituida sob o regime fechado, e as Cotas apenas poderdo ser amortizadas em
conformidade com o disposto no Regulamento.
1.2. Nos termos da classificagdo aplicavel, o FUNDO se enquadra na categoria Fundo de Investimento

Imobilidrio, nos termos do Anexo Normativo VI, que disp&e sobre o registro de Fundos de Investimento em
Cadeias Produtivas do Agronegécio e classifica o FUNDO como Fundo de Investimento em Cadeias Pro-

dutivas do Agronegécio.

1.3. Essa Classe possui responsabilidade limitada dos cotistas ao valor por eles subscrito e/ou integra-
lizado.

2. DO PUBLICO-ALVO

2.1 A Classe é exclusivamente destinada a Investidores Profissionais.

2.2. A Classe nédo terd lamina, por destinar-se a Investidores Profissionais

3. DO PRAZO DE DURAQ&O DA CLASSE

31 A Classe durard até 31 de maio de 2031 ("Prazo de Duragéo da Classe”), prorrogdvel por até mais

3 (trés) anos por determinagdéo da GESTORA e por prazo adicional por deliberacéo da Assembleia Geral,

observando o disposto no Regulamento e neste Anexo da Classe.

4. DAS SUBCLASSES, EMISSAO, SUBSCRIGCAO, INTEGRALIZAGAO, DISTRIBUIGAO DE RESUL-
TADOS, AMORTIZAGAO, RESGATE E TRANSFERENCIA DAS COTAS

4.1. Subclasses. As Cotas néo serdo divididas em subclasses.

4.2. Emisséo e Subscrigcéio de Cotas. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragées

ideais do Patriménio Liquido do FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista
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ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA FECHADA DO FAZENDA BELA VISTA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
no livro de registro de Cotistas ou na conta de depésito das Cotas.

421. As Cotas terdo Valor Unitdrio de Emisséo inicial de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Unitdrio de

Emisséo”), observados o respectivos Apéndice e Suplemento.

4.22. Na primeira emissdo da Classe serdo emitidas 50.000 (cinquenta mil) Cotas, ndo havendo patri-

mbnio inicial minimo para funcionamento da Classe.

4923, O valor unitdrio das Cotas serd calculado todo Dia Util, para efeito de definicdo de seu valor de
integralizagéo ou resgate, sendo resultante da diviséo do valor do patriménio liquido pelo nimero de cotas
da Classe, apurados, ambos, no encerramento do dia, assim entendido, para os efeitos deste Anexo, o

horario de fechamento dos mercados em que Classe atue ("Cota de Fechamento”).

42.4. Cotas. As Cotas, independentemente das respectivas Datas de Emisséo, conferirdo aos seus Cotis-

tas os mesmos direitos e obrigagdes.

4.25. As Cotas ndo se subordinam entre si para efeito de amortizagéo, amortizagéo total e distribuicédo

dos rendimentos da carteira do FUNDO, nos termos do presente Anexo da Classe.

4.2.6. Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica assegurado, nas futuras emis-
sdes de Cotas, o direito de preferéncia na subscricéio de novas Cotas sobre o valor base da oferta, na
proporcdo do nimero de Cotas que possuirem, pelo prazo indicado no ato de aprovagéo, sendo certo que
a data de corte para apuragéo dos Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia serd definida nos docu-
mentos que aprovarem as novas emissdes, bem como a critério da ADMINISTRADORA, poderd ou néo
haver a possibilidade de cessdéo do direito de preferéncia pelos Cotistas entre os proprios Cotistas ou a
terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo das sobras do direito de
preferéncia, nos termos e condi¢cdes a serem previstos no ato da ADMINISTRADORA ou ata da Assem-
bleia de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissdo de novas cotas, observados ainda se é operaci-
onalmente vidvel e os prazos e procedimentos operacionais dos mercados a que as cotas estejam admitidas
& negociagdo. N&o obstante o previsto acima, em caso de deliberagéio de uma nova emisséo por Assem-
bleia de Cotistas, a referida Assembleia de Cotistas poderd prever sobre a néo concesséo do direito de

preferéncia para a referida emisséo.

4.3. O cotista ao ingressar no FUNDO deve atestar que (i) teve acesso ao inteiro teor do Regulamento

e Anexo da Classe, (ii) tomou ciéncia dos fatores de riscos envolvidos e da politica de investimento do
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ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA FECHADA DO FAZENDA BELA VISTA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

FUNDO e da Classe, (iii) de que ndo hd qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais que
possam ser incorridas pelo FUNDO e pela Classe, (v) de que a concessé@o de registro para a venda de
cotas do FUNDO e da Classe néo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagses
prestadas ou de adequagdo do Regulamento e Anexo do FUNDO e da Classe a legislagcdo vigente ou
julgamento sobre a qualidade do FUNDO e da Classe ou de sua ADMINISTRADORA, GESTORA e de-
mais prestadores de servigos, bem como celebrard com a ADMINISTRADORA e a GESTORA o compro-
misso de investimento e o Boletim de Subscricdo, dos quais deverdo constar entre outras disposicdes, o

valor total e o prazo que o Cotista se obriga a integralizar as Cotas.

4.4, A GESTORA poderd realizar emisséo de Cotas, a seu critério, nos termos permitidos pela RCYM
175, sem a necessidade de aprovagéio em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
maximo de R$ 1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais) (“Capital Autorizado”).

4.4]. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral poderd deliberar sobre novas emissdes das
Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condigdes diferentes daquelas previstas na
Clausula 4.4.2 abaixo, seus termos e condigdes, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscrigéo
parcial e o cancelamento de saldo néo colocado findo o prazo de distribuigéio, observadas as disposi¢ées
da Resolugéio CVM n° 160.

4.42. Na hipétese de emisséo de novas Cotas na forma da Cldausula 4.4 acima, o prego de emissdo das
Cotas objeto da respectiva oferta serd definido tendo-se em vista (observada a possibilidade de aplicagéo
de desconto ou de acréscimo): (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patriménio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas, apurado em data a
ser fixada no respectivo instrumento de aprovagédo da nova emisséo; (ii) as perspectivas de rentabilidade
do FUNDO; ou (iii) o valor de mercado das cotas da mesma subclasse ja emitidas, apurado em data a
ser fixada no respectivo instrumento de aprovagéio da nova emissdo. Nesse caso, caberd & GESTORA,
conforme o caso, ou & Assembleia Geral, conforme o caso, a escolha do critério de fixagdio do valor de

emiss&o das novas cotas.

4.5, A distribuico de Cotas deve observar a regulamentagdo especifica sobre ofertas publicas de

distribuicéio de valores mobiliarios.

4.6. Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicdo das Cotas, os recursos poderédo

ser investidos na forma prevista no Regulamento.
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417. Integralizagéo. A integralizagéo das Cotas deverd ser realizada nos termos do Boletim de Subs-
crigdio ou em prazo determinado no compromisso de investimento, conforme o caso, nos termos da regula-
mentagéio da CVM: (i) em moeda corrente nacional; (ii) em Ativos, caso aplicavel; e/ou (iii) por outros
meios admitidos nos termos da regulamentagéo aplicavel, observado a possibilidade de integralizagéo em
bens e direitos, na forma prevista no subitem 4.7.1 abaixo, sendo que a integralizacéio em bens e direitos

deverd ocorrer fora do ambiente da B3.

4.71. A cada nova oferta, a ADMINISTRADORA e a GESTORA, poderéo, a seu exclusivo critério, au-
torizar que seja permitida a integralizagdo das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal inte-
gralizagéo deve ser feita com base em laudo de avaliagéo elaborado por empresa especializada, obser-
vados os requisitos constantes do Suplemento H da RCYM 175, com excecéio das informacgées mencionadas
no seu item |1.7, quando estiverem protegidas por sigilo ou prejudicarem a estratégia de investimento, e
com acréscimo de informagdes sobre a inscricdo do imével no Cadastro Ambiental Rural - CAR ou expli-
cagdio sobre sua desnecessidade, aprovado pela Assembleia de Cotistas, bem como deve ser realizada no
prazo, termos e condigdes estabelecidos no Boletim de Subscrigéo e nas leis e regulamentagdes aplicaveis,

sendo que, nestas hipéteses, poderd néo ser concedido qualquer direito de preferéncia aos Cotistas do

FUNDO.

4.711. Considerando o publico-alvo da Classe, a GESTORA poderd dispensar a elaboragéio do laudo
objeto do item anterior, sem prejuizo da aprovagdo da Assembleia de Cotistas quanto ao valor atribuido

ao bem ou direito.

4712. Sem prejuizo do acima disposto, caso se trate de ativo que constitua destinacdo de recursos da
primeira oferta publica de distribuicéio de cotas, a aprovagdo pela Assembleia de Cotistas ndo serd re-

querida, nos termos do Art. 9°, § 1°, do Anexo lll.

4.72. Para fins de aplicacéio e resgates das Cotas da Classe, néo seréo considerados Dias Uteis (i)

sabados, domingos e feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expedientes na B3.

4.7.3. A Classe terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados do encerramento de cada oferta
de Cotas para o enquadramento da carteira da Classe nos Ativos Alvo, conforme estabelecido na Politica

de Investimento.

4.8. As Cotas deverdo ser integralizadas durante o Prazo de Duragéo da Classe, na medida em que a

GESTORA, a seu critério, comunique tal fato &« ADMINISTRADORA para que esta realize uma Chamada
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de Capital aos Cotistas, em um prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis, sendo que os Cotistas deveréio
providenciar a integralizagéo, nos termos da Chamadas de Capital, no prazo de até 30 (trinta) dias
contado da data de recebimento das respectivas Chamadas de Capital e de acordo com os procedimentos

atinentes a efetivacdo da integralizagdo dispostos nos Compromissos de Investimento.

48.1. Em caso de inadimplemento, pelos Cotistas, de sua obrigacdo de integralizagdo das cotas, de
acordo com as Chamadas de Capital realizadas pela ADMINISTRADORA, esta poderd, a seu exclusivo
critério, alienar as Cotas subscritas e cuja integralizacdo tenha sido inadimplida a quaisquer terceiros, de
acordo com o quanto previsto nos termos do pardagrafo Gnico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, observados

os direitos e prerrogativas conferidas aos Cotistas no dmbito deste Regulamento.
4.8.2. As Cotas subscritas e néo integralizadas poderéo ser canceladas a qualquer momento.

4.9. Resgate e Amortizagdes. As Cotas poderdio ser amortizadas, a critério da ADMINISTRADORA
sob unica e exclusiva orientagéio da GESTORA, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota

representa relativamente ao Patriménio Liquido.

4.91. A amortizagéo parcial das Cotas para redugéio do patriménio do FUNDO implicard a manutengéo
da quantidade de cotas existentes por ocasidio do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos
ativos integrantes do patriménio do FUNDO, com a consequente redugéio do seu valor, na proporgéio da
diminui¢éo do patriménio do FUNDO.

4.9.2. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 o Cotista ndo poderd requerer o resgate

de suas Cotas.

4.9.3. Os pagamentos de amortizagéo das Cotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio
de transferéncia eletrénica disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de recursos autorizada pela

legislagéio e regulamentacéio aplicaveis.

49.4. E admitido o pagamento de amortizacéio por meio da entrega de titulos, valores mobiligrios e

ativos financeiros pertencentes & carteira.

4.95. A GESTORA poderd determinar & ADMINISTRADORA, que, em caso de iliquidez dos ativos da

Classe, néo havendo recursos disponiveis, a amortizagéio das Cotas seja realizada mediante entrega de

1) 3030-177 { 1 ) Rua Gilberte Sabine, 215, 4° andar
Ej-uq:l.dm.u_ OA00 BAT 0456 -1 vortx.com.br @ 05425.020 | Pinheiros - 580 Paulo, 5P

42



';VOR]'X , (© Galapagos

rlelleing CAPITAL

ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA FECHADA DO FAZENDA BELA VISTA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
bens e direitos aos Cotistas, a qual deverd ocorrer fora do ambiente da B3, na propor¢éo das Cotas
detidas por cada Cotista, no prazo de até 15 (quinze) dias contados da solicitagéio da GESTORA.

4.9.6. Nao havera resgate de Cotas, exceto quando da liquidacéo da Classe Unica. No entanto, a AD-
MINISTRADORA poderd realizar, conforme orientagéo da GESTORA, amortizagdes parciais das Cotas,
em especial quando ocorrerem eventos de alienagéo dos ativos da Carteira. A amortizagdio serd feita

mediante rateio das quantias a serem distribuidas pelo nimero de Cotas integralizadas existentes.

4.97. A Classe Unica seréa liquidada por (i) deliberacéo da Assembleia Especial de Cotistas ou (ii) amor-

tizagdio total da Classe; ou apés o Prazo de Duragéo da Classe.

4.98. Quando da liquidacéio da Classe Unica, todas as Cotas deveréo ter seu valor integralmente pago,
em moeda corrente nacional, em titulos e valores mobilidrios ou demais ativos, conforme orientagéio e
procedimentos determinados pela Assembleia Especial. Néo havendo recursos em moeda corrente nacio-
nal suficientes para realizar o pagamento total das Cotas em circulagdo & época da liquidagéo da Classe
Unica, a Assembleia Especial devera deliberar sobre procedimentos de dagcéio em pagamento dos titulos,

valores mobilidrios e outros ativos da Classe Unica para fins de pagamento aos Cotistas.

4.99. Em qualquer hipétese de amortizagéio de Cotas ou resgate de Cotas, na forma permitida na re-
gulamentagédio vigente, o pagamento aos Cotistas se dard apés o abatimento de todas as taxas, encargos,

comissdes e despesas ordindrias da Classe Unica tratadas no Regulamento e neste Anexo da Classe.

4.9.10. A ocorréncia de qualquer inadimplemento por Cotista, ndo sanada nos prazos previstos abaixo,

resultard na suspensdo dos direitos do Cotista inadimplente (“Cotista Inadimplente”) de (i) voto nas As-

sembleias Especiais, (ii) alienagdo ou transferéncia das suas Cotas, e (iii) recebimento de todas e quaisquer

amortizagdes e todos os valores que lhe caberiam por ocasido da liquidagdo da Classe Unica.

4.9.11. As consequéncias referidas na Clausula acima somente poderéo ser postas em pratica pela AD-
MINISTRADORA caso o descumprimento ndo seja sanado pelo Cotista Inadimplente no prazo de até 15

(quinze) dias ateis, a contar da data em que o aporte de recursos se torne devido.

4.9.12. Qualquer débito em atraso do Cotista Inadimplente perante a Classe Unica serd atualizado, a
partir da data em que se torne devido até a data da sua efetiva quitagdo, pela variagéio percentual

acumulada do IPCA, acrescida de juros de 1% (um por cento) ao més, pro rata temporis, e custos
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relacionados & cobranca.

49.13. Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigagdes apés a suspensdo de seus
direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente passard a novamente usufruir de todos os
direitos que tenham sido suspensos, inclusive tornando-se novamente elegivel ao recebimento de ganhos

e rendimentos da Classe Unica, a titulo de amortizacéo de suas Cotas.

4.9.14. Se o ADMINISTRADORA realizar amortizagéo de Cotas aos Cotistas enquanto o Cotista Inadim-
plente for titular de Cotas, os valores referentes & amortizagéio devida ao Cotista Inadimplente serdo
utilizados pela ADMINISTRADORA para o pagamento dos débitos do Cotista Inadimplente perante a
Classe Unica. Eventuais saldos existentes, apés a deducéio descrita, ser&o entregues ao Cotista Inadim-

p|en’re, a titulo de amortizagdo de suas Cotas.

4.10. Negociagdo de Cotas. As Cotas serdo admitidas & negociagdo no mercado de balcdo organizado,
operacionalizado pela B3, sendo a liquidagéo financeira dos eventos e a custédia realizada pela B3, ca-
bendo & ADMINISTRADORA e aos intermedidrios assegurar que a aquisi¢céio de Cotas somente seja feita
por Investidores Profissionais, observadas as restricdes a negociagdo estabelecidas na regulamentagéo

aplicavel.

4101. Os adquirentes das Cotas deverdo ser Investidores Profissionais, bem como deverdo aderir aos
termos e condi¢des do FUNDO por meio da assinatura e entrega & ADMINISTRADORA dos documentos
solicitados para o cumprimento da legislagdo em vigor e efetivo registro como novos Cotistas. Em qualquer
caso de transferéncia de Cotas descrito nesta Cldausula, o Cotista alienante, ou a ADMINISTRADORA do
seu espdlio ou da sociedade resultante de reestruturagéo societdria, deverd enviar comunicagéo escrita a
ADMINISTRADORA, juntamente com uma declaragéio do Cotista adquirente de que este é um Investidor

Profissional.

4.10.2. Fica vedada a negociagéio de fragdo das Cotas.

4.10.3. Caberd & ADMINISTRADORA zelar pelo cumprimento dos procedimentos descritos acima.

4.10.4. O Cotista que alienar suas Cotas serd o responsdvel por efetuar o recolhimento de todo e qualquer
tributo eventualmente incidente sobre a referida negociagéio e deverd exibir & ADMINISTRADORA «

comprovagéo do recolhimento do referido tributo.
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5. REMUNERAGCAO DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS ESSENCIAIS
5.1 A Taxa de Administragéo e de Gestdo da Classe corresponderd a soma das alineas abaixo:

(a) A ADMINISTRADORA seré devido, pelos servicos de administragdo, custédia e controla-
doria da Classe, uma remuneragéo equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano)

sobre o Patriménio Liquido da Classe; e

(b) A GESTORA serd devido, pelos servicos de gestdo da careira da Classe, uma remuneragéo

equivalente ao valor anual de R$ 1.000,00 (mil reais).

511. A Taxa de Administragéo serd calculada e provisionada diariamente, tendo como base o patrimé-
nio liquido do FUNDO do primeiro dia util imediatamente anterior, com a aplicagéo da fragéo de 1/252
(um duzentos e cinquenta e dois avos), pagas mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente

ao més da prestacdo dos servicos, sendo calculada e provisionada em todo Dia Util.

512. A Taxa de Administracéio e a Taxa de Gestéo serdo reajustadas anualmente, com base no indice
da variagdo positiva do IPCA, contados a partir da data de inicio do funcionamento do FUNDO e/ou da

Classe ou do inicio da prestagdo de servico, conforme o caso.

513. Independentemente dos valores minimo e mdximo indicados na cldusula 5.1 acima, a ADMINIS-
TRADORA sempre faré jus a uma remuneragéo minima mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), ainda

que a Taxa de Administragéo calculada nos termos desta Clausula néo alcance tal valor.

5.2. Tendo em vista que ndo hdé distribuidores das Cotas que prestem servicos de forma continua &
Classe, o presente Regulamento néo prevé uma taxa méxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-Circu-
lar-Conjunto n°1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneragéo dos distribuidores que venham a ser contratados e
remunerados pontualmente, a cada nova emisséo de Cotas, serd prevista nos documentos da respectiva

oferta, conforme a Resolugdo CVM n°160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

5.3. Né&o serdo cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas, tais como taxa de performance, taxa

de ingresso ou taxa de saida.

6. POLITICA DE INVESTIMENTO
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6.1 A Classe do FUNDO buscaré a valorizagéio de suas Cotas, por meio da aplicagéo dos recursos da
Classe do FUNDO nos Ativos Alvo, sendo certo que, desde que limitados aos ditames do presente Regu-
lamento, a GESTORA e a ADMINISTRADORA poderdo atuar em prol de seu cumprimento independen-

temente de deliberagdo dos cotistas em assembleia.

6.11. Adicionalmente, observada a obrigagéio constante no Regulamento e no presente Anexo, a Classe,
conforme recomendagéo da GESTORA, conforme o caso, poderd aplicar recursos para o pagamento de
despesas extraordindrias e realizar outros investimentos nos Ativos Alvo. Por despesas extraordindrias seré
considerado os gastos ndo rotfineiros de manutengéo dos Ativos Alvo integrantes da carteira da Classe,
exemplificativamente, mas sem qualquer limitagdo: (a) obras de reforma ou acréscimos que interessem &
estrutura in’regra| dos iméveis; (b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdio e i|uminqgﬁo, bem
como das esquadrias externas; (c) obras destinadas & criagdio e manutencéo das condi¢des de habitabili-
dade dos Ativos Alvo; (d) insfd|agc~:o de equipamentos de seguranga e de incéndio, de telefonia, de inter-
comunicagéo; (e) despesas de decoragéio e paisagismo nas partes de uso comum; (f) despesas decorrentes
da cobrango de d|uguéis ou outros valores em atraso e agdes de despejo, renovatérias, revisionais; e

(g) outras que venham a ser de responsabilidade da Classe como proprietdrio dos Ativos Alvo.

612. O patriménio da Classe que nédo estiver investido nos Ativos Alvo poderd, durante o prazo de
duracéio da Classe, desde que permitido pela legislagdio e regulamentagéio em vigor, ser investido nos
seguintes ativos ("“Outros Ativos” em conjunto com os Ativos, doravante denominados simplesmente os
“Ativos”):

a) cotas de fundo de investimento, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas ao Fll e ao FIAGRO - Imobiliario;

b) cotas de fundo de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investi-
mento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fll e ao FIAGRO - Imobiliario, e desde que
tais cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado;

c) titulos publicos federais;

d) operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais;

e) ativos financeiros de renda fixa de obrigagdo ou coobrigagéo de institui¢do financeira;

f) cotas de fundos de investimento da classe Renda Fixa, regulados pela RCVM 175;

g) outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pelo Anexo Normativo VI, in-
cluindo mas néo se limitando, Célula de Produto Rural ("CPR"), Certificado de Depésito Agro-
pecudrio ("CDA"), Warrant Agropecudrio ("WA"), Certificado de Direitos Creditérios do
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FIAGRO.Agronegécio ("CDCA") e Cédula Imobiliaria Rural ("CIR").
6.2. A cada nova emissdo, a GESTORA poderd propor um parédmetro de rentabilidade para as Cotas a

serem emitidas, o qual ndo representard e nem deverd ser considerado como uma promessa, garantia ou

sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte da GESTORA ou da ADMINISTRADORA.

6.3. Para realizar o pagamento das despesas ordindrias, das despesas extraordindrias e dos encargos
previstos no Regulamento, o FUNDO poderd manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente,
nos termos deste Regulamento, permanentemente aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou pri-
vados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordindrias do FUNDO e emitidos pelo
Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (ii) moeda nacional; (iii) operagdes compro-
missadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i" acima; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicéo seja sempre, no méximo, o valor do Patriménio Liquido do FUNDO;
(v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez didria, com investi-
mentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros ativos

de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordindrias do FUNDO.

6.4. O FUNDO poderd adquirir Ativos Financeiros de emisséo ou cujas contrapartes sejam Pessoas
Ligadas a GESTORA, conforme ocaso, e/ou ao Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral
de Cotistas.

65. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, néo

estiver aplicada nos Ativos Alvo, também deverd ser aplicada em Ativos Financeiros.

6.6. O objetivo fundamental dos investimentos é proporcionar aos Cotistas ganho de capital via renda

ou mediante venda, principalmente, dos Ativos Alvo ou dos correspondentes ativos subjacentes dos Ativos

Alvo.

6.7. Nos termos do artigo 27 do Anexo Complementar VI das Regras e Procedimentos de Administragéo
e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, a Classe ¢ classificada, de acordo com sua estratégia de

investimento e seu tipo de ativo, conforme segue:

a) Classificagdo: Tijolo

b) Subclassificagéo: Hibrido

c) Gestéo: Definida

d) Segmentacéio de Atuagéo: Outros
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68. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento n&o poder&o ser alterados sem prévia delibe-

racdo da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

6.9. A GESTORA, conforme o caso, selecionard os investimentos do FUNDO, a seu critério, sem preju-
izo de eventual concentragdo da carteira em Ativos Alvo, desde que respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentragéio do patriménio da Classe em Ativos Alvo

e/ou em Ativos Financeiros nos termos da regulamentagéo em vigor.

6.10. Cabera a GESTORA, conforme o caso, praticar todos os atos que entender necessdrios ao cum-
primento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposi¢des do Regulamento, do presente
Anexo e da |egis|ogdo ap|icéve|, néo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discrici-
onariedade da ADMINISTRADORA com relagéio as atribui¢cdes que foram especificamente atribuidas &
ADMINISTRADORA neste Regulamento, e na legislagéo em vigor.

6.11. A Classe, a critério da GESTORA, conforme o caso, poderd ceder a terceiros ou dar em garantia,
total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis ou dos pagamentos recebidos em decorréncia dos contratos de
locagéio ou arrendamento dos Ativos Alvo integrantes da carteira da Classe, assim como poderd ceder
quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos Alvo, observada a politica de distribuicdo de rendi-

mentos e resultados.

612. E vedado a Classe aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagédo.

7. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

7. A ADMINISTRADORA distribuiré aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia
Geral, os rendimentos auferidos pelo FUNDO, apurados segundo critérios da regulamentagéo aplicavel,
com base em balango ou balancete aos Cotistas, desde que a GESTORA assim aprove a distribuicdo e

delibere sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados, nos termos da legislagdo aplicavel.

7.2. Havendo disponibilidade, os rendimentos auferidos poderéo ser distribuidos mensalmente, a crité-
rio da GESTORA, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente a competéncia de tais rendimentos,

salvo os pagamentos de rendimentos e amortizagdes realizados por meio da B3, que deverdo seguir os
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prazos e procedimentos operacionais propostos pela B3, bem como abrangeréo todas as Cotas custodiadas
eletronicamente, de forma iguoli’rc’lriq, sendo que eventual saldo de resultado auferido néo distribuido,
poderd ser pago a critério da GESTORA na préxima distribuicéio de rendimentos, observados os procedi-

mentos da B3.

721.  Observada a obrigagdo estabelecida nos termos da Clausula 7.1 acima, a GESTORA, conforme o
caso, poderd reinvestir os recursos originados com a alienagéo dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros da

carteira do FUNDO, observados os limites previstos na regulamentacdo e legislacdo aplicaveis.

7292. A GESTORA, conforme o caso, também poderd reinvestir os recursos provenientes de eventual
cessdo de fluxo de recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Alvo, observados os limites

previstos na regulamentagédo e legislagdo aplicaveis.

7.23. Fardo jus aos rendimentos de que trata a Clausula 7.2 acima os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de distribuicdo de rendi-
mento, de acordo com as contas de depc’)sifo mantidas pe|o Escriturador, exceto na ocorréncia do evento

previsto na Cldusula 4.2.1 acima.

7.3. Para fins de apuragéio de resultados, o FUNDO manterd registro contdbil das aquisi¢des, locagdes,

arrendamentos ou revendas dos Ativos Alvo integrantes de sua carteira.

7.4. Para suprir inadimpléncias e deflagéio em reajuste e arcar com as despesas extraordindrias, se

houver, poderd ser constituida uma reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia®), que poderd ser

distribuida futuramente aos Cotistas conforme determinacéio da GESTORA. Entende-se por despesas ex-
traordindrias aquelas que né&o se refiram aos gastos rotineiros relacionados & Classe. Os recursos da Re-
serva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os

rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderédo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.

7.5. A GESTORA, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas
Extraordindrias dos Ativos Alvo integrantes do patriménio do FUNDO, poderd reter até 5% (cinco por

cento) dos lucros apurados semestralmente pelo FUNDO.

7.6. Caso as reservas mantidas no patriménio do FUNDO venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, a ADMINISTRADORA, mediante notificagéo recebida da GES-

TORA, a seu critério, deverd convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discusséo
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de solugdes alternativas a venda dos Ativos Alvo.

77. Caso a Assembleia Geral prevista na Cléusula 7.5 néo se realize ou né&o decida por uma solugéo
alternativa a venda de Ativos Alvo, como, por exemplo, a emisséo de novas Cotas para o pagamento de
despesas, os Ativos Alvo e/ou os Ativos Financeiros deverdo ser alienados e/ou cedidos e na hipétese do
montante obtido com a alienagéo e/ou cessé@o de tais ativos do FUNDO né&o seja suficiente para paga-
mento das despesas ordindrias e das despesas extraordindrias, os Cotistas poderdo ser chamados, medi-
ante deliberagéo em Assembleia de Cotistas e no limite do capital subscrito, para aportar capital no

FUNDO visando o adimplemento das obrigagées pecunidrias do FUNDO.
8. DOS FATORES DE RISCOS

8l O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO né&o constituem promessa de rentabilidade e
o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais

perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

8.2. A rentabilidade das Cotas néo coincide com a rentabilidade dos ativos que comp&em a carteira
do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos

e da forma de apuragéo do valor dos Ativos Alvo que comp&em a carteira do FUNDO.

8.3. As aplicagdes realizadas no FUNDO néo tém garantia do FUNDO Garantidor de Créditos - FGC,
da ADMINISTRADORA ou da GESTORA que, em hipétese alguma, podem ser responsabilizados por

qualquer eventual depreciagéo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

8.4. A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao FUNDO, os quais né&o séo os
Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no FUNDO e no Brasil em geral. Os negécios, situagdo
financeira ou resultados do FUNDO podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da ADMINISTRA-

DORA ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:

(i) Riscos Relacionados a Politica Governamental - O FUNDO desenvolverd suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo
Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em
suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagéio e implementar as politicas

econdmica e monetdria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagéo

1) 3030-N177 ril Rua Gilberte Sabine, 215, 4° andar
Ej-uq:l.dm.u_ OA00 BAT 0456 \{::_j.-’i vortx.com.br @ 05425.020 | Pinheiros - 580 Paulo, 5P

50



7V0RIX , (© Galapagos

rlelleing CAPITAL

ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA FECHADA DO FAZENDA BELA VISTA FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
da moedda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas tém
impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogéo de medidas que
possam resultar na flutuagéo da moeda, indexagéio da economia, instabilidade de precos, elevacdo de
taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderéo impactar os negécios, as condigdes financei-

ras, os resultados operacionais do FUNDO e a consequente distribuicdio de rendimentos aos Cotistas do

FUNDO.

(i) Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos - Varidveis exégenas tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos
de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos
de desvalorizagéo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderéo afetar negativamente os precos
dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento
do periodo de amortizagéo de Cotas e/ou de distribuicdio dos resultados do FUNDO ou (b) liquidagéo do
FUNDO, o que poderd ocasionar a perda, parcial ou total, pelos respectivos cotistas, do valor de principal
de suas aplicagdes. Néo serd devido pelo FUNDO ou por qualquer pessoaq, incluindo a instituicdo respon-
savel pela distribuigéio das Cotas, os demais cotistas do FUNDO, e/ou Administrador, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de
amortizagdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do FUNDO, (b) a liquidagéo do FUNDO ou,

ainda, (c) qualquer dano ou prejuizo aos cotistas resultante de tais eventos.

(iii) Risco de Acontecimentos e Percepgéio de Risco em Outros Paises - O mercado de capitais no
Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises de economia emergente. A reagéo dos investidores aos acontecimentos nesses outros pa-
ises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no Pais, reduzindo
o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas, bem como determinados
Ativos Financeiros, o que poderd afetar de forma adversa as atividades dos emissores dos Ativos Finan-
ceiros detidos pelo FUNDO e, por conseguinte, os resultados do FUNDO e a rentabilidade dos Cotistas.

(iv) Riscos de Liquidez - Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os
fundos de investimento imobilidrio séo constituidos sempre na forma de condominios fechados, nédo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secunddrio. Desse modo, o investidor que

adquirir as Cotas do FUNDO deverd estar consciente de que o investimento no FUNDO consiste em
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investimento de longo prazo.

(v) Risco Proveniente do Uso de Derivativos - A contratacéio pelo FUNDO de modalidades de
operagdes de derivativos, ainda que tais operagdes sejam realizadas exclusivamente para fins de protegdo
patrimonial na forma permitida no Regulamento, poderd acarretar variagdes no valor de seu Patriménio
Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situacéo poderd,

aindaq, implicar em perdas patrimoniais ao FUNDO e impactar negativamente o valor das Cotas.

(vi) Risco de Novas Emissdes sem Prévia Assembleia - O FUNDO ird utilizar os recursos captados
para adquirir os Ativos Alvo e desenvolver empreendimentos imobilidrios destinados, principalmente, a
venda para terceiros. Caso o FUNDO néo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, espe-
cialmente relacionados ao desenvolvimento dos empreendimen’ros imobilidrios, o Administrador, conforme
recomendacgéo da GESTORA, poderd deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do FUNDO, sem a
necessidade de aprovagéo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao Capital Autorizado
com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao FUNDO. Neste caso, os Cotistas que néo

aportarem recursos seréo diluidos.

(vii) Risco Relativo a Novas Emissdes de Cotas e Diluigéio de Participagéio - No caso de reali-
zagdo de novas emissdes de Cotas pelo FUNDO, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, se
houver, em eventuais emissdes de novas Cotas depende do interesse e da disponibilidade de recursos por
parte do Cotista. Caso seja realizada uma nova emiss@o de Cotas sem direito de preferéncia ou o Cotista
ndo tenha interesse e/ou disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este poderd sofrer diluigéio
de sua participagdo no capital do FUNDO e, assim, ter sua influéncia nas decises politicas do FUNDO

reduzida.

(viii)  Risco Relativo @ Concentragéio de Participagéo - Conforme dispde o Regulamento, néo hd res-
tricio quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, poderd ocorrer
situac@io em que um uGnico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a
deter uma posigéio expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritdrios. Nesta hipétese, hd possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio

em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritdrios.

(ix) Risco Relativo a Rentabilidade do FUNDO - O investimento nas cotas do FUNDO ¢é uma apli-
cagdio em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera

preponderantemente da valorizagéo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em
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questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependeréo, principalmente, dos resultados ob-
tidos pelo FUNDO com receita advinda da exploragéo dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO
ou da negociagdo dos Ativos, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valoriza-
¢do dos Ativos, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo FUNDO. Assim, existe a possibilidade do
FUNDO ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicées aos Cotistas, o que poderd afetar adversamente o valor

de mercado das Cotas.

(x) Propriedade das Cotas e nédo dos Ativos Alvo - A propriedade das Cotas néo confere aos Co-
tistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos
da carteira, de modo néo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas. Desta forma,
o Cotista ndo terd qualquer direito aos Ativos do FUNDO, né&o podendo negociar, tratar ou ter qualquer

ingeréncia sobre tais Ativos.

(xi) Risco de Pulverizagdo - Caso o FUNDO esteja muito pulverizado, determinadas matérias de
competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qua-
lificada dos Cotistas poderéo ficar impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de instalagéio
(quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determina-

das matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagéo antecipada do FUNDO.

(xii) Riscos do Prazo - Os Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo FUNDO s&o aplicagses,
preponderantemente, de médio e longo prazo, tendo em vista principalmente o desenvolvimento dos em-
preendimentos imobilidrios, e a sua baixa liquidez. Neste mesmo sentido, os Ativos Financeiros que poderéo
ser objeto de investimento pelo FUNDO tém seu valor calculado através da apuracéio de seu valor justo,
de modo que o ajuste no valor dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO, visando ao célculo do
Patriménio Liquido, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo célculo é realizado mediante
a diviséo do Patriménio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entéo, o que pode impactar nega-
tivamente na negociacéio das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento mediante alienagéo

das Cotas.

(xiii)  Riscos Juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste FUNDO
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados, conforme a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradigéio e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacéo finan-

ceira, em situagdes atipicas ou conflitantes, bem como em decorréncia de eventuais alteragdes e/ou
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interpretacdes das normas ou leis aplicaveis, poderd haver perdas, parcial ou total, por parte dos investi-

dores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficdcia do arcabouco contratual.

(xiv)  Risco de Potencial Conflito de Interesses - Os atos que caracterizem situagdes de conflito de
interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA e/ou consultor imo-
biliario, se aplicavel, e entre o FUNDO e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas
do FUNDO e entre o FUNDO e o representante de cotistas dependem de aprovagéio prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do Anexo Normativo Ill da RCVYM 175. Quando
da formalizagéo de sua adeséo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto & contratagéo,
antes do inicio da distribuicdio das cotas do FUNDO, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo
conglomerado financeiro da ADMINISTRADORA. Pode haver Ativos Alvo que sejam de propriedade di-
reta ou indireta de pessoas ligadas ao Administrador, bem como prestadores de servicos no desenvolvi-
mento dos empreendimentos imobilidrios que sejam pessoas ligadas. Deste modo, é possivel que as situa-
¢Bes acima previstas venham a se concretizar e caracterizardo conflito de interesses efetivo ou potencial,
o que deverd ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e, em qualquer cendrio, pode acarretar perdas

patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

(xv) Risco em Fungédo do Registro Automadtico - As ofertas que venham a ser distribuida nos termos
da Resolugdo CVM n° 160, podem ser realizadas sob registro automdtico, portanto, as informagdes pres-
tadas pelo FUNDO e pelas instituicdes intermedidrias contratadas néo terdo sido objeto de andlise pela
CVM. Assim, os Cotistas nédo contardo com as proteges regulamentares usualmente concedidas em distri-
buicdes publicas de valores mobilidrios que sejam objeto de registro ordindrio perante a CVM, o que

poderd acarretar prejuizos para os Cotistas.

(xvi)  Riscos de nédo Distribuico do Montante Minimo das Cotas da Primeira Emissdo do FUNDO
- Caso nédo sejam subscritas Cotas correspondentes, no minimo, ao montante minimo da primeira emisséo
do FUNDO, a oferta das Cotas da primeira emissdo serd cancelada e o FUNDO serd liquidado. Nesta
hipétese, a ADMINISTRADORA ir& devolver os valores depositados aos subscritores que tiverem integra-
lizado suas Cotas, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do FUNDO, calculados
pro rata temporis, a partir da data de integralizagéo, deduzidos os tributos incidentes, se houver. Néo hé&
qualquer garantia de que o FUNDO terd qualquer rentabilidade ou recursos suficientes para, apés o
pagamento de despesas pelo FUNDO, devolver os valores aportados acrescidos de qualquer rentabili-
dade. Ainda, ndo hd quaisquer garantias de que os Cotistas terdo opgdes de investimento similares as

Cotas do FUNDO & época da devolugéo.
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(xvii) Risco de Distribuigio Parcial das Cotas da Primeira Emisséo do FUNDO - E permitida a
distribuicdo parcial de Cotas da primeira emisséo, desde que sejam subscritas Cotas equivalentes, no
minimo, ao montante minimo da primeira emissdo do FUNDO. Ainda, os Cotistas poderd&o condicionar a
sua ordem & co|ocog€|o da totalidade de Cotas ou a montante minimo por ele determinado, n&o inferior
ao montante minimo, o que poderd resultar na desconsideracdo de suas ordens. Caso néo seja realizada
a colocagdo integral das Cotas, o FUNDO terd menos recursos para investir em empreendimentos imobi-
ligrios, o que poderd resultar na diminuicéo e/ou dificultar sensivelmente a aquisicéio de Ativos Alvo e,
consequentemente, impactar negativamente o patriménio do FUNDO e a rentabilidade das Cotas. Aléem
disso, a menor quantidade de Cotas do FUNDO registradas para negociagéio em mercado secunddrio

pode influenciar negativamente a liquidez das Cotas do FUNDO.

(xviii) Risco Relativo @ Né&o Substituicéo da Administradora - Durante a vigéncia do FUNDO, a AD-
MINISTRADORA poderd sofrer intervengdo, liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar as suas fungﬁes, hipéfeses em que a sud subs’rifuig&o
deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituigdo

néo aconteca, o FUNDO serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao

FUNDO e aos Cotistas.

(xix)  Riscos Associados a Liquidagdo do FUNDO Na hipétese da Assembleia Geral de Cotistas deli-
berar pela liquidagéo antecipada do FUNDO, o pagamento do resgate poderd se dar por meio da entrega
de Ativos do FUNDO aos Cotistas, havendo a possibilidade, ainda, de entrega de tais ativos mediante a
constituicdio de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil Brasileiro, o qual
serd regulado pelas regras estabelecidas neste Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por
deliberagéo undnime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotis-
tas. Em qualquer caso, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades (i) para vender os Ativos recebidos
quando da liquidagdio do FUNDO, ou (ii) cobrar os valores devidos pelos Ativos, o que poderd causar

prejuizos aos Cotistas.

(xx) Risco Tributdrio - Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas
pela carteira do FUNDO néo estéio sujeitos ao imposto de renda. Os rendimentos e ganhos liquidos aufe-
ridos pelo FUNDO em aplicagdes financeiras de renda fixa ou varidvel em geral sujeitam-se & incidéncia
do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicdveis as pessoas juridicas, podendo
esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo FUNDO quando da distribuicdo de rendimentos
e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO, quando dis-

tribuidos aos Cotistas, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na
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fonte & aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Il e parégrafo
Unico, incisos | e Il, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, ficam isentos do imposto de renda retido
na fonte e na declaragéio de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fiagros,
desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos: (a) as cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (b) o cotista seja titular de
cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo FUNDO
ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (c) néo serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas
ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do pardagrafo tnico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19
de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das
cotas emitidas pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo (d) o FUNDO conte com, no minimo,
100 (cem) cotistas. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagéo ou no resgate
das Cotas, inclusive quando da sua extingdo sujeitam-se ao imposto de renda & aliquota de 20% (vinte
por cento). N&o hd qualquer garantia de que o FUNDO contard com os beneficios fiscais previstos acima
para Fiagros, incluindo, mas néo se limitando & isengéio do imposto de renda retido na fonte decorrente
da existéncia e manutengdo de no minimo 100 (cem) Cotistas, uma vez que as Cotas sdo negociadas
livremente no mercado secunddrio. Desta forma, o FUNDO e os Cotistas poderdio sofrer perdas decorren-
tes (i) ndo cumprimento das normas legais de enquadramento do FUNDO para efeito de aplicagdo do
regime fiscal definido na legislacdio em vigor; (ii) do ndo cumprimento do dispositivo legal que concede
beneficio fiscal aos Cotistas pessoas fisicas; (iii) da criagdio de novos tributos; (iv) da majoragédo de aliquo-
tas; (v) da interpretacgéio diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos; ou (vi) da revogagéo
de isengdes vigentes, que podem vir a sujeitar o FUNDO ou seus Cotistas a recolhimentos nédo previstos

inicialmente.

(xxi)  Risco de Alteragdes Tributarias e Mudangas na Legislagéo - As regras tributdrias aplicaveis a
fundos de investimentos imobilidrios podem ser modificadas no contexto de uma reforma tributdria e/ou
de alteragdes especificas na legislagéio em vigor, incluindo, mas néo se limitando, para fins de criagéio de
novos tributos, majoragdo de aliquotas aplicdveis a investimentos em fundos de investimento imobilidrios,
e/ou revogagédo da isengéio tributdria do investimento. Adicionalmente, hd risco de as regras tributarias
terem, mesmo sem alteragdo, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacdio de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo pre-
vistos inicialmente. Alteragdes nas regras tributdrias e/ou na sua interpretagdo poderdo impactar adver-
samente os negdécios do FUNDO, a liquidez e a rentabilidade de suas Cotas, e, consequentemente, a dos

Cotistas. A ADMINISTRADORA néo possui mecanismos ou medidas para evitar alteragdes no tratamento
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tributdrio conferido ao FUNDO ou aos seus Cotistas.

(xxii)  Risco de néo pagamento de rendimentos aos investidores. E possivel que o FUNDO néo possua
caixa para a realizagéo da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como os
citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobilidrios estarem em fase
de construgédo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobilidrios; (iii) nédo distribuicdo de divi-
dendos pelas sociedades investidas, tendo em vista a possibilidade de os empreendimentos imobiliarios

objeto de investimento poderem ser detidos por sociedades investidas (iv) vacdncia das dreas investidas

pelo FUNDO.

(xxiii) Risco de Crédito dos Ativos Financeiros da Carteira do FUNDO. Os titulos publicos e/ou pri-
vados de divida que poderdo compor a carteira do FUNDO estdo sujeitos & capacidade dos seus emissores
em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as
condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como altera¢des nas condigdes econémicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgéo da qualidade dos
créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,

comprometendo também sua liquidez.
RISCOS RELATIVOS AO SETOR IMOBILIARIO

(xxiv) Riscos relativos a Aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios - O FUNDO poderd deter Ativos Imobilia-
rios, o que inclui direitos relativos aos Iméveis. Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos,
dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos
iméveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anterior-
mente & aquisicdio dos Ativos Imobilidrios (ou, conforme o caso, dos Iméveis aos quais os riscos dos Ativos
Imobilidrios estdo sujeitos). Podem existir também questionamentos sobre a titularidade dos Ativos Imobi-
ligrios ou dos Iméveis. O processo de andlise (due diligence) realizado pelo FUNDO nos Ativos Imobiliarios
ou dos Iméveis pode ndo ser suficiente para precavé-lo, protegé-lo ou compensé-lo por eventuais contin-
géncias que surjam apés a efetiva aquisi¢do do respectivo Ativo Imobilidrio ou dos Iméveis. Por esta razéo,
podem haver passivos que ndo tenham sido identificados ou sanados, ou corretamente mensurados, o que
poderia (a) acarretar 6nus ao FUNDO, na qualidade de, indiretamente, proprietdrio dos iméveis ou de
direitos relativos aos iméveis; (b) implicar em restri¢cdes ou vedagdes de utilizagéio e exploragéio dos Ativos
Imobilidrios e dos Iméveis, detidos direta ou indiretamente, pelo FUNDO; ou (c) desencadear discussées

quanto a legitimidade da aquisi¢éio dos Ativos Imobilidrios ou dos Iméveis, detidos direta ou indiretamente,
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pelo FUNDO, incluindo a possibilidade de caracterizagéo de fraude contra credores e/ou fraude & execu-

¢do, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo FUNDO e, consequente-
mente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas. Adicionalmente, o FUNDO poderd adquirir Ativos
Imobilidrios ou Iméveis, direta ou indiretamente, com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietdrios, sendo
que, em caso de inadimplemento das obrigagdes garantidas pelos Ativos Imobilidrios ou Iméveis, o credor
poderd executar a garantia para viabilizar o pagamento de tais dividas, o que pode impactar negativa-
mente a utilizacdio do Ativos Alvos pelo FUNDO, o patriménio do FUNDO e consequentemente a renta-

bilidade e o valor de negociagédo das Cotas.

(xxv)  Risco da Administragéo dos Ativos Alvo ou dos Iméveis por Terceiros - Considerando que o
objetivo do FUNDO inclui a exploragéo, por locagéo ou arrendamento, direta ou indiretamente, dos Imé-
veis, e que a administracdo de tais empreendimentos poderd ser realizada por empresas especializadas,
sem interferéncia direta do FUNDO, néo ¢ possivel garantir que as politicas de administragéo adotadas
por tais empresas estejam sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que poderd impactar
negativamente a rentabilidade do FUNDO e de suas Cotas. Ainda, tal fato poderd limitar a implementa-

¢éo das politicas de administracdo dos Ativos Alvo e dos Iméveis que a GESTORA considere adequadas.

(xxvi) Risco de Discricionariedade de Investimento pela GESTORA - Os recursos do FUNDO poderéo
ser investidos em Ativos Alvo e Ativos Financeiros discricionariamente selecionados pela GESTORA. Dessa
forma, o Cotista néo terd qualquer ingeréncia na selecéo de tais Ativos Alvo e Ativos Financeiros e estaré
sujeito & avaliagdo da GESTORA e/ou consultor imobilidrio, se aplicavel, na selegéio dos ativos que serdo
objeto de investimento. Ndo hd como garantir que os processos da GESTORA e/ou consultor imobilidrio,
se aplicavel, para selecéio e aquisicdio de Ativos Alvo e Ativos Financeiros serdo suficientes e adequados
para os investimentos. Em caso de avaliagdes incorretas e escolhas inadequadas pela GESTORA e/ou
consultor imobilidrio, se aplicavel, o patriménio do FUNDO e rentabilidade das Cotas pode ser negativa-

mente impactado, resultando, inclusive, na necessidade de novos aportes pelos Cotistas.

(xxvii) Certas atividades do FUNDO Estédo Sujeitas a uma Extensa Regulamentagéo, o que Podera
Implicar o Aumento de Custo e Limitar a Estratégia do FUNDO - O setor imobilidrio brasileiro, em
especial envolvendo iméveis rurais, estd sujeito a uma extensa regulamentacéio expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisigéio, incorporagéo imobi-
ligria, construcdio e reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisicéio e a exploragéio de determinados empre-
endimentos imobilidrios pelo FUNDO poderdo estar condicionadas, sem limitagdo, & obtengéo de licengas
especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a edificagdes, regras de

zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes
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atualmente existentes ou que venham a ser criados poderéo implicar, aumento de custos e limitar a estra-
tégia do FUNDO, afetando adversamente as atividades do FUNDO e, consequentemente, a rentabilidade

dos Cotistas.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano ou leis relativas a iméveis rurais
serem alteradas apés a aquisicio de um empreendimento imobilidrio e antes do desenvolvimento de tal
empreendimento, o que poderd acarretar atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial inicialmente
projetado ou mesmo inviabilizar referido objetivo. Nessa hipétese, as atividades e os resultados do FUNDO

poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

(xxviii) Risco de Aumento de Custos, Atrasos e/ou nédo Concluséo das Obras dos Ativos Imobilidarios
- O Administrador, em nome do FUNDO, conforme instru¢ées da GESTORA, poderd adiantar, com os
recursos do FUNDO, quantias para projetos de construgéio, reforma e/ou execugdio de obras nos empre-
endimentos detidos pe|o FUNDO. Em caso de aumento dos custos de material, mdquinas ou servigos, o
FUNDO poderd ter de antecipar mais recursos do que os inicialmente pretendidos, gerando mais despesas
ao FUNDO e, consequentemente, redugéo de seu patriménio, o que pode resultar inclusive na necessidade
de aportes adicionais pelos Cotistas. Adicionalmente, ocorrendo o atraso na concluséo ou a ndo concluséo
das obras dos Ativos Imobilidrios, seja por fatores climéaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta
ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento
dos valores de locagéio ou arrendamento e consequente rentabilidade do FUNDO, bem como os Cotistas
poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos iméveis para que os mesmos sejam con-
cluidos. Ainda, o construtor dos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, ad-
ministrativos ou operacionais que causem a interrupgéo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construgéio dos referidos iméveis. Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos ao FUNDO e, consequente-

mente, aos Cotistas.

(xxix) O Desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiligrios Potencialmente Implica Riscos As-
sociados & Concessdo de Financiamentos - O FUNDO poderd levantar capital adicional a ser utilizado
nos empreendimentos imobilidrios integrantes de seu portfélio. Além disso, é provavel que a maioria dos
potenciais compradores dos iméveis também dependa de empréstimos bancdrios para financiar suas aqui-
sicdes. Ndo ¢ possivel assegurar a disponibilidade de financiamento bancério, ou mesmo que, se disponi-
veis, esses financiamentos terdo condicdes satisfatérias. Mudancgas nas regras de financiamentos de imé-
veis, a falta de disponibilidade de recursos para fins de financiamento, a imposicdo de critérios mais
restritivos por credores e/ou um aumento das taxas de juros podem prejudicar a capacidade de financiar

sua necessidade de capital e a necessidade de potenciais compradores de financiar a aquisicéo dos
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iméveis. Os fatos mencionados acima poderdo impactar significativamente os resultados do FUNDO e,

consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

(xxx) Os Empreendimentos Imobilidrios que Estiverem em Fase de Construgéo/Reforma Esta-
réo Sujeitos aos Riscos Regularmente Associados as Atividades de Construgéo - Os empreendimentos
imobilidrios que estiverem em fase de construgdo ou de reforma estardo sujeitos aos riscos regularmente
associados as atividades de construgéio no setor imobilidrio, dentre os quais figuram, sem limitagéo: (i)
durante o periodo compreendido entre o inicio da realizagéo de um empreendimento imobilidrio e a sua
conclusdo, podem ocorrer mudangas no cendrio macroeconémico capazes de comprometer o sucesso de
tal empreendimen’ro, tais como desqce|erog€10 da economia, aumento da taxa de juros, Hu’ruogao da moeda
e instabilidade politica; (ii) despesas ordindrias e custos operacionais, que podem exceder a estimativa
original por fatores diversos, fora do controle do FUNDO; (iii) possibilidade de interrupgéo de forneci-
mento ou falta de materiais e equipamentos de construgéio ou méo de obra, ou, ainda, fatos decorrentes
de casos fortuitos ou de forgo maior, gerando atrasos na concluséo do empreendimen’ro; (iv) construgdes,
obtencéo de licencas e alvarés podem néo ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de acordo com
o cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; ou (v) realizacdo de obras publicas que
prejudiquem o uso ou acesso do empreendimento. Em qualquer hipétese, o atraso na finalizagéio ou até
inviabilidade do empreendimento imobiliario poderd afetar adversamente as atividades e os resultados

do FUNDO e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

(xxxi) Perdas ndo Cobertas pelos Seguros Contratados em Relagéo aos Empreendimentos Imobili-
drios e Descumprimento das Obrigagées Pela(s) Companhia(s) Seguradora(s) - Néo h& garantia de
que os empreendimentos imobilidrios serdo objeto de seguro contra a ocorréncia de certos sinistros e/ou
com relagéio & abrangéncias da cobertura dos seguros contratados pelo FUNDO. Hg, inclusive, determi-
nados tipos de perdas que usualmente ndo sdo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolucgdes civis. Em caso de ocorréncia de evento nédo coberto nos termos dos contratos de
seguro, o FUNDO poderd incorrer em custos adicionais, os quais poder&o afetar adversamente o desem-
penho operacional do FUNDO e seu patriménio e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Adi-
cionalmente, mesmo com relagéo aos bens e eventos segurados, ndo se pode garantir que o valor segurado
serd suficiente para proteger os Ativos Alvo de perdas incorridas, o que pode resultar em custos adicionais
e perdas ao FUNDO e aos Cotistas.

Ainda, o FUNDO poderé ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos na condigéio financeira do FUNDO

e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
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Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a in’regriddde fisica dos iméveis segurddos, 0S recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apélice exigida. Na hipétese de demora no cumprimento ou descumprimento
pelas companhias seguradoras de quaisquer de suas obrigac¢des, o FUNDO poderd incorrer em custos
adicionais, os quais poder&o afetar adversamente o desempenho operacional do FUNDO e seu patriménio

e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Os seguros eventualmente contratados consideraréio um prazo de cobertura mdaximo e né&o hd garantia
de que, por ocasi@io da renovacgdo de seguro, a ADMINISTRADORA conseguird contratar a mesma co-
bertura e custo inicialmente acordados, o que pode resultar em redugéio de cobertura, indenizagdes e/ou

custos superiores ao FUNDO.

(xxxii) Riscos Ambientais - Em caso de ocorréncia de vendavais, inundagées, questdes decorrentes
de vazamento de esgoto sanitdrio, entre outras, os iméveis e o andamento dos projetos poderédo ser ad-
versamente impactados, gerar passivos em relacdo aos iméveis e acarretar assim na perda de seu valor

econdmico e, consequentemente, prejuizos ao FUNDO e seus Cotistas.

Além disso, os Ativos Imobilidrios e os Iméveis que poderdo ser adquiridos, direta ou indiretamente, pelo
FUNDO estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagédo, regulamentagéio e demais questdes ligadas ao
meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagéio ambiental para operagéo de
suas atividades e outras atividades correlatas, uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos,
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército), supressdo de vegetacéio e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminagéo de solo e dguas subterrdneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis
e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do FUNDO e dos iméveis atrelados aos Ativos
Imobiliarios que compdem o portfélio do FUNDO; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes & aquisicdio dos iméveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposigdo
de penalidades administrativas, civis e penais ao FUNDO; e (iv) consequéncias indiretas da regulamenta-
¢éio ou de tendéncias de negécios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da drea
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o
patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. Adicionalmente, as agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar in-

terpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatdrios,
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arrendatdrios ou proprietdrios de Ativos Imobilidrios ou dos Iméveis a gastar recursos adicionais na ade-
quagdio ambiental, inclusive obtengdo de licengcas ambientais para instalagdes e equipamentos que néo
necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de
maneira significativa a emiss@o ou renovacgdo das licengas e autorizagdes necessdrias para o desenvolvi-
mento dos negécios dos proprietdrios, locatdrios ou arrendatdrios, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que os locatdrios ou arrenda-
tarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis / arrendamento dos iméveis. Ainda, em funcéo de
exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragées
em tais iméveis cujo custo poderd ser imputado ao FUNDO. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar

negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

(xxxiii) Risco de Desapropriagéo - Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total,
dos iméveis atrelados aos Ativos Imobilidrios de propriedade do FUNDO, por deciséo unilateral do Poder
Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico. Ocorrendo a desapropriagéo, néo
h& como garantir que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor
de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma,
caso os Ativos Imobilidrios sejam desapropriados, este fato poderd afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do FUNDO, sua situacéio financeira e resultados. Outras restricdes aos Ativos
Imobilidrios também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, tais como o tombamento deste ou de drea
de seu entorno, incidéncia de preempgédio e ou criagéio de zonas especiais de preservagéo cultural, o que
poderd diminuir o valor do respectivo Ativo Alvo ou restringir seu uso, dificultando eventual locagéo ou

arrendamento.

(xxxiv) Riscos de Despesas Extraordinarias - O FUNDO, na qualidade de proprietdrio dos Ativos Imo-
biligrios e, indiretamente, dos Iméveis, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordi-
ndrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragéio, conservagéo, instalacéo de equipamentos
de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que néo sejam rotineiras
na manutencgdo dos Ativos Imobilidrios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma
redugéo na rentabilidade das Cotas do FUNDO, o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua condigéio
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Além disso, o FUNDO
estard sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessdrias para a cobranga de aluguéis
ou valores inadimplidos, despejo, renovatéria, revisional, entre outras, bem como para cobranca de quais-
quer outras despesas inadimplidas pelos locatdrios ou arrendatdrios dos Ativos Imobilidrios ou dos Iméveis,
tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagéo de Ativos Imo-

biligrios ou de Iméveis inaptos para locagéo ou arrendamento.
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(xxxv) Riscos de Desvalorizagéio dos Ativos Alvo e Condigdes Externas - Os Ativos Alvo estdo sujeitos
a condi¢des de mercado sobre as quais a ADMINISTRADORA e GESTORA e o FUNDO néo tém controle
e tampouco podem influenciar ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢des da econo-
mia e do mercado imobilidrio em geral poderdo afetar a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios (e dos
Iméveis subjacentes) que integrardo o patriménio do FUNDO e, consequentemente, a remuneragéo futura
dos investidores do FUNDO. O valor dos Ativos Alvo (e dos Iméveis subjacentes) e a capacidade do
FUNDO em redlizar a distribuicéio de resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados
devido a alteragdes nas condigdes econémicas, a oferta de outros ativos com caracteristicas semelhantes
as dos Ativos Alvo (ou dos Iméveis subjacentes) e/ou & redugéio do interesse de potenciais locatdrios/ar-

rendatdrios em espagos como o disponibilizado pelos Ativos Alvo (ou dos Iméveis subjacentes).

(xxxvi) Risco de Decisdes Judiciais Desfavordveis - O FUNDO poderd ser réu em diversas agées, nas
esferas civel, tributdria e trabalhista. Néo héd garantia de que o FUNDO venha a obter resultados favo-
rdveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o FUNDO venham a ser

julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.

(xxxvii) Riscos Relacionados & Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de For¢ca Maior - Os rendi-
mentos do FUNDO decorrentes da exploragéo de Ativos Alvo e dos Iméveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acon-
tecimentos inevitdveis e involuntdrios relacionados aos Ativos Alvo e aos Iméveis, incluindo pandemias,
como a do coronavirus (Covid-19). Portanto, os resultados do FUNDO estédo sujeitos a situagdes atipicas,
gue, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao FUNDO e

aos Cotistas.

(xxxviii) Risco de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e de Chamadas De Capital -
Em caso de cotista inadimplente que néo honre com a chamada de capital realizada pela ADMINISTRA-
DORA, existe o risco de o FUNDO né&o conseguir realizar o investimento pretendido ou néo ter o retorno
do investimento realizado. Adicionalmente, o cotista inadimplente poderd vir a ser obrigado a ressarcir o
FUNDO pelas perdas causadas pela inadimpléncia, sem o prejuizo do pagamento da atualizagéo mone-
taria devida pelo cotista inadimplente, a partir da data indicada na chamada para integralizagéo, em
caso de inadimpléncia do cotista em relagdo & sua obrigagéo de integralizar as Cotas, o Cotista poderd
ter que desembolsar recursos superiores aos valores inicialmente comprometidos na subscricdio das Cotas

a titulo de ressarcimento ao FUNDO por perdas, juros de mora, multa assim como atualizagéo monetdria.
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(xxxix) Risco Imobiligrio - Os Ativos Imobilidrios e os Iméveis indiretamente detidos pelo Fundo podem
sofrer dequ|orizagdo ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que
afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatérios, inclusive relativas a terras rurais,
que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de iméveis
(e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
possiveis usos do(s) empreendimen’ro(s) limitando sua volorizugc”lo ou po’rencid| de revendaq, (iii) mudangqs
socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regi@o(des) onde o(s) empreendimento(s) se encon-
tre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como bo-
ates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a drea de influéncia para
uso comercial, (iv) al’reragées desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s)
empreendimento(s), e (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elé-
trica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagéo (desapropriagéo) do(s) em-
preendimento(s) em que o pagamento compensatério néo reflita o dgio e/ou a apreciagéo histérica. Neste

caso, o patriménio do FUNDO, bem como a rentabilidade das Cotas poderéio ser adversamente afetados.

(xI) Risco Operacional - Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupagéio e explo-
ragdo onerosa das dreas disponiveis. Condi¢des adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis
de ocupagédio e restringir a capacidade do FUNDO de explorar onerosamente de maneira eficaz dareas
disponiveis e de negociar valores e outras condigdes de exploragdo onerosa aceitdveis, o que pode reduzir

a receita advinda de exploragdes onerosas e afetar os resultados operacionais de iméveis, e por conse-

quéncia o resultado do FUNDO.

Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do

FUNDO:

(@) quedas nos niveis de ocupagéo, vacéncia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos ocu-

pantes dos iméveis;

(b) presséo para queda do valor médio da drea locada ou arrendada por conta da redugéio dos niveis

de locagéio ou arrendamento;

(c) tendéncia de solicitagdes de renegociagdes de aluguéis e condigdes comerciais previamente pac-

tuados em caso de condi¢des adversas do mercado imobilidario regional ou nacional;
(d) depreciagéio substancial de alguns dos iméveis do FUNDO;

(e) percepgdes negativas relativas a seguranga, conveniéncia, produtividade e atratividade da regiéo

onde o imével se localiza;
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(f) mudancas regulatérias afetando a industria de alguns locatdrios ou arrendatdrios onde se encon-

trem olguns dos iméveis;
(g) alteracdes nas regras da legislagéo urbana ou relativa a terras rurais atualmente vigente; e

(h) concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em que os iméveis

estdo localizados.

(xli)  Risco de Exposigéio Associados & Locagéio ou Arrendamento e Venda de Ativos Alvo - A
atuagdo do FUNDO em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens
iméveis em certas regides, a demanda por locagdes dos iméveis e o grau de interesse de locatdrios/arren-
datdrios e potenciais compradores dos Ativos Imobilidrios ou Iméveis, direta ou indiretamente, integrantes
da carteira do FUNDO, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do FUNDO sejam
frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo FUNDO e fontes de receitas podem tornar-se
menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis ou dos arrendamentos uma redugéo significativamente dife-
rente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessi-
dade do FUNDO de alienagéio dos Ativos Imobilidarios (e dos Iméveis) que integram o seu patriménio.
Adicionalmente os Ativos Imobilidrios ou os Iméveis indiretamente detidos pelo FUndo podem ser afetados
pelas condi¢des do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta, e suas margens
de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgéio ou prestagéo
irregular dos servigcos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica. Nessas hipéteses, o

FUNDO poderd sofrer um efeito adverso na sua condigéio financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabi-

lidade reduzida.

(xlii)  Risco de crédito e riscos decorrentes do arrendamento dos Iméveis indiretamente detidos
pelo FUNDO. Existe o risco de vacdncia, memo que o Gestor e/ou empresa administradora do ativo
imobilidrio aja de forma ativa e proba, bem como hd o risco de rescisdo dos contratos de arrendamento,
incluindo por decisdo unilateral do arrendatdrio, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu con-
trato de arrendamento sem o pagamento da indenizagéo devida, hipéteses em que as receitas do FUNDO
poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragédo do cotista. H& alguns riscos relaciona-
dos aos contratos de arrendamento que podem vir a ser suportados pelo FUNDO, em especial em relagéo
d receita, alteragéio dos valores praticados e vacéncia. No tocante a receita de arrendamento, a inadim-
pléncia dos arrendatdrios no pagamento dos valores e encargos do arrendamento implicard em néo rece-
bimento de receitas e/ou aumento das despesas por parte do FUNDO. Nesse caso, o FUNDO poderd néo
ter condigdes de honrar seus compromissos nas datas acordadas. Com relagéo as alteragdes nos valores

dos arrendamentos, hd a possibilidade das receitas de arrendamentos do FUNDO néo se concretizem na
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integra, visto que, a cada renovagéio, as bases dos contratos podem ser negociadas, resultando em altera-
¢Bes nos valores originalmente acordados.

Nos termos do inciso IV do artigo 95 do Estatuto da Terra, em igualdade de condi¢des com estranhos, o
arrendatdrio terd preferéncia a renovagéo do arrendamento, devendo o proprietdrio, fazer-lhe a compe-
tente notificagdio extrajudicial das propostas existentes. Néo se verificando a notificagéo, o contrato con-
sidera-se automaticamente renovado, desde que n&o manifestada desisténcia ou proposta de renovagédo.
Consequentemente, em caso de auséncia de notificagdo pelo FUNDO, ficard assegurado ao arrendatério

o direito de preferéncia, ainda que possam surgir novas propostas de arrendamento.

(xliii) O Fundo Podera ter Dificuldades para Negociar e Realizar a Venda de Empreendimentos
Imobiliarios Conforme Originalmente Planejado - O sucesso dos empreendimentos imobilidrios de-
pende, em |argd escala, da existéncia de condigc”)es favordveis de mercado, que fqvoregqm, inclusive, mas
ndo se limitando, a formagéo do prego dos iméveis e a disponibilidade de financiamento para os potenciais
compradores dos iméveis. Condicdes desfavoraveis de mercado podem gerar dificuldades ou mesmo invi-
abilizar que o FUNDO redlize a venda dos iméveis conforme originalmente planejado, o que poderd

impactar de forma negativa o desempenho do FUNDO e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, o FUNDO poderd alienar os Ativos Imobilidrios (e os Iméveis subjacentes) e negociar o
recebimento do prego de venda em parcelas. Neste caso, o FUNDO estard exposto a capacidade de cré-
dito do adquirente, sendo que qualquer inadimplemento, pelo devedor, do preco de aquisicéio impactara
negativamente o FUNDO e seu patriménio. Eventuais garantias outorgadas pelo adquirente dos empre-
endimentos imobilidrios podem néo ser suficientes para pagamento do preco de aquisicéio dos referidos

Ativos.

Além disso, a superveniéncia de condi¢des desfavordveis de mercado poderd inviabilizar a venda dos
iméveis, hipétese em que o FUNDO poderd ser liquidado e os Cotistas poderéio receber Ativos Imobiliarios

como forma de pagamento da amortizagéo das suas Cotas, podendo incorrer em perdas maiores.

(xliv) Risco de Invaséo dos Iméveis pelo Movimento dos Sem Terra. A capacidade de produgéo do
arrendatdrio dos Iméveis, e, por consequéncia, de sua capacidade de pagamento, pode ser afetada no

caso de invaséo do Movimento dos Sem Terra, o que pode impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas do FUNDO.

(xlv)  Risco da Marcagéio a Mercado - Os ativos componentes da carteira do FUNDO podem ser

aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa
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liquidez no mercado secunddrio e o cdlculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do FUNDO

é realizado via marcagdio a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados
pelo preco de negociagéio no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagéo.
Desta forma, a realizagéo da marcagéo a mercado dos ativos componentes da carteira do FUNDO vi-
sando o cdlculo do Patriménio Liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo
cdlculo é realizado mediante a divisdo do Patriménio Liquido do FUNDO pela quantidade de Cotas
emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emisséo do FUNDO poderd néo refletir
necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas do FUNDO poderdo sofrer oscilagdes ne-
gativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagéo das Cotas pelo Investidor no mer-

cado secunddrio.

(xlvi)  Risco de Desenquadramento Passivo Involuntdrio - Na ocorréncia de algum evento que enseje
o desenquadramento passivo involuntdrio da carteira do FUNDO, a CVM poderd determinar & ADMI-
NISTRADORA, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagéo de Assembleia Geral para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragéio ou da gestdo do FUNDO, ou de
ambas; (ii) incorporagéo a outro FUNDO, ou (iii) liquidagdo do FUNDO. A ocorréncia das hipéteses
previstas nos itens i e “ii" acima poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item ‘iii" acima, ndo h& como garantir que o
preco de venda dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros do FUNDO serd favordvel aos Cotistas, bem
como ndo hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que

possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do FUNDO.

(xlvii) Risco Relativo & Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento - O
FUNDO poderd néo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condig8es aceitdveis, a critério da
GESTORA, que atendam, no momento da aquisi¢éo, & Politica de Investimento, de modo que o FUNDO
poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicéio de ativos. A
auséncia de Ativos Alvo para aquisicéo pelo FUNDO poderd impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas em fungéio da impossibilidade de aquisicéo de Ativos Alvo a fim de propiciar a rentabilidade alvo

das Cotas.

(xlviii) Inexisténcia de Garantia de Eliminagéo de Riscos - A realizagéo de investimentos no FUNDO
sujeita o Cotista aos riscos aos quais o FUNDO e a sua carteira estéio sujeitos, que poderdo acarretar
perdas, parcial ou total, do capital investido pelos cotistas no FUNDO. O FUNDO néo conta com garan-
tias da ADMINISTRADORA, da GESTORA, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou

do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugéo ou eliminagdo dos riscos aos quais estd sujeito, e
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consequentemente, aos quais os cotistas também poderdio estar sujeitos. Em condigées adversas de mer-
cado, o sistema de gerenciamento de riscos da ADMINISTRADORA poderd ter sua eficiéncia reduzida.
As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO néo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma
que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no FUNDO além de seus

compromissos.

Ainda, qualquer resultado obtido no passado pelo FUNDO e/ou por fundos similares néo ¢é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo
FUNDO no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagéo, variagéo nas

taxas de juros, e indices de inflacdo e variagéo cambial.

(xlix) Risco de Concentragdo da Carteira do FUNDO - O FUNDO poderd concentrar até 100% (cem
por cento) de seus recursos em um Unico Ativo, ou em poucos Ativos Alvo, o que poderd gerar uma con-
centracdo da carteira. O risco da aplicacdo no FUNDO terd intima relagéio com a concentragéio da car-
teira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o FUNDO sofrer perda patri-
monial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor
do Ativo Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital

integralizado pelos Cotistas.

0] Risco Decorrente do Descasamento entre a Rentabilidade das Cotas e dos Ativos Imobiligrios
- Apesar de a carteira do FUNDO estar atrelada a Ativos Imobilidrios, ndo necessariamente a rentabili-
dade do FUNDO espelhard a rentabilidade que seria auferida em um investimento direto nos Ativos
Imobiliarios subjacentes, em virtude da existéncia de despesas diversas tipicas de estruturas de Fll, entre
outros fatores de risco atrelados ao FUNDO, conforme elencados no Regulamento, podendo, assim, haver

o descasamento entre a rentabilidade das contas e dos Ativos Imobiligrios.

(1) Demais Riscos - O FUNDO também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exégenos ao controle da ADMINISTRADORA e da GESTORA, tais como moratéria, guerras,
revolug8es, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura néo

mencionados nesta segdo.

8.5. Diversos

(i) Risco Legal - A RCVM 175 é um novo marco para industria de fundos de investimento no Brasil,

uma vez que promoveu importantes mudangas estruturas dos fundos de investimento com a criagdo das
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classes e subclasses de cotas, por exemplo. Toda essa nova dindmica regulatéria dependerd de novo en-
tendimento, néio sé pe|o mercado financeiro, mas sobretudo pe|os operddores do Direito, qdvogddos, juizes,
entre outros. Isso significa que decisdes e manifesta¢des equivocadas a respeito do FUNDO e das Classes
podem vir a serem pronunciadas, causando prejuizo as Classes e as Cotas. Além disso, mudancas nas leis,
regulamentagdes ou entendimentos jurisprudéncias séo, por vdrias vezes, modificados, e sendo assim tais

mudangus podem vir a afetar negativamente as Classes e consequentemente os Cotistas.

(i) Interrupgéo dos Servicos pelos Prestadores Contratados pelo Fundo - Eventual interrupgéio
da prestagéio de servigos pelos prestadores de servigcos contratados pelo FUNDO, inclusive no caso de sua
substituicdo, por qualquer motivo, poderd afetar o regular funcionamento das Classes e do FUNDO. Isso

poderd levar a prejuizos & Classe e ao FUNDO ou, até mesmo, a sua liquidagéio antecipada.

(i) Investimento em Certificados de Recebiveis do Agronegécio (CRAs) - Os CRAs sdo titulos de
crédito que representam a promessa de pagamento de uma divida originada por operagdes no setor
agropecudrio, que podem incluir produtores rurais, cooperativas ou empresas agroindustriais. Esse inves-
timento pode gerar um risco de crédito adicional ao FUNDO em virtude da possibilidade de inadimpléncia
por parte dos emissores desses certificados, ou seja, a possibilidade de que ndo cumpram suas obrigag&es

de pagamento conforme os termos acordados.

(iv) Outros Riscos: As Classes e o FUNDO também poderéo estar sujeitos a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exégenos ao controle da ADMINISTRADORA ou da GESTORA, tais como moratéria,
inadimplemento de pagamentos, mudanga nas regras aplicdveis aos ativos integrantes da carteira, alte-
racdio na politica monetdria, inclusive, mas néo limitada a, criagéio de novas restri¢des legais ou regulaté-
rias que possam afetar adversamente o FUNDO, e alteragéo da politica fiscal aplicavel as Classes e ao
FUNDO, os quais poderédo causar prejuizos as Classes e aos Cotistas. O patriménio do FUNDO serda”
formado por uma tnica classe de Cotas, sem divisdo em Subclasses, ndo sendo admitido qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinacéo entre os titulares de Cotas da Classe Unica do FUNDO. O patri-
monio do FUNDO nédo conta, portanto, com cotas subordinadas ou com qualquer mecanismo de segrega-

¢dio de risco entre os titulares de Cotas.

8.6. Em virtude dos riscos descritos neste artigo, néio poderd ser imputada a ADMINISTRADORA e/ou
a GESTORA qualquer responsabilidade, direta ou indireta, parcial ou total, por eventual depreciagédo dos
ativos financeiros integrantes da carteira do FUNDO ou por eventuais prejuizos que o FUNDO e seus
cotistas venham a sofrer, sem prejuizo da responsabilidade da ADMINISTRADORA e da GESTORA em

caso de inobservancia da politica de investimento ou dos limites de concentracéio previstos neste
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Regulamento e na legislagdo aplicavel.

8.7. As aplicagdes realizadas no FUNDO néo contam com garantia da ADMINISTRADORA e/ou GES-
TORA, de qualquer mecanismo de seguro ou do FUNDO Garantidor de Créditos - FGC.

8.8. A administragéo de risco tem como objetivo principal a transparéncia e a busca a aderéncia as
politicas de investimento e conformidade & legislagdo vigente sdo suas principais metas. Os riscos que o
FUNDO pode incorrer sé@o controlados e avaliados pela drea de gerenciamento de risco, a qual estd total-
mente desvinculada da gestdo. Embora o gerenciamento de riscos utilize as melhores prdaticas de mercado,

isto ndo elimina a possibilidade de perda para o FUNDO e para o investidor.

A integra dos fatores de risco a que o FUNDO e os Cotistas estédo sujeitos encontra-se descrita no
Informe Anual o “SUPLEMENTO Q - INFORME ANUAL - FIAGRO” - Conteudo do Informe Anual,
conforme previsto no art. 33, lll, b, do Anexo Normativo VI, devendo os Cotistas e os potenciais

investidores ler atentamente o referido documento

9. DA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO

9.1 A GESTORA adota politica de exercicio de direito de voto (“Politica de Voto”) em assembleias,

que disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias

para o exercicio do direito de voto. Tal Politica de Voto orienta as decisdes da GESTORA em assembleias
de detentores de titulos e valores mobilidrios detidos pelo FUNDO, que confiram aos seus titulares o

direito de voto.

9.2. A versédo integral da Politica de Voto da GESTORA encontra-se disposta em seu website, no en-
derego: POLITICA-DE-DIREITO-DE-VYOTO.pdf (galapagoscapital.com) .

10. ASSEMBLEIAS ESPECIAIS DE COTISTAS

101.  Sem prejuizo do disposto nas condi¢des gerais deste Regulamento, estd sujeita exclusivamente &
aprovacdio da maioria representativa da respectiva participagéo dos Cotistas na Classe, a deliberagéo

referente a alteragdo de caracteristica da Classe.

102.  As comunica¢des com a ADMINISTRADORA e as manifestacdes de vontade dos cotistas por meio

eletrénico observaréo os procedimentos descritos no Capitulo X do Regulamento.
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1. DA RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E PATRIMONIO LIiQUIDO NEGATIVO

1.1 A responsabilidade dos Cotistas é limitada ao valor das respectivas Cotas subscritas, na forma

prevista nesta Clausula.

ne. O descumprimento de qualquer obrigagéo origindria dos ativos componentes da carteira da Classe

serd atribuido as Cotas, até o limite equivolen’re & somatéria do valor total das Cotas.

11.3. Considerando o disposto na Clausula 11.2 acima e as estratégias de investimento adotadas
pela Classe poderdo fazer com que o FUNDO e a Classe apresentem Patriménio Liquido Negativo, caso
em que serdo aplicaveis as disposicdes da RCVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem adotados
pela ADMINISTRADORA e pelo GESTOR, no dmbito de suas respectivas competéncias, na hipétese de

Patrimdnio Liquido Negativo da Classe.

1.4. Caso a ADMINISTRADORA verifique que o Patriménio Liquido da Classe estd negativo, ou tenha
ciéncia de pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragéo judicial de insolvéncia

da Classe, deverd adotar as medidas aplicaveis previstas na RCYM 175,

1.5. A ADMINISTRADORA verificard diariamente caso o patriménio liquido do FUNDO encontre-se

negativo.

12. LIQUIDAGAO DA CLASSE

12.1. O FUNDO serd liquidado por deliberagéio da Assembleia Geral especialmente convocada para
esse fim ou, caso ndo existam Cotas em circulagédo, por deliberagéio da ADMINISTRADORA.

122. A liquidagéio do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apés (i) alienagéo
da totalidade dos Ativos Financeiros, dos Ativos Alvo ou dos iméveis atrelados aos Ativos Imobiliarios
integrantes do patriménio do FUNDO, (ii) alienagdo dos valores mobilidarios integrantes do patriménio do
FUNDO em bolsa de valores, em mercado de balcéo organizado, em mercado de balcéo ndo organizado
ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de valor mobilidrio; e (iii) a cesséo de recebiveis eventual-

mente gerados no processo de venda dos iméveis e demais ativos do FUNDO.

123.  Apéds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo FUNDO, as
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Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do FUNDO,
se for o caso, no prazo mdaximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou

pela liquidagdio do FUNDO ou da data em que ocorrer um evento de liquidagéo antecipada.

12.31. Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a diviséo do mon-

tante obtido com a alienagdo dos ativos do FUNDO pelo nimero das Cotas emitidas pelo FUNDO.

124. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do FUNDO com a adogéo dos procedimentos previstos na
acima, a ADMINISTRADORA resgatard as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do FUNDO,
pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do FUNDO e tendo por pardmetro o valor da

Cota em conformidade com o disposto acima.

12.41. A Assembleia Geral deverd deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do FUNDO

para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagéo.

12.4.2. Na hipétese da Assembleia Geral referida acima nédo chegar a acordo sobre os procedimentos
para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do FUNDO serdo entregues aos Cotistas
mediante a constituicdio de um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista serd calculada de acordo
com a proporgéio das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apés a
constituicdio do condominio acima referido, a ADMINISTRADORA estaré desobrigado em relagéo as res-
ponsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as

autoridades competentes.

12.4.3. A ADMINISTRADORA deverd notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido

condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

12.44. O Custodiante continuard prestando servigos de custédia pelo prazo improrrogdvel de 30 (trinta)
dias, contado da notificacéio referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio
eleito pelos Cotistas indicara¢ & ADMINISTRADORA e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a
entrega dos ativos. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA poderd promover o pagamento em con-

signagdo dos ativos da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

125.  Nas hipéteses de liquidagéo do FUNDO, o Auditor Independente deverd emitir parecer sobre a
demonstragéo da movimentagéio do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas

demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéio do FUNDO.
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125.1. Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO andlise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regula-
mentagéio pertinente, bem como quanto a existéncia ou néo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo

contabilizados.

126.  Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagéo:

(@) termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagéio do FUNDO, quando for o
caso;

(b) a demonstragéo de movimentagéo de patriménio do FUNDO, acompanhada do parecer do Audi-

tor Independente; e

() o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDO.

ESTE ANEXO E PARTE INTEGRANTE DO REGULAMENTO DO FUNDO, DELE FAZENDO PARTE
E NAO PODENDO SER INTERPRETADO DE FORMA DISSOCIADA
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ADENDO |

MODELO DE APENDICE/SQPLEMENTO DAS COTAS DA CLASSE UNICA
SUPLEMENTO RELATIVO A [e]® ([¢]) EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

1. Namero da Emisséo. [¢]° ([¢]) Emisséo de Cotas do Fundo.

2. Quantidade e Montante Total. Seréo emitidas até [e]([e]) Cotas de série nica, as quais deverdo ser

subscritas até o final do Periodo de Distribuigéo, limitado ao montante maximo de subscrigo de R$ [e]

([e]).

2.1. Montante Minimo. [e].

3. Pablico-Alvo. As Cotas da 19 (primeira) Emissdo sdo destinadas exclusivamente a Investidores
Profissionais, assim definidos pelas normas expedidas pela CYM em vigor, incluindo o artigo 11 da
Resolugﬁo CVM 30, tendo em vista a modalidade da oferta descrita abaixo.

4. Distribuigéo e Periodo de Distribuigéo. [e].

4.1. Ao aderir ao Fundo, o investidor celebrar& o compromisso de investimento ou Boletim de Subscrigéo,

conforme o caso, que serd autenticado pela Administradora.

4.2. Periodo de Distribuicéo. [e].

5. Valor Unitario de Emisséo das Cotas. O valor unitario das Cotas é de R$ 1.000,00 (mil reais) O Valor

de Integralizagéio serd o Valor Unitdrio de Emisséo das Cotas para todas as integralizagdes.

6. Taxa de Distribuigéio: Montante devido ao Coordenador Lider conforme discriminado nos documentos

de aceitagdo da Oferta.

7. Integralizagéio. As Cotas deveréo ser integralizadas, em moeda corrente nacional, mediante chamadas

de capital realizadas pela Administradora, sob orientacéo da Gestora.

8. Coordenador Lider: [e].
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9. Negociagdo das Cotas: [As Cotas serdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado

primdrio, por meio do MDA - Médulo de Distribuicéio de Ativos ("MDA”"), administrado e operacionalizado

pelo Balcéo B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para

negociagdo no mercado secunddrio por meio do FUNDOS21 - Modulo de Fundos ("FUNDOS2I%),

administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento

liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3]

10. Direito de Preferéncia: [Os Cotistas, suas controladas, controladores, coligadas, sociedades sob
controle comum, em qualquer tempo, terdo direito de preferéncia na subscrigo de novas Cotas que

venham a ser emitidas pela Classe Unica‘]

A Administradora poderd iniciar procedimentos judiciais ou extrajudiciais para a cobranca dos valores
correspondentes as Cotas subscritas e ndo integralizadas. O Cotista inadimplente serd responsdvel por
quaisquer perdas e danos que causar ao Fundo e/ou a Administradora em fun¢do do descumprimento das

obrigag¢des de integralizagdo previstas.

Termos e condigdes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando utilizados

neste Suplemento.
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