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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO XINGU

CNPJ/MF: 56.008.757/0001-86

CAPITULO | - DO FUNDO

Artigo 12. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO XINGU, aqui doravante designado de
forma abreviada FUNDO, com prazo indeterminado de duracdo, € um FUNDO de Investimento
Financeiro regido pelo presente Regulamento e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis.

Artigo 22. O FUNDO possui classe Unica de cotas. As caracteristicas da classe estao dispostas no
Anexo do Regulamento.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVIGO ESSENCIAIS

Artigo 32. A responsabilidade dos prestadores de servigos essenciais do FUNDO sera limitada a sua
esfera de atuacgao, perante o FUNDO e entre si, sem qualquer estabelecimento de solidariedade entre
os prestadores.

Sec¢ao | — Administradora Fiduciaria

Artigo 42, O FUNDO sera administrado pela MONETAR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade e Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 100, 182
andar, conj.182, Itaim Bibi, CEP 04521-004, inscrito no CNPJ sob n2 12.063.256/0001-27, autorizado a
prestar os servicos de administracdo de carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério
CVM n2 13.091, expedido em 25 de junho de 2013 (“ADMINISTRADORA”), as atividades de custédia de
cotas do Fundo serdio prestadas pela TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade e Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n? 100, 52
andar, Itaim Bibi, CEP 04521-004, inscrito no CNPJ sob n? 03.751.794/0001.13, autorizado a prestar os
servicos de custddia e distribuicdo dos valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n2 14.300,
expedido em 01 de julho de 2015 (“CUSTODIANTE").

Paragrafo 12. A ADMINISTRADORA, observadas as limita¢Oes legais e as previstas na regulamentacao
aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a administracdo do FUNDO de investimento,
na sua respectiva esfera de atuacao.

Paragrafo 22. A ADMINISTRADORA pode contratar, em nome do FUNDO, com terceiros devidamente
habilitados e autorizados, os seguintes servicos:
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a) tesouraria, controle e processamento de ativos;
b) escrituracdo de cotas;
c) auditoriaindependente; e
Paragrafo 32. O servigo de escrituragdo de cotas sera prestado pela ADMINISTRADORA.
Paragrafo 42. A ADMINISTRADORA podera contratar outros servicos em beneficio da classe de cotas,
gue ndo estejam na lista acima, sendo que caso o prestador de servico contratado ndao seja um
participante de mercado regulado pela CVM ou o servigo prestado ao FUNDO nao se encontre dentro
da esfera de atuacdo da Autarquia, a ADMINISTRADORA deve fiscalizar as atividades do terceiro
contratado relacionadas ao FUNDO.
Paragrafo 52. Incluem-se entre as obrigacdes da ADMINISTRADORA:
a) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
I o registro de cotistas;
Il. o livro de atas das assembleias gerais;
Il. o livro ou lista de presenca de cotistas;

V. os pareceres do auditor independente; e

V. os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO.

b) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao das cotas de classe fechada em mercado
organizado;

c) pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislacdo vigente, por cada dia de
atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacdo aplicavel;

d) elaborar e divulgar as informacgdes periddicas e eventuais da classe de cotas;
e) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servicos contratados pelo

FUNDO, inclusive os prestadores de servigos essenciais, bem como as demais informagdes
cadastrais do FUNDO e suas classes de cotas;
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f) manter servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo
recebimento de reclamacgdes, conforme definido no regulamento;

g) nas classes abertas, receber e processar os pedidos de resgate;

h) monitorar as hipéteses de liquidagdo antecipada, se houver;

i) observar as disposicdes constantes do regulamento; e

j) cumprir as deliberagdes da assembleia de cotistas.
Paragrafo 62. A Taxa devida a ADMINISTRADORA serd prevista no Anexo da classe correspondente.

Sec¢do Il — Gestora de Recursos
Artigo 52 O FUNDO é gerido pela SUESTE CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.,

sediada na Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 180/CJ 172 — Vila Nova Concei¢do, CEP: 04.543-000, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 29.036.872/0001-91, devidamente credenciada pela CVM — Comissdo de
Valores Mobiliarios como prestadora de servicos de Administracdo de Carteiras por meio do Ato
Declaratério CVM n216.476, de 16 de julho de 2018, doravante abreviadamente designada GESTORA.
Paragrafo 12. A GESTORA, observadas as limitacdes legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel,
tem poderes para praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos, na sua respectiva esfera

de atuacao.

Paragrafo 22. A GESTORA pode contratar, em nome do FUNDO, com terceiros devidamente
habilitados e autorizados, os seguintes servicos:

a) intermediacdo de operacdes para a carteira de ativos;

b) distribuicdo de cotas;

c) consultoria de investimentos;

d) classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito;
e) formador de mercado de classe fechada; e

f) cogestdo da carteira de ativos.
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Paragrafo 32. A GESTORA podera contratar outros servigos em beneficio da classe de cotas, que ndo
estejam na lista acima, sendo que caso o prestador de servico contratado ndo seja um participante
de mercado regulado pela CVM ou o servico prestado ao FUNDO ndo se encontre dentro da esfera de
atuacdo da Autarquia, a GESTORA deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas
ao FUNDO.

Paragrafo 42. A ADMINISTRADORA e a GESTORA podem prestar os servigos de que tratam os itens
“a” e “b” do paragrafo 29, observada a regulamentacao aplicavel as referidas atividades.

Paragrafo 52. Compete a GESTORA exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela classe,

realizando todas as a¢Bes necessdrias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto da
classe.

Paragrafo 62. Compete a GESTORA negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o
caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagdo de ativos, qualquer que seja a sua
natureza, representando a classe de cotas para essa finalidade.

Paragrafo 72. Incluem-se entre as obrigacdes da GESTORA:

a) informar o administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em prestador
de servico por ele contratado;

b) providenciar a elaboracdo do material de divulgacdo da classe para utilizagdo pelos
distribuidores, as suas expensas;

c) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacdo relativa as operacgdes da classe de cotas;

d) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e concentracdo e, se for o
caso, de exposicao ao risco de capital;

e) observar as disposicOes constantes do regulamento; e
f) cumprir as deliberagGes da assembleia de cotistas.

Paragrafo 82. A Taxa devida a GESTORA serd prevista no Anexo da classe correspondente.
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CAPITULO Ill - DOS ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

Artigo 62. Constituem encargos que poderdo ser debitados ao FUNDO assim como de suas
classes de cotas, no que couber:

a)

b)

f)

g)

h)

j)

k)

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

despesas com o registro de documentos, impressdo, expedi¢cdo e publicacdo de relatdrios
e informacdes periddicas previstas na Resolugdo CVM n.2 175/22;

despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive comunicacdes aos cotistas;
honorarios e despesas do auditor independente;
emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos;

despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou
de acordo com devedor;

honordrios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao de
defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacao
imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebrac¢do de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como
a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas
funcoes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

despesas com a realizacao de assembleia de cotistas;

despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacado ou liquidacdo da
classe;

despesas com liquidacdo e registro de operacdes com ativos da carteira;

m) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;
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n) no caso de classe fechada, se for o caso, as despesas inerentes a:

l. distribuicdo primaria de cotas; e

Il admissao das cotas a negociagdo em mercado organizado.
o) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo
com contrato estabelecidos entre a ADMINISTRADORA e a instituicdo que detém os direitos

sobre o indice;

p) taxas de administracdo e de gestdo que deverdo ser atribuidas a cada classe e/ou subclasse
de cotas;

g) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneragao com base na
taxa de administracdo, performance ou gestdo, observado o disposto no art. 99 da Resolucdo
CVM 175/22;

r) taxa maxima de distribuicdo;

s) despesas relacionadas ao servico de formagdo de mercado;

t) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de cotas, desde que de
acordo com as hipéteses previstas nesta Resolucdo; e

u) contratacdo da agéncia de classificacdo de risco de crédito.

Paragrafo 12. Caso o FUNDO conte com diferentes classes de cotas, compete a ADMINISTRADORA
promover o rateio das despesas e contingéncias que sejam comuns as classes.

Paragrafo 29. Nas classes abertas, as taxas devidas aos prestadores de servicos devem ser
provisionadas por dia util, sempre como despesa da classe e apropriadas diariamente.

Paragrafo 32. O Pagamento das Taxas constantes do Anexo de cada Classe serdo pagos até o 52
(quinto) dia util do més subsequente a prestacdo do servico.

Paragrafo 42. Eventuais taxas fixas constantes nas classes, ou taxa minima mensal fixa devida a
qualquer prestador de servico constante do Regulamento, Anexo ou Apéndice estardo sujeitas a
correcdo anual pelo Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA ou outro indice que venha
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a substitui-lo.

Paragrafo 59. Para computo da data base de corre¢do constante do Pardgrafo 49 acima serd
considerado a data do inicio da Classe ou Subclasse em que a taxa tenha sido fixada.

Paragrafo 62 A Taxa de Distribuicdo de Oferta Primaria, a qual deve ser dada publicidade nos
documentos da oferta, compdem os custos da Oferta, os quais sdo necessariamente pagos pelos
Cotistas Ingressantes, nos termos da Resolugdo CVM ne. 160/22.

Paragrafo 72 A Taxa Maxima de Distribuicdo (Art. 117, XVIII, da Resolu¢do CVM n2. 175/22, Parte
Geral), a qual compdem os encargos do Fundo e constam no Anexo da respectiva Classe, se refere a
Taxa de Distribuicdo paga aos Distribuidores do Fundo por Conta e Ordem, e possui incidéncia
recorrente sobre a participacdo dos Cotistas de responsabilidade desse Distribuidor no Patrimoénio
Liquido da Classe do Fundo, e serd descontada da Taxa de Gestdo, no limite da Taxa Maxima de
Distribuicdo Previsto no Anexo da Classe, que ndo deverd ser superior a Taxa de Gestdo.

CAPITULO IV - DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

Artigo 79. Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre:

a) demonstracbes contabeis apresentadas pela ADMINISTRADORA, nos termos do paragrafo 12
abaixo;

b) asubstituicdo de prestador de servico essencial do FUNDO, quais sejam, a ADMINISTRADORA
ou a GESTORA;

c) a emissdao de novas cotas, na classe fechada, se houver, hipétese na qual deve definir se os
cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, sem prejuizo do

disposto no Pardgrafo 22 abaixo;

d) afusdo, aincorporagdo, a cisao, total ou parcial, a transformagdo ou a liquidagdo do FUNDO ou
da classe de cotas;

e) aalteracdo do regulamento, ressalvado o disposto no Paragrafo 62 abaixo;

f) o plano de resolucdo de patrimonio liquido negativo, nos termos da legislacdo em vigor; e

g) o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe de cotas.

Paragrafo 12. Anualmente, a assembleia especial de cotistas deve deliberar sobre as demonstragdes
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contabeis da classe de cotas, assim como a assembleia geral de cotistas deve deliberar sobre as
demonstrac¢des contdbeis do FUNDO, no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das
demonstracdes contdbeis a CVM, contendo relatdrio do auditor independente, observados os prazos
maximos para encaminhamento da referida informacdo periddica a CVM, conforme definidos nas
regras especificas de cada categoria de FUNDO de investimento.

Paragrafo 22. A possibilidade ou ndo de futuras emissdes de cotas de classe fechada e, se for o caso,
autorizacdo e eventuais condicdes para a emissdo de novas cotas a fica a critério da GESTORA, inclusive
guanto a existéncia ou ndo de direito de preferéncia para os cotistas, ndo necessitam de aprovacdo em
assembleia de cotistas, restando exclusivamente a obrigacdao de publicagdo de Fato Relevante nos
termos do art. 64, §32 IX da Resolu¢do CVM 175/22.

Paragrafo 32. Caso o FUNDO possua diferentes classes de cotas e os cotistas de uma determinada
classe deliberem substituir prestador de servico essencial, tal classe deve ser cindida do FUNDO.

Paragrafo 42 A cisdo serd total quando toda a classe de cotas é cindida do FUNDO e parcial quando
somente uma parcela da classe de cotas é cindida do FUNDO.

Paragrafo 52. A alteracdo do regulamento no tocante a matéria que seja comum a todas as classes
de cotas deve ser deliberada pela assembleia geral de cotistas.

Paragrafo 62. Na Assembleia especial de cotistas serdo convocados somente os cotistas de
determinada classe ou subclasse de cotas. As deliberacdes da assembleia especial de cotistas devem
se ater as matérias de interesse exclusivo da respectiva classe de cotas ou subclasse de cotas,
conforme o caso.

Paragrafo 72. Este Regulamento podera ser alterado independentemente de assembleia, nos
seguintes casos:

a) sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade do atendimento a normas
legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade ADMINISTRADORA de
mercados organizados em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagdo ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM;

b) em virtude de atualizacdo dos dados cadastrais dos prestadores de servicos da classe, ou
ainda, e

c) devido a reducdo das taxas devidas aos prestadores de servicos do FUNDO.

oun

Paragrafo 82. As alteracGes referidas nas alineas “a” e “b” do Paragrafo 62 acima devem ser
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comunicadas aos cotistas no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data que tiverem sido
implementadas.

Paragrafo 92. A alteracdo referida na alinea “c” do Paragrafo 62 acima deve ser imediatamente
comunicada aos cotistas.

Artigo 82. A convocacado das assembleias serd feita, no minimo, com 10 (dez) dias de antecedéncia
da data de sua realizacdo, e podera ser efetuada por meio fisico ou eletronico, a critério da
ADMINISTRADORA.

Paragrafo 12 As assembleias de cotistas que versem sobre a aprovacao de demonstracdes financeiras
deverdo ser realizadas no minimo 15 (quinze) dias apds referidas demonstracdes contabeis relativas
ao exercicio encerrado, acompanhada do parecer do auditor estarem disponiveis para todos os
cotistas da classe e/ou do FUNDO, conforme aplicavel.

Paragrafo 22. Os prestadores de servigos essenciais, o cotista ou grupo de cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas pelo FUNDO, podem convocar, a qualquer
tempo, assembleia de cotistas para deliberar sobre ordem do dia do interesse do FUNDO, da classe
ou da comunhado de cotistas.

Paragrafo 32 O pedido de convocacdo pela GESTORA ou por cotistas deve ser dirigido a
ADMINISTRADORA, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, convocar

assembleia de cotistas.

Paragrafo 42 A convocacdo e a realizacdo da assembleia devem ser custeadas pelos requerentes,
salvo se a assembleia assim convocada deliberar o contrario.

Artigo 92. E admitida a possibilidade de a ADMINISTRADORA adotar processo de consulta formal
aos cotistas, em casos que julgar necessario.

Paragrafo 12. A assembleia de cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de cotistas, ou
no caso de consulta formal com o recebimento de qualquer nimero de respostas.

Paragrafo 22. As deliberacGes serdo tomadas com base na maioria dos votos recebidos, exceto se
existente disposi¢cdo contraria na respectiva classe de cotas quando se tratar de assembleia especial.

Artigo 102. A Assembleia de cotistas pode ser realizada:

a) Por meio exclusivamente eletrénico, devendo estar resguardados os meios para garantir a
participacdo dos cotistas e a autenticidade e seguranca na transmissdo de informacoes,



C/J monetar

particularmente os votos, que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou
outros meios eficazes para assegurar a identificacdo do cotista; ou

b) Por meio parcialmente eletronico, caso os cotistas possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distancia por meio de comunicag¢ado escrita ou sistema eletrénico.

Paragrafo 12. A assembleia realizada exclusivamente de modo eletronico é considerada como
ocorrida na sede da ADMINISTRADORA.

Paragrafo 22. Os cotistas podem votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrénica, desde que
recebida pela ADMINISTRADORA antes do inicio da assembleia, observado o disposto no
regulamento.

Artigo 112. Somente poderdo votar nas assembleias, os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Artigo 122. As deliberacdes relativas as demonstracdes contdbeis do FUNDO que ndo contiverem
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

Artigo 132. Salvo se aprovados pela unanimidade dos Cotistas reunidos em assembleia, as altera¢des
de regulamento sdo eficazes:

a) No caso de classes abertas, com relagdo as matérias a seguir, apenas a partir do decurso de,
no minimo 30 (trinta) dias, ou do prazo para pagamento de resgate estabelecido no anexo da
respectiva classe, o que for maior, e apds a disponibilizagdao do resumo de que trata o art. 79
da Resolugdo CVM 175/22:

l. Aumento ou alteracdo do calculo das taxas de administracao, de gestdao, maxima
de distribuicdo, de ingresso ou de saida;

II.  Alteracdo da politica de investimento;
lll.  Mudanca nas condi¢des de resgate; ou

IV. Incorporacao, cisdo, fusdo ou transformacao que acarrete alteracao, para os
cotistas envolvidos, das condicdes elencadas nos itens acima.

b) No caso de classe fechada, com relacdo a incorporacao, cisdo, fusdo ou transformacao, apenas
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a partir do decurso do prazo para pagamento do reembolso aos cotista dissidente ou que nao
participou da assembleia, que observara os seguintes passos:

l. O cotista terd 10 (dez) dias para solicitar o reembolso, a contar da comunicacdo da
decisdo da assembleia; e

II. O pagamento do reembolso deverd ocorrer em até 10 (dez) dias da recepc¢do da
comunicacdo encaminhada pelo cotista, adotando para o valor do reembolso o valor
da cota de fechamento do dia da recep¢ao da solicitagdo do cotista.

Paragrafo Unico. Caso a alteracdo tenha sido deliberada em assembleia especial de cotistas, pode
ser encaminhado somente o anexo descritivo da classe impactada, para os cotistas da mesma classe.

CAPITULO V - DO EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO

Artigo 142. O exercicio social do FUNDO compreende o periodo de 31 de dezembro de cada ano.

CAPITULO VI - TRIBUTACAO

Artigo 152. O disposto neste Capitulo foi elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor nesta
data e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel ao cotista de cada
classe e ao FUNDO. O tratamento tributdrio aqui descrito pode seralterado a qualquer tempo, seja por
meio da instituicdao de novos tributos, seja por meio da majorac¢ao de aliquotas vigentes.

Artigo 162. A tributacao aplicavel ao cotista, como regra geral, é a seguinte:

l. O Cotista esta sujeito a cobranga do I0F/Titulos a aliquota de 1% (um por cento) ao dia
sobre o valor do resgate, cessdo ou repactuacdao das cotas da classe, limitado ao
rendimento da operacdo, em funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao
Decreto n2 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as
operacgGes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias;

Il. Sobre os rendimentos e ganhos auferidos pelo cotista incide o Imposto de Renda na Fonte.
Para os rendimentos auferidos a partir de 01 de janeiro de 2005, as aliquotas sdo
regressivas em razao da classificacdo do FUNDO como de longo prazo (carteira com prazo
médio superior a 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias) ou de curto prazo (carteira com
prazo médio igual ou inferior a 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias), e apds a definicdo
da classificagdo do FUNDO segundo este critério, a aliquota varia, ainda, de acordo com o
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prazo de permanéncia da aplica¢do do investidor, prazo considerado a partir da aplicagao,
conforme abaixo descrito:

(a) FUNDO de longo prazo:

(1)22,5% — prazo da aplicagao de até 180 dias;

(2)20,0% — prazo da aplicagao de 181 dias até 360 dias;
(3)17,5% — prazo da aplicagao de 361 dias até 720 dias; e
(4)15,0% — prazo da aplicagao acima de 720 dias.

(b) FUNDO de curto prazo:
(1) 22,5% — prazo da aplicacdo de até 180 dias; e
(2) 20,0% — prazo da aplicagao de 181 dias até 360 dias.

Paragrafo 12. No caso de amortizacdo de cotas, o imposto devera incidir sobre o valor que exceder o
respectivo custo de aquisicdo, em relacdo a parcela amortizada, proporcionalmente aos juros
amortizados, a aliquota aplicdvel com base no prazo médio da carteira.

Paragrafo 22. Na alienacdo de cotas de classe fechada do FUNDO a terceiros, o ganho liquido
(diferenca positiva entre o preco de venda e o respectivo custo de aquisicdo) auferido esta sujeito ao
imposto de renda, a aliquota de 15% (quinze por cento), devendo o imposto de renda ser apurado
pelo proprio cotista, que observara a seguinte regra:

a)  Pessoa Fisica: a tributacdo é definitiva, ndo sendo tais ganhos incluidos no cOmputo do
imposto de renda sobre rendimentos sujeito ao ajuste anual;

b)  Pessoa Juridica: a tributacdo serd antecipacdo do imposto de renda devido ao final do
ano; e

c) Pessoa juridica isenta de imposto de renda: o imposto de renda incidente sobre ganhos
liguidos mensais sera considerado definitivo, tal como ocorre com as pessoas fisicas.

Paragrafo 32. Os cotistas de classes abertas e fechadas, exceto as classificadas e enquadradas como
(i) acdes (minimo de 67% (sessenta e sete por cento) aplicado em ativos elencados e enquadrados com
o artigo 21 da Lei 14.754 de 12 de dezembro de 2023), (ii) direitos creditérios (minimo de 67%
(sessenta e sete por cento) aplicado em ativos definidos como direitos creditdrios na regulamentacao
do Conselho Monetario Nacional, bem como o Fundo esteja enquadrado como entidade de
Investimento, no moldes do artigo 23 da Lei 14.754 de 12 de dezembro de 2023), (iii) fundo de
investimento em participacdes — FIP (que respeitem os requisitos de aloca¢do, enquadramento e
reenquadramento de carteira previstos na RCVM n2 175/2022, bem como o Fundo esteja enquadrado



C/J monetar

como entidade de Investimento, no moldes do artigo 23 da Lei 14.754 de 12 de dezembro de 2023) e
(iv) ETF - Exchange Traded Fund, com excec¢do do ETF — Renda Fixa (que respeitem os requisitos de
alocagdo, enquadramento e reenquadramento de carteira previstos na RCVM n2 175/2022 e artigo
22 da Lei 14.754, bem como o Fundo esteja enquadrado como entidade de Investimento, no
moldes do artigo 23 da Lei 14.754 de 12 de dezembro de 2023) serado tributados na modalidade come-
cotas no ultimo dia dos meses de maio e novembro de cada ano, observadas as seguintes aliquotas:

a) Se classificado como Longo Prazo: 15% (quinze por cento) sobre a variacdo positiva da cota

desde a aplicacdo, ou da ultima incidéncia do come-cotas, o que tiver ocorrido por ultimo; e

b) Se classificado como Curto Prazo: 20% (vinte por cento) sobre a variacdo positiva da cota desde
a aplicacao, ou da ultima incidéncia do come-cotas, o que tiver ocorrido por ultimo; e

Paragrafo 42. As classes classificadas ou enquadradas como ac¢des (minimo de 67% (sessenta e sete
por cento) aplicado em ativos elencados e enquadrados com o artigo 21 da Lei 14.754 de 12 de
dezembro de 2023), serdo exclusivamente tributadas a aliquota de 15% (quinze por cento) quando do
resgate e/ou amortizagdo de cotas da respectiva classe.

Paragrafo 52. As classes classificadas como entidades de investimento (artigo 23 da Lei 14.754 de 12
de dezembro de 2023) e enquadradas como Fundo de Investimento, para os fins da lei, em (i) direitos
creditorios, (ii) em participacdes — FIP, e (iii) ETF - Exchange Traded Fund, com excec¢do do ETF — Renda
Fixa e que respeitem todos os requisitos mencionados no paragrafo anterior e determinados pela Lei
14.754, serdo exclusivamente tributadas a aliquota de 15% (quinze por cento) quando do resgate
e/ou amortizagdo de cotas ou distribuicdo de rendimentos da respectiva classe.

Paragrafo 62. As classes classificadas como imobilidrio possuem tributacado especifica no que tange
ao pagamento de rendimentos que serao tributados a aliquota Unica de 20% (vinte por cento).

Paragrafo 72. Sdo isentos os rendimentos do conjunto de cotistas pessoa fisica ligadas de classe
Imobilidria detentores de menos de 30% (trinta por cento) das cotas da classe em circulagdo, e desde
que o FUNDO conte com no minimo 100 (cem) cotistas, e a classe de cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Paragrafo 82. Sujeita-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas, a classe de cotas classificada como
imobilidria que aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO.

Artigo 172. Ositens do presente Capitulo descrevem a tributacdo de cotistas residentes no Brasil.
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Paragrafo Unico.  Os cotistas pessoas fisicas ou juridicas ndo residentes serd aplicada a tributacdo
da regulamentacdo em vigor.

Artigo 182. Este FUNDO e suas classes buscam manter uma carteira de ativos financeiros com
prazo médio superior a 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias, o que pode levar a uma maior oscilacdo
no valor da Cota se comparada a de fundos similares com prazo inferior. O tratamento tributario
aplicavel ao cotista deste FUNDO depende do periodo de aplicagdo do investidor bem como da
manutencdo de uma carteira de ativos financeiros com prazo médio superior a 365 (trezentos e
sessenta e cinco) dias. NAO HA GARANTIA DE QUE ESTE FUNDO TERA O TRATAMENTO TRIBUTARIO
PARA FUNDOS DE LONGO PRAZO.

Artigo 192. A tributagdo aplicavel a carteira do FUNDO, como regra geral, é a seguinte:

a)  AsaplicacOes realizadas pelo FUNDO est3o sujeitas atualmente aincidéncia do I0F/Titulos
a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragao a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia;

b)  Os rendimentos e ganhos apurados nas operagdes da carteira do FUNDO sdo isentos de
Imposto de Renda; e

Na hipdtese de o FUNDO realizar investimentos no exterior, o FUNDO pode estar sujeito a incidéncia
de outros tributos, adicionalmente aos mencionados acima.

CAPITULO VII - PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

Artigo 202. Caso seja contatado Patrimdnio Liquido Negativo de determinada Classe de Cotas do
FUNDO que conte com Responsabilidade Limitada a ADMINISTRADORA devera:

a) Proceder imediatamente, exclusivamente em relacdo a classe de cotas com patrimoénio
negativo com: (i) a suspensdo de subscricdo, resgates e amortizacGes de cotas; (ii) a
comunicagao da existéncia de patriménio liquido negativo a GESTORA,;

(iii) divulgacdo de fato relevante esclarecendo sobre a ocorréncia de Patrimoénio Liquido
Negativo; e (iv) o cancelamento dos resgates e amortizacdes em curso; e

b) Em até 20 (vinte) dias devera proceder com: (i) a elaboracdo de plano de resolucdo do
patrimonio liquido negativo conjuntamente com a GESTORA (“Plano de Resolugdo”); (ii) e a
convocacdo de Assembleia Geral Especial de Cotistas da Classe que se encontra com
Patrimbnio Liquido Negativo, em até 2 (dois) dias Uteis apds a conclusdo da elaboracdo do
Plano de Resolugdo, encaminhando-o junto a respectiva convocacgao.
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Paragrafo 12. Caso o Plano de Resolugao do patriménio liquido negativo ndo seja aprovado, sera
facultado aos cotistas da Classe que se encontra com Patriménio Liquido Negativo deliberar sobre:

a. aporte adicional de recursos;

b. a cisdo, fusdo ou incorporacdo da classe a outra Classe de Cotas de FUNDO que tenha
apresentado proposta analisada pelos Prestadores de Servicos Essenciais;

c. aliquidagao da classe; ou

d. que a ADMINISTRADORA entre com pedido de declarac¢do judicial de insolvéncia da classe de
cotas.

Paragrafo 22. O pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe de Cotas do FUNDO que
apresentou Patrimonio Liquido Negativo impede a ADMINISTRADORA de renunciar a sua prestagao
de servico de administracdo fiduciaria do FUNDO, mas ndo impede sua destituicdo por forca de
deliberacdo da Assembleia Geral Especial de Cotistas.

Artigo 212. Caso seja contatado Patrimonio Liquido Negativo de determinada Classe de Cotas do
FUNDO que conte com Responsabilidade llimitada a ADMINISTRADORA solicitara aos cotistas da
Classe do FUNDO de Responsabilidade llimitada que que apresentou Patrimoénio Liquido Negativo
gue o aporte recursos adicionais para cobrir o patriménio liquido negativo e demais despesas
necessarias para:

a) Liquidacdo da Classe de Cotas do FUNDO; ou

b) Reenquadramento do FUNDO ao Patrimbnio Liquido Minimo de RS
1.000.000,00 (hum milhdo de Reais).

Paragrafo Unico. Na hipétese de liquidagdo de Classe de Cotas de FUNDO com Patriménio Liquido
Negativo, que ndo tenha ocorrido aportes suficientes para liquidacdo de todas as despesas e
obrigacOes, os cotistas desta Classe de Cotas sucederdo a Classe de Cotas em seus direitos e
obrigacOes para todos os fins de direito.

Artigo 222, A CVM pode pedir a declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas, quando
identificar situacdo na qual seu patrimoénio liquido negativo represente risco para o funcionamento
eficiente do mercado de valores mobilidrios ou para a integridade do sistema financeiro.
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Artigo 232. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragado judicial de insolvéncia da classe
de cotas, a ADMINISTRADORA deve divulgar fato relevante.

Paragrafo Unico. Qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia constitui um evento de
avaliacdo obrigatorio do patriménio liquido da classe afetada pela ADMINISTRADORA.

Artigo 242. Tao logo tenha ciéncia da declaragao judicial de insolvéncia de classe de cotas, a
ADMINISTRADORA deve adotar as seguintes medidas:

a) divulgar fato relevante; e

b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da classe na CVM.

Paragrafo Unico. Caso a ADMINISTRADORA n3o adote a medida disposta no item “b” deste artigo
de modo tempestivo, a Superintendéncia competente deve efetuar o cancelamento do registro,
informando tal cancelamento a ADMINISTRADORA e publicando comunicado na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.

CAPITULO VIIl - LIQUIDACAO

Artigo 252. Na hipdtese de liquidagao da classe de cotas por delibera¢ao da assembleia de cotistas,
a ADMINISTRADORA deve promover a divisdo de seu patrimbnio entre os cotistas, na proporg¢ao de
suas cotas, no prazo definido na Assembleia Geral Especial de Cotistas.

Paragrafo 12. A Assembleia Geral Especial de Cotistas que tiver como ordem do dia deliberacdo
sobre a liquidagao da classe de cotas devera contar minimamente com as seguintes informacgdes:

a) plano de liquidacdo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, de
acordo com os procedimentos previstos no Regulamento e no Anexo da respectiva Classe de
Cotas; e

b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacGes dos cotistas que ndo puderam ser
contatados quando da convocacdo da assembleia.

Paragrafo 22. O plano de liquidacdo deve contar com estimativa acerca da forma de pagamento dos
valores devidos aos cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.

Paragrafo 32. Caso a carteira de ativos possua provento a receber, é admitida, durante o prazo
estabelecido na Assembleia Geral Especial de Cotistas, a critério da GESTORA:
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a)

b)

a transferéncia dos proventos aos cotistas, observada a participacao de cada cotista na classe;
ou

a negociagao dos proventos pelo valor de mercado.

Artigo 262. No ambito da liquidagao da classe de cotas, a ADMINISTRADORA deve:

a)

b)

c)

d)

suspender novas subscricdes de cotas e, nas classes abertas, os pedidos de resgate, salvo se
deliberado em contrario pela unanimidade dos cotistas presentes a Assembleia Geral Especial
de Cotistas;

fornecer informacdes relevantes sobre a liquidacdo a todos os cotistas pertencentes a classe
em liquidagao, de maneira simultanea e tao logo tenha ciéncia das informagdes, devendo
providenciar atualizagdes conforme as circunstancias se modifiquem;

verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram um tratamento
isondmico na distribuicdo dos resultados da liquidacdo aos cotistas, ainda que os resultados
nao sejam distribuidos em uma Unica ocasido ou que a cada distribuicdo de resultados sejam
contemplados diferentes cotistas; e

planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidacdo da classe com prazo de
durac¢ao determinado, dentro de um periodo adequado a data prevista para o encerramento
da classe.

Artigo 272. No ambito da liquidacdo da classe de cotas e desde que de modo aderente ao plano

de liquidacgao, fica dispensado o cumprimento das regras listadas a seguir:

a)

b)

f)

submissdo da carteira de ativos das classes abertas aos testes de estresse e liquidez;

prazos de resgate de cotas, a data de convers3do de cotas e a data do pagamento do resgate;

método de conversdo de cotas;

vigéncia diferida de alteracdes do regulamento em decorréncia de deliberacdo unanime dos
cotistas, nos termos do paragrafo Unico do art. 50 da Resolugdo CVM 175/22;

compatibilidade da carteira com os prazos de resgate de cotas, a data de conversdo de cotas e
a data do pagamento do resgate; e

limites relacionados a composi¢ao e diversificagao da carteira de ativos, conforme
estabelecidos nas regras especificas para cada categoria de FUNDO.
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Paragrafo Unico. A Superintendéncia competente pode dispensar outros requisitos regulatérios no
ambito da liquidacdo, a partir de pedido prévio e fundamentado dos prestadores de servicos
essenciais, conjuntamente, em que seja indicado o dispositivo objeto do pedido de dispensa e
apresentadas as razdes que desaconselham ou impossibilitam o cumprimento da norma no caso
concreto.

CAPITULO IX- VEDAGOES

Artigo 282. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, em suas respectivas esferas de
atuacdo, praticar os seguintes atos em nome do FUNDO, em relacdo a qualquer classe:

a) receber depdsito em conta corrente;
b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipéteses previstas nos arts. 113, inciso V, e 122,
inciso Il, alinea “a”, item 3 ambos da Parte Geral da Resolu¢do CVM 175/22, ou, ainda, em regra

especifica para determinada classe do FUNDO;

c) vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de cotas
subscritas;

d) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;
e) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas; e

f) praticar qualquer ato de liberalidade.

CAPITULO X — DISPOSICOES GERAIS

Artigo 292. Demais Informagbes podem ser consultadas no site da CVM.

Paragrafo Unico. Os cotistas poderdo obter na sede da ADMINISTRADORA os resultados do FUNDO
em exercicios anteriores, bem como outras informacoes referentes a exercicios anteriores, tais como
demonstragdes contabeis, relatorios da ADMINISTRADORA e demais documentos pertinentes que
tenham sido divulgados ou elaborados por forca de disposi¢cdes regulamentares aplicaveis.

Artigo 302. Este Regulamento subordina-se as exigéncias previstas na legislagdo vigente divulgada
pela Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM, em especial, a Resolugdo CVM n.2 175/22 e alterag¢des

posteriores.

Artigo 312, Ficaeleito o Foroda Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia de
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qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para quaisquer agdes relativas ao FUNDO, ou a
guestdes decorrentes deste Regulamento.

S3o0 Paulo/SP, 22 de abril de 2026.

MONETAR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO |

AO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO XINGU

Classe de Cotas: Unica IMOBILIARIO

(“FUNDO”)

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Objetivo da Classe

O objetivo desta Classe de Cotas é proporcionar
aos seus cotistas rentabilidade ao seu
investimento, inclusive por meio da distribuicao
de rendimentos e resultados auferidos por esta
Classe de Cotas, primordialmente por meio de
investimento em ativos financeiros de origem
imobilidria, incluindo titulos e valores
mobilidrios e/ou seus direitos ("Ativos-Alvo")
permitidos a classe de cotas Imobiliaria - FII.

A Classe de Cotas se classifica como de
investimento imobiliario, tendo como principal
fator de risco o Risco do Setor Imobiliario.

Os ativos desta Classe de Cotas deverdo
obedecer as limitagbes previstas no
Regulamento e neste Anexo e na
regulamentacdo em vigor, Resolucdo CVM
175/22, especialmente os limites por ativo
financeiro e emissor, constante neste anexo.

Publico-alvo

Investidor Qualificado

Responsabilidade do Cotista llimitada
Forma de Condominio Fechado
Divulgagao do valor da Cota Patrimonial Mensal

Prazo de Duragao

Indeterminado.

Classe CVM

Imobiliario

RESPONSABILIDADE ILIMITADA

1
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A estratégias de investimento podem resultar em perdas superiores ao capital aplicado. Desta
forma, podera ter a possibilidade de os cotistas terem que aportar recursos adicionais para cobrir

o patrimonio liquido negativo.

MOVIMENTAGAO — EMISSAO, AMORTIZAGAO E RESGATE DE COTAS

Horario de Movimentagao 16:00
Aplicagdao Minima Inicial RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais)
Valores de Movimentag¢ao RS 1.000,00 (Um mil Reais)
Tipo de Cota Fechamento
Aplicagdao — Cotizagao D+0
Aplicagao — Pagamento D+0

Possibilidade ou nao de futuras de emissoes Sim
de novas Cotas

Numero de cotas emitidas para constitui¢cao

o No minimo 1.000,00 (mil) cotas
do patrimonio inicial

A subscricdo das Cotas no ambito de cada emissao sera efetuada mediante assinatura do boletim
de subscricdo e, conforme o caso, de compromisso de investimento, que especificardo as
respectivas condicdes da subscricdo e integralizacdo de Cotas.

No caso de ofertas realizadas nos termos da Resolu¢do CVM n.2 160/22, o prazo maximo para a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas de cada emissdo é de até 06 (seis) meses a
contar da data da publicacdo do anuncio de inicio da referida oferta.

INTEGRALIZAGAO E RESGATE EM BENS E DIREITOS (ATIVOS)

Possibilidade Sim

Na hipotese de Integralizacdo em bens e direitos, esta deve ser feita com base em laudo de
avaliacao, elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolugdao CVM
175/22 e aprovado pela Assembleia de Geral Especial de Cotistas desta Classe de Cotas.

A aprovacdo do laudo pela Assembleia de Geral Especial de Cotistas desta Classe de Cotas ndo é
requerida quando se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinacdo de recursos da primeira

oferta publica de distribuicdo de cotas.
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CONSULTOR IMOBILIARIO

O Fundo Contrata Consultor Imobiliario N3o

Qualificagao do Consultor Imobiliario Nao Aplicavel

Constituem obrigacdes do CONSULTOR IMOBILIARIO, sem prejuizo de outras definidas ou que
venham a ser definidas no contrato de prestacdo de servigos celebrado entre esta Classe de Cotas
e o CONSULTOR IMOBILIARIO (“Contrato de Consultoria Imobilidria”) ou em qualquer de seus
aditamentos:

i. dar suporte e subsidiar da GESTORA em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos
bens e direitos que comporado o patriménio desta Classe de Cotas, bem como recomendar a
GESTORA alienacdo ou a aquisicdo, sem necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral
Especial, salvo nas hipdteses de conflito de interesses, de imdveis, existentes ou que
poderdo vir a fazer parte do patrimoénio desta Classe de Cotas, de acordo com a politica de
investimento, inclusive com a elaborac¢do de analises econ6mico-financeiras, se for o caso,
devendo, inclusive, diligenciar no sentido de obter todas as informag¢Ges concernentes ao
risco do negdcio, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicados por conta da
ocorréncia da concentracdo do patriménio desta Classe de Cotas em valores mobilidrios;

ii. recomendar a GESTORA a realizacdo de expansdes ou que sejam erguidas benfeitorias Uteis
e voluptudrias, visando a valoriza¢ao dos Ativos Imobilidrios;

iii.  administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio
desta Classe de Cotas;

iv.  administrar a exploracado de direitos de superficie de imdveis integrantes do patrimonio da
Classe de Cotas;

v. monitorar e acompanhar projetos e obras nos empreendimentos integrantes do patrimoénio
da Classe de Cotas;

vi.  monitorar a eventual comercializa¢cdo de imdveis integrantes do patrimonio desta Classe de
Cotas;
vii.  realizar o acompanhamento da situacdo financeira dos locatarios dos empreendimentos

integrantes do patrimonio desta Classe de Cotas;
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viii.  acompanhar e consolidar os dados econdmicos e financeiros selecionados das eventuais
companhias investidas desta Classe de Cotas; e

ix. observar as disposicdes constantes do Regulamento, deste Anexo, bem como do
competente Apéndice, bem como as deliberagdes da assembleia geral.

As obrigacdes do CONSULTOR IMOBILIARIO consistem essencialmente no suporte a GESTORA na
gestdo dos ativos. Contudo a contracdo de obrigacdes, decisdes de investimento, desinvestimento,
locacdo, arrendamento, usufruto e demais constituicdes de Onus e obrigacdes competem
exclusivamente a GESTORA, cabendo ao CONSULTOR IMOBILIARIO apenas monitoramento, analise
e recomendacao.

REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Valor fixo mensal de RS 11.584,31 (onze mil
quinhentos e oitenta e quatro reais e trinta e um
centavos), que serd ajustado anualmente a partir|
Taxa de Administragdo da Data do inicio da prestagdo de servigo, pela
variacdo acumulada do Indice Nacional de Pregos
ao Consumidor Amplo (IPCA), ou outro indice que
venha a substitui-lo.

Valor fixo mensal de RS 19.925,16 (dezenove mil
novecentos e vinte e cinco reais e dezesseis
centavos), que serd ajustado anualmente a partir|
Taxa de Gestdo da Data do inicio da prestacdo de servico, pela
variacdo acumulada do Indice Nacional de Pregos
ao Consumidor Amplo (IPCA), ou outro indice que
venha a substitui-lo.

Valor fixo mensal de RS 1.000,00 (mil reais), que
serd ajustado anualmente a partir da Data do
inicio da prestacdo de servico, pela variacdo
Taxa de Custodia acumulada do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA), ou outro indice que
venha a substitui-lo.

Taxa de Performance N3o Aplicavel

Taxa de Entrada N3o Aplicavel
Taxa de Saida N3o Aplicavel
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Tendo em vista que o Fundo ndo possui esforco
de distribuicdo, ndo serd devida taxa de
Taxa Maxima de Distribuicao distribuicdo, na forma do Oficio-Circular-
Conjunto n22/2023/CVM/SIN/SSE.

Taxa Maxima Consultor Imobiliario Nao Aplicavel

DOCUMENTOS OBRIGATORIOS

Termo de Adesao e Ciéncia de Riscos Sim

Regulamento Sim

Boletim de Subscri¢dao quando se tratar de

L. Sim
Mercado Primario

TRIBUTAGAO PERSEGUIDA

A Classe imobiliaria sujeita-se a incidéncia do imposto sobre a renda na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento).

Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelas Classes dos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.
| - serd concedido somente nos casos em que a Classe do fundo possua, no minimo, 100 (cem)
cotistas;

Il - ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe do fundo ou cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos

auferidos pela Classe.

INFORMAGOES ADICIONAIS

As aplicagbes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA e/ou da
GESTORA, ou de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda no Fundo Garantidor de Créditos - FGC

POLITICA DE INVESTIMENTO
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A Classe devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas para constituicdo da Classe,
conforme orientacdo da GESTORA, deduzidas as despesas da Classe previstas neste Regulamento,
objetivando e priorizando auferir receitas mediante a realizacdo de operacdes com as seguintes
caracteristicas, que somente poderdo ser realizadas com prévia anuéncia dos Cotistas, de acordo
com a legislacdo vigente:

I.  Preponderantemente, loca¢cdo e/ou arrendamento dos Imdveis-Alvo adquiridos pela
Classe;

Il.  Acomprae vendade Imdveis-Alvo e/ou direitos reais sobre Iméveis-Alvo;
lll.  Aplicagdo dos recursos em moeda disponiveis na Classe;
IV.  Aquisicdo de titulos e operac¢des de valores mobilidrios.

Imoveis-Alvo compreende, inicialmente, a construcdo de um Self-Storage na regido metropolitana
de Curitiba.

A ADMINISTRADORA, mediante aprovacao dos Cotistas por meio de Assembleia Geral e conforme
orientacdo da GESTORA, poderd, de forma onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos
correspondentes a locacdo, arrendamento ou alienacdo dos Ativos Imobilidrios integrantes do
patriménio da Classe e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem,
inclusive por meio de securitizacao de créditos imobiliarios.

A Classe podera utilizar os seus recursos disponiveis para ampliacdo, reforma ou restauracao dos
Imodveis-Alvo.

Além das hipoéteses de conflito de interesses previstas no Artigo 31 da Resolugdo CVM 175 e salvo
mediante aprovacado prévia da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, é
vedada a aplicagdo de recursos da Classe em investimentos nos quais participem:

(i) a ADMINISTRADORA, seus sdcios e respectivos conjuges, individualmente ou em
conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social dos
Ativos Imobilidrios;

(ii) a ADMINISTRADORA, seus sdcios e respectivos conjuges, individualmente ou em
conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez por cento) do valor de aquisi¢do do
Imoével-Alvo; ou

(iii) quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam envolvidas,
direta ou indiretamente, na estruturacao financeira da operacdo de emissdo de
valores mobiliarios a serem subscritos pela Classe, inclusive na condi¢do de agente
de colocacgdo, coordenacdo ou garantidor da emissao.

As seguintes hipdteses sdao exemplos de situacdo de conflito de interesses:
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i.A aquisi¢ao, locagdo, arrendamento ou exploragao de imdvel ou direitos reais sobre imdvel
pela Classe de imdvel de propriedade da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do CONSULTOR
IMOBILIARIO ou de pessoas a eles ligada;

ii. A alienagao, locagao ou arrendamento ou exploragao de imével ou direito real sobre imével
integrante do patrimoénio da Classe tendo como contraparte a ADMINISTRADORA, a
GESTORA, o CONSULTOR IMOBILIARIO ou pessoas a ela ligadas;

iii. A aquisicao, pela Classe, de imodvel de propriedade de devedores da ADMINISTRADORA, da
GESTORA ou do CONSULTOR IMOBILIARIO uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

iv. A contratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, para
prestacdo de servicos para a Classe; e

v.A aquisicdo, pela Classe, de Ativos de Renda Fixa de emissdao da ADMINISTRADORA, da
GESTORA, do CONSULTOR IMOBILIARIO ou de pessoas a eles ligadas.

Na hipdtese de haver qualquer conflito de interesse, a ADMINISTRADORA e/ou GESTORA deverido
imediatamente convocar Assembleia Geral a fim de deliberar acerca de referido conflito de
interesse, devendo este absterem-se de qualquer ato antes de deliberado pelos Cotistas reunidos
em Assembleia Geral.

O objeto fundamental da Classe de Cotas e sua politica de investimentos somente poderdo ser

alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no

Regulamento, Anexo e/ou Apéndice.

LIMITES POR ATIVOS FINANCEIROS

Limites sobre o Patriménio Liquido

Ativos T .
Minimo Maximo

Quaisquer Direitos Reais sobre bens imdveis 0% 100%

AcOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus
cupons, direitos e recibos de subscricao, certificados
de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos
de investimento, notas promissérias, notas
. . - 0% 100%
comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios,
desde que se tratem de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam

permitidas aos Fundos de Investimento Imobilidrios
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Acles ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enqguadre entre as atividades permitidas aos Fundos 0% 100%
Imobiliarios.

Certificados de potencial adicional de construgdo
emitidos com base na Resolugdo CVM n2 84, de 31 de 0% 100%
margo de 2022.

Cotas de fundos de investimento em participagoes
que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fundos
- . . u 0% 100%
Imobilidrios; e de fundos de investimento em acbes
que invistam exclusivamente em construgao civil ou

no mercado imobiliario;

Cotas de outros Fundos Imobiliarios 0% 100%

Certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de
fundos de investimento em direitos creditdrios que
tenham como  politica de  investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fundos 0% 100%
Imobilidrios, e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

Letras Hipotecarias 0% 100%
Letras de Crédito Imobiliario 0% 100%
Letras Imobiliarias Garantidas 0% 100%

DERIVATIVOS
Protecdo da Carteira (Hedge) Nao

E vedada a realizacdo pela Classe de Cotas de opera¢des com derivativos, salvo para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do Classe de
Cotas.

OFERTA INICIAL
Valor da oferta RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais)
Numero total de cotas 10.000,00 (dez mil cotas)

POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
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Entende-se por resultado da Classe de Cotas do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto
ou indireto dos valores das receitas de locacdo, ou arrendamento, ou venda ou cessdo dos direitos
reais dos imdveis, acbes ou cotas de sociedades ou de fundos de investimento imobiliarios
integrantes do patriménio da Classe de Cotas Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos
de aplicagdes em Ativos de Investimento, excluidos os valores da depreciagdo dos imdveis, as
despesas operacionais, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengdo do
Fundo, em conformidade com a regulamentagao em vigor.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
liquidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral e balan¢o anual,
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente, sendo facultado a
ADMINISTRADORA e a GESTORA, desde que observado o limite minimo de distribuicao, distribuir os
resultados apurados segundo o regime de competéncia, a ser pago na forma deste Anexo, salvo o
disposto acima com relacdo a Reserva de Contingéncia.

As quantias correspondentes a distribuicdo a que alude este quadro serdo pagas aos cotistas até o
109 (décimo) dia util do encerramento do semestre. A distribuicdo dos rendimentos liquidos, de que
trata este quadro, serd realizada apds o efetivo recebimento dos rendimentos dos Ativos
Imobilidrios desta Classe de Cotas, subtraidas todas as despesas, provisdes e encargos, que incidirem
até o més de competéncia.

REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um ou mais representantes para
exercer as funcdes de fiscalizacdo dos investimentos da Classe de Cotas, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas que eleger o(s) primeiro(s) representante(s)
dos Cotistas da Classe de Cotas devera estabelecer o nimero maximo de representantes dos
Cotistas que contaram com mandato unificado, a se encerrar na préxima Assembleia Geral Especial
de Cotistas que deliberar sobre as demonstragées contadbeis da classe de cotas, permitida a
reeleicdo.

A fungdo de Representante dos Cotistas é Indelegavel.
Quem pode ser Representante dos Cotistas

Somente pode exercer as funcdes de Representantes dos cotistas da Classe de Cotas do FUNDO,
pessoa natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

a. ser cotista desta Classe de Cotas do FUNDO;

b. ndo exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA e/ou GESTORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA e/ou GESTORA, em sociedades por ele diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;
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ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora de empreendimento imobiliario
gue seja objeto de investimento nesta Classe de Cotas, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

nao ser ADMINISTRADORA, GESTORA ou CONSULTOR ESPECIALIZADO de outros fundos de
investimento imobiliario;

ndo estar em conflito de interesses com ao Classe de Cotas do FUNDO; e

ndao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussido, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
tempordria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito pela Classe de Cotas do FUNDO informar a
ADMINISTRADORA e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de

exercer a sua funcao.

Competéncia Representante dos Cotistas

Compete aos Representantes de Cotistas exclusivamente:

a.

fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e da GESTORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA e/ou GESTORA, a
serem submetidas a Assembleia Geral, relativas a: (i) emissdo de novas cotas, exceto se
aprovada nos termos e nos limites previstos no Regulamento e neste Anexo; e (ii)
transformacao, incorporacgao, fusao ou cisdao do fundo;

denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses da Classe de Cotas do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes
ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis a Classe de Cotas do FUNDO;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente
pela Classe de Cotas do FUNDO;
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e. examinar as demonstrac¢des financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

f. elaborar relatério que contenha, no minimo: (i) descricdo das atividades desempenhadas no
exercicio findo; (ii) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo desta Classe de Cotas do
FUNDO detida por cada um dos representantes de cotistas; (iii) despesas incorridas no
exercicio de suas atividades; e (iv) opinido sobre as demonstra¢des financeiras e sobre o
formuldrio cujo conteldo reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM 175/2022 (“Informe
Anual”), ambos desta Classe de Cotas do FUNDO, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia
geral; e

g. exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo desta Classe de Cotas FUNDO.

Deveres Representante dos Cotistas

Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais da Classe de Cotas do
FUNDO e responder aos pedidos de informagbes formulados pelos cotistas, sem prejuizo, os
pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos Representantes de Cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria
nado conste da ordem do dia.

Os representantes dos cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia
e lealdade em relagao a esta Classe de Cotas do FUNDO e aos cotistas além de exercer suas fungdes
no exclusivo interesse desta Classe de Cotas do FUNDO.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua funcgao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos Representantes de Cotistas da Classe de Cotas do FUNDO deverdo ser
encaminhados a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstra¢des financeiras, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos do Regulamento, deste Anexo e da
regulamentacdo aplicavel.

Deveres Administradora para com os Representantes dos Cotistas

A ADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposicdo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
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exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario constante do Suplemento K da
Resolugdo CVM n2. 175/2022 ("Informe Anual”).

A ADMINISTRADORA deve prestar esclarecimentos ou informacgdes, desde que relativas a fungao
fiscalizadora do Representante dos Cotistas.

FORMA DE COMUNICACAO VALIDA

A ADMINISTRADORA utilizard como forma de comunicacdo valida com os Cotistas o envio de
comunicacao eletrénica direcionada para o e-mail cadastrado pelo Cotista quando do seu cadastro
junto ADMINISTRADORA.

Nas hipdéteses em que sejam necessdrias manifestacdes por parte dos Cotistas da Classe, a
ADMINISTRADORA disponibilizara para o Cotista:

(i) Plataforma virtual de votacdo; ou

(ii) Formulario eletrénico para Manifestacdo de voto.
Todas as manifestacdes dos Cotistas desta Classe serdo armazenadas pela ADMINISTRADORA.
Caso o Cotista ndo tenha comunicado a ADMINISTRADORA a atualiza¢ao de seu endereco fisico ou
eletrénico, a ADMINISTRADORA fica exonerada do dever de envio das informagdes e comunicag¢des

previstas no Regulamento, neste Anexo e na Resolugdo CVM 175/22. A exonerac¢do ocorrera a partir
da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecdao no endereco declarado

(fisico ou digital).

ASSEMBLEIA DE COTISTAS — ITENS ADICIONAIS Fli

Direito de Voto dos Cotistas.

As Cotas conferem aos seus titulares o direito de votar nas Assembleias Gerais com referéncia a toda
e qualquer matéria objeto de deliberacdo, sendo que cada Cota legitimara o seu titular a participar
com 1 (um) voto.

Matérias adicionais de Competéncia Privativa da Assembleia Geral Especial de Cotistas.

Compete privativamente a Assembleia Geral Especial deliberar sobre:
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a. Alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacdo;
b. Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas;

c. Eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas, fixagcdo de sua remuneracgao, se houver,
e aprovacgao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

d. Aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 12 do
art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos deste Anexo Normativo Ill da Resolugdo
CVM 175/22; e

e. alteragdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracao e, caso o fundo conte
com uma gestora na qualidade de prestador de servicos essenciais, a taxa de gestao.

Quérum Qualificado de Votagao

As deliberacgdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos itens “b”, “d” e “e”, do art. 7 do
Regulamento do Fundo, assim como as matérias previstas nos itens “b”, “d” e “e” deste quadro
dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes a Assembleia Geral Especial de
Cotistas e que representem no minimo:

a. 50% (cinquenta por cento) mais um, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

b. 50% (cinquenta por cento) mais um, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas
tiver até 100 (cem) cotistas.

As deliberacdes exclusivamente relativas as matérias previstas no item “c” deste quadro dependem
da aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes a Assembleia Geral Especial de Cotistas e
que representem no minimo:

a. 3% (trés por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

b. 5% (cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até 100
(cem) cotistas.
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CONFLITO DE INTERESSE E PESSOAS LIGADAS

Aprovagao Prévia em Assembleia Geral Especial de Cotistas

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a classe de cotas e o administrador, gestor ou
consultor especializado dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada da assembleia de
cotistas.

Exemplos de Conflito de Interesse
As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

a. a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela classe de
cotas, de imével de propriedade da ADMINISTRADORA, GESTORA ou o CONSULTOR
IMOBILIARIO ou de pessoas a eles ligadas;

b. a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével
integrante do patrimonio da classe de cotas tendo como contraparte a ADMINISTRADORA,
GESTORA ou 0 CONSULTOR IMOBILIARIO ou pessoas a eles ligadas;

C. a aquisicdo, pela classe de cotas, de imdvel de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, GESTORA ou CONSULTOR IMOBILIARIO, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

d. a contratacao, pela classe de cotas, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou GESTORA
para prestacdo dos servicos de: (i) distribuicdo primdria de cotas; (ii) CONSULTOR
IMOBILIARIO; (iii) empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da classe de cotas, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econdémicos financeiros selecionados das companhias investidas para fins
de monitoramento; e (iv) formador de mercado, sem prévia aprovacdao em Assembleia Geral
Especial de Cotistas.

e. a aquisicao, pela classe de cotas, de valores mobilidrios de emissdao da ADMINISTRADORA,
GESTORA ou CONSULTOR IMOBILIARIO ou pessoas a eles ligadas, ainda que para

manutencado das necessidades de liquidez desta Classe de Cotas.

Pessoas Ligadas
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Consideram-se pessoas ligadas:

a. a sociedade controladora ou sob controle do administrador, do gestor, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

b. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, GESTORA ou CONSULTOR IMOBILIARIO, com exce¢do dos cargos
exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, GESTORA ou CONSULTOR IMOBILIARIO, desde que seus titulares nao
exercam fungGes executivas, ouvida previamente a CVM; e

c. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens “a” e “b” acima.
Excec¢ao ao Conflito de Interesse
N3do configura situacdo de conflito de interesse a aquisicdo, pela classe de cotas, de imdvel de

propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a ADMINISTRADORA, a GESTORA
ou ao CONSULTOR IMOBILIARIO.

PREFERENCIA DE ALOCACAO DOS RECURSOS PARA CUMPRIMENTO DAS OBRIGAGOES DA

CLASSE
Diariamente, a partir da data da Primeira Emissdo de Cotas e até a liquidacdo integral das

Obrigacdes da Classe de Cotas Fundo, a Administradora se obriga a utilizar os recursos disponiveis
para atender as exigibilidades do Fundo e desta Classe de Cotas, obrigatoriamente, na seguinte
ordem de preferéncia:

a) pagamento dos Encargos do Fundo e desta Classe de Cotas;

b) provisionamento de recursos equivalentes ao montante estimado dos Encargos do Fundo e
desta Classe de Cotas a serem incorridos no més calendario imediatamente subsequente ao
més calendario em que for efetuado o respectivo provisionamento; e

c) provisionamento de recursos, nas hipoteses de liquidacdo e extingcdo desta Classe de Cotas,
para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo e extin¢do desta Classe de Cotas, e
em valores compativeis com o montante destas despesas, se estas se fizerem necessarias,
ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades; e
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ENCARGOS ADICIONAIS — CLASSE IMOBILIARIA

Em adigdo aos Encargos constantes do Regulamento, a Classe Imobilidria, pode contar com os
seguintes encargos:

a) taxa de performance;

b) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimoénio;

c) honordrios e despesas relacionadas a consultoria especializada, que objetive dar suporte e
subsidiar as atividades de anadlise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira de ativos;

d) honordrios e despesas relacionadas a empresa especializada para administrar as loca¢des
ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da classe de cotas, a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo
dos respectivos iméveis e consolidar dados econ6micos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento;

e) honordrios e despesas relacionadas ao formador de mercado para as cotas.

f) gastos decorrentes de avaliagcdes que sejam obrigatérias;

g) gastos necessdrios a manutencdo, conservacao e reparos de imdveis integrantes do
patrimonio do fundo; e

h) honordrios e despesas relacionadas as atividades de Representante dos Cotistas; e

Os Encargos relacionados a admissdo das cotas a negociacdo em mercado organizado deverdo ser
arcados pelos subscritores das cotas que serdao admitidas a negociagao.

Formador de Mercado
A contratacdo da ADMINISTRADORA, GESTORA, CONSULTOR ESPECIALIZADO ou partes

relacionadas para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a prévia
aprovacao da assembleia de cotistas.
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VERIFICAGAO DE PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DA CLASSE
Diariamente a ADMINISTRADORA ao realizar o cdlculo da cota patrimonial desta Classe de Cotas,

devera verificar se o resultado do valor da cota é positivo ou negativo.

Caso seja constatado que a Classe de Cotas se encontra com Patriménio Liquido Negativo, a
ADMINISTRADORA deverd seguir o procedimento disposto no Capitulo VIl do Regulamento do
Fundo observada a classificacdo de Responsabilidade dos Cotistas nesta Classe de Cotas.

LIQUIDAGAO ANTECIPADA

OCORRERA A LIQUIDAGAO ANTECIPADA DA CLASSE NAS SEGUINTES SITUACOES:
se 0 a Classe do Fundo mantiver Patrimdnio Liquido médio inferior a RS 1.000.000,00 (hum milhdo
de reais), pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos, e ndo seja incorporado por outra classe.

cessacdo ou renuncia pela Administradora ou pela Gestora, a qualquer tempo e por qualquer
motivo, da prestacdo dos servicos de administracdo e gestdao do Fundo previstos neste
Regulamento, sem que tenha havido sua substituicdo por outra instituicdo, de acordo com os
procedimentos estabelecidos neste Regulamento

por deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas.

em caso de impossibilidade da Classe de Cotas adquirir Ativos admitidos por sua politica de
investimento

VEDAGOES ADICIONAIS — CLASSE IMOBILIARIA
Em acréscimo as vedacgdes previstas no artigo 31 do Regulamento, é vedado ao gestor da carteira
(ADMINISTRADORA e/ou GESTORA), utilizando os recursos da classe de cotas:

a. conceder crédito sob qualquer modalidade;

b. prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes da classe de
cotas;

c. aplicar no exterior recursos captados no Pais;

d. ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia de cotistas, realizar operacdes da classe
de cotas quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre:

i. aclasse de cotas e o administrador, gestor ou consultor especializado;
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ii. a classe de cotas e cotistas que detenham participacdao correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da classe de cotas;

iii.  aclasse de cotas e o representante de cotistas; e

iv.  aclasse de cotas e o empreendedor;

e. constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da classe de cotas;

f. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas nesta
Classe de Cotas;

g. realizar operagGes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e

h. realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido.

A vedacdo prevista no item “e” acima ndo impede a aquisicdo de imdveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio.

A classe de cotas pode emprestar titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central do

Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operacgdes proprias.

FATORES DE RISCO

Esta Classe de Cotas podera realizar aplicagcdes que coloquem em risco parte ou a totalidade de seu

patriménio. A carteira da Classe de Cotas e, por consequéncia, seu patrimoénio estdo sujeitos a riscos
diversos, dentre os quais, exemplificativamente, os analisados abaixo. O investidor, antes de adquirir
as Cotas, deve ler cuidadosamente os fatores de risco abaixo descritos, responsabilizando-se
integralmente pelo seu investimento.
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Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica Governamental e Globalizagdo — A
Classe desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econ6mica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro
intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do Governo
Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmicas e monetarias tém
envolvido, no passado recente, altera¢des nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle
de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condi¢cdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A adoc¢do de medidas que possam resultas na flutuagdo da moeda, indexag¢ao da
economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os negdcios, as condicdes financeiras, os resultados operacionais da Classe e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas da Classe. Impactos negativos na economia,
tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados da Classe.

Risco de Crédito - Os Cotistas da Classe fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhe serdo
pagos a partir da percepc¢ao pela Classe dos valores que forem pagos pelos locatarios, arrendatarios
ou adquirentes dos Imdveis-Alvo, a titulo de locagdo, arrendamento ou compra e venda de tais
Imdveis. Assim, por todo tempo em que os referidos imdveis estiverem locados ou arrendados, a
Classe estara exposta aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatdrios. Da mesma forma, em
caso de alienacdo dos imdveis, a Classe estara sujeita ao risco de crédito dos adquirentes.

Risco de Liquidez — Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidario sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secunddario, mesmo admitindo para estas a negocia¢cdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas da Classe do Fundo devera estar
consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma
vez que as Cotas da 12 Emissao da Classe serao distribuidas nos termos da Resolugao CVM 175, os
Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apds 90 (noventa) dias da sua subscricdo.
Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas somente poderd se dar para Investidores Qualificados, assim
definidos nos termos da Resolugdo CVM 175, ressalvada a hipdtese de registro de tais Cotas perante
a CVM.

Risco do Fundo ser genérico — A Classe ndo possui Imdveis-Alvo ou empreendimento especifico,
sendo, portanto, genérico. Assim, haverd a necessidade de selecdo de Ativos Imobilidrios para a
realizacdo do investimento dos recursos da Classe. Dessa forma, poderdao nao encontrar Iméveis-
Alvo atrativos dentro do perfil que se propde, podendo ainda a ADMINISTRADORA, desde que com
a aprovacdo dos Cotistas da Classe, adquirir iméveis para o patrimoénio da Classe que se enquadrem
em sua Politica de Investimentos.
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Riscos de ndo distribuicao da totalidade das Cotas da 12 Emissao da Classe — Caso ndo sejam
subscritas todas as Cotas da 12 Emissao da Classe do Fundo, o Escriturador ird ratear, na propor¢ao
das Cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, os
recursos financeiros captados pela Classe na referida emissdo e os rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes.

Risco tributdrio — A Lei n° 9.779 estabelece que os Fundos de Investimento Imobilidrio devem
distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe, sujeitam-se a tributacdo aplicdvel as
pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da
Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social — “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela Classe em
aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicdveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser
compensado com o retido na fonte pela Classe quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos
de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pela Classe, quando distribuidos aos Cotistas
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os
rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na aliena¢do ou no resgate das Cotas
guando da extincdo da Classe sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Risco de alteragoes tributarias e mudangas na legislagao — Embora as regras tributdrias dos fundos
estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, ndo existindo perspectivas de
mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributdria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isencdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Risco de concentragao da carteira da Classe — A Classe destinara recursos captados em sua 12
Emissdao de Cotas para a aquisicao dos Imodveis-Alvo que integrardo o patrimonio da Classe, de
acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que poderdo ser realizadas novas
emissdes, tantas quantas sejam necessarias, com colocagcdes sucessivas, visando permitir que a
Classe possa adquirir outros imdveis. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos
imoveis pela Classe, inicialmente a Classe ird adquirir um nimero limitado de imdveis, o que poderd
gerar uma concentracdo da carteira da Classe do Fundo, estando a Classe exposto aos riscos
inerentes a demanda existente pela locagcdo ou arrendamento dos iméveis, considerando
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ainda que ndo hd garantia de que todas as unidades dos imdveis a serem adquiridos,
preferencialmente imdveis comerciais, estardo sempre locadas ou arrendadas.

Risco da administragao dos imoveis por terceiros — Considerando que o objetivo da Classe consiste
na exploragdo, por locagdo ou arrendamento, e/ou comercializagdo de Imdveis-Alvo, e que a
administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, sem
interferéncia direta da Classe, tal fato pode representar um fator de limitacdo a Classe para
implementar as politicas de administragao dos imdveis que considere adequadas.

Riscos juridicos — Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Classe
considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
a este tipo de operacao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por
parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

Risco de rescisdao de contratos atipicos de loca¢ao e revisao do valor do aluguel — Apesar de os
temos e condi¢Bes dos contratos atipicos de locacdo, que serdo eventualmente celebrados pela
Classe, serem objeto de livre acordo entre a Classe e os respectivos locatarios, nada impede
eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais clausulas e termos,
guestionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisdo do contrato de locacdo pelos
locatdrios previamente a expiracdo do prazo contratual, com devolucdo do imdvel objeto do
contrato atipico de locacdo. Embora venha a constar previsdo no referido contrato do dever do
locatdrio de pagar a indenizagdo por rescisdao antecipada imotivada, estes poderao questionar o
montante da indeniza¢do, ndao obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base na
avenca comercial; e (b) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel nao foi
estabelecido em funcdo de condicdes de mercado de locagdo e, por conseguinte, ndo estar sujeito
as condicBes previstas no artigo 19 da Lei n° 8.245/91, para fins de revisdo judicial do valor do
aluguel. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndao reconheca a legalidade da vontade
das partes ao estabelecer os termos e condi¢des do contrato atipico de locacdao em fungdo das
condi¢cdes comerciais especificas, aplicando a Lei n° 8.245/91 a despeito das caracteristicas e
naturezas atipicas do contrato atipico de locacdo, podera afetar negativamente o valor das cotas
da Classe.

Riscos ambientais — Ainda que os Imdveis-Alvo venham a situar-se em regides dotadas de completa
infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagdes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio provocado pelo excesso de uso da rede publica,
acarretando assim na perda de substancia econ6mica de Imdveis situados nas proximidades das
areas atingidas por estes.
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Risco de desapropriagdao — H4 possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s)
imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro — No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que comporao
o patriménio da Classe, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indeniza¢Oes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢ao do dano
sofrido, observadas as condi¢es gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica dos imdveis nao segurados, a ADMINISTRADORA podera nao recuperar a perda do ativo. A
ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode
ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicdo financeira da Classe.

Riscos de despesas extraordinarias — A Classe, na qualidade de proprietario dos imoéveis, estara
eventualmente sujeita ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoracdo, conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca,
indenizac¢Oes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutenc¢do dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma redugao na rentabilidade das Cotas da Classe. Nao obstante, a Classe estara sujeita
a despesas e custos decorrentes de agles judiciais necessdrias para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, acBes judiciais (despejo, renovatodria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatdrios dos imdveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperag¢ao de imdveis inaptos para locacao apds
despejo ou saida amigavel do inquilino.

Riscos de desvalorizagdo dos imdveis e condigbes externas — Propriedades imobilidrias estdo
sujeitas a condi¢des sobre as quais a ADMINISTRADORA da Classe nao tem controle nem tampouco
pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢des de economia em geral
poderdao afetar o desempenho dos Imodveis que integrardo o patrimonio da Classe,
consequentemente, a remuneracdo futura dos investidores da Classe. O valor dos imdveis e a
capacidade da Classe em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderdao ser
adversamente afetados devido a alteracdes nas condicGes econdmicas, a oferta de outros espacos
comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Imédveis e a reducao do interesse de potenciais
locadores em espacos como o disponibilizado pelos iméveis.

Riscos relativos a aquisicdo dos Imdveis — Os imdveis que irdo compor o patrimonio da Classe
deverdo encontrar-se livres e desembaracados de quaisquer Onus, gravames ou hipotecas,
observada a possibilidade de aquisicao de imdveis que poderao constituir o patrimonio histoérico e
artistico nacional, cuja conservacdao seja de interesse publico, bem como ser objeto de
tombamento pelas autoridades competentes. Nao obstante, apds a aquisicdo e enquanto os
instrumentos de compra e venda nado tiverem sido registrados em nome da Classe, existe a
possibilidade destes imdveis serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos
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proprietarios em eventual execugdo proposta por seus eventuais credores, caso 0s mesmos nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao da
propriedade dos imdveis para a Classe do Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos imodveis — Apesar de a Carteira da Classe do Fundo ser constituida,
predominantemente, por imdveis, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade
direta sobre os imdveis. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de
modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Risco em Fung¢ao da Dispensa de Registro — As ofertas que venham a ser distribuida nos termos da
Resolucdo CVM 175 estardo automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, de forma
que as informacgdes prestadas pela Classe do Fundo e pelo Coordenador ndo terdo sido objeto de
anadlise pela referida autarquia federal.

A ADMINISTRADORA ndo poderd, em hipdtese alguma, ser responsabilizado por qualquer resultado
negativo na rentabilidade desta Classe de Cotas e dos Fundos Investidos, depreciagao dos ativos
financeiros da carteira da Classe de Cotas e/ou dos Fundos Investidos, descumprimento dos limites
legais estabelecidos nos regulamentos dos fundos investidos (exceto no caso de Fundos Investidos
administrados e geridos pela ADMINISTRADORA), por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo
desta Classe de Cotas e/ou dos Fundos Investidos ou resgate/amortizacdo de cotas com valor
reduzido, sendo a ADMINISTRADORA responsavel tao somente por perdas ou prejuizos resultantes
de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

S30 Paulo/SP, 22 de abril de 2026.
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