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GLOSSARIO DOS PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NO
REGULAMENTO DO SERRA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

DefinicBes. Os termos e expressdes utilizados neste Regulamento, quando iniciados por letra maiuscula, ttm o
significado a eles atribuidos no Glossario abaixo. Além disso, (i) sempre que exigido pelo contexto, as
defini¢bes contidas neste Regulamento aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o género masculino
incluira o feminino e vice-versa; (ii) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as
suas alterac@es, substituicdes, consolidagdes e respectivas complementaces, salvo se expressamente disposto
de forma diferente; (iii) referéncias a disposicOes legais serdo interpretadas como referéncias as respectivas
disposices conforme alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (iv) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a clausulas ou anexos aplicam-se a clausulas e
anexos deste Regulamento; e (V) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes

e cessionarios autorizados.

“Administradora” A PLANNER CORRETORA DE VALORES
S.A.., instituicao financeira autorizada pela CVM para
0 exercicio profissional de administragéo de carteiras
de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério
n° 3.585, de 2 de outubro de 1995, com sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
00.806.535/0001-54, ou sua sucessora a qualquer
titulo.

“Agéncia de Classificacdo deRisco Agéncia de classificacdo de risco que pode ser
contratada pelaGESTORA, em nome do FUNDO,
para realizar a avaliacdo derisco das Cotas, nos
termos dispostos neste Regulamento

“Anexo da Classe Unica” E 0 anexo da respectiva Classe deste Regulamento,
dos quais constam as regras especificas aplicaveis a
classe Unica.

“Anexos” Todos os anexos, conjuntamente

“Assembleia de Cotistas” Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia
Especial de Cotistas, sem distincdo.

“Assembleia Especial deCotistas” Assembleia de Cotistas para a qual sdo convocados

somenteos Cotistas da Classe de Cotas

[13 1 H i3 . ~
Assembleia Geral deCotistas Assembleia para a qual s&o convocados todos 0s
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Cotistas do FUNDO.

“Ativos”

Ativos Imobiliarios, Ativos Financeiros, Imdveis,
CEPAC, garantias, juros e disponibilidade de
titularidade da Classe e/ouFundo, considerados em

“Ativos Financeiros”

Valores Mobiliérios indicados no respectivo Anexo
da Classe, os quais poderdo compor o Patrimdnio
Liquido da Classe e/ou do Fundo.

“Ativos Imobiliarios”

Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, acdes,
debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons,
direitos e recibos de subscricdo, certificados de
deposito de valores mobiliarios, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, notas comerciais e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se
tratem de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FllI,
acOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos FlI, cotas
de fundos de investimento em participacbes que
tenham como  politica de  investimento,
exclusivamente, atividades permitidasaos FlI, e de
fundos de investimento em agdes que invistam
exclusivamente em construcdo civil ou no mercado
imobiliario, cotas de outros FII, certificados de
recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditdrios que tenham
como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll, e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado.

“Auditor Independente”

Instituicdlo que deverd ser contratada pela
ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, para
prestar servicos de auditoria independente dos
documentos contdbeis do FUNDO e da Classe,
conforme aplicavel.

“B_3”

B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcao

“BACEN”

O Banco Central do Brasil.

Boletim de Subscricdo”

Ao subscrever Cotas, o investidor  celebraracom a
ADMINISTRADORA e a GESTORA, o boletim de
subscricdo por meio do qual o investidor subscrevera
as Cotas, do qual deverdo constar entre

outras disposicdes, o valor total e 0 prazo que o
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Cotista se obriga a integralizar.

“CEPAC” Certificados de potencial adicional de construgéo
emitidos combase na Resolucdo CVM n° 84, de 31
de marco de 2022

“Classe” Classe Unica de Cotas, constituida sob a forma de
condominio fechado, conforme regras especificas
dispostas no respectivo Anexo da Classe.

“CNPJ” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda.

“Condigdes de Aquisi¢do” CondigOes previstas no Anexo da Classe, a serem
verificados pela Gestora no momento de cada
aquisicdo de Ativo Imobiliario.

“Consultor  Especializado” ou  “Consultor | Instituicho que podera ser contratada pela

Imobiliario” Administradora, em nome do Fundo, para prestar

consultoria
nos termos

servicos  de
investimentos,
Regulamento

especializada  de
dispostos  neste

“Conta da Classe”

Conta corrente de titularidade da Classe mantida
junto a ADMINISTRADORA, utilizada para
movimentag&o dos recursos da Classe, inclusive para
pagamento dos encargos da Classe.

“Conta do Fundo”

Conta corrente de titularidade do FUNDO mantida
junto a ADMINISTRADORA, utilizada para
movimentagdo dos recursos do FUNDO,

inclusive para pagamento dos encargos do FUNDO.

“Cotas” Cotas de emissédo da Classe, sem disting&o.
“Cotista” O titular de Cotas, sem distincao.
“CVM” A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Custodiante”

Seraa PLANNER CORRETORA DE VALORES
S.A., acima qualificada.

“Data de Inicio do Fundo”

Significa a data da primeira subscricdo de Cotas do
FUNDO.

“Declaracio de Investidor Profissional”

E o documento por meio do qual cada Cotista
aderente ao Fundo devera assinar quando de seu
ingresso no FUNDO.

“Dia Util”

Qualquer dia que ndo seja (a) sdbado, domingo ou
feriadonacional; ou (b) dia em que, por qualquer
motivo, ndo houver expediente bancéario ou nao
funcionar o mercado financeiro na cidade de S&o
Paulo, Estado de Sdo Paulo.

“Eventos de Avaliacdo”

Eventos previstos no Anexo da Classe, cuja
ocorréncia enseja a imediata convocacdo da
Assembleia Geral para deliberar se deverdo ser
considerados Eventos de Liquidagdo Antecipada.
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“Eventos de LiguidacdoAntecipada”

Eventos detalhnado no Anexo da Classe, cuja
ocorréncia ensejaa observancia dos procedimentos de
liqguidacdo da Classe e do FUNDO, conforme
dispostos no Regulamento.

“FEUNDO”

O Serra Fundo de Investimento Imobiliario,
incluindo todas as suas Classes para todos os fins.

“ﬂ”

Fundo de investimento Imobiliario, na forma
prevista no AnexoNormativo 111 da RCVM 175.

“GESTORA”

A MULTIPLICA CAPITAL ASSET
MANAGEMENT LTDA., sociedade com sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, n°® 283, conjunto 141, sala 2,
inscrita no CNPJ sob o n° 07.252.227/0001-73,
devidamente autorizada a administrar carteira de
titulos e valores mobiliarios pela CVM, por meio do
Ato Declaratério n° 8.342, de 03 de junho de 2005,
que presta servigo de gestdo da carteira de Ativos do
FUNDO.

“Imébveis”

Empreendimentos imobiliarios, prontos ou em
construgdo, de todos os segmentos, incluindo, mas
ndo se limitando, a imoéveis logisticos, comerciais,
offices, shopping centers, strip malls, entre outros.

“Instrucdo CVM n° 516/11”

DispGe sobre a elaboracdo e divulgacdo das
Demonstracdes

“Instrumento de Aquisicdo”

Instrumento que formaliza a transferéncia do
respectivo  Ativos Imobiliarios, podendo ser
representado por todo e qualquer instrumento,
celebrado entre o0 FUNDO e o0s respectivos
Vendedores.

“Institui¢des Bancarias Autorizadas”

O Banco do Brasil S.A, a Caixa Econdmica Federal,
0 Banco Bradesco S.A., o Banco Santander (Brasil)
S.A ou o Banco Itad S.A., quando referidos em
conjunto.

“Investidores Profissionais”

Investidores que se enquadrem no conceito de
investidor profissional, conforme definido na
Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

“IPCA”

Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo.

“Patrimonio Liquido”

Valor dos recursos em caixa acrescido do valor dos
Direitos Creditorios cedidos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira da Classe e/ou do FUNDO,
deduzidas as exigibilidades.

“Patrimonio Liquido Negativo

Patrimonio Liquido negativo, que ocorrera sempre
gue os valores das obrigacdes da Classe e/ou do
FUNDO (passivos) superarem a soma de todos 0s
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Seus ativos.

“Pessoas Ligadas”

(i) A sociedade controladora ou sob controle da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, do Consultor
Especializado, de seus administradores e acionistas;
(ii) sociedade cujos administradores, no todo ou em
parte, sejam os mesmos da ADMINISTRADORA, da
GESTORA ou Consultor Especializado, com
excec¢do dos cargos exercidos em érgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou Consultor
Especializado, desde que seus titulares ndo exercam
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos itens anteriores.

“Politica de Investimento”

Politica de investimento prevista no Regulamento e
detalhada no Anexo da Classe Unica a ser observada
pelo GESTOR na gestéo profissional dos Ativos.

“Prestadores de ServicosEssenciais”

A ADMINISTRADORA e a GESTORA, quando
referidas emconjunto.

“RCVM 175~

Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada, que dispde sobre a
constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de
informacdes dos fundos de investimento, bem como
sobre aprestacédo de servigos paraosfundos, incluindo
todos 0s seus anexos, apéndices e similarespara todos
os fins.

“Regulamento”

Regulamento do FUNDO, compreendendo o0s
Anexos para todos os fins.

“Risco de Capital”

Exposicdo da Classe ao risco de seu Patriménio
Liquido ficar negativo em decorréncia de aplicagdes
de sua carteira deAtivos.

“Taxa de Administracdo”

Remuneracdo devida pela Classe e/ou FUNDO
a ADMINISTRADORA prevista no Capitulo 3 do
Regulamento e detalhada no Anexo da Classe Unica.

“Taxa de Gestdo”

Remuneracdo devida pelo FUNDO a GESTORA
prevista no Capitulo 3 do Regulamento e detalhada
no Anexo da Classe Unica.

“Taxa Maxima de Custddia”

Remuneracdo realizada com a parcela da Taxa de
Administraco.
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Lapita

Significa documento por meio do qual cada Cotista
adere ao presente Regulamento e que deve ser
firmado quando de seu ingresso no FUNDO.

“Termo de Adesdo”
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CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

CAPITULO I - DO FUNDO

1.1. O SERRA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, é uma comunhdo de recursos,
constituido sob a forma de condominio de natureza especial fechado, disciplinado pela RCVM 175, seu Anexo
Normativo Il e regido por este Regulamento e o Anexo da Classe, e pelas demais disposi¢bes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, conforme o disposto abaixo.

1.2. O FUNDO é constituido na categoria “Fundo de Investimento Imobiliario”, sob a forma decondominio
de natureza especial fechado, em Classe Unica, cujas caracteristicas, tais como, masndo limitadamente, publico-
alvo, responsabilidades dos Cotistas e regime da Classe, estdo defi- nidas neste Regulamento e no Anexo da
Classe deste Regulamento.

1.3.  AClasse ndo seré dividida em subclasses, conforme disposto no Anexo da Classe Unica.

1.4. O funcionamento do FUNDO terd inicio na primeira Data de Subscricdo Inicial ou por meioda atuacao
dos prestadores de servigos essenciais e terceiros por eles contratados, por escrito, em nome do fundo. O
FUNDO tem prazo indeterminado de duracédo, podendo ser liquidado por deliberacdo da Assembleia de Cotistas
em conformidade com o disposto neste Regulamento.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E CONTRATADOS, SUAS
OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES

2.1. DO PRESTADOR DE SERVICO ESSENCIAL - ADMINISTRADORA

2.1.1. A ADMINISTRADORA, observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento e nasdisposicdes
legais e regulamentares pertinentes, tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a
administracdo fiduciaria do FUNDO, a custddia dos valores mobiliérios e dos ativos financeiros integrantes da
carteira do FUNDO, & controladoria e a escrituracdo das Cotas, sem prejuizo dos direitos e obrigacfes da
GESTORA e de terceiros contratados para prestacdo de servigos ao FUNDO.

2.1.2. Incluem-se entre as obrigacdes da ADMINISTRADORA, além das demais previstas na parte geral
RCVM 175 e as previstas nos artigos 25 e seguintes do respectivo Anexo Normativo I11:

a) controladoria do ativo e do passivo do Fundo;

b) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (i) o registro de
Cotistas; (i) o livro de Atas das Assembleias de Cotistas; (iii) o livro ou lista de presenca de Cotistas; (iv)
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0s pareceres do auditor independente; e (V) os registros contabeisreferentes as operacdes e ao patriménio
do Fundo;

c) solicitar, se for o caso, aadmissao a negociacao das Cotas no mercado organizado;

d) pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislacdo vigente, por cada diade atraso no
cumprimento dos prazos previstos na regulamentacdo aplicavel;

e) elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais da Classe;

f) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos contratados pelo Fundo, sejam
os definidos como essenciais ou ndo, inclusive os contratados pela GESTORA, bem como as demais
informacdes cadastrais do Fundo e da Classe;

g) manter servico de atendimento aos Cotistas, sendo responsavel pelo esclarecimento de du- vidas e pelo
recebimento de reclamac@es, conforme definido neste Regulamento;

h) monitorar os Eventos de Avaliagdo e Liquidagdo Antecipada;
i) cumprir as deliberagdes das Assembleia Cotistas;
j) contratar o Auditor Independente, nos termos das disposic¢Oes regulatorias aplicaveis; e

k) manter os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos custodiados em entidade de custddia
autorizada ao exercicio da atividade pela CVM.

2.1.3. A prestacdo dos servigos de escrituragdo sera realizada pela ADMINISTRADORA.

2.1.4. O servico de distribuicdo de cotas do FUNDO podera ser prestado pela ADMINISTRADORA ou
GESTORA, desde gue habilitada para tal, ou mediante a contratacdo deterceiros devidamente habilitados e
autorizados para presta-lo.

2.1.5. A ADMINISTRADORA pode contratar, em nome do Fundo, 0s seguintes servi¢os facultativos:

@ distribuicdo primaria de cotas;

(b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecdo,
acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativosintegrantes ou que
possam vir a integrar a carteira de ativos;

© empresa especializada para administrar as loca¢Ges ou arrendamentos de empreendi- mentosintegrantes
do patrimonio da classe de cotas, a exploracéo do direito de superficie,monitorar e acompanhar projetos
e a comercializagdo dos respectivos imoveis e consoli-dar dados econémicos e financeiros selecionados
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das companhias investidas para fins demonitoramento; e

(d) formador de mercado para as Cotas.

2.151. A contratacdo da ADMINISTRADORA, GESTORA, Consultor Especializado ou partes
relacionadas para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida & prévia aprovagdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

2.1.6. Oscustos com a contratacdo de terceiros para 0s servigos abaixo relacionados devem serarcados pela
ADMINISTRADORA:

a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetosimobiliarios;
b) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos; e

c) escrituragdo de Cotas.
2.1.7. Compete ainda a ADMINISTRADORA, observado o disposto no Regulamento:

a) abrir e movimentar contas bancarias;

b) representar aclasse de cotas em juizo e fora dele;

c) solicitar, se for o caso, aadmissdo a negociagdo de cotas em mercado organizado;

d) receber dividendos, bonificacBes e quaisquer outros rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

e) providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imoveis, das restrigdes determinadas peloart. 7° da Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes da
carteira que tais ativos imobiliarios:

0] ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA nem da GESTORA;

(i) ndo  respondem direta ou indiretamente por qualquer  obrigacdo da
ADMINISTRADORA;

(i) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito deliquidacéo judicial
ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA,;

v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, pormais
privilegiados que possam ser; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituigdo de quaisquer dnus reais.
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f) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

0] a documentacdo relativa aos imoveis e as operacdes do FUNDO e/ou da Classe; e

(i) os relatorios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos
do artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da RCVM 175, quando for o caso.

2.1.8. Como custodiante somente receber ordens emitidas pelo GESTORA ou por seus re-presentantes
legais ou mandatarios, devidamente autorizados e que estejam diretamente vincu-ladas as operagdes da Classe.

2.2. DO PRESTADOR DE SERVICO ESSENCIAL - A GESTORA

2.2.1. A GESTORA, observadas as limitacOes estabelecidas neste Regulamento e nas disposi¢Oes legais e
regulamentares pertinentes, assume a responsabilidade integral e tem amplos e gerais poderes para praticar todos
0s atos necessarios a gestdo profissional dos Ativosintegrantes da carteira do FUNDO e/ou da Classe, sem
prejuizo dos direitos e obrigagdes da ADMINISTRADORA e de terceiros contratados para prestacdo de
servicos ao FUNDO.

2.2.2. Incluem-se entre as obrigacdes da GESTORA, além das demais previstas na RCVM 175:

I Contratar, em nome do FUNDO, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, osseguintes
servicos: (i) intermediacdo de operacOes para a carteira de ativos; (ii) distribui-cdo de Cotas; (iii)
consultoria especializada; (iv) classificacdo de risco por agéncia de clas-sificacdo de risco de crédito, se
aplicavel; (v) formador de mercado da Classe; e (vi) co- gestdo da carteira de ativos;

Il. Selecionar os Ativos que compordo o patrimdnio da Classe de Cotas, de acordo com a politica de
investimento prevista no respectivo Regulamento;

M. Controlar e cumprir o enquadramento dos limites de composicao e concentragdo de car- teira, fiscal, de
exposicdo a Risco de Capital e de concentracdo em fatores de risco, combase no Patriménio Liquido da
Classe, cabendo, quando for o caso, diligenciar pelo seu reenquadramento no melhor interesse dos
Cotistas;

V. Fornecer aos Cotistas, conforme contetdo e periodicidade previstos no regulamento, atu-alizagbes
periodicas dos estudos e analises que permitam o acompanhamento dos inves-timentos realizados,
objetivos alcancados, perspectivas de retorno e identificacdo de pos-siveis agdes que maximizem o
resultado do investimento; e

V. Diligenciar para que sejam mantidos atualizados e em perfeita ordem, as suas expen-sas, 0s livros de
atas de reunides dos conselhos consultivos, comités técnicos e de inves-timentos.

2.2.3. A GESTORA ou a ADMINISTRADORA podem prestar os servigos de que tratam os itensl.(i) e (ii)
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daclausula 2.2.2., acima, observada a regulamentacéo aplicavel as referidas atividades,

2.2.4. Os servicos de que tratam os itens 1.(iii) a (vi) da clausula 2.2.2., acima, somente sdo de contratacdo
obrigatéria pela GESTORA caso haja deliberacdo aprovando a contratacdo pela Assembleia Geral de Cotistas.

2.2.5. Nos casos de contratacdo de cogestor, a GESTORA deve definir no respectivo contrato, claramente, as
atribuicdes de cada cogestor, o que inclui, no minimo, o0 mercado especifico de atuacdo de cada gestor.

2.2.6. A GESTORA pode contratar outros servigos em beneficio da Classe, que ndo estejam listados na
Clausula 2.2.2 acima, observado que, nesse caso:

a) caso o prestador de servico contratado ndo seja um participante de mercado regulado pelaCVM ou, o0
servigo prestado ao FUNDO e/ou a Classe ndo se encontre dentro da esfera de atuacdo da CVM, a
GESTORA deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao FUNDO e/ou a Classe,
respondendo pelos prejuizos que esse terceiro causar.

2.2.7. Competeainda a GESTORA ouao Consultor Especializado, conformeo caso e hos termosdo contrato de
consultoria, se aplicavel:

a) identificar, avaliar, acompanhar e recomendar &8 ADMINISTRADORA a alienacdo e a aquisi-cdo de
Imoveis e de Ativos Imobiliarios, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patri- ménio do FUNDO
e/ou Classe, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragdo de anélises econémico-
financeiras;

b) assessorar o FUNDO e/ou Classe em questdes relativas as atividades inerentes a gestdo dosimoveis e dos
Ativos Imobiliarios, como os servicos prestados por terceiros, incluindo os ser-vigos de administragéo das
locacgBes ou arrendamentos dos Iméveis, bem como de explora- ¢do de quaisquer direitos reais, o que inclui,
mas ndo se limita a, direito de superficie, usufruto,direito de uso e da comercializacdo dos respectivos
Imoveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

¢) monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagdo das Cotas, e a evolugdo do valor do
patrimoénio do FUNDO;

d) sugerir 8 ADMINISTRADORA modificagdes neste Regulamento no que se refere as compe-téncias de
gestdo dos investimentos do FUNDO;

e) diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores dos Imoveis
integrantes da carteira do FUNDQO), acompanhar e avaliar oportunidades de me-lhorias e renegociagéo e
desenvolver relacionamento com os locatarios dos Imoveis;

f) diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locacdo dos Imdveis com as em-presas
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contratadas para prestarem 0s servicos de administracdo das locagdes ou arrenda- mentos de
empreendimentos integrantes do patrimoénio do FUNDO;

monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

recomendar a ADMINISTRADORA a estratégia de desinvestimento em Imoveis e em Ativos Imobiliarios
e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao aplicavel,
e/ou (b), de comum acordo com a ADMINISTRADORA, pela realiza¢éo da distribui¢do de rendimentos e
da amortizacdo extraordinaria das Cotas, con- forme o caso;

recomendar a ADMINISTRADORA a cessdo dos recebiveis originados a partir do investi- mento em
Imoveis e/ou em Ativos Imobiliérios e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos, respeitados os limites
previstos na legislacdo e regulamentacdo aplicavel, efou (b), de comum acordo com a
ADMINISTRADORA, pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amor-tizacdo extraordinaria das
Cotas, conforme o caso;

elaborar relatdrios de investimento realizados pelo FUNDO em Imoveis ou em Ativos Imobili-arios,
conforme previstos no Contrato de Consultoria;

representar o FUNDO, inclusivevotando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de condéminos
dos Imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO, por meio de procuragcdo outorgada pela
ADMINISTRADORA para esse fim, conforme o caso;

recomendar a implementacéo de benfeitorias visando & manutengéo do valor dos Imoveis; e

guando entender necessario, solicitar a ADMINISTRADORA que submeta a Assembleia Ge-ral proposta
de desdobramento das Cotas.

2.2.8. Sem prejuizo de outros parametros eventualmente definidos neste Regulamento, cabe a GESTORA (i)
monitorar a adimpléncia da carteira de Ativos Imobiliérios constituidos de direitos creditérios e, em relagao aos
direitos creditorios vencidos e ndo pagos, diligenciar para que sejamadotados os procedimentos de cobranca; (ii)
negociar os Ativos, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a
negociacdo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza, representando o FUNDO ou a Classe para essa
finalidade.

2.2.9. A GESTORA deve encaminhar 8 ADMINISTRADORA, nos 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes & sua
assinatura, uma copia de cada documento que firmar em nome do FUNDO ou da Classe.

2.2.8. As ordens de compra e venda de Ativos devem sempre ser expedidas pela GESTORA com a identificacdo
precisa do FUNDO e, se for o caso, da Classe em nome da qual devem ser executadas.
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2.3. DO PRESTADOR DE SERVICO - O CUSTODIANTE

2.3.1. Os servicos de custodia, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios e demais ativos
financeiros integrantes da carteira do FUNDO, bem como o0s servi¢os de tesouraria e resgate de cotas do
FUNDO serdo prestados pela PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
00.806.535/0001-54, instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario, nos termos do Ato
Declaratério CVM n° 3.585, de 2 de outubro de 1995, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.900, 10° andar, Itaim Bibi,CEP:04538-132 (“CUSTODIANTE”).

24. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

2.4.1. Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do FUNDO e/ouda Classe
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacéo, por seus proprios atos e omissdes contrarios
a lei, a0 Regulamento do FUNDO ou a regulamentacdo vigente, semprejuizo do exercicio do dever de fiscalizar,
nas hipoteses expressamente previstas na RCVM 175, bem como naquelas eventualmente previstas neste
Regulamento.

2.4.2. A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servigos tem como parametros as obrigacoes
previstas na RCVM 175 e em regulamentacdes especificas, assim como aquelas previstas neste Regulamento e
no respectivo contrato de prestacao de servigos.

2.4.3. Sem prejuizo as obrigagdes dispostas na regulamentagdo e na autorregulagcdo compete ao responsavel
pela distribuicdo de Cotas verificar com a maxima diligéncia na sua selecéo; (i) operfil adequado do investidor;
(ii) atendimento as determinagdes quanto a prevencéo e combate

ao crime de lavagem de dinheiro; (iii) adequado esclarecimento quanto a Classe especifica que o investidor
aportard, detalhando entre outros, riscos, taxas e responsabilidade pelo patrimoénio negativo.

2.4.4. Arelacdo contendo a identificagdo dos demais prestadores de servicos do FUNDO encontra-se descrita
no respectivo Anexo da Classe, no website dos Prestadores de Servigos Essenciais e no website da Comisséo
de Valores Mobiliarios.

25. CONFLITO DE INTERESSES

2.5.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe de Cotas e a ADMINISTRADORA,
GESTORA ou Consultor Especializado dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral de Caotistas.

2.5.2. Asseguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:



planner )
Multiplica

(€)] a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracéo do direito de superficie, pela classe decotas, de imdvel
de propriedade da ADMINISTRADORA, GESTORA, Consultor Especializado ou de Pessoas Ligadas;

(b) a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante do
patrimonio da Classe de Cotas tendo como contraparte a ADMINISTRADORA, GESTORA, Consultor
Especializado ou Pessoas Ligadas;

(© a aquisicao, pela Classe de Cotas, de imovel de propriedade de devedores da ADMINISTRADORA,
GESTORA ou Consultor Especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(d) a contratacdo, pela Classe de Cotas, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou GESTORA para
prestacdo dos servicos referidos no art. 27 do Anexo Normativo 11l da RCVM 175, exceto a distribuicdo de
Cotas constitutivas do patrimonio inicial da Classe de Cotas; e

(e a aquisicdo, pela Classe de Cotas, de valores mobilidrios de emissdo da ADMINISTRADORA,
GESTORA, Consultor Especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo Unico do art. 41 do Anexo Normativo Il da RCVM175.

CAPITULO 11l - DA REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS
(TAXA DE ADMINISTRACAO E TAXA DE GESTAO)

3.1. OFundo pagara &8 ADMINISTRADORA e a GESTORA, pela prestacdo dos servicos des-critos neste
Regulamento, respectivamente, a Taxa de Administracéo e a Taxa de Gestdo, as quais serdo calculadas na forma
descrita no Anexo da Classe Unica.

3.2. ATaxade Administracdo e a Taxa de Gestdo ndo incluem as despesas previstas na Clau- sula 11.1 do
presente Regulamento, a serem debitadas do Fundo pela ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, conforme
0 caso.

3.3. Os valores devidos aos demais prestadores de servi¢o do Fundo e/ou da Classe, a titulo de remuneracéo,
correrdo: (i) por conta do Fundo, caso estejam previstos no rol de encargos constante da clausula 11.1 do
presente Regulamento; ou (ii) por conta do Prestador de Servico Essencial que for responsavel pela contratagéo,
caso ndo estejam previstos no rol de encargos constante da clausula 11.1 do presente Regulamento.

3.4. ATaxade Administracdo e a Taxa de Gestdo incluem os valores correspondentes as taxas, remuneracao
dos prestadores de servigos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos, salvo aqueles que (i)
tenham suas cotas admitidas a negociacdo em mercado organi- zado e (ii) sejam geridos por partes nao
relacionadas a GESTORA, os quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme
seus respectivos regulamentos.
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3.5. A ADMINISTRADORA e a GESTORA podem estabelecer que parcelas da Taxa de Ad- ministracdo
e/ou da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos respectivos pres-tadores de servigo contratados,
desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de
Gestdo, conforme o caso.

3.6.  Na hipétese de existir acordo de remuneracdo com base na taxa de administracdo, per- formance ou
gestdo, que deve ser paga diretamente pela classe investida a classes investidoras,nos termos da alinea “q” da
Clausula 11 do presente Regulamento, o valor das correspondentesparcelas das taxas de administragéo ou gestéo
deve ser subtraido e limitado aos valores desti- nados pela classe investida ao provisionamento ou pagamento
das despesas com as referidas taxas.

3.7. E vedado que o acordo de remuneragio direta ou indiretamente resulte em desconto, abatimento ou
reducdo de taxa de administracdo, performance, gestdo ou qualquer outra taxa devida pela classe investidora a
investida.

CAPITULO IV — DAS COTAS

4.1.  As Cotas correspondem a fragcOes ideais do patriménio do FUNDO e/ou da Classe e so- mente serdo
resgatadas em virtude do término dos respectivos prazos de duragdo do Fundo e/ouda Classe ou em virtude da
liguidacdo do FUNDO e/ou da Classe, conforme o caso.

4.2.  As Cotas serdo escriturais e mantidas em contas de dep6sito em nome dos respectivos Cotistas. A
gualidade de Cotista caracteriza-se pela abertura da conta de depdsito em seu home.

CAPITULO V - DO PRAZO DE DURACAO

5.1. O funcionamento do FUNDO terd inicio na primeira Data de Subscrigdo Inicial. O FUNDOtera prazo
de duracdo indeterminado, podendo ser liquidado por deliberagdo da Assembleia de Cotistas em conformidade
com o disposto neste Regulamento.

5.2. O prazo de duracio da Classe deve ser compativel com o prazo de duragdo do FUNDO.CAPITULO

VI - DA POLITICA DE INVESTIMENTO, ENQUADRAMENTO E CONCENTRA-
CAO

6.1. A politica de investimentos a ser observada pela Gestora, com relacdo a Classe, est4 indicada no
respectivo Anexo. Todos os limites de investimento serdo indicados e deverdo ser interpretados com relagéo ao
patrimonio liquido da Classe.

6.1.1. O FUNDO tem o objetivo de aplicar seus recursos em Imoveis ou em Ativos Imobiliarios especificos.
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6.2. A descricdo dos Imoveis e Ativos Imobiliérios passiveis de aquisicao pela Classe, bem como as regras
de enquadramento e concentracdo encontram-se descritos no respectivo Anexoda Classe.

6.3. E permitida a Classe do Fundo operacdes com derivativos, exclusivamente para fins de protecéo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe.

6.4. A Classe podera adquirir Iméveis e Ativos Imobiliarios de emissores localizados em todoo territorio
nacional.

CAPITULO VII — DAS VEDACOES

7.1.  Emacréscimo as vedagdes previstas no art. 101 da parte geral da RCVM 175, é vedadoa GESTORA,
utilizando os recursos da FUNDO e/ou Classe de Cotas:

a) conceder crédito sob qualquer modalidade;

b) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes da Classe de Cotas;

c) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

d) ressalvada a hip6tese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31 deste Anexo Normativo
Il da RCVM 175, realizar operacfes da Classe de Cotas quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses entre:

() acClasse de Cotas e a ADMINISTRADORA, GESTORA ou Consultor Especializado;

(i) aclasse de cotase cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10%(dez por cento)
do patriménio da Classe de Cotas;

(i) aclasse de cotas e o representante de cotistas; e

(iv) aClasse de Cotas e 0 empreendedor;

(V) constituir dnus reais sobre os Iméveis integrantes do patriménio da Classe de Cotas;

(vi) realizar operagdes com Ativos Financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo
Normativo Il da RCVM 175;

(vii) realizar operagdes com acOes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizadosautorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢des publicas, de exercicio de

direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em ac¢des, de exercicio de bénus de subscri¢do e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo; e

(vii) realizar operagBes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido.
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7.2. A vedacdo prevista no inciso (v) acima ndo impede a aquisi¢do de Imdveis sobre os quaistenham sido
constituidos Gnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio.

7.3.  AClasse de Cotas pode emprestar titulos e valores mobiliérios, desde que tais opera¢fesde empréstimo
sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM, bem como usé-los
para prestar garantias de operag6es proprias.

7.4. E vedado a qualquer prestador de servigos, essencial ou ndo, receber ou orientar o recebimento de
deposito em conta corrente que ndo seja a Conta da Classe ou a Conta de Cobranga, nos termos dispostos neste
Regulamento.

7.5. E vedado 8 ADMINISTRADORAed GESTORA, em suas respectivas esferas de atuacio,aceitar que as
garantias prestadas em favor da Classe sejam formalizadas em nome de terceiros, ressalvada a possibilidade de
formalizacdo de garantias em favor da ADMINISTRADORA, da GESTORA ou de agentes de garantias que
representem o FUNDO e/ou a Classe como titular dagarantia, os quais devem diligenciar para segrega-las
adequadamente dos seus proprios patriménios, respondendo, inclusive, caso ndo o fagam pelos danos que
causarem ao FUNDO e/ou a Classe.

CAPITULO VIII - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

8.1. Os bens e direitos integrantes do patrimbnio do FUNDO e/ou Classe serdo adquiridos pela
ADMINISTRADORA em carater fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e/ou Classe e dos Cotistas,
cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes
a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica delnvestimento do FUNDO.

8.2.  No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO e/ouClasse, a
ADMINISTRADORA faréa constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas na alinea “e”
da clausula 2.1.7 deste Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do FUNDO.

8.3.  Osbens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO e/ou Classe, em especial os Im6veis mantidos
sob a propriedade fiduciaria da Administradora, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com
0 patriménio da ADMINISTRADORA.

8.4. O Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Imdveis integrantes do patriménio do
FUNDO e/ou Classe.

8.5. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Imoveis,
aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira FUNDO e/ou Classe ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipdteses de (i)
decisdo da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos
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integrantes da carteira do FUNDO e/ou Classe e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos
Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido do FUNDO e/ou Classe; ou (iii) em qualquer hip6tese
de o Patriménio Liquido do FUNDO ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre novos
aportes decapital no FUNDO para que as obrigacdes pecunidrias do FUNDO sejam adimplidas, conforme
previsto neste Regulamento.

CAPITULO IX- APURACAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

9.1.  Aapuracdo do valor dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO ¢é de res- ponsabilidade
da ADMINISTRADORA, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e
fontes de informacéo, de acordo com a regulamentagdo vigente.

9.2.  Ocritério de aprecamento dos Ativos Financeiros é reproduzido no manual de apre¢a- mento dos ativos
da ADMINISTRADORA.

9.3.  No caso de Imoveis que venham a compor a carteira do FUNDO, o reconhecimento con-tabil seré feito
inicialmente pelo seu custo de aquisi¢do, previamente avaliado pela consultora especializada ou GESTORA,
conforme o caso, ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes do Suplemento H da RCVM
175.

9.4.  ApGs o reconhecimento inicial, os Imoveis para investimento devem ser continuamente mensurados
pelo seu valor justo, na forma da Instru¢do CVM n° 516/11.

CAPITULO X- ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

10.1. Edacompeténcia privativa da Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

a) as demonstragdes contébeis;
b) a substituicdo de quaisquer dos Prestadores de Servico Essenciais;
c) a emissdo de novas Cotas, hipétese na qual deve os Cotistas devem definir se possuirdodireito de

preferéncia na subscri¢do das novas Cotas, salvo se 0 Anexo da Classe conferirpoderes a GESTORA
para deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, nos termos da regulacdo aplicavel;

d) fusdo, incorporagdo, cisdo (total ou parcial), transformacdo ou a liquidacdo do FUNDO
e/ou da Classe, na forma prevista no Anexo da Classe;

e) a alteragdo do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Parte Geral da RCVM 175;

f) alteracdo do quorum de instalacdo e/ou instalacdo da assembleia geral de cotistas;
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a constituicdo conselhos consultivos, comités técnicos ou de investimentos;

o plano de resolucédo de Patriménio Liquido Negativo e/ou o respectivo pedido de decla- racdo judicial
de insolvéncia da Classe, em caso de Classe com limitacdo de responsabi-lidade dos Cotistas, nos
termos do Anexo da Classe;

a prorrogacdo do prazo de duracdo do FUNDO e/ou da Classe;
o0 requerimento de informacdes por parte de Cotistas;

a aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses entre a Classe e sua
ADMINISTRADORA ou GESTORA e entre a Classe e qualquer Cotista ou grupo de Co-tistas que
detenham mais de 10% (dez por cento) das Cotas subscritas, sem prejuizo do disposto no art. 78, § 2°,
da parte geral RCVM 175;

0 pagamento de encargos ndo previstos;
a alteragcdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;
apreciagdo do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integraliza¢do de Cotas;

eleicdo e destituicdo de até 03 (trés) representante dos cotistas, com mandato unificado de 01 (um) ano,
devendo fixar sua remuneracgdo, se houver, e aprovar o valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do
art. 31 e do inciso 1V do art. 32, todos do Anexo Normativo Il da RCVM 175; e

alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracéo e a taxa de gestéo.

Anualmente, a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracfes con-tabeis do

FUNDO e/ou da Classe no prazo de até 60 (sessenta dias) contados do encerramentodo exercicio social.

10.3. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apos estarem
disponiveis aos Cotistas as demonstracfes contabeis relativas ao exercicio encer- rado, contendo parecer do
auditor independente.

10.4. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas pode dispensar 0 prazo
estabelecido na Clausula 10.3 acima.

10.5. As demonstracfes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser
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consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Geral de Cotistas ndo seja instalada em virtude de
ndo comparecimento dos Cotistas.

10.6. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser encaminhada a cada Cotista e disponibilizada
nas paginas da ADMINISTRADORA, da GESTORA e, se alguma distribuicdo deCotas estiver em andamento,
nas paginas dos respectivos distribuidores narede mundial de com-putadores.

10.7. Aconvocacédo da Assembleia de Cotistas enumerard, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacdo da respectiva Assembleia de Cotistas.

10.8. No caso de participacdo do Cotista por meio de sistema eletrénico, a ADMINISTRADORAenviara
todas as informagdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a partici- pagdo e votagdo a
distancia, incluindo as informagfes necessarias e suficientes para acesso e utiliza¢do do sistema, assim como se
a Assembleia de Cotistas sera realizada parcial ou exclusi- vamente de modo eletrénico.

10.9. As informagbes requeridas na convocacdo, conforme descritas na Clausula 10.7 acima, podem ser
divulgadas de forma resumida, com indicacdo dos enderecos na rede mundial de computadores em que a
informacdo completa deve estar disponivel a todos os investidores.

10.10. A convocagdo da Assembleia de Cotistas deve ser feita, no minimo, com 10 (dez) dias deantecedéncia
da data de sua realizacdo, ou com, no minimo,15 (quinze) dias de antecedéncia dadata de sua realizagdo nos
casos em que houver contratacdo de distribuidor e investimento no FUNDO e/ou na Classe por conta e ordem,
nos termos previstos nas disposi¢des regulatérias aplicaveis, sem prejuizo de regras especificas que sejam
aplicaveis ao FUNDO em fung&o de sua categoria.

10.11. Da convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizadaa Assembleia
de Cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a Assembleia de Cotistas ser reali- zada parcial ou exclusivamente
eletronica.

10.12. O aviso de convocacdo deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o Cotista pode
acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia de Cotistas.

10.13. A presenca da totalidade dos respectivos Cotistas supre a falta de convocacao.

10.14. Os Prestadores de Servigos Essenciais, o Cotista ou grupo de Cotistas que detenha, no minimo, 5%
(cinco por cento) do total de Cotas emitidas podem convocar, a qualquer tempo, Assembleia de Cotistas para
deliberar sobre ordem do dia de interesse do FUNDO, da Classe ouda comunhao de Cotistas.

10.15. O pedido de convocagdo por Cotistas deve ser dirigida 8 ADMINISTRADORA, que deve,no prazo
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méaximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, convocar a respectiva Assembleia de Cotistas.

10.16. A convocacdo e a realizacdo da Assembleia de Cotistas devem ser custeadas pelos re- querentes, salvo
se a Assembleia de Cotistas assim convocada deliberar em contrério.

10.17. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenga de qualquer nimero de Cotistas.
10.18. A Assembleia de Cotistas pode ser realizada:

a) de modo exclusivamente eletronico, caso os Cotistas somente possam participar e votarpor meio de
comunicacao escrita ou sistema eletrdnico; ou

b) de modo parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presen-cialmente
quanto a distancia por meio de comunicagao escrita ou sistema eletrénico.

10.19. A Assembleia de Cotistas realizada exclusivamente de modo eletrénico é considerada como realizada
na sede da ADMINISTRADORA.

10.20. Os Cotistas podem votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrénica enviada por e- mail, desde que
recebida pela ADMINISTRADORA pelo menos 2 (duas) horas antes do inicio da Assembleia de Cotistas,
observado o disposto neste Regulamento.

10.21. Sera admitida que as deliberacfes da Assembleia de Cotistas sejam adotadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunido dos Cotistas.

10.22. Na hipotese de consulta formal, deve ser concedido aos Cotistas 0 prazo minimo de 10 (dez) dias para
manifestacdo, contado da consulta que for realizada por meio eletrénico, ou de 15 (quinze) dias, contado da
consulta por for realizada meio fisico.

10.23. Para o calculodo computodo quérum e manifestacdes de voto na Assembleia de Cotistas, as deliberagdes
da Assembleia Geral sdo tomadas por maioria de votos das Cotas subscritas presentes, cabendo a cada cota
subscrita 1 (um) voto, ressalvado o previsto na clausula 10.24. abaixo.

10.24. Dependem da aprovacdo de cotistas que representem metade, no minimo, das Cotas subscritas, as
deliberac@es relativas as matérias previstas nos itens b), c), d), e), f) e g) ressalvadoo disposto no Capitulo
“Assembleias Especiais de Cotistas" do Anexo da Classe Unica.

10.25. Somente podem votar na Assembleia Geral ou Especial os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocacao da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

10.26. O Cotista que se utilizar de procurador deve outorgar mandato com poderes especificos para a sua
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representacdo em Assembleia de Cotistas, devendo o procurador entregar um exem-plar do instrumento do
mandato a mesa, para sua conferéncia, utilizacdo e arquivamento pela ADMINISTRADORA.

10.27. Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas:

a) A ADMINISTRADORA, a GESTORA ou os demais prestadores de servicos do FUNDO
e/ou da Classe;

b) Partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e empregados;

c) O Cotista que tenha interesse conflitante com o0 FUNDO e/ou com a Classe no que serefere a matéria
em votacéo; e

d) Quando aplicével, o Cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo debens de sua
propriedade.

10.27.1. N&o se aplicam as vedacgoes previstas na Clausula 10.27 acima quando:

a) 0s Unicos Cotistas forem, no momento de seu ingresso na Classe as pessoas menciona- das nas alineas
“a)”a“d)” daclausulal0.27 acima; ou

b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do FUNDO e/ou da Classe, que pode ser
manifestada na propria Assembleia de Cotistas ou constar de permissao previamente concedida pelo
Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada previamentepela ADMINISTRADORA.

10.27.2. Previamente ao inicio das deliberaces, cabe ao Cotista de que trata a alinea “c”da clausula
10.27 acima declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.

CAPITULO XI - DOS ENCARGOS DO FUNDO

11.1. Constituem despesas e encargos do Fundo, além da Taxa de Administracdo de Taxa deGestéao:

a) taxas, impostos ou contribui¢fes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que re- caiam ou
venham arecair sobre os bens, direitos e obriga¢cdes do FUNDO e/ou da Classe;

b) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatériose informacdes
periddicas previstas neste Regulamento e na RCVM 175;

c) despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive comunicacdes aos Cotistas,
ressalvadas as correspondéncias por meio fisico quando permitidas por este Regulamento e solicitadas
pelo proprio Cotista;
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honorarios e despesas relativas a contratacdo do Auditor Independente e da Agéncia de Classificagdo
de Risco;

emolumentos e comissdes pagas sobre as operacgdes da carteira de ativos;

despesas com amanutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucao degarantiaou de acordo com
Devedor;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao de defesa dos
interesses do FUNDO e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacéo imputada,
se for o caso;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre 0s ativos da carteira, assimcomo a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou
dolo dos prestadores dos servi¢os no exercicio de suas respectivas funcgdes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
despesas com arealizacdo de Assembleia de Cotistas;

despesas inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisao, transformacao ou liquida- ¢cao da classe;

despesas com liquidacao, registro e custodia de operagdes com ativos da carteira;
despesas com fechamento de cdmbio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;
distribuicdo primaria das Cotas;

admissdo das Cotas a negociagcdo em mercado organizado;

royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com
contrato estabelecido entre a ADMINISTRADORA e a instituicdo que detém os direitos sobre o
respectivo indice;

montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de remuneracdo com base na Taxa de
Administracdo, Taxa de Gestéo ou taxa de performance, observado o disposto no art. 99 da RCVM
175;

taxa maxima de distribuicdo das Cotas;
despesas relacionadas ao servico de formagéo de mercado das Cotas;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde que acordocom as
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disposicOes regulatorias aplicaveis;
u) contratacdo da agéncia de classificacdo de risco de crédito, se aplicavel;
V) taxa de performance, se houver;

w) taxa maxima de custodia de ativos financeiros;

X) encargos com empréstimos contraidos em nome da classe de cotas;
y) inerentes a realizacdo de reunides de comités ou conselhos;
Z) comissfes e emolumentos pagos sobre as operac@es, incluindo despesas relativas acompra, venda,

locacdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;

aa) honoréarios e despesas relacionadas as atividades previstas nas alineas “b” a “d” daClausula 2.1.5
deste Regulamento;

bb) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

cc) gastos necessarios a manutencdo, conservagdo e reparos de imoveis integrantes dopatriménio do
fundo; e

dd) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos Cotistas,previstas no art. 20
do Anexo Normativo Il da RCVM 175.

11.2. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do FUNDO correm por conta do Pres-tador de Servigo
Essencial que tiver concorridopara sua contratacdo, salvohaja aprovacao préviada Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO XII - DOS FATOS RELEVANTES

12.1. A ADMINISTRADORA é obrigada a divulgar, na forma e prazo da regulamentacdo vi- gente, qualquer
fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da Classe e/ou dos ativos integrantes da
carteira, assim que dele tiver conhecimento, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a
informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar as cotas da
Classe, sendo-lhe vedado valer-se dainformacéo para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida mediante
compra ou venda deCotas da Classe, observado, ainda, que é responsabilidade dos demais prestadores de
servicos,em especial a GESTORA, informar imediatamente a ADMINISTRADORA sobre os fatos relevan- tes
de que venham a ter conhecimento, respondendo pelos prejuizos que causar na hipétese de omissao.

12.2. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das Cotas ou na
decisédo dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter Cotas.
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12.3. Ressalvado o disposto na clausula 12.2. acima, os fatos relevantes podem, excepcional- mente, deixar
de ser divulgados se a GESTORA e ADMINISTRADORA, em conjunto, entende- rem que sua revelacéo pora
em risco interesse legitimo do FUNDO, da Classe ou dos cotistas.

CAPITULO XIII - DAS COMUNICAGOES

13.1. As informagdes ou os documentos para os quais esse Regulamento exija “encaminha- mento”,
“comunicacdo”, “acesso”, “envio”, “divulgagdo” ou “disponibiliza¢do” pela ADMINISTRA- DORA serdo
disponibilizados aos Cotistas e demais destinatarios especificados neste Regula- mento por meio eletrénico, nos
termos da RCVM 175.

13.2. A obrigacéo prevista na clusula 13.1 acima sera considerada cumprida pela ADMINIS- TRADORA
na data em que a informag&o ou documento se tornar acessivel para os Cotistas.

13.3. O envio de correspondéncias por meio fisico aos Cotistas que fizerem tal solicitacdo a
ADMINISTRADORA estardo sujeitos a cobranca para pagamento de custos relacionados ao en-vio.

13.4. Nas hipoteses em que este Regulamento exija “atestado”, “ciéncia”, “manifesta¢do” ou “concordancia”
dos Cotistas, admite-se que a manifestacdo em questdo seja realizada por meio eletrdnico, com envio para o
endereco determinado pela ADMINISTRADORA na respectiva con-vocagao.

13.5. Caso ndo seja comunicada 8 ADMINISTRADORA a atualizagdo do endereco fisico ou eletrénico do
Cotista, a ADMINISTRADORA fica exonerada do dever de envio das informacgdes e comunicagdesprevistas
neste Regulamento e na RCVM 175 a partir da primeira correspondén-cia que houver sido devolvida por
incorregéo do seu enderego declarado.

13.6. A ADMINISTRADORA preservara a correspondéncia devolvida ou seu registro eletrébnicoengquanto o
Cotista ndo efetuar o resgate ou amortizacao total das Cotas de sua titularidade, semprejuizo do disposto no art.
130 da RCVM 175.

13.7. A GESTORA deve manter as informac¢des do FUNDO ou da Classe, atualizadas em basetrimestral no
prazo de até 20 (vinte) dias ap6s o0 encerramento de cada um dos trimestres civis, quais sejam, 31 de marco, 30
de junho, 30 de setembro e 31 de dezembro de cada ano.

CAPITULOS XIV — DO EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO

14.1. Oexercicio social do FUNDO seencerrano Ultimo dia do més de dezembro de cada ano.

CAPITULOS XV - DAS DISPOSICOES GERAIS E DO FORO



planner )
Multiplica

15.1. Sdo partes integrantes e indissociaveis ao presente Regulamento 0s Anexos e respectivosApéndices, se
houver.

15.2. Em caso de conflito entre 0 Regulamento e os Anexos ou Apéndices, prevalecerd o Regulamento.

15.3. Em caso de conflito entre qualquer Apéndice e 0s Anexos, prevalecerdo 0s Anexos.

15.4. Ciéncia e Concordancia com o Regulamento. A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesédo
implica na presuncéo de sua expressa ciéncia e concordancia com todas as clausulas do presente Regulamento, a
cujo cumprimento estara obrigado.

15.5. Ressalvada as hipdteses de dolo ou méa-fé, devidamente comprovadas, ficaacordado que a transferéncia
de administracdo de quaisquer Fundos ou Classes, somente ocorrerd ap6s o pagamento de todos os custos do
FUNDO ou da Classe, inclusive aqueles advindos de bloqueios judiciais de valores na conta da
ADMINISTRADORA quando esta, indevidamente fora inserida no polo de agdo contra 0 FUNDO e/ou da
classe.

15.6. Ficaeleito o foro central da cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa renincia a qualquer
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente Regulamento.
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ANEXO |
1. DO REGIME DA CLASSE E CATEGORIA DO FUNDO

1.1.  AClasse € constituida sob o regime fechado, de modo que as Cotas somente poderdo ser resgatadas em
virtude de liquidacdo da Classe, em conformidade com o disposto no Regulamento.

1.2.  Nos termos da classificacdo aplicavel, o FUNDO se enquadra na categoria Fundo de Investimento
Imobiliério, nos termos do Anexo Normativo 11l da RCVM175.

1.3. Essa CLASSE possui responsabilidade ilimitada dos cotistas ao valor por eles subscrito e/ou
integralizado.

2. DO PUBLICO-ALVO

2.1.  AClasse é exclusivamente destinada a Investidores Profissionais.

2.2.  AsCotas da Classe poderdo ser detidas na sua totalidade por um Unico cotista.
2.3.  AClasse ndo tera lamina, por destinar-se a Investidores Profissionais

3. DO PRAZO DE DURACAO DA CLASSE

3.1.  AClIasse tera prazo de duragdo indeterminado contado da Data de Inicio do Fundo (“Prazo de Duracao”),
podendo ser liquidada por deliberacéo da Assembleia Geral em conformidade com o disposto no Regulamento
e neste Anexo da Classe Unica.

4, DAS SUBCLASSES, EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, DISTRIBUICAO DE
RESULTADOS, AMORTIZACAO, RESGATE E TRANSFERENCIA DAS COTAS

4.1.  Subclasses. A Classe ndo sera dividida em Subclasses, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinac&o entre os titulares de Cotas da Classe Unica do FUNDO.

4.2.  Emisséo e Subscricédo de Cotas. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracoes ideais
do patriménio do FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro
de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

4.2.1. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizagGes, caso aplicivel, observado que, conforme orientacdo e recomendacdo da
GESTORA ou da consultoria especializada, apés verificado pela ADMINISTRADORA a viabilidade
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operacional do procedimento junto a B3, a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao
prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emisséo
ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja
devidamente subscritase integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos
pagamentosde rendimentos e amortizaces.

4.3.  Aprimeiraemissdo de Cotas da Classe sera: (i) de até 25.000 (vinte e cinco mil) Cotas, comvalor unitario
de emissdo de acordo com o valor da cota do dia na data da respectiva emisséo ou integralizacdo, perfazendo o
montante total de até R$ 25.000.000,00 (vinte e cincomilhdes de reais); e (ii) realizada com registro automatico,
nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 160. As Cotas da primeira emissdo da Classe serdo distribuidas pela
ADMINISTRADORA, que podera contratar terceiros de- vidamente habilitados para prestar os servigos de
distribuigdo, nos termos da legislagdo em vigor.

4.3.1. O montante minimo que devera ser subscrito, no &mbito da primeira emisséo, é de R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), equivalente a 1.000 (um mil cotas) Cotas, sob pena de cancela- mento (“Patrim6nio Minimo
Inicial”). O prazo para subscri¢ao das cotas constitutivas do patrimdnio inicial minimo estabelecido para
funcionamento da Classe € de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias, contado da respectiva data de registro do
FUNDO e/ou Classe na CVM. A Classe podera entrarem funcionamento a qualquer tempo desde que: (i) sejam
assinados Boletins de Subscri¢cdo e Com- promissos de Investimentos suficientes para se atingir o valor maximo
de distribui¢do da primeira emissdo informado no caput; (ii) decorrido o prazo de 365 (trezentos e sessenta e
cinco) dias, e que tenham sido assinados Boletins de Subscrigdo e Compromissos de Investimentos suficientes
para se atingir o patrimdnio inicial minimo; ou (iii) a qualquer momento, durante 365 (trezentos e sessenta e
cinco) dias e, desde que tenham sido assinados Boletins de Subscricdo e Compromissos de Inves-timentos
suficientes para se atingir o patrimdnio inicial minimo e desde que assim deliberado pela
ADMINISTRADORA ficandosuspensa, a partir da data de deliberacéo, a distribuicdo das Cotas ndo subscritas.

43.1.1. Findo o prazo estabelecido no paragrafo anterior, caso o patriménio inicial minimo para
funcionamento da Classe ndo seja atingido, as cotas ndo subscritas serdo automaticamente canceladas e o
patriménio liquido da Classe serd restituido aos subscritores nas proporcGes dos valores integralizados,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes da Classe ededuzidos de seus custos, despesas
e tributos.

4.4. O cotista ao ingressar no FUNDO deve atestar que (i) teve acesso ao inteiro teor do Regula- mento e
Anexo da Classe Unica, (ii) tomou ciéncia dos fatores de riscos envolvidos e da politica de investimento do
FUNDO e da Classe, (iii) tomou ciéncia da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo e de sua
responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos, (iv) deque ndo ha qualquer garantia contra
eventuais perdas patrimoniais que possam ser incorridas pelo FUNDO e pela Classe, (v) de que a concesséo de
registro para a venda de cotas do FUNDO e da Classe nédo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade
das informacdes prestadas ou de adequacdo do Regulamento e Anexo do FUNDO e da Classe a legislacdo
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vigente ou julgamento sobre a qualidade do FUNDO e da Classe ou de sua ADMINISTRADORA, GESTORA
e demais prestadores de servicos, bem como celebrara com a ADMINISTRADORA e a GESTORA o Compro-
misso de Investimento e o Boletim de Subscricéo, dos quais deverdo constar entre outras disposi- ¢oes, o valor
total e 0 prazo que o Cotista se obriga a integralizar as Cotas.

4.5. A GESTORA poderé realizar emissao de Cotas, a seu critério, nos termos permitidos pela RCVM 175,
sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadasao montante maximo de
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Capital Autorizado”).

45.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissdesdas Cotas
em montante superior ao Capital Autorizado ou em condig¢des diferentes daquelas previstas na clausula 4.5.2
abaixo, seus termos e condigdes, incluindo, sem limitac&o, a possibilidadede subscrigdo parcial e o cancelamento
de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢oes da Resolugdo CVM n° 160.

4.5.2. Nahipotese de emissdo de novas Cotas na forma da clausula 4.5 acima, o prego de emissao das Cotas
objeto da respectiva Oferta sera definido tendo-se em vista (observada a possibilidade deaplicagdo de desconto
ou de acréscimo): (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacdo da nova emiss&o;

(ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; ou (iii) o valor de mercado das cotas da mesma classe ja
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissdo. Nesse caso,
caberd a GESTORA e/ou consultoria especializada, conforme o caso, ou a Assembleia Geral, conforme o caso,
a escolha do critério de fixagdo do valor de emissdo das novascotas.

4.5.3. No ambito das novas emissfes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferénciana subscri¢do
de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas participacdes (com base na relagdode Cotistas na data que for
definida em assembleia geral que deliberar pela nova emisséo ou, conforme o caso, na data base que for definida
pela ADMINISTRADORA, no ato que aprovar a novaemissao de Cotas, na hipdtese da clausula 4.5.2., acima),
respeitando-se 0s prazos operacionais previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao exercicio de tal
direito de preferéncia.

4.5.4. Caso assim admitido nos termos da regulamentacdo aplicavel, os Cotistas poderdo ceder seudireito de
preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na
aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmenteviavel e admitida nos termos da
regulamentacéo aplicavel.

4.6.  Adistribuicdo de Cotas deve observar a regulamentacéo especifica sobre ofertas publicas dedistribuicao
de valores mobiliarios.

4.7.  Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicdo das Cotas, 0s recursos pode-rdo ser
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investidos na forma prevista no Regulamento.

4.8. Integralizacdo. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos ter- mos do
Boletim de Subscricdo ou em prazo determinado no Compromisso de Investimento (quando aplicavel), conforme
aplicavel, observado a possibilidade de integralizacdo em bens e direitos, na forma prev ista no subi-tem 4.8.1,
abaixo.

4.8.1. A cada nova oferta, a ADMINISTRADORA e a GESTORA, poderdo, a seu exclusivo critério,
autorizar que seja permitida a integralizacdo das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal
integralizagdo deve ser feita com base em laudo de avaliacéo elaborado por empresa especiali- zada, observados
0s requisitos constantes do Suplemento H da RCVM 175, e aprovado pela Assem-bleia de Cotistas, bem como
deve ser realizada no prazo, termos e condigdes estabelecidos no Bo- letim de Subscrigdo e nas leis e
regulamentacGes aplicaveis, sendo que, nestas hipoteses, poderd ndo ser concedido qualquer direito de
preferéncia aos Cotistas do Fundo.

4.8.1.1. Considerando o publico-alvo da Classe, a GESTORA poderé dispensar a elaboragdo do laudo objeto
do item anterior, sem prejuizo da aprovagdo da Assembleia de Cotistas quanto ao valoratribuido ao bem ou
direito.

4.8.2. Para fins de aplicagdo e resgates das Cotas da Classe, ndo serdo considerados Dias Uteis (i)sabados,
domingos e feriados nacionais; (ii) os dias em que ndo houver expediente bancério; e (iii) os dias em que o
mercado relativo as operacfes preponderantes da Classe ndo estiver emfuncionamento.

4.9.  As Cotas deverdo ser integralizadas durante o Prazo de Duragéo da Classe, na medida em que a Classe
(i) identifique necessidades de investimento em Imoveis ou Ativos Imobiliérios; ou (ii) identifique necessidades
de recebimento de aportes adicionais de recursos para pagamento de despesas e encargos, a GESTORA e
consultoria especializada, caso contratada, conforme o caso, comunicara tal fato a ADMINISTRADORA para
que esta realize uma Chamada de Capital aos Cotistas, em um prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis, sendo
que os Cotistas deverdo providenciar a integralizacdo, nos termos da Chamadas de Capital, no prazo de até 30
(trinta) dias contado da data de recebimento das respectivas Chamadas de Capital e de acordo com os
procedimentos atinentes a efetivacdo da integralizacdo dispostos nos Compromissos de Investimento.

4.9.1. Em caso de inadimplemento, pelos Cotistas, de sua obrigacdo de integralizacdo das cotas, de acordo
com as Chamadas de Capital realizadas pela ADMINISTRADORA, esta poderd, a seu exclusivo critério,
alienar as Cotas subscritas e cuja integralizacdo tenha sido inadimplida a quaisquer terceiros, de acordo com o
quanto previsto nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93.

4.9.2. Qualquer débito em atraso do Cotista Inadimplente perante 0 FUNDO sujeitard o Cotista Inadimplente
ao pagamento de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, bem como de multa
contratual ndo compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago, independentemente de
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aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial até a data da sua efetiva quitacdo, nos termos da
respectiva Chamada de Capital.

4.9.3. As Cotas subscritas e ndo integralizadas poderdo ser canceladas a qualquer momento, mediante deciséo
da Assembleia Geral.

4.10. Resgatee AmortizacGes. Ndo haveraresgate de Cotas, ando ser pela liquidagéo da Classe.

4.11. Negociacdo de Cotas. As Cotas poderdo ser registradas para (i) distribuicio no MDA — Mddulo de
Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 e (ii) negociacdo no mercado secundério
através do SF — Mdédulo de Fundos, sendo a liquidagdo financeira dos eventos e a custddia realizada pela B3,
cabendo a ADMINISTRADORA e aos intermediarios assegurar que a aquisi¢do de Cotas somente seja feita
por Investidores Profissionais, observadas as restri¢des a negociacao estabelecidas na regulamentacao aplicavel.

4.11.1. Os adquirentes das Cotas deveréo ser Investidores Profissionais, bem como deverdo aderir aos termos e
condi¢fes do FUNDO por meio da assinatura e entrega 8 ADMINISTRADORA dos documentos solicitados
para o cumprimento da legislacdo em vigor e efetivo registro como novos Cotistas. Em qualquer caso de
transferéncia de Cotas descrito nesta clausula, o Cotista alienante, ou a ADMINISTRADORA do seu espélio
ou da sociedade resultante de reestruturacdo societaria, devera enviar comunicacdo escrita a
ADMINISTRADORA, juntamente com uma declaracdo do Cotista adquirente de que este € um Investidor
Profissional.

4.11.2. Ficavedada a negociacao de fracdo das Cotas.
4.11.3. Cabera ao Administrador zelar pelo cumprimento dos procedimentos descritos acima.

4.11.4 O Cotista que alienar suas Cotas sera o responsavel por efetuar o recolhimento de todo e qualquer tributo
eventualmente incidente sobre a referida negociacdo e devera exibir ao Administrador a comprovagdo do
recolhimento do referido tributo.

5. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS
5.1. ATaxade Administracdo e de Gestdo da Classe correspondera a soma das alineas abaixo:

a) A GESTORA seré devido uma remuneracao equivalente a 1,80% a.a. (um inteiro e oitenta décimos por

cento ao ano) sobre o Patrimonio Liquido da Classe (“Taxa de Gestao™);

b) A Administradora prestard ao Fundo os servicos de Administragdo Fiduciaria, Controladoria e
Tesouraria, Escrituracdo e Processamento de Ativos e de Passivos, fazendo jus a uma taxa Unica de que
engloba a remuneracdo por todos os servigos prestados no valor equivalente a 0,20% a.a. (vinte
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centésimos percentuais ao ano), calculado sobre o Patriménio Liquido do Fundo, observado o valor
minimo mensal de R$ 13.000,00 (treze mil reais), sendo este valor atualizado anualmente pelo IPCA,
ou em sua auséncia, indice similar que venha a substitui-lo (“Taxa de Administragdo”).

c) Pelo servico de Custddia a Administradora fara jus a uma taxa méxima de custddia, o valor equivalente
a0,001% a.a. (um milésimo de porcento) (“Taxa Mé&xima de Custodia”). O valor relativo ao pagamento
da Taxa Maxima de Custodia sera remunerado com parcela da Taxa de Administracéo.

d) O Fundo nédo pagard nenhuma remuneragéo pelo Servico de Distribuicdo uma vez que ndo ha esforco
de distribuicdo ou Oferta das cotas ao mercado fato que configura a auséncia de distribuig&o ativa.

5.1.1. ATaxade Administracdo e Custddia serdo calculadas e provisionadas diariamente, tendo como base o
patriménio liqguido do FUNDO do primeiro dia Util imediatamente anterior, com a aplica-¢éo da fracdode 1/252
(um duzentos e cinquenta e dois avos), pagas mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més
da prestacao dos servigos, sendo calculada e provisionada emtodo Dia Util.

5.1.2. A Taxa de Administragdo e Custddia serdo reajustadas anualmente, com base no indice da variagao
positiva do IPCA, contados a partir da data de inicio do funcionamento do FUNDO e/ou daClasse ou do inicio
da prestacéao de servigo, conforme o caso.

5.1.3. A Taxa de Gestdo sera calculada linearmente, provisionada a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e
dois avos e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da prestacio dos servigos,
sendo calculada e provisionada em todo Dia Util.

5.1.4. A Taxa de Gestdo sera reajustada anualmente, com base no indice da variacdo positiva do IPCA,
contados a partir da data de inicio do funcionamento do FUNDO e/ou da Classe ou do inicio da prestacdo de
servico, conforme o caso.

5.2.  Nao serdo cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas, tais como taxa de performance, taxa de ingresso
ou taxa de saida.

6. POLITICA DE INVESTIMENTO

6.1. A Classe do FUNDO buscara a valorizagdo de suas Cotas, por meio da aplicagdo dos recursosda Classe
do Fundo em Ativos Imobiliarios. O objetivo da Classe é a obtencdo de renda, mediante aaplicacdo de recursos
correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) de seu Patriménio Liquido em Imoveis, prontos ou em
construcgdo, para obtencdo de renda, bem como em quaisquer direitos reais sobre os Imdveis, ou, ainda, pelo
investimento indireto em Imoveis, mediante a aquisicdo de Ativos Imobiliarios, bem como o ganho de capital
obtido com a compra, venda, locacdo e arrendamento dos Imdveis ou ainda, dos Ativos Imobiliarios. A aquisi¢do
dos Imdveis pelo FUNDO visa a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da exploracdo
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comercial dos Imoveis, bem como pela eventual comercializa¢cdo dos Imoéveis. O FUNDO podera realizar
reformasou benfeitorias nos Imdéveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracgao
comercial ou eventual comercializagao.

6.2. A participacdo da Classe em empreendimentos imobiliarios pode se dar por meio da aquisi-¢do dos
seguintes ativos: (i) quaisquer direitos reais sobre bens Imoéveis; (ii) acdes, debéntures, b6-nus de subscricéo,
seus cupons, direitos e recibos de subscricao, certificados de depdsito de valoresmobiliarios, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, notas comerciais e quaisquer ou- tros valores mobiliarios, desde que se tratem
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII; (iii) acGes ou
cotas de sociedades cujo Unico propdésito seenquadre entre as atividades permitidas aos FlI; (iv) CEPAC, caso
sejam essenciais para fins de regularizagdo dos Imdveis da carteira do Fundo ou para fins de implementagdo de
expansoes e benfeitorias em tais Imadveis; (v) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de inves- timento em
acoes (FIA) que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario;

(vi) cotas de outros FII; (vii) certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e cotas de fundos de inves-timento
em direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos FlI, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado; (viii) letras hipotecérias (LH); (ix)letras de crédito imobiliario (LCI); e (X) letras
imobiliarias garantidas (LIG).

6.2.1. A Classe podera adquirir Iméveis e Ativos Imobiliarios de emissores localizados em todo terri- torio
nacional gue ndo possuam nenhuma irregularidade perante os érgdos ambientais de &mbito federal, estadual ou
municipal e que ndo sejam objeto de nenhum tipo de constrigdo judicial

6.2.2. Adicionalmente, observada a obrigacdo constante no Regulamento e no presente Anexo, a Classe,
conforme recomendagdo da GESTORA e/ou da consultoria especializada, conforme o caso, podera aplicar
recursos para o pagamento de despesas extraordindrias e realizar outros investimen-tos nos Imaéveis. Por despesas
extraordinarias sera considerado os gastos ndo rotineiros de manu- ten¢do dos Imdveis integrantes da carteira da
Classe, exemplificadamente, mas sem qualquer limi- tagdo: (a) obras de reforma ou acréscimos que interessem
a estrutura integral do Imovel; (b) pinturadas fachadas, empenas, pogos de aeracao e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas; (c) obras destinadas a criacdo e manutencao das condi¢des de habitabilidade dos Imoveis;

(d) instala- ¢do de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo; (e) despesas de
decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; (f) despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e
acOes de despejo, renovatdrias, revisionais; e (g) outras que venham a ser de responsabilidade da Classe como
proprietério dos Imoveis.

6.2.3. A aquisicao dos imdveis podera ser realizada a vista ou por meio de Compromisso de Investi- mento, nos
termos da regulamentacdo vigente e devera ser objeto de avaliacdo prévia pela GES- TORA e
ADMINISTRADORA.
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6.2.4. A ADMINISTRADORA pode, conforme instru¢cbes da GESTORA, conforme o caso, em nomeda
Classe, adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem ex- clusivamente a
execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

6.3. A cada nova emissdo, a GESTORA podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem
emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser considerado como uma pro- messa, garantia ou sugestao de
rentabilidade aos Cotistas por parte da GESTORA ou da ADMINIS-TRADORA.

6.4. Pararealizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos en- cargos previstos
no Regulamento, o0 FUNDO podera manter parcela do seu patriménio, que, tempo-rariamente, ndo esteja
aplicada em Imdveis ou em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regula- mento, permanentemente aplicada

em:

(if)

(ii)
(iv)

v)

(Vi)

titulos de renda fixa, pablicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordindrias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicbes Fi- nanceiras
Autorizadas;

titulos de renda fixa, pablicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordindrias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicbes Fi- nanceiras
Autorizadas titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
e despesas ordinarias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro Nacionalou por Institui¢des Financeiras
Autorizadas moeda nacional;

operacdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i”” acima;

derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposic¢éo seja sem- pre, no
méaximo, o valor do Patriménio Liquido do FUNDO;

cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria,com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens an-teriores; e

outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
FUNDO.

6.5. O FUNDO podera adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam PessoasLigadas a
Gestora, conforme ocaso, e/ou ao Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas.

6.6. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, ndo estiver
aplicada em Imoveis e ou demais Ativos Imobiliarios, também devera ser aplicada em Ativos Financeiros.

6.7. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia de-liberacédo
da Assembleia Geral, tomada de acordo com o qudérum estabelecido neste Regulamento.
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6.8. A Classe ndo poderé realizar operacGes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas eencerradas no
mesmo dia, independentemente da Classe possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo ativo.

6.9. A GESTORA, conforme o caso, selecionara os investimentos do FUNDO, a seu critério, sem prejuizo
deeventual concentracdoda carteira em Imoveis e/ou demais Ativos Imobiliérios, desde querespeitados eventuais
limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentracdao do patrimdnio da Classe em Ativos
Imobiliarios e/ou em Ativos Financeiros nos termos da regula- mentag¢éo em vigor.

6.10. Caberd a GESTORA, conforme o caso, praticar todos 0s atos que entender necessarios ao cumprimento
da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposi¢cfes do Regulamento, do presente Anexo e da
legislacéo aplicavel, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade da
ADMINISTRADORA com relagdo as atribuicdbes que foram especi- ficamente atribuidas a
ADMINISTRADORA neste Regulamento, e na legislacdo em vigor.

6.11. A Classe, a critério da GESTORA, conforme o caso, podera ceder a terceiros ou dar em ga- rantia, total
ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos de locagdodos Imoveis integrantes
da carteira do Fundo, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveisrelacionados aos Ativos Imobiliarios,
observada a politica de distribuigcdo de rendimentos e resulta- dos.

6.12. E vedado ao Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorpo-rador,
construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele li- gada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagéo.

7. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

7.1. A ADMINISTRADORA distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

7.2.  Os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempreno 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a critério da
ADMINISTRADORA, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis do més subsequente a disponibilizacdo dos balancos semestrais do Fundo
(ou documento equivalente, nos termos da regulamentacdo aplicavel), podendo referido saldo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo
GESTORA ouconsultoria especializada, conformeo caso.

7.2.1. Observada a obrigacdo estabelecida nos termos da clausula 7.1 acima, a GESTORA ou consultoria
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especializada, conformeo caso, podera reinvestir os recursos originados com a alienacao dos Iméveis, dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacédo
e legislacdo aplicaveis.

7.2.2. A GESTORA ou consultoria especializada, conforme o caso, também podera reinvestir os recursos
provenientes de eventual cesséo de fluxo de aluguéis e outros recebiveis originados a partir do investimento em
Imoveis e em Ativos Imobiliarios, observados os limites prev istos na regulamentacdo e legislacdo aplicaveis.

7.2.3. O percentual minimo a que se refere a clausula 7.1 acima sera observado apenas semestralmente, sendo
gue os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir o referidominimo estabelecido.

7.2.4. Fardo jus aos rendimentos de que trata a clausula 7.2 acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro
de Cotistas no 5° (quinto) Dia Util anterior & data de distribuicio de rendimentos de cadamés, de acordo com as
contas de dep6sito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto na clausula 4.2.1 acima.

7.3. Para fins de apuracdo de resultados, 0 FUNDO mantera registro contabil das aquisicdes, locacdes,
arrendamentos ou revendas dos Imdveis integrantes de sua carteira.

7.4. A GESTORA ou consultoria especializada, com o objetivo de provisionar recursos para 0 pagamento de
eventuais Despesas Extraordinarias dos Imoveis e dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo,
podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmentepelo FUNDO.

7.5. Caso as reservas mantidas no patriménio do FUNDO venham a ser insuficientes, tenham seuvalor
reduzido ou integralmente consumido, a ADMINISTRADORA, mediante notificacdo recebida da GESTORA
ou consultoria especializada, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral
para discussdo de solucdes alternativas a venda dos Imoveis e dosAtivos Imobiliarios.

7.6. Caso a Assembleia Geral prevista na clausula 7.5 ndo se realize ou ndo decida por uma solugdo alternativa
a venda de Imoveis e dos Ativos Imobiliarios, como, por exemplo, a emissao de novas Cotas para o pagamento
de despesas, 0s Imdveis, os Ativos Imobiliarios e/ou os Ativos Financeiros deverdo ser alienados e/ou cedidos
e na hip6tese do montante obtido com a alienacao e/ou cessdo de tais ativos do FUNDO ndo seja suficiente para
pagamento das despesas ordinarias e das Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados, mediante
deliberacdo em Assembleia Geral, para aportar capital no FUNDO, para que as obrigaces pecuniérias do
FUNDO sejam adimplidas.

8. DOS FATORES DE RISCOS

8.1.  Oobjetivo e a Politica de Investimento do FUNDO ndo constituem promessa de rentabilidadee o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.
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8.2. A rentabilidade das Cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a car- teira do
FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursosinvestidos e da
forma de apuracédo do valor dos Iméveis que compdem a carteira do FUNDO.

8.3.  As aplicacdes realizadas no FUNDO ndo tém garantia do FUNDO Garantidor de Creditos - FGC, da
ADMINISTRADORA, do Consultor Especializado ou da GESTORA que, em hip6tese al- guma, podem ser
responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

8.4. A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao FUNDO, 0s quais ndo sdo os Unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no FUNDO e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou
resultados do FUNDO podem ser adversa e materialmente afetados por quais- quer desses riscos, sem prejuizo
de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento:

() Riscos Relacionados a Politica Governamental — O FUNDO desenvolvera suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas.
As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagcdo e imple- mentar as politicas econdmica e monetaria
tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cAmbio,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas tém impactado significativamente a economia
e 0 mercado de capitais na- cional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacéo
da economia, instabilidade de precos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poder&o
impactar os negécios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do FUNDO e a conse- quente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do FUNDO.

(if) Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos - Varidveis exdgenas tais como a ocor-réncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacfes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagfes nas taxas de juros, eventos de desvaloriza¢do da moeda
e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar ne- gativamente os precos dos ativos integrantes da carteira
do FUNDO e o valor das Cotas, bem comoresultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas e/ou
de distribuicdo dos resultadosdo FUNDO ou (b) liquidagcdo do FUNDO, o que podera ocasionar a perda, parcial
ou total, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes. Nao sera devido pelo FUNDO ou
por qualquer pessoa, incluindo a instituicdo responsével pela distribuicdo das Cotas, os demais cotistas do
FUNDO, e/ou Administrador, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razao, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dosresultados do FUNDO, (b)
a liquidacdo do FUNDO ou, ainda, (c) qualquer dano ou prejuizo aos cotistas resultante de tais eventos.
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(iif) Risco de Acontecimentos e Percepcéo de Risco em Outros Paises — O mercado de ca- pitais no Brasil
é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises
de economia emergente. A reacdo dos investidores aos aconteci- mentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mo- biliarios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Cotas, bem como determinados Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros, o que podera afetar de forma adversa as atividades dos emissores dos Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros detidos pelo FUNDO e, por conseguinte, os resultados do FUNDO e a rentabilidade dos
Cotistas.

(iv) Riscos de Liquidez — Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, 0s
fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de condo- minios fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Desse modo, o investidor que adquirir
as Cotas do FUNDO devera estar consciente de que o investimento ho FUNDO consiste em investimento de
longo prazo.

(V) Risco Proveniente do Uso de Derivativos — A contratagdo pelo FUNDO de modalidades de operagdes
de derivativos, ainda que tais operacdes sejam realizadas exclusivamente para fins deprotecao patrimonial na
forma permitida no Regulamento, poderd acarretar variacdes no valor de seu Patrimdnio Liquido superiores
aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situacéo poderd, ainda, implicar em perdas
patrimoniais ao FUNDO e impactarnegativamente o valordas Cotas.

(Vi) Risco de Novas Emissdes sem Prévia Assembleia — O FUNDO ird utilizar os recursos captados para
adquirir os Ativos Imobiliarios e desenvolver empreendimentos imobiliarios destina- dos, principalmente, a
venda para terceiros. Caso o FUNDO ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacoes, especialmente
relacionados ao desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios, o Administrador, conforme recomendacéao
da GESTORA e/ou Consultor Imobiliario, po-dera deliberar por realizar novas emissfes das Cotas do FUNDO,
sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao Capital Autorizado
com o objetivo de rea-lizar aportes adicionais de recursos ao FUNDO. Neste caso, os Cotistas que ndo aportarem
recursosserdo diluidos.

(vii) Risco Relativo a Novas Emissdes de Cotas e Diluicdo de Participagédo - No caso de realizacdo
de novas emissdes de Cotas pelo FUNDO, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, se houver, em
eventuais emissdes de novas Cotas depende do interesse e da disponibili- dade de recursos por parte do Cotista.
Caso seja realizada uma nova emisséo de Cotas sem direitode preferéncia ou o Cotista ndo tenha interesse e/ou
disponibilidades para exercer o direito de pre- feréncia, este podera sofrer dilui¢do de sua participacao no capital
do FUNDO e, assim, ter sua in- fluéncia nas decisdes politicas do FUNDO reduzida.
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(vii) Risco Relativo a Concentracdo de Participacdo - Conforme dispde o Regulamento, ndo ha
restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacao
em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢do
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos 4eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios.

(iX) Risco Relativo & Rentabilidade do FUNDO - O investimento nas cotas do FUNDO é uma aplicacdo
em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupGe que a rentabilidade do cotista dependeré
preponderantemente da valorizagéo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imo- biliarios. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerdo, princi-palmente, dos resultados obtidos
pelo FUNDO com receita advinda da exploragdo dos ativos inte- grantes do patriménio do FUNDO ou da
negociacao dos Ativos, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagéo dos Ativos,
bem como dependerdo dos custos incorri-dos pelo FUNDO. Assim, existe a possibilidade do FUNDO ser
obrigado a dedicar uma parte subs- tancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro
disponivel para dis- tribuicGes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

x) Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios — A propriedade das Cotas ndo con-fere aos
Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sdo exer- cidos sobre todos 0s
Ativos da carteira, de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas. Desta forma,
0 Cotista ndo terd qualquer direito aos Ativos do FUNDO, ndo podendo negociar, tratar ou ter qualquer
ingeréncia sobre tais Ativos.

(Xi)  Risco de Pulverizagdo - Caso o FUNDO esteja muito pulverizado, determinadas matérias de
competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de qué- rum de instalagdo (quando
aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias
pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagéo an- tecipada do FUNDO.

(xi)  Riscos do Prazo - Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo FUNDO séao aplicagdes,
preponderantemente, de médio e longo prazo, tendo em vista principalmente o desenvolvimento dos
empreendimentos imobiliarios, e a sua baixa liquidez. Neste mesmo sentido, os Ativos Financeiros que poderdo
ser objeto de investimento pelo FUNDO tém seu valor calculado através da apuracgdo de seu valor justo, de modo
que o ajuste no valor dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO, visando ao calculo do Patrimdnio Liquido,
pode causar oscilacdes negativas no valor das cotas, cujocélculo é realizado mediante a divisdo do Patriménio
Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entdo, o que pode impactar negativamente na negociacdo das cotas
pelo investidor que optar pelo desinvestimento mediante alienagdo das Cotas.

(xii)  Riscos Juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste FUNDO
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considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de con-tratos publicos ou
privados, conforme a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturi- dade e da falta de tradigdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacéo financeira, em situagdes
atipicas ou conflitantes, bem como em decorréncia de eventuais alteragdes e/ou interpretacdes das normas ou
leis aplicaveis, podera haver perdas, parcialou total, por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo
e recursos para eficécia do arcabouco contratual.

(Xiv)  Risco de Potencial Conflito de Interesses - Os atos que caracterizem situacdes de conflitode interesses
entre 0 FUNDO e a Administradora, entre 0 FUNDO e a GESTORA e/ou Consultor Imobiliario, se aplicavel, e
entre 0 FUNDO e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)das cotas do FUNDO e entre o FUNDO
e 0 representante de cotistas dependem de aprovagdo prévia,especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos do Anexo Normativo |1l da RCVM 175.

(Xv)  Risco em Funcédo do Registro Automatico - As ofertas que venham a ser distribuida nos termos da
Resolucdao CVM n° 160, podem ser realizadas sob registro automatico, portanto, as infor-macdes prestadas pelo
FUNDO e pelas institui¢cBes intermediarias contratadas ndo terdo sido objetode analise pela CVM. Assim, 0s
Cotistas ndo contardo com as prote¢Oes regulamentares usualmente concedidas em distribui¢fes publicas de
valores mobiliarios que sejam objeto de registro ordinario perante a CVM, o que podera acarretar prejuizos para
os Cotistas.

(xvi)  Riscos de ndo Distribuicdo do Montante Minimo das Cotas da Primeira Emissdo do FUNDO -
Caso ndo sejam subscritas Cotas correspondentes, no minimo, ao montante minimo da primeira emissédo do
FUNDO, a oferta das Cotas da primeira emissdo sera cancelada e o FUNDO sera liquidado. Nesta hipétese, o
Administrador ira devolver os valores depositados aos subscritores que tiverem integralizado suas Cotas,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica- ¢oes do FUNDO, calculados pro rata temporis, a
partir da data de integralizacdo, deduzidos os tribu-tos incidentes, se houver. Nao ha qualquer garantia de que o
FUNDO tera qualquer rentabilidade ou recursos suficientes para, apds o pagamento de despesas pelo FUNDO,
devolver os valores aporta-dos acrescidos de qualquer rentabilidade. Ainda, ndo ha quaisquer garantias de que 0s
Cotistas terdo opcdes de investimento similares as Cotas do FUNDO a época da devolugéo.

(xvi)  Risco de Distribuico Parcial das Cotas da Primeira Emissdo do FUNDO — E permitida adistribuicio
parcial de Cotas da primeira emissdo, desde que sejam subscritas Cotas equivalentes, no minimo, ao montante
minimo da primeira emissdo do FUNDO. Ainda, os Cotistas poderdo condi-cionar a sua ordem a colocagéo da
totalidade de Cotas ou a montante minimo por ele determinado, ndo inferior ao montante minimo, o que podera
resultar na desconsideracdo de suas ordens. Caso ndo seja realizada a colocacéo integral das Cotas, 0 FUNDO
tera menos recursos para investir em empreendimentos imobiliarios, o que podera resultar na diminuicdo e/ou
dificultar sensivelmente a aquisicdo de Ativos Imobiliérios e, consequentemente, impactar negativamente o
patriménio do FUNDO e a rentabilidade das Cotas. Além disso, a menor quantidade de Cotas do FUNDO
registra- das para negociacao em mercado secundario pode influenciar negativamente a liquidez das Cotas do
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FUNDO.

(xviii) Risco Relativo a Ndo Substituicdo da Administradora - Durante a vigéncia do FUNDO, o
Administrador podera sofrer intervencdo, liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
ser descredenciado, destituido ou renunciar as suas func@es, hipdteses em que a sua substitui¢do devera ocorrer
de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, 0
FUNDO sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretarperdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

(xix)  Riscos Associados a Liquidagdo do FUNDO Na hip6tese da Assembleia Geral de Cotistasdeliberar
pela liquidag&o antecipada do FUNDO, o pagamento do resgate podera se dar por meio daentrega de Ativos do
FUNDO aos Caotistas, havendo a possibilidade, ainda, de entrega de tais ativos mediante a constituicdo de
condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cddigo Civil Brasileiro, o qual sera regulado pelas
regras estabelecidas neste Regulamento e que somente po- derdo ser modificadas por deliberacdo unanime de
Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas. Em qualquer caso, os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades

(i) para vender os Ativos recebidos quando da liquidacdo do FUNDO, ou (ii) cobrar os valores devidospelos
Ativos, 0 que podera causar prejuizos aos Cotistas.

(xX)  Riscos de o FUNDO vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar
Aportes de Capital - Durante a vigéncia do FUNDO, existe o risco de 0 FUNDO vir a ter Patriménio Liquido
negativo e qualquer fato que leve o FUNDO a incorrer em Patrim6nio Liquido negativo culminara na
obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no FUNDO, na formaprevistana Regulamentacao, de forma que
este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Ndo ha como mensurar
0 montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que, apds a
realizacéo de tal aporte, 0 FUNDO passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas. Caso o Cotista deixe de
aportar recursos no FUNDO, além de restar caracterizada a sua inadimpléncia, este podera sofrer diluicdo de sua
parti- cipacdo e, assim, ter sua influéncia nas decisdes politicas do FUNDO reduzida.

(xxi)  Risco Tributario — Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes reali- zadas pela
carteira do FUNDO ndo estdo sujeitos ao imposto de renda. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo
FUNDO em aplicages financeiras de renda fixa ou variavel em geral sujei- tam-se & incidéncia do imposto de
renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser
compensado com o retido na fonte pelo FUNDO quando da distribui¢do de rendimentos e ganhos de capital aos
Cotistas. A Lei n° 8.668, conforme alterada pela Lei n® 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobiliario
devem distribuir, pelomenos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa,com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
De acordo com a Lei n°® 9.779, o FUNDO que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em con- junto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotasemitidas pelo FUNDO, sujeitam-se a
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tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidénciada tributacdo corporativa cabivel (Imposto de
Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Socialsobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuigdo ao
Programa de Integracdo Social — “Contribuicao ao PIS” e Contribui¢do ao Financiamento da Seguridade Social
— “COFINS”). Os rendimentos ¢ ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO, quando distribuidos aos Cotistas,
inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte a aliquota de 20% (vinte
por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Il e paragrafo Unico, incisos I e I1, da Lei n® 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual das
pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por fundos de investimento imobiliario, desde que observados
cumulativamenteos seguintes requisitos: (a) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado; (b) o cotista seja titular de cotas que representem menos de 10%
(dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento
de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (¢) o FUNDO
conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na
alienacdo ou no resgate das Cotas, inclusive quando da sua extin¢éo sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota
de 20% (vinte por cento). Nao ha qualquer garantia de que 0o FUNDO contard com os beneficios fiscais previstos
acima para fundos de investimento imobiliario, incluindo, mas néo se limitando a isengdo do imposto de renda
retido na fonte decorrente da existéncia e manutencdo de no minimo 50 (cinquenta) Cotistas, uma vez que as
Cotas s&o negociadas livremente no mercado secundario. Desta forma, o FUNDO e os Cotistas poderdo sofrer
perdas decorrentes (i) ndo cumprimento das normas legais de enquadramento do FUNDO para efeito de
aplicagdo do regime fiscal definido nas Lei 8.668 e Lei 9.779; (ii) do ndo cumprimento do dispositivo legal que
concede beneficio fiscal aos Cotistas pessoas fisicas; (iii) da criacdo de novos tributos; (iv) da majoracéo de
aliquotas; (v) da interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos; ou (vi) da revogacao de
isen- ¢cOes vigentes, que podem vir a sujeitar 0 FUNDO ou seus Cotistas a recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

(xxii) Risco de Alteracdes Tributarias e Mudancas na Legislacdo - As regras tributarias aplica-veis a
fundos de investimentos imobiliarios podem ser modificadas no contexto de uma reforma tri- butaria e/ou de
alteracOes especificas na legislagdo em vigor, incluindo, mas ndo se limitando, parafins de criagdo de novos
tributos, majoracdo de aliquotas aplicaveis a investimentos em fundos de investimento imobiliarios, e/ou
revogacdo da isencdo tributéaria do investimento. Adicionalmente, ha risco de as regras tributarias terem, mesmo
sem alteracdo, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes
vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Alteracdes
nas regras tributarias e/ou nasua interpretacdo poderdo impactar adversamente os negécios do FUNDO, a
liquidez e a rentabili- dade de suas Cotas, e, consequentemente, a dos Cotistas.

(xxiii) Risco de Crédito dos Ativos Financeiros da Carteira do FUNDO. Os titulos pablicos e/ouprivados
de divida que poderdo compor a carteira do FUNDO estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar
0s compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventosque afetem as condig¢des financeiras
dos emissores dos titulos, bem como altera¢cbes nas condi¢besecondmicas, legais e politicas que possam
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comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez dos ativos desses emissores. Mudan- ¢as na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que nao fundamentadas, pode- rdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

RISCOS RELATIVOS AO SETOR IMOBILIARIO

(xxiv) Riscos relativos a Aquisicdo dos Ativos Imobiliarios — O FUNDO podera deter Ativos Imobiliarios,
0 que inclui direitos relativos a imdveis. Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos,
dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliéarias e impactando adversa- mente o preco dos iméveis.
Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingén-cias incorridos anteriormente a aquisicdo
dos Ativos Imobiliarios. Podem existir também questiona- mentos sobre a titularidade dos Ativos Imobiliarios.
O processo de andlise (due diligence) realizado pelo FUNDO nos Ativos Imobiliarios pode ndo ser suficiente
para precavé-lo, protegé-lo ou com- pensa-lo por eventuais contingéncias que surjam ap6s a efetiva aquisicao do
respectivo imovel. Por esta razdo, podem haver passivos que nao tenham sido identificados ou sanados, ou
corretamente mensurados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao FUNDO, na qualidade de proprietario dos imoéveis
ou de direitos relativos aos imaveis; (b) implicar em restri¢des ou vedacdes de utilizagéo e exploracdo dos Ativos
Imobiliarios pelo FUNDO; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aqui- sicdo do Ativos
Imobiliérios pelo FUNDO, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude con-tra credores e/ou fraude a
execucdo, sendo que estas trés hipoOteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo FUNDO e,
consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o0 valor das Cotas. Adi-cionalmente, o FUNDO podera adquirir
Ativos Imobiliarios com dnus ja constituidos pelos antigos proprietarios, sendo que, em caso de inadimplemento
das obrigacOes garantidas pelo Ativo Imobili- arios, o credor podera executar a garantia para viabilizar o
pagamento de tais dividas, o que pode impactar negativamente a utilizagdo do Ativo Imobiliarios pelo FUNDO,
o patriménio do FUNDO e consequentemente a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

(xxv) Risco da Administragéo dos Iméveis por Terceiros — Considerando que o objetivo do FUNDO inclui
a exploracdo, por locacdo ou arrendamento, de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Finan- ceiros, e que a
administracdo de tais empreendimentos poderd ser realizada por empresas especia-lizadas, sem interferéncia
direta do FUNDO, ndo é possivel garantir que as politicas de administracdoadotadas por tais empresas estejam
sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, 0 que po-dera impactar negativamente a rentabilidade do
FUNDO e de suas Cotas. Ainda, tal fato podera limitar a implementacdo das politicas de administracdo dos
Ativos Imobiliarios que a GESTORA e/ouConsultor Imobiliério considera(m) adequadas.

(xxvi) Risco de Discricionariedade de Investimento pela GESTORA e/ou Consultor Imobiliario

— Os recursos do FUNDO poderdo ser investidos em Ativos discricionariamente selecionados pela GESTORA
e/ou Consultor Imobiliario, se aplicavel. Dessa forma, o Cotista ndo tera qualquer inge- réncia na selecao de tais
Ativos e estara sujeito & avaliacdo da GESTORA e/ou Consultor Imobilidrio na selecdo dos ativos que seréo
objeto de investimento. Nao ha como garantir que 0s processos da GESTORA e/ou Consultor Imobiliario para
selecdo e aquisicdo de Ativos Imobiliarios serdo suficien-tes e adequados para os investimentos. Em caso de
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avaliacGes incorretas e escolhas inadequadas pela GESTORA e/ou Consultor Imobiliario, o patriménio do
FUNDO e rentabilidade das Cotas pode ser negativamente impactado, resultando, inclusive, na necessidade de
novos aportes pelos Cotis- tas.

(xxvii) Certas atividades do FUNDO Estdo Sujeitas a uma Extensa Regulamentacédo, o que Po- dera
Implicar o Aumento de Custo e Limitar a Estratégia do FUNDO - O setor imobiliario brasileiroesta sujeito a
uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais, estaduais emunicipais, que afetam as
atividades de aquisicdo, incorporacdo imobiliaria, construgdo e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisi¢do e
a exploracdo de determinados empreendimentos imobiliariospelo FUNDO poderdo estar condicionadas, sem
limitacéo, & obtencdo de licengas especificas, apro-vagao de autoridades governamentais, limitagOes relacionadas
a edificagOes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para prote¢do ao consumidor. Referidos requisitos
e regulamentacdes atu- almente existentes ou que venham a ser criados poderdo implicar, aumento de custos e
limitar a estratégia do FUNDO, afetando adversamente as atividades do FUNDO e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas ap6s a aquisicao de um
empreendimento imobiliério e antes do desenvolvimento de tal empreendimento, oque podera acarretar atrasos
e/ou modificagdes ao objetivo comercial inicialmente projetado ou mesmo inviabilizar referido objetivo. Nessa
hipétese, as atividades e os resultados do FUNDO poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

(xxviii) Risco de Aumento de Custos, Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras dos Ativos Imo-biliarios - O
Administrador, em nome do FUNDO, conforme instru¢cdes da GESTORA e/ou Consultor Imobiliario, podera
adiantar, com os recursos do FUNDO, quantias para projetos de construcdo, re- forma e/ou execucao de obras
nos empreendimentos detidos pelo FUNDO. Em caso de aumento dos custos de material, maquinas ou servigos,
0 FUNDO podera ter de antecipar mais recursos do que os inicialmente pretendidos, gerando mais despesas ao
FUNDO e, consequentemente, reducdode seu patriménio, o que pode resultar inclusive na necessidade de aportes
adicionais pelos Cotistas. Adicionalmente, ocorrendo o atraso na concluséo ou a ndo conclusdo das obras dos
Ativos Imobili- arios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente
0s prazos estabelecidos, poderé ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo
ou arrendamento e consequente rentabilidade do FUNDO, bem como os Cotistas pode- rdo ainda ter que aportar
recursos adicionais nos referidos imdveis para que os mesmos sejam con-cluidos. Ainda, o construtor dos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que
causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos re- lativos & construcdo dos referidos imdveis. Tais
hip6teses poderdo provocar prejuizos ao FUNDO e, consequentemente, aos Cotistas.

(XXix) O Desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios Potencialmente Implica Ris- cos
Associados a Concessdo de Financiamentos — O FUNDO poderé levantar capital adicional aser utilizado nos
empreendimentos imobiliarios integrantes de seu portfolio. Além disso, é provavel que a maioria dos potenciais



planner )
Multiplica

Lapita

compradores dos imdveis também dependa de empréstimos bancariospara financiar suas aquisi¢coes. Nao é
possivel assegurar a disponibilidade de financiamento banca- rio, ou mesmo que, se disponiveis, esses
financiamentos terdo condigdes satisfatorias. Mudangas nas regras de financiamentos de imoveis, a falta de
disponibilidade de recursos para fins de financi-amento, a imposi¢do de critérios mais restritivos por credores
e/ou um aumento das taxas de juros podem prejudicar a capacidade de financiar sua necessidade de capital e
a necessidade de
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potenciais compradores de financiar a aquisicdo dos imdveis. Os fatos mencionados acima poderdo impactar
significativamente os resultados do FUNDO e, consequentemente, a rentabilidade dos Co- tistas.

(XxX) Os Empreendimentos Imobiliarios que Estiverem em Fase de Construcdo/Reforma Estaréo
Sujeitos aos Riscos Regularmente Associados as Atividades de Construcdo - Os em- preendimentos
imobiliarios que estiverem em fase de construcdo ou de reforma estardo sujeitos aos riscos regularmente
associados as atividades de construgdo no setor imobiliério, dentre os quais figuram, sem limitacdo: (i) durante
0 periodo compreendido entre o inicio da realizacdo de um em- preendimento imobiliario e a sua concluséo,
podem ocorrer mudangas no cendrio macroecondmico capazes de comprometer o sucesso de tal
empreendimento, tais como desaceleracdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e
instabilidade politica; (ii) despesas ordinarias e custos operacionais, que podem exceder a estimativa original
por fatores diversos, fora do controle do FUNDO; (iii) possibilidade de interrupcdo de fornecimento ou falta de
materiais e equipamentos de construcdo ou méao de obra, ou, ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de
forgc a maior, gerando atrasos na conclusao do empreendimento; (iv) construcdes, obtencao de licencas e alvaras
podem nao ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de acordo com o cronograma estipulado, resultando
em um aumento de custos; ou (v) realizacdo de obras publicas que prejudiguem o uso ou acesso do
empreendimento. Em qualquer hipotese, o atraso na finalizacdo ou até inviabilidade do empreendimento
imobiliario poderd afetar adversamente as atividades e os resultados do FUNDO e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

(xxxi) Perdas ndo Cobertas pelos Seguros Contratados em Relacdo aos Empreendimentos Imobiliarios
e Descumprimento das Obrigacfes Pela(s) Companhia(s) Seguradora(s) - Ndo ha garantia de que os
empreendimentos imobiliarios serdo objeto de seguro contra a ocorréncia de certos sinistros e/ou com relagéo a
abrangéncias da cobertura dos seguros contratados pelo FUNDO.Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente ndo séo cobertas pelas apolices, tais comoatos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Em caso
de ocorréncia de evento ndo cobertonos termos dos contratos de seguro, 0 FUNDO podera incorrer em custos
adicionais, os quais pode-rdo afetar adversamente o desempenho operacional do FUNDO e seu patrimonio e,
consequente- mente, a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, mesmo com relacdo aos bens e eventos segu-
rados, ndo se pode garantir que o valor segurado seré suficiente para proteger os Ativos Imobiliarios de perdas
incorridas, o que pode resultar em custos adicionais e perdas ao FUNDO e aos Cotistas.

Ainda, 0o FUNDO podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas
do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condi¢do financeira do FUNDO e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
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Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis segurados, 0s recursos obtidos
pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhiaseguradora contratada, nos
termos da apolice exigida. Na hipotese de demora no cumprimento ou descumprimento pelas companhias
seguradoras de quaisquer de suas obrigacGes, 0 FUNDO poderaincorrer em custos adicionais, 0s quais poderao
afetar adversamente o desempenho operacional do FUNDO e seu patrimbnio e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

Os seguros eventualmente contratados considerardo um prazo de cobertura maximo e ndo ha garantia de que,
por ocasido da renovagaode seguro, o Administrador conseguird contratar a mesmacobertura e custo inicialmente
acordados, o que pode resultar em redug &o de cobertura, indenizac6es e/ou custos superiores ao FUNDO.

(xxxii) Riscos Ambientais — Em caso de ocorréncia de vendavais, inundaces, questdes de- correntes de
vazamento de esgoto sanitario, entre outras, os imdveis e 0 andamento dos projetos poderdo ser adversamente
impactados, gerar passivos em relacdo aos imoveis e acarretar assim naperda de seu valor econémico e,
consequentemente, prejuizos ao FUNDO e seus Cotistas.

Além disso, os Ativos Imobiliarios que poderdo ser adquiridos pelo FUNDO estdo sujeitos a riscos inerentes a:

(i) legislacdo, regulamentacéo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento
ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas, uso de
recursos hidricos por meio de pocos artesianos, saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),supressdo de vegetacao e descarte de residuos solidos;
(i) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do FUNDO e dos
imoOveis que compdem o portfélio do FUNDO; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisi¢do dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicéo de
penalidades administrativas, civis e penais a0 FUNDO; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacao ou de
tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricoes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais
como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da &rea construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade
e o valor de negociacdodas Cotas. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem
também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacbes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatérios, arrendatarios ou proprietarios de Ativos Imobiliarios a gastar
recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencédo de licengas ambientais para
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instalagbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovacao das licengas e autorizacdes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios, locatarios ou proprietarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acimapodera fazer com que o0s
locatérios ou arrendatarios tenham dificuldadeem honrar com os aluguéis dos imoveis. Ainda, em funcéo de
exigéncias dos érgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracGes em tais
imoveis cujo custo podera ser imputado ao FUNDO. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente
0 patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

(xxxiii) Risco de Desapropriagdo — Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacéo, parcial ou total, dos
Ativos Imobiliarios de propriedade do FUNDO, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha comogarantir que o preco que
venha a ser pago pelo Poder Pablico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso os Ativos Imobilidrios sejam
desapropriados, este fato podera afetar adversamente e demaneira relevante as atividades do FUNDO, sua
situacdo financeira e resultados. Outras restricdes aos Ativos Imobiliarios também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcéo e ou criagao
de zonas especiais de pre- servacdo cultural, o que podera diminuir o valor do respectivo Ativo Imobiliarios ou
restringir seu uso, dificultando eventual locacéo.

(xxxiv) Riscos de Despesas Extraordinarias — O FUNDO, na qualidade de proprietario dos Ativos
Imobiliarios, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como ra- teios de obras
e reformas, pintura, decoracdo, conservacdo, instalacdo de equipamentos de segu- ranca, indenizagdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos Ativos
Imobiliérios e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na
rentabilidade das Cotas do FUNDO, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distri- buidos aos Cotistas. Além disso, 0 FUNDO estard sujeito a
despesas e custos decorrentes de a¢Oesjudiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, despejo,
renovatoria, revisional, en-tre outras, bem como para cobranca de quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatarios dosAtivos Imobiliarios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou
recuperacao de Ativos Imobiliarios inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino.

(xxxv) Riscos de Desvalorizacdo dos Imdveis e Condigdes Externas — Os Ativos Imaobiliarios estdo sujeitos
a condicbes de mercado sobre as quais a Administradora e GESTORA e/ou Consultor
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Imobiliario do FUNDO néo tém controle e tampouco podem influenciar ou evitar. O nivel de desen- volvimento
econdmico e as condi¢des da economia e do mercado imobilidrio em geral poderdo afetar a rentabilidade dos
Ativos Imobiliarios que integrardo o patrimdnio do FUNDO e, consequentemente,a remuneracao futura dos
investidores do FUNDO. O valor dos Ativos Imobiliarios e a capacidade doFUNDO em realizar a distribuicao de
resultados aos seus Cotistas poderéo ser adversamente afeta-dos devido a alterac@es nas condi¢es econémicas,
a oferta de outros espacos comerciais com ca-racteristicas semelhantes as dos Ativos Imobiliarios e/ou a redugéo
do interesse de potenciais loca-tarios em espacos como o disponibilizado pelos Ativos Imobiliarios.

(Xxxvi) Risco de Decisbes Judiciais Desfavoraveis - O FUNDO podera ser réu em diversasacoes, nas
esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o FUNDO venha a obter resultados favoraveis ou
gue eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra 0 FUNDO venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel
gue um aporte adicional de recursos seja feito medi-ante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos
Cotistas, que deverdo arcar com eventuaisperdas.

(Xxxvii) Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forga Maior

- Os rendimentos do FUNDO decorrentes da exploragdo de Ativos Imobiliérios estdo sujeitos ao riscode eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos Imobiliarios, incluindo pande-mias, como a do coronavirus
(Covid-19). Portanto, os resultados do FUNDO estdo sujeitos a situa- ¢des atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerarperdas ao FUNDO e aos Cotistas.

(xxxviii) Risco de Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas — Os custos incorridoscom 0s
procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas do FUNDO séo de responsabilidade do FUNDO,devendo ser suportados até o limite
total de seu patrimdnio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral. O FUNDO somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas
aportem os valores adicionais neces- sarios para a sua ado¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar
recursos adicionais no FUNDO para assegurar a ado¢do e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda
de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes
do recebimento integral do aporte acimareferido e da assun¢édo pelos Cotistas do compromisso
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de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o0 FUNDO venha a ser
condenado. A Administradora, a GESTORA e/ou Consultor Imobiliario, o Escriturador, o Cus- todiante e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencéo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e/ou
pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosse- guimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias eprerrogativas do FUNDO, caso os Cotistas deixem de aportar
0S recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o FUNDO podera néo dispor de
recursos suficientes paraefetuar a amortizacdo ou o resgate de suas Cotas, conforme o caso, havendo, portanto,
a possibili- dade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

(XXXiX) Risco de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e de Chamadas DeCapital -
Em caso de cotista inadimplente que ndo honre com a chamada de capital realizada pela Administradora podera
haver necessidade de novos aportes de capital, independentemente de deli-beragdo em assembleia geral ou na
hipétese de patrimonio liquido negativo do FUNDO. Nestas hi- péteses, existe o risco de 0 FUNDO ndo
conseguir realizar o investimento pretendido ou ndo ter o retorno do investimento realizado. Adicionalmente,
0 cotista inadimplente podera vir a ser obrigado a ressarcir o FUNDO pelas perdas causadas pela inadimpléncia,
sem o prejuizo do pagamento da atualizacdo monetaria devida pelo cotista inadimplente, a partir da data indicada
na chamada para integralizacdo, em caso de inadimpléncia do cotista em relagdo a sua obrigagéo de integralizar
as Cotas, o Cotista podera ter que desembolsar recursos superiores aos valores inicialmente compro- metidos na
subscricdo das Cotas a titulo de ressarcimento ao FUNDO por perdas, juros de mora, multa assim como
atualizacdo monetaria.

(xI) Risco Imobiliario — Os Ativos Imobiliarios podem sofrer desvalorizagdo ocasionada por, ndo se
limitando, fatores como: (i) fatores macroecondémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento
ou regulatorios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta
de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precgos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam
0s possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m),
como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares,
entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv)
alteracOes des- favoraveis do trénsito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), e
(v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes,
transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciacao histdrica. Neste caso, o patri- ménio do FUNDO,
bem como a rentabilidade das Cotas poderéo ser adversamente afetados.

(xli) Risco Operacional — Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupacdo e exploracdo
onerosa das &reas disponiveis. Condigdes adversas regionais ou nacionais podem redu-zir os niveis de ocupagdo
e restringir a capacidade do FUNDO de explorar onerosamente de maneiraeficaz areas disponiveis e de negociar
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valores e outras condicfes de exploracdo onerosa aceitaveis,o que pode reduzir a receita advinda de exploragdes
onerosas e afetar os resultados operacionais de imoveis, e por consequéncia o resultado do FUNDO.

Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do FUNDO:

a) quedas nos niveis de ocupacdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dosocupantes
dos imoveis;

b) pressao para queda do valor médio da area locada por conta da reducao dos niveis de loca-¢&o;

C) tendéncia de solicitacfes de renegociacles de aluguéis previamente pactuados em caso decondi¢des
adversas do mercado imobiliario regional ou nacional,

d) depreciacéo substancial de alguns dos imoveis do FUNDO;

e) percepcdes negativas relativas & seguranca, conveniéncia e atratividade da regido onde oimovel se
localiza;

f) mudancas regulatdrias afetando a indUstria de alguns locatarios onde se encontrem algunsdos imoveis;
e

0) alteracGes nas regras da legislagéo urbana vigente; e concorrénciade outros tipos de empre-

endimentos em regides proximas aquelas em que os imoveis estdo localizados.

(xlii) Risco de Exposi¢do Associados a Locacdo e Venda de Imoveis — A atuagdo do FUNDO em atividades
do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certasregides, a demanda por
locacdes dos imoveis e o0 grau de interesse de locatarios e potenciais com- pradores dos Ativos Imobiliarios
integrantes da carteira do FUNDO, fazendo com que eventuais ex- pectativas de rentabilidade do FUNDO sejam
frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperadospelo FUNDO e fontes de receitas podem tornar-se menos
lucrativas, tendo o valor dos aluguéis umareducéo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez
no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do FUNDO de alienacdo dos ativos
imobiliarios que inte- gram o seu patrimonio. Adicionalmente os Ativos Imobiliarios podem ser afetados pelas
condi¢des do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espagco para imdveis
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destinados para logistica e segmento industrial, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcédo de
tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou prestacdo irregular dos servicos publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica. Nessas hipoteses, 0 FUNDO podera sofrer um efeito adverso na sua
condigéo financeira e as Cotas poderéo ter sua rentabilidade reduzida.

(xliii) Risco de Rescisdo de Contratos de Locacdo e Vacancia - Os locatéarios poderdo devolveros Ativos
Imobiliarios ao FUNDO antes do prazo estipulado no respectivo Contrato de Locagao, me-diante o pagamento
da multa pactuada, proporcional ao periodo de cumprimento do contrato, ou, nasua falta, a que for judicialmente
estipulada, ou, ainda, no caso de contratos com prazo indetermi- nado, mediante aviso por escrito aolocador, com
antecedéncia minimade 30 (trinta) dias, nos termos da Lei n° 8.245. Em caso de vacancia dos Ativos Imobiliarios,
0 FUNDO pode néo ter sucesso na prospec¢do de locatarios e/ou arrendatarios para os Ativos Imobiliérios, o
gue podera reduzir a ren- tabilidade do FUNDO, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor
de receitas decorrentes de locag&o, arrendamento ou venda dos empreendimentos imobiliarios do FUNDO. Adi-
cionalmente, os custos a serem despendidos pelo FUNDO com o pagamento de tarifas e tributos, dentre outras
despesas relacionadas aos Ativos Imobiliarios, poderdo comprometer a rentabilidade do FUNDO.

(xliv) Risco de Sujeicdo dos Imoveis a Condigdes Especificas que Podem Afetar a Rentabili-dade do
Mercado Imobiliario — Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei de Locacdo, que, em
algumas situacdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo,a acao renovatoria, sendo que
para a proposicdo desta agéo € necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia
igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em
conjunto, resultem em um prazo igualou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio,
no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o
valor de mercado, e

(iv) a acéo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do
prazo do contrato de locacéo em vigor.

Nesse sentido, as aces renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco
ocupado por determinado locatério visando renové-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agdo
renovatoria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na acdo renovatodria, as partes podem pedir a revisdo do
valor do contrato de locacéo, ficando a critério do Poder Judiciario a defini¢do do valor final do contrato. Dessa
forma, o FUNDO esta sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de
um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis. Outros riscos inerentes a locacdo incluem, entre
outros, agéo
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revisional de aluguel e inadimplemento contratual. Nessas hipoteses, o FUNDO poderé sofrer um efeito adverso
na sua condicao financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

(xlv) O FUNDO Podera ter Dificuldades para Negociar e Realizar a Venda de Empreendimen- tos
Imobilidrios Conforme Originalmente Planejado - O sucesso dos empreendimentos imobilia- rios depende,
em larga escala, da existéncia de condigdes favoraveis de mercado, que favorecam, inclusive, mas ndo se
limitando, a formacdo do prego dos imoveis e a disponibilidade de financia- mento para os potenciais
compradores dos imdveis. CondicGes desfavoraveis de mercado podem gerar dificuldades ou mesmo
inviabilizar que o FUNDO realize a venda dos imdveis conforme origi- nalmente planejado, o que podera
impactar de forma negativa o desempenho do FUNDO e, conse- quentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, 0 FUNDO podera alienar os Ativos Imobiliarios e negociar o recebimento do prego de venda
em parcelas. Neste caso, 0 FUNDO estara exposto a capacidade de crédito do adquirente,sendo que qualquer
inadimplemento, pelo devedor, do preco de aquisicdo impactara negativamenteo FUNDO e seu patriménio.
Eventuais garantias outorgadas pelo adquirente dos empreendimentos imobilidrios podem néo ser suficientes
para pagamento do prec¢o de aquisigdo dos referidos imoveis.

Além disso, a superveniéncia de condic¢Oes desfavoraveis de mercado poderéa inviabilizar a venda dos imoveis,
hipétese em que o FUNDO podera ser liquidado e os Cotistas poderdo receber ativos imobiliarios como forma
de pagamento da amortizacdo das suas Cotas, podendo incorrer em perdasmaiores.

(xlvi) Risco da Marcacdo a Mercado — Os ativos componentes da carteira do FUNDO podem seraplicacdes
de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado
secundario e o célculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do FUNDO é realizado via marcacéoa
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizagcdo da
marcacdo a mercado dos ativos componen-tes da carteira do FUNDO visando o calculo do Patriménio Liquido
deste, pode causar oscilagbes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
Patriménio Liquido do FUNDO pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das
Cotas de emissdao do FUNDO podera néo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Co-tas
do FUNDO poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, 0 que pode impactar negativamente na negociacdo
das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.
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(xlvii) Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario — Na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario da carteira do FUNDO, a CVM poderé determinar ao Administrador,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do FUNDO, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro
FUNDO, ou (iii) liquidagao do FUNDO. A ocorrénciadas hipoteses previstas nos itens “i” e “ii”” acima podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento
previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos
Financeiros do FUNDO sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir osrecursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela

auferida pelo in- vestimento nas Cotas do FUNDO.

(xlviii) Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

— O FUNDO podera néo dispor de ofertas de imoveis e/ou ativos suficientes ou em condigdes acei- taveis, a
critério da GESTORA e/ou Consultor Imobiliario, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de
Investimento, de modo que o0 FUNDO podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
para aquisi¢cdo de ativos. A auséncia de imoveis e/ou ativos para aquisicdo pelo FUNDO podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo da impossibili- dade de aquisi¢cdo de imdveis e/ou ativos a
fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

(xlix) Inexisténcia de Garantia de Eliminacéo de Riscos — A realizag&o de investimentos no FUNDO sujeita
0 Cotista aos riscos aos quais 0 FUNDO e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdoacarretar perdas, parcial ou
total, do capital investido pelos cotistas no FUNDO. O FUNDO néo contacom garantias da Administradora, da
GESTORA e/ou Consultor Imobiliario, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FUNDO
Garantidor de Créditos - FGC, para redu¢do ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente,
aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢Oes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos da Administradora podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais
do FUNDO néo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente
chamados a aportar recursos adicionais no FUNDO além de seus compromissos.

Ainda, qualquer resultado obtido no passado pelo FUNDO e/ou por fundos similares ndo é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo h& qualquer garantia de que resultados similaresserdo alcancados pelo
FUNDO no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagéo, variacdo nas
taxas de juros, e indices de inflacdo e variagdo cambial.
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() Risco de Concentracdo da Carteira do FUNDO — O FUNDO podera concentrar até 100% (cem por cento)
de seus recursos em um Unico Ativo, ou em poucos Imoveis, 0 que podera gerar uma concentragdo da carteira.
O risco da aplicagdo no FUNDO tera intima relagdo com a concentra-¢do da carteira, sendo que, quanto maior
for a concentracdo, maior sera a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da
carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questdo, o risco de perda
de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

(li) Risco Decorrente do Descasamento entre a Rentabilidade das Cotas e dos Ativos Imo-biliarios - Apesar
de a carteira do FUNDO estar atrelada a ativos imobiliarios, ndo necessariamentea rentabilidade do FUNDO
espelhara a rentabilidade que seria auferida em um investimento direto nos ativos imobiliarios subjacentes, em
virtude da existéncia de despesas diversas tipicas de estru- turas de Fll, entre outros fatores de risco atrelados ao
FUNDO, conforme elencados no Regulamento,podendo, assim, haver o descasamento entre a rentabilidade das
contas e dos ativos imobiliarios.

(lii) Demais Riscos — O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivosalheios ou
exogenos ao controle da Administradora e da GESTORA e/ou Consultor Imobiliario, tais como moratoria,
guerras, revolugdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financei- ros, mudangas impostas aos
ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econd- mica e decisGes judiciais porventura ndo
mencionados nesta se¢éo.

8.5. Diversos

(i) Risco Legal: A RCVM 175 é um novo marco para indUstria de fundos de investimento no Brasil, uma vez
gque promoveu importantes mudangas estruturas dos fundos de investimento com a criacdo das classes e
subclasses de cotas, por exemplo. Toda essa nova dindmica regulatéria dependera de novo entendimento, nao
s6 pelo mercado financeiro, mas sobretudo pelos operadores do Direito,advogados, juizes, entre outros. 1sso
significa que decisGes e manifestacGes equivocadas a respeito do FUNDO e das Classes podem vir a serem
pronunciadas, causando prejuizo as Classes e as Cotas. Além disso, mudancas nas leis, regulamentacdes ou
entendimentos jurisprudéncias sao, por varias vezes, modificados, e sendo assim tais mudangas podem vir a
afetar negativamente as Classes e consequentemente os Cotistas.

(i) Interrupcéo dos Servicos pelos Prestadores Contratados pelo FUNDO: Eventual interrupcioda prestacéo
de servicos pelos prestadores de servicos contratados pelo FUNDO, inclusive no casode sua substituicdo, por
qualquer motivo, podera afetar o regular funcionamento das Classes e do
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FUNDO. Isso podera levar a prejuizos a Classe e ao Fundo ou, até mesmo, a sua liquidacdo antecipada.

(i) Outros Riscos: As Classes e 0 FUNDO também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exogenos ao controle da ADMINISTRADORA ou da GESTORA, tais como moratdria,
inadimplemento de pagamentos, mudanca nas regras apliciveis aos ativos integrantes da carteira, alteracéo na
politica monetaria, inclusive, mas ndo limitada a, criacdo de novas restrigdes legais ou regulatérias que possam
afetar adversamente o FUNDO, e altera¢do da politica fiscal aplicavel as Classes e ao FUNDO, os quais poderdo
causar prejuizos as Classes e aos Cotistas. O patrim6nio do FUNDO sefa formado por uma Unica classe de
Cotas, sem divisdo em Subclasses, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagao
entre os titulares de Cotas da Classe Unica do FUNDO. O patrimdnio do FUNDO n#o conta, portanto, com
cotas subordinadas ou com qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os titulares de Cotas.

8.6.  Em virtude dos riscos descritos neste artigo, ndo podera ser imputada a ADMINISTRADORAe/ou a
GESTORA qualquer responsabilidade, direta ou indireta, parcial ou total, por eventual depreciagdo dos ativos
financeiros integrantes da carteirado FUNDO ou por eventuais prejuizos queo FUNDO e seus cotistas venham a
sofrer, sem prejuizo da responsabilidade da ADMINISTRADORAe da GESTORA em casode inobservancia da
politica de investimento ou dos limites de concentragdoprevistos neste Regulamento e na legislagdo aplicavel.

8.7.  As aplicacdes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA e/ou
GESTORA, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

8.8.  Aadministracdo de risco tem como objetivo principal a transparéncia e a busca & aderéncia as politicas
de investimento e conformidade & legislacdo vigente sdo suas principais metas. Os riscosque 0 FUNDO pode
incorrer sdo controlados e avaliados pela area de gerenciamento de risco, a qualesta totalmente desvinculada da
gestdo. Embora o gerenciamento de riscos utilize as melhores praticas de mercado, isto ndo elimina a
possibilidade de perda para o FUNDO e para o investidor.

9. DA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
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9.1. A GESTORA adota politica de exercicio de direito de voto (“Politica de Voto) em assem- bleias, que
disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o
exercicio do direito de voto. Tal Politica de Voto orienta as decisdes da GESTORAem assembleias de detentores
de titulos e valores mobiliarios detidos pelo FUNDO, que confiram aos seus titulares o direito de voto.

9.1.1. Aversdo integral da Politica de Voto da GESTORA encontra-se disposta em seu website, noendereco:
www.multiplicacapital.com.br.

10. ASSEMBLEIAS ESPECIAIS DE COTISTAS

10.1. Sem prejuizo do disposto nas condigdes gerais deste Regulamento, esta sujeita exclusiva- mente a
aprovacdo da maioria representativa da respectiva participacao dos Cotistas na Classe, a deliberacdo referente a
alteracéo de caracteristica da Classe.

10.2. As comunicagdes com a ADMINISTRADORA e as manifestagdes de vontade dos cotistas por meio
eletrbnico observardo os procedimentos descritos no Capitulo X do Regulamento.

11. DA RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

11.1. A Classe ndo limita a responsabilidade dos Cotistas ao valor das respectivas Cotas subscritas, na forma
prevista nesta Clausula.

11.2. O descumprimento de qualquer obrigacéo originaria dos ativos componentes da carteira da Classe sera
atribuido as Cotas, até o limite equivalente a somatoria do valor total das Cotas.

11.3. Considerando o disposto na Clausula 11.2 acima e as estratégias de investimento adotadas pela Classe
poderao fazer com que 0 FUNDO e a Classe apresentem Patriménio Liquido Negativo,caso em que os Cotistas
poderdo ser chamados a realizar aportes adicionais de recursos, de formaa possibilitar que a Classe satisfaca
suas obrigacoes.

11.4. Nahipotese de verificacdo de Patriménio Liquido Negativo descrita na Clausula 11.3 acima, os Cotistas
serdo chamados a realizar aporte de recursos, tanto quanto bastem para saldar os com-promissos da Classe
definidos neste Regulamento.

12. LIQUIDACAO DA CLASSE, EVENTOS DE AVALIACAO E EVENTOS DE LIQUIDACAO
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12.1. O FUNDO seré liguidado por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim,
na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste Regulamento ou, caso ndo existam Cotas em circulacao,
por deliberacdo da ADMINISTRADORA.

12.2. A ocorréncia de verificacdo de Patriménio Liquido Negativo constituira Evento de Avaliacéo.

12.3. Na ocorréncia de qualquer Evento de Avaliacdo, a GESTORA, imediatamente, (a) suspendera o
pagamento de amortizagBes ou resgate das Cotas, se houver, e (b) convocara a Assembleia Geral de Cotistas
para deliberar se tal Evento de Avaliagdo deve ser considerado, ou ndo, um Evento de Liquidagdo Antecipada.

12.4. Caso delibere que determinado Evento de Avaliacdo deve ser considerado um Evento de Liquidagao
Antecipada, a Assembleia Geral de Cotistas referida acima devera deliberar sobre os procedimentos relativos a
liquidacdo da Classe, na forma da clausula abaixo.

12.5. Caso o Evento de Avaliagdo ndo seja considerado um Evento de Liquidacdo Antecipada, a Classe
reiniciard o processo de amortizacdo ou resgate das Cotas, se houver, bem como de aquisi¢do de Ativos,
conforme o caso, sem prejuizo da implementagdo de eventuais ajustes aprovados pelos Cotistas na Assembleia
Geral de Cotistas em questao.

12.6. Sdo eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral:

a) caso 0 FUNDO passe a ter patrimdnio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patrimonio inicial do
FUNDO, representado pelas Cotas da primeira emissao;
b) deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, de que um Evento de Avalia¢do constitui um

Evento de Liquidacdo Antecipada;

o) descredenciamento, destituicao, ou rentincia da ADMINISTRADORA ou da GESTORA, caso,no prazo
méaximo de 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convo-cada para o fim de
substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liqui- dacdo ou incorporagdo do
FUNDO;e

d) ocorréncia de patrimonio liquido negativo ap6s consumidas as reservas mantidas no patrimé-nio do
FUNDO, bem como ap6s a alienacdo dos demais ativos da carteira do FUNDO.

12.7. A liquidacdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serdo realizados ap6s (i) aliena-cdo da
totalidade dos Imdveis, dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios integrantes do
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patriménio do FUNDO, (ii) alienac&o dos valores mobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO em bolsa
de valores, em mercado de balcdo organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negociagdes
privadas, conforme o tipo de valor mobiliério; e (iii) a cessao de recebiveis eventu- almente gerados no processo
de venda dos imdveis e demais ativos do FUNDO.

12.8. Apo6s o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo FUNDO, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patri- ménio do FUNDO, se foro caso,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da AssembleiaGeral que deliberou pela liquidacdo do
FUNDO ou da data em que ocorrer um evento de liquidag&o antecipada.

12.8.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienacdo dos ativos do FUNDO pelo nimero das Cotas emitidas pelo FUNDO.

12.9. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do FUNDO com a adocdo dos procedimentos previstos na da
clausula 12.8 acima, a ADMINISTRADORA resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistasdos ativos do
FUNDO, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do FUNDO e tendo por parametro o valor
da Cota em conformidade com o disposto na clausula 12.8.1 acima.

12.9.1. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para
fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagéo.

12.9.2. Na hipétese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimen-tos para
entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do FUNDO serédo entregues aosCotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculadade acordo com a proporgdo das
Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circula- ¢do. Ap6s a constituicdo do condominio
acimareferido,a ADMINISTRADORA estara desobrigado em relacéo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes.

12.9.3. A ADMINISTRADORA devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do re-ferido
condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

12.9.4. O Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificagdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do con- dominio eleito pelos
Cotistas indicarda a ADMINISTRADORA e ao Custodiante, hora e local para que
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seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera promover o pa- gamento em
consignacdo dos ativos da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto no Cadigo Civil Brasileiro.

12.10. Nas hipdteses de liquidagdo do FUNDO, o Auditor Independente deverd emitir parecer sobrea demonstragéo
da movimentag&o do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data dasultimas demonstra¢des financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

12.10.1. Deveréa constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO ané-lise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentagdo
pertinente, bem como quanto & existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

12.11. Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registrodo FUNDO,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte docu- mentac&o:

a) termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou
a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o caso;
b) a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do FUNDO, acompanhada do parecer do Auditor

Independente; e
0 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDO.

ESTE ANEXO E PARTE INTEGRANTE DO REGULAMENTO DO FUNDO, DELE FAZENDO PARTE E
NAO PODENDO SER INTERPRETADO DE FORMA DISSOCIADA



