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Acordo Operacional de Servigos

ADMINISTRADORA

ANBIMA

Anexo |

Anexo Normativo VI

Assembleia Geral de Cotistas

Assembleia Especial de Cotistas

Auditor Independente

DEFINICOES

€ o0 acordo operacional de servigos, que regera a
relacao entre o GESTOR e a ADMINISTRADORA,;

é a ID CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigao financeira com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1726, 19°
andar, conj. 194, na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/MF sob
o n.° 16.695.922/0001-09, devidamente autorizada a
prestacdo dos servigos de administragao de carteira de
titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratoério
n.° 18.897 de 07 de julho de 2021, ou quem lhe vier a
suceder;

€ a Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais;

€ o Anexo | ao presente Regulamento, onde estéo
discriminadas as caracteristicas da Classe Unica de
Cotas do FUNDO;

€ 0 Anexo Normativo VI da Resolugdao CVM 175 que
trata especificamente dos Fundos de Investimento nas
cadeias Produtivas Agroindustriais, introduzido pela
Resolugao CVM 214;

€ a assembleia para a qual sdo convocados todos os
cotistas do FUNDO,;

€ a assembleia para a qual sdo convocados somente
os cotistas de determinada Classe de Cotas ou
Subclasse;

€ a empresa de auditoria independente contratada pela
ADMINISTRADORA, nos termos deste Regulamento,
Ou sua sucessora a qualquer titulo, encarregada da
revisdo das demonstragdes financeiras, das contas do
FUNDO e da analise de sua situagao e da atuagao da
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Ativos Imobiliarios

Ativos Financeiros

B3

BACEN

Capital Autorizado

Capital Comprometido

Capital Investido

ADMINISTRADORA,;
sao quaisquer direitos reais sobre imoveis rurais;

(i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional
ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (ii) moeda
nacional;

(iii) operacdes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i” acima; (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de
investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com
liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros ativos
de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja
admitido, na forma da Resolugao CVM 175;

é a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao;
o Banco Central do Brasil;

significa o valor do patriménio liquido do Fundo até o
qual a Administradora em conjunto com o GESTOR
podera realizar novas emissdes de cotas no mercado
sem a necessidade de aprovacdo da Assembleia
Especial de Cotistas ou Assembleia Geral de Cotistas,
observado o disposto no respectivo Anexo I;

significa o0 montante total de recursos que os Cotistas
se comprometem a integralizar quando da assinatura
do boletim de subscricdo de Cotas e do respectivo
Compromisso de Investimento;

significa o montante que venha a ser efetivamente
aportado por cada Cotista na Classe de Cotas,
mediante a integralizagdo das respectivas Cotas, nos
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Carteira

Chamada de Capital

Classe de Cotas
ou

Classe Unica

CNPJ

Cédigo ANBIMA

Compromisso de Investimento

Cota Fechamento

Cotas

Cotista

termos dos respectivos  Compromissos de
Investimento;

significa a carteira de investimentos da Classe de
Cotas, composta por Ativos Imobiliarios e Outros Ativos
de titularidade do Fundo;

significa cada aviso entregue aos Cotistas de tempos
em tempos pela ADMINISTRADORA, conforme
instruido pelo GESTOR, o qual informara o momento e
o valor das integralizagées de Cotas que deverao ser
feitas pelos Cotistas, por meio da qual os Cotistas
deverao realizar aportes de recursos na Classe de
Cotas para: (i) a realizagao de investimentos em Ativos
Imobiliarios, nos termos deste Regulamento; e/ou (ii) o
pagamento de Despesas e Encargos;

A Classe Unica de Cotas do FUNDO, conforme
caracteristicas descritas no Anexo | ao presente
Regulamento;

Significa o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda;

Significa o Codigo ANBIMA de Administracdo de
Recursos de Terceiros, publicado pela ANBIMA;

Significa cada “Instrumento Particular de Compromisso
de Investimento para Subscricdo e Integralizagcéo de
Cotas e Outras Avencgas”, que sera assinado por cada
Cotista no ato de subscricdo de suas Cotas, o qual
regulara os termos e condigdes para a integralizagéo
das Cotas pelo respectivo Cotista;

E o valor patrimonial da Cota ao final do respectivo Dia
Util de verificacao;

€ o que dispde o Artigo 14 da Resolugédo CVM 175;

aquele que detém Cotas de emissao do FUNDO;
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Cotista Inadimplente

Custodiante

CVM

Despesas e Encargos

Dia Util

Eventos de Verificacao

Eventos de Liquidagao

FUNDO

GESTOR

significa qualquer Cotista que deixar de cumprir
integralmente as suas obrigagbes nos termos deste
Regulamento, no respectivo Compromisso de
Investimento ou do boletim de subscricdo de Cotas;

€ o prestador de servigos que podera ser contratado
pela ADMINISTRADORA, como instituicdo
responsavel pela prestagcao dos servicos de custodia
qualificada e controle dos ativos integrantes da carteira
do FUNDO;

a Comissao de Valores Mobiliarios;

significa as despesas e encargos do Fundo ou de suas
Classes de Cotas, previstas no Capitulo Il da Parte
Geral do Regulamento, bem como outras que venham
a ser aprovadas nos termos do item 3.2 da Parte Geral
do Regulamento;

Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3;

sao as hipoéteses descritas no Capitulo VIII do Anexo |
a este Regulamento;

sao as hipoteses descritas no Capitulo IX do Anexo | a
este Regulamento;

O FRUTO TERRAS | FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS —
FIAGRO regido pelo presente Regulamento;

A ARAR CAPITAL LTDA., sociedade limitada
devidamente habilitada perante a CVM para a
prestacao de servigos de administracao de carteiras de
valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, a Av. Brig. Faria Lima, n® 2.601,
4° Andar, Cj. 41 e 42, Jardim Paulistano, CEP 01452-
924, inscrita no CNPJ sob o n°® 53.899.218/0001-96;
responsavel pelas atividades de administragcdo a
carteira das Classes, nos termos da Resolugédo CVM
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Investidor Profissional

Investidores Qualificados

IPCA

Lei n°®5.709

Lei n° 8.668

Lein®14.130

Oferta

Outros Ativos

Partes Relacionadas

175;

sdo os investidores profissionais, conforme definidos
no Art. 11 da Resolugcdo CVM 30;

sao os investidores qualificados, conforme definidos no
Art. 12 da Resolugao CVM 30;

E o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE, ou qualquer outro indice que venha
a substitui-lo adotando metodologia de apuragcdo e
calculo semelhante.

A Lei Federal n° 5.709, de 7 de outubro de 1971,
conforme alterada;

A Lei Federal n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada;

A Lei Federal n° 14.130, de 29 de margo de 2021,
conforme alterada;

significa: (i) qualquer distribuicdo publica de Cotas, de
colocagao nos termos das Resolucdo CVM 160; e/ou
(i) qualquer distribuigdo privada de Cotas da Classe de
Cotas, conforme dispensas normativas constantes na
regulagao aplicavel;

Significa (i) titulos de emissao do tesouro nacional; (ii)
titulos de renda fixa de emissdo de instituicdes
financeiras; (iii) operagdes compromissadas, de acordo
com a regulamentacdo especifica do Conselho
Monetario Nacional; e/ou (iv) cotas de emissao de
fundos de investimento classe DI ou renda fixa
regulados pela Resolugdo CVM 175;

as partes relacionadas incluem, direta ou
indiretamente, seus socios, acionistas, controladores,
sociedades por eles direta ou indiretamente
controladas, coligadas, outras sociedades sob
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Patrimdnio Liquido

Prazo de Duragao

Preco de Emisséo

Preco de Integralizagéo

Preco de Subscri¢ao

Prestadores de Servigcos Essenciais

Regulamento

Resolugao CVM 30

Resolugédo CVM 160

Resolugédo CVM 175

Resolugcédo CVM 214

controle;

a soma das disponibilidades, mais o valor da carteira,
mais os valores a receber, menos as exigibilidades e
provisdes;

significa o prazo de duragdo do FUNDO e/ou de suas
Classes de Cotas, qual seja: 10 (dez) anos a contar da
data da primeira integralizagao, prorrogaveis, de forma
automatica e a exclusivo critério do GESTOR, por mais
2 (dois) anos;

significa o preco de emissdo das Cotas, conforme
definido no respectivo Suplemento;

significa o valor de integralizagdo das Cotas, conforme
definido no respectivo boletim de subscricio;

significa o pregco de subscricdo das Cotas, conforme
definido no boletim de subscricdo, devendo ser
utilizado o valor da cota do dia util anterior a efetiva
celebracdao do referido boletim, ndo podendo ser
inferior ao Preco de Emissao;

Significa, em conjunto, a ADMINISTRADORA e o
GESTOR, em suas atribuicbes previstas neste
Regulamento;

significa o presente Regulamento do Fundo e seus
anexos;

€ a Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada;

Significa a Resolugéo n° 160 da CVM, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada;

€ a Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada;

€ a Resolucdo CVM n° 214 de 30 de setembro de 2024,
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Suplemento

Taxa de Administracao

Taxa de Gestao

Taxa de Performance

Taxa de Performance

Antecipada

Verificagcdo Socioambiental

conforme alterada;

significa cada suplemento deste Regulamento, o qual
descrevera as caracteristicas especificas de cada
emissao de Cotas, onde serao estabelecidos os termos
e condi¢des da respectiva Emissao e Oferta.

€ a remuneragao prevista no Capitulo VI do Anexo | a
este Regulamento.

€ a remuneragao prevista no Capitulo VI do Anexo | a
este Regulamento.

€ a remuneragao prevista no Capitulo VI do Anexo | a
este Regulamento.

€ a remuneragao compensatdria e antecipada prevista
no Capitulo VI do Anexo | a este Regulamento.

€ o Procedimento descrito no item 3.12 a ser realizado
pelo GESTOR.
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PARTE GERAL DO REGULAMENTO DO FRUTO TERRAS | FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO

CAPITULO | - DAS CARACTERISTICAS DO FUNDO

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

O FRUTO TERRAS | FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO (“FUNDQ”) constituido sob a forma de
condominio de natureza especial, regido pelo presente Regulamento
(“Regulamento”), pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n.° 8.668"),
conforme alteragdes introduzidas pela Lei n.° 14.130, de 29 de mar¢o de 2021
(“Lei n.° 14.130”) e pela Parte Geral e o Anexo Normativo VI da Resolugao CVM
n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolu¢do CVM 175”), conforme introduzido
pela Resolugdo CVM n° 214 de 30 de setembro de 2024 (“Resolugdo CVM 2147);
contando com as caracteristicas descritas neste Regulamento.

Prazo de duracéo: O Fundo (e sua Classe Unica de Cotas) terdo prazo de duracéo
determinado de 10 (dez) anos a contar da data da primeira integralizacéo de
Cotas de sua Classe Unica, prorrogaveis, de forma automatica e a exclusivo
critério do GESTOR, caso este entenda necessario para a consecucdo dos
objetivos do Fundo, por mais 2 (dois) anos.

Exercicio Social: O exercicio social do FUNDO tera duragdo de 1 (um) ano,
encerrando-se no ultimo dia do més de junho de cada ano, o FUNDO e suas
classes de cotas serdo auditados ao final desse prazo, devendo as referidas
demonstragdes financeiras auditadas serem disponibilizadas a CVM e aprovadas
pelos cotistas em assembleia de cotistas, nos termos da legislagao vigente.

Categoria: Para fins e efeitos do §2° do Art. 2° do Anexo Normativo VI da
Resolugao CVM 175, o Fundo se enquadra na categoria de ‘Imobiliario’, tendo em
vista sua politica de investimento, com foco nos Ativos Imobiliarios.

Classes de Cotas: O Fundo sera composto por 1 (uma) Unica classe de cotas
("Classe Unica” ou “Classe de Cotas”), conforme caracteristicas descritas no
Anexo | ao presente Regulamento.

CAPITULO Il - PRESTADORES DE SERVICOS E SUAS RESPONSABILIDADES

2.1.

O funcionamento do Fundo de investimento se materializa por meio da atuacao
da ADMINISTRADORA e do GESTOR (em conjunto, “Prestadores de Servigos
Essenciais”) e terceiros por eles contratados, por escrito, em nome do FUNDO. A
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ADMINISTRADORA, o GESTOR e demais prestadores de servicos do FUNDO
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacéo, por seus
proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacéao
vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipoteses
expressamente previstas na legislacdo vigente, bem como naquelas
eventualmente previstas no Regulamento, inexistindo qualquer tipo de
responsabilidade solidaria entre eles.

A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servicos do FUNDO tem
como parametros as obrigagbes previstas na Resolugdo CVM 175 e em
regulamentagdes especificas, assim como aquelas previstas neste Regulamento
e nos respectivos contratos de prestacao de servigos. Os Prestadores de Servigo
Essenciais ndo séo solidarios entre si e a responsabilidade destes estara limitada
ao cumprimento de suas obrigac¢des previstas neste Regulamento e no respectivo
contrato de prestagdo de servigos, na forma expressamente autorizada pelo
Artigo 1.368-D, inciso I, do Cédigo Civil.

A responsabilidade civil dos prestadores de servigos em relagdo ao dever de
reparacdo do FUNDO e seus Cotistas, independentemente do motivo, esta
limitada a remuneragao recebida nos ultimos 12 (doze) meses.

Cumpre a ADMINISTRADORA e ao GESTOR zelar para que as despesas com a
contratacdo dos prestadores de servigcos que ndo constituam encargos do
FUNDO nao excedam o montante total da taxa de administragao e/ou da taxa de
gestdo, conforme aplicavel. Caso o valor exceda esse limite, cabe a quem
contratou o prestador de servigo o pagamento da referida despesa.

O FUNDO responde diretamente pelas obrigagdes legais e contratuais por ele
assumidas, e os Prestadores de Servigo Essenciais contratados pelo FUNDO né&o
respondem por essas obrigacdes, mas respondem pelos prejuizos que
eventualmente causarem quando procederem com dolo ou ma-fé, na forma do
Artigo 1.368-E do Cddigo Civil. Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serao
responsabilizados nos casos de forga maior, assim entendidas as contingéncias
que possam causar reducdo do patriménio do FUNDO e suas Classes ou, de
qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além
de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais
por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratérias, greves, locautes
e outros similares.

A ADMINISTRADORA, o GESTOR e o distribuidor por conta e ordem devem
disponibilizar os seguintes documentos, em seus canais eletrénicos, de forma
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equanime para todos os cotistas do FUNDO ou de sua determinada Classe de
Cotas:

| o presente Regulamento atualizado;

Il Prospecto e material da Oferta;

[l descrigao da tributagao aplicavel; e

IV quaisquer outros materiais, inclusive das Ofertas, conforme aplicavel.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre as Classe de Cotas e a
ADMINISTRADORA ou o GESTOR dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada da assembleia de cotistas.

2.1.6.1. As seguintes hipéteses sdo exemplos de situagcdo de conflito de
interesses. Sendo assim, o rol aqui descrito ndo € um rol taxativo, podendo existir
outras situagdes que caracterizem também conflito de interesses:

| — a aquisicdo, arrendamento, parceria ou exploracado do direito de superficie,
pela Classe de Cotas, de imoével de propriedade da ADMINISTRADORA,
GESTOR ou de pessoas a eles ligadas;

Il — a alienagao, arrendamento, parceria ou exploracao do direito de superficie
de imovel integrante do patrimdnio da classe de cotas tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA, GESTOR ou pessoas a eles ligadas;

lIl — a aquisicao, pela Classe de Cotas, de imovel de propriedade de devedores
da

ADMINISTRADORA ou GESTOR, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

IV— a contratacdo, pela Classe de Cotas, de pessoas ligadas a
ADMINISTRADORA ou ao GESTOR para prestacao dos servigos referidos nos
artigos 27 e 29 do Anexo Normativo VI a Resolugdgo CVM 175, exceto a
distribuicdo de cotas constitutivas do patriménio inicial de Classe de Cotas; e

V — a aquisigéo, pela Classe de Cotas, de valores mobiliarios de emissdo da
ADMINISTRADORA, GESTOR ou pessoas a eles ligadas.

Os Prestadores de Servicos Essenciais devem transferir a respectiva Classe de
Cotas qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de
sua condigéo.
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Da Administragéo Fiduciaria: As atividades de administragao fiduciaria do FUNDO
serdo exercidas pela ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicio financeira com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n° 1726, 19° andar, conj. 194, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 16.695.922/0001-09,
devidamente autorizada a prestagao dos servigos de administragao de carteira de
titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratério n.° 18.897 de 07 de julho
de 2021, para prestacdo dos servicos de administragcao de carteira de titulos e
valores mobiliarios (“ADMINISTRADORA”).

A ADMINISTRADORA, observadas as limitagbes legais e as previstas na
regulamentacado aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a
administragcao do FUNDO, na sua respectiva esfera de atuagado, podendo, para
tanto, contratar, em nome e as expensas do FUNDO os seguintes servigos:

(i) tesouraria, controle e processamento de ativos;
(i) escrituragao das cotas; e
(iii) auditoria independente.

A ADMINISTRADORA pode contratar outros servicos em beneficio das Classes
de Cotas, que nao estejam listados no item 2.2.1 acima, observado que, nesse
caso: (i) a contratagdo ndo ocorre em nome do FUNDO, salvo previsdo no
regulamento ou aprovagdo em assembleia de cotistas; e (ii) caso o prestador de
servico contratado nao seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o
servico prestado ao FUNDO nao se encontre dentro da esfera de atuacao da
CVM, a ADMINISTRADORA deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado
relacionadas ao FUNDO.

A ADMINISTRADORA deve prover o FUNDO com os servigos de custédia de
ativos financeiros, seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar
habilitado para tanto, ou indiretamente.

A ADMINISTRADORA pode, em nome do FUNDO, preservado o interesse dos
Cotistas e observadas as disposi¢cdes deste Regulamento, contratar, destituir e
substituir junto a terceiros devidamente habilitados a prestacédo dos servigos
indicados no item 2.2.3 acima — observada a obrigacdo e pagamento da Taxa de
Performance Antecipada.

A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condi¢cdes previstos na Lei 8.668/93, o
proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundos
elou da Classe Unica, os quais administrara e dispora, considerando as
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atribuicbes do GESTOR, na forma e para os fins estabelecidos neste
Regulamento e na legislacdo e regulamentacgéo aplicaveis.

Os custos com a contratacédo de terceiros para os servigos abaixo relacionados
devem ser arcados pelo FUNDO: (i) atividades de tesouraria, de controle e
processamento de ativos; e (ii) custddia de ativos e escrituragao de cotas.

Incluem-se entre as obrigacbes da ADMINISTRADORA, além das demais
responsabilidades previstas na Resolugdgo CVM 175, na regulamentagao
especifica, neste Regulamento e nos acordos operacionais:

| diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

a) oregistro de cotistas;

b) o livro de atas das assembleias gerais;

c) alista de presencga de cotistas;

d) os pareceres do auditor independente; e

e) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO;

Il solicitar, se for o caso, a admissao a negociagcao das cotas em mercado
organizado;

[l pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislagao vigente,
por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentagao
aplicavel;

IV elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais das Classes de
Cotas;

V manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pelo FUNDO, bem como as demais informagbes cadastrais do
FUNDO e suas Classes de Cotas;

VI manter servigco de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamacoes;

VI divulgar ao mercado fatos relevantes, assim que deles tiver
conhecimento, nos termos e observando a responsabilidade dos demais
prestadores de servigos como previsto na regulamentagao vigente;

VI monitorar as hipoteses de liquidacao antecipada do FUNDO e de suas
Classes de Cotas, se houver;

IX observar as disposigdes constantes do Regulamento e seus anexos;

X cumprir as deliberagbes da assembleia de cotistas;

Xl disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem, por meio
eletrénico, os seguintes documentos: (i) nota de investimento que ateste a efetiva
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realizacdo do investimento a cada nova aplicacdo realizada por clientes do
distribuidor, em até 5 (cinco) dias da data de sua realizacgao; e (ii) mensalmente,
extratos individualizados dos clientes do distribuidor, em até 10 (dez) dias apds o
final do més anterior;

Xl realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem
com o objeto da Classe de Cotas;

Xl exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio da Classe de Cotas;

XV abrir e movimentar contas bancarias;

XV representar a Classe de Cotas em juizo e fora dele;

XVI solicitar, se for o caso, a admissédo a negociagao de cotas em mercado
organizado;

XVII deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e
condigbes estabelecidos neste Regulamento; e

XVIII selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio das Classe de

Cotas, de acordo com a politica de investimento prevista no respectivo
Regulamento.

XIX diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e
em perfeita ordem:

a) a documentacao relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO e de suas
Classes de Cotas; e

b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos do artigo 23 do Anexo Normativo VI a Resolugdo CVM
175, quando for o caso;

XXI receber rendimentos ou quaisquer valores devidos as Classes de Cotas;
XXII custear as despesas de propaganda das Classes de Cotas, exceto pelas
despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser
arcadas pelas Classes de Cotas; e

XXII - fiscalizar o andamento dos ativos das Classes de Cotas.

Sem prejuizo das responsabilidades dispostas no item 2.2.4 acima, a
ADMINISTRADORA do FUNDO deve divulgar aos cotistas do FUNDO, a CVM e
a entidade administradora de mercado organizado onde as cotas estejam
admitidas a negociacéao, se for o caso, as seguintes informacoes:

| mensalmente, até 15 (quinze) dias apdés o encerramento do més a que se
referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita os dados dispostos no Perfil
Mensal, conforme modelo disposto na legislagao vigente da CVM,;
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Il trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento do
trimestre a que se referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita os dados
dispostos no Informe Trimestral, conforme modelo disposto na legislagao vigente
da CVM;

[l anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a
que se referirem:

a) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente; e

b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita os dados dispostos no Informe
anual, conforme modelo disposto na legislacéo vigente da CVM,;

IV anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

V até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas;
VIno mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na
assembleia ordinaria de cotistas;

Vi edital de convocacéo, proposta da administragao e outros documentos
relativos a assembleias extraordinarias de cotistas, no mesmo dia de sua
convocagao;

VI até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia extraordinaria
de cotistas;

IX fatos relevantes;

X até 30 (trinta) dias a contar da conclus&o do negdcio, a avaliagdo relativa aos
imoéveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe de Cotas, nos termos da
legislacéo vigente;

XIno mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na
assembleia extraordinaria de cotistas; e

XIi em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos
representantes dos cotistas, com exceg¢do daquelas mencionas na legislagao
vigente.

O GESTOR, observadas as limitagbes deste Regulamento e na regulamentagao
vigente, detém, com exclusividade, todos os poderes de gestao da carteira, assim
entendidos os de selegdo, avaliacdo, aquisicdo, alienacdo, subscricao,
conversao, permuta e demais direitos, inclusive politicos, inerentes aos ativos que
integrem a carteira do FUNDO.

Compete ao GESTOR negociar os Ativos da carteira das Classes, bem como
firmar, quando for o caso todo e qualquer contrato ou documento relativo a
negociagao de Ativos qualquer que seja a sua natureza, representando a Classe
para essa finalidade. O Gestor podera contratar, conforme o caso:
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(i) intermediacao de operagdes para a carteira de ativos;

(i) distribuicdo de Cotas;

(iii) consultoria especializada;

(iv) classificagdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito; e
(V) formador de mercado.

O GESTOR e/ou a ADMINISTRADORA, conforme o caso, podem prestar os
servicos de que tratam os incisos “i” e “ii” do item 2.4 acima, observada a
regulamentacdo aplicavel as referidas atividades e desde que devidamente

habilitados para tanto.

O GESTOR podera contratar outros servicos em beneficio das Classes de Cotas
do FUNDO, que né&o estejam listados no item 2.4 acima, observado que, nesse
caso: (i) a contratagdo ndao ocorre em nome do FUNDO, salvo previsdo no
Regulamento ou aprovagdo em assembleia de cotistas; e (ii) caso o prestador de
servigo contratado ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o
servico prestado ao FUNDO nao se encontre dentro da esfera de atuacédo da
CVM, o GESTOR deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas
ao FUNDO.

O GESTOR sera o unico responsavel pelas contratacdes que realizar, ainda que
em nome do FUNDO ou das Classes de Cotas. Sendo assim, as referidas
contratagcdes ndao devem ser entendidas pelos Cotistas, em nenhuma hipétese,
como recomendacao ou chancela qualitativa do prestador de servigos, sendo que
a adesao ao Regulamento pelo cotista representara também sua anuéncia com
relacéo aos prestadores de servigos ja contratados. Desta forma, o GESTOR sera
0 Unico responsavel pela analise, selecdo, aprovacdo e contratacdo dos
prestadores de servicos, inclusive, quanto ao processo de Know Your Partner e
de Due Diligence dos prestadores, podendo contratar, as suas expensas,
terceiros para realizagdo destas atividades.

Competira ao GESTOR, além das demais responsabilidades previstas na
Resolugdo CVM 175, na regulamentacao especifica, neste Regulamento e nos
contratos de prestacao de servicos celebrados pelo GESTOR:

| —informar a ADMINISTRADORA, de imediato, caso ocorra qualquer alteragao
em prestador de servico por ele contratado, além de efetuar prévia e criteriosa
analise e selecdo do contratado, figurando no contrato como interveniente
anuente;
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Il — providenciar a elaboragédo do material de divulgacéo da Classe de Cotas para
utilizacao pelos distribuidores, as suas expensas;

lIl — diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacéo relativa as operagdes das Classes de Cotas do FUNDO;

IV - manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e
concentracao e, se for o caso, de exposi¢cao ao risco de capital, no tocante as
atividades de gestao;

V — observar as disposigdes constantes deste Regulamento e seus anexos;

VI — cumprir as deliberagdes da assembleia de cotistas;

VI — negociar os ativos da carteira do FUNDO, bem como firmar, quando
for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagao de ativos,
qualquer que seja a sua natureza, representando a Classe de Cotas para essa
finalidade;

Vil — nas Classes de Cotas restritas e exclusivas, o GESTOR pode utilizar
ativos da respectiva Classe de Cotas na prestacédo de fianca, aval, aceite ou
qualquer outra forma de retencao de risco;

IX — encaminhar a ADMINISTRADORA, nos 5 (cinco) dias uteis subsequentes a
sua assinatura, uma cépia de cada documento que firmar em nome das Classe
de Cotas ou do FUNDO;

X — enviar a ADMINISTRADORA ordens de compra e venda de ativos com a
exata identificacdo da Classe de Cotas que elas devem ser executadas;

Xl - observar os limites de composicdo e concentracdo de carteira e de
concentracdo em fatores de risco de cada Classe de Cotas do FUNDO no tocante
as atividades de gestao;

Xl — notificar a CVM sobre o desenquadramento passivo da Classe de
Cotas do FUNDO, que se prolongue por mais de 15 (quinze) dias consecutivos,
explicando os motivos que levaram ao desenquadramento, bem como sobre o
reenquadramento da carteira, quando ocorrer;

Xl — submeter a carteira de ativos a testes de estresse periddicos, com
cenarios que levem em consideragao, no minimo, as movimentagdes do passivo,
a liquidez dos ativos, as obrigacbes e a cotizagdo das Classe de Cotas do

FUNDO;

XV - exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pelas Classes de
Cotas do FUNDO, realizando todas as acdes necessarias para tal exercicio;

XV — elaborar relatérios de investimento realizados pela Classe de Cotas;
XVI — monitorar os investimentos realizados pela Classe de Cotas; e

XVII — informar imediatamente a ADMINISTRADORA caso tome

conhecimento de algum fato relativo ao FUNDO ou nas suas Classes de Cotas
gue seja necessaria a comunicagao ao mercado, através de fato relevante, nos
termos da regulamentagao aplicavel, bem como e manter a divulgagao dos fatos
relevantes em seu website.
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O FUNDO fica dispensado da contratagao de classificagao de risco por agéncia
de classificagao de risco de crédito (rating), salvo se houver posterior deliberagcéo
em sentido diverso da respectiva Classe.

Caso o GESTOR contrate parte relacionada a ele ou a ADMINISTRADORA, para
o exercicio da fungéo de formador de mercado, a contratacédo deve ser submetida
a aprovagao prévia da assembleia de cotistas, nos termos do § 2° do artigo 85 da
parte geral da Resolugdo CVM 175.

AADMINISTRADORA e o0 GESTOR poderéao, conforme suas esferas de atuacgao,
sem prévia anuéncia dos Cotistas e desde que, no caso da Administradora,
observadas as recomendagdes do GESTOR, praticar os seguintes atos, ou
quaisquer outros necessarios a consecugao dos objetivos do FUNDO e suas
Classes, desde que em observancia a este Regulamento e a legislacao aplicavel:

(i) Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos do
Fundo e suas Classes;

(i)  Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte,
os Ativos integrantes do patriménio da Classe, para quaisquer terceiros,
incluindo, mas nao se limitando, para cotistas da Classe;

(i) Arrendar os Imoveis integrantes do patriménio da Classe; e

(iv) Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para a Classe.

Custddia: A ADMINISTRADORA podera, a seu exclusivo critério, contratar
prestador de servigo de custodia de valores mobiliarios, nos termos da legislagao
em vigor, que, sera responsavel por exercer as atividades de custddia definidos
na legislacao vigente, conforme aplicavel e caso necessario nos termos do item
2.5.1 abaixo.

E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Classe de Cotas,
desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo em mercado organizado
de valores mobiliarios ou registrados em sistema de registro e de liquidagao
financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais: Os Prestadores de
Servicos Essenciais devem ser substituidos nas hipoteses de: (i)
descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servico prestado
ao Fundo, por decisdo da CVM; (ii) renuncia; (iii) destituicdo por deliberagcéo da
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Assembleia Geral de Cotistas; e/ou (iv) na hipotese prevista no item 2.7 abaixo,
em relagdo ao GESTOR - observada a obrigagdo e pagamento da Taxa de
Performance Antecipada.

Nas hipéteses de descredenciamento ou renuncia, fica a ADMINISTRADORA
obrigada a convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger
substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a
convocacgao da Assembleia a Cotistas que detenham Cotas representativas de ao
menos 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo.

Na hipdtese de renuncia, o Prestador de Servicos Essenciais deve permanecer
no exercicio de suas funcdes até a sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da renuncia. No caso
da ADMINISTRADORA, esta fica obrigada realizar, no prazo supra, a averbagao,
no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imodveis e
direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da Assembleia Geral de Cotistas
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos.

Caso o Prestador de Servigos Essenciais ndo seja substituido no prazo acima, o
Fundo devera ser liquidado, devendo o GESTOR permanecer no exercicio de
suas fungdes até a conclusdo da liquidacao e a ADMINISTRADORA até o
cancelamento do registro do Fundo na CVM.

No caso de descredenciamento de Prestador de Servicos Essenciais, a
superintendéncia competente da CVM podera nomear ADMINISTRADORA ou
GESTOR temporarios, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagao
de Assembleia Geral de Cotistas de que trata o item

2.6.1 acima.

2.6.5.

2.6.6.

Caso o Prestador de Servico Essencial que foi descredenciado nao seja
substituido pela Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo deve ser liquidado,
devendo a(s) Gestora(s) permanecer(em) no exercicio de suas fungbes até a
conclusao da liquidagdo e a Administradora até o cancelamento do registro do
Fundo na CVM.

No caso de alteracdo de Prestador de Servicos Essenciais, a Administradora ou
a Gestora substituida deve encaminhar ao substituto cépia de toda a
documentacao necessaria, conforme previsto na Resolugcdo CVM 175/2022, em
até 15 (quinze) dias contados da efetivacao da alteracao.
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Comités e Conselhos Consultivos: O Fundo n&o tera qualquer comité ou conselho
consultivo, bem como ndo submetera aos Cotistas as decisbes em relagdo ao
investimento ou desinvestimento nos Ativos Imobiliarios.

CAPITULO Ill - ENCARGOS DO FUNDO

3.1.

Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que podem ser
debitadas diretamente do FUNDO, individualmente ou de suas Classes de Cotas,
se houver, quando comuns entre elas, conforme o caso, sem prejuizo de outras
despesas previstas nesta Resolugdo CVM 175 ou em regulamentacgao especifica:

| taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes
do FUNDO;

Il despesas com o registro de documentos, impressao, expedi¢ao e publicagcao
de relatorios e informacgdes periddicas previstas nesta Resolucio;

Il despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive
comunicagdes aos cotistas;

IV honorarios e despesas do auditor independente;

V emolumentos e comissdes pagas por operag¢oes da carteira de ativos;

VI despesas com a manutengao de ativos cuja propriedade decorra de execugao
de garantia ou de acordo com devedor;

VI honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas,
incorridas em razao de defesa dos interesses do fundo, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor da condenacao imputada, se for o caso;

VI gastos derivados da celebragédo de contratos de seguro sobre os ativos
da carteira, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por
apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas fungoes;

IX — despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos
da carteira;

X — despesas com a realizagdo de assembleia de cotistas;

X| — despesas inerentes a constituicao, fusado, incorporacao, cisao, transformacéao
ou liquidacao da Classe de Cotas;

Xl — despesas com liquidagao, registro e custddia de operagdes com ativos
da carteira;

X1 — despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da
carteira de ativos;

XIV — despesas inerentes a: a) distribuicdo primaria de cotas; e b) admissao
das cotas a negociagdo em mercado organizado;
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XV — royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde
gue cobrados de acordo com contrato estabelecido entre a ADMINISTRADORA
e a instituicdo que detém os direitos sobre o indice, se aplicavel ao FUNDO;

XVI — taxas de administragédo e de gestao;

XVII — montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de
remuneragao com base na taxa de administracdo, performance ou gestao,
observado o disposto no art. 99 da Resolucédo CVM 175;

XVIII — taxa maxima de distribuicao;

XIX — despesas relacionadas ao servigo de formagao de mercado;

XX — taxa de performance e taxa de performance antecipada;

XXI — comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo

despesas relativas a compra, venda, cessdo de superficie, parceria agricola,
arrendamento ou outras modalidades de rentabilizacdo dos iméveis que
componham seu patrimonio;

XXII — honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas na
Resolugao CVM 175 e seu Anexo Normativo VI,

XX — taxa maxima de custddia de ativos financeiros;

XXIV  — gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias, bem como

estejam previstas neste Regulamento, incluindo, mas nao se limitando aos Ativos
Imobiliarios e as atividades neles desenvolvidas; e

XXV — gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de iméveis
integrantes do patriménio do FUNDO.

Quaisquer despesas nao previstas como encargos do FUNDO correréao por conta
do Prestador de Servicos Essencial que as tiver contratado, salvo decisao
contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

Os encargos relacionados a admisséo das Cotas a negociagcdo em mercado
organizado devem ser arcados pelos subscritores das Cotas que serdo admitidas
a negociacgao.

A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR podem realizar o pagamento de prestadores
de servicos do FUNDO ou da Classe contratados por qualquer destes, com
parcelas da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestdo, respectivamente,
quando essas remuneragdes nao forem imputaveis diretamente ao FUNDO na
forma da Resolugdo CMV 175 ou cuja contratacéo pelo FUNDO nao tenha sido
previamente aprovada em Assembleia Geral ou Assembleia Especial de Cotistas,
observado que o somatodrio dessas parcelas ndo pode exceder o montante total
da Taxa de Administracdo ou Taxa de Gestao, conforme o caso.

CAPITULO IV - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
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Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias, conforme o caso:

| — as demonstragdes contabeis do FUNDO e de suas Classes de Cotas;

[l — a substituicdo da ADMINISTRADORA e/ou a contratacédo ou substituicdo do
GESTOR,;

lIl — a emissdo de novas Cotas da Classe Unica, nova classe ou subclasse de
cotas, com a definicdo se os cotistas atuais possuirao direito de preferéncia na
subscri¢do das novas Cotas, se aplicavel;

IV - a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacéo ou a
liquidagcdo do FUNDO ou de suas Classe de Cotas;

V —aalteragao deste Regulamento, incluindo seus anexos, ressalvado o disposto
no Artigo 52 da Resolugédo CVM 175;

VI — o plano de resolucédo de patriménio liquido negativo, nos termos do Artigo
122 da Resolugdo CVM 175;

VIiI — a admissao da negociagdo de cotas em mercado organizado ou a
alteragdao do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacgao;

IX— apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizagao de cotas;

X — eleig¢ao e destituicado de representante dos cotistas de que trata a legislagao
vigente, fixagcdo de sua remuneragao, se houver, e aprovagédo do valor maximo
das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

XI— aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos da legislacdo vigente; e

Xl — alteragao de qualquer matéria relacionada a taxa de administracéo, a
taxa de gestéo e/ou a taxa de performance ou a taxa de performance antecipada,
bem como a aprovacao de despesas extraordinarias nao previstas como
encargos do Fundo.

Matérias comuns a todas as Classes de Cotas do FUNDO serao deliberadas na
Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO, ao passo que matérias de interesse
apenas de determinada Classe de Cotas deve ser objeto de deliberagdo em
Assembleia Geral de Cotistas da respectiva Classe de Cotas.

A assembleia que vier a deliberar sobre as demonstragdes contabeis do FUNDO
somente pode ser realizada, no minimo, 15 (quinze) dias apds estarem
disponiveis aos Cotistas as demonstracbes contabeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado.
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As demonstragcbes contabeis do FUNDO e de suas Classes de Cotas cujo
relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso a assembleia de cotistas ndo seja instalada em
virtude de ndo comparecimento dos cotistas.

Nos termos do artigo 66 da Resolugado CVM 175, o FUNDO e suas Classes de
Cotas terdo escrituracdo contabil proprias, devendo as suas contas e
demonstragdes contabeis serem segregadas entre si, assim como segregadas
das demonstragdes contabeis dos prestadores de servigo essenciais.

As demonstragdes contabeis do FUNDO e de suas Classes de Cotas devem ser
auditadas anualmente por auditor independente registrado na CVM, observadas
as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

Caso o FUNDO conte com diferentes Classes de Cotas, as suas demonstracoes
contabeis sdo compostas, no minimo, por balango patrimonial, demonstrativo de
resultado de exercicio e demonstrativo de fluxo de caixa, inexistindo obrigagéo de
levantar demonstragdes contabeis consolidadas.

A convocagao da assembleia geral de cotistas deve ser encaminhada a cada
cotista do FUNDO e disponibilizada nas paginas da ADMINISTRADORA e
GESTOR, dos distribuidores conta e ordem, se aplicavel, na rede mundial de
computadores, bem como na pagina da entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas sejam admitidas a negociagao.

Na data da convocagdo, a ADMINISTRADORA devera disponibilizar todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado no direito de voto
em assembleias, nas paginas da ADMINISTRADORA, na rede mundial de
computadores, bem como na pagina da entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas sejam admitidas a negociagao.

Nas assembleias ordinarias, as informacdes de que trata o item 4.4.1, deverao
ser, no minimo, as informagdes abaixo: a) as demonstragdes contabeis auditadas,
acompanhadas do relatério do auditor independente; e (b) o formulario eletrénico
cujo conteudo reflita o suplemento anexo a legislagéo (informe anual); sendo que
o relatorio dos representantes de cotistas, conforme disposto na legislagao, deve
ser divulgado até 15 (quinze) dias apds a convocagao dessa assembleia.

Sempre que a assembleia for convocada para eleger representantes de cotistas,
as informacdes de que trata o item 4.1 incluem:
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| declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na
legislacdo em vigor; e
Il as informagdes exigidas no suplemento K a Resolugdo CVM 175.

Caso o cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
do item 4.11 abaixo, a ADMINISTRADORA devera divulgar, nas paginas da
ADMINISTRADORA, na rede mundial de computadores, bem como na pagina da
entidade administradora do mercado organizado em que as cotas sejam
admitidas a negociagao, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do
prazo previsto no item 4.11.2 abaixo, o pedido de inclusdo de matéria na pauta,
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

A convocacao da assembleia de cotistas deve enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, bem como deve constar,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia de
cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a assembleia ser parcial ou
exclusivamente eletrénica.

Caso seja admitida a participacédo do cotista por meio de sistema eletrénico, a
convocagao deve conter, no minimo, informagdes detalhando as regras e os
procedimentos para viabilizar a participagao e votagao a distancia, ou, deve conter
a indicag¢ao dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informacéao
completa deve estar disponivel a todos os investidores.

A assembleia geral de cotistas pode ser realizada:

| de modo exclusivamente eletrébnico, caso os cotistas somente possam
participar e votar por meio de comunicacgao escrita ou sistema eletrénico, sendo
certo que neste caso a assembleia sera considerada como ocorrida na sede da
ADMINISTRADORA; ou

Il de modo parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar
tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagéo escrita ou
sistema eletrdnico

Os cotistas também poderao votar por meio de comunicacéao escrita ou eletronica,
desde que (i) referida possibilidade conste expressamente da convocagao da
respectiva assembleia, e (ii) a manifestagcdo de voto enviada pelo cotistas seja
recebida pela ADMINISTRADORA antes do inicio da assembleia.

A primeira convocacao das assembleias de cotistas deve ocorrer:
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| com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

Il com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

Caso a primeira convocagao tenha sido infrutifera, a segunda convocagao da
assembleia de cotistas devera ser feita com, no minimo, 10 (dez) dias de
antecedéncia da data de sua realizacao.

A assembleia de cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe
de Cotas ou pelo representante dos cotistas, observados os requisitos
estabelecidos no regulamento.

Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusao de
matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e
extraordinaria.

O pedido de que trata o item 4.11 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, conforme legislacédo em
vigor, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacgao da assembleia ordinaria.

O percentual de que trata o item 4.11 deve ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da
assembleia.

Independente das formalidades previstas nesta clausula e na regulamentacdo em
vigor, a presencga da totalidade dos cotistas do FUNDO na assembleia geral de
cotistas do FUNDO supre a falta de convocacao;

As deliberacbes da assembleia geral de cotistas do FUNDO e de suas Classes
de Cotas podem ser adotadas por meio do processo de consulta formal enviada
pela ADMINISTRADORA a cada cotista, o qual devera responder a
ADMINISTRADORA por escrito no prazo de 10 (dez) dias contado da consulta
por meio eletrdnico, ou de 15 (quinze) dias, contado da consulta por meio fisico,
aqui considerada como reuniao presencial.
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A assembleia de cotistas se instala com a presenca de qualquer numero de
cotistas.

As matérias abaixo listadas dependem da aprovagédo por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem: (a) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou (b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas
tiver até 100 (cem) cotistas:

| apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizacao de cotas;

[l aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses,
nos termos da legislacédo em vigor; e

[ alteracao de qualquer matéria relacionada a taxa de administragdo e a
taxa de gestao.

vV a substituicdo da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

\% a fuséo, a incorporagao, a cisao, total ou parcial, a transformacéo ou a
liquidagdo do FUNDO ou da Classe de Cotas;

Vi a alteragao do regulamento, exceto as hipoteses trazidas na legislagéao
vigente.

Os percentuais nos itens (a) e (b) do item 4.15 acima devem ser determinados
com base no numero de cotistas indicados no registro de cotistas na data de
convocacgao da assembleia, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de
convocacao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das
matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

As matérias ndo listadas no item 4.15 acima serao tomadas por maioria de votos
dos presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Ndo podem votar nas assembleias de cotistas: (i) o prestador de servigo,
essencial ou nao; (ii) os sécios, diretores e empregados do prestador de servigo;
(i) partes relacionadas ao prestador de servigo, seus sécios, diretores e
empregados; (iv) o cotista que tenha interesse conflitante com o FUNDO, Classe
de Cotas ou subclasse no que se refere a matéria em votacao; e (v) o cotista, na
hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade.

A vedacdo acima ndo se aplicada quando: (i) os unicos cotistas forem, no
momento de seu ingresso no FUNDO, nas Classes de Cotas ou Subclasses,
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conforme o caso, as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (v) acima; (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do FUNDO, da mesma
Classe de Cotas ou Subclasses, conforme o caso, que pode ser manifestada na
propria assembleia ou constar de permissao previamente concedida pelo cotista,
seja especifica ou genérica, e arquivada pela ADMINISTRADORA; ou (iii) a
Classe de Cotas for destinada exclusivamente a Investidores Profissionais.

O resumo das deliberacdes devera ser enviado a cada cotista no prazo de até 30
(trinta) dias apds a data de realizagcdo da assembleia geral.

O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe de Cotas. Contudo,
quando todos os subscritores de cotas forem condéminos de ativo com que
concorreram para a integralizagdo de cotas, estes podem votar na assembleia de
cotistas que apreciar o laudo utilizado na avaliagdo do ativo para fins de
integralizacao de cotas, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do
art. 8° da Lei n® 6.404, de 1976.

A assembleia de cotistas pode eleger até 2 (dois) representantes para exercer as
funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe de
Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

A eleicdo dos representantes dos cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

I 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

Il 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100
(cem) cotistas.

Os representantes de cotistas devem ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima assembleia de cotistas que deliberar sobre as
demonstracdes contabeis da classe de cotas, permitida a reeleicio.

A funcao de representante dos cotistas € indelegavel.

Somente podera exercer a fungao de representante dos cotistas, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| ser cotista da respectiva Classe de Cotas que deseja representar;
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Il ndo exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA ou no controlador, direta
ou indiretamente, nos termos da legislagao vigente, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

[l n&o exercer cargo ou fungédo no empreendedor do empreendimento imobiliario
que constitua objeto da Classe de Cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer
natureza;

IV n&o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V néo estar em conflito de interesses com a Classe de Cotas que deseja
representar; e

VI ndo estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular,
a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Cabe ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos
cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a
sua funcao de representante.

Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

| fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e do GESTOR e verificar o
cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

[l emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a assembleia de
cotistas relativas a:

a) emissdo de novas cotas, salvo as hipdteses excetuadas pela legislagao
vigente; e
b) transformacéo, incorporacéao, fusdo ou cisao;

[ — denunciar a ADMINISTRADORA e, se este nao tomar as providéncias necessarias
para a protecao dos interesses da Classe de Cotas, a assembleia de cotistas, os erros,
fraudes ou crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

v — analisar, ao menos trimestralmente, as informacodes financeiras da Classe de Cotas;
\% — examinar as demonstracdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

\ — elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagao da quantidade de cotas de emissao da Classe de Cotas detida por cada um

dos representantes de cotistas;
c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
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d) opinido sobre as demonstragdes contabeis da Classe de Cotas e o formulario cujo
conteudo reflita disposto na legislagdo, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagdo da assembleia; e

VIl — exercer essas atribuicdes durante a liquidacado da Classe de Cotas.

4.19.5.1.

4.19.5.2.

4.19.5.3.

4.19.6.

4.19.6.1.

4.19.7.

4.20.

AADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagéao por escrito, a colocar
a disposicao dos representantes dos cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias
a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes contabeis e 0
formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do item 4.18.5 acima.

Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas devem ser encaminhados
a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento
das demonstragdes contabeis de que trata a alinea “d” do inciso VI do item 4.18.5
acima, e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgacao nos termos da legislagao em vigor.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias e responder
aos pedidos de informacgdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo a Classe de Cotas e aos cotistas,
no exclusivo interesse da Classe de Cotas.

O pedido de representacdo em assembleia de cotistas, encaminhado pela
ADMINISTRADORA mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio
publicado, deve satisfazer os seguintes requisitos:

| — conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

Il — facultar que o cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

lIl — ser dirigido a todos os cotistas.
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E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
de pedido de procuracao aos demais cotistas desta Classe de Cotas, desde que
sejam obedecidos os requisitos do inciso | do item 4.20 acima.

A ADMINISTRADORA que receber a solicitagao de que trata o item 4.20.1 acima
deve encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracéo,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5
(cinco) dias uteis da solicitagao.

Nas hipéteses previstas no item 4.20.1, a ADMINISTRADORA podera exigir:

| reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

E vedado a ADMINISTRADORA:

| exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 4.20.1;
Il cobrar pelo fornecimento da relagao de cotistas; e

[l condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no item
4.20.3 acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA em nome de cotistas devem ser arcados pela Classe de
Cotas afetada.

CAPITULO V - DISPOSICOES GERAIS

5.1.

5.2.

A ADMINISTRADORA e o GESTOR poderao gravar toda e qualquer ligagao
telefdbnica mantida com os cotistas, bem como, utilizar referidas gravagdes para
efeito de prova, em juizo ou fora dele, das ordens transmitidas e das demais
informagdes nelas contidas.

Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
quaisquer questoes relativas a este Regulamento.
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Todos os termos e expressdes iniciados em letra maiuscula, no singular ou plural,
utilizados neste Regulamento e nele ndo definidos terdo o mesmo significado que
Ihes é atribuido na legislacao vigente.

Em caso haja conflito de disposi¢cdes constantes neste Regulamento (parte geral)
e nos anexos (parte especial), prevalecem as disposi¢cdes dos anexos.

Tratamento Tributario: Nos termos da Lei n® 8.668/93, conforme alterada, a receita
operacional do FUNDO ¢é isenta de tributagdo. Nao ha garantia da
ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR de que os Cotistas poderao se valer do
tratamento tributario mais benéfico ou de que sera possivel tomar medidas para
evitar alteragdes no tratamento tributario conferido a Classe e seus Cotistas.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas s&o tributados na fonte pela aliquota de
20% (vinte por cento). Nao obstante, ficam isentos do imposto de renda retido na
fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos
distribuidos pelo FUNDO, desde que observados cumulativamente os seguintes
requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcado organizado;

(ii)o Cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento)
do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo, ou cujas Cotas derem direito ao
recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo;

(iii) o Cotista ndo tenha partes ligadas que titulem 30% (trinta por cento) ou
mais da

totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou cujas Cotas derem direito ao
recebimento de rendimentos inferiores a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iv) o Fundo conte com, no minimo, 100 (cem) Cotistas.

Caso haja iminéncia da ocorréncia de um desenquadramento tributarios das
Classes de Cotas, a ADMINISTRADORA devera notificar o GESTOR e comunicar
os cotistas das Classes de Cotas.
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO FRUTO TERRAS | FUNDO DE INVESTIMENTO NAS

CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO

DENOMINAGCAO DA CLASSE: CLASSE UNICA

CAPITULO | — PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA CLASSE DE COTAS

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

A Classe Unica de cotas do FRUTO TERRAS | FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO (“Classe Unica”) sera
regida pelo presente documento (“Anexo I”), parte integrante e complementar ao
Regulamento do FUNDO e pelas disposi¢gdes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, em especial pela Resolugdo CVM 175, contando com as
seguintes caracteristicas:

Responsabilidade dos Cotistas: llimitada, nos termos da regulamentagcdo em
vigor, de forma que a responsabilidade dos cotistas esta limitada ao valor das
Cotas subscritas.

Regime da Classe Unica: Condominio Fechado.

Prazo de duracdo: A Classe Unica de Cotas tera prazo de duragdo determinado
de 10 (dez) anos a contar da data da primeira integralizagdo de Cotas desta
Classe Unica, prorrogaveis, de forma automatica e a exclusivo critério do
GESTOR, caso este entenda ser necessario a consecu¢ao dos objetivos da
Classe Unica por mais 2 (dois) anos.

Tipo da Classe Unica: Imobiliaria.

Subclasses: Nao ha.

CAPITULO Il - DO PUBLICO-ALVO

2.1. Nos termos da regulamentagdo da CVM, especialmente da Resolugdo CVM n°
30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 30”) esta Classe
de Cotas é destinada a Investidores Qualificados, que estejam de acordo com as
caracteristicas desta Classe de Cotas conforme descrito neste anexo.

CAPITULO Il - DO OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E DA POLITICA DE

INVESTIMENTO DO FUNDO
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O objetivo desta Classe de Cotas é proporcionar aos seus Cotistas a valorizagao,
a longo prazo, do Capital Investido mediante a aplicacdo de recursos do seu
patriménio liquido para, preponderante, aquisicao de direitos reais sobre imodveis
rurais, bem como sua venda, arrendamento, cessado de superficie, parceria
agricola ou outras formas de rentabilizagdo, localizados em todo o territorio
nacional, os quais serdo adquiridos diretamente pela Classe Unica ou via
participagdo em sociedades de proposito especifico (“Ativos Imobiliarios”).

O FUNDO podera adquirir Ativos Imobilidrios que estejam onerados ou que
contenham constrigdes judiciais (tais como leildes publicos ou privados),
observadas as recomendag¢des do GESTOR quanto aos riscos e oportunidades
na aquisic¢ao e tal Ativo Imobiliario.

A Carteira desta Classe de Cotas devera ser composta preponderantemente por
Ativos Imobiliarios, podendo também ser composta por Outros Ativos e Ativos
Financeiros, nos termos abaixo.

Para a concretizacao desta politica de investimento, esta Classe de Cotas podera
investir, até 100% de seu patrimdnio em Ativos Imobiliarios.

Sem prejuizo do disposto no item 3.3 acima, esta Classe de Cotas podera aplicar
a parcela remanescente de seu patriménio em Outros Ativos, observados os
limites previstos na regulamentagao aplicavel.

Ademais, esta Classe de Cotas podera manter, conforme a disponibilidade do
patriménio da Classe de Cotas, parcela permanente dos seus recursos investidos
em Ativos Financeiros para fins de gestdo de liquidez, por escolha da
ADMINISTRADORA e mediante recomendacao do GESTOR.

As receitas auferidas por esta Classe de Cotas, em decorréncia de seus
investimentos nos Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos e/ou Ativos Financeiros
integrantes da Carteira, serdo incorporadas ao Patriménio Liquido desta Classe
de Cotas e serdao consideradas para fins de pagamento de (i) obrigacdes e
despesas operacionais da Classe de Cotas, (ii) tributos devidos com relagao as
operagodes da Classe de Cotas, se for o caso, e/ou (iii) distribui¢do de lucros e/ou
parcelas de amortizagdo e/ou resgate devidas aos Cotistas, observados os
procedimentos descritos neste Regulamento.

A ADMINISTRADORA, em relagdo aos Ativos Imobiliarios, realizara os
investimentos da Classe de Cotas, conforme recomendacdo do GESTOR, sem
compromisso formal de concentracdo em nenhum ativo especifico, observado o
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disposto na Politica de Investimento da Classe de Cotas. O GESTOR, em relagao
aos Outros Ativos e Ativos Financeiros, realizara os investimentos do Fundo a seu
critério, sem compromisso formal de concentragdo em nenhum Outro Ativo e Ativo
Financeiro especifico, respeitados, contudo, os limites de concentragao
estabelecidos na legislagdo em vigor.

Esta Classe de Cotas podera realizar operagdes envolvendo Ativos Imobiliarios,
Outros Ativos e Ativos Financeiros em situacio de potencial conflito de interesses
mediante prévia e expressa aprovagao de assembleia geral convocada
especificamente para este fim.

As aquisi¢cdes de Ativos Imobiliarios a serem realizadas por esta Classe de Cotas
serao obrigatoriamente amparadas por Laudo de Avaliagdo a ser elaborado por
empresas especializadas. Esses Laudos de Avaliagdo deverao ser apresentados
até a data de aquisicdo de cada Imovel e/ou SPE, conforme o caso. Para os fins
deste Artigo, considera-se “data de aquisigcdo” como a data do efetivo fechamento
da transacao e incorporagao definitiva do Imével e/ou SPE ao patriménio da
Classe de Cotas.

Esta Classe de Cotas n&o podera realizar a aquisicdo de Ativos Imobiliarios sem
a apresentacado do Laudo de Avaliagao.

A ADMINISTRADORA, conforme recomendacao do GESTOR, devera efetuar,
diretamente ou por meio de SPE, investimento de aquisicao de Ativos Alvo que
esteja de acordo com a Politica de Investimentos da Classe de Cotas. Cabera ao
ADMINISTRADOR e, independentemente da contratacdo de terceiros
especializados, exercer controle efetivo sobre os investimentos.

Adicionalmente, a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome da Classe de
Cotas, conforme recomendacao do GESTOR, escritério de advocacia para fins
de auditoria juridica, técnica e ambiental a serem realizadas no ambito da
aquisicao dos ativos alvo.

Uma vez integralizadas as cotas objeto da oferta publica, a parcela do patriménio
que, temporariamente ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, deve ser
aplicada em:

| — cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez compativel
com as necessidades da Classe de Cotas;
Il - moeda corrente nacional; e
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Il — derivativos, exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial, cuja exposigéo
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe de Cotas e desde
que previsto na politica de investimento.

Sem prejuizo das demais avaliagdes e diligéncias conduzidas pelo GESTOR
previamente a aquisicao de Ativos pelo FUNDO, os Ativos Imobiliarios deverao (i)
ter sido objeto de verificagdo no que se refere ao uso do solo de iméveis e a
gestdo socioambiental da producgao, a fim de que seja atestada pelo GESTOR,
ou por terceiro especializado contratado para tal finalidade, entre outros aspectos
relevantes, a inexisténcia (a) de violagao a Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012,
conforme em vigor (Codigo Florestal) ou lei que venha a substitui-la; e (b) risco
ambiental materializado em multas, autos de infragdo, processos administrativos
ou acgdes judiciais que ndo estejam sendo contestados de boa-fé por meio de
procedimentos adequados; (ii) ter sido submetidos a analise completa em campo,
com evidéncias; (iii) ter obtido o diagndstico socioambiental com a indicagao das
melhorias a serem implementadas nas dimensdes social e ambiental (“Verificagao
Socioambiental”).

Para fins do disposto no item 3.12 acima, os Ativos Imobiliarios ndo poderao estar
situados em areas nas quais houve desmatamento ilegal ou onde ha passivos
ambientais de qualquer natureza, conforme aferido na Verificacdo
Socioambiental, excetuados os casos nos quais exista Termo de Ajuste de
Conduta (TAC), adesao formal ao Programa de Recuperagdo Ambiental (PRA),
ou compromisso similar, celebrado(s) junto as autoridades competentes, desde
que cumpridos ou em cumprimento regular e tempestivo, ou Autorizagao
Provisoria de Funcionamento (APF), emitida pelas autoridades competentes e
com data de validade em vigéncia.

A Classe de Cotas nao podera operar no mercado de derivativos, exceto quando
essa operacao for contratada para fins de protecédo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe de
Cotas.

A Classe de Cotas podera investir em Iméveis gravados com Onus reais
anteriormente a sua aquisicao, bem como investir em Imadveis localizados por todo
o territorio brasileiro, sem qualquer critério de concentragdo em uma ou outra
regiao.

A Politica de Investimento de que trata este Capitulo somente podera ser alterada
mediante orientacdo prévia do GESTOR e aprovacdo da Assembleia Geral,
observado o quérum de deliberagéo estabelecido neste Regulamento.



Docusign Envelope ID: D9D1CF7B-36AE-820D-83C5-F738823F5708

3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

ID

SERVICOS
FINANCEIROS
CTVM

Esta Classe de Cotas podera emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que
tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de
servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los
para prestar garantias de operagdes proprias.

Os Imoveis integrantes da carteira desta Classe de Cota, objeto de fusao,
incorporagao ou cisao devem ser avaliados previamente a operagao, caso tenham
decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data da ultima avaliagdo e aquela de
producao de efeitos da operacgao.

Nas operacdes de que trata o item 3.18, cabera a ADMINISTRADORA:

| — demonstrar a compatibilidade da Classe de Cotas que sera incorporada,
fundida, cindida ou transformada com a politica de investimento daquela que
resultara de tais operagdes;

Il — indicar os critérios de avaliagao adotados quanto aos ativos existentes nas
Classes de Cotas envolvidas, bem como o impacto dessa avaliacdo no valor do
patriménio de cada Classe de Cotas;

[l — descrever os critérios utilizados para atribuicdo de cotas aos participantes
das Classes de Cotas que resultarem das operacoes; e

IV — identificar as alteragdes no prospecto e no Regulamento que resultarem da
operacao.

Nao sera possivel a subscricdo de Cotas da Classe de Cotas pelo arrendatario,
superficiario ou pessoa relacionada a exploragcdo dos Ativos Imobiliarios que
componham o Patriménio desta Classe de Cotas.

CAPITULO IV - DA EMISSAO, DA APLICAGCAO, DA AMORTIZACAO E DO RESGATE DE

COTAS

Composigao do patriménio da Classe de Cotas

4.1.

41.1.

O patrimébnio inicial desta Classe de Cotas sera representado pelas Cotas.

As caracteristicas, os direitos e as condi¢gdes de emissao, distribuicao, subscricao,
integralizacdo, remuneragao, amortizagdo e resgate das Cotas estdo descritos
neste capitulo, bem como nos Suplementos referentes a cada emisséo Cotas.
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A emissdo de novas Cotas, apds a primeira emissao, devera ser realizada
mediante aprovagao da Assembleia Geral, observado a regulamentagao aplicavel
e exceto quando se tratar de emiss&o dentro do Capital Autorizado.

Sem prejuizo do disposto acima, esta Classe de Cotas podera emitir novas cotas,
mediante deliberacdo da ADMINISTRADORA, apés recomendac¢ao do GESTOR,
limitado ao montante de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital
Autorizado”), observado que as novas cotas emitidas dentro do limite do Capital
Autorizado poderdo ser emitidas em unica ou varias emissdes, a critério do
GESTOR, e o saldo eventualmente ndo colocado em uma determinada emissao,
apesar de poder ser cancelado ao final da respectiva oferta, recompora o Capital
Autorizado ainda ndo consumido.

O documento que formalizar a emissdao de novas cotas devera definir as
condigdes para a subscricdo e integralizagdo de tais novas cotas (inclusive o
preco de emissdo, o qual ndo podera acarretar a diluicao injustificada dos Cotistas
da Classe de Cotas), de acordo com as leis aplicaveis, bem como a existéncia ou
nao de direito de preferéncia nos termos e condigdes dos novos compromissos
de investimento e boletins de subscricdo a serem celebrados em razdo da
emissao das novas cotas.

As Cotas deverdo ser totalmente subscritas até a data de encerramento da
respectiva Oferta, de acordo com o prazo estabelecido no Suplemento referente
a cada emissao de Cotas. As Cotas que nao forem subscritas nos termos deste
item e do respectivo Suplemento serao canceladas pela ADMINISTRADORA.

A primeira emissao e Cotas da Classe de Cotas correspondera a R$ 1.500.000,00
(um milh&o e quinhentos mil reais) e sera realizada nos termos do competente ato
do Administrador. Uma vez subscrito o valor minimo ali previsto, o Fundo podera
iniciar suas atividades operacionais, realizando a primeira Chamada de Capital
junto aos cotistas subscritores, sem prejuizo da vigéncia da Oferta e novas
subscrigdes que venham a ocorrer. Ainda, atingido o montante minimo de
subscricao, podera a ADMINISTRADORA encerrar a oferta de Cotas desta Classe
de Cotas, cancelando o saldo de cotas ndo colocado, sem prejuizo de novas
emissoes futuras a serem realizadas nos termos deste Regulamento.

Nao ha limite minimo ou maximo para aquisicao de cotas da Classe de Cotas por
um unico investidor. Sendo assim, as cotas poderao ser adquiridas, conforme
Compromisso de Investimento.
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Caracteristicas, Direitos, Emissao, Distribuicdo, Subscrigdo, Integralizagdo, Amortizagao e
Resgate das Cotas

Caracteristicas das Cotas e Direitos Patrimoniais

4.2.

4.2.1.

4.3.

As Cotas correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido desta Classe de
Cotas, sao escriturais e nominativas.

Todas as Cotas serao registradas pela ADMINISTRADORA e mantidas em contas
de depdsito individuais separadas em nome dos Cotistas.

Todos os Cotistas desta Classe de Cotas terdo os mesmos direitos econémico-
financeiros e obrigacdes, sendo possivel a emissdo de varias séries de cotas
desta Classe de Cotas, conforme Suplemento da Oferta que dispora sobre as
caracteristicas da emissio das cotas.

Direitos Econdmico-Financeiros

4.4.

As Cotas correspondem a fracdes ideais do Patriménio Liquido da Classe de
Cotas, e serao integralizadas e amortizadas de maneira proporcional.

Valor das Cotas

4.5.

451.

As Cotas terdo seu valor calculado diariamente, no fechamento de cada Dia Util,
e tal valor correspondera a divisdo do Patriménio Liquido pelo numero de Cotas
emitidas e em circulagao apurados na data do calculo.

Apenas para esclarecer, a Administradora determinara o valor da cota com base
na divisdo do valor do Patrimdnio Liquido desta Classe de Cotas pelo niumero de
Cotas desta Classe de Cotas no fechamento dos mercados e, para tanto, utilizara
o valor do patriménio liquido do Fundo constante no final do dia (“Cota de
Fechamento”).

Distribuicdo e Subscricdo das Cotas

4.6.

46.1.

As Cotas serdo objeto de Ofertas destinadas exclusivamente a Investidores
Qualificados, a critério do GESTOR.

As Cotas deverao ser subscritas pelos Cotistas até a data de encerramento da
respectiva Oferta, conforme prazo estabelecido no Suplemento referente a cada
emissao de Cotas.
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No ato da subscrigao de Cotas, o subscritor:

a) Assinara o boletim individual de subscrigdo, que sera autenticado pela
ADMINISTRADORA,;

b) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas
por ele subscritas em atendimento as Chamadas de Capital que venham a
ser realizadas pela ADMINISTRADORA, nos termos deste Regulamento e
do respectivo boletim de subscricdo de Cotas; e

c) recebera um exemplar atualizado deste Regulamento e, por meio da
assinatura do Termo de Adesdo, devera atestar que esta ciente das
disposicdes contidas neste Regulamento; e

d) de que as Cotas estéo sujeitas as restricdes de negociagéo previstas neste
Regulamento.

Chamadas de Capital

4.7.

4.71.

O GESTOR devera instruira ADMINISTRADORA a realizar Chamadas de Capital,
nos termos de cada Compromisso de Investimento e deste Regulamento.

As Chamadas de Capital previstas neste item 5.7 poderao ser realizadas ao longo
do Prazo de Duragao, observado que as Chamadas de Capital serao limitadas ao
valor do Capital Comprometido de cada Cotista, sem prejuizo da responsabilidade
dos cotistas tendo em vista que o Fundo é constituido sob o regime de
responsabilidade ilimitada.

Integralizacédo das Cotas

4.8.

4.8.1.

4.8.2.

As Cotas serdo integralizadas pelo respectivo Preco de Integralizagdo em
atendimento as Chamadas de Capital a serem realizadas pela
ADMINISTRADORA, conforme instrucbes do GESTOR, observados os
procedimentos descritos abaixo.

Ao receberem a Chamada de Capital, os Cotistas serao obrigados a pagar o valor
estabelecido dentro do prazo estabelecido no respectivo Compromisso de
Investimento, a contar do envio da Chamada de Capital, devendo as
integralizacdes serem convertidas em Cotas no Ultimo Dia Util do prazo previsto
para referidas integralizacoes.

A integralizacdo de Cotas sera realizada exclusivamente em moeda corrente
nacional (i) por meio de plataformas devidamente autorizadas pelo Banco Central;
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ou (ii) por meio de crédito dos respectivos valores em recursos disponiveis
diretamente na conta de titularidade do Fundo, mediante qualquer mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Inadimplemento dos Cotistas

4.9.

49.1.

No caso de inadimplemento, a ADMINISTRADORA notificara o Cotista
Inadimplente para sanar o inadimplemento no prazo de até 10 (dez) dias corridos.
Caso o Cotista Inadimplente ndo sane o inadimplemento dentro de 10 (dez) dias
corridos a partir da notificagdo descrita acima, a ADMINISTRADORA podera
tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto ou isoladamente:

a) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca
extrajudicial e/ou judicial para a cobranga dos valores correspondentes as Cotas
nao integralizadas conforme cada Chamada de Capital, acrescidos de (a) multa
nao-compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros
mensais de 1% (um por cento), (c) dos custos de tal cobrancga;

b) deduzir o valor inadimplido, acrescidos de multa e juros conforme o item “a”
acima, de quaisquer distribuicdes pela Classe de Cotas devidos a esse Cotista
Inadimplente, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data
em que ocorrer 0 pagamento integral desse saldo, sendo certo que eventuais
saldos existentes, apos esta deducgao, serdo entregues ao Cotista Inadimplente;

c) convocar uma Assembleia Geral, desde que a Classe de Cotas ndo detenha
recursos em caixa suficientes para os fins da Chamada de Capital em questao,
com o objetivo de deliberar a proposta de que o saldo nao integralizado pelo
Cotista Inadimplente o seja pelos demais Cotistas, proporcionalmente a
participacdo de cada Cotista na Chamada de Capital em questao, limitado ao
respectivo saldo disponivel de cada capital comprometido individual e desde que
a nova Chamada de Capital seja suficiente para sanar o inadimplemento do
Cotista Inadimplente; e

d) suspender os direitos politicos e econdmicos do Cotista Inadimplente, até o
completo adimplemento de suas obrigag¢des. Tais direitos politicos e econémicos,
conforme descrito neste Regulamento, estardo suspensos até o que ocorrer
primeiro dentre: (i) a data em que for quitada a obrigagédo do Cotista Inadimplente;
e (ii) a data de liquidagao da Classe de Cotas.

Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigagées apds a
suspensao de seus direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente
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reassumira seus direitos politicos e patrimoniais, conforme previsto neste
Regulamento.

Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pela
ADMINISTRADORA ou por esta Classe de Cotas com relagdo a inadimpléncia do
Cotista Inadimplente deverdo ser suportadas por tal Cotista Inadimplente
integralmente.

Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, sera concedido aos
Cotistas o prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data de seu vencimento
original para a realizagdo do pagamento da integralizacdo de Cotas sem a
incidéncia de qualquer penalidade, multa ou mora.

Procedimentos referentes a Amortizacao de Cotas

4.10.

4.10.1.

4.10.2.

A amortizagcdo parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pela
ADMINISTRADORA, conforme orientacdo e recomendacdo do GESTOR, as
expensas da Classe de Cotas, indicando a data em que sera realizada a
amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que serado utilizados para
estabelecer a data de corte para verificar os Cotistas que serao beneficiarios da
referida amortizacdo. Na data da implementacdo da amortizagao parcial, o valor
da Cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizacao.

Para fins de amortizacdo de Cotas e o0 seu respectivo pagamento, sera
considerado os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3 e/ou
pelo escriturador, conforme o caso.

Os pagamentos de amortizagdo das Cotas seréo realizados em moeda corrente
nacional, observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do escriturador,
conforme aplicavel.

Resgate das Cotas

4.11.

Por se tratar de uma Classe de Cotas fechada, as Cotas nao poderdo ser
resgatadas a qualquer tempo, sendo na data de pagamento da ultima parcela de
amortizacdo ou em caso de liquidagao antecipada da Classe de Cotas. No evento
de liquidagao, as Cotas deverao ter seu valor resgatado integralmente em moeda
corrente nacional, observados os procedimentos de liquidagdo da Classe de
Cotas, previstos neste Regulamento e/ou na regulamentacao vigente.

Transferéncia de Cotas
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As Cotas poderdo ser livremente transferidas pelos Cotistas no mercado
secundario, observadas as condicbes descritas neste Regulamento, no
Compromisso de Investimento e na regulamentacgéao e legislagao aplicavel.

Os terceiros adquirentes deverao ser obrigatoriamente Investidores Qualificados
e deverdao aderir aos termos e condicbes da Classe de Cotas, por meio da
assinatura e entrega, pela ADMINISTRADORA, dos documentos por este
exigidos, necessarios para o cumprimento da legislagdo em vigor e efetivo registro
como Cotistas.

Preco de Integralizagao das Cotas

4.13.

4.13.1.

O Prego de Integralizacdo de cada Cota subscrita e a ser utilizado para as
integralizacdes de Cotas subscritas, nos termos dos respectivos Compromissos
de Investimento e boletins de subscricdo € equivalente ao Preco de Subscricio.

A responsabilidade dos cotistas desta Classe de Cotas nao ¢é limitada ao valor de
suas cotas, observado o que dispuser a regulamentacao da CVM a respeito.

Registro das Cotas

4.14.

As Cotas poderao ser registradas para distribuicdo e negociagao em plataformas
devidamente autorizadas pelo Banco Central e CVM, conforme orientagao do
GESTOR nesse sentido e observado o quanto disposto na Resolugao CVM 175.

CAPITULO V - DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

5.1.

5.2.

As quantias que forem atribuidas a Classe de Cotas a titulo de distribuicdo de
ganhos e rendimentos relacionados aos Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e/ou
Ativos Financeiros da Classe de Cotas serao incorporadas ao patriménio da
Classe de Cotas e serdo considerados para fins de pagamento da Taxa de
Administracdo e demais despesas e encargos do Fundo e/ou de suas Classe de
Cotas, sendo que a distribuicdo de resultados sera realizada a critério da
ADMINISTRADORA, conforme recomendagdao do GESTOR, respeitado seu
dever fiduciario e as disposi¢des a seguir.

Havendo disponibilidades, no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos
rendimentos auferidos segundo o regime de caixa (com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30/10 e 30/04 de cada ano e calculados com
base nas disponibilidades de caixa existentes) deverdo ser distribuidos aos
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Cotistas semestralmente (sem prejuizo de serem distribuidos em periodicidade
menor), cabendo ao GESTOR deliberar sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados, nos termos da legislagao aplicavel.

Os lucros apurados na forma do 0 acima deverdo ser pagos sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do periodo de apuracéo.

Somente fardo jus ao recebimento de lucros os Cotistas que estiverem inscritos
no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas no
ultimo Dia Util do periodo de apuracéo dos lucros, ou seja, no ultimo Dia Util do
més imediatamente anterior a distribuigao.

Sem prejuizo da distribuicdo periddica disposta no 0 acima, havendo
disponibilidades, os lucros auferidos poderdao ser distribuidos aos Cotistas
mensalmente ou trimestralmente, observado o disposto no item 5.2.2. acima e a
critério da ADMINISTRADORA, conforme recomendag¢do do GESTOR, sempre
no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela
Classe de Cotas, a titulo de antecipacao dos rendimentos a

serem distribuidos no semestre. Eventual saldo de resultado nao distribuido como

54.

5.5.

antecipacdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o
encerramento do respectivo semestre a que se refira a distribuicdo antecipada.

A ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo do GESTOR, visando a arcar
com despesas relacionadas a administragdo dos Imdveis integrantes do
patriménio da Classe de Cotas, podera formar “Reserva de Despesas”, mediante
a retencéo de até 5% (cinco por cento) do valor dos lucros auferidos.

As distribuicées de resultados deverao abranger todas as Cotas, em beneficio de
todos os Cotistas, observados os parametros estabelecidos no 0 acima. Os
pagamentos de distribuigcao de resultados da Classe de Cotas aos Cotistas serao
realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento,
crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo
de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

CAPITULO VI - DAREMUNERAGCAO

6.1.

Pelos servicos de administragcdo fiduciaria, que incluem os servicos de
administracdo fiduciaria, tesouraria, controle e processamento dos ativos
financeiros, e a escrituracdo da emissao e do resgate de cotas sera devida pelo
FUNDO uma Taxa de Administragdo equivalente a somatéria dos seguintes
valores (“Taxa de Administracao”):
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Taxa de Administracao: 0,25% a.a. (vinte e cinco centésimos por cento ao ano),
observado o Minimo Mensal.

Base de Calculo: valor diario do Capital Comprometido do FUNDO, na base
“1/252” (um sobre duzentos e cinquenta e dois avos) daquela percentagem.
Provisionamento: diario.

Base de Calculo Patriménio Liquido: D-1.

Data de Pagamento: até o 5° (quinto) dia util do més subsequente.

Minimo Mensal: R$ 14.000,00 (quatorze mil reais).

indice de Corregao: IPCA - indice de Precos ao Consumidor.

Periodicidade de Corregao: anual.

Taxa de Administracdo Maxima: Nao ha. O FUNDO estara sujeito as Taxas de
Administragdo cobrada pelos fundos investidos, se houver.

Pelos servigos de gestao, quando contratado o GESTOR nos termos previstos
neste Regulamento, sera devida pelo FUNDO a seguinte taxa de gestao:

Taxa de Gestéo: 1,00% a.a. (um inteiro por cento ao ano).

Base de Calculo: A Taxa incidira, na base “1/252” (um sobre duzentos e cinquenta
e dois avos): (i) Durante os primeiros 36 (trinta e seis) meses a contar da primeira
integralizacao de cotas do FUNDO, incidira sobre o valor diario do Capital
Comprometido do FUNDO corrigido pela variagao do IPCA,; e (ii) A partir do 37°
(trigésimo sétimo) més (inclusive) a contar da primeira integralizagao de cotas do
FUNDO, incidira sobre o menor valor entre: (a) o valor diario do Patrimonio
Liquido do FUNDO ou (b) o valor diario do Capital Comprometido do FUNDO
corrigido pela variagao do IPCA.

Provisionamento: diario.

Base de Calculo do Capital Comprometido e/ou do Patriménio Liquido: D-1.
Data de Pagamento: até o 5° (quinto) dia util do més subsequente.

Minimo Mensal: N&o ha.

indice de Corregdo: IPCA - indice de Precos ao Consumidor.

Periodicidade de Corregao: anual.

Taxa de Gestdo Maxima: Ndo ha. O FUNDO estara sujeito as Taxas de
Administragdo cobrada pelos fundos investidos, se houver.

Pelos servicos de custddia, sera devida pelo FUNDO ou por suas Classes de
Cotas a seguinte taxa de custédia:

Taxa de Custddia: O fixo mensal de R$ 1.000,00 (quatorze mil reais).
Provisionamento: mensal.
Base de Calculo Patriménio Liquido: D-1.
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Data de Pagamento: até o 5° (quinto) dia util do més subsequente.
indice de Corregao: IPCA - indice de Precos ao Consumidor.
Periodicidade de Corregao: anual.

Em func&o do resultado desta Classe de Cotas ou do Cotista, sera devida taxa de
performance ao GESTOR, quando contratado pelo FUNDO, calculada nos
seguintes termos ("Taxa de Performance”):

Taxa de Performance: 15% (quinze por cento) sobre o que superar a variagao do
IPCA acrescida de um spread de 6,50% a.a. (seis inteiros e cinquenta centésimos
por cento ao ano), a ser apurado no momento da realizagao e cada distribuigao.
Método de calculo: com base no resultado de cada aplicagao efetuada por Cotista
(método do passivo).

Periodicidade de Provisionamento: Diario.

Data de Pagamento: Dia util subsequente ao da distribuicdo que ensejou a Taxa
de Performance.

Para fins de calculo da Taxa de Performance, sera utilizada a seguinte formula:

TP =[VD - (VCICA-VAD)] x P

Onde:

TP = Taxa de Performance a ser paga;

VD = Valor Bruto a ser distribuido aos cotistas, antes de tributos e cobranca da
Taxa de Performance.

VCICA = Valor do capital investido pelo cotista corrigido e ajustado

VAD = Soma dos valores anteriormente distribuidos ou amortizados
anteriormente, acrescido da variacdo do IPCA no periodo, calculado de forma pro
rata die;

P = 15% (quinze por cento)

E vedada a cobranca de taxa de performance quando o valor da cota da Classe
de Cotas for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada.

Taxa de Performance Antecipada: Em caso de destituicdo do GESTOR, apds sua
contratagao, sem justa causa (nos termos do item 6.4.4 abaixo), sera devida ao
GESTOR uma remuneracéo a titulo de performance antecipada a qual sera
calculada na forma do item

6.4.1 acima, como se tivesse sido realizada distribuicao da totalidade do patriménio liquido

aos cotistas (ainda que por meio da entrega de ativos e ndo somente da liquidez
disponivel), na data de destituicdo do GESTOR. Devera ser considerado, para
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fins de calculo, o valor de mercado dos ativos constantes do patriménio do
FUNDO, devendo ser elaborado laudo de avaliagcdo especifico para tanto.

Para fins do disposto no item 6.4.3 acima, entende-se por destituicdo sem justa
causa quando o GESTOR venha a ser substituido ou destituido sem que tenha
sido ocorrido: (i) dissolugdo, liquidagao, faléncia ou recuperacao judicial do
GESTOR; (ii) descredenciamento do GESTOR pela CVM para o exercicio regular
de suas atividades de gestao da carteira do FUNDO; (iii) comprovada atuagéo
com imprudéncia , impericia, fraude ou violagao material no desempenho de suas
funcdes e cumprimento de suas obrigagbes nos termos da regulamentagéo
vigente ou do presente Regulamento.

Nao serdo devidas pelos Cotistas taxas de ingresso e/ou de saida em razao,
respectivamente, de aplicacdes de recursos na Classe de Cotas e quando do
resgate de suas cotas.

O distribuidor podera ser remunerado por taxa de distribuicio em cada
distribuicdo de cotas, conforme aprovada nos termos deste Regulamento e
Anexo, de acordo com os termos e condi¢cdes previstos no instrumento que
aprovar referida emissao e distribui¢ao.

CAPITULO VII - DOS FATORES DE RISCO

7.1.

Nao obstante o emprego, pela ADMINISTRADORA e pelo GESTOR, de plena
diligéncia e da boa pratica de administragéo e gestdo de fundos de investimento
e da estrita observancia da politica de investimento definida neste Regulamento,
das regras legais e regulamentares em vigor, O Fundo estara sujeito a outros
fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patriménio e,
consequentemente, aos cotistas, quais sejam:

(i) RISCO DE LIQUIDEZ: consiste no risco de redugdo ou inexisténcia de
demanda pelos ativos integrantes da Carteira nos respectivos mercados em que
sdo negociados, devido a condi¢des especificas atribuidas a esses ativos ou aos
préprios mercados em que sé&o negociados. Em virtude de tais riscos, esta Classe
de Cotas podera encontrar dificuldades para liquidar posicées ou negociar os
referidos ativos pelo preco e no tempo desejados, de acordo com a estratégia de
gestdo adotada para esta Classe de Cotas, os quais permanecerao expostos,
durante o respectivo periodo de falta de liquidez, aos riscos associados aos
referidos ativos e as posicdes assumidas em mercados de derivativos, se for o
caso, que podem, inclusive, obrigar esta Classe de Cotas a aceitar descontos nos
seus respectivos pregos, de forma a realizar sua negociagdo em mercado. Estes



Docusign Envelope ID: D9D1CF7B-36AE-820D-83C5-F738823F5708

ID

SERVICOS
FINANCEIROS
CTVM

fatores podem prejudicar o pagamento de amortizagdes e resgates aos Cotistas,
nos termos do Regulamento.

(i)RISCO DE CREDITO: consiste no risco de inadimplemento ou atraso no
pagamento de juros e/ou principal pelos emissores dos ativos ou pelas
contrapartes das operacdes desta Classe de Cotas, podendo ocasionar, conforme
0 caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operagoes contratadas e ndo liquidadas. Alteragdes e equivocos na avaliagao do
risco de crédito do emissor podem acarretar oscilagdes no pre¢co de negociagao
dos titulos que compdem a Carteira.

(iii) RISCO DE MERCADO: consiste no risco de flutuagcdées nos precos e na
rentabilidade dos ativos da Classe de Cotas, os quais sdo afetados por diversos
fatores de mercado, como liquidez, crédito, alteragdes politicas, econdmicas e
fiscais. Esta constante oscilagdo de precos pode fazer com que determinados
ativos sejam avaliados por valores diferentes ao de emissao e/ou contabilizagao,
podendo acarretar volatilidade das Cotas e perdas aos Cotistas.

(iv) RISCOS DE ACONTECIMENTOS E PERCEPCAO DE RISCO EM
OUTROS PAISES: o mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes
graus, pelas condi¢gbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises de economia emergente. A reagédo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e
valores mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas, o que podera prejudicar de
forma negativa as atividades das Sociedades Investidas e, por conseguinte, 0s
resultados desta Classe de Cotas e a rentabilidade dos Cotistas.

(v)RISCO RELACIONADO A FATORES MACROECONOMICOS E A POLITICA
GOVERNAMENTAL: a Classe de Cotas também podera estar sujeita a outros
riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da
ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagao da
moeda e de mudangas legislativas, poderao resultar em (a) perda de liquidez dos
ativos que compdem a Carteira, e/ou (b) inadimpléncia dos emissores dos ativos.
Tais fatos poderdao acarretar prejuizos para os Cotistas. Adicionalmente, o
FUNDO desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal.
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Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando
relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém
envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da
moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas.
Essas politicas, bem como outras condigcbes macroecondémicas, tém impactado
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogao de
medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagcao da economia,
instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdo impactar os negdcios, as condigdes financeiras, os resultados
desta Classe de Cotas e a consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas.
Impactos negativos na economia, tais como recesséao, perda do poder aquisitivo
da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas
internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados desta Classe de
Cotas.

(vi) RISCOS DE ALTERACOES DA LEGISLACAO TRIBUTARIA: o Governo
Federal regularmente introduz alteragdes nos regimes fiscais que podem
aumentar a carga tributaria incidente sobre o mercado de valores mobiliarios
brasileiro. Essas alteracbes incluem modificacbes na aliquota e na base de
calculo dos tributos e, ocasionalmente, a criagdo de impostos temporarios, cujos
recursos sao destinados a determinadas finalidades governamentais. Os efeitos
dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteragcdes decorrentes da
promulgacao de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados. No
entanto, algumas dessas medidas poderao sujeitar as Sociedades Investidas, os
Outros Ativos integrantes da Carteira, esta Classe de Cotas e/ou os Cotistas a
novos recolhimentos n&o previstos inicialmente. Nao ha como garantir que as
regras tributarias atualmente aplicaveis as Sociedades Investidas, aos Outros
Ativos integrantes da Carteira, ao Fundo, a Classe de Cotas e/ou aos Cotistas
permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, o que podera impactar os resultados
do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

(vii) RISCOS DE NAO REALIZACAO DOS INVESTIMENTOS POR PARTE
DESTA CLASSE DE COTAS: os investimentos desta Classe de Cotas sao
considerados de longo prazo e o retorno do investimento pode nao ser condizente
com o esperado pelo Cotista e ndo ha garantias de que os investimentos
pretendidos por esta Classe de Cotas estejam disponiveis no momento e em
quantidades convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua politica de
investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo nao
realizagao destes investimentos.



Docusign Envelope ID: D9D1CF7B-36AE-820D-83C5-F738823F5708

ID

SERVICOS
FINANCEIROS
CTVM

(viii) RISCO DE RESGATE DAS COTAS EM TITULOS E/OU ATIVOS
IMOBILIARIOS: conforme previsto no Regulamento, podera haver a liquidagéo
desta Classe de Cotas em situagdes predeterminadas. Se alguma dessas
situacbes se verificar, ha a possibilidade de que as Cotas venham a ser
resgatadas em titulos e/ou Ativos Imobiliarios. Nessa hipétese, os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para negociar os referidos titulos e/ou Ativos
Imobiliarios que venham a ser recebidos desta Classe de Cotas.

(ix) RISCO RELACIONADO AO RESGATE E A LIQUIDEZ DAS COTAS: o
FUNDO e suas Classes de Cotas, constituidas sob a forma de condominio
fechado, ndo admitem o resgate de suas Cotas a qualquer momento. A
amortizacdo das Cotas sera realizada na medida em que as Classe de Cotas
tenham disponibilidade para tanto, a critério do GESTOR, ou na data de
liquidacao da referida Classe de Cotas. Caso os Cotistas queiram se desfazer dos
seus investimentos nas Classes de Cotas, sera necessaria a venda das suas
Cotas no mercado secundario, devendo ser observado, para tanto, os termos e
condigdes dos respectivos Compromissos de Investimento e o disposto no
Regulamento. Ainda, considerando tratar-se de um produto novo e que o mercado
secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de
investimento em participagdes apresenta baixa liquidez, os Cotistas poderao ter
dificuldade em realizar a venda das suas Cotas e/ou poderdo obter precos
reduzidos na venda de suas Cotas.

(x)RISCO DE DERIVATIVOS: consiste no risco de distor¢gdo de prego entre o
derivativo e seu ativo objeto, o que pode ocasionar aumento da volatilidade da
Classe de Cotas, limitar as possibilidades de retornos adicionais nas operagoes
e nao produzir os efeitos pretendidos, bem como provocar perdas aos Cotistas.

(xi) LIMITACAO DA RESPONSABILIZACAO DOS PRESTADORES DE
SERVICOS DO FUNDO E DE SUAS CLASSES DE COTAS: A legislagao vigente
trouxe para a industria de fundos de investimento a responsabilizag&o individual
dos prestadores de servicos do FUNDO e de suas Classes de Cotas. Sendo
assim, os prestadores de servicos do FUNDO e de suas Classes de Cotas nao
sao solidarios entre si. Eles respondem individualmente por seus atos e omissdes,
de acordo com suas respectivas esferas de competéncia, dispostas no
Regulamento, na legislagao vigente e nos contratos de prestacao de servigos
celebrados entre as partes. Desta forma, para fins de reparagdo civil, a
responsabilidade que recai sobre os prestadores de servicos do FUNDO e suas
Classes de Cotas restringe-se aos seus atos e omissdes relativos aos servigos
prestados, nos termos do Regulamento, da legislagao vigente e nos contratos de
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prestacdo de servigos, de modo que n&o ha responsabilidade solidaria de tais
prestadores de servigcos perante o FUNDO. Além disso, o Regulamento do
FUNDO estabelece que o dever de reparagdo do FUNDO e seus Cotistas,
independentemente do motivo, esta limitada a remuneragao recebida nos ultimos
12 (doze) meses.

(xii) RISCOS RELATIVO A PERDA DE PROPRIEDADE POR VICIOS NA
CADEIA DOMINIAL

A analise das respectivas cadeias dominiais dos Ativos Imobiliarios , durante o
processo de auditoria (due diligence), podera constatar a existéncia de
estrangeiros, pessoas fisicas ou juridicas, ou, ainda, pessoas juridicas brasileiras
que sejam controladas (diretamente ou indiretamente) por capital estrangeiro,
dentre os antigos proprietarios dos Ativos Imobiliarios, de modo que a aquisi¢gao
destes por tais proprietarios anteriores, bem como a sua transferéncia aos
adquirentes posteriores — incluindo o Fundo, podera estar sujeita aos efeitos
previstos na Lei n°® 5.709, de 7 de outubro de 1971, conforme alterada (“Lei n°®
5.709”). Referida norma legal disciplina as aquisicbes de imoveis rurais por
estrangeiros, sejam pessoas fisicas ou juridicas, bem como por pessoas juridicas
brasileiras cujo controle, direto ou indireto, seja exercido por estrangeiros,
impondo o cumprimento de condi¢des especificas, conforme detalhadas na lei,
para que sejam consideradas validas as referidas aquisicdes. Nesse sentido,
conforme previsao constante no seu artigo 15, a aquisicdo de imovel rural que
viole as prescrigdes da Lei n° 5.709 é nula de pleno direito, sendo certo que a
declaragédo de tal nulidade em juizo acarreta a imediata restauragcdo da
propriedade do imdvel rural ao alienante que pretendeu transmiti-lo ao
estrangeiro, com a consequente restituicdo do valor pago no ambito da aquisi¢ao.
Ressalta-se, ainda, que a decretagao da nulidade da transmissao do imével em
um ponto da cadeia dominial invalida, também, todos os atos de transferéncia de
propriedade subsequentes.

(xiii) RISCO RELATIVO AO PROCEDIMENTO NA AQUISICAO DE IMOVEIS

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode
impactar adversamente o preco dos imdveis. Aquisicbes podem expor o
adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imovel. Além disso, podem
existir questionamentos sobre a titularidade dos imdveis adquiridos, problemas
estes nao cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due diligence)
realizado pelo Fundo, ou terceiros por ele contratados nos iméveis adquiridos,
bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa
vir a receber dos vendedores, podem nao ser suficientes para precavé-lo,
protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apoés a efetiva
aquisi¢cao do respectivo imovel. Inclusive, dependendo da situagdo dos imdveis,
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a respectiva auditoria (due diligence) realizada pelo Fundo ou por terceiros
contratados, além de possuir escopo restrito, tendo o intuito de identificar
aspectos juridicos essenciais relativos a regularidade e a propriedade dos
imoveis, pode ser feita por meio de amostragem, de modo que o Fundo pode nao
ter ciéncia de todas as contingéncias envolvendo os imoveis em questao. Por esta
razao, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imoével que podem
recair sobre o préprio imovel, ou ainda pendéncias de regularidade do imovel que
nao tenham sido identificadas ou sanadas durante o processo de auditoria (due
diligence), o que podera: (a) acarretar énus ao Fundo, na qualidade de
proprietario do imével; (b) implicar em eventuais restricdes ou vedagbes de
utilizacao e exploragéo do imével pelo Fundo; (c¢) desencadear discussdes quanto
a legitimidade da aquisicdo do imdvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de
caracterizacao de fraude contra credores e/ou fraude a execugéo; ou (d) perda da
propriedade do Fundo sobre os imdveis, sem que seja reavido o respectivo valor
investido, sendo que a ocorréncia de qualquer dessas quatro hipoteses poderia
afetar negativamente os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente,
os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas. Ressalte-se que nos termos do
§3° e §4° do artigo 92 da Lei n°® 4.504, de 30 de novembro de 1964 (Estatuto da
Terra), os arrendatarios e parceiros rurais, respectivamente, de um determinado
imével, possuem direito de preferéncia em caso de venda, promessa de venda,
cessao ou promessa de cessao de direitos ou dacdo em pagamento de um
imoével, devendo o Fundo dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificagao
judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca. A aquisicdo de um
determinado imével pelo Fundo pode implicar a necessidade de notificagdo de
determinado arrendatario ou parceiro rural e consequente exercicio do seu direito
de preferéncia, impactando a capacidade de o Fundo adquirir total ou
parcialmente um determinado imével. Adicionalmente, € possivel que existam
passivos e contingéncias nao identificados quando da aquisicédo do respectivo
imoével, que sejam identificados e/ou se materializem apds a aquisicao do imével
pelo Fundo, reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Por
outro lado, ainda que inexistam contingéncias, é possivel que o Fundo seja
incapaz de realizar as aquisi¢des nos termos inicialmente planejados, deixando
de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

(xiv) RISCO DECORRENTE DA POSSIBILIDADE DAENTREGADE ATIVOS
DO FUNDO EM CASO DE LIQUIDACAO: No caso de dissolucéo ou liquidacéo
do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcéo de
suas Cotas, apos a alienagédo dos Ativos e o pagamento de todas as dividas,
obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagao do Fundo, ndo sendo
possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos
Cotistas na proporcéo da participacao de cada um deles. Nos termos do descrito
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no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados
por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuacdes de precos, cotagbes de mercado e dos critérios para
precificacado, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

(xv) RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO: A aquisi¢ao
de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
analise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas,
entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario que sera atribuido ao
GESTOR na tomada de decisao de investimentos pelo Fundo, sem a definicao de
critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo
para a destinacao de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de
aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos
0S passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagao
de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada,
o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de
investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora, portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administracao/
gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade do GESTOR na prestagdao dos servicos ao Fundo.
Falhas na identificagdo de novos Ativos, na manutengédo dos Ativos em carteira
e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacado de Ativos, bem como nos
processos de aquisicao e alienagao, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.

(xvi) RISCO DO ESTUDO DE VIABILIDADE: As estimativas do Estudo de
Viabilidade foram elaboradas pelo GESTOR e néo foram objeto de auditoria,
revisdo, compilagcdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor
Independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas
no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do GESTOR e sao baseadas em
dados que nao foram submetidos a verificacdo independente, bem como de
informacoes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O
Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exceg¢des nele
contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade n&o contém uma conclusao,
opinido ou recomendacéao relacionada ao investimento nas Novas Cotas e, por
essas razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagao
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sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e projegdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e
projecbes sdo baseadas em diversas suposi¢gdes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, n&o existe garantia de que as estimativas do Estudo
de Viabilidade serdao alcancadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificagcao
independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e
suposicoes enviesadas acarretando em prejuizos aos Cotistas.

(xvii) DEMAIS RISCOS: A Classe de Cotas também podera estar sujeita a
outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da
ADMINISTRADORA ou do GESTOR, tais como moratdria, inadimplemento de
pagamentos mudanga nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica
monetaria, aplicagdes ou resgates significativos.

7.2. As aplicagdes realizadas na Classe de Cotas ndo contam com garantia
da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do Custodiante, bem como de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

7.3. Em decorréncia dos fatores de risco indicados acima e de todos os
demais fatores de risco aos quais esta Classe de Cotas esta sujeita, a
ADMINISTRADORA e/ou o0 GESTOR né&o poderdo ser responsabilizados por
eventual depreciacdo da carteira e/ou por eventuais prejuizos que os cotistas
venham a sofrer em caso de liquidagao da Classe de Cotas, exceto se a
ADMINISTRADORA e/ou o0 GESTOR agirem com comprovada culpa ou dolo, de
forma contraria a lei, ao presente Regulamento e aos atos normativos expedidos
pela CVM.

CAPITULO VIIl - DOS EVENTOS DE VERIFICACAO

8.1.

Sao considerados eventos de verificagao do Patriménio Liquido desta Classe de
Cotas (“Eventos de Verificagdo”), dentre outros dispostos na legislagao vigente:

| — caso haja um impacto abrupto na cota da Classe de Cotas;

I — caso haja a reavaliagdo dos ativos considerados iliquidos pela
ADMINISTRADORA, integrantes da carteira da Classe de Cotas;

Il - caso a Classe de Cotas permanec¢a desenquadrada, no ativo por prazo
superior a 30 (trinta) dias; e

IV — qualquer pedido de declaragao de insolvéncia da Classe de Cotas.
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Caso a ADMINISTRADORA, em razédo dos Eventos de Verificagdo acima ou no
curso de suas atividades, verifique que o patriménio liquido da Classe de Cotas
esta negativo, devera adotar os procedimentos descritos na Resolugdo CVM 175,
devendo:

(i) imediatamente: (a) nao realizar amortizagdo de Cotas; (b) ndo realizar novas
emissdes de Cotas; (c) comunicar a existéncia do patrimonio liquido negativo as
Gestoras; e (d) divulgar fato relevante, nos termos da Resolugédo CVM 175;

(ii)em até 20 (vinte) dias: (a) elaborar um plano de resolu¢&o do patriménio liquido
negativo, em conjunto com as Gestoras, do qual conste, no minimo: (1) analise
das causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo; (2)
balancete; e

(3) proposta de resolugao para o patriménio liquido negativo, que, a critério dos
Prestadores de Servigos Essenciais, podera contemplar as possibilidades
previstas no Artigo 102, assim como a possibilidade de tomada de empréstimo
pela Classe, exclusivamente para cobrir o patriménio liquido negativo; e (b)
convocar Assembleia Especial de Cotistas, para deliberar acerca do plano de
resolu¢ao do patriménio liquido negativo de que trata a alinea “a” acima, em até
2 (dois) dias uteis apds concluida a elaboragdo do plano, encaminhando o plano
junto a convocacao.

Caso apds a adogao das medidas previstas na alinea (i) do item 8.2 acima os
Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, avaliem, de modo
fundamentado, que a ocorréncia do patrimdnio liquido negativo ndo representa
risco a solvéncia da Classe de Cotas, a adogdo das medidas referidas na alinea
(ii) do item 8.2 acima se torna facultativa.

Caso anteriormente a convocacdo da Assembleia Especial de Cotistas, a
ADMINISTRADORA verifique que o patriménio liquido deixou de estar negativo,
0 GESTOR e a ADMINISTRADORA ficam dispensados de prosseguir com 0s
procedimentos previstos neste item 8.2 e subitens, devendo a
ADMINISTRADORA divulgar novo fato relevante, no qual devem constar o
patriménio liquido atualizado e, ainda que resumidamente, as causas e
circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo.

Caso posteriormente a convocacao da Assembleia Especial de Cotistas, e
anteriormente a sua realizagdo, a ADMINISTRADORA verifique que o patriménio
liquido deixou de estar negativo, a Assembleia Especial de Cotistas deve ser
realizada para que o GESTOR apresente aos Cotistas o patrimbénio liquido
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atualizado e as causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido
negativo, n&o se aplicando o disposto no artigo abaixo.

Na Assembleia Especial de Cotistas, em caso de ndo aprovagao do plano de
resolu¢cdo do patriménio liquido negativo, os Cotistas devem deliberar sobre as
seguintes possibilidades:

(i) cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou
de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacbes da Classe,
hipétese que serdao permitidas novas subscricoes de Cotas;

(ii)cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro Fundo que tenha apresentado
proposta ja analisada pelos Prestadores de Servigos Essenciais; ou

(iii) liquidar a Classe que estiver com patrimdnio liquido negativo, desde que
nao remanesg¢am obrigac¢des a serem honradas pelo seu patriménio.

O GESTOR deve comparecer a Assembleia Especial de Cotistas, na qualidade
de responsavel pela gestédo da carteira de ativos, observado que a auséncia deste
nao impoe a ADMINISTRADORA qualquer 6bice quanto a sua realizagao.

Na Assembleia Especial de Cotistas é permitida a manifestacdo dos credores,
nessa qualidade, desde que prevista na ata da convocacao ou autorizada pela
mesa ou pelos Cotistas presentes.

Caso a Assembleia Especial de Cotistas ndo seja instalada por falta de quérum
ou os Cotistas nao deliberem em favor de qualquer possibilidade prevista no item
8.2.4 acima, a ADMINISTRADORA devera liquidar a Classe que estiver com
patriménio liquido negativo, desde que n&o remanesgam obrigagbes a serem
honradas pelo seu patriménio.

CAPITULO IX — DA LIQUIDAGCAO DA CLASSE DE COTAS

9.1.

A Classe de Cotas sera liquidada unica e exclusivamente nas seguintes
hipbteses:

(i) por deliberagao de Assembleia Geral;

(ii)caso seja deliberado em Assembleia Geral que um Evento de Verificacdo
constitui um Evento de Liquidacgao;

(iii) por determinacdo da CVM, em caso de descumprimento de disposi¢ao
legal ou regulamentar; e



Docusign Envelope ID: D9D1CF7B-36AE-820D-83C5-F738823F5708

9.2.

9.3.

9.4.

SERVICOS

FINANCEIRQS

CTVM

(iv) caso todos os ativos da Classe de Cotas tenham sido alienados antes

do encerramento do Prazo de Duragéo.

Na hipotese de liquidacdo da Classe de Cotas nos casos acima previstos, a
ADMINISTRADORA deve promover a divisao de seu patriménio entre os cotistas,
na proporgao de suas cotas, no prazo eventualmente definido na assembleia de
cotistas, ou, no caso de determinacdo da CVM, no prazo estabelecido pela
Autarquia ou, em até 30 (trinta) dias contados da data do recebimento da ordem
de liquidacao da Classe de Cotas.

Em qualquer caso, a liquidacdo dos investimentos desta Classe de Cotas sera
realizada em observancia as normas operacionais estabelecidas pela CVM
aplicaveis ao Fundo e suas Classes de Cotas.

Quando do encerramento e liquidacdo desta Classe de Cotas, os Auditores
Independentes deverdo emitir pareceres técnicos atestando a conformidade das
respectivas demonstracdes contabeis.

CAPITULO X - COMUNICACAO ENTRE OS COTISTAS E AADMINISTRADORA

10.1.

10.2.

10.2.1.

10.2.2.

As informacgdes ou documentos para os quais este Regulamento, incluindo seus
anexos, ou a regulamentagado em vigor exija a “encaminhamento”, “comunicagao”,
“acesso”, “envio”, “divulgacédo” ou “disponibilizagdo” devem ser passiveis de

acesso por meio eletrénico pelos Cotistas.

Admite-se, nas hipéteses em que este Regulamento, incluindo seus anexos, ou a
regulamentagcdo em vigor exija a “ciéncia’, “atesto”, “manifestagdo” ou
“‘concordancia” dos Cotistas, que estes se deem por meio eletrénico, observados
os procedimentos e sistemas utilizados pela ADMINISTRADORA.

A ADMINISTRADORA utiliza sistemas contratados para o envio eletronico dos
comunicados aos cotistas. Na impossibilidade do envio por meio desse sistema,
a ADMINISTRADORA envia os comunicados através do e-mail do cotista,
cadastrado na base de dados do FUNDO e suas Classes de Cotas.

Caso a distribuicao das cotas da Classe de Cotas seja realizada por conta e
ordem, a ADMINISTRADORA se utiliza dos mesmos meios para envio dos
comunicados ao distribuidor por conta e ordem, para que este, conforme sua
responsabilidade, envie aos cotistas por ele distribuidos.
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Caso o cotista ndo tenha comunicado a ADMINISTRADORA a atualizacio de seu
endereco fisico ou eletrénico, a ADMINISTRADORA fica exonerada do dever de
envio das informagdes e comunicagdes previstas na Resolugdgo CVM 175 ou
neste Regulamento, incluindo seus anexos, a partir da primeira correspondéncia
gue houver sido devolvida por incorregao no enderego declarado.

A ADMINISTRADORA deve preservar a correspondéncia devolvida ou seu
registro eletrdbnico enquanto o cotista ndo efetuar o resgate ou amortizagao total
de suas cotas.

O correio eletrbnico € admitido como forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e os Caotistas.

O Cotista que optar por continuar recebendo correspondéncias por meio fisico
devera encaminhar solicitagdo expressa neste sentido a ADMINISTRADORA, no
endereco de sua sede, devendo o FUNDO ou suas Classes de Cotas arcar com
os custos incorridos para o envio de tais correspondéncias por meio fisico.

Todos os termos e expressdes iniciados em letra maiuscula, no singular ou plural,
utilizados neste anexo e nele nao definidos terdo o mesmo significado que lhes &
atribuido no Regulamento, neste anexo ou legislacao vigente.
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