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PARTE GERAL

CAPITULOI
DAS CARACTERISTICAS GERAIS

Artigo 1°. Denominagdo. O Fundo sera denominado TERRAZ FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“Fundo”), constituido sob a forma de condominio de natureza especial, nos termos deste
Regulamento, da Resolugdo CVM N° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolugéo n° 175”), conforme
alterada, e das demais disposi¢des legais aplicaveis a sua natureza e categoria.

Artigo 2°. Categoria. O Fundo sera registrado na categoria FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, e seus recursos serdo destinados a aplicagéo nos Ativos Alvo Iméveis e nos Ativos Alvo
a seguir relacionados

Artigo 3°. Obijetivo e Politica de Investimento. O Fundo tera como objetivo fundamental auferir
rendimento por meio da obtencao de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante a aquisigéo,
venda, locacdo e arrendamento de iméveis urbanos e/ ou rurais destinados a producéo agricola em
geral, em todo o territério nacional que ndo possuam nenhuma irregularidade perante os 6rg&os
ambientais de ambito federal, estadual ou municipal e que ndo sejam objeto de nenhum tipo de
constrigao judicial, os quais serao adquiridos diretamente pelo Fundo (“Ativos Alvo Imdveis”). O Fundo
podera ainda, aplicar seus recursos nos seguintes ativos alvo:

i agdes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios (“FII”);

ii. certificados de potencial adicional de construgao, emitidos com base na Instrugdo da CVM
n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

iii. certificados de recebiveis imobiliarios (CRI);

iv.  cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados
e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagao em vigor;

v. letras hipotecarias (LH);

vi. letras de crédito imobiliario (LCI); e
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vii.  letras imobiliarias garantidas (LIG).

Artigo 4°. Classes de Cotas. O Fundo sera composto por uma CLASSE UNICA DE COTAS nos
termos do §3°, Art. 5° da Resolugcdo CVM N° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolugao n® 175”),
preservada a possibilidade de serem constituidas subclasses, nos termos da norma vigente.

§ Primeiro. A Classe Unica e Subclasses de Cotas, se houverem, serdo constituidas sob
forma de condominio fechado.

Artigo 5°. Publico-Alvo. A Classe Unica do Fundo, sera destinada para Investidores Profissionais.

Artigo 6°. Prazo de Duragao. O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado, podendo, no entanto,
ser encerrado a qualquer tempo por deliberagcdo em Assembleia Geral de Cotistas neste sentido.

Artigo 7°. Exercicio Social. O Exercicio Social do Fundo sera encerrado em 30 de junho de cada ano.

Artigo 8°. Classificagcdo Anbima. Para fins de classificagdo ANBIMA, o fundo classifica-se como Fl
Renda Gestao Ativa, segmento Hibrido.

CAPITULO Il
DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

SECAO |
REMUNERAGAO

Artigo 9°. O Fundo sera administrado pela PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no
CNPJ sob o n° 00.806.535/0001-54, instituicao financeira devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracao de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de administrador
fiduciario, nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 3.585, de 2 de outubro de 1995, com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi,
CEP 04538-132 (“Administradora™).

§ Primeiro. A Administradora prestara ao Fundo os servigos de Administragdo Fiduciaria,
fazendo jus a uma taxa Unica de que engloba a remuneragéo por todos os servigos prestados no
valor equivalente a um valor minimo mensal fixo de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), sendo este
valor atualizado anualmente pelo IPCA, ou em sua auséncia, indice similar que venha a substitui-
lo (“Taxa de Administragao”).

§ Segundo. Pelo servigo de Custddia a Administradora fara jus a uma taxa maxima de custddia,
o valor equivalente a 0,01% a.a. (um centésimo percentual) (“Taxa Maxima de Custédia”). O
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valor relativo ao pagamento da Taxa Maxima de Custddia sera remunerado com parcela da Taxa
de Administragéo.

§ Terceiro. O Fundo ndo pagara nenhuma remuneragao pelo Servigo de Distribuicdo uma vez que
nao ha esfor¢o de distribuicdo ou Oferta das cotas ao mercado fato que configura a auséncia de
distribuigao ativa.

Artigo 10°.O Fundo tera sua carteira de ativos gerida pela MULTIPLICA CAPITAL ASSET
MANAGEMENT LTDA, com sede na Avenida Paulista, 283, conjunto 141, sala 2, na Cidade e Estado
de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 07.252.227/0001-73, devidamente autorizada a prestacao
dos servicos de administragao de carteira de titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratério
CVM n° 8.342, expedido em 08 de junho de 2005 (“Gestora”)

§ Unico. A Gestora prestara ao Fundo os servigos de Gestdo de Carteira, fazendo jus a uma
taxa unica de que engloba a remuneracao por todos os servigos prestados no valor equivalente
a 0,70% a.a. (setenta décimos percentuais), calculado sobre o Patriménio Liquido do Fundo
(“Taxa de Gestao”).

Artigo 11°. O Fundo contara com a PERPETUO CONSULTORIA ESPECIALIZADA LTDA, com sede
na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 283, conjunto 141, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 29.695.351/0001-46 (“Consultoria Especializada”) e com a PERPETUO CONSULTORIA
ESPECIALIZADA LTDA, com sede na Cidade de Santana de Parnaiba, Estado de Sao Paulo, na
Calgada Antares, n° 249, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 29.695.351/0002-27 (“Filial da Consultoria
Especializada”), para darem suporte e subsidiar o Gestor em suas atividades de analise, selecao e
avaliagdo dos Ativos Alvo e das Aplicagbes Financeiras Integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do Fundo.

§ Unico. A Consultoria Especializada, fara jus a uma taxa de remuneragdo equivalente a 0,50%
a.a. (cinquenta décimos percentuais) ao ano, calculados sobre os Ativos Alvos Adquiridos.

Artigo 12°. Os valores acima descritos serao provisionados diariamente, a base de 252 dias anuais, e
pagos mensalmente, até o quinto dia util de cada més de sua apuragao.

SECAO Ii
FUNGOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVIGO

Subsecao | — Administradora Fiduciaria:

Artigo 13°. A Administradora, observadas as limitagbes legais e as previstas na regulamentagéo
aplicavel e neste Regulamento, tem poderes para praticar os atos necessarios a administragao do fundo
de investimento, na sua respectiva esfera de atuacao.
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Artigo 14°. Sera responsabilidade exclusiva e privativa da Administradora contratar, em nome do fundo,
com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servigos:

a) auditoria independente anual;

b) distribuicdo primaria de cotas;

Cc) empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da classe de cotas, a exploragéo do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
imoéveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento;

d) outros servigos em beneficio da classe de cotas, desde que tais contratacdes sejam
previamente aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas.

§ Unico: caso o prestador de servigo contratado ndo seja um participante de mercado regulado
pela CVM ou o servico prestado ao fundo n&do se encontre dentro da esfera de atuacéo da
Autarquia, A Administradora devera fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas

ao fundo.

Artigo 15°. Incluem-se entre as obrigagbes da Administradora, além das demais previstas neste
Regulamento e na legislagao vigente:

| — Diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) o registro de Cotistas;
b) o livro de atas das Assembleias Gerais;
c) olivro ou lista de presencga de Cotistas;

d) os pareceres do auditor independente;
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e) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do fundo;
f) adocumentagdo relativa aos imoveis e as operagdes do fundo; e

g) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas, quando aplicavel.

Il — Solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagao das cotas de classe fechada em mercado
organizado;

Il — Pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislacao vigente, por cada dia
de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentagao aplicavel,

IV — Elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais da classe de cotas;
V — Manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigos contratados pelo
fundo, inclusive os prestadores de servicos essenciais, bem como as demais informacgdes

cadastrais do fundo e suas classes de cotas;

VI — Manter servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo
recebimento de reclamagodes, conforme definido no regulamento;

VIl — Monitorar as hipoteses de liquidacao antecipada, se houver;
IX — Observar as disposi¢des constantes do regulamento;
X — Cumprir as deliberagdes da assembleia de cotistas;

XI — Figurar na qualidade de proprietaria fiduciaria dos iméveis e direitos integrantes da carteira de
ativos;

XII — Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio
da classe de cotas;

XIII — Abrir e movimentar contas bancarias;
XIV — Representar a classe de cotas em juizo e fora dele;
XV — Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe

XVI — Custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe
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Subsecao Il — Gestora da Carteira:

Artigo 16°. A Gestora, observadas as limitagbes legais e as previstas na regulamentagao aplicavel e
neste Regulamento, tem poderes para praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos, na
sua respectiva esfera de atuagao.

Artigo 17°. Sera responsabilidade exclusiva e privativa da Gestora contratar, em nome do fundo, com
terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servigos:

a)

f)

intermediacao de operagdes para a carteira de ativos;

consultoria de investimentos;

consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise,
selecdo, acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais
ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos;

formador de mercado para as cotas;

cogestdo da carteira de ativos; e

A Gestora e a Administradora podem prestar os servigos de que tratam as alineas a) e
b) acima, observada a regulamentagao aplicavel as referidas atividades.

Artigo 18°. Compete a Gestora negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo
e qualquer contrato ou documento relativo a negociagao de ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando o Fundo, e se for o caso a classe de cotas, para essa finalidade.

§ Primeiro: A gestao da carteira alcanga a utilizacdo de ativos na prestagao de fianga, aval,
aceite ou qualquer outra forma de retencao de risco.

§ Segundo: A Gestora deve encaminhar a Administradora, nos 5 (cinco) dias uteis subsequentes
a sua assinatura, uma copia de cada documento que firmar em nome do Fundo, e se for o caso
a classe de cotas.

Artigo 19°. A Gestora é responsavel pela observancia dos limites de composigéo e concentragdo de
carteira e de concentragdo em fatores de risco, conforme estabelecidos na legislacdo e neste

regulamento.
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Artigo 20°. Compete a Gestora exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pelo Fundo, e se
for o caso a classe de cotas, realizando todas as agbes necessarias para tal exercicio, observado o
disposto na politica de voto.

Artigo 21°. Incluem-se entre as obrigacdes da Gestora, além das demais previstas neste Regulamento
e na legislacao vigente:

| — Informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em prestador de servigo
por ele contratado;

Il — Providenciar a elaboragdo do material de divulgacdo da classe para utilizagdo pelos
distribuidores, as suas expensas;

Il — Diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentacao
relativa as operagdes da classe de cotas;

IV — Manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composig¢ao e concentracao e, se for o
caso, de exposicao ao risco de capital;

V — Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento;

VI — Realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da classe
de cotas;

VII — Selecionar os bens e direitos que comporao o patrimbnio da classe de cotas, de acordo com
a politica de investimento prevista no respectivo regulamento;

VIII — Providenciar a averbacéo, no cartorio de registro de imdveis, das restricdes determinadas pelo
art. 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e
direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo da Administradora;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da Administradora;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacédo da Administradora;

€) ndo sao passiveis de execugao por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais;
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IX — Fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da classe
X — Cumprir as deliberagdes da assembleia de cotistas.

Artigo 22°. No Exercicio de suas fungées a Gestora, observando-se o cumprimento da politica de
investimento, e sempre primando pelo melhor dos interesses do Fundo e dos Cotistas, fica autorizada a
realizar as operagdes no Fundo independentemente de prévia autorizagdo dos Cotistas, podendo,
inclusive:

a) Realizar operagdes com derivativos para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; e

b) Adquiririméveis gravados com énus reais.

Subsecao Il — Regras de Conduta:

Artigo 23°. Os prestadores de servigos, nas suas respectivas esferas de atuacao, estdo obrigados a
adotar as seguintes normas de conduta:

| — Exercer suas atividades buscando sempre as melhores condi¢bes para o Fundo e suas classes
de cotas, empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar a
administragdo de seus préprios negocios, atuando com lealdade em relagdo aos interesses dos
cotistas, do fundo e de suas classes, evitando praticas que possam ferir a relagao fiduciaria com
eles mantida, e respondendo por quaisquer infragdes ou irregularidades que venham a ser
cometidas no exercicio de suas atribuicoes;

Il — Exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do patrimbnio e
das atividades da classe de cotas, ressalvado o que dispuser a politica relativa ao exercicio de
direito de voto; e

Il — Empregar, na defesa dos direitos do cotista, a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando
todos os atos necessarios para assegura-los, e adotando as medidas judiciais, extrajudiciais e
arbitrais cabiveis.

§ Unico. Os prestadores de servigos devem transferir & classe de cotas qualquer beneficio ou
vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicéo.

Subsecao IV - Vedagoes:
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Artigo 24°. E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, em suas respectivas esferas de atuagao,
praticar os seguintes atos em nome do fundo, em relagcao a qualquer classe:

a) Receber depdsito em conta corrente;
b) Contrair ou efetuar empréstimos;

c) vender cotas a prestacado, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de
cotas subscritas;

d) Garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

e) Utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas;

f) Praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doagdes que o fundo estiver
autorizado a fazer nos termos de seu regulamento, conforme previsto na legislagao;

Artigo 25°. E vedado a Gestora, utilizando os recursos da classe de cotas:
| — Conceder crédito sob qualquer modalidade;

Il — Prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes da classe de
cotas;

IIl — Aplicar no exterior recursos captados no Pais;

IV — Ressalvada a hipdtese de aprovacao em assembleia de cotistas, realizar operacdes da classe
de cotas quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre:

a) aclasse de cotas e a Administradora, Gestora ou consultor especializado;

b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimdnio da classe de cotas;

c) aclasse de cotas e o representante de cotistas; e

d) aclasse de cotas e 0 empreendedor;

V — Constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da classe de cotas;

VI — Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&o previstas neste
Regulamento ou regulamentagéo vigente;
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VIl — Realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acgbes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e

VIl — realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no maximo,
o valor do patriménio liquido.

§ Primeiro. A vedacéo prevista no inciso V do caput ndo impede a aquisigdo de imdveis sobre 0s
quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio.

§ Segundo. A classe de cotas pode emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operacotes
proprias.

Artigo 26°. A Gestora pode tomar e dar ativos financeiros em empreéstimo, desde que tais operac¢des de
empreéstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil
ou pela CVM.

Artigo 27°. A Gestora pode utilizar ativos da carteira na retencao de risco da classe em suas operagoes
com derivativos.

Artigo 28°.E vedado a Gestora e, se houver, ao consultor o recebimento de qualquer remuneraco,
beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na
tomada de decis&o ou, no caso do consultor, sugestao de investimento.

Artigo 29°. E vedado o repasse de informacao relevante ainda ndo divulgada a que se tenha tido acesso
em razao de cargo ou posi¢cdo que ocupe em prestador de servigo do fundo ou em razao de relagéao
comercial, profissional ou de confianga com prestadores de servigo do fundo.

Artigo 30°.O Fundo de investimento deve manter o patriménio aplicado em ativos nos termos
estabelecidos neste Regulamento, observadas, ainda, as regras especificas de cada categoria de fundo.

Artigo 31°.E vedado ao Fundo a aplicagdo em cotas de classes que nele invistam, assim como é

vedada a aplicagao de recursos de uma classe em cotas de outra classe do mesmo fundo.
Subsecao V — Substituicao de Prestador de Servigo Essencial:
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Artigo 32°. Os Prestadores de Servigos Essenciais devem ser substituidos nas hipoteses de:

| — Descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao fundo, por
decisao da CVM;

Il — Renuncia; ou
Il — Destituic&o, por deliberacdo da assembleia geral de cotistas.

§ unico. O pedido de declaracéo judicial de insolvéncia do fundo impede a Administradora de
renunciar a administracao fiduciaria do fundo, mas nao sua destituicao por forca de deliberacédo da
assembleia de cotistas.

Artigo 33° Nas hipéteses de descredenciamento ou renuncia, fica a Administradora obrigada a
convocar imediatamente assembleia geral de cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo
de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocacao da assembleia a cotistas que detenham cotas
representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido do fundo.

§ Primeiro. No caso de renuncia, o prestador de servigo essencial deve permanecer no exercicio
de suas fungbes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias, contados a partir da renuncia.

§ Segundo. Na hipotese de renuncia, a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de
suas fungbes até a averbagao, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos
bens imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger
seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

§ Terceiro. Caso o prestador de servigo essencial que renunciou ndo seja substituido dentro do
prazo referido no § 1°, o fundo deve ser liquidado, devendo a Gestora permanecer no exercicio de
suas fungdes até a conclusao da liquidagdo e a Administradora até o cancelamento do registro do
fundo na CVM.

§ Quarto. No caso de descredenciamento de Prestador de Servigo Essencial, a Superintendéncia
competente pode nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para
viabilizar a convocagao de assembleia de cotistas de que trata o caput.

§ Quinto. Caso o Prestador de Servigo Essencial que foi descredenciado ndo seja substituido pela
assembleia geral de cotistas, o fundo deve ser liquidado, devendo A Gestora permanecer no
exercicio de suas fungdes até a conclusao da liquidagéo e a Administradora até o cancelamento do
registro do fundo na CVM.

§ Sexto. No caso de alteracao de Prestador de Servico Essencial, A Administradora ou Gestora
substituida deve encaminhar ao substituto cépia de toda a documentacgéao referida no art. 130 da
Resolugdo CVM n°® 175 de 2022, em até 15 (quinze) dias contados da efetivagdo da alteragao.
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Subsecao VI — Atos que Caracterizam Conflito de Interesses:

Artigo 34°. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a classe de cotas e o administrador,
gestor ou consultor especializado dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada da assembleia
de cotistas.

Artigo 35°. As seguintes hipéteses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:

| — a aquisi¢ao, locagao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pela classe de cotas,
de imovel de propriedade do administrador, gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles
ligadas;

Il — a alienagao, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel
integrante do patriménio da classe de cotas tendo como contraparte a Administradora, Gestora,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

Il — a aquisi¢do, pela classe de cotas, de imével de propriedade de devedores da Administradora,
Gestora ou consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratagéo, pela classe de cotas, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora para
prestacdo dos servicos de Distribuicdo Primaria de Cotas, Consultoria Especializada, Empresa
Especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimdnio da classe de cotas, ou formador de mercado para as cotas, exceto a distribuicao de cotas
constitutivas do patriménio inicial de classe de cotas; e

V —a aquisi¢ao, pela classe de cotas, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, Gestora,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas.

Artigo 36°. Consideram-se pessoas ligadas:

| — a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora,
Gestora ou consultor especializado, com excegdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora, Gestora ou consultor, desde que seus
titulares nao exergcam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

lll — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos | e II.

§ Unico. N3o configura situagdo de conflito a aquisicdo, pela classe de cotas, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a Administradora, a Gestora ou
ao consultor especializado.
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CAPITULO Il
DIVULGACAO DE INFORMAGOES

SECAO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 37°. As informacoes periddicas e eventuais do fundo devem ser divulgadas na pagina do Fundo, da
Administradora ou da Gestora, na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito do publico em geral, assim como mantidas disponiveis para os cotistas.

Artigo 38° A Administradora é obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento do fundo, da classe ou aos ativos integrantes da carteira, assim que dele tiver
conhecimento, observado que € responsabilidade dos demais prestadores de servigos informar
imediatamente a Administradora sobre os fatos relevantes de que venham a ter conhecimento.

§ Primeiro. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor
das cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter cotas.

§ Segundo. Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do fundo, da classe
ou aos ativos da carteira deve ser:

| — Comunicado a todos os cotistas da classe afetada;

Il — Informado as entidades administradoras de mercados organizados onde as cotas estejam
admitidas a negociagéo, se for o caso;

lIl — Divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

IV — Mantido nas paginas dos Prestadores de Servigos Essenciais e, a0 menos enquanto a
distribuigdo estiver em curso, do distribuidor de cotas na rede mundial de computadores.

Artigo 39°. Os fatos relevantes podem, excepcionalmente, deixar de ser divulgados se a Gestora e a
Administradora, em conjunto, entenderem que sua revelagao pora em risco interesse legitimo do fundo, da
classe de cotas ou dos cotistas.

§ Unico. A Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente fato relevante na hipétese de a
informagao escapar ao controle ou se ocorrer oscilagao atipica na cotagao, preco ou quantidade
negociada de cotas.

Artigo 40°. O administrador deve divulgar as seguintes informacdes periddicas, conforme anexo normativo
lll da Resolugdo CVM n° 184 de maio de 2023:
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I — Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o formulario
eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento I;

Il — Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se
referir, o formulario eletrdnico cujo conteldo reflita o Suplemento J;

Il — Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem:

a) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente; e

b) b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K;
IV — Anualmente, t4o logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
V — Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas; e

VI — No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisées tomadas na assembleia ordinaria de
cotistas.

§ 1° A Administradora deve reenviar o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K
atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas.

CAPITULO IV
DAS COTAS

SECAO|
CARACTERISTICAS

Artigo 41°. As cotas do Fundo serao escriturais, nominativas e corresponderao a fragdes do patriménio da
classe de cotas da qual pertenca.

§ Primeiro. O valor da cota resulta da divisao do valor do patriménio liquido da respectiva
classe pelo niumero de cotas da mesma classe.

§ Segundo. Caso a classe tenha subclasses, o valor da cota de cada subclasse resulta da
divisdo do valor do patriménio liquido atribuido a respectiva subclasse pelo numero de cotas da
mesma subclasse.

Artigo 42°. A Administradora ou a instituigdo contratada para realizar a escrituragao de cotas, se houver,
sdo responsaveis, nas suas respectivas esferas de atuacdo, pela inscricdo do nome do titular ou, no caso
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de distribuicdo por conta e ordem, das informagdes de que trata o art. 34, § 1° da Resolu¢do CVM n°® 175
de 2022, no registro de cotistas do fundo.

Artigo 43°. Sem prejuizo da portabilidade das cotas pelos seus titulares, as cotas de classe fechada e seus
direitos de subscricdo podem ser transferidos, seja por meio de termo de cesséao e transferéncia, assinado
pelo cedente e pelo cessionario, ou por meio de negociagdo em mercado organizado.

Artigo 44°. Admite-se a utilizacdo de ativos financeiros na integralizagcao, nos termos do Art. 113 da
Resolugdo CVM n° 175 de 2022.

SECAO I
EMISSAO

Artigo 45°. Na emissao de cotas de classe fechada deve ser utilizado o valor da cota da respectiva classe
na data de sua emisséo.

SECAO Ill
DISTRIBUIGAO

Artigo 46°. A distribuicdo de cotas deve ser realizada por instituicbes habilitadas a atuar como integrantes
do sistema de distribui¢do, ressalvadas as dispensas previstas em regulamentagdes especificas.

§ Primeiro. A distribuicdo referida no caput pode ser realizada exclusivamente por meios
eletrénicos.

§ Segundo. A Gestora é obrigada a:

| — Fornecer aos distribuidores todo o material de divulgacao da classe exigido pela regulamentacéo
em vigor, respondendo pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informagodes contidas no referido material; e

Il — Informar aos distribuidores qualquer alteragdo que ocorra na classe, especialmente se
decorrente da mudancga do regulamento, hipdtese em que o gestor deve imediatamente enviar o
material de divulgacao atualizado aos distribuidores contratados para que o substituam.

SECAO IV
SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO

Artigo 47°. Quando do ingresso do cotista no fundo, o agente que tiver realizado a distribuicdo de cotas
devera disponibilizar a versao vigente do regulamento, o que inclui o anexo da classe investida e o apéndice
da subclasse investida, se for o caso.
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Artigo 48°. Por meio de um termo de adesao e ciéncia de risco, ao ingressar no fundo todo cotista deve
atestar que:

| — Teve acesso ao inteiro teor do regulamento e, se for o caso, ao anexo da classe investida e ao
apéndice da subclasse investida; e

Il — Tem ciéncia:
a) dos fatores de risco relativos a classe e, se for o caso, subclasse de cotas;

b) de que nao ha qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam ser
incorridas pela classe de cotas;

c) de que a concessao do registro de funcionamento nao implica, por parte da CVM,
garantia de veracidade das informacgdes prestadas ou de adequacao do regulamento a
legislagao vigente ou julgamento sobre a qualidade do fundo ou de seus prestadores de
Servicos;

d) se for o0 caso, de que a integralizagdo de cotas ocorrera por meio de chamadas de
capital, nos termos da legislagao vigente; e

e) quando aplicavel, de que as estratégias de investimento podem resultar em perdas
superiores ao capital aplicado e, caso a responsabilidade do cotista ndo esteja limitada
ao valor por ele subscrito, a consequente possibilidade de o cotista ter que aportar
recursos adicionais para cobrir o patriménio liquido negativo.

Artigo 49°. A integralizacdo das cotas serd efetuada em moeda corrente nacional, admitindo-se a
integralizacdo em imoveis, bem como em direitos relativos a iméveis.

Artigo 50°. A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo, elaborado
por empresa especializada e aprovado pela assembleia de cotistas.

§ Unico. A Classe de cotas destinada exclusivamente a investidores qualificados ou profissionais,
dispensara a elaboragao de laudo de avaliagdo para integralizagdo de cotas em bens e direitos,
sem prejuizo da necessidade de aprovagao da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido ao
bem ou direito.

Artigo 51°. A aprovacgéao do laudo pela assembleia de cotistas ndo sera requerida quando se tratar do(s)
ativo(s) que constitua(m) a destinagao de recursos da primeira oferta publica de distribuicdo de cotas.

Artigo 52°. As avaliagbes realizadas para fins deste artigo devem observar, ainda, as regras contabeis
que tratam da mensuragéo do valor justo dos bens e direitos avaliados.
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Artigo 53°. Sera permitida a subscricdo parcial de cotas das emissdes, bem como o cancelamento do
saldo ndo colocado, observadas as disposigdes da regulamentagcédo especifica que dispde sobre as
ofertas publicas de distribuicao primaria ou secundaria de valores mobiliarios.

SECAO V
AMORTIZAGAO

Artigo 54°. Sem prejuizo do previsto neste Regulamento, o Fundo podera realizar amortizacbes das
cotas de classe fechada, de acordo com as condi¢cdes estabelecidas no respectivo suplemento da
classe de cotas.

Artigo 55°. Observada a ordem de alocacao dos recursos prevista Neste Regulamento, o Administrador
devera transferir ou creditar os recursos financeiros das classes do Fundo correspondentes aos titulares
das Cotas, em cada data de amortizacio.

§ Primeiro. O Administrador efetuara o pagamento das amortizagées por meio de qualquer forma
de transferéncia de recursos autorizada pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN”).

Artigo 56°. Os recursos depositados na Conta do Fundo deverdo ser transferidos aos titulares das
Cotas, quando de sua amortizagdo, de acordo com os registros de titularidade mantidos pelo
Custodiante, nas respectivas datas de amortizacéo, conforme o caso.

Artigo 57°. Os pagamentos serao efetuados em moeda corrente nacional ou, nas hipoteses previstas
neste Regulamento, em ativos integrantes na carteira de investimentos da respectiva classe.

Artigo 58°. Caso a data de pagamento dos valores devidos aos Cotistas ndo seja um dia util, a
Administradora efetuara o pagamento no dia util imediatamente subsequente, sem qualquer acréscimo
aos valores devidos.

SECAO VI
ORDEM DE ALOCAGCAO

Artigo 59°. A partir da data da primeira integralizacao de Cotas do Fundo e até a liquidagao do Fundo,
sempre preservada a manutengdo de sua boa ordem legal, administrativa e operacional, a
Administradora obriga-se, por meio dos competentes débitos e créditos realizados na conta de
titularidade do Fundo, a alocar os recursos decorrentes da integralizagao das cotas e do recebimento
dos ativos integrantes da carteira do Fundo na seguinte ordem:

a) Pagamento das despesas e encargos do Fundo, devidos nos termos do presente
Regulamento e da legislagao aplicavel;
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b) Pagamento de amortizagdes de Cotas;

c) Aquisicao de Ativos Financeiros, conforme disposto no presente Regulamento.

SEGAO VI
POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Artigo 60°. a Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia
Geral no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo
0 regime de caixa, conforme previsto no paragrafo unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/93 e do Oficio
CVM/SIN/SNC n° 1/2014, até o limite dos lucros contabeis acumulados apurado conforme a
regulamentacdo aplicavel (“Lucros Semestrais”), com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 61°. Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei n° 8.668/93, é vedado ao Administrador
adiantar rendas futuras aos Cotistas.

Artigo 62°. Os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente,
preferencialmente até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado nao distribuido como antecipacao até o limite dos 95% (noventa e cinco por cento),
conforme acima disposto, sera pago: (i) com relagao aos balangos semestrais referentes a 30 de junho
de cada ano, até o 10° (décimo) dia util do més de agosto subsequente; e (i) com relagao aos balangos
semestrais referentes a 31 de dezembro de cada ano até o 10° (décimo) dia util do més de fevereiro
subsequente, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pela Gestora.

Artigo 63°. Fardo jus aos rendimentos de que trata a Clausula 20.1 acima os Cotistas que tiverem

inscritos no Livro de Registro de Cotistas no fechamento do ultimo dia util do més imediatamente anterior
a data de distribuicdo do rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

CAPITULO V
ASSEMBLEIA DE COTISTAS
SECAO|
COMPETENCIA
Artigo 64°. Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre:
| — As demonstracdes contabeis anuais;
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Il — A substituicio de prestador de servigco essencial;

Il — A emissao de novas cotas, na classe fechada, hipétese na qual deve definir se os cotistas possuirao
direito de preferéncia na subscricao das novas cotas;

IV — A fusdo, a incorporagao, a cisao, total ou parcial, a transformagao ou a liquidagao do fundo ou da
classe de cotas;

V — A alteragao do regulamento;

§ Primeiro. Caso o fundo possua diferentes classes de cotas e os cotistas de uma determinada
classe deliberem substituir prestador de servigo essencial, tal classe deve ser cindida do fundo.

§ Segundo. A alteracao do regulamento no tocante a matéria que seja comum a todas as classes
de cotas deve ser deliberada pela assembleia geral de cotistas;

VI — O plano de resolucao de patriménio liquido negativo;

VIl — O pedido de declaracgéao judicial de insolvéncia da classe de cotas;

VIIl — A alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

IX — Apreciacao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagcao de cotas;

X — Eleicao e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragao, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

Xl — Aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses; e
Xl — Majoragéo da Taxa de Administracéo e Taxa de Gestéo.

Artigo 65°. Anualmente, a assembleia especial de cotistas deve deliberar sobre as demonstragbes
contabeis da classe de cotas, assim como a assembleia geral de cotistas deve deliberar sobre as
demonstragdes contabeis do fundo, no prazo previsto nas regras especificas de cada categoria de fundo
de investimento.

§ Primeiro. A assembleia de cotistas somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apés
estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis relativas ao exercicio encerrado,
contendo parecer do auditor independente.

§ Segundo. A assembleia de cotistas a que comparecerem todos os cotistas pode dispensar o
prazo estabelecido no § Primeiro.

§ Terceiro. As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opiniao modificada
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podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia de cotistas ndo seja
instalada em virtude de nao comparecimento dos cotistas.

SEGAO I
CONVOCAGAO E INSTALAGAO

Artigo 66°. A convocacao da assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada cotista da classe
convocada e disponibilizada nas paginas do administrador, gestor e, caso a distribuicdo de cotas esteja
em andamento, dos distribuidores na rede mundial de computadores.

§ Primeiro. A convocacgao da assembleia de cotistas devera enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas.

§ Segundo. Sera admitida a realizagdo das assembleias gerais, assim como a participagdo dos
cotistas exclusivamente por meio por meio de sistema eletrénico de videoconferéncia, devendo
constar da convocacéo as regras e os procedimentos para viabilizar a participagdo dos cotistas e
votacgao a distancia.

§ Terceiro. As informagdes requeridas na convocagao, conforme dispostas no § Segundo, poderao
ser divulgadas de forma resumida, com indicagao dos enderegos na rede mundial de computadores
onde a informagao completa deve estar disponivel a todos os investidores.

§ Quarto. A convocacgédo da assembleia de cotistas deve ser feita no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias, e no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia,
no caso das assembleias extraordinarias.

§ Quinto. Da convocagao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a assembleia de cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a assembleia ser parcial ou
exclusivamente eletrénica.

§ Sexto. O aviso de convocagao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que
o cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacéo da
assembleia.

§ Sétimo. A presencga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

§ Oitavo. Por ocasiao da assembleia ordinaria, os titulares de no minimo 3% (trés por cento) das
cotas emitidas, com base nas participacbes constantes do registro de cotistas na data de
convocacgao da assembleia ou o representante dos cotistas podem solicitar a inclusdo de matérias
na ordem do dia da assembleia, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora
em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da assembleia ordinaria, e acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, passando referida assembleia a
ser ordinaria e extraordinaria.
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Artigo 67°. Os Prestadores de Servigos Essenciais, 0 custodiante, o cotista ou grupo de cotistas que
detenha, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, podem convocar, a qualquer tempo,
por meio de solicitacdo encaminhada a Administradora, assembleia de cotistas para deliberar sobre
ordem do dia de interesse do Fundo, da classe ou da comunh&o de cotistas.

§ Primeiro. O pedido de convocacgao pela Gestora, custodiante ou por cotistas deve ser dirigida a
Administradora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, convocar
a assembleia de cotistas.

§ Segundo. A convocacgao e a realizagado da assembleia devem ser custeadas pelos requerentes,
salvo se a assembleia assim convocada deliberar em contrario.

Artigo 68°. A assembleia de cotistas se instala com a presenca de qualquer numero de cotistas.

SEGAO Il
DELIBERAGOES

Artigo 69°. As deliberagdes da assembleia de cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes.

Artigo 70°. As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos incisos I, IV, V, IX, Xl e
XII do Artigo 66, acima, dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem:

I — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il — metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até 100 (cem) cotistas.

§ Unico. Os percentuais referidos nos incisos do caput devem ser determinados com base no
numero de cotistas indicados no registro de cotistas na data de convocagao da assembleia, cabendo
a Administradora informar no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias
que tratem das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

Artigo 71°. Na assembleia de cotistas a cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de
sua participagao no fundo, classe ou subclasse, conforme o caso.

Artigo 72°. As deliberacdes da assembleia poderao ser adotadas mediante processo de consulta formal,
sem necessidade de reunido dos cotistas.

§ Primeiro. Na hipotese a que se refere o Artigo acima, o processo se dara exclusivamente por
meio eletrbnico, e sera concedido aos cotistas o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestagao,
contado da consulta formal.
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Artigo 73°. Somente podem votar na assembleia geral ou especial os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacéo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos.

§ Primeiro. As deliberagcdes da assembleia especial de cotistas devem se ater as matérias de
interesse exclusivo da respectiva classe de cotas ou subclasse de cotas, conforme o caso.

§ Segundo. O procurador deve possuir mandato com poderes especificos para a representagéo do

cotista em assembleia, devendo entregar um exemplar do instrumento do mandato a mesa, para

sua utilizacao e arquivamento pelo administrador com antecedéncia a realizacdo da assembileia.
Artigo 74°. Nao podem votar nas assembleias de cotistas:

| — O prestador de servico, essencial ou nao;

Il — Os sodcios, diretores e empregados do prestador de servico;

Il — Partes relacionadas ao prestador de servigco, seus socios, diretores e empregados;

IV — O cotista que tenha interesse conflitante com o fundo, classe ou subclasse no que se refere a
matéria em votacao; e

V — O cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade.
§ Primeiro. Nao se aplica a vedagao prevista no caput quando:

| — Os unicos cotistas forem, no momento de seu ingresso no fundo, na classe ou subclasse,
conforme o caso, as pessoas mencionadas nos incisos | a V do caput; ou

Il — Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do fundo, da mesma classe ou
subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria assembleia ou constar de
permissao previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela
Administradora.

§ Segundo. Previamente ao inicio das deliberagdes, cabe ao cotista de que trata o inciso V do caput
declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.

Artigo 75°. Observadas as disposicoes legais vigentes, a assembleia de cotistas pode eleger um ou
mais representantes para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da
classe de cotas, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

§ Primeiro. A eleicao dos representantes dos cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas
presentes e que representem, no minimo:
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I — 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou
Il - 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Artigo 76°. O resumo das decisdes da assembleia de cotistas deve ser disponibilizado aos cotistas da
respectiva classe de cotas no prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de realizagdo da assembleia.
CAPITULO VI
ENCARGOS DO FUNDO
Artigo 77°. Constituem encargos do fundo as seguintes despesas, que Ihe podem ser debitadas
diretamente, assim como de suas classes de cotas, se houver, sem prejuizo de outras despesas

previstas neste Regulamento ou na lei vigente:

| — Taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

Il — Despesas com o registro de documentos, impressao, expedi¢cdo e publicacdo de relatorios e
informacgdes periddicas previstas neste Regulamento e na lei vigente;

Il — Despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicag¢des aos cotistas;
IV — Honorarios e despesas do auditor independente;
V — Emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos;

VI — Despesas com a manutengao de ativos cuja propriedade decorra de execugdo de garantia ou
de acordo com devedor;

VIl — Honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razéo de
defesa dos interesses do fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagao imputada,
se for o caso;

VIII — Gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim
como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigcos no exercicio de suas respectivas
funcoes;

IX — Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
X — Despesas com a realizagdo de assembleia de cotistas;
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XI — Despesas inerentes a constituicdo, fuséo, incorporagao, cisao, transformacéao ou liquidagao da
classe;

XII — Despesas com liquidacgao, registro e custddia de operagbes com ativos da carteira;
Xl — Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;
XIV — No caso de classe fechada, se for o caso, as despesas inerentes a:

a) distribuicdo primaria de cotas; e

b) admissao das cotas a negociacdo em mercado organizado;

XV — Royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo
com contrato estabelecido entre o administrador e a instituicdo que detém os direitos sobre o indice;

XVI — Taxas de administragao e de gestao, consultor especializado e formador de mercado, quando
aplicavel,

XVII — Montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remuneragao com base
na taxa de administragéo, performance ou gestao, observado o disposto na legislagao vigente;

XVIII — Taxa maxima de distribuicdo e de custédia;
XIX — Despesas relacionadas ao servigo de formagao de mercado;

XX — Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de cotas, desde que
de acordo com as hipoteses previstas neste Regulamento e na legislagdo vigente;

XXI — Contratagédo da agéncia de classificagdo de risco de crédito;
§ Primeiro. Caso o fundo conte com diferentes classes de cotas, compete a Administradora
promover o rateio das despesas e contingéncias que sejam comuns as classes.
XXII — Comissbes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagao ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;

XXIII — Gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias;

XXIV — Gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de imoéveis integrantes do
patrimdnio do Fundo; e

XXV — Honorérios e despesas relacionadas as atividades de representantes dos Cotistas.
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Artigo 78°. Quaisquer despesas nao previstas como encargos do fundo, correm por conta do Prestador
de Servico Essencial que a tiver contratado.

§ Unico. A Administradora e a Gestora podem estabelecer que parcelas de taxa de
administracdo ou gestdo, respectivamente, sejam pagas diretamente aos prestadores de
servicos contratados, observado que o somatoério dessas parcelas ndo pode exceder o
montante total da taxa de administragdo ou gestao, conforme o caso.

CAPITULO VI
LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artigo 79°. Na hipdtese de liquidagéo da classe de cotas por deliberagdo da assembleia de cotistas, a
Administradora devera promover a divisdo de seu patrimoénio entre os cotistas, na propor¢cédo de suas
cotas, no prazo eventualmente definido na assembleia de cotistas.

§ Primeiro. A assembleia de cotistas deve deliberar no minimo sobre:

| — O plano de liquidagao elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto;
e

Il — O tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagdes dos cotistas que ndo puderam ser
contatados quando da convocagao da assembleia.

§ Segundo. Do plano de liquidagao deve constar uma estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos cotistas, se for o caso, e de um cronograma de
pagamentos.

§ Terceiro. O auditor independente deve emitir parecer sobre a demonstragdo da
movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragdes contabeis auditadas e a data da efetiva liquidagao, manifestando-se sobre
as movimentagdes ocorridas no periodo.

§ Quarto. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes contabeis, analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigées equitativas e
de acordo com a regulamentacgao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de
débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

§ Quinto. Caso a carteira de ativos possua provento a receber, € admitida, durante o prazo
previsto no caput deste artigo, a critério da Gestora:

| — A transferéncia dos proventos aos cotistas, observada a participagao de cada cotista na
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Artigo 80°.

Artigo 81°.

classe; ou
Il — A negociacéo dos proventos pelo valor de mercado.

§ Sexto. A Administradora deve enviar copia da ata da assembleia e do plano de liquidagao
de que trata o0 § 2° a CVM, no prazo maximo de 7 (sete) dias uteis contado da realizagéo da
assembleia.

No ambito da liquidacéo da classe de cotas, a Administradora deve:

Il — Fornecer informacdes relevantes sobre a liquidacio a todos os cotistas pertencentes a
classe em liquidagao, de maneira simultdnea e tio logo tenha ciéncia das informagdes,
devendo providenciar atualizagdes conforme as circunstancias se modifiquem;

lIl — Verificar se a precificacado e a liquidez da carteira de ativos asseguram um tratamento
isondmico na distribuicdo dos resultados da liquidagao aos cotistas, ainda que os resultados
nao sejam distribuidos em uma unica ocasido ou que a cada distribuicao de resultados sejam
contemplados diferentes cotistas; e

IV — Planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidagdo da classe com prazo
de duragdo determinado, dentro de um periodo adequado a data prevista para o

encerramento da classe.

No ambito da liquidacédo da classe de cotas, e desde que de modo aderente ao plano de

liquidacao, fica dispensado o cumprimento das regras listadas a seguir:

Il — Prazos de cotizagdo e conversao de cotas e a data do pagamento da amortizacao de
cotas;

V — Compatibilidade da carteira de ativos com os prazos de cotizagao e converséao de cotas
e a data do pagamento da amortizagdo de cotas; e

VI — Limites relacionados a composigado e diversificacdo da carteira de ativos, conforme
estabelecidos nas regras especificas para cada categoria de fundo.

§ Unico. A Superintendéncia competente pode dispensar outros requisitos regulatérios no
ambito da liquidacgao, a partir de pedido prévio e fundamentado dos Prestadores de Servigos
Essenciais, conjuntamente, em que seja indicado o dispositivo objeto do pedido de dispensa
e apresentadas as razdes que desaconselham ou impossibilitam o cumprimento da norma
no caso concreto.

CAPITULO VIII
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ENCERRAMENTO

Artigo 82°. Apdés pagamento aos cotistas do valor total de suas cotas, por meio de amortizagdo ou
resgate, a Administradora devera efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da classe, por
meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da assembleia de cotistas que
tenha deliberado a liquidacéo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela Administradora,
decorrente do resgate ou amortizagao total de cotas.
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