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REGULAMENTO DO ORIZ RAIZ FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS— FIAGRO — IMOBILIARIO

PARTE GERAL

CapituLo I
DEFINICOES E REGRAS DE INTERPRETACAO

1.1. Definigdes: Para fins do disposto neste instrumento, os termos e as expressOes iniciados em letra
maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados a seguir atribuidos:

significa o instrumento particular firmado, entre as Prestadoras de
Servicos Essenciais, que regulard as atividades a serem
desenvolvidas pelas partes no que se refere a administracao
fiduciaria e a gestdo da carteira do Fundo.

significa @ XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agbes, com sede na
Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na Avenida
“Administradora”: Ataulfo de Paiva n.°© 153, sala 201, inscrita no CNPJ sob o n.°
02.332.886/0001-04, autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administracdo de carteira de valores mobiliarios na forma do Ato
Declaratorio n.° 10.460, de 26 de junho de 2009.

significa a OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade por acoes,
com sede na Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na
“Agente de Controladoria”: Avenida das Américas n.° 3.434, bloco 07, sala 201, Jardim das
Américas, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob o n.°
02.150.453/0001-20.

significa o “Anexo Normativo I — Fundos de Investimento
Financeird” a Resolugdo CVM 175, o qual dispGe sobre as regras
especificas para os fundos de investimento em agdes, cambiais,
multimercado e em renda fixa.

significa o “Anexo Normativo III — Fundos de Investimento
“Anexo Normativo III": Imobilidrio’ a Resolucdo CVM 175, o qual dispde sobre as regras
especificas para os fundos de investimento imobiliario.

significa o “Anexo Descritivo” ao Regulamento, descritivo das Cotas,
nos termos do §2° do artigo 48 da Resolugao CVM 175.

significa a ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS, pessoa juridica de direito privado, com
“ANBIMA": sede na Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na
Avenida Republica do Chile n.° 230, 13° andar, CEP 20.031-170,
inscrita no CNPJ sob 0 n.© 34.271.171/0001-77.

significa a assembleia geral de Cotistas, a ser realizada conforme
disposto no Capitulo XI do Anexo Descritivo.

significa, quando referidos em conjunto em indistintamente: (i) os
Ativos-Alvo Imoveis; e (ii) os Outros Ativos.

“Acordo Operacional”

“Anexo Normativo I":

“Anexo Descritivo”:

“Assembleia Geral":

“Ativos":
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“Ativos-Alvo Imoveis”:

significa os imdveis rurais podendo ou ndo ser terras degradadas,
em todo o territério nacional, mas preponderantemente no Estado
do Mato Grosso e no Estado do Mato Grosso do Sul, a serem
adquiridos, diretamente pelo Fundo ou via participacgdo em
sociedades de proposito especifico.

“Auditor Independente”:

significa a instituicdo credenciada na CVM, contratada pela
Administradora, em nome do Fundo, para prestar servicos de
auditoria.

\\B3II:

significa a B3 S.A. — BRASIL, BoLsA, BALCAO — BALCAO B3,
instituicdo devidamente autorizada pelo BACEN para a prestagao de
servicos de depositaria de ativos escriturais e liquidacao financeira,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Praca
Antonio Prado n.° 48, 7° andar, CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ]
sob 0 n.° 09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza sistema de
depdsito, registro e de liquidacao financeira de ativos financeiros
autorizado a funcionar pelo BACEN e pela CVM.

“BACEN":

significa o Banco Central do Brasil, autarquia federal, criada pela Lei
n.% 4,595, de 31 de dezembro de 1964, conforme em vigor.

“Brasil”:

significa a Republica Federativa do Brasil.

”

“Capital Autorizado”:

significa 0 montante a ser observado pelas Prestadoras de Servigos
Essenciais no ambito da emissdao de novas Cotas, fins do
cumprimento do objetivo e da Politica de Investimento, sem a
necessidade de aprovagao em Assembleia Geral, conforme disposto
na Clausula 4.3 do Anexo Descritivo.

“Carteira™:

significa a carteira de investimentos da Classe e,
consequentemente, do Fundo, formada por Ativos-Alvo Imdveis e
Outros Ativos.

“Classe” ou “Cotas”:

significa a classe Unica de cotas emitidas pelo Fundo, cujas
caracteristicas estdo estabelecidas no Anexo Descritivo.

“CNPJ":

significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da
Fazenda.

“Codigo ANBIMA de Ofertas
Publicas”

significa o “Cddigo de Regulacdo e Melhores Praticas para
Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de
Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores
Mobilidrios”, da ANBIMA, vigente a partir de 2 de janeiro de 2023,
ou o instrumento normativo de autorregulagdo que vier a substitui-
lo.

“Cédigo ANBIMA de
Administracao”:

significa o “Codigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros”, da ANBIMA, vigente a partir de 2 de outubro de 2023,
ou o instrumento normativo de autorregulacdo que vier a substitui-
lo.

“Cédigo Civil”:

significa a Lei n.% 10.406, de 10 da janeiro de 2002, conforme em
vigor.
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“Cédigo de Processo Civil":

significa a Lei n.° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme em
vigor.

“COFINS":

significa a Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social.

“CONAMA":

significa o Conselho Nacional do Meio Ambiente.

“Cotas de Emissao Subsequente”:

significa as Cotas oriundas de qualquer Emissao Subsequente.

“Cotas da Primeira Emissao”:

significa as Cotas oriundas da primeira emissdao do Fundo.

“Cotistas":

significa qualquer Pessoa titular de Cotas.

“CSLL":

significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

significa @ OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de
Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na Avenida das Américas
n.° 3.434, bloco 07, sala 201, Jardim das Américas, CEP 22.640-
102, inscrito no CNPJ sob o n.© 36.113.876/0001-91.

\\CVMII:

significa a Comissao de Valores Mobilidrios, autarquia federal,
vinculada ao Ministério da Fazenda, instituida pela Lei n.° 6.385, de
7 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

“Data de Integralizacao de Cotas”:

significa cada data em que os recursos ou ativos decorrentes da
integralizagao de Cotas, em moeda corrente nacional, sdo colocados
pelo Cotista a disposicdo do Fundo, nos termos do Regulamento, a
qual devera ser, necessariamente, um Dia Util.

“Dia Util”

significa qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Distribuicoes”:

significa: (i) distribuicdo de resultados; e/ou (ii) amortizacdo de
Cotas, sempre proporcionalmente ao numero de Cotas
integralizadas por cada Cotista.

“Documentos de Subscricao”:

significa quando referidos em conjunto, o compromisso de
investimento e boletim de subscricao/pedido de reserva/ordem de
investimento a serem formalizados pelo investidor no ato de
subscricao das Cotas.

“Emissoes”:

significa qualquer das emissbes de Cotas.

“EmissoOes Subsequentes”:

significa qualquer das emissdes de Cotas subsequentes a Primeira
Emissao.

“Escrituradora”:

significa @ OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., qualificada anteriormente neste quadro de
definicdes, na qualidade de instituicdo contratada para realizar a
escrituracao das Cotas.

“Evento(s) de Avaliacao":

significa os eventos cuja ocorréncia resultam em avaliacdo, pelos
Cotistas, sobre a liquidagdo antecipada da Classe e,
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consequentemente, do Fundo, conforme disposto no Capitulo XIII
desta Parte Geral.

significa os eventos cuja ocorréncia resultam em liquidagdo
antecipada da Classe e, consequentemente, do Fundo, conforme
descritos no Capitulo XIV desta Parte Geral.

“Evento(s) de Liquidacao
Antecipada”:

significa qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no
“Fatos Relevantes”: valor das Cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir, resgatar,
alienar ou manter as Cotas.

significa “fundo de investimento nas cadeias agroindustriais” regidos

Fiagro pela Lei 8.668, e regulamentados na forma da Resolugdao CVM 39.

significa o Fiagro registrado na CVM na categoria “fundo de
investimento imobiliario”, em atencdo ao artigo 29, II da Resolugao
CVM 39.

n

“Fiagro-Imobiliario

significa “fundo de investimento imobiliario”, instituidos pela Lei
“FII" 8.668 e regulamentados na forma da parte geral e do Anexo
Normativo III.

significa ORIz RAIZ FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS— FIAGRO — IMOBILIARIO, fundo de

“Fundo”: investimento nas cadeias agroindustriais, registrado na CVM na
categoria imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n.° 52.984.403/0001-
16.
“ " significa 0 “Fundos21 — Modulo de Fundos”, sistema administrado e
Fundos21”:

operacionalizado pela B3.”

significa ORIZ ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima n.° 2.055, conjunto 152, CEP
01.452-001, Jardim Paulistano, inscrita ho CNPJ sob o n.° inscrita
no CNPJ sob o n.° 31.384.260/0001-31, autorizada pela CVM a
exercer a atividade de gestao de carteira de valores mobiliarios na
forma do Ato Declaratério n.© 17.185, de 7 de junho de 2019, na
qualidade de gestora do Fundo.

“Gestora”:

“IBGE" significa o “Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica”.

significa o investidor que atenda aos requisitos de enquadramento
“Investidor Profissional”: na referida classificacdo, nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM
30.

significa “Imposto sobre Operacdes Financeiras relativas a

“IOF/Cambio” ~ N
operagoes de cambio”.

significa “Imposto sobre Operacgbes Financeiras relativas a titulos e

“IOF/Titulos” s
valores mobiliarios”.

significa o “Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo” do 2°

“IPCA" Al . . R A
(segundo) més imediatamente anterior ao més de referéncia,
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divulgado pelo IBGE, ou qualquer outro indice que venha a substitui-
lo e que adote metodologia de apuracao e calculo semelhante.

“IR" significa o Imposto de Renda.
“IRRF": significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.
“ISS": significa o Imposto Sobre Servigos.

significa: (i) a promulgacao de sentenca de mérito (sentenca
arbitral, decisdo administrativa ou sentenca judicial transitada em
julgado) cujos efeitos ndo estejam suspensos que reconhega que a
Gestora atuou com culpa, dolo, ma-fé e/ou desvio de conduta no
desempenho das respectivas funcoes, deveres ou no cumprimento
de obrigacdes, nos termos deste Regulamento, do Contrato de
Gestdo e/ou da legislacdo ou da regulamentacdo aplicaveis; (ii) o
transito em julgado de sentenga condenatdria contra a Gestora,
seus sdcios e/ou seus diretores por crime de fraude ou crime contra
o sistema financeiro, atos de corrupcgao, de lavagem de dinheiro
e/ou financiamento ao terrorismo; (iii) o descredenciamento para o
exercicio da atividade de administracao de carteiras de valores
mobilidrios, por decisdo da CVM, ou impedimento, de qualquer outra
forma, por decisao judicial transitada em julgado, cujos efeitos ndao
estejam suspensos, ou decisdo final e irrecorrivel da CVM, para o
exercicio permanentemente de atividades no mercado de valores
mobiliarios brasileiro; (iv) a proibicdo temporaria para uso dos Selos
ANBIMA; (v) o desligamento do quadro associativo da ANBIMA; ou
(vi) a decretagao de faléncia ou pedido de recuperacdo, judicial ou
extrajudicial, da Gestora.

“Justa Causa”:

significa “jurisdicdo com tributagdo favorecida”, isto &, o pais ou a
dependéncia: (i) que ndo tribute a renda; (ii) que tribute a renda a
aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento); (iii) cuja legislagdo
interna ndo permita acesso a informagOes relativas a composicdo
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo
do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

“JTF":

significa a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em
“Lei 8.668": vigor, a qual dispde sobre a constituicdo de Fiagro, dentre outras
providéncias.

significa o “Mddulo de Distribuicdo de Ativos”, administrado e

“MDA":
operacionalizado pela B3

significa: (i) as cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa de liquidez; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de
protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do patrimonio liquido da Classe.

“Outros Ativos”:

significa a parte geral do Regulamento, nos termos do §1° do artigo

Parte Geral”: 48 da Resolugdo CVM 175.
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“Partes Relacionadas”:

significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do das
Prestadoras de Servigos Essenciais, de seus administradores e de
seus socios, conforme o caso; (i) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos das
Prestadoras de Servigos Essenciais, com exce¢do dos cargos
exercidos em 6rgdos colegiados previstos no contrato/estatuto
social ou regimento interno das Prestadoras de Servicos Essenciais,
desde que seus titulares ndo exercam fungbes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nos incisos anteriores.

“Periodo de Desinvestimento”:

significa o periodo no qual a Gestora devera realizar o
desinvestimento dos Ativos, conforme disposto na Clausula 7.3 do
Anexo Descritivo.

“Periodo de Investimento”:

significa o periodo no qual a Gestora podera realizar o investimento
nos Ativos, conforme disposto na Clausula 7.2 do Anexo Descritivo.

“Prazo de Duracgdo do Fundo™:

significa o prazo de duracao do Fundo, conforme previsto na
Clausula 2.5 da Parte Geral.

“Prestadoras de Servigos
Essenciais”:

significa, quando referidos em conjunto: (i) a Administradora; e (ii)
a Gestora.

“Primeira Emissao”

significa a primeira emissao de Cotas, a ser realizada nos termos do
Suplemento 4.1 ao Regulamento.

“Politica de Investimento”:

significa a politica de investimento das Cotas, conforme estabelecida
no Capitulo VIII do Anexo Descritivo.

“Regulamento”:

significa a versao vigente do regulamento do Fundo, composto por
Parte Geral, Anexo Descritivo e Suplementos.

“Regras de Administracao
ANBIMA":

significa “Regras e Procedimentos de Administragdo e Gestdo de
Recursos de Terceiros” vigente a partir de 2 de outubro de 2023 ou
o instrumento de autorregulagao que vier a substitui-los.

“Resolugdao CVM 30":

significa a Resolucdo da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme em vigor.

“Resolucao CVM 39”:

significa a Resolucao n.° 39, da CVM, de 13 de julho de 2021,
conforme em vigor, instituida para regulamentar, temporariamente
e em carater experimental, o Fiagro.

“Resolugdao CVM 160":

significa a Resolucdo n.° 160, da CVM, de 13 de julho de 2022,
conforme em vigor, a qual dispde sobre as ofertas publicas de
distribuicdo primaria ou secundéaria de valores mobilidrios e a
negociagdo dos valores mobilidrios ofertados nos mercados
regulamentados.

“"Resolugao CVM 175":

significa a Resolugado n.° 175, da CVM, de 23 de dezembro de 2022,
conforme em vigor, a qual dispde sobre a constituicdo, o
funcionamento e a divulgagao de informagdes dos fundos de
investimento.

“Selos ANBIMA":

significa a logomarca da ANBIMA que demonstra o compromisso em
atender as disposicoes dos cddigos de autorregulagdao da ANBIMA.
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significa a superintendéncia responsavel pelo registro, supervisao e
“Superintendéncia”: demais matérias relacionadas ao fundo de investimento, nos termos
do Regimento Interno da CVM.

significa os suplementos, anexos ao Regulamento, do qual sdo
partes integrantes e indissociaveis.

“Suplementos”:

“Taxa de Administracdo Global”: | significa o somatdrio da Taxa de Administragdo e da Taxa de Gestdo.

significa a remuneracao devida pelos servicos de administracao,
“Taxa de Administracao”: controladoria, custddia e escrituracdo, conforme disposto na
Cladusula 9.2 da Parte Geral.

significa a remuneragao devida pelos servicos de gestao, conforme
disposto na Clausula 9.3 desta Parte Geral.

significa a remuneracao a ser pega a Gestora, a titulo de

“Taxa de Gestdo":

“Taxa de Performance”: performance, observado o disposto na Clausula 9.4 desta Parte
Geral.
“TED": significa “Transferéncia Eletronica Disponivel”.

significa o “Termo de Ciéncia, Assuncdo de Responsabilidade
Ilimitada e Adesdo ao Regulamento” cujo modelo é parte integrante
deste Regulamento na forma do Suplemento 3.1.1, a ser assinado
pelo investidor, no ato de subscricdo das Cotas, para atestar que
tomou ciéncia: (i) do inteiro teor do Regulamento; (ii) do inteiro teor
do prospecto do Fundo, se aplicavel; (i) da assuncdo de
responsabilidade ilimitada; (iv) dos riscos associados ao
investimento no Fundo; e (v) da Politica de Investimento.

“Termo de Ciéncia e Adesao"”:

1.2. Regras de Interpretacao: O Regulamento deve ser lido e interpretado de acordo com as seguintes
premissas:

i. tendo em vista que o Fundo é constituido por classe Unica de cotas, as referéncias a Classe e as Cotas
alcangam o Fundo;

ii. as referéncias ao Regulamento alcancam a Parte Geral, o Anexo Descritivo e 0s Suplementos;

iii. sempre que exigido pelo contexto, as definigdes contidas no Regulamento aplicar-se-ao tanto no singular
quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa;

iv. qualquer mencado a “R$” ou “reais” referir-se-4 a moeda corrente no Brasil;

V. o Anexo Descritivo e os Suplementos integram esta Parte Geral e deverdo vigorar e produzir os mesmos
efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento;

Vi. qualquer referéncia ao Regulamento deve incluir a Parte Geral, o Anexo Descritivo e os Suplementos;

Vii. referéncias ao Regulamento devem ser interpretadas como referéncias a versao vigente do Regulamento,
conforme modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;
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viii. quando a indicacdao de prazo contado por dia no Regulamento ndo vier acompanhada da indicacdao de
“Dia Util”, entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

iX. as expressoes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste instrumento” e
palavras de significado semelhante quando empregadas no Regulamento, a nao ser que de outra forma
exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um todo e ndo a uma disposicao especifica
dele;

X. salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a clausulas,
subclausulas, itens, alineas, adendos e/ou anexos, sao referéncias a clausulas, subclausulas, itens, alineas,
adendos e/ou anexos deste instrumento;

Xi. todos os termos aqui definidos terdo as definicdes atribuidas neste instrumento quando utilizados em
qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com o aqui disposto;
Xii. os cabegalhos e os titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e nado

limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

”

Xiii. os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos semelhantes serao
interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”;

Xiv. referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituicdes,
consolidagOes e respectivas complementacgdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente;

XV. referéncias a disposicoes legais serdao interpretadas como referéncias as disposicoes, respectivamente,
alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

XVi. as palavras e as expressdes eventualmente sem definicao neste instrumento deverao ser compreendidas
e interpretadas, com os usos, os costumes e as praticas do mercado de capitais brasileiro;

XVii. referéncia a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e

xviii.  salvo disposicdo em contrario, todos os prazos previstos no Regulamento serdo contados na forma prevista
no artigo 224 do Cddigo de Processo Civil, isto €, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do
vencimento.

CapPiTuLO II
CARACTERISTICAS GERAIS

2.1. Fundo: O ORi1z RAIZ FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS— FIAGRO —
IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias agroindustriais, constituido sob a forma de condominio de
natureza especial, é regido pela Lei 8.668, pela Resolugao CVM 39, pela legislacao, pela regulamentagao e pela
autorregulamentacdo aplicaveis e, também, conforme termos e condigdes previstos neste Regulamento.

2.2. Categoria: O Fundo esta registrado na CVM na categoria “fundo de investimento imobilidrio”, em atengdo
ao inciso II do artigo 2° da Resolucao CVM 39.
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2.2.1.  Nos termos do artigo 3° da Resolugdo CVM 39, até que a regulamentagao definitiva sobre Fiagro
seja editada pela CVM, aplicam-se ao Fundo, observadas as demais previsdes da Resolugao CVM 39, as
normas que regulamentam os FII, incluindo, mas ndo se limitando, aquelas que dispdem sobre a
constituigao, o funcionamento, a divulgacdo de informacdes e a prestacdo de servico de tais veiculos.

2.3. Classificacdo ANBIMA: Nos termos do artigo 27 das Regras de Administracao ANBIMA, o Fundo é
classificado de acordo com sua Politica de Investimento, conforme segue:

i Classificagao: tijolo;

ii Subclassificacdao: desenvolvimento;

iii Gestao: ativa

iv Segmento: outros.
2.3.1. Qualquer alteracao na classificacao, subclassificacdo, gestdo e/ou segmento de atuagao do
Fundo, conforme disposto na Clausula 2.3 acima, deve ser comunicada, pela Administradora, por meio de

fato relevante.

2.4. Classe Unica: O patriménio do Fundo sera formado por uma Unica classe de cotas, conforme detalhado
no Anexo Descritivo.

2.5. Prazo de Duracao do Fundo: O Fundo tera prazo de duragao de 7 (sete) anos, contados a partir da
primeira Data de Integralizacao de Cotas, observadas a ocorréncia de Eventos de Liquidacao Antecipada, previstas
no Capitulo XIII desta Parte Geral, e a deliberacdo dos Cotistas em sede de Assembleia Geral.

CapiTuLO III
PRESTADORAS DE SERVICOS ESSENCIAIS

3.1.  Administracao Fiduciaria: A administracao fiduciaria do Fundo sera exercida pela XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada anteriormente na Clausula 1.1 desta
Parte Geral.

3.2. Gestao: No ambito de suas atribuicdes, conforme o disposto na regulamentagao aplicavel, a

Administradora contratou a ORIz ASSET MANAGEMENT LTDA., qualificada anteriormente na Clausula 1.1 desta Parte
Geral, para realizar a gestao profissional da Carteira.
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CapituLo IV
OBRIGAGCOES DAS PRESTADORAS DE SERVICOS ESSENCIAIS

4.1. Obrigagoes da Administradora: Compete a Administradora, observado o disposto neste Regulamento,
na legislagao e na regulamentagdo aplicaveis:

i conforme orientagdo da Gestora e de acordo com a Politica de Investimento, selecionar bens e direitos
gue compordo o patrimonio do Fundo;

i diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a. o registro de Cotistas;

b. o livro de atas de Assembleia Geral;

C. o livro ou lista de presenca de Cotistas;

d. os pareceres do Auditor Independente; e

e. 0s registros contabeis referentes as operagoes e ao patrimoénio do Fundo;

iii no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagdo referida no inciso “(ii)” anterior até o término do procedimento;

iv solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo das Cotas em mercado organizado;

v pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislacdo vigente, por cada dia de atraso
no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacdo aplicavel;

Vi elaborar e divulgar as informag0es periddicas e eventuais das Cotas;
vii manter atualizada nas entidades reguladora e autorreguladora competentes, conforme o caso, a lista
de todos os prestadores de servigos contratados pelo Fundo, inclusive as Prestadoras de Servigos

Essenciais, bem como as demais informagbes cadastrais do Fundo e suas Cotas;

viii manter servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de dulvidas e pelo
recebimento de reclamagdes, conforme definido neste Regulamento;

iX monitorar os Eventos de Liquidagao Antecipada, se houver;

X observar as disposi¢bes constantes deste Regulamento;

Xi cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral;

Xii controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os servigos prestados

por terceiros contratados
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Xiii realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou indiretamente, com o
funcionamento e a manutencdo do Fundo;

Xiv dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos na regulamentacdo aplicavel;

XV transigir, considerando orientacao da Gestora;

XVi exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiducidria dos bens e direitos integrantes do patriménio
do Fundo;

XVii abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;

Xviii representar o Fundo em juizo e fora dele;

XiX deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados limites e condicdes estabelecidos neste
Regulamento;

XX providenciar a averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis competente das restricdes determinadas
pelo artigo 7° da Lei 8.668, fazendo constar a margem das matriculas dos bens imdveis integrantes da
Carteira que estes:

a. nao integram o ativo da Administradora;
b. nao respondem, direta ou indiretamente, por qualquer obrigacao da Administradora;
C. nao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacao judicial ou

extrajudicial;
d. ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora;

e. nao sdo passiveis de execucao por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados
gue possam ser; e

f. ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais;
XXi diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a. a documentacdo relativa aos Ativos e as operagdes do Fundo; e
b. os relatorios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou sociedades, contratados nos

termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III, quando for o caso;

XXii receber rendimentos ou quaisquer valores ao Fundo;
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XXiii informar a CVM a primeira Data de Integralizagao de Cotas no prazo de 10 (dez) dias apds a respectiva
ocorréncia;

xxiv  custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicao de Cotas, que podem ser arcadas pelo patriménio do Fundo;

XXV fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituam ativos da Carteira;

xxvi  encaminhar exemplar atualizado deste Regulamento, consolidando as alteracOes efetuadas, por meio de
sistema eletronico disponibilizado pela CVM na rede mundial de computadores, na data do inicio da
vigéncia das alteracoes deliberadas em Assembleia Geral;

xxvii  divulgar qualquer Fato Relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos Ativos,
assim que dele tiver conhecimento, salvo na hipdtese de as Prestadoras de Servicos Essenciais,
conjuntamente, entenderem que a referida revelagdo colocara em risco interesse legitimo do Fundo e
dos Cotistas;

xxviii  divulgar, imediatamente, Fato Relevante na hipétese de a informacdo escapar ao controle ou se ocorrer
oscilacdo atipica na cotagao, preco ou quantidade negociada de Cotas;

Xxix  exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos
Cotistas;

XXX enviar, na esfera de sua respectiva competéncia, as informagdes do Fundo, as entidades reguladora e
autorreguladora competentes;

XXXi realizar os procedimentos necessarios para a concretizagao das transacoes efetuadas pela Gestora em
nome do Fundo, observados regras e procedimentos estabelecidos neste Regulamento e na legislacdo e
regulamentagdo aplicaveis;

xxxii  manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela CVM,
titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

xxxiii ~ assegurar o aprecamento dos Ativos-Alvo Imdveis, observados os seguintes critérios:

a. os Ativos-Alvo Imdveis, classificados como propriedade para investimento integrantes da
Carteira, devem ser continuamente mensurados pelo valor justo, devendo tal mensuracao ser
realizada, no minimo, anualmente;

b. se a Administradora concluir que o valor justo de uma propriedade para investimento em
construgdo ndo é mensuravel de maneira confiavel, a mensuracdo deve ser feita pelo valor de
custo com teste de impairment, no minimo, anual, até que o valor justo possa ser determinado

de maneira confiavel ou quando a construcdo for completada, o que ocorrer primeiro;

C. a conclusao de que o valor justo da propriedade para investimento em construgao nao pode ser
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XXXIV

XXXV

XXXVi

4.2.

mensurado de maneira confiavel somente pode ser feita no momento do reconhecimento inicial;

d. avaliar continuamente a existéncia de eventos que indiquem a possibilidade de alteragao
substancial no valor justo do Ativo Imdvel classificado como propriedade para investimento;

e. os Ativos-Alvo Imdveis destinados a venda no curso ordinario Fundo devem ser avaliados pelo
menor entre o valor de custo ou valor realizavel liquido, correspondente ao valor estimado de
venda no curso ordinario do Fundo, subtraidas as despesas estimadas necessarias para realizar
a venda;

f. no caso de Ativos-Alvo Imodveis em construcao, devem ser também deduzidos os custos
estimados para completar a construcdo, para a determinacdo do valor realizavel liquido;

g. se houver indicios de que o valor de custo dos imdveis registrados em estoques nao é
recuperavel, o valor do Ativo Imével deve ser ajustado até o valor realizavel liquido; e

h. avaliar continuamente a existéncia de eventos que indiquem a possibilidade de ndo recuperacdo
dos valores dos Ativos-Alvo Imdveis registrados em estoques, observada, no minimo, uma
periodicidade anual para tal avaliacao;

comunicar a CVM, nos termos da regulamentagdo em vigor e, observado o disposto neste Regulamento,
eventual desenquadramento relacionado a Carteira;

em conjunto com a Gestora, acompanhar o desempenho dos Ativos; e

promover, por meio de instrumento particular da Administradora, conforme orientacdes da Gestora,
alteracbes a este Regulamento que se facam necessarias para adequagdo a eventual nova
regulamentagdo da CVM que venha a regular a atividade dos Fiagro em substituicdo a Resolucdo CVM
39, as quais poderao ser enderecadas diretamente pela Administradora, sem a necessidade de realizagao
de Assembleia Geral, nos termos da regulamentac3ao aplicavel.

Obrigagoes da Gestora: A Gestora tera poderes amplos e gerais para gerir a Carteira, devendo, sem

prejuizo das demais obrigacOes previstas na legislacdo e na regulamentacdo aplicaveis, bem como daquelas
previstas neste Regulamento e no Acordo Operacional:

identificar, selecionar, avaliar e monitorar os Ativos-Alvo Imdveis e Outros Ativos, em conformidade com
o objetivo do Fundo e a Politica de Investimento;

negociar os Ativos da Carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou
documento relativo a negociacao de Ativos, qualquer que seja a sua natureza;

contratar, em nome do Fundo, terceiros devidamente habilitados e autorizados para prestarem os
seguintes servigos, conforme aplicavel:
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a. intermediacao de operagoes para a Carteira;

b. distribuicao de Cotas;
C. consultoria de investimentos;
d. classificagao de risco;
e. formador de mercado;
iv contratar outros prestadores de servicos que ndo estejam listados no inciso “(iii)"” anterior, em beneficio

do Fundo, observado que, a contratacdo nao ocorrera em nome do Fundo, salvo aprovagdo em Assembleia
Geral, e a Gestora devera fiscalizar as atividades do prestador de servico contratado caso este ndo seja
um participante de mercado regulado pela CVM ou o servico prestado ao Fundo nao se encontre dentro
da esfera de atuacdo da CVM;

v encaminhar & Administradora, nos 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes & sua assinatura, uma cépia de cada
documento que firmar em nome do Fundo;

Vi informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em prestador de servico por ele
contratado;

Vi expedir as ordens de compra e venda de com a identificacdo precisa do Fundo;

viii observar os limites de composicao e concentracdo da Carteira e de concentracao em fatores de risco,

conforme estabelecidos na Resolugao CVM 175 e neste Regulamento;

iX tomar as medidas cabiveis durante o processo de monitoramento dos Ativos e, na esfera de sua
competéncia e respectivos poderes, caso sejam identificadas agdes em desacordo com o objetivo do Fundo
e sua Politica de Investimentos;

X implementar e manter, em documento escrito, regras e procedimentos para a aquisicao dos Ativos e seu
acompanhamento na Carteira, sem prejuizo da contratacdo de consultoria especializada, contendo no

minimo:

a. avaliagOes realizadas pela Gestora, incluindo analise da adequacdo ao objetivo do Fundo e a
Politica de Investimento;

b. avaliagOGes econémicas e financeiras dos Ativos; e

C. avaliagGes dos Ativos considerando aspectos juridicos, técnicos e ambientais, incluindo, quando
necessario, laudos de avaliacdo emitidos por empresas especializadas;

Xi submeter a Carteira a testes de estresse periddicos, com cendrios que levem em consideragcdo, no minimo,
as movimentacdes do passivo, a liquidez dos Ativos;
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Xii exercer o direito de voto decorrente de Ativos detidos pelo Fundo, realizando todas as acdes necessarias
para tal exercicio;

Xiii providenciar a elaboragao do material de divulgacdo das Cotas, para utilizacdo pelos distribuidores, as
suas expensas;

Xiv diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentacao relativa as
operacdes do Fundo;

XV manter a Carteira enquadrada aos limites de composicao e concentracdo e, se for o caso, de exposicao
ao risco de capital;

XVi observar as disposicOes constantes deste Regulamento;
Xvii cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral;
XViii auxiliar a Administradora, conforme aplicavel, na elaboragao das informacoes periddicas e eventuais nos

termos da regulamentacao em vigor;

XiX recomendar a Administradora a emissdao de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, bem como
propor a Assembleia Geral a deliberacao sobre emissdo de novas Cotas, quando acima do limite do Capital
Autorizado;

XX enviar, na esfera de sua respectiva competéncia, as informagdes do Fundo, conforme o caso, as entidades
reguladora e autorreguladora competentes;

XXi fornecer, sempre que necessario para atender as solicitacdes das entidades reguladora e autorreguladora
competentes, dados, posigdes das carteiras das classes, informagGes, analises e estudos que
fundamentaram a compra e/ou a venda de qualquer ativo que tenha integrado ou que integre as carteiras
das classes por ele geridas, colaborando no esclarecimento de quaisquer ddvidas que possam surgir com
relacdo a tais operacoes

XXii exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos
Cotistas;
XXiii transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua condicdo

de gestor do Fundo;

xxiv  fornecer a Administradora e as autoridades fiscalizadoras, sempre que solicitado, na esfera de sua
competéncia, informagbes relativas as operacdes do Fundo e as demais atividades que vier a desenvolver
durante a gestao da Carteira;

XXV manter registros apropriados a respeito das atividades de gestdao da Carteira, incluindo, mas nao se
limitando a, decisOes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento adotadas para o Fundo, pelo prazo

minimo de 5 (cinco) anos contados da efetiva realizacao destas, ou prazo superior por determinacado
expressa da CVM, bem como fornecé-los a Administradora sempre que por este solicitado;
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XXVi informar imediatamente a Administradora, sempre que tomar conhecimento, acerca de quaisquer
processos administrativos, judiciais, arbitrais ou autorregulatérios envolvendo o Fundo, bem como
comunicar imediatamente a Administradora sobre todas as informacoOes, analises, fatos e eventos nao
sujeitos a obrigacao de confidencialidade de que tome conhecimento que ocasionem provisdes ou
prejuizos ou que impactem o aprecamento dos Ativos que compdem a Carteira, ressalvadas as
informacdes publicas, que ficam expressamente excluidas da obrigagdo de comunicacdo prevista neste
item;

xxvii  adotar e manter procedimentos internos para monitorar e prevenir a ocorréncia de situaces de conflito
de interesses, nos limites indicados na legislacdo e regulamentagao aplicavel a Gestora;

xxviii adotar e manter politica de gestdo de riscos que permita o monitoramento, a mensuracdo e o ajuste
permanentes dos riscos inerentes a Carteira, nos termos da regulamentacdo em vigor; e

xxix  manter politicas e procedimentos internos para selegao, contratacdo e monitoramento dos intermediarios
e demais prestadores de servigos que, eventualmente, venham a ser contratados pela Gestora com o
intuito de realizar operac0es relacionadas a atividade de gestdo da Carteira.

4.3. Contratacdao de Terceiros: A contratacdo de terceiros por qualquer das Prestadoras de Servigos
Essenciais deve contar com prévia e criteriosa analise e selecdo do contratado, devendo a Prestadora de Servigos
Essenciais contratante, ainda, figurar no contrato como interveniente anuente.

CapPiTULO V
RESPONSABILIDADE DAS PRESTADORAS DE SERVICOS ESSENCIAIS

5.1. Responsabilidade das Prestadoras de Servigos Essenciais: As Prestadoras de Servigos Essenciais
nao responderao, individual ou solidariamente, entre si e/ou com os demais prestadores de servicos do Fundo,
pelas obrigagOes legais e contratuais assumidas, em nome do Fundo, no exercicio de suas respectivas funcoes,
salvo quando procederem com dolo ou ma-fé, hipdtese na qual as Prestadoras de Servicos Essenciais
responderdo individualmente pelos prejuizos causados ao Fundo e/ou aos Cotistas, na forma do artigo 1.368-E
do Cddigo Civil.

CapPiTuLO VI
SUBSTITUICAO DAS PRESTADORAS DE SERVICOS ESSENCIAIS

6.1. Substituicdo das Prestadoras de Servicos Essenciais: As Prestadoras de Servicos Essenciais
poderao ser substituidos nas hipdteses de:

i renuncia;
ii destituicdo pela Assembleia Geral, na forma do Capitulo XIII do Anexo Descritivo; ou

iii descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao Fundo, por decisdo
da CVM.
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6.1.1. Em caso de renlncia, a Prestadora de Servigos Essenciais devera encaminhar comunicacao,
por escrito, enderecado a outra Prestadora de Servigos Essenciais e aos Cotistas.

6.1.2. Nos termos do paragrafo Unico do artigo 107 da Resolugdo CVM 175, o pedido de declaracado
judicial de insolvéncia do Fundo impedird a Administradora de renunciar a administragao fiduciaria do
Fundo, mas ndo sua destituicdo por forca de deliberacdo da Assembleia Geral.

6.1.3. Caso a Administradora renuncie as suas fungoes, seja descredenciada ou entre em processo de
liquidagdo, correrdao por sua conta os emolumentos e as demais despesas, relativos a transferéncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes da Carteira.

6.1.4. Nas hipdteses de descredenciamento ou rendncia das Prestadoras de Servicos Essenciais, fica
a Administradora obrigada a convocar, imediatamente, Assembleia Geral para: (i) eleger um substituto;
ou (ii) deliberar sobre a liquidagao do Fundo, a qual devera ser realizada no prazo de até 15 (quinze) dias,
contados da data de convocagao.

6.1.5. E facultado ao(s) Cotista(s) que detenham, pelo menos, 5% (cinco por cento) das Cotas,
convocar a Assembleia Geral referida na Clausula 6.1.4 acima, caso a Administradora ndo o faca no prazo
de 10 (dez) dias, contados da renuncia.

6.1.6. Na hipotese de rendncia da Administradora, esta fica obrigada a permanecer no exercicio de
suas funcOes até a averbacdo a margem das matriculas dos bens imdveis integrantes da Carteira, no
competente Cartorio de Registro de Imoveis, da ata de Assembleia Geral que eleger sua substituta e
sucessora na propriedade fiduciaria de referidos bens imoveis, que deve ocorrer no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, contados a partir da rendncia.

6.1.7. Para fins da Clausula 6.1.6 acima, sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante
do patrim6nio do Fundo pela Administradora para sua substituta e sucessora ndo constituira transferéncia
de propriedade.

6.1.8. Na hipdtese de renlncia da Gestora, esta fica obrigada a permanecer no exercicio de suas
fungbes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados a partir da renuncia.

6.1.9. Caso: (i) os Cotistas, em sede da Assembleia Geral referida na Clausula 6.1.4 acima, na data
de sua realizagdo, nao cheguem a uma decisao sobre a escolha do novo administrador ou do novo
gestor, conforme aplicavel; ou (ii) o novo administrador ou o novo gestor, conforme aplicavel, ndo seja
efetivamente empossado no seu respectivo cargo nos prazos previstos, respectivamente, nas Clausulas
6.1.5 e 6.1.8 acima, a Administradora podera providenciar a liquidacdo do Fundo, nos termos do
Capitulo XIV desta Parte Geral.

6.1.10. Os Cotistas, em sede de Assembleia Geral, deverdo eleger administrador para processar a

liguidagdo do Fundo, caso esta seja deliberada em decorréncia de renlncia, destituicdo ou
descredenciamento de qualquer dos Prestadores de Servigos Essenciais.
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6.1.11.  No caso de substituicdo, a Prestadora de Servicos Essenciais substituida deve encaminhar ao
substituto copia de documentos e informagdes exigidos pela Resolugdo CVM 175, assim como as
comunicacOes trocadas entre os Cotistas e a Administradora, quando da Assembleia Geral.

6.2. Descredenciamento: No caso de descredenciamento das Prestadoras de Servigos Essenciais, a
Superintendéncia competente pode nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive
para viabilizar a convocagao da Assembleia Geral referida na Clausula 6.1.4 acima.

6.2.1. Caso a Prestadora de Servigos Essenciais que foi descredenciada ndo seja substituida, pelos
Cotistas, em sede de Assembleia Geral, nos termos deste Regulamento, o Fundo deve ser liquidado, na
forma do Capitulo XIV desta Parte Geral, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcoes
até a conclusdo da liquidacdo e a Administradora até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

6.3. Destituicao ou Substituicdo da Gestora: Fica estabelecido que, na hipdtese de os Cotistas reunidos
em Assembleia Geral deliberarem pela destituicdo ou substituicdo da Gestora, aplicar-se-a o seguinte:

i se a deliberagdo pela destituicdo ou substituicao da Gestora for por Justa Causa, o Fundo permanecera
obrigado a realizar o pagamento a Gestora da Taxa de Gestao e da Taxa de Performance devidas a
Gestora a época de sua destituicdo/substituicdo, conforme consta no Acordo Operacional, de forma
proporcional, até a data da efetiva cessacao dos servicos de gestdo; e

i se a deliberagdo pela destituicdo ou substituicdo da Gestora for sem Justa Causa, a Gestora fara jus ao
recebimento: (a) da Taxa de Gestao e da Taxa de Performance devidas a Gestora a época de sua
destituicdo/substituicdo, conforme consta do Acordo Operacional, de forma proporcional, até a data da
efetiva cessagao dos servigos de gestao; e (b) do montante correspondente a Taxa de Gestdo vigente
a época de sua destituicao/substituicao, nos termos do Acordo Operacional, durante os 12 (doze) meses
subsequentes a data da efetiva substituigdo/destituicdo, sendo certo que: (b.1) até que tal taxa tenha
sido integralmente paga a Gestora, nao havera quaisquer pagamentos a serem realizados pelo Fundo
ao novo gestor a titulo de Taxa de Gestao no periodo ora previsto; (b.2) tal taxa devera ser, no minimo,
igual ao valor da Ultima parcela da Taxa de Gestdo recebida pela Gestora substituido/destituido, ainda
gue a Taxa de Gestdo seja reduzida apds a sua efetiva substituicao/destituicdo; e (b.3) o pagamento
da aludida taxa durante o periodo previsto acima ndo sera devido se, e somente se, a deliberacdo pela
destituicdo ou substituicdo da Gestora sem Justa Causa tiver sido tomada por Cotistas representando,
no minimo, 80% (oitenta por cento) das Cotas subscritas.

CapPiTuLO VII
VEDAGOES AS PRESTADORAS DE SERVICOS ESSENCIAIS

7.1. Vedacdes as Prestadoras de Servicos Essenciais: E vedado as Prestadoras de Servigos Essenciais,
no exercicio de suas respectivas fungoes e utilizando os recursos do Fundo:

i receber depdsito em sua conta corrente;

i adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;
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iii contrair ou efetuar empréstimo;

iv vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo de Cotas em séries e integralizagdo via
chamada de capital;

v prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

vi utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas financeiras de Cotistas;

vii praticar qualquer ato de liberalidade;

viii aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;

iX realizar operagOes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do Fundo;

X realizar operagdes com Outros Ativos ou modalidades operacionais nao previstas neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel;

Xi receber qualquer remuneracdo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente

prejudique sua independéncia na tomada de decisdo de investimento.

7.1.1. A Gestora podera tomar e dar ativos financeiros em empréstimo, desde que tais operacoes
sejam cursadas, exclusivamente, por meio de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

7.2. Vedagoes a Gestora: Sem prejuizo do disposto na Clausula 7.1 acima, é vedado a Gestora, no exercicio
de suas respectivas fungdes e utilizando os recursos do Fundo:

conceder crédito sob qualquer modalidade;

i prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes do Fundo;

iii aplicar no exterior recursos captados no Brasil;

iv ressalvada a hipdtese de aprovacao em Assembleia Geral, na forma da regulamentacao aplicavel e do
Capitulo XIII do Anexo Descritivo, realizar operagGes do Fundo quando caracterizada situacado de conflito
de interesses entre o Fundo e: (a) a Administradora ou a Gestora; (b) os Cotistas que detenham
participacdao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrim6nio do Fundo; ou (c) o
representante de Cotistas;

% constituir 6nus reais sobre os Ativos-Alvo Imdveis integrantes do patrimonio do Fundo, ndo obstante seja

possivel a aquisicdo de imdveis, pelo Fundo, sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo, conforme disposto na legislacdo aplicavel;
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Vi realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo Normativo
III; e

vii realizar operagdes com agles e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao.

CapituLO VIII
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

8.1.  Custodia: A custddia dos Outros Ativos sera exercida pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada anteriormente na Clausula 1.1 deste Regulamento, a qual é autorizada
pela CVM a exercer a atividade de custddia de titulos e valores mobilidrios na forma do Ato Declaratério n.© 6.696,
de 21 de fevereiro de 2002.

8.1.1. A Custodiante devera acatar somente as ordens emitidas pela Administradora, pela Gestor ou
por seus representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados.

8.1.2. Fica vedado, a Custodiante, a execucao de ordens que nao estejam diretamente vinculadas as 21

8.2. Escrituragao: A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada
anteriormente na Clausula 1.1 deste Regulamento, prestara os servicos de escrituragao das Cotas.

8.2.1. A Administradora e a Escrituradora devem compartilhar as informagdes do registro de Cotistas,
bem como informagdes referentes a eventuais direitos, gravames ou outros registros existentes sobre
as Cotas.

8.3. Controladoria: O controle e processamento dos Ativos serdo exercidos pela OLIVEIRA TRUST SERVICER
S.A., qualificada anteriormente na Clausula 1.1 deste Regulamento.

8.4. Consultoria Especializada: A Gestora podera contratar empresa para prestar servico de consultoria
especializada ao Fundo, a qual devera, sem prejuizo das demais obrigacOes previstas na legislacdo e na

regulamentagado aplicaveis, bem como daquelas previstas neste Regulamento.

8.5. Auditoria Independente: A Administradora devera contratar empresa devidamente qualificada, na
forma da regulamentacdo aplicavel, para prestar os servicos de auditoria independente do Fundo.

8.6. Distribuicao das Cotas: A distribuicdo das Cotas sera realizada por instituigdes devidamente habilitadas
a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre as Prestadoras de Servicos

Essenciais.

8.6.1. A distribuicao das Cotas poderd ser realizada pelas Prestadoras de Servigos Essenciais ou
sociedades do grupo econémico destas.
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8.7. Formacao de Mercado: Em comum acordo entre as Prestadoras de Servicos Essenciais, podera ser
contratado servigos de formador de mercado.

CapituLo IX
REMUNERAGCAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

9.1. Taxa de Administracao Global: A partir da primeira Data de Integralizacdo, pelos servicos de
administracdo fiduciaria, gestdo da Carteira, custddia, tesouraria, escrituracdo das Cotas, controladoria e
processamento dos Ativos-Alvo Imoveis e Outros Ativos, sera devida a remuneragdo relativa ao somatério da
Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo.

9.1.1. A Taxa de Administracdo Global sera paga mensalmente as Prestadoras de Servicos
Essenciais, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

9.1.2. As Prestadoras de Servigos Essenciais podem estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracao Global sejam pagas diretamente pelo Fundo aos demais prestadores de servico contratados,
desde que o somatdrio das parcelas devidas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo
Global.

9.2. Taxa de Administracao: Pelos servicos de administracdo, custddia, controladoria e escrituracdo das
Cotas sera devida remuneragao equivalente a 0,08% (oito centésimos por cento) ao ano sobre o valor do
patrimonio liquido do Fundo.

9.2.1. A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada diariamente com base no patrimoénio
liquido do Fundo do dia anterior, & base de 1/252 por Dia Util, sendo apropriada mensalmente como
encargo do Fundo, nos termos do Capitulo X desta Parte Geral.

9.2.2. N3ao obstante o disposto na Clausula 9.2 acima, o valor minimo mensal pago a titulo de Taxa
de Administracdo sera de R$ R$ 8.000,00 (oito mil reais), corrigido anualmente pela variagao positiva do
IPCA, a partir da primeira Data de Integralizacao.

9.2.3. Sem prejuizo do disposto na Clausula 9.2.2 acima, a Administradora receberd, a titulo de
estruturacdo do Fundo, o valor correspondente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), a ser pago pelo Fundo
em parcela Unica e exclusivamente na data de pagamento da primeira Taxa de Administracdo.

9.2.4. Pelos servicos de custddia, tesouraria e de escrituragao das Cotas, a Custodiante fara jus ao
recebimento de uma remuneracdo que sera descontada da Taxa de Administracdo, de acordo com os
termos e condicOes previstos no respectivo contrato de prestacdo de servigos.

9.2.5.  Pelos servicos de controle e processamento dos Ativos-Alvo Iméveis e Outros Ativos, o Agente
de Controladoria fara jus ao recebimento de remuneragao que sera descontada da Taxa de Administragao,

de acordo com os termos e condigOes previstos no respectivo contrato de prestacao de servigos.

9.2.6. Cabera exclusivamente a Administradora repassar a Custodiante e ao Agente de Controladoria
o montante devido a cada um desses em razao dos seus respectivos servicos prestados ao Fundo.
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9.3. Taxa de Gestdo: Pelos servicos de gestao profissional da Carteira, a Gestora fara jus ao recebimento
de remuneragdo equivalente a 1,57 % (um inteiro e cinquenta e sete centésimos por cento) ao ano sobre o valor
do patriménio liquido do Fundo, de acordo com os termos e as condigOes previstos no Contrato de Gestdo

9.3.1. Nao obstante o disposto na Clausula 9.3 acima, o valor minimo mensal pago a titulo de Taxa
de Gestdo sera de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), corrigido anualmente pela variacdo positiva do IPCA,
a partir da primeira Data de Integralizacao.

9.4. Taxa de Performance: O Fundo pagara a Gestora, ainda, a titulo de performance, 20% (vinte por cento)
do valor distribuido aos Cotistas, conforme definido neste Regulamento, ja deduzidos todos os encargos do Fundo,
inclusive Taxa de Administracao Global e custos de ofertas de Cotas, que exceder 100% (cem por cento) do IPCA,
acrescido de uma sobretaxa de 8,00% (oito inteiros por cento) ao ano, expressa na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser pago, anualmente, no 5° (quinto) Dia Util do més de
novembro, até a liquidagao do Fundo, a ser paga com base na valorizacao das Cotas e distribuicdo de resultado
aos Cotistas, descontados todos os custos, impostos (inclusive eventual imposto de renda sobre o ganho de
capital) e demais encargos.

9.4.1. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor distribuido aos Cotistas, ja
deduzidos todos os encargos do Fundo, no periodo, for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima cobranca
efetuada, de modo que caso o valor da Cota, em determinada Data de Apuracdao da Performance, seja
inferior ao seu valor por ocasido da Ultima apuracao da Taxa de Performance com resultado superior a
zero, o valor da Taxa de Performance em referida Data de Apuracdo da Performance sera considerado
como zero.

9.4.2. Para fins de apuracdo e pagamento da Taxa de Performance sera utilizado o nimero indice do
IPCA no 5° (quinto) Dia Util subsequente & divulgacdo do niimero indice oficial do IPCA no més de outubro,

imediatamente anterior a data de apuracao e pagamento.

CAPITULO X
ENCARGOS DO FUNDO

10.1. Encargos: Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e do artigo 42 do Anexo
Normativo III, constituem encargos do Fundo:

i taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

i despesas com o registro de documentos, impressao, expedigao e publicacdo de relatdrios e informagoes
periodicas previstas na Resolugao CVM 175;

iii despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicacdes aos Cotistas;

iv honorarios e despesas do Auditor Independente;
Y emolumentos e comissOes pagas por operagOes da Carteira;
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Vi

Vii

viii

Xi

Xii

Xiii

Xiv

XV

XVii

Xviii

Xix

XX

XXi

XXii

XXiii

XXiV

XXV

comissGes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locagdo ou arrendamento dos Ativos-Alvo Imoveis;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao de defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacao imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os Ativos, assim como a parcela de

prejuizos da Carteira ndo coberta por apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou

dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas fungoes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos;

despesas com a realizacao de Assembleia Geral,

despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacao ou liquidacdo do Fundo;

despesas com liquidagao, registro e custddia de operages com ativos da Carteira;

despesas com fechamento de cdmbio, vinculadas as operacoes da Carteira;

distribuicdo primaria de Cotas;

admissdo das Cotas a negociagdo em mercado organizado;

Taxa de Administracdo Global;

Taxa de Performance;

taxa maxima de distribuicdo;

despesas relacionadas ao servigo consultoria especializada;

despesas relacionadas ao servico de formacao de mercado.

contratacao da agéncia de classificagdo de risco de crédito;

gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutengdo, conservacdo e reparos dos Ativos-Alvo Imdveis;

taxa maxima de custddia dos Outros Ativos; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades de representante dos Cotistas, nos termos do artigo

20 do Anexo Normativo III.

10.1.1. Qualquer despesa nao expressamente previstas neste Regulamento e/ou na regulamentacao
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aplicavel como encargos do Fundo devem correr por conta do Prestador de Servicos Essenciais que a
tiver contratado.

CAPiTULO XI
DIVULGACAO DE INFORMAGOES

11.1. Informacoes Periddicas: A Administradora deve prestar as informacdes periddicas sobre o Fundo
nos termos do artigo 36 do Anexo Normativo III, divulgando-as na pagina da Administradora, na rede mundial
de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas
em sua sede e, simultaneamente a referida divulgacdo, enviar as informacgdes a entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

11.2. Disponibilizacdo do Regulamento: A Administradora devera manter sempre disponivel em sua
pagina na rede mundial de computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

11.3. Informacgdes Eventuais: A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os documentos, relativos
a informacdes eventuais do Fundo, listadas no artigo 37 do Anexo Normativo III, divulgando-as na pagina da
Administradora, na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos Cotistas em sua sede e, simultaneamente a referida divulgacao, enviar as informagoes
a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo, bem como
a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

11.4. Demonstracoes Financeiras: O exercicio do Fundo tera duracdo de 12 (doze) meses, com término
em 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao periodo

findo do Fundo e da Classe.

11.4.1. As demonstragGes financeiras do Fundo e da Classe obedecerdo as normas contdbeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, pelo Auditor Independente.

11.4.2. As demonstracOes financeiras do Fundo e da Classe devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos Ativos-Alvo Imdveis e Outros Ativos, integrantes da Carteira.

11.4.3. O Fundo tem escrituracdo contabil destacada da Administradora.

CAPiTULO XII
PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO

12.1. Patrimonio Liquido Negativo: Caso a Administradora verifique que o patrimonio liquido do Fundo esta
negativo, esta devera:

i imediatamente:

a. fechar para resgates e nao realizar amortizacao de Cotas;

26

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA |



b. nao autorizar novas subscricdes de Cotas;

C. comunicar a existéncia do patrimonio liquido negativo a Gestora;
d. divulgar Fato Relevante;
em até 20 (vinte) dias:

a. elaborar um plano de resolucao do patrimonio liquido negativo, em conjunto com a Gestora, do
qual conste, no minimo: analise das causas e circunstancias que resultaram no patrimonio
liguido negativo, balancete e proposta de resolucdo para o patriménio liquido negativo; e

b. convocar Assembleia Geral, para deliberar acerca do plano de resolucdo do patrimonio liquido
negativo, em até 2 (dois) dias Uteis apds concluida a elaboragao do plano, encaminhando o
plano junto a convocagao.

12.1.1. Caso apds a adocao das medidas previstas no inciso “(i)” acima as Prestadoras de Servicos
Essenciais, em conjunto, avaliem, de modo fundamentado, que a ocorréncia do patriménio liquido
negativo ndo representa risco a solvéncia do Fundo, a adocdo das medidas referidas no inciso “(ii)"” acima
se torna facultativa.

12.1.2. Caso a Administradora verifique que o patrimonio liquido deixou de estar negativo,
anteriormente a convocagao da Assembleia Geral de que trata a alinea “(b)” do inciso “(ii)"” anterior, os
referidos procedimentos ficam dispensados, devendo a Administradora divulgar novo Fato Relevante, no
gual devem constar o patrimbnio liquido atualizado e, ainda que resumidamente, as causas e
circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo.

12.1.3. Caso posteriormente a convocagado da Assembleia Geral de que trata a alinea “(b)” do inciso
“(ii)” anterior, e anteriormente a sua realizacdo, a Administradora verifique que o patrimonio liquido
deixou de estar negativo, referida Assembleia Geral deve ser realizada para que a Gestora apresente aos
Cotistas o patrimonio liquido atualizado e as causas e circunstancias que resultaram no patrimonio liquido
negativo do Fundo.

12.1.4. Na Assembleia Geral de que trata a alinea “(b)” do inciso “(ii)” anterior, em caso de nao
aprovacdo do plano de resolucdo do patrimonio liquido negativo, os Cotistas devem deliberar sobre as
seguintes possibilidades: (i) cobrir o patrimonio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios
ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagdes do Fundo; (ii) cindir, fundir ou
incorporar as Cotas a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelas Prestadoras de
Servicos Essenciais; (iii) liquidar o Fundo; ou (iv) determinar que a Administradora entre com pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia do Fundo.

12.1.5. A CVM pode pedir a declaracao judicial de insolvéncia do Fundo, quando identificar situacdo na

qual seu patriménio liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de
valores mobilidrios ou para a integridade do sistema financeiro.
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CapiTuLO XIII
EVENTOS DE AVALIACAO

13.1. Eventos de Avaliacdo: Sem prejuizo do disposto neste Regulamento, sdao considerados eventos de
avaliacdo do Fundo a constatagdo pelas Prestadoras de Servicos Essenciais, conforme o caso, de quaisquer das
seguintes ocorréncias:

i. inobservancia pelas Prestadoras de Servigos Essenciais de seus deveres e obrigagOes previstos neste
Regulamento, bem como suas atribuicOes especificas nos outros contratos existentes referentes ao
funcionamento do Fundo, desde que, notificado para sanar ou justificar o descumprimento, a referida
Prestadora de Servicos Essenciais, conforme o caso, ndo o sane no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
do recebimento da referida notificagao;

ii. caso o Fundo deixe de estar enquadrado na Politica de Investimento, por periodo superior a 30 (trinta)
dias consecutivos;

iii. inobservancia, pelos demais prestadores de servicos do Fundo, conforme indicados no Capitulo VIII
deste Regulamento, dos correspondentes deveres e das obrigacOes previstas nos respectivos contratos,
desde que, se notificados pela Administradora para sanarem ou justificarem o descumprimento, nao o
fizerem no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contado do recebimento da referida notificacio;

iv. o recebimento pela Administradora de notificacdo enviada pela Gestora informando sobre a criagdo de
novos tributos, elevagdo das aliquotas ja existentes ou modificacdo de suas bases de calculo em relagdo
a Carteira, que possa comprometer negativamente a boa ordem legal, administrativa e operacional do
Fundo e os direitos, as garantias, a rentabilidade e/ou as prerrogativas dos Cotistas;

V. renlncia das Prestadoras de Servicos Essenciais, sem que tenham sido tomadas tempestivamente as
providéncias previstas neste Regulamento;

Vi. cessacdo ou renlncia, pela Custodiante, a qualquer tempo e motivo, as suas fungbes, e sua ndo
substituicao por um custodiante sucessor no prazo estabelecido neste Regulamento;

Vii. intervencao ou liquidacdo extrajudicial das Prestadoras de Servicos Essenciais, sem a sua efetiva
substituicdo nos termos deste Regulamento;

Viii. caso, por inexisténcia de recursos liquidos, o Fundo ndo possa fazer frente aos seus encargos nas
respectivas datas de vencimento; e

iX. alteracdo deste Regulamento por forga de determinacdo ou de normas editadas pela CVM e/ou qualquer
outro 6rgdo competente que afete ou possa, a critério das Prestadoras de Servicos Essenciais, desde que
devidamente fundamentada, afetar prejudicialmente de forma relevante: (a) o tratamento tributario
conferido aos Cotistas e/ou ao Fundo; (b) os direitos politicos dos Cotistas; e/ou (c) as Distribuicoes.

13.1.1. Na hipdtese de ocorréncia de qualquer dos Eventos de Avaliacdo, a Administradora devera

convocar, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de seu conhecimento, uma Assembleia
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Geral, a qual decidira se tal Evento de Avaliacdo deve ser considerado um Evento de Liquidacao
Antecipada.

13.1.2. Caso a Assembleia Geral decida que o Evento de Avaliacdo constitui um Evento de Liquidacao
Antecipada, a Administradora devera solicitar aos Cotistas que deliberem sobre os procedimentos que
serao adotados para preservar seus direitos, interesses e prerrogativas no processo de liquidacao
antecipada do Fundo.

13.1.3. Caso os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral, decidam que o Evento de Avaliacdo nao
constitui um Evento de Liquidacao Antecipada, a Administradora devera adotar as medidas deliberadas
pelos Cotistas na referida Assembleia Geral para manutencdo das atividades regulares do Fundo e
eventual resolucao do Evento de Avaliacao.

CapPiTuLO XIV
EVENTOS DE LIQUIDACAO ANTECIPADA

14.1. Eventos de Liquidacdo Antecipada: S3o considerados eventos de liquidacdo antecipada do Fundo,
quaisquer das seguintes ocorréncias:

i caso os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral, assim deliberem, inclusive nos casos em que decidam
gque um Evento de Avaliagao constitui um Evento de Liquidacdo Antecipada;

ii. pedido da CVM, em caso de violagdo de disposicGes legais ou regulatdrias; e/ou

iii. caso as Prestadoras de Servicos Essenciais ndo venham a ser substituidas, observados termos e prazo
previstos neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

14.1.1. Na hipotese de ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidacdo Antecipada,
independentemente de qualquer procedimento adicional, a Administradora devera, na data que tomar
conhecimento: (i) suspender imediatamente qualquer pagamento aos Cotistas em andamento, se
houver; (ii) notificar os Cotistas; e (iii) convocar Assembleia Geral, a fim de que os Cotistas deliberem
sobre os procedimentos que serdao adotados para preservar seus direitos, assegurando-se seus
interesses e prerrogativas no procedimento liquidagao antecipada do Fundo.

CAPITULO XV
TRIBUTAGAO

15.1. Tributagao: Informacgdes sobre a tributagao aplicavel: (i) a Carteira, (ii) aos Cotistas residentes no
Brasil e (iii) aos Cotistas nao residentes no Brasil sdo indicadas no Suplemento 15.1 a este Regulamento.

CAPITULO XVI
FATORES DE RIScO

16.1. Fatores de Risco: Os fatores de risco aos quais os Cotistas estao expostos em virtude do investimento

no Fundo sdo indicados no Suplemento 16.1 a este Regulamento.
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CAPITULO XVII
D1SPOSICOES GERAIS

17.1. Comunicagoes: Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletronico como uma
forma de correspondéncia valida nas comunicagles entre a Administradora, a Gestora e os Cotistas.

17.1.1.  Os Cotistas serdo responsaveis por atualizar seus dados cadastrais com a Administradora
sempre que necessario.

17.1.2. Caso o Cotista nao tenha comunicado a Administradora a alteragdo de seu correio eletronico,
esta ficard exonerada do dever de prestar-lhe as informagOes previstas na regulamentacao vigente, a
partir da Ultima correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecdo no correio eletronico
declarado.

17.2. Sucessao dos Cotistas: Em caso de morte, incapacidade ou extingdo de Cotista, o representante do
espolio, do incapaz ou do sucessor exercera os direitos e cumprira as obrigagtes, em face da Administradora,
que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.

17.3. Legislacao Aplicavel: Este Regulamento devera ser regido e interpretado de acordo com as Leis do
Brasil.

17.4. Legislacdo Superveniente: Na forma da regulamentacdo aplicavel, o presente Regulamento sera
oportunamente adaptado as exigéncias e as disposicoes da futura regulamentacdo definitiva que venha a
disciplinar o funcionamento dos Fiagro.

17.5. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, do Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
duavidas ou disputas decorrentes do presente Regulamento.
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REGULAMENTO DO ORIZ RAIZ FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS— FIAGRO — IMOBILIARIO
ANEXO DESCRITIVO

CAaPITULO I
CARACTERISTICAS GERAIS DA CLASSE

1.1. Descricao da Classe: Nos termos do §2° do artigo 48 da Resolugdo CVM 175, o presente anexo
descritivo da classe Unica de cotas de emissdo do Fundo é, para todos os fins e efeitos de direito, parte
integrante, complementar e indissociavel e indissociavel do Regulamento.

1.1.1.  As palavras e as expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam aqui definidas terdo
o significado previsto no Regulamento.

1.2 Classe Unica: O patrimdnio do Fundo serd representado por uma Unica classe de Cotas, as quais
correspondem a fragOes ideais de patrimonio do Fundo e sdo escriturais e nominativas, conferindo direitos e
obrigacbes aos Cotistas, conforme previstos no Regulamento, na legislacdo e na regulamentagao aplicaveis, e
assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de
rendimentos e amortizagoes.

1.2.1. A Classe ndo sera composta por subclasses de Cotas.
1.3. Regime: O regime da Classe é fechado, nao sendo admitido o resgate destas pelos Cotistas.
1.4. Categoria da Classe: A Classe esta registrada na CVM na categoria “fundo de investimento imobilidrio”.

1.5. Prazo de Duracao da Classe: As Cotas terdo seu prazo de duragao definido nos respectivos
Suplementos que estabelecam as caracteristicas das EmissGes, observado o Prazo de Duragao do Fundo.

1.6. Valor das Cotas: As Cotas terdo seu valor calculado diariamente, devendo corresponder a divisdo do
valor do patrimoénio liquido contabil da Classe pelo nimero de Cotas integralizadas, observadas as normas
contabeis aplicaveis ao Fundo e as disposicoes do Regulamento.

1.7. Titularidade: Presumir-se-a a propriedade das Cotas: (i) pelo registro do nome do Cotista no Livro de
Registro dos Cotistas ou da conta de deposito das Cotas; ou (ii) com relacdo as Cotas que estiverem custodiadas
eletronicamente no ambiente de balcao da B3, mediante extrato expedido em nome do Cotista, o qual servira
como comprovante de titularidade das Cotas.

1.7.1. A Administradora e a Escrituradora sdo responsaveis pela inscricdo do nome do titular no
registro de Cotistas, devendo compartilhar as informacdes dos Cotistas, bem como referentes a eventuais
direitos, gravames ou outros registros existentes sobre as Cotas.
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CapituLO II
PUBLICO-ALVO

2.1. Publico-Alvo: A Classe destina-se, exclusivamente, a Investidores Profissionais que aceitem os riscos
inerentes a Politica de Investimento e cujo perfil de investidor esteja adequado ao investimento em Fiagro-
Imobiliario.

2.1.1. Serd admitida a participagdo das Prestadoras de Servigos Essenciais e das instituicGes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, bem como de suas respectivas Partes Relacionadas e de outros

fundos de investimento geridos e/ou administrados pelas Prestadoras de Servigos Essenciais como
Cotistas.

CapituLO III
RESPONSABILIDADE DO COTISTA

3.1. Responsabilidade do Cotista: A responsabilidade do Cotista é ilimitada, respondendo por eventual
patrimonio liquido negativo, sem prejuizo da responsabilizacdao dos prestadores de servigo pelos prejuizos oriundos
de condutas dolosas ou de ma-fé, nos termos do artigo 18, paragrafo Unico da Resolucdo CVM 175.

3.1.1. O Cotista, mediante celebracdo do Termo de Ciéncia e Adesao, cujo modelo é parte integrante
do Regulamento na forma do Suplemento 3.1.1, atesta estar ciente dos riscos decorrentes de sua
assuncdo de responsabilidade ilimitada, conforme disposto neste Regulamento, na legislacao e na
regulamentagado aplicaveis.

CapituLO IV
EMISSAO DE COTAS, CAPITAL AUTORIZADO, LIMITES PARA INVESTIMENTO E TAXA DE DISTRIBUICAO

4.1. Primeira Emissdo de Cotas: Com vistas a constituicdo da Classe, as Prestadoras de Servigos Essenciais
aprovaram a 12 (primeira) emissdo de até 6.000.000 (seis milhdes) de Cotas, em série Unica, com valor nominal
unitario de R$ 100,00 (cem reais), perfazendo o montante total de até R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhoes de

reais), a ser realizada nos termos da Resolugdo CVM 160, observado o disposto no Suplemento 4.1 ao
Regulamento.

4.1.1. As Cotas da Primeira Emissdo poderdo ser ofertadas a um Unico investidor, por meio de lote
Unico e indivisivel, nos termos do inciso IV do artigo 8° da Resolugdo CVM 160.

4.1.2. Enquanto ndo houver subscricao de Cotas, a Administradora, mediante orientacao da Gestora,
podera modificar os termos e as condicdes da Primeira Emissdo, sem necessidade de aprovacao da

Assembleia Geral e sem comprometimento do Capital Autorizado.

4.1.3. Para fins de constituicdo do patrimonio inicial da Classe deverdo ser subscritas e integralizadas,
no ambito da Primeira Emissdo de Cotas, no minimo, 300.000 (trezentas mil) Cotas, com valor nominal
unitario de R$ 100,00 (cem reais).

4.1.4. As Cotas da Primeira Emissao serao ofertadas, exclusivamente, ao Investidor Profissional.
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4.2. Emissoes Subsequentes: Observada a regulamentacdo aplicavel, apds a Primeira Emissao, eventuais
novas emissdes, e consequentes distribuicdes, de Cotas poderdao ocorrer, nos termos dos respectivos
Suplementos, conforme modelo definido estabelecidos no Suplemento 4.2 ao Regulamento, mediante:

i ato particular da Administradora, conforme orientacdo da Gestora, neste caso limitadas ao Capital
Autorizado; ou

ii por decisdo da Assembleia Geral, inclusive, em montante superior ao Capital Autorizado.

4.2.1. O respectivo ato de aprovagao, nos termos da Clausula 4.2 acima, devera dispor sobre as
caracteristicas das EmissOes Subsequentes, observado que: (i) o valor de cada Cota de Emissdo
Subsequente devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (a) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil atualizado do Fundo e o
numero de Cotas em circulacdo, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao
da Emissao Subsequente; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (b) o valor de mercado
das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao da Emissao
Subsequente; (ii) aos Cotistas cujas Cotas estiverem devidamente integralizadas, a efetiva data da
Emissdo Subsequente, ficara assegurado o direito de preferéncia na subscricao das Cotas de Emissao
Subsequente, na proporcao do nimero de Cotas integralizada, a ser exercido por prazo nao inferior a
10 (dez) Dias Uteis; (iii) as Cotas de Emissdes Subsequentes assegurardo aos seus titulares direitos
idénticos aos das Cotas ja emitidas pelo Fundo; (iv) ndo podera ser iniciada qualquer Emissdo
Subsequente antes do encerramento da Emissao Subsequente imediatamente anterior.

4.3. Capital Autorizado: Caso entenda pertinente para fins do cumprimento do objetivo e da Politica de
Investimento, a Administradora, conforme orientacdo da Gestora, podera deliberar pela realizacdo de novas
emissOes de Cotas, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, desde que limitadas ao montante de
R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), ndo se considerando, para estes fins, as Cotas emitidas na Primeira
Emissao.

4.3.1.  Os Cotistas terdo direito de preferéncia em relacdo as Cotas emitidas pelo Fundo em Emissoes
Subsequentes realizadas nos termos do Capital Autorizado, cuja regulamentagdo no tocante ao exercicio
de tal direito, incluindo a possibilidade de cessdo deste a outros Cotistas e/ou a terceiros, conforme
aplicavel, devera ser estabelecida pela Administradora, conforme orientacdo da Gestora, no Suplemento
de cada Emissao Subsequente.

4.3.2. Na hipdtese de EmissGes Subsequentes dentro do limite do Capital Autorizado, o valor de
emissao das novas Cotas sera fixado pela Administradora, apds recomendagao da Gestora, com base em
um dos seguintes critérios: (i) o preco de emissdo das Cotas da Primeira Emissdo acrescido de uma
atualizacdo ou valorizagao a ser definida pela Administradora, a seu exclusivo critério, apds recomendacao
da Gestora, (ii) o valor contabil das Cotas, representado pela razao entre o valor contabil atualizado do
patrimonio liquido da Classe dividido pelo nimero de Cotas emitidas, avaliado numa data especificada,
(i) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, avaliado em uma data especificada, ou (iv) na
impossibilidade de definicdo de acordo com um dos critérios descritos nos incisos “(i)" a “(iii)"” anteriores,
outro critério a ser determinado pela Administradora, apds recomendacdo da Gestora, observado seu
dever fiducidrio e desde que ndo resulte na diluicdo econémica injustificada dos Cotistas.
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4.3.3. Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica assegurado, nas Emissoes
Subsequentes, o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas Subsequentes exclusivamente com o
Escriturador, na proporcdo do nimero de Cotas que possuirem, de modo que, ao critério da
Administradora, podera ou ndo haver a possibilidade de, cessao do direito de preferéncia pelos Cotistas
entre os proprios Cotistas ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de
subscricao das sobras do direito de preferéncia exclusivamente com o Escriturador, nos termos e
condicOes a serem previstos no ato das Prestadoras de Servicos Essenciais ou na ata da Assembleia Geral,
conforme o caso, que aprovar a respectiva Emissao Subsequente, observados ainda os procedimentos
operacionais dos mercados a que as Cotas estejam admitidas a negociagdo e Escriturador.

4.4, Emissoes Subsequentes via Assembleia Geral: A Assembleia Geral que deliberar pela realizagao de
uma Emissao Subsequente, nos termos do inciso “(ii)” da Clausula 4.2 acima, devera estabelecer os termos e as
condicbes da respectiva Emissdao Subsequente, incluindo, mas nao se limitando, a fixacdo do preco de emissao
das Cotas e a regulamentacao do exercicio, ou ndo, de direito de preferéncia dos Cotistas, incluindo a possibilidade
de cessao de tal direito de preferéncia a outros Cotistas e/ou a terceiros, conforme aplicavel.

4.5. Possibilidade de Subscricao Parcial: Nos termos da regulamentacao aplicavel, € possivel a subscricdo
parcial de Cotas no ambito de uma oferta de Cotas, observado o montante minimo a ser distribuido em cada
oferta de Cotas, conforme estabelecido no ato que deliberar pela respectiva Emissao.

4.5.1. Na hipdtese de subscrigao parcial das Cotas de uma determinada oferta, o saldo de Cotas nao
colocado, ao final da respectiva distribuicdo, podera ser cancelado, nos termos da regulamentacdo
aplicavel.

4.5.2. Nao é admitida nova emissao e distribuicdo de Cotas antes do encerramento da distribuicao
anterior.

4.6. Limites Maximo e Minimo para Investimento: N3o ha limites maximos ou minimos de investimento
na Classe, exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Emissdo
Subsequente, pela Administradora, conforme orientacdo da Gestora, ou pela Assembleia Geral, conforma aplicavel.

4.7. Taxade Distribuicao Primaria: Fica, desde ja, estabelecido que podera ser cobrada taxa de distribuicao
primaria no ambito das EmissOes, na forma a ser estabelecida no Suplemento das respectiva Emissdo, nos termos

da regulamentagdo aplicavel.

CaPiTuLO V
SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS E INADIMPLEMENTO DO COTISTA

5.1. Subscricdo: A subscrigdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento das respectivas
ofertas de Cotas, de modo que, as Cotas que ndo forem subscritas serdo automaticamente consideradas

canceladas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

5.1.1.  Quando da subscricao das Cotas, o investidor devera assinar os Documentos de Subscricdo,
conforme aplicavel, bem como o Termo de Ciéncia e Adesao.
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5.1.2. Nao ha limitacdo a subscricdo de Cotas por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou
estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo.

5.2. Taxa de Ingresso e Taxa de Saida: O Fundo ndo cobrara taxa de ingresso e/ou taxa de saida dos seus
Cotistas.

5.2.1.  Sem prejuizo do disposto na Clausula 5.2 acima, a cada Emissdo Subsequente, podera ser
cobrada taxa de distribuicdo, a ser paga pelos subscritores das Cotas de Emissdes Subsequentes, no ato
da sua respectiva integralizacao, se assim for definido no ato de aprovagao da Emissao Subsequente
indicado na Clausula 4.2 acima.

5.3. Integralizacdo: A integralizacdo das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, admitindo-se a
integralizacdo em bens imdveis, bem como em direitos relativos bens imoveis.

5.3.1. A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliacdo, elaborado
por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H a Resolugdo CVM 175, e aprovado pelos
Cotistas, em sede de Assembleia Geral.

5.3.2.  Aforma de integralizacao das Cotas sera descrita e disciplinada nos Documentos de Subscricdo,
observado o previsto no respectivo Suplemento.

5.3.3.  Observados os termos e condicdes de cada Emissdo, a integralizacdo de Cotas, em moeda
corrente nacional, devera ocorrer via TED ou qualquer mecanismo de transferéncia de recursos autorizado
pelo BACEN (exceto depdsito realizado em cheque), ou, ainda, por meio do MDA.

5.3.4.  No ato da integralizacdo de Cotas, o Cotista recebera comprovante da respectiva integralizacao.

5.3.5.  Os recursos recebidos com a integralizacao de Cotas devem ser depositados em instituicdo
integrante do Sistema de Pagamentos Brasileiro ou aplicados Ativos-Alvo Imdveis ou Outros Ativos,
conforme previsto na Politica de Investimento.

5.3.6.  Os valores relativos as Emissdoes Subsequentes devem ser escriturados separadamente das
demais aplicacoes da Classe, até o encerramento da distribuicdo de modo que, tao logo seja subscrito o
valor minimo previsto para a distribuicdo de referidas Cotas, os recursos podem ser investidos na forma
prevista na Politica de Investimento.

5.3.7. Caso a integralizacdo das Cotas seja realizada em bens imdveis, bem como em direitos relativos
bens imdveis, ocorrera fora do ambiente administrado e operacionalizado pela B3.

5.4, Chamadas de Capital: Na hipotese de integralizacdo de Cotas via chamadas de capital, na medida em
que a Gestora identifique necessidades de recursos para investimento em Ativos-Alvo Imdveis e/ou para o
pagamento de encargos do Fundo, os Cotistas serdao chamados pela Administradora a aportar recursos no Fundo,
mediante a integralizagao das Cotas que tenham sido subscritas por cada um dos Cotistas nos termos dos
Documentos de Subscricao.
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5.4.1.  Para fins da realizacdo da chamada de capital, a Administradora devera encaminhar notificacdo
por escrito, a cada um dos Cotistas, solicitando a integralizacdo, parcial ou total, das Cotas originalmente
subscritas pelos Cotistas nos termos dos Documentos de Subscricdo, especificando o montante e o prazo
para integralizacdo das Cotas, que em nenhuma hipdtese serd inferior a 5 (cinco) Dias Uteis, contados a
partir do primeiro Dia Util subsequente a data de recebimento pelo Cotista da referida comunicacgo.

5.5. Inadimplemento do Cotista: Conforme aplicavel, o Cotista que ndo cumprir, total ou parcialmente, sua
obrigacdo de integralizar Cotas na forma e condigdes previstas neste Regulamento e no respectivo Documento de
Subscricdo, conforme o caso:

i ficara, de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito atualizado pelo
IPCA, pro rata temporis entre a data em que tal pagamento era devido e a data em que for efetivamente
realizado, multa ndo compensatdria equivalente a 2% (dois por cento) sobre o débito corrigido e juros
moratorios a razao de 1% (um por cento) ao més sobre o montante devido calculados pro rata temporis;
sem prejuizo da obrigacdo de ressarcimento das perdas e dos danos suportados pela Classe em
decorréncia de tal inadimplemento;

i terd seus direitos politicos suspensos com relagdo as Cotas que nao tenham sido tempestivamente
integralizadas, até a data do total pagamento de seu débito e da multa mencionados no inciso “(i)”
anterior.

5.5.1.  Durante o periodo em que o inadimplemento ndo seja sanado pelo respectivo Cotista, nos
termos da Clausula 5.5 acima, as DistribuicOes ao referido Cotista inadimplente serdo utilizadas para a
compensacao dos débitos existentes em face da Classe, até o limite do respectivo débito (incluindo
juros e multa moratérios), dispondo a Administradora de todos os poderes para efetuar tal compensacao
em nome do Cotista inadimplente e integralizar Cotas com os recursos de tais Distribuicbes sem prejuizo
da suspensao de direitos politicos prevista no inciso “(ii)"” da Clausula 5.5 acima.

CapPiTuLO VI
AMBIENTE DE NEGOCIAGAO

6.1. Ambiente de Negociacao: As Cotas poderao ser depositadas:

i para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA, sendo a distribuigdo liquidada financeiramente
pela B3, e

ii para negociagdao no mercado secundario por meio do Fundos21, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo as negociages e 0s eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente por meio dos sistemas da B3.

6.1.1. A partir da migracdo das Cotas para o ambiente de bolsa e mercado organizado, nos termos
do Clausula 6.1 acima, as Cotas serdo admitidas: (i) para distribuicao e liquidagdo no mercado primario
por meio do MDA e da Escrituradora, conforme o caso, e (ii) para negociacao e liquidagao no mercado
secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3.
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CapituLO VII
POLITICA DE INVESTIMENTO

7.1. Ativos-Alvo Imoveis: A Classe tem como objeto, preponderantemente, auferir ganho de capital nas
eventuais negociacdes dos Ativos-Alvo Imdveis que vier a adquirir e, posteriormente, alienar ou arrendar.

7.1.1.  Observado o periodo de caréncia de até 6 (seis) meses contados: (i) do encerramento da
Primeira Emissao de Cotas ou de quaisquer Emisstes Subsequentes; ou (ii) da data em que a Classe
realizar a venda de Ativo Alvo Imdvel a quaisquer terceiros (assim entendida a averbacdo da
transferéncia de propriedade na respectiva matricula), a Classe devera manter, no minimo, 90%
(noventa por cento) do seu patrimonio liquido alocado em Ativos-Alvo Imdveis, o qual podera ser
prorrogado por mais um periodo de 6 (seis) meses, em funcao de eventuais condicbes de mercado
desfavoraveis constadas pela Gestora.

7.1.2.  Sem prejuizo das demais avaliacdes e diligéncias conduzidas pela Gestora, previamente a
aquisicao de Ativos-Alvo Imoveis, pela Classe, estes deverdo: (i) ter sido objeto de verificagdo pela
Gestora no que se refere ao uso do solo de imdveis e a gestdo socioambiental da producdo, a fim de
que seja atestada pela Gestor ou por consultoria especializada especificamente contratada para tanto,
entre outros aspectos relevantes, a inexisténcia: (a) de violagao a Lei n.° 12.651, de 25 de maio de
2012, conforme em vigor ou normativo que venha a substitui-la; e (b) risco ambiental materializado em
multas, autos de infracdo, processos administrativos ou agles judiciais que ndo estejam sendo
contestados de boa-fé por meio de procedimentos adequados; (ii) ter sido submetidos a analise
completa em campo, com evidéncias; (iii) ter obtido de consultoria especializada especificamente
contratada para tanto o diagndstico socioambiental com a indicacdo das melhorias a serem
implementadas nas dimensdes social e ambiental.

7.1.3.  Para fins do disposto nesta Politica de Investimento, os Ativos-Alvo Imdveis ndo poderao estar
situados em areas nas quais houve desmatamento ilegal ou onde ha passivos ambientais de qualquer
natureza, excetuados os casos nos quais exista Termo de Ajuste de Conduta, adesdao formal ao
Programa de Recuperagao Ambiental, ou compromisso similar, celebrado com autoridades competentes,
desde que cumpridos ou em cumprimento regular e tempestivo, ou Autorizacdo Provisoria de
Funcionamento, emitida pelas autoridades competentes e com data de validade em vigéncia.

7.1.4. Em razdo da aquisicdo dos Ativos-Alvo Imoéveis, a Classe buscara celebrar contratos de
arrendamento e parceria rural, os quais deverdo incluir declaracdo dos arrendatarios e parceiros,
conforme 0 caso, acerca do cumprimento de todas as leis socioambientais, trabalhistas e de
anticorrupgao aplicaveis, bem como o compromisso, por parte dos respectivos arrendatarios e parceiros,
de ndo realizar qualquer tipo de supressao florestal adicional, inclusive se permitido por lei, sob pena
de rescisdo dos respectivos contratos. Adicionalmente, tais contratos deverdo prever, sempre que
possivel, que os arrendatarios e/ou parceiros, conforme o caso, assumirao toda a responsabilidade pela
operacdo, manutengdo, obtengdo de licencas e alvaras relacionados as atividades a serem desenvolvidas
nos Ativo-Alvo Imdveis.
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7.2. Periodo de Investimento. Os investimentos em Ativos-Alvo Imdveis e/ou em Outros Ativos, serao
definidos diretamente pela Gestora, durante o prazo de 5 (anos) anos contados a partir da primeira Data de
Integralizacdo de Cotas, conforme disposto na Clausula 2.5 da Parte Geral, nos termos deste Regulamento.

7.2.1.  Durante o Prazo de Duracdo do Fundo, a Administradora detera a propriedade fiduciaria dos
Ativos, integrantes da Carteira.

7.3. Desinvestimento. O periodo de desinvestimento ocorrerd a partir do 1° (primeiro) Dia Util seguinte
ao término do Periodo de Investimento.

7.4. Outros Ativos: A critério da Gestora, a Classe poderda manter permanentemente parcela do seu
patrimonio liquido que nao estiver aplicada nos Ativos-Alvo Iméveis alocada em Outros Ativos, conforme
disposto no artigo 41 do Anexo Normativo III, para atender suas necessidades de liquidez, inclusive aqueles
administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou pela Gestora e/ou por suas respectivas Partes
Relacionadas.

7.5. Derivativos. A critério da Gestora, a Classe podera investir seus recursos em derivativos,
exclusivamente, para fins de protecdo patrimonial, e cuja exposicao seja limitada ao valor do patrimonio liquido
da Classe.

7.6. Grau de Liberdade para Cumprimento da Politica de Investimento: A Gestora, enquanto
prestadora de servigos essenciais do Fundo, assume a responsabilidade integral pela gestao dos Ativos,
integrantes da Carteira.

7.6.1. Nos termos do Acordo Operacional, a Gestora serda a entidade responsavel por orientar a
Administradora na selecdo, avaliacdo, aquisicao, alienacdo, subscricdo, conversdo, permuta e exercicio
dos demais direitos relacionados aos Ativos e modalidades operacionais que integram a Carteira sem a
participacao e/ou interferéncia de qualquer conselho consultivo, comité de investimento, comité técnico
ou outro comité, exceto nos casos em que a aprovacao da Assembleia Geral seja necessaria, conforme
previsto neste Regulamento.

7.6.2. A Gestora ndo esta sujeita as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos limites de
concentracdo e diversificacdo de Carteira e concentragao de risco definidos neste Regulamento e na
Resolucao CVM 175 quando o descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente
de fatos alheios a sua vontade, que causem alteragGes imprevisiveis e significativas no patriménio
liquido da Classe ou nas condicdes gerais do mercado de valores mobiliarios.

7.6.3.  Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 (quinze) Dias Uteis consecutivos, ao
final desse prazo a Gestora deve encaminhar a CVM suas explicagbes para o desenquadramento.

7.6.4. A Gestora deve informar a CVM o reenquadramento da Carteira, tdo logo este se concretize.
7.6.5.  Caso constate que o descumprimento dos limites de composicao, diversificacdo de Carteira e
concentracado de risco estendeu-se por periodo superior ao do prazo concedido ao Fundo, nos termos
da regulamentacdo aplicavel, a Superintendéncia competente pode determinar a Administradora, sem
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prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) liquidacao; (ii) cisdo total para fundo de investimento sob a gestdo de outro
gestor, ndo integrante do mesmo grupo econémico da Gestora; ou (iii) transferéncia da administracao,
gestdo ou de ambas.

7.7.  Alteracao da Politica de Investimento: A Politica de Investimento, definida neste Capitulo VII,
somente poderdo ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas neste
Regulamento.

7.8. Inexisténcia de Garantia de Rentabilidade: A Politica de Investimento ndo constitui garantia e/ou
promessa de rentabilidade, de modo que, ao subscrever Cotas, o Cotista assume os riscos decorrentes do
investimento na Classe.

7.8.1. Mais detalhes sobre os fatores de risco inerentes ao investimento em Cotas sao fornecidos no
Suplemento 16.1 ao Regulamento.

7.8.2.  As aplicagdes realizadas na Classe ndao tém garantia das Prestadoras de Servigos Essenciais, de
quaisquer prestadores de servico do Fundo e da Classe, do Fundo Garantidor de Créditos e/ou qualquer
outro mecanismo de seguro.

CapituLO IX
POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

9.1. Apuracao de Lucros: As quantias que forem atribuidas a Classe a titulo de distribuicdo de ganhos e
rendimentos relacionados aos Ativos-Alvo Imoveis e/ou Outros Ativos serao incorporadas ao patriménio da Classe,
reduzidos os encargos do Fundo, na forma do Capitulo X da Parte Geral, cabendo a Gestora deliberar sobre o
tratamento a ser dado aos lucros auferidos, observado o disposto na Politica de Investimento e demais regras
aplicaveis deste Regulamento.

9.2. Destinacdao dos Lucros: O Fundo podera, a exclusivo critério da Gestora, distribuir aos Cotistas,
independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, a parcela de lucros e rendimentos que entender adequada,
observando a legislacdo e a regulamentagdo aplicaveis, observado que o saldo ndo distribuido aos Cotistas podera
ser reinvestido em Ativos-Alvo Imoveis ou Outros Ativos, pela Gestora, de acordo com a Politica de Investimentos,
desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

9.2.1.  Os lucros auferidos pelo Fundo na forma Clausula 9.1 acima poderdo ser distribuidos aos
Cotistas sob a forma de Distribuicoes.

9.2.2.  As Distribuicdes, conforme aplicavel, serdo pagas sempre no 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente ao do auferimento dos lucros pelo Fundo, observado que os pagamentos dos eventos de

Distribuicdo realizados por meio da B3 seguirdo, a critério da Gestora, os prazos e procedimentos por esta
estabelecidos e abrangerao todas as Cotas custodiadas na B3.
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9.2.3.  Fardojus as DistribuicSes os titulares de Cotas no fechamento do Dia Util imediatamente anterior
a data da respectiva Distribuigao.

9.2.4.  Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil dos Ativos-Alvo Imdveis
e dos Outros Ativos integrantes da Carteira.

9.2.5.  Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do Balcao B3 seguirao
os seus procedimentos e abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma

igualitaria, sem distincdo entre os cotistas, mesmo que algum cotista se encontre inadimplente.

CaPiTULO X
ASSEMBLEIA GERAL, CONSULTA FORMAL E REPRESENTANTE DOS COTISTAS

10.1. Competéncia: Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
i as demonstracoes contaveis do Fundo e da Classe;
i a substituicdo de Prestadora de Servicos Essenciais;

iii a emissao de novas Cotas, incluindo a definicdo se os Cotistas possuirdo direito de preferéncia;

iv a fusdo, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacdo da Classe e/ou do
Fundo;

% a alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 52 da parte geral da Resolugao CVM 175;

Vi o plano de resolucdo de patrimonio liquido negativo, nos termos do artigo 122;

Vi o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe e a amortizagdo de Cotas, caso ndo estejam

previstas no regulamento;

viii mudanca na Politica de Investimento;

iX aumento da taxa de custodia

X mudanca do enderego da pagina eletrénica do fundo na rede mundial de computadores;

Xi outras alteracdes no Regulamento que nao sejam resultado de decisdes relativas aos incisos “(viii)”, “(ix)"

e “(x)" anteriores.

10.2. Assembleia Geral Ordinaria: Deve ser convocada pela Administradora, anualmente, até o dia 30 de
junho de cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso I do § 1° do artigo 48 da parte geral da
Resolugdo CVM 175, podendo ser realizada somente apds a divulgacdo, com prazo de antecedéncia minimo de
15 (quinze) dias, na pagina eletronica do Fundo, na rede mundial de computadores, das demonstragGes
contabeis relativas ao exercicio, que devem ficar também a disposicao dos Cotistas na sede da Administradora.
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10.3. Assembleia Geral Extraordinaria: Deve ser convocada as expensas da Administradora, no prazo 15
(quinze) dias, nas hipdteses previstas no artigo 27 do Anexo Normativo III.

10.4. Convocagao: A Assembleia Geral deve ser convocada, por edital enviado a entidade administradora
de mercado organizado na qual as Cotas estejam admitidas a negociacao e publicado na pagina eletronica do
Fundo na rede mundial de computadores, pela Administradora ou, diretamente, por Cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas, observados os prazos previstos no §2° do artigo 13 do Anexo
Normativo III.

10.4.1. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

10.4.2. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto em Assembleia Geral: (i) em sua pagina na rede
mundial de computadores; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo.

10.4.3. E admitida a participacio dos Cotistas nas Assembleias Gerais por meio de sistema eletrdnico,
mediante indicacdo, no edital de convocacao, de informagdes detalhando as regras e os procedimentos
para viabilizar a participacao e votacdo dos Cotistas a distancia, incluindo as informagbes necessarias e
suficientes para acesso e utilizagdo do sistema, assim como se a Assembleias Gerais sera realizada
parcial ou exclusivamente de modo eletrénico, hipotese na qual os Cotistas podem votar por meio de
comunicagao escrita ou eletronica, desde que recebida pela Administradora antes do inicio da
Assembleia Geral.

10.5. Instalacdo: A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

10.6. Deliberacao: As deliberacdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, cabendo a cada Cota 1 (um) voto, ressalvadas as deliberages exclusivamente relativas a: (i)
substituicao de Prestadora de Servico Essencial; (i) fusao, incorporacao, cisao, total ou parcial, transformacao
ou liguidagao da Classe e/ou do Fundo; e (iii) alteracdo do Regulamento, as quais dependem de aprovacao por
maioria de votos dos Cotistas presentes que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento), das
Cotas emitidas, percentuais a serem determinados com base no nimero de Cotistas indicados no registro de
Cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral, cabendo a Administradora informar, no edital de
convocacgao, qual sera o percentual aplicavel na Assembleia Geral que trate das matérias sujeitas a deliberacao
por quérum qualificado.

10.6.1. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas: (i) inscritos no registro de Cotistas ou
registrados na conta de deposito, conforme o caso, na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano; e (ii) que estejam
em dia com suas obrigacdes em face do Fundo.

10.6.2. Nao podem votar nas Assembleias Gerais: (i) as Prestadoras de Servicos Essenciais, seus socios,

seus diretores e seus funcionarios; (ii) sociedade ligadas as Prestadoras de Servicos Essenciais, a seus
socios, seus diretores e seus funcionarios; (iii) os prestadores de servicos do Fundo ou da Classe, seus
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sdcios, diretores e funcionarios; (vi) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo
de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo ou da Classe; e (v)
o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo ou da Classe.

10.6.3. Nao se aplica a vedacao disposta na Clausula 10.6.1 quando houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragao
que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto.

10.6.4. O resumo das decisdes de cada Assembleia Geral deve ser disponibilizado aos Cotistas no prazo
de até 30 (trinta) dias apds a respectiva data de realizagao.

10.7. Consulta Formal: As deliberacOes acerca das matérias indicadas na Clausula 10.1 acima poderao ser
adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade de Assembleia Geral presencial, a ser
realizada pela Administradora junto a cada Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 1 (um) voto.

10.7.1. Da consulta formal deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

10.7.2. O prazo de resposta de cada processo de consulta formal devera ser estabelecido pela
Administradora no respectivo processo de consulta formal, observado que: (i) a Assembleia Geral ordinaria
tera o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias; e (ii) Assembleia Geral extraordinaria tera o prazo
minimo de resposta de 15 (quinze) dias.

10.7.3. Na hipdtese de os Cotistas subscreverem Cotas na modalidade “por conta e ordem”, a
Administradora devera observar ainda os seguintes prazos minimos para recebimento das respostas dos
Cotistas a cada consulta formal: (i) 17 (dezessete) dias de antecedéncia, quando a convocagao se der por
via fisica; e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia, quando a convocacdo se der por meio eletronico ou por
edital, na forma da regulamentagdo aplicavel.

10.7.4. As deliberacdes tomadas por meio de consulta formal observardao, ainda, os seguintes
procedimentos: (i) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia, escrita (telegrama) ou
eletronica (correio eletronico); (ii) a resposta pelos Cotistas a consulta formal devera se dar dentro do
prazo estabelecido pela Administradora no dmbito de cada consulta formal, admitida assinatura fisica ou
eletronica, sendo que a auséncia de resposta no respectivo prazo sera considerada como uma abstencdo
por parte do Cotista; e (iii) as decisdes serdo tomadas com base na nos votos recebidos no ambito de
cada consulta formal, observados os qudruns previstos no Regulamento, e desde que sejam observadas
as demais formalidades previstas neste Regulamento e na regulamentagdo aplicavel.

10.8. Representantes dos Cotistas: A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, eleger até 1 (um)
representante dos Cotistas, pessoa fisica e/ou pessoa juridica, para exercer as funcdes de fiscalizacao dos
investimentos da Classe, na forma da regulamentagdo aplicavel, em defesa dos direitos e dos interesses dos
Cotistas.

10.8.1. A eleicdo do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes
e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver
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mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.

10.8.2. Somente pode exercer as fungoes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos: (i) seja Cotista; (ii) ndo exerga cargo ou funcao na Administradora, em
seu controlador, em sociedades por ele, direta ou indiretamente, controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum; ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo seja
administrador, gestor ou consultor especializado de outros Fiagro registrados na categoria “fundo de
investimento imobiliario”; (iv) ndo esteja impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

10.8.3. Compete ao representante de Cotistas eleito informar a Administradora e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcdo.

10.8.4. A fungdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

10.8.5. O representante dos Cotistas nao farda jus, sob qualquer hipdtese, ao recebimento de
remuneracao da Classe ou das Prestadoras de Servigos Essenciais, no exercicio de tal fungao.

10.8.6. O representante dos Cotistas, tera mandato de no minimo 1 (um) ano, sendo eleito com prazo
de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovacao de
demonstragdes financeiras do Fundo e da Classe, sendo permitida a reeleigao.

CaPiTULO XI
AMORTIZAGCAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO

11.1. Amortizacdo das Cotas: A Administradora, apds o recebimento das orientacdes da Gestora, podera
amortizar parcialmente as Cotas, quando ocorrer a venda dos Ativos-Alvo Imdveis, para redugao do patrimonio
ou liquidagao da Classe.

11.1.1. A amortizagdo de Cotas para liquidacdo da Classe e, consequentemente, do Fundo,
independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, sera obrigatdria na hipotese de venda dos Ativos-
Alvo Imdveis adquiridos com recursos decorrentes da Cotas da Primeira Emissao.

11.1.2. A amortizacdo parcial das Cotas para reducao do patrimonio da Classe implicard a manutencao
da quantidade de Cotas existentes, com a consequente redugao do seu valor.

11.1.3. A amortizacdo parcial das Cotas sera precedida de anuncio realizado pela Administradora, as
expensas da Classe, indicando a data em que sera realizada a amortizacdao, o valor amortizado e os
critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os Cotistas que serdo
beneficidrios da referida amortizagao.
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11.1.4. Na data da implementacdo da amortizacdo parcial, o valor da Cota serd reduzido do valor
correspondente ao da sua amortizacao e sera realizado, na mesma data, o provisionamento da
amortizagao parcial.

11.1.5. Para o pagamento da amortizacdo sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienacdo dos Ativos-Alvo Imdveis pelo nimero de Cotas em circulacdo.

11.2. Dissolugao ou Liquidacdo: No caso de dissolucdo ou liquidagdo da Classe, o valor do patrimonio da
Classe sera partilhado entre os Cotistas, apds a alienacdo dos Ativos, na proporcdo de suas Cotas, apds o
pagamento da integralidade de passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe, observado o disposto
regulamentagao aplicavel.

11.2.1. Apds o pagamento da integralidade de passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe,
as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional.

11.2.2. Caso ndo seja possivel a liquidagdao da Classe com a adocdo dos procedimentos previstos no
Clausula 11.2 acima, a Administradora devera promover, as expensas da Classe, procedimento de
avaliacao independente, objetivando determinar o valor de liquidacao forcada dos ativos integrantes da
carteira da Classe, envidando seus melhores esforgcos para promover a venda dos ativos, pelo preco de
liquidagao forcada.

11.2.3. Nas hipdteses de liquidacdao da Classe, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a
demonstragao da movimentacdo do patrimonio liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe.

11.2.4. Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras da Classe andlise quanto aos
valores de resgate terem sido efetuadas ou ndo em condicOes equitativas e de acordo com a
regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos
nao contabilizados.

11.2.5. Apds o resgate da integralidade das Cotas, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo na CVM, nos termos da legislagao e da regulamentagao aplicaveis.
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REGULAMENTO DO ORIZ RAIZ FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS— FIAGRO — IMOBILIARIO

SUPLEMENTO 3.1.1

TERMO DE CIENCIA, ASSUNCAO DE RESPONSABILIDADE ILIMITADA E ADESAO AO REGULAMENTO DO
ORIz RAIZ FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS— FIAGRO — IMOBILIARIO

SUSCRITOR CPF/CNPJ]

Pelo presente “ Termo de Ciéncia, Assuncdo de Responsabilidade Ilimitada e Adesdo ao Regulamentd’ (“Termo
de Ciéncia e Adesao”), o investidor qualificado no preambulo deste Termo de Ciéncia e Ades3o, na qualidade
de subscritor das cotas de emissao do ORIz RAIZ FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS— FIAGRO — IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias agroindustriais, registrado na CVM
na categoria imobiliario (“"Fundo” e “Subscritor”, respectivamente), DECLARA, para fins do artigo 29 da
Resolugdo CVM 175, que:

i. teve acesso ao inteiro teor da versao vigente do regulamento do Fundo ("Regulamento”);
ii. adere, expressamente, aos termos do Regulamento, cujo contelido conhece e aceita integralmente;
iii. esta ciente:
a. de que todos os termos e as expressoes iniciados em letra mailscula, no singular ou no plural,

empregados e ndo definidos neste Termo de Ciéncia e Adesao, terdo os mesmos significados
atribuidos no Regulamento;

b. de que ndo ha qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam ser incorridas
pela Classe;
C. de que a concessao do registro de funcionamento nao implica, por parte da CVM, garantia de

veracidade das informagGes prestadas ou de adequagao do regulamento a legislacdo vigente, ou
julgamento sobre a qualidade do Fundo ou de seus prestadores de servicos;

d. de que a integralizacdo de Cotas podera ocorrer por meio de chamadas de capital, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 30 da Resolugdo CVM 175;

e. de que o Regulamento nao limita responsabilidade dos Cotistas ao valor de suas Cotas;
f. de que as estratégias de investimento podem resultar em perdas superiores ao capital aplicado e,

uma vez que a responsabilidade do Cotista é ilimitada, podera ser chamado a aportar recursos
adicionais para cobrir eventual patrimonio liquido negativo do Fundo, nos termos do Regulamento;
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de que os principais fatores de risco associados ao investimento no Fundo estao descritos no
Suplemento 16.1 ao Regulamento, dentre os quais se destacam os seguintes fatores de risco
inerentes a composicdo da Carteira:

1. N&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
Carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no
Fundo.

O Fundo ndo conta com garantias das Prestadoras de Servicos Essenciais ou de terceiros, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito, para reducao ou eliminacdo
dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao
estar sujeitos.

Em condicdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela
Gestora para os Ativos podera ter sua eficiéncia reduzida.

2. Riscos relacionados ao investimento em cadeias agroindustriais

Os riscos aos quais o Fundo esta sujeito ao investir em Ativos-Alvo Imdveis relacionados, direta
ou indiretamente, as cadeias agroindustriais podem variar significativamente, e podem incluir,
sem limitagdo, perdas em decorréncia de condigOes climaticas desfavoraveis, pragas ou outros
fatores naturais que afetem negativamente o setor agricola.

Crises econdmicas também podem afetar o setor agricola a que se destina o financiamento
atrelado aos Ativos-Alvo Imoveis.

3. Regulamentacdo provisoria e experimental para Fiagro

Em 13 de julho de 2021, a CVM publicou a Resolucdo n.° 39, que regulamenta, em carater
provisorio e experimental, os Fiagro, dispondo que tais fundos podem ser registrados na CVM
desde que sigam as regras aplicaveis a fundos estruturados ja disciplinados de forma especifica e
definitiva na regulamentagdo vigente, quais sejam, os fundos de investimento em direitos
creditorios, os FII e os fundos de investimento em participagdes, de modo que o Fundo foi
constituido tendo como base as regras aplicaveis aos FII, no momento de seu registro na CVM.

Nesse sentido, a inexisténcia de regulamentagdo especifica e definitiva sobre os Fiagro pode
sujeitar os Cotistas a riscos regulatorios, considerando que eventual regulamentagdo vindoura da
CVM pode atribuir caracteristicas, restricoes e mecanismos de governanca aos Fiagro que podem
diferir daqueles aplicaveis aos FII e que foram utilizados para constituir o Fundo, com base no
artigo 39 da Resolugdo CVM 39.

Dessa forma, por se tratar de uma espécie de fundo de investimento criado recentemente, pela
Lei n® 14.130, de 29 de marco de 2021, conforme em vigor, e ainda ndo possuir uma norma
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especifica e definitiva expedida pela CVM para regulamenta-lo, as regras e os procedimentos
atualmente adotados para os Fiagro (e para o Fundo) poderdao vir a ser alterados e,
eventualmente, afetar negativamente a Carteira e os Cotistas.

Ademais, o Regulamento pode vir a ser alterado por conta da entrada em vigor da resolucao
definitiva que disciplinara os Fiagro, com ou sem necessidade de aprovacao da Assembleia Geral,
a depender do que dispor as regras transitorias da regulamentacdo definitiva dos Fiagro.

Dessa forma, os Cotistas podem estar sujeitos a alteragGes involuntarias das caracteristicas do
Fundo, o que podera impactar a estrutura originaria da politica de investimentos do Fundo,
impactar negativamente seus direitos de governanca e até mesmo a rentabilidade das Cotas.

Além disso, também por se tratar de um produto recente, as discussdes sobre o Fiagro nao se
encontram inteiramente pacificadas, podendo ocorrer situagdes em que ainda nao existam regras
gue as direcionem, gerando, assim, inseguranca juridica e risco ao investimento em cotas de
Fiagro.

Neste sentido, 6rgdos reguladores, drgaos autorreguladores e o Poder Judiciario poderdo, em um
eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentagao existente
relacionada aos Fiagros e as ofertas de cotas de tais fundos: (i) editar normas que regem o
assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como
(ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis ao investimento em Fiagro; o que em qualquer
das hipoteses, podera afetar adversamente o investimento em Cotas do Fundo, e,
consequentemente, afetar de modo adverso o Cotista.

Eventual deferimento do pedido de registro do Fundo pela CVM ndo implica aos potenciais
investidores e aos Cotistas qualquer garantia de rentabilidade, estabilidade ou regularidade da
estrutura proposta ao Fundo, ndo havendo garantia, portanto, que os potenciais investidores e
Cotistas serao indenizados pelas Prestadoras de Servicos Essenciais, por qualquer prestador de
servico do Fundo ou pela CVM em virtude de eventuais impactos adversos decorrentes do
investimento em Cotas do Fundo ou pela alteracao da regulamentacao aplicavel aos Fiagro.

4, Riscos relacionados a aquisicdo de Ativos-Alvo Imoveis

O Fundo podera ser titular de imdveis ou direitos reais relativos a iméveis e os investimentos no
mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades
imobilidrias e impactando adversamente o prego dos imdveis.

O processo de aquisicao de Ativos-Alvo Imdveis pelo Fundo depende de um conjunto de medidas
a serem realizadas, incluindo o procedimento de diligéncia realizado pela Gestora quando da
aquisicao de um Ativo-Alvo Imovel e eventuais registros em Cartdrio de Registro de Imoveis. Caso
qualquer uma dessas medidas nao venham a ser perfeitamente executado, o Fundo podera nao
conseguir adquirir ou alienar o Ativo-Alvo Imovel, ou entdao ndo podera adquirir ou alienar Ativos-
Alvo Imdveis nas condicdes pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade.
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Ademais, aquisicbes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias anteriores a aquisicao
do Ativo-Alvo Imdvel pelo Fundo, podem existir, também, questionamentos sobre a titularidade
do Ativo-Alvo Imovel.

O processo de analise (due diligence) realizado com relagdo aos Ativos-Alvo Imdveis, bem como
quaisquer garantias contratuais ou indenizagbes que o Fundo possa vir a ter em face dos
alienantes, podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais
contingéncias que surjam apods a efetiva aquisicao do respectivo Ativo-Alvo Imdvel, razdo pela
qual pode haver débitos ou processos relacionados aos antecessores na propriedade do Ativo-
Alvo Imdvel que podem recair sobre o proprio Ativo-Alvo Imoével ou, ainda, pendéncias ou
irregularidades do Ativo-Alvo Imével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que
poderia: (i) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos
do Ativo-Alvo Imével; (ii) implicar eventuais restricdes ou vedagdes de utilizacdo e exploracdo do
Ativo-Alvo Imdvel pelo Fundo; ou (iii) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicao
do Ativo-Alvo Imdvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra
credores e/ou fraude a execucdo, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados
auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Por fim, o Fundo podera realizar a aquisigao de Ativos-Alvo Imdveis de forma parcelada, de modo
gue, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da uUltima parcela do Ativo-Alvo
Imovel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de
caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de recursos suficientes para o adimplemento de
suas obrigacoes.

5. Riscos gerais associados aos Ativos-Alvo Imoveis e Outros Ativos

Os Ativos-Alvo Imoveis e os Outros Ativos estao sujeitos a oscilacoes de precos e cotagdes de
mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso
de derivativos, de oscilacdao de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar
negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas.

O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacoes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as operagbes de
compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de
disposicdo de pagamento das contrapartes nas operacoes integrantes da Carteira, o Fundo podera
sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

[data e local]

[assinatura)
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REGULAMENTO DO ORIZ RAIZ FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS— FIAGRO — IMOBILIARIO

SUPLEMENTO 4.1

PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO ORIz RAIZ FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS— FIAGRO — IMOBILIARIO

1. Numero da Emissao 12 (primeira) emissao de Cotas

2. Oferta: Oferta a um Unico investidor, por meio de lote Unico e
indivisivel, nos termos do inciso IV do artigo 8° da
Resolucao CVM 160 (“Oferta”)

3.  Coordenador Lider Ndo aplicavel.

4. Quantidade de Cotas: 2.232.970 (duas milhdes, duzentas e trinta e duas mil,
novecentas e setenta) de Cotas..

5. Data da Emissao 12 de dezembro de 2023

6. Montante Total da Oferta R$ 223.297.000,00 (duzentos e vinte e trés milhdes,
duzentos e noventa e sete mil reais).

7.  Montante Minimo da Oferta Ndo aplicavel.

8. Prego de Emissdo da Cota R$ 100,00 (cem reais).

9.  Critério de fixacao do Preco de Emissdo Deliberacdao conjunta das Prestadoras de Servigos
Essenciais.

10. Preco de Integralizacdo da Cota R$ 100,00 (cem reais).

11. Distribuicdo Parcial Ndo aplicavel
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12. Publico-Alvo da Oferta Investidor Profissional

13. Direito de Preferéncia Nao aplicavel.
14. Aplicacdo Minima Nao aplicavel.
15. Forma de integralizagao das Cotas Sera realizada em moeda corrente nacional, admitindo-

se a integralizagdo em bens imdveis, bem como em
direitos relativos bens imdveis.

16. Ambiente de Negociagao: As Cotas serdo admitidas: (i) para distribuicdao no
mercado primario, no MDA, sendo a distribuicdo
liguidada financeiramente pela B3, e (ii) para
negociagdo no mercado secundario por meio do
Fundos21, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo as negociagdes e os eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente por meio dos sistemas da B3.

17. Taxa de Distribuicdo Nao aplicavel.
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REGULAMENTO DO ORIZ RAIZ FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS— FIAGRO — IMOBILIARIO

SUPLEMENTO 4.2

SUPLEMENTO DA [e]2 ([®]) EMiSSAO DE COTAS, EM CLASSE UNICA DO ORIz RAIZ FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS— FIAGRO — IMOBILIARIO

1.  Numero da Emissao [*]2 ([*]) emissdo de Cotas

2. Oferta: Oferta publica, a ser registrada na CVM, nos termos da
Resolucago CVM 160, mediante rito de registro
automatico de distribuicdo (“Oferta”).

3.  Coordenador Lider [e]

4, Quantidade Inicial de Cotas: [*] ([*]) Cotas.

5. Data da Emissdo [dia] de [més] de 20[e]

6. Montante Total da Oferta R$ [*] ([*]) ("Montante Total da Oferta”), sem

possibilidade de opcao de lote adicional.

7. Montante Minimo da Oferta R$ [] ([*]) ("Montante Minimo da Oferta”)

8.  Prego de Emiss3o da Cota R$ [] ([])

9.  Critério de fixacao do Preco de Emissdo Deliberagdo conjunta das Prestadoras de Servigos

Essenciais.
10. Prego de Integralizagao da Cota R$ [¢] ([¢])
11. Distribuicdo Parcial A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de

distribuicao parcial das Cotas ofertadas, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, sendo que as
Cotas que nao forem colocadas, no ambito da Oferta,
serdo canceladas e, caso o Montante Minimo ndo seja
atingido, a Oferta, bem como os Documentos de
Subscricdo, serao cancelados.

12. Publico-Alvo da Oferta Investidor Profissional
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13. Direito de Preferéncia [a definir]

14. Aplicacdo Minima [a definir]
15. Forma de integralizagao das Cotas Sera realizada em moeda corrente nacional, admitindo-

se a integralizagdo em bens imdveis, bem como em
direitos relativos bens imdveis.

16. Ambiente de Negociacao As Cotas serao admitidas: (i) para distribuicdo no
mercado primario, no MDA, sendo a distribuicao
liquidada financeiramente pela B3, e (ii) para
negociacdo no mercado secundario por meio do
Fundos21, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo as negociagbes e os eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente por meio dos sistemas da B3.

17. Taxa de Distribuicdo [e] ([«])
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REGULAMENTO DO ORIZ RAIZ FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS— FIAGRO — IMOBILIARIO

SUPLEMENTO 15.1
TRIBUTAGAO

O disposto neste suplemento foi elaborado com base em razoavel interpretacdo da legislagdo brasileira em
vigor na data deste Regulamento e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel
aos Cotistas e ao Fundo, sem pretender exaurir os possiveis impactos fiscais inerentes a estrutura de
investimento, assumindo, para esse fim, que o Fundo atendera aos requisitos de diversificacdo de portfolio
previstos na Lei 8.668.

Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste Regulamento para fins de avaliar
o tratamento tributario de seu investimento, recomendando-se que consultem os seus assessores legais quanto
a tributacdo especifica que estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis.

O tratamento tributario pode sofrer alteragbes em fungao de mudangas futuras nas regras pertinentes e/ou na
sua interpretacdo e aplicacdo, de modo que é importante a analise regular das possiveis alteragGes e impactos
tributarios sobre os investimentos.

A Administradora e a Gestora n3ao dispdem de mecanismos para evitar alteragbes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributarios mais benéfico a estes.

TRIBUTACAO DO FUNDO
1. IMPOSTO DE RENDA

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo ndo estdo sujeitos a tributacdo pelo IR, no
nivel da Carteira, ressalvado que:

i aplicagles financeiras de renda fixa e/ou variavel realizada no nivel do portfélio do Fundo estardo
sujeitas a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, sobre os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos nessas operagdes, com excecdo dos ativos listados na alinea
“(a)" abaixo, sendo ainda possivel defender, com base em razoavel interpretacdo da lei, a isencdo de
IRRF para as alineas “(b)” e “(c)":

a. certificado de deposito agropecuario, warrant agropecuario, certificado de direitos creditorios
do agronegdcio, letras de crédito do agronegdcio, certificados de recebiveis do agronegdcio,

e cédula do produtor rural com liquidacao financeira;

b. cotas de Fiagro e cotas de FII, em ambos os casos desde que as cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado; e

C. letras hipotecarias, relativas a imoveis rurais ou relacionadas as cadeias produtivas
agroindustriais, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario relativas
a imdveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais.
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ii o IRRF incidente no nivel do portfdlio do Fundo podera ser compensado com o IRRF devido por ocasido
da distribuicao de ganhos e rendimentos aos Cotistas, quando aplicavel, de modo proporcional a
participacao do Cotista tributado; e

iii considerando que a Politica de Investimento prevé a aplicacdo em ativos ndao mencionados entre as
excecdes acima, o Fundo podera estar sujeito a tributacdo do IRRF em conexdao com rendimentos
auferidos na aplicagdo em certos ativos no nivel da sua Carteira.

2. IOF/TituLOS

As aplicacOes realizadas pelo Fundo estao sujeitas, atualmente, a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0%

(zero por cento), sendo possivel sua majoracao, a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o

percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacdes ocorridas

apos este eventual aumento.
TRIBUTACAO DOS COTISTAS
1. COTISTAS RESIDENTES NO BRASIL, PARA FINS FISCAIS

1.1. IMPOSTO DE RENDA

Os rendimentos auferidos pelos Cotistas residentes no Brasil, para fins fiscais, sujeitam-se a incidéncia IRRF a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Tendo em vista que o regime das Cotas é fechado, o IRRF incidira sobre o rendimento auferido:
i na amortizacdo das Cotas; e

ii no resgate das Cotas, em decorréncia do término do seu respectivo prazo de duragdo ou da liquidacao
antecipada do Fundo.

Os ganhos na alienagao de Cotas estarao sujeitos a tributacao do IR a aliquota de 20% (vinte por cento) sendo
0 ganho apurado:

i conforme a sistematica de ganhos liquidos, no caso de: (a) pessoas juridicas, em operagdes dentro ou
fora de bolsa, e (b) pessoas fisicas, em operacOes realizadas em bolsa; e

ii de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital na alienacdo de bens ou de direitos de
qualquer natureza, quando auferidos por pessoa fisica em operacoes realizadas fora de bolsa.

A incidéncia de IRRF ou IR sobre ganhos de capital serd considerado:

i definitivo, no caso de Cotistas, pessoas fisicas; e

ii antecipacdo da tributacdo corporativa aplicavel aos Cotistas, pessoas juridicas.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por
cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes de Cotas em ambiente de bolsa ou mercado de balcdo com

intermediacdo, ficando responsavel pelo recolhimento a instituicdo intermediadora que receber a ordem
diretamente do cliente.
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1.2. ISENGAO

Conforme o disposto na Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor, o Cotista residente
no Brasil, pessoa fisica, ficara isento do IRRF sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo na hipdtese de
serem cumpridos cumulativamente os seguintes requisitos:

i o Fundo tenha suas Cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado;

ii o Fundo possua Cotistas em numero igual ou superior a 50 (cinquenta); e

iii o Cotista, pessoa fisica, ndo possua participagdo em Cotas do Fundo em percentual igual ou superior a
10% (dez por cento) da totalidade de Cotas de emissdo do Fundo, ou seja, titular de Cotas que Ihe
outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total
auferido pelo Fundo no periodo.

1.3. IOF/TituLos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou
repactuacao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagao, em fun¢ao do prazo, conforme
a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme em vigor, sendo este
limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta)
dias, ndo obstante, em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos possa ser majorada, a qualquer tempo, por ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um e meio por cento) ao dia.

2. CoTiSTAS NAO RESIDENTES NO BRASIL, PARA FINS FISCAIS
2.1. IMPOSTO DE RENDA

Os Cotistas residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolucdo n.° 4.373, do Conselho Monetario Nacional, de 29 de setembro de 2014,
conforme em vigor, e que ndo residam em pais com JTF, nos termos do artigo 24 da Lei n.© 9.430, de 27 de
dezembro de 1996, conforme em vigor, estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado.

Conforme regra geral, os ganhos de capital e rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a
incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrucdo Normativa n.° 1.585, da
Receita Federal do Brasil, de 31 de agosto de 2015, conforme em vigor.

No mais, os ganhos de capital auferidos por estes Cotistas na alienagdo de Cotas realizadas em bolsa de valores,
de acordo com uma razodvel interpretacdo das regras vigentes, ndo estarao sujeitos ao IRRF.

Cumpre destacar que a Lei n.° 14.596, de 14 de junho de 2023, conforme em vigor, reduziu de 20% (vinte por
cento) para 17% (dezessete por cento) a aliquota minima da tributacdo da renda para que um pais ndo seja

enquadrado como JTF, para os casos em que os paises, dependéncias e regimes estejam alinhados com padrdes
internacionais de transparéncia fiscal.
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2.2. IOF/CAMBIO

A liquidacdo das operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais
para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estao sujeitas a aliquota 0% do IOF/Cambio, aplicando-se
a mesma aliquota as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior.

Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo,

até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual
aumento.
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REGULAMENTO DO ORIZ RAIZ FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS— FIAGRO — IMOBILIARIO

SUPLEMENTO 16.1
FATORES DE R1SCO
N3o obstante a diligéncia das Prestadoras de Servicos Essenciais em colocar em pratica a Politica de
Investimento, os Ativos-Alvo Imdveis, os Outros Ativos e as operagdes do Fundo estdo sujeitos, principalmente,
aos riscos abaixo identificados, €, mesmo que as Prestadoras de Servicos Essenciais mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas

para o Fundo e para os Cotistas.

Os recursos que constam na Carteira e os Cotistas estdo sujeitos aos fatores de riscos elencados a seguir, de
forma nao exaustiva.

1. NGo existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua Carteira estdo
sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo.

O Fundo nao conta com garantias das Prestadoras de Servigos Essenciais ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito, para redugao ou eliminagao dos riscos aos quais esta

sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderado estar sujeitos.

Em condicOes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Gestora para os Ativos
podera ter sua eficiéncia reduzida.

2. Requlamentacdo provisoria € experimental para Fiagro

Em 13 de julho de 2021, a CVM publicou a Resolugao n.% 39, que regulamenta, em carater provisorio e
experimental, os Fiagro, dispondo que tais fundos podem ser registrados na CVM desde que sigam as regras
aplicaveis a fundos estruturados ja disciplinados de forma especifica e definitiva na regulamentagdo vigente,
quais sejam, os fundos de investimento em direitos creditorios, os FII e os fundos de investimento em
participagdes, de modo que o Fundo foi constituido tendo como base as regras aplicaveis aos FII, no momento
de seu registro na CVM.

Nesse sentido, a inexisténcia de regulamentacdo especifica e definitiva sobre os Fiagro pode sujeitar os Cotistas
a riscos regulatorios, considerando que eventual regulamentacdo vindoura da CVM pode atribuir caracteristicas,
restricdes e mecanismos de governancga aos Fiagro que podem diferir daqueles aplicaveis aos FII e que foram
utilizados para constituir o Fundo, com base no artigo 3° da Resolugdao CVM 39.

Dessa forma, por se tratar de uma espécie de fundo de investimento criado recentemente, pela Lei n°® 14.130,
de 29 de margo de 2021, conforme em vigor, e ainda ndo possuir uma norma especifica e definitiva expedida
pela CVM para regulamenta-lo, as regras e os procedimentos atualmente adotados para os Fiagro (e para o
Fundo) poderdo vir a ser alterados e, eventualmente, afetar negativamente a Carteira e os Cotistas.

Ademais, o Regulamento pode vir a ser alterado por conta da entrada em vigor da resolucdo definitiva que

disciplinara os Fiagro, com ou sem necessidade de aprovacao da Assembleia Geral, a depender do que dispor
as regras transitorias da regulamentacdo definitiva dos Fiagro.
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Dessa forma, os Cotistas podem estar sujeitos a alteracdes involuntarias das caracteristicas do Fundo, o que
podera impactar a estrutura originaria da politica de investimentos do Fundo, impactar negativamente seus
direitos de governanca e até mesmo a rentabilidade das Cotas.

Além disso, também por se tratar de um produto recente, as discussdes sobre o Fiagro ndo se encontram
inteiramente pacificadas, podendo ocorrer situacdes em que ainda ndo existam regras que as direcionem,
gerando, assim, inseguranca juridica e risco ao investimento em cotas de Fiagro.

Neste sentido, 6rgaos reguladores, drgaos autorreguladores e o Poder Judiciario poderdao, em um eventual
cenario de discussao e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacao existente relacionada aos Fiagros e as
ofertas de cotas de tais fundos: (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar
um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisGes que podem ser desfavoraveis ao investimento
em Fiagro; o que em qualquer das hipdteses, podera afetar adversamente o investimento em Cotas do Fundo,
e, consequentemente, afetar de modo adverso o Cotista.

Eventual deferimento do pedido de registro do Fundo pela CVM nao implica aos potenciais investidores e aos
Cotistas qualquer garantia de rentabilidade, estabilidade ou regularidade da estrutura proposta ao Fundo, nao
havendo garantia, portanto, que os potenciais investidores e Cotistas serdo indenizados pelas Prestadoras de
Servicos Essenciais, por qualquer prestador de servico do Fundo ou pela CVM em virtude de eventuais impactos
adversos decorrentes do investimento em Cotas do Fundo ou pela alteracdo da regulamentagao aplicavel aos
Fiagro.

3. Riscos relacionados ao investimento em cadeias agroindustriais

Os riscos aos quais 0 Fundo estda sujeito ao investir em Ativos-Alvo Imoveis relacionados, direta ou
indiretamente, as cadeias agroindustriais podem variar significativamente, e podem incluir, sem limitagao,
perdas em decorréncia de condigbes climaticas desfavoraveis, pragas ou outros fatores naturais que afetem
negativamente o setor agricola.

Crises econdmicas também podem afetar o setor agricola a que se destina o financiamento atrelado aos Ativos-
Alvo Imdveis.

4, Riscos relacionados & aquisicdo de Ativos-Alvo Imdveis

O Fundo podera ser titular de imoveis ou direitos reais relativos a imdveis e os investimentos no mercado
imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando
adversamente o preco dos imoveis.

O processo de aquisicdo de Ativos-Alvo Imoveis pelo Fundo depende de um conjunto de medidas a serem
realizadas, incluindo o procedimento de diligéncia realizado pela Gestora quando da aquisicdo de um Ativo-Alvo
Imdvel e eventuais registros em Cartdrio de Registro de Imoveis. Caso qualquer uma dessas medidas nao
venham a ser perfeitamente executado, o Fundo podera ndao conseguir adquirir ou alienar o Ativo-Alvo Imdvel,
ou entdo ndo podera adquirir ou alienar Ativos-Alvo Imdveis nas condicGes pretendidas, prejudicando, assim,
a sua rentabilidade.

Ademais, aquisicoes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias anteriores a aquisigao do Ativo-Alvo
Imovel pelo Fundo, podem existir, também, questionamentos sobre a titularidade do Ativo-Alvo Imdvel.

O processo de analise (due diligence) realizado com relacdo aos Ativos-Alvo Imdveis, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indenizacdes que o Fundo possa vir a ter em face dos alienantes, podem nao ser
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suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva
aquisigao do respectivo Ativo-Alvo Imoével, razdo pela qual pode haver débitos ou processos relacionados aos
antecessores na propriedade do Ativo-Alvo Imével que podem recair sobre o préprio Ativo-Alvo Imével ou,
ainda, pendéncias ou irregularidades do Ativo-Alvo Imével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o
que poderia: (i) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do
Ativo-Alvo Imovel; (ii) implicar eventuais restricoes ou vedacgoes de utilizacdo e exploracdo do Ativo-Alvo Imdvel
pelo Fundo; ou (iii) desencadear discusstes quanto a legitimidade da aquisicdo do Ativo-Alvo Imdvel pelo Fundo,
incluindo a possibilidade de caracterizagao de fraude contra credores e/ou fraude a execucdo, sendo que estas
trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos
Cotistas e o valor das Cotas.

Por fim, o Fundo podera realizar a aquisigdo de Ativos-Alvo Iméveis de forma parcelada, de modo que, no
periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do Ativo-Alvo Imovel, existe o risco
de o Fundo, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente,
nao dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacoes.

5. Riscos gerais associados aos Ativos-Alvo Imoveis e Outros Ativos

Os Ativos-Alvo Imdveis e os Outros Ativos estdo sujeitos a oscilagdes de pregos e cotagGes de mercado, € a
outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo
de mercados e de precificacdao de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do
investimento realizado pelos Cotistas.

O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operagoes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as operacdes de compra e venda de ativos em
nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de disposigao de pagamento das contrapartes
nas operagbes integrantes da Carteira, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos
para conseguir recuperar os seus créditos.

6. Risco relacionado a fatores dimaticos e s mudancas climaticas

Em um cenario de mudancas climaticas, seguimentos ligados ao agronegdcio brasileiro apresentam especial
vulnerabilidade a eventos extremos e a perda de produtividade das cadeias agroindustriais, direta ou
indiretamente, vinculadas aos Ativos-Alvo Imodveis, decorrentes, mas nado limitadas, a enchentes, secas,
desertificacdo, pragas, geadas e aumento de temperaturas. Esse tipo de cenario pode vir a prejudicar tanto
investimentos diretos do Fundo, bem como a rentabilidade e a projecao do agronegécio brasileiro enquanto
setor, resultando em eventuais perdas a Carteira e, consequentemente, aos Cotistas.

7. Risco relacionado a perda de incentivos as cadeias agroindustrialis nacionais

N&o ha certeza que eventuais incentivos, subsidios e legislagdes benéficas as cadeias agroindustriais no Brasil
atualmente vigentes permanecerao em vigor, tampouco, de que os entes politicos continuardo a instituir novas
medidas em beneficio do agronegdcio nacional que se traduzam em maiores ganhos econdmicos e de
produtividades no setor e, em ambos os cenarios, ha a possibilidade que os Ativos-Alvo Imdveis se tornem
menos lucrativos ou mesmo gerem prejuizos ao Fundo.

8. Risco relacionado a fatores macroecondmicos e a politica governamental

O Fundo também podera estar sujeito a riscos advindos de motivos como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinarios, situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica
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ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variages nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e de mudancas
legislativas, que poderao acarretar prejuizos para os Cotistas e atrasos no pagamento de Distribuigdes.

Nao obstante, o Fundo desenvolva suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econOmica praticada pelo Governo Federal, ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudangas em suas politicas.

As medidas do Governo Federal para controlar a inflacdo e implementar as politicas econémica e monetaria
tém envolvido, no passado recente, alteragbes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de
cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicdes
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo
de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos,
elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condigGes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e o consequente pagamento de Distribuicoes.

Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo.

Além disso, fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a economia brasileira
e, por consequéncia, o mercado de capitais. O conflito envolvendo a Federacado Russa e a Ucrania, por exemplo,
traz como risco uma nova alta nos precos dos combustiveis e do gas; ocorrendo simultaneamente a possivel
valorizagdo do dodlar, de modo que esses aumentos causariam ainda mais pressdo inflacionaria e poderiam
dificultar a retomada econOmica brasileira. Adicionalmente, o conflito impacta o fornecimento global de
commodities agricolas, de modo que, havendo reajuste do preco dos graos devido a alta procura, a demanda
pela producdao brasileira aumentaria, tendo em vista a alta capacidade de producdo e a consequente
possibilidade de negociar por valores mais competitivos; dessa forma, aumentam-se as taxas de exportacdo e
elevam-se os precos internos, o que gera ainda mais pressao inflacionaria.

Por fim, é importante mencionar que parcela significativa do agronegdcio brasileiro € altamente dependente de
fertilizantes importados da Federagdo Russa, bem como de dois de seus aliados (Republica da Bielorrissia e
Republica Popular da China); dessa forma, a mudanca na politica de exportacao desses produtos podera
impactar negativamente a economia e, por consequéncia, o mercado de capitais.

Frise-se que, diante da invasdo russa ao territorio ucraniano perpetrada no dia 24 de fevereiro de 2022,
afloraram-se as animosidades ndo apenas entre os paises diretamente envolvidos, mas em muitas outras
nacbes indiretamente interessadas na questdo, trazendo um cenario de altissima incerteza para a economia
global, possivelmente no longo prazo, o que podera prejudicar os resultados do Fundo e a rentabilidade dos
Cotistas.

9. Risco relativo a inexisténcia de Ativos-Alvo Imoveis que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos-Alvo Imoveis suficientes ou em condigcdes aceitaveis, a critério
da Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que a auséncia de
Ativos-Alvo Imoveis para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas ou
ainda, implicar a amortizagdo de principal antecipada das Cotas, a critério das Prestadoras de Servigos
Essenciais.
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10. Risco relativo ao regime fechado da Classe

As Cotas foram emitidas sob regime fechado, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate destas,
de modo que o Cotista devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

Desse modo, sem prejuizo das hipdteses de liquidacdo antecipada do Fundo previstas no Regulamento e na
regulamentagao aplicavel, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Cotas
em mercado secundario, observado que poderao enfrentar baixa liquidez na negociacao no mercado secundario
ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas

11. Riscos relativos aos Ativos Imobilidrios

N3o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da a Politica de Investimentos do Fundo, os
recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos-Alvo Imdveis, o Fundo ndo tem ativos-alvo pré-
definidos. Dessa forma, as Prestadoras de Servicos Essenciais ndo tém qualquer controle direto das
propriedades ou direitos sobre propriedades imobiliarias que o Fundo possa vir a ter, hipéteses que pode afetar
os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas

12. Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagbes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos imoveis que integrem a carteira do Fundo, afetando negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

N3o se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Ativos-Alvo Imoéveis sera suficiente para
protegé-los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas
apodlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugoes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poder3, direta ou indiretamente, sofrer perdas e
ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo.

Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais imoéveis, o Fundo
podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Por fim, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos Ativos-Alvo Imdveis integrantes da Carteira, os
recursos obtidos em razdo de seguro poderao ser insuficientes para reparacao dos danos sofridos e poderao
impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o prego de negociacdo das Cotas.

13. Risco _de adversidade nas condicoes econdmicas nos locais onde estio localizados os Ativos-Alvo
Imoveis

CondicOes econdmicas adversas em determinadas regides podem restringir a possibilidade de aumento dos
Ativos-Alvo Imdveis. Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos-Alvo Imdveis, objeto da Carteira, esta
sujeito a variagdes em funcao das condigbes econdmicas ou de mercado, de modo que alteracdes nas referidas
condigdes podem causar diminuicdo significativa nos seus valores e uma queda significativa no valor de mercado
dos Ativos-Alvo Imdveis, integrantes da Carteira, podera impactar de forma negativa a situagao financeira do
Fundo, bem como a remuneracgao das Cotas.

14. Risco de outras restricoes de utilizacdo dos Ativos-Alvo Imdveis pelo Poder Publico
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Outras restricoes aos Ativos-Alvo Imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim,
a utilizacao destes, tais como o tombamento do proprio Ativo-Alvo Imdvel ou de area de seu entorno, incidéncia
de preempcao e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que pode comprometer
a exploracao de tais Ativos-Alvo Imdveis, hipotese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor das Cotas.

15. Risco de desapropriacdo

Os Ativos-Alvo Imoveis poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total, de modo que ocorrendo a desapropriacdo, nao ha como garantir de antemdo que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Plblico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada.

Dessa forma, eventual desapropriacao dos Ativos-Alvo Imoéveis podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados.

16. Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo

Durante a vigéncia do Fundo, caso este ndo possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigacdes financeiras, tendo em vista a responsabilidade ilimitada dos Cotistas, estes poderao ser chamados
a aportar recursos adicionais para cobrir eventual patrimonio liquido negativo do Fundo, nos termos do
Regulamento e da regulamentacdo aplicavel.

N3o ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha
como garantir que apods a realizagao de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

No mais, os prestadores de servico do Fundo, em especial as Prestadoras de Servicos Essenciais, ndo respondem
por obrigacbes legais e contratuais assumidas pelo Fundo, tampouco por eventual patrimonio liquido negativo

decorrente dos investimentos realizados pelo Fundo.

17. Riscos de declaracdo de insolvéncia do Fundo

Na medida em que o valor do patrimonio liquido do Fundo seja insuficiente para satisfazer as dividas e demais
obrigacbes do Fundo, caso ndo sejam adotadas medidas satisfatdrias para resolucdo do patrimonio liquido
negativo do Fundo, conforme previsto no Regulamento e na regulamentagdo aplicavel, a insolvéncia do Fundo
podera ser requerida judicialmente: (i) por quaisquer credores do Fundo, (ii) por deliberacdo da Assembleia
Geral, nos termos do Regulamento, ou (iii) pela CVM.

O regime de insolvéncia dos fundos € inovagao recente que ainda ndo foram regulamentadas pela CVM, nem
foram sujeitas a revisao judicial. Caso (i) referidas inovacdes legais sejam alteradas; ou (ii) o Fundo seja
colocado em regime de insolvéncia, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos adicionais ao Fundo
para fazer frente ao patrimonio negativo, em valor superior ao valor das Cotas por ele detidas, ndo sendo
possivel mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar, nem garantir que
apos a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

18. Riscos de liquidez

Os Ativos-Alvo Imoveis e os Outros Ativos integrantes da Carteira poderdo ter liquidez baixa em comparacdo a
outras modalidades de investimento. Além disso, os Fiagro sdao uma modalidade de investimento recente e
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pouco disseminada no mercado de capitais brasileiro e, portanto, ndo € possivel prever a liquidez que as cotas
desta espécie de fundo de investimento terdo no mercado. Dessa forma os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a
negociacao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

19. Risco de crédito

Os Outros Ativos que compdem a Carteira estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou devedores,
conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetem as condicOes financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteragcdes nas condigoes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de pregos e liquidez dos Outros Ativos desses emissores e/ou devedores. Mudangas
na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e/ou devedores, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos Outros Ativos, comprometendo também sua liquidez e por
consequéncia, o valor do patriménio do Fundo e das Cotas.

20. Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

N3o obstante o prazo de duragao do Fundo seja indeterminado, na hipotese de ocorréncia de qualquer dos
Eventos de Liquidacao Antecipada devera ser declarada a liquidacao antecipada do Fundo, de modo que os
Cotistas poderao, desde que permitida pela regulamentacdo aplicavel, receber Ativos-Alvo e/ou Outros Ativos
em regime de condominio civil, hipdtese na qual: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser
dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienagao de tais direitos
por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos.

21, Risco de concentracdo da Carteira

A politica de investimento do Fundo é voltada para a alocacao de recursos em Ativos-Alvo Imdveis. Dessa
forma, deverao ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de Outros Ativos
estabelecidos neste Regulamento.

O risco da aplicagao no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da Carteira, sendo que, quanto maior
for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da
Carteira englobam, ainda, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

22. Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora

Tendo em vista que aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros e o papel ativo e
discricionario atribuido a Gestora na tomada de decisao de investimentos pela Classe, sem a definicdo de
critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo-Alvo Imével para a destinacao
dos recursos do Fundo em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos
seus Cotistas.

No mais, no processo de aquisicao de Ativo-Alvo Imdvel, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos
0s passivos ou os riscos atrelados aos Ativo-Alvo Imével, bem como o risco de materializacdo de passivos

identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada, de modo que caso referidos riscos
ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que
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a vislumbrada em auditoria, o investimento em tais Ativo-Alvo Imével podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Por fim, os Ativo-Alvo Imdvel serao administrados pela Administradora e geridos pela Gestora e, portanto, os
resultados do Fundo dependerdao de administracdo e gestao adequadas, as quais estardo sujeitas a eventuais
riscos diretamente relacionados a capacidade das Prestadoras de Servicos Essenciais no desempenho das
prestadas ao Fundo, de modo que falhas na identificagao de novos Ativos-Alvo Imdveis, na manutencdo dos
Ativos-Alvo Iméveis em Carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagao de Ativos-Alvo Iméveis,
bem como nos processos de aquisicao e alienagao de Ativos-Alvo Imdveis, podem afetar negativamente o Fundo
e, consequentemente, os seus Cotistas.

23. Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operagdes de derivativos, ainda que tais operacbes sejam
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial na forma permitida no Regulamento, podera
acarretar variagdes no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias
nao fossem utilizadas. Tal situagao poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas.

24, Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo

Nao ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer
situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter
uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovagao
pela auséncia de quérum de instalacdao (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais Assembleia Geral. A
impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidacdo antecipada do Fundo.

25. Risco operacional

A Carteira sera administrada e gerida, respectivamente, pela Administradora e pela Gestora. Portanto os
resultados do Fundo dependerdao de uma administracdo/gestdao adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

26. Risco relacionado a substituicdo da Gestora

A substituicao da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados
pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagao, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos-Alvo Imdveis e Outros Ativos que compdem a
Carteira. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geragao de retornos
aos Cotistas.
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27. Risco de pagamento da remuneracdo 8 Gestora em caso de destituicdo da Gestora sem Justa Causa

Na hipdtese de destituicao ou substituicdo da Gestora sem Justa Causa, esta fara jus ao recebimento: (i) da
Taxa de Gestao e da Taxa de Performance devidas a Gestora a época de sua destituicao/substituicao, conforme
consta do Acordo Operacional, de forma proporcional, até a data da efetiva cessagao dos servigos de gestdo;
e (ii) do montante correspondente a Taxa de Gestdo vigente a época de sua destituicao/substituicao, nos termos
do Acordo Operacional, durante os 18 (dezoito) meses subsequentes a data da efetiva substituicdo/destituicao,
sendo certo que até que tal taxa tenha sido integralmente paga a Gestora, ndo havera quaisquer pagamentos
a serem realizados pelo Fundo ao novo gestor a titulo de Taxa de Gestao no periodo ora previsto.

Dessa forma, os Cotistas podem encontrar dificuldades para encontrar um novo gestor para o Fundo, caso
desejem substituir a Gestora sem Justa Causa, uma vez que o novo gestor ndo fara jus ao recebimento de

quaisquer pagamentos pelo Fundo durante 12 (doze) meses.

28. Risco de potencial confiito de interesses

Os atos que caracterizem situagdes de potencial conflito de interesses entre o Fundo e as Prestadoras de
Servicos Essenciais, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo e entre o Fundo e o representante dos Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral, nos termos da regulamentagdo aplicavel. Deste modo, ndo € possivel assegurar que
eventuais contratacdes nao caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

29. Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestio para outros fundos de investimento

A Gestora presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos-Alvo Iméveis objeto da
Carteira. Desta forma, no ambito de sua atuagao na qualidade de gestora do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados Ativos-Alvo Imdveis em outros
fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os Ativos-Alvo Iméveis alocados
no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisigdo
de Ativos-Alvo Imdveis.

30. Possibilidade da entrega de Ativos-Alvo Imoveis e Outros Ativos em caso de liquidacdo do Fundo

No caso de liquidacdo do Fundo, o patrimoénio desse sera partilhado entre os Cotistas, na proporcao de suas
Cotas, apos a alienacdo dos Ativos-Alvo Imoveis e Outros Ativos e o pagamento de todas os encargos do Fundo.
No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios Ativos-Alvo Imdveis
e Outros Ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcado da participagao de cada um deles. Além do mais, a
entrega de bens e direitos para pagamento aos Cotistas ocorrera fora do ambito da B3. Nos termos do descrito
neste Regulamento, os Ativos-Alvo Imdveis e Outros Ativos integrantes da Carteira poderao ser afetados por
sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacbes de
precos, cotacoes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos
aos Cotistas.

31. Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagbes, a Administradora, conforme
recomendacdo da Gestora, podera deliberar por realizar EmissGes Subsequentes, sem a necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral, desde que limitadas ao valor do Capital Autorizado ou, conforme o caso,
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podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de
novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo.

32. Risco relativo a Emissdes Subsequentes

No caso de realizagao de Emissdes Subsequentes pelo Fundo, o exercicio de eventual direito de preferéncia
pelos Cotistas depende da disponibilidade de recursos por parte de cada Cotista. Conforme aplicavel, caso
ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia,
este podera sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo
reduzida. Na eventualidade de Emissdes Subsequentes, os Cotistas incorrem no risco de terem a sua
participacdo no capital do Fundo diluida.

33. Riscos legais e contratuais

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais, na legislacao e regulamentacdo em vigor e, em razao da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operagOes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para
manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

34. Risco regulatdrio

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas, aos Ativos-Alvo Imdveis e aos Outros Ativos, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos
de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagOes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos-Alvo Iméveis e ao Fundo, gerando,
consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condigdes para distribuicdo de rendimentos das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas
leis poderao impactar os resultados do Fundo.

35. Risco tributdrios e de alteracdo das regras tributdrias

AlteracOes nas regras tributarias e/ou na sua interpretacdo e aplicacdo podem implicar o aumento da carga
tributaria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal dos Cotistas.

Essas alteragdes incluem, mas ndo se limitam: a (i) eventual extingdo de beneficios fiscais, na forma da
legislacdo em vigor, (ii) possiveis majoracdes na aliquota e/ou na base de calculo dos tributos existentes, (iii)
criacdo de tributos; bem como, (iv) diferentes interpretagGes ou aplicacdo da legislacdo tributaria por parte dos
tribunais ou das autoridades governamentais, inclusive quanto as aplicagGes financeiras realizadas pela Carteira,
sobretudo dado que o Fiagro, criado pela Lei n® 14.130, de 29 de margo de 2021, conforme em vigor, ainda
pende de regulamentacdo pelas autoridades fiscais e os efeitos de medidas de alteracao fiscal ndo podem ser
quantificados, podendo sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Ndo ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas permanecerao
vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, inclusive no contexto de eventual reforma
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tributaria, o que podera impactar o Fundo e a rentabilidade de suas Cotas e, consequentemente, os resultados
do Fundo e os ganhos dos Cotistas.

Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas deverao ser
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, hipdteses
nas quais, os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas ndo serdo isentos
de IR.

36. Risco decorrente de alteracdes do requlamento

O Regulamento podera ser alterado, sem necessidade de deliberacdo da Assembleia Geral, sempre que tal
alteracdo decorrer da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas
da CVM, da entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociagao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM. Tais
alteracdes poderao afetar a operacdao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

37. Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo Imdveis e/ou aos Outros Ativos,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucdo de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o
Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo Imdveis e/ou aos
Outros Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade
dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

38. Risco de decisbes judiciais desfavordveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista, além de eventuais
procedimentos arbitrais. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais, administrativos ou arbitrais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes,
ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes podendo impactar negativamente no patrimoénio do Fundo.

39. Risco do regime das Cotas

As Cotas foram emitidas sob regime fechado, ndo sendo permitido o resgate destas, salvo na hipdtese de
liguidacdo do Fundo, de modo que, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar
suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagao
das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

40. Risco referente a propriedade das Cotas e ndo dos Ativos

A propriedade das Cotas ndo confere, aos Cotistas, propriedade direta sobre os Ativos-Alvo Imdveis e/ou Outros
Ativos que compdem a Carteira, de modo que os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os Ativos-Alvo
Imoveis e/ou Outros Ativos da Carteira de forma ndo individualizada, proporcionalmente ao nimero de Cotas
possuidas.
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41. Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias €/ou endemias de
doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao
por humanos (como o coronavirus (COVID-19), o zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
sindrome respiratdria no oriente médio ou MERS e a sindrome respiratdria aguda grave ou SARS), no Brasil ou
nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais nacional e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressdao negativa sobre a economia brasileira.

Adicionalmente, surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, poderao: (i) afetar diretamente o setor
do agronegdcio, a industria de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em
relacao aos Ativos-Alvo Imdveis e Outros Ativos; e/ou (ii) resultar em politicas de quarentena da populacdo ou
em medidas mais rigidas de /ockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagoes, receitas e
desempenho do Fundo, dos Ativos-Alvo Imoveis e Outros Ativos que venham a compor a Carteira, bem como
afetar a valorizacdao das Cotas e seus rendimentos.
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