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Parte Geral do Regulamento ) ) )
FUNDO DEINVESTIMENTO IMOBILIARIO VBICREDITO MULTIESTRATEGIA - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ Nn°51.802.350/0001-02

PARTE GERAL
CAPITULO 1 - FUNDO

11 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI CREDITO MULTIESTRATEGIA - RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo”), regidopela Lein®10.406,de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Cddigo
Civil),Lein.°8.668,de 25 de junho de 1993, conforme alterada, incluindo pela Lein® 14.130, de 29
de margo de 2021 (“Lei 8.668”), pela Parte Geral e Anexo Normativo Ill da Resolugédo n° 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissao de Valores Mobilidrios (respectivamente,
“Resolugao 175" e “CVM”), por este regulamento, incluindo a parte geral e seu anexo
(“Regulamento”), e pelas disposi¢des legais e regulamentares que |he forem aplicaveis, tera como
principais caracteristicas

Classe de Cotas Classe Unica.

Prazo de Durac¢ao Indeterminado.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, sociedade por agdes, com sede no municipio e estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Administrador Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23 e
credenciada como Administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”),
responsavel pela administragéo fiduciaria.

Patria - VBI Securities Ltda., sociedade limitada, com sede no municipio e
estado de Sdo Paulo,naRuaFunchal,n®418,27°andar, Sala67, Vila Olimpia,
CEP 04551-060,inscritanoCNPJsobon®17.054.901/0001-69 e autorizada
Gestor a prestacdo dos servigcos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios de acordo com o Ato Declaratérion®12.874,de 07 de margco de
2013 (“Gestor” e quando referido conjuntamente com o Administrador, os
“Prestadores de Servigos Essenciais™).

Foro Aplicavel Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Encerramento 31 de dezembro de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Esteregulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o niUmero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativosa cada subclasse de cotas (respectivamente,
“Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

BTG Pactual
SAC: 08007722827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 1



btgpactual

Parte Geral do Regulamento ) ) )
FUNDO DEINVESTIMENTO IMOBILIARIO VBICREDITO MULTIESTRATEGIA - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ Nn°51.802.350/0001-02

Denominac¢ao da Classe

CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI CREDITO
MULTIESTRATEGIA - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Anexo |

13 Durante o seu prazo de durag¢éo, o Fundo, por ato conjunto dos Prestadores de Servigos Essenciais,
podera constituir diferentes subclasses de cotas, nos termos da regulamentac¢éo aplicavel.

14 O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informag¢des previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
a indicagdao dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia; (iii) condi¢des de resgate e amortizagao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestagdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragédo dos
prestadores de servigos; (vi) politica de investimentos e composi¢éo e diversificagdo da carteira,
bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a sele¢ao e realizagado de investimentos e
desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

15 O Apéndice de cada Subclasse de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros
requisitos e informagdes previstos na regulamentag¢ao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas
gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia paraaquisicdo de cotas em novas emissdes; e
(ii) bases de calculo e percentuais para céalculo da Taxa Global e Taxa de Performance.

1.6 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles
conforme as definicdes indicadas no Glossario apenso a este Regulamento e no decorrer do
documento; (ii) referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos,
incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os
prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no
Artigo 224 da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015, isto &, excluindo-se o dia do comego e
incluindo-se o do vencimento; (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices ndo seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista,
considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte; (v) em caso de
conflito de interpretacdes entre a Parte Geral, os Anexos e/os Apéndices, as disposicdes mais
especificas deverdo prevalecer em relagado as disposicdes genéricas, isto é, as disposi¢cdes do
Apéndice se sobrepdem as disposicdes do seu respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as
disposicoes do Anexo se sobrepdem as da Parte Geral; e (vi) salvo quando expressamente disposto
de forma distinta, as disposi¢des dos Anexos e dos Apéndices sao aplicaveis, exclusivamente, aos
seus respectivos Anexos e Apéndices.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

21 Os Prestadores de Servigcos Essenciais e demais prestadores de servicos do Fundo e da classe
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagéo, por seus préprios atos e
omissdes contrarios a lei, ao Regulamento do Fundo ou a regulamentagéo vigente, praticados com
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22

23

24

dolo ou ma-fé, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses previstas na
regulamentacéo aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribuicdes previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel,
cabe ao Administrador praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui,
mas nao se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes
servigcos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdodas cotas; (c)
auditoria independente; (d) custédia; (e) servicos de anélise e acompanhamentode projetos
imobiliarios e, eventualmente, (f) outros servicos em beneficio do Fundo ou da classe de
cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribui¢cdes previstas neste Regulamento e na regulamentacéao aplicavel,
cabe ao Gestor praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que
inclui, mas ndo se limita, a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos
seguintes servicos: (a) intermediagdo de operag¢des para carteira de ativos; (b) distribuicdo
de cotas; (c) consultoria deinvestimentos ou consultoria especializada; (d) classificacdo de
risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe
fechada; (f) cogestdoda carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servicos em beneficio
do Fundo ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja
um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo ou a classe
de cotas ndo se encontre dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos
Essenciais serdo responsaveis apenas pela fiscalizacdo de tal servico. As atribuicdes e a
responsabilidade pela prestacdo deste tipo de servigo perante o Fundo, a classe e seus
cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de servigo ora contratado.
Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo e/ou pela classe nos termos deste
Regulamento, responderao pelos prejuizos causados ao Fundo e/ou a classe aos cotistas
quando procederem comculpa oudolo, comviolagdo dalei, das normas editadas pelaCVM.

OsPrestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suasrespectivas esferas
deatuacgao, poreventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
ou aregulamentacédo aplicavel, comprovados em sentencga judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 OsPrestadoresdeServigos Essenciais ndo serdoresponsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizacdo de
suas operagoes.

Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de
Servigcos Essenciais, e a contratagdo de outros prestadores de servigos nao altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante
os cotistas, o Fundo, a classe ou a CVM.

Os investimentos no Fundo néo sdo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo FGC.

Administracdo

25 A classe serd administrada pelo Administrador. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem
BTG Pactual
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poderes para praticar todos os atos necessarios a administragdo da classe, observadas as
competéncias inerentes ao Gestor.

2.6 O Administrador deverad empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que toda entidade
profissional ativae proba costuma empregar naadministragdode seus préprios negdcios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.

2.7 O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos
bens iméveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo, sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros
para a administra¢cado dos Ativos Imobiliarios.

2.8 O Administrador tem amplos poderes para, observados os poderes do Gestor:

(i) realizar todasas operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
da classe de cotas;

(i) exercer todososdireitosinerentes a propriedade dos bens e direitosintegrantes do
patrimbnio da classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele;
(v) solicitar, se for o caso,a admissao a negociagado de cotas em mercado organizado.

29 Os poderes constantes do item 2.8 sdo outorgados ao Administrador pelos cotistas da classe,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesédo a este
regulamento, ouainda, por todo cotistaque adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por
sucessao a qualquer titulo. A aquisicao das cotas pelo investidor mediante operagao realizada no
mercado secundario configura, paratodos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia
aostermosecondigdes deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢coes
relativas a politica de investimento.

210 Observadas as condigdes da regulamentagao aplicavel, o Administrador ou o Gestor, conforme o
caso, podera contratar, parao exercicio de suas fungcdes, em nome e as expensas da classe e/ou do
Fundo, os seguintes servicos facultativos:

(i) distribuicdo primaria de cotas, observada a obrigag¢ao especifica do Gestor sobre
essa contratacao;

(ii) Consultoria Especializada, nos termos da regulamentacéo aplicavel; e
(iii) formador de mercado para as cotas da classe.

2.101 A contratagao do Administrador, Gestor, Consultoria Especializada ou partes relacionadas
para o exercicio da funcdo deformador de mercado deve ser submetidaa prévia aprovagao
da assembleia de cotistas.
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211 Oscustoscoma contratagdodeterceirospara osservigosabaixo relacionados devem ser arcados
pelo Administrador:

(i)

(ii)
(iii)

departamentotécnicohabilitado a prestar servigos de anélise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos; e

escrituracao de cotas.

212 O Administradordeveraprovera classe com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagao de
prestadores de servigos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custddia de ativos financeiros.

2.121 E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido da classe, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios ou
registrados em sistema de registro e deliquidagao financeira autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM.

Obrigacées e responsabilidades do Administrador

2.13 Em acréscimo as obrigacoes previstas neste Anexo e na regulamentagao aplicavel, cabe ao
Administrador:

BTG Pactual

(i)

(ii)

(iii)

conforme recomendacdo do Gestor, realizar todos os procedimentos de
controladoria dos Ativos-Alvo (controle e processamento dos ativos integrantes da
carteira da classe) e de passivo (escrituragao das cotas da classe);

caso aplicavel, selecionaros Ativos Imobilidrios que comporao o patrimoénio da classe
de cotas, conforme proposta do Gestor e de acordo com a politica de investimento

prevista neste Anexo;

providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, das restri¢des
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos Ativos
Imobiliarios:

(a) nao integram o ativo do Administrador;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao do
Administrador;

(c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidac¢éo judicial ou extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdao do Administrador;
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(iv)

(v)
(vi)

(vii)

(wviii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(e) nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e

(f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto para
garantir obrigacdes assumidas pela classe;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(a) adocumentagio relativa aos Ativos Imobiliarios e as opera¢gdes do Fundo; e

(b) os relatérios dosrepresentantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos da regulamentacgéo aplicavel, quando for o caso;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe;

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da
classe;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

administrar os recursos da classe de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

mediante validagdo do Gestor, divulgar,amplaeimediatamente, qualquerato ou fato
relevante relativo a classe ou a suas operagdes, de modo a garantir aos cotistas e
demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas da classe, sendo-lhe vedado
valer-se da informacéo paraobter, parasi ou paraoutrem, vantagem mediante compra
ou venda das cotas da classe;

zelar para queaviolacdodo disposto no inciso anteriornaopossa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianca; e

observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, Anexo e do prospecto, se
aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral

Da divulgacado de informacébes

214 O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas
do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informag¢des obrigatdrias exigidas pela
regulamentacéo aplicavel e vigente.

215 Parafinsdodisposto neste Anexo, considerar-se-a o correioeletronico e comunicag¢des eletrénicas
(inclusive, mas sem limitagdo, por meio de aplicativos de mensagem) formas de correspondéncia
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validas entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagédo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

2.151 O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagao do

cotista.

2.16 Competeao cotistamanter o Administradoratualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer
em suasinformacdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando o
Administradorde qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas. O correioeletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia vélida
entre o Administrador ea CVM.

Gestéo

217 O Gestor,observadasasdisposi¢cdes previstas naregulamentacdo eautorregulagdoaplicaveiseas
limitagOes legais e as previstas na regulamentagao aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestdo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuagéo.

2.18 Compete ao Gestor negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contratoou documento relativoa negociacédo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade.

2.19 Emacréscimoasobrigagcdes previstas neste Anexo e na regulamentacgéao aplicavel, cabe ao Gestor:

(i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovag¢do em assembleia de cotistas, conforme limites e regras
previstos em acordo operacional e naregulamentagéo aplicavel, salvo nas hipdteses
de conflito deinteresses, nostermos da regulamentagao aplicavel, os ativos (exceto
em relacao aos Ativos Imobiliarios) existentes ou que poderao vir a fazer parte do
patriménio da alasse, de acordo com a politica de investimento da classe;

(i) propor a aquisi¢ao e alienagado dos Ativos Imobiliarios que comporéo a carteira do
Fundo, sempre combase em laudo de avaliagdo elaborado porempresa especializada
em avaliagbes de imdveis contratada as expensas do Fundo, ressalvada a
discricionariedade do Administrador;

(i) acompanhar as negociagdes relacionadas a exploragdao dos Ativos Imobiliarios tais
como contratos delocacdo, arrendamento, compra e venda, constituicdo e alienagio
de direito real de superficie, constituigdo de garantias, dentre outros, observada a
discricionariedade do Administrador;

(iii) analisar os Ativos Alvo existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do
Fundo e da classe, e proposi¢cao de alienagao ou aquisicdo ao Administrador dos
Ativos-Alvo enquadrados na politica deinvestimento e que o Gestor entenda atender
os melhores interesses do Fundo, da classe e dos cotistas, sem necessidade de
aprovacdo em assembleia geral de cotistas ou assembleia especial de cotistas, se
aplicavel, de cotistas, salvo nas hipoteses de conflito de interesses, nos termos da
regulamentacao aplicavel, inclusive com a elaboragdo de analises econdmico-
financeiras, se for o caso;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(wviii)

(ix)

celebrar contratos, negécios juridicos e a realizagdo de todas as operagoes
necessarias a execug¢do da politica de investimento da classe;

monitorar o desempenhoda classe, naformade valorizagao de suas cotas, a evolugdo
do valor do patrimbnio e da carteira de ativos da classe, incluindo sua estratégia de
diversificacdo e limites;

acompanhar as assembleias dos Ativos em que o Fundo e/ou a classe vierem a
investir, podendo, a seu exclusivo critério e de acordo com a sua politica de voto,
comparecer as assembleias e exercer seu direito de voto;

orientar a condu¢ao e execuc¢ao da estratégia de desinvestimento do Fundo e da
classe, observado o disposto nesse Regulamento;

acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobilidrios investidos pelo
Fundo podendo, a seu exclusivocritério, comparecer as assembleias gerais e exercer
o direito de voto de acordo com sua Politica de Voto; e

quando entender necessario, solicitar ao Administrador o desdobramento ou
agrupamento das cotas para posterior divulgagao aos cotistas.

220 O Gestor ao negociar os Ativos da carteira de ativos da classe e firmar contrato ou documento
relativo a negociagcaode Ativos, deveraencaminhar cépia dos documentos ao Administradorem até
5 (cinco) dias Uteis.

2.21 O Gestor, observadas as limitagdes legais e regulatérias, tem poderes para praticar, em nome do
Fundo e da classe de cotas,todos os atos necessarios a gestdo da carteira da classe, a fim de fazer
cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O Fundo, por meio do Administrador e por
este instrumento, constitui o Gestor seu representante perante terceiros para o cumprimento das
atribuicdes acima definidas.

2.22 O Gestorpodera, sem apréviaanuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros
necessarios a consecucgao dos objetivos da classe, desde que em observanciaa este Regulamentoe
aregulamentagao aplicavel:

BTG Pactual

(i)

(ii)

(iii)

vender, permutar ou de qualquer outraforma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
Alvo integrantes da carteira da classe, salvo os Ativos Imobiliarios, cujas préticas de
atos cabem ao Administrador, mediante proposta do Gestor;

adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos Alvo para a classe salvo os Ativos
Imobiliarios, cujas praticas de atos cabem ao Administrador, mediante proposta do
Gestor; e

ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locagéo, arrendamento
ou alienagao dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio da classe e/ou
descontar,nomercadofinanceiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio
de securitizacdo de créditos imobiliarios.
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2.23

Aclasse ndo participarad obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da carteira da classe
que contemplem direitode votoou das assembleias das sociedades nas quais detenha participagdo
ou de condominios de iméveis integrantes do seu patrimonio.

2.23.1 Nao obstante o acima definido, o Gestor acompanhara, na medida em que a classe for
convocada,todas as pautas das assembleias gerais. Casoo Gestor considere, em fungdo da
politica de investimentos da classe, relevante o tema a ser discutido e votado, o Gestor,em
nome da classe, poderd comparecer e exercer o direito de voto, observado o disposto em
sua Politica de Voto.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais

2.24

2.25

2.26

2.27

O Administrador e/ou o Gestor serdo substituidos nas hipdteses de renuncia, destituicdo por
deliberacdo da assembleia de cotistas, descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracado de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos da regulamentagéo aplicavel
e/ou na hipdtese de sua dissolug¢ao, liquidagédo extrajudicial ou insolvéncia.

Na hipétese derenuncia, o Administrador fica obrigadoa permanecer noexercicio de suas fun¢des
atéaaverbacgao, no cartérioderegistrodeiméveis, nas matriculas referentes aos Ativos Imobiliarios,
da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos.

2.25.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convoca¢ao daassembleia de cotistas previstano item 2.25acima, caso o Administrador nao
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

2.25.2 Aplica-se o dispostonoitem 2.25 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liuidagcdo do Fundo ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidacao extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo Administrador para processar a liquidagao.

2.253 Sea assembleia geral de cotistas ndo eleger novo Administradorno prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicagdo noDiario Oficial do ato que decretara liquidagao extrajudicial,
o Banco Central do Brasil deve nomear umainstituicdo para processar a liquidag¢ao do Fundo.

2.254 Nashipotesesreferidasnoitem 2.25,bem como na sujeicdo do Administradorao regime de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
Administrador constitui documento habil paraaverbagao, no Cartério de Registro de Imdveis,
da sucessao da propriedade fiduciariados bensimdveis integrantes do patriménio da classe
de cotas.

Asucessao da propriedade fiduciariade bem imdvel integrante de patriménio da classe ndo constitui
transferéncia de propriedade.

Em caso de substituicdo do Administrador, caberaao liquidante praticar todos os atos necessarios a
gestdo regular do patriménio do Fundo, até ser procedida a averbagao referida no item 2.254. Em
caso de substituicdo do Gestor, caberdao Administrador praticar todos os atos necessérios a gestdo
regular do Fundo, até ser precedida a nomeac¢édo de nova gestora.
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2.28

2.29

Eventual rentncia do Gestor sera considerada como uma “Rentdncia Motivada” caso a rendncia
ocorra motivada por deliberagdo dos cotistas, reunidos em assembleia geral ou especial e sem
concordancia do Gestor, acerca: (i) da fusdo, cisdo ou incorporagdo do Fundo ou da classe; (ii) da
aprovacado de qualquer alteracdo neste Regulamento que promova a alteragado da politica de
investimentos do Fundo ou da classe, de tal forma que prejudique o cumprimentodas estratégias de
investimento estabelecidas neste Regulamento pelo Gestor; ou (iii) da aprovagédo de qualquer
alteragao neste Regulamento que promova a alteracédo de condi¢gdes do Fundo ou da classe que
inviabilizem a continuidade do desempenho das atividades fundamentais do Gestor, como, por
exemplo, redu¢ao das taxas de remunerac¢ao devidas ao Gestor.

Para fins do disposto acima, teréd ocorrido justa causa: (i) nas hipdteses de atuagao pelo Gestor,
conforme o caso, com fraude, negligéncia, imprudéncia ou impericia, no desempenho de suas
fungdes e responsabilidades descritas neste Regulamento, devidamente comprovada por decisdo
administrativa final ou decisdo arbitral final ou judicial, contra a qual ndo caiba recurso com efeitos
suspensivos; ou (ii) na hipdtese de pratica, pelo Gestor, conforme o caso, de crime de fraude ou
crime contra o sistema financeiro, devidamente comprovadoatravés de decisdo administrativa final
ou decisédo arbitralfinal ou judicial, contra a qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos; ou (iii)
se o Gestor, conforme o caso, for impedido de exercer permanentemente atividades no mercadode
valores mobilidrios brasileiro, devidamente comprovado através de decisdo administrativa final ou
decisdo arbitral final ou judicial, contra a qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos; ou (iv)
requerimento de faléncia pelo préprio Gestor; ou ainda (v) decretagao de faléncia, ou pedido de
recuperacao judicial ou extrajudicial pelo Gestor (“Justa Causa”).

Vedacdes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos

2.30

Aplicam-se aos Prestadores de Servigos Essenciais, e aos demais prestadores de servigo do Fundo
e/ou da Classe, no exercicio de suas funcodes e utilizando os recursos do Fundo e/ou da Classe, as
vedagbes e restricbes constantes da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis. Os atos que
caracterizem conflito de interesses dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da
assembleia geral de cotistas.

CAPITULO 3 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

O Fundo tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que a tiver contratado.

CAPITULO 4 - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1

A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista naregulamentacéo aplicavel, observado que
as matérias especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de
assembleia especial de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informac¢des previstos na
regulamentaciovigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢des procedimentais da assembleia
geral de cotistas.

4.1.1 A convocacdo daassembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; € no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso dasassembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletronico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos noboletim
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4.2

4.3

4.4

4.5

de subscrigcado, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigo responséavel pelo recebimento de tal
informacao.

4.1.2 Ainstalacdo ocorrera com a presenga de qualquer niumero de cotistas.
4.1.3 Apresenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocacao.

4.1.4 Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

4.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagao na classe
de cotas.

4.1.6 Asdeliberagdesdaassembleiade cotistas serdotomadas pormaioria de votos dos presentes,
exceto as deliberacdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servico
Essencial; (ii) fusdo, incorporacao, cisdo, total ou parcial, a transformagédoou a liquidagdo do
Fundo; e (iii) alteragdo do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de
100 (cem) cotistas; ou (b) nominimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
até 100 (cem) cotistas.

4.1.7 As demonstragdes contdbeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagdes da assembleia geral de cotistas poderdao ser tomadas mediante processo de
consulta formal, por meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

Serdo excluidos do coOmputo dos qudéruns de deliberagédo as cotas detitularidade dos Cotistas que
se declarem em situacdo de conflito de interesses.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugao 175.

Exceto se 0 Anexo dispuser deforma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ou subclasse, quando houver, as disposi¢des previstas neste CAPITULO 4 -quantoa assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO 5 - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

51 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardao em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminhardo deforma eletrénicaasinforma¢des de envio obrigatorio previstas
na regulamentag¢éo aplicavel.

5.2 O Administrador mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: www.btgpactual.com
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DEINVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI CREDITO MULTIESTRATEGIA -

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

11 As principais caracteristicas da classe de cotas do Fundo estao descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Prazo de Duracgao Indeterminado.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Papel”.
Subclassificagdo “CRI high grade.
Classificacao ANBIMA

Tipo de gestédo “Ativa”

Segmento: “Multicategoria”.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagao e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, por meio de aplicagdo, preponderantemente, nos seguintes
ativos (em conjunto, “Ativos Alvo”): (i) certificados de recebiveis
imobilidrios, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM (“CRP); e (ii) em (a) letras hipotecarias (“LH”); (b) letras de crédito
imobiliario (“LCI); (c) letras imobilidrias garantidas (“LIG”); (d) cotas de
fundos de investimento imobilidrio (“FII’); (e) certificados de potencial
adicional de construgcdo emitidos combase na regulamentacéo aplicavel;
(f) cotas de fundos deinvestimento em direitos creditérios (“FIDC”) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidasaosFll e desde que estas cotas tenham sido objetode oferta
publica registradana CVM ou, se aplicavel, objeto de ofertanéo sujeitaa
regulamentagao especificada CVM; (g) cotas de fundos de investimento
em participacdes (“FIP”) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente
em construc¢ao civil ou no mercado imobiliario; (h) agcdes, debéntures,
bénus de subscri¢ao, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,

Objetivo
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notas promissodrias e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll; (i) iméveise quaisquer direitos
reais sobre bens imoéveis (“Ativos Imobiliarios™), localizados em todo o
territério nacional; (j) agdes ou quotas de sociedades empresarias por
acdes ou por quotas de responsabilidade limitada, cujo unico propdsito
se enquadre entre as atividades permitidas aosFll; e (k) demais ativos,
titulos e valores mobilidrios que sejam ou venhama ser permitidos aos Fll
pela legislagdo ou regulamentagao aplicavel.

Os Ativos Imobiliarios deverdo ter sido avaliados por empresa
especializada independente previamente a sua eventual
aquisi¢ao/recebimento pela classe, naforma prevista naregulamentagio
aplicavel, sendo certo que nao poderao ter decorrido mais de 3 (trés)
meses entre a data de avaliacdo e a data de sua eventual
aquisicdo/recebimento pela classe. O laudo de avaliagdo dos Ativos
Imobiliarios sera preparadode acordo coma regulamentacédoaplicavel e
devera ser atualizado em periodicidade anual, antes do encerramento de
cada exercicio social.

Adicionalmente, a classe podera investirem Ativos Financeiros, conforme
disposto na politica de investimento da classe definidano CAPITULO - 4
abaixo. O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer
hipotese, garantia da classe ou de seus Prestadores de Servigos
Essenciais quanto a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos
componentes de sua carteira.

Publico-Alvo Investidores em geral.

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Custodia e Tesouraria Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com
o Ato Declaratério n® 7.204, de 25 de abril de 2003 (“Custodiante™).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, instituicaofinanceira, com sede na Cidade e Estado doRiode
Janeiro, naPraia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Escrituragao Botafogo, CEP22250-040, inscritano CNPJsob on®59.281.253/0001-
23, autorizada a prestar servigos de escrituracdo de cotas de fundos de
investimentos, de acordo com o Ato DeclaratérioCVMn°® 8.696, de22 de
marco de 2006 (“Escriturador”).

=) TELE TR - N T T [ O -l O valor de cada emissao de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
Distribuicao de Cotas como o regime dedistribuicdo seguirdoo disposto no instrumento que
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aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia
de direito de preferéncia dos cotistas.

Encerrada a Primeira Emissdo, o Gestor, podera deliberar por realizar
novas emissdes das cotas, sem a necessidade de aprovagao em
assembleia especial de cotistas, desde que limitadas ao montante total
de até R$ 10.000.000.000,00 (dezbilhdes dereais), ainda cabendo-he
reduzir tal montante sem aprovagao de assembleia especial de cotistas,
nos termos deste Anexo | (“Capital Autorizado”).

Capital Autorizado

No ambito do Capital Autorizado, os cotistas terdo o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporg¢do de suas
respectivas participagdes (combase na relagdode cotistas na data que
for definida nos documentos que deliberar pelaemissaode novas cotas
no limite do Capital Autorizado), na datade corte estabelecida quando
da aprovacao da oferta, respeitando-se os prazos e procedimentos
operacionais da B3 e do escriturador, necessarios ao exercicio ou
cessdo de tal direito de preferéncia.

A critério da Gestor, conforme indicado ao Administrador, podera ou
nao haveraberturade prazo para exercicio de direito de subscri¢aodas
sobras do direito de preferéncia, nos termos e condi¢cdes a serem
indicados no ato que aprovar a emissdao, no qual devera ser definida,
ainda, a data base para definicdo de quais cotistas terdo o direito de
preferéncia. O direito de preferéncia referido neste item devera ser
exercido pelo cotista em prazo a ser previamente informado aos
cotistas, observada a regulamenta¢do em vigor, pelos mesmos meios
utilizados para a divulgacédo de informagdes relativas a classe, nos
termos deste Anexo.

Direito de Preferéncia em Novas
Emissoes Aprovadas

Osprocedimentos paraexercicio de direitode subscrigdo do direito de
preferéncia citados devem ser realizados pelo Escriturador ou na B3,
conforme o caso e se operacionalmente viavel, respeitando-se os
prazos e procedimentos operacionais aplicaveis.

Osprocedimentos para cessao do direito de preferéncia citados devem
ser realizados pelo Escriturador ou na B3, conforme o caso e se
operacionalmente viavel, respeitando-se os prazos e procedimentos
operacionais aplicaveis.

As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo no mercado
primario, por meio do Mdédulo de Distribuicdo de Ativos - MDA,
Negociagdo administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcio
(“B3”), sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio do
Balcao B3; e (ii) negociagdo no mercado secundario por meio do
FUNDOS21 - MOdulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela
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B3, sendo as negocia¢des e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente no Balcao B3.

A partir da migragao da classe parao ambiente de bolsa, nos termos do
item 6.2 abaixo, as cotas emitidas no ambito do Capital Autorizado serdo
registradas para (i) distribuicao e liquidacdo no mercado primario por
meio do Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”) e do Escriturador,
conforme o caso; e (ii) negociagaoe liquidagao nomercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa,ambos administrados e
operacionalizados pela B3,tendo em vista a possibilidade de migragao
da classe do mercado de balcao para o mercado de bolsa.

Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os
procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas poderao
negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as
condigdes previstos neste Anexo, em mercado de balcaoorganizadoou
debolsa,ambosadministrados pela B3, a depender do mercadoem que
estiverem custodiadas eletronicamente, devendo o Administrador
tomar as medidas necessarias deforma a possibilitar a negociagéo das
cotas da classe neste mercado.

Ospagamentos dos eventos derendimentos e amortizagdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas
Procedimentos <M eletronicamente, de forma igualitéria, sem distingdo entre os cotistas,
fEIEINEIN CERC RN T I GOl ressalvada as hipoteses previstas neste Regulamento.

amortizagao

Ainda, para fins de pagamentoderendimentos e amortizagédo, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com os
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociagio.

Em feriados de dmbito nacional, a classe de cotas ndo recebera
aplicagbes € nem realizara resgates e amortizagdes, sendo certo que
estasdatasnaoserdo consideradas dias Uteis parafins de contagem de
prazo de conversdo de cotas e pagamento de resgates. N os feriados
estaduais e municipais, a classe de cotasreceberaaplicagdes e realizara
resgates e amortizagdes.

Feriados

Aintegralizagdodas cotas sera realizadaem moeda corrente nacional e
ou/em bensedireitos, esta Ultima deve ser feita com base em laudo de
avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com a
legislacdo aplicavel, aprovado pela assembleia especial de cotistas, e
sendo certo que a integralizagdo em bens e direitos sera realizada fora
do ambiente da B3.

Integralizagao das Cotas
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O Gestor,emrelacao a esta classe de cotas, adota politica de exercicio

Adog¢ao de Politica de Voto de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores, por meio do seguinte link: Politicas - Real Estate

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

21

2.2

23

24

Aresponsabilidade do cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patrimdnio Liquido da classe esta
negativo:

(i) qualquer pedido de declaragédo judicial de insolvéncia de classe de cotas do Fundo;

(i) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela
classe querepresentem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela data
de referéncia;

(iii) pedido derecuperagaoextrajudicial, proposta de recuperagao judicial, faléncia, intervengéo,
liquidacédo extrajudicial e/ou regime de administragdo temporéria de devedor e/ou emissor
de ativos detidos pela classe; e

(iv) condenacéo da classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimonio Liquido.

Caso o Administradorverifique que o Patriménio Liquidoesta negativo, ou tenhaciéncia de pedido
de declaragao judicial de insolvéncia da classe ou da declaragéo judicial de insolvéncia da classe,
devera adotar as medidas aplicaveis previstas na regulamentacéao vigente.

Serdoaplicaveis as disposi¢cdes da Resolugdo CVM175n0 que serefere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipdtese de Patriménio Liquido negativo da classe.

CAPITULO 3 - ENCARGOS DA CLASSE

3.1

3.2

A classeterad encargos que lhe poderéo ser debitados diretamente, nos termos da Resolu¢do 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servi¢o
Essencial que a tiver contratado.

As despesasincorridas naestruturagao, distribuicao e registro das ofertas primarias de cotas da classe,
conforme aplicdvel, poderdo ser consideradas como encargos da classe, nos termos da
regulamentagao aplicavel ou poderao serarcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado
quando da aprovagao de cada emissao subsequente de cotas da classe.

CAPITULO 4 - POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1 A Classe tem por objetivo: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir; e (ii)
auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar.

4.2 No minimo 60% (sessenta) por centodo patrimdnio liquido da classedeveraestarinvestido em CRI.
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.2.1 O Gestoréaresponsavel pela observancia do minimoestabelecido noitem 4.2 acima, assim
como dos limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na regulamentacédo aplicavel, observando as regras de enquadramento e
reenquadramento da carteira de ativos prevista naregulamentag¢do, de modoque, quandoda
realizagdo de operacdes pela classe, deveraavaliar os efeitos na carteira de ativos da classe.

4.2.2 Nostermos da regulamentagao aplicavel, os limites de aplicagdo por modalidade de ativos
financeiros de quetrataoitem 4.2.1 acima ndo se aplicamaosinvestimentos em: (a) cotas de
FIPs que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
Fll ou defundos deinvestimento em a¢des que invistam exclusivamente em construgéo civil
ou no mercado imobiliario; (b) cotas de outros Fll; e (c) CRIs e cotas de FIDCs que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado.

4.2.3 Observadososrequisitos dispostos na presente Politicade Investimentos e o limite minimo
previsto neste item 4.2, ndo havera limite maximo de exposi¢cao do patrimonio liquido da
classe, ou qualquer limite de concentragdoem relagdoa segmentos ou setores da economia
ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo, quando se tratar de Ativos Alvo em
relacdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por emissor e por
modalidade, nos termos da regulamentagao aplicavel.

4.2.4 O Gestor tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de encerramento da
oferta publica de cada emissdo de novas cotas, conforme regulamentagédo aplicavel, para
enquadrar a carteira da classe a politica de investimentos disposta no presente Capitulo.

4.2.5 Caso,apdsotérmino doprazodescrito acima, o Gestor ndotenharealizado o enquadramento
da carteira daclasse a politica de investimentos descrita neste Regulamento, o Gestor devera
comunicar o Administrador para que estaconvoque uma assembleia especial de cotistas para
deliberar acerca da amortizacdo extraordinaria de cotas, no montante necessario para
enquadramento da carteira da classe a politica de investimentos.

Os titulos e valores mobiliarios que integrarao a carteira da classe deverao ter sido emitidos em
conformidade com a legislagdo e com as normas do Conselho Monetério Nacional e do Banco
Central do Brasil, conforme aplicavel.

Os ativos que integrardo o patriménio liquido da classe poderédo ser negociados, adquiridos ou
alienados sem a necessidade de aprovacgao por parte da assembleia especial ou geral de cotistas,
observada a politica de investimentos prevista neste artigo, exceto nos casos que caracterizem
conflito deinteresses entre a classe e o Administrador e/ou o Gestore/ou o consultor especializado
e suas pessoas ligadas.

Os Ativos Imobiliarios poderao estar situados em qualquer localidade do territério nacional, sendo
certo que os imdveis poderdo ser performados ou nao.

Os ativos a serem adquiridos pela classe poderédo estar gravados com énus reais, observado o
disposto na regulamentac¢éo aplicavel.
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4.7

4.8

4.9

4.10

411

412

E vedado a classe, adicionalmente as vedagdes estabelecidas pela regulamentacio aplicavel e
ditada pela CVM e as vedagOes dispostas neste Regulamento, realizar operagdes classificadas como
“day trade”.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Alvo, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez compativel com as necessidades da classe, de
acordo a regulamentacéo aplicavel (“Aplicagoes Financeiras”):

0] cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observadoo limite fixado na regulamenta¢ao aplicavel;

(i) titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais papeis;

(iii) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira que atue no
territério nacional; e

(iv) derivativos, exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja exposicéo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe.

4.7.1. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas da classe, a totalidade dos recursos
captados, enquanto ndo utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo, devera ser mantida nas
Aplicagdes Financeiras.

4.7.2. Caso,aqualquer momentodurante a existéncia da classe, o Gestor, exercendo a gestdo da
classe, ndo encontre Ativos Alvo para investimento pela classe, podera distribuir o saldo de
caixa aos cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de
rendimentos) e/ou amortizagao de principal.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira da classe seréo precificados pelo Gestor de acordo com os
procedimentos determinados na regulamentacdo em vigor e de acordo com o manual de
precificagdo de ativos da instituicdo custodiante, disponivel na pagina da rede mundial de
computadores.

4.9.1 Ovalordeaquisicdo dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio, conforme o
caso, observadas as condi¢des de mercado.

Os recursos das emissOes de cotas da classe serdo destinados a aquisicdo de Ativos Alvo,
observadas as condi¢des estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com despesas
relativas a aquisicdo destes ativos, a manuteng¢ao da classe e, caso aplicavel, com despesas
relacionadas as ofertas publicas de tais cotas.

Tendo em vista a natureza dosinvestimentos a serem realizados pela classe, os cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos a classe e os seus investimentos e aplicagdes, conforme
descritos no informe anual, elaborado nos termos da regulamentagéo aplicavel e nos documentos
das ofertas publicas de cotas que venhama ocorrer, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o
capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos cotistas.

Osresgatesderecursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os recursos advindos dos
rendimentos eamortizagdes recebidos dos Ativos Alvo e da alienagaodos Ativos Alvos, poderao ser
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4.13

utilizados de forma discricionaria pelo Gestor, sem prejuizo da regulamentagao aplicavel, para os
eventosabaixo relacionados: (i) pagamento de Taxa Global e da Taxa de Performance do da classe;
(ii) pagamento de custos administrativos e demais encargos da classe, inclusive de despesas com
aquisi¢ado e/ou excussao das garantias dos Ativos Alvo; (iii) investimentos ou desinvestimentos em
Ativos Alvo; e/ou (iv) pagamento de distribuicdo de rendimentos aos cotistas.

4.12.1 Caso os recursos disponiveis e os decorrentes dos resgates de recursos mantidos em
Aplicagbes Financeiras naosejam suficientes parafazer frente aos pagamentos previstos no
item 4.12, ndo obstante o disposto neste Regulamento, o Gestor poder3, diretamente ou,
quando aplicavel, mediante determinagdo ao Administrador, excepcionalmente (i) alienar
Ativos Alvo, ou (ii) promover a emissao de cotas, mediante aprovacdoda assembleia especial
de cotistas ou por meio do Capital Autorizado, parafazerfrente as despesasindicadas neste
item4.12.1.

O objeto e a politica de investimentos da classe somente poderdoser alterados por deliberagdo da
assembleia geral ou especial de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

CAPITULO 5 - CARACTERISTICAS, CONDICOES E COLOCACAO DAS COTAS

51

5.2

53

54

As cotas da classe corresponderio a fragdes ideais de seu patriménio, terdo forma nominativa e
escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obriga¢des, incluindo o direito de
comparecer as assembleias de cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as
hipoteses de impedimento e/ou suspensao de direitos de voto previstas neste Regulamento e na
regulamentacéo aplicavel.

Apropriedade das cotas presumir-se-a pela contade depédsitodas cotas, abertaem nome do cotista
e o extrato das contas de depdsito representard o numero inteiro ou fracionario de cotas
pertencentes ao cotista.

Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o resgate de suas
cotas, a qualquer tempo, senao na data de liquidagcdo da classe e segundo os procedimentos
previstos neste Anexo I.

O titular de cotas da classe: (i) ndo podera exercer qualquer direitoreal sobre os Ativos integrantes
do patriménioda classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual,
relativa aos ativosintegrantes do patriménioda classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigagéo
de pagamento das cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no
interesse da classe.

CAPITULO 6 - EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emissdo das Cotas

6.1

Na primeira emissao de cotas do Fundo, foram emitidas 1.980.026 (um milhdo, novecentas € oitenta
mil e vinte e seis) cotas, no valor de e R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de R$
198.002.600,00 (centoe noventa e oito milhdes, dois mil e seiscentosreais), nadata de emissdo, em
10 deoutubrode 2023, qual seja, a data da 1% (primeira) integralizagdode cotas do Fundo (“Primeira
Emissao”).
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6.2

6.3

6.4

Dentro do periodo de 60 (sessenta) meses contados da data de encerramento da primeiraemissdo
de cotas da classe (“Prazo para Migragao”), o Administrador, observando a recomendagao do Gestor,
poderd, a qualquer momento, providenciar a alteragdo do mercado em que as cotas estejam
admitidas a negociac¢do, independentemente de préviaautorizagdo de assembleia de cotistas, desde
que se trate de alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores, ambos
administrados pela B3 ou outrainstituicdoautorizada pela CVM. Caso ndoocorraa referidaalteracdo
do mercado de balcédo organizado paraa bolsa de valores até o final do Prazo para Migragao, a classe
devera obrigatoriamente iniciar o processo de liquidagdo, mediante o desinvestimento de seus
ativos para amortizagao e resgate da totalidade das cotas, observado o prazo méaximo de 2 (dois)
anos contados do encerramento do Prazo para Migragéo para a liquidagao da classe, conforme o
procedimento descrito no artigo 7.2 do presente Anexo.

Apbs a Primeira Emissédo, eventuais novas emissdes de cotas somente poderao ocorrer mediante
aprovacgdo da assembleia especial de cotistas, sem limitagcdo de valor, ou mediante simples
deliberacdo do Administrador, desde que limitado ao Capital Autorizado para emissdo de cotas.

O prec¢o de Emissdo das cotas objeto da nova Emissdo devera ser fixado conforme recomendagédo
do Gestor, tendo-se como base, preferencialmente (podendo ser aplicado dgio ou desconto,
conforme o caso): (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado da classe e o niumero de cotas emitidas; ou (ii) de forma
suplementar a depender das condi¢gdes gerais de mercado a época da respectiva emissao: (a) as
perspectivas de rentabilidade da classe; (b) o valor de mercado das cotas ja emitidas; ou (c) uma
combinac¢io dos critérios indicados nos incisos anteriores.

6.4.1 A cadaEmissdo, poderd, a exclusivo critério do Gestor, ser cobrada umataxa de distribuicdo
no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissdo de cotas,
a ser paga pelos subscritores no ato da sua respectiva subscrigao.

6.4.2 O volume das cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestao
apresentada pelo Gestor, sendo admitido o aumento do volume total da emissao por conta
da emissdo de quantidade adicional das cotas, nos termos da regulamentac¢éo aplicavel.

6.4.3 As cotas objeto das emissdes no @mbito do Capital Autorizado assegurardo a seus titulares
direitos idénticos aos cotas ja existentes.

Subscricdo das Cotas

6.5

6.6

Ao subscrever ou adquirir cotas, o investidor devera assinar (i) Termo de Adesédo, no qual declarara
que conhece e esta ciente de todos os termos e condigdes da classe, em especial dos riscos
aplicaveisaoinvestimento nas cotas; e (ii) para a subscricaode cotas, Compromisso de Investimento
e/ou Boletim de Subscricao, conforme o caso.

6.5.1 No momentoda subscricdo das cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequag¢éo do investidor ao Publico-Alvo da
classe.

E permitido ao Administrador, inclusive por recomendagio do Gestor, prever a possibilidade de
subscri¢do parcial e cancelamento de saldo ndo colocado das cotas emitas no limite do Capital
Autorizado, findo o prazo de distribuicéo.
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6.7

6.8

Nas emissdes no limite do Capital Autorizado em que for permitida a subscri¢cao parcial das cotas, o
investidor podera, no ato de aceitacdo, condicionar sua adesd@o a que haja distribuigao: (i) da
totalidade dos valores mobiliarios ofertados; ou (ii) de uma propor¢édo ou quantidade minima dos
valores mobilidrios originalmente objeto da oferta, definida conforme critério do préprioinvestidor,
mas que ndo podera ser inferior ao minimo previsto pelo ofertante.

Né&o podera seriniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada, ainda
que parcialmente, a distribuicao anterior.

Integralizacdo das Cotas

6.9

6.10

6.11

As cotas poderao ser integralizadas em moeda corrente nacional e/ou em bens e direitos, estes
ultimos desde que assim autorizado e observado o dispostoneste Regulamentono que serefere ao
objeto e a Politica de Investimentos da classe.

6.9.1 Ascotaspoderdo serintegralizadas avista, noato dasubscri¢édo, conforme os procedimentos
estabelecidos no respectivo boletim de subscrigcdo ou no documento de aceitagédo da oferta,
caso ndo haja boletim de subscri¢do, nostermos da regulamentagao aplicavel, observadoo
estabelecido na delibera¢do do Administrador ou da assembleia especial de cotistas que
aprovar a respectiva emisséo.

Aintegralizacdoem bens e direitos devem ser feitas com base em laudo de avaliagao elaborado por
empresa especializada, de acordo com a regulamentag¢ao aplicdvel e aprovado em assembleia
especial de cotistas.

6.10.1 Aprovado olaudo de avaliagdode determinado bem ou direito a ser integralizado, caberadao
Gestor autorizara referida integralizacdo, a seu exclusivo critério, considerando o resultado
da auditoriajuridica, técnica e financeirado bem ou direito e o seu enquadramento a politica
de investimentos da classe e as normas regulatérias, observada a competéncia do
Administrador quanto aos Ativos Imobiliarios.

6.10.2 O Gestor devera tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes de diligéncia para
assegurar que as informag¢des constantes do laudo de avaliagdo sejam suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, respondendo pela omissdo nesse seu dever, e
exigir que o avaliador apresente declaragdode que ndopossui conflito deinteresses que he
diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas fungdes.

Nas emissbes de cotas da classe em que for permitida a integralizagdo em data posterior a
subscri¢cédo, se assim permitido no ato que aprovar tal nova emissao, a negociacédo de tais cotas
apenas sera admitida apds a sua total integralizagdo. Em tais emissdes, caso o cotista deixe de
cumprir as condi¢coes de integralizagdo constantes do documento de aceitagdo da oferta, nos
termos da regulamentac¢ao aplicavel, independentemente de notificagédo judicial ou extrajudicial,
ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos norespectivo documento de subscri¢ao.

6.11.1 Constituido em mora o cotista que nédo integralizar as cotas subscritas, o Administrador
podera, ainda, conforme recomendagdodo Gestor, conforme legislagdoaplicavel, promover
contra o referido cotista processo de execugao para cobrar as importancias devidas e/ou
vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois deiniciadaa cobran¢a judicial.
O resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente revertera a classe.

BTG Pactual
SAC: 08007722827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 10



btgpactual

Anexo | ao Regulamento ) ) )
CLASSEUNICADE COTASDO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI CREDITO MULTIESTRATEGIA -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

6.12

6.13

Asimportanciarecebidas na integralizagdo de cotas deverao ser depositadas conforme estabelecido
nos documentos da emissédo.

As cotas subscritas eintegralizadas fardo jus aos rendimentos definidos nos documentos da emissao.

Transferéncia de Cotas

6.14

6.15

Nao havera direito de preferéncia aos cotistas da classe em relagao as transferéncias de cotas no
mercado secundario.

No caso de alienagdo voluntaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao
Administrador e ao Gestor, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e
qualificagdo do cessiondrio, bem como o prego, condigdes de pagamento e demais condi¢des.

6.15.1 Atransferéncia detitularidade das cotasfica condicionada a verificagao, pelo Administrador
do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento e na regulamentagao
aplicdvel, conforme alterada.

6.15.2 As cotas somente poderao ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso
nao estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigagdes do cotista
cedente perante a classe no tocante a sua integralizagéo.

CAPITULO 7 - RESGATE, AMORTIZACAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDACAO DA CLASSE

7.1 Nao havera resgate de cotas a ndo ser pela hipotese de liquidacéo da classe.

7.2 O Gestor podera determinar a amortizagdo parcial de cotas quando ocorrer a venda de ativos, para
reducdo do seu patrimoénio ou sua liquidacédo, o que independera de assembleia de cotistas.
7.2.1 A amortizacdo parcial das cotas para redug¢do do patrimbnio da classe implicara a

manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da amortizagado, com a
consequente reducédo do seuvalor, na propor¢cdoda diminuicdo do patriméniorepresentado
pela amortizagéo.

7.2.2 Aamortizagdo parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo Administrador, as
expensas da classe, indicando a data em que sera realizada aamortizagdo, o valor amortizado
e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas
que serao beneficiarios da referida amortizacdo. Na data da implementag¢do da amortizagcdo
parcial, o valor da cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagdo. Sera
realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizagédo parcial. Somente fara jus ao
recebimento da amortizacao o titular da cota nadataderealizacdo doanulncio de amortizacdo
parcial.

7.3 Os cotistas poderdo aprovar a dissolu¢ado e liquidagado da classe por meio de deliberagédo dos
cotistasreunidos em assembleia geral, exceto na hipétese de ndoocorrer oregistroe a listagem das
cotas no ambiente de bolsa da B3 durante o Prazo para Migragéo, pelo qual a classe devera
obrigatoriamenteiniciar o processo de liquidagao, mediante o desinvestimento de seus ativos para
amortizagdo e resgate da totalidade de suas cotas observado o prazo maximo de 02 (dois) anos
contados do encerramento do Prazo para Migragéo para a liquidag¢ao da classe.
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7.3.1

7.3.2

7.3.3

7.3.4

7.3.5

7.3.6

7.3.7

7.3.8

No caso de dissolugao ouliquidagéo, o valordo patriménio daclasse serd partilhado entre os
cotistas, apdsa alienagdo dos ativos da classe ouamortizagao integral dos ativos detidos pela
classe, na propor¢do de suas cotas, apds o pagamento de todos os passivos, custos,
despesas e encargos devidos pela classe, observado o disposto na regulamentagdo
aplicavel.

No caso de dissolugédo ou liquidag¢do da classe, o valor do patriménio da classe sera
partilhado entre os Cotistas, apds a alienagao dos ativos da classe ou amortizagao integral
dos ativos detidos pela classe, na propor¢édo de suas cotas, apds o pagamento de todos os
passivos, custos, despesas e encargos devidos pela classe, observado o disposto
regulamentacéo aplicavel

Apds o pagamento acima, as cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em
ativos integrantes do patriménio da classe, se for o caso, caso assimtenha sido deliberado
em assembleia geral de cotistas, sendo certo que a eventual entrega de bens e direitos ndo
registrados na B3 aos cotistas ocorrera fora do ambito da B3.

Para o pagamento daamortizagdo serautilizado o valor do quociente obtido com adivisdo do
montante obtido coma alienagaodos ativos da classe ou amortizagdo dos ativos detidos pela
classe pelo nimero de cotas em circulagéo.

Caso nao seja possivel a liquidagdoda classe com a adogédo dos procedimentos previstos no
item acima, o Administrador devera promover, as expensas da classe, procedimento de
avaliacdo independente, objetivando determinar o valor de liquidagéo forgada dos ativos
integrantes da carteirada classe, envidandoseus melhores esfor¢os para promover a venda
dos ativos, pelo prego de liquidagéo forgada.

Na hipétese de liquidagao da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstra¢do da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstra¢cdes financeiras auditadas e a data da efetivaliquidacdo daclasse.

Devera constardas notas explicativas as demonstragcdes financeiras da classe analise quanto
aterem osvalores dosresgates sido ou ndoefetuados em condi¢gdes equitativas e de acordo
com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentacéo
necessaria e aplicavel.

CAPITULO 8 - POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1 Aclasse devera distribuir a seus cotistas, nominimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo a regulamentag¢do contabil em vigor aplicavel a fundos imobiliarios,
com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos
termos da legislagédo e regulamentacgao aplicaveis (“Montante Minimo de Distribui¢ao”).

8.2 O resultado auferido num determinado periodo podera ser distribuido aos cotistas, mensalmente,
sempre até o 11° (décimo primeiro) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia
(“Més de Competéncia” e “Data de Distribui¢ao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em
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8.3

84

8.5

8.6

qualquer percentual, observado que, na Data de Distribuicdo relativa ao 6° (sexto) Més de
Competéncia de cada semestre, tenha-se pago,ao menos, o Montante Minimo de Distribuig¢éo, nos
termos da legislagéo aplicavel.

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo a regulamentagdo contabil em vigor
aplicadvela fundosimobilidrios poderd, a critério do Gestor,de comum acordo com o Administrador,
ser divulgada ao mercado a distribuicdo de rendimentos, (i) até o 6° (sexto) dia Gtil do més
subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Divulgagao de Distribuicdo
de Rendimentos balcao”, respectivamente), caso as cotas de emissdo da classe estejam admitidas a
negociagdao em ambiente mercadode balcdo, e distribuidoaos cotistas, mensalmente, sempre até o
7° (sétimo) dia Util do primeiro més subsequente ao Més de Competéncia (“Datade Distribui¢ao”);
(ii) até o 6° (sexto) dia util do més subsequente ao Més de Competéncia (“Data de Divulgagdo de
Distribuicdo de Rendimentos Bolsa B3”), caso as cotas de emissdao da classe estejam admitidas a
negociagcdao em mercado de bolsa da B3, e distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 11°
(décimo primeiro) diaGtil do més subsequente ao Més de Competéncia de formatotal ou parcial, em
qualquer percentual, observado que, na Data de Divulgacdode Distribuicdo de Rendimentos Balcdo
ou na Data de Divulgagdo de Distribuicdo de Rendimentos Bolsa, conforme o caso, relativa ao 6°
(sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de
Distribuicdo, nos termos da regulamentac¢io e legislagdo aplicavel.

Os resultados auferidos, apurados segundo a regulamentagao contabil em vigor aplicavel a fundos
imobilidrios, com base em balan¢o semestral encerrado em 30 dejunhoe 31 de dezembro de cada
ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribuicdo e que nado tenham sido distribuidos nos
termos do paragrafo anterior, serao, a critério do Gestor,em comumacordo com o Administrador:

0] reinvestidos em Aplicacdes Financeiras, outros ativos e/ou em Ativos Alvo, para
posterior distribuicdo aos cotistas, a critério do Gestor, de comum acordo com o
Administrador, em qualquer das Datas de Distribuicao; e/ou

(i) destinados a Reserva de Contingéncia, conforme abaixo definido, admitindo-se sua
posterior distribuicdo aos cotistas, observadas as restricdbes decorrentes da
legislagao e/ou regulamentacdo aplicaveis, exclusivamente nas hipdteses: (a) de
deliberacédo dos cotistas; (b) deliquidacéo da classe; e/ou (iii) descritas no item 8.6.1

O percentual minimo a que serefere o item 8.1 sera observado apenas semestralmente, sendo que
os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 8.1 (i) caso as cotas de emissdo da classe estejam
admitidas a negociagdo em mercado de balcao da B3, os titulares de cotas da classe que tiverem
inscritos no registro de cotistas ao final do dia util imediatamente anterior a respectiva Data de
Distribuicao; (ii), caso as cotas de emissdo daclasse estejam admitidas a negociagdo em mercadode
bolsa da B3, ostitulares de cotas da classe nofechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive)
a data dedistribuicdo derendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas
pelo Escriturador.

8.6.1 Parasupririnadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receberda classe earcarcom
asdespesas extraordindrias, se houver, podera ser constituida umareserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinéarias aquelas que ndo se
refiram aos gastosrotineirosrelacionados a classe. Osrecursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em cotas de fundos derenda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
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decorrentes destaaplicacédo poderaoserincorporadosaovalor daReservade Contingéncia,
sem prejuizo da distribuicdao minima referida no item 8.1.

8.6.2 Paraa constituicdoou recomposicdoda Reservade Contingénciasera procedidaa retengido
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

8.6.3 A classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO 9 - PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS
Administracido

9.1 A classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢cdes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem
poderes para praticar todos os atos necessdrios a administracdo da classe, observadas as
competéncias inerentes ao Gestor.

Gestio

9.2 O Gestor, observadas as disposi¢gOes previstas na regulamenta¢ao e autorregulagaoaplicaveis e as
limitagdes legais e as previstas na regulamentagdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestdo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuagéo.

Consultoria Especializada

9.3 O Administrador, conforme disposto na regulamentag¢ao aplicavel, podera contratar conforme
orientagado do Gestor, Consultoria Especializada para que preste os seguintes servigos, bem como
outros servicos definidos pelo Gestor (“Consultoria Especializada”):

0] Analisar, selecionar, avaliareacompanhar, de acordocom a Politica de Investimentos
deste Anexo, os ativosintegrantes ou que possamvir aintegrara carteira da classe do
Fundo;

(i) Participar de negociagdes e propor negdcios a classe, observada a Politica de

Investimentos constante deste Anexo;

(iii) Administrar asloca¢des ouarrendamentos dos Ativos Imobilidrios integrantes ou que
possam vir aintegrar o patriménio da classe, a exploragédo do direito de superficie; e

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagcdo dos respectivos Ativos
Imobiliarios e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento.

9.3.1 Ocorrendo a contratagido, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servigos uma
remuneracdaomaximaa ser definidanoContratode Prestacdo de Servicos a ser firmado entre
as partes, remuneracao esta devida a partir da data de sua efetiva contratacdo e enquanto
esta vigorar.

BTG Pactual
SAC: 08007722827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 14



btgpactual

Anexo | ao Regulamento ) ) )
CLASSEUNICADE COTASDO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI CREDITO MULTIESTRATEGIA -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 10 - TAXAS GLOBAL E PERFORMANCE

10.1 As seguintes remunera¢des serdo devidas pela classe para remunerar os seus prestadores de
servicos:

Base de calculo e percentual

Nos primeiros 12 (doze) meses do Fundoseradevidaumataxade 1,130% (um
inteiro e centotrintamilésimospor cento), calculadamensalmente sobre (i) o
valor contébil do patriménio liquido total do Fundo, ou (ii) caso as cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeirodas cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo
de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo que deverd ser paga diretamente aos
prestadores de servico do Fundo, queengloba os servigos de administragéo,
gestdo, escrituragdo, tesouraria, controle e processamento dos titulos e
valores mobilidrios e custddia, observado o valor minimo mensal de
R$15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente segundo a variagio do
indice de Precos do Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA-IBGE”) (“Taxa Global”).

Taxa Global

Apds o periodo de 12 (doze) meses a Taxa Global serd equivalente aos

percentuais ao ano previstos na tabela abaixo, observado o valor minimo
mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais):

Patrimonio Liquido/Valor de Mercado I
axa
Inicio Faixa Final Faixa
- R$ 200.000.000,00 (1,205%
R$ 200.000.000,00( R$400.000.000,00 |1,155%
R$ 400.000.000,00( R$800.000.000,00 |1,130%
Acima de R$ 800.000.000,00 1,105%
Obs.: 1°ano do Fundo 1,130%

ATaxa Global da classe podera ser composta pelas taxas dos prestadores de
servigos dos fundos deinvestimento oufundos de investimento em cotas de
fundo de investimento em que a classe invista (“Taxas dos Fundos
Investidos”), atingindo, contudo, no maximo, o percentual anual de 2,130%
(dois inteiros e cento trinta milésimos por cento) ao ano (“Taxa Maxima
Global”).

Taxa Maxima Global
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A Taxa Maxima Global acima indicada ndo sera aplicavel a (i) classes de
fundosdeinvestimentonegociadas em mercados organizados; e (ii) classes
de fundosdeinvestimento geridos porpartes ndorelacionadas ao Gestor.

Sendo certo que as Taxas dos Fundos Investidos serdo descontadas,
conforme o caso, da parcela da Taxa Global destinada ao Administrador.

Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servigo, acesse a Plataforma de Transparéncia de
Taxas no endere¢o www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.

Nao serdo cobradas taxas de ingresso da classe ou dos cotistas. Nado obstante,
a cada nova Emissdo de cotas, podera ser cobrada taxa de distribuicdo no
Taxa de Ingresso mercado primario para arcar com as despesas da Oferta da nova Emissdo de
cotas, a ser pagapelos subscritores dasnovas cotas noatoda suarespectiva
subscricao.

Taxa de Saida A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

As caracteristicas da Taxa de Performance estdo descritas abaixo, sendo certo
EYER L NEN =Bl que sera paga ao Gestor, se devida, até o 5° Dia Util do més subsequente &
respectiva amortiza¢do ou resgate aos Cotistas.

Taxa de Performance

10.2 Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), calculada e provisionada mensalmente com apurag¢io no
encerramento dos meses de junho e de dezembro de cada ano e paga mensalmente na proporgdo
de 1/6 (um sexto) nos meses de semestre subsequente, até o ultimo Dia Util do més su bsequente,
diretamente pelo Fundo ao Gestor. ATaxa de Performance seréd paga e apuradasomente a partirdo
24° (vigésimo quarto) més da data em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas (inclusive). O
primeiro pagamento da Taxa de Performance sera devido apenas se o valor calculado da Taxa de
Performance for positivo considerando aapuracdo desde adatada primeiraintegralizagéo (inclusive)
e todos osresultados do periodo precedente. A Taxa de Performance corresponderaa 10% (dez por
cento) do resultado do Fundo que superar 100% (cem por cento) da remuneragédo auferida pelas
Cédulas de Depdsito Interbancéario - CDI, correspondente astaxas médias diarias do DI - Depésito
Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquentae dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pelaB3, noinformativo
diario disponivel em sua pagina na Internet
(https://www.calculadorarendafixa.com.br/#/navbar/calculadora ) (“Taxa DI1”), adicionado de um
spread de 2% (dois por cento) ao ano no periodo. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte
forma:

TP = 0,1 x (CPAjustada - CBCorrigida)
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Onde:

10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.2.4

10.2.5

10.2.6
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“TP” = Taxa de Performance por cota;

“CBCorrigida” = o valordeintegralizagdo da cotaatualizada pela variagdo do CDI adicionado
de um spread de 2% (dois por cento) ao ano, desde a sua integralizagdo até cada data de
apuracao;

“CPAjustada” = valor patrimonial da cota do Fundo somado a todos os rendimentos e
amortizagdes distribuidos atualizados pelo CDI mais o spread de 2% (dois por cento) ao ano,
da data do seu pagamento até a data de apurag¢ao da Taxa de Performance.

Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabilm-1 sera
o valor da integralizacdo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da Oferta. E vedada a
cobrancga da Taxa de Performance quando o valor patrimonial da cota acrescido das
distribuicdes (CPAjustada) do Fundo desde a Ultima cobranga de Taxa de Performance for
inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada ou do valor da CPAjustada na
data de integralizagdo do Fundo. Os efeitos das amortizagdes ocorridas no periodo serdao
neutralizados no célculo da Taxa de Performance, de forma que, se a diminui¢do do valor
patrimonial da cota decorrer de amortizagoes, ela ndo impedira o pagamento da Taxa de
Performance. Em caso de variagdo no valor patrimonial da cota (como, por exemplo, na
hipotese de emissdao de novas cotas com valor de PL distinto), o calculo da Taxa de
Performance subsequente ao evento considerara o valor original e o novo valor patrimonial
da cota proporcionalmente (pro rata die).

Entende-se por “valor patrimonial” da cota aquele resultante da divisdo do valor do
patriménio liquido do Fundo pelo numero de cotas do Fundo, apurados, ambos, no
encerramento do dia, assim entendido como o horério de fechamento do mercado em que
as cotas do Fundo sdo negociadas, conforme dispde a regulamentacéo aplicavel.

Caso sejamrealizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissio: (i) a Taxa
de Performance sera provisionada separadamente paraastranches correspondentes a cada
emissao de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragao serd o eventual
resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

No caso de destituicdo e/ou renlincia do Administrador e/ou Gestor: (i) os valores devidos
relativos a sua respectiva remuneragcédo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis
atéa data de seu efetivo desligamento endo Ihe serdo devidos quaisquervalores adicionais
apostal data, observadoo que dispde o item abaixo; e (ii) conforme aplicavel, a classe arcara
isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua
respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio da classe.

Nas hipdteses de (i) destituicdo sem Justa Causa; ou (ii) RenunciaMotivada do Gestor, sera
devido a este uma Taxa de Performance proporcional a ser calculada e apurada na data da
troca de gestédo e paga de acordo com o previsto no Anexo deste Regulamento.

A Taxa de Performance serd cobrada apds a dedugédo de todas as despesas da classe,
inclusive da Taxa Global, podendo incluir na base do célculo os valores recebidos pelos
cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.
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CAPITULO 11 - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A assembleia especial de cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida classe de cotas, na forma da regulamenta¢ao aplicavel, e, privativamente,
sobre:

(a) demonstrag¢des contabeis
(b) substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais

(c) emissdo de novas cotas, sem prejuizo da possibilidade de emissao pelo
Gestor até o limite do Capital Autorizado;

(d) fusdo, incorporacéo, cisdo, total ou parcial, transforma¢ao ou liquidagao da
classe;

(e) alteracdo do Regulamento e do presente Anexo, ressalvadas as exce¢des
dispostas na regulamentacgao aplicavel;

() plano de resolu¢ao do patriménio liquido negativo;
(9) pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de cotas;
(h) alteragcdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociac¢éo;

(i) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizagdo de cotas;

() eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovag¢ao do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

(k) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos da regulamentacéo aplicavel; e

(1) alteragao de qualquer matéria relacionada a Taxa Global; e

(m)  salvoquandodiversamente previstonoRegulamento, a alteragdo do mercado
em que as cotas da classe sdo admitidas a negociacgéo.

11.2 Compete ao Administrador convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(@) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.
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Aassembleia especial podera tambémser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 12 -

A convocagao referida no item 11.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, noprazomaximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizara
convocagao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrério.

A convoca¢do da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada
cotista, observadas as seguintes disposi¢oes:

113

114

115
11.51
11.5.2
11.5.3
11.5.4
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(@) da convocac¢io constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) a convocacgao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependamde deliberagdo
da assembleia; e

(c) o aviso de convocac¢do deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
assembleia.

A assembleia especial devera seguir as disposi¢cdes da assembleia geral de cotistas, que
dispde o CAPITULO 4 - da Parte Geral deste Regulamento no que se refere a instalacio e
convocacao, conformeitens 4.1.2 a0 4.1.5.

O Administradordevedisponibilizar,namesma data da convoca¢io,todasasinformagcdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagéo da
assembleia;
(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico

disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociagao.

Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ouo(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimentoescrito encaminhado ao Administrador, a inclusdode matérias na
ordem do dia da assembleia, que passaraa ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.

O pedido de quetrataoitem 11.5.3 acima deve viracompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive a declaragao dos candidatos de que
atendem os requisitos para ser representante de cotistas e de seus dados pessoais, e deve
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11.6

11.7

118

ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da assembileia
especial ordinaria.

11.5.5 Para fins das convocac¢des das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos
percentuais previstosnositens 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os
cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocag¢édo da assembleia.

Todas as decisbes em assembleia especial deverao ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioriasimples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo
secomputandoosvotosem branco, excetuadas as hipéteses de quérumqualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior 3 metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria
Simples”).

11.6.1 Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade
das cotas emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberacdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e
() doitem 11.1, acima.

11.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O Administrador poderd encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

11.7.1 O pedido de representagao devera: (a) conter todos os elementosinformativos necessarios
ao exercicio do voto pedido; (b) facultarao cotistao exercicio de voto contrario, por meioda
mesma procurag¢ao, ou com indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c)
ser dirigido a todos os cotistas.

11.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administradoro envio de pedido de procuragio
aos demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem
como (i) reconhecimento da firmado signatariodo pedido; e (b) cépia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando
o pedido for assinado por representantes.

11.7.3 O Administrador deverd encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procurac¢ao, conforme conteldo e nostermos determinados pelo cotistasolicitante, em até
5 (cinco) dias Uteis da solicitacao

11.7.4 Oscustosincorridos com o envio do pedido de procuragédo pelo Administradorem nome de
cotistas devem ser arcados pela classe.

As deliberagdesrelativas, exclusivamente, as demonstra¢gdes contabeis que ndo contiveremopinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.
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11.9 Asdeliberagdes privativas deassembleia de cotistas poderao ser adotadas em consultaformal, por
meio eletronico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis
as convocagoes previstos no item 11.2, acima.

11.10 Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na regulamenta¢ao aplicavel.

CAPITULO 12 - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1 Aclassepoderater 1 (um)representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia especial
de cotistas, com prazos de mandatode 1 (um) ano, para exercer as fun¢des de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos da classe, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,
tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas na regulamentacao aplicavel.

12.2 Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentac¢éo aplicavel:

(i) seja cotista da classe de cotas;

(i) nao exerc¢a cargo oufungdo no Administrador ou nocontrolador do Administrador ou
do Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exerga cargo ou fun¢ao no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) nao seja Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) ndo esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concusséo, peculato, contraa economia popular, a
fé publica ou a propriedade, oua pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensio ou
inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

12.3 Competeaorepresentantede cotistas ja eleitoinformarao Administradore aos cotistasda classea
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fung¢éo.

12.4 A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do
total de cotas emitidas, quandoa classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento)
do total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

12.5 O representante de cotistas podera ser reeleito e ndo fara jus a qualquer remuneracgéo.
12.6 Afung¢do de representante dos cotistas é indelegavel.

12.7 Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (i) declaragao dos
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12.8

129

12.10

1211

12.12

12.13

12.14

candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentagao aplicavel; e (b) as
informag¢des e dados pessoais exigidos pela regulamentagao aplicavel.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicag¢éo por escrito, a colocar a disposi¢do dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracodes financeiras e o informe anual de FIl.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informagdes,
desde que relativas a sua func¢éo fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador
no prazo deaté 15(quinze) diasa contar do recebimento das demonstragdes financeiras exigidas na
forma da regulamentagdoaplicavel e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos paraque
o Administrador proceda a divulgagao nos termos da regulamentacao aplicavel.

Osrepresentantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo eresponder aos
pedidos de informag¢des formulados pelos cotistas.

Ospareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados elidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publica¢do e ainda que
a matéria ndo conste da ordem do dia.

Osrepresentantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligénciae
lealdade emrelacédo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedadaa negociagdocom o uso indevido
de informagéo privilegiada, nos termos da regulamentagao aplicavel.

Osrepresentantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

CAPITULO 13 - TRIBUTACAO

131

13.2

13.3

O disposto neste CAPITULO 15 - foi elaborado com base na legislagdo e regulamenta¢do em vigor e
produzindo efeitos, tempor objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributarioaplicavelem
regra aos cotistas e ao Fundo, ndo se aplicando aoscotistas sujeitos aregras de tributacéo especificas,
na forma da legislacdo e regulamentag¢ao em vigor.

Ha excec¢des (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que
podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com
relagdo a tributacédo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador e do Gestor, no sentido de
assegurar que aclasse de cotas ou o Fundo mantenham, de forma continua, as caracteristicas exigidas
pela regulamentagdo vigente para fins de obten¢do ou manuten¢do de eventuais isengdes ou
beneficios tributarios concedidos aos cotistas. O Administrador e o Gestor ndo estao obrigados a
adotar qualquer medida com o objetivo de evitar altera¢gdes no tratamento tributério aplicavel ao
Fundo, a classe de cotas ou aos cotistas.

Tributagao aplicavel as operagoes da carteira:
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l. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo néo estdo sujeitos a
incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de rendafixa ou variavel,
que se sujeitam as regras de tributagao aplicaveis as pessoas juridicas.

Para osinvestimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FlI”),
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsade valores ounomercado de balcéo, haregra
deisencdodoIRF,deacordocomalein®8.668,de 25 dejunhode 1993, conforme alterada.

Na Solugao de Consulta - Cosit n°® 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributagéo,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na aliena¢ao de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteirado Fundo podera ser proporcionalmente compensado como imposto
a ser retido pelo Fundo no momentoda distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos
a tributacao.

Por fim,nostermosdalein®9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo poderad subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco
por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagao aplicavel as
pessoas juridicas.

Tributagao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

1. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessé@o ou alienagéo, amortiza¢do e resgate das cotas,
bem como oslucrosdistribuidos pelo Fundo a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-
se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipag¢ao do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Ndo obstante o disposto noitem acima, em conformidade com o disposto na
Lei 11.033, o cotista pessoafisica ficarad isentodo IRF e na declaragdo de ajuste anual, sobre as
distribuicdes delucro apurado sob o regime de caixarealizadas pelo Fundo, exclusivamente na
hipétese de o Fundo, cumulativamente: a) possuir,no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas a negociag¢doexclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O beneficio ndo serd concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas
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querepresentem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou
cujascotaslhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O beneficio ndo serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” doinciso | do paragrafo Unicodo art.2°da Lein®9.779,de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobilidrio ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagdo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual
podera vir aincidir a tributacdo sobre osrendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com
os termos da legislagado que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacéo pelo IRF
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes
no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejamresidentes ou domiciliadas em jurisdi¢do de
tributacao favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n®9.430,de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos
na Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste
caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundoaos cotistas residentes no exterior ficam sujeitos
aincidéncia do IR, retido na fonte, a aliquotade 15%(quinze por cento).Os lucros apurados sob
oregime de caixa e distribuidos pelo Fundoaos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributagao pelo IRF, inclusive se tais cotistas foremresidentes em JTF,
observadas as mesmas condi¢des para os cotistas residentes.

Emregra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momentoda amortizagdoderendimentos das cotas, da
alienagcdo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em
Cobranca do IRF: decorréncia do término do prazo de durag¢do ou da liquidagao
antecipada do Fundo.

1R IOF:
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O IOF/TVMincide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitadoao rendimento da aplicagdoem fungdo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienagcdes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicacédo na classe de cotas
podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente emfungao do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicagdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zeroasoperagcdes do mercado derenda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alteradaa qualquer tempo por ato do
IOF/TVM: Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n® 6.306, de 2007,
aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas
operacdes comtitulos e valores mobiliarios derendafixaederenda
variadvel, efetuadas com recursos provenientes de aplicacoes feitas
por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o
fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um anoda
data doregistro das cotasna CVM;ou (ii) 10% (dez por cento) caso
o fundo nédo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento
regular.

As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitasao |OF-Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estédo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condi¢cdes
fixados pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

CAPITULO 14 - FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

14.1 A carteira da classe esta sujeita as flutuagdes de pregos e/ou cotagcdes do mercado, conforme o
caso,aosriscosde crédito e liquidez easvariagdes de pregos e cotagdesinerentes aos seus Ativos
Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial a classe e aos cotistas.

14.2 Dentreosfatoresderiscoa quea classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitacao: Riscos de
mercado; Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario — Flis; Riscos
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relacionados aos CRIs; Riscos de potencial conflitos de interesses; Risco Proveniente do Uso de
Derivativos; Riscos Tributarios e de ndo atendimento das condicées impostas para a isencio
tributaria; Riscos relacionados a liquidez; Risco da Marcacido a Mercado: Risco de concentracgio;
Riscos relativos a Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade
com aregulamentagaoaplicavel, devendoos cotistas e os potenciaisinvestidores ler atentamente o
referido documento.

14.3.1 Os fatores de risco ora descritos poderdo sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto,
poderédo ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servicos
Essenciais. O Administrador esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link
descrito acima serao devidamente informadas aos cotistas através doenvio de fato relevante.

Nao obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administracdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de
investimento definida no Anexo desta classe de cotas, dasregraslegais eregulamentares em vigor,
este estara sujeito a outros fatores de risco, que poderédo ocasionar perdas ao seu patriménio e,
consequentemente, ao cotista.

O objetivo e a politica de investimentos da classe ndo constituem promessa de rentabilidade e os
cotistas assumem os riscos decorrentes do investimento na classe, cientes da possibilidade de
eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos naclasse. Tendo emvista
a natureza dos investimentos a serem realizados pela classe, e ndo obstante a diligéncia dos
Prestadores de Servigo Essenciais em colocar em prética a politica de investimentos prevista neste
Anexo, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos a classe e os seus
investimentos e aplicagdes, conforme descritos nos prospectos de ofertas publicas de cotas da
classe, quando divulgado, e no informe anual do Fundo, sendo que ndo ha quaisquer garantias de
que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas.
Portanto, ndo poderdo o Administrador e a Gestora e quaisquer outros prestadores de servigos do
Fundo ou da classe, em qualquer hipdtese, serem responsabilizadas por qualquer depreciagao dos
ativos da carteira da classe ou por eventuais prejuizos impostos ou gerados aos cotistas, exceto
pelos atos e omissdes contrarios a lei, a este Regulamento, ao Anexo ou as disposi¢gdes
regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias e atribuicdes aplicaveis a cada prestador de
servigo essencial do Fundo. Ainda que os Prestadores de Servigos Essenciais mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para a classe e para o cotista.

CAPITULO 15 - DISPOSICOES FINAIS

151

15.2

A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesao implica na sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condigdes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.

Em caso de morte ou incapacidade do cotista, o representante do espdlio oudo incapaz exercera os
direitos e cumprird as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescri¢des legais.
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15.3 Os cotistas deverdo manter em sigilo: (i) as informagdes constantes de estudos e analises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualizagdes
periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentosrelativos as operagdes da
classe, ndo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destasinformagdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor
ou se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta Ultima hipétese, o
Administrador e o Gestor deverdo ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao
fornecimento de qualquer informacéo.
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