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REGULAMENTO DO
INTER DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 52.635.194/0001-03

CAPITULOI. FUNDO

1. O INTER DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA é um
Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo de
6 (seis) anos, a partir da Data da Primeira Integralizacdo de cotas do Fundo (“Prazo de Durag¢do”), podendo
referido Prazo de Duragdo ser prorrogado por até 2 (dois) periodos sucessivos de 1 (um) ano cada, totalizando
8 (oito) anos no maximo, por meio de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, com classe Unica de Cotas,
regido pelo presente Regulamento, pela Lei n2 8.668/93, pela Resolucdo CVM 175 e suas alteragdes posteriores
e/ou outras leis e instrucdes normativas que venham a substitui-las, bem como demais disposi¢des legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.1. O Prazo de Duragdo do Fundo sera dividido em: (i) periodo de investimento de até 5 (cinco) anos, contados
da Data da 12 Integralizagdo de Cotas, durante o qual serdo realizados investimentos pelo Fundo (“Periodo de
Investimento”), de forma que os recursos integralizados nos anos subsequentes serdo utilizados,
prioritariamente, no desenvolvimento dos Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos investidos até a sua
maturacdo para a venda; e (ii) periodo de desinvestimento, consubstanciado no ultimo ano do Prazo de

Duracdo (“Periodo de Desinvestimento”), podendo referido Periodo de Desinvestimento ser prorrogado por

até 2 (dois) periodos sucessivos, de 1 (um) ano cada, por meio de deliberagcdo em Assembleia Geral de Cotistas,
sendo vedado, no Periodo de Desinvestimento, a aprovacdo de novos investimentos em Ativos Imobiliarios,
sendo admitido, portanto, a realizacdo de investimentos para honrar obrigacdes previamente assumidas pelo
Fundo, inclusive referentes ao desenvolvimento e/ou manutenc¢io dos Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos

integrantes da carteira do Fundo.

2. Para o efeito do disposto no presente Regulamento, seus anexos e nas disposi¢des legais e regulamentares

gue lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Acordo Operacional” significa o “Acordo Operacional para Constituiciio e Prestagio de Servigos

Essenciais a Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado entre o
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Administrador e o Gestor, por meio do qual os Prestadores de
Servicos Essenciais estabeleceram as regras e procedimentos a

serem observados no cumprimento de suas respectivas atribuicoes

no Fundo.
“Administrador” tem o significado atribuido na Clausula 3 deste Regulamento.
“ANBIMA” a Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais — ANBIMA.

“Assembleia Geral” a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do
Fundo, para deliberagdo das matérias e assuntos indicados no

CAPITULO V deste Regulamento.

“Ativos de Liquidez” significa: (i) Titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, emitidos pelo Tesouro
Nacional, pelo BACEN ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas;
(ii) Cotas de fundos de investimento, referenciados em DI ou de
renda fixa, regulados pela Resolucdo CVM 175, e com liquidez diaria,
com investimentos preponderantemente nos Ativos de Liquidez
caracterizados neste Regulamento; (iii) operacGes compromissadas
com lastro em titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional, com
liquidez diaria; (iv) moeda nacional; (v) derivativos, exclusivamente
para fins de protec¢do patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; (vi) outros ativos
de liquidez compativeis com as necessidades do Fundo, cujo
investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario,

na forma da Resolucao CVM 175 e suas alteragdes posteriores.

“Ativos Imobiliarios” As ParticipagOes Societarias de titularidade do Fundo, as Cotas de
Fll, bem como os Empreendimentos Imobilidrios investidos pelo

Fundo.



“Auditor Independente”

llB3"

“B3 — Segmento CETIP UTVM”

“BACEN”

“Benchmark”

“Boletim de Subscri¢ao”

“Capital Autorizado”

“Capital Comprometido”

“CEPAC”

“Chamadas de Capital”
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Sociedade prestadora dos servicos de auditoria independente do
Fundo, que venha a ser contratado pelo Administrador para

prestacao de tais servicos.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

Segmento CETIP UTVM da B3.

Banco Central do Brasil.

tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 21 do Anexo A

deste Regulamento.

é o Boletim de Subscricdo de Cotas anexo ao Compromisso de
Investimento firmado por cada Cotista quando da subscricdo de

Cotas do Fundo de sua respectiva emissao.

significa o capital autorizado para novas emissdes de Cotas pelo
Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, sem a
necessidade de aprovacao pelos Cotistas, nos termos da Clausula 33,

do Anexo A, deste Regulamento.

significa o montante total subscrito que os Cotistas se
comprometeram a integralizar quando da assinatura do Boletim de

Subscricdo e do Compromisso de Investimento.

certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base

na Resolucao CVM n? 84, de 31 de marco de 2022.

tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 26.1 do Anexo A
deste Regulamento.
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“Codigo ANBIMA” Codigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros, ou o cddigo que venha a

substitui-lo.

“Cadigo Civil Brasileiro” Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteracdes
posteriores.

“Compromisso de Investimento” Significa o “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento
Relativo as Cotas da 19 (primeira) Emissdo do Inter Desenvolvimento
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, a ser
firmado entre cada Cotista e o Fundo, por meio do qual o Cotista

subscrevera as Cotas do Fundo;

“Consultor Imobiliario” tem o significado atribuido na Clausula 5 deste Regulamento.

“Contrato de Consultoria” significa o “Instrumento Particular de Contrato de Prestagdio de
Servico de Consultoria Imobiligria de Fundo de Investimento
Imobiligrio e Outras Avengas”, celebrado entre o Fundo,
representado pelo Administrador, e o Consultor Imobiliario, com
interveniéncia do Gestor, por meio do qual, entre outras avencas, o

Fundo contratou o Consultor Imobiliario.

“Cotas” significam as cotas da classe Unica do Fundo, emitidas sob a forma

nominativa e escritural.

“Cotas de FII” cotas de outros Fll que tenham por objeto preponderante o
investimento em Empreendimentos Imobilidrios que atendam aos

Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos Imobiliarios e/ou
em Participagdes Societarias que atendam aos Critérios de

Elegibilidade das Sociedades Investidas.
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“Cotista Inadimplente” significa qualquer Cotista que deixar de cumprir integralmente as
suas obrigacbes nos termos deste Regulamento, no respectivo
Compromisso de Investimento ou do respectivo Boletim de

Subscricdo de Cotas, observado o disposto neste Regulamento.

“Cotistas” os investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil
ou no exterior, vedado o investimento por investidores nao
permitidos pela legislacdo vigente, que venham a adquirir Cotas de

emissao do Fundo.

“CRI” Certificados de recebiveis imobilidrios, emitidos na forma de titulos
de créditos nominativos escriturais e transferiveis, lastreados em
créditos imobiliarios, conforme previstos na Lei n 9.514/1997 e na

Lei n? 14.430/2022.

“Critérios de Elegibilidade dos tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 9 do Anexo A deste

Empreendimentos Imobiliarios”
preendimentos Imobiliarios Regulamento.

“Critérios de Elegibilidade das tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 8 do Anexo A deste
Sociedades Investidas” Regulamento.

“Custodiante” o Administrador.

“CVM” Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM.

“Data da Primeira Integralizacdo” significa a data da primeira integralizacdo de Cotas que devera ser
efetuada em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade

do Fundo.

“DDA” significa o DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, operacionalizado
pela B3;



“Dia(s) Util(eis)”

“Distribuicao de Rendimentos”

“Empreendimentos Imobilidrios”
ou “Iméveis”

“Escriturador”

“FIDC”

llF"M

”FIP”

“Fundo”
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Qualquer dia exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais; e

(i) agueles sem expediente na B3.

tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 3636 do Anexo A

deste Regulamento.

Os empreendimentos imobilidrios de natureza preferencialmente
residencial, prontos ou em construcao, objeto de investimento pelas
Sociedades Investidas ou diretamente pelo Fundo, ou, ainda,
qualguer imdvel, terreno ou direito real sobre bens imdveis para fins
preferencialmente residenciais a serem adquiridos pelo Fundo para
desenvolvimento e construcdo de empreendimentos imobiliarios,
ou, ainda, unidades preferencialmente residenciais de incorporacdes
imobilidrias, observados, em todos os casos, os Critérios de
Elegibilidade dos Empreendimentos Imobiliarios. Os
empreendimentos imobilidrios de natureza preferencialmente
residencial de que trata esta definicdo poderdo contemplar

atividades comerciais, de escritdrios, lojas e hoteleiras.

o Administrador.

Fundo de Investimento em Direitos Creditérios, conforme previsto na

Resolucdao CVM 175.

Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme previsto na Resolucgado

CVM 175.

Fundo de Investimento em Participacdes, conforme previsto

Resolucdao CVM 175.

0 INTER DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA.



“Instituiges Financeiras

Autorizadas”

“IPCA”

“Justa Causa”

”

“Laudo de Avaliagao

llLCIM

“Lei n2 8.245/91”

“Lei n2 8.668/93”
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Sdo as instituicbes financeiras autorizadas a funcionar pelo Banco

Central do Brasil.

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e

divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Considerar-se-a “Justa Causa”, a destituicdo do Administrador, do
Gestor ou do Consultor Imobilidrio motivada pela pratica ou
constatacdo de comprovada fraude e/ou desvio de conduta e/ou
funcdo no desempenho das suas funcdes, deveres ou no
cumprimento de obrigacdes nos termos do Regulamento e/ou
legislacdo ou regulamentacao aplicaveis, conforme determinado por
sentenca arbitral final, sentenca judicial contra a qual ndo caiba

recurso com efeitos suspensivos.

Laudo de avaliagdo que serd elaborado por empresa especializada e
independente responsavel por realizar as avaliacdes dos Ativos
Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo previstas neste
Regulamento e/ou na regulamentacdo aplicavel, de acordo com o

Suplemento H, disposto no Anexo J da Resolucao CVM 175.

Letras de Crédito Imobilidrio, conforme prevista na Lei n? 10.931, de

02 de agosto de 2004, conforme alterada.

Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que
dispGe sobre as locacbes de imdveis urbanos e os procedimentos a

elas pertinentes.

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde
sobre a constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento

Imobiliario e da outras providéncias.
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“Lei n2 14.430/22” Lei n? 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada, que
dispGe sobre as regras gerais aplicaveis a securitizacdo de direitos

creditérios e emissdo de certificados de recebiveis.

“LH” Letras Hipotecarias, conforme prevista na Lei n? 7.684, de 02 de

dezembro de 1988, conforme alterada.

“LG” Letras Imobilidrias Garantidas, conforme prevista na Lei n? 13.097, de
19 de janeiro de 2015, conforme alterada.

“u 4 »
Médulo CETIP21 Modulo CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e

operacionalizado pela B3.

“Oferta” tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 25 do Anexo A
deste Regulamento.

“Outros Ativos” significa os seguintes ativos: (i) a¢des, debéntures, bonus de
subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdio e

certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissdrias, e quaisquer
outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Fll; (ii) cotas de fundos de investimento em
participacbes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; (iii) cotas de fundos
de investimento em acgbes que invistam exclusivamente em
construcdo civil ou no mercado imobilidrio; (iv) cotas de outros Flls;
(v) CEPACs; (vi) CRIs que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; (vii) cotas
de FIDCs que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Flls e desde que as cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em
vigor; (viii) LHs; (ix) LCls; (x) LIGs; e (xi) quaisquer outros titulos,
valores mobilidrios, ativos, bens e/ou formatacdes de investimento

gue venham a ser permitidos aos Fll pela regulamentacdo aplicavel.

10



“Participacoes Societarias”

“Patrimonio Liquido”

“Periodo de Desinvestimento”

“Periodo de Distribuicdo”

“Periodo de Investimento”

“Politica de Investimento”

“Prazo de Duragao”

“Prestadores de Servigos

Essenciais”

“Regulamento”:

“Remuneracdo de

Descontinuidade”

slinter

dtvm

as quotas e as a¢des das Sociedades Investidas.

significa a soma dos recursos disponiveis na carteira do Fundo,
correspondente aos ativos mais a disponibilidade de valores a

receber, menos as exigibilidades do Fundo.

tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 1.1 deste
Regulamento.

o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, previsto na
regulamentac3o aplicavel e/ou nos documentos da respectiva oferta

de Cotas.

tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 1.1 deste

Regulamento.

tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 23 deste

Regulamento.

tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 1 deste

Regulamento.

tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 4 deste

Regulamento.
o presente regulamento do Fundo.

tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 21.5 do Anexo A
deste Regulamento.

11
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“Representante dos Cotistas

“Reserva de Contingéncia”

“Resolugao CVM 160”

“Resolugao CVM 175”

“Sociedades Investidas”

“Taxa de Administra¢do”

“Taxa de Administracdo Global”

“Taxa de Consultoria”

“Taxa de Gestdo”

“Taxa de Performance”
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um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela
Assembleia Geral para exercer as func¢des de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do art. 20 do Anexo

Normativo Il da Resolugdao CVM 175.

tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 36.5 do Anexo A

deste Regulamento.
a Resolugdao CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

a Resolugdao CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada.

a(s) sociedade(s) por acbes de capital fechado ou sociedades
limitadas, que observem os Critérios de Elegibilidade das Sociedades
Investidas, cujas ag¢des ou quotas, conforme aplicavel, serdo
adquiridas pelo Fundo, direta ou indiretamente, que terdo como
objeto social: (i) a aquisicdo de participagdo societaria em outras

Sociedades Investidas, e/ou (i) o investimento em

Empreendimentos Imobiliarios.

tem o significado que |he é atribuido na Clausula 18 do Anexo A

deste Regulamento.

tem o significado que |he é atribuido na Clausula 20 do Anexo A

deste Regulamento.

tem o significado que |he é atribuido na Clausula 20 do Anexo A

deste Regulamento.

tem o significado que |he é atribuido na Clausula 19 do Anexo A
deste Regulamento.

tem o significado que |he é atribuido na Clausula 21 do Anexo A
deste Regulamento.

12
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CAPITULOI.  PRESTADORES DE SERVICOS

3. O Fundo sera administrado pelo INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n®
1.219, 212 andar (parte), Santo Agostinho, CEP 30.190-131, inscrita no CNPJ sob o n2 18.945.670/0001-46,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores

mobiliarios, através do Ato Declaratdrio n? 13.432, expedido em 9 de dezembro de 2013 (“Administrador”).

4. A gest3o da carteira do Fundo sera exercida pela INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n? 1.219, 21°
andar (parte), Santo Agostinho, CEP 30.190-131, inscrita no CNPJ sob o n? 05.585.083/0001-41, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, através

do Ato Declaratério n? 7.560, expedido em 2 de janeiro de 2004, (“Gestor” e, em conjunto com o Administrador,

“Prestadores de Servicos Essenciais”).

5. O Administrador contratou a JALGP EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S3do Paulo, na Avenida Hordcio Lafer, n2 183, sala 2C, Itaim Bibi,

CEP 04.538-080, inscrita no CNPJ sob o n? 26.721.015/0001-32 (“Consultor Imobilidrio”), para prestar as

atividades de consultoria imobilidria especializada, nos termos do Contrato de Consultoria, mediante a
identificacdo, analise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de Ativos Imobilidrios que venham a integrar a

carteira do Fundo.

5.1. O Administrador, observadas as limitagdes legais e as previstas na regulamentagdo aplicavel,
bem como os termos previstos no Acordo Operacional e no Contrato de Consultoria, tem poderes para
praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, na sua respectiva esfera de atuacao, incluindo
se entre suas obrigacdes, mas ndo se limitando, aos atos previstos na regulamentacao vigente, e o
Gestor possui todos os poderes necessarios para a execuc¢ado de todos os atos que sdo atribuidos ao

Gestor nos termos deste Regulamento e da regulamentag¢do em vigor.

5.2. Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administragdo do patrimoénio do
Fundo, podendo selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, realizar todas as

operagoes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e Politica de Investimento, bem

13
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como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do

patrimonio do Fundo, inclusive o de acles, recursos e excegdes, nos termos e condigdes previstas na

Lei n2 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos

pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, deliberar sobre a emissdo de novas

cotas, observado o quanto disposto no item (iii) da Clausula 25 abaixo, bem como transigir, desde que

observadas as restricbes impostas pela Lei n? 8.668/93, pela Resolugdo CVM 175 e/ou por outras

instrucbes normativas que venham a substitui-las, por este Regulamento ou por deliberagdo da

Assembleia Geral.

Adicionalmente ao disposto na Clausula 5.2 acima, incluem-se entre as obrigacdes do Administrador,

ndo obstante outras previstas neste Regulamento:

(i)

(ii)

(a)
(b)
(c)

(d)
(e)

(f)

(a)
(b)
(c)
(d)
(e)
(f)

providenciar, as expensas do Fundo, a averbacdo, junto ao cartdrio de registro de imoveis
competente, das restri¢des dispostas no art. 72 da Lei n2 8.668/93, fazendo constar nas matriculas

dos bens imodveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

nao integram o ativo do Administrador;
nado respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdao do Administrador;

ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou

extrajudicial;
ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

nado sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados

que possam ser; e
ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

os registros de Cotistas;

o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

o livro ou lista de presenca de cotistas;

a documentacao relativa aos Iméveis e as operagdes do Fundo;

os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo;

os pareceres do Auditor Independente; e

14



(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(8)
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os relatdrios do(s) Representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos
nos art. 26 e 27, do Anexo Normativo lll, da Resolugao CVM 175, e que, eventualmente, venham
a ser contratados.

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacGes necessarias a execucdo da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;
receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em Periodo

de Distribuicao de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;
elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo, inclusive

os prestadores de servicos essenciais, bem como as demais informagdes cadastrais do Fundo;

observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como cumprir as deliberagdes da

Assembleia Geral;
fiscalizar o andamento dos Empreendimentos Imobiliarios;
solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das Cotas do Fundo;

deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condi¢es estabelecidos neste

Regulamento, nos termos da legislacdo vigente; e

pagar multa cominatdria, as suas expensas, nos termos da legislagdo vigente, por cada dia de

atraso no cumprimento de prazos previstos na regulamentacdo aplicavel,

manter servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo

recebimento de reclamacoes;

operacionalizar as chamadas de capital, conforme realizadas pelo Gestor, comunicando aos
Cotistas sobre tal oportunidade e/ou necessidade, solicitando o aporte de recursos no Fundo
mediante a integralizacdo parcial ou total das Cotas subscritas por tais Cotistas em conformidade

com o Compromisso e o respectivo Boletim de Subscricdo (“Chamadas de Capital”); e

monitorar as hipdteses de liquidagdo antecipada.
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7. O Administrador, o Gestor e o Consultor Imobilidrio devem exercer suas respectivas atividades com boa

fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

7.1. S3o exemplos de violacdo do dever de lealdade do Administrador, do Gestor e do Consultor Imobiliario as

seguintes hipdteses:

(i) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de

negaocio do Fundo;

(ii) omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de vantagens, para si

ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e (iv) tratar

de forma nao equitativa os Cotistas.

7.2. O Administrador, o Gestor, o Consultor Imobiliario e demais prestadores de servigos do Fundo, bem como
as empresas a estes ligadas, devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancgar

em decorréncia de sua condicdo.

8. E vedado ao Administrador e ao Gestor, em suas respectivas esferas de atuagdo e utilizando os recursos do

Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) contrair ou efetuar empréstimo, exceto se permitido pela regulamentacédo aplicavel, observado o
guanto disposto na Clausula 29 do Anexo A;

(iii) vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de cotas
subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos das Cotas para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas; e (vi)
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praticar qualquer ato de liberalidade.

9. E vedado ao Gestor, exclusivamente, no desenvolvimento de suas atividades e utilizando os recursos do

Fundo:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(ii) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacées
praticadas pelo Fundo, exceto se permitido pela regulamentacdo aplicavel;

(iii) aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia de cotistas, realizar operacées do Fundo
guando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor
e/ou Consultor Imobilidrio, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo, entre o Fundo e o
Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o empreendedor de um empreendimento
imobiliario;

(v) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimoénio da classe de cotas, exceto se
permitido pela regulamentacdo aplicavel;

(vi) realizar operacGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacdo aplicavel;

(vii) realizar operacGes com ag¢oes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo; e

(viii) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operac¢des forem realizadas

exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido, e observado, ainda, a Clausula 12 do Anexo A deste

Regulamento.
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9.1. A vedagdo prevista no item (v) acima ndao impede a aquisi¢do, pelo Administrador, de imédveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do

Fundo.

9.2. O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou

usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

10. O Administrador sera o responsavel pela administracdo do Fundo, nos termos da regulamentagdo
aplicavel, competindo-lhe adquirir e alienar, em nome do Fundo, os Empreendimentos Imobilidrios e
ParticipagOes Societdrias que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento

prevista neste Regulamento, no Acordo Operacional e no Contrato de Consultoria.

10.1. Caber3, ainda, ao Gestor, observados os termos e condi¢des previstos no Acordo Operacional, realizar a
gestdo profissional das Cotas de Fll e dos Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo, competindo-lhe
selecionar, adquirir ou alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Outros Ativos, as Cotas de Fll e os
Ativos de Liquidez, observando as limitagdes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentacdo em

vigor e observadas as disposi¢cdes do Acordo Operacional e do Contrato de Consultoria.

11. Cabera ao Gestor a realizacdo das atividades descritas a seguir, sempre em conformidade com a Politica
de Investimento do Fundo e com os termos e condi¢des previstos no Acordo Operacional e no Contrato de

Consultoria, observadas as disposi¢ées contidas na regulamentagao em vigor:

(i) Originacdo, analise, estruturacgdo e diligéncia de investimentos em Qutros Ativos para o Fundo;

(ii) Realizar a aquisicdao ou alienacao de Outros Ativos e Cotas de Fll, conforme alinhado com o
Consultor Imobiliario;

(iii) Identificar, avaliar, acompanhar e recomendar ao Administrador, em conjunto com o Gestor, a
aquisicdo e a alienacdo dos Empreendimentos Imobilidrios e das ParticipagGes Societdrias que
serdo objeto de investimento pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com

a elaboracdo de analises econémico-financeiras;

(iv) Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicdo e

alienacao dos Outros Ativos e Cotas de Fll, em nome do Fundo;
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)
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Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos de Liquidez, em Outros Ativos e em Cotas

de FIl;

Recomendar ao Administrador, em conjunto com o Consultor Imobilidrio, a realizacdo do

reinvestimento de recursos desinvestidos, caso entenda ser necessario;
Aprovar a realizagdo de nova emissdo de cotas do Fundo, até o limite do Capital Autorizado;

Execucdo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos de Liquidez, Outros Ativos e
Cotas de Fll detidos pelo Fundo;

Apds os desinvestimentos, recomendar ao Administrador, em conjunto com o Consultor
Imobiliario, sobre a distribuicdo de rendimentos e/ou amortizacdo extraordinaria das Cotas,

conforme o caso;

Elaboracdo de propostas de investimento e/ou desinvestimento relacionadas a Ativos de Liquidez,

a Outros Ativos e a Ativos Imobiliarios para discussdo interna, entre os membros de sua equipe;
Monitorar, em conjunto com o Consultor Imobiliario, os investimentos realizados pelo Fundo;

Fornecer as informacGes necessarias a elaboragdo do relatdrio trimestral pelo Consultor
Imobiliario;

Submeter ao Administrador, em conjunto com o Consultor Imobiliario, recomendacgdes para a
implementacdo de: (a) benfeitorias visando a manutencdo do valor dos Ativos Imobiliarios, assim
como (b) eventuais reformas, em especial visando a adaptacdo dos Ativos Imobiliarios para outros

usos, caso aplicavel;

Convocar Assembleia Geral de Cotistas para que estes deliberem pela prorrogacao do Prazo de

Duracdo do Fundo;

realizar as Chamadas de Capital para a realiza¢do de investimentos em Ativos Imobiliario e/ou para

pagamento de encargos e exigibilidades do Fundo;

Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos de Liquidez, Cotas de Fll e Outros Ativos
detidos pelo Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esforcos para

na forma que entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo.
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12. Cabe ao Consultor Imobiliario realizar as seguintes atividades de auxilio e suporte na analise, selecao,

acompanhamento e avaliagdo dos Ativos Imobilidrios que serdo objeto de investimento pelo Fundo, em

conformidade com a Politica de Investimento, nos termos do Contrato de Consultoria e com as demais

disposi¢des contidas na regulamentacdao em vigor, quais sejam:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Identificar, avaliar, acompanhar e recomendar ao Gestor e ao Administrador a aquisicdo e a
alienacdo dos Ativos Imobiliarios e dos Outros Ativos que serdo objeto de investimento pelo
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises

econdmico-financeiras;

Assessorar o Fundo em questdes relativas as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobiliarios,
como os servigcos prestados por terceiros, incluindo os servicos: (a) de construgdo dos
Empreendimentos Imobiliarios direta ou indiretamente investidos pelo Fundo; (b)
gerenciamento das obras dos Empreendimentos Imobiliarios direta ou indiretamente investidos
pelo Fundo; (c) de administracdo das loca¢des ou arrendamentos dos iméveis, caso aplicavel; (d)
advogados para a instituicdo do condominio e outros assuntos inerentes a gestdo imobiliaria; e
(e) exploracdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita a, direito de superficie,
usufruto, direito de uso e da comercializagdo dos Ativos Imobilidrios, que eventualmente

venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

Monitorar o desempenho do Fundo, e a evolugdo do valor do patriménio do Fundo;

Sugerir ao Administrador modificagGes neste Regulamento no que se refere as competéncias de

administracdo e gestdao dos investimentos do Fundo;

Diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, eventual administradora
do Ativos Imobilidrios), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegocia¢do e

desenvolver relacionamento com os locatarios dos Ativos Imobiliarios;

Recomendar ao Administrador, em conjunto com o Gestor, a realiza¢cdo do reinvestimento de

recursos desinvestidos;

Diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagdo dos Ativos Imobilidrios com
as empresas contratadas para prestarem os servicos de administracdo das locagdes ou

arrendamentos dos Ativos Imobiliarios;
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)
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Monitorar, em conjunto com o Gestor, os investimentos realizados pelo Fundo;

Submeter ao Administrador recomendacdes de desinvestimento dos Empreendimentos
Imobilidrios e/ou das ParticipacBes Societarias com a subsequente distribuicdo de rendimentos

e/ou amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

Submeter ao Gestor recomendacdes de desinvestimento nas Cotas de FIl e/ou nos Outros Ativos
com a subsequente recomendacdo ao Administrador para realizacdo da distribuicdo de

rendimentos e/ou amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

Submeter ao Administrador, recomendac¢des de cessdo dos recebiveis originados a partir do
investimento direto nos Ativos Imobilidrios com a subsequente distribuicdo de rendimentos e/ou
amortizagdo extraordinaria das Cotas, respeitados os limites previstos na legislacdo e
regulamentacdo aplicavel;

Elaborar relatérios trimestrais de investimento realizados pelo Fundo nos Ativos Imobilidrios, nos
Ativos de Liquidez e Outros Ativos, tomando por base as informacdes obtidas junto ao

Administrador e ao Gestor;

Representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de
condoéminos dos Ativos Imobilidrios (com excec¢do das Cotas de Fll) integrante do patriménio do

Fundo, caso o Administrador venha a outorgar procuragdo especifica para esse fim;

Submeter ao Administrador, em conjunto com o Gestor, recomendacdes para a implementacao
de: (a) benfeitorias visando a manutencdo do valor dos Ativos Imobilidrios, assim como (b)
eventuais reformas, em especial visando a adaptacdo dos Ativos Imobilidrios para outros usos,

caso aplicavel;

Apresentar ao Administrador toda proposta de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios que receba, para
gue este possa divulgar fato relevante, contendo, no minimo, os termos comerciais ofertados para

ciéncia dos Cotistas;

Gerenciamento de processos relacionados a securitizacdo de créditos imobiliarios oriundos de

Ativos Imobilidrios do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

Solicitar ao Gestor a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para que estes deliberem pela

prorrogacao do Prazo de Durac¢do do Fundo;

Recomendar ao Gestor para que realize as Chamadas de Capital para a realizacao de investimentos
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em Ativos Imobilidrio e/ou para pagamento de encargos e exigibilidades do Fundo; e

(xix) Solicitar ao Administrador e/ou ao Gestor a convocacdo de Assembleia Geral para que os Cotistas

deliberem acerca de qualquer assunto que o Consultor Imobilidrio entenda relevante.

CAPITULO Il. SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS ESSENCIAIS

13. Os Prestadores de Servigos Essenciais poderdo renunciar ao exercicio de suas respectivas atividades

mediante aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias enderec¢ado a cada Cotista e a CVM.

14. A CVM, no uso de suas atribuicdes legais, podera descredenciar os Prestadores de Servicos Essenciais,
em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracdo de carteira

e de administra¢do de carteiras de valores mobilidrios, conforme aplicavel.

15. Nas hipdteses de renlncia ou descredenciamento do Administrador e/ou do Gestor, ficard o
Administrador obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral, a se realizar no prazo de até 15
(quinze) dias, para eleger os respectivos substitutos ou deliberar pela liquidacdo do Fundo, sendo também
facultado ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, em qualquer

caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocac¢do da Assembleia Geral para tal fim.

15.1. No caso de renlncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas fung¢des até sua
efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral e até ser averbada, no cartério de registro de
imodveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a
ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e

direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

15.1.1. Caso (i) a Assembleia Geral ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo Administrador e/ou
Gestor na data de sua realiza¢do, ou (ii) o novo administrador e/ou gestor ndo sejam efetivamente empossados
no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apds a deliberacdo de Assembleia Geral que os eleger, o
Administrador e/ou o Gestor deverdo permanecer nos respectivos cargos, conforme aplicavel, pelo prazo
adicional de 90 (noventa) dias, até que o novo Administrador e/ou Gestor sejam empossados no cargo.
Decorrido este prazo, o Administrador deverad providenciar a liquidacdo do Fundo, devendo o Gestor
permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidacdo do Fundo, e o Administrador até o

cancelamento do registro do Fundo na CVM.
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15.2. Nocaso de descredenciamento do Administrador e/ou do Gestor pela CVM, esta podera indicar

administrador temporario até a eleicdo de novo administrador e/ou gestor para o Fundo.

16. Em caso de decretagdo de intervengdo, administragdo especial temporaria, liquidagdo extrajudicial,
insolvéncia ou faléncia de qualquer um dos Prestadores de Servicos Essenciais, o liquidante, o administrador
temporario ou o interventor que assumir as atividades exercidas por tal Prestador de Servicos Essenciais,
conforme o caso, fica obrigado a dar cumprimento ao disposto neste Regulamento e na regulamentacdo

vigente.

16.1. E facultado ao liquidante, o administrador temporario ou o interventor que assumir as
atividades exercidas por tal Prestador de Servigos Essenciais, conforme o caso, convocar Assembleia
Geral para deliberar sobre (i) a transferéncia da administracdo ou gestdo do Fundo para outra

instituicdo; ou (ii) a liquidagdo do Fundo.

16.2. A partir de pedido fundamentado do liquidante, administrador temporario ou interventor que
assumir as atividades exercidas por tal Prestador de Servicos Essenciais, conforme o caso, competente

a CVM a possibilidade de nomear um administrador ou gestor temporario para o Fundo.

17. Em caso de renuncia ou liquidagdo judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdo por sua conta os
emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens

imodveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

CAPITULO lll. CONTRATAGAO DE TERCEIROS

18. As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes da
carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituracdo das Cotas do Fundo serdo realizadas pelo préprio
Administrador, sendo admitido, no entanto, que o Administrador contrate, a qualquer momento, terceiros
devidamente habilitados para prestarem esses servicos, independente de deliberacdao em Assembleia Geral
neste sentido e sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responsavel pela

supervisao do Fundo.
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19. Adicionalmente, para o exercicio de suas atribui¢des, o Administrador poderd contratar, as expensas do

Fundo:
(i) distribuicdo primaria das Cotas;
(ii) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos dos Imdveis integrantes da

carteira do Fundo, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos Ativos Imobiliarios e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados
das Sociedades Investidas; e (iii) formador de mercado para as cotas do Fundo, desde que prestado
por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados

organizados, observada a regulamentacdo em vigor.

20. O exercicio da fungdo de formador de mercado para as cotas do Fundo podera ser exercido pelo
Administrador, Gestor, Consultor Imobiliario ou partes a eles relacionadas desde que previamente aprovado

em Assembleia Geral.

21. Os servicos de distribuicdo de Cotas de cada emissdao do Fundo poderdo ser prestados pelo
Administrador ou pelo Gestor, caso este seja credenciado para tal atividade, ou poderao ser prestados por
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, devidamente contratado pelo

Administrador para esse fim.

22. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento, responderdao pelos
prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violacdo da lei, das normas

editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO IV. OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

23. O objetivo e a politica de investimento com relagdo as Cotas da classe Unica do Fundo (“Politica de

Investimento”) estdo dispostos no Anexo A deste Regulamento.
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CAPITULO V. ASSEMBLEIA GERAL

A Assembleia Geral realizar-se-a, ordinariamente, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do

exercicio social, para deliberar sobre a matéria prevista no item (i) da Clausula 25 abaixo, e,

extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

25.

(i)

(ii)
(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral do Fundo a deliberagdo sobre as seguintes matérias:

a tomada anual das contas relativas ao Fundo e a deliberagdo sobre as demonstracdes contabeis

apresentadas pelo Administrador;

a substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais;

a emissdo e distribuicdo de novas Cotas, sem prejuizo da possibilidade de deliberagédo pelo Gestor,

por meio do Capital Autorizado, nos termos do art. 48, §2°, inciso VII, da Resolu¢gdao CVM 175;

a fusao, incorporacao, cisao, a transformacao do Fundo;

a alteracdo deste Regulamento, ressalvada a hipotese prevista na Clausula 26 abaixo;

o plano de resolucdo de patriménio liquido negativo, nos termos da Clausula 48, do Anexo A,

abaixo;
o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia das Cotas;

a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo para sistema que ndo esteja

previsto neste Regulamento;

apreciacao do Laudo de Avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do

Fundo;

a eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneracao, se houver, e

aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

a aprovacao de atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da

regulamentacdo aplicavel;

0 aumento da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo e/ou da Taxa de Performance;

a liquidacdo do Fundo durante o Periodo de Investimento;
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(xiv) prorrogac¢do do Prazo de Duracdo; e
(xv) desdobramento das cotas.
26. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre que tal

alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares ou
de exigéncia expressa da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo
venham a ser admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de
convénio com a CVM, devendo ser providenciada pelo Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da
respectiva alteracdo; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador, do
Gestor, do Consultor Imobilidrio ou demais prestadores de servigos do Fundo; e (iii) envolver redu¢do da Taxa
de Administracdo Global, o que devera ser objeto de ampla divulgacdo aos Cotistas no site do Administrador e
nos sites da CVM/Fundos.Net, em até 30 (trinta) dias contados da data de implementacdo de tais alterac¢des,
de acordo com a legislagdo aplicavel, salvo na hipdotese do item (iii), que devera ser imediatamente comunicado

aos Cotistas.

27. A Assembleia Geral, quando convocada, podera ser feita mediante consulta formal, de modo presencial
ou eletrénico ou, ainda, de modo parcialmente eletrénico, caso os Cotistas possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagdo escrita ou sistema eletrénico. Em qualquer
hipdtese, a Assembleia Geral serd convocada pelo Administrador mediante a divulga¢do de carta consulta ou
edital de convocacgdo, conforme o caso, nos sites do Administrador, do Gestor e da CVM/Fundos.Net, de acordo

com a legislacdo aplicavel.

27.1. Salvo motivo de for¢ca maior, a Assembleia Geral, quando realizada de forma presencial,
realizar-se-a na sede do Administrador. Caso haja necessidade de efetuar-se em outro
lugar, os anuncios, cartas ou correios eletronicos (e-mail) enderecados aos Cotistas

indicardo, com clareza, o local da reuniao.

27.2. No caso de utilizacdo de modo eletrénico, parcial ou ndo, para realizacdo da Assembleia
Geral, o Administrador deverd informar no edital de convocacdo os meios adotados para
garantir a autenticidade e a seguranca na transmissao de informacdes e dos votos, os quais
deverdo ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou meios eficazes para assegurar

a identificacdo do Cotista, bem como as informacgOes necessarias e suficientes para acesso

26



slinter

dtvm

e utilizacdo do sistema no qual a Assembleia Geral ocorrera, e se esta sera realizada parcial

ou exclusivamente de modo eletrénico.

27.2.1. Os Cotistas podem votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrénica, desde que
recebida pelo Administrador antes do inicio da Assembleia Geral, observado o quanto disposto

neste Regulamento.

27.2.2. O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve solicitar
expressamente ao Administrador, ocasido em que os custos com o seu envio serao suportados

pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

28. A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita (i) com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia
da data realizacdao da Assembleia ou da data da apuracao dos votos, conforme o caso, no caso da Assembleia
Geral ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral

extraordinaria.

28.1. Nao se realizando a Assembleia Geral, sera divulgado novo anuncio de segunda
convocagao ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento

aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

28.2. Para efeito do disposto na Clausula 28.1 acima, admite-se que a segunda convocagdo da
Assembleia Geral seja providenciada juntamente com o anuncio de primeira convocacdo
ou carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto

na Clausula 29 abaixo.

28.3. Independentemente das formalidades previstas nesta Clausula, sera considerada regular
a Assembleia Geral na qual todos os Cotistas comparecerem, quando realizada
presencialmente e/ou eletronicamente, bem como recebidos votos de todos os Cotistas,

quando realizada mediante consulta formal.

28.4. O Administrador deve colocar todas as informagGes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, na data de convocacdo da Assembleia Geral, (i) em

sua pagina na rede mundial de computadores e manté-los |4 até a sua realizacdo; (ii) no
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Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em

gue as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacéo.

Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacGes de que trata a Clausula 28.4 acima

incluem, no minimo, aquelas referidas no item (iii) da Clausula 38 do presente
Regulamento, sendo que as informacdes referidas no item (iv) da Clausula 38, também
deste Regulamento, deverdo ser divulgadas em até 15 (quinze) dias apds a convocacdo da

referida Assembleia Geral.

29. A Assembleia Geral também pode se reunir por convocagdo dos Prestadores de Servigos Essenciais ou

de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas,

observados os procedimentos da Clausula 28 acima.

29.1.

29.2.

29.3.

29.4.

A convocacao por iniciativa do Gestor ou dos Cotistas deve ser dirigida ao Administrador,
gue deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a
convocacdo da Assembleia Geral as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a

Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrario.

Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os detentores de Cotas que representem, no

minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdao de

matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passard a ser ordindria e

extraordinaria.

O pedido de que trata a Clausula 29.2 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
no art. 14, §2°, do Anexo Normativo Ill da Resolu¢gao CVM 175, e deve ser encaminhado

em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral ordinaria.

O percentual de que trata a Clausula 29.2 acima devera ser calculado com base nas
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participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia

Geral.

Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa

prevista na Clausula 29.2 acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos na
Clausula 28.4, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto na
Clausula 29.3 acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos

encaminhados pelos solicitantes.

A Assembleia Geral sera instalada com a presenca de qualquer nimero de Cotistas, correspondendo

cada Cota ao direito de 1 (um) voto na Assembleia Geral.

(ii)

30.1.

30.2.

30.3.

As deliberacdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria simples de votos dos

Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

As deliberagGes relativas as matérias previstas nos itens (ii), (iv), (v), (ix), (xi) e (xii) da
Clausula 25 acima, dependerdo de aprovacgdo por maioria de votos, em Assembleia Geral,

de Cotistas presentes e que representem:

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais

de 100 (cem) Cotistas; ou

metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que trata a Clausula 30.2 acima deverdo ser determinados com base no

numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia

Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagéo qual serd o percentual aplicavel na

respectiva Assembleia Geral que trate das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

30.4.

Nas matérias dispostas na Clausula 30.2 acima, o Administrador, pessoas ligadas, coligadas,

controladas e controladoras, nos termos da legislacdo vigente, bem como seus respectivos sdcios e

parentes em 22 grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.
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30.5. Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro de

Cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.
Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

os Prestadores de Servigos Essenciais e o Consultor Imobiliario;

os sdcios, diretores e funcionarios dos Prestadores de Servigos Essenciais e do Consultor
Imobiliario;

partes relacionadas aos Prestadores de Servicos Essenciais e ao Consultor Imobiliario;
o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo; e

o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a Laudos de Avaliacdo de bens de sua propriedade

gue concorram para a formacdo do patrimonio do Fundo.

N3o se aplica a vedacgdo prevista no Paragrafo 62 acima, quando:

caso os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (i) a (v) da Clausula 31 acima;

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral
ou em instrumento de procuracgdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a

permissdo de voto; e

no caso do item (v) da Clausula 31 acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem condéminos
de bem com que concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o Laudo de Avaliacao,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do art. 82 da Lei n? 6.404, de 15 de

dezembro de 1976, conforme alterada.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
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CAPITULO V1. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

33. A Assembleia Geral podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos Cotistas, para exercer as fungdes
de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos

Cotistas.

33.1. o(s) Representante(s) dos Cotistas deve ser eleito com prazo de mandato unificado, a se

encerrar na Assembleia Geral ordindria subsequente a data de sua elei¢do, sendo permitida a reeleigdo.

33.2. A eleigdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes em Assembleia Geral e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5%

(cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

33.3. A destituicdo do Representante dos Cotistas sera feita pela Assembleia Geral, nos termos do item (x) da

Clausula 25 acima.

33.4. A fungdo do(s) Representante(s) dos Cotistas é indelegdvel.

34. Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda

a0s seguintes requisitos:

(i) ser Cotista;
(ii) nado exercer cargo ou funcao no Administrador ou no controlador do Administrador ou no Gestor,

em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou func¢do na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que

constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
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imobiliario;

nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade,

ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter

sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos dos Prestadores de Servigos Essenciais e verificar o cumprimento dos seus

deveres legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia Geral, relativas
a emissdo de novas cotas (exceto se aprovada nos termos do art. 29, inciso VI, do Anexo Normativo

Il da Resolugdo CVM 175), e a transformacdo, incorporagao, fusdo ou cisdo do Fundo;

denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos
interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrir, e sugerir

providéncias Uteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo

Fundo;

examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatdrio que contenha, no minimo:

descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

indicacdo da quantidade de Cotas de emissdao do Fundo por ele detida;
despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

opinido sobre as demonstra¢des financeiras do Fundo e o formulario cujo conteludo reflita o
Suplemento K, disposto no Anexo M da Resolucao CVM 175, fazendo constar do seu parecer as
informacgdes complementares que julgar necessdrias ou Uteis a deliberagdo da Assembleia Geral;
e

exercer as atribui¢cdes descritas nesta Clausula 35 durante a liquidagdo do Fundo.
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O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposicdo
do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstra¢des financeiras e o formulario de que

trata a alinea (d) do item (vi) da Clausula 35 acima.

O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser encaminhados

ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracées financeiras de que trata a alinea (d) do item (vi) da Clausula 35 acima e,
tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda
a divulgacdo nos termos do art. 61, parte geral, e do art. 38 do Anexo Normativo Ill, ambos

da Resolucdao CVM 175.

O(s) Representante(s) dos Cotistas deve(m) comparecer as Assembleias Gerais e

responder aos pedidos de informacgdes formulados pelos Cotistas.

Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de

publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador em relacdo

a exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade.

O(s) Representante(s) dos Cotistas deve(m) exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
Fundo.

36. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger o(s) Representante(s) dos Cotistas, as

informacdes de que trata a Clausula 35.5 deverdo incluir:

(i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na Clausula 34 acima; e (ii) as

informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K, disposto no Anexo M da Resolugdao CVM 175.
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CAPITULO VII. POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E RESULTADOS

No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatdria e gratuitamente,
um exemplar deste Regulamento e do Prospecto, devendo expressamente concordar com o contetudo
deste Regulamento e do Prospecto, e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢ées, mediante

assinatura do Compromisso de Investimento.

37.1. Dentre as informagdes referidas acima, nao se incluirdo informagdes sigilosas referentes aos
Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso de
confidencialidade ou em razdo de suas funcdes regulares enquanto membro ou participante dos érgaos

de administracdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Imobilidrios.

37.2. O Cotista do Fundo poderd obter maiores informagdes, bem como cdépias dos documentos

relativos ao Fundo na sede do Administrador.
O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o formulario

eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento | disposto no Anexo M da Resolug¢do CVM 175;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se referir,
o formuldrio eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento J disposto no Anexo M da Resolugdo

CVM 175;

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem: (a)

as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor independente; e

(b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K disposto no Anexo M da

Resolucao CVM 175;

anualmente, tdo logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;
até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e

no mesmo dia de sua realizagcdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral ordinaria.
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38.1. O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores este Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada, e as informacgdes periddicas e eventuais

do Fundo.

39. O Administrador devera reenviar o formuldrio eletronico cujo conteudo reflete o Suplemento K disposto
no Anexo M da Resolucdo CVM 175, atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas

cotas do Fundo.

40. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pdgina na rede mundial de computadores, os

seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
(iii) fatos relevantes;
(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imadveis, bens e

direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do §32 do art. 40 do Anexo Normativo lll, da
resolucdo CVM 175, com excecao das informac¢des mencionadas no item 11.7 do Suplemento H,
disposto no Anexo M da Resolugdo CVM 175, quando estiverem protegidas por sigilo ou se

prejudicarem a estratégia de investimentos;

(v) no mesmo dia de sua realizagcdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral

extraordinaria;
(vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos Cotistas,

com excecdo daquele mencionado no item (iv) da Clausula 38 acima.

40.1. A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisOes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da informacao

para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.
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40.2. Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipdteses previstas no §3° do art. 64
da resolucao CVM 175, qualquer deliberacdao da Assembleia Geral ou do Administrador, ou qualquer

outro ato ou fato relacionado as seguintes hipdteses:

(i) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo

dentre as receitas do Fundo;

(ii) a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobiliarios e que possa gerar

impacto significativo na rentabilidade das Cotas;

(iii) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo;
(iv) propositura de ac¢do judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do Fundo; e
(v) a venda ou locacdo dos Ativos Imobiliarios, e que possam gerar impacto significativo na

rentabilidade do Fundo.

41. A publica¢do de informacdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais informacdes e
documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores,

em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

41.1. O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicacdo referida nesta Clausula, enviar as
informacdes referidas neste Capitulo a entidade administradora de mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negocia¢do, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina

da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO VIIl. ENCARGOS DO FUNDO

42, Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, as quais serdao debitadas diretamente da classe

Unica do FUNDO:

(i) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;
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despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e

informacdes periddicas previstas na legislacdo aplicavel;

despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagGes aos Cotistas; (iv)
honorarios e despesas do Auditor Independente;

emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira do Fundo;

despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucao de garantia ou de

acordo com devedor;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de defesa
dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacdo imputada, se for

0 caso;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a
parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos Prestadores de Servicos Essenciais e/ou do Consultor Imobiliario

no exercicio de suas respectivas fungoes;
despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira do Fundo;
despesas com a realizagdo de Assembleias Gerais;

despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacao ou liquidagdo do

Fundo e/ou de outras classes de cotas que porventura venham a ser constituidas;
despesas com liquidacgéo, registro e custddia de operagdes com ativos da carteira do Fundo;
despesas com fechamento de cdmbio, vinculadas as operacGes da carteira de ativos do Fundo;

despesas inerentes a: (a) distribuicdo primaria de cotas; e (b) admissdo das cotas a negocia¢cdo em

mercado organizado;
Taxa de Administracdo, Taxa de Gestao e Taxa de Performance;

taxa maxima de distribuicao;
despesas relacionadas ao servico de formacao de mercado, se houver;

contratacdo da agéncia de classificacdo de risco de crédito;
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(xix) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagoes, incluindo despesas relativas a compra,

venda, locac¢do ou arrendamento dos Ativos Imobiliarios;

(xx) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27 do Anexo

Normativo Il da Resolu¢dao CVM 175;

(xxi) taxa maxima de custddia de Ativos de Liquidez e/ou Outros Ativos;

(xxii) gastos decorrentes de avaliacGes que sejam obrigatdrias;

(xxiii) gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de iméveis integrantes do patriménio do
fundo; e

(xxiv) honorarios e despesas relacionadas ao(s) Representante(s) dos Cotistas.

43. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo, correm por conta do Prestador de Servigos

Essenciais que a tiver contratado, conforme o caso.

43.1. O Administrador e o Gestor podem estabelecer que parcelas da Taxa de Administra¢do, da Taxa de Gestao
e/ou da Taxa de Consultoria, respectivamente, sejam pagas diretamente aos prestadores de servicos
contratados, observado que o somatdrio dessas parcelas ndo pode exceder o montante total da Taxa de

Administracdo, da Taxa de Gestdo e/ou da Taxa de Consultoria, conforme o caso.

CAPITULO IX. DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

44, O exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) meses, com inicio em 12 de janeiro e término em

31 de dezembro de cada ano.

45. O Fundo tera escrituragdo contabil prépria, destacada das escrituragdes relativas aos Prestadores de

Servigos Essenciais.

46. As demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituragdo, elaboragao,
remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor Independente, o qual

se encontra devidamente registrado na CVM.
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46.1. Pela prestacdo dos servicos de auditoria independente das demonstragdes financeiras do Fundo, o
Auditor Independente fara jus a remuneragdo constante do respectivo contrato celebrado com o

Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstra¢ées financeiras do Fundo.
CAPITULO X. TRIBUTAGAO

47. Este Capitulo foi elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor na data de publicacdo deste
Regulamento e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas e ao Fundo. Os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributacdo

aplicavel aos investimentos realizados no Fundo.

48. Tributagao aplicavel ao Fundo:

48.1. Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira ndo estdo sujeitos a
tributacdo pelo imposto de renda, desde que o Fundo ndo aplique recursos em Empreendimentos
Imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, quotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas. Caso os requisitos ndo sejam cumpridos, o Fundo sera equiparado as pessoas juridicas para fins

fiscais.

48.2. Como excegdo a regra geral de ndo tributagdo descrita na Clausula 48.1 acima, os rendimentos
e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicag¢des financeiras de renda fixa ou de renda variavel,
salvo em relacdo as aplica¢des financeiras referentes a letras hipotecarias, CRI, LCl e cotas de fundos
de investimento imobilidrio admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda de acordo com as
mesmas normas previstas para as aplicagcGes financeiras das pessoas juridicas. O imposto de renda
pago pela Carteira sobre aplicagGes financeiras poderd, observados certos requisitos, ser compensado
com o imposto de renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo de rendimentos aos
seus Cotistas. Adicionalmente, ndo obstante a regra geral de isencdo de tributacdo na receita
operacional do Fundo, os investimentos que venham a ser realizados nas Participa¢des Societarias

serdo tributados diretamente nas sociedades, de acordo com o regime de tributacdo aplicavel a

referida sociedade investida pelo Fundo.
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48.3. As aplicagbes realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a incidéncia do 10F/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do
governo brasileiro, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia,

relativamente a transagbes ocorridas apds este eventual aumento.

48.4. Os ganhos de capital e rendimentos auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros
fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%
(vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos

auferidos em operacdes de renda variavel.

Tributagao aplicavel aos Cotistas:

49.1. Atributagdo dos Cotistas do Fundo pelo imposto de renda tomara por base (i) a residéncia dos
Cotistas (a) no Brasil ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o auferimento
de rendimento e a sua consequente tributacdo: (a) a cessdo ou alienacdo de Cotas, (b) o resgate de
Cotas, (c) a amortizacdo de Cotas, e (d) a distribuicdo de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente

previstos neste Regulamento.

49.2. Em relagao aos Cotistas residentes no Brasil, os ganhos auferidos na cessao ou alienagdo,
amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao
imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes
de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nao
organizado com intermediagdo, haverd retengdo do imposto de renda a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento). No caso de Cotista pessoa fisica, pode haver isencdo para determinados

rendimentos, caso sejam atendidos certos requisitos previstos na legislacao.

49.3. Em relagdo aos Cotistas residentes no exterior, é aplicavel tratamento tributario especifico
determinado em funcado de residirem ou ndao em jurisdicao que ndo tributa a renda ou que tributa a
renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), sendo considerada uma jurisdi¢cdo de baixa

ou nula tributacao.
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49.4. No caso de Cotistas ndo residentes em jurisdi¢gdes de baixa ou nula tributagdo, os ganhos
auferidos na cessdao ou alienagdao, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo, serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento), exceto no caso de
ganhos auferidos na alienacao das Cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado, os quais, de acordo com razodvel interpretacdo das leis e regras atinentes a matéria, devem

ser isentos do imposto de renda.

49.5. No caso de Cotistas residentes em jurisdigdes de baixa ou nula tributagdo, os ganhos auferidos
na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas e os rendimentos distribuidos pelo Fundo

serdo tributados de acordo com as regras aplicaveis aos Cotistas residentes no Brasil.

49.6. |0OF/Cambio: Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda
brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estdo sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operacdes de cambio estar sujeita a aliquota de
0,38% (trinta e oito centésimos por cento), as operagbes de cambio realizadas em razdo do ingresso e
da remessa de recursos por Cotistas relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota 0%
(zero por cento) para a remessa de recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e

cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

49.7. |OF/Titulos: é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidacdo ou repactuacao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em funcao
do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.2 6.306/07, sendo este limite igual a 0%
(zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder

Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

49.8. Com relagdo aos Cotistas residentes no Brasil, de acordo com disposi¢cdes previstas na Lei
11.033/04, n3o havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaracgdo de ajuste anual
das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica,
observado cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de
10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas cotas Ihe derem direito ao

recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
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Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12
do artigo 22 da Lei n2 9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram
direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo conte com, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (iv) as Cotas sejam

admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

49.9. Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos tépicos (i) (ii) e (iii) da Clausula 49.8 acima. Em
relacdo ao topico (iv), o Administrador mantera as Cotas registradas para negocia¢do secundaria Unica

e exclusivamente no mercado de balcdo organizado administrado pela B3.

CAPITULO Il. DISPOSICOES FINAIS

50. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercerd os
direitos e cumprira as obrigacGes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas

as prescricoes legais.

51. O presente Regulamento é elaborado com base na Resolugdo CVM 175e demais normativos que

dispGem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administragcdo dos Fundos de Investimento Imobiliario.

52. Fica eleito o foro da Comarca de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, com expressa renuncia a
gualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer agdes judiciais relativas ao

Fundo ou a questdes decorrentes da aplicacdao deste Regulamento.
Belo Horizonte, 13 de junho de 2024.

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador

INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Gestor
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ANEXO A

As Cotas da Classe Unica de Responsabilidade Limitada do INTER DESENVOLVIMENTO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA terdo as seguintes caracteristicas, conforme

detalhadas nos capitulos abaixo:

CAPITULOI.  OBJETIVO, REGIME, PRAZO DE DURAGAO, PUBLICO-ALVO E RESPONSABILIDADE

1. O Fundo tem por objeto proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas,
preponderantemente, por meio do investimento, direto ou indireto, em um portfdlio diversificado de
Empreendimentos Imobilidrios, visando o desenvolvimento, construcdo ou reforma, para a
subsequente alienagdo. O investimento em Empreendimentos Imobiliarios podera se dar de forma
direta ou indireta, por meio da aquisicdo das Participa¢des Societarias, das Cotas de Fll ou, ainda, dos
Outros Ativos, desde que, em qualquer caso, atendam a Politica de Investimentos do Fundo. O Fundo
podera também alugar, arrendar, ceder o uso ou de qualquer outra forma celebrar instrumentos que
tenham por objetivo a obtencdo de renda direta ou indireta dos Empreendimentos Imobilidrios, com
o objetivo primordial de valorizacdo de tais Empreendimentos Imobilidrios para majoracdo do retorno

guando das futuras alienagdes.

1.1. O Fundo podera participar de operacbes de securitizacdo, gerando recebiveis que possam ser
utilizados como lastro em operag¢des desta natureza, ou mesmo através da alienagdo ou cessdo a
terceiros dos direitos e créditos decorrentes da venda, locagdo ou arrendamento dos Ativos

Imobilidrios que compordo seu patrimonio.

1.2. Osimdveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo estardo localizados prioritariamente
em bairros com alta concentracdo de imdveis voltados ao publico classificado como “alta renda” do

Municipio de Sdo Paulo/SP, podendo também investir em todo o territério brasileiro.

1.3. O investimento no Fundo ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e
sob qualquer hipotese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador, do Gestor

e/ou do Consultor Imobiliario.
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2. O prazo de duragdo das Cotas de classe Unica do Fundo serd o igual ao Prazo de Duragdo do Fundo.

3. A classe Unica do Fundo é destinada a aplicagdes de investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, vedado o investimento por

investidores ndo permitidos pela legislagdo vigente (“Cotistas”).

3.1. Avedagdo ao exercicio do direito de voto disposta na regulamentacdo vigente nao serd aplicavel

nas hipoteses de excecdo de aplicacdo de vedacdo previstas na regulamentacdo vigente.

4. A responsabilidade de cada Cotista esta limitada ao valor subscrito e integralizado de suas respectivas
Cotas da classe Unica do Fundo, de modo que os Cotistas (i) ndo poderdo exercer qualquer direito real
sobre os Imdveis e os empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo; e (ii) ndo responderao
pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativamente aos Imodveis e os
empreendimentos integrantes do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento do valor integral das Cotas subscritas e integralizadas, nos termos do art. 13 da Lei n2

8.668/93 e do inciso | do art. 1.368-D do Cddigo Civil Brasileiro.

CAPITULO Il. POLITICA DE INVESTIMENTO

5. O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas prioritariamente na aquisi¢do de
Ativos Imobiliarios. Os recursos remanescentes a aquisicdo de Ativos Imobilidrios, serdo investidos em Outros
Ativos e/ou Ativos de Liquidez e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no CAPITULO VIII

do Regulamento.

5.1. O Fundo terd um Periodo de Investimento de 5 (cinco) anos, contados a partir da primeira Data
da Primeira Integralizagdo das Cotas de classe Unica do Fundo, que podera ser prorrogado até 02 (duas)

vezes, por periodos adicionais de 1 (um) ano, pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

5.2. Ao término do Periodo de Investimento, o Fundo ndo poderd mais adquirir novos Ativos
Imobiliarios, exceto se mediante aprovacdo por Assembleia Geral de Cotistas. O desinvestimento dos
Ativos Imobilidrios serd realizado prioritariamente durante o Periodo de Desinvestimento, conforme

orientacGes do Gestor e do Consultor Imobiliarios, observado o quanto disposto no item (ii) da Clausula
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6, deste Anexo A, abaixo (“Periodo de Desinvestimento”). O Periodo de Desinvestimento ira vigorar até

(i) o término do Prazo de Duracdo do Fundo; ou (ii) até o desinvestimento total dos Ativos Imobiliarios,

0 que ocorrer primeiro.

5.3. A alteragdo da Politica de Investimento dependerd de alteragdo ao presente Regulamento,
conforme disposto no item (v) da Clausula 25 do Regulamento, sujeito ao quérum previsto na Clausula

30.2 do Regulamento.

5.4. Adicionalmente, o Fundo podera adquirir CEPAC para fins de desenvolvimento e regularizagdo
de Empreendimentos Imobilidrios que venham a integrar, direta ou indiretamente, a carteira do Fundo
ou para fins de implementacdo das obras, de expansdes e benfeitorias em tais Empreendimentos
Imobilidrios. Nesse mesmo sentido, o Fundo podera adquirir outorga onerosa ou qualquer outro
instrumento urbanistico existente que possa permitir a implementacdo de expansGes e benfeitorias

nos Empreendimentos Imobilidrios direta ou indiretamente investidos.

5.5.  Aaquisicdo de Ativos Imobilidrios pelo Fundo podera ser realizada a vista ou a prazo, nos termos

da regulamentacdo vigente e devera ser objeto de avaliacdo prévia pelo Administrador.

5.6. O Administrador pode, seguindo instru¢des do Consultor Imobilidrio, conforme o caso, em
nome do Fundo, adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a aquisicdo do terreno (ou do direito real), a execucdo de obras sobre os
Empreendimentos Imobilidrios ou lancamento comercial do Empreendimento Imobiliario e sejam

compativeis com o seu cronograma fisico financeiro.

5.7. O Fundo poderd adquirir Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos de Liquidez de propriedade,
titularidade e/ou emissdo, conforme aplicavel, ou cujas contrapartes sejam pessoas ligadas ao
Consultor Imobiliario ou ao Gestor, conforme o caso, e/ou ao Administrador, desde que aprovado em

Assembleia Geral, na forma prevista no art. 31 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢ao CVM 175.

5.8. A carteira do Fundo devera permanecer concentrada no investimento em Empreendimentos
Imobiliarios e Participagdes Societarias. Ndo obstante, se por algum motivo a carteira do Fundo vier a
ser concentrada no investimento em valores mobilidrios, o Fundo devera respeitar os limites de

concentracdao por emissor ou por modalidade de ativos previstos no art. 44 e art. 45, do Anexo
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Normativo I, da Resolugdao CVM 175, conforme disciplinado no §4°, art. 40, do Anexo Normativo Il da

Resolucdao CVM 175.

5.9. Os limites de aplicagdo por modalidade de ativos ndo se aplicam aos investimentos previstos

nos incisos V, VI e VIl do art. 40, do Anexo Normativo Ill da Resolu¢dao CVM 175.

6. O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necessarios a consecucdo dos objetivos do Fundo, desde que em observancia a este Regulamento e a

legislacdo aplicavel e considerando a orientacdo do Consultor Imobiliario:

(i) decidir pela rescisdo, ndo renovacdo, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, do(s)
contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos Ativos Imobilidrios que venham a

integrar o patriménio do Fundo;

(ii) adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, Ativos Imobiliarios (exceto Cotas de Fll) para o
patrimonio do Fundo, devendo tais aquisi¢des e alienacGes serem realizadas de acordo com a legislacdo em
vigor, em condi¢cGes de mercado razodveis e equitativas, e conforme as recomendacdes do Gestor e do

Consultor Imobiliarios, nos termos previstos no Acordo Operacional e no Contrato de Consultoria Imobiliaria;

(iii) conforme as recomendacfes do Gestor e do Consultor Imobilidrios, nos termos previstos no Acordo
Operacional e no Contrato de Consultoria Imobiliaria, utilizar os Ativos Imobilidrios para geracdo de receita, em
beneficio do Fundo, através da alienacdo, loca¢do ou arrendamento, observado que, nos termos da Clausula 1
deste Anexo A, o objetivo principal do Fundo consistird na obtencdo de renda a partir do desenvolvimento e

alienagdo dos Ativos Imobiliarios que compordo seu patrimonio.

6.1. Os imdveis integrantes da carteira do Fundo deverdo estar devidamente registrados junto ao Servigo de
Registro de Imdveis competente, ndo estando impedida a aquisicdo, pelo Fundo, de imdveis sobre os quais

tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

7. O Gestor poderda, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros
necessarios a consecucdo dos objetivos do Fundo, desde que em observancia a este Regulamento, ao Acordo
Operacional, o Contrato de Consultoria e a legislacdo aplicavel e considerando a orientacdo do Consultor

Imobiliario, adquirir ou alienar, Cotas de Fll e Outros Ativos para o patriménio do Fundo, devendo tais
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aquisicoes e alienacbes serem realizadas de acordo com a legislacdo em vigor, em condi¢des de mercado

razodveis e equitativas.

8. O investimento do Fundo nas Sociedades Investidas estd condicionado a observancia cumulativa dos

seguintes critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade das Sociedades Investidas”):

(i) caso destinadas a investimento direto pelo Fundo, serem sociedades por a¢des de capital fechado ou
sociedades limitadas devidamente organizadas, constituidas e existentes de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, cujo Unico propdsito se enquadre nas atividades permitidas aos Fundos de Investimento

Imobiliario (Fll);

(ii) caso destinadas a investimento indireto pelo Fundo, por meio de Sociedades Investidas que atendam
ao disposto no item (i) acima, ser sociedades por acGes de capital fechado, sociedades limitadas, consdrcios ou
sociedades em conta de participa¢do devidamente organizadas, constituidas e existentes de acordo com as leis
da Republica Federativa do Brasil, cujo Unico propdsito se enquadre nas atividades permitidas aos Fundos de

Investimento Imobiliario (FIl);

(iii) serem controladas direta ou indiretamente pelo Fundo ou contar com a participacao e representantes

do Fundo na composicdo da diretoria das Sociedades Investidas; e

(iv) ter como objeto social o investimento (a) em outras Sociedades Investidas; e/ou (b) em

Empreendimentos Imobiliarios.

8.1. O Gestor e/ou o Consultor Imobilidrio poderdo indicar um ou mais membros para ocuparem posi¢cdes na
administracao das Sociedades Investidas que venham a ser objeto de investimento pelo Fundo, de modo que
o Fundo podera adquirir participacdo nas Sociedades Investidas em que membros do Gestor, do Consultor
Imobiliario e/ou de qualquer empresa ligada ao Gestor ou ao Consultor Imobilidrio facam parte dos érgdos

deliberativos de tais Sociedades Investidas.

9. Os Empreendimentos Imobilidrios a serem objeto de investimento direto e/ou indireto pelo Fundo ou pelas

Sociedades Investidas deverdo observar os seguintes critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade dos

Empreendimentos Imobilidrios”):
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(i) Concentracdo Regional: ndo ha limite de concentracdo em relacdo a localizagdo dos Empreendimentos

Imobiliarios; e

(ii) Exposicdo dos Empreendimentos Imobilidrios: o investimento total em um Unico Empreendimento
Imobilidrio ndo devera exceder o percentual de 50% (cinquenta por cento) do patrimdnio comprometido ou o

montante de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), o que for maior, alocado em um Unico projeto.

10. A observancia, verificagdo e validagdo dos Critérios de Elegibilidade das Sociedades Investidas e dos
Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos Imobilidrios serdo de responsabilidade do
Administrador, sem prejuizo da obrigacdo de aprovacdo pelo Gestor e pelo Consultor Imobiliario do

atendimento de tais critérios, nos termos previstos no Acordo Operacional e no Contrato de

Consultoria.
11. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:
(i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de

propriedade do Administrador, Gestor e/ou Consultor Imobiliario, ou de pessoas a eles ligadas;

(ii) a alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor e/ou Consultor Imobilidrio, ou pessoas

a ele ligadas;

(iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador, Gestor e/ou

Consultor Imobiliario, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, Gestor e/ou Consultor Imobiliario, para
prestacdo dos servicos abaixo referidos: (a) distribuicdo de cotas, exceto o da primeira distribuicdo de cotas do
Fundo, (b) consultoria especializada, envolvendo as atividades de analise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;
(c) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
seu patrimoénio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo
dos respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas

para fins de monitoramento; e (d) formador de mercado para as cotas do Fundo.

(v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador ou pessoas a eles ligadas,

ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do art. 41 da Resolugdo CVM 175.
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11.1. Consideram-se pessoas ligadas:

(i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiliario,

de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do
Gestor, do Consultor Imobiliario, com excecdo dos cargos exercidos em drgdos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor ou do Consultor Imobiliario desde

que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens acima.

11.2. N&o configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade do empreendedor,

desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador, ao Gestor ou ao Consultor Imobilidrio.

CAPIiTULO I1ll. PATRIMONIO DO FUNDO

12. Poderdo constar do patriménio do Fundo:
(i) Ativos Imobilidrios;

(ii) Outros Ativos; e

(iii) Ativos de Liquidez.

12.1. E vedada a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no

maximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo.

12.2. Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,

deverdo observar as seguintes restricdes:
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(i) ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade;

(ii) ndao compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execug¢do por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e (iii) ndo

poderdo ser dados em garantia de débito de opera¢do do Administrador.

12.3. Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de Laudo de Avaliagdo,

observados os requisitos constantes do Suplemento H, disposto no Anexo M da Resolu¢dao CVM 175.

13. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio do Fundo que temporariamente ndo estiver

aplicada em Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos, devera ser aplicada em Ativos de Liquidez.

13.1. O Fundo pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em Ativos de

Liquidez, para atender suas necessidades de liquidez.

14. Ndo existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Consultor Imobiliario

acerca da rentabilidade das aplicacdes dos recursos do Fundo.

14.1. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e
o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais

perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

15. A rentabilidade que o Fundo buscard atingir ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer

momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura aos Cotistas.

15.1. O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, poderd, observada a Distribuicdo de
Rendimentos, reinvestir os recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Imobilidrios e/ou em Outros
Ativos, conforme orientacdo do Consultor Imobilidrio e do Gestor, quando aplicavel, nos termos

previstos no Acordo Operacional e no Contrato de Consultoria.
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15.2. Arentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira
do Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos

e da forma de apurac¢ao do valor dos ativos que compdem a carteira do Fundo.

15.3. As aplicagdes realizadas no Fundo ndao contam com a garantia do Administrador, do Gestor, do
Consultor Imobilidrio ou de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de

gualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

15.4. O Administrador, o Gestor e o Consultor Imobilidrios ndo poderdo ser responsabilizados por
qualquer resultado negativo na rentabilidade do Fundo, depreciacao dos ativos integrantes da carteira
do Fundo ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo o Administrador, o Gestor e o Consultor
Imobilidrio responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro

grosseiro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

16. Caso o Patrimdnio Liquido do Fundo esteja negativo, e considerando a responsabilidade limitada dos
Cotistas aos valores por eles subscritos e integralizados, o Administrador devera tomar as providéncias previstas

no art. 122 da Resolucao CVM 175.

CAPITULO IV. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

17. A Taxa de Administracdo Global serd composta pelo somatdrio das remuneragdes devidas ao
Administrador, ao Gestor, ao Consultor Imobilidrio e aos demais prestadores de servigos do Fundo conforme

descrito nos Paragrafos abaixo:

18. Pelos servicos de administragdo, custddia, tesouraria e escrituragdo das Cotas do Fundo, o
Administrador farad jus a uma taxa de administracdo em valor equivalente a 0,25% (vinte e cinco centésimos
por cento) ao ano, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre (i) durante o
Periodo de Investimento, sobre o Capital Comprometido; e (ii) durante o Periodo de Desinvestimento, sobre o
valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo. Em ambos os periodos sera observado o valor minimo mensal
de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), que sera atualizado anualmente pela varia¢do positiva do IPCA, ou

por outro indice que vier a substitui-lo, a partir da Primeira Integralizacdo de Cotas (“Taxa de Administracdo”).
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19. O Gestor fara jus a uma taxa de gestdo em valor equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por
cento) ao ano, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre (i) durante o Periodo
de Investimento, sobre o Capital Comprometido; e (ii) durante o Periodo de Desinvestimento, sobre o valor
contabil do Patriménio Liquido do Fundo. Em ambos os periodos, serd observado o valor minimo mensal de
R$62.500,00 (sessenta e dois mil e quinhentos reais), que sera atualizado anualmente pela varia¢do positiva do

IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, a partir da Primeira Integralizacdo de Cotas (“Taxa de Gestdo”).

20. O Consultor Imobilidrio fard jus a uma taxa de consultoria em valor equivalente a 0,75% (setenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada (i) durante
o Periodo de Investimento, sobre o Capital Comprometido; e (ii) durante o Periodo de Desinvestimento, sobre
o valor contabil do Patrimonio Liquido do Fundo. Em ambos os periodos sera observado o valor minimo mensal
de R$62.500,00 (sessenta e dois mil e quinhentos reais), que sera atualizado anualmente pela varia¢do positiva

do IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, a partir da Primeira Integralizacdo de Cota (“Taxa de

Consultoria” e, em conjunto com a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo, “Taxa de Administracdo Global”).

21. O Fundo pagar3, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento) da rentabilidade apurada por
meio da distribuicdao de rendimentos e da amortizacdo de Cotas do Fundo, depois de deduzidas todas as

despesas, inclusive a Taxa de Administracdo Global (“Taxa de Performance”) do que exceder 12,00% (doze por

cento) ao ano (“Benchmark”), atualizado pela variagdo acumulada do IPCA sempre calculado pro-rata temporis.
O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente e apropriado a partir
da data em que a soma das distribuicdes de resultados aos Cotistas, por meio da distribuicdo de rendimentos
e/ou da amortizacdo de Cotas, totalizarem montante superior ao volume subscrito e integralizado no dmbito
das ofertas realizadas pelo Fundo até entdo, considerado pela média ponderada dos valores de integralizacdo
das Cotas de emissdo do Fundo, atualizada pelo Benchmark, sendo que seu pagamento sera realizado quando
da ocorréncia dos seguintes eventos (i) liquidagdo do Fundo; (ii) término do Prazo de Duragdo do Fundo. A Taxa
de Performance serd devida ainda que ocorra a entrega de ativos aos Cotistas; e/ou (iii) por conta de

distribuicdes de rendimentos e/ou na eventual amortizacdo das Cotas do Fundo.

21.1. A Taxa de Performance serd paga da seguinte forma: (i) o percentual de 14,50% (quatorze
inteiros e cinquenta centésimos por cento) serd atribuido ao Administrador; (ii) o percentual de 42,75%

(quarenta e dois inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) sera atribuido ao Gestor; e (iii) o
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percentual de 42,75% (quarenta e dois inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) serd atribuido

ao Consultor Imobiliario. A Taxa de Performance serd calculada com base na seguinte férmula:

n
D;—1 1+B —(Tz_stzi'j)
20D D~ 1) X (1+ Bn)
i=1

Sendo que,

Di: distribuicao

Ic: integralizacdo de capital

Bn: benchmark = IPCA + 12%

T: total em dias desde a primeira chamada de capital

Ti: total em dias da integralizacdo de capital/iésima distribuicio desde a primeira chamada de capital

21.2. A Taxa de Performance somente sera paga apos o pagamento aos Cotistas do volume subscrito
e integralizado atualizado pelo Benchmark, do montante correspondente a quaisquer distribuicdes aos
Cotistas, por meio da amortizacdo de Cotas ou da distribuicdo de rendimentos aos Cotistas (caso

aplicavel).

21.3. Em caso de amortizagdo das Cotas do Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 102 (décimo)

dia util subsequente ao evento, serd cobrada apenas sobre a parcela amortizada.

21.4. A cobranca da Taxa de Performance também ocorrerd nos seguintes eventos: (i) quando da
liguidagdo antecipada do Fundo; ou (ii) quando da destituicdo do Administrador, do Gestor ou do
Consultor Imobiliario sem Justa Causa; ou (iii) quando da modificacdo deste Regulamento que reduza

a Taxa de Performance ou modifique sua forma de cobranca.

21.4.1. Caso o Administrador, o Gestor ou o Consultor Imobilidrio venha(m) a ser destituido sem Justa Causa,
em vista dos investimentos até entdo realizados pelo Fundo enquanto tais prestadores atuaram conforme as
suas respectivas atribuicdes, o prestador destituido (ao invés do novo prestador) serd o beneficiario da parcela
a ele atribuida, nos termos da Clausula 21.1, deste Anexo A, acima, dos pagamentos a serem realizados pelo

Fundo a titulo de Taxa de Performance.
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21.5. Na hipétese de destituicdo do Administrador, do Gestor ou do Consultor Imobilidrio sem Justa
Causa, o prestador destituido sem Justa Causa receberd uma remuneracdo de descontinuidade em
montante equivalente a 24 (vinte e quatro) meses da sua remunerac¢do (ou seja, equivalente a média
dos ultimos 12 (doze) meses de pagamento da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo ou da Taxa de
Consultoria, conforme o caso, ou periodo disponivel (caso seja menor), multiplicada por 24 (vinte e

guatro) vezes) (“Remuneracdo de Descontinuidade”).

21.6. A Remuneragdo de Descontinuidade sera paga diretamente pelo novo prestador de servigos
contratado em substituicdo, em 24 (vinte e quatro) parcelas mensais e sucessivas, sendo que o primeiro
pagamento serd realizado até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao més da destituicao,

observado, ainda, o disposto na Clausula 21.7, deste Anexo A, abaixo.

21.7. A Remunerac¢do de Descontinuidade sera abatida da parcela da Taxa de Administracdo Global
gue venha a ser atribuida ao novo prestador de servico indicado em substituicdo ao Administrador, ao
Gestor ou Consultor Imobilidrio, conforme aplicavel, uma vez que o Fundo esta autorizado desde ja a
realizar tal pagamento por conta e ordem do novo prestador. Caso a parcela da Taxa de Administracao
Global que venha a ser atribuida ao novo prestador de servigos ndo seja suficiente para arcar com os
pagamentos da Remuneracdo de Descontinuidade parcelada em 24 (vinte e quatro) meses, a
Remuneracdo de Descontinuidade devera ser integralmente paga ao prestador de servicos destituido
sem Justa Causa, pela quantidade de meses que forem necessarios até que tal prestador receba o
montante integral da Remunerac¢do de Descontinuidade — sendo certo, desse modo, que o
pagamento da Remunerag¢do de Descontinuidade ao Administrador, Gestor ou Consultor Imobilidrio
nao implicara: (i) em reducdo da remuneracdo dos demais prestadores de servico do Fundo, exceto
pela remuneragdo do novo prestador; tampouco (ii) em aumento dos encargos do Fundo,

considerando o montante maximo da Taxa de Administracdo Global previsto no Regulamento.

CAPITULOV. EMISSAO, DISTRIBUICAO, RESGATE E AMORTIZACAO DE COTAS

O patrimbnio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condi¢cbes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizagao,

remuneracgdo, amortizacdo e resgate descritos neste Regulamento referente a emissdo de Cotas.

As Cotas, correspondentes a fracOes ideais do patrimonio do Fundo, serdo escriturais e nominativas.
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23.1. O patrimonio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da Primeira Emissao

de Cotas, nos termos abaixo.

No ambito da Primeira Emissdo de Cotas, serdo emitidas até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, com
valor unitario de R$100,00 (cem reais), totalizando o montante de até RS 200.000.000,00 (duzentos

milhGes de reais) (“Preco de Emissdo”), sendo que adicionalmente sera devida quando da subscricdo e

integralizacdo das Cotas da Primeira Emissdo, a taxa fixa de distribuicdo primaria da Primeira Emissdo,

correspondente a RS 2,77 (dois reais e setenta e sete centavos) (“Custo Unitario de Distribuicdo”),

sendo que o valor nominal unitario por Cota da Primeira Emissdo acrescido do Custo Unitario de
Distribuicdo perfaz o valor total de RS 102,77 (cento e dois reais e setenta e sete centavos) por Cota da

Primeira Emissdo (“Preco de Subscricdo”).

24.1. Serd admitida a distribuicdo parcial de Cotas da Primeira Emissdo, respeitado o montante
minimo de RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), equivalente a 200.000 (duzentas mil) Cotas, nos
termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdao CVM 160. As Cotas da Primeira Emissdao que ndao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de distribuicdo da Primeira Emissdo serdo
canceladas. O valor total da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja,

em até 500.000 (quinhentas mil) Cotas da 12 Emissdo (“Cotas Adicionais” e “Lote Adicional”,

respectivamente), nas mesmas condicGes das Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertadas, a critério do
Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, nos termos e conforme os limites estabelecidos
no artigo 50 da Resolucdo CVM n2 160. Assim, o montante total da Oferta, considerando a eventual
colocacgdo integral das Cotas Adicionais, sera de RS 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de

reais), sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicdo.

As Cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de oferta publica destinada a investidores qualificados,
assim definidos nos termos da Resolucdo da CVM 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, e
distribuida por meio de oferta publica sujeita ao rito automatico de registro, nos termos da Resolucgédo
da CVM 160 (“Oferta”), a qual sera realizada e liderada diretamente pelo Administrador no ambito da
12 distribuicdo de Cotas do Fundo, podendo contratar terceiros devidamente habilitados para prestar
tais servicos, sempre em conformidade com o disposto no Regulamento e nos demais documentos a

serem celebrados no &mbito da Oferta.
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Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar o Compromisso de Investimento e o
respectivo Boletim de Subscri¢cdo, bem como o Termo de Adesdo, para atestar que tomou ciéncia (i) do
teor deste Regulamento; (ii) do teor do Prospecto; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo,
descritos no Informe Anual elaborado em consonancia com Suplemento K, disposto no Anexo M da
Resolucdo CVM 175; e (iv) da Politica de Investimento descrita neste Anexo A. No caso da Oferta, o
investidor devera assinar também a declaracdo de investidor qualificado, que podera constar do
respectivo Termo de Ciéncia e Adesdo ao Regulamento, nos termos da regulamentac¢do em vigor. As
Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do Compromisso de

Investimento.

26.1. Ao celebrar o Compromisso de Investimento, os Cotistas se comprometerdo, de forma
irrevogdvel e irretratavel, a integralizar as Cotas por eles subscritas em atendimento as Chamadas de
Capital (conforme abaixo definido) que venham a ser realizadas pelo Administrador, nos termos deste

Regulamento e do respectivo Compromisso de Investimento.

26.2. No ambito da Primeira Emissdo o investimento minimo por investidor sera de 500 (quinhentas)

Cotas, o que perfaz o valor de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Investimento Minimo”). Ndo haverd

valor individual maximo de subscricdo por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o investidor
for o incorporador, construtor ou sdcio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo, que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento)

das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

26.3. O Administrador ndo dispGe de mecanismos para evitar altera¢des do tratamento tributdrio

conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributdrio mais benéfico a este.

As Cotas Subscritas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, pelo preco de integralizacdao, nos
termos da Clausula 24, deste Anexo A, acima, em atendimento as Chamadas de Capital (conforme

abaixo definido) a serem realizadas pelo Administrador, observados os procedimentos descritos abaixo.

27.1. Na medida em que sejam identificadas oportunidades de investimento no Fundo ou

necessidades de recursos para pagamento de despesas e encargos, o Administrador, de acordo com as
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instrucdes do Gestor e do Consultor Imobilidrio, realizard chamadas de capital, ou seja, comunicara os
Cotistas sobre tal oportunidade e/ou necessidade, solicitando o aporte de recursos no Fundo mediante
a integralizacdo parcial ou total das Cotas subscritas por tais Cotistas em conformidade com o

Compromisso e o respectivo Boletim de Subscricdo (“Chamadas de Capital”). O Administrador

comunicara aos Cotistas, por meio de e-mail, contendo, no minimo, as seguintes informacées: (a)
guantidade de Cotas Subscritas que deverdo ser integralizadas; (b) valor total que devera ser

integralizado; e (c) data prevista para liquidagdo da integralizagao.

27.2. As Chamadas de Capital para a realizagdo de investimentos em Ativos Imobilidrio serdo
realizadas a qualquer momento durante o Periodo de Investimento e estardo limitadas ao valor do
Capital Comprometido de cada Cotista, conforme o respectivo Compromisso de Investimento. As
Chamadas de Capital para pagamento de encargos e exigibilidades do Fundo poderao ser realizadas a
qualquer momento durante o Prazo de Duragdo, mas ndo estardo limitadas ao valor do Capital

Comprometido de cada Cotista.

27.3. Ao receberem a Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados a integralizar parte ou a
totalidade de suas Cotas, na proporcao do respectivo Capital Comprometido, no prazo maximo de 10
(dez) Dias Uteis a contar da data do recebimento de cada Chamada de Capital, conforme solicitado
pelo Administrador, com excecdo da Primeira Chamada de Capital, conforme definida na Clausula 27.7.

abaixo.

27.4. O Administrador podera realizar Chamadas de Capital, a seu exclusivo critério, caso verifique a
necessidade de aporte de recursos no Fundo exclusivamente para o pagamento de despesas e encargos

do Fundo.

27.5. O Administrador devera divulgar um comunicado ao mercado previamente a cada Chamada de
Capital, contendo, no minimo, as seguintes informac&es: (a) nimero da emissdo; (b) nimero da
Chamada de Capital; (c) quantidade de Cotas Subscritas que deverdo ser integralizadas; (d) valor total
gue deverd ser integralizado; (e) data prevista para liquidacdo da integralizacdo; e (f) preco de

integralizacao.

27.6. Apods a captagdo do montante minimo da Oferta, o Administrador podera realizar Chamadas de

Capital, mesmo antes do encerramento da Oferta, sendo certo que os recursos referentes as Cotas da
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Primeira Emissao cuja integralizacdo esteja condicionada na forma prevista no Boletim de Subscricdo

serao aplicados em Ativo de Liquidez.

27.7. Aprimeira Chamada de Capital podera ser realizada pelo Administrador mediante comunicagdo
aos investidores com, no minimo, 05 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data prevista para a

integralizacdo ("Primeira Chamada de Capital”).

As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema
de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidacdo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO. As Cotas serdo integralizadas por meio da
entrega de bens e direitos, desde que assim aceito pelo Administrador, pelo Gestor e pelo Consultor
Imobiliario, observado ainda o quanto disposto no item (ix) da Clausula 25 do Regulamento e na

legislacdo aplicavel.

28.1. No atodaintegralizagao das Cotas, os Cotistas receberdao comprovante de pagamento referente
as respectivas Cotas, que serdo devidamente autenticados pelo Administrador, devendo conter o valor

transferido ao Fundo e a quantidade de Cotas efetivamente integralizadas pelos respectivos Cotistas.

28.2. O Investidor compromete-se a cumprir com o disposto neste Regulamento, no Compromisso
de Investimento e no respectivo Boletim de Subscri¢do, responsabilizando-se por quaisquer perdas e
danos que venha a causar ao Fundo na hipdtese de ndo cumprimento de suas obrigacGes, nos termos

da Clausula 29, deste Anexo A, abaixo.

No caso de inadimplemento, o Administrador notificara o Cotista Inadimplente para sanar o
inadimplemento no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis. Caso o Cotista Inadimplente ndo sane o
inadimplemento dentro de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da notificacdo descrita acima,

o Administrador podera tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto ou isoladamente:

vender as cotas subscritas pelo Cotista Inadimplente, nos termos do Paragrafo Unico, art. 13 da Lei n2

8.668/93, aos demais cotistas, sendo que, os demais cotistas terdo um prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis,

contados a partir de notificacdo enviada pelo Administrador aos demais cotistas, para manifestar sua intencdo
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de adquirir as cotas do Cotista Inadimplente, mediante notificacdo enviada ao Administrador. Caso o
procedimento de cobranga descrito no subitem (ii), abaixo, ainda ndo tenha sido iniciado, o Administrador
podera dar inicio a cobranga e o Cotista Inadimplente ficara obrigado a pagar somente a multa, juros (descritos

no subitem (ii), abaixo) e o saldo remanescente das cotas que ndo foram adquiridas pelos demais Cotistas;

(ii) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca extrajudicial e/ou judicial para a
cobranca dos valores correspondentes as Cotas ndo integralizadas conforme cada Chamada de Capital,
acrescidos de (a) multa ndo-compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros

mensais de 1% (um por cento), e (c) dos custos de tal cobranca;

(iii) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribui¢cdes pelo Fundo devidos a esse Cotista Inadimplente,
desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer o pagamento integral desse
saldo, sendo certo que eventuais saldos existentes, apds esta deducdo, serdo entregues ao Cotista

Inadimplente;

(iv) contrair, em nome do Fundo, empréstimo para sanar o referido inadimplemento e limitado ao valor
inadimplido, direcionando os juros e demais encargos ao Cotista Inadimplente, podendo o Administrador, em
nome do Fundo, dar as Cotas do Cotista Inadimplente em garantia ao empréstimo (e direcionar os recebiveis
oriundos de tais Cotas do Cotista Inadimplente para sanar tal empréstimo), nas condi¢Ges acordadas entre o

Administrador e a instituicdo concedente do empréstimo; e

(v) convocar uma Assembleia Geral, desde que o Fundo ndo detenha recursos em caixa suficientes para os
fins da Chamada de Capital em questdo, com o objetivo de deliberar a proposta de que o saldo ndo integralizado
pelo Cotista Inadimplente o seja pelos demais Cotistas, proporcionalmente a participacdo de cada Cotista na
Chamada de Capital em questdo, limitado ao respectivo saldo disponivel de cada Capital Comprometido
individual e desde que a nova Chamada de Capital seja suficiente para sanar o inadimplemento do Cotista

Inadimplente.

29.1. O Cotista Inadimplente terd seus direitos politicos e econémicos suspensos até o que ocorrer
primeiro dentre: (i) a data em que for quitada a obrigacdo do Cotista Inadimplente; e (ii) a data de

liguidacdo do Fundo.

29.2. Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obriga¢des apds a suspensao de seus
direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente reassumira seus direitos politicos e

patrimoniais, conforme previsto neste Regulamento.
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29.3. Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pelo Administrador ou pelo
Fundo em com relacdo a inadimpléncia do Cotista Inadimplente deverdo ser suportadas por tal Cotista
Inadimplente integralmente, a menos que de outra forma determinado pelo Administrador, em sua

exclusiva discricionariedade.

29.4. Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, serd concedido aos Cotistas o prazo
de 2 (dois) Dias Uteis contado da data de seu vencimento original para a realizacdo do pagamento da

integralizacdo de Cotas sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa ou mora.

30. O Fundo ndo possui taxa de saida e taxa de ingresso. Ndo obstante, a cada emissdo, o Fundo podera,
mediante indicagdo do Administrador, cobrar uma taxa de distribuicdo, a qual sera paga pelos subscritores das

novas Cotas no ato da subscricdo primaria, conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva emissao.

31. As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao Escriturador, e o
extrato da conta de depdsito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas,

conforme registros do Fundo.

32. O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, sera o resultante da divisdo do valor do

Patrimonio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

33. Apds o encerramento da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo, caso entenda pertinente para fins do
cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, o Gestor podera deliberar por realizar
novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas, desde
gue limitadas ao montante maximo de RS 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), incluindo o volume

captado com a Primeira Emissdo (“Capital Autorizado”), incluindo, mas ndo se limitando a, situagdes que

possam requerer (i) a realizacdo de novos investimentos do Fundo nos Ativos Imobilidrios de forma a manter
seu valor econdmico, (ii) a cobertura de eventuais contingéncias do Fundo, (iii) a recomposi¢do do caixa do
Fundo em montante suficiente para pagamento das despesas do Fundo; ou (iv) para aquisi¢do de novos Ativos

Imobiliarios, Outros Ativos e/ou Ativos de Liquidez para o Fundo.
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Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo podera emitir novas Cotas, em montante superior ao
Capital Autorizado ou em condicOes diferentes daquelas previstas na Clausula 33, deste Anexo
A, incluindo, sem limitacdo, a ndo incidéncia do direito de preferéncia dos Cotistas para
subscrever as novas Cotas, nos termos da Clausula 33.2, deste Anexo A, abaixo, a possibilidade
de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuigdo,
observadas as disposi¢cdes da Resolugcao CVM 160, mediante deliberacao da Assembleia Geral
de Cotistas tomada pelo voto favoravel dos Cotistas que representem a maioria das Cotas em

circulagdo, nos termos do item (iii) da Clausula 25 deste Regulamento.

Em caso de emissdes de novas cotas decorrente do Capital Autorizado, caberd ao Gestor do
Fundo, independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral, a escolha do critério de fixacdo
do valor de emissdo das novas cotas dentre as metodologias: (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patrimonio Liquido contdbil atualizado do Fundo
e 0 numero de Cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliacdo
dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa
especializada; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo. Em caso de emissdes de novas cotas decorrente de aprovacdao em
Assembleia Geral, além dos critérios de fixacdo do valor de emissdo das novas cotas anteriores,
podera ser utilizada outra metodologia definida na Assembleia Geral que vier a deliberar sobre

referida emissao.

33.2.1. Os Cotistas ja integrantes do Fundo no momento de novas emissGes de Cotas terdo direito de

preferéncia para a subscricdo de tais novas Cotas, ndo podendo ceder tal direito de preferéncia a

terceiros. O exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas devera ser comunicado ao Administrador

em até 10 (dez) Dias Uteis contados do comunicado de inicio da nova emissdo de novas Cotas. A data

de corte para apuracdo dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera definida nos documentos

gue aprovarem as novas emissoes. Adicionalmente, tanto para exercicio do direito de preferéncia, bem

como para a cessdo do direito de preferéncia, serdo observados os prazos e procedimentos

operacionais da B3.

33.3.

As informacg0des relativas a Assembleia Geral que aprovou a nova emissdo, estardo disponiveis

a partir da data da Assembleia Geral, na sede do Administrador. Adicionalmente, o
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Administrador enviard tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis

da realizacdo da referida Assembleia Geral.

33.4. A Assembleia Geral que deliberar sobre novas emissées de Cotas definird as respectivas
condig¢des para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na legislacao

aplicavel, respeitando-se o quanto disposto neste Capitulo.
33.5. As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais Cotas.

33.6. Quando assim exigido pela legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, a distribuicdo das Cotas

devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

De acordo com o disposto no art. 22 da Lei n2 8.668/93 e no art. 3° do Anexo Normativo Il da Resolugio

CVM 175, as Cotas do Fundo ndo sdo resgataveis, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo.

35.

36.

CAPITULO VI. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razao de suas atividades.

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicdo

de Rendimentos”).

36.1. O Fundo poderd, a critério do Administrador, levantar balanco ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipac¢do dos resultados
do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como antecipacdo sera pago
com base nos balancos semestrais acima referidos, podendo referido saldo ter outra destinacao dada
pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador,

conforme orienta¢do do Gestor e do Consultor Imobiliario.
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36.2. Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o Administrador
informard a data de pagamento, que devera ser até o 102 (décimo) Dia Util subsequente ao término

do referido periodo de apuracdo, e o valor a ser pago por Cota.

36.3. Fardojusaosrendimentos de que trata a Clausula 36, deste Anexo A, acima os titulares de Cotas
do Fundo no fechamento do ultimo dia do més anterior ao da apuragdo do rendimento, de acordo com

as contas de depdsito mantidas pelo Custodiante.

36.4. Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobilidrios, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Outros Ativos e Ativos de Liquidez, excluidos os
custos relacionados, as despesas ordindrias, as despesas extraordindrias, despesas relacionadas a
realizacdo dos Ativos Imobilidrios e as demais despesas previstas neste Regulamento para a

manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentacado em vigor.

36.5. Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva
de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias aguelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de
Ativos de Liquidez, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderado ser incorporados ao valor
da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida na Clausula 36, deste Anexo

A, acima.

36.6. O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a, no minimo, 5% (cinco por cento) do
valor total do Patrimdnio Liquido do Fundo. Para a constituicdo da Reserva de Contingéncia, sera
procedida a reten¢do de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de

caixa, com base na recomendacdo Consultor Imobiliario.

36.7. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a

demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
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CAPITULO VII. EVENTOS DE LIQUIDAGCAO

37. O Fundo entrard em liquidagdo sem necessidade de Assembleia Geral, na hipétese de venda da
totalidade dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos, durante o Periodo de Desinvestimento, ou por deliberagédo

da Assembleia Geral, nos termos deste Regulamento.

38. O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberagdo de seus Cotistas reunidos em Assembleia Geral,

na ocorréncia dos seguintes eventos:

(i) caso seja deliberado em Assembleia Geral, respeitado o disposto no item (xiii) da Clausula 25 do

Regulamento;

(ii) desinvestimento de todos os Ativos Imobilidrios, Ativos de Liquidez e Outros Ativos durante o

Periodo de Investimento;

(iii) descredenciamento, destituicdo, ou rendncia do Administrador, do Gestor, do Consultor
Imobiliario, caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral
ndo nomeie instituicdo administradora habilitada para substituir o Administrador, o Gestor, o
Consultor Imobiliario ou por qualguer motivo a Assembleia Geral convocada para esse fim ndo

seja instalada nos termos deste Regulamento; e

(iv) demais hipoteses previstas na legislacdo e regulamentacdo em vigor.

39. Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, mediante indicagdo do Administrador e aprovagao da Assembleia
Geral, a liquidagdo do Fundo sera feita de uma das formas a seguir, levando-se e, consideragdo a opgdo que
possa gerar maior resultado aos Cotistas: (i) venda dos Ativos Imobilidrios, Ativos de Liquidez e Outros Ativos a
terceiros interessados; (ii) venda dos demais ativos, bens e/ou direitos mediante operacdes privadas ou em
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, desde que negociaveis em bolsa ou balcdo organizado; ou
(iii) entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo ao Cotistas, nos termos da Clausula 40, deste Anexo A,

abaixo.

40. Serd permitida a liquidagdo do Fundo mediante a entrega, aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou

valores mobiliarios, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia Geral, devendo tais valores
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serem avaliados com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e Instrucdo CVM n2 516,

exceto se de outra forma for determinado pela Assembleia Geral.

40.1. Realizada a venda dos ativos integrantes da carteira do Fundo, o produto da liquidagdo devera
ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias apds a conclusdo da totalidade das vendas

e o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

41. Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, na hipétese de a Assembleia Geral
referida acima ndo chegar a uma decisdo referente aos procedimentos para entrega dos bens imédveis, direitos
sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar

por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

41.1. Nos termos desta Clausula, na hipétese do Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, serdo dados em
pagamento aos Cotistas bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera calculada de
acordo com a proporc¢ao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagao
a época. Apods a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em
relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo

perante as autoridades competentes.

41.2. No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobiliarios, na forma do art. 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporg¢do dos titulos e
valores mobilidrios a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que,
uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas
na forma do disposto na presente Clausula, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as
normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele

pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.
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41.3. Caso os titulares das Cotas ndo procedam a elei¢do do administrador do condominio referido
nas Clausulas acima, esta funcdo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de

Cotas em circulagao.

41.4. A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 32 acima é aplicavel também nas
amortizagdes de Cotas previstas neste Regulamento.
41.5. As regras acima estabelecidas somente poderao ser modificadas por deliberagdo unanime de

Assembleia Geral que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

41.6. O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da carteira
do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida na Clausula
41.2, deste Anexo A, acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicara, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobilidrios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignacdo dos

titulos e valores mobilidrios da carteira do Fundo na forma do art. 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

41.7. Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatdrio sobre a
demonstracdo da movimentacdo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das

ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

41.8. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo, andlise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou

passivos ndo contabilizados.

CAPITULO VIIl. FATORES DE RISCO

N&o obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada,

os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacGes tipicas do mercado, risco de crédito,

risco sistémico, condi¢Ges adversas de liquidez e negociac¢do atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o

Administrador mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer garantia de

eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.
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43. A integra dos fatores de risco a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no informe
anual elaborado em conformidade com o Suplemento K, disposto no Anexo M, da Resolucdao CVM 175, devendo

os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

44. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da instituicdo
responsavel pela distribuicdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer outro

mecanismo de seguro.

CAPITULO IX. COMUNICAGAO ENTRE COTISTAS E PRESTADORES DE SERVICOS

45. As informagdes e documentos relativos as Cotas da classe Unica do Fundo poderdo ser comunicados,
enviados, divulgados ou disponibilizados aos Cotistas, ou por eles acessados, por meio de canais fisicos ou

eletrénicos, incluindo a rede mundial de computadores.

46. Qualquer manifestacdo de ciéncia ou concordancia dos Cotistas podera, a critério e conforme
procedimento disponibilizado pelo Administrador, sera feita de forma eletrénica, por exemplo via correio
eletrénico, incluindo, sem limitacdo, ciéncia e concordancia com este Regulamento, adesdo aos termos e
condicBes do Regulamento e ciéncia de riscos, manifesta¢cdes de voto em Assembleias Gerais e quaisquer

outras que venham a ser necessarias, a critério do Administrador.

47. O Cotista podera solicitar ao Administrador que as correspondéncias relativas a classe Unica do Fundo
sejam remetidas de forma fisica, hipdtese em que os custos de envio serdo sempre arcados pela classe Unica

do Fundo.

CAPITULO X. REGIME DE INSOLVENCIA

48. Caso o Administrador verifique que o Patrimdnio Liquido das Cotas da classe Unica do Fundo esta
negativo e, sendo a responsabilidade dos Cotistas da classe Unica do Fundo limitada ao valor por eles subscrito,
o Administrador e o Gestor adotardo os procedimentos previstos acerca de patriménio liquido negativo

previstos na regulamentacdo vigente.
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CAPITULO XI. DISPOSICOES FINAIS

49. O Gestor adota para as Cotas da classe Unica do Fundo sua politica de voto em assembleias, disponivel

para consulta no site https://www.interasset.com.br, que disciplina os principios gerais, o processo decisorio e

guais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as decisGes
do Gestor em assembleias de detentores de titulos e valores mobilidrios que confiram aos seus titulares o

direito de voto.

49.1. Nos termos da Diretriz ANBIMA para Exercicio de Direito de Voto em Assembleias, o Gestor, em regra,
declara que ndo se obriga a exercer o direito de voto em assembleias de ativos financeiros integrantes da
carteira das Cotas da classe Unica do Fundo. Contudo, o Gestor acompanhara as pautas das assembleias gerais
de ativos financeiros integrantes da carteira das Cotas da classe Unica do Fundo que contemplem direito de
voto e caso considere, a seu exclusivo critério, relevante o tema a ser discutido e votado, o Gestor podera

comparecer e exercer o direito de voto em nome das Cotas da classe Unica do Fundo.
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