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GLOSSARIO DOS PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NO
REGULAMENTO

Definicées. Os termos e expressdes utilizados neste Regulamento, quando
iniciados por letra maiuscula, tém o significado a eles atribuidos no Glossario
abaixo. Além disso, (i) sempre que exigido pelo contexto, as definigdes contidas
neste Regulamento aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o género
masculino incluira o feminino e vice-versa; (ii) referéncias a qualquer documento
ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragcdes, substituicdes,
consolidagdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente
disposto de forma diferente; (iii) referéncias a disposi¢cdes legais serdo
interpretadas como referéncias as respectivas disposi¢ées conforme alteradas,
estendidas, consolidadas ou reformuladas; (iv) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a clausulas ou
anexos aplicam-se a clausulas e anexos deste Regulamento; e (v) todas as
referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e
cessionarios autorizados.

“Administradora” A SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério
n°® 1.498, de 28 de agosto de 1990, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1355 — 5°
andar, inscrita no CNPJ sob o n°
62.285.390/0001-40, ou sua sucessora a
qualquer titulo.

“‘Agéncia de Classificacdo Agéncia de classificagdo de risco que pode ser

de Risco” contratada pela Gestora, em nome do Fundo,
para realizar a avaliagao de risco das Cotas, nos
termos dispostos neste Regulamento.

“‘Anexo da Classe” Sao0 os Anexos da respectiva Classe deste
Regulamento, dos quais constam as regras
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“Assembleia Especial
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Cotistas”
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de
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“Ativos”

“Ativos Financeiros”

Ativos Imobiliarios

REGULAMENTO DO MERCURY
FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - CNPJ n°
51.951.316/0001-08 - consolidado em 30
de novembro de 2023

especificas aplicaveis a cada Classe e
respectivas Subclasses.

Todos os anexos, conjuntamente.

Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia
Especial de Cotistas, sem distingao.

Assembleia de Cotistas para a qual sao
convocados somente os Cotistas de
determinada Classe ou Subclasse de Cotas, se
houver.

Assembleia para a qual sdo convocados todos
os Cotistas do Fundo.

Ativos Imobiliarios, Ativos Financeiros,
garantias, juros e disponibilidade de titularidade
da Classe e/ou do Fundo, considerados em
conjunto.

Ativos e valores mobiliarios indicados no
respectivo Anexo da Classe, os quais poderao
compor o Patriménio Liquido da Classe e/ou do
Fundo.

Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis,
acdes, debéntures, bénus de subscrigcdo, seus
cupons, direitos e recibos de subscrigdo,
certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cotas de fundos de investimento, notas
promissoérias, notas comerciais e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se tratem
de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas
aos Fll, agbes ou cotas de sociedades cujo
unico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FIl, cotas de fundos de
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Condicoes de Aquisicio
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investimento em participacbes que tenham
como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll, e de fundos de
investimento em agdes que invistam
exclusivamente em construgcdo civil ou no
mercado imobiliario, cotas de outros Fll,
certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de
fundos de investimento em direitos creditorios
que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e
desde que estes certificados e cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado.

Instituicio que devera ser contratada pela
Administradora, em nome do Fundo, para
prestar servigos de auditoria independente dos
documentos contabeis do Fundo e da Classe,
conforme aplicavel.

O Banco Central do Brasil.

Classe unica de Cotas, constituida sob a forma
de condominio fechado, conforme regras
especificas dispostas no respectivo Anexo da
Classe.

O Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda.

Condicgdes previstas no Capitulo Erro! Fonte de
referéncia nao encontrada. do Regulamento e
detalhado no Anexo da Classe, a serem
verificados pela Gestora no momento de cada
aquisicao de Ativo Imobiliario
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“Consultora Especializada”

“Conta da Classe”

“Conta do Fundo”

“Contrato de Consultoria”

“Cotas”

“Cotista”

“CVM”

“Data de Subscricao Inicial”

“Dia Util”
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Instituicio que podera ser contratada pela
Administradora, em nome do Fundo, para
prestar servicos de consultoria especializada de
investimentos, nos termos dispostos neste
Regulamento.

Conta corrente de titularidade da Classe
mantida junto a Administradora, utilizada para
movimentacdo dos recursos da Classe,
inclusive para pagamento dos encargos da
Classe.

Conta corrente de titularidade do Fundo mantida
junto a Administradora, utilizada para
movimentagao dos recursos do Fundo, inclusive
para pagamento dos encargos do Fundo.

Contrato celebrado entre a Administradora, com
interveniéncia da Gestora, em nome da Classe
e /ou do Fundo, e a Consultora Especializada,
com a interveniéncia da Administradora.

Cotas de emissao da Classe, sem distincao.

O titular de Cotas, sem distingdo.

A Comissao de Valores Mobiliarios.
A data da primeira subscricdo e integralizagao

de Cotas.

Qualquer dia que n&o seja (a) sdbado, domingo
ou feriado nacional; ou (b) dia em que, por
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“Gestora”

“Indice de Referéncia”

Instrugcdo CVM n° 516/11

“Instrumento de Aquisicao”
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qualquer motivo, ndo houver expediente
bancario ou ndo funcionar o mercado financeiro
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo.

O Mercury Fundo de Investimento Imobiliario —,
incluindo todas as suas Classes para todos os
fins.

Fundo de investimento Imobiliario constituidos
na forma prevista na Res. CVM 175.

A BURITI INVESTIMENTOS GESTORA DE
RECURSOS LTDA., com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Rua Pedroso
Alvarenga, n°® 1.254, inscrita no CNPJ sob o n°
44.696.473/0001-40, devidamente autorizada a
administrar carteira de titulos e valores
mobiliarios pela CVM, por meio do Ato
Declaratério n® 20.002, de 26 de julho de 2022,
que presta servico de gestdo da carteira de
Ativos do Fundo

indice Geral de Precos do Mercado, divulgado
pela Fundagao Getulio Vargas, ou outro indice
que venha a substitui-lo.

Meta de valorizacdo de cada Subclasse,
conforme definida nos documentos da oferta.

Dispde sobre a elaboracdo e divulgacdo das
Demonstragdes Financeiras dos Fundos de
Investimento Imobiliario.

Instrumento que formaliza a transferéncia do
respectivo Ativos Imobiliarios, podendo ser
representado por todo e qualquer instrumento,
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“Investidores Profissionais”

“Investidores Qualificados”

Pessoas Ligadas

“Patriménio Liquido”
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celebrado entre o Fundo e os respectivos
Vendedores.

O Banco do Brasil S.A, a Caixa Econdmica
Federal, o Banco Bradesco S.A., o Banco
Santander (Brasil) S.A ou o Banco Itau S.A.,
quando referidos em conjunto.

Investidores que se enquadrem no conceito de
investidor profissional, conforme definido na
Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada.

Investidores que se enquadrem no conceito de
investidor qualificado, conforme definido na
Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada.

a sociedade controladora ou sob controle do
Administradora, da Gestora caso venha a ser
contratado, de seus administradores e
acionistas; a sociedade cujos administradores,
no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, da Gestora caso venha a ser
contratado, com exce¢ao dos cargos exercidos
em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, da
Gestora caso venha a ser contratado, desde
que seus titulares ndao exergcam funcdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e
parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nos incisos acima.

Valor dos recursos em caixa acrescido do valor
dos Ativos integrantes da carteira da Classe
e/ou do Fundo, deduzidas as exigibilidades.
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“Prestadores de Servicos

Essenciais”

“‘Regulamento”

‘Res. CVM 175"

“Reserva de Caixa”

“Reserva de Pagamento de
Amortizacao”

“Risco de Capital”
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Patrimbnio Liquido negativo, que ocorrera
sempre que os valores das obrigacbes da
Classe e/ou do Fundo (passivos) superarem a
soma de todos os seus ativos.

Politica de investimento prevista no Capitulo 6
do Regulamento e detalhada no Anexo da
Classe a ser observada pela Gestora na gestao
profissional dos Ativos.

A Administradora e a Gestora, quando referidas
em conjunto.

Regulamento do Fundo, compreendendo os
Anexos para todos os fins.

Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada, que dispde sobre a
constituigdo, o funcionamento e a divulgagao de
informacdes dos fundos de investimento, bem
como sobre a prestacdo de servicos para os
fundos, incluindo todos o0s seus anexos,
apéndices e similares para todos os fins.

Reserva para pagamento de despesas e
encargos da Classe e/ou do Fundo, prevista no
Capitulo Erro! Fonte de referéncia nao
encontrada. do Regulamento e detalhada no
Anexo da Classe.

Reserva para pagamento de amortizagbes e/ou
resgates de Cotas prevista no Capitulo Erro!
Fonte de referéncia nao encontrada. do
Regulamento e detalhada no Anexo da Classe.

Exposicao da Classe ao risco de seu Patriménio
Liquido ficar negativo em decorréncia de
aplicagdes de sua carteira de Ativos.
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“‘SRC” Sistema de Informagdes de Créditos do BACEN

“Taxa de Administracao” Remuneracao devida pela Classe e/ou Fundo a
Administradora prevista no Capitulo 3 do
Regulamento e detalhada no Anexo da Classe
ou, conforme aplicavel.

“Taxa de Gestao” Remuneracado devida pelo Fundo a Gestora
prevista no Capitulo 3 do Regulamento e
detalhada no Anexo da Classe da respectiva
Subclasse, conforme aplicavel.

“Taxa Maxima de Remuneragdao maxima devida pelo Fundo aos
Distribuicéo” distribuidores de Cotas contratados, nos termos

do Anexo da Classe.

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

O MERCURY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - (“Fundo”), é uma
comunhao de recursos, constituido sob a forma de condominio de natureza
especial, disciplinado pela Lei 8.668 de 25 de junho de 1993, Resolu¢do do n°
175 e Anexo Normativo lll, e regido por este Regulamento, seus Anexos, se
houver, e pelas demais disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, conforme o disposto abaixo.

Os termos definidos e expressdes adotadas com iniciais em letras maiusculas
no presente Regulamento, em seus Anexos, se houver, terdo o significado a eles
atribuido no Glossario a este Regulamento, aplicavel tanto no singular quanto no
plural.

O Fundo é constituido por deliberagdo conjunta dos Prestadores de Servigos
Essenciais, os quais foram os responsaveis pela aprovagdo, no mesmo ato, do
Regulamento.
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1. DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS, OBRIGAGOES E
RESPOSABILIDADES

1.1. DA ADMINISTRADORA

1.1.1. A Administradora, observadas as limitagdes estabelecidas neste
Regulamento e nas disposi¢cbes legais e regulamentares pertinentes, tem
amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a administragao
fiduciaria do Fundo, a custddia dos valores mobiliarios e dos ativos financeiros
integrantes da carteira do Fundo, a controladoria e a escrituragdo das Cotas,
sem prejuizo dos direitos e obrigacbes da Gestora e de terceiros contratados
para prestacao de servigos ao Fundo.

1.1.2. Incluem-se entre as obrigagcdes da Administradora, além das demais
previstas em nos Artigos 25 e seguintes do Anexo lll, da Res. CVM 175:

(@) controladoria do ativo e do passivo do Fundo;

(b) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem: (i) o registro de Cotistas; (ii) o livro de Atas das
Assembleias de Cotistas; (iii) o livro ou lista de presenca de Cotistas; (iv)
os pareceres do auditor independente; e (v) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo;

(c) solicitar, se for o caso, a admissédo a negociagao das Cotas no mercado
organizado;

(d) pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislagéo
vigente, por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na
regulamentacao aplicavel;

(e) elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais da Classe;

(F) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de
servigos contratados pelo Fundo, sejam os definidos como essenciais ou
nao, inclusive os contratados pela Gestora, bem como as demais
informacdes cadastrais do Fundo e da Classe;
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manter servico de atendimento aos Cotistas, sendo responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, conforme
definido neste Regulamento;

monitorar os Eventos de Liquidacdo Antecipada;

cumprir as deliberagcdes das Assembleia Cotistas;

contratar o Auditor Independente, nos termos das disposigdes regulatorias
aplicaveis.

receber dividendos, bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou
valores atribuidos a Classe de cotas; e

manter os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos
custodiados em entidade de custddia autorizada ao exercicio da atividade
pela CVM;

1.1.3. A Administradora pode contratar, em nome do Fundo, os seguintes
servicos facultativos:

(a) distribuicdo primaria de cotas;

(b) Consultoria especializada, que objetive dar suporte e
subsidiar as atividades de analise, selecdo, acompanhamento e
avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos;

(c) empresa especializada para administrar as locagbes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da
classe de cotas, a exploracado do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e
consolidar dados econbmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

(d) formador de mercado para as Cotas.

1.1.4. A contratagcdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou partes
relacionadas para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser
submetida a prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas.
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1.1.5. Os custos com a contratacio de terceiros para os servigos abaixo
relacionados devem ser arcados pelo administrador:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;

(c) escrituragéo de Cotas.

Compete ainda ao Administrador, observado o disposto no regulamento:
(a) realizar todas as operagoes e praticar todos os atos que se relacionem
com o objeto da classe de cotas;
(b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio da Classe de cotas;
(c) abrir e movimentar contas bancarias;
(d) representar a classe de cotas em juizo e fora dele;
(e) solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao de cotas em mercado
organizado; e
(f) providenciar a averbacéo, no cartério de registro de imoéveis, das
restricbes determinadas pelo art. 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho
de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos
integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:
(i) nao integram o ativo do Administrador;
(ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigagao do Administrador;
(iii) n&o compdem a lista de bens e direitos do administrador,
para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial;
(iv) nado podem ser dados em garantia de débito de operagao do
Administrador;
(v) nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e
(vi) nado podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus
reais;
(g) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas,
atualizados e em perfeita ordem:
(i) a documentacao relativa aos imoveis e as operagdes do
Fundo ou da Classe; e
(ii) os relatérios dos representantes de cotistas e dos
profissionais ou empresas contratadas nos termos do artigos 26 e
27 do Anexo Normativo Il da Res. CVM 175, quando for o caso;
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(iii)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a
Classe;

(iv) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas
despesas de propaganda em periodo de distribui¢do de cotas, que
podem ser arcadas pela classe; e

(v) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios
que constituem ativo da classe.

1.1.7. Como custodiante somente receber ordens emitidas pelo gestor ou
por seus representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados e que
estejam diretamente vinculadas as operagdes da Classe.

1.1.8. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe de
Cotas e o Administrador, Gestora ou consultor especializado dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

1.1.9. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de

interesses:
(@) a aquisigao, locagao, arrendamento ou exploragao do direito de
superficie, pela classe de cotas, de imovel de propriedade do
Administrador, Gestor, Consultor Especializado ou de pessoas a eles
ligadas;
(b) aalienagéao, locagédo ou arrendamento ou exploragao do direito de
superficie de imovel integrante do patriménio da Classe de Cotas tendo
como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas;
(c) a aquisicao, pela Classe de Cotas, de imével de propriedade de
devedores do Administrador, Gestora ou consultor especializado, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(d) a contratacdo, pela Classe de Cotas, de pessoas ligadas ao
Administrador ou a Gestora para prestacédo dos servicos referidos no art.
27 do Anexo Normativo lll da Res. CVM 175, exceto a distribuicdo de
Cotas constitutivas do patriménio inicial da Classe de Cotas; e
(e) a aquisicdo, pela Classe de Cotas, de valores mobilidrios de
emissao do Administrador, Gestora, consultor especializado ou pessoas
a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo
unico do art. 41 do Anexo Normativo Il da Res. CVM 175.

1.1.10. Consideram-se pessoas ligadas:
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(a) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, da
Gestora, do Consultor Especializado, de seus administradores e
acionistas, conforme o caso;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do administrador, gestor ou consultor especializado, com
excegao dos cargos exercidos em 0rgaos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno do administrador, gestor ou consultor, desde que
seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas

"a” e “b”.

1.1.11. Nao configura situagcdo de conflito a aquisicéo, pela Classe de
Cotas, de imovel de propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa
ligada ao Administrador, a Gestora ou ao consultor especializado.

1.2. DA GESTORA

1.2.1. A Gestora, observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento e
nas disposi¢cdes legais e regulamentares pertinentes, tem amplos e gerais
poderes para praticar todos os atos necessarios a gestao profissional dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, sem prejuizo dos direitos e obrigagbes da
Administradora e de terceiros contratados para prestacéo de servigos ao Fundo.

1.2.2. Incluem-se entre as obriga¢des da Gestora, além das demais previstas na
Res. CVM 175:

(@) Selecionar os Ativos que comporao o patriménio da Classe de Cotas, de
acordo com a politica de investimento prevista no respectivo
Regulamento;

(b) fornecer aos Cotistas, conforme conteudo e periodicidade previstos no
Regulamento, atualizagbes periddicas dos estudos e analises que
permitam o acompanhamento dos investimentos realizados, objetivos
alcancados, perspectivas de retorno e identificagcdo de possiveis agoes
gue maximizem o resultado do investimento;

(c) diligenciar para que sejam mantidos atualizados e em perfeita ordem, as
suas expensas, os livros de atas de reunides dos conselhos consultivos,
comités técnicos e de investimentos.
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1.2.3. Sempre que forem requeridas informagdes na forma da Alinea “a” acima,
os prestadores de servigos essenciais podem submeter a questdo a prévia
apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas, tendo em conta os interesses da
Classe de Cotas e dos demais cotistas, assim como eventuais conflitos de
interesses em relacdo a conhecimentos técnicos e as empresas nas quais a
classe tenha investido, ficando, nesta hipotese, impedidos de votar os cotistas
que requereram a informacéo.

1.2.4. Caso a Gestora contrate parte relacionada a prestador de servico
essencial para o exercicio da funcao de formador de mercado, a contratagcéo
deve ser submetida a aprovacgao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

1.2.5. Sem prejuizo de outros parametros eventualmente definidos neste
Regulamento, cabe a Gestora monitorar;

(i) a adimpléncia da carteira de Ativos Imobiliarios constituidos de direitos
creditérios e, em relagéo aos direitos creditérios vencidos e ndo pagos,
diligenciar para que sejam adotados os procedimentos de cobranga; e

1.2.6. Compete a Gestora negociar os Ativos, bem como firmar, quando for o
caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagao de Ativos,
qualquer que seja a sua natureza, representando o Fundo ou a Classe para essa
finalidade.

1.2.7. A Gestora deve encaminhar & Administradora, nos 5 (cinco) Dias Uteis
subsequentes a sua assinatura, uma copia de cada documento que firmar em
nome do Fundo ou da Classe.

1.2.8. As ordens de compra e venda de Ativos devem sempre ser expedidas
pela Gestora com a identificagao precisa do Fundo e, se for o caso, da Classe
em nome da qual devem ser executadas.

2. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

2.1. Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos
do Fundo e/ou da Classe respondem perante a CVM, nas suas respectivas
esferas de atuacdo, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao
Regulamento do Fundo ou a regulamentagéao vigente, sem prejuizo do exercicio
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do dever de fiscalizar, nas hipéteses expressamente previstas na Res. CVM 175,
bem como naquelas eventualmente previstas neste Regulamento.

2.2. A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servicos tem como
parametros as obrigacdes previstas na Res. CVM 175 e em regulamentagdes
especificas, assim como aquelas previstas neste Regulamento e no respectivo
contrato de prestacéo de servicos.

2.3. Sem prejuizo as obrigagbes dispostas na regulamentacdo e na
autorregulagao compete ao responsavel pela distribuigao de Cotas verificar com
a maxima diligéncia na sua selegao; (i) o perfil adequado do investidor; (ii)
atendimento as determinagdes quanto a prevencdo e combate ao crime de
lavagem de dinheiro; (iii) adequado esclarecimento quanto a Classe especifica
que o investidor aportara, detalhando entre outros, riscos, taxas e
responsabilidade pelo patrimdnio negativo.

2.4. Arelagao contendo a identificacido dos demais prestadores de servigcos do
Fundo encontra-se descrita no respectivo Anexo da Classe, no website dos
Prestadores de Servicos Essenciais e no website da Comissdo de Valores
Mobiliarios.

3. DA REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS
ESSENCIAIS (TAXA DE ADMINISTRAGAO, TAXA DE CUSTODIA E TAXA DE
GESTAO)

3.1. O Fundo pagara a Administradora, a Custodiante e a Gestora, pela
prestacédo dos servigos descritos neste Regulamento, respectivamente, a Taxa
de Administracdo, a taxa de Custédia e a Taxa de Gestdo, as quais serao
calculadas na forma descrita no Anexo da Classe, conforme o caso.

3.2. A Taxa de Administracdo, taxa de Custddia e a Taxa de Gestdao nao
incluem as despesas previstas na Clausula Erro! Fonte de referéncia nao
encontrada. do presente Regulamento, a serem debitadas do Fundo pela
Administradora ou pela Gestora, conforme o caso.

3.3. Os valores devidos aos demais prestadores de servico do Fundo e/ou da
Classe, a titulo de remuneracgao, correrao: (i) por conta do Fundo, caso estejam
previstos no rol de encargos constante da Clausula Erro! Fonte de referéncia
nao encontrada. do presente Regulamento; ou (ii) por conta do Prestador de
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Servico Essencial que for responsavel pela contratagdo, caso nao estejam
previstos no rol de encargos constante da Clausula Erro! Fonte de referéncia
nao encontrada. do presente Regulamento.

3.4. A Taxa de Administracao, Taxa de Custddia e a Taxa de Gestao incluem
os valores correspondentes as taxas, remuneracao dos prestadores de servigos
e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos, salvo aqueles que (i)
tenham suas cotas admitidas a negociagdo em mercado organizado e (ii) sejam
geridos por partes ndo relacionadas ao Gestor, os quais também podem cobrar
taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos
regulamentos.

3.5. A Administradora e a Gestora podem estabelecer que parcelas da Taxa
de Administragdo, Taxa de Custddia e/ou da Taxa de Gestdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos respectivos prestadores de servico contratados,
desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracio e/ou da Taxa de Gestao, conforme o caso.

3.6. Na hipotese de existir acordo de remuneragdo com base na taxa de
administragdo, performance ou gestdo, que deve ser paga diretamente pela
classe investida a classes investidoras, nos termos do inciso XVII do art. 117, o
valor das correspondentes parcelas das taxas de administragdo ou gestao deve
ser subtraido e limitado aos valores destinados pela classe investida ao
provisionamento ou pagamento das despesas com as referidas taxas.

3.7. E vedado que o acordo de remuneragéo direta ou indiretamente resulte
em desconto, abatimento ou reducido de taxa de administragao, performance,
gestao ou qualquer outra taxa devida pela classe investidora a investida.

3.8. A Taxa Maxima de Distribuicdo devera ser expressa, obrigatoriamente,
em percentual anual do Patriménio Liquido da Classe (base 252 dias).

4, DA FORMA DE CONSTITUIGAO DO FUNDO, SUA CLASSE E
SUBCLASSES

41. O Fundo é constituido na categoria “Fundo de Investimento Imobiliario
(FI1)”, sob a forma de condominio de natureza especial fechado, em classe unica
(a Classe), cujas caracteristicas, tais como, mas nao limitadamente publico-alvo,
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responsabilidades dos Cotistas e regime da Classe, estdo definidas neste
Regulamento e nos Anexos.

4.2. A Classe nao sera dividida em Subclasses.

4.3. As Cotas correspondem a fragdes ideais do patrimdnio do Fundo e/ou da
Classe e somente serdo resgatadas em virtude do término dos respectivos
prazos de duracdo do Fundo e/ou da Classe ou em virtude da liquidacdo do
Fundo e/ou da Classe, conforme o caso.

4.4. As Cotas serao escriturais e mantidas em contas de depdsito em nome
dos respectivos Cotistas. A qualidade de Cotista caracteriza-se pela abertura da
conta de depdsito em seu nome.

5. DO PRAZO DE DURAGAO

5.1. O funcionamento do Fundo tera inicio na primeira Data de Subscricao
Inicial. O Fundo tera prazo de duracgao indeterminado, podendo ser liquidado por
deliberacdo da Assembleia de Cotistas em conformidade com o disposto neste
Regulamento.

5.2. O prazo de duragdo da Classe deve ser compativel com o prazo de
duracao do Fundo.
6. DA ORIGINAGAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS

6.1. A originacao e a cessao dos Ativos Imobiliarios da Classe observarao, no
minimo, os procedimentos descritos a seguir:

(i) A Gestora encaminhara previamente para Administradora as informagoes
a respeito dos Ativos Imobiliarios que pretende adquirir;

(ii) a Administradora verificara o atendimento dos Ativos Imobiliarios a
Politica de Investimento, a verificacdo dos limites de concentragéo,
conforme regras dispostas no Anexo da Classe;
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(iii) A Administradora sinalizara a Gestora que as condi¢des foram satisfeitas,
a Gestora aprovara a aquisicdo dos Ativos, desde que estejam
enquadrados a Politica de Investimento; e

(iv) cumpridas e aprovadas as etapas anteriores, sera realizada a assinatura
dos respectivos Instrumentos de Aquisicdo, conforme aplicavel, e o
pagamento do prec¢o de aquisicdo pela Administradora, em nome da
Classe do Fundo.

7. DAS VEDAGOES

71. Em complemento as vedagdes descritas na Res. CVM 175, a
Administradora e a Gestora devem observar as vedacbes descritas nas
Clausulas a seguir.

(@) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(b) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes da Classe de Cotas;

(c) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(d) ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia de cotistas, nos

termos do art. 31 deste Anexo Normativo Ill da Res. CVM 175, realizar operacdes

da Classe de Cotas quando caracterizada situagao de conflito de interesses

entre:

(i) a Classe de Cotas e o Administrador, Gestora ou consultor
especializado;

(i) a Classe de Cotas e Cotistas que detenham participacao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio
da Classe de Cotas;

(iii) aclasse de Cotas e o representante de Cotistas; e

(iv) a Classe de cotas o empreendedor;

(v)  constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da
Classe de Cotas;

(vi) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades
operacionais ndo previstas neste Regulamento e no Anexo
Normativo Il da Res. CVM 175;

(vii) realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as
hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
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preferéncia e de conversado de debéntures em agdes, de exercicio
de bbnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao; e

(viii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacgdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial
e desde que a exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimbnio Liquido.

7.2. A vedacdo prevista na alinea V da clausula anterior ndo impede a
aquisicao de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio.

7.3. AClasse de Cotas pode emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que
tais operagcbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de
servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los
para prestar garantias de operagdes proprias.

7.4. E vedado a qualquer prestador de servicos, essencial ou ndo, receber ou
orientar o recebimento de depdsito em conta corrente que néo seja a Conta da
Classe ou a Conta de Cobrancga, nos termos dispostos neste Regulamento.

7.5. E vedado a Administradora e & Gestora, em suas respectivas esferas de
atuacdo, aceitar que as garantias prestadas em favor da Classe sejam
formalizadas em nome de terceiros, ressalvada a possibilidade de formalizagao
de garantias em favor da Administradora, da Gestora ou de agentes de garantias
que representem o Fundo e/ou a Classe como titular da garantia, os quais devem
diligenciar para segrega-las adequadamente dos seus proprios patriménios,
respondendo, inclusive, caso ndo o fagam pelos danos que causarem ao Fundo
e/ou a Classe.

8. DAS CLASSES DE COTAS, EMISSAO, SUBSCRI(}@O,
INTEGRALIZACAO, DISTRIBUICAO DE RESULTADOS, AMORTIZACAO,
RESGATE E TRANSFERENCIA DAS COTAS

8.1. As Cotas correspondem a fracbes ideais do patrimbénio do Fundo e
somente serao resgatadas em virtude do término dos respectivos prazos de
duracao Classe, da Classe de Cotas ou em virtude da liquidagdo do Fundo. As
Cotas serao escriturais e mantidas em contas de depdsito em nome dos
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respectivos Cotistas. A qualidade de Cotista caracteriza-se pela abertura da
conta de depdsito em seu nome.

8.1.1. As emissbes de Cotas das Classes, bem como as condi¢cbes para
emissao ficara a critério da Gestora, inclusive quanto a existéncia ou nao de
direito de preferéncia para os Cotistas, a qual ndo dependera da aprovagao em
Assembleia Geral de Cotistas;

8.2. A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliagao, elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento
H do Anexo lll da Res. CVM 175 e aprovado pela assembleia de cotistas.

8.2.1. A aprovacao do laudo pela Assembleia de Cotistas ndo € requerida
quando se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinagdo de recursos da
primeira oferta publica de distribuicao de Cotas.

8.2.2. O Administrador deve tomar todas as cautelas e agir com elevados
padrdes de diligéncia para assegurar que as informagdes constantes do laudo
de avaliagcdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
respondendo pela omissao nesse seu dever.

8.2.3. A integralizacdo em bens e direitos deve ocorrer no prazo estabelecido
pelo compromisso de investimento ou no documento de aceitacdo da oferta,
aplicando-se, em acréscimo ao art. 78 da parte geral da Res. CVM 175, o art. 18
deste Anexo Normativo Ill e, no que couber, os arts. 8° a 10, 89 e 98, § 2° da
Lei n°® 6.404, de 1976.

8.2.4. O avaliador deve apresentar declaracdo de que nao possui conflito de
interesses que diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas
funcdes.

8.2.5. As avaliagbes realizadas para fins deste item e da legislacdo deve
observar, ainda, as regras contabeis que tratam da mensuragdo do valor justo
dos bens e direitos avaliados.

8.2.6. Fica autorizado a subscricdo parcial de cotas das emissdes das Classes,
bem como o cancelamento do saldo n&do colocado, observadas as disposi¢des
da regulamentagdo especifica que dispde sobre as ofertas publicas de
distribuicdo primaria ou secundaria de valores mobiliarios.
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8.2.7. Na hipdtese do item anterior, 0 ato que aprovar a emissao deve estipular
um valor minimo a ser subscrito que, uma vez nao atingido, implica o
cancelamento da oferta publica, observado que o valor minimo n&do pode
comprometer a execugao da politica de investimentos.

8.2.8. Caso o valor minimo referido no item 10.2.7 ndo seja alcangado, o
administrador deve, imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores dos
recursos financeiros recebidos, nas proporgdes das cotas integralizadas e
acrescidos dos rendimentos liquidos porventura auferidos pelas aplicacdes da
carteira.

8.3. As demais caracteristicas das Classes de Cotas, quais sejam; (a)
emissao; (b) subscricdo; (c) integralizagado; (d) distribuicdo de resultados; (e)
amortizacao; (f) resgate; e (g) transferéncia das Cotas encontra-se descritas no
Anexo da Classe.

9. METODOLOGIA DE AVALIAGAO DO PATRIMONIO LiQUIDO, DAS
COTAS E DOS ATIVOS

9.1. O Patrimbnio Liquido da Classe equivale ao valor dos recursos em caixa
acrescido do valor dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros integrantes
da carteira da Classe do Fundo, deduzidas as exigibilidades.

9.2. As Cotas terdo seu valor calculado todo Dia Util, nos termos descritos
neste Regulamento.

9.3. A constatagdo de Patriménio Liquido Negativo de Classe fechada sera
considerada Evento de Avaliagdo, devendo a Administradora, se for o caso,
divulgar tal constatacdo aos Cotistas da respectiva Classe imediatamente, na
forma do Anexo da Classe.

9.4. A apuragao do valor dos Ativos Financeiros, dos valores mobiliarios e
Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo é de responsabilidade do
Administrador, nas hip6teses em que o Fundo, cabendo-lhe calcular os valores
dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacao, de
acordo com a regulamentagéao vigente, devendo o Administrador manter sempre
contratada instituigdo custodiante, caso assim exigido nos termos da
regulamentagdo em vigor.
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9.5. Os Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe que sejam
negociados em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado seréo
marcados a mercado, nos termos da legislacdo em vigor e segundo os critérios
de precificacdo da Administradora.

9.6. No caso de Ativos Imobiliarios, constituidos por imébveis, o
reconhecimento contabil sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisic¢ao,
previamente avaliado pelo Administrador, pelo ou Gestor, conforme o caso, ou
por empresa especializada.

9.7. Apds o reconhecimento inicial, os Iméveis para investimento devem ser
continuamente mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrugdo CVM n°
516/11, apurado no minimo anualmente por laudo de avaliacdo elaborado por
avaliador independente com qualificagao profissional e experiéncia na area de
localizag&o e categoria do imével avaliado, a ser definido de comum acordo entre
o Administrador e /ou Gestor.

9.8. Cabera a Gestora, as expensas do Fundo, providenciar o laudo de
avaliacdo especificado na clausula 9.4 acima, quando aplicavel, e informar a
Administradora.

10. ORDEM DE ALOCAGAO DOS RECURSOS

10.1. A partir da Data de Subscricdo Inicial da subclasse do Fundo e até a
liquidagdo da Classe e/ou do Fundo, a Administradora devera, todo Dia Util, por
meio dos competentes débitos e créditos realizados na Conta da Classe do
Fundo, alocar os recursos decorrentes da integralizagcdo das Cotas e do
recebimento de recursos provenientes da Carteira da Classe do Fundo, e
aqueles correspondentes ao valor agregado dos Ativos Financeiros integrantes
da Carteira da Classe do Fundo. As regras quanto a ordem de alocagao das
seguem descritas no Anexo da Classe.

11. ALTEF\:A(}AO DE REGULAMENTO, ASSEMBLEIA DE COTISTAS,
CONVOCACAO, INSTALACAO E DELIBERAGCOES

11.1. As alteragbes do Regulamento dependem da prévia aprovagao da
Assembleia de Cotistas, salvo nas hipéteses previstas na Clausula 11.3 deste
Regulamento.
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11.2. A Administradora deve encaminhar exemplar do novo Regulamento,
consolidando as alteracbes efetuadas, por meio de sistema eletrbnico
disponibilizado pela CVM na rede mundial de computadores, na data do inicio
da vigéncia das alteragdes deliberadas em Assembleia Geral de Cotistas. Caso
a alteracgao tenha sido deliberada em Assembleia Especial de Cotistas.

11.3. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da realizagéo de
Assembleia de Cotistas, sempre que tal alteracao:

(@) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais
ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados em que as Cotas sejam
admitidas a negociagao ou de entidade autorreguladora, nos termos da
legislacéo aplicavel e de convénio com a CVM,;

(b) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais de
prestadores de servigos do Fundo e/ou da Classe, tais como alteracéo na
razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e
telefone; ou

(c) envolver reducao de taxa devida a prestador de servigos.

11.3.1. As alteracdes referidas nas alineas “(a)” e “(b)” da Clausula 11.3 acima
devem ser comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias contado da
data em que tiverem sido implementadas.

11.3.2. A alteragéo referida na alinea “(c)” da Clausula 11.3 acima deve ser
imediatamente comunicada aos Cotistas.

11.3.3. A Administradora tem o prazo de até 30 (trinta) dias, salvo determinacao
da CVM em contrario, para proceder as alteragdes determinadas pela CVM,
contado do recebimento das referidas exigéncias.

11.4. Em acréscimo aos documentos previstos na Clausula 11.2 acima, na data
do inicio da vigéncia das alteragdes deliberadas em assembleia, a
Administradora deve encaminhar a lamina atualizada, se aplicavel, por meio de
sistema eletrénico na rede mundial de computadores.
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E da competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas deliberar

as demonstragcdes contabeis na forma da Clausula 11.6 deste
Regulamento;

a substituicado de quaisquer dos Prestadores de Servigo Essenciais;

fuséo, incorporagéo, ciséo (total ou parcial), transformagéao ou a liquidagao
do Fundo e/ou da Classe, na forma do Capitulo 13 do Anexo da Classe;

a alteracédo do Regulamento, ressalvado o disposto na Clausula 11.3
acima e no art. 52 da Parte Geral da Res. CVM 175

o plano de resolugao de Patrimonio Liquido Negativo e/ou o respectivo
pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe, em caso de
Classe com limitacdo de responsabilidade dos Cotistas, nos termos da
Clausula 12 do Anexo da Classe; e

a prorrogagao do prazo de duragao do Fundo ou da Classe.
a alteragao do mercado em que as cotas sao admitidas a negociagao;

apreciagcdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizacao de cotas;

eleicdo e destituicao de representante dos cotistas de que trata o art. 20
do Anexo Normativo lll da Res CVM 175, fixagado de sua remuneracgao, se
houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos deste
Anexo Normativo Ill da Res. CVM 175;

alteragao de qualquer matéria relacionada a taxa de administragao e taxa
de gestao.
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11.6. Anualmente, a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as
demonstracdes contabeis do Fundo e/ou da Classe no prazo de até 60
(sessenta) dias contados do encerramento do exercicio social.

11.6.1. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo
30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragdes
contabeis relativas ao exercicio encerrado, contendo parecer do auditor
independente.

11.6.2. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas
pode dispensar o prazo estabelecido na Clausula 11.6.1 acima.

11.6.3. As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
Assembleia Geral de Cotistas nao seja instalada em virtude de nao
comparecimento dos Cotistas.

11.6.4. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser encaminhada a
cada Cotista e disponibilizada nas paginas da Administradora, da Gestora e, se
alguma distribuicdo de Cotas estiver em andamento, nas paginas dos
respectivos distribuidores na rede mundial de computadores.

11.7. A convocacgao da Assembleia de Cotistas enumerara, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da
respectiva Assembleia de Cotistas.

11.8. No caso de participacdo do Cotista por meio de sistema eletrénico, a
Administradora enviara todas as informagdes detalhando as regras e os
procedimentos para viabilizar a participagao e votagao a distancia, incluindo as
informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema,
assim como se a Assembleia de Cotistas sera realizada parcial ou
exclusivamente de modo eletrénico.

11.9. As informagbes requeridas na convocagao, conforme descritas na
Clausula 11.7 acima, podem ser divulgadas de forma resumida, com indicagéo
dos enderegos na rede mundial de computadores em que a informagao completa
deve estar disponivel a todos os investidores.
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11.10. A convocacgao da Assembleia de Cotistas deve ser feita, no minimo, com
30 (trinta) trinta de antecedéncia da data de sua realizagao, ou com, no minimo,
45 (quarenta e cinco) dias de antecedéncia da data de sua realizagdo nos casos
em que houver contratagdo de distribuidor e investimento no Fundo e/ou na
Classe por conta e ordem, nos termos previstos nas disposi¢cdes regulatorias
aplicaveis, sem prejuizo de regras especificas que sejam aplicaveis ao Fundo
em fungao de sua categoria.

11.11. Da convocagao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a Assembleia de Cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a
Assembleia de Cotistas ser realizada parcial ou exclusivamente eletronica.

11.12. O aviso de convocagédo deve indicar a pagina na rede mundial de
computadores em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a
proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia de Cotistas.

11.12.1. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da
convocacgao, todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto em assembleias:

(a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(b) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de
sistema eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletronico
disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou
instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que
as cotas sejam admitidas a negociacéo.

11.12.2. Nas Assembleias de Cotistas, as informacbes de que trata a
clausula o caput incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso lll, deste
Anexo Normativo lll, sendo que as informagdes referidas no art. 36, inciso 1V,
devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagao dessa
assembleia.

11.13. Por ocasidao da Assembleia de Cotistas, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria
e extraordinaria.

11.13.1. O pedido de que trata a clausula 11.13 deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive
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aqueles referidos no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo Il da Res., e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da
assembleia ordinaria.

11.13.2. O percentual de que trata a clausula 11.13 deve ser calculado com
base nas participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagéao
da assembleia.

11.14. A presenca da totalidade dos respectivos Cotistas supre a falta de
convocagao.

11.15. Os Prestadores de Servigos Essenciais, o Cotista ou grupo de Cotistas
que detenha, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas podem
convocar, a qualquer tempo, Assembleia de Cotistas para deliberar sobre ordem
do dia de interesse do Fundo, da Classe ou da comunhao de Cotistas.

11.16. O pedido de convocagéao pela Gestora ou por Cotistas deve ser dirigida a
Administradora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do
recebimento, convocar a respectiva Assembleia de Cotistas.

11.17. A convocacgao e a realizagao da Assembleia de Cotistas devem ser
custeadas pelos requerentes, salvo se a Assembleia de Cotistas assim
convocada deliberar em contrario.

11.18. A Assembleia de Cotistas se instala com a presencga de qualquer numero
de Cotistas.

11.19. A Assembleia de Cotistas pode ser realizada:

(@) de modo exclusivamente eletrénico, caso os Cotistas somente possam
participar e votar por meio de comunicagao escrita ou sistema eletrénico;
ou

(b) de modo parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e
votar tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagao
escrita ou sistema eletronico.

11.20. A Assembleia de Cotistas realizada exclusivamente de modo eletrénico é
considerada como ocorrida na sede da Administradora.
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11.21. Os Cotistas podem votar por meio de comunicagao escrita ou eletrénica,
desde que recebida pela Administradora pelo menos 2 (duas) horas antes do
inicio da Assembleia de Cotistas, observado o disposto neste Regulamento.

11.22. Sera admitida que as deliberagbes da Assembleia de Cotistas sejam
adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido
dos Cotistas.

11.23. Na hipdtese de consulta formal, deve ser concedido aos Cotistas o prazo
minimo de 45 (quarenta e cinco) dias para manifestagao.

11.24. Para o calculo do cébmputo do quérum e manifestacbes de voto na
Assembleia de Cotistas, a Administradora considera a quantidade de votos
representativa da participacédo do respectivo Cotista em relagdo ao Fundo e/ou
a Classe ou a Subclasse em questao, conforme o caso.

11.25. Ressalvado o disposto no Capitulo “Assembleias Especiais de Cotistas"
do Anexo da Classe e a clausulaErro! Fonte de referéncia nao encontrada.,
as deliberagdes serdo tomadas pela maioria do percentual de votos dos
presentes a Assembleia de Cotistas, incluindo, sem limitacdo, as deliberacdes
relativas as matérias previstas na Clausula11.5 acima.

11.25.1. As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas na
clausula 11.5 alineas (“b”), (“d”) e (“€”), assim como as matérias previstas nas
alineas (“g”) (“h”), (“") e (j") dependem da aprovacgé&o por maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
a classe de cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver
até 100 (cem) cotistas.

11.25.2. Os percentuais referidos nos incisos do caput devem ser
determinados com base no numero de cotistas indicados no registro de cotistas
na data de convocacido da assembleia, cabendo ao administrador informar no
edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que
tratem das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.
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11.26. Somente podem votar na Assembleia Geral ou Especial os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data da convocagdo da assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

11.27. As deliberacdes da Assembleia Especial de Cotistas devem se ater as
matérias de interesse exclusivo da respectiva Classe de Cotas ou subclasse de
Cotas, conforme o caso, cujos procedimentos estdo descritos no Capitulo
“Assembleias Especiais de Cotistas" respectivo Anexo da Classe.

11.28. O Cotista que se utilizar de procurador deve outorgar mandato com
poderes especificos para a sua representacdo em Assembleia de Cotistas,
devendo o procurador entregar um exemplar do instrumento do mandato a mesa,
para sua conferéncia, utilizacao e arquivamento pela Administradora.

11.29. Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas:

(@) A Administradora, a Gestora ou os demais prestadores de servigos do
Fundo e/ou da Classe;

(b) partes relacionadas ao prestador de servigco, seus socios, diretores e
empregados;

(c) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe ou
Subclasse no que se refere a matéria em votacgao; e

(d) Quando aplicavel, o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos
de avaliacdo de bens de sua propriedade.

11.29.1. Nao se aplicam as vedacdes previstas na Clausula 11.29 acima
quando:

(i) os unicos Cotistas forem, no momento de seu ingresso no Fundo,
na Classe ou Subclasse, conforme o caso, as pessoas
mencionadas nas alineas “(a)” a “(d)” da Clausula 11.29 acima; ou

(i)  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do
Fundo, da Classe ou da mesma Subclasse, conforme o caso, que
pode ser manifestada na prépria Assembleia de Cotistas ou constar
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de permissao previamente concedida pelo Cotista, seja especifica
ou genérica, e arquivada pela Administradora.

11.29.2. Previamente ao inicio das deliberagdes, cabe ao Cotista de que
trata a alinea “(d)” da Clausula 11.29 acima declarar a mesa seu impedimento
para o exercicio do direito de voto.

11.30. Somente poderédo votar na Assembleia de Cotistas os Cotistas inscritos
no registro de Cotistas na data da convocagdo da respectiva Assembleia de
Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

11.30.1. O pedido de representacdo em Assembleia de Cotistas,
encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica,
ou anuncio publicado, deve satisfazer os seguintes requisitos:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

(b) facultar que o cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da
mesma procuracgao; e

(c) ser dirigido a todos os Cotistas.

11.30.2. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente,
0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao
Administrador o envio de pedido de procuragdo aos demais cotistas do Fundo,
desde que sejam obedecidos os requisitos da Clausula 11.30.1.

11.30.3. O Administrador que receber a solicitacdo de que trata a clausula
11.30.2 deve encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de
procuracdo, conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista
solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da solicitagao.
11.30.4. Nas hipéteses previstas na clausula 11.30.2, o Administrador pode
exigir:
(a) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
(b) cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

11.30.5. E vedado ao administrador:
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(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata a clausula
11.30.2;

(b) cobrar pelo fornecimento da relagéo de cotistas; e

(c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacido de quaisquer documentos nao previstos
na clausula 11.30.4.

11.30.6. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo
Administrador em nome de cotistas devem ser arcados pela classe afetada.

11.30.7. O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse da classe de
cotas.
11.30.8. Além das hipoteses previstas na clausula 11.29, quando todos os

subscritores de Cotas forem conddminos de ativo com que concorreram para a
integralizacdo de Cotas, estes podem votar na assembleia de cotistas que
apreciar o laudo utilizado na avaliagdo do ativo para fins de integralizacéo de
Cotas, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n°
6.404, de 1976.

11.30.9. O resumo das decisbes da Assembleia de Cotistas deve ser
disponibilizado aos respectivos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias apds a
data de realizacdo da Assembleia de Cotistas.

11.31. As deliberacdes da Assembleia Especial de Cotistas devem se ater as
mateérias de interesse exclusivo da respectiva Subclasse, conforme descritas no
Anexo da Classe, se houver.

12. LIQUIDAGAO DA CLASSE, EVENTOS DE AVALIAGAO E EVENTOS
DE LIQUIDAGAO ANTECIPADA E PROCEDIMENTOS A SEREM
OBSERVADOS NA LIQUIDAGAO DA CLASSE E DO PATRIMONIO
NEGATIVO

12.1. A Classe podera ser liquidada por deliberacdo da Assembleia de Cotistas,
convocada especialmente para esse fim ou, caso de ndo existam Cotas em
circulagao, por deliberacdo da Administradora. Os demais procedimentos quanto
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a liquidagcdo da Classe, Eventos de Avaliacdo, Eventos de Liquidacao
Antecipada seguem descritos pormenorizados no Anexo da Classe.

13. DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS E DO EXERCICIO SOCIAL DO
FUNDO

13.1. O Fundo e a Classe devem ter escrituragao contabil unica, mas que
deverdo ser segregadas das demonstragdes contabeis da Administradora e da
Gestora.

13.2. O exercicio social do Fundo e da Classe deve ser encerrado a cada 12
(doze) meses, quando devem ser levantadas as demonstragdes contabeis do
Fundo e de sua Classe, relativas ao mesmo periodo findo.

13.3. Acelaboragao e a divulgagao das demonstragdes contabeis do Fundo e da
Classe serao elaboradas na forma da Instru¢do CVM n° 516/11 e demais regras
especificas que vierem a ser editadas pela CVM.

13.4. As demonstracdes contabeis do Fundo e de sua Classe serdo conduzidas
anualmente por Auditor Independente registrado na CVM, observadas as
normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

13.5. A auditoria das demonstragcdes contabeis ndo é obrigatéria para Fundos
e a Classe em atividade ha menos de 90 (noventa) dias.

13.6. O exercicio social do Fundo e da Classe tem duragdo de 1 (um) ano e
encerra-se em 31 de dezembro de cada ano.

14. DAS INFORMAGOES OBRIGATORIAS E PERIODICAS

14.1. A Administradora e a Gestora deverao prestar, na forma e dentro dos
prazos estabelecidos, todas as informagdes obrigatérias e periddicas constantes
da Res. CVM n° 175, sem prejuizo do disposto nas demais disposi¢des legais e
regulatorias aplicaveis e neste Regulamento, notadamente na presente
Clausula.

14.2. O diretor ou administrador designado da Administradora deve elaborar os

demonstrativos trimestrais, nos termos exigidos pelo inciso “v” do Artigo 27 do
Anexo Normativo Il da Res.175.
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14.3. A Gestora deve elaborar e encaminhar a Administradora, em até 40
(quarenta) dias apos o encerramento do trimestre civil a que se referir, relatério
contendo as informagdes dispostas na alinea “Il” do Artigo 27 do Anexo
Normativo Il da Res.175.

15. DOS FATOS RELEVANTES

15.1. A Administradora é obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido
ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou da Classe ou aos Ativos
integrantes da carteira, assim que dele tiver conhecimento, observado que é
responsabilidade dos demais prestadores de servicos, em especial a Gestora,
informar imediatamente a Administradora sobre os fatos relevantes de que
venham a ter conhecimento, respondendo pelos prejuizos que causar na
hipétese de omissao.

15.2. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo
ponderavel no valor das Cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir,
resgatar, alienar ou manter Cotas.

15.3. Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do
Fundo, da Classe ou dos Ativos da carteira deve ser:

(@) comunicado a todos os Cotistas;

(b) informado as entidades administradoras de mercados organizados em
que as Cotas estejam admitidas a negociacéo, se for o caso;

(c) divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

(d) mantido nas paginas da Administradora e da Gestora e, a0 menos
enquanto uma distribuicdo de Cotas estiver em curso, se for em caso, do
distribuidor de Cotas na rede mundial de computadores.

15.4. Considera-se exemplos de fatos potencialmente relevantes:

(@) alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo, a Classe ou aos
Cotistas;
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(b) contratacdo de formador de mercado e o término da prestacdo desse
servico;

(c) contratagao de Agéncia de Classificagao de Risco, caso ndo estabelecida
no Regulamento;

(d) mudanga na classificagdo de risco atribuida a Classe ou a qualquer
Subclasse;

(e) alteragcdo da Administradora ou da Gestora do Fundo;
(F) fusdo, incorporacgao, cisao ou transformacao da Classe;

(g) alteragcdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de
Cotas;

(h) cancelamento da admissdo das Cotas a negociagdo em mercado
organizado; e

(i) emissao de Cotas.

() o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas da Classe;

(k) a desocupagao ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis que
sejam destinados a arrendamento ou locagéo e que possa gerar impacto
significativo na rentabilidade da Classe;

)] o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe;

(m) propositura de agao judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-
financeira da Classe; e

(n) avenda ou locagao dos imdveis destinados a arrendamento ou locagéo,
e que possam gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe.

15.4.1.Nos casos de classes nao listadas em mercado organizado de valores
mobiliarios e que sejam, cumulativamente, exclusivas, dedicadas
exclusivamente a investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas
mantenha vinculo familiar ou societario familiar, a divulgagcédo das avaliagbes de
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que trata a clausula 15.4.2 é facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada
aos Cotistas quando requeridas.

15.4.2. Até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagao relativa
aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe de cotas, nos termos
do § 3° do art. 40 deste Anexo Normativo Ill da Res. CVM 175, com excegéao das
informacdes mencionadas no item 1.7 do Suplemento H quando estiverem.

16. DAS COMUNICAGOES

16.1. As informagdes ou os documentos para os quais esse Regulamento exija
‘encaminhamento”, “comunicagdo”, “acesso”, “envio”, “divulgagdao” ou
“disponibilizagao” pela Administradora serdo disponibilizados aos Cotistas e
demais destinatarios especificados neste Regulamento por meio eletrénico, nos
termos da Res. CVM 175.

16.2. A obrigacgédo prevista na Clausula 16.1 acima sera considerada cumprida
pela Administradora na data em que a informacdo ou documento se tornar
acessivel para os Cotistas.

16.3. O envio de correspondéncias por meio fisico aos Cotistas que fizerem tal
solicitacdo a Administradora estaréo sujeitos a cobranga para pagamento de
custos relacionados ao envio.

16.4. Nas hipoteses em que este Regulamento exija “atestado”, “ciéncia’,
“manifestacao” ou “concordancia” dos Cotistas, admite-se que a manifestacao
em questao seja realizada por meio eletronico, observada as disposigdes do art.
12 da Res.CVM 175.

16.5. Caso né&o seja comunicada a Administradora a atualizagdo do enderego
fisico ou eletrbnico do Cotista, a Administradora fica exonerada do dever de
envio das informagdes e comunicagdes previstas neste Regulamento e na Res.
CVM 175 a partir da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por
incorrecado do seu endereco declarado.

16.6. A Administradora preservara a correspondéncia devolvida ou seu registro
eletrénico enquanto o Cotista ndao efetuar o resgate ou amortizagédo total das
Cotas de sua titularidade, sem prejuizo do disposto no art. 130 da Res. CVM
175.
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17. DOS FATORES DE RISCO DO FUNDO

171. O Fundo estd sujeito a riscos diversos, dentre o0s quais,
exemplificativamente, os analisados abaixo, além daqueles descritos no Anexo
da Classe. Antes de adquirir as Cotas, todo investidor deve ler cuidadosamente
os fatores de risco abaixo descritos no respectivo Anexo da Classe.

17.2. As aplicagdes realizadas no Fundo n&o tém garantia do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC, do Administrador, da Gestora que, em hipétese alguma,
podem ser responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo.

17.3. Riscos Relacionados a Politica Governamental — A Classe do Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econbmica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando
relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para
controlar a inflagcdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém
envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagéo da
moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas.
Essas politicas tém impactado significativamente a economia e o0 mercado de
capitais nacional. A ado¢cdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da
moeda, indexacédo da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de
juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderédo impactar os negocios, as
condicdes financeiras, os resultados operacionais da Classe do Fundo e a
consequente distribuigdo de rendimentos aos Cotistas da Classe do Fundo.

17.4. Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos - Variaveis
exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econbmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudangas legislativas relevantes, poderéo afetar negativamente os pregos dos
ativos integrantes da carteira da Classe do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, parcial ou total, pelos respectivos cotistas, do valor de
principal de suas aplicagcdes. Nao sera devido pela Classe e/ou Fundo ou por
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qualquer pessoa, incluindo a instituicdo responsavel pela distribuicao das Cotas,
os demais Cotistas da Classe do Fundo, e/ou Administrador, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribuigdo dos
resultados do Fundo, (b) a liquidagao do Fundo ou, ainda, (c) qualquer dano ou
prejuizo aos cotistas resultante de tais eventos.

17.5. Risco de Acontecimentos e Percepgao de Risco em Outros Paises —
O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas
condi¢cbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reagao dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preg¢o de ativos e valores
mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses
ativos, entre os quais se incluem as Cotas, bem como determinados Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros, o que podera afetar de forma adversa as
atividades dos emissores dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros detidos
pelo Fundo e, por conseguinte, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos
Cotistas.

17.6. Riscos de Liquidez — Os fundos tipificados como “fundos de investimento
imobiliario” encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre
na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderéao
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

17.7. Risco Proveniente do Uso de Derivativos — A contratagido pela Classe
do Fundo de modalidades de operacdes de derivativos, ainda que tais operacdes
sejam realizadas exclusivamente para fins de protegcao patrimonial na forma
permitida no Regulamento, podera acarretar variagbes no valor de seu
Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias n&o
fossem utilizadas. Tal situacdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais
ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.
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17.8. Risco Relativo a Novas Emissoes de Cotas e Diluigdo de Participagao
- No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pela Classe do Fundo, o
exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, se houver, em eventuais
emissodes de novas Cotas depende do interesse e da disponibilidade de recursos
por parte do Cotista. Caso seja realizada uma nova emissao de Cotas sem direito
de preferéncia ou o Cotista ndo tenha interesse e/ou disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagao
no capital da Classe e, assim, ter sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo
reduzida.

17.9. Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo - O investimento nas Cotas
da Classe do Fundo € considerada uma aplicagdo em valores mobiliarios de
renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera
preponderantemente da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos Imobiliarios. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe do
Fundo com receita advinda da exploragao dos ativos integrantes do patriménio
da Classe do Fundo ou da negociagdo dos Ativos, bem como do aumento do
valor patrimonial das Cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos, bem como
dependerao dos custos incorridos pela Classe e do Fundo. Assim, existe a
possibilidade da Classe do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial
de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigac¢des, reduzindo o dinheiro
disponivel para distribuicbes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o
valor de mercado das Cotas.

17.10. Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios — A propriedade
das Cotas nado confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos
Imobiliarios da Classe e/ou do Fundo. Os direitos dos Cotistas sao exercidos
sobre todos os Ativos da carteira da respectiva Classe, de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas. Desta forma,
o Cotista ndo tera qualquer direito aos Ativos da Classe e/ou do Fundo, ndo
podendo negociar, tratar ou ter qualquer ingeréncia sobre tais Ativos.

17.11. Risco de Pulverizagao - Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas
que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao
ficar impossibilitadas de aprovacédo pela auséncia de quérum de instalagao
(quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de
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deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidacao antecipada do Fundo.

17.12. Riscos Juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagbes de parte a
parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, conforme a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este
tipo de operacgao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes, bem como em
decorréncia de eventuais alteragdes e/ou interpretacbes das normas ou leis
aplicaveis, podera haver perdas, parcial ou total, por parte dos investidores em
razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

17.13. Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os
Cotistas Terem que Efetuar Aportes de Capital - Durante a vigéncia do Fundo,
existe o risco de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e qualquer fato
que leve o Fundo a incorrer em Patrimoénio Liquido negativo culminara na
obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, na forma prevista na
Regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes
para arcar com suas obriga¢des financeiras. Nao ha como mensurar o montante
de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como
garantir que, apos a realizagéo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas. Caso o Cotista deixe de aportar recursos no Fundo,
além de restar caracterizada a sua inadimpléncia, este podera sofrer diluicdo de
sua participacao e, assim, ter sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo
reduzida.

18. DAS DISPOSIGOES GERAIS E DO FORO

18.1. Sao partes integrantes e indissociaveis ao presente Regulamento os
Anexos e respectivos Suplementos, se houver.

18.1.1.Em caso de conflito entre o Regulamento e os Anexos ou Suplementos,
prevalecera o Regulamento.

18.1.2.Em caso de conflito entre qualquer Suplemento e os Anexos,
prevalecerao os Anexos.
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18.2. Os prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servigos
do Fundo respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacgao,
por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento do Fundo ou
a regulamentacéao vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas
hipéteses expressamente previstas na Res. CVM 175, bem como naquelas
eventualmente previstas neste Regulamento.

18.3. A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servigos tem como
parametros as obrigacdes previstas na Res. CVM 175 e em regulamentagdes
especificas, assim como aquelas previstas neste Regulamento e no respectivo
contrato de prestacéo de servicos.

18.4. Ressalvada as hipéteses de dolo ou ma-fé, devidamente comprovadas,
fica acordado que a transferéncia de administracdo de quaisquer Fundos,
somente ocorrera apés o pagamento de todos os custos do Fundo ou da classe,
inclusive aqueles advindos de bloqueios judiciais de valores na conta da
Administradora quando esta, indevidamente fora inserida no polo de acao contra
o Fundo e/ou da classe.

Cotista, a Gestora podera realizar aplicagoes que coloquem em risco parte
ou a totalidade do patrimoénio dos Cotistas, uma vez que a carteira da
Classe e, por consequéncia, seu patrimdénio estdao sujeitos a riscos
diversos. Antes de adquirir qualquer Cota, o Cotista devera ler
cuidadosamente o Regulamento, os Anexos e respectivos Suplementos, se
houver, bem como tirar todas as duvidas com a Gestora e com
Administradora e analisar todos os fatores de risco da Classe dispostos
nos Anexos, uma vez que o Cotista é integralmente responsavel pelo
investimento realizado.

18.5. Fica eleito o foro central da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente Regulamento.
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ANEXOI-A
DESCRITIVO DA CLASSE FECHADA DO MERCURY FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Este anexo € parte integrante do Regulamento do MERCURY FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, dele fazendo parte e nao podendo ser
interpretado de forma dissociada

1. DO REGIME DA CLASSE

11. A Classe € constituida sob o regime fechado, de responsabilidade
ilimitada, de modo que as Cotas somente serdo resgatadas conforme datas de
resgate definidas de acordo com o respectivo Suplemento, ou em virtude de
liquidagao da Classe, em conformidade com o disposto no Regulamento.

2. DO PUBLICO-ALVO
2.1. A Classe é exclusivamente destinada a Investidores Profissionais.
3. DO PRAZO DE DURAGAO DA CLASSE

3.1. A Classe tera prazo de duragao indeterminado, podendo ser liquidada por
deliberacdo da Assembleia Geral em conformidade com o disposto no
Regulamento e neste Anexo | — A.

4, EMISSAO, SUBSCRIC}AO, INTEGRALIZAGAO, DISTRIABUI(}AO DE
RESULTADOS, AMORTIZACAO, RESGATE E TRANSFERENCIA DAS
COTAS

4.1. A Classe néao sera dividida em Subclasses, ndo sendo admitido qualquer
tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os titulares de Cotas da
Classe Unica do Fundo.

4.2. Fica a critério da Gestora a emissao de Cotas, sem necessidade de
aprovagao em Assembleia Geral de Cotista, sendo assegurado direito de
preferéncia para os respectivos Cotistas.

4.3. Somente os Investidores Profissionais poderdo adquirir as Cotas do
Fundo.
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4.4. O valor unitario das Cotas sera calculado todo Dia Util para efeito de
definicdo de seu valor de integralizagdo ou resgate, observados os critérios
definidos na Clausula 9 do Regulamento.

4.5. Parafins de integralizagdo de Cotas, devera ser utilizado o valor da Cota
em vigor no fechamento do mesmo Dia Util da efetiva disponibilidade dos
recursos depositados pelo investidor diretamente na Conta da Classe. Para fins
de amortizacdo das Cotas, devera ser utilizado o valor da Cota em vigor no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior ao dia do pagamento da
amortizagao e/ou resgate.

4.6. As Cotas serdao amortizadas em moeda corrente nacional, observados os
prazos e os valores definidos nos respectivos Suplementos de cada série,
respeitada, ainda, a ordem de alocag¢ao dos recursos do Fundo.

4.7. Os encargos e despesas da Classe serao integralmente arcados pelas
Cotas da Classe Unica.

4.8. Fica a critério da Gestora a emissdo de Cotas, sem necessidade de
aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, sendo assegurado aos Cotistas o
direito de preferéncia, cujo procedimento € definido no respectivo Suplemento
de emissao.

4.9. No momento da subscricdo das Cotas, o Cotista atestara, por meio de
assinatura de termo de adeséao, que: (i) possui pleno conhecimento dos riscos
envolvidos no investimento no Fundo e na Classe, inclusive da possibilidade de
perda total do capital investido e, se for o caso, da auséncia de classificacdo de
risco das Cotas subscritas; e (ii) teve acesso ao inteiro teor do Regulamento, dos
Anexos e dos respectivos Suplementos, se houver.

4.10. A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificacao,
pela Administradora, do atendimento das formalidades estabelecidas neste
Regulamento, na Res. CVM 175 e nas demais disposi¢des legais e regulatorias
aplicaveis.

4.11. Na hipdtese de transferéncia por meio de negociagcdo em mercado
organizado, cabe ao intermediario verificar o atendimento das formalidades
estabelecidas no Regulamento, na Res. CVM 175 e nas demais disposi¢des
legais e regulatorias aplicaveis.

4.12. A distribuigdo de Cotas deve observar a regulamentagao especifica sobre
ofertas publicas de distribuicio de valores mobiliarios.
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4.13. As importancias recebidas na integralizacao de Cotas durante o processo
de distribuicdo devem ser depositadas em instituigdo integrante do Sistema de
Pagamentos Brasileiro (SPB) ou aplicadas em valores mobiliarios ou outros
Ativos Financeiros compativeis com as caracteristicas da Classe.

4.14. Caso a Classe ja esteja em funcionamento, os valores relativos a nova
distribuicdo de Cotas devem ser escriturados separadamente das demais
aplicagdes até o encerramento da distribuicdo, devendo ser aplicados em Ativos
Financeiros.

4.15. Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuigao das Cotas,
0s recursos poderao ser investidos na forma prevista no Regulamento.

5. DA EMISSAO

51. As Cotas da Classe Unica serdo subscritas pelos Investidores
Profissionais e integralizadas em cumprimento as chamadas de capital
(“Chamadas de Capital”), nos termos dos respectivos Compromissos de
Investimento. A forma de integralizagdo das cotas sera estabelecida no
compromisso de investimento (“Compromisso de Investimento”), sendo que o
preco de integralizacdo sera equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota,
corrigido mensalmente pela variagao positiva do IPCA, desde a primeira data de
subscricdo de Cotas emitidas pela Classe até o més imediatamente anterior a
data da efetiva integralizagao, nos termos da respectiva Chamada de Capital.

5.2. Na medida em que a Classe: (i) identifique necessidades de investimento
em Ativos Imobiliarios, constituidos por iméveis; ou (ii) identifique necessidades
de recebimento de aportes adicionais de recursos para pagamento de despesas
e encargos, a Gestora, conforme o caso, comunicara tal fato ao Administrador
para que este realize uma Chamada de Capital aos Cotistas, em um prazo
maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis, sendo que os Cotistas dever&o providenciar
a integralizagao, nos termos da Chamadas de Capital, no prazo de até 30 (trinta)
dias contado da data de recebimento das respectivas Chamadas de Capital e de
acordo com os procedimentos atinentes a efetivagao da integralizagao dispostos
nos Compromissos de Investimento.

5.3. Em caso de inadimplemento, pelos cotistas, de sua obrigagcdo de
integralizagao das cotas, de acordo com as Chamadas de Capital realizadas pelo
Administrador, este podera, a seu exclusivo critério, alienar as Cotas subscritas
e cuja integralizagao tenha sido inadimplida a quaisquer terceiros, de acordo com
0 quanto previsto nos termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93.
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5.4. Qualquer débito em atraso do Cotista Inadimplente perante o Fundo
sujeitara o Cotista Inadimplente ao pagamento de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis, bem como de multa contratual ndo
compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial
até a data da sua efetiva quitacdo, nos termos da respectiva Chamada de
Capital.

5.5. Caso findo o prazo para subscricao de Cotas da emissao inicial do Fundo,
tivessem sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao Patriménio Minimo
Inicial, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emisséao,
Administrador devera:

5.6. devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos
financeiros recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo, nas proporgdes das Cotas integralizadas, deduzidos
dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo; e

5.7. em se tratando de primeira distribuicido de Cotas, proceder a liquidacao
do Fundo, anexando ao requerimento de liquidagao o comprovante da
devolucéo a que se refere a alinea acima.

5.8. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da
Politica de Investimento da Classe a Gestora, podera deliberar por realizar novas
emissoes das Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas.

5.9. Na hipétese de emissao de novas Cotas, o preco de emissado das Cotas
objeto da respectiva Oferta sera definido tendo-se em vista (observada a
possibilidade de aplicagdo de desconto ou de acréscimo): (i) o valor patrimonial
das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas, apurado em data a
ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emisséo; (ii) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das cotas da
mesma classe ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacdo da nova emissado. Nesse caso, cabera a Gestora,
conforme o caso, a escolha do critério de fixagdo do valor de emissao das novas
cotas.

5.10. No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o
direito de preferéncia na subscricido de novas Cotas, na propor¢cdo de suas
respectivas participagdes (com base na relagdo de Cotistas na data que for
definida em assembleia geral que deliberar pela nova emissédo ou, conforme o
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caso, na data base que for definida pela Gestora, no ato que aprovar a nova
emissao de Cotas, respeitando-se os prazos operacionais previstos pela Central
Depositaria da B3 necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia.

5.11. Nao havera limites maximos ou minimos de investimento na Classe,
exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de
cada oferta, de modo que a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um
unico investidor.

5.12. Fica vedada a negociacéo de fragao das Cotas.
6. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO

6.1. A Taxa de Administragcdo, Taxa de Custédia e de Gestdo da Classe
correspondera a soma das alineas abaixo:

a) o valor fixo mensal de R$ 8.100,00 (oito mil e cem reais) (“Taxa de
Administracao”);

b) o valor fixo mensal de R$ 900,00 (novecentos reais) (“Taxa de Custodia”)
b) o valor fixo mensal de R$ 7.000,00 (sete mil reais) (“Taxa de Gestao”).

6.1.1. A Taxa de Administracdo e de Gestdo serdao calculadas linearmente,
provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) e pagas
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da prestagéo
dos servicos, sendo calculada e provisionada em todo Dia Util.

6.1.2. A Taxa de Administracdo, Taxa de Custdodia e Taxa de Gestdo serdo
reajustadas anualmente, com base no indice da variagdo positiva do IGP-M,
contados a partir da data de inicio do funcionamento do Fundo e/ou da Classe
ou do inicio da prestagao de servigo, conforme o caso.

6.2. A Taxa Maxima de Distribuicdo da Classe correspondera a 0,001% do
Patriménio Liquido anual da Classe.

6.3. Nao serdo cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas, tais como taxa
de performance, taxa de ingresso ou taxa de saida.

7. POLiTICP: DE INVESTIMENTO, ENQUADRAMENTO E
CONCENTRACAO
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71. A Classe do Fundo buscara a valorizagdo de suas Cotas, por meio da
aplicagao dos recursos da Classe do Fundo em Ativos Imobiliarios. O objetivo da
Classe € a aplicagéo de recursos em Ativos Imobiliarios principalmente imoveis,
para construgcdo de empreendimentos residéncias, para posterior venda e/ou
locagao.

7.1.1.Adicionalmente, observada a obrigagao constante no Regulamento e no
presente Anexo, a Classe, conforme recomendacdo da Gestora, conforme o
caso, podera aplicar recursos para o pagamento de despesas extraordinarias e
realizar outros investimentos nos Imdveis. Por despesas extraordinarias sera
considerado os gastos nao rotineiros de manutencgao dos Imoéveis integrantes da
carteira da Classe, exemplificadamente, mas sem qualquer limitagdo: (a) obras
de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Imével; (b)
pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagédo, bem como das
esquadrias externas; (c) obras destinadas a criacdo e manutengado das
condigbes de habitabilidade dos Imoveis; (d) instalacdo de equipamentos de
segurancga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao; (e) despesas de
decoracgao e paisagismo nas partes de uso comum; (f) despesas decorrentes da
cobranga de aluguéis em atraso e a¢des de despejo, renovatdrias, revisionais; e
(g) outras que venham a ser de responsabilidade da Classe como proprietario
dos Imoveis.

7.1.2.Sera admitida a aquisicdo de imdveis e dos direitos reais sobre os imoveis
por meio da aquisigao de (i) agdes ou quotas de sociedades cujo proposito seja
a realizagao de investimentos em Imdveis ou em direitos reais sobre Iméveis; (ii)
cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de
investimento aplicagbes em sociedades cujo propésito consista no investimento
em Imdveis ou em direitos reais sobre Imdveis; (iii) cotas de outros fundos de
investimento imobiliario ou, ainda, aplicacbes em sociedades cujo propdsito
consista no investimento em Iméveis ou em direitos reais sobre Imoveis; (iv)
certificados de recebiveis imobilidrios, cujo pagamento possa ser realizado
mediante dagdo dos Imdveis em pagamento ou que garanta ao Fundo a
participacdo nos resultados dos Imdveis, e cuja emissdo ou negociagao tenha
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentagéao aplicavel.

7.1.3.A aquisicao dos imdveis podera ser realizada a vista ou a prazo, nos termos
da regulamentagédo vigente e devera ser objeto de avaliagdo prévia pelo
Administrador.

7.1.4.0 Administrador pode, conforme instru¢cdes da Gestora, conforme o caso,
em nome da Classe, adiantar quantias para projetos de construgao, desde que
tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.
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7.1.5.A cada nova emissdo, o Administrador podera propor um paradmetro de
rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual nao representara e nem
devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador.

7.1.6.Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas
extraordinarias e dos encargos previstos no Regulamento, o Fundo podera
manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada
em Iméveis ou em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento,
permanentemente aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e
emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (ii)
moeda nacional; (iii) opera¢gdes compromissadas com lastro nos ativos indicados
no inciso “i” acima; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protegéo
patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio
Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou
renda fixa com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos
ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros ativos de
liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo.

7.1.7.0 Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou cujas
contrapartes sejam Pessoas Ligadas a Gestora, conforme ocaso, e/ou ao
Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas.

7.1.8.Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que,
temporariamente, ndo estiver aplicada em iméveis e ou demais Ativos
Imobiliarios, também devera ser aplicada em Ativos Financeiros.

7.1.9. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderédo ser
alterados sem prévia deliberacdo da Assembleia Geral, tomada de acordo com
0 quorum estabelecido neste Regulamento.

7.1.10. A Classe nao podera realizar operagbes de day trade, assim
consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente
da Classe possuir estoque ou posi¢ao anterior do mesmo ativo.

7.1.11. O Gestor, conforme o caso, selecionara os investimentos do
Fundo, a seu critério, sem prejuizo de eventual concentragdo da carteira em
iméveis e/ou demais Ativos Imobiliarios, desde que respeitados eventuais limites
que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentracdo do
patriménio da Classe em Ativos Imobiliarios e/ou em Ativos Financeiros nos
termos da regulamentagao em vigor.
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7.1.12. Cabera ao Gestor, conforme o caso, praticar todos os atos
que entender necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento, desde
que respeitadas as disposigcbes do Regulamento, do presente Anexo e da
legislagao aplicavel, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisbes que
eliminem a discricionariedade do Administrador com relacéo as atribuicées que
foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no
Contrato de Consultoria e na legislagdo em vigor.

7.1.13. A Classe, a critério do Gestor, conforme o caso, podera
ceder a terceiros ou dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis
recebidos em decorréncia dos contratos de locagédo dos Imoveis integrantes da
carteira do Fundo, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis
relacionados aos Ativos Imobiliarios, observada a politica de distribuicdo de
rendimentos e resultados.

7.1.14. E vedado ao Fundo aplicar recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagéo.

7.2. A politica de exercicio de direito de voto adotada pela Gestora pode ser
obtida na pagina da Gestora na rede mundial de computadores, no seguinte
endereco: www.buritiinvestimentos.com.br.

7.3. Na&o obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a Politica de
Investimento, composicao e diversificagdo da carteira da Classe prevista no
presente Regulamento, os investimentos da Classe estdo, por sua natureza,
sujeitos a flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condigdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuagéo,
de modo que, ainda que a Administradora e/ou a Gestora mantenham sistemas
de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de eliminagao da possibilidade de
perdas para Classe e para os Cotistas. E recomendada ao investidor a leitura
atenta dos fatores de risco a que o investimento nas Cotas esta exposto,
conforme indicados na Clausula 15 deste Anexo | — A.

7.4. As aplicagoes realizadas no Fundo, na Classe e/ou nas Subclasses nao
contam com garantia da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de
quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Crédito — FGC.

7.5. A Administradora, a Gestora, seus respectivos controladores, sociedades
por elas direta ou indiretamente controladas, coligadas ou outras sociedades sob
controle comum n&o séo solidarios entre si, ndo respondendo pelo pagamento
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dos Ativos adquiridos, pela solvéncia de devedores ou pela existéncia,
autenticidade, correta formalizacao e liquidez dos Ativos Imobiliarios constituidos
por titulos de créditos imobiliarios, sem prejuizo das obrigagbes e
responsabilidades da Administradora e da Gestora nos termos deste
Regulamento.

7.6. As limitagcdes da Politica de Investimento, diversificagdo e composic¢ao da
carteira do Fundo e da Classe previstas nesta Clausula serdo observadas
diariamente, com base no Patriménio Liquido do Dia Util imediatamente anterior.

7.7. As aplicagdes realizadas no Fundo e pela Classe ndo contam com
garantia da Administradora, da Gestora, de quaisquer terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

8. CONDIGOES DE AQUISIGAO

8.1. Os Ativos Imobiliarios somente poderao ser adquiridos pela Classe, desde
que:

a) decorrentes de aquisicdo de ag¢des de sociedade de propdsito especificos
(“SPE”s) com o objetivo de construgdo de imdveis residéncias para venda
e/ou locagao (“Empreendimentos”); e

b) previamente sejam apresentados os documentos e as minutas de

aquisicao em forma satisfatéria conforme Checklist anexo ao presente Anexo:

8.1.1. Observados os termos e as condi¢des do presente Regulamento, a
verificagdo do atendimento aos Critérios de Elegibilidade pela Gestora sera
considerada definitiva.

8.1.2. O desenquadramento de qualquer Ativo Imobiliario a quaisquer Critérios
de Elegibilidade, por qualquer motivo, apds a sua aquisigdo pela Classe, nao
obrigara a sua alienagao pela Classe, nem dara a Classe qualquer pretensao,
recurso ou direito de regresso em face das Cedentes, da Administradora, da
Gestora, de seus respectivos controladores, das sociedades por elas direta ou
indiretamente controladas, coligadas ou outras sociedades sob controle comum.

9. ORDEM DE ALOCAGAO DOS RECURSOS

9.1. A partir da Data de Subscrigao Inicial e até a liquidacdo da Classe, a
Administradora devera, em todo Dia Util, por meio dos competentes débitos e
créditos realizados na Conta da Classe, se houver, alocar os recursos
decorrentes da integralizacdo de Cotas e do recebimento de recursos
provenientes da carteira da Classe, bem como aqueles correspondentes ao valor
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agregado dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe, na seguinte
ordem, conforme aplicavel:

(i)

(ii)

(iii)
(iv)

(v)

10.

pagamento de despesas e encargos de responsabilidade da Classe e/ou
do Fundo, devidos nos termos deste Regulamento e da legislagéo
aplicavel;

constituicdo e/ou recomposicdo da Reserva de Caixa e da Reserva de
Pagamento de Amortizagdo ou Resgate, nessa ordem;

pagamento de amortizagao e/ou resgate das Cotas Seniores;

pagamento de amortizacdo e/ou resgate das Cotas Subordinadas
Mezanino;

pagamento de amortizagao e/ou resgate das Cotas Subordinadas Junior;
e

RESERVA DE PAGAMENTO DE AMORTIZAGAO OU RESGATE E

RESERVA DE CAIXA

10.1. Observada a ordem de alocacao de recursos prevista na Clausula 9
acima, a Administradora devera, na forma abaixo estabelecida, constituir a
Reserva de Pagamento de Amortizagdo ou Resgate (quando encerramento da
Classe), de modo a proporcionar liquidez para o pagamento das amortizagdes
e/ou resgates das Cotas. Para tanto, a Gestora devera interromper a aquisigao
de Ativos Imobiliarios elegiveis de forma parcial, de modo que:

(@)

(b)

a partir de 30 (trinta) dias antes de cada data de pagamento de cada
amortizacdo ou resgate (quando aplicavel), a Classe sempre mantenha
aplicado em Ativos Financeiros com liquidez diaria o equivalente a, no
minimo, 30% (trinta por cento) do valor futuro do pagamento da respectiva
amortizagcéo ou resgate de Cotas Seniores e, conforme o caso, das Cotas
Subordinadas Mezanino em questao; e

a partir de 15 (quinze) dias antes de cada data de pagamento de
amortizacdo ou resgate (quando aplicavel), a Classe do Fundo sempre
mantenha aplicado em Ativos Financeiros com liquidez diaria o
equivalente a 100% (cem por cento) do valor futuro do pagamento da
respectiva amortizagéo ou resgate de Cotas Seniores e, conforme o caso,
das Cotas Subordinadas Mezanino em questao.
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10.2. Sempre observando a ordem de alocagdo de recursos prevista na
Clausula 9 acima, a Administradora devera manter, exclusivamente com os
recursos da Classe, desde a Data de Subscricao Inicial até a liquidacdo da
Classe e/ou do Fundo, Reserva de Caixa, a qual sera destinada exclusivamente
ao pagamento dos montantes referentes as despesas e aos encargos de
responsabilidade da Classe, incluindo-se a Taxa de Administracado e a Taxa de
Gestao de Gestéo.

10.3. O valor da Reserva de Caixa devera ser apurado pela Administradora e
monitorado pela Gestora em todo ultimo Dia Util de cada més do calendario,
devendo ser equivalente ao maior valor entre (a) o total de despesas e encargos
de responsabilidade do Fundo e/ou da Classe a serem incorridos no periodo de
90 (noventa) dias contados da data de apuragao ou (b) 1% (um por cento) do
Patriménio Liquido da Classe na data de apuracao.

10.4. O montante referente a Reserva de Caixa devera ser mantido pela
Administradora de forma devidamente segregada no patriménio da Classe e/ou
do Fundo, em moeda corrente nacional, ou em Ativos Financeiros de liquidez
imediata.

10.5. Na hipdétese de a Reserva de Caixa deixar de atender ao limite de
enquadramento descrito na Clausula 10.3 acima, a Administradora, por conta e
ordem, devera destinar todos os recursos da Classe e/ou do Fundo, conforme o
caso, em moeda corrente nacional, para a recomposicdo da Reserva de Caixa,
observada a ordem de alocagao de recursos prevista na Clausula 9 acima.

11.DESPESAS E ENCARGOS DA CLASSE

11.1. Constituem despesas e encargos da Classe, além da Taxa de
Administracido de Taxa de Gestao:

(a) taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obrigagdes do Fundo e/ou da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedigao e
publicacdo de relatorios e informagdes periddicas previstas neste
Regulamento e na Res. CVM 175;

(c) despesas com correspondéncias de interesse da Classe, inclusive
comunicacdes aos Cotistas, ressalvadas as correspondéncias por
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(d)

(e)

)

(8)

(h)

()

0)
(k)

M

(m)

(n)

meio fisico quando permitidas por este Regulamento e solicitadas
pelo proprio Cotista;

honorarios e despesas relativas a contratacdo do Auditor
Independente e da Agéncia de Classificacdo de Risco;

emolumentos e comissdes pagas sobre as operagdes da carteira
de Ativos, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagcao
ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

despesas com a manutengao de Ativos cuja propriedade decorra
de execugao de garantia ou de acordo com Devedor;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais
correlatas, incorridas em razédo de defesa dos interesses do Fundo
e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacao imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os
Ativos da carteira, assim como a parcela de prejuizos da carteira
nao coberta por apolices de seguro, salvo se decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigcos no
exercicio de suas respectivas fungoes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente
de Ativos da carteira;

despesas com a realizacdo de Assembleias de Cotistas;

despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisao,
transformacgao ou liquidacao da classe;

despesas com liquidagdo, registro e custddia de operagbes com
Ativos da carteira;

despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da
carteira de Ativos;

distribuicao primaria das Cotas;

admissao das Cotas a negociagdo em mercado organizado;

Av. Brig. Faria Lima, 1355 = 5° andar = Sao Paulo/SP = 01452-002 | Tel.: (565 11) 2827-3500| Ouvidoria: 0800-773-2009 |

www.singulare.com.br



©) singulare

ANEXO I - A - DESCRITIVO DA CLASSE FECHADA DO MERCURY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(p) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia,
desde que cobrados de acordo com contrato estabelecido entre a
Administradora e a instituicdo que detém os direitos sobre o
respectivo indice;

(q) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de
remuneragao com base na Taxa de Administragdo, Taxa de Gestao
ou taxa de performance, observado o disposto no art. 99 da Res.
CVM 175;

(r) taxa maxima de distribuicdo das Cotas;

(s) despesas relacionadas ao servigo de formagao de mercado das
Cotas;

(t) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da
Classe, desde que acordo com as disposi¢cdes regulatérias
aplicaveis;

(u) taxa de performance, se houver;
(v) taxa maxima de custddia;

(w) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos
incisos Il a IV do art. 27 deste Anexo Normativo Ill da Res. CVM
175.

11.1.1.0s custos com a contratacdo de terceiros para os servicos abaixo
relacionados devem ser arcados pelo Administrador:
(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;
(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;
(c) escrituracao de cotas; e
(d) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de ativos, na
hipétese de o administrador ser o unico prestador de servigos essenciais.
(e) taxa maxima de custddia de ativos financeiros;
(F) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;
(g) gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de
iméveis integrantes do patriménio do fundo; e
(h)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art.
20 do Anexo Normativo Ill da Res. CVM 175.
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11.2. Os encargos relacionados a admissdo das Cotas a negociacdo em
mercado organizado serdo arcados pelos subscritores das Cotas que serao
admitidas a negociagao.

11.3. Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correm por
conta do Prestador de Servico Essencial que as tiver contratado.

12. ASSEMBLEIAS ESPECIAIS DE COTISTAS

12.1. Sem prejuizo do disposto nas condi¢des gerais deste Regulamento, esta
sujeita exclusivamente a aprovagcdo da maioria representativa da respectiva
participacdo dos Cotistas na Classe, a deliberagao referente a alteracdo de
caracteristica da Classe.

13. DA RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E PATRIMONIO LiQUIDO
NEGATIVO

13.1. A Classe nao limita a responsabilidade dos Cotistas ao valor das
respectivas Cotas subscritas, na forma prevista nesta Clausula 13.

13.2. Observada a ordem de alocacao de recursos prevista na Clausula 9
acima, o descumprimento de qualquer obrigacdo originaria dos Ativos
componentes da carteira da Classe sera atribuido primeiramente as Cotas
Subordinadas Juniores, até o limite equivalente a somatéria do valor total de tais
Cotas.

13.3. Uma vez excedidos os valores referentes as Cotas Subordinadas
Juniores, a inadimpléncia dos Direitos Creditorios de titularidade da Classe sera
atribuida as Cotas Subordinadas Mezanino.

13.4. Uma vez excedidos os valores referentes as Cotas Subordinadas
Mezanino, a inadimpléncia dos Direitos Creditérios de titularidade da Classe sera
atribuida as Cotas Séniores.

13.5. Na hipétese de verificagao de Patriménio Liquido Negativo, os Cotistas
serao primeiramente chamados a realizar aporte de recursos, tanto quanto
bastem para saldar os compromissos da Classe e até que sejam recompostos
os indices de Subordinagao definidos neste Regulamento.
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14. LIQUIDAGAO DA CLASSE E PROCEDIMENTOS A SEREM
OBSERVADOS NA LIQUIDAGCAO DA CLASSE

14.1. A Classe podera ser liquidada por deliberacdao da Assembleia Geral de
Cotistas, convocada especialmente para esse fim, ou, caso ndo existam Cotas
em circulacao, por deliberagao da Administradora.

14.2. A ocorréncia de qualquer das seguintes hipdteses constituira Evento de
Avaliacéao:

(i) atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras de qualquer Ativo
Imobiliario; e
(ii)  verificagdo de Patriménio Liquido Negativo; ou

14.3. Caso delibere que determinado Evento de Avaliacdo deve ser
considerado um Evento de Liquidagcdo Antecipada, a Assembleia Geral de
Cotistas referida acima devera deliberar sobre os procedimentos relativos a
liquidagao da Classe, na forma da Clausula 14.8 abaixo.

14.4. Ressalvada o disposto na Clausula Erro! Fonte de referéncia nao
encontrada. acima, caso o Evento de Avaliagcdo ndo seja considerado um
Evento de Liquidagado Antecipada, a Classe reiniciara o processo de amortizacao
ou resgate das Cotas, se houver, bem como de aquisi¢ao de Ativos, conforme o
caso, sem prejuizo da implementagdo de eventuais ajustes aprovados pelos
Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas em questao.

14.5. A ocorréncia de qualquer das seguintes hipéteses constituira Evento de
Liquidagcédo Antecipada:

(i) deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacédo da Classe;

(ii) deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, de que um Evento de
Avaliacao constitui um Evento de Liquidagao Antecipada; ou

(iili) renuncia da Administradora, sem que uma nova instituicdo assuma suas
funcdes no prazo de até 60 (sessenta) dias.

14.6. Na hipdtese de ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacdo Antecipada,
a Administradora, imediatamente, (a) suspendera o pagamento de amortizagao
ou resgate das Cotas, se houver; (b) interrompera a aquisigdo de Ativos; e (c)
convocara a Assembleia Geral de Cotistas para deliberar os procedimentos de
liquidagao da Classe.
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14.7. Na hipoétese de liquidacéo da Classe por deliberacdo da Assembleia Geral
de Cotistas, a Administradora deve promover a divisdo de seu patriménio entre
os Cotistas, na proporcao das respectivas Cotas de suas titularidades, no prazo
oportunamente definido na Assembleia Geral de Cotistas em questéo.

14.8. A Assembleia Geral de Cotistas que for convocada para decidir sobre a
liquidagao da Classe deve deliberar, no minimo, sobre as seguintes matérias:

(a) o plano de liquidagao, a ser elaborado, conjuntamente, pelos Prestadores
de Servigo Essenciais, de acordo com os procedimentos e demais regras
previstas no Regulamento e nas disposi¢cdes legais e regulatérias
aplicaveis, observado que de tal plano de liquidacdo deve constar uma
estimativa acerca da forma de pagamento dos valores devidos aos
Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos;

(b) o tratamento a ser conferido aos direitos e as obrigagcdes dos Cotistas que
nao puderam ser contatados quando da convocacgao da Assembleia Geral
de Cotistas; e

(c) possibilidade, ou ndo, de novas subscrigdes de Cotas;

14.9. O Auditor Independente deve emitir parecer sobre a demonstragcao da
movimentacdo do Patriménio Liquido da Classe, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstragdes contabeis auditadas e a data da efetiva
liquidagao, manifestando-se sobre as movimentagdes ocorridas no periodo.

14.9.1. Deve constar das notas explicativas as demonstragdes contabeis uma
analise quanto a terem os valores dos resgates sido, ou nao, efetuados em
condigdes equitativas e de acordo com as disposigdes legais e regulatorias
aplicaveis, bem como quanto a existéncia, ou ndo, de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

14.10. Caso a carteira de Ativos possua provento a receber, € admitida, durante
o prazo previsto na Assembleia Geral de Cotistas, a critério da Gestora:

(a) a transferéncia dos proventos aos Cotistas, observada a participagcéo de
cada Cotista na Classe e sua ordem de prioridade de recebimento; ou

(b) a negociagao dos proventos pelo valor de mercado.

14.11. No ambito da liquidacado da Classe, a Administradora deve:
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(a) fornecer informacdes relevantes sobre a liquidagao a todos os Cotistas,
de maneira simultdnea e tdo logo tenha ciéncia das informagdes, devendo
providenciar atualizacdes conforme as circunstancias se modifiquem; e

(b) verificar se a precificagéo e a liquidez da carteira de Ativos asseguram um
tratamento isondmico na distribuicdo dos resultados da liquidagdo aos
Cotistas, ainda que os resultados nao sejam distribuidos em uma unica
ocasido ou que a cada distribuicdo de resultados sejam contemplados
diferentes Cotistas;

14.12. No ambito da liquidacdo da Classe e desde que de modo aderente ao
plano de liquidagao definido na Clausula 14.8, fica dispensado o cumprimento
das regras listadas a sequir:

(@) prazos para converséo e pagamento dos resgates das Cotas;
(b) ~método de conversao de Cotas; e

(c) vigéncia diferida de alteragcbes do Regulamento em decorréncia de
eventual deliberagdo unanime dos Cotistas, nos termos da Clausula 14.8
acima.

14.13. Outros requisitos podem ser dispensados no ambito da liquidag¢ao, desde
que submetidos a aprovacao da superintendéncia competente da CVM, a partir
de pedido prévio e fundamentado a ser formulado pelos Prestadores de Servigo
Essenciais, conjuntamente, em que seja indicado o dispositivo objeto do pedido
de dispensa e apresentadas as razdes que desaconselham ou impossibilitam o
cumprimento da norma no caso concreto.

15. DOS FATORES DE RISCO DA CLASSE

15.1. A Classe podera realizar aplicagcdes que coloquem em risco parte ou a
totalidade de seu patriménio. A carteira da Classe e, por consequéncia, seu
patriménio estdo sujeitos a riscos diversos, dentre o0s quais,
exemplificativamente, os analisados abaixo, além daqueles descritos na Parte
Geral do presente Regulamento. Antes de adquirir as Cotas, todo investidor deve
ler cuidadosamente os fatores de risco abaixo descritos, responsabilizando-se
integralmente pelo seu investimento.

15.2 Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios — A propriedade
das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos
Imobiliarios da Classe e/ou do Fundo. Os direitos dos Cotistas sado exercidos
sobre todos os Ativos da carteira da respectiva Classe, de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas. Desta forma,
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o Cotista ndo tera qualquer direito aos Ativos da Classe e/ou do Fundo, ndo
podendo negociar, tratar ou ter qualquer ingeréncia sobre tais Ativos.

15.3 Riscos do Prazo - Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo
sdo aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, tendo em vista
principalmente o desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios, e a sua
baixa liquidez. Neste mesmo sentido, os Ativos Financeiros que poderao ser
objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da apuragéo
de seu valor justo, de modo que o ajuste no valor dos Ativos e dos Ativos
Financeiros do Fundo, visando ao calculo do Patriménio Liquido, pode causar
oscilagbes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a
divisdo do Patriménio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entao, o que
pode impactar negativamente na negociagao das cotas pelo investidor que optar
pelo desinvestimento mediante alienacéo das Cotas.

15.4 Risco de Potencial Conflito de Interesses -Pode haver Ativos Imobiliarios
que sejam de propriedade direta ou indireta de pessoas ligadas aos Cotistas,
bem como prestadores de servigos no desenvolvimento dos empreendimentos
imobiliarios que sejam pessoas ligadas. Deste modo, € possivel que as situagdes
acima previstas venham a se concretizar e caracterizarao conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que devera ser aprovado em Assembleia Geral , em
qualquer cenario, pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

15.5 Riscos de nao Distribuicao do Montante Minimo das Cotas da Primeira
Emissao do Fundo - Caso ndo sejam subscritas Cotas correspondentes, no
minimo, ao montante minimo da primeira emissado da Classe , a oferta das Cotas
da primeira emissido sera cancelada e a Classe e/ou o Fundo sera liquidado.
Nesta hipotese, o Administrador ira devolver os valores depositados aos
subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacbes da Classe, calculados pro rata temporis, a
partir da data de integralizagdo, deduzidos os tributos incidentes, se houver. N&o
ha qualquer garantia de que a Classe tera qualquer rentabilidade ou recursos
suficientes para, apos o pagamento de despesas pela Classe e/ou o Fundo,
devolver os valores aportados acrescidos de qualquer rentabilidade. Ainda, nao
ha quaisquer garantias de que os Cotistas terdo opg¢des de investimento
similares as Cotas a época da devolugao.

15.6 Risco de Distribuicao Parcial das Cotas da Primeira Emissao do Fundo
— E permitida a distribuicdo parcial de Cotas da primeira emissdo, desde que
sejam subscritas Cotas equivalentes, no minimo, ao montante minimo da
primeira emissdo do Fundo. Ainda, os Cotistas poderao condicionar a sua ordem
a colocacéao da totalidade de Cotas ou a montante minimo por ele determinado,
nao inferior ao montante minimo, o que podera resultar na desconsideracéo de
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suas ordens. Caso nao seja realizada a colocagao integral das Cotas, o Fundo
terd menos recursos para investir em empreendimentos imobiliarios, o que
podera resultar na diminuicdo e/ou dificultar sensivelmente a aquisicao de Ativos
Imobiliarios e, consequentemente, impactar negativamente o patriménio do
Fundo e a rentabilidade das Cotas. Além disso, a menor quantidade de Cotas do
Fundo registradas para negociagdo em mercado secundario pode influenciar
negativamente a liquidez das Cotas do Fundo.

15.7 Risco de Crédito dos Ativos Financeiros da Carteira da Classe - Os
titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira da Classe
do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar 0s
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetem as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes
nas condi¢gdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepcao da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao
trazer impactos nos precgos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

15.8 Atrasos e/ou nao Conclusao das Obras dos Empreendimentos.

O atraso na conclusdo ou a nao conclusdo das obras de qualquer
Empreendimento da Classe, por qualquer motivo, podera impactar
negativamente a expectativa de recebimento pelo Fundo, prejudicando a
rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

CAPITULO 16 — DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

16.1. O Administrador podera distribuir aos Cotistas, independentemente da
realizacao de Assembleia Geral, os lucros auferidos pela Classe.

16.2. Os rendimentos auferidos poderéo ser distribuidos aos Cotistas e pagos
mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pela Classe, observado que os pagamentos dos
eventos de distribuicdo de rendimentos realizados por meio da B3 seguiréo os
prazos e procedimentos por esta estabelecidos e abrangerao todas as Cotas
custodiadas na B3.

16.3. Farao jus aos rendimentos de que trata o item 16.2. acima os Cotistas que
tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Util de
cada més subsequente ao més de apuracdo, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pelo Escriturador.
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16.4. Para fins de apuracao de resultados, a Classe mantera registro contabil
dos Ativos integrantes de sua carteira.

16.5. O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de
eventuais despesas extraordinarias dos Ativos integrantes do patriménio da
Classe, podera reter parte dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

16.6. Caso as reservas mantidas no patriménio da Classe venham a ser
insuficientes, tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, o
Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu critério, devera
convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussao de
solucbes alternativas a venda dos Ativos.

16.7. Caso a Assembleia Geral prevista no item 16.6 ndo se realize ou nao
decida por uma solugao alternativa a venda dos Ativos, como, por exemplo, a
emissao de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos Alvo e/ou
Ativos de Liquidez deverdo ser alienados e/ou cedidos e na hipdtese do
montante obtido com a alienag&o e/ou cessao de tais Ativos da Classe né&o seja
suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das Despesas
Extraordinarias, os Cotistas poderao ser chamados, mediante deliberacdo em
Assembleia Geral, para aportar capital no Fundo, para que as obrigagdes
pecuniarias da Classe sejam adimplidas.
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ANEXO DA CLASSE DO MERCURY FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — CHECK LIST DE DOCUMENTOS A SEREM
ENCAMINHADOS PREVIAMENTE COMO CONDICAO DE AQUISICAO

PEssoA JURIDICA/DOCS SOCIETARIOS/CERTIDOES

Copia do Contrato Social (Ltda) ou Estatuto Social (S.A.)
consolidado e posteriores alteragdes, contendo a data e o numero
do registro na Junta Comercial

Copia do cartao CNPJ

Ultimo Balanco Patrimonial / Demonstracdo Financeira.

Se Sociedade Anbnima, encaminhar a copia da Ata de Reunido do
Conselho de Administracédo ou Ata de Assembleia Geral que elegeu
a atual Diretoria, contendo a data e o numero do registro na Junta
Comercial

Organograma societario do grupo econdémico.

Acordo de Acionistas

Copia do RG e CPF de todos os representantes da empresa (socio
e diretores) e respectivos cbnjuges

Certidao original e atualizada, obtida em Cartério Distribuidor Civil
da Justica Federal e Estadual, inclusive Executivo Fiscal Municipal
e Estadual, abrangendo o periodo de 10 (dez) anos, da Comarca
da Sede/Domicilio do(s) proprietario(s). Caso constem
apontamento nas Certiddes, o 6érgao emissor devera emitir também
a "Certidao de Objeto e Pé", mencionando a que se refere e fase
em que se encontra 0 processo.

Certidado original e atualizada, obtida em Cartorio de Protesto da
Comarca, abrangendo o periodo de 5 (cinco) anos, da Comarca da
Sede/Domicilio do(s) proprietario(s)

Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de
Servico - CRF do FGTS, obtido no ste www.caixa.gov.br

Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdenciarias e as Certiddes de Terceiros, com finalidade 4
(antiga CND do INSS), obtida no site www.receita.fazenda.gov.br.
Validade de até 180 dias.

Certdiao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Créditos e
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, obtida no site
www.receita.fazenda.gov.br

Certidao de quitagéo de tributos estaduais em nome da sociedade
com relagcdo a cada um de seus estabelecimentos

Certidao completa da Junta Comercial
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COPIA DO RG (REGISTRO GERAL) OU RNE (REGISTRO
NACIONAL DE EXTRANGEIRO) EXPEDIDO EM CARATER
DEFINITIVO

CPF (CADASTRO DE PESSOA FiSICA)

COMPROVANTE DE ESTADO CIVIL (CERTIDAO DE
NASCIMENTO, CERTIDAO DE CASAMENTO, DECLARACAO DE
UNIAO ESTAVEL OU CERTIDAO DE CASAMENTO EXPEDIDA
PELO CARTORIO DE REGISTRO CIVIL EM QUE CONSTE A
AVERBACAO DA SEPARACAO OU DO DIVORCIO)

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AS
CONTRIBUICOES PREVIDENCIARIAS E AS CERTIDOES DE
TERCEIROS, COM FINALIDADE 4 (ANTIGA CND DO INSS),
OBTIDA NO SITE WWW.RECEITA.FAZENDA.GOV.BR.
VALIDADE DE ATE 180 DIAS.

CERTIDAO CONJUNTA EMITIDA PELA SRF/PGFN.

dos imoveis

Copia autenticada do Titulo Aquisitivo

"Escritura definitiva devera constar de forma expressa o regime de
propriedade fiduciaria de que trata a Lei 8.668, de 25.07.1993, com
as seguintes restricdes (Clausula de Nao Afetacéo):

I- ndo integrem o ativo da administradora;

lI-ndo respondam direta ou indiretamente por qualquer obrigagéo
da instituicdo administradora,;

[ll-ndo componham a lista de bens e direitos da administradora,
para efeitos de liquidacao judicial ou extrajudicial;

IV-ndo possam ser dados em garantia de débito de operagédo da
instituicdo administradora;

V-ndo sejam passiveis de execugao por quaisquer credores da
administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

VI-ndo possam ser constituidos quaisquer 6nus reais sobre os
iméveis."

Laudo de Avaliacido elaborado por profissionais ou empresas
previamente aprovados pela Socopa, contendo a descrigdo do
imével, numero da matricula, IPTU ou ITR, Cartério, proprietario,
valor do imével avaliado para venda e/ou renda de aluguel, data da
avaliagao, dados do engenheiro avaliador, Numero de registro no
CREA de acordo com a Instrucdo CVM 472/2008.

Copia do CCIR (Certificado de Cadastro de Imoével Rural) quitado,
emitido pelo INCRA (Instituto Nacional de Colonizagcdo e Reforma
Agraria)

Certidao Negativa de Débitos relativos ao ITR ou comprovante de
quitacdo, dos ultimos 5 (cinco) exercicios, emitido pela Receita
Federal do Brasil

Certidao de Acdes Reais e Pessoais Reipersecutérias
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Certiddo de Inteiro Teor da Matricula do Imével com Negativa de
Onus e gravame atualizada, com filiagdo vintenaria, expedida pelo
Cartorio de Registro de Imoveis, com validade de até 30 dias a
contar de sua expedi¢ao

Certiddo do Orgdo Ambiental do Municipio acerca da inexisténcia
de Auto de Infracdo de Débito em nome do proprietario ou
antecessores

Certiddo Negativa de impostos e taxas municipais, fornecida pela
Prefeitura

Certidao de autorizativa de transferéncia (CAT), para imovel foreiro
ou em areas da marinha, obtido junto a Secretaria do Patriménio da
Unido (SPU)

Legal Opinion abrangendo informagdes relativas ao imovel,
proprietario e antecessores, contendo declaracdo de que o imdével
nao € objeto de desapropriagcéo, tombamento ou entorno de imdvel
tombado

Minuta do Compromisso de Compra e Venda ou Escritura

Minuta de contratos complementares, se houver

Copia dos contrato de locagdes vigentes nos imbveis
Comprovante de quitacdo de foro referente ao 3 (trés) ultimos
exercicios

Comprovante de recolhimento laudémico referente a atual
transacédo, para imével foreiro ou em areas da marinha
Comprovante de quitagao de condominio

Comprovante de quitacao do IPTU relativo ao exercicio corrente

Outros documentos poderdo ser solicitados pela gestora e/ou pela
administradora
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