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REGULAMENTO DO BLUE SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO I - DO FUNDO

1.1 O BLUE SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, disciplinado pela Lei n° 8.668/93, pela
Resolu¢io CVM n° 175/22, e pelas demais disposi¢oes legais e regulamentares em vigor
que lhe forem aplicaveis, sera regido pelo presente Regulamento.

1.1.1  Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressoes iniciados em letra
maitscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no Anexo I deste
Regulamento, que dele constituf parte integrante e inseparavel. Além disso: (i) os cabegalhos
e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e nio limitardo
ou afetardo o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (ii) os
termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo
interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii)
sempre que exigido pelo contexto, as defini¢oes contidas neste Capitulo I aplicar-se-ao tanto
no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa; (iv)
referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracdes,
substitui¢des, consolidagoes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente
disposto de forma diferente; (v) referéncias a disposi¢oes legais serdo interpretadas como
referéncias as disposicoes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou
reformuladas; (vi) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento,
referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (vii) todas as
referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
autorizados; e (viil) todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados excluindo-

se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.

1.2. O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de
duragdo e é regido pelo presente Regulamento e pela legislacao vigente, incluindo, mas nao
se limitando, a Resolucio CVM n°® 175/22, a Lei n® 8.668/93 e a Instrucio CVM n°® 516/11.

1.3.  Para fins da Resolucio CVM n® 175/22, todas as referéncias as Cotas do Fundo
neste Regulamento serdo entendidas como referéncias as Cotas da classe unica, e todas
as referéncias ao Fundo serio entendidas como referéncias a classe unica de Cotas.

1.4. O patriménio do Fundo sera formado inicialmente pela Classe Unica, na forma
do §3° do artigo 5° da Parte Geral da Resolugao CVM n® 175/22. As caractetisticas e os
direitos, assim como as condi¢des de emissao, subscri¢ao, integraliza¢iao, remuneracao,
amortizacio e resgate da Classe Unica serdo descritos no Anexo Descritivo da Classe
Unica e em seus respectivos Anexos, os quais integram o presente Regulamento.
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1.5. Todas as informagoes e documentos relativos ao Fundo que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas, poderio setr
obtidos e¢/ou consultados na sede do Administrador ou em sua pagina na rede mundial
de computadores no seguinte endere¢o: (www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria).

1.6.  Para fins do Coédigo ANBIMA e das “Diretrizes de Classificagaio ANBIMA de
Fundos de Investimento Imobiliario”, o Fundo é classificado como “FII de Titulos e
Valores Mobiliario Gestao Ativa”, Segmento “Titulos e Valores Mobiliarios”.

1.7. O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario,

conforme Anexo Normativo I1I.

CAPITULO II - DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

21 ADMINISTRADOR

2.11 O Fundo ¢ administrado e sera representado pela XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,
instituicdo financeira com sede na Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, 5° e 8° andares, Leblon,
na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 02.332.886/0001-04, autotizada pela CVM a exercer a atividade de administracio de
carteira de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n° 10.460, de 26 de junho
de 2009, para o exercicio da atividade de administracio de carteiras de titulos e valor
mobiliarios e de custddia de valores mobiliarios, ou quem venha a subsctitui-lo.

2.1.2 O Administrador tem amplos poderes para (a) realizar todas as operagdes e praticar
todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo; (b) exercer todos os direitos
inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo; (c) abrir e
movimentar contas bancarias; (d) representar o Fundo em juizo e fora dele; (e) solicitar, se
for o caso, a admissao a negociacao de Cotas em mercado organizado; e (f) deliberar sobre a
emissdao de novas Cotas, observados os limites e condigdes estabelecidos neste regulamento
e na Resolucaio CVM n° 175/22.

2.2 GESTOR

221 O Fundo é gerido pela BLUE ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade com sede na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n°® 2496, 12° andar, na Cidade de
Goiania e Estado de Goias, CEP 74810-100, insctita no CNPJ/MF sob o
n°® 35.068.183/0001-61, credenciada como administradora de carteira de valores mobilidrios
pela CVM, conforme o Ato Declaratério n® 18.328, de 04 de janeiro de 2021, que tera
poderes para praticar todos os atos necessarios para tanto, de acordo com a politica de
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investimento do Fundo prevista neste Regulamento, bem como para exercer todos os
direitos inerentes aos ativos que integrem a carteira do Fundo.

2.2.2 O Gestor, observadas as limitagoes legais e as previstas na regulamentagao aplicavel,
tem poderes para praticar os atos necessarios a gestio da carteira de Ativos, na sua respectiva

esfera de atuacio.

2.2.3 A gestao da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, nos termos
do disposto neste Regulamento e no Acordo Operacional, observadas as limitagdes legais e
as previstas na regulamentagao aplicavel.

CAPITULO III - OBRIGACOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DOS
PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

31 OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

3.11 O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-
lhe, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislacdao e regulamentagdo aplicavel e
neste Regulamento, sem prejuizo do escopo de atuagao do Gestor:

@) selecionar os bens e direitos que comporio o patrimonio do Fundo, de
acordo com a politica de investimento prevista no Anexo Descritivo;

(i1) providenciar, conforme o caso, a averbacdo, no cartério de registro de
iméveis, fazendo constar nas matriculas dos imoveis e direitos eventualmente
integrantes do patrimonio do Fundo que tais iméveis, bem como seus frutos e
rendimentos (a) nao integram o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta
ou indiretamente por qualquer obrigacio do Administrador; (c) ndo compdem a lista
de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;
(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacio do Administrador; (e)
ndo sao passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicao de quaisquer

onus reais;

(i)  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (a) os registros dos
Cotistas ¢ de transferéncia das Cotas; (b) os livros de atas e de presenca das
Assembleias Gerais; (c) a documentagao relativa aos ativos e as operagdes do Fundo;
(d) os registros contabeis referentes as operagoes e ao patrimonio do Fundo; e (e) o
arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso,
dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados e que,

eventualmente, venham a ser contratados, nos termos do art. 104 da Resolu¢ao CVM
n° 175/22;

(iv)  diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
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perfeita ordem: (a) a documentagao relativa aos imoveis e as operagoes do Fundo; e
(b) os relatérios dos representantes de cotistas € dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos do arts. 26 e 27 da Resolugao CVM n° 175/22, quando for o

€aso;
v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
(vi)  custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuicao das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo,
conforme disposto no Capitulo VII;

(vii)  fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem

ativo do Fundo;

(viil)  manter custodiados no Custodiante, sob as expensas do Fundo, ou em outra
institui¢ao prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela CVM, os
Ativos adquiridos com recursos do Fundo;

(ix)  no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagao referida na alinea “b” acima até o término do
procedimento;

x) divulgar informagdes em conformidade com e observados os prazos
previstos neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel;

(x1) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo Fundo;

(xif)  dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio
do direito de voto em assembleias dos Ativos detidos pelo Fundo, conforme politica
de voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo
Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagao e Melhores
Praticas da ANBIMA;

(xii)) observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, bem como as
deliberacoes da Assembleia Geral;

(xiv)  exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em

relagdo ao Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel;

(xv)  conforme orienta¢ao do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e
praticar todos os atos necessarios a administragao da carteira do Fundo;

(xvi)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos-Alvo e
dos Ativos Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros;
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(xvil) observar as recomendag¢oes do Gestor para o exercicio da Politica de
Investimento do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente,

conforme o caso; e

(xviil) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servi¢os facultativos: (i)
distribuigdao das Cotas a cada nova Oferta; (if) consultoria especializada, que objetive
dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em suas atividades de analise,
selecdo e avaliacio dos imodveis e demais ativos integrantes ou que possam Vit a
integrar a carteira do Fundo; (i) conforme o caso, empresa especializada para
administrar as loca¢es ou arrendamentos dos imoveis, a exploracao do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacio dos respectivos
imoveis e consolidar dados economicos e financeiros selecionados das companhias

investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador de mercado para as Cotas.

3.1.2 O servigo de atendimento ao cotista deve ser subordinado diretamente: (a) ao diretor
responsavel perante a CVM pela administracio do fundo; (b) alternativamente, a outro
diretor especialmente indicado a CVM para essa funcio pelo administrador; ou (c) a um
diretor indicado pela instituicdo responsavel pela distribui¢io de cotas ou pela gestio da

carteira de ativos.

3.1.3 O Administrador deve prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hip6tese em que deve ser habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratagao de prestadores de servigos, as expensas do Fundo:

1. departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios; e

1. custodia de ativos financeiros.

314 O Administrador serd, nos termos e condi¢oes previstos na Lei 8.668/93, a
proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo e/ou da
Classe Unica, os quais administrara e dispora, considerando as atribuicoes do Gestor, na
forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislagao e regulamentacao
aplicaveis.

3.2  OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO GESTOR
3.2.1 O Gestor, observadas as limitagoes legais e as previstas na regulamentagao aplicavel,
tem poderes para praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos, na sua respectiva

esfera de atuacio.

3.2.2 O Gestor, no que lhe for aplicavel, devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de

Gestao:
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@) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Contflito de
Interesses, Ativos-Alvo e Ativos Financeiros existentes ou que poderdo vir a fazer
parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive
com a elaborac¢io de andlises econdmico-financeiras, se for o caso;

(i1) celebrar os negodcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execuc¢ao da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para
que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do
Fundo, diretamente ou por meio de procuragiao outorgada pelo Administrador para
esse fim, conforme o caso;

(i)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos-Alvo e
dos Ativos Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros;

(iv)  informar o administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteragio em

prestador de servico por ele contratado;

(v) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagdo das Cotas, e a

evoluc¢ao do valor do patriménio do Fundo;

(vi)  sugerir ao Administrador modifica¢oes neste Regulamento, o qual somente
acatara tais sugestoes caso estejam em conformidade com a regulamentacao aplicavel,

bem como ocorra nos termos e condi¢des dispostas neste Regulamento;
(vii)  monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(vii) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos-Alvo e em
Ativos Financeiros e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os
limites previstos na regulamenta¢io aplicivel, ¢/ou (b) de comum acordo com o
Administrador, pela realizagao da distribuicao de rendimentos e da amortizagao

extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(ix)  elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos-Alvo,

conforme previstos no Contrato de Gestao;

x) assumir a defesa ou, quando nio for possivel, fornecer tempestivamente, no
menor prazo possivel, subsidios para que o Administrador defenda os interesses do
Fundo diante de eventuais notificaces, avisos, autos de infracio, multas ou
quaisquer outras penalidades aplicadas pelas autoridades fiscalizadoras em
decorréncia das atividades desenvolvidas pelo Gestor;

(xi)  manter registros apropriados a respeito das decisoes/estratégias de

investimento e/ou desinvestimento adotadas para o Fundo, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos contados da efetiva realizagdo destas, ou prazo superior por
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determinagao expressa da CVM, bem como fornecé-los ao Administrador sempre
que por este solicitado;

(xif)  informar imediatamente ao Administrador, sempre que tomar conhecimento,
acerca de quaisquer processos administrativos, judiciais, arbitrais ou autodisciplinares
envolvendo o Fundo e/ou os Ativos, bem como comunicar imediatamente ao
Administrador sobre todas as informacdes, analises, fatos e eventos nao sujeitos a
obrigac¢ao de confidencialidade de que tome conhecimento que ocasionem provisoes
ou prejuizos ou que impactem o aprecamento de ativos da carteira do Fundo;

(xiii) adotar e manter procedimentos internos para monitorar e prevenir a
ocorréncia de situagoes de conflito de interesses, nos limites indicados na legislacao
aplicavel ao Gestor e nas normas da ANBIMA; adotar e manter politica de gestao de
riscos que permita 0 monitoramento, a mensuragao e o ajuste permanentes dos riscos
inerentes a carteira do Fundo, nos termos da regulamentacio em vigor e deste
Regulamento;

(xiv) manter politicas e procedimentos internos para sele¢ao, contratagao e
monitoramento dos intermediarios e demais prestadores de servicos que venham a
ser contratados pelo Gestor, ou indicados pelo Gestor para contratagiao pela Fundo,
com o intuito de realizar operagdes relacionadas a atividade de gestio do Fundo;

(xv)  quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a
Assembleia Geral proposta de desdobramento das Cotas;

(xvi)  realizar propostas de emissao de novas Cotas ao Administrador, dentro do
limite do Capital Autorizado, ou a Assembleia Geral de Cotistas, quando sujeitas a
aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento;

(xvil) enviar ao Administrador, sempre que solicitado e tempestivamente,
informag¢dOes necessarias para elaboracao de documentos e informes periédicos de
obrigagio do Fundo, bem como informagdes para resposta a eventuais
questionamentos, avisos, notificagdes ou quaisquer outros solicitagdes de
esclarecimentos recebidos;

(xviii) votat, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo e/ou dos Ativos
Financeiros detidos pelo Fundo, conforme politica de voto registrada na ANBIMA,
disponivel no seguinte endereco eletronico:  https://blueasset.com.br/wp-
content/uploads/2021/09/Blue-Asset-1-Politica-de-Voto-1-20230623.pdf;

(xix) agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os
atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente, conforme aplicavel; e

(xx)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
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decorréncia de sua condi¢ao de Gestor.

3.2.3 O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este
adquira os ativos listados na Politica de Investimento, de acordo com o disposto neste
Regulamento e no Contrato de Gestio, obrigando-se a outorgar as respectivas procuracoes
por meio de mandato especifico, conforme assim exigido pela legislacio aplicavel ou pelos
o6rgaos publicos competentes.

3.2.4 O Gestor, conforme o caso, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de
exercer direito de voto nas assembleias relativas aos Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo.

3.2.5 O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orienta¢des de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso neste
Regulamento, sendo que o Gestor tomara as decisGes de voto com base em suas proprias
convicgoes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo

sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

3.2.6 O Gestor do Fundo adota politicas de exercicio de direito de voto em assembleias,
as quais disciplinam os principios gerais, o processo decisério e quais sao as matérias
relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Tais politicas orientam as decisdes
do Gestor em assembleias de detentores de ativos-alvo que confiram aos seus titulares o
direito de voto.

3.3 VEDACOES

3.3.1 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, no exercicio de suas respectivas
func¢oes e utilizando os recursos do Fundo, em relagao a qualquer classe:

(@) receber depdsito em sua conta corrente;

(it) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas
sob qualquer modalidade;

(i)  contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses previstas nos arts. 113,
inciso V, e 122, inciso 11, alinea “a”, item 3 da Resolucio CVM n° 175/22, ou, ainda,

em regra especifica para determinada categoria de fundo;

(iv)  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operagoes praticadas pelo Fundo;

v) aplicar no exterior recursos captados no pafs;

(vi)  aplicar recursos na aquisicao das Cotas do préprio Fundo;
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(vi)  vender a prestagdo as Cotas, admitida a divisio da emissio em séries e
integraliza¢ao via chamada de capital;

(vii)  garantir rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix)  utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras

de cotistas;

x) ressalvada a hipotese de aprovagao em assembleia de cotistas, nos termos do
art. 31 do Anexo Normativo I1T da Resolu¢ao CVM n° 175/22, realizar operacoes da
classe de Cotas quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre: (a) a
classe de Cotas e o Administrador, Gestor ou consultor especializado; (b) a classe de
Cotas e Cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do patrimoénio da classe de Cotas; (c) a classe de Cotas e o representante
de Cotistas; e (d) a classe de Cotas e o empreendedor;

(xi)  constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patrimonio do Fundo;

(xif)  realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao

previstas na regulamentagao;

(xii)  realizar operagoes com agoes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricio, nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizagao;
(xiv)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagoes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢ao
seja sempre, no maximo, o valor do Patrimoénio Liquido do Fundo; e
(xv)  praticar qualquer ato de liberalidade.
3.3.2 A vedagido prevista no inciso (xi) acima nao impede a aquisi¢ao, pelo Fundo, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso
no patrimoénio do Fundo.
3.3.3 O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo
BACEN ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagoes proprias.

CAPITULO IV - DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

4.1 CUSTODIA, TESOURARIA, CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO
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DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

4.1.1 A custédia dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do
Fundo sera exercida diretamente pelo Custodiante, o qual prestara ainda os servicos de
tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes da
carteira do Fundo.

4.1.2 E dispensada a contratacio do servico de custédia para os Ativos-Alvo e os Ativos
Financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo,
desde que tais ativos estejam admitidos a negociagio em bolsa de valores ou mercado de
balcio organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacdo financeira
autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

4.2  ESCRITURACAO DE COTAS
A escrituragao de Cotas sera exercida pelo Escriturador.
4.3 AUDITOR INDEPENDENTE

Os servigos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicao, devidamente habilitada
para tanto, que venha a ser contratada pelos Prestadores de Servico Essenciais, para a
prestacdo de tais servigos.

4.4 FORMADOR DE MERCADO

Os servigos de formador de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo
pelos Prestadores de Servico Essenciais, devidamente habilitados e autorizados, somente
sendo de contratagao obrigatéria, observado disposto na alinea “I” do item 14.9 do Anexo
Descritivo ou deliberado pela Assembleia de Cotistas, conforme e o artigo 85, §2° da
Resolucio CVM n® 175/22.

4.5 DISTRIBUIDOR
A cada nova emissao de Cotas, a distribuicdo das Cotas sera realizada por institui¢oes
devidamente habilitadas a realizar a distribuicao de valores mobiliarios, definidas de comum

acordo entre os Prestadores de Servico Essenciais, sendo admitida a subcontratacio de
terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicao das Cotas.
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4.6 OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

4.6.1 Caso aplicavel, o Administrador, em nome do Fundo e conforme orientacio do
Gestor, podera contratar empresas para prestarem os servicos de administragao das locagoes
ou arrendamentos de empreendimentos eventualmente integrantes da carteira do Fundo,
bem como de exploragio do direito de superficie, do usufruto, do direito de uso e da
comercializagao dos respectivos iméveis eventualmente integrantes da carteira do Fundo.

4.6.2 Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do
Fundo e por recomendac¢iao do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos
Cotistas e observadas as disposi¢oes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e
substituir os prestadores de servigos do Fundo.

CAPITULO V - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

5.1 O Gestor adota politicas de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de
ativos integrantes da carteira do Fundo, as quais disciplinam os principios gerais, o processo
decisorio e quais sao as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto.
Para tanto, o Administrador dara, desde que requisitado pelo Gestor, representacio legal
para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira
do Fundo, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas
diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagiao e Melhores Praticas.

5.2 A politica de voto adotada pelo Gestor podera ser alterada a seu exclusivo critério e
a qualquer tempo, sem a necessidade de aprovagao ou prévia comunicagao dos cotistas.

CAPITULO VI - RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUICAO
DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

6.1 O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas
fungoes nas hipdteses de rentuncia ou destituicao pela Assembleia Geral, nos termos deste
Capitulo ou de descredenciamento pela CVM.

6.2  Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdao ser substituidos nos casos de sua
destituicao pela Assembleia Geral, de sua renincia e de seu descredenciamento, conforme
aplicavel, nos termos previstos na Resolugaio CVM n° 175/22, assim como na hipétese de
sua dissolucao, liquidagao extrajudicial ou insolvéncia.

6.3  Na hipotese de renincia ou descredenciamento do Administrador pela CVM,
conforme aplicavel, este fica obrigado a (i) convocar imediatamente a Assembleia Geral para
eleger seu substituto ou deliberar a liquidagao do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo
Administrador, ainda que apds sua rentuncia e/ou descredenciamento; e (i) no caso de
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renuncia ou descredenciamento do Administrador, permanecer no exercicio de suas fungoes
até ser averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger
seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

6.3.1 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convoca¢ao da Assembleia Geral, caso o Administrador nao convoque a
Assembleia Geral de que trata o item (i) do item 6.3 acima, no prazo de até 10 (dez) dias

contados da rentncia ou do descredenciamento, conforme aplicavel.

6.3.2 No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagao, no Diario Oficial da Uniao,
do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo de novo
administrador e a liquidagdao ou niao do Fundo.

6.3.3 Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestio regular do patrimonio
do Fundo, até ser procedida a averbagio referida no subitem (ii) do item 6.3 acima.

6.3.4 Aplica-se o disposto no subitem (ii) do item 6.3 acima, mesmo quando a Assembleia
Geral deliberar a liquidagao ou a incorporagao do Fundo em consequéncia da renuncia, da
destitui¢do ou da liquidagdao extrajudicial do Administrador, ou ainda caso o novo
Administrador eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, cabendo a Assembleia
Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagio do Fundo,
respeitado o prazo previsto o item 6.5 abaixo.

6.3.4.1 Caso a Assembleia Geral para deliberagao sobre liquida¢do ou incorporacio
de que trata a parte inicial do subitem 6.3.4 acima ndo se realize ou nao seja obtido
quérum suficiente para a deliberagao, o Administrador dara inicio aos procedimentos
relativos a liquidagao antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas
fungoes até a conclusio da liquidagao do Fundo.

6.3.5 Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias contados da publicagio no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao
extrajudicial, o BACEN nomeara uma institui¢io para processar a liquidagao do Fundo.

6.3.6 Nas hipoteses referidas no cput, bem como na sujei¢ao ao regime de liquidagao
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador,
constitui documento habil para averbacao, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucessao
da propriedade fiduciaria dos bens imodveis eventualmente integrantes do patrimoénio da
classe de cotas.

6.3.7 A sucessiao da propriedade fiduciaria de bem imdvel eventualmente integrante de
g
patrimoénio do Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.
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6.3.8 A Assembleia Geral que destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto a liquidagao do Fundo.

6.4 Em caso de renuncia ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera
convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que devera ser
indicado pelo Administrador na respectiva convocagao. Enquanto um novo gestor nao for
indicado e aprovado pelos Cotistas o Administrador podera contratar um consultor
especializado para executar parte das tarefas atribuidas ao Gestor, em relagdo aos iméveis

que eventualmente componham o portfélio do Fundo.
6.5 A nao substituicio do Gestor ou do Administrador, em conformidade com os
procedimentos indicados nos itens deste Capitulo VI, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias

contados da referida Assembleia Geral, configura evento de liquidagao antecipada do Fundo

independentemente de realizagao de Assembleia Geral.

6.6 O Administrador devera permanecer no exercicio de suas func¢bes até sua efetiva
substituicdo ou o término do prazo indicado no item 6.5 acima, o que ocorrer primeiro.

6.7 No caso de renuncia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva
substituicao ou a liquidagao do Fundo, a remuneracdo estipulada por este Regulamento,
calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungoes.
6.8 No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, devera ser observado o
disposto na regulamentacao aplicavel.
CAPITULO VII - ENCARGOS

7.1 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas
diretamente, assim como de suas classes de cotas, se houver, sem prejuizo de outras despesas
previstas neste Regulamento ou em regulamentacao especifica:

€] Taxa de Administra¢ao;

(i) Taxa de Gestao;

(iil)  Taxa de Performance, se houver;

(iv)  taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais ou

autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacoes do

Fundo;

v) despesas com o registro de documentos, impressao, expedi¢ao e publicagao
de relatérios e informagGes periddicas previstas na Resolucio CVM n° 175/22;

Pagina 14 de 54



DocusSign Envelope ID: 89BFB806-BE6B-4CDA-A6C8-F248BB952F13

(vi)  despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive

comunicac¢oes aos Cotistas;
(vii)  honorarios e despesas do Auditor Independente;

(vii)  comissdes e emolumentos pagos sobre as operagoes, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagio ou arrendamento dos imdveis que componham
seu patrimoénio liquido, conforme aplicavel;

(ix)  despesas com a manutengao de ativos cuja propriedade decorra de execugao
de garantia ou de acordo com devedor;

) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas
em razao de defesa dos interesses do fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive

o valor da condenagao imputada, se for o caso;

(xi)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II a IV
do art. 27 do Anexo Normativo 11T da Resolucio CVM n°® 175/22;

(xif)  gastos necessarios a manuten¢do, conservagao e reparos de imoveis
integrantes do patrimonio do fundo, conforme aplicavel;

(xii)  gastos derivados da celebracio de contratos de seguro sobre os Ativos da
carteira, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apodlices de
seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos

servicos no exercicio de suas respectivas fungdes, conforme aplicavel;

(xiv)  despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da
carteira;

(xv)  despesas com a realizagdo de Assembleia de Cotistas;

(xvi)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do Anexo
Notrmativo 11T da Resolucio CVM n° 175/22;

(xvil) despesas inerentes a constituicao, fusao, incorporag¢ao, cisao, transformagao
ou liquida¢ao do Fundo;

(xviil) despesas com liquidagao, registro e custodia de operagdoes com Ativos da

carteira;

(xix)  despesas com fechamento de cambio, vinculadas as opera¢des da carteira de
Ativos;
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(xx)  Se for o caso, as despesas inerentes a:

a. distribuicao primaria de Cotas; e

b. admissao das Cotas a negociagao em mercado organizado;

(xxi)  rgyalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que
cobrados de acordo com contrato estabelecido entre o Administrador e a instituicao
que detém os direitos sobre o indice, conforme aplicavel;

(xxii) taxa maxima de distribuigdo, conforme aplicavel;

(xxiil) taxa maxima de custodia de Ativos Financeiros, conforme aplicavel;

(xxiv) despesas relacionadas ao servico de formag¢ao de mercado, se o caso;

(xxv) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome do Fundo, desde
que de acordo com as hipdteses previstas na Resolugio CVM n° 175/22;

(xxvi) contratacao da agéncia de classificacdo de risco de crédito, se aplicavel; e
(xxvii) despesas com o registro de documentos em cartério.

7.2 Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo devem
correr por conta do Administrador.

7.3 Os encargos relacionados a admissao das cotas a negociagio em mercado organizado
devem ser arcados pelo Administrador ou pelos subscritores das Cotas que serao admitidas

a negociagao.

7.4 O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatoério das parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo, sendo certo
que correra as expensas do Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse
limite.

7.5 Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de
tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios; (ii) escrituragdo das
Cotas; (iif) custddia de titulos e valores mobiliarios; e (iv) gestdo dos valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administra¢ao, nos termos
definidos no item 12 do Anexo Descritivo.

CAPITULO VIII - EXERCICIO SOCIAL

8.1 O exercicio social do Fundo tem infcio em 1° de janeiro de cada ano e término em
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31 de dezembro do mesmo ano.

CAPITULO IX- TRIBUTAGCAO

9.1 Para nao se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao aplicara
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagio.

9.2  Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, em conformidade com o
disposto na Lei Federal n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei Federal
n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005, o Cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de
renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o Fundo,
cumulativamente (i) possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica
nao seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas
sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balciao

organizado.

9.3 Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido

[1322)
1

de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nas alineas do item 9.2., acima, ou
assegurar que qualquer dos Cotistas mantenha percentual igual ou inferior ao indicado na
alinea “ii” do mesmo item; ja quanto a alinea “iii”” do item 9.2., o Administrador mantera as
Cotas registradas para negociacio secundaria na forma prevista no item 7.7 do Anexo
Descritivo. Adicionalmente, nos termos do item 10.1 do Anexo Descritivo, o Administrador
devera distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na isencdo de tributagiao constante da Lei
Federal n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada. Além das medidas descritas
neste item o Administrador e o Gestor nao dispdem de mecanismos para evitar alteracoes
no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o

tratamento tributario mais benéfico a estes.

CAPITULO X — ATOS E FATOS RELEVANTES
10.1  Qualquer ato ou fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo,
da classe ou aos ativos integrantes da carteira do Fundo serao imediatamente divulgados pelo

Administrador, pelos mesmos meios indicados no item 11 do Anexo Descritivo.

10.2  Considera-se relevante, qualquer deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas ou do
Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na
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cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (i) na decisio dos
investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisao dos investidores de
exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢ao de titular Cotas ou de valores mobiliarios a
elas referenciados.

10.2.1 Sio exemplos de ato ou fato relevantes:

@) a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas;

(i1) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas do Fundo;

(i)  a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis que sejam
destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo, conforme aplicavel;

(iv)  a paralizagao das atividades dos iméveis, conforme aplicavel;

v) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo, conforme aplicavel;

(vi) contratagao de formador de mercado ou o término da prestagao do servigo;
(vi)  contratagao de agéncia de classificacdo de risco;
(viii)  mudanga na classificagao de risco atribuida ao Fundo;

(ix)  propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econoémico-
financeira do Fundo;

) a venda ou locac¢ao dos iméveis de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

(xi) alteracao dos Prestadores de Servicos Essenciais;

(xif)  fusdo, incorporagio, cisao, transformac¢io do Fundo ou qualquer outra
operagao que altere substancialmente a sua composi¢ao patrimonial;

(xii)  alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negocia¢ao das

Cotas;

(xiv)  cancelamento da admissao das Cotas a negociacao em mercado organizado;

€

Pagina 18 de 54



DocusSign Envelope ID: 89BFB806-BE6B-4CDA-A6C8-F248BB952F13

(xv)  emissao das Cotas do Fundo.

CAPITULO XI - FORO

11.1 Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renincia
a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou
questoes decorrentes deste Regulamento.

Sdo Paulo, 21 de dezembro de 2023.
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ANEXO 1 A PARTE GERAL DO REGULAMENTO

DEFINICOES

IAdministrador

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, instituicio
financeira com sede na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, 5° e &9
andares, Leblon, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440
033, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0001-04, autorizada
pela CVM a exercer a atividade de administracao de carteira de valores|
mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n° 10.460, de 26 d¢
junho de 2009.

Acordo Operacional

Significa o “Acordo Operacional Entre Prestadores de Servico Essenciais de
Fundos de Investimento”.

ANBIMA

IAssociacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

IAnexo Descritivo

O anexo descritivo da Classe Unica de Cotas, sendo este essencial 2
sua constituicio, nos termos da Resolucio CVM n® 175/22.

IAnexo Normativo
111

O Anexo Normativo III da Resolu¢io CVM n° 175/22, 0 qual dispoe
sobre as regras especificas para os fundos de investimento
imobiliario.

IAssembleia Geral ou
IAssembleia Geral de

IAssembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Cotistas

Ativos Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros quando referidos em
conjunto.

Ativos-Alvo Tem o significado a ele atribuido no item 4.1. do Anexo Descritivo.

IAtivos Financeiros

Tem o significado a ele atribuido no item 4.2. do Anexo Descritivo.

IAuditor A empresa de auditoria independente que venha a ser contratada pelo

Independente IAdministrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor,
para a prestacao de tais servigos.

B3 B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio.

BACEN Banco Central do Brasil.

Balcio B3 O mercado de balcao organizado, administrado pela B3.

Pagina 20 de 54



DocusSign Envelope ID: 89BFB806-BE6B-4CDA-A6C8-F248BB952F13

Boletim de Boletim de subscricao referente a distribuicdo das Cotas objeto de
Subscrigao Ofertas, elaborado nos termos da regulamentacao aplicavel.
Capital Autorizado [I'em o significado a ele atribuido no item 8.1 do Anexo Descritivo.

Classe Unica

Classe Unica de Cotas. Uma vez que o Fundo ¢ constituido com
classe unica de Cotas, todas as referéncias a Classe Unica no
Regulamento e no Anexo Descritivo serio entendidas como|

referéncias ao Fundo e vice-versa.

CNP]/MF

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

Codigo ANBIMA

“Cddigo de Administracao e Gestao de Recursos de Terceiros”, publicado pela)
IANBIMA, ou o cédigo que venha a substitui-lo, conforme vigente de
tempos em tempos.

Codigo Civil

Lei Federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Brasileiro

Conflito defSignifica qualquer situagdo assim definida nos termos do artigo 31 do

Interesses 'Anexo Normativo III da Resolucio CVM n°® 175/22.

Cotas Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo e/ou pela Classe Unica, cujos
termos e condi¢des estdo descritos no Regulamento.

Cotistas Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

Custodiante Instituicao, devidamente habilitada, que venha a ser contratada pelo
Administrador, o qual prestara, ainda, os servicos de tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes
da carteira do Fundo.

CVM Comissao de Valores Mobilirios.

Dia Util Para os fins do Regulamento, entende-se por dia util qualquer dia
exceto: (1) sabados, domingos ou feriados nacionais e (i) aqueles sem
expediente na B3.

[Escriturador Institui¢ao, devidamente habilitada, que venha a ser contratada pelo

Administrador para a prestacao dos servicos de escrituracio das
Cotas do Fundo.

Formador de
Mercado

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades

administradoras dos mercados organizados, para a prestacio de
servicos de formagao de mercado, que podera ser contratada pelo
Administrador, nos termos do item 4.4 do Regulamento.
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Fundo Blue Securities Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade]
[Limitada.

Gestor BLUE ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
com sede na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2496, 12° andar, na|
Cidade de Goiania e Estado de Goiis, CEP 74810-100, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°35.068.183/0001-61, credenciada como
administradora de carteira de valores mobiliarios pela CVM,
conforme o Ato Declaratério n® 18.328, de 04 de janeiro de 2021.

Instituiges Sdo institui¢oes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN.

Financeiras

|Autorizadas

Instrucao CVM n°
516/11

Instrucio da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Lei n°® 8.668/93

Iei Federal n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Oferta Publica

Toda e qualquer distribui¢ao publica das Cotas realizada durante o
prazo de duragao do Fundo nos termos da Resolugao CVM n° 160, a
qual dependera de prévio registro perante a CVM.

Patrimoénio Liquido

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos
ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Patrimonio Minimo
Inicial

Tem o significado a ele atribuido no item 6.1 do Anexo Descritivo.

Pessoas Ligadas

Significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
IAdministrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha
a ser contratado, de seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
IAdministrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venhal
a ser contratado, com exce¢ao dos cargos exercidos em Orgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
IAdministrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha
a ser contratado, desde que seus titulares ndo exercam funcdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iif) parentes até segundo

grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Politica de
Investimento

Politica de investimento descrita no item 4 do Anexo Descritivo.

Prestadores de
Servigos Essenciais

/Administrador e Gestor quando referidos em conjunto.

Prospecto

Prospecto referente a distribui¢do de Cotas objeto de Oferta Publica,|
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elaborado nos termos da regulamentagao aplicavel.

Regulamento

O presente regulamento do Fundo, incluindo a Parte Geral do
Regulamento, o Anexo Descritivo e seus respectivos anexos ¢
suplementos.

Resolug¢ao CVM n°
30/21

Resolucio da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

Resolugao CVM n°
160/22

Resolu¢ao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme]
alterada.

Resolugao CVM n°
175/22

Resolucao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada.

SELIC Sistema Especial de Liquidag¢ao e de Custodia.

Taxa de Tem o significado a ela atribuido no item 12.1 do Anexo Descritivo.
Administragao

Taxa de Tem o significado a ela atribuido no item 12.1 do Anexo Descritivo.
Administragao

Composta

Taxa de Taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as Cotas objeto de
Distribuigio Ofertas, a qual podera ser cobrada dos subscritores das Cotas no
Primaria momento da subscricao primaria de Cotas e serda equivalente a um|

percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissiao de
Cotas.

Taxa de Gestao

Tem o significado a ela atribuido no item 12.1 do Anexo Descritivo.

Taxa de
Performance

Tem o significado a ela atribuido no item 12.5 do Anexo Descritivo.

Termo de Adesido

Termo de Ciéncia de Risco e Adesiao ao Regulamento a ser assinado
por cada Cotista quando da subscri¢ao das Cotas.

Valor de Mercado

Multiplicagao: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b)
seu valor de mercado, considerando o prego de fechamento do Dia
Util anterior, informado pela B3.
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ANEXO DESCRITIVO

CLASSE UNICA DO BLUE SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. PUBLICO - ALVO

As Cotas da Classe Unica poderio ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral,
sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros
veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no
exterior, que busquem investimentos relacionados ao objetivo deste Fundo, que estejam
aptos a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr
os riscos inerentes ao mercado imobiliario, sendo certo que: (i) até que as cotas do Fundo
sejam objeto de oferta publica destinada aos investidores em geral, nos termos da Resolucao
CVM n° 160/22, ou (ii) até que o Fundo apresente Prospecto, somente poderio patticipar
do Fundo, na qualidade de Cotistas: (a) os investidores profissionais, conforme definidos no
artigo 11 da Resolu¢io CVM n° 30/21; (b) os investidores qualificados, conforme definidos
no artigo 12 da Resolucio CVM n° 30/21; e (c) publico investidor em geral, sendo que no
caso das alineas (b) e (c) nica e exclusivamente nos termos do inciso II do artigo 86 da
Resolugio CVM n° 160/22, mediante negociagido no mercado secundario.

2. RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

2.1 Os Cotistas nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual,
relativamente aos Ativos da carteira do Fundo, salvo quanto a obrigagdao de pagamento do
valor integral das Cotas subscritas.

3. REGIME, PRAZO DE DURACAO E CATEGORIA DA CLASSE

31 A Classe Unica (i) é constituida em regime fechado, (i) tem prazo de duracio
indeterminado, podendo ser liquidada por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas e (iii)

se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme Anexo Normativo
III.

4. OBJETO DA CLASSE E POLITICA DE INVESTIMENTO

4.1 O objetivo da Classe Unica é ¢ aplicar, primordialmente, em certificados de recebiveis
imobiliarios, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigot, nos termos do §2°
abaixo, e, complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com os CRI, os “Ativos
Imobiliarios™):

(@) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”);
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(i) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI);
(i)  Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”);
@iv) Letras Hipotecarias (“LH”);

v) Debéntures, desde que se trate de emissores registrados na CVM, e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

(vij  Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”), que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos

fundos de investimento imobiliario;
(vii)  Cotas de outros fundos de investimento imobilidrio (“FII”);

(viii)  Cotas de fundos de investimento em participagdes (“FIP”) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, e de fundos
de investimento em agdes que invistam exclusivamente em constru¢ao civil ou no

mercado imobilidrio;

(ix)  AgOes ou quotas de sociedades, cujo unico propésito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; e

x) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos no artigo 40
da Resolu¢ao CVM n° 175/22 (sendo os itens acima referidos em conjunto como
(“Ativos-Alvo”).

411 A Classe Unica podera adquirir os Ativos-Alvo vinculados a iméveis que estejam

localizados em todo o territorio brasileiro.

4.1.2 Sem prejuizo da Politica de Investimento, poderao eventualmente compor a carteira
de investimento da Classe Unica, iméveis, gravados com oOnus reais ou nao, e direitos reais
em geral sobre iméveis (em qualquer localidade dentro do territorio nacional), participacoes
societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidtios que nio os Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros, nas hipoteses de execu¢io ou
excussao de garantias relativas aos ativos de titularidade da Classe Unica ou de renegociagao

de dividas decorrentes dos ativos de titularidade da Classe Unica.

4.1.3 A Classe Unica tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de
encerramento de cada oferta de Cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica
de Investimento estabelecida no Anexo Descritivo.

4.1.4 Caso a Classe Unica nao enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de

Investimento dentro do prazo mencionado acima, o Administrador convocara Assembleia
Geral de Cotistas, sendo que, caso a assembleia nao seja instalada, ou uma vez instalada, nao
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se chegue a uma conclusao a respeito das medidas a serem tomadas para fins de
enquadramento da carteira, o Gestor deverd, a seu exclusivo critério, realizar a amortiza¢ao
de principal, na forma do subitem 4.1.6, abaixo.

4.1.5 Caso o Gestor nio encontre Ativos-Alvo para investimento pela Classe Unica, a seu
critério, o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribui¢ao adicional
de rendimentos e/ou amortizacao de principal, sendo que, nesta hipétese, o Gestor devera
informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de
distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizagao de principal.

4.2 Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos
encargos previstos no Regulamento, a Classe Unica podera manter parcela do seu
patrimonio, que, temporariamente, nao esteja aplicada em Ativos-Alvo, nos termos deste
Anexo Descritivo, permanentemente aplicada em:

@) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias da Classe Unica e emitidos pelo Tesouro Nacional

ou por Institui¢des Financeiras Autorizadas;

(i1) moeda nacional;

(i)  operagdoes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “1”
acima;

(iv)  derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposi¢ao

seja sempre, no maximo, o valor do Patrimoénio Liquido da Classe Unica;

v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com
liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros

relacionados nos itens anteriores; ou

(vi)  outros ativos de liquidez compativeis com as necessidades e despesas
ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento
imobilidrio, na forma da Resolucaio CVM n° 175/22, sem necessidade especifica de
diversificacao de investimentos (sendo os itens acima referidos em conjunto como

“Ativos Financeiros”).

4.2.1 A Classe Unica podera adquirir Ativos-Alvo e Ativos Financeiros de emissio ou cujas
contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou ao Administrador, desde que o eventual
conflito de interesse reste aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no
artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolugao CVM n° 175/22.

4.2.2 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio da Classe Unica que,

temporariamente, nao estiver aplicada em Ativos-Alvo podera ser aplicada em Ativos
Financeiros. Adicionalmente, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos
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encargos previstos no Regulamento, a Classe Unica podera manter parcela do seu
patrimoénio, que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos do
Regulamento, aplicada em Ativos Financeiros, sem qualquer limitagdo em relagio a
diversificacao.

4.3 O objeto da Classe Unica e sua Politica de Investimento nio poderio ser alterados
sem prévia deliberacio da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido
neste Anexo Descritivo.

4.4 A Classe Unica nido podera realizar operagoes de day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente da Classe Unica possuir estoque
ou posi¢ao anterior do mesmo ativo.

4.5 Caso a Classe Unica invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser
observados os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas, observadas adicionalmente as
disposi¢des constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposi¢oes aplicaveis nos
termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

4.5.1 Os limites de aplicagao por modalidade de ativos financeiros de que trata o item 4.5
acima nao se aplicam aos investimentos previstos nos incisos (ii), (vii), (viii) e (ix) do item
4.1.

4.6 Os Ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou
mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em
contas especificas ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestagao desse servigo pelo
BACEN ou pela CVM.

4.7 A apuracio do valor dos Ativos integrantes da carteira da Classe Unica é de
responsabilidade do Administrador, nas hipéteses em que o Fundo nio tenha Custodiante,
ou, sempre que este estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos
ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informagao, de acordo com a
regulamentaciao vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada institui¢io

custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentagao em vigor.

4.7.1 O critério de aprecamento dos Ativos ¢ reproduzido no manual de aprecamento dos
ativos do Custodiante.

4.7.2 No caso de imdveis que venham eventualmente a compor a carteira do Fundo, o
reconhecimento contabil sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisi¢io acompanhado
de laudo de avaliagdo, previamente analisado pelo Administrador, pelo Gestor ou por

empresa especializada.

5. COTAS

Pagina 27 de 54



DocusSign Envelope ID: 89BFB806-BE6B-4CDA-A6C8-F248BB952F13

5.1 As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais do patriménio
da Classe Unica, sendo certo que para todos os fins de direito, a titularidade das Cotas sera
comprovada pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou pelo extrato
da conta de depdsito emitido pelo Escriturador e, adicionalmente, com relagao as Cotas que
estiverem custodiadas eletronicamente no Balcio B3 sera expedido extrato em nome do
Cotista, que servira como comprovante de titularidade das Cotas.

5.1.1. As Cotas poderio ser depositadas (i) para distribui¢ao no mercado primario, por meio
do MDA - Médulo de Distribui¢io de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado
pelo Balcao B3, sendo a distribui¢ao liquidada financeiramente por meio do Balcao B3; e (ii)
para negociagao no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos
(“FUNDOS21”), administrado e operacionalizado pelo Balcio B3, sendo as negociagoes e
os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente
por meio do Balcao B3.

5.2 Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere
aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢oes, caso aplicavel, observado que, conforme
orientagao e recomendac¢io do Gestor, apds verificado pelo Administrador a viabilidade
operacional do procedimento junto a B3, a nova emissio das Cotas podera estabelecer
petiodo, nao superior ao prazo de distribuicao das Cotas objeto da nova emissao, durante o
qual as referidas Cotas objeto da nova emissao nao dardo direito a distribuicdo de
rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente
subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere

aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes.
5.3  Naio ¢ permitido o resgate das Cotas.

6. PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS

6.1 A primeira emissao de Cotas sera realizada nos termos do Suplemento constante no
Anexo I ao presente Anexo Descritivo, observada a possibilidade de colocagao parcial das
Cotas da primeira emissio da Classe Unica, desde que sejam subscritas e integralizadas,
totalizando o montante de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) (“Patriménio Minimo
Inicial”).

6.2  Caso findo o prazo para subscricio de Cotas da emissdo inicial da Classe Unica,
tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior a do Patrimonio Minimo Inicial, ou,
conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emissiao, o Administrador devera:
(i) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros
recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢oes da Classe
Unica, nas proporcdes das Cotas integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das
demais despesas e encargos do Fundo; e (if) em se tratando de primeira distribuicao de Cotas,
proceder a liquidacio da Classe Unica, anexando ao requerimento de liquidacio o
comprovante da devolugdo a que se refere o item (i).
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6.3  Até que o registro de constituicio e funcionamento da Classe Unica, previsto na
regulamentacao especifica seja concedido pela CVM, os recursos recebidos na integralizacao
das Cotas, durante o processo de distribuicdo deverao ser depositados em instituicio
financeira autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez

compativel com as necessidades da Classe Unica.

7. OFERTAS PUBLICAS DE COTAS

7.1 As Cotas serdao objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o
Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas institui¢oes contratadas para a
realizagdo da distribui¢do das Cotas, poderdo estabelecer o publico-alvo para a respectiva
emissdo e Oferta, observado o quanto disposto na legislacao e regulamentacao vigentes a
época da realizagao da respectiva Oferta, em relagao a defini¢ao do publico-alvo.

7.2 A subscrigao das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva

Oferta. As Cotas que nao forem subscritas serao canceladas pelo Administrador.

7.3 Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, quando
da subscricao das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim de
Subscri¢ao e/ou o compromisso de investimento, conforme aplicavel, e o Termo de Adesio,

para atestar que tomou ciéncia:

©) do teor do Regulamento e deste Anexo Descritivo;
(i) do teor do Prospecto do Fundo, quando existente;
(i)  dos riscos associados ao investimento no Fundo, descritos no Informe Anual

elaborado em consonancia com o Suplemento K da Resolu¢io CVM n° 175/22;
(iv)  da Politica de Investimento descrita neste Anexo Descritivo; e

v) da possibilidade de ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo e, neste caso,
de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos, se assim
deliberado pela Assembleia Geral, observadas as disposi¢coes previstas no Capitulo
XIII da parte geral da Resolucio CVM n° 175/22.

7.4 Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as

Cotas remanescentes da Oferta anterior.
7.5 As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do

Boletim de Subscricio ou documento que o valha ou em prazo determinado no

compromisso de investimento, conforme aplicavel.
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7.5.1 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacao constantes do
Boletim de Subscri¢ao ou documento que o valha, independentemente de notifica¢ao judicial
ou extrajudicial, nos termos do patragrafo tnico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito
ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscricio ou
documento que o valha.

7.6 As Cotas serdo admitidas a negociagao exclusivamente no mercado de balciao
organizado, administrado e operacionalizado pela B3.

7.6.1 Para efeitos do disposto no item 7.6, ndo sio consideradas negociagao das Cotas as
transferéncias nao onerosas das Cotas por meio de doagao, heranca e sucessao.

7.7 Fica vedada a negociagao de fragdo das Cotas.

8. NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento da Classe Unica, o Administrador, conforme recomenda¢iao do Gestor, podera
deliberar por realizar novas emissées das Cotas, sem a necessidade de aprovagio em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de
R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”).

8.1.1 Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas
emissoes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condic¢Oes diferentes
daquelas previstas nos itens 8.1.2. e 8.1.3. abaixo, seus termos e condi¢oes, incluindo, sem
limitagdo, a concessao de eventual direito de preferéncia, a possibilidade de subscri¢ao parcial
e o cancelamento de saldo ndao colocado findo o prazo de distribuicao, observadas as
disposicoes da Resolu¢ao CVM n° 160/22.

8.1.2 Na hipétese de emissao de novas Cotas na forma do item 8.1 acima, o preco de
emissdao das Cotas objeto da respectiva Oferta sera definido tendo-se em vista um ou mais
dos seguintes critérios (observada a possibilidade de aplica¢ao de desconto ou de acréscimo):
(i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio
liquido contabil atualizado da Classe Unica e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data
a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao da nova emissao; (ii) as perspectivas de
rentabilidade da Classe Unica; e/ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado
em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovac¢ao da nova emissao. Nesse caso,
cabera ao Gestor (mediante orientacao ao Administrador) ou a Assembleia Geral, conforme

0 caso, a escolha do critério de fixacdo do valor de emissio das novas Cotas.

8.1.3 Nahipoétese de emissdao de novas Cotas na forma do item 8.1 acima, os Cotistas terdo
o direito de preferéncia na subscricio de novas Cotas, na propor¢do de suas respectivas
participa¢des, o qual devera ser realizado exclusivamente em ambiente escritural, e o prazo
para exercicio do direito de preferéncia de, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis.
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8.1.4 O direito de preferéncia mencionado no item 8.1.3, acima, devera ser exercido pelos
Cotistas que estejam em dia com suas obriga¢Oes, sendo que a data de corte para apuragao
dos Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem

a nova emissao de Cotas.

8.1.5 Caso assim admitido nos termos da regulamentagao aplicavel, os Cotistas poderdo
ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas
declinem do seu direito de preferéncia na aquisi¢ao das referidas Cotas e desde que tal cessao
seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentagao aplicavel, devendo
ser observados, para a cessio do direito de preferéncia, os prazos e procedimentos
operacionais do Escriturador, conforme o caso.

8.1.6 A cada nova emissio de Cotas da Classe Unica, sera celebrado um novo suplemento,
na forma do modelo constante no Anexo II ao Anexo Descritivo deste Regulamento.

8.2 N2o havera limites maximos ou minimos de investimento na Classe Unica, exceto
pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo
que a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um unico investidor, observadas as

consequéncias tributarias.

9. TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

9.1.  Naio serdo cobradas da Classe Unica, ou dos Cotistas, taxas de ingresso ou de saida.

9.2. Naio obstante o previsto acima, a cada nova emissao de Cotas, a Classe Unica podera
cobrar taxa de distribui¢do no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica
da nova emissio de Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua
respectiva integralizagao, se assim for deliberado em Assembleia Geral de Cotistas ou no ato
do Administrador que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso, nos termos do

Suplemento da respectiva emissao.

10. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

10.1 O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacio de
Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos ganhos auferidos
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de

junho e 31 de dezembro de cada ano.

10.2  Os lucros auferidos poderao ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente a
titulo de antecipacio, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a critério do Administrador, conforme
recomenda¢oes do Gestor, sendo que eventual saldo de resultado a ser distribuido, nao pago
como antecipacio, serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis do més subsequente
a disponibilizacao dos balancos ou balancetes relativos aos periodos encerrados em 30 de
junho de 31 de dezembro (ou documento equivalente, ainda que trimestral, que consolide as
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referidas informagoes semestrais, nos termos da regulamentacao aplicavel), podendo referido
saldo ter outra destinagao dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pelo Gestor.

10.2.1 Observada a obrigagao estabelecida nos termos do item 10.1 acima, o Gestor podera
reinvestir os recursos originados com a alienacao dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros
da carteira da Classe Unica, observados os limites previstos na regulamentagao e legislacdo
aplicaveis.

10.2.2 O percentual minimo a que se refere o item 10.1 acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o

referido minimo estabelecido.

10.2.3 Fario jus ao recebimento de qualquer valor devido, nos termos deste Regulamento, aqueles

que sejam Cotistas ao final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.

10.2.4 Os pagamentos dos eventos de distribui¢ao de rendimentos, realizados no ambito do
sistema de custddia eletronica da B3, serdo realizados conforme os prazos e procedimentos
operacionais da B3, e abrangerao todas as cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma
igualitaria, sem distingao entre os Cotistas.

10.3 Para fins de apuragao de resultados, a Classe Unica mantera registro contabil dos
Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes de sua carteira.

10.4 O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais
despesas extraordinarias dos Ativos- Alvo e Ativos Financeiros integrantes do patrimoénio da
Classe Unica, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo
Fundo.

10.5 Caso as reservas mantidas no patrimoénio da Classe Unica venham a ser insuficientes,
tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante
notificacio recebida do Gestor, a seu critério, deverd convocar, nos termos deste Anexo
Descritivo, Assembleia Geral para discussao de solugdes alternativas a venda dos Ativos-

Alvo ou dos Ativos Financeiros.

10.5.1 Caso a Assembleia Geral prevista no item 10.5 acima nao se realize ou nao decida
por uma solugao alternativa a venda dos Ativos-Alvo ou dos Ativos Financeiros, como, por
exemplo, a emissio de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos- Alvo e/ou
Ativos Financeiros deverao ser alienados e/ou cedidos, e na hipdtese do montante obtido
com a alienacio e/ou cessio de tais ativos da Classe Unica nio ser suficiente para pagamento
das despesas ordinarias e das Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados,
mediante deliberacio em Assembleia Geral, para aportar capital na Classe Unica, para que as
obrigacdes pecuniarias da Classe Unica sejam adimplidas.

1 DIVULGACAO DE INFORMACOES
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111 O Administrador publicara as informagoes especificadas abaixo, na periodicidade
respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores

(www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua

sede, no endereco indicado neste Regulamento.

11.2  As informagdes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador a CVM,
por meio do Sistema de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

11.3 O Administrador deve prestar as seguintes informag¢oes periédicas sobre o Fundo:

(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do meés a que se
referir, o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Suplemento I da Resolugao
CVM n® 175/22;

(b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento do
trimestre a que se referir, o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Suplemento
J da Resolugao CVM n° 175/22;

(0 anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a
que se referirem: (i) as demonstracGes contabeis auditadas, acompanhadas do
relatério do Auditor Independente; e (if) o formulario eletronico cujo conteudo reflita
o Suplemento K da Resolu¢ao CVM n° 175/22;

(d) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
(e) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e
® no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na

Assembleia Geral ordinaria.

11.4 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos
a informacoes eventuais sobre a Classe Unica:

(a) edital de convocagdo, proposta da administracio e outros documentos
relativos a Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacio;

(b) até 08 (oito) dias apds sua ocorrencia, a ata da Assembleia Geral
extraordinaria;

(©) fatos relevantes;

(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusio do negdcio, a avaliagao relativa aos

iméveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe Unica, nos termos do § 3° do
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artigo 40, do Anexo Normativo IIT da Resolu¢io CVM n° 175/22, com exce¢io das
informa¢des mencionadas no item IL.7 do Suplemento H a Resolugio CVM
n°® 175/22 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de

investimentos;

(e) no mesmo dia de sua realizacio, o sumario das decisdes tomadas na

Assembleia Geral extraordinaria; e

® em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo

representante de Cotistas, com exce¢dao daquele mencionado no inciso IV do artigo
36 do Anexo Normativo IIT da Resolu¢io CVM n® 175/22.

1.5 O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores copia deste Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

11.6 O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo supetior por
determinagao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos
e informacoes, peridédicas ou eventuais, exigidos pela Resolu¢ao CVM n° 175/22, bem como
indicagdo dos enderegos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informagoes e
documentos relativos ao Fundo.

11.7 O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinacio expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o

exercicio de suas atividades.

11.8 O comunicado, envio, divulgacio e/ou disponibilizacao, pelo Administrador, de
quaisquer informagoes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta
neste Regulamento ou na regulamentacio vigente, serd realizado por meio eletronico e/ou

de correspondéncia fisica.

11.9  ManifestacOes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras
formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacao vigente, poderio ser
encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletronico, desde que o endereco
eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do
Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou sistema
de chave- publica. Também sera admito o exercicio de voto a distancia por meio de
plataformas eletronicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa (“CICORP”),
conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

12 TAXAS DE ADMINISTRACAO, GESTAO E PERFORMANCE

121 O Administrador e o Gestor receberdo por seus servigos uma taxa de administragao
composta, correspondente a 1,16% (um inteiro e dezesseis centésimos por cento) ao ano,
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calculados sobre o valor contabil do patriménio liquido da Classe Unica ou sobre o Valor de
Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de
mercado (“Taxa de Administracio Composta”), sendo certo que (i) ao Administrador cabera
o corresponde a 0,16% (dezesseis centésimos por cento) ao ano, observado o valor minimo
mensal de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais) (“Taxa de Administracao”); e (i) ao Gestor
cabera o correspondente a 1% (um por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de
R$ 10.000,00 (dez mil reais) (“Taxa de Gestdo”). O valor minimo mensal sera corrigido

anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagao positiva do
Indice de Precos a0 Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de

Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”).

12.1.1 Pelos servicos de escrituracio, a Classe Unica pagaré diretamente ao Escriturador: (i)
a remunera¢ao minima mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), caso as cotas da Classe Unica
sejam objeto de oferta de publico alvo restrito, ou (ii) caso as cotas da Classe Unica sejam
objeto de oferta publica a mercado realizada sob o rito ordinario de registro, 0,03% (trés
centésimos por cento) ao ano calculados sobre o Patriménio Liquido da Classe Unica,
limitado a R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais). Caso o Patrimonio
Liquido da Classe Unica exceda o montante de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhGes de reais), sera acrescido de 0,015% (quinze milésimos por cento) ao ano, calculado
sobre o Patriménio Liquido da Classe Unica que exceder o referido montante, sendo a
remuneracao minima mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais) e a remuneracdo maxima mensal
de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais).

12.1.2. Os valores acima serao acrescidos de:

L Envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizagdes (Custo
unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por evento, nos casos em que as cotas forem
escriturais e deixarem de ser negociadas na Bolsa);

il. Cadastro de cotistas no sistema de escrituracdo, custo unitario de R$ 5,00
(cinco reais) por cadastro, nos casos em que as cotas forem escriturais; e

1ii. Envio dos extratos e informe peridédicos previstos na legislagao vigente, custo
individual de R$ 1,00 (um real), acrescido de custos de postagens.

12.2 A Taxa de Administracio Composta engloba os pagamentos devidos ao Gestor, ao
Custodiante e ao Escriturador e nao inclui valores correspondentes aos demais Encargos do
Fundo, os quais serao debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e

na regulamentacao vigente.

12.3 A Taxa de Administracio Composta sera provisionada por Dia Util, mediante divisio
da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente aos
Prestadores de Servicos Essenciais, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més

subsequente ao dos servigos prestados.
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12.4 A cada emissao de Cotas, a Classe Unica podera, a exclusivo critério dos Prestadores
de Servico Essenciais, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera paga pelos
subscritores das Cotas no ato da subscri¢ao primaria das Cotas.

12.5  Além da Taxa de Gestao, apés 1 (um) ano do inicio do Fundo, contado a partir da
data da primeira integralizagdo no Fundo, o Gestor fara jus a uma taxa de performance
(“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente com

base no valor apurado no ultimo Dia Util dos meses de junho e dezembro, no 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente aos meses expostos anteriormente. A Taxa de Performance

sera calculada da seguinte forma:
VT Performance = 0,20 x {[Resultado] — [PL Base * (1+Taxa de Correg¢ido)]}
Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracio de
performance.

Taxa de Corregdo = variacao do Benchmark

Benchmark = IPCA + X, sendo que “X” é a média aritmética do Yield IMA-B5 (titulos
com prazo para o vencimento de até cinco anos), divulgado diariamente pela ANBIMA. O
fator “X” que vigorara para um determinado periodo de apuragio sera o apurado no semestre
imediatamente anterior e sera ajustado a uma base semestral. Tendo em vista a data de
apuragao da Taxa de Performance, sera utilizada a variagao mensal do IPCA divulgada no
més anterior. Esta taxa nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e
sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencio
de riscos para os cotistas.

PL Base = Valor da integralizacao de Cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta,
no caso do primeiro periodo de apuracio da Taxa de Performance, ou patrimoénio liquido
contabil utilizado na apuragao da dltima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os
petiodos de apuragao subsequentes.

Resultado = E definido “Resultado” o valor resultante da férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribui¢oes Corrigidas)]

Onde:

o PL Contabil = Patrimonio liquido contabil mensal do Fundo ao final do periodo de
apuragao.

. Distribui¢ées Corrigidas = Soma dos rendimentos e amortizagoes efetivamente

pagos no periodo de apuragao, devidamente corrigidas pela Taxa de Correcao desde seu
pagamento.
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12.5.1. Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Base sera
o valor da integralizacio de cotas do da Classe Unica, ja deduzidas as despesas da oferta.

12.5.2. Para os fins de calculo de atualizacio do PL Base e distribuicdes de rendimentos:

a) Cada contribuigdo dos cotistas, a titulo de integralizagao de cotas da Classe Unica,
sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a integralizagao foi efetuada;

b) Cada distribuicio de resultados/amortizacio serd considerada realizada ao final do
meés-calendatio no qual a distribuicio/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser
considerado para fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido

ex-performance.

12.5.3. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da Classe Unica
do Fundo, acrescida dos rendimentos do periodo, for inferior ao seu valor por ocasiao da
ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da Classe Unica do Fundo,
em determinada data de apuragao, for inferior ao seu valor por ocasiao da ultima apuracao
da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em

referida data de apuragdo sera considerado como zero.
12.5.4. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissao:

a) A Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches
correspondentes a cada emissao de cotas da Classe;

b) A Taxa de Performance em cada data de apuracio sera o eventual resultado positivo
entre a soma dos valores apurados para cada tranche;

12.5.5. Apos a cobranga da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de
todas as possiveis tranches serao atualizados para o patrimonio liquido contabil utilizado na
ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

12.5.6 Entende-se por “valor da cota da Classe Unica” aquele resultante da divisao do valor
do patrimoénio liquido da Classe Unica pelo numero de cotas da Classe Unica, apurados,
ambos, no encerramento do dia, assim entendido como o horario de fechamento do mercado
em que as cotas da Classe Unica sio negociadas, conforme dispoe o §1° do artigo 14 da
Resolucio CVM n® 175/22.

12.5.7 O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre
seguinte, e nao obrigatoriamente no prazo descrito no subitem 12.5, acima, mantendo- se

inalterada a data de apuragao da Taxa de Performance.

12.6  Na hipotese de destituicao do Gestor, sem Justa Causa, conforme o caso, sera devida
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ao Gestor destituido, nos termos previstos na regulamentagao aplicavel, além de todos os
valores ja devidos ao Gestor a serem apurados na data de destitui¢ao (“Valores Devidos até

a Destituicdo”), uma remuneracao de descontinuidade que sera devida pelo Fundo pelo
prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar do més subsequente a0 més em que ocorreu a
destituigao. Tal remuneracdo sera correspondente a parcela da remuneragdo descrita nos
termos do item 12.1 acima, a que o Gestor, conforme o caso, faz jus, e calculada mensalmente
por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més de
apuracio, sendo que o primeiro pagamento serd pago até o 5° (quinto) Dia Util do més

subsequente a0 més da destituicdo (“Remuneracio de Descontinuidade™).

12.7 Para os fins do item 12.6, acima, considerar-se-4 "Justa Causa", (i) conforme
determinado por decisao judicial irrecortivel contra a qual nao tenha obtido efeito suspensivo
no prazo legal, a pratica ou constatagao de atos ou situagdes de fraude e/ou desvio de
conduta ¢/ou funcio no desempenho das respectivas funcoes, deveres ou no cumprimento
de obrigacoes nos termos deste Regulamento, do Acordo Operacional e/ou legislagio ou
regulamentacao aplicaveis; ou (ii) descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de
valores mobiliarios.

12.8 A Remuneracio de Descontinuidade a que se refere o item 12.6 sera abatida: (i) da
parcela da Taxa de Gestdo que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado
em substituicio ao Gestor; e/ou (ii) da parcela da Taxa de Gestdo que seria destinada ao
Gestor, caso este nao houvesse sido destituido, subtraida a nova taxa de gestao, caso a taxa
de gestio devida ao novo gestor nio seja suficiente para arcar com 0S pagamentos
relacionados a remunera¢iao do Gestor devida no prazo de pagamento estabelecido no item
12.6 acima,— sendo certo, desse modo, que a Remuneragdo de Descontinuidade nao
implicara: (a) em redugao da remuneracio do Administrador recebida a época da destituicao
e demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneracio do novo gestor;
tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo considerando o montante maximo da
Taxa de Administragio Composta previsto nesse Regulamento.

13 PROPRIEDADE FIDUCIAIRA

131 Os bens e direitos integrantes do patriménio da Classe Unica serdo adquiridos pelo
Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio da Classe Unica e dos Cotistas,
cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos
os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de

Investimento da Classe Unica, conforme orientacSes a serem encaminhadas pelo Gestor.

13.2  No instrumento de aquisi¢ao de bens e direitos integrantes do patrimonio da Classe
Unica, o Administrador fard constar as restricoes decorrentes da propriedade fiduciaria,
€C

previstas no inciso “ii” do item 3.1 da Parte Geral do Regulamento, e destacara que os bens
adquiridos constituem patrimoénio da Classe Unica.

13.3  Os bens e direitos integrantes do patrimonio da Classe Unica, em especial os iméveis
eventualmente integrantes do patrimonio da Classe Unica mantidos sob a propriedade
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fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com
o patrimonio do Administrador.

13.4 O Cotista nao podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis eventualmente
integrantes do patrimonio da Classe Unica.

13.5 O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual
relativa aos Ativos integrantes da carteira da Classe Unica ou do Administrador, salvo quanto
a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de (1) decisao da
Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga
dos Ativos integrantes da carteira da Classe Unica e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido da Classe Unica;
ou (iif) em qualquer hipétese de o Patriménio Liquido da Classe Unica ficar negativo, os
Cotistas poderio ser chamados a deliberar sobre novos aportes de capital na Classe Unica
para que as obrigacdes pecuniarias da Classe Unica sejam adimplidas, conforme previsto
neste Regulamento.

14 ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

141 A convocagiao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio eletronico e/ou de correspondéncia
fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores,
contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda,
de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

14.2 A primeira convocagio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo
menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias,
contado o prazo da data de envio da convocagao para os Cotistas, observado que, em caso
de permissao legal ou regulatoria para a realizacao de assembleias em prazos inferiores aos
acima estabelecidos, a convocagao podera nao observar os prazos minimos acima descritos.

14.3  Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4 no local
onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar,
a correspondéncia encaminhada por meio eletronico ou de correspondéncia fisica

enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

14.4  Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular

a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

14.5 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais de Cotistas: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (i) no
Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que
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as Cotas sejam admitidas a negociagio.

14.6 Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informag¢oes de que trata o item 14.5 acima
incluem, no minimo, aquelas referidas no artigo 36, inciso 111, do Anexo Normativo III da
Resolugao CVM n° 175/22, sendo que as informagdes referidas no attigo 36, inciso IV do
Anexo Normativo III da Resolu¢ao CVM n° 175/22, deverio ser divulgadas em até 15
(quinze) dias ap6s a convocagao dessa assembleia.

14.7  Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de Cotistas,
as informacdes de que trata o item 14.5 acima deverdo incluir: (i) declaragio dos candidatos
de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo Normativo III da Resolugao
CVM n° 175/22; e (ii) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugio
CVM n° 175/22.

14.8 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacio de Cotistas
possuidores das Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas
emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos

neste Regulamento.

14.9  Sem prejuizo das demais competéncias previstas expressamente neste Regulamento,
e das matérias estabelecidas na regulamentacio propria, compete privativamente a
Assembleia Geral deliberar sobre:

a) demonstracies contabeis da Classe Unica apresentadas pelo Administrador;
b) alteragao do Regulamento;
o) destituicao ou substituicao de Prestadores de Servico Essenciais e escolha de

seu substituto;

d) emissao de novas Cotas, hiptese na qual deve definir se os Cotistas possuirao
direito de preferéncia na subscri¢do das novas Cotas;

e) fusao, incorporacao, cisio e transformacao do Fundo;
f) dissolugio e liquidag¢ao do Fundo;

2) o plano de resolugdo de patrimoénio liquido negativo, nos termos do art. 122
da parte geral da Resolu¢io CVM n° 175/22;

h) o pedido de declaragio judicial de insolvéncia do Fundo;
) alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;
) apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagao

Pagina 40 de 54



DocusSign Envelope ID: 89BFB806-BE6B-4CDA-A6C8-F248BB952F13

de Cotas, se aplicavel;

k) elei¢do e destituigdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade
com o disposto neste Regulamento, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e
aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de
sua atividade;

) contratagao de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

m) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo
Normativo IIT da Resolucio CVM n° 175/22;

n) alteragao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao e a Taxa
de Gestio; e

0) alteragao do prazo de duragao do Fundo.

14.9.1 A realizagao da Assembleia Geral ordinaria, para deliberar sobre as demonstragoes
contabeis, é obrigatéria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término
do exercicio social da Classe Unica, ¢ apés no minimo 15 (quinze) dias contados da
disponibilizagao das demonstragoes contabeis relativas ao exercicio encerrado auditadas aos
Cotistas.

14.10 O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, sempre

que tal alteragao:

(@) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as cotas do Fundo sejam admitidas a negocia¢ao, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio com a
CVM;

(i) for necessaria em virtude da atualizagio dos dados cadastrais do
Administrador ou dos prestadores de servicos do Fundo, tais como alteragao na razao
social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

(i)  envolver redugido de taxa devida a prestador de servigos.

14.10.1 As alteracoes referidas nos incisos I e I devem ser comunicadas aos Cotistas, no
prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

14.10.2 A alteracao referida no inciso III deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

14.11 Por ocasiao da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
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cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

14.11.1 O pedido de que trata o item 14.11 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §
2° do artigo 14 do Anexo Normativo III da Resolugago CVM n° 175/22, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocac¢io da Assembleia Geral
ordinaria.

14.11.2 O percentual de que trata o item 14.11 acima devera ser calculado com base nas
participagoes constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da assembleia.

14.11.3 Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
do item 14.11 acima, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos I a I11
do item 14.5 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto
no item 14.11.1 acima, o pedido de inclusao de matéria bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

14.12 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presencga de pelo menos 01 (um)
Cotista, sendo que as delibera¢Ges poderao ser realizadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido presencial de Cotistas, por meio de correspondéncia
fisica ou eletronica ou via mecanismo digital c/ick through, a ser realizado pelo Administrador
junto a cada Cotista da Classe Unica, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto
na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas as formalidades previstas no Anexo
Normativo III da Resolucio CVM n° 175/22. Da consulta deverio constar todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

14.12.1 O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera
estabelecido pela Administradora em cada processo de consulta formal observando: (i) as
assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e (ii)
as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias,
faculdado ao Administrador, em ambos os casos, prorrogar o prazo de resposta mediante

nova comunicacio aos Cotistas.

14.12.2 Todas as decisoes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas
que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a
cada Cota um voto, nio se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quérum qualificado previstas no item 14.12.3 abaixo. Por “maioria simples” entende-se o
voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

14.12.3 As deliberagoes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “e”, “t”, 57, “1”,

b bl

13 2 [{Pe2]

m”, “n” e “0” do item 14.9 acima, dependerdo de aprovagao por maioria de votos, em
Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento),
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no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver até 100 (cem)
Cotistas.

14.12.4 Os percentuais de que trata o item 14.12.3 acima deverio ser determinados com base
no nimero de Cotistas da Classe Unica indicados no registro de Cotistas na data de
convocacao da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagao qual
sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdao por
quoérum qualificado.

14.12.5 Nos termos da alinea b do inciso IV do artigo 32 do Anexo Normativo III da
Resolugaio CVM n° 175/22, ressalvada a hipdtese de aprovacio em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do art. 31 do Anexo Normativo III da Resolucao CVM n® 175/22,
realizar opera¢oes do Fundo quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre: a)
a Classe Unica e o Administrador, Gestor ou consultor especializado; b) a Classe Unica e
Cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio liquido da Classe Unica; ¢) a Classe Unica e o Representante de Cotistas; e d) a
Classe Unica e o empreendedor.

14.13 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de
procuragao aos demais Cotistas da Classe Unica.

14.13.1 Ao receber a solicitagao de que trata o item 14.13, o Administrador devera mandar,
em nome do Cotista solicitante, o pedido de procura¢ao, conforme contetdo e nos termos

determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagao.

14.13.2 Nas hipoteses previstas no 14.13, o Administrador pode exigir: (i) reconhecimento
da firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

14.13.3 E vedado ao Administrador do Fundo:

@) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 14.13;
(i) cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e
(i)  condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer

formalidades ou a apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no item
14.13.2.

14.13.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador do
Fundo, em nome de Cotistas, serao arcados pelo Fundo.
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14.13.5 Nio podem votar nas Assembleias gerais da Classe Unica e nem fazer parte do

computo para fins de apuragao do quérum de aprovagao:

©) o prestador de servigo, essencial ou nio;
(i) os socios, diretores e funcionarios do prestador de servigo;

(i)  partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e

funcionarios;

(iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com a Classe Unica no que se refere

a matéria em votacao; e

v) o Cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliacao de bens de

sua propriedade.

14.13.6 Nao se aplica a vedagao prevista neste item quando:

15

15.1

©) os unicos Cotistas da Classe Unica forem as pessoas mencionadas nos incisos
ITaV;e
(i1) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na

propria Assembleia, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente
a Assembleia em que se dara a permissao de voto.

REPRESENTANTE DOS COTISTAS

A Assembleia Geral de Cotistas podera, a qualquer momento, nomear até 01 (um)

representante para exercer as fungdes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicagoes

da Classe Unica, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

15.1.1 A elei¢ao do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas,

quando a Classe Unica tiver mais de 100 (cem) Cotistas; (i) 5% (cinco por cento) do total

das Cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver até 100 (cem) Cotistas.

15.1.2 O representante dos Cotistas tera prazo de mandato de 1 (um) ano a se encerrar na

proxima Assembleia Geral ordinaria da Classe Unica, permitida a reeleigao.

15.1.3 Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 21 da
Resolu¢io CVM n° 184/23:

@) ser Cotista da Classe Unica;
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(i) nao exercer cargo ou fun¢ao no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou
no controlador do Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,

ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(i)  ndo exercer cargo ou fungio na sociedade empreendedora do
empreendimento imobilidrio que constitua objeto da Classe Unica, ou prestar-lhe

servico de qualquer natureza;

(iv)  ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros FII;
v) nao estar em conflito de interesses com a Classe Unica; e
(vi  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime

falimentar, de prevarica¢ao, peita ou suborno, concussdao, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

15.1.4 O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e aos Cotistas a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

16 CONFLITO DE INTERESSES

16.1  Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagao prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral, a ser convocada pelo Administrador, nos termos
do artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolu¢io CVM n° 175/22.

16.2 Nio podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagdo que
configure Conflito de Interesses, sendo certo que nao se aplica a vedagao prevista quando
este for o tnico Cotista do Fundo.

16.3  Naio configura situacao de conflito a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imével de propriedade
do empreendedor, desde que nio seja pessoa ligada ao Administrador, ao Gestor ou ao

consultor especializado.

17 DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

17.1 A Classe Unica seri liquidado por deliberacio da Assembleia Geral especialmente
convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste
Regulamento.

17.2  Sido eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberagdo em
Assembleia Geral:
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@) caso a Classe Unica passe a ter patrimonio liquido inferior a 10% (dez por
cento) do Patriménio Inicial da Classe Unica, representado pelas Cotas da primeira

emissio;

(i) descredenciamento, destituicao, ou rentncia do Administrador ou do Gestor,
caso, no prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia
Geral convocada para o fim de substitui-lo nao alcance quérum suficiente ou nao

delibere sobre a liquidacio ou incorporagio da Classe Unica; e

(i)  ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds consumidas as reservas
mantidas no patrimonio da Classe Unica, bem como apés a alienagao dos demais
Ativos da carteira da Classe Unica.

17.3  Aliquidacio da Classe Unica e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apés
a alienacio da totalidade dos Ativos integrantes do patriménio da Classe Unica.

17.4  Apods o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pela
Classe Unica, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos
integrantes da Classe Unica, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da
data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagao da Classe Unica ou da data em que
ocorrer um evento de liquidacdo antecipada, sendo certo que a entrega de ativos da Classe
Unica aos Cotistas, se for o caso, devera ser realizada fora do ambiente administrado pela
B3.

17.4.1 Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisio
do montante obtido com a alienagao dos Ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas
pela Classe Unica.

17.5  Caso nio seja possivel a liquidagao da Classe Unica com a adocio dos procedimentos
previstos no item 17.3 acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos
Cotistas dos ativos da Classe Unica, pelo preco em que se encontram contabilizados na
carteira da Classe Unica e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o
disposto no item 17.4.1 acima.

17.5.1 A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos

do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagao.

17.5.2 Na hipétese da Assembleia Geral referida acima nao chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos da a Classe
Unica serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicio de um condominio, cuja fracio
ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao das Cotas detida por cada
um sobre o valor total das Cotas em circulagido. Apds a constituicdo do condominio acima
referido, o Administrador estara desobrigado em relacao as responsabilidades estabelecidas
neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar a Classe Unica perante as autoridades

competentes.
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17.5.3 O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

17.5.4 O Custodiante continuara prestando servigos de custédia pelo prazo improrrogavel
de 30 (trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior, dentro do qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao
Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o
Administrador podera promover o pagamento em consignacao dos ativos da carteira da
Classe Unica, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

17.6  Nas hipéteses de liquidacio da Classe Unica, o Auditor Independente devera emitir
parecer sobre a demonstra¢ao da movimenta¢ao do patrimonio liquido, compreendendo o
petiodo entre a data das ultimas demonstra¢Oes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagio da Classe Unica.

17.6.1 Devera constar das notas explicativas as demonstragoes financeiras da Classe Unica
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condic¢oes
equitativas e de acordo com a regulamentacio pertinente, bem como quanto a existéncia ou

nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

17.7  Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do
registro da a Classe Unica, mediante o encaminhamento 2 CVM, no prazo de 15 (quinze)
dias, da seguinte documentacio: (i) termo de encerramento firmado pelo Administrador em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado
a liquidagao da Classe Unica, quando for o caso; (ii) a demonstra¢ao de movimentagao de
patriménio da Classe Unica, acompanhada do parecer do Auditor Independente; e o
comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF do Fundo.

18 DISPOSICOES FINAIS

18.1 Considera-se o correio eletronico forma de correspondéncia valida entre
Administrador e Cotista, inclusive para convocagao de Assembleias Gerais e realizagao de
procedimentos de consulta formal.

18.2 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira todas as obrigacdes, perante o Administrador, que
caberiam ao de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicacao da partilha ou cessio da

incapacidade, observadas as prescri¢es legais.

18.3 O objetivo e a Politica de Investimento da Classe Unica nio constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo e/ou na
Classe Unica, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes
adicionais de recursos no Fundo e/ou na Classe Unica. A rentabilidade das Cotas nio
coincide com a rentabilidade dos Ativos Imobilidrios e/ou aos Ativos de Liquidez que
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compdem a carteira em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre
os recursos investidos e da forma de apura¢ao do valor dos ativos que compdem a carteira.
As aplicacdes realizadas no Fundo e/ou na Classe Unica ndo contam com a garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado
financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
O Administrador e o Gestor ndo poderdao ser responsabilizados por qualquer resultado
negativo na rentabilidade do Fundo, depreciacio dos ativos integrantes da carteira, por
eventuais prejuizos em caso de liquidacio do Fundo e/ou na Classe Unica ou resgate de
Cotas com valor reduzido, sendo o Administrador e o Gestor responsaveis tio somente por
perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.
A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugio CVM n° 175/22, devendo os Cotistas e os potenciais
investidores ler atentamente o referido documento.

Sao Paulo, 21 de dezembro de 2023.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A
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ANEXO I - SUPLEMENTO DA 1* (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DO
BLUE SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e
defini¢oes estabelecidos no Regulamento e nos documentos da primeira emissao de Cotas

do Fundo.

Numero da Emissao: 1* (primeira) emissao de cotas.

Classe da Cota: Unica.

Quantidade de Cotas: Serao emitidas, inicialmente, até 400.000 (quatrocentas
mil) Cotas, podendo tal quantidade ser diminuida em
virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da
Oferta (conforme abaixo definido).

Valor da Cota: O preco de emissao das Cotas sera de R$ 100,00 (cem
reais)

Data de Emissao: A data de integralizagao.

Data de Vencimento: Nao aplicavel.

Negociagio e | As Cotas serdo depositadas (i) para distribuicio no

Integralizagdo: mercado primario, por meio do MDA — Moédulo de

Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e
operacionalizado pelo Balcio B3, sendo a distribuicdo
liquidada financeiramente por meio do Balcio B3; e (ii)
para negociacio no mercado secundario por meio do
FUNDOS21 — Moédulo de Fundos (“Fundos21”),
adminstrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as
negociacbes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente
por meio do Balcao B3.

Taxa de  Distribuigdo | Sera devida, pelos Investidores Profissionais, no ambito
Primaria: da Oferta, quando da subscricdo e integralizacio das
Cotas, a taxa de distribui¢do primaria equivalente a um
percentual fixo de 0,31% (trinta e um centésimos por
cento]) sobre o Valor da Cota subscrito pelo Investidor
Profissional, equivalente ao valor de R$ 0,31 (trinta e um

centavos) por Cota, correspondente ao quociente entre
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(i) a soma dos custos da distribuicao das Cotas, que inclui,
entre outros, (a) comissao de coordenacao lider, (b)
honorarios de advogados externos, (c) taxa de registro e
distribuicao das Cotas na B3, (d) custos com registros em
Cartério de Registro de Titulos e Documentos
competente, se for o caso, (¢) taxa de fiscalizacio da
CVM; e (i) o Volume Total da Oferta (“Taxa de
Distribuicao Primaria”), sendo certo que, caso, apds a
data de liquidacdo da Oferta, seja verificado que o valor
total arrecadado com a Taxa de Distribui¢do Primaria seja
(1) insuficiente para cobrir 0s custos previstos acima, o
Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2)
superior a0 montante necessario para cobrir 0s custos

(13224

previstos no item ‘I’ acima, o saldo remanescente

arrecadado sera incorporado ao patrimonio do Fundo.

Volume Total da Oferta:

O wvalor total da emissio sera de, inicialmente, até

R$ 40.000.000,00  (quarenta  milhdes de  reais),
considerando o Valor da Cota, podendo ser diminuido em
virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo

definido) (“Volume Total da Oferta”).

Dsitribuigdo  Parcial
Montante  Minimo
Oferta:

da

Sera admitida a colocagdo parcial das Cotas da primeira
emissio do Fundo (“Distribuicdo Parcial”), desde

subscritas e integralizadas, no minimo, 150.000 (cento e
cinquenta mil) Cotas, totalizando o montante de
R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) (“Montante
Minimo da Oferta”).

Investimento Minimo:

Nao havera aplicagao minima por Investidor Profissional.

Numero de Séries:

Unica.

Forma de Distribuigao:

Oferta publica de distribuicao, sob regime de melhores
esforcos, em rito automatico de registro, a ser realizada
nos termos da Resolucio CVM n° 160/22, da Resolucio
CVM n°175/22 e demais leis e regulamentacoes
aplicaveis, a ser coordenada por institui¢ao integrante do
sistema de distribuicao de valores mobilidrios, estando
automaticamente dispensada do registro de distribui¢ao
de que trata o artigo 19, caput, da Lei Federal n® 6.385, de
07 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Tipo de Distribui¢ao:

Primaria.
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Periodo de Colocagio:

As Cotas serao distribuidas durante o perfodo que se inicia
na data de disponibilizagdo do comunicado de inicio da
oferta, e encerra-se com a disponibilizagao do anuncio de
encerramento da oferta, observado que a subscricio ou
aquisi¢ao dos valores mobiliarios objeto da oferta deve ser
realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados da publica¢io do anuncio de inicio da oferta,
nos termos da Resolucio CVM n° 160/22.

Publico Alvo

A oferta sera destinada exclusivamente a investidores
profissionais, assim definidos pela regulamentagao
expedida pela CVM em vigor, observado o artigo 11 da
Resolucio CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada (“Investidores Profissionais” “Resolucao CVM

n° 30/21”, respectivamente).

Pagina 51 de 54




DocusSign Envelope ID: 89BFB806-BE6B-4CDA-A6C8-F248BB952F13

ANEXO II - MODELO - SUPLEMENTO DA [*]* ([*]) EMISSAO DE COTAS
DO BLUE SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e
defini¢oes estabelecidos no Regulamento e nos documentos da [¢] emissio de Cotas do

Fundo.

Numero da Emissio: [*]* ([*]) emissao de cotas.

Classe da Cota: [Unica.

Quantidade de Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, até [*] ([*]) Cotas, podendo
tal quantidade ser diminuida em virtude da Distribui¢ao
Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado
o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido).

Valor da Cota: O preco de emissao das Cotas sera de R$ [*] (|*] reais)

Data de Emissao: A data do presente suplemento.

Data de Vencimento: Nao aplicavel.

[Taxa de Distribuigdo | [Sera devida, pelos Investidores Profissionais, no ambito
Primaria:] da Oferta, quando da subscricdo e integralizacio das
Cotas, a taxa de distribui¢do primaria equivalente a um
percentual fixo de [*]% ([*] centésimos por cento]) sobre
o Valor da Cota subscrito pelo Investidor Profissional,
equivalente ao valor de R$[] ([*]) por Cota,
correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos
da distribuicao das Cotas, que inclui, entre outros, (a)
comissao de coordenacio lider, (b) honorarios de
advogados externos, (c) taxa de registro e distribui¢ao das
Cotas na B3, (d) custos com registros em Cartério de
Registro de Titulos e Documentos competente, se for o
caso, (e) taxa de fiscalizagdo da CVM; e (ii) o Volume
Total da Oferta (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo
certo que, caso, apos a data de liquidagao da Oferta, seja
verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de
Distribuicao Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os
custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o valor
remanescente; ou (2) superior a0 montante necessario

(1924
1

para cobrir os custos previstos no item “i”’ acima, o saldo
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remanescente arrecadado sera incorporado ao patrimonio

do Fundo.]

Volume Total da Oferta:

O valor total da emissao sera de, inicialmente, até R$ [¢]
([*] de reais), considerando o Valor da Cota, podendo ser
diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme
abaixo definido) (“Volume Total da Oferta”).

Dsitribuigdo  Parcial
Montante ~ Minimo
Oferta:

da

Sera admitida a colocagdo parcial das Cotas da primeira
emissaio do Fundo (“Distribuicdo Parcial”), desde

subscritas e integralizadas, no minimo, [*] ([*]) Cotas,
totalizando o montante de R$ [¢] ([] de reais) (“Montante
Minimo da Oferta”).

Investimento Minimo:

[Nao havera minima Investidor

Profissional.]

aplicacao

por

Numero de Séries:

[Unica.]

Forma de Distribuigao:

[Oferta publica de distribuicao, sob regime de melhores
esforcos, a ser realizada nos termos da Resolucio CVM
n® 160/22, da Resolucio CVM n° 175/22 e demais leis e

regulamentacOes aplicaveis, a ser coordenada por
institui¢ao integrante do sistema de distribui¢ao de valores
mobiliarios, estando automaticamente dispensada do
registro de distribui¢ao de que trata o artigo 19, caput, da
Lei Federal n°6.385, de 07 de dezembro de 1976,

conforme alterada.]

Tipo de Distribuic¢ao:

Primaria.

Periodo de Colocagao:

As Cotas serao distribuidas durante o perfodo que se inicia
na data de disponibilizagao do comunicado de inicio da
oferta, e encerra-se com a disponibilizagao do anuncio de
encerramento da oferta, observado que a subscricio ou
aquisi¢ao dos valores mobiliarios objeto da oferta deve ser
realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados da publica¢io do anuncio de inicio da oferta,
nos termos da Resolucao CVM n°® 160/22.

Publico Alvo

A oferta sera destinada exclusivamente a [investidores
profissionais / qualificados / em geral], assim definidos
pela regulamentacao expedida pela CVM em vigor,
[observado o attigo [11 / 12] da Resolu¢ao CVM n° 30,
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de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores
[Profissionais / Qualificados]” e “Resolucio CVM
n°® 30/21”, respectivamente)].
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