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Regulamento

MORE CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 51.192.125/0001-00

PARTE GERAL

CAPITULO 1 —FUNDO

1.1 MORE CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo”), regido pelaLei n® 10.406, de 10 dejaneiro de 2002, conforme alterada (Coédigo
Civil), Lei n.° 8.668, de 25de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela parte geral e Anexo
Normativo lll daResolugdo n® 175, de 23 dedezembro de 2022, conforme alterada, daComissdode
Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolugao 175” e “CVM”), tera como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe unica.

Prazo de Duragéao Indeterminado

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigdo com sede na Cidade e
Estado doRio de Janeiro, na Praiade Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre
Administrador Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23 e credenciada como Administradora de carteira, de acordo
com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006
(“Administrador”), responsavel pela administragao f iduciaria.

MORE INVEST GESTORA DE RECURSOS LTDA. , com sede na Cidade e
Estadode Sao Paulo,naAv. Pres. Juscelino Kubitschek, 360, cj. 162, Vila Nova
Conceicéo, CEP 04543-000, inscrito no CNPJ sob o n°® 10.556.398/0001-09,
Gestor autorizado a prestacao dosservigos de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios de acordo como Ato Declaratérion® 10.842,de 28 de janeiro
de 2010 (“Gestor” e, quando referido conjuntamente como Administrador, os
“Prestadores de Servigos Essenciais”).

Foro Aplicavel Foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo.

Encerramento [\l 30 de junho de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento € composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos acadasubclasse de cotas (respectivamente,
“‘Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominagao da Classe Anexo
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IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO Anexo |
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CLASSE UNICA DO MORE CREDITO

1.3

1.4

1.5

O Anexo decada Classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informagdes previstos na regulamentagéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicacdo dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia; (iii) condigdes deresgate e amortizagao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestacbes de vontade dos cotistas; (v) remuneragao dos prestadores
de servigos; (vi) politica de investimentos e composigéo e diversificagdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selecao e realizagao deinvestimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

O Apéndice de cada Subclasse de Cotas, conforme aplicavel, dispde, semprejuizo deoutros requisitos
e informacgdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia para aquisigdo de cotas em novas emissoes; e (ii)bases de calculo
e percentuais para calculo da Taxa de Administragao, Taxa de Gestao e Taxa de Performance.

Parafins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terao os significados atribuidos a eles conforme
as definigdes indicadas no Glossario apenso aeste Regulamento e no decorrer do documento; (ii)
referéncias a Artigos, paragrafos, incisosouitens aplicam-se aArtigos, paragrafos, incisosouitens
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contadosna forma previstano Artigo 224 da Lei n°
13.105, de 16 de marco de 2015, isto é, excluindo-se o diado comeco e incluindo-se o do vencimento;

(iv) caso qualquer dataem que venha a ocorrer evento nostermos deste Reg ulamento, seus Anexos
e Apéndices ndo seja Dia Uti, conforme definicdo nele prevista, considerarsed como a data do referido
evento o Dia Utilimediatamente seguinte; (v) em caso de corflito de interpretagdes entre a Parte Geral,
os Anexos e/os Apéndices, as disposi¢gdes mais especificas deverdao prevalecer em relagéo as

disposicdes genéricas, isto &, as disposi¢des do Apéndice se sobrepbem as disposi¢des do seu
respectivo Anexo e/oudaParte Geral, e as disposicdes do Anexo se sobrepdem as da Parte Geral; e
(vi) salvo quando expressamente disposto de forma distinta, as disposi¢gdes dos Anexos e dos

Apéndices sao aplicaveis, exclusivamente, aos seus respectivos Anexos e Apéndices.

CAPITULO 2 -RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servicos do Fundo respondem perante
a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacao, porseus proprios atos e omissdes contrarios a lei,
ao Regulamento do Fundo ou aregulamentagao vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo
do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipoteses previstas na regulamentagao aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribuicbes previstas neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel, cabe
ao Administrador praticar os atos necessarios aadministragdo do Fundo, o que inclui, mas no
selimita, acontratagdo,em nome do Fundooudaclasse de cotas, dos seguintes servigos: (a)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c) auditoria
independente; (d) custddia; e, eventualmente, (€) outros servigos em beneficiodo Fundoouda
classe de cotas.

2.1.2 Nao obstante asatribuigbes previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel, cabe
ao Gestorpraticar os atos necessarios agestao dacarteirade ativos do Fundo, o que inclui,
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2.2

2.3

2.4

mas nao se limita, a contratacdo, emnome do Fundo oudaclassedecotas, dosseguintes
servigos: (a)intermediagcao de operagdes paracarteirade ativos; (b) distribuicao de cotas; (c)
consultoria de investimentos ou consultoria especializad a; (d) classificagao de risco por agéncia
declassificagdoderiscode crédito; (e)formadorde mercadode classe fechada; (f ) cogestéo
dacarteirade ativos; e, eventualmente, (g) outros servigos em beneficio do Fundo ouda classe
de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundonao se encontre
dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serao
responsaveis apenas pelafiscalizacdo de tal servigo. As atribuigbes e aresponsabilidade pela
prestacdo destetipode servigo perante o Fundo e seus cotistas continuardo aexclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
deatuagao, poreventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
oua regulamentagao aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 OsPrestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados porprejuizos, danos ou
perdas,inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrerem virtude darealizacdo de suas
operagoes.

Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratagdo de outros prestadores de servigos ndo altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, 0 Fundo
ou a CVM.

Os investimentos no Fundo ndo sao garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo FGC.

CAPITULO 3-ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

1.1

O Fundo teraencargos que Ihe poderao serdebitados diretamente, nos termosdaResolugdo 175, e
quaisquer despesas que ndo constituam encargos corrempor conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

CAPITULO 4 -ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugao 175, observado que as matérias
especificasde cadaclasse ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagao vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢bes procedimentais da assembleia geral de cotistas.
41.1 A convocagao daassembleia geral de cotistas deve serfeitacom,no minimo, 30 (trinta) dias

de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente pormeio de correio
eletrénico (e-mail) enderegado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscrigdo, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal
informagao.
4.1.2 A instalacdo ocorrera com a presenca de qualquer numero de cotistas.
BTG Pactual
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41.3

41.4

A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocagéo.

Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivoavisode
convocagdo, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagao na classe de
cotas.

As deliberagdes daassembleia de cotistas serdotomadas pormaioria de votos dos presentes,
exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servico
Essencial; (ii)fuséao, incorporagao, cisdo, total ou parcial, atransformagéo oualiquidagdodo
Fundo; e (iii) alteragcdo do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco porcento)das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenhamais de
100 (cem) cotistas; ou (b)no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
até 100 (cem) cotistas.

As demonstragdes contabeis cujo relatdrio de auditoria ndo contiver opiniao modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso aassembleia correspondente néo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

4.2 As deliberagdes daassembleia geral de cotistas poderdo sertomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

4.3 Serao excluidos docémputo dos quéruns de deliberacdo as Cotasde titularidade dos Cotistasque se
declarem em situagdo de conflito de interesses.

4.4 Este Regulamento pode seralterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugcado 175.

4.5 Exceto se o Anexo dispuserdeforma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ousubclasse, quando houver, as disposigdes previstas neste CAPITULO 4 —quanto aassembleia geral
de cotistas.

CAPITULO 5-DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas narede mundial de computadores
ou encaminhardo de forma eletrénica as informagdes de envio obrigatério previstas na regulamentagao

aplicavel.

5.1 O Administrador mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamacgdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:
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ANEXO |

CLASSE UNICA DO MORE CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 —CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do Fundo estdo descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Prazo de Duragao Indeterminado.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Papel”.
Subclassificagao “CRI”.
Classificagao ANBIMA

Tipo de gestao “Ativa”

Segmento: “Multicategoria”.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagao e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politicade investimento definida
abaixo, pormeio de aplicagdo (a) preponderante, em certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI”) e, (b) complementarmente nos seguintes
ativos (: (i) cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de
FII"); (i) cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios que tenham
como politicade investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publicaregistrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado (“Cotas
de FIDC); (iii) letras hipotecarias (“LH"), (iv)letras de crédito imobiliario
(“LCI"), (v) letras imobiliarias garantidas (“LIG”), (vi) certificados de
potencialadicional de construgao emitidos combase naResolugao CVM
n° 84 de 31 de margo de 2022 (“CEPAC”); (vii) acbes (“AgOes
Imobiliarias”), debéntures (“Debéntures”), bédnus de subscrigdo, seus
cupons, direitos e recibos desubscrigdo, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundosdeinvestimento imobiliario (“Outros Ativos”); (viii)acdes ou
cotas de sociedade cujo unico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimentos imobiliario (“Participagoes
Societarias”); (ix) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
permitidos pela Resolugao 175,excetuadososativosfinanceiros elencados

Objetivo
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Publico-Alvo

Custodia e Tesouraria

Escrituragao

Emissdao e
Distribuicao de Cotas

Capital Autorizado

Direito de Preferéncia em
Novas Emissées Aprovadas

BTG Pactual

no artigo 2°, inciso I, do Anexo Normativo | da Resolugao 175; e (x
excepcionalmente, a classe podera deter a titularidade de bens imoveis que
estejam localizados em todo o territério nacional, bem como direitos reais
sobre referidos bens iméveis (‘Bens Iméveis’), , sendo que todos os ativos
listados nos itens (a) e (b) acima sdo denominados, em conjunto, “Ativos
Imobiliarios”.

Adicionalmente, a classe podera investir em Ativos Financeiros, conforme
disposto napoliticade investimento da classe definidano CAPITULO — 4
abaixo

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipotese,
garantiadaclasse oude seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto
a seguranga, rentabilidade e liquidezdos titulos componentes de sua
carteira.

Investidores em geral.

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
EstadodoRio de Janeiro, na Praiade Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscritano CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, deacordo com o
Ato Declaratorio n°® 7.204, de 25 de abril de 2003 (“Custodiante”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios, instituicdo comsede na Cidade e EstadodoRio de
Janeiro, naPraiade Botafogo,n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23,
autorizada a prestar servigos de escrituracdo de cotas de fundos de
investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM n® 8.696, de 22 de
margo de 2006 (“Escriturador”).

Regime de

O valordecadaemissao de cotas, volume e valorunitario dacota, bem
como o regime dedistribuicdo seguirdo o dispostono instrumento que
aprovaaemissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas.

Encerrada a Primeira Emissao, o Administrador, aexclusivo critério do
Gestor, poderadeliberar porrealizarnovas emissdes das Cotas, sem a
necessidade de aprovagdo em Assembleia Especial de Cotistas,desde
que limitadas ao montante total de R$ 8.000.000.000,00 (oito bilhdes de
reais), ainda cabendo-lhe reduzir tal montante sem aprovagado de
Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste Anexo |.

Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direitode preferénciana
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subscrigao de novas Cotas, na proporgdo do numero de Cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior g
10 (dez) dias uteis, salvo se prazo diferente for estabelecido pela

legislagédo aplicavel, sendo certo que, a critério dos Prestadores de

Servigos Essenciais, podera ou ndo havera possibilidade de cessdodo

direito de preferéncia entre os proprios cotistas ou terceiros,bem como a

abertura de prazo paraexercicio do direitode subscricdo das sobras do

direito de preferéncia, conforme estabelecido no instrumento que aprovar

a emissao de novas Cotas, observados ainda os procedimentos

operacionais dos mercados a que as Cotas estejam admitidas a

negociagao, se aplicavel.

As cotas poderao ser admitidas para (i) distribuigdo e liquidagdo no
mercado primario pormeio do Mddulo de Distribuicao de Ativos (“MDA”)
e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagéo e liquidagéo no
mercado secundario exclusivamente pormeio do Fundos21—-Mddulo de
Fundos (“Fundos21”), ambos administrados e operacionalizados pela B3
S.A. —Brasil, BolsaBalcao (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as
restrigbes anegociagao previstas naResolugao CVM n°® 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”). Depois de as
cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos
operacionais da B3, os titulares das cotas poderdo negocia-las no
mercado secundario, observados o prazo e as condigdes previstos neste
Anexo.

Conforme orientagdo do Gestore quando aplicavel, o Administrador fica,
Negociagao nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as cotas
sejam admitidas anegociacao, independente de prévia autorizagéo da
assembleia geral de cotistas, desde que setrate debolsadevalores ou
mercado de balcdo organizado. Nao havera direito de preferéncia entre
os cotistas para a negociagdo de Cotas no mercado secundario.

Dentro do periodo de 54 (ciquenta e quatro) meses contados dadata do
anuncio de encerramento da Primeira Emissdo (“‘Prazo para
Migragao”), caso nao ocorra aalteragdo do mercado em que as Cotas
estejam admitidas a negociagao, do mercado de balc&o organizado para
a bolsa de valores, a classe devera obrigatoriamente iniciar o
processo de liquidagdo nos termos deste Regulamento, mediante o
desinvestimento de seus Ativos para amortizacdo e resgate da
totalidade de suas Cotas, observado o prazo maximode5 (cinco) anos
contados do encerramento do Prazo para Migracdo para sua
liquidacao.

Os pagamentos doseventosderendimentos e amortizagdes realizados
pormeio daB3seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
de forma igualitaria, sem distincdo entre os cotistas.

Procedimentos para
pagamentos de rendimentos e
amortizagao
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Ainda, parafins de pagamento derendimentos e amortizagédo, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com os
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociagéo .

Em feriados de dmbito nacional, a classe de cotas nao recebera
aplicagbes e nem realizara resgates e amortizagdes, sendo certo que
estas datas ndo serao consideradas dias Uteis parafins de contagem de
prazo de conversao de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais, a classe de cotas recebera aplica¢des e realizara
resgates e amortizagdes.

Feriados

A integralizagdo, o resgate e a amortizacdo de cotas apenas serao
Integralizagédo das Cotas realizados em moeda corrente nacional, salvo se estabelecido de forma
diversa no instrumento que aprovar a emissao de Cotas.

O Gestor, emrelacéo a estaclasse de cotas, adota politicade exercicio
Adocéao de Politica de Voto de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.

CAPITULO 2 -RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
21 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

2.2 Os seguintes eventos obrigarao o Administradora verificarse o Patrimdnio Liquido da Classe esta
negativo:

(i) qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia de Classe de Cotas do Fundo;

(ii) inadimpléncia de obrigac¢des financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe
que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela data de
referéncia;

(iii) pedido derecuperacao extrajudicial, proposta de recuperagao judicial, faléncia, intervencao,
liquidagao extrajudicial e/ouregime de administragdo temporaria de devedore/ouemissorde
ativos detidos pela Classe; e

(iv) condenacdo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimbnio Liquido.

2.3 Caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido esta negativo, ou tenha ciénciade pedidode
declaragao judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragao judicial de insolvéncia da Classe, devera
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 175.

2.4 Serao aplicaveis as disposicdes da Resolugao CVM 175 no que serefere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipotese de Patrimbnio Liquido negativo da Classe.
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CAPITULO 3 -ENCARGOS DA CLASSE

3.1

3.2

A Classe tera encargos que Ihe poderao serdebitados diretamente, nos termos da Resolugao 175, e
quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

As despesas inconidas na estruturacdo, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas d a Classe,
conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da classe, nos termos da regulamentagéo
aplicavel ou poderao ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da
aprovacdo de cada emissdo subsequente de cotas da classe.

CAPITULO 4 -POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Os recursos daclasse serdo aplicados segundoumapoliticadeinvestimentos definidade forma a
proporcionar ao cotista umaremuneragéo parao investimento realizado, objetivando avalorizacdoe a
rentabilidade de suas cotas pormeio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos
advindos destes,bem como auferirganho de capital apartir danegociagéo dos Ativos Imobiliarios.

O investimento da classe em CRI deverarepresentar, no minimo, 67% (sessentae sete porcento)do
patriménio liquido da classe.

Os Ativos Imobiliarios que vierem a integrar o patriménio da classe poderao sernegociados, adquiridos
oualienados pela classe sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito deinteresses entre a classe e o Administradore/ou o Gestor e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentagao aplicavel.

Os Bens Imdveis e os bens edireitos deuso aserem adquiridos pelaclasse serdo objeto de prévia
avaliagao, nos termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo lll da Resolugédo 175.

Caso aclassede cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios deverarespeitaros limites
deaplicacdo poremissore pormodalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugao 175.

As disponibilidades financeiras da classe que ndo estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios, nostermos
deste Anexo, serdo aplicadas em:

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda f ixa, publicos ou privados, de
liguidez compativelcomas necessidades daclasse, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite f ixado na Resolugéo 175;

(ii) titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis;
(iii) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicao financeira;

(iv) derivativos, exclusivamente para f ins de protegéo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valordo patriménio liquido da classe.

A classe nao podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuirestoque ouposi¢do anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.
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4.8

4.9

4.10

E vedadaa aplicagdo em cotasde fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais
€ que nao sejam administrados pelo Administrador.

O objeto eaPoliticade Investimentos daclasse somente poderéo seralterados pordeliberagéo da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A classede cotas pode emprestarou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO 5-CARACTERISTICAS, CONDICOES E COLOCACAO DAS COTAS

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

O Patriménio Liquido da Classe é constituido pela soma: (i) do caixa disponivel; (ii) do valor da carteira,
incluindo os AtivosImobiliarios e os Ativos Financeiros; e (iii)dos valores areceber, deduzidas de tal
soma as exigibilidades.

As Cotas da Classe corresponderao af ragdes ideais de seu patrimdnio, terdo forma nominativa e
escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigagdes, incluindo o direito de
compareceras Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as
hip6teses de impedimento e/ou suspensao de direitos de voto previstas neste Regulamento e na
regulamentacao aplicavel.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas, abertaem nome do Cotista
e o0 extrato das contas de deposito representara o nimero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes
ao Cotista.

Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observado que,de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotistando podera requerer o resgate de suas cotas,
a qualquer tempo, sendo na data de liquidacéo da Classe e segundo os procedimentos previstos neste
Anexo .

O titularde cotas daclasse: (i)n&o poderaexercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantesdo
patrimdénio da classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual,
relativaaos Ativosintegrantes do patrimbnio da classe oudo Administrador, salvo quanto aobrigagao
de pagamentodas cotas que subscrever; e (iii)deve exercer o seudireito de voto sempre no interesse
da classe.

CAPITULO 6 —-EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emisséo das Cotas

6.1

6.2

Eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer mediante aprovacao da assembleia
especial de cotistas, sem limitagdo de valor ou mediante simples deliberagcdo do Administrado,
conforme orientacdo do Gestor, desde que limitado ao Capital Autorizado para emissao de cotas.

Adeliberacao que vier a aprovar uma nova emissao deveradispor sobre as caracteristicas danova
emissdo, as condi¢cdes de subscrigdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da
integralizagdo, observado que:

(a) O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valordo patriménio liquido contabil
atualizado da Classe e o numero de cotas emitidas, apuradoem dataa serfixada no respectivo
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6.2.2

6.2.3

Subscricdo

instrumento de aprovagao da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade da Classe; (iii)
ou, ainda, o valorde mercado das cotas jaemitidas, apuradoem dataaser fixadano respectivo
instrumento de aprovagao da nova emisséo;

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas exclusivamente junto a
instituicao escrituradoradas cotas, na proporcao do nimero de cotas que possuirem, direito este
concedido paraexercicio por prazo nao inferiora 10 (dez) dias uteis, salvo se prazo diferente for
estabelecido pela legislagao aplicavel, hipotese em que devera ser aplicado o menor prazo entre
estes, sendo certo que, acritério do Administrador, podera ou ndo haver a possibilidade de, cesséo
do direito de preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas ou a terceiros, bem como a
abertura de prazo para exercicio de direito de subscrigdo das sobras do direito de preferéncia
exclusivamente junto a instituicao escrituradora das cotas, nos termos e condi¢gbes a serem
previstos no ato do Administrador ou ata da assembleia especial de cotistas, conforme o caso, que
aprovar a emissao de novas cotas, observados os procedimentos operacionais da instituicdo
escrituradora das cotas, sendo que enquanto nao for operacionalmente viavel pela B3, os
procedimentos para exerciciode direito de subscricao do direito de preferéncia citados devem ser
realizados fora dos ambientes da B3;

As cotas objeto danovaemiss&o assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes;

E admitido que nas novas emissdes de cotas o ato que aprovara oferta disponha sobre aparcela
danovaemissao que podera ser cancelada, caso ndo seja subscritaatotalidade das cotas da
novaemissao, devendo serespecificada a quantidade minimade cotas ou o montante minimode
recursos para os quais sera mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas
nos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160; e

Nao poderaseriniciadanovadistribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou canceladaa
distribuicdo anterior.

A cada Emissao, podera, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais, ser
cobradaumataxadedistribuicdo, aqual sera pagapelos subscritores das novas Cotas no ato
da subscrigao primaria, conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva Emisséo.

Os Investidores que ndo tenhamsubscrito Cotas no dmbito da Primeira Emiss&o e que venham
a subscrever Cotas em emissdes subsequentes, incluindo apos a Classe ter efetuado seu
primeiro investimento, receberao tratamento similarao concedido aos Cotistas existentes, sem
prejuizo de serem previstostermose condi¢desdistintosem cada Emissao e distribuigéo de
Cotas, na forma da regulamentagéo aplicavel.

das Cotas

6.3 Ao subscreverouadquirir Cotas, o investidor deveraassinar (i) Termo de Adeséo, no qual declarara

que

conhece e esta ciente de todos os termos e condigdes do Fundo, em especial dosriscos aplicaveis

ao investimento nas Cotas; e (ii) para a subscrigdo de Cotas, Compromisso de Investimento e/ou
Boletim de Subscricdo, conforme o caso.

6.3.1

BTG Pactual

No momento da subscricdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguaraadequagéao do investidorao Publico-Alvo da
Classe.
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6.4 Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partirda datade suaintegralizagao, sendo que
no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo: (i)
participarintegralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (i) permanecer recebendo o
pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

Integralizacdo das Cotas

6.5 As Cotas poderao serintegralizadas a vista oumediante chamadas de capital, em moeda corrente
nacional conforme estipulado no ato que aprovar a respectiva Emissao de Cotas, observadas as
condigdes estabelecidas os respectivos Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento,
conforme o caso.

Transferéncia de Cotas

6.6 N&o havera direito de preferéncia aos Cotistas da Classe em relagéo as transferénciasde Cotas no
mercado secundario.

6.7 No caso de alienacado voluntaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao
Administrador e ao Gestor, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e
qualificagéo do cessionario, bem como o prego, condicbes de pagamento e demais condigdes.

6.7.1  Atransferénciadetitularidade das cotas fica condicionada a verificagao, pelo Administrador do
atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolugdo 175 e
alteragdes posteriores e demais regulamentagdes especificas.

6.7.2 As cotas somente poderdo ser transferidas se estiveremtotalmente integralizadas ou, caso nao
estejam, se o cessionario assumir, porescrito, todas as futuras obrigagdes do cotista cedente
perante o Fundo no tocante a sua integralizagéo.

CAPITULO 7 -RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTOAPLICAVEL A LIQUIDAGAO DA CLASSE

71 N&o havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragcdo ou amortizagao total da
classe e/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel.

7.2 As cotas poderao ser amortizadas, mediante (i) comunicagdo do Administrador aos cotistas apos
recomendagao nesse sentido pelo Gestor;ou (ii)deliberagdo em assembleia especial de cotistas, em
qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa relativamente ao
patrimonio liquido da classe, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos
ativos integrantes do patriménio da classe.

7.21 A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patrimdnio da Classe implicara na
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente redugédo do seu valor na propor¢ao da diminuigao do patrimdnio representado pelo
ativo alienado.

7.2.2 Caso a Classe efetue amortizagcdo de capital os cotistas deverdao encaminhar cépiado Boletim
de Subscrigdo ou as respectivas notas de negociagao das cotas da Classe ao Administrador,
comprobatérios do custo de aquisicao de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais
documentosterdo o valorintegral da amortizagao sujeito atributagédo, conforme determinar a
regra tributaria para cada caso.
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7.3

7.4

Na hipétese de ndo ocorrero registro e a listagem das cotas no ambiente de bolsa da B3 durante o
Prazo paraMigragao, nostermos deste Anexo, a Classe devera obrigatoriamente iniciar o processo de
liguidag&o, mediante o desinvestimento de seus Ativos Imobiliarios para amortizagdo e resgate da
totalidade de suas cotas, observado o prazo maximo de 05 (cinco) anos contados do encerramento do
Prazo para Migragao para a liquidagédo da Classe.

No caso dedissolucao ouliquidacdo daclasse, o patriménio da classe sera partilhado aos cotistas na
proporgao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

7.41 Na hipotesede liquidacado daclasse, o auditorindependente devera emitir parecer sobre a
demonstragcdo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre adata
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetivaliquidagéo da classe.

7.4.2 Deveraconstardas notas explicativas as demonstragées financeiras da classe analise quanto
aterem os valores dosresgates sido ounado efetuadosem condi¢des equitativase de acordo
com aregulamentagéao pertinente, bem como quanto a existéncia ounéo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nado contabilizados.

743 Apds apartilhado ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagao
necessaria e aplicavel.

7.44 Caso os cotistasndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo maximo de
10 (dez) dias uteis acontardadatada notificagdo de que tratao inciso (i)acima, essafungao
sera exercida pelo cotista que detenha o maior nimero de cotas em circulagao,
desconsiderados, paratal fim, quaisquer cotistas que nao tiverem cumprido com aobrigagéo
deintegralizagao das cotas subscritas; e o Administrador e/ou empresa por esta contratadafara
a guardados ativos integrantes da carteirada Classe pelo prazo nao prorrogavel de 20 (vinte)
dias, contados danotificagao referidaacima, durante o qual o administradordo condominio
eleito pelos cotistas indicara ao Administradordata, horaelocal paraque sejafeita a entrega
dos titulos e valores mobiliarios aos cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA
podera promover aconsignagao dos titulos e valores mobiliarios da carteirada Classe naforma
do Artigo 334 do Cadigo Civil.

CAPITULO 8 -POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1

8.2

8.3

A classe deveradistribuira seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco porcento)dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerradoem 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuigao”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do Gestor
e decomum acordo com o Administrador, serdivulgada ao mercado adistribuicdo de rendimento até
0 9° (nono) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e
“Data de Divulgagao de Distribuicdo de Rendimentos”, respectivamente) e distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre até o 10° (décimo) dia utildo primeiro més subsequente ao Més de Competéncia
(“Data de Distribuigao”), de formatotal ouparcial, em qualquer percentual, observado que, na Data
de Distribuigao relativa ao 6° (sexto) Més de Competénciade cada semestre, tenha-se pago, ao menos,
o Montante Minimo de Distribuigdo, nos termos do art. 10°, paragrafo unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
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8.4

8.5

Distribuigdo e que ndo tenham sido distribuidos nostermos do paragrafo anterior, serdo, a critério do
Gestor,em comumacordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos,
para posteriordistribuicdo aos cotistas,em qualquer das Datas de Distribuigdo e/ou destinados a
Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos
cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagao aplicaveis,
exclusivamente nas hipdteses: (i) de deliberagéo dos cotistas; (i) de liquidagéo daclasse, nos termos
do deste Anexo.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderado nao atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que tratao caputostitulares de cotas da classe no fechamento (i) do dia
util imediatamente anterior a respectiva Data de Distribui¢@o, caso as cotas de emissao da Classe
estejam admitidas a negociagao em mercado de balcao; ou (ii) do 5° (quinto) dia Util anterior (exclusive)
a Data de Distribuicdo de rendimento de cada més, caso as cotas de emissdo da Classe estejam
admitidas a negociagcdo em mercado de bolsa de valores, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo Escriturador.

8.5.1 Parasupririnadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valoresareceberdaclasse earcarcom
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida umareserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se pordespesas extraordinarias aquelas que ndo se
refiram aos gastosrotineirosrelacionados aclasse. Os recursosda Reservade Contingéncia
serdo aplicadosem cotas de fundos derendafixa e/outitulosderendafixa, e os rendimentos
decorrentes destaaplicagao poderao serincorporados ao valorda Reservade Contingéncia,
sem prejuizo da distribuigdo minima referida no caput deste artigo.

8.5.2 Paraaconstituicdoourecomposicdo daReservade Contingéncia sera procedida aretengcao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

CAPITULO 9 -PRESTADORES DE SERVIGOS

Administragcéo

9.1

9.2

9.3

9.4

A classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢gdes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem poderes
para praticar todos os atos necessarios a administragcio da classe, observadas as competéncias
inerentes ao Gestor.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costumaempregarna administragdo de seus proprios negocios, devendo,
ainda, servircomboafé, transparéncia, diligéncia elealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.

O Administrador sera, nostermos e condices previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
imoéveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo

O Administrador tem amplos poderes para, conforme orientagbes do Gestor:

(i) realizar todas as operagdes e praticartodos os atos que se relacionem com o objeto da
classe de cotas;
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9.5

9.6

9.7

(ii) exercer todos os direitosinerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio da classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancéarias
(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele
(v) solicitar, seforo caso, aadmissao anegociagao de cotasem mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigdes
estabelecidos no regulamento, nostermosdoinciso VIldo § 2°do art. 48 da parte geral
da Resolugédo 175.

Os poderes constantes doitem 9.4 s&o outorgados ao Administrador pelos cotistasda classe, outorga
esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotistano boletimde
subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adeséo a este regulamento, ou ainda,
portodo cotista que adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo.
A aquisigao das cotas pelo investidor mediante operagéao realizada no mercado secundario configura,
para todos osfins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢gbes deste
regulamento e, se houver, do prospecto, emespecial as disposi¢cdes relativas a politica de investimento.

Os custos com acontratagcao deterceiros paraos servicos abaixo relacionados devem serarcados
pelo Administrador:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise eacompanhamento de
projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii) escrituracdo de cotas; e

(iv) gestéo dos valores mobilidrios integrantes da carteira de Ativos, na hipotese de o
Administrador ser o unico prestador de servicos essenciais.

O Administradordevera proveraclasse com os seguintes servigos, seja prestando-osdiretamente,
hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratacdo de
prestadores de servigos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

b) custddia de ativos financeiros.

9.71 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imoveis, a
responsabilidade pelagestdo dos ativosimobiliarios da classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade f iduciaria dos bens da classe.

9.7.2 E dispensadaacontratacdo do servigo de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagdo mercado organizado de valores mobilidrios ou registrados em sistema
deregistro e deliquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.
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9.7.3 Os servigos de gestdodosvalores mobiliarios integrantes da carteira s6 sao obrigatorios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimbénio em valores
mobiliarios.

Obrigacées e responsabilidades do Administrador

9.8 Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentagéo aplicavel, cabe ao
Administrador;

(i)

(vi)

(vii)

BTG Pactual

Selecionaros bens e direitos que comporao o patrimbnio da classe de cotas, de acordo
comapoliticadeinvestimento prevista neste Anexo e conforme orientacdo do Gestor,

Providenciar a averbagédo, no cartério de registro de imoveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(a) néo integram o ativo do Administrador;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador;

(c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem serdados em garantia dedébito de operagcdo do Administrador;

(e) nao sdo passiveis de execugdo porquaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(a) a documentacgao relativa aos iméveis e as operagbes do Fundo; e

b) os relatorios dos representantes de cotistas e dos profissionais ouempresas
contratadas nostermos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo lllda Resolugéo
175, quando for o caso;

celebraros negéciosjuridicos erealizar todas as operagdes necessarias aexecugao
dapoliticadeinvestimentos da classe, exercendo, oudiligenciando para que sejam
exercidos, todosos direitos relacionados ao patrimdénio e as atividades d a classe;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

agirsempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando nadefesade seus
direitos adiligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios
a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

administraros recursos daclasse deformajudiciosa, sem onera-lo com despesasou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel,
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(viii)  custearas despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe;

(ix) manter custodiados em instituigdo prestadorade servicos de custddiadevidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos d a classe;

(x) fiscalizaro andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
classe;
(xi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cbes ora

estabelecidos, bem como as recomendagdes do Gestor;

(xii) realizar amortizagdes de cotas e/ou distribuicdes derendimentos, conformevenha a ser
deliberado pelo Gestor;

(xiii)  constituireventual reserva para contingéncias e/oudespesas, conforme venha a ser
deliberado pelo Gestor; e

(xiv)  contratar a empresa responsavel pelaelaboragéo do laudo de avaliagdo, conforme
orientacdo do Gestor.

Da divulgacéo de informacées

9.9

9.10

9.11

9.12

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral,a CVM e ao mercado em que as cotas do
Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatorias exigidas pela Resolugdo
175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrdnico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagédo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

9.10.1 Oenvio deinformagdes pormeio eletrénico previsto acima dependera de autorizagdo do cotista.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracao que oco rer em
suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrdbnico previamente indicado, isentando o
Administradorde qualquerresponsabilidade decorrente dafalhade comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude deinformagdes de
cadastro desatualizadas.

O correio eletronico igualmente seraumaformade correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

Substituicdo do Administrador

9.13

9.14

O Administradordeve ser substituido nas hipdteses derenincia ou destituicao por deliberagcéo da
assembleia de cotistas.

Na hipotese de renuncia, o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungbes até
a averbagao, no cartdrio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aosbens imoéveis e direitos
integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade f iduciaria desses bens e direitos
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9.14.1

9.14.2

9.14.3

9.14.4

9.14.5

Gestéao

E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco porcento)das cotas emitidas, a
convocagao daassembleia de cotistas prevista no item 9.14 acima, caso o Administrador ndo
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Aplica-se o disposto no item 9.14 acima, mesmo quando aassembleiade cotistasdeliberar a
liquidagdo do Fundo ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da rendncia, da
destituicdo ou da liquidagao extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo Administrador para processar a liquidagéao.

Se a assembleiageral de cotistas ndo eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contadosdapublicagéo no Diario Oficial do ato que decretar aliquidagao extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomearumainstituicdo paraprocessaraliquidagao do Fundo.

Nas hipoteses referidas no item 9.14, bem como nasujeigdo do Administradorao regime de
liguidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
Administrador constituidocumento habil paraaverbagao, no Cartério de Registro de Imoveis,
dasucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio da classe de
cotas.

A sucesséao dapropriedadef iduciariade bem imdvel integrante de patriménio daclasse néo
constitui transferéncia de propriedade.

9.15 O Gestor, observadas as disposigdes previstas naregulamentagao e autorregulagao aplicaveis e as
limitagdes legais e as previstas na regulamentacéo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestao da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuacao.

9.16 Compete ao Gestor negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociacao de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa f inalidade.

Consultoria Especializada

9.17 O Administrador, conforme orientado pelo Gestoreobservado o dispostono Anexo Normativo |1 da
Resolugéo 175, podera contratar Consultoria Especializada para que preste os seguintes servigos
(“Consultoria Especializada”):

BTG Pactual

(i) Analisar, selecionar, avaliare acompanhar, de acordo com a Politicade Investimentos
deste Anexo, os Ativos integrantes ou que possam viraintegrara carteiradaclasse do
Fundo;

(ii) Participar de negociagdes e propor negécios a classe, observada a Politica de
Investimentos constante deste Anexo;

(iii) Administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio da classe, a exploragcao do direito de superficie; e

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e
consolidardados econémicos e f inanceiros selecionados das companhias investidas
para f ins de monitoramento.
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9.17.1 Ocorrendo a contratagédo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servigos uma
remuneragdo maxima a serdefinidano Contrato de Prestagdode Servigosaserfirmado entre

as partes, remuneragao esta devida a partir da data de sua efetiva contratagdo e enquanto esta
vigorar.

Vedacbes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.18 Evedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticaros seguintes atos em nome da classe:

(vi)

receber depdsito em conta corrente;
contrair ou efetuar empréstimos;

vendercotas a prestagcdo, sem prejuizo dapossibilidade deintegralizagéo aprazo de
cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contraperdas financeiras de
cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade

Vedacdes Aplicaveis ao Gestor

9.19 Emacréscimo as vedagodesprevistasno item 9.18 acima, é vedado ao Gestor, utilizando osrecursos
da classe de cotas:
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conceder crédito sob qualquer modalidade;

prestar f ianga, aval, aceite ou coobrigarse sob qualquer foma nas operagbes da classe
de cotas;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvadaa hipétese de aprovagao em assembleia de cotistas, nostermosdo art. 31
do Anexo Normativo lllda Resolugdo CVM 175, realizar operagdes daclasse de cotas
quando caracterizada situagcédo de conflito de interesses entre:

(a) a classe de cotas e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

b) a classe de cotas e cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da classe;

(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
d) classe de cotas e o empreendedor;
constituir&dnus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da classe de cotas;

realizar operag6es com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175;
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(vii) realizar operagbes com agbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hip6teses de distribuigbes p ublicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agbes, de
exercicio debdnus de subscricdo e nos casosem que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizagao;

(viii)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente parafins de protegao patrimonial e desde que a exposigao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido;

(ix) aplicar recursos na aquisicdo de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos
Creditérios Nao-Padronizados; e

(x) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios, exceto (i)em depdsito de garantias em operagdes com derivativos, (ii) na

hipotese prevista no item 4.9. deste Anexo.

9.19.1 Avedacao prevista no item(v) acima ndoimpede aaquisi¢do deimdveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio

9.20 E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remunerag&o, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de deciséo.

CAPITULO 10 TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO, DISTRIBUIGAO E PERFORMANCE

10.1  Asseguintes remuneragdes serdo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de servigos
(base 1/12):

Base de calculo e percentual

1,20% (uUm inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente
e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente a0 més que
serefere, aplicado (a. 1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido da classe
de cotas do Fundo;ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagéo que considerem o volume financeiro da classe de cotas emitidas
pelo Fundo, como porexemplo, o IFIX, sobre o valorde mercado da classe de
Taxa Global cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de
fechamento daclasse de cotas de emissdo do Fundo no més anteriorao do
pagamento da remuneragdo (‘Base de Calculo da Taxa de
Administracao’);, observada a remuneragado minima mensalde R$ 20.000,00
(vinte mil reais ), a ser conigida anualmente, a partir do més subsequente a data
de funcionamento da classe perante a CVM, pela variacdo positiva do indice de
Pregos do Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografiae Estatistica—IBGE (IPCA”), ou porindice distinto de corregao
monetaria, desde que o valor seja inferior a corregdo pelo IPCA.

IR R EVdUEREI G EIIl A Taxa Global daclasse de 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao
ano, acima indicada, compreende as taxas dos fundos de investimento ou
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fundos deinvestimento em cotasdefundodeinvestimentoem quea classe
invista.

A Taxa Maxima Global acima indicada n&o sera aplicavel a (i) classes de
fundos deinvestimento negociadas em mercados organizados; e (ii) classes
defundos de investimento que ndo se encontrem sob gestdo do Gestor.

Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servigo, acesse a Plataforma de Transparéncia de
Taxas no endereco www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.

N&o serdo cobradas taxas deingresso da Classe ou dos Cotistas. Nao obstante,
a cadanovaEmissé&o de Cotas, poderaser cobrada taxa dedistribuicdo no
mercado primario para arcarcom as despesas da Ofertadanova Emissdode
Taxa de Ingresso Cotas, aserpaga pelos subscritores das novas Cotas no ato da suarespectiva
integralizagdo, se assim for deliberado em Assembleia de Cotistas ou no ato do
Administrador que aprovar a respectiva Oferta no dmbito do Capital Autorizado,
conforme o caso.

Taxa de Saida A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

As caracteristicas da Taxa de Performance estao descritas abaixo, aqual sera
LY ENCER LT (o ELT-I provisionada mensalmente e paga ao Gestor semestralmente, até o ultimo Dia
Util do primeiro més subsequente.

Taxa de Performance

10.2 Além da remuneragdo que Ihe é devida nos termos do caput, o Gestor fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qualsera provisionada mensalmente e paga semestralmente,
até o ultimo dia utildo 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela classe ao Gestor.
A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Va) — (Taxa de Corre¢cao*vb)]

VT Performance = Valorda Taxa de Performance devida, apurada nadatade apuragao de
performance;

Va = Rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (casonao tenhaatingido
performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pela Taxa de
Corregao), atualizado e apurado conforme formula abaixo:

M

Va= YRendimento més * Indice de Correcio (M)
N

M = Més de Referéncia

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 17



btqgpactual

Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO MORE CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

10.21

10.2.2

10.2.3

10.2.4

10.2.5

10.2.6

10.2.7
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N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em que
houve pagamento de Taxa de Performance.

Taxade Corregao = Variagao do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X” é amédia aritmética
do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cincoanos), divulgado diariamente
pela ANBIMA — Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais,
em seu website). O fator “X” que vigorara para um determinado periodo de apuragéo sera o
apurado no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator“X” sera a média
aritméticade 1dejaneiro a30dejunho paraa apuragdo da Taxade Performancede 1dejulho
a 31 de dezembro, aser pagaem janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a uma base
semestral pela seguinte formula: [(1 + média IMA-B 5 do periodo mencionado)*(quantidade de
dias uteisdo mésde apuragao da performance/252)-1]. Tendo em vista a data de apuracgdo da
Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada no més anterior.
Estataxanao representa e nem deve ser considerada, aqualquer momento e sob qualquer
hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isengao de riscos para
os cotistas.

Vb = somatdrio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizagao
de cotas durante o prazo de duragéo do fundo, deduzido de eventuais amortizagdes de cotas.

Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabilm-1serao
valor da integralizagdo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da Oferta.

As datas de apuracao da Taxa de Performance corresponderao sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

Para osfins do calculo de atualizagdo do Vb e Va: (a) cadacontribuigao dos cotistas, atitulo
deintegralizagdo de cotas daclasse, sera considerada realizada ao final do més-calendario no
qual a integralizagado foi efetuada; e (b) cada distribuigdo de resultados/amortizagdo sera
consideradarealizada ao final do més-calendario de sua competéncia, sendo que o valor a ser
consideradoparaf ins de calculode Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex-
performance.

E vedadaacobrangada Taxade Performance quando o valorda cota da classe forinferiorao
seu valor porocasiao daultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valordacotada
classe, em determinada data de apuragéo, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima
apuracao da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de
Performance em referida data de apuragao sera considerado como zero .

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emisséo: (i)a Taxa
de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
liquidacdo danovaemissao de cotas, respeitando o item (a) do §3° deste mesmo artigo; e (ii)
a Taxa de Performance em cadadatade apuracao serao eventual resultado positivo entre a
somados valores apurados para cada tranche; e (iii) apos a cobranga da Taxa de Performance
em determinado periodo,o PLBasedetodas as possiveistranches serdo atualizados parao
patriménio liquido contabil utilizado na ultima cobranga de Taxa de Performance efetuada.

A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugao de todas as despesas da classe,
inclusive da Taxa de Administragéo, podendoincluirnabase do calculo osvalores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.

O Gestorpodera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 18



btqgpactual

Anexo | ao Regulamento ) ) )
CLASSE UNICA DE COTAS DO MORE CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

determinado semestre seja pagade forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo
obrigatoriamente no prazo descrito no item 10.2., mantendo-se inalterada a data de apuragao
da Taxa de Performance.

CAPITULO 11 ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A assembleia especial de cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas dareferida classe de cotas, na forma da Resolugéo 175 e alteragdes posteriores e,
privativamente, sobre:

(a) demonstragbes contabeis
b) substituicdo do Administrador e do Gestor;

() emissao e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da classe ;

d) fusao, incorporacao, cisao, total ou parcial, transformacao ou liquidacéo da
classe;

(e) alteragdo do presente anexo;
(f) plano de resolugdo do patriménio liquido negativo;
@) pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

(h) apreciagao dolaudodeavaliagdo de bens e direitos utilizados naintegralizagdo
de cotas, se aplicavel;

(i) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, f ixacdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovagcao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel,

() aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do §1°doart. 27,do art. 31 edoiinciso IV doart. 32, do Anexo Normativo lll da
Resolucao 175; e

(k) alteracao de qualquer matériarelacionada a Taxade Administragéo e Taxa de
Gestéo.

11.2 Compete ao Administrador convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

11.3 A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 12.
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A convocagao referida no item 11.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados dorecebimento, realizar a
convocagao daassembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

A convocagao da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposi¢des:

(a) da convocagédo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

b) a convocagao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem dodia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
arubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagéo da
assembleia; e

(c) o aviso de convocagdodeveindicaro local onde o cotistapode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da
assembleia.

A assembleia especial se instalara com a presenc¢a de qualquer numero de cotistas.
A presencga da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacgéo.

Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo avisode
convocacéao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

O Administrador deve disponibilizar, namesma datada convocagéo, todas as informacgdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagéo da
assembleia;

(ii) na paginada CVM na rede mundial de computadores, pormeio de sistema eletronico
disponivel narede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociagéo.

Porocasidodaassembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento)das cotas emitidas da classe ouo(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
pormeio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, ainclusdo de matérias na
ordem dodiadaassembleia, que passara a serassembleia especial ordinaria e extraordinaria.

O pedido de que tratao item 11.5.5 acima deve viracompanhado detodos os documentos
necessarios ao exercicio dodireitode voto, inclusive aqueles mencionadosno § 2°do art. 14
do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacao da assembleia especial ordinaria.

Parafins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocagéo da assembleia.

Todas as decisdes em assembleia especial deverdao ser tomadas por votos dos cotistas que
representem amaioria simplesdas cotasdos presentes, correspondendo acadacotaum voto,nio se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste

11.4

11.5
11.51
11.5.2
11.5.3
11.5.4
11.5.5
11.5.6
11.5.7

11.6
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Anexo. Por maioria simples entende-se o0 voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

11.6.1 Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelaclasse, caso este tenhamais de 100 (cem) cotistas; ou (b)no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdesrelativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (h), (j)e (k) doitem 11.1,
acima.

11.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocacao qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

11.7 O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

11.71 O pedidoderepresentacao devera: (a) contertodos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b)facultarao cotistao exercicio de voto contrario, por meio damesma
procuragao, oucomindicagao de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) serdirigido
a todos os cotistas.

11.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitarao Administrador o envio de pedido de procuragéo aos
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bemcomo (i)
reconhecimento dafirmado signatariodo pedido; e (b) cdpia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes pararepresentar os cotistas solicitantes, quandoo pedidofor
assinado por representantes.

11.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedidode procuracao,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
uteis da solicitacao

11.7.4 Oscustosincorridos como envio do pedidode procuragéo pelo Administradorem nome de
cotistas devem ser arcados pela classe.

11.8  Asdeliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso aassembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

11.9 Asdeliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consultaformal, por
meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis
as convocagodes previstos no item 11.2, acima.

11.10 Este Anexo pode ser alterado, independentemente daassembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugédo 175.

11.11 N&o podem votar nas assembleias de cotistas:

(i) o prestador de servigo, essencial ou nao;
(i) os sdcios, diretores e empregados do prestador de servigo;
(iii) partes relacionadas ao prestador de servigo, seus socios, diretores e empregados;
(iv) o cotistaquetenhainteresse conflitante como fundo, classe ousubclasse no que se refere a
matéria em votacéao; e
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(v) o cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade.

11.12 N&o se aplica a vedacgao prevista no item anterior quando:

(i) os unicos cotistas forem, no momento de seu ingresso no fundo, na classe ou subclasse,
conforme o caso, as pessoas mencionadas nos incisos | a V do item anterior; ou

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas da Classe ou subclasse,
conforme o caso, que pode sermanifestada napropria assembleia ou constarde permissao
previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo
Administrador.

11.13 Previamente ao inicio das deliberacdes, cabe ao cotistade que tratao inciso IV do item 11.11 declarar
a mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.

CAPITULO 12 REPRESENTANTE DOS COTISTAS

121 Aclasse poderater até 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia
especial, com prazo de mandato de 1 (Um) ano, a se encemar na proxima assembleia especial ordinaria,
permitida areeleicdo, paraexercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as
mateérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo lll da Resolugéo 175.

12.2 Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentagéo aplicavel:

(i) seja cotista da classe de cotas;

(ii) ndo exerga cargo oufungdono Administrador ou no controlador do Administrador oudo
Gestor, em sociedades poreles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exerga cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto daclasse de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) ndo seja Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) ndo esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) nao estejaimpedido porlei outersido condenadopor crime falimentar, de prevaricagéo,
peitaousuborno, concussao, peculato, contraaeconomiapopular, afé publicaoua
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagao
temporaria aplicada pela CVM.

12.3 Compete ao representante de cotistas jaeleito informarao Administradore aos cotistas daclassea
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

12.4 A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento)do totalde
cotas emitidas, quando aclasse tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco porcento)dototal
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

12.5 A funcéo de representante dos cotistas é indelegavel.
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12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

1213

Sempre que a assembleia especial daclasse forconvocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragdo dos
candidatos de que atendemosrequisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo lllda Resolugéo 175;
e (b) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugéo 175.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposigdo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulariode que trataa alinea “d” do inciso vido
art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175.

Os representantes de cotistas podemsolicitar ao Administrador esclarecimentos ou informagoes, desde
que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo serencaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze)dias acontardo recebimento das demonstragées financeiras de que trata
aalinea “d” do incisoVIdo art. 22do Anexo Normativo lllda Resolugao 175 e, tdo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagdo nos termos do art.61 da
parte geral da Resolugédo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e responderaos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados elidos naassembleia geral do Fundo, independentemente de publicagéo eainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boafé, transparéncia, diligénciae
lealdade emrelacéo aclasse de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com ouso indevido
de informagao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdées no exclusivo interesse daclasse de cotas.

CAPITULO 13 CONFLITOS DE INTERESSE

13.01 Os atos que caracterizem conflito deinteresses entre 0o Fundo oua Classe e o Administrador, Gestor
ouconsultorespecializado dependem de aprovagao prévia, especificaeinformadadaassembleia geral ou
especial de cotistas, em linha com o disposto no Artigo 31 do Anexo Ill da Resolugdo 175.

CAPITULO 14 TRIBUTAGAO

141 O dispostoneste CAPITULO 13 foi elaborado com base nalegislagéo e regulamentagdo em vigor e
produzindo efeitos, tempor objetivo descrever de forma sumariao tratamento tributario aplicavelem regra
aos cotistas eao Fundo, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos aregras de tributagéo especificas, na
forma da legislagéo e regulamentagcéo em vigor.

14.2  Ha excegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domiciio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos comrelagéo a
tributagdo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributagao aplicavel as operagoes da carteira:
l. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):
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Como regrageral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo estao sujeitos aincidéncia
do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda f ixa ou variavel, que se
sujeitam as regras de tributagcdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario (“ FII”),
admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsa de valores ouno mercado de balc&o, ha regra
deisengao do IRF, deacordo comalein® 8.668, de 25 dejunho de 1993, conforme alterada.

Na Solugdo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenagao Geral de Tributagao,
publicadaem4dejulho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienacao de cotas de fundos de investimento imobiliario por out ros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se aincidénciado IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pelacarteirado Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pelo Fundo no momento dadistribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributacao.

Porfim, nostermosdalein® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, caso o total das
cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos
imobiliarios investidos pelo Fundo subscrevam ou adquiram no mercado, individualmente ou em
conjuntocompessoa aeles ligadas, seja superiora 25% (vinte e cinco por cento), o Fundo estara
sujeito a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

Tributagao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

1. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao oualienagado, amortizagao e resgate das cotas,
bem como oslucros distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas f isicas, e (ii)
antecipacao do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (IRPJ”) para os investidores
pessoajuridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotistapessoafisicaficaraisento do IRF e na declaragao de ajuste anual, sobre as
distribuigdes de lucro apurado sob o regime de caixarealizadas pelo Fundo, exclusivamente na
hipétese de o Fundo, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; eb)as cotas
serem admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ouno mercado de balcdo
organizado. O beneficio ndo seraconcedido ao cotistaque forpessoafisica, titularde cotas que
representem 10% (dezporcento)ou maisda totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superiora 10% (dezporcento)dototalde
rendimentos auferidos pelo Fundo.

O beneficio ndo sera concedidoao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na

7]

formadaalinea “a” do inciso Ido paragrafo unico doart. 2° dalLein®9.779, de 19 de janeiro de
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1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento)ou mais datotalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario, ouainda cujas cotas lhes derem direito ao
recebimento derendimento superiora 30% (trinta porcento)do total derendimentos auferidos
pelo fundo.

O Fundo teraprazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeiraintegralizagdo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio f iscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto porlegislacdo superveniente, ocasido naqual podera
viraincidira tributagao sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos
da legislacédo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas nomas de tributagdo pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera seraplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de
tributagdo favorecida, conforme definigado do artigo 24 dalLei n® 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento sejarealizado porintermédio dos mecanismos previstos na
Resolugédo do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior f icam sujeitos a
incidénciadolIR, retidonafonte, aaliquotade 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o
regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos cotistas pessoasf isicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributagdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condi¢cdes para os cotistas residentes.

Emregra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento daamortizagdo de rendimentosdas cotas, da

Cobranga do IRF: alienagao de cotas aterceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragao ou da liquidagcado antecip adado
Fundo.
1R IOF:

O IOF/TVM incide a aliquotade 1% (um porcento)ao dia, sobre o
valordo resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
IOF/TVM: cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienacdes em prazo
inferiora 30 (trinta) dias da data de aplicagéo na classe de cotas
podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fungado do prazo. A partirdo 30° (trigésimo) diade
aplicacéo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquotg
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zero as operagdes domercado de renda variavel. Ressalta-se que g
aliquotado IOF/TVM pode seralterada a qualquertempo porato do
PoderExecutivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 € 30 do Decreton® 6.306, de 2007, aplica-
sea aliquotade 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagbes com
titulos e valores mobiliarios de renda f ixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano dadata do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez porcento)caso o fundo
nao esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operagbes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas €
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicagdes no mercadointernacional, noslimites e condigbes fixados
pelaCVM, também estao sujeitas aaliquotade 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquertempo porato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

CAPITULO 15 FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

15.1 AcarteiradaClasse estasujeita as flutuagdes de pregos e/ou cotagdes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variagdes de pregos e cotagdes inerentes aos seus Ativos
Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

15.2 Dentreosfatores deriscoaquea classe de cotas estasujeita, incluem-se, sem limitagdo: Riscos de
mercado; Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario — Flls;
Riscos relacionados aos CRIs; Riscos de potencial conflitos de interesses; Risco Proveniente
do Uso de Derivativos; Riscos Tributarios e de ndo atendimento das condicoes impostas para a
isencao tributaria; Riscos relacionados a liquidez; Risco da Marcacdo a Mercado; Risco de
concentracio; Riscos relativos a Oferta e Demais riscos relacionados ao produto .

15.3 O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bemcomo no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento KdaResolugéo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

15.3.1 Os fatores derisco oradescritos poderao sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderao
serreavaliados no devido contexto, aexclusivo critério dos Prestadores de Servigcos Essenciais.
O Administrador esclarece que quaisquer mudancas no teorconstante no link descritoacima
serdo devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.
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15.4

Nao obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligénciae da boa praticade
administracdo e gestdode fundos deinvestimento e da estrita observancia da politicade investimento
definidano Anexo destaclasse de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara
sujeito a outros fatores de risco, que poderdao ocasionar perdas ao seu patriménio e,
consequentemente, ao cotista.

CAPITULO 16 DISPOSIGOES FINAIS

16.1

16.2

16.3

A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesao implica nasua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condigdes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.

Em caso de morte ouincapacidade do Cotista, o representante do espodliooudoincapazexerceraos
direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescricdes legais.

Os Cotistas deverao manter em sigilo: (i) as informagdes constantes de estudos e analises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualizagbes
periodicas,que venham aser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operagoes da
Classe, ndo podendorevelar utilizar ou divulgar, no todo ouem parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquerdestasinformagoes, salvo com o consentimento prévio e porescritodo Gestorou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta ultima hipotese, o
Administrador e o Gestor deverdo serinformados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informagao.
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