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REGULAMENTO DO OUTLET SANTA MARIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF N° 52.241.939/0001-41
("Fundo”)

CONDIGCOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Término | Exercicio Social:

Prazo de Duragéo: Classes:

Duragéio de 12 meses, encerrando
no dia 31 de dezembro de cada
ano

Indeterminado Classe Unica

PRESTADORES DE SERVIGOS

Prestadores de Servigos Essenciais

Administrador

Custédia

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Ato Declaratério CYM n° 15.208, de 30 de
agosto de 2016

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Ato Declaratério CVM n.° 14.820, expedido em
08/01/2016

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

Outros

PATAGONIA CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Ato Declaratério CVM n° 8.997, expedido em 16 de agosto de 2021
CNPJ/MF: 39.526.263/0001-74

Orienta¢des Gerais e Defini¢des. As referéncias a "Regulamento”, exceto quando expressamente
disposto de forma contrdria, alcangam os anexos descritivos das classes de investimento do Fundo,
conforme aplicavel ("Anexo” ou “Anexo Descritivo” e “Classes” ou “Classes de Cotas”, respectivamente) e,
ainda, os apéndices das subclasses ("Apéndice” e “Subclasse”, respectivamente).

Exceto se disposto de forma contrdria, os termos utilizados neste Regulamento terdo o significado
atribuido na regulamentagéo em vigor.

Da Responsabilidade dos Prestadores de Servicos. Os Prestadores de Servicos Essenciais, o
Custodiante e os demais prestadores de servicos contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas
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classes de investimento ("Prestadores de Servicos”), conforme o caso, respondem perante a Comisséio de
Valores Mobiligrios ("CVM"), os cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas
competéncias, individualmente e sem solidariedade entre si e/ou com o Fundo e qualquer de suas Classes,
conforme o caso, por seus préprios atos e omissdes contrdrios & lei, ao presente regulamento
("Regulamento”), ao respectivo contrato de prestagéio de servicos firmado com o Fundo e/ou as Classes
contratantes, conforme o caso, e as disposi¢des regulamentares aplicaveis.

Cada Prestador de Servicos serd responsdvel, de maneira individual, apenas pelas perdas ou danos que
resultem de dolo ou ma-fé comprovados, dentro de suas respectivas dreas de atuagéio, ndo havendo,
portanto, qualquer responsabilidade soliddria entre os Prestadores de Servigos.

Os Prestadores de Servigos possuem atribuicdes e responsabilidades especificas relacionadas aos
servicos para os quais foram contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas Classes, conforme
aplicavel, sendo que esses servicos sd@o prestados em regime de melhores esforcos e caracterizam-se
como uma obrigagéio de meio.

Do FUNDO

1. O OUTLET SANTA MARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA ¢ uma comunhéo de recursos, constituida sob a forma de condominio
de natureza especial e regido por este Regulamento, formado por uma Gnica Classe de Cotas, a qual
conta com um patriménio préprio segregado destinado & aplicagéio em ativos aderentes & sua respectiva
politica de investimento, indicada no Anexo respectivo da Classe, com o objetivo de proporcionar aos
seus cotistas a valorizagéio e a rentabilidade de suas respectivas cotas.

2. Para fins deste Regulamento, serd considerado “Dia Util: qualquer dia exceto: (a) sébados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Séo Paulo; e (b) aqueles sem expediente

na B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ("B3").

3. Os documentos do Fundo e/ou de suas Classes, conforme o caso, poderdo ser assinados pelos
Prestadores de Servicos Essenciais, por meio de assinaturas eletrénicas, desde que seja possivel a
seguranca da assinatura por meio de sistemas de certificagéio, os quais sejaom capazes de validar a
autoria e a integridade das assinaturas dos signatdrios.

4, O servico de Ouvidoria (conforme inciso V, do Artigo 104, da Resolucéo CVM n° 175/2022)
esta disponivel de sequnda-feira a sexta-feira, das 9h00 as 18h00, por meio do niimero 0800 887
0456, além da possibilidade de comunicagéio via e-mail: ouvidoria@vortx.com.br.

5. Fica eleito o foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, com expressa rentincia a outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.

Dos PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DO FUNDO

6. Os atos do Fundo se materializam por meio da atuagéio de seus Prestadores de Servigos Essenciais,
bem como pelos terceiros por eles contratados em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes.

6.]. Os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como os terceiros por eles contratados, estéo obrigados
a observar, em suas respectivas esferas de atuagéio, as normas de conduta previstas no Artigo 106 da

Resolugdio CVM n° 175/2022.
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7. O Administrador tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessdrios &

administragéo do Fundo, sem prejuizo dos direitos e obrigagdes especificos de terceiros contratados para
a prestagéio de servicos ao Fundo e/ou &s suas Classes, conforme o caso, observadas as limitagdes
estabelecidas neste Regulamento e/ou nos Anexos Descritivos das Classes de Cotas, conforme o caso,
bem como pelas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

7). Além das obrigagdes previstas no Artigo 104 da Resolugdio CVM n° 175/2022 e no Artigo 29 do
Anexo Normativo Ill da Resolugéio CVM n° 175/2022, bem como no Acordo Operacional e Contrato de
Consultoria Especializada, o Administrador obriga-se a:

(a) quando né&o prestar essas atividades para o Fundo e suas Classes, conforme o caso (seja por
opgédio, ou por impossibilidade), contratar, em nome do Fundo e/ou de suas Classes, conforme o caso,
com terceiros devidamente habilitados e autorizados para tanto, os servicos de: (i) tesouraria, controle
e processamento dos ativos; e (ii) escrituracdo das cotas;

(b) contratar, em nome do Fundo e de suas Classes, auditor independente;

(c) divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, de suas
Classes, conforme o caso, ou aos ativos integrantes de suas respectivas carteiras, conforme aplicavel,
assim que dele tiver conhecimento, zelando para que a violagéio ao aqui disposto néo possa ocorrer
através de subordinados ou terceiros de sua confianga;

(d) preservar toda correspondéncia, fisica ou eletrénica, enviada a qualquer cotista e que tenha
sido devolvida em razéo de incorregéio no endereco declarado enquanto o cotista néo realizar o resgate
de suas cotas;

(e) armazenar toda manifestacéo dos cotistas;
(f) manter este Regulamento disponivel aos cotistas;
(9) disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de clientes, por meio

eletrénico, os seguintes documentos: (i) nota de investimento que ateste a efetiva realizagéo do
investimento a cada nova aplicagéio realizada por clientes do distribuidor, em até 5 dias da data de sua
realizagédo; e (ii) mensalmente, extratos individualizados dos clientes do distribuidor, em até 10 dias apés
o final do més anterior, nos termos da regulamentagédo aplicavel;

(h) Custear as despesas de propaganda do Fundo e da Classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicéio de cotas, que podem, caso aprovadas pela Assembleia de
Cotistas, ser arcadas pelo Fundo e/ou pela Classe, conforme o caso;

(i) Agir sempre no tnico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos necessdrios a assegurd-los, judicial
ou extrajudicialmente; e

(j) Administrar os recursos da Classe de forma judiciosa, sem onerd-lo com despesas ou gastos
desnecessdrios ou acima do razodvel;

72. Os servigos listados no item 7.1, (a), acima serédo prestados pelo Administrador, o qual encontra-se
devidamente habilitado para o exercicio de tais fungdes..

7.3. Caso o cotista ndo comunique o Administrador ou a corretora na qual esteja vinculado a respeito
da atualizagéio de seu enderego fisico ou eletrdnico, o Administrador fica exonerado do dever de envio
das informagdes e comunicagdes previstas na Resolugio CVM n°® 175/2022, bem como neste
Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorre¢éio do
endereco declarado.

74. Qualquer pedido de declaragéio judicial de insolvéncia constitui uma obrigagéo de o Administrador
divulgar fato relevante e constitui um evento de avaliagdo obrigatério do patriménio liquido da
respectiva Classe de Cotas pelo Administrador.
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75. A adlienagéio dos Ativos Imobiliarios pertencentes ao patriménio da Classe serd efetivada
diretamente pelo Administrador, observadas as disposicdes deste Regulamento, do Anexo, do Acordo
Operacional e do Contrato de Consultoria Especializada, observando ainda, as orientagdes da
Consultoria Imobilidria Especializada, constituindo o instrumento de alienagéio documento habil para
cancelamento, perante o cartério de registro de iméveis competente, das averbagdes pertinentes as
restricdes e destaque de que tratam os Pardgrafos 1° e 2° do Art. 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada ("Lei n°® 8.668/93"), sendo que os recursos resultantes da alienagéo constituirdo
patriménio da Classe.

7.6. O Administrador serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n® 8.668/93, a proprietdria fiducidria
dos bens e direitos adquiridos com os recursos da Classe, os quais administrard e dispord na forma e
para os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislagéo e regulamentacéio aplicaveis, sendo certo
que, a gestdo dos Ativos Imobilidrios ird levar em consideragéio as recomendagdes da Consultoria
Imobiligria Especializada e do Gestor.

77. O Administrador ou a instituicdio contratada para realizar a escrituragéo de cotas, se houver, séo
responsdveis, nas suas respectivas esferas de atuagéo, pela inscricéio do nome do titular ou, no caso de
distribuicdio por conta e ordem, o nome do distribuidor por conta e ordem, acrescido do cédigo de
investidor.

771 Para fins do disposto no item acima, o Administrador e o Escriturador devem compartilhar
as informagdes do registro de cotistas, bem como informagdes referentes a eventuais direitos, gravames
ou outros registros existentes sobre as cotas.

78. Os custos com a contratagdio de terceiros para os servicos a seguir relacionados deverédo ser
arcados pelo Administrador: (i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios; (ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de
ativos; (iii) escrituracéio de cotas; e (iv) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira de ativos
da Classe, caso o Administrador seja o Gnico Prestador de Servicos Essenciais.

8. O Gestor tem poderes para praticar os atos necessdrios a gestéo da carteira das Classes de Cotas,
conforme o caso, por meio da negociagéio de seus respectivos ativos, observado o disposto nas respectivas
politicas de investimento das Classes, se houver, e observado que a responsabilidade pela gestéo dos
ativos imobilidrios da carteira das Classes de Cotas, conforme o caso, compete exclusivamente ao
Administrador, que detém sua propriedade fiducidria.

9. O Gestor deverd prover & Classe com os seguintes servicos:

(a)  Manutencdio de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

(b) Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira da Classe;

(c) Identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os iméveis existentes ou que poderédo vir a fazer

parte do patriménio da Classe;

(d)  Assessorar o Administrador em quaisquer questdes relativas aos Ativos Imobilidrios que venham
a integrar o patriménio da Classe;

(e) Orientar o Administrador quanto & andlise dos Ativos Imobilidrios, quando da negociagéo para
aquisi¢des e alienagdes dos Ativos Imobilidrios que componham ou poderéo vir a compor o patriménio
da Classe;

(f) Discutir, diretamente ou por meio de terceiros, propostas de locagéo dos iméveis com os locatarios
ou as empresas contratadas para prestarem os servigos de administragéio das locagdes ou arrendamentos
dos iméveis integrantes do patriménio da Classe;
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(g) Acompanhar e avaliar, diretamente ou por meio de terceiros, oportunidades de melhorias e
renegociagéo e desenvolver relacionamento com os locatdrios dos iméveis;
(h) Monitorar investimentos em Ativos Imobilidrios realizados pela Classe;
(i) Recomendar implementacéio de benfeitorias visando & manutencéo do valor dos iméveis

investidos pela Classe;

(i) Exercer, na qualidade de mandatdrio, ressalvado o cumprimento das disposicdes regulatérias
relativas a conflitos de interesse, ou orientar o Administrador quanto ao voto da Classe nas assembleias
e reunides relacionadas aos Ativos Imobilidrios, se for o caso;

(k)  Assessorar o Administrador quanto & formalizagéio dos documentos necessérios & realizagéio do
investimento ou do desinvestimento por ele recomendado, devendo acompanhar, por meio de equipe
especializada, a elaboragéo e discusséio dos documentos de operagées estruturadas, compra e venda de
ativos, se for o caso, inclusive recomendando a contratagéo de assessoria juridica, desde que de acordo
com as politicas internas do Administrador;

()] Participar, quando solicitado pelo Administrador, das Assembleias de Cotistas da Classe para
esclarecer quaisquer questdes dos Cotistas sobre os investimentos ou desinvestimentos recomendados e
realizados;

(m)  Instruir o Administrador em relagéio & emisséo de novas Cotas da Classe, para fazer frente a
possiveis aquisi¢cdes, em nome da Classe, de novos Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento e
do Anexo e para eventual cobertura de gastos da Classe;

(n) Acompanhar e instruir o Administrador com relagéo & possibilidade de reviséo dos aluguéis dos
contratos de locagéio dos iméveis investidos pela Classe;

(o) Acompanhar e instruir o Administrador com relagéio &s negociagdes de possivel resciséo de
contrato de locagéio de imével investido pela Classe ao final do respectivo prazo do contrato ou durante
a sua vigéncia;

(p) Realizar a gestdo profissional dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez integrantes da
carteira da Classe, com poderes para negociar, em nome da Classe, os referidos Ativos Imobilidrios e os
Ativos de Liquidez, observando as limitagdes impostas pelo item abaixo, pelo presente Regulamento,
pelo Anexo, pelo Administrador e pela regulamentagéio em vigor, sem prejuizo de observar as
recomendac¢des da Consultoria Imobiliaria Especializada.

9.1. A gestdo dos Ativos Imobiliarios da Classe serd baseada nas recomendacgdes prestadas pela Consultoria
Imobiliaria Especializada, que deverd estabelecer com clareza os critérios a serem observados nas aquisigdes dos
Ativos Imobilidrios, mencionando a fundamentagdo econémica e a regularidade juridica de cada operagéo de
compra, venda, |ocagao, arrendamento dos Ativos Imobilidrios, observados o obje’ro ea po|i’rica de investimentos
estabelecidos no Regulamento e no Anexo.

10. O Gestor poderd, quando for o caso, firmar todo e qualquer contrato ou documento relativo &
negociagdio de ativos, no dmbito de suas respectivas competéncias, nos termos da parte geral e do Anexo
Normativo |l da Resolugdo CVM n° 175/2022, representando a respectiva Classe, observadas as
limitac8es estabelecidas neste Regulamento, no Anexo e nas disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis.

101. O Gestor nédo estd autorizado a prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma,
assim como ndo poderd constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da Classe, para
garantir obrigagdes assumidas pelos cotistas.

10.2. Além das obrigagdes previstas no Artigo 105 da Resolugdio CVM n°® 175/2022, o Gestor obriga-se
a:
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(a) fornecer aos distribuidores todo o material de divulgagéio exigido pela regulamentagéio em vigor

para distribuicéio de cotas, respondendo pela suficiéncia, veracidade, preciséo, consisténcia e atualidade
das informagdes contidas no referido material;

(b) informar aos distribuidores qualquer alteragéio que ocorra durante a distribuicéio das cotas,
especialmente se decorrente da mudanga deste Regulamento, hipétese em que o Gestor deve enviar,
imediatamente, o material de divulgagéio atualizado aos distribuidores para que o substituam;

(c) contratar, em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes de Cotas, conforme o caso,
com terceiros devidamente habilitados e autorizados, bem como aprovados em Assembleia de Cotistas,
os seguintes servigos: (i) in’rermediagdo de operag¢des para as carteiras de ativos, conforme o caso; (ii)
distribuicéio de cotas; (iii) consultoria de investimentos; (iv) classificagéio de risco por agéncia de
classificagdio de risco de crédito, observadas as disposi¢des regulamentares aplicaveis; (v) formador
de mercado, desde que autorizado pela Assembleia de Cotistas; e (vi) cogestéio da carteira de ativos;

(d) informar, imediatamente, ao Administrador sobre os fatos relevantes de que venha a ter
conhecimento;

(e) encaminhar ao Administrador, nos 5 Dias Uteis subsequentes a sua assinatura, uma cépia de
cada documento que firmar em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes;

(f) expedir as ordens de compra ou venda de ativos financeiros e valores mobiliarios da respectiva
Classe, contendo a identificagéo precisa da Classe de Cotas em questéo, conforme o caso;

(g)  observar os limites de composicéio e concentragéio da carteira e de concentragéio em fatores de
risco, conforme estabelecido pelas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, bem como por este
Regulamento e por cada respectivo Anexo;

(h) exercer o direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobilidrios detidos pelas
Classes, conforme o caso, observadas as orientagdes da Consultoria Imobilidria Especializada, realizando
todas as agdes necessdrias para tal exercicio; e

(i) submeter a carteira de ativos a testes de estresse periédicos, com cendrios que levem em
consideragdio, no minimo, as movimenta¢des do passivo, a liquidez dos ativos e as obrigacdes e a
cotizagdio da Classe de Cotas.

10.3. O exercicio do direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobilidrios detidos pelas
Classes, a que se refere o item 10.2, (h), acima, seguird o disposto na politica de exercicio de direito de
voto do Gestor, disponivel no seguinte endereco eletrénico:
https://www.patagoniacapital.com.br/governanca.

10.4. A periodicidade dos testes de estresse a que se refere o item 10.2, (i), acima, deve ser adequada
as caracteristicas da Classe, as variagdes histéricas dos cendrios eleitos para o teste e as condigdes de
mercado vigentes.

10.5. Os servicos de consultoria de investimentos, classificagéio de risco por agéncia de classificagéo de
risco de crédito, formador de mercado e cogestdio da carteira de ativos somente séo de contratagéo
obrigatéria pelo Gestor caso assim previsto no Anexo Descritivo da Classe ou caso assim seja deliberado
pela assembleia de cotistas.

10.6. A contratagéio do Administrador, Gestor, consultor especializado, se houver, ou partes relacionadas
para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida & aprovagéo prévia da
assembleia de cotistas.

10.7. Nos casos de contratagéio de cogestor, o contrato deve definir claramente as atribuicdes de cada
gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de atuagdo de cada gestor, contendo, aindq,
dispositivo que limite as ordens, perante o custodiante, ao mercado especifico de atuagéio de cada gestor.
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10.7.1. As informagdes do cogestor, caso contratado, estardo descritas no Anexo Descritivo da Classe em
questdio, incluindo o mercado especifico de atuagéo do cogestor contratado.

1.  Sem prejuizo das obrigagdes previstas acima, bem como de outras obrigagses legais,
regulamentares e autorregulatérias a que estejam sujeitos, os Prestadores de Servigos Essenciais estéo
obrigados, ainda, a:

(a)  observar as disposi¢des constantes neste Regulamento, nos Anexos e Apéndices, se houver; e
(b) cumprir as deliberagdes das assembleias de cotistas.
12.  Os Prestadores de Servigos Essenciais podem contratar outros servicos em beneficio do Fundo

e/ou de suas Classes de Cotas, conforme o caso, que ndo estejam previstos neste Regulamento,
observado que, nesses casos, deverdo ser observados, respectivamente, os §§ 3° e 4°, dos Artigos 83 e 85

da Resolugéio CVM n° 175/2022.

13. Os Prestadores de Servicos Essenciais podem vir a prestar os servicos de intermediagéio de
operagdes para a carteira de ativos das Classes e distribuicéio de cotas, observadas a legislagéio e a
regulamentagédo aplicdveis as referidas atividades.

14. A contratagéo de terceiros pelos Prestadores de Servicos Essenciais deve contar com prévia e
criteriosa andlise e sele¢éio do contratado, devendo o Prestador de Servico Essencial contratante figurar
no respectivo contrato como interveniente anuente.

15. Os Prestadores de Servicos Essenciais devem transferir ao Fundo e/ou & respectiva Classe,
conforme o caso, qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigéo.

16. Cabe aos Prestadores de Servigos informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos
relevantes de que venham a ter conhecimento.

17. A afericdo de responsabilidades dos Prestadores de Servicos, conforme previsto neste
Regulamento, tem como parémetros as obrigagdes previstas na Resolugdo CVM n° 175/2022 e em
regulamentagdes especificas em vigor, assim como aquelas previstas neste Regulamento, nos Anexo e
Apéndices respectivos, se houver, e nos respectivos contratos de prestagéio de servigos.

18.  Os Prestadores de Servigos Essenciais devem ser substituidos nas hipéteses previstas no Artigo 107
da Resolugéio CVM n° 175/2022.
19. Adicionalmente ao disposto no item 10.2,, (a), acima, o Administrador deve prover o Fundo e sua

Classe os servicos de custédia de ativos financeiros.

191. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel, o
Administrador poderd, em nome do Fundo e de suas Classes, conforme o caso, contratar junto a terceiros
devidamente habilitados a prestagéio dos servigos indicados acima, mediante deliberagéio da assembleia
de cotistas ou desde que previsto neste Regulamento e/ou no Anexo respectivo, conforme o caso.

19.2. O Administrador, ainda, poderd contratar, em nome do Fundo e de suas Classes, conforme o caso,
os seguintes servicos facultativos: (i) distribuicdio primaria de cotas; (ii) consultoria especializada, que
objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, selegéio, acompanhamento e avaliagéio de
ativos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos da
Classe de Cotas; (iii) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de ativos
integrantes do patriménio da Classe de Cotas, a exploracéio do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacéio dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador de
mercado para as cotas.

20.Caso o Administrador seja o tnico Prestador de Servigo Essencial do Fundo, a contratagéio de servigcos
deve ocorrer conforme disposto nos Arts. 83 e 85 da parte geral da Resolugéio CVM n° 175/2022.
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21. Eventuais despesas incorridas pelos Prestadores de Servicos Essenciais, anteriormente ao inicio de
funcionamento do Fundo, serdo passiveis de reembolso pelo Fundo e/ou pelas suas Classes, conforme o
caso e conforme aplicavel, ao Prestador de Servigos que arcou com tais custos.

DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

22.A divulgagéo de informagdes sobre o Fundo e suas Classes de Cotas, conforme o caso, deve ser
abrangente, equitativa e simultdnea para todos os cotistas das respectivas Classes, inclusive, mas néo
limitadamente, por meio da disponibilizagéio dos documentos previstos no Artigo 47 da Resolugéio CYM
n°® 175/2022 nos canais eletrénicos e nas pdaginas na rede mundial de computadores dos Prestadores de
Servigos Essenciais, do distribuidor, enquanto a distribuicéio estiver em curso, e da entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas & negociagéio, conforme
aplicavel.

221. As informagdes referidas acima ndo podem assegurar ou sugerir a existéncia de garantia de
resultados futuros ou isengdo de risco para o investidor.

23. Informagdes factuais devem vir acompanhadas da indicagéio de suas fontes e ser diferenciadas de
interpretacgdes, opinides, proje¢des e estimativas.

24. Todas as informagdes exigidas pela regulamentagéio aplicavel, incluido as informagdes periédicas
e eventuais do Fundo e de suas Classes, serdo divulgadas no site do Administrador na rede mundial de
computadores, para acesso gratuito do publico em geral, bem como dos cotistas.

24.1. As informagdes acima mencionadas podem ser acessadas na pégina do Administrador, por meio
do seguinte enderego eletrénico: https://www.vortx.com.br/.

25. Caso sejam divulgadas a terceiros informagdes referentes & composigéio da carteira, a mesma
informacéio deve ser colocada & disposigéio dos respectivos cotistas na mesma periodicidade, ressalvadas
as hipéteses de divulgacéio de informagdes aos Prestadores de Servigos, necessarias para a execugéio de
suas atividades, bem como aos 6rgdos reguladores, entidades autorreguladoras e entidades de classe,
quanto aos seus associados, no atendimento a solicitagdes legais, regulamentares e estatutdrias por eles
formuladas.

26. O Administrador deve enviar aos cotistas, & entidade administradora de mercado organizado
onde as cotas estejam admitidas & negociagéio, se for o caso, e & CVM, por meio de sistema disponivel
na rede mundial de computadores, as informagdes exigidas pelos Artigos 36 e 37 do Anexo Normativo
[Il da Resolugéio CVM n° 175/2022.

27. Os fatos relevantes ocorridos ou relacionados ao funcionamento do Fundo, das Classes ou aos
ativos de suas respectivas carteiras seréo:

(a) comunicados a todos os cotistas das Classes afetadas, conforme o caso;

(b)  informados as entidades administradoras de mercados organizados onde as cotas estejam
admitidas & negociagéio, se for o caso;

(c) divulgados por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(d) mantidos nas pdginas dos Prestadores de Servigos Essenciais e, ao menos enquanto a distribuigéio
estiver em curso, do distribuidor de cotas na rede mundial de computadores.

27.1. Excepciona|men’re, nas hipéfeses em que os Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto,
entenderem que a divulgagéo de determinado fato relevante pord em risco interesse legitimo do Fundo,
da Classe de Cotas e/ou dos cotistas, a divulgagéo referida acima poderd ser dispensada.

27.2. O Administrador fica obrigado a divulgar imediatamente fato relevante se a informagéo escapar
ao controle ou se ocorrer oscilagéio atipica na cotagéio, preco ou quantidade negociada de cotas.
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28. A utilizagdo de informacéo que se caracterize como fato relevante e ainda néo tenha sido
divulgada para o mercado, por qualquer pessoa que a ela tenha tido acesso, com a finalidade de auferir
vantagem, para si ou para outrem, mediante negociagéio de cotas em mercados organizados é vedada
pela legislagéio e pela regulamentagéio do mercado de capitais.

29. Asinformagdes ou documentos para os quais a Resolugéio CVM n° 175/2022 ou este Regulamento
e seu(s) Anexo(s) exijam “encaminhamento’, “comunicagéo”, “acesso’, ‘envio’, “divulgagdo” ou
“disponibilizagéo”, poderdio ser enviadas ou disponibilizadas por meio eletrénico aos cotistas e demais
destinatdrios que sejam necessdrios.

29.1. A obrigagdo prevista acima serd considerada cumprida na data em que a informagdo ou
documento ¢é tornada acessivel para o cotista.

29.2. Nas hipéteses em que se exija “atestado’, “ciéncia”, “manifestacéo” ou “concordéncia” dos cotistas,
admite-se que estas se materializem por meio eletrénico.

Dos ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

30. As despesas descritas nesta se¢éio podem ser suportadas tanto pelo Fundo como por cada Classe
de Cotas individualmente. Qualquer Classe poderd, portanto, e conforme o caso, arcar isoladamente
com tais despesas, sendo elas descontadas diretamente do patriménio da Classe correspondente.
Quando as despesas abaixo forem atribuidas ao Fundo de forma geral, todavia, seré&o distribuidas
proporcionalmente entre as Classes de Cotas, conforme o caso e conforme o valor de seu respectivo
patriménio liquido, e debitadas diretamente delas.

30.1. Nos termos do item 30 acima, sdo despesas e encargos do Fundo e/ou das Classes, conforme o
caso:

(a) taxas, impostos ou con’rribuigées federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo e/ou da Classe;

(b)  despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdio e publicacéio de relatérios e
informagdes periédicas previstas na Resolugdio CVM n® 175/2022;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos cotistas;

(d) honordrios e despesas do auditor independente;

(e) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos;

(f) despesas com a manutengéo de ativos cuja propriedade decorra de execugéio de garantia ou de

acordo com devedor;

(9) honordrios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razéo de defesa

dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacéo imputada,
j g&io imp

se for o caso;

(h) gastos derivados da celebragéio de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como
a parcela de prejuizos da carteira néo coberta por apélices de seguro, salvo se decorrente diretamente
de culpa ou dolo dos Prestadores dos Servicos no exercicio de suas respectivas funcdes;

(i) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteirg;

(i) despesas com a realizagdo de assembleia de cotistas, incluindo pagamento de taxa ao
Administrador, conforme tabela de precos do Administrador vigente por realizagéio da assembleia de
cotistas;

(k) despesas inerentes a constituicdio, fusdio, incorporagéo, cisdo, transformagéio ou liquidagdo do
Fundo e/ou da Classe;
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(n despesas com liquidagédio, registro e custédia de operagdes com ativos da carteira;

(m)  despesas com fechamento de cédmbio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

(n) despesas inerentes a: (i) distribuicéio primdria de cotas; e (ii) admisséo das cotas & negociagéio
em mercado organizado;

(o) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com
contrato estabelecido entre o Administrador e a instituicdio que detém os direitos sobre o indice;

(p)  taxas de administragéio e gestdo;

(q) montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remuneragéio com base na
taxa de administragéio, performance ou gestéo, observado o disposto no Art. 99 da Resolugdio CVM n°
175/2022;

(r) taxa maxima de distribuigéio;
(s) despesas relacionadas ao servico de formagéo de mercado;
(1) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome Fundo e/ou da Classe, desde que de

acordo com as hipéteses regulamentares aplicaveis;

(u) contratagdio da agéncia de classificacéio de risco de crédito, observadas as formalidades
regulamentares aplicaveis;

(v) taxa de performance;

(w)  comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas & compra,

vendq, locagéio ou arrendamento dos iméveis que componham o patriménio da Classe;

(x) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos |l a IV do Art. 27 do Anexo

Normativo Ill da Resolugdio CYM n°175/2022 ;
(y) taxa mdxima de custédia de ativos financeiros;
(z) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

(aa) gastos necessdrios & manutengédio, conservagdio e reparos de iméveis integrantes do patriménio
da Classe; e

(bb) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 20 do Anexo Normativo Il da

Resolugéio CVM n° 175/2022.

31. Eventuais contingéncias suportadas pelo Fundo seguirdo os mesmos critérios mencionados no item
30 acima para rateio entre as Classes ou atribuicéio especifica a uma delas.

32. Sem prejuizo do previsto por este Regulamento e pelos respectivos Anexos Descritivos das Classes,
conforme o caso, quaisquer despesas ndo previstas nesta se¢éo correm por conta do Prestador de Servigo
Essencial que as tiver contratado.

DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

33.  Assuntos de interesse dos cotistas de todas as Classes e Subclasses do Fundo exigiréo a convocagéio
de uma assembleia geral de cotistas, na qual participaréo todos os cotistas do Fundo ("Assembleia Geral
de Cotistas”).

34. Assuntos de interesse exclusivo de uma Classe e/ou Subclasse especifica do Fundo exigiréo a
convocagéio de uma assembleia especial para os cotistas da Classe e/ou Subclasse em questéo,
permitindo a participagéo apenas dos cotistas de tal Classe e/ou Subclasse, conforme o caso
("Assembleia Especial de Cotistas”).
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35. Exceto se disposto de forma diferente no Anexo e/ou no Apéndice, serd atribuido a cada cota o
direito a 1 (um) voto nas assembleias de cotistas.

36. O cotista deve exercer o direito de voto no melhor interesse do Fundo, Classe e/ou Subclasse,
conforme o caso.

37. Os cotistas que tenham sido chamados a integralizar as cotas subscritas e que estejam
inadimplentes na data da convocacéio da assembleia de cotistas n&o tém direito a voto sobre a
respectiva parcela subscrita e néo integralizada.

38. As cotas de titularidade do cotista inadimplente néo serdo contabilizadas pelo Administrador para
fins do cdmputo de votos em assembleias de cotistas.

39. Compete privativamente & assembleia de cotistas deliberar sobre as seguintes matérias:

(a) Tomar, anualmente, no prazo mdéximo de 4 (quatro) meses apés o encerramento do exercicio
social, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e da
Classe;

(b) A substituicéio de Prestador de Servicos Essenciais;

(c) A emisséio de novas cotas, hipétese na qual deve definir se os cotistas possuirdo direito de
preferéncia na subscricdio das novas cotas, sem prejuizo do disposto no Art. 48, § 2°, inciso VI, da parte
geral da Resolugéio CVM n® 175/2022, caso assim disposto no Anexo;

(d) A fusédio, a incorporagéio, a ciséo, total ou parcial, a transformagéio ou a liquidagéo do Fundo ou
da Classe de Cotas;

(e) A alteragéio do Regulamento, ressalvado o Artigo 52 da parte geral da Resolugdo CVM n°
175/2022;

(f O aumento das taxas devidas aos Prestadores de Servicos do Fundo e/ou da Classe, conforme
0 caso;

(g) A alteragdo do prazo de duragéio do Fundo e da Classe;

(h) O plano de resolugéio do patriménio liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da parte geral
da Resolugéio CVM n° 175/2022;

(i) O pedido de declaragéio judicial de insolvéncia da Classe de Cotas;

(i) A alteragéio do mercado em que as cotas séio admitidas & negociagéo;

(k) Apreciagéo do laudo de avaliagéio de bens e direitos utilizados na integralizagéo de cotas;

()] Eleicdio e destituicéio de representante dos cotistas de que trata o Artigo 20 do Anexo Normativo

[l da Resolugéio CVM n®175/2022, fixagéio de sua remuneragéio, se houver, e aprovagéo do valor méximo
das despesas que poderéo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(m)  Aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do Artigo
27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32, todos do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n°
175/2022;

(n) Alteragéio de qualquer matéria relacionada & taxa de administragéo e, caso aplicavel, a taxa de
gestdo;

(o) Destituigéio ou substituicdio da Consultoria Imobilidria Especializada e escolha de seu substituto;
(p)  Amortizagdio das cotas da Classe, salvo se disposto de outra forma neste Regulamento ou no
Anexo;

(q)  Contratagéio de formador de mercado para as cotas da Classe; e
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(r) Aprovacgédo de desdobramento ou grupamento das cotas da Classe.

40. Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes contabeis
da Classe de Cotas, assim como a Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes
contébeis do Fundo, no prazo previsto na regulamentagéo aplicavel.

41.  Nas Assembleias de Cotistas, o Administrador deve disponibilizar, nos termos da regulamentacgéo
vigente, todas as informag¢des e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto,
observado que nas assembleias ordindrias deve ser disponibilizado, inclusive, o relatério dos
representantes de cotistas, se houver.

42. A assembleia de cotistas se instala com a presenga de qualquer nimero de cotistas e possui como
quérum de votagdio, em regra, o da maioria de votos dos presentes.

43. Sem prejuizo do disposto acima, as deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas “b", “d",
“e”,"k”, ‘m” e "n" dependerédo da aprovagéio por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas tiver até 100 (cem) cotistas.
44. Compete ao Administrador convocar as assembleias de cotistas.

44]. As assembleias de cotistas também poderdo ser convocadas, a qualquer tempo, pelo Gestor, pelo
Custodiante, pelo cotista ou grupo de cotistas que detenha, no minimo, 5% do total das cotas emitidas ou
pelo representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo, da Classe, da
Subclasse, conforme o caso, ou da comunh&o de cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste
Regulamento e/ou no Anexo, conforme o caso.

442. O pedido de convocagéio de assembleia de cotistas pelo Gestor, pelo Custodiante ou por cotistas deve
ser dirigido ao Administrador, que deve, no prazo méximo de 30 dias contado do recebimento, convocar a
assembleia de cotistas.

44.3. Toda convocagéio de Assembleias de Cotistas serd previamente informada ao Gestor & Consultoria Imobilidria
Especializada.

44.4. A convocagdio e a realizagdo da assembleia de cotistas devem ser custeadas pelos requerentes,
salvo se a assembleia de cotistas convocada deliberar em contrdrio.

44.5. A primeira convocagdio das assembleias de cotistas deve ocorrer: (i) com, no minimo, 30 dias de
antecedéncia, no caso das assembleias ordindrias; e (ii) com, no minimo, 15 dias de antecedéncia, no
caso das assembleias extraordindrias.

45. A convocagdio da assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada cotista e disponibilizada
nas pdginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, caso a distribui¢éio de cotas esteja em andamento,
dos distribuidores na rede mundial de computadores.

451. A convocagdio da assembleia de cotistas deve observar o Artigo 72, caput e parégrafos, da parte
geral da Resolugéio CVM n° 175/2022.

45.2. O aviso de convocagédio deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o cotista
pode acessar os documentos pertinentes & proposta a ser submetida & apreciagéio da assembleia de
cotistas.

45.3. Caso seja admitida a participagdo do cotista por meio de sistema eletrdnico, a convocagéio deve
conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participagéo e votagéio a
distéincia, incluindo as informagdes necessdrias e suficientes para acesso e utilizagéio do sistema, assim
como se a assembleia de cotistas serd realizada parcial ou exclusivamente de modo eletrénico.
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454. As informagdes requeridas no item acima podem ser divulgadas de forma resumida, com indicagéo
dos enderegos na rede mundial de computadores onde a informagéo completa deve estar disponivel a
todos os investidores.

455. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.
46. A assembleia de cotistas pode ser realizada de modo:

(a) exclusivamente eletrénico, caso os cotistas somente possam participar e votar por meio de
comunicagdo escrita ou sistema eletrdnico; ou

(b) parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente quanto
a disténcia por meio de comunicagéio escrita ou sistema eletrdnico.

46.1. No caso de utilizagéo de modo eletrénico, o Administrador deve adotar meios para garantir a
autenticidade e a seguranga na transmisséo de informagdes, particularmente os votos, que devem ser
proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes para assegurar a identificagéo do
cotista.

47. Os cotistas podem votar por meio de comunicagéio escrita ou eletrénica, desde que recebida pelo
Administrador antes do inicio da assembleia de cotistas, observado o disposto neste Regulamento.

48. Somente podem votar na assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagdio da assembleia de cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos, nos termos do Artigo 77 da parte geral da Resolugéio CVM n° 175/2022.

49. O Administrador serd responsdvel pela indicagéio do presidente e do secretario de cada
Assembleia de Cotistas da Classe.

50. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, a Classe e o Administrador, Gestor
ou consultor especializado, se houver, dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada da
assembleia de cotistas.

51.  Previamente & realizagéio das assembleias de cotistas, o distribuidor que estiver atuando por conta
e ordem de clientes deve observar as exigéncias previstas no Artigo 38 da Resolugdio CVM n° 175/2022.

52. O resumo das decisdes da assembleia de cotistas deve ser disponibilizado aos cotistas no prazo
de até 30 dias apés a data de realizagéio da assembleia de cotistas.

53. Os cotistas poderdo deliberar por meio de consulta formal, sem que haja necessidade da reunido
dos cotistas.

54. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da aprovagéo em assembleia de cotistas,
sempre que tal alteragéo esteja prevista no rol taxativo do Artigo 52 da parte geral da Resolugéio CYM
n® 175/2022.

55. A assembleia de cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer as fungdes de
fiscalizacéio dos ativos imobilidrios ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas.

55.1. Serd eleito 1 (um) representante de cotistas pela assembleia de cotistas.

55.2. A elei¢dio dos representantes dos cotistas serd aprovada pela maioria dos cotistas presentes e que
representem, no minimo:

(a) 3% do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 cotistas; ou
(b) 5% do total de cotas emitidas, enquanto a classe tiver até 100 cotistas.

55.3. Os representantes de cotistas serdo eleitos com prazo de mandato unificado de 1 (um) ano, a se
encerrar na préxima assembleia de cotistas que deliberar sobre as demonstragdes contdbeis da classe.
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55.4. Serd permitida a reelei¢céio dos representantes de cotistas.
55.5. A funcdio de representante dos cotistas é indelegavel.

55.6. Somente pode exercer a fungdo de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos requisitos contidos no Artigo 21 do Anexo Normativo Il da Resolugdio CVM n° 175/2022.

557. Cabe ao representante de cotistas j& eleito informar ao Administrador e aos cotistas a
superveniéncia de circunsténcias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

56. Compete ao representante dos cotistas desempenhar, exclusivamente, as atividades e atribui¢ges
contidas no Artigo 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéio CYM n° 175/2022.

56.1. Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia
e lealdade em relagéio ao Fundo, a Classe e aos cotistas.

56.2. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe.

56.3. Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informagées,
desde que relativas & sua fungéio fiscalizadora.

56.4. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas devem ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstragdes contdbeis de que trata a
alinea “d” do inciso VI do Artigo 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéio CYM n°® 175/2022, e, téo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda & divulgagéio nos termos
da regulamentagéio aplicavel.

56.5. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias de cotistas e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

56.6. Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia de cotistas, independentemente de publicagéio e ainda que a matéria
ndo conste da ordem do dia.

Dos FATORES DE RISCO DO FUNDO

57. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, e ndo obstante a
diligéncia do Administrador em colocar em préatica a politica de investimentos prevista no Anexo, os
cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e a Classe e os seus investimentos e
aplicagdes, conforme descritos no prospecto do Fundo e da Classe, se aplicavel, e no Informe Anual do
Fundo e da Classe, nos termos da regulamentagéo aplicével, sendo que néo hd quaisquer garantias de
que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

58. Antes de adquirir cotas, o investidor deve analisar atentamente os fatores de risco do Fundo e da
Classe, assumindo integral responsabilidade por seu investimento. Cabe destacar que, apesar da
diligéncia e das boas praticas empregadas pelo Administrador e pelo Gestor na administragéo e gestéo
do Fundo, da rigorosa observéancia da politica de investimento da Classe estabelecida neste
Regulamento e no Anexo e do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, o Fundo
estd sujeito a diversos riscos inerentes as suas operagdes e Classes.

59. As aplicagdes realizadas na Classe néo contam com garantia do Administrador, do Gestor, da
Consultoria Imobiliaria Especializada ou de qualquer instituicéio pertencente ao mesmo conglomerado
do Administrador , do Gestor ou da Consultoria Imobilidria Especializada, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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ANEXoO |

DA UNICA CLASSE DE COTAS DO OUTLET SANTA MARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
[RESPONSABILIDADE LIMITADA

Puablico-alvo:

Investidores em Geral, pessoas
fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no
exterior, bem como fundos de Regime da Classe: Prazo:

investimento, que entendam os

. . . Fechado

riscos relacionados aos objetivos

e as atividades da Classe e que
busquem retorno de seus

investimentos de risco no longo

Indeterminado

prazo
Responsabilidade dos cotistas: Classificagdo ANBIMA: Término | Exercicio Social:
Limitada ao valor por eles Multiestratégia - Gestdo Ativa - Duragéo de 12 meses,
subscrito Multicategoria encerrando em 31 de dezembro

DA CLASSE UNICA

Divulgagéo do valor da cota:

Calculo do valor da cota: . 1 I
As cotas serdo divulgadas diariamente e seu

O valor da cota serd calculado pelo resultado da | valor serd apurado no encerramento do dia, que
diviséo do valor do patriménio liquido da Classe deve ser entendido como o hordrio de
pelo numero de cotas. funcionamento dos mercados em que a Classe
atue.
1. A Classe ndo conta com Subclasses e, neste sentido, todas as cotas da Classe garantem aos seus

titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.

2.  As cotas apés subscritas poderdo ser transferidas mediante: (i) termo de cessdo e transferéncia,
assinado pelo cedente e pelo cessiondrio; ou (ii) por meio de negociagéio, conforme aplicavel, nos
ambientes operacionados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

3.  Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das cotas negociadas no mercado
secunddrio, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto neste
item.

4. A aquisigio das cotas pelo investidor mediante operagdo realizada no mercado secunddrio
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordéncia aos termos e condigdes do
Regulamento, do Anexo e, se houver, do prospecto, em especial as disposicdes relativas & politica de
investimentos.
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5.  Na hipétese de transferéncia por meio de negociagéo em mercado organizado, cabe ao

intermedidrio verificar o atendimento das formalidades estabelecidas no Regulamento, neste Anexo,
bem como nas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

6. Em adicéo aos Prestadores de Servigos Essenciais e demais Prestadores de Servigos ja elencados
no Regulamento, a Classe contard, ainda, com a Guapore Espaco de Negécios Imobiliarios e Turismo
Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 34764.661/0001-05, responsdvel pelas atividades
necessdrias ao controle dos Ativos Imobilidrios da Classe, nos termos deste Anexo (“Consultoria
Imobilidria Especializada”).

6.]. Sem prejuizo do disposto no Regulamento e no Anexo, além das atribuicdes ja previstas nas
regulamentagdes vigentes e sem prejuizo das atribuigdes estabelecidas no Contrato de Consultoria
Especializada, séo atribuigdes da Consultoria Imobiliaria Especializada:

(a) Assessorar a Classe, o Administrador e o Gestor em quaisquer questdes relativas aos investimentos
nos Ativos Imobilidrios a serem realizados pela Classe;

(b) Realizar langamentos, boletagem, cobrancas, ted, doc, baixa de titulos, boletos, impostos e taxas
municipais e federais nas contas bancarias abertas pelo Administrador em nome da Classe, desde que
relativos aos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio da Classe;

(c) Controlar e supervisionar, ou exercer por si mesmo, as atividades inerentes & administragéo dos
Ativos Imobiligrios, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo os servicos de
administragéio das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da
Classe, bem como de exploragéio de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas néo se limita ao direito
de superficie, usufruto, direito de uso e da comercializagéio dos respectivos Ativos Imobiliarios , que
eventualmente venham a integrar o patriménio da Classe na forma prevista no Regulamento e no Anexo;

(d) Diretamente ou por meio de terceiros, acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e
renegociagdo e desenvolver relacionamento com os locatdrios dos iméveis integrantes do Ativo
Imobiligrio da Classe;

(e) Diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagéio dos iméveis integrantes do Ativo
Imobiliario da Classe com as empresas contratadas para prestarem os servicos de administragéo das
locagdes ou arrendamentos de Iméveis integrantes do Ativo Imobiliario da Classe;

(f) Monitorar investimentos realizados pela Classe nos Ativos Imobilidrios, assim como os servigos
prestados por empresas que venham, eventualmente, a ser responsdéveis pela administragéio das locagdes
ou arrendamentos de iméveis integrantes do Ativo Imobiliario da Classe;

(g) Sugerir a implementagéo de benfeitorias visando & manutengéio do valor dos iméveis integrantes do
Ativo Imobiliario da Classe;

(h) Empregar, no exercicio de suas atividades, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa ativa e
proba costuma dispensar & administragéio de seus préprios negécios, respondendo por quaisquer
infracdes e irregularidades que venham a ser por este cometidas;

(i) Néo praticar atos que possam ferir a relagéio de confianga mantida com os Cotistas da Classe;

(j) Auxiliar o Administrador e o Gestor no exercicio de voto nas reunides e assembleias envolvam assuntos
inerentes aos Ativos Imobilidrios;

(k) Identificagéio de novos ativos imobilidrios, realizando a propositura da aquisicéio dos mesmos o
Administrador da Classe, mantendo o Gestor ciente das propostas enviadas;

(I) Supervisdo da administragéio das sociedades em relagdo as quais a Classe venha adquirir
participagdes societdrias;
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(m) Fiscalizar, diretamente ou por meio de terceiros por ela contratados, o correto pagamento de todos
os tributos, taxas e contribui¢des que incidam ou venham a incidir sobre os Iméveis locados, tais como
despesas ordindrias de condominio, se for o caso, de consumo de dgua, esgoto, luz, gds, etc, bem como
o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, informando o Administrador e o
Gestor quando a eventuais irregularidades identificadas;

(n) Verificagéio, diretamente ou por meio de terceiros por ele contratados, da suficiéncia do valor de
cobertura do seguro patrimonial que venha a ser contratados para os Ativos Imobilidrios integrantes do
patriménio da Classe, bem como da existéncia de cldusula beneficiaria a Classe;

(o) Prestar as informagdes que lhe forem solicitadas pelo Administrador, Gestor e/ou Cotistas, quando
aplicavel;

(p) Transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua
condi¢éio de Consultoria Imobiliaria Especializada;

(q) Assessorar a Classe, o Administrador e o Gestor na elaboragéo e envio, tempestivamente, dos
relatérios previstos nos incisos Il e Ill do Artigo 36 do Anexo Normativo Ill da Resolucio CVM n°

175/2022; e

(r) Participar sempre que julgar necessdrio ou se solicitado pelo Administrador, de reuniges internas ou
externas para discutir, avaliar ou negociar condi¢des relativas aos Ativos Imobilidrios de titularidade da
Classe, ou ainda para esclarecer, informar ou avaliar situagdes especificas que sejam de
responsabilidade do Administrador e/ou do Gestor.

6.2. Nos casos de destituicéio da Consultoria Imobiliaria Especializada, caberé ao Administrador praticar
todos os atos relativos & consultoria especializada, até ser procedida a nomeagéo de novo consultor
imobilidrio ou a liquidagéio da Classe.

7. O Administrador deverd comunicar e orientar os cotistas acerca de alteragdes no tratamento
tributdrio da Classe, mas néo poderd, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteragées no
tratamento tributdrio conferido & Classe e/ou aos seus cotistas.

8. Se & data de cumprimento de qualquer obrigagéio prevista no Regulamento, no Anexo ou
decorrente de deliberagéio em Assembleia de Cotistas, coincidir com um feriado nacional, a data para o
cumprimento efetivo da obrigagéio serd prorrogada para o Dia Util imediatamente subsequente.

81. Para os fins do Regulamento e do Anexo, é considerado Dia Util (i) com relacdo a qualquer
obrigagéio do Fundo e da Classe realizada por meio ou perante a B3, qualquer dia que néo seja sabado
ou domingo, ou feriado nacional ou bancério ou aquele(s) dia(s) sem expediente na B3; e (ii) com relagéio
a qualquer obrigagéio do Fundo e da Classe que néo seja realizada por meio ou perante a B3, qualquer
dia que néo seja sdbado, domingo ou feriado declarado nacional.

DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

9. A Assembleia Especial de Cotistas possui competéncia exclusiva para decidir sobre os assuntos
especificados na regulamentagéo vigente, concernentes tnica e exclusivamente & Classe.

10. Os assuntos que dizem respeito exclusivamente a uma Subclasse serdo deliberados apenas pela
Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse em questéo.

n. As Assembleia Especiais de Cotistas, considerando o atual status regulatério das regras de
vigéncia e transicdo da Resolucéio CVM n° 175/2022, acontecerédio, tdo somente, por intermédio das
Assembleia Gerais de Cotistas, nos termos do Regulamento.
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DA EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO, DISTRIBUICAO E RESGATE DAS COTAS

12. A primeira emissdo de cotas serd deliberada pelo Administrador, conforme orientagéio do Gestor,
sem a necessidade de aprovagéio em assembleia de cotistas.

121. A Classe iniciaré suas operagdes, tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de no minimo R$
1.000.000,00 (um milh&o de reais), com valor unitério de emisséo de R$ 1.000,00 (mil reais).

13. Encerrado o processo da primeira emisséo da Classe, o Gestor poderd realizar novas emissdes de
cotas no montante total de até R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), para atender a politica de
investimentos da Classe, independentemente de prévia aprovagéo da Assembleia de Cotistas ("Capital
Autorizado”).

14. O Administrador ird contratar, em nome da Classe, instituicéio(8es) integrante(s) do sistema de
distribuigio do mercado de valores mobilidrios a serem definidas oportunamente em conjunto pelo
Administrador e Gestor, e aprovadas pelos Cotistas quando de suas respectivas aprovagdes, para a
realizagéio da distribuicéio de cada uma das emissdes de cotas da Classe.

14.1. A subscricdio de cotas serd feita por meio de boletim de subscricéio, que especificaré as condi¢des da
subscricdio e integralizagdo. Quando da subscrico das cotas e adicionalmente ao boletim de subscrigdo, o
investidor deverd, para a respectiva oferta, atestar, por instrumento préprio (“Termo de Adeséo’), que tomou
ciéncia (i) do teor do Regulamento e do Anexo; (ii) do teor do prospecto do Fundo e da Classe, se houver; (iii)
dos riscos associados ao investimento na Classe, descritos no Informe Anual elaborado em consonéncia com o
Anexo Normativo Ill da Resolugéio CVM n° 175/2022; e (iv) da politica de investimentos descrita no Anexo.

142. A cada emissdo, poderd ser cobrado custo unitdrio de distribuigéio, incidente sobre as cotas objeto
da oferta, que deverd ser arcado pelos investidores interessados em adquirir as cotas objeto da ofertaq,
a ser fixado a cada emisséo de cotas da Classe, e aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia de
Cotistas, de forma a arcar com os custos de distribuigéio, incluindo, (a) comissdes de coordenagéio e
estruturagdo, (b) comissdes de distribuicdio e colocagéo de cotas, (c) honordrios de advogados e
prestadores de servicos externos, contratados para atuacéo no dmbito da oferta, (d) taxas aplicaveis
para o registro da oferta de cotas na CVM, (e) taxas aplicaveis para a andlise, registro e distribuicéo
das cotas na B3, (f) custos relacionados & publicidade das ofertas de cotas, como gastos coma publicagéo
de andncios, apresentagdes a potenciais investidores, viagens e impresséo de documentos, conforme o
caso, (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, e (h) outros
custos relacionados as ofertas (“Custo Unitdrio de Distribuigéio”), a qual serd arcada pelos subscritores
das cotas no &mbito da subscricéio primdria das cotas. Para todos os fins, a 1 Emisséo néo terd Custo
Unitdrio de Distribuigéio.

15. Serd admitida a subscricéio por um mesmo investidor de todas as cotas da Classe. Néo haverd,
portanto, requisitos de diversificagéio dos detentores das cotas da Classe.

16. Sem prejuizo do Capital Autorizado, a Classe, mediante prévia aprovagéio da Assembleia de
Cotistas, poderd realizar novas emissdes de cotas, inclusive com o fim de adquirir novos Ativos
Imobiligrios de acordo com a sua politica de investimentos e observado que:

(a) O valor de cada nova Cota deverd ser fixado tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contdabil atualizado da Classe e o
numero de cotas emitidas, ou (ii) as perspectivas de rentabilidade da Classe, ou (iii) o valor de
mercado das cotas ja emitidas;

(b) Aos Cotistas em dia com suas obrigagdes para com a Classe fica assegurado o direito de preferéncia
na subscri¢éio de novas cotas, na proporgéo do nimero de cotas que possuirem, néo sendo permitidas
cotas fraciondrias, e observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e CVM, conforme
aplicaveis;
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(c) Em cada nova emissdo, os Cotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas
ou a terceiros;

(d) As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes;

(e) E admitida, observados os termos da respectiva autorizagéio para emisséo de cotas, a realizagéo de
subscricdio parcial das cotas representativas do patriménio da Classe, mediante o cancelamento do
saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdio, aplicando-se, no que couber, as disposicdes
contidas na regulamentagéio vigente;

(f) Caso o valor minimo atribuido na possibilidade de distribui¢éio parcial referida no item acima néo
seja alcancado, o Administrador deverd imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos
recursos financeiros recebidos, nas propor¢des das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes realizadas pela Classe no periodo em que os recursos estiveram
a ela disponibilizados; e

(g) Néo poderd ser iniciada nova distribuicéio de cotas antes de total ou parcialmente subscrita, se
prevista a subscri¢éio parcial, ou cancelada a distribuicéio anterior.

16.1. As ofertas publicas de distribuicéio de cotas da Classe se dardio através de instituicdes integrantes
do sistema de distribuictio do mercado de valores mobilidarios, nas condicdes especificadas em ata de
Assembleia de Cotistas e no boletim de subscricéio, e serdio realizadas de acordo com os ditames da
Resolugéio CVM n° 160, respeitadas, ainda, as disposi¢des do Regulamento, do Anexo e da Resolugéo
CVM n°175/2022.

16.2. A cada nova emisséo, o Administrador poderd propor um pardmetro de rentabilidade para as cotas
da Classe a serem emitidas, o qual ndo representard e nem deverd ser considerado como uma promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

17. Apés a subscrigdio de cotas por qualquer cotista, os valores relativos & nova distribuigéio de cotas
devem ser escriturados separadamente das demais aplicag8es, até o encerramento da distribuigéio. Assim
que subscrito o valor minimo previsto para a distribui¢éio de cotas, os recursos podem ser investidos pela
Classe.

18. Néo é admitida nova distribuicéio de cotas antes de encerrada a distribuicéio anterior.

19. Os subscritores de cotas estardo isentos do pagamento de taxa de ingresso, saida ou qualquer
comissdo nesse sentido.

20. As cotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista ou mediante Chamada de Capital, em
moeda corrente nacional, no ato de sua subscrigéio e na forma do Regulamento e do Anexo, néo sendo
permitidas cotas fraciondrias, de acordo com os documentos de cada oferta de cotas da Classe.

21 Observados os termos da aprovagéo de cada emisséo, desde que aprovado pelo Gestor, poderd
ser admitida a integralizagéio de cotas por meio dos seguintes ativos: (i) agdes ou cotas de sociedades
cujo propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos Flls, (ii) iméveis localizados no territério
nacional, e (iii) bem como em direitos sobre bens iméveis, no prazo definido abaixo e observado o
previsto no Anexo Normativo Ill da Resolugéio CVM n® 175, bem como a politica de investimentos da
Classe.

211. A integralizagéio mencionada acima deverd ser feita com base em laudo de avaliagéo elaborado
por empresa especializada, de acordo com o Anexo Normativo Ill da Resolugéio CVM 175, e aprovado
pela Assembleia de Cotistas, exceto quando se tratar da 1 (primeira) emisséo.
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21.2. As cotas de cada emisséio deverdo ser distribuidas no prazo estabelecido na respectiva aprovagéio,
observado o disposto no Anexo Normativo Il da Resolugio CVM 175 e na Resolugéo 160, conforme o
caso.

22. O Gestor poderd, desde que previamente aprovado em assembleia de cotistas, contrair
empréstimos em nome da Classe para fazer frente ao inadimplemento de cotistas, observado que o valor
do empréstimo estd limitado ao valor necessdrio para assegurar o cumprimento de compromissos de
investimento previamente assumido pela Classe ou para garantir a continuidade de suas operagées.

23. O Gestor pode contratar distribuidor para realizar a distribuicéio e subscri¢éio de cotas por conta
e ordem dos investidores, observadas as disposi¢des regulamentares aplicaveis.

231. Os distribuidores que estejam atuando por conta e ordem de clientes assumem todos os dnus e
responsabilidades relacionadas aos respectivos clientes, inclusive quanto a seu cadastramento,
identificacéio e demais procedimentos que caberiam originalmente ao Administrador, nos termos da

Resolugéio CVM n° 175/2022.

232. O distribuidor por conta e ordem deve manter registro complementar de cotistas, de forma que
a titularidade das cotas seja inscrita no registro em nome dos investidores, atribuido a cada cotista um
cédigo de investidor e sendo informado tal cédigo ao Administrador.

24. A Classe ¢ constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as cotas somente serdo
resgatadas ao término de seu respectivo prazo de duragéio ou em caso de liquidagéio da Classe.

25. Em até 15 (quinze) dias apés o encerramento do prazo de duragéio da Classe, deverd o
Administrador publicar ato formalizando as condi¢des relativas a liquidagéio da Classe e entrega do
patriménio devido & cada um dos cotistas, bem como a data de encerramento da Classe. Sendo certo
que, na hipétese de liquidagéio da Classe, a data para cotizagéo do resgate total da Classe serd a cota
divulgada na data de encerramento da Classe.

25.. Apés a conversdo, o pagamento do resgate serd realizado, por meio do SPB, em até 5 Dias Uteis,
ressalvadas as hipéteses previstas nas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

25.2. O resgate final das cotas serd realizado em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, débito e crédito em conta corrente, Transferéncia Eletronica Disponivel - TED e/ou qualquer
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil, observadas as
demais regras aplicaveis dispostas no Regulamento e neste Anexo.

26. A Classe distribuird aos cotistas, semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
conforme as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

26.1. Eventual antecipagéio dos resultados a serem pagos pela Classe poderd ser realizada, conforme
aprovagdo dos Cotistas, em havendo os recursos disponiveis para o pagamento.

26.2. Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador poderd reter total ou parcialmente os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situagéio,
antes do término do semestre em questdo, deverd ser realizada Assembleia de Cotistas, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador a respeito da retengéo realizada, na
qual os Cotistas poderdo aprovar pela néo distribuicéio total ou parcial dos lucros auferidos em tal
semestre, nos termos previstos no Oficio Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou demais normativos que venham
a tratar do assunto.

26.3. Somente as cotas subscritas e integralizadas faréo jus aos rendimentos relativos ao semestre, ou,
em caso de antecipagéo da distribuicéio, ao més em que forem emitidas.

26.4. Fardo jus aos resultados distribuidos pela Classe somente os Cotistas que estiverem adimplentes
com suas obrigagdes de integralizacéo de cotas até o altimo dia do més imediatamente anterior ao da
distribuigéio de resultados.
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26.5. O percentual minimo a que se refere o item 26 acima serd observado apenas semestralmente,
sendo que eventuais adiantamentos poderdo nédo atingir o referido minimo.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

27. A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a politica de investimento definida neste capitulo, preponderantemente, por meio do
investimento em Ativos Imobilidrios, que eventualmente poderédo vir a gerar rendimentos, e pelo aumento
do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizagéo dos ativos da Classe.

28. Os recursos da Classe serdo aplicados pelo Administrador conforme orientagéio do Gestor e
segundo uma politica de investimentos, de forma a buscar proporcionar aos Cotistas obtengéo de renda
e remuneragdo adequada para o investimento realizado, através da aquisi¢éio, uso, gozo e disposigéio
pela Classe dos bens e direitos que compdem o patriménio da Classe, bem como do aumento do valor
patrimonial de suas cotas, advindo da valorizagéio dos Ativos Imobilidrios que comp8em o patriménio
da Classe.

28.1. Para fins do Regulamento e do Anexo, “Ativos Imobilidrios” significam (i) acses ou cotas de sociedades
cujo propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos Flls, com foco na aquisicéio de iméveis
localizados no territério nacional para o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios associados
ao varejo; (ii) iméveis localizados no territério nacional com empreendimentos voltados ao varejo, para
a posterior locagéio, arrendamento ou alienagéio; ou (iii) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis.

28.2. Para fins do Regulamento e do Anexo, “Ativos de Liquidez” significa (i) Titulos de renda fixa de
emissdo do Tesouro Nacional ou do Banco Central do Brasil; (ii) cotas de classes de fundos de
investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pelo Anexo | da Resolugdo CVM n°
175/2022 e com liquidez didria; e/ou (iii) operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos de
emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez didriq;

29. A participagdo da Classe em empreendimentos imobilidrios, visando atender os objetivos acima
e observada esta politica de investimentos e os critérios constantes do Regulamento e do Anexo, poderd
se dar por meio da aquisicéio de agdes ou quotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre
as atividades permitidas a Classe.

29.1. A Classe terd o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados do encerramento de cada oferta de
cotas, para realizar os investimentos nos ativos previstos no item 27 deste Anexo.

29.2. A Classe néo possui restricdes quanto & concentragdio de emissores ou Ativos Imobilidrios.

30. O Administrador poderd, desde que observadas as orientagdes do Gestor ou com prévia anuéncia
dos Cotistas ou caso solicitado por qualquer érgéo regulador, autorregulador ou autoridade
administrativa, observado o disposto no Contrato de Consultoria Especializada, praticar os seguintes
atos necessdrios & consecugéo dos objetivos da Classe:

(a)  Realizar melhorias e investimentos nos iméveis investidos;

(b) Decidir pela resciséio, néio renovacgéio, cesséo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo,
dos contratos a serem celebrados com os locatdrios, prestadores de servico, bem como outros
responsdveis pelos empreendimentos imobilidrios que venham a integrar o patriménio da Classe;

(c)  Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobilidrios para o
patriménio da Classe, nas formas previstas no item 27 acima;
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(d)  Observada a legislagéo vigente, alugar ou alienar os Ativos Imobilidrios integrantes do
seu patriménio para os Cotistas ou, ainda, a pessoas das quais a Classe venha a adquirir iméveis
ou direitos sobre iméveis, desde que o faga com observéncia deste Anexo e das condicdes de
mercado.

30.1. As aquisi¢des e alienagdes realizadas pelo Administrador, conforme orientacéio do Gestor, serdo
sempre de acordo com a legislagéio e regulamentagéo em vigor, em condi¢des de mercado razodveis e
equitativas, sendo que, caso haja qualquer discordéncia entre o Administrador e a Consultoria
Imobiliaria Especializada a esse respeito, esta deverd ser previamente aprovada pelos Cotistas da
Classe, na forma deste Anexo.

30.2. A Classe néo poderd contratar operagdes com derivativos.

30.3. A Classe poderd, caso aprovado pelos cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas, emprestar seus
titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente
através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar
garantias de operagdes proprias.

30.4. O Administrador poderd, desde que observando as recomendagées do Gestor ou com a prévia
aprovagdo dos Cotistas, ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locagéo,
arrendamento ou alienagéo dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio da Classe e/ou descontar,
no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizagéio de créditos
imobiliarios, gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operagdes desta natureza.

30.5. A Classe poderd, desde que observadas as recomendagdes do Gestor ou com a prévia aprovagéo
dos Cotistas, realizar reformas ou benfeitorias nos empreendimentos imobiliarios com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploragéo comercial ou eventual comercializagéo.

30.6. Nos termos previstos no Regulamento e no Anexo, o Administrador, desde que observadas as
recomendac¢des do Gestor ou com a prévia aprovagéo dos Cotistas, poderda adquirir iméveis sobre os
quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe, exceto
se de outra forma disposto no Regulamento, no Anexo na legislagéo e regulamentagéio em vigor.

30.7. A Classe, desde que observadas as recomendagdes do Gestor ou com a prévia aprovagéo dos
Cotistas, poderd alienar livremente os ativos integrantes do seu patriménio, observando-se o disposto
no Regulamento, no Anexo na legislagéo e regulamentagéio em vigor.

30.8. Observando-se o disposto no Regulamento, neste Anexo e na legislagéo e regulamentagéio em
vigor, a parcela do patriménio da Classe que, temporariamente, néo estiver aplicada nos ativos previstos
no item 27 deste Anexo, e, se for o caso, os recursos relativos & Reserva de Contingéncia, deverdo ser
aplicados em (i) titulos publicos; e (ii) cotas de classes de fundos de investimento de renda fixa, em cada
caso, com liquidez compativel com as necessidades da Classe, a exclusivo critério do Administrador.

30.9. A Classe poderd manter parcela de seu patriménio permanentemente aplicada em cotas de classes
de fundos de investimento ou titulos publicos mencionados acima para atender suas necessidades de
liquidez.

31. Caso a Classe venha a investir em projetos de construgéio, caberd ao Administrador,
independentemente da contratagéio de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o
desenvolvimento do projeto.

32. A Classe ndo poderd aquirir iméveis gravados com 6nus reais., observado o disposto no item 30.6
acima.
33.  Caso a Classe aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,

construtor ou sécio, cotista que possuq, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% das cotas em circulagdio, a Classe estard sujeita, a depender do caso, & tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas, nos termos da regulamentagéo tributdria aplicavel e vigente.
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34. Para arcar com as despesas extraordindrias dos empreendimentos imobiliarios integrantes do

patriménio da Classe, se houver, poderd ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”) pelo Administrador, caso assim orientado pelo Gestor, a qualquer momento, mediante
comunicagéio prévia aos cotistas da Classe, por meio da retengéo de até 5% (cinco por cento) do valor
a ser distribuido aos cotistas no semestre. Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que néo se
refiram aos gastos rotineiros de manutengéo dos Ativos Imobilidrios, exemplificativamente enumeradas
no Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei n°® 8.245/91, especialmente:

a) Obras de reformas ou acréscimos que interessem & estrutura integral do imével;

b) Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéio e iluminagéio, bem como das esquadrias
externas;

c) Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d) Indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locagéo;

e) Instalagéio de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo, de
esporte e de lazer;

f) Despesas de decoragéio e paisagismo nas partes de uso comum; e
g) Constituicéio de fundo de reserva.

35. Em adicdio as demais obrigagdes e responsabilidades do Administrador previstas na
regulamentagéo e autorregulagdo aplicavel, no Regulamento e neste Anexo, sdo seus deveres, na
qualidade de proprietdrio fiducidrio dos ativos imobilidrios constantes da carteira de ativos da Classe:

(a)  exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio
da Classe;
(b)  providenciar a averbagéo, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas pelo

Art. 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes da
carteira da classe que tais ativos imobilidrios: (i) néo integram o ativo do Administrador; (ii) néo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéo do Administrador; (iii) ndo compéem a lista
de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem
ser dados em garantia de débito de operagéio do Administrador; (v) néo sé@o passiveis de execugédo por
quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto
de constituicdio de quaisquer 6nus reais; e

(c) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos & Classe de Cotas.

36. O Gestor ndo estd sujeito as penalidades aplicdveis pelo descumprimento dos limites de
concentragédo e diversificacéio de carteira e concentragéio de risco definidos nesta politica de investimento
quando o descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente de fatos alheios a
sua vontade, que causem alteragdes imprevisiveis e significativas no patriménio liquido ou nas condi¢des
gerais do mercado de valores mobilidrios.

36.]. Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 Dias Uteis consecutivos, ao final desse
prazo o Gestor deve encaminhar & CVM suas explicagdes para o desenquadramento.

36.2. O Gestor deve informar & CVM o reenquadramento da carteira, tédo logo ocorrido.

37. Nas hipéteses de fuséo, incorporagéio ou ciséio da Classe, os iméveis integrantes da carteira da Classe
de Cotas devem ser avaliados previamente & operagéio, caso tenham decorrido mais de 3 (trés) meses
entre a data da ultima avaliagéio e aquela de produgéio de efeitos da operagéio.
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DOS FATORES DE RISCO DA CLASSE
38. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, e ndo obstante a

diligéncia do Administrador em colocar em pratica a politica de investimentos prevista neste Anexo, os
cotistas devem estar cientes dos riscos a que estédo sujeitos a Classe e os seus investimentos e ap|icag6es,
conforme descritos no prospecto do Fundo e da Classe, se aplicavel, e no Informe Anual do Fundo e da
Classe, nos termos da regulamentagéo aplicavel, sendo que néo ha quaisquer garantias de que o capital
efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

39. As aplicagdes realizadas na Classe néo contam com garantia do Administrador, do Gestor, da
Consultoria Imobiliaria Especializada ou de qualquer instituicdio pertencente ao mesmo conglomerado
do Administrador, do Gestor ou da Consultoria Imobilidria Especializada, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

DA DIsSOLUGAO E DA LIQUIDAGAO

40. A Classe serd liquidada por deliberagéio da assembleia de cotistas especialmente convocada para
esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagéio descritos neste Anexo.

401. Na hipétese prevista no item 40 acima, o Administrador deve promover a diviséo do patriménio
da Classe entre seus cotistas, na proporgéo de suas cotas, no prazo definido pela assembleia de cotistas
que aprovar a liquidagéio da Classe.

40.2. A assembleia de cotistas a que se refere os itens acima deve deliberar, no minimo, sobre as
matérias previstas no Artigo 126 e seguintes da Resolugdio CVM n® 175/2022.

40.3. O plano de liquidagéio da Classe deve prever uma estimativa acerca da forma de pagamento
dos valores devidos aos cotistas e, se for o caso, de um cronograma de pagamentos.

40.4. O Administrador deve enviar copia da ata da assembleia de cotistas e do plano de liquidagéo
acima mencionado & CVM, no prazo méximo de 7 Dias Uteis contado da realizagéo da assembleia de
cotistas que aprovou o plano.

40.5. O auditor independente deve emitir parecer sobre a demonstracéio da movimentagéo do
patriménio liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data das altimas demonstragdes
contdbeis auditadas e a data da efetiva liquidagéio, manifestando-se sobre as movimentagées ocorridas
no periodo.

40.6. Deve constar das notas explicativas as demonstragdes contdbeis andlise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou néo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagéo
aplicavel, bem como quanto & existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

41. No dmbito da liquidagéio da Classe, o Administrador deve observar o Artigo 127 da Resolugédo
CVM n° 175/2022.

411.  No é&mbito da liquidagéio da Classe, e desde que de modo aderente ao plano de liquidagéo,
aplicam-se as dispensas previstas na Resolugdo CVM n° 175/2022, especialmente as contidas em seu
Artigo 128.

42. Sé&o eventos de liquidagdo antecipada da Classe, independentemente de deliberagéio em
assembleia de cotistas:

(a) caso a Classe passe a ter patriménio liquido inferior a 10% do patriménio inicial da Classe,
representado pelas cotas subscritas na primeira emisséo realizada pela Classe;

Q& 5 (1) 3030-7177 @ t b Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
- vorix.com.by Pinheiros | Sao Paulo | SP




/ b A
VVOR-I:X A*_
é@/f}ﬁhﬁ/ PATAGONIA

CAPITAL

(b) descredenciamento, destituicdio ou rentncia do Administrador, caso, no prazo mdaximo previsto
na norma da respectiva ocorréncia, a assembleia de cotistas convocada para o fim de substitui-lo nédo
alcance quérum suficiente ou néo delibere sobre a liquidagéo da Classe;

(c) ocorréncia de patriménio liquido negativo apés consumidas as reservas mantidas no patriménio
da Classe, bem como apés a alienagéio dos demais ativos da carteira da Classe.

43. O pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe obriga o Administrador a verificar se o
patriménio liquido da Classe est& negativo.

44. Tendo em vista que esta Classe limita a responsabilidade dos cotistas ao valor por eles subscrito,
caso o Administrador verifique que o patriménio liquido da Classe estd negativo, deve cumprir com as
exigéncias do Artigo 122 da Resolugéio CVM n® 175/2022.

45.  Apods pagamento aos cotistas do valor total de suas cotas, por meio de amortizagéo ou resgate
final, o Administrador deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe por meio
do encaminhamento & CVM, no prazo de 15 dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha deliberado
a liquidagéio, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo Administrador, decorrente do
resgate final ou amortizagéo total de cotas.

Q -, (1) 30307177 @ fcomb Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
- VaKx.com.Or Pinheiros | Sao Paulo | SP




¥ VORTX

Peyond

A .
P~
PATAGONIA

CAPITAL

DAS TAXAS

Taxa de Administragéo:

0,11% (onze centésimos por cento) ao ano sobre o
patriménio liquido da Classe, a qual serd paga até o 5°
Dia Util de cada més subsequente ao da prestacéo dos
servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° Dia Util
do més seguinte ao da primeira integralizacéio de recursos
na Classe, observado o valor minimo mensal de R$
10.000.00 (dez mil reais).

Taxa de Gestéo:

0,12% (doze centésimos por cento) ao ano
sobre o patriménio liquido da Classe, a qual serd
paga até o 5° Dia Util de cada més subsequente
ao da prestacdio dos servicos, vencendo-se a
primeira mensalidade no 5° Dia Util do més
seguinte ao da primeira integralizagdio de
recursos na Classe, observado o valor minimo
mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais).

Taxa de Performance:
Né&o hd

Taxa Maxima de Custédia:

0,01% (um centésimo por cento) ao ano sobre o
patriménio liquido da Classe e calculada
considerando a quantidade efetiva de Dias
Uteis de cada més, tendo como base um ano de
252 Dias Uteis, sendo certo que estard inclusa
na Taxa de Administragéio.

Taxa Maxima de Distribuigéo:

Tendo em vista que néo hd& distribuidores das cotas
que prestem servicos de forma continua & Classe, o
presente Anexo ndo prevé uma taxa mdxima de
distribuicéio, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto
n® 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneragéio dos
distribuidores que venham a ser contratados e
remunerados pontualmente, a cada nova emissédo de
cotas, serd prevista nos documentos da respectiva

oferta, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Taxas de Ingresso | Saida
Néo ha

46.

A taxa de administracéio serd devida ao Administrador pela prestacéio dos servicos de

administragéo fiducidria, tesouraria e controladoria das cotas. O cdlculo da taxa de administragéo, da
taxa de gestdo e da taxa méxima de custédia levard em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de

cada més e terd como base um ano de 252 Dias Uteis.

47.

Adicionalmente, serd devido ao escriturador, pela prestacéio dos servigos de escrituragéo de cotas

da Classe, R$ 2.000,00 (dois mil reais) mensais acrescido do custo por cotista, conforme faixa
escalonada constante nas regras de valores da tabela abaixo:

De Até Valor
(0} 50 isento
51 2.000 1,40
2.000 10.000 0,95
> 10.000 0,40

Quando aplicavel, os valores acima seréo acrescidos de:

a. Envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizagdes (custo unitdrio de R$ 5,00 (cinco reais)
por evento, nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas na Bolsa);
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b. Cadastro de Cotistas no sistema de escriturago da ADMINISTRADORA, custo unitdrio de R$ 5,00

(cinco reais) por cadastro, nos casos em que as cotas forem escriturais;

c. Envio dos extratos e informe periédicos previstos na legislagéo vigente, custo individual de R$ 0,50
(cinquenta centavos), acrescido de custos de postagens; e

d. Custo adicional mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais) por classe de cotas (a partir da 3° classe).

48. Caso seja necessdria a contratagdio de banco liquidante para a Classe a ele serd devida a
remuneracdo de R$1200,00 (mil e duzentos reais) mensais, ficando certo de que esta dltima
remuneracgdio s6 serd paga caso as Cotas da Classe sejam listadas na B3.

49.  Adicionalmente, serd devido ao Administrador o montante de R$ 3.000,00 (trés mil reais) por
evento de liquidagéo realizado perante a B3, bem como o montante de R$ 2.000,00 (dois mil reais) por
chamada de capital enviada pelo Administrador aos Cotistas da Classe.

50. Para participagéio e implementagéio das decisdes tomadas em reunido formal ou Assembleia de
Cotistas, serd devida uma remuneragéio adicional ao Administrador, equivalente a R$ 1.000,00 (mil
reais) por Assembleia de Cotistas realizadas, salvo quando de assembleias que deliberarem pela
aprovacgdio das demonstragdes contdbeis da Classe.

51. Ademais, & titulo de remuneragdo pela estruturacéo e implantagéio do Fundo e da Classe, o
Administrador fard jus ao recebimento do montante total de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) em uma Gnica
parcela quando do inicio das atividades do Fundo e da Classe.

52. A taxa de gestdo serd devida ao Gestor pela prestagdo dos servicos de gestdo dos ativos da
carteira da Classe, observado que a partir do més de julho de 2025 até o més de dezembro de
2025, o valor correspondente a taxa de gestdo sofreré um desconto, passando a ser 0,6% (seis
centésimos por cento), considerando o valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais).

53.  Os valores minimos mencionados acima seréo corrigidos anualmente pela variagéo positiva do
IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, contados da data da primeira integralizagcéo de Cotas.

54. O Prestador de Servico Essencial pode reduzir unilateralmente taxa que lhe compete sem que
seja requerida deliberagéo de assembleia de cotistas nesse sentido para que seja promovida alteragéo
deste Anexo.
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