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Regulamento - Informacées Gerais

1. DISPOSICOES GERAIS

1.1 MANAGER CENTRAL REAL ESTATE | FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO - CNPJ:
49.490.879/0001-96 (“FUNDQ"), é regido pela RESOLUCAO n° 175, de 23 de dezembro de 2022 e
por este Regulamento ("“REGULAMENTQO").

1.2 O CNPJ do FUNDO podera ser alterado caso seja constituido uma nova classe de cotas,
motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores a fim de se manter atualizados.

1.3 O FUNDO € uma comunhdo de recursos, constituida sob a forma de condominio de
natureza especial nos termos do art. 1.368-C do Cédigo Civil, destinados a aplicagao em ativos
financeiros, bens e direitos de qualquer natureza, sendo a ele aplicaveis as regras e condi¢cdes
descritas no presente REGULAMENTO, observadas as disposicdes legais que lhe forem
aplicaveis.

1.4 Este FUNDO podera contar com classes de cotas com patrimoénio segregado.

1.5 As classes tém por objetivo atuar no sentido de propiciar aos seus cotistas a valorizacao
de suas cotas mediante aplicacdao em ativos financeiros conforme previsto na politica de
investimento.

1.6 A CLASSE podera ter Subclasses vinculadas, que serao diferenciadas por: | — publico-alvo;
Il - prazos e condi¢cdes de aplicacao, amortizagao e resgate; Il — taxas de administracao, gestao,
maxima de distribuicao, ingresso e saida; e IV — outros direitos econémicos e direitos politicos,
nos termos da regulamentacao em vigor. Embora o Regulamento possa ter uma secao
denominada "Apéndice" com a previsdao de "Subclasse" para fins estritamente documentais,
conforme autorizado pelo Oficio-Circular-Conjunto n° 1/2023/CVM/SIN/SSE, a primeira
Subclasse podera ser constituida futuramente, de maneira unilateral, pelos prestadores de
servicos essenciais, cabendo ao ADMINISTRADOR comunicar os Cotistas da CLASSE acerca do
inicio da Subclasse vinculada. Dessa forma, até que ocorra a primeira integralizacdo de cotas da
primeira Subclasse, ou seja, a efetiva disponibilizagcao dos recursos investidos pelos cotistas ou
pelo Distribuidor que atue por conta e ordem de seus clientes, o Apéndice que ja consta no
Regulamento devera ser considerado parte integrante do Anexo e as mengdes a Subclasse
deverdo ser lidas como mencdes a sua respectiva Classe.

17 Este REGULAMENTO deve ser lido e interpretado em conjunto com seus anexos €
apéndices, se houver, e é regido pela RESOLUCAO n°175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada, bem como pelo seu Anexo Normativo | (‘RESOLUCAQ”") sem prejuizo das demais
normas e diretrizes regulatérias e da autorregulacao. Este REGULAMENTO dispde sobre as
informacdes gerais do FUNDO e comuns as suas classes e as respectivas subclasses, quando
houver. Cada anexo que integra o presente REGULAMENTO dispde sobre as informacdes
especificas de cada classe, e comuns as respectivas subclasses, quando houver. O apéndice que
integra o anexo dispde sobre informagdes especificas de cada subclasse, se houver.

1.8 Em caso de divergéncia entre as condi¢des estipuladas no RECULAMENTO, devera ser

sempre considerada a previsao mais especifica, de modo que o Anexo prevalecerd sobre as
Informacgdes Gerais e os Apéndices prevalecerdo sobre as Informacdes Gerais e o Anexo.

2. PRESTADORES DE SERVICOS
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21 SAFRA ASSET CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.! (nova
denominacao social da Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobiliarios) — CNPJ N°
65.913.436/0001-17 (“ADMINISTRADOR"): Ato Declaratério CVM n° 951, de 30 de maio de 1989.
Sede: Avenida Paulista, n° 2100, Sao Paulo/SP, CEP: 01310-930. O ADMINISTRADOR, nos termos
da Res. 21, € devidamente autorizado a atuar como prestador de servicos de administracao de
carteira, na categoria “Administrador Fiduciario”.

2.2 SAFRA ASSET CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.! (nova
denominacao social da Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobiliarios) — CNPJ N°
65.913.436/0001-17 (“GESTOR"): Ato Declaratdério CVM n° 951, de 30 de maio de 1989. Sede:
Avenida Paulista, n° 2100, S3o Paulo/SP, CEP: 01310-930. O GESTOR, nos termos da Res. 21, é
devidamente autorizado a atuar como prestador de servicos de administragao de carteira, na
categoria “Gestor de Recursos”.

1 A alteracao da denominagao do ADMINISTRADOR e GESTOR de “GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
— CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS” para “SAFRA ASSET CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A", esta sujeita & aprovacao prévia pelo Banco Central do Brasil.

2.3 ADMINISTRADOR E GESTOR sao considerados prestadores de servigos essenciais pela
RESOLUCAO.

3. CLASSE DE COTAS (“Classe”)

3.1 Classe Unica [ Classes diversas com patrimdnio segregado
3.2 O item acima poderd ser alterado por ato dos prestadores essenciais.

3.3 As Classes de cotas do FUNDO de investimento possuem patrimdénio segregado entre si,
com direitos e obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econdmica (Lei n°
13.874/2019) e conforme regulamentada pela RESOLUCAO. Caso o patrimdnio liquido de uma
Classe se torne negativo, nao haverd transferéncia de direitos e obrigacdes desta Classe as
demais que integrem o mesmo FUNDO. Nao ha, em qualquer hipdtese, solidariedade ou
qualquer forma de coobrigacao entre as Classes.

3.4 Os prestadores de servicos essenciais poderao, de comum acordo e seu exclusivo critério,

criar novas Classes e Subclasses dos FUNDOS, desde que nao restrinjam direitos atribuidos as
Classes e Subclasses existentes.

4, SUBCLASSE DE COTAS (“Subclasse”)

4.1 Ha Subclasses [ Nao ha Subclasses

4.2 O item acima podera ser alterado por ato dos prestadores de servicos essenciais.

5. DEMAIS INFORMACOES IMPORTANTES

5.1 ENCARGOS, DESPESAS E RATEIO ENTRE AS CLASSES - Os encargos e demais despesas,
conforme previstos na regulamentacdo, serdao arcados pela respectiva classe podendo ser
cobrados delas diretamente ou, conforme o caso, cobradas diretamente do FUNDO, hipdtese
em que as despesas serao rateadas proporcionalmente entre as Classes e delas debitados
diretamente.
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5.2 FORMA DE CONDOMINIO - As Classes poderdo ser de (i) condominio aberto ou regime
aberto, em que os cotistas podem solicitar o resgate de suas cotas a qualguer tempo, observado
0 prazo de cotizag¢ao; ou (ii) condominio fechado ou regime fechado: em que as cotas somente
sao resgatadas ao término do prazo de duragao da Classe. A forma de condominio estara
indicada no anexo da Classe.

53 PRAZO DE DURAGCAO - O FUNDO tem prazo de duracdo indeterminado, porém as
Classes poderdo ter prazos distintos, conforme indicado no anexo das respectivas Classes.

5.4 EXPOSICAO A CREDITO PRIVADO E INVESTIMENTOS NO EXTERIOR - As regras relativas
a essas modalidades de ativos estardo previstas no anexo da Classe, na secao “Politica de
Investimento”.

5.5 TAXA DE ADMINISTRACAO E TAXA DE GESTAO - A taxa de administracdo e a taxa de
gestao deverao remunerar os prestadores de servigcos essenciais e estarao definidas no anexo
ou apéndice da respectiva Classe. A taxa de administracao ou gestdo, conforme o caso, pode ser
destinada a doacdes para entidades sem fins lucrativos, a serem efetuadas diretamente pelo
FUNDO/Classe, hipdtese que deverd ser prevista no anexo ou apéndice da respectiva Classe,
para uso em programas, projetos e finalidades de interesse publico, desde que as referidas
entidades possuam demonstragcdes contabeis anualmente auditadas por auditor
independente registrado na CVM.

5.6 TAXA DE PERFORMANCE - As regras especificas para cobranga e apuracgao de taxa de
performance estarao descritas no anexo ou apéndice da respectiva Classe, se houver.

5.7 EXERCICIO SOCIAL - O encerramento do exercicio social do FUNDO ocorrera no ultimo
dia util de margo e o encerramento do exercicio social das classes sera indicado no respectivo
anexo.

6. AVISOS E REGRAS GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO
(Recomenda-se a leitura cuidadosa pelo investidor)

6.1 DOS PRINCIPAIS RISCOS RELATIVOS AO INVESTIMENTO NO FUNDO E NAS SUAS
CLASSES DE COTAS - O objetivo previsto no REGULAMENTO e no(s) anexos da(s) Classe(s) nao
se caracteriza como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade, representando apenas
meta a ser perseguida pelo GESTOR. Nao ha garantia de que o FUNDO terd o tratamento
tributario para FUNDOS de longo prazo, nos termos da legislacao aplicavel. Este investimento
nao é coberto pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Rentabilidade passada nao representa
garantia de rentabilidade futura do FUNDO, da(s) Classe(s) e/ou Subclasses, se houver. Os
cotistas, ao investirem nas Classes/Subclasses de cotas do FUNDO, estdo sujeitos aos seguintes
riscos, sem prejuizo de outros que possam estar previstos no anexo da Classe e na
documentacao de adesao ao FUNDO: (i) riscos de mercado; (ii) riscos de crédito; (iii) riscos de
liquidez; (iv) risco operacional; (v) risco do tratamento fiscal; e (vi) risco regulatério. Os riscos aqui
mencionados serdo especificados no termo de adesdo e ciéncia de riscos e nos materiais de
divulgacdo da respectiva Classe/Subclasse, conforme composicdo da carteira indicada na
politica de investimento da Classe, e poderao afetar o patrimdnio da Classe e das Classes
investidas, sendo que o ADMINISTRADOR e o GESTOR nédo poderdo ser responsabilizados por
qualquer resultado negativo na rentabilidade da Classe/Subclasse, depreciacdo dos ativos
financeiros integrantes da carteira ou por eventuais prejuizos em caso de liquidagao da Classe
ou resgate de cotas, sendo 0s mesmos responsaveis tao somente por perdas ou prejuizos
resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, sem solidariedade.

6.2 DA RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS - Os prestadores de
servigos respondem no limite de suas competéncias e atribuicdes na forma prevista no art. 1368-
D do Cdédigo Civil Brasileiro e na regulamentacao aplicavel, quanto ao cumprimento dos
deveres particulares de cada um, sem solidariedade. As responsabilidades dos prestadores de
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servicos essenciais e seus contratados para atuar no FUNDO e/ou nas Classes, conforme o caso,
serdo aferidas a partir do processo dos servicos que prestam, neste REGULAMENTO, no anexo,
no apéndice, conforme o caso, e contratualmente.

6.3 DA RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS - A responsabilidade dos cotistas podera ser (i)
ilimitada, hipdtese na qual respondera com seu préprio patrimdnio sendo necessaria, inclusive,
a assinatura de termo de ciéncia e assungao de responsabilidade ilimitada, ou (ii) limitada ao
valor por ele subscrito. A definicdo da responsabilidade limitada estara prevista na Classe do
FUNDO mediante a previsao do sufixo “responsabilidade limitada”.

6.4 DO INVESTIMENTO NO FUNDO - A qualidade de cotista caracteriza-se pela inscricao do
nome do titular no registro de cotistas da Classe ou Subclasse vinculada ao FUNDO, se houver.
A aplicagdo de cotas deve ser realizada preferencialmente em moeda corrente nacional e
podera ser realizada mediante a integralizagdo em ativos financeiros, a critério dos prestadores
de servicos essenciais e desde que observado os termos da regulamentacao. O
ADMINISTRADOR podera recusar proposta de investimento inicial feita por qualquer investidor,
em funcao das disposicdes trazidas pela legislacao relativa a politica de prevencdo e combate a
lavagem de dinheiro ou do nao enquadramento do investidor no segmento de clientes ao qual
a Classe/Subclasse se destina.

6.5 DA EMISSAO DE COTAS - As cotas correspondem a fracdes ideais de seu patriménio,
sendo escriturais e nominativas, e conferirdo os direitos e obrigacdes aos cotistas conforme
descritos no anexo da Classe ou apéndice da Subclasse. As cotas, conforme definido na Classe
ou Subclasse, se houver, poderao ser definidas como: (i) “cota de fechamento”, o valor da cota
do dia é resultante da divisdo do valor do patriménio liquido da Classe/Subclasses pelo nimero
de cotas da respectiva Classe/Subclasses, apurados, ambos, no encerramento do dia, assim
entendido como sendo o horario de fechamento dos mercados em que a Classe do FUNDO
atua; ou (ii) “cota de abertura”, conforme previsto na regulamentagao em vigor, o valor da cota
do dia é resultante da divisdao do valor do patrimoénio liquido do dia anterior, devidamente
atualizado por 1 (um) dia, pelo nimero de cotas da respectiva Classe/Subclasse. Caso a Classe
do FUNDO atue direta ou indiretamente em mercados no exterior, o valor da cota do dia podera
ser calculado no horario de fechamento dos respectivos mercados nos quais a Classe do FUNDO
atue. O valor da cota de emissdo da Classe ou Subclasse, conforme o caso, serd definido a
exclusivo critério dos prestadores de servicos essenciais.

6.6 DO RESGATE E/OU AMORTIZAGCAO DE COTAS - Durante o periodo de duracdo do
FUNDO, as cotas poderdo ser objeto de resgates e/ou amortizacdo, os quais serdo convertidos
em reais utilizando por base o valor da cota conforme definido na Classe e Subclasse, se houver,
devendo obrigatoriamente serem observadas as regras e valores minimos de movimentacao,
bem como os tributos incidentes sobre os rendimentos auferidos, se houver. Excepcionalmente,
a critério dos prestadores de servicos essenciais e desde que observado os termos da
regulamentacéo, o resgate e/ou amortizacdo podera ser realizado mediante a entrega de ativos
financeiros ao cotista do FUNDO. No caso de FUNDO com prazo de duragao determinado,
qguando do término do prazo de duragao da Classe, as cotas serao automatica e integralmente
resgatadas pelo ADMINISTRADOR e pagas aos cotistas, observadas as regras especificas
descritas no Anexo da Classe ou no Apéndice da Subclasse, se houver.

6.7 DO RESGATE E/OU AMORTIZAGCAO COMPULSORIA - O ADMINISTRADOR poderé realizar
0 resgate ou amortizagdo compulsodria de cotas, mediante prévia comunicagdo aos cotistas,
com antecedéncia minima de 10 (dez) dias Uteis ou conforme determinado em ordem emitida
pelo poder judicidrio e/ou 6rgéos reguladores. O resgate ou amortizacdo compulséria sera
realizada a critério do ADMINISTRADOR, isenta a cobranca de taxa de saida (quando houver),
observadas as seguintes regras: (i) sera realizado emm moeda corrente nacional ou em ativos
financeiros de titularidade do FUNDO, a critério do ADMINISTRADOR,; (ii) no pagamento com
ativos financeiros sera utilizado o valor dos ativos precificados na carteira do FUNDO seguindo
as regras e procedimentos estabelecidos no manual de marcagdo a mercado do
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ADMINISTRADOR,; e (iii) o resgate ou amortizagdo compulséria deve ser realizado de forma
equanime, simultanea e proporcional entre todos os cotistas da mesma Classe e Subclasse.

6.8 DA BARREIRA DE RESGATE (“GATE”) - O GESTOR podera em conjunto com o
ADMINISTRADOR, estabelecer a existéncia de barreiras aos resgates visando a preservagcao do
patrimdnio e liquidez da respectiva Classe, conforme parametros definidos no anexo da Classe
ou apéndice da Subclasse, se houver, devendo a barreira ser aplicada de forma equanime entre
todos os cotistas da Classe/Subclasse. Nas classes destinadas ao publico em geral, os
parametros de liuidez que autorizam a adoc¢cao do mecanismo devem levar em consideracao,
Nno mMinimo, a representatividade dos resgates solicitados em relagao ao patriménio liquido da
Classe. Nas Classes restritas, o anexo da Classe ou apéndice da Subclasse poderdo dispor
livremente acerca dos parametros de liquidez.

6.9 DA REGRA DE PRECIFICACAO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO/CLASSE - O valor
dos ativos financeiros sera apurado, para efeito de calculo do valor da cota da Classe, de acordo
com a seguinte metodologia: (a) ativos financeiros do mercado nacional — diariamente,
conforme manual de precificacdo do ADMINISTRADOR, preferencialmente, com base em
fontes publicas do mercado nacional; (b) ativos financeiros do mercado internacional — sempre
gue possivel, sera realizada da mesma forma e no mesmo horario que para os ativos financeiros
do mercado nacional. Caso os ativos financeiros do mercado internacional nao tenham sua
cotagdo didria divulgada até o momento da apuracao do valor diario da cota da Classe, o valor
desses ativos serd estimado, preferencialmente, com base em fontes publicas internacionais; e
(c) consolidagdo do valor dos ativos financeiros da Classe e das Classes investidas e
determinacao do patrimoénio global da Classe — o valor dos ativos financeiros obtidos nos termos
dos itens (a) e (b) acima serao consolidados para fins da apurac¢ao do valor global do patriménio
da respectiva Classe.

6.10 DAS SITUACOES DE ILIQUIDEZ DOS ATIVOS DO FUNDO/CLASSE - Nas situacdes de
fechamento do mercado e/ou iliquidez dos ativos da carteira da Classe do FUNDO, inclusive em
decorréncia de pedidos de resgates incompativeis com a liquidez existente, ou que possam
implicar alteracao do tratamento tributario do FUNDO ou do conjunto dos cotistas, em prejuizo
destes Ultimos, o ADMINISTRADOR ou o GESTOR, nas suas respectivas esferas de competéncia,
a seu exclusivo critério poderdo proceder: (i) com o fechamento do FUNDQO/Classe para resgates
e/ou amortizacdo; ou (ii) com a cisdo dos ativos iliquidos (“SIDE POCKET"), desde que observados
em ambos os casos os seguintes procedimentos:

(i) FECHAMENTO PARA RESGATE E/OU AMORTIZAGAO - 0 ADMINISTRADOR, 0 GESTOR
ou ambos podem declarar o fechamento da Classe de cotas para a realizagdao de
resgates, devendo proceder com a imediata divulgacao de fato relevante, tanto por
ocasido do fechamento, quanto da reabertura da Classe. Nessa situacdo, todos os
pedidos de resgate que estejam pendentes de conversao quando do fechamento para
resgates devem ser cancelados. Caso a Classe permaneca fechada para resgates por
periodo superior a 5 (cinco) dias Uteis, o ADMINISTRADOR devera convocar, no prazo
maximo de 1 (um) dia Util, assembleia de cotistas da Classe afetada, a ser realizada em
até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre as seguintes possibilidades, poderao ser
adotadas de modo isolado ou conjuntamente: (a) reabertura ou manutencao do
fechamento para resgate; (b) cisao do FUNDO ou da Classe; (c) liquidagao; e (d) desde
gue de comum acordo com os cotistas que terdo as cotas resgatadas, manifestada na
assembleia ou fora dela, resgate de cotas em ativos da Classe.

(ii) SIDE POCKET - nessa hipdtese, em alternativa ou concomitante a situacao (i) indicada
acima, o ADMINISTRADOR e/ou GESTOR, ou ambos, poderdo a seu exclusivo critério,
decidir pela cisdo de ativos iliquidos da Classe para uma classe fechada, ou de uma
nova subclasse de classe fechada ja existente especificamente constituida, atingindo
de forma proporcional todos os cotistas daquela Classe, de modo a viabilizar a gestao
de tais ativos de forma isonbmica e equanime entre os cotistas, buscando a sua
liguidez, observado que ndo podera resultar em aumento dos encargos atribuidos a
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classe de cotas. Nessa hipotese, o GESTOR devera enviar comunicado por meio
eletrénico ou fisico aos cotistas da Classe objeto do SIDE POCKET, com pelo menos 10
(dez) dias Uteis de antecedéncia da sua realizacao.

6.11 DA LIQUIDAGCAO ANTECIPADA - A Classe poderd ser liquidada nas hipdteses previstas na
regulamentagdo em vigor ou, ainda, por deliberacdo da assembleia especial de cotistas. Nesse
caso, o GESTOR apresentard o plano de liquidagdo, que devera conter, no minimo, prazos e
condi¢Oes detalhadas para fins de seu devido cumprimento, além das respectivas justificativas
para arbitramento de tais prazos e condi¢des, conforme aplicavel, sem prejuizo da apuracao de
eventuais responsabilidades e obrigacdes pendentes que a referida Classe possua com relacao
a terceiros.

6.12 DO PATRIMONIO LIiQUIDO NEGATIVO - Caso o ADMINISTRADOR verifique que o
patriménio liquido da Classe de cotas esta negativo e a responsabilidade dos cotistas seja
limitada ao valor por eles subscrito, ele devera, imediatamente, em relagdo a classe de cotas
cujo patrimdnio liquido estd negativo: (a) fechar para resgates e ndo realizar amortizacao de
cotas; (b) ndo realizar novas subscricdes de cotas; (c) comunicar a existéncia do patrimdnio
liquido negativo ao GESTOR,; (d) divulgar fato relevante, nos termos do art. 64 da RESOLUCAO;
(e) cancelar os pedidos de resgate pendentes de conversao; e (f) no prazo previsto na
RESOLUCAOQ, elaborar um plano de resolucdo do patriménio liquido negativo, em conjunto com
0 GESTOR, seguindo os procedimentos e requisitos previstos na norma. Se o FUNDO nao possuir
patriménio suficiente para responder por suas dividas, aplicam-se as regras de insolvéncia
previstas nos artigos 955 a 965 do Cédigo Civil Brasileiro, na forma determinada pelo seu artigo
1.368-¢, §1°.

6.13 DA REGRA DE COTIZAGAO EM FERIADOS - N&o ser&o considerados dias Uteis para fins
de cotizacao os dias considerados feriados nacionais. Os pedidos de aplicacdes e resgates
solicitados nos dias sem expediente bancario nacional ou realizados fora dos horarios
estabelecidos pelo ADMINISTRADOR serao processados no dia subsequente em que houver
expediente bancario, como se nesse dia tivessem sido solicitados. Em feriados municipais ou
estaduais, o FUNDO funcionard normalmente, ficando o investidor sujeito apenas as restricdes
provenientes da falta de expediente bancario em sua respectiva praca. O Anexo da Classe
poderd dispor de regras especificas de feriados.

6.14 DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS - Os resultados recebidos pela Classe ser&o
incorporados em seu patrimdnio na data do evento. A Classe incorporara dividendos, juros sobre
capital préprio e outros rendimentos porventura advindos de ativos que integrem a carteira da
Classe ao seu patriménio liquido. As quantias correspondentes aos acordos de remuneragao
celebrados pela classe serdo estimadas diariamente e provisionadas na carteira da Classe, bem
como refletidas no valor das cotas da Classe. As referidas provisdes poderdo sofrer ajustes
guando do efetivo pagamento das correspondentes quantias, o que deverd ocorrer na data de
apropriacdo da taxa de administracdo/gestao e/ou performance pelas Classes investidas.

6.15 DAS ASSEMBLEIAS GERAIS (FUNDO) DAS ASSEMBLEIAS ESPECIAIS (CLASSE) - A
assembleia de cotistas podera, a critério do ADMINISTRADOR, ser realizada de modo presencial
ou eletrénico, sendo nesse Ultimo caso considerada como ocorrida na sede do
ADMINISTRADOR. As assembleias poderao impactar todo o FUNDO ou apenas uma ou mais
Classes e/ou Subclasses especificas, conforme o caso. Os cotistas, desde que devidamente
registrados junto ao ADMINISTRADOR, poderdo, por si e/ou seus representantes legais,
manifestar seus votos nas referidas assembleias por meio fisico e/ou eletrdnico, através de e-
mail, plataformas eletrénicas e/ou sistemas de registro de votos, ou ambos. Nesse sentido, os
cotistas poderdo se manifestar por meio (i) fisico, mediante o envio e/ou entrega de seu voto na
sede do ADMINISTRADOR; e/ou (ii) eletrénico, utilizando-se de seu endereco eletrénico (e-mail)
previamente cadastrado junto ao ADMINISTRADOR, observado que serao validos os votos
recebidos pelo ADMINISTRADOR por qualquer dos meios aqui indicados desde que antes do
inicio da assembleia, observado o disposto no REGULAMENTO e no instrumento de convocacgao.
As deliberagcdes da assembleia geral ou da assembleia especial podem ser adotadas mediante
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processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, desde que concedido
ao0s cotistas o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacao.

6.16 POLITICA DE VOTO (PROXY VOTING) - Na hipdtese de tratar-se de um FUNDO/CLASSE
exclusiva, conforme definicao da legislagao vigente, os COTISTAS autorizam o GESTOR a nao
adotar sua politica de direito de voto nas assembleias gerais e especiais ordinarias e/ou
extraordindrias das companhias efou fundos/classes de investimento nos quais ©
FUNDO/CLASSE detenha participacdo, nos termos das Regras e Procedimentos de
Administracao e Gestao de Recursos de Terceiros. No entanto, caso entenda aplicavel,o GESTOR
poderd adotar sua Politica de Voto (proxy voting), a qual encontra-se disponivel na rede mundial
de computadores por meio do endereco eletrénico
http://www.safraasset.com.br/outras/proxy.asp.

6.17 DO QUORUM - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacdo. As
deliberacdes da assembleia geral ou assembleia especial serao tomadas por maioria simples de
votos, cabendo a cada cota 1 (um) voto, exceto com relagcdo a substituicdo do ADMINISTRADOR,
do GESTOR e/ou do CUSTODIANTE por sociedade que ndo seja controladora, controlada,
coligada ou sob controle comum com o ADMINISTRADOR, o GESTOR ou o CUSTODIANTE,
conforme o caso, hipdtese em que sera exigido quérum qualificado de metade mais 1 (uma) das
cotas emitidas para a aprovacao da matéria. As assembleias gerais relativas a aprovacao de
contas poderdo contar com a aprovagao automatica das demonstragdes contabeis do FUNDO
e/ou Classes, desde que (i) o relatdrio de auditoria ndo contenha opinido modificada; e (ii) os
cotistas nao enviem sua manifestacao de voto até a data de sua realizagao.

6.18 DA PROTEGCAO DA MARCA - Na hipdtese substituicdo da administracdo e/ou da gestdo
do FUNDO por empresa ndo ligada ao Grupo Safra, a assembleia geral de cotistas que eleger o
ADMINISTRADOR e/ou GESTOR substituto também deverd aprovar a alteracdo da
denominagao do FUNDO, caso a denominagao do FUNDO esteja associada ao Grupo Safra, ou
contenha elementos de marca protegida pelo Grupo Safra. O Novo Administrador e/ou Novo
Gestor deverao providenciar dentro de, no maximo, 40 (quarenta) dias a contar da data de
transferéncia da administracao do FUNDO, a alteracao de sua denominacdo perante os 6rgaos
reguladores/autorreguladores e entidades de mercado, inclusive em meios e canais de
veiculacdo, internet, extratos e/ou materiais diversos. Se a denominacdo do FUNDO nao for
alterada na hipdtese de alteracdo do ADMINISTRADOR e/ou GESTOR do FUNDO para outra
empresa ndo ligada ao Grupo Safra, o FUNDO e/ou o Novo Administrador e/ou Novo Gestor
serdo responsaveis por violacdo dos direitos do ADMINISTRADOR e/ou GESTOR, conforme o
caso, e o FUNDO e/ou o Novo Administrador e/ou Novo Gestor, de maneira solidaria,
responderao por perdas e danos.

6.19 DOS MEIOS DE COMUNICAGAO COM OS COTISTAS - As informacdes ou documentos
relativos ao FUNDO ou da Classe de cotas poderdo ser comunicados, enviados, divulgados ou
disponibilizados aos cotistas, ou por eles acessados, por meio de canais eletronicos e/ou através
do site do ADMINISTRADOR, GESTOR e/ou Distribuidor na rede mundial de computadores. O
cotista podera ter acesso a informag¢des também mediante consulta ao website da CVM
(sistemas CVM). O ADMINISTRADOR atuara para que todos os documentos e informacgdes
relacionados ao FUNDO ou a Classe de cotas sejam disponibilizados aos cotistas,
preferencialmente, por meios eletrénicos. Na hipdtese de envio, pelo ADMINISTRADOR, de
correspondéncia fisica para o endereco de cadastro do cotista, os custos decorrentes deste
envio poderdo ser suportados pelos cotistas que optarem por tal recebimento. Caso o
ADMINISTRADOR nao seja comunicado sobre a atualizagao do enderec¢o do(s) cotista(s), seja
para envio de correspondéncia por meio eletrénico ou fisico, o ADMINISTRADOR fica exonerado
do dever de |he prestar as informagdes previstas na regulamentacao vigente, a partir da Ultima
correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecao no endereco declarado.
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6.20 DA ASSINATURA ELETRONICA - os documentos relacionados ao FUNDO poderdo ser
assinados eletronicamente através de plataformas de assinatura digital, sendo as assinaturas
consideradas validas, vinculantes e executaveis, nos termos do art. 10 § 2° da Medida Provisoéria
n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, renunciando a possibilidade de exigir a troca, envio ou
entrega de vias fisicas, bem como renunciando ao direito de recusar ou contestar a validade das
assinaturas eletrénicas, na medida maxima permitida pela legislacao aplicavel.

6.21 SAC E OUVIDORIA - Em caso de duvidas e/ou reclamacdes, o cotista podera contatar o
SAC - Servico de Atendimento ao Consumidor por meio do telefone 0800 772 5755
(atendimento 24h por dia, 7 dias por semana). Caso ja tenha recorrido ao SAC e nao esteja
satisfeito/a, contatar a Ouvidoria: 0800 770 1236, de 2° a 6° feira, das 9h as 18h, exceto feriados.

6.22 DO FORO - Fica eleito o Foro da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renudncia
de qualquer outro, para dirimir quaisquer questdes relacionadas ao FUNDO e as suas Classes e
Subclasses de cotas.
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MANAGER CENTRAL REAL ESTATE |

Classe de Investimento Multimercado Crédito Privado
CNP3J: 49.490.879/0001-96

REGRAS APLICAVEIS A CLASSE UNICA DE COTAS:

1. INFORMAGOES GERAIS

1.1) REGIME DE RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS
OLimitada Xllimitada

O patriménio do FUNDO sera formado por uma classe Gnica de cotas. A caracteristicas e os
direitos, assim como as condi¢gdes de emissao, subscricao, integralizagao e resgate das cotas
encontram-se descritas neste Anexo, ou no Apéndice, se houver.

1.2) HA SUBCLASSE?
XSim ONao

1.3) PUBLICO-ALVO - CVM:
O Investidores em Geral O Investidores Qualificados Investidores Profissionais
Vide especificacdes do publico-alvo (segmento) no seu respectivo Apéndice.

1.4) LEGISLAGAO ESPECIFICA DO COTISTA:
O RPPS - RES. 4963 [ EAPC - RES. 4993 [ EFPC - RES. 4.994 X Nao Aplicavel
Outros (especificar): Nao aplicavel.

1.5) PRAZO DE DURAQAO DA CLASSE:
OIndeterminado XDeterminado

PREVISAO ENCERRAMENTO: 7 (SETE) ANOS CONTADOS A PARTIR DA PRIMEIRA
INTEGRALIZACAO, PODENDO SER PRORROGADO POR MAIS 2 (DOIS) ANOS,
OBSERVADAS AS DISPOSICOES LEGAIS QUE LHE FOREM APLICAVEIS E, EM ESPECIAL,
O DISPOSTO NO REGULAMENTO OU CONFORME DELIBERADO EM ASSEMBLEIA GERAL
OU ESPECIAL DE COTISTAS.

1.6) REGIME CONDOMINIAL DA CLASSE:
O Aberto Fechado

Caso a Classe seja fechada, as regras gerais para amortizagcao de cotas, encontram-se
descritas no Regulamento — Informacgdes Gerais, € as regras especificas no Anexo da Classe,
ou Apéndice da Subclasse se houver.

1.7) TIPO DE COTA:
XFechamento [Abertura

1.8) PERIODICIDADE DE ATUALIZA(:IT\O DA COTA:
X Diaria COMensal

1.9) BARREIRA PARA RESGATE (GATE)?
OSim XNao
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As regras gerais para barreiras de resgate encontram-se descritas no Regulamento -
Informacgdes Gerais, € 0s seus parametros serao estabelecidos no Anexo da Classe, se houver.

1.10) ENCERRAMENTO DO EXERCICIO SOCIAL DA CLASSE:
Més de encerramento: margo.

2. DEMAIS PRESTADORES DA CLASSE

2.1) DISTRIBUIDOR: BANCO SAFRA S/A, CNPJ N°: 58.160.789/0001-28.

2.2) CUSTODIANTE: BANCO SAFRA S/A, CNPJ N°: 58.160.789/0001-28 (“CUSTODIANTE"): Ato
declaratdrio CVM n°6.390, de 13 de junho de 2001 responsavel pelos servicos de custddia dos
ativos financeiros da carteira, escrituragao de cotas, tesouraria e controladoria de ativos e
passivos.

2.3) AUDITOR INDEPENDENTE: O Cotista podera acessar essa informacao no website da
CVM através do link: https;//web.CVM.gov.br/app/FUNDOsweb/#/consultapublica na aba
“participantes”

2.4) OUTROS PRESTADORES: Nao aplicavel.

As alteracbes dos demais prestadores de servicos previstos neste anexo poderao ser
realizadas por ato dos prestadores de servigcos essenciais.

3. OBJETIVO DA CLASSE

3.1) OBJETIVO: O objetivo da Classe é atuar no sentido de propiciar aos seus conddminos
valorizagdo de suas cotas mediante a aplicacao de, no minimo, 95% do seu patriménio
liguido, em cotas do fundo CENTRAL REAL ESTATE | FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPAQGES MULTIESTRATEGIA, CNPJ: 47.463.488/0001-57 ("Fundo Investido" ou
“ATIVO ALVQ"), ou em ativos financeiros e/ou demais modalidades operacionais ndo sujeitas
a tributacdo periddica (“come-cotas”), nos termos da legislacdo aplicavel. podendo, desde
gue observado o disposto no artigo 47, Il Resolucdo CVM n° 175 em relacdo a subscricdo das
cotas do ATIVO ALVO manter, durante o periodo de Chamada de Capital pelo ATIVO ALVO
seus recursos, se houver, em quaisquer ativos financeiros e/ou demais modalidades
operacionais, inclusive de emissao do proprio ADMINISTRADOR e/ou GESTOR.

Na selecao dos ativos que compdem a carteira do FUNDO (“CARTEIRA"), bem como em sua
concentracao, o GESTOR observara os limites de diversificagcao que sejam ou venham a ser
impostos pela legislacao aplicavel e, em especial, os limites de concentragcao por emissor e
modalidade de ativos conforme a Politica de Investimento deste REGULAMENTO.

O objetivo previsto acima ndo se caracteriza como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade, consistindo apenas em uma meta a ser perseguida pelo GESTOR.

O ADMINISTRADOR, o GESTOR e/ou quaisquer empresas a elas ligadas, bem como
classes/fundos de investimento e clubes de investimento administrados pelo
ADMINISTRADOR, geridos pelo GESTOR e/ou por pessoas a elas ligadas, poderio atuar, direta
ou indiretamente, como contraparte em operacdes realizadas pela CLASSE/FUNDO.

O investimento em ATIVO ALVO, conforme definidos na clausula acima, podera ser realizado
a qualguer tempo, nas situagdes em que (i) sejam efetuadas chamadas de capital relativas a
compromissos firmados pela CLASSE/FUNDO; e/ou (ii) para aumento da participacdo no
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ATIVO ALVO ja detidos pela CLASSE/FUNDO, a critério do GESTOR; e/ou (iii) através da
assinatura de novos compromissos de investimentos, e desde que aprovado em Assembleia
Geral de Cotistas nos termos do presente Regulamento.

A CLASSE/FUNDO e/ou o ATIVO ALVO poderio, independente do disposto no item acima,
efetuar chamadas de capital, a qualquer tempo, para o pagamento de encargos a eles
relacionados, inclusive em relacdo a despesas, taxas, tributos e/ou quaisquer outras despesas
exigidas dos mesmos, bem como para devolver/restituir os valores dos resultados
distribuidos a CLASSE/FUNDO e/ou aos Cotistas, mesmo apds a liquidacdo do FUNDO e/ou
do ATIVO ALVO, unicamente com o propodsito de satisfazer obrigagdes por eles
assumidas/devidas (“Clawback”).

Os Cotistas estdo cientes de que o processo de desinvestimento da CLASSE/FUNDO em
relagcdo ao ATIVO ALVO esta diretamente relacionado ao comportamento do ATIVO ALVO,
sua liquidez no mercado, dentre outros fatores, conforme a situagao de mercado, atuando o
GESTOR sempre na busca do melhor interesse dos COTISTAS e no melhor retorno possivel,
observados os termos e condi¢cdes deste Regulamento e do regulamento do ATIVO ALVO
(“Desinvestimento”).

3.2) TIPIFICAGAO CVM: Multimercado.

3.3) SUBTIPIFICAGAO CVM: Nio aplicavel.

3.4) CIC - CLASSE DE INVESTIMENTO EM COTAS: [ Sim X N&o
3.5) LIMITE PARA CREDITO PRIVADO: Até 100%.

3.6) LIMITE PARA INVESTIMENTO NO EXTERIOR: Até 40%.

4. PRINCIPAIS RISCOS DA CLASSE

4.1) RESTRICGES AO RESGATE DE COTAS E LIQUIDEZ REDUZIDA: A Classe, constituida sob
a forma de condominio fechado, ndo admite resgate de cotas a qualquer momento. Dessa
forma, para um Cotista interessado em alienar suas cotas, devera ser encontrado, um
adquirente para a sua participacado, observado, ainda, que este devera ser um Investidor
Profissional. Os Cotistas poderdo ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
momento em que desejarem e/ou obter precos reduzidos na venda das cotas. Os cotistas
devem estar cientes de que a liquidez das cotas da Classe é considerada baixa.

4.2) RESTRICOES A NEGOCIAGCAO DE COTAS: As cotas somente poderdo ser negociadas
entre Investidores Profissionais e depois de decorridos 90 (noventa) dias da respectiva data
de subscricdo. Em razao disto, os Cotistas poderao encontrar dificuldades na negociagcao das
cotas quando desejado, observadas as regras definidas no presente Regulamento para a
negociagao das referidas cotas.

4.3) AMORTIZAGCAO E/OU RESGATE DAS COTAS COM COTAS DO ATIVOS ALVO: O
Regulamento contempla circunstancias em que as cotas poderdao ser amortizadas ou
resgatadas em espécie com cotas do ATIVO ALVO e/ou Outros Ativos integrantes da Carteira.
Nestes casos, os Cotistas poderdao encontrar dificuldades na negociagao das Cotas do ATIVO
ALVO e/ou dos Outros Ativos recebidos do FUNDO.

4.4) RISCO DE PRECIFICAGCAO DOS ATIVOS: A precificacdo dos titulos e valores mobiliarios
e demais ativos financeiros integrantes da carteira de investimentos da carteira da
CLASSE/FUNDO e do ATIVO ALVO seré realizada de acordo com os critérios e procedimentos
para registro e avaliacdo de titulos e valores mobilidrios e demais operacdes estabelecidas
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no Regulamento, no regulamento do ATIVO ALVO e na regulamentagao em vigor, havendo
o risco de que a avaliagdao da Carteira nao reflita necessariamente o valor da Carteira quando
da venda de ativos. Referidos critérios de avaliagdo de ativos, tais como os de marcacao a
mercado, poderdao ocasionar variagdes no valor dos ativos do ATIVO ALVO e da
CLASSE/FUNDO, podendo resultar em perdas aos Cotistas.

4.5) RISCO DE DESCONTINUIDADE: O Regulamento do ATIVO ALVO estabelece algumas
hipoteses de liguidacao antecipada. Nessas situagdes, os Cotistas terdo seu horizonte original
de investimento reduzido e poderao ndao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma remuneracao proporcionada pelo FUNDO, nao sendo devida pelo FUNDO, pelo
ADMINISTRADOR, GESTOR ou pelo CUSTODIANTE nenhuma indenizagao, multa ou
penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

4.6) MERCADO: Os ativos financeiros da Classe do FUNDO podem ser afetados por fatores
econdmicos e/ou politicos nacionais e internacionais, bem como por condicdes dos
mercados de juros de qualquer prazo, indices de precos, oscilagbes nos precos de moedas
negociadas no mercado local ou no exterior, oscilagdes provocadas por motivos conjunturais
ou especificos nos precos das acdes de companhias abertas com sede no Brasil ou no
exterior, oscilagdes nos precos de commodities nos mercados locais e internacionais, entre
outros. A reducao ou inexisténcia de demanda dos ativos e a situacao econdmico-financeira
dos emissores dos titulos e valores mobiliarios também podem impactar seu valor. Tais
variagdes podem acarretar oscilagao no valor das cotas Classes ou Subclasses do FUNDO e a
valorizagao ou depreciagao do capital aplicado.

4.7) MERCADO EXTERNO: A performance da Classe ou Subclasse do FUNDO poderd ser
afetada por aspectos legais e/ou regulatérios, por alteracdes nas condicdes politica,
econdmica e social, por exigéncias tributarias dos paises nos quais ele invista ou pela
mudancga da paridade da moeda brasileira em relacao a determinadas moedas.

4.8) ESTRATEGIAS DE ALAVANCAGEM: Estratégias de alavancagem podem aumentar a
volatilidade do FUNDO, limitar as possibilidades de rentabilidade das operacdes realizadas,
nao produzir os efeitos pretendidos e/ou provocar perdas patrimoniais.

4.9) LIQUIDEZ: A reducao ou inexisténcia de demanda dos ativos integrantes da carteira da
Classe do FUNDO nos mercados em que sao negociados, no prazo e pelo valor desejado,
pode prejudicar a rentabilidade da Classe ou Subclasse do FUNDO ou dificultar o
atendimento dos prazos de amortizacao estabelecidos.

4.10) CREDITO: O inadimplemento dos emissores dos ativos integrantes da carteira da
Classe do FUNDO ou das contrapartes em operacdes realizadas com a Classe do FUNDO
podem acarretar efeitos negativos para a Classe do FUNDO.

4.11) NAO OBTENGAO DO TRATAMENTO TRIBUTARIO: O GESTOR buscard manter a
composicdo da CARTEIRA do Fundo/Classe enquadrada no regime tributario que obriga o
Fundo/Classe a possuir no minimo 95% (noventa e cinco por cento) do seu patriménio liquido
investido em ativos financeiros e/ou demais modalidades operacionais ndo sujeitas a
tributagao periédica (“come-cotas”), nos termos da legislacao aplicavel. Entretanto, ndo ha
garantias para manutencao de tal procedimento, de modo que o Fundo/Classe podera
perder tal condicdo, passando a ser caracterizado, para fins tributarios, como Fundo/Classe
de Investimento de Curto Prazo ou Longo Prazo, ficando o COTISTA sujeito a cobranga de
imposto de renda semestralmente pelo come-cotas com o possivel aumento da
correspondente aliquota, bem como inviabilizando a compensacao de eventuais prejuizos
preexistentes desta natureza nos termos da legislagao aplicavel.

4.12) LEGAL: A instituicao ou alteragcao de leis ou normas, inclusive tributaria, ou ainda, a
modificagcdo no entendimento de érgaos publicos e tribunais com relagao a legislagao, pode
resultar na modificagdo das regras aplicaveis ao FUNDO, bem como na criacao de tributos,
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alteragcado de bases de calculo, majoragdo de aliquotas ou revogagao de beneficios fiscais, o
que poderd sujeitar o FUNDO ou seus COTISTAS a encargos que ndo foram previstos e/ou
impactar negativamente o patriménio liquido da Classe ou Subclasse do FUNDO.

4.13) DISCLAIMERS:

. O FUNDO/Classe/Subclasse adquirira cotas do ATIVO-ALVO que, por sua vez, pode
adquirir ativos financeiros negociados no exterior, até o limite admitido pela
regulamentacao em vigor, observadas as condi¢ées nela previstas.

Il. O FUNDO/Classe/Subclasse adquirira cotas do ATIVO ALVO, que, por sua vez, esta
exposto a significativa concentracdo em ativos de poucos emissores, com os riscos dai
decorrentes.

lll. Rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura da
Classe/Subclasse do FUNDO.

IV. O FUNDO/Classe/Subclasse pode utilizar estratégias que resultem em perdas
patrimoniais aos COTISTAS, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital
aplicado e a consequente obrigacdo do COTISTA de aportar recursos adicionais para
cobrir o prejuizo do FUNDO/Classe.

V. O FUNDO/Classe/Subclasse adquirira cotas do ATIVO ALVO, que, por sua vez, pode
aplicar mais de 50% (cinquenta por cento) de seu patrimoénio liquido em ativos
financeiros de crédito privado. Portanto, esta sujeito a risco de perda substancial de seu
patrimoénio liquido em caso de eventos que acarretem o nio pagamento dos ativos
integrantes de sua CARTEIRA, inclusive por for¢ca de intervengao, liquidagao, regime de
administracao temporaria, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial dos emissores
responsaveis pelos ativos do FUNDO/Classe/Subclasse.

VI. Os cotistas estido cientes de que o processo de desinvestimento da Classe/Subclasse
em relagao ao ATIVO ALVO esta diretamente relacionado ao comportamento do ATIVO
ALVO, sua liquidez no mercado, dentre outros fatores, conforme a situacio de mercado,
atuando o GESTOR sempre na busca do melhor interesse dos Cotistas e no melhor
retorno possivel, observados os termos e condicdes deste Regulamento e do
regulamento do ATIVO ALVO (“Desinvestimento”).

VIl. Antes de tomar a decisdo de aplicar no FUNDO/Classe/Subclasse, os potenciais
investidores, diretos e indiretos, devem considerar, cuidadosamente, tendo em vista
suas proprias situacdes financeiras e seus objetivos de investimento, todas as
informagdes disponiveis neste REGULAMENTO, TERMO DE ADESAO E CIENCIA DE
RISCO, DECLARAQAO DE INVESTIDOR PROFISSIONAL, TERMO DE CIENCIA DE
DISTRIBUIQAO DE COTAS DE FUNDO FECHADO, COMPROMISSO DE INVESTIMENTO E
BOLETIM DE SUBSCRI(;AO COM AS CARACTERISTICAS DA EMISSAO e nos materiais de
divulgacao do FUNDO, e, em especial, no capitulo relativo aos fatores de risco aos quais
os investimentos no FUNDO estdo sujeitos, bem como os documentos relativos ao
ATIVO ALVO a eles disponibilizados no ato da subscricio das cotas do
FUNDO/Classe/Subclasse.

VIII. O investimento no FUNDO apresenta riscos para o investidor. Ainda que o GESTOR
mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagao
da possibilidade de perdas para o FUNDO/Classe/Subclasse para o Cotista.

IX. Eventuais prejuizos decorrentes dos investimentos serdo rateados entre os COTISTAS
na proporc¢ao de suas cotas, ressaltando-se que as aplicagdes realizadas no FUNDO nao
contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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X. Na hipotese de materializacdo de quaisquer riscos que afetem o patriménio liquido
da CLASSE/FUNDO ou em caso de eventual deprecia¢io ou perda relacionada aos ativos
financeiros integrantes da CARTEIRA da CLASSE/FUNDO, nédo cabera a imputacgdo, ao
ADMINISTRADOR, ao GESTOR e/ou a qualquer prestador de servigco contratado pela
CLASSE/FUNDO, de qualquer responsabilidade, direta ou indireta, parcial ou total, por
eventuais prejuizos que os COTISTAS venham a sofrer, ressalvadas as hipéteses de culpa
ou dolo do ADMINISTRADOR, do GESTOR e/ou de qualquer prestador de servico
contratado pela CLASSE/FUNDO, comprovados em sentenc¢a judicial transitada em
julgado.

XIl. O ADMINISTRADOR e o GESTOR respondem pela inobserviancia dos limites de
concentracdo por emissor e por modalidade de ativo financeiro, de composicdo e
concentragao de CARTEIRA estabelecidos neste ANEXO e na legislagdo aplicavel.

XIl. Eventos extraordinarios de qualquer natureza, inclusive, mas néao limitados aqueles
de carater politico, econémico ou financeiro, podem implicar em condi¢cdes adversas de
liquidez ou de negociacéo atipica nos mercados de atuagdo da CLASSE/FUNDO.
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MANAGER CENTRAL REAL ESTATE |

Classe de Investimento Multimercado Crédito Privado

REGRAS APLICAVEIS A POLITICA DE INVESTIMENTOS DA CLASSE:

GRUPO MODALIDADE POR ATIVO LIMITES | CONJUNTO

Cotas do fundo CENTRAL REAL ESTATE | FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPAGOES MULTIESTRATEGIA, CNPJ: 47.463.488/0001-57, ou fundo de

investimento do mesmo gestor e com a mesma politica de investimento do Permite
Fundo investido.
Cotas de Fundos e/ou Classes de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) Permite

classificados como entidade de investimento

Cotas de FIDC e/ou Classes cujas politicas de investimento admitam a aquisi¢do
de direitos creditérios nao-padronizados, conforme definidos no art. 2°, inciso XIll, | Permite
do Anexo Normativo Il classificados como entidade de investimento

Cotas de Fundos e/ou Classes de Fundos de Investimento em Participacdes (FIP)

classificados como entidade de investimento @ permite Minimo de
GRUPO | 959%
()
Cotas de Fundos e/ou Classes de Investimento em Acdes (FIAs) ou equiparados Permite
Cotas de Fundos de Indice de Mercado (Exchange Traded Fund — ETF) admitidos
a negociagao em mercado organizado constituidos no Brasil (ETF) de Renda | Permite
Variavel
Cotas de Fundos ef/ou Classes de Investimento nas cadeias produtivas Permite
agroindustriais (FIAGRO)
Cotas de Fundos e/ou Classes de Investimento Imobiliario (FII) Permite
Cotas de Fundos e/ou Classes de Investimento em ativos incentivados de Permite
infraestrutura nos termos da Lei n°12.431/2011 (FI-INFRA)
GRUPO Il Os recursos excedentes da carteira podem ser aplicados em quaisquer outras modalidades de ativos

financeiros e/ou cotas de classes ou subclasses ndo previstas no grupo acima.

AVISOS LEGAIS:

Para fins do disposto acima, serdo classificados como entidades de investimento os fundos que tiverem estrutura de
gestao profissional, no nivel do fundo ou de seus cotistas quando organizados como fundos de investimento no Pais ou
como fundos ou veiculos de investimentos no exterior, representada por agentes ou prestadores de servigcos com poderes
para tomar decisdes de investimento e de desinvestimento de forma discricionaria, com o propdsito de obter retorno por
meio de apreciagdo do capital investido ou de renda, ou de ambos, na forma a ser regulamentada pelo Conselho Monetario
Nacional.

I Somente serdo considerados como FIDCs os fundos que possuirem uma carteira composta de, no minimo, 67% (sessenta
e sete por cento) de direitos creditoérios. Adicionalmente, a definigcdo de direitos creditérios obedecera a regulamentacao
do Conselho Monetario Nacional.

@ Somente serdo considerados como FIPs os fundos que cumprirem os requisitos de alocacdo, de enquadramento e de
reenquadramento de carteira previstos na regulamentagdo da Comissao de Valores Mobilidrios.

® Somente serdo considerados como ETFs os fundos que cumprirem os requisitos de alocacéo, de enquadramento e de
reenquadramento de carteira previstos na regulamentacdo da Comissao de Valores Mobilidrios e possuirem cotas
efetivamente negociadas em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado no Pais, com excec¢ao dos ETFs de
Renda Fixa, de que trata o art. 2° da Lei n®13.043, de 13 de novembro de 2014.

CONCENTRAQAO POR EMISSORES LIMITES
a) Cotas de classes ou subclasses de Fundos de Investimento Até 100%
b) Demais Emissores Até 5%

E vedado ao FUNDO a aplicagdo em cotas de Classes que nele invistam, assim como é vedada a aplicagdo de recursos de uma
Classe em cotas de outra Classe do mesmo FUNDO.
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GESTOR E PARTES RELACIONADAS/GRUPO ECONOMICO LIMITES
a) Ativos financeiros de Emissao do gestor e de companhias integrantes de seu grupo Até 5%
econdémico °
b) Cotas de classes ou subclasses de Fundos de Investimento Financeiro (FIF) administrados .
. Até 100%
pelo gestor ou partes relacionadas
c) ADMINISTRADOR, o GESTOR e/ou quaisquer empresas a elas ligadas, poderao atuar, direta .
P - : Até 100%
ou indiretamente, como contraparte em operagdes realizadas pelo FUNDO
CREDITO PRIVADO LIMITES

Ativos ou modalidades operacionais de responsabilidade de pessoas fisicas ou juridicas de
direito privado, adquiridos de forma direta ou indiretamente e cotas de classes ou subclasses Até 100%
com sufixo Crédito Privado.

O limite de Crédito Privado estabelecido neste quadro prevalecera sobre os limites estabelecidos no quadro Modalidade por

ativo.

INVESTIMENTO NO EXTERIOR LIMITES
Investimento no exterior, realizado de forma direta ou indireta: ativos financeiros, fundos de
investimento/veiculos de investimento e contratos de derivativos emitidos no exterior, .
. . . - . - . Até 40%
inclusive ETF-Internacional, desde que compativeis com a politica de investimento, observada
a regulamentagado em vigor e as disposigdes desta politica de investimento.

DERIVATIVOS LIMITES

a) Derivativos para protecao? (Hedge) Sim [ONao
b) Derivativos para posicionamento? Sim [ONao
c) Permite Alavancagem? Sim [ONao
d) Limite de margem bruta (*requerida + potencial) Até 100%

(**) Considera-se margem bruta o somatério das coberturas e margens de garantia, requeridas e potenciais, empregadas
pela classe em relagdo as operagdes de sua carteira.

As classes investidas podem adotar estratégias com instrumentos derivativos, desta forma, a classe, indiretamente, esta
exposta aos riscos inerentes a tais estratégias quando adotadas pelas classes investidas.
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MANAGER CENTRAL REAL ESTATE |

Classe de Investimento Multimercado Crédito Privado

REGRAS APLICAVEIS A PRESENTE SUBCLASSE DE COTAS:
1. CLASSE RELACIONADA

1.1 A presente Subclasse é relacionada a Classe Unica de Cotas do FUNDO.

1.2 O item acima podera ser alterado por ato dos prestadores de servigos essenciais.
2. PUBLICO-ALVO

2.1. PUBLICO-ALVO - CVM:
Investidores Profissionais

A eventual perda da caracteristica acima definida, por qualquer motivo, resultard, a critério do
ADMINISTRADOR, no eventual desenquadramento do Publico Alvo do FUNDO, ficando o
referido cotista obrigado a proceder com a cess&o e/ou cisdo de suas referidas cotas, a critério
do ADMINISTRADOR, para outro cotista que se engquadre no Publico Alvo do FUNDO,
observadas as condi¢cdes definidas no presente Regulamento e utilizando-se por base o valor
patrimonial contabil das Cotas registrado no FUNDO na data da negociagao.

Na hipdtese de inadimpléncia dos Cotistas com as chamadas de capital os mesmos perderao
seus direitos politicos e econdmicos, sendo facultado ao Administrador proceder com a cessao
de suas referidas cotas, utilizando-se por base o valor patrimonial contabil das cotas registrado
no FUNDO na data da negociacao.

O ADMINISTRADOR poderd, a seu exclusivo critério, aceitar ou recusar a proposta de
investimento feita por qualquer investidor, sem a necessidade de justificativa em razdo da
aceitacao ou recusa do investimento.

A ADESAO DO COTISTA A CLASSE SE DARA MEDIANTE A ASSINATURA DO RESPECTIVO
TERMO DE ADESAO E CIENCIA DE RISCO, DECLARAGAO DE INVESTIDOR PROFISSIONAL,
TERMO DE CIENCIA DE DISTRIBUIGCAO DE COTAS DE FUNDO FECHADO; COMPROMISSO DE
INVESTIMENTO E BOLETIM DE SUBSCRICAO COM AS CARACTERISTICAS DA EMISSAO, NO
QUAL ESTARAO ESTABELECIDAS AS REGRAS DE RESERVA DE APLICACAO E SUBSCRICAO
DE COTAS, CHAMADAS DE CAPITAL, AMORTIZAGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO, BEM COMO
RECEBERA UMA VERSAO DO REGULAMENTO DO ATIVO ALVO POR ELE INVESTIDO.

NA HIPOTESE DO COTISTA, POR QUALQUER MOTIVO E A QUALQUER TEMPO, VIER A
PRATICAR OU PRATICAR QUAISQUER ATOS QUE O TORNEM INADIMPLENTE OU O
DESENQUADRE EM RELACAO AO PUBLICO ALVO DO FUNDO, AS COTAS DO FUNDO DETIDAS
POR ESSE RESPECTIVO COTISTAS PODERAO, A CRITERIO DO ADMINISTRADOR, SER OBJETO
DE CESSAO OU TRANSFERENCIA PARA () OUTROS FUNDOS DE INVESTIMENTO
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ADMINISTRADOS E/OU GERIDOS PELO ADMINISTRADOR E/OU EMPRESAS DO GRUPO OU (I1)
OUTROS POTENCIAIS INVESTIDORES ENQUADRADOS NO PUBLICO ALVO DOS ATIVOS,
UTILIZANDO-SE POR BASE O VALOR PATRIMONIAL CONTABIL DOS ATIVOS REGISTRADOS NO
FUNDO NA DATA DA NEGOCIACAO, OBSERVADA A NECESSIDADE DE FORMALIZACAO, POR
PARTE DO INVESTIDOR ADQUIRENTE, (I) DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS (QUANDO
ENQUADRADO COMO FUNDO DE INVESTIMENTO), OU (ll) DE DOCUMENTO SIMILAR
(QUANDO NAO ENQUADRADO COMO FUNDO DE INVESTIMENTO), ATESTANDO, EM AMBOS
OS CASOS, TOTAL CIENCIA E CONCORDANCIA COM A TOTALIDADE DOS TERMOS PREVISTOS
NA MENCIONADA ASSEMBLEIA.

2.2.PUBLICO-ALVO - SEGMENTO:
Nao haverd um segmento especifico.

2.3.CLASSE EXCLUSIVA:
OSim XNao

3. TAXAS

3.1. TAXA GLOBAL: A SUBCLASSE cobrard uma taxa global* de 0,60% ao ano, aplicada sobre o
seu patrimdnio liquido.

TTaxa Global: somatério das taxas de administracao, gestdo e maxima de distribuicao.
3.1.1. TAXA DE ADMINISTRAGAO: 0,21% ao ano, aplicada sobre o seu patriménio liquido.
3.1.2. TAXA DE GESTAO: 0,27% ao ano, aplicada sobre o seu patriménio liquido.

3.1.3. TAXA MAXIMA DE DISTRIBUICAO: 0,12% ao ano, aplicada sobre o seu patriménio
liguido.

3.2. E vedado & SUBCLASSE aplicar em fundos/classes/subclasses que cobrem taxas de
administracdo, gestdo, distribuicdo e/ou de performance. A taxa global prevista acima
representa a taxa minima e a taxa maxima da SUBCLASSE, compreendendo a taxa global dos
fundos/classes/subclasses de investimento em que o FUNDO/CLASSE investir, excetuados: (i) os
fundos cujas cotas sejam admitidas a negociacdo em mercado organizado; ou (ii) os
fundos/classes geridos por partes ndo relacionadas ao gestor do FUNDO investidor.

3.3. PAGAMENTO E PROVISAO: A taxa global serd calculada e provisionada, por dia Util, a razdo
de 252 dias Uteis, sobre o valor didrio do patrimdnio liquido do FUNDO, e sera paga diretamente

pelo FUNDO ao ADMINISTRADOR e GESTOR e demais prestadores entre o ultimo dia Util de
cada més até o 5° (quinto) dia util do més subsequente.

3.4. TAXA MAXIMA DE CUSTODIA: 0,075% ao ano, aplicado sobre o seu patriménio liquido.
3.5. TAXA DE ENTRADA: Nao aplicavel.

3.6. TAXA DE SAIDA: Nao aplicavel.

3.7. TAXA DE PERFORMANCE: Serda devida, pela Classe ao GESTOR, uma taxa de performance
no valor equivalente a 6,00% (seis por cento) aplicavel sobre a valorizagao diaria da cota da

Classe que exceder a 100,00% (cem por cento) da variagao diaria do IPCA + 7% no mesmo
periodo.
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METODO: A taxa de performance serd cobrada com base no resultado de cada aplicacdo
efetuada por cada cotista (método do passivo).

PAGAMENTO E PROVISAO: A taxa de performance sera calculada e provisionada diariamente,
por dia Util, e sera paga diretamente pela Classe ao GESTOR, semestralmente, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente aoc encerramento de cada periodo de
apuracao.

APURACAO: Os periodos semestrais de apuracdo de taxa de performance da Classe se
encerrarao no ultimo dia util de abril e outubro de cada ano.

Na ocorréncia de resgates durante o curso do semestre, os valores referentes a taxa de
performance, se existentes, serao apropriados na data do respectivo resgate e pagos ao GESTOR
até o 5° (quinto) dia util do més subsequente a ocorréncia do resgate.

O ADMINISTRADOR utilizard, como base de calculo, a variagdo positiva do valor da cota
compreendida entre (i) a data do Ultimo pagamento de taxa de performance na forma disposta
acima ("apuracao”) ou a data do investimento inicial (o que for mais recente) e (ii) a data de
resgate da cota ou da apuragao semestral da taxa de performance (também, entre os dois, o
mais recente.

4. PRAZOS E CONDICOES DE APLICAGCAO, AMORTIZACAO E RESGATE

4.1. COTIZAGCAO DA APLICACAO:
D+0 (data da aplicacado) D.U (dias Uteis)

4.2. CONVERSAO DO RESGATE:
Nao aplicavel.
Com taxa de saida: Nao aplicavel.

Quando a data estipulada para determinacao do valor da cota coincidir com dia nao util, devera
ser considerado o préximo dia Util aplicavel.

Considera-se Data do Pedido, o dia util da efetivacdo da solicitacao de aplicacao ou resgate
efetuado pelo Cotista.

4.3. PAGAMENTO:
D+1 (contados da ultima cota do FUNDQO) D.U (dias Uteis)
Com taxa de saida: Nao aplicavel.

ESTA CLASSE SO PERMITE O RESGATE AO TERMINO DO PRAZO DE DURACAO, CONFORME
DISPOSTO NESTE ANEXO, NAS HIPOTESES PREVISTAS NO REGULAMENTO - INFORMACOES
GERAIS, OU CONFORME DELIBERADO EM ASSEMBLEIA GERAL OU ESPECIAL.

4.4. CARENCIA PARA RESGATE?
asim KINao
Prazo de caréncia para resgate: Ndo serd aplicavel.

4.5. PERMITE INTEGRALIZAGCAO E RESGATE EM ATIVOS?
XSim ONao

Somente serd admitida a integralizacao das cotas da Classe mediante a utilizacao de ativos
financeiros de titularidade dos Cotistas ou seus sucessores que sejam registrados em sistema
de registro, objeto de custddia, ou objeto de depositado central, em todos os casos junto a
instituicdes devidamente autorizadas pelo Banco Central do Brasil ou pela Comissao de Valores
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Mobilidrios, para desempenhar referidas atividades, e desde que os ativos sejam previamente
aprovados pelo ADMINISTRADOR e que sejam observadas, cumulativamente, as seguintes
condigdes:

1) Os Cotistas enviem previamente ao ADMINISTRADOR informac¢des detalhadas sobre os
ativos, comprovantes de sua titularidade bem como a inexisténcia de quaisquer 6nus sobre tais
ativos e data pretendida para a integralizacao;

2) Que o ADMINISTRADOR verifique que os ativos apresentados pelos Cotistas estejam de
acordo com a politica de administragdo e gerenciamento de risco do ADMINISTRADOR para a
selecdo de ativos da carteira da Classe, que sejam compativeis com a politica de investimento
e estratégias da Classe e que rednam todas as condi¢des exigidas pela regulamentacao e
autorregulamentacao para composicao da Carteira, inclusive quanto as regras de prevencgao a
lavagem de dinheiro;

3) Que os Cotistas assinem todos os documentos necessarios para a transferéncia da
titularidade dos ativos para a Classe, declaracdes exigidas pelas autoridades competentes e que
os Cotistas assumam perante a ADMINISTRADOR a veracidade, integridade e completude das
informacdes prestadas sobre os ativos;

4) Que os Cotistas comprovem o custo de aquisi¢ao dos ativos, bem como o valor de mercado
pelo qual sera realizada a integralizacao;

5) Que os Cotistas disponibilizem previamente ao ADMINISTRADOR 0s recursos necessarios
para o recolhimento do imposto sobre a renda devido nos termos da LEI N° 13.043, DE 13 DE
NOVEMBRO DE 2014 ou outra legislacao aplicavel e do Imposto sobre Operacdes de Crédito,
Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios - IOF, quando aplicavel.

O ADMINISTRADOR e/ou GESTOR, podem recusar a integralizacdo de qualquer ativo, a seu
exclusivo critério.

A integralizacdao, uma vez aprovada pelo ADMINISTRADOR nos termos deste REGULAMENTO,
sera realizada por valor correspondente ao valor de mercado de tais ativos, determinado de
acordo com as regras de marcacao de mercado do Manual de Precificagao do ADMISTRADOR.

A distribuicado de cotas da CLASSE/FUNDO sera realizada na forma prevista na regulamentacao
em vigor. Apds o encerramento da primeira distribuicido de cotas da CLASSE/FUNDO,
posteriores subscrigcdes de cotas somente poderao ser efetuadas por meio de formalizacao de
nova oferta de distribuicao de cotas, independentemente de as novas cotas serem destinadas
a subscricdo pelos cotistas da CLASSE/FUNDO ou por potenciais novos investidores.

4.6. REGRA ESPECIFICA PARA APLICAGOES E FERIADOS INTERNACIONAIS?
asim XINao

O tratamento para resgates e aplicagdes em feriados nacionais esta descrito no Regulamento
— Avisos e Regras Gerais Aplicaveis ao Fundo.

4.7. REGRAS PARA AMORTIZAGAO:

A amortizagao e o resgate das cotas da Classe do FUNDO podem ser realizados em moeda
corrente nacional ou em ativos financeiros de titularidade da Classe, a critério do
ADMINISTRADOR.

O pagamento das amortizagdes das cotas da Classe serad realizado na forma que vier a ser
estabelecida na assembleia geral ou especial que deliberar sobre a amortizacao, observada as
regras da autorregulagao em vigor.

Sem prejuizo do disposto acima o GESTOR podera, a qualquer tempo, e no melhor interesse
dos cotistas do FUNDO e da preservagao de seu capital, amortizar cotas do FUNDO a medida
que forem realizadas amortizagdes do ATIVOS ALVO, estando dispensado da necessidade de
convocagao de Assembleia de Geral para deliberar sobre essas amortizagcdes, de modo a
enquadrar a sua estratégia de investimento.
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A amortizagcao e o resgate das cotas da Classe podem ser realizados em moeda corrente
nacional ou em ativos financeiros de titularidade da Classe, a critério do ADMINISTRADOR,
inclusive nas hipdteses de eventual desenquadramento do cotista da Classe, e quando nao for
possivel a cessdo de suas cotas e/ou cisdo da Classe na parcela representada pelas referidas
cotas.

Serdo permitidas amortizacdes de cotas a partir do inicio da Classe, mediante deliberacao
justificada tomada em assembleia geral, observado que sera necessaria metade mais 1 (uma)
das cotas emitidas para a aprovacgao, e desde que haja recursos liquidos que permitam a
amortizagao.

O pagamento das amortizagdes das cotas da Classe sera realizado na forma que vier a ser
estabelecida na assembleia geral que deliberar sobre a amortizacao e desde que haja recursos
liguidos para sua efetivacao.

Na hipdtese de eventual decisdo dos cotistas pela liguidacao da CLASSE ou nas situagdes que
reduzam significativamente seu patrimdnio liquido, os ativos do fundo poderao, a critério do
ADMINISTRADOR, serem utilizados como pagamento de amortizacao ou resgate de cotas (na
hipotese de encerramento do FUNDO) ou poderao ser objeto de cessao ou transferéncia para
(i) outros fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo ADMINISTRADOR e/ou
empresas do grupo ou (ii) outros potenciais investidores enquadrados no publico alvo dos
ativos, utilizando-se por base o valor patrimonial contabil dos ativos nao performados registrado
no FUNDO na data da negociagao, observada a necessidade de formalizagao, por parte do
investidor adquirente, (i) de assembleia geral de cotistas (Qquando enquadrado como fundo de
investimento), ou (i) de documento similar (Quando nado engquadrado como fundo de
investimento), atestando, em ambos os casos, total ciéncia e concordancia com a totalidade
dos termos previstos na mencionada assembleia.

Os resgates quando da liquidacdo do FUNDO e/ou amortizacdes do FUNDO deverdo ser

realizados em observancia aos prazos, condicdes e liquidez existentes no ATIVO ALVO por ele
investido.
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