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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
CAPITANIA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n°® 50.143.549/0001-03
("Fundo”)

Pelo presente instrumento particular de alteracdo (“Instrumento de Alteracdo”), a XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com sede na Praia
De Botafogo, 501, BLC I SAL 501, Botafogo, na cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.250-911, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF") sob o n° 02.332.886/0001-04
("Administradora”), devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") a prestar os servicos
de administracdo de carteira de valores mobiliarios, conforme o Ato Declaratorio CVM n° 10.460, de 26 de junho
de 2009,

CONSIDERANDO QUE:

(i) o Fundo se encontra devidamente constituido nos termos da Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175") e sua respectiva documentacdo encontra-se
devidamente registrada junto a CVM, inclusive, sem limitagdo, no que diz respeito ao regulamento do Fundo

(“Regulamento”);

RESOLVE, por meio do presente Instrumento de Alteracdo:

L Alterar a redacdo disposta no Quadro "D. Taxas e Outros Encargos’ do Anexo Descritivo I do
Regulamento, referente ao acesso dos valores integrantes da Taxa Global, tendo em vista que os valores
equivalentes ao montante total e somado na tabela poderdo ser acessados na pagina da rede mundial de
computadores da Gestora até 31 de marco de 2026, sendo certo a partir desta data as informagdes estardo
disponiveis para acesso na Plataforma de Transparéncia de Taxas da ANBIMA, conforme previsto na Subsecdo
I do Anexo Complementar III do Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros,
nos termos abaixo indicados:

“A presente Classe pagara aos prestadores de servicos o montante total indicado como Taxa Global acima,
conforme aplicavel, sendo certo que até 31 de marco de 2026, as taxas seqgregadas poderdo ser acessadas
na pagina da rede mundial de computadores da Gestora, e a partir desta data, as informa¢des estardo
disponiveis na Plataforma de Transparéncia de Taxas, no site: www.data.anbima.com/busca/transparencia-
de-taxas-de-fundos [data.anbima.com].”

IL Consolidar o Regulamento para todos os fins, em linha com o disposto no item I, o qual passara a vigorar
a partir da abertura de 18 de marco de 2026, conforme conteddo constantes do Anexo I do presente
Instrumento de Alteragao.

E, estando assim deliberadas as matérias acima indicadas, o presente Instrumento de Alteragdo sera assinado
pela Administradora.

Rio de Janeiro, 18 de marco de 2026.
DocuSigned by: DocuSigned by:

(i Barves (Bndids Marces Wandurtey Poriva,

20F48D526C84433— BOEFD926E7334AF ...

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora

Praia De Botafogo, 501, BLC I SAL 501, Botafogo, na cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.250-911
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REGULAMENTO DO

CAPITANIA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 50.143.549/0001-03
(“Fundo”)

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duracao: Classes:

Indeterminado Classe Unica

Término | Exercicio Social:

Duracdo de 12 meses,
encerrando no dia 30 de junho

de cada ano
A. PRESTADORES DE SERVICO
Prestadores de Servico Essenciais
Gestora Administradora
CAPITANIA CAPITAL S.A. XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,

Ato Declaratério n° 19.133, de 1° de outubro de
2021

CNPJ n° 41.793.345/0001-27

TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de 2009
CNPJ: 02.332.886/0001-04

Outros

Custodia

Distribuicao

Instituicdo devidamente habilitada e contratada pela
Administradora para realizar a custddia dos ativos.

Administradora ou instituicao contratada pela
Administradora para realizar a distribuicao das Cotas.
Para fins deste Regulamento, entender-se-a “Cotas” por
fragdes ideias do Patriménio Liquido que serdo
nominativas e estruturais.

Obrigacoes dos Prestadores de Servico

I. Obrigacoes da Administradora: Sao obrigagdes da Administradora do Fundo, dentre outras previstas neste

Regulamento e na legislacdo aplicavel:

(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfei
a)  osregistros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b) o livro de atas e de presenca das Assemb
c¢) o arquivo dos relatérios do auditor ind

empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM
175; para fins deste Regulamento, entender-se-a “CVM" por Comissao de Valores Mobiliarios.

ta ordem:

leias de Cotistas;

ependente e, quando for o caso, dos profissionais ou
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d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimdnio do Fundo; e

e) adocumentagdo relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo, observada a hipotese do item 1.8,
Secdo B do Anexo L.

(i) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da Politica de
Investimentos do Fundo, exercendo ou diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos
relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo, sem prejuizo dos poderes delegados a Gestora no
presente Regulamento;

(iii) receber quaisquer rendimentos ou valores devidos ao Fundo;

(iv) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda eventualmente
incorridas em periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, que poderao ser arcadas pelo préprio Fundo ou
por meio de taxa de distribuicdo primaria;

(v) disponibilizar anualmente aos Cotistas documento contendo informacdes sobre os rendimentos auferidos
no ano civil e, com base nos dados relativos ao ultimo dia do més de dezembro, sobre o nimero de Cotas
de sua propriedade e respectivo valor;

(vi) sem prejuizo da observancia dos procedimentos relativos as demonstra¢cdes financeiras, previstas na
regulamentacdo em vigor, manter, separadamente, registros com informag¢des completas sobre toda e
qualquer modalidade de negociagao realizada entre a Administradora e o Fundo;

(vii) cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢des constantes deste Regulamento e da Assembleia de Cotistas;

(viii) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacdo referida no inciso I acima até o término do procedimento;

(ix) cumprir as obrigacbes de prestacdo de informacdes previstas no Capitulo VI do Anexo Normativo III da
Resolucdo CVM 175 e neste Regulamento;

(x) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente autorizada pela CVM,
os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

(xi) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do Fundo, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade; para fins deste Regulamento, entender-se-a “Ativos” como conjunto de Ativos-Alvo e
Outros Ativos.

(xiii) nos termos do item I, Secdo A do Anexo I, caso o Fundo venha a deter diretamente imoveis ou direitos
reais sobre imdveis nos casos excepcionais previstos no referido dispositivo, a Administradora devera

providenciar a averbacdo, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas pelo Artigo 7°
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da Lei 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos eventualmente integrantes do

patriménio do Fundo que tais Ativos-Alvo:
a) ndo integram o ativo da Administradora;
b) né&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora;

c¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados
gue possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais;

(xiv) selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimentos prevista no Regulamento, mediante prévia e expressa recomendacdo da Gestora.

I.1. Para fins deste Regulamento, entender-se-4 “Fundo” por este CAPITANIA HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

1.2. Para fins deste Regulamento, entender-se-a:

(i) “Cotista” ou “Cotistas” por titular da Cota ou titulares das Cotas do Fundo, quando referidas em conjunto.
(ii) "Lei 8.668/93" por Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993.

(iii) "Politica de Investimento” a aquisicdo de Ativos-Alvo, sendo certo que pode manter parcela do seu
patrimonio permanentemente aplicada em Outros Ativos.

LI.3. Os contratos de custddia devem conter clausula que:

(i) estipule que somente as ordens emitidas pela Administradora, pela Gestora ou por seus representantes
legais ou mandatarios, devidamente autorizados, podem ser acatadas pela instituicdo custodiante;

(if) vede ao Custodiante a execu¢do de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as operacdes do
Fundo; e

(iii) estipule com clareza o preco dos servigos.

L4. Para fins deste Regulamento, entender-se-a “Custodiante” instituicdo devidamente habilitada e controlada pela
Administradora para realizar a custodia dos Ativos do Fundo.

L5. A Administradora e a Gestora deverdo observar o disposto na Lei n°® 9.613/1998, na Instrucdo SPC n° 26, de 1
de setembro de 2008, Circular n® 3.978, de 23 de janeiro de 2020 e na Resolugcdo CVM n.° 50, de 31 de agosto de
2021, conforme alterada, e posteriores alteracdes, com a finalidade de prevenir e combater as atividades
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relacionadas com os crimes de “lavagem de dinheiro”, ou ocultacdo de bens, direitos e valores identificados pela

Lei n® 9.613/1998, sendo certo que quaisquer penalidades eventualmente impostas a Cotistas condenados pelos
crimes acima mencionados, independentemente do cumprimento das regras previstas neste item por parte da
Administradora e/ou da Gestora serdo suportadas pelos préprios Cotistas condenados.

L.6. Para fins deste Regulamento, entender-se-a "BACEN" como Banco Central do Brasil.

L.7. A Administradora podera praticar e executar os seguintes atos necessarios a consecu¢do dos objetivos do
Fundo, sem prévia anuéncia dos Cotistas, nos termos do Artigo 11,11, “a” e "b" do Anexo Normativo III da Resolucdo
CVM 175 e sem prejuizo das atribui¢cdes da Gestora, conforme disposto neste Regulamento:

(i) aquisicdo de Ativos, para integrar ao Patriménio Liquido do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimentos e com a Resolugdo CVM 175;

(i) negociacdo de qualquer contrato relacionado aos Ativos do Fundo; e

(iii) outros atos necessarios para o bom andamento das negocia¢des e aquisicdes dos Ativos que integrem ou
que integrardo o Patrimonio Liquido do Fundo, de acordo com este Regulamento e com a Resolu¢do CVM 175.

IL. Para fins deste Regulamento, entender-se-a “Assembleia de Cotistas” conforme Secdo I deste Regulamento.

VEDACOES

I. Vedacdes aos Prestadores de Servicos Essenciais. £ vedado a Administradora e a Gestora do Fundo, se

aplicavel, em nome do Fundo, no exercicio de suas fun¢des, e mediante a utilizacdo de recursos do Fundo:
(i) receber depdsito em sua conta corrente;
(if) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;
(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas pelo
Fundo, exceto nas hipéteses previstas no item 1.1. abaixo;

(v) aplicar no exterior recursos captados no Pais;
(vi) aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do préprio Fundo;

(vii) vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via
chamada de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas do Fundo;

(ix) sem prejuizo do disposto neste Regulamento e na Resolugcdo CVM 175 e ressalvada a hipétese de aprovacgdo
em Assembleia de Cotistas, realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e Cotistas que

detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo, entre
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o Fundo e o Representante de Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor, se houver; Para fins deste

Regulamento, entender-se-4 “Representante de Cotistas” o representante de Cotistas eleitos nos termos do
art. 20 do Anexo Normativo III da Resolucao CVM 175.

(x) constituir 6nus reais sobre imoveis integrantes do patrimonio do Fundo;
(xi) realizar operagdes com Outros Ativos ou modalidades operacionais ndo previstas na Resolucdo CVM 175;

(xii) realizar operacdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

(xiii)realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido
do Fundo; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

L.1. O Fundo podera emprestar seus titulos de emissdo do Tesouro Nacional, titulos de emissdo do BACEN e
créditos securitizados pelo Tesouro Nacional, desde que tais opera¢des de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente por meio de servi¢o autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
operacgoes proprias.

I.2. A vedacdo prevista no inciso X do Item I ndo impede que o Fundo venha a receber, nas hipdteses excepcionais
previstas neste Regulamento, imoveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio do Fundo.

I.3. A Administradora serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668/93, o proprietario fiduciario de bens
imodveis que eventualmente integrem a carteira do Fundo, administrando e dispondo de tais bens na forma e para
os fins estabelecidos na legislacdo, neste Regulamento, ou, ainda, conforme as determinacdes da Assembleia de
Cotistas.

II. A Administradora tem amplos e gerais poderes para, em nome do Fundo abrir contas bancarias, representar em
juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitagdes impostas
por este Regulamento, pelas deliberagdes tomadas em Assembleia de Cotistas e demais disposicdes legais ou
regulamentares aplicaveis.

III. O Fundo podera contratar instituicdo(des) financeira(s) para o servico de formador de mercado para as Cotas
do Fundo, a partir do momento que essas passarem a ser negociadas no mercado de bolsa de valores administrado
pela B3 ou outra instituicdo autorizada pela CVM, sendo certo que é vedado a Administradora, Gestora e consultor
especializado, caso venha a ser contratado, o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas do Fundo,
nos termos do artigo 27, do Anexo Normativo III da Resolugcao CVM 175.

5 de 36
Praia de Botafogo, n® 501, sala I | Botafogo | Rio de Janeiro | CEP 22290-210
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]


tel:08007720202
tel:08007223730

Docusign Envelope ID: 4D69D90D-23F9-4EA0-A16D-888092B0C003

SeCL! ritieS Categoria / Tipo:
= Services Fil

IV. A Administradora e a Gestora serdo responsaveis por quaisquer danos causados ao patrimonio do Fundo, no
limite de suas respectivas competéncias, decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria
do Fundo; e (ii) atos de quaisquer naturezas que configurem violacdo da lei, da Resolucdo CVM 175, deste
Regulamento, da deliberacdo ou de determinacdo da Assembleia de Cotistas.

V. A Administradora e a Gestora ndo serao responsabilizados nos casos fortuitos e de forca maior, conforme
definidos pelo Codigo Civil, assim entendidos como sendo as contingéncias que possam causar reducdo do
patrimonio do Fundo ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de
seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obriga¢des contratuais por ele assumidas, tais como, mas
nao se limitando a, atos governamentais, moratorias, greves, locautes e outros similares.
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B. GESTAO DO FUNDO

I. A responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios que o Fundo eventualmente venha a deter, nos termos
do item 1.3, Secao A do Anexo I, compete exclusivamente a Administradora, que detera a propriedade fiduciaria
dos bens do Fundo, sem prejuizo da possibilidade de contratacdo de terceiros para a administragdo dos imoveis.

IL. Para fins deste Regulamento, entender-se-a “Ativos-Alvo” como ativos financeiros de origem imobiliaria
determinados item I, Secdo A do Anexo [, tais como, mas ndo limitado a, (i) CRI; (ii) cotas de FII, (iii) LCL; e (iv) LH.

IL.1. Para fins deste Regulamento, entender-se-a:

(i) “CRI" por certificados de Recebiveis Imobiliarios que tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor.

(i) “FII" como Fundo de investimento imobiliario;
(i) “LCI" por Letra de Crédito Imobiliario;
(iv) “LH" por Letra Hipotecaria.

III. Sem prejuizo do disposto no item I, a gestdo da carteira de valores mobiliarios do Fundo, composta pelos
Ativos-Alvo e pelos Outros Ativos, é exercida pela Gestora, que participara da analise e sele¢do dos Ativos-Alvo e
dos Outros Ativos, de acordo com a Politica de Investimento e desinvestimentos previstos neste Regulamento.

III.1. Para fins deste Regulamento, entender-se-a “Outros Ativos” por ativos adquiridos pelo Fundo que ndo
sejam aqueles elencados pelos Ativos-Alvo, conforme item II acima.

IV. A competéncia para gerir a carteira do Fundo, que engloba as atribui¢cdes de sele¢do, avaliacao, aquisicao,
alienagdo, subscricdo, conversao, permuta e exercicio dos demais direitos inerentes aos Ativos e as modalidades
operacionais que integrem a carteira do Fundo, cabe exclusivamente a Gestora, sem prejuizo dos poderes de
representacao do Fundo que cabem a Administradora e das demais disposi¢cdes do Regulamento.

V. Ndo obstante o estabelecido no artigo anterior, é de responsabilidade da Gestora:
(i) proceder a analise e sele¢do dos Ativos-Alvo adquiridos pelo Fundo;
(ii) realizar os estudos financeiros, técnicos e de viabilidade para a aquisicdo dos Ativos-Alvo;

(iii)  supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a Politica de Investimento
descrita neste Regulamento;

(iv)  sugerir a Administradora modificacdes neste Regulamento, que deverdo passar pelo crivo da
Assembleia de Cotistas; e

(v) propor a convocacao de Assembleia de Cotistas;

V.1. A Gestora mantera departamento técnico habilitado para prestar servicos de analise e acompanhamento
dos Ativos-Alvo adquiridos pelo Fundo, do mercado imobiliario em geral e de potenciais Ativos-Alvo do Fundo.

V.2. Sem prejuizo dos Encargos, a Gestora podera recomendar a Administradora a contratagao, pelo Fundo, de
empresas especializadas para a prestacao dos seguintes servicos de consultoria especializada, as expensas do
Fundo nos termos deste Regulamento e do Inciso Il do Artigo 27 do Anexo Normativo III da Resolu¢cdo CVM 175:
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(i) Auxiliar na identificacao, analise, selecdo, avaliacdo, manutencado, conservacao, e venda de Ativos-

Alvo objeto do Fundo;

(ii) Avaliar propriedades (admitindo-se a contratagdo de peritos para esta finalidade), para auxiliar na
identificacdo dos riscos financeiros, comerciais, de crédito, tributarios, sucessorios, técnicos, ambientais,
e/ou especificos inerentes a potenciais Outros Ativos do Fundo;

(iii)  Prestar servigos de assessoria juridica para a analise e avaliacdo dos Ativos-Alvo e/ou para
proteger os interesses do Fundo; e

(iv)  Auxiliar na coordenacao e cobranca judicial e extrajudicial dos Ativos-Alvo inadimplidos.

V.3. Para fins deste Regulamento, entender-se-a “Encargos” por despesas que constituem encargos do Fundo,
nos termos da Se¢do H deste Regulamento.

C. CUSTODIA, ESCRITURAGAO DE COTAS, CONTROLADORIA, AUDITORIA E DISTRIBUICAO

L. A custddia dos Ativos sera exercida pelo Custodiante, o qual prestara ainda o servico de tesouraria e liquidacao

dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

I.1. E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os Outros Ativos que representem até 5% (cinco por
cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais Ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores
ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

L.2. A controladoria dos Ativos integrantes da carteira da classe de Cotas sera exercida pelo Agente de
Controladoria.

1.3. Para fins deste Regulamento, entender-se-a "Agente de Controladoria”, instituicdo devidamente habilitada e
contratada pela Administradora para realizar os servigos de controladoria dos Ativos do Fundo.

L.4. A Administradora devera prover o Fundo com o servi¢o de auditoria, seja prestando os diretamente, hipotese
em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente pela contratagcdo de emprega de auditoria independente
de primeira linha, registrada na CVM, desde que aprovada pela Administradora conforme suas politicas internas, e
sendo pago os honorarios pelo Fundo.

II. A distribuicdo das Cotas do Fundo sera realizada pelo Distribuidor e/ou por institui¢cdes financeiras ou prepostos
pertencentes e autorizados pela CVM a atuar nos mercados de distribuicdo de valores mobiliarios que venham a
ser contratados pelo Distribuidor para a distribuicdo de Cotas do Fundo.

D. RENUNCIA E/OU DESTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

I. A Administradora ou a Gestora do Fundo deve ser substituido nas hipdteses de renlncia, mediante notificacdo
prévia aos Cotistas com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias corridos contados da data da renlncia, ou
destituicdo por deliberacdo da Assembleia de Cotistas.

I.1. Na hipotese de rendncia do item acima a Administradora fica obrigado a:

(i) convocar imediatamente, por meio da mesma notificagdo de comunicagdo da renincia aos Cotistas,
a Assembleia de Cotistas para eleger seu substituto ou o substituto da Gestora, conforme o caso, ou
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deliberar a liquidag¢do do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apos sua

renlncia; e

(i) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia
de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e
registrada em cartdrio de titulos e documentos.

1.2. £ facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas do Fundo, a
convocacao da Assembleia de Cotistas, caso a Administradora ndo convoque a assembleia de que trata o item L1.
acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

LI.3. No caso de liquidacao extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante designado pelo BACEN, convocar a
Assembleia de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido,
do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a
liquidagdo ou nao do Fundo.

L.4. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a administragdo regular do patriménio do Fundo, até ser
procedida a averbacao referida no Inciso II do Item L.1., acima.

L5. Aplica-se o disposto no Inciso II do Item I.1. acima mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a
liquidagdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial da Administradora,
cabendo a Assembleia de Cotistas nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo do Fundo.

1.6. Se a Assembleia de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da
publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial da Administradora, o BACEN nomeara
uma instituicdo para processar a liquidacao do Fundo.

L.7. Nas hipéteses referidas no item L1. acima, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagdo judicial ou
extrajudicial da Administradora, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui
documento habil para averbacgdo, no Cartério de Registro de Imodveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos
bens imoveis integrantes do patrimonio do Fundo, sendo certo que referida sucessdo ndo constitui transferéncia
de propriedade.

1.8. Na hipotese de destituicdo ou substituicdo da Gestora, sem Justa Causa, permanecera o Fundo obrigado a
realizar o pagamento a Gestora (1) da parcela da Taxa de Administracdo devida a Gestora e da Taxa de Performance
vigente a época de sua destituicdo/substituicdo, conforme consta do Acordo Operacional, de forma proporcional,
até a data da destituigdo/substituicdo sem Justa Causa; e (2) da parcela da Taxa de Administracdo devida a Gestora
vigente a época de sua destituicdo/substituicdo ou renlincia, conforme o caso, nos termos do Acordo Operacional,
durante os 12 (doze) meses subsequentes a data da efetiva substituicdo/destituicdo ou renincia (conforme
aplicavel), e até que tal taxa tenha sido integralmente paga a Gestora, ndo haverd quaisquer pagamentos a serem
realizados pelo Fundo ao novo gestor a titulo de Taxa de Administracdo no periodo ora previsto.

1.8.1. Para fins deste Regulamento, entender-se-a:
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(i) "Justa Causa” (a) conforme determinado por sentenca arbitral, sentenca judicial ou administrativas, contra
a qual o efeito suspensivo ndo tenha sido obtido ou medida com efeito similar, a pratica ou constata¢do dos
seguintes atos ou situag¢des: (a.i) comprovada fraude, negligéncia, imprudéncia, impericia ou violacdo grave no
desempenho das suas fun¢des, deveres ou no cumprimento de obriga¢des nos termos deste Regulamento e/ou
legislacdo ou regulamentagdo aplicaveis; ou (a.ii) descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de
valores mobiliarios; ou (a.iii) condenacdo da Gestora em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; ou
(a.iv) impedimento da Gestora de exercer, temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de valores
mobiliarios brasileiro; (b) requerimento de faléncia pela propria Gestora; ou (c) decretacdo de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial da Gestora.

(ii) "Acordo Operacional” como o instrumento celebrado entre a Administradora e a Gestora para definir
aspectos operacionais da presta¢do dos servicos essenciais ao Fundo e a Classe.

1.9. Nao sera devida nenhuma indenizacdo a Gestora no caso de destituicdo por Justa Causa, independentemente
do quérum de aprovacdo na Assembleia de Cotistas que deliberar pela destituicdo, ficando o Fundo obrigado a
realizar o pagamento a Gestora da parcela da Taxa de Administracdo devida a Gestora e da Taxa de Performance
vigente a época de sua destituicdo/substituicdo, conforme consta do Acordo Operacional, de forma proporcional,
até a data da destituicdo/substituicdo por Justa Causa.

II. Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo.

E. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante e os demais prestadores de servigco contratados respondem
perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias, sem solidariedade
entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao presente Regulamento ou as
disposi¢des regulamentares aplicaveis.

10 de 36
Praia de Botafogo, n® 501, sala I | Botafogo | Rio de Janeiro | CEP 22290-210
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]


tel:08007720202
tel:08007223730

Docusign Envelope ID: 4D69D90D-23F9-4EA0-A16D-888092B0C003

SeCL! ritieS Categoria / Tipo:
= Services Fil

F. SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS

L. A supervisdo e o gerenciamento de riscos sdo realizados por areas independentes dos Prestadores de Servicos
Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

II. Especificamente em relagdo ao risco de liquidez, o gerenciamento é realizado pela Gestora e supervisionado
pela Administradora, nos termos da regulamentacao aplicavel, mediante a apuragdo do valor total dos Ativos
passiveis de liquidagdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate e pela
composicao da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociacdo desses Ativos nas condi¢des
de mercado vigentes.

M. O gerenciamento de riscos (i) pode utilizar dados histéricos e suposicbes para tentar prever o
comportamento da economia e, consequentemente, os possiveis cenarios que eventualmente afetem o Fundo,
nao havendo como garantir que esses cenarios ocorram na realidade, e (ii) ndo elimina a possibilidade de perdas
para os Cotistas.

IV. A exatidao das simulacGes e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes externas de
informacao, as quais serdo as Unicas responsaveis pelos dados fornecidos, ndo respondendo os Prestadores de
Servicos Essenciais por eventual incorrecdo, incompletude ou suspensdo de divulgacdo dos dados fornecidos
por tais fontes, de modo a prejudicar o referido monitoramento.

| G. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os pagamentos das remuneracdes devidas aos prestadores de servigos podem ser efetuados diretamente pelo
Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o disposto no
item E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneracao previstas no Anexo Descritivo 1
deste Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

II. A Taxa de Administracao, a Taxa de Gestao, a Taxa Maxima de Custddia e a Taxa Maxima de Distribuicado serdo
calculadas de acordo com o disposto no Anexo Descritivo I deste Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

| H. ENCARGOS DO FUNDO

L. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas pela Administradora:

(i) taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo ou de sua classe de Cotas;

(i) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicado e publicagdo de relatérios e informacgoes
periddicas previstas na regulamentacdo vigente

(iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou de sua classe de Cotas, inclusive
comunicacdes aos Cotistas;

(iv)  honorérios e despesas do Auditor Independente;

(v) emolumentos e comissdes pagas por opera¢des do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locagdo ou arrendamento dos iméveis e titulos e valores mobilidrios que componham seu patrimonio;

(vi)  despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execugao de garantia ou de acordo
com devedor;

(vii) honorérios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta;
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(viii) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo
da Administradora;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
(x) despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;

(xi) despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacao ou liquidagdo do Fundo e
realizacdo de Assembleia de Cotistas, incluindo, mas néo limitados, a honorarios de advogados contratados
para assessorar a Administradora e a Gestora na constituicao e registro do Fundo perante CVM;

(xii) despesas com liquidagao, registro e custodia de operagdes com ativos da carteira;

(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as opera¢des da carteira de ativos;

(xiv) despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas bem como com seu respectivo registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, incluindo, mas nao limitados, a honorarios de
advogados contratados para assessorar a Administradora e a Gestora na distribuicdo primaria de Cotas de
Fundos, bem como no respectivo registro para negociacao;

(xv) taxas de administracdo e de gestdo;

(xvi) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneragdo com base na taxa de
administracdo, performance ou gestao, observado o disposto no artigo 99 da parte geral da Resolugdo CVM
175;

(xvii) taxa maxima de distribuicao;

(xviii) honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada, empresa especializada e
formacgdo de mercado, se houver, de que trata o art. 27, incisos I a IV, do Anexo Normativo III da Resolucdo
CVM 175;

(xix) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas, desde que de acordo
com as hipdteses previstas na regulamentacao aplicavel;

(xx) despesas decorrentes da contratacdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito;
(xxi) taxa de performance, se houver;

(xxii) comissdes e emolumentos pagos sobre as operacgdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

(xxiii) taxa maxima de custddia de ativos financeiros;
(xxiv) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

(xxv) gastos necessarios a manutencdo, a conservacao e a reparos de iméveis integrantes do patriménio do
Fundo; e
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(xxvi) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes eleitos
em Assembleia de Cotistas para exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da
classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

I.1. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na legislacdo aplicavel como Encargos do Fundo devem
correr por conta da Administradora.

I.2. O Fundo devera ressarcir a Administradora caso este realize o pagamento de algum dos Encargos do Fundo,
observada o disposto no item L.1. acima.

I.3. As despesas de estruturacdo, constituicao e distribuicdo primaria de Cotas da Primeira Emissdao do Fundo
serdo pagas pela Gestora e reembolsadas pelo Fundo. Serdo consideradas como despesas de estruturacao,
constituigdo e distribuicdo primaria de Cotas do Fundo: (i) taxa em fungdo do registro na CVM; (ii) taxa de registro
na B3; (iii) honorarios advocaticios relativos a constituicdo do Fundo; e (iv) taxa de servigos da B3; e (iv) despesas
de registro em cartorio. O Fundo podera cobrar taxa de distribuicdo primaria dos investidores em novas emissdo
de Cotas.

1.3.1. Para fins deste Regulamento, entender-se-a "Primeira Emissdo” por Primeira Emissdo de Cotas do Fundo.

I. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

I. Enquanto o Fundo possuir apenas uma Classe e tal Classe ndo possuir subclasses, todas as Assembleias de
Cotistas serdo entendidas, para todos os fins de fato e de direito, como Assembleias Gerais e Especiais.

I. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias, comuns ao Fundo e a sua classe de Cotas:

(i) as demonstra¢des contabeis apresentadas pela Administradora;

(ii) a destituicdo e a substituicao de Prestador de Servico Essencial;

(iii) a emissdo de novas Cotas, exceto se emitido no ambito do “Capital Autorizado”;

(iv) afusdo, aincorporacao, a cisdo, a transformacao, a dissolucdo ou a liquidacao do Fundo; e

(v) a alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 52 da parte geral da Resolucdo CVM
175;

(vi) a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao, ressalvado o disposto no item L.8,,
Secdo B do Anexo I;

(vii) alteracdo do prazo de duragdo do Fundo, ressalvando o disposto no item L.8., Se¢do B do Anexo I;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, na hipdtese
deste Regulamento vir a ser alterado de modo a permitir a integralizacdo de Cotas em condi¢des diversas
daquelas especificadas no item IL.5., Se¢do B do Anexo I;

(ix) aeleicdo e destituicdo de Representante de Cotistas, conforme disposto no Artigo 20 da Resolugao CVM
n° 175, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacgao do valor maximo das despesas que poderao ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses entre a classe de Cotas e a
Administradora, a Gestora ou o consultor especializado;

(xi) alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administragdo e a taxa de gestao; e
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L1. Para fins deste Regulamento, entender-se-4 como “Capital Autorizado” o capital utilizado para novas
emissdes de Cotas pela Administradora, conforme recomendacdo da Gestora, sem a necessidade de aprovacdo
em Assembleia de Cotistas, nos termos do presente Regulamento, desde que limitadas ao montante méaximo de
R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais).

L.2. Anualmente, a Assembleia de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes financeiras apresentadas pela
Administradora até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

I.3. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia de Cotistas, sempre que tal alteragao:

(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, a
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do
Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagéo
aplicavel e de convénio com a CVM;

(ii) for necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais da Administradora ou dos prestadores de
servicos do Fundo, tais como alteracao na razao social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e

(iii) envolver reducdo das taxas de administracdo, de custddia ou de performance.

L.4. As alteragdes referidas nos incisos (ii) e (ii) acima devem ser comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30
(trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

I.5. A alteracao referida no inciso (iii) acima deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

1.6. A Administradora podera, sem necessidade de prévia aprovacdo em Assembleia de Cotistas, substituir a
atual Gestora por outra, desde que tal novo gestor pertenga ao Grupo Capitania, observado que, caso ocorra
tal alteracdo, o Fundo devera publicar fato relevante informando a referida alteracao.

1.6.1 Para fins deste Regulamento, entender-se-a “Grupo Capitania” como as sociedades que estejam sob
controle direto ou indireto da Gestora sendo que "controle” tem o significado estabelecido no Artigo 116 da
Lei das Sociedades por Acdes.

II. Convocacao: Compete a Administradora convocar a Assembleia de Cotistas.

II.1 A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante de Cotistas, observados os requisitos
estabelecidos neste Regulamento.

II.2. A convocacgdo por iniciativa dos Cotistas deve ser dirigida a Administradora, que deve, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia de Cotistas as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia dos Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

I1.3. A convocagao da Assembleia de Cotistas sera realizada mediante a publicacdo de edital de convocacdo no
Fundos.Net, administrado pela B3, e disponibilizada nas paginas da Administradora e, se houver oferta em
andamento, do Distribuidor na rede mundial de computadores.

II.4. Da convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia de
Cotistas.

IL.5. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.
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I1.6. A convocacdo de Assembleia de Cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as

matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberacdo da assembileia.

IL.7. A primeira convocacdo das Assembleias de Cotistas deverd ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias de Cotistas ordinarias; e
(if) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias de Cotistas extraordinarias.

I1.8. Por ocasido da Assembleia de Cotistas ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o Representante de Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia de Cotistas, que passara a ser ordinaria
e extraordinéria.

I1.9. O pedido que trata o item IL.8. deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no Paragrafo Segundo do Artigo 42, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacado da Assembleia de Cotistas ordinaria.

I1.10. O percentual de que trata o Item IL.8. acima devera ser calculado com base nas participacdes constantes
do registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia.

I.11. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacgdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleia de Cotistas:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores;

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a

negociagao.

I1.12. Nas Assembleias de Cotistas ordinarias, as informagdes de que trata o item I.11. acima incluem, no
minimo, aquelas referidas no Artigo 36, inciso IlI, do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175, sendo que as
informacdes referidas no Artigo 36, IV, do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175 deverdo ser divulgadas
até 15 (quinze) dias apds a convocacdo dessa assembleia.

I1.13. Sempre que a Assembleia de Cotistas for convocada para eleger Representantes de Cotistas, as
informagdes de que trata o caput incluem:

(i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no item II, Secdo J deste
Regulamento; e
(i) as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM 175.

II.14. Caso Cotistas ou o Representantes de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do Item I1.8,, a
Administradora deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos do item I.11. acima, no prazo de 5 dias a
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contar do encerramento do prazo previsto no 1.9, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os

documentos encaminhados pelos solicitantes.

IV. Quérum e Deliberacoes: A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.

IV.1. As deliberacdes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes, ressalvado o
disposto no item IV.2. abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

IV. 2. As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos II, III, V, VI, VIII, X e XII do Item I
acima dependem da aprovagao por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

IV. 3. Os percentuais de que trata o Item IV.2. acima deverao ser determinados com base no nimero de Cotistas
indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia, cabendo a Administradora informar no
edital de convocacao qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberacao por quérum qualificado.

V. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
COTISTAS na data da convocacdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

V.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, desde que recebida
pela Administradora até o dia anterior a data da Assembleia de Cotistas.

V.2. Sem prejuizo das demais disposi¢des deste Regulamento, a critério da Administradora, os Cotistas poderdo
participar da Assembleia de Cotistas por meios remotos (video conferéncia, teleconferéncia ou outros meios) ou
por meio do mecanismo digital "click through'", hipétese em que os Cotistas participantes deverdo, no mesmo
dia da Assembleia de Cotistas, enviar seus votos por comunicagdo escrita ou eletrOnica, sob pena de
desconsideracdo do voto.

V.3. As deliberacdes da assembleia poderdao ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem
necessidade de reunido dos Cotistas, desde que observadas as formalidades previstas no Item II e I1.11. deste
Regulamento e Artigo 37, incisos I e II, do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175.

V.3.1. A consulta formal sera realizada por correio eletronico a ser enviado aos Cotistas, e devera conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto. Os Cotistas deverdo responder a consulta
a Administradora (i) no prazo de 15 (quinze) dias a contar da data de sua publicagdo, em caso de Assembleia de
Cotistas extraordinaria; e (ii) no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de sua publicagdo, em caso de
Assembleia de Cotistas ordinaria. O prazo para resposta previsto neste Artigo poderd ser ampliado pela
Administradora, de comum acordo com a Gestora, para cada consulta formal a ser realizada, observada ainda a
possibilidade de prorrogacdo do prazo de resposta de consulta formal em curso, mediante envio de
comunicacdo a todos os Cotistas, nos mesmos meios em que a consulta formal foi enviada, ndo excluida a
obrigatoriedade de elaboracao e assinatura, fisica ou eletrénica, de ata da reunido, com descri¢cdo dos assuntos
deliberados. A auséncia de resposta no prazo estabelecido na consulta formal sera considera como abstencdo
por parte dos Cotistas.
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V.3.2. Para fins de cOmputo de quérum em consulta formal, serdo considerados presentes todos os Cotistas que
se manifestaram nos termos da consulta formal.

V.3.3. O resultado da consulta formal serd consignado na respectiva ata de Assembleia de Cotistas, a qual se
aplicam todas as disposi¢des relativas as atas de Assembleia de Cotistas.

V.4. O pedido de procuragéo, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletronica,
ou anuncio publicado, deverd satisfazer os seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(i) facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao; e
(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

V.4.1. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas, desde que
sejam obedecidos os requisitos do inciso I do Item V 4.

V.4.2. A Administradora que receber a solicitacdo de que trata o item V.4.1. devera mandar, em nome do Cotista
solicitante, o pedido de procuragéo, conforme conteddo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em
até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagao.

V.4.3. Nas hipéteses previstas no V.4.1., a Administradora pode exigir:
(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(ii) cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

V.4.4. E vedado a Administradora:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Item V.4.1,;
(ii) cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas;

(iii) e condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagédo
de quaisquer documentos ndo previstos no item V.4.3.

V.4.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Administradora, em nome de Cotistas
serdo arcados pelo Fundo.

V.5. O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

V.5.1. Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) a Administradora ou a Gestora; (ii) os socios, diretores
e funcionarios da Administradora ou Gestora; (iii) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus sécios
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionérios; (v) o
Cotista, na hipdtese de deliberacgao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacdo do patrimdnio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

V.5.2. A vedacdo prevista no item V.5.1. ndo se aplica quando: (i) estas pessoas forem os Unicos cotistas do
Fundo; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria assembleia,
ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissao de
voto; ou (iii) se aplicavel, todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6°
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do Artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 1976, conforme o Paragrafo Terceiro do Artigo 9° do Anexo Normativo III da
Resolucao CVM 175.

V.6. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, ou entre o Fundo e a
Gestora, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia de Cotistas, observado o
disposto na Resolugdo CVM 175.

J. REPRESENTANTES DE COTISTAS

I. A Assembleia de Cotistas pode eleger até 3 (trés) Representantes de Cotistas para exercer as funcdes de
fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

I.1. A eleicao dos Representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

I.2. Os Representantes de Cotistas serdo eleitos com mandato unificado de pelo menos 1 (um) ano, a se encerrar
na Assembleia de Cotistas seguinte que deliberar sobre a aprovacdo das demonstra¢des financeiras do Fundo,
permitida a reeleigdo.

I.3. A funcdo de Representante de Cotistas é indelegavel.

II. Somente pode exercer as funcdes de Representante de Cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda aos
seguintes requisitos:

(i) ser Cotista;

(ii) nao exercer cargo ou funcdo na Administradora ou no controlador da Administradora, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii)  ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora de empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e

(iv) ndo ser administrador ou gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;
(v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi)  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

II.1. Compete ao Representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos cotistas a superveniéncia
de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

III. Compete aos Representante de Cotistas exclusivamente:
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(i) fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

(ii)  emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas a
Assembleia de Cotistas, relativas a emissdo de novas Cotas, transformacao, incorporacao, fusdo ou cisédo
do Fundo;

(iii)  denunciar a Administradora e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a prote¢ao dos
interesses do Fundo, a Assembleia de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias Uteis ao Fundo;

(iv)  analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

(v) examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b) indicacdo da quantidade de Cotas detida por cada um dos Representantes de Cotistas;
c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteldo reflita o
Suplemento K da Resolucdo CVM 175, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia de Cotistas; e

(vii) exercer essas atribui¢des durante a liquida¢do do Fundo.

I.1. A Administradora é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicdo dos
Representante de Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social,
as demonstrac¢des financeiras e o formulario de que trata a alinea "d” do inciso VI do item III acima.

III.2. Os Representantes de Cotistas podem solicitar a Administradora esclarecimentos ou informacgdes, desde
que relativas a sua funcao fiscalizadora.

IIL.3. Os pareceres e opinides dos Representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados a Administradora no
prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d”
do inciso VI do item Il e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a Administradora
proceda a divulgagdo nos termos da Resolu¢ao CVM 175.

IV. Os Representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias de Cotistas e responder aos pedidos de
informacgdes formulados pelos Cotistas.

IV.1. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos Representantes de Cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia de Cotistas, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria nao
conste da ordem do dia.

V. Os Representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da Administradora nos termos do Artigo 24 do Anexo

Normativo III da Resolugdo CVM 175 devendo exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
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lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas e transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam

alcancar em decorréncia de sua condicdo de Representantes de Cotistas.

V.1. Os Representantes de Cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do Fundo.

K. DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E INFORMACOES CONTABEIS DO FUNDO

I. As demonstrac¢des financeiras do Fundo obedecerao as normas contabeis especificas expedidas pela CVM e

serdo auditadas anualmente, por empresa de auditoria independente de primeira linha registrada na CVM e
aprovada pela Administradora conforme suas politicas internas, conforme descrito no item 1.2. da Secédo C
deste Regulamento.

I.1. As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos Ativos em
que serdo investidos os recursos do Fundo.

L. FATORES DE RISCO GERAIS

I. AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO
DISTRIBUIDOR, DE QUALQUER EMPRESA PERTENCENTE AO SEU CONGLOMERADO FINANCEIRO DO
CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DE FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS -
FGC.

II. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO CONSTITUEM PROMESSA DE
RENTABILIDADE E OS COTISTAS ASSUMEM OS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NO FUNDO,
CIENTE DA POSSIBILIDADE DE EVENTUAIS PERDAS E EVENTUAL NECESSIDADE DE APORTES ADICIONAIS
DE RECURSOS NO FUNDO, CONFORME DISPOSTO NO ITEM I1.2., SECAO A DO ANEXO L.

III. A rentabilidade das Cotas nao coincide com a rentabilidade dos Ativos que compdem a carteira do Fundo
em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de
apuracao do valor dos Ativos que compdem a carteira do Fundo.

IV. A Administradora, a Gestora, o Distribuidor, o Custodiante e/ou Escriturador e o Agente de Controladoria
nao poderdo ser responsabilizados por qualquer resultado negativo na rentabilidade do Fundo, deprecia¢do dos
ativos integrantes da carteira do Fundo, por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do Fundo ou resgate de
Cotas com valor reduzido, sem prejuizo do disposto no item IV da Secdo L deste Regulamento.

IV.1. Para fins deste Regulamento, entender-se-a “Escriturador” instituicdo devidamente habilitada contratada
pela Administradora para realizar a escrituracdo das Cotas.

V. A integra dos Fatores de Risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no
Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo CVM 175, bem como nos
prospectos de ofertas publicas de distribuicido de Cotas do Fundo, devendo os Cotistas e os potenciais
investidores ler atentamente os referidos documentos.

VL. Os Fatores de Risco e principais pontos de atencédo da classe de Cotas encontram-se detalhados no Anexo
Descritivo I deste regulamento.

VIL. Para fins deste Regulamento, entender-se-a “Fatores de Risco” fatores de risco relacionadas ao Fundo e a
Classe, nos termos desta Secao e da Secao K do Anexo Descritivo L

M. TRIBUTAGAO APLICAVEL
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L A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislacéo tributaria brasileira. Podera
haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de
tributacdo especificas, na forma da legislagdo em vigor.

II. Nao ha limitagdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo Descritivo I. Caso o Fundo
aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas do Fundo em circulacdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.

III. Adicionalmente, para propiciar tributacao favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora envidara
melhores esfor¢os para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as Cotas,
quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcdo organizado.

IV. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serao isentos de imposto de renda na fonte
e na declaragao de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigoes: (i) o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo seja titular de Cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iv) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

IV.1. Caso as condigdes acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as regras
gerais de tributagdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo qualificados.

V. Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencdo do imposto de renda, nos termos da legislacdo em vigor,
sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado
de balcdo ndo organizado com intermediagao.

V. A Administradora e a Gestora ndo dispGem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a Estes.

N. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

I. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar reclamacdes,
conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br / tel.:
0800-77-20202.

II. Foro para solucao de conflitos
Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro.
II. Politica de Voto da Gestora

A Politica de Voto destina-se, em resumo, a definir: os casos em que o comparecimento e o exercicio do direito
de voto da Gestora sdo obrigatérios e os que sdo facultativos, os parametros para a tomada de decisdo da
Gestora no melhor interesse dos Cotistas do Fundo, o procedimento que a Gestora deve adotar nos casos em
que seja verificada a hipétese de conflito de interesses, o procedimento para registro e formalizagdo do voto, e
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o procedimento para disponibilizacdo dos votos proferidos e dos resultados das vota¢des aos Cotistas do
Fundo.

III.1. A Gestora do Fundo adota Politica de Exercicio de Direito de Voto (Politica de Voto) em assembleias gerais
atinentes aos Ativos que integrem a carteira do Fundo (a versdo integral da Politica de Voto foi registrada na
ANBIMA e ¢é divulgada na pagina da rede mundial de computadores da Gestora, qual seja
(http://www.capitania.net), a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e as matérias relevantes
obrigatorias para os exercicios do direito de voto pela Gestora do Fundo em assembleias relativas aos Ativos-
Alvo.

III.2. Para fins deste Regulamento, entender-se-a como "ANBIMA” a Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE
DISCIPLINA OS PRINCIiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA
GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O
DIREITO DE VOTO.

IV. Anexos

O Anexo Descritivo I deste Regulamento constituird parte integrante e inseparavel deste Regulamento e
obrigara integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da classe de Cotas. Em caso de qualquer conflito
ou controvérsia em relagdo as disposi¢cdes desta parte geral do Regulamento e de seu Anexo Descritivo I,
deverao prevalecer as disposicdes do Anexo Descritivo I deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 18 de marco de 2026
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Anexo Descritivo 1

Classe Unica de Cotas do Capitania Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario (“Classe”)

Piblico-alvo: Condominio: Prazo:
Publico em Geral Fechado Indeterminado
Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Término | Exercicio Social:
Limitada Unica Duracdo de 12 meses, encerrando
no dia 30 de junho de cada ano

A. Objeto da Classe e Politica de Investimento

I. Objetivo: Proporcionar rentabilidade aos seus Cotistas e a valorizagdo de suas Cotas, conforme Politica de
Investimento definida abaixo, por meio da aquisicdo preponderante de Ativos-Alvo, e, de forma remanescente, em
Outros Ativos e a Gestora se compromete a observar os limites de concentra¢do por modalidade de ativos e por
emissor, nos termos dos itens L.5. e 1.7. abaixo.

I.1. Na verificacdo de enquadramento da carteira do Classe aos limites por emissor e por modalidade de QOutros
Ativos descritos no item 1.8. abaixo, a Administradora observara o disposto no Artigo 44 e 45, do Anexo Normativo
III da Resolucdo CVM 175.

I.2. A Classe ndo investira diretamente em imoveis ou em direitos reais sobre iméveis. No entanto, é possivel que
eventualmente a Classe detenha imoveis ou direitos reais sobre imoveis em sua carteira devido (i) a execucao ou
substituicdo de garantias, (ii) renegociacdo de dividas, e (iii) outros atos necessarios relacionados a busca pela
adimpléncia dos devedores dos Ativos-Alvo detidos pela Classe. Nesse sentido, caso a Classe venha a deter iméveis
ou direitos reais sobre imdveis em sua carteira, tais imoveis devem estar localizados em qualquer regido dentro do
territério nacional.

I.3. Especialmente nas hipoteses em que os devedores dos Ativos-Alvo estiverem sofrendo processo de execugao
por ocasido de vencimento antecipado, a contabilizacdo do Patriménio Liquido da Classe poderd ensejar no
desenquadramento passivo involuntario da Classe. Nestas hipoteses, a Administradora e a Gestora, conforme
previsto no Artigo 90 da parte geral da Resolucdo CVM 175, ndo estardo sujeitos as penalidades aplicaveis pelos
critérios de concentracdo e diversificacdo da carteira discriminados no caput deste artigo, e concentragao de risco,
definidos no Regulamento e na legislacdo vigente, desde que tal desenquadramento nao ultrapasse o prazo
maximo de 15 (quinze) dias consecutivos e ndo implique alteracdo do tratamento tributario conferido a Classe ou
aos Cotistas.

L.4. Ndo obstante o item 1.3. acima, na hipdtese de vir a ndo ser possivel o reenquadramento da Classe no prazo
acima pelo fato de a execucdo de tal garantia no prazo de 15 (quinze) dias ser inviavel juridica e processualmente
ou que a execucdo de tal prazo venha a ser prejudicial aos Cotistas, a Administradora devera comunicar a CVM,
depois de ultrapassado o referido prazo, a ocorréncia do desenquadramento passivo involuntario, com as devidas
justificativas, obrigando-se, ainda, a informar a CVM do reenquadramento da Classe, no momento que ocorrer.

L5. A Classe devera manter, no minimo, 50% (cinquenta por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do seu
Patrimonio Liquido investido em CRI, e até 50% (cinquenta por cento) do seu Patrimonio Liquido investido nos
demais ativos, devendo estes critérios de concentracao ser observados pela Gestora previamente a cada aquisi¢ao
de ativos pela Classe.

1.6. Os requisitos previstos acima nao serdo aplicaveis, quando da realizagdo de cada distribuicdo de Cotas da
Classe, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de encerramento de cada distribuicdo de
Cotas, conforme artigo 47 do Anexo Normativo I da Resolucdo CVM 175.
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I.7. Caso a Classe ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do prazo
mencionado acima, a Administradora convocara Assembleia de Cotistas, sendo que, caso a assembleia ndo seja
instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a respeito das medidas a serem tomadas para fins
de enquadramento da carteira, a Gestora podera recomendar a realizacdo de amortizagdo de principal, na forma
prevista na Secéo F do Anexo L

1.8. Sem prejuizo do disposto no item L5, acima, a Classe deverd, ainda, observar os limites de concentracdo por
emissor e modalidades de Outros Ativos previstos na Resolugdo CVM 175 excetuados os limites de concentragédo
relativos as modalidades de Outros Ativos referidos no Artigo 40, Paragrafo Quinto, do Anexo Normativo III da
Resolucdo CVM 175.

L1.9. A Classe podera realizar operagdes de aluguel de cotas de FII, observada a legislacdo vigente.

II. Na aquisicdo dos Ativos-Alvo pela Classe, a Gestora embasar-se-4 em estudos financeiros, técnicos e de
viabilidade de seu exclusivo critério.

II.1. A parcela do Patriménio Liquido da Classe que ndo estiver investida nos Ativos-Alvo serd utilizada na aquisicao
de Outros Ativos, quais sejam:

(i) cotas de fundos de investimento em renda fixa, curto prazo ou referenciados DI registrados perante a CVM,
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo;

(ii) titulos de renda fixa, publicos ou privados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou por institui¢des financeiras
autorizadas a funcionar pelo BACEN, com liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias
do Fundo;

(iii) derivativos, desde que para fins de protecdo patrimonial, e que ndo gerem exposicdo superior a uma vez
o valor do Patrimédnio Liquido da Classe;

(iv)  agles de sociedades de capital aberto listadas em mercados organizados autorizados pela CVM cujo
propésito especifico se enquadre entre as atividades permitidas aos FII;

(v) certificados de depdsito bancario, com liquidez compativel com as necessidades da Classe, de instituicoes
financeiras de primeira linha;

(vi) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso (ii) acima; e/ou
(vii)  outros ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos da Resolucdo CVM 175.

II.2. Ndo obstante o emprego de diligéncia, da boa pratica de gestdo de fundos de investimento, bem como a
observancia, pela Gestora e pela Administradora, da Politica de Investimento prevista neste Regulamento e das
disposi¢des legais aplicaveis, podera ocorrer a perda do capital investido pelos Cotistas, ou mesmo perdas
superiores ao capital investido, situagdo em que (i) o Patrimonio Liquido das Classes passa a ser negativo e (ii) os
Cotistas respondem por eventual Patriménio Liquido negativo da Classe, obrigando-se, caso necessario, por
consequentes aportes adicionais de recursos.

I1.3. O objetivo definido neste Regulamento ndo se caracteriza como promessa ou garantia de rentabilidade pela
Gestora e/ou pela Administradora, denotando-se apenas como meta a ser perseguida pela Gestora no emprego
de suas funcdes. Ademais, os investimentos na Classe ndo sdo garantidos pela Administradora, pela Gestora, pelo
Distribuidor ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

IL.4. E vedado a Classe, sem prejuizo das disposicdes da Resolucdo CVM 175: (i) aplicar no exterior recursos
captados no Pais; (ii) aplicar recursos na aquisicdo de cotas da prépria Classe e (iii) realizar operagdes em mercados
derivativos a descoberto, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao
patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido da Classe.
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IL.5. O valor das posi¢des da Classe em contratos derivativos sera considerado no calculo dos limites estabelecidos
neste artigo, cumulativamente, em relagao:

(i) ao emissor do Ativo subjacente; e

(ii) a contraparte, quando se tratar de derivativos sem garantia de liquidagdo por camaras ou prestadores de
servicos de compensacdo e de liquidagdo autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM.

IL.6. Para efeito do disposto no item IL.1., acima, os contratos derivativos serdo considerados em funcdo do valor
de exposicado, corrente e potencial, que acarretem sobre as posi¢cdes detidas pela Classe.

IL.7. Nas operaces sem garantia de liquidacdo por camaras ou prestadores de servigos de compensacao e de
liquidagdo autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM, as posicGes detidas pela Classe em operacdes com
uma mesma contraparte serdo consolidadas, observando-se, nesse caso, as posi¢oes liquidas de exposicdo, caso a
compensacdo bilateral ndo tenha sido contratualmente afastada.

I1.8. O valor de aquisicdo dos Ativos-Alvo ou Outros Ativos da Classe podera ou ndo ser composto por um agio
e/ou desagio, conforme o caso, o que sera estipulado pela Gestora, a seu exclusivo critério, em cada aquisicdo de
Ativos-Alvo ou Outros Ativos pela Classe, observado que, na determinacdo do agio e/ou desagio, quando for o
caso, serao observadas as condicdes de mercado.

I1.9. A Classe podera adquirir Ativos-Alvo ou Outros Ativos de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas
a Gestora e/ou a Administradora, desde que aprovado previamente em Assembleia de Cotistas, na forma prevista
na regulamentacdo aplicavel.

I1.9.1. Para fins deste Regulamento, entender-se-a “Pessoas Ligadas” por:

(i) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora ou do consultor especializado
caso venha a ser contratado, de seus administradores e acionistas;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora, da Gestora,
ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, com excecdo dos cargos exercidos em érgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora, da Gestora ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

I.10. O objeto da Classe e sua Politica de Investimento ndo poderao ser alterados sem prévia deliberagdo da
Assembleia de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

I. As Cotas das Classes correspondem a fragdes ideais de seu Patriménio Liquido e serdo nominativas e escriturais.

I.1. A escrituragcdo das Cotas das Classes sera realizada pelo Escriturador, que emitird extratos de contas de
depdsito em nome de seus titulares, com a finalidade de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
condémino da Classe.

I.2. As Cotas das Classes conferirdo iguais direitos e obrigagdes aos seus titulares, sendo certo que cada Cota
corresponde a 1 (um) voto nas Assembleias da Classe.

LI.3. O valor patrimonial das Cotas apds o inicio do funcionamento do Fundo sera o resultado da divisdo do valor
do Patrimoénio Liquido do Fundo calculado conforme o item [, Secdo H do Anexo [, pelo nimero de Cotas emitidas.
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L.4. O Cotista do Fundo (i) ndo podera exercer quaisquer direitos sobre os Ativos-Alvo integrantes do patrimonio
do Classe, e (i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Ativos-Alvo
integrantes do patrimonio da Classe ou da Administradora, salvo no que se refere a obrigacdo de pagamento das
COTAS que subscrever.

L.5. De acordo com o disposto no Artigo 2°, da Lei n® 8.668/93 e na Resolugdo CVM 175, ndo é permitido o resgate
de Cotas das Classes.

I.6. As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado priméario, no MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcado B3 e (ii) negociacao,
no mercado secundario, no Fundos 21 — Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado por meio do Balcao
B3, sendo as negocia¢cdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente no Balcdo B3.

1.6.1. Para fins deste Regulamento, entender-se-4 “Balcdo B3" como Mercado de balcdo da B3 e “"MDA" por Médulo
de Distribuicao de Ativos.

L.7. Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente constituido e em funcionamento,
os titulares das Cotas poderdo negocia-las secundariamente, observados o prazo e as condicdes previstos neste
Regulamento, em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela B3, a depender do mercado em
gue estiverem custodiadas eletronicamente, devendo a Administradora tomar as medidas necessarias de forma a
possibilitar a negociacao das Cotas da Classe neste mercado.

1.8. Dentro do periodo de 05 (cinco) anos contados da data da Primeira Emissao de cotas (“Prazo para Migracao”),
a Administradora, observando a recomendacdo da Gestora, podera, a qualguer momento, providenciar a alteracdo
do mercado em que as Cotas estejam admitidas a negociacdo, independentemente de prévia autorizacdo da
Assembleia de Cotistas, desde que se trate de alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores,
ambos administrados pela B3 ou outra instituicdo autorizada pela CVM. Caso nao ocorra a referida alteracao do
mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo para Migracdo, a Classe devera
obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacao, mediante o desinvestimento de seus ativos para amortizacéo e
resgate da totalidade de suas Cotas observado o prazo méaximo de 02 (dois) anos contados do encerramento do
Prazo para Migragdo para a liquidacao da Classe, observado os procedimentos descritos neste Regulamento.

1.9. Observado que a Classe ndo investird diretamente em imoveis ou em direitos reais sobre imoveis, sendo
possivel, no entanto, que eventualmente os detenha em sua carteira devido (i) a execucdo ou substituicdo de
garantias, (ii) renegociacdo de dividas, e (iii) outros atos necessarios relacionados a busca pela adimpléncia dos
devedores dos Ativos-Alvo detidos pela Classe,, conforme descrito na Politica de Investimento acima, o percentual
maximo do total das Cotas emitidas pelo Classe que o incorporador, construtor ou sécio dos empreendimentos
imobiliarios investidos pela Classe, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, podera subscrever
ou adquirir no mercado, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeita
a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, podendo a Administradora recusar tal operacao.

1.10. Fica vedada a negociacdo de fragdo de Cotas.
II. O patriménio inicial da Classe serd formado pelas Cotas representativas da Primeira Emissdo de Cotas.

II.1. No ambito da Primeira Emissdo de Cotas, serd no montante de, inicialmente, 30.000.000 (trinta milhdes) de
Cotas, com valor inicial de R$ 10,00 (dez reais) por Cota, sendo, portanto, o valor da Primeira Emissdo sera
equivalente a, inicialmente, até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais). Ndo serdo admitidas Cotas
fracionarias.
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II.2. Nos termos do Artigo 50 da Resolucdo CVM 160, a quantidade de Cotas inicialmente emitida poder3, a critério
da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Distribuidor, ser aumentada, até um montante que nédo
exceda em 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada.

I1.3. A Classe entrard em funcionamento mesmo que ndo haja a subscri¢cdo do total de Cotas da Primeira Emisséo,
condicionado a subscricdo do Montante Minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Montante
Minimo”), sendo certo que, a Administradora, conforme recomendacao da Gestora, podera solicitar ao Distribuidor
o encerramento da distribuicdo de Cotas da Primeira Emissdo, a partir do momento em que o Montante Minimo
for atingido.

IL.4. A distribuicdo das Cotas da Primeira Emissao do Fundo sera realizada por meio de oferta publica registrada
na CVM sob o rito ordinario, sob o regime de melhores esforgcos de distribuicdo, nos termos do Artigo 28 da
Resolucao CVM 160.

IL.5. Exceto se de outra forma for deliberado em Assembleia de Cotistas, as Cotas serdo sempre integralizadas em
moeda corrente nacional.

I1.6. Quando de seu ingresso na Classe no mercado primario, cada Cotista devera assinar o termo de adesao a ser
disponibilizado pela Administradora, onde indicard um representante responsavel pelo recebimento das
comunicacdes a serem enviadas pela Administradora, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes
dados cadastrais, incluindo endereco completo e endereco eletronico (e-mail). Cabera a cada Cotista informar a
Administradora a alteracdo de seus dados cadastrais.

III. Nao ha restricdes quanto ao limite de propriedade de Cotas da Classe por um Unico Cotista.

IV. As Cotas da Classe deverdo ser integralizadas, sempre em numeros inteiros de Cotas, a vista, em moeda
corrente nacional, exceto se de outra forma for deliberado em Assembleia de Cotistas.

IV.1. O periodo de distribuicdo da Primeira Emissdo de Cotas serad de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
publicacdo do anuncio de inicio da Primeira Emissdo. Entretanto, o periodo de distribuicdo podera ser encerrado
a qualquer tempo, a critério da Gestora ap0s a subscricaio do Montante Minimo. Neste caso, a Administradora
cancelara o saldo de Cotas nédo colocado e providenciara a publicidade do anuncio de encerramento.

IV.2. Caso ndo sejam colocadas Cotas suficientes para a constituicdo do Montante Minimo da Classe na Primeira
Emissdo durante o periodo de distribuicdo, a Administradora devera, imediatamente:

(i) Dividir os recursos recebidos entre os subscritores de Cotas da Classe, nas proporcdes das Cotas
integralizadas, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, nos termos da
regulamentacao em vigor; e

(ii) Proceder a liquidacao da Classe, anexando a seu requerimento a CVM o comprovante da divisdo a que se
refere o inciso (i), acima.

IV.3. A cada emissdo de novas Cotas, apds a Primeira Emissdo, a Classe podera, a exclusivo critério da
Administradora em conjunto com a Gestora, cobrar taxa de distribuicdo primaria, a qual serd paga pelos
subscritores das Cotas no ato da subscri¢do primaria das Cotas.

V. Apds a Primeira Emissdo e o inicio do funcionamento da Classe, e sem que seja necessaria a alteracdo deste
Regulamento, a Administradora podera realizar a emissdo de novas Cotas, em diferentes emissdes e séries, (i) em
valor equivalente a até R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), sem necessidade de aprovacdo em Assembleia
de Cotistas e mediante proposta da Gestora, desde que observadas as caracteristicas constantes no item VI; ou (ii)
sem limitacdo de capital, mediante aprovagao prévia em Assembleia de Cotistas.

V.1. O valor de cada nova Cota deverda ser aprovado em Assembleia de Cotistas ou mediante ato da
Administradora, conforme recomendacdo da Gestora, e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor
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patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrimdnio Liquido contabil atualizado da
Classe e o niumero de Cotas ja emitidas em data a ser fixada na ata de Assembleia de Cotistas ou no ato da
Administradora, conforme o caso, (ii) as perspectivas de rentabilidade da Classe, ou, ainda, (iii) o valor de mercado
das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emisséao,
podendo em qualquer caso considerar acréscimo ou desconto.

V.2. O ato de subscricdo de Cotas da Classe, mediante assinatura de instrumento de subscricdo e do termo de
adesdo, sera considerado manifestacao expressa do subscritor do Fundo ao teor deste Regulamento.

VI. Na emissdo de novas Cotas, o ato que deliberar pela nova emissdo de Cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condicOes de subscricdo das Cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da
integralizacdo, observado que, serad assegurado aos Cotistas da Classe o direito de preferéncia na subscricdo de
Cotas no caso de emissdo de novas Cotas aprovada nos termos do item (i) do item V acima, na proporcao da
quantidade de Cotas que possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar pela aprovagdo da nova
emissdo de Cotas, sendo certo que, desde que operacionalmente viavel, os Cotistas poderdo ceder seu direito de
preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros, observados os procedimentos operacionais do Escriturador das Cotas.
Para tanto, a forma de exercicio do direito de preferéncia sera definida na propria Assembleia de Cotistas ou no
ato da Administradora que aprovar a emissao de novas Cotas. O direito de preferéncia referido neste item devera
ser exercido pelo Cotista em prazo nao inferior a 2 (dois) dias Uteis contados da data a ser previamente informada
aos Cotistas, pelos mesmos meios utilizados para a divulgagdo de informaces relativas ao Fundo, nos termos do
da Secao J do Anexo . Os procedimentos para exercicio de direito de subscricdo do direito de preferéncia citados
devem ser realizados pelo Escriturador ou na B3, conforme o caso, respeitando-se os prazos e procedimentos
operacionais aplicaveis.

VL1. Para fins deste Regulamento, entender-se-a “B3" por B3 S.A — BRASIL, BOLSA, BALCAO.

VII. A Classe sera liquidada por deliberacao da Assembleia de Cotistas especialmente convocada para esse fim ou
na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste Regulamento.

VIL.1. Sdo eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia de Cotistas:
(i) caso a Classe passe a ter Patriménio Liquido inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais);

(i) descredenciamento, destitui¢do, ou rendncia da Administradora ou da Gestora, caso, no prazo maximo de
90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia de Cotistas convocada para o fim de substitui-lo
nao alcance quorum suficiente ou nao delibere sobre a liquidagdo ou incorporacdo da Classe;

(iii)  ocorréncia de Patrimoénio Liquido negativo ap6s consumidas as reservas mantidas no patrimoénio da Classe,
bem como apds a alienacdo dos demais ativos da carteira do Fundo; e

(iv) caso ndo ocorra a referida alteragdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o final
do Prazo para Migracgao.

VIIL. Em caso de liquidacao, o valor obtido com a venda dos Ativos do Fundo sera dividido proporcionalmente
entre os Cotistas de acordo com a quantidade e valor de suas Cotas em relagdo ao Patrimonio Liquido do
Fundo, sendo certo que o valor a ser distribuido serd deduzido de todas as despesas necessarias a
liquidagdo do Fundo.

VIV. Os valores calculados nos termos do item anterior serdo pagos aos Cotistas em até 90 (noventa) dias contados
da data da assembleia que deliberar a liquidacao antecipada, em moeda corrente nacional.
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Distribuicao de Rendimentos

I. Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia de Cotistas, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa, previsto
no Paragrafo Unico do Artigo 10° da Lei n° 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do lucro
apurado conforme a regulamentacdo aplicavel, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes. Havendo
disponibilidade, o resultado auferido num determinado periodo serad distribuido aos Cotistas, mensalmente,
sempre até o 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a
titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
nao distribuido como antecipacdo sera pago em até 15 (quinze) dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto ou tera
a destinagdo que lhe der a Assembleia de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
Administradora, com base em recomendacao da Gestora.

L.1. Para fins deste Regulamento, entender-se-4 “Dia Util" qualquer dia, exceto sabados, domingos ou feriados
nacionais. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util,
conforme esta defini¢do, considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

I.2. O percentual minimo a que se refere o Paragrafo anterior serd observado apenas semestralmente, sendo que
os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido minimo.

1.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item I os titulares de Cotas da Classe no fechamento do Dia Util
anterior a data de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
Escriturador.

I.4. Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) ativos(s), se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia. Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos-Alvo. Os recursos da reserva de contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de
aplicacdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta
aplicacao poderao capitalizar o valor da reserva de contingéncia.

LI.5. O valor da reserva de contingéncia sera correspondente a até 1% (um por cento) do total dos ativos da Classe.
Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera
procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que
se atinja o limite acima previsto.

I.6. A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

D. Taxas e outros Encargos

Taxa de Administracao Global

O FUNDO pagara pelos servicos de administracdo, custddia, controladoria, tesouraria, escrituracdo e gestdo uma
taxa de administracdo total calculada sobre a BASE DE CALCULO DA TAXA DE ADMINISTRACAO, conforme tabela
abaixo

Base de Calculo da Taxa de Administragdo Taxa de
Administracao
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Até RS 500.000.000,00 (quinhentos milh&es de 0,88% (oitenta e

oito centésimos
por cento) ao ano

reais)

Entre RS 500.000.000,01 (quinhentos milhdes | 0,8750% (oito mil
oitocentos e

setenta e cinco
(um bilhdo e quatrocentos e noventa e nove décimos de

de reais e um centavo) e RS 1.499.999.999,99

milhdes, novecentos e noventa e nove mil, milésimo por

. cento) ao ano
novecentos e noventa e nove reais e noventa e

nove centavos)

Acima de RS 1.500.000.000,00 (um bilhdo e 0,87% (oitenta e
sete centésimos
por cento) ao ano

quinhentos milhdes de reais)

A presente Classe pagara aos prestadores de servicos o montante total indicado como Taxa Global acima, conforme
aplicavel, sendo certo que até 31 de marco de 2026, as taxas segregadas poderao ser acessadas na pagina da rede
mundial de computadores da Gestora, e a partir desta data, as informacGes estardo disponiveis na Plataforma de
Transparéncia de  Taxas, no site:  www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos
[data.anbima.com].

Taxa de Performance

O Gestor fara jus a uma Taxa de Performance, calculada da seguinte forma:
VT Performance = 0,15 x [(Resultadom.1) - (PL Base * (1+Benchmark,™")]
Onde:
VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de performance;

Benchmark,™": Variacdo entre més de integralizagdo de Cotas de uma emissdo da Classe, ou més de pagamento
da Ultima Taxa de Performance apurada, e més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance do equivalente a
100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo,
expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel na pagina na internet (www.b3.com.br). Essa taxa ndo
representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia
ou sugestdo de rentabilidade ou de isen¢do de riscos para os Cotistas;

PL Base = Valor da integralizacdo de Cotas da Classe, j& deduzidas as despesas da Oferta, no caso do primeiro
periodo de apuracdo da Taxa de Performance década emissao de Cotas, ou Patrimdnio Liquido contabil da Gltima
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cobranca da Taxa de Performance efetuada, considerando como provisdo da Taxa de Performance o efetivo valor
cobrado, para os periodos de apuracado subsequentes.

Resultado = conforme formula abaixo:
Resultadosm-1 = {[(PL Contabilm-1) + (Distribuicdes Corrigidasm-1)]
Onde:
Distribuicoes Corrigidasm.1: lzl Rendimentos; * (1 + Benchmark™")
Onde:

PL Contabily-1: Patriménio Liquido mensal da Classe de m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance)
excluindo a provisdo da Taxa de Perfomance do periodo atual, mas sem excluir a provisdo da Taxa de Performance
parcelada do periodo anterior, caso tenha sido parcelado o seu pagamento;

Rendimentos;: rendimentos a distribuir do més i (até m-1 conforme definido na férmula acima);
i: més de apuracdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na formula acima);
m-1: més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance;

X: més de integralizacdo de Cotas de uma emissdo da Classe ou més de pagamento da uUltima Taxa de
Perfomance apurada.

Taxa Escrituracao

Pelos servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo, o Fundo pagara ao Escriturador, com recursos oriundos da Taxa
de Administracdo, um valor minimo mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), apurado conforme tabela abaixo:

Numero de Cotistas Valor por Cotistas
Até 2.000 RS 1,15
Entre 2.001 e 10.000 RS 0,85
Entre 10.001 e RS 0,30
50.000
Acima de 50.001 RS 0,10

Os valores acima serdo acrescidos de:

(i) Envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizagdes (Custo unitario de R$ 5,00 por evento, nos
casos em que as Cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas na Bolsa)

(ii) Cadastro de Cotista no sistema de escrituracdo, custo unitario de R$ 5,00 por cadastro, nos casos em que
as Cotas forem escriturais;

(iii) Envio dos extratos e informe periddicos previstos na legislacdo vigente, custo individual de R$ 1,00,
acrescido de custos de postagens.

FORMA DE CALCULO

I. A Taxa de Administracdo serd provisionada diariamente com base no Patrimonio Liquido do Dia Util
imediatamente anterior, na base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e serdo pagas por esta Classe,
mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.
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II. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pela Classe
aos prestadores de servi¢os contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administracéo devida.

III. As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdao sempre ao Ultimo dia dos meses de junho e
dezembro de cada ano.

III.1. Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabiln1 serd o valor da
integralizacao de Cotas da Classe, ja deduzidas as despesas da Oferta.

II1.2. Para os fins do calculo de atualizacdo do PL base e distribui¢des de rendimentos: (a) cada contribuicdo dos
Cotistas, a titulo de integralizacdo de Cotas da Classe, sera considerada realizada ao final do més-calendario no
qual a integralizagao foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de 21 resultados/amortizagédo sera considerada realizada
ao final do més-calendéario no qual a distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser considerado para
fins de célculo de performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

II.3. Caso sejam realizadas novas emissdes de Cotas posteriormente a Primeira Emissao: (i) a Taxa de Performance
sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidacdo da nova emissdo de Cotas,
respeitando o item IIl.2. acima; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragdo sera o eventual resultado
positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apos a cobranca da Taxa de Performance em
determinado periodo, o PL Base de todas as tranches serdo atualizados para o Patriménio Liquido contabil utilizado
na Ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

IIL.4. A Taxa de Performance sera cobrada apos a deducao de todas as despesas da Classe, inclusive da Taxa de
Administragdo, podendo incluir na base do célculo os valores recebidos pelos Cotistas a titulo de amortizacdo ou
de rendimentos.

IIL.5 A Gestora poderad determinar que o efetivo recebimento da Taxa de Performance seja realizado de forma
parcelada e/ou diferida, ao longo de determinado periodo a ser devidamente informado a Administradora.

III.6. A Taxa de Performance serd provisionada mensalmente e paga semestralmente, nos meses de dezembro e
junho, até o dia 15 (quinze), diretamente pela Classe a Gestora, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacdo de Cotas.

IV. O Fundo ndo possui taxa ingresso e taxa de saida.

E. Regras de Movimentacio

I. Transferéncia de Cotas: A efetivacdo de quaisquer negocia¢des de Cotas da Classe estara sujeita a verificacao,
pela Administradora, do cumprimento pelos novos Cotistas de requisitos de Suitability, Know Your Client e
Prevencdo a Lavagem de Dinheiro estabelecidos pela CVM, pelo BACEN e pela prépria Administradora.

I.1. Caso a transferéncia de Cotas ndo seja aprovada pela Administradora e a seu exclusivo critério, a negociacdo
devera ser revertida ou cancelada, ndo cabendo a Administradora, a Gestora ou a Classe a responsabilizacdo pelos
custos de transacdo, cancelamento ou quaisquer prejuizos que o Cotista vier a sofrer em decorréncia de referida
reversdao. Os adquirentes das Cotas que ainda ndo sejam Cotistas deverdo igualmente (i) aderir aos termos e
condi¢des da Classe por meio da assinatura e entrega a Administradora dos documentos por este exigidos,
necessarios para o cumprimento da legislacdo em vigor e efetivo registro como novos Cotistas, sendo certo que
na transferéncia por meio de negociacdo em mercado organizado, cabe ao intermediario verificar o atendimento
das formalidades estabelecidas no Regulamento e na regulamentagao aplicavel; (ii) informar o preco de aquisi¢do
das Cotas adquiridas; e (iii) enviar cdpia da nota de negociacdo das Cotas adquiridas, sob pena do preco de
aquisicdo de tais Cotas ser considerado zero para fins de tributacao.
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F. Aplicacao, Amortizacao e Resgate

I. Amortizacao: A Classe podera realizar amortizacdo de cotas, a critério da Gestora, em comum acordo com a
Administradora, suas Cotas total ou parcialmente, a qualquer tempo, durante o seu prazo de duracao, de acordo
com os termos e condic¢des estabelecidos no presente Regulamento.

I.1. Para fins de amortizacdo de Cotas, serd considerado o valor de fechamento da Cota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizacdo. A data de pagamento da
amortizacao serd a mesma data em que o valor da cota for calculado.

II. Resgate das Cotas: Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate
de Cotas do Fundo sera admitido apenas nas seguintes hipéteses: (i) quando do término do Prazo de Duragao;

(ii) quando da amortizagdo integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidacdo da Classe e/ou do
Fundo, nos termos da regulamentacao vigente.

Para pagamento do resgate, seré utilizada o valor de fechamento da Cota no Gltimo Dia Util de existéncia da
Classe e/ou do Fundo.

III. Forma de Aplicacdo: A aplicacdo de recursos na Classe e o pagamento de amortizacdo ou resgate das Cotas
poderdo ser realizados por meio das modalidades de transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela
Administradora, sempre em moeda corrente nacional, respeitando-se as regras de movimentagdo previstas
neste Regulamento.

III.1. Exceto se de outra forma for deliberado em Assembleia de Cotistas, as Cotas serdo sempre integralizadas
em moeda corrente nacional.

G. Responsabilidade dos Cotistas

I. A responsabilidade dos Cotistas serad limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condicbes
estabelecidas neste Anexo e no respectivo boletim de subscricdo. Caso ndo haja saldo de Cotas subscrito e nao
integralizado ou compromisso de subscricdo e integralizacdo de novas Cotas assumido contratualmente, de forma
expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe,
mesmo na hipo6tese de o Patrimonio Liquido ser negativo ou de a Classe néo ter recursos suficientes para fazer frente
as suas obrigagdes.

H. Patriménio Liquido e Provisionamento
I. O Patriménio Liquido da Classe sera calculado diariamente, somando-se o valor de mercado todos os ativos
da carteira de investimentos da Classe, subtraido de todas as exigibilidades, despesas, provisdes, e diferimentos
da Classe, inclusive das provisdes referentes a Taxa de Administracdo da Classe.

II. Apuragdo das Demonstragdes Financeiras. As demonstracGes contabeis da Classe serdo apuradas com base
nas praticas contabeis adotadas no Brasil, e normas aplicaveis, incluindo, sem limitacdo as disposi¢des da
Instrucdo da CVM n.° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada, inclusive para fins de
provisionamento de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa nos investimentos.

II.1. Os ativos serdo avaliados conforme a legislagdo em vigor e conforme a classificagdo do investimento. Os
investimentos destinados para renda serao avaliados inicialmente a custo e posteriormente a valor de mercado
conforme laudo de avaliacdo fornecido por empresa independente e atualizado, no minimo, em periodicidade
anual, com observancia aos eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislacdo e regulamentagao
em vigor. Os ativos cujos investimentos sejam destinados para venda serdo avaliados a valor de custo executado
e amortizados segundo as fra¢des ideais vendidas;
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I1.2. Os ativos integrantes da carteira a Classe, que sejam titulos publicos, serdo avaliados pelos precos unitarios
de titulos publicos divulgados pelo mercado secundario da ANBIMA,

I1.3. Os ativos integrantes da carteira da Classe, que sejam titulos privados serdo avaliados pela metodologia de
precificacdo que obedeca necessariamente a seguinte ordem de prioridade:

(i) Caso o Ativo possua taxa divulgada pela ANBIMA, serdo utilizadas essas taxas para calcular o preco
unitario de mercado;

(if) Caso o Ativo ndo tenha taxa divulgada pela ANBIMA, o preco unitario de mercado é dado pela mediana
de precos fornecidos por um conjunto de participantes com forte atuagdo no mercado (“PIC").

(iii) Os demais ativos ou direitos objeto do Classe que ndao se enquadrem nas descricbes acima serao
avaliados segundo modelos de precificagdo que visem capturar as variagdes de mercado. Os modelos tedricos
serdo determinados pela Administradora.

III. Provisionamento. Caso a Gestora identifique a possibilidade de perda nos investimentos integrantes da
carteira da Classe, este devera imediatamente informar a Administradora, o qual efetuara o provisionamento de
tais perdas, conforme definido pelas normas contébeis vigentes.

IIL.1. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira da Classe devem ser estimadas pela Administradora
com base nas informacdes objetivas entdo disponiveis. Como exemplo de perda de ativos provisionados inclui
a perda, de natureza permanente, nas participacdes societarias.

I Liquidacao e Encerramento

I. Liquidacao por Deliberacio da Assembleia de Cotistas. A Classe serd liquidada por deliberacdo da
Assembleia de Cotistas especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagéo
descritos neste Regulamento.

II. Liquidacdao Antecipada. Sdo eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em
Assembleia de Cotistas:

(i) caso a Classe passe a ter Patrimonio Liquido inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais);

(ii) descredenciamento, destituicdo, ou renuncia da Administradora ou da Gestora, caso, no prazo maximo
de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia de Cotistas convocada para o fim de
substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagdo ou incorporagdo da Classe;

(iii) ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patriménio da
Classe, bem como apés a alienagdo dos demais ativos da carteira do Fundo; e

(iv) caso ndo ocorra a referida alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o
final do Prazo para Migracao.
IIII. Em caso de liquidacdo, o valor obtido com a venda dos Ativos do Fundo sera dividido proporcionalmente
entre os Cotistas de acordo com a quantidade e valor de suas Cotas em relagdo ao Patriménio Liquido da Classe,
sendo certo que o valor a ser distribuido sera deduzido de todas as despesas necessarias a liquidacdo da Classe.
II.1. Os valores calculados nos termos do item anterior serdo pagos aos Cotistas em até 90 (noventa) dias
contados da data da assembleia que deliberar a liquidagdo antecipada, em moeda corrente nacional.

J. Comunicacoes
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I. A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas da Classe
estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatérias exigidas pela Resolugdo CVM 175.

II. A divulgagdo de informagdes referidas neste Capitulo sera feita na pagina da Administradora no endereco:
https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos Cotistas em sua sede, bem como enviadas ao mercado organizado em que as Cotas das
Classes sejam admitidas a negociacdo e a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores (http://www.cvm.gov.br).

III. As informacdes ou documentos referidos neste Capitulo podem ser remetidos aos COTISTAS por meio
eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

IV. Para fins do disposto neste Regulamento e mediante a devida autorizacdo do Cotista para esse fim,
considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os Cotistas,
inclusive para convocacdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

K. Fatores de Risco da Classe

I. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes

dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos no
Informe Anual, nos termos do Suplemento K da Resolucdo CVM 175, destacando-se que nao ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado serad remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

II. Risco de Patrimonio Liquido e de Procedimento de Insolvéncia: A Classe é constituida sob o regime
condominial de responsabilidade ilimitada de Cotistas, de modo que eventuais perdas patrimoniais da Classe
ndo estdo, em regra, limitadas ao valor do capital subscrito pelos Cotistas, que podem ser futuramente
chamados a aportar recursos adicionais na Classe em caso de verificagdo de patrimonio liquido negativo. Nao
obstante, em virtude do disposto no art. 13, II, da Lei n° 8.668/1993, a responsabilidade dos Cotistas
permanecera limitada especificamente quanto as obriga¢des legais ou contratuais da Classe que sejam
relativas aos imdveis e demais empreendimentos imobilidrios integrantes de seu patriménio, assim
qualificados pelo art. 40 do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175, de modo que os Cotistas ndo poderao
ser chamados a aportar recursos adicionais na Classe para fins de satisfacdo de tais obrigaces legais ou
contratuais especificas, ainda que a classe seja constituida sob o regime condominial de responsabilidade
ilimitada. Considerando o carater recente das alteracdes legislativas e regulatorias envolvendo o regime
condominial de responsabilidade cotistas e auséncia de casos concretos que possam servir de referéncia ou
parametro, ainda ndo ha clareza sobre qual serdo a interpretacdo ou o tratamento conferido ao tema pelos
credores da Classe, garantidores das obriga¢des, outros terceiros interessados ou mesmo o Poder Judiciario.
Ndo se pode descartar que, havendo patriménio liquido negativo e obrigacbes relacionadas a imoveis e
empreendimentos imobilidrios pendentes de pagamento, a Classe possa ser submetida a pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia, mesmo sendo constituida sob o regime condominial de responsabilidade
ilimitada, inexistindo previsibilidade sobre quais seriam as regras, procedimentos e repercussdes relativos a
eventual procedimento de insolvéncia que seja declarado sobre classes de cotas de emissdo de fundos de
investimento com tais caracteristicas. Nos termos da legislacdo vigente, na hipdtese de uma classe de cotas
de emissdo de fundos de investimento ter sua insolvéncia declarada judicialmente, tal declaracdo produziria,
dentre outros: (i) o vencimento antecipado de dividas sob sua responsabilidade; (ii) a arrecadacdo de bens

suscetiveis de penhora (atuais ou adquiridos no curso do processo); e/ou (iii) execu¢do por concurso universal
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de credores, o que podera afetar adversamente o patrimonio da Classe e, por conseguinte, acarretar perdas

aos Cotistas.
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