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REGULAMENTO DO
DJF IV JIVE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n2 50.555.700/0001-10

CAPITULO | — DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1. O DJF IV JIVE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Fundo”) é um Fundo de Investimento Imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com
Prazo de Duracdo correspondente a 9 (nove) anos contados da Data da 12 Integralizacdo de Cotas, regido
pelo presente Regulamento, Anexo(s) Descritivo(s), apéndice(s), por seu(s) suplemento(s) e pelas
disposicdes legais e regulatdrias aplicaveis, em especial (a) pela Lei n2 8.668; (b) os artigos 1.368 C a 1.368-
F do Cddigo Civil; (c) o Anexo Normativo Ill da Resolucdo n? 175 da Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”), de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolu¢cdo CVM n2 175”); e (d) o Cédigo Anbima

e demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 12 Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢cdes legais e

regulamentares que |lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“12 Emissdo”: A primeira emissdo de Cotas do Fundo, a ser realizada por meio da Oferta;

“AcOes e Demandas”: Quaisquer direitos de natureza patrimonial que sejam discutidos ou apresentem
probabilidade de serem discutidos, para que possam ser recebidos, em procedimentos judiciais, arbitrais

ou administrativos;

“Administracdo Publica”: Conjunto de érgdos, servicos e agentes do Estado que procuram satisfazer as
necessidades da sociedade, ou seja, é a gestdo dos interesses publicos por meio da prestacdo de servigos
publicos, sendo dividida em administracdo direta e indireta, exercida pelo conjunto dos Poderes da Unido,

dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios;

“Administrador(a)” e “Intermedidrio Lider”: MAF DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, com sede na Rua Alves Guimaraes, n.2 1212, CEP 05410-002, na cidade de S3o Paulo,

Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob 0 n.236.864.992/0001-42, a qual € autorizada pela CVM a exercer
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a atividade de administracdo de carteiras de valores mobilidrios de terceiros, por meio do Ato Declaratério

CVM n.2 18.667, expedido em 19 de abril de 2021;

“Afiliada(s)”: A(s) Pessoa(s), (i) direta ou indiretamente, controlada(s) pela respectiva Pessoa, (ii) direta ou
indiretamente, controladora(s) da respectiva Pessoa, e/ou (iii) sociedade(s) que sejam controladas pelo
mesmo controlador, direto ou indireto, da respectiva Pessoa;

“ANBIMA”: Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais;

“Anexo Descritivo”: o anexo descritivo ao Regulamento contendo as caracteristicas das Classes de Cotas

que vierem a ser emitidas pelo Fundo;

“Anexo Descritivo A”: 0 anexo descritivo ao Regulamento contendo as caracteristicas da Classe de Cotas

Unica;

“Arbitragem”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 48 da parte geral deste Regulamento;

“Assembleia Geral”: A Assembleia de Cotistas do Fundo, podendo ser especial, quando destinada a uma

Classe especifica, ou geral, quando destinada a todos os Cotistas;

“Ativos”: Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando referidos em conjunto, excluindo-se, em qualquer

dos Ativos, os Ativos Excluidos e observados os limites e disposicdes previstos no Rights Agreement;

“Ativos Alvo”: Os Ativos Imobilidrios, os Ativos Distressed Imobilidrios, os Ativos Oportunisticos Imobiliarios,
os Ativos Novas Oportunidades Imobilidrios, os Ativos SituagBes Especiais Imobilidrios e os Outros Ativos,

quando referidos em conjunto;

“Ativos de Liquidez”: (i) titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional; (ii) operagdes compromissadas
com lastro em titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional; (iii) certificados e recibos de depdsito
bancario de liquidez diaria; (iv) cotas de fundos de investimento classificado como “Renda Fixa” acrescido
do sufixo “Referenciado”, referenciado a Taxa DI, com liquidez didria, cujas politicas de investimento
admitam a alocacdo de recursos exclusivamente nos ativos identificados nos incisos (i) e (ii) acima, bem
como cujas politicas de investimento apenas admitam a realizacdo de operagBes com derivativos para

protecdo das posicdes detidas a vista, até o limite destas; sendo certo que os investimentos em todos os
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ativos mencionados nesta definicdo deverdo ser realizados com e/ou ser emitidos por Instituicdes
Financeiras Autorizadas; e (v) ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Resolucdo

CVM n2 175;

“Ativos Distressed Imobiliarios”: Os Ativos Distressed que sejam elegiveis, nos termos da regulamentagdo

aplicavel, para investimento por fundos de investimento imobiliario;

“Ativos Distressed”: Qualquer Instrumento de Investimento que integre a definicdo de qualquer dos incisos
a seguir: (i) os Precatdrios e os Pré-Precatérios; (ii) as AcBes e Demandas; (iii) os Créditos Corporate; (iv) os

Créditos Consumer; efou (v) os Outros Ativos Distressed,

“Ativos Excluidos”: Descritos no Anexo I.B ao presente Regulamento;

“Ativos Imobilidrios”: (1) Imoveis, direitos reais sobre imdveis, participacdes societdrias, cotas de fundos
de investimento, valores mobilidrios e/ou instrumentos de securitizacdo atrelados ou relacionados a
imoéveis (ou direitos reais sobre imdveis) e/ou empreendimentos imobilidrios (conforme definidos na
regulacdo da CVM), inclusive por meio de garantias; e/ou (2) recebiveis atrelados ou relacionados a iméveis
(ou direitos reais sobre imdveis) e/ou empreendimentos imobilidrios (conforme definidos na regulacdo da
CVM), representados ou ndo por cédulas de crédito imobilidrio, decorrentes de quaisquer negdcios
juridicos, incluindo, sem limita¢cdo, compra e venda, loca¢do e/ou financiamento, com qualquer das
seguintes caracteristicas, conforme aplicavel: (i) cuja propriedade (inclusive em razdo de excussdo de
alienagdo fiduciaria) ou posse esteja sob discussdo administrativa e/ou judicial; (ii) cujo desembolso, por
meio do Fundo ou seus cotistas, ocorra no contexto de qualquer Situacdo Especial, independentemente
do beneficiario; (iii) que estejam sujeitos a 6nus reais ou outros gravames contratuais, legais, judiciais ou
administrativos, inclusive penhoras, arrestos, arrolamentos e/ou indisponibilidade; (iv) que sejam
adquiridos em leildes, vendas judiciais ou processos organizados de vendas privadas, ou em processos de
execucdo judicial ou extrajudicial, recuperagdo judicial, faléncia, liquidacdo judicial ou extrajudicial,
insolvéncia civil, intervengdo ou outros similares; (v) que tenham quaisquer tipos de contingéncias
ambientais; (vi) que tenham problemas de sobreposicdo de area ou de area construida em excesso ao
permitido e/ou construgdo irregular por qualquer motivo e/ou a existéncia de qualquer irregularidade
perante a legislacdo e/ou regulacdo aplicdvel; (vii) que, de outra forma, estejam sujeitos a duvidas ou
dividas que prejudiquem sua liquidez ou avaliagdo; (viii) estejam vencidos e ndo pagos; (ix) ndo tenham

sido pagos em sua data de vencimento original, ainda que tenham sido prorrogados e estejam em
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adimplemento no momento da aquisicdo pelo Fundo; (x) ndo sejam imediatamente reconhecidos como
devidos pela parte contraria ou demandem Ac¢Ges e Demandas para seu recebimento; e/ou (xi) oriundos
de carteiras imobilidrias, bens ndo de uso ou investimento de instituicdes financeiras, fundos, fundacgdes,
regimes de previdéncia, entes federados, agéncias e autarquias, empresas publicas e sociedades de

economia mista, dentre outros;

“Ativos Novas Oportunidades Imobilidrios”: Os Ativos Novas Oportunidades que sejam elegiveis, nos termos

da regulamentacdo aplicdvel, para investimento por fundos de investimento imobilidrio;

“Ativos Novas Oportunidades”: Qualguer Instrumento de Investimento que (inclusive por meio de equity):
(i) seja elegivel, nos termos da regulamentacdo aplicavel, para investimento por fundos de investimento
imobilidrio; e (ii) ndo se enquadre na definicdo de Ativos Distressed, Ativos SituacGes Especiais, Ativos

Imobilidrios, Outros Ativos e/ou Ativos de Liquidez;

“Ativos SituagOes Especiais Imobilidrios”: Os Ativos SituacBes Especiais que sejam elegiveis, nos termos da

regulamentacado aplicavel, para investimento por fundos de investimento imobilidrio;

“Ativos Situages Especiais”: Qualquer Instrumento de Investimento, cujo desembolso, pelo Fundo, ocorra
no contexto de qualquer das situacBes a seguir (“Situacdo Especial”), independentemente do beneficiario:
(i) Qualquer situacdo que, na visdo do Gestor, apresente capacidade ou perspectiva de retorno, para o
Fundo, por meio de operacdes que envolvam fluxo de caixa derivado do tomador, credor, sécio, garantidor,
cliente ou fornecedor, direto e/ou indireto, inclusive por meio de captagdo privada ou publica de recursos
ou, ainda, de garantias da operacéo; e (ii) envolva qualquer dos elementos a seguir: (a) reestruturacdo ou
reorganizacdo (e.g. societdria, operacional e/ou econémico-financeira); (b) fusdo, incorporagdo (de a¢des
ou de empresas), aquisicdo, cisdo, qualquer outra estrutura societaria e/ou contratual, e/ou Combinagdo
de Negdcios; (c) existéncia de, ou iminéncia de existirem, processos ou procedimentos judiciais,
administrativos e/ou arbitrais de qualquer natureza, inclusive, sem limitagdo, recuperacdo judicial,
faléncia, liquidacdo judicial ou extrajudicial, insolvéncia civil, intervencdo e/ou outros eventos similares;
e/ou (d) qualquer outro evento relacionado, direta ou indiretamente, com o cenario econdmico, politico
e/ou juridico, do segmento de atuacdo e/ou dos produtos ou servicos a ele relacionados, inclusive com
relacdo ao tomador, credor, sdcio, garantidor, cliente e/ou fornecedor, direto e/ou indireto, que: (1) tenha
colocado qualquer dessas pessoas, ou venha a coloca-las, em situacdo de demanda por liquidez ou

insolvéncia, inclusive em situacdo na qual seus instrumentos de captacdo ndo tenham sido pagos em sua



Docusign Envelope ID: 9BF14B77-B427-4AF2-A88F-BB9D31599C17

APEX

data de vencimento original, ainda que tenham sido prorrogados e estejam em adimplemento no
momento da aquisi¢do pelo Fundo; (2) reduza, ou possa reduzir, seu acesso aos mercados financeiro e de
capitais, ou a financiamento de qualquer fonte; e/ou (3) confira baixa liquidez a ativos, independentemente
de sua natureza juridica e/ou econdmica, e que estes ativos ndo tenham mercado secundario organizado

ou estabelecido.

“Auditor Independente”: Os servicos de auditoria independente serdo prestados ao Fundo por uma das
seguintes empresas: (i) PriceWaterhouseCoopers Brasil Ltda. (“PriceWaterhouseCoopers”); (ii) Deloitte
Touche Tohmatsu Administragdo e Participa¢des Ltda. (“Deloitte”); (iii) Ernst & Young Ltda. (“Ernst &
Young”); ou (iv) KPMG Consulting S.A. (“KPMG”).;

“BACEN”: o Banco Central do Brasil;

“B3”: B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, inscrita no CNPJ sob o n2 09.346.601/0001-25, instituicio com
sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Praca Antonio Prado, n.248, 72 andar, Centro, CEP

01010-901;

“Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo”: é o local onde as pessoas fazem

o registro de documentos gerais, localizado na cidade de Sdo Paulo;

“Cartdrio de Registro de Imdveis”: é o local onde as pessoas fazem o registro de seus imoveis e onde

conseguem informacdes seguras sobre a verdadeira situacdo juridica desses bens imoveis;

“Chamada de Capital”: A chamada de capital a ser realizada pela Administradora, mediante orientagao do
Gestor, aos Cotistas, nos termos, prazos e condi¢des constantes do Subscription Agreement, com a
solicitacdo de aporte de recursos no Fundo, conforme disposto na Confirmacdo de Satisfacdo das
Condigdes (Confirmation of Satisfaction of Conditions), no caso da subscri¢do inicial, ou na Notificacdo de
Subscricdo Subsequente (Subsequent Subscription Notice), no caso de qualquer subscricdo subsequente a

inicial, conforme tais termos sdo definidos no Subscription Agreement;

“CCI”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 48 da parte geral deste Regulamento;
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“Classe”: as classes de Cotas que vierem a ser emitidas pelo Fundo, cujas caracteristicas estardo descritas

nos respectivos Anexos Descritivos;

“Classe de Cotas Unica”: as Cotas pertencentes a emiss3o de Cotas do Fundo, cujas caracteristicas estdo

descritas no Anexo Descritivo A;

“CMN”: Conselho Monetario Nacional;

“CNPJ”: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica;

“Cédigo ANBIMA”: Codigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros, incluindo o Regras

e Procedimentos do referido cédigo, em vigor na data deste Regulamento;

“Cédigo Civil Brasileiro”: Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;

“Combinacdo de Negdcios”: Qualquer: (i) combinagdo de negdcios, nos termos da Resolugdo CVM n2 71,
de 22 de marco de 2022, conforme alterada, independentemente do Instrumento de Investimento; e/ou
(i) contratacdo, pela Jive, de um profissional, ou grupo de profissionais, cujos efeitos sejam, na visdo do

Gestor, semelhantes e/ou equivalentes aos dos eventos descritos no inciso (i);

“Consultor Especializado”: A JIVE INVESTMENTS GESTAO DE RECURSOS E CONSULTORIA S.A., sociedade por
acdes com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n.2 1.485,
1892 andar, Torre Leste, Jardim Paulistano, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ sob o n2 12.600.032/0001-07,
contratada para atuar como empresa prestadora dos servicos de assessoria e consultoria relacionados

diretamente com o investimento ou o desinvestimento nos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo;

“Contrato de Consultoria (Servicing Agreement)”’: O “Contrato de Prestacdo de Servigcos de Cobranca de
Direitos Creditérios, Consultoria Especializada e Outras Avencas”, celebrado entre o Consultor
Especializado, a Administradora, o Gestor e outras partes, por meio do qual o Consultor Especializado foi
contratado para atuar como empresa prestadora dos servicos de assessoria e consultoria relacionados

diretamente com o investimento ou o desinvestimento nos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo;
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“Contrato de Gestdo (Management Agreement)’: “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundos de
Investimento”, celebrado entre o IFC Il FIC FIM, o Gestor e a Administradora, e outras partes, por meio do

qual o Gestor foi contratado para atuar como gestor da carteira do Fundo;

“Controle”: Conforme a defini¢cdo prevista na Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976;

“Controvérsia”: Tem o significado que |he é atribuido no Artigo 48 da parte geral do Regulamento;

“Cotas”: fracdes ideais do patrimoénio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotistas”: O IFC Il FIC FIM e os Investidores Jive, como Unicos titulares das cotas do Fundo;

“Créditos Consumer”: Créditos representados por contratos ou instrumentos de crédito junto a
instituicGes financeiras em geral, faturas de cartdo de crédito, contratos de crediario, faturas de consumo
de servicos de agua, luz, gds, telefonia, internet, televisdo por assinatura, dentre outros, contratos de
financiamentos, cédulas de crédito bancario ou qualquer instrumento de natureza similar ou discutidos
em tais instrumentos, ndo se enquadrem em qualquer outra definicdo de Ativos Distressed e,
cumulativamente, tenham saldo devedor em aberto igual ou inferior a R$100.000,00 (cem mil reais), desde
que possuam qualquer das seguintes caracteristicas: (i) estejam vencidos e ndo pagos; (i) ndo tenham sido
pagos em sua data de vencimento original, ainda que tenham sido prorrogados e estejam em
adimplemento no momento da aquisicdo pelos Fundos Investidos IFC; (iii) ndo sejam imediatamente
reconhecidos como devidos pela parte contraria ou demandem Acbes e Demandas para seu recebimento;
(iv) sejam adquiridos pelos Fundos Investidos IFC por valor inferior a 70% (setenta por cento) do saldo
devedor em aberto na data de aquisicdo; e/ou (v) sejam devidos por pessoas fisicas ou juridicas sujeitas a

Situacao Especial;

“Créditos Corporate”: Créditos representados por Instrumentos de Investimento, inclusive, sem limitagado,
debéntures, notas promissorias, cédulas de crédito em geral, cédulas de produto rural, contratos de
mutuo, duplicatas, faturas, notas fiscais, contratos de fornecimento ou qualquer instrumento de natureza
similar, mesmo que escriturais, com saldo devedor em aberto superior a R$100.000,00 (cem mil reais),
desde que: (i) estejam vencidos e ndo pagos; (ii) ndo tenham sido pagos em sua data de vencimento

original, ainda que tenham sido prorrogados e estejam em adimplemento no momento da aquisicdo pelos
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Fundos Investidos IFC; (iii) sejam adquiridos pelos Fundos Investidos IFC por valor inferior a 70% (setenta
por cento) do saldo devedor em aberto na data de aquisicdo; e/ou (iv) cujo desembolso, pelos Fundos
Investidos IFC, ocorra no contexto de qualquer situacdo, independentemente do beneficidrio, que envolva
qualguer dos elementos a seguir: (a) existéncia de, ou iminéncia de existirem, processos ou procedimentos
judiciais, administrativos e/ou arbitrais de qualquer natureza, inclusive, sem limita¢do, recuperacio
judicial, faléncia, liquidac¢do judicial ou extrajudicial, insolvéncia civil, intervencdo e/ou outros eventos
similares; e/ou (b) qualguer outro evento relacionado, direta ou indiretamente, com o cendrio econémico,
politico e/ou juridico, do segmento de atuacdo e/ou dos produtos ou servicos a ele relacionados, inclusive
com relacdo ao tomador, credor, sécio, garantidor, cliente e/ou fornecedor, direto e/ou indireto, que: (1)
tenha colocado qualquer dessas pessoas, ou venha a coloca-las, em situacdo de demanda por liquidez ou
insolvéncia, inclusive em situagdo na qual seus instrumentos de captacdo ndo tenham sido pagos em sua
data de vencimento original, ainda que tenham sido prorrogados e estejam em adimplemento no
momento da aquisicdo pelos Fundos Investidos IFC; e/ou (2) reduza, ou possa reduzir, seu acesso aos

mercados financeiro e de capitais, ou a financiamento de qualquer fonte;

“CRI”: Certificados de Recebiveis Imobilidrios, emitidos nos termos da Lei n.2 9.514, de 20 de novembro

de 1997, conforme alterada;

“Custodiante”: MAF DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com
sede na Rua Alves Guimardes, n.2 1212, CEP 05410-002, na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
inscrita no CNPJ sob 0 n2 36.864.992/0001-42, devidamente autorizado pela CVM a exercer a atividade de
prestacdo de servigos de custddia de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério CVM n@

19.102, de 23 de setembro de 2021;

“CVM”: a Comissao de Valores Mobiliarios — CVM;

“Data da 12 Integralizagdo de Cotas”: a data da primeira integralizacdo de Cotas, que devera ser efetuada
em (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo junto ao Custodiante, e/ou {ii)
imoveis, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicdo sobre bens imdveis, nos termos dos
Artigos 82 e 92 do Anexo Normativo Ill, da Resolugcdo CVM n2 175, devendo a integralizacdo sob esta Ultima
forma prevista ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado pelas Empresas de Avaliacdo, de acordo
com o Suplemento H do Anexo Il da Resolucdo CVM n2 175, exceto quando se tratar da primeira oferta

publica de distribuicdo de Cotas do Fundo, nos termos do artigo 99, Paragrafo 12, do Anexo Normativo lll,

10
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da Resolugdo CVM n? 175;

“Despesas Operacionais”: Os custos, despesas e responsabilidades incorridos ou decorrentes da operagao
e atividades do Fundo, conforme aprovado pelos Cotistas no budget anual, nos termos previstos no Rights
Agreement, incluindo (a) prémios de seguros contratados pelo Fundo, tendo o Fundo ou qualquer outra
Pessoa como beneficidrio, relacionado a responsabilidades de Terceiros referentes as atividades do Fundo;
(b) despesas legais, de custodia e contabeis, incluindo despesas associadas com a elaboracdo das
demonstracGes financeiras e fiscais do Fundo; (c) despesas de auditoria, contabilidade, bancarias e
consultoria do Fundo; (d) impostos e outros encargos governamentais, taxas e tarifas devidas pelo Fundo;

(e) custos de dissolucdo e liquidagdo do Fundo;

“Didrio Oficial da UniZo”: E um dos veiculos de comunicacdo pelo qual a Imprensa Nacional do Brasil tem

de tornar publico todo e qualquer assunto acerca do ambito federal.

“Dia Util Internacional”: Qualquer dia que n3o seja sdbado, domingo ou feriado nacional ou, ainda, um dia
em gue instituicGes financeiras em S&o Paulo, SP, no Rio de Janeiro, RJ e/ou em Nova York, Nova York sejam
obrigadas ou autorizadas a permanecerem fechadas. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos, nos
termos deste Regulamento, ndo sejam Dias Uteis Internacionais, considerar-se-4 como a data do referido

evento o Dia Util Internacional imediatamente subsequente;

“Dia Util”: Qualquer dia que n3o seja sabado, domingo ou feriado nacional na Republica Federativa do
Brasil, assim como feriado estadual ou municipal na Cidade do Rio de Janeiro ou na Cidade de Sdo Paulo
ou em outra praca onde estiver sediada a Administradora, ou, ainda, um dia em que instituic®es financeiras
no Brasil sejam obrigadas ou autorizadas a permanecerem fechadas. Caso as datas em que venham a
ocorrer eventos, nos termos deste Regulamento, ndo sejam Dias Uteis, considerar-se-4 como a data do

referido evento o Dia Util imediatamente subsequente;

“Distribuidor”: sociedades habilitadas para atuar no sistema de distribuicdo de cotas, nos termos dos

demais documentos a serem celebrados no @mbito da oferta;

“Emissdo de Cotas Especifica”: Emissdo adicional de Cotas a ser emitida pelo Fundo, caso necessario, nos

termos do Artigo 43 do Anexo Descritivo A;
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“Empresa de Avaliagdo”: Empresa contratada pelo Gestor, em nome do Fundo, se for o caso, para a elaboragdo

do Laudo de Avaliacao;

“Escriturador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, ja qualificada;

“FGC”: O Fundo Garantidor de Créditos;
“Fundo”: o DIF IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no
CNPJ sob 0 n? 50.555.700/0001-10;

“Fundo de Investimento Imobilidrio”: é uma comunhdo de recursos destinados a aplicagdo em ativos

relacionados ao mercado imobilidrio;

“Fundos Investidos IFC”: Quaisquer fundos de investimento, dentre os quais o Fundo, ou patrimonios
segregados de fundos de investimento, que tenham o IFC Il FIC FIM e os Investidores Jive como
investidores, e que invistam preponderantemente, direta ou indiretamente, em Ativos Distressed, Ativos
Imobilidrios, Ativos Imobilidrios de Participacdo, Ativos Situacdes Especiais, Ativos Situacdes Especiais de
Participacgdo, Ativos Novas Oportunidades e/ou Ativos Novas Oportunidades de Participacdo, conforme

permitido por suas politicas de investimento e regulamentacdo aplicavel;

“Gestor”: JIVE INVESTMENTS GESTAO DE RECURSOS E CONSULTORIA S.A., sociedade com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.2 1.485, 182 andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-002, na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n.2 12.600.032/0001-07, devidamente autorizada pela CVM a
exercer a atividade de prestacdo de servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios
por meio do Ato Declaratério n.2 20.362, expedido em 18 de novembro de 2022i, ou qualquer outra

sociedade Controlada, direta ou indiretamente, pela Holding Jive que venha sucedé-la;

“Holding Jive”: A JIVE HOLDING PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 1.485, 182 andar, Ala Leste, Bairro Jardim
Paulistano, CEP 01.452-002, na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n2
40.214.802/0001-19; ou qualquer sociedade ou veiculo de investimento que venha a exercer a funcéo de
Controle que, atualmente, a sociedade referida acima exerce, inclusive em razdo de reorganizagdo

societario-contratual e/ou Combinacdo de Negdcios;
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“IFCII FIC FIM”: O IFC I FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO, inscrito no CNPJ sob o n2 48.887.275/0001-15;

“IFC”: INTERNATIONAL FINANCE CORPORATION, uma sociedade constituida e validamente existente de

acordo com as leis de Delaware, Estados Unidos da América;

“Instituicbes Financeiras Autorizadas”: Instituicdes financeiras que sejam classificadas, no minimo, com o

rating “AAA” na escala nacional brasileira pela Fitch Ratings, Moody’s Ratings e Standard & Poor’s;

“Instrumento de Investimento”: Qualquer ativo, bem, direito e/ou instrumento de investimento,
cumulativa ou individualmente, direta ou indiretamente, independentemente da forma de que se revista,
presente ou futuro (e.g. adiantamento), inclusive por meio de instrumento de divida, de garantia, de
mercado de capitais, securitizagdo e/ou hibrido, que, direta ou indiretamente: (i) represente a exposi¢do
econOmica a qualquer dos Ativos Distressed, Ativos Imobiliarios, Ativos SituagBes Especiais e/ou Ativos
Novas Oportunidades, inclusive por meio de veiculo de investimento, para aquisicdo de ativo, bem, direito
e/ou instrumento de investimento, e/ou viabilize, represente e/ou formalize o investimento pelo Fundo
em qualguer destes ativos; (ii) seja formalizado por meio de certificados de depdsito bancdrio, letras
financeiras, letras de crédito e outros titulos ou instrumentos emitidos por InstituicGes Financeiras,
relacionados, direta ou indiretamente, com a exposicdao de risco ou rentabilidade dos ativos listados nos
itens anteriores; e/ou (iii) posicGes contratuais em geral ou direitos creditérios representativos, ou que
representem a exposicdo econémica, inclusive por meio de instrumentos de garantia, a qualquer dos ativos

listados nos itens anteriores;

“Investidores Jive”: Significa, quando referidos em conjunto: (i) o JIVE DISTRESSED & SPECIAL SITS IV
(PROFISSIONAL) FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO - CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO
EXTERIOR, inscrito no CNPJ sob o n.2 44.429.101/0001-58, (ii) o JIVE DISTRESSED & SPECIAL SITS IV
(QUALIFICADO) FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO —
CREDITO PRIVADO, inscrito no CNPJ sob o n2 44.674.282/0001-88, (iii) o JIVE DISTRESSED & SPECIAL SITS IV
(OFFSHORE) FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO — CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR,
inscrito no CNPJ sob 0 n? 49.766.297/0001-90, e (iv) o Veiculo Offshore IV;
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“Investidores Profissionais”: Os investidores que se enquadrem no conceito estabelecido pelo Artigo 11, da

Resolugdo CVM n@ 30;

“IPTU”: Imposto Predial e Territorial Urbano;

“ISS”: Imposto sobre Servicos — municipal.

“ITBI”: Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoveis;

“ITR”: Imposto Territorial Rural;

“Laudo de Avaliagdo”: O laudo de avaliagdo dos Ativos Alvo, bens e direitos objetos de aquisicdao pelo
Fundo, elaborado por Empresa de Avaliacdo ou pelo Gestor, conforme o caso, nos termos da Resolucao

CVM n? 175;

“LCI”: Letras de Crédito Imobiliario, emitidas nos termos da Lei n.2 10.931, de 02 de agosto de 2004,

conforme alterada;

“Lei n2 6.404/76": Lei n.2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

“Lei n? 8.668/93": Lei n.2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

“Lei n29.613/98": Lei n29.613, de 3 de marco de 1998;

“Lei n2 9.779”: Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para Fundos de
Investimento Imobilidrio estabelecido pela Lei n? 8.668;

“LH”: Letras Hipotecdrias, emitidas nos termos da Lei n.2 7.684, de 2 de dezembro de 1988, conforme

alterada;

“LIG”: Letra Imobilidria Garantida, emitida nos termos da Lei n.2 13.097, de 19 de janeiro de 2015,

conforme alterada, e da Resolucdo do CMN n.2 4,598, de 29 de agosto de 2017;
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“Mercado Organizado”: o ambiente de negociagdo publica de cotas no mercado secundario, administrado

pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“Normas”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 48 da parte geral deste Regulamento;

“Objeto”: Sdo os Objetivos do Fundo, descritos no Artigo 23 da parte geral deste Regulamento;

“Oferta”: A oferta das Cotas do Fundo, a ser realizada sob o rito automatico de distribuicdo, em

conformidade ao disposto na Resolugdo CVM n? 160;

“Outros Ativos Distressed Creditérios”: Instrumentos de Investimento que contem com qualquer das
caracteristicas a seguir: (1) ndo se enquadrem na definicdo de A¢des e Demandas, Créditos Corporate,
Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Situa¢Bes Especiais; e (2) (i) estejam vencidos e ndo pagos; (ii) estejam
sujeitos a Onus reais ou outros gravames contratuais, legais, judiciais ou administrativos, inclusive
penhoras, arrestos, arrolamentos e/ou indisponibilidade; (iii) sejam adquiridos em leildes, vendas judiciais,
ou processos de venda organizada privada, ou em processos de execucdo judicial ou extrajudicial,
recuperacdo judicial, faléncia, liquidacdo judicial ou extrajudicial, insolvéncia civil, intervencdo, ou outros
similares; (iv) sejam direitos creditdrios tributdrios, ndo-tributarios e o produto de seu recebimento, de
titularidade da Administracdo Publica, direta ou indireta, em qualquer nivel da federacao, inclusive, a titulo
exemplificativo, os inscritos em divida ativa, mutuos, multas, sangdes administrativas pecuniarias e
qualguer outra contrapartida financeira devida em favor destes entes; (v) sejam cotas de consorcio,
contratos de seguro, titulos de capitalizacdo e cotas de condominio que possuam qualquer das
caracteristicas descritas nos itens (a) a (c) a seguir: (a) estejam vencidos e ndo pagos; (b) ndo tenham sido
pagos em sua data de vencimento original, ainda que tenham sido prorrogados e estejam em
adimplemento no momento da aquisicdo pelos Fundos Investidos IFC; e/ou (c) ndo sejam imediatamente
reconhecidos como devidos pela parte contrdria ou demandem Ac¢8es e Demandas para seu recebimento;
e/ou (vi) sejam devidos, adquiridos ou cedidos, conforme aplicavel, por pessoas naturais ou juridicas, ou
veiculos de investimento, sujeitas a situacao, independentemente do beneficidrio, que envolva qualquer
dos elementos descritos nos itens (a) a (b) a seguir: (a) existéncia de, ou iminéncia de existirem, processos
ou procedimentos judiciais, administrativos e/ou arbitrais de qualquer natureza, inclusive, sem limitacdo,
recuperacdo judicial, faléncia, liquidacdo judicial ou extrajudicial, insolvéncia civil, intervencdo e/ou outros
eventos similares; e/ou (b) qualquer outro evento relacionado, direta ou indiretamente, com o cenério

econdmico, politico e/ou juridico, do segmento de atuacdo e/ou dos produtos ou servicos a ele
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relacionados, inclusive com relacdo ao tomador, credor, socio, garantidor, cliente e/ou fornecedor, direto
e/ou indireto, que: (b.1) tenha colocado qualquer dessas pessoas, ou venha a coloca-las, em situacdo de
demanda por liquidez ou insolvéncia, inclusive em situacdo na qual seus instrumentos de captacdo nao
tenham sido pagos em sua data de vencimento original, ainda que tenham sido prorrogados e estejam em
adimplemento no momento da aquisi¢cdo pelos Fundos Investidos IFC; e/ou (b.2) reduza, ou possa reduzir,

seu acesso aos mercados financeiro e de capitais, ou a financiamento de qualquer fonte;

“Outros Ativos”: Ativos vinculados a Ativos Distressed Imobilidrios, Ativos Oportunisticos Imobilidrios e
Ativos SituacOes Especiais Imobilidrios em geral, conforme admitidos nos termos da Resolucdo CVM n2
175, incluindo, mas nao se limitando a: (i) acGes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre
entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios; (ii) cotas de fundos de investimento
em participacdes que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos

fundos de investimento imobilidrios; e (iii) cotas de outros fundos de investimento imobilidrios;

“Parte Interveniente”: Tem o significado que lhe é atribuido no Pardrafo 32 do Artigo 48 da parte geral

deste Regulamento;

“Parte Requerente”: Tem o significado que |he é atribuido no Pararafo 22 do Artigo 48 da parte geral deste

Regulamento;

“Partes”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 47 da parte geral deste Regulamento;

“Patrimonio Liquido”: Valor em Reais resultante da diferenca entre o total dos Ativos e o valor total do

passivo exigivel do Fundo;

“Pedido para Interven¢do” Tem o significado que lhe é atribuido no Paragrafo 32 do Artigo 47 da parte geral

deste Regulamento;

“Periodo de Investimento”: O periodo de 3 (trés) anos contados da data de assinatura do Subscription

Agreement;
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“Pessoa(s)”’: Pessoas naturais, pessoas juridicas ou grupos ndo personificados, de direito publico ou
privado, incluindo (i) qualquer entidade da Administracdo Publica, federal, estadual ou municipal, direta

ou indireta; (ii) qualquer modalidade de condominio; e (iii) qualquer universalidade de direitos;

“Prazo de Duragao”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 12 da parte geral deste Regulamento;

“Precatérios”: Instrumentos de Investimento representativos de condenac¢des judiciais transitadas em
julgado, de precatérios e/ou requisicbes de pagamento similares ou relacionadas, contra 6rgdos e
entidades governamentais vinculados a Administracdo Direta ou Indireta da Unido Federal, dos Estados,
do Distrito Federal e/ou dos Municipios, excluidas as empresas publicas ndo dependentes do orgamento

do ente a que estejam vinculadas e as sociedades de economia mista;

“Preco de Emissdo”: O preco de emissdo das Cotas da 12 Emissdo do Fundo, equivalente a R$1,00 (um real);

“Preco de Integralizagdo”: O preco de integralizacdo de cada Cota, que, no ato da primeira integralizacdo
de Cotas do Fundo, sera correspondente ao Preco de Emissdo e nas demais integralizacdes, sera o valor da
Cota auferido no Dia Util imediatamente anterior & data da Confirmacdo de Satisfacdo das CondicBes
(Confirmation of Satisfaction of Conditions), no caso da subscri¢do inicial, ou na Notificacdo de Subscri¢do
Subsequente (Subsequent Subscription Notice), no caso de qualquer subscricdo subsequente a inicial,

conforme tais termos sdo definidos no Subscription Agreement;

“Pré-Precatdrios”: Instrumentos de Investimento representativos de direitos creditérios contra érgdos e
entidades governamentais vinculados a Administracdo Direta ou Indireta da Unido Federal, dos Estados,
do Distrito Federal e/ou dos Municipios, excluidas as empresas publicas ndo dependentes do orgamento
do ente a que estejam vinculadas e as sociedades de economia mista, oriundos de litigios ja ajuizados que,

apos transitados em julgado, observardo o previsto pelo Artigo 100 da Constituicdo Federal;

“Regulamento”: Este regulamento do Fundo;

“Reserva de Despesas”: E a reserva mantida pela Administradora destinada exclusivamente ao pagamento

das Despesas Operacionais;
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“Resolugdo CVM n2 160”: a Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, que dispde
sobre as ofertas publicas de distribuicdo primdria ou secundaria de valores mobilidrios e a negociacdo dos

valores mobilidrios ofertados nos mercados regulamentados;

“Resolugdo CVM n2 175”: a Resolucdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, que
dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de informacgbes dos fundos de investimento,

bem como sobre a prestagdo de servigcos para os fundos;

“Resolugdo CVM n? 30”: a Resolugdo CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, que dispde

sobre o dever de verificacdo da adequacdo dos produtos, servicos e operacdes ao perfil do cliente;

“Rights Agreement”: O “IFC Rights Agreement” celebrado em 03 de margo de 2023, entre o Gestor, o
Consultor Especializado, certas pessoas fisicas ligadas ao Gestor e ao Consultor Especializado, os

Investidores Jive e 0 IFC;

“Situacdo Especial”: Conforme definida na definicdo de Ativos Situa¢des Especiais;

“Subscription Agreement”’: O “Subscription Agreement” celebrado em 03 de margo de 2023, entre o Gestor,
o Consultor Especializado, certas pessoas fisicas ligadas ao Gestor e ao Consultor Especializado, os

Investidores Jive e o IFC;

“Suplemento”: Documento anexo ao Anexo Descritivo de cada Classe que trard as caracteristicas e

principais informacdes que devem ser definidas em cada emissdo de novas cotas.

“Taxa de Administragdo”: remuneracdo devida ao Administrador e aos prestadores dos servicos por este
contratados e que ndo constituam encargos do Fundo, nos termos do Artigo 10 da parte geral deste
Regulamento e de cada Anexo Descritivo;

“Taxa de Gestdo”: remuneracdo devida ao Gestor e aos prestadores dos servigos por esta contratados e
gue ndo constituam encargos do Fundo, nos termos do Artigo 10 da parte geral deste Regulamento e de

cada Anexo Descritivo, caso haja;

“Terceiro”: Qualquer Pessoa que ndo seja, nos termos do Rights Agreement, uma “Related Party”;
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“Termo de Adesdo”: Termo de adesdo e ciéncia de risco, a ser firmado pelos Cotistas, por meio do qual o
Cotista formalizard a sua adesdo aos termos deste Regulamento, bem como prestard as demais

declaragdes pertinentes, nos termos da regulamentacdo aplicavel,

“Veiculo Offshore IV”: (1) veiculo que investira no Brasil nos termos da regulamentacdo do CMN, cujos
investidores serdo: (i) ndo-residentes no Brasil; e/ou (ii) pessoas, sociedades ou veiculos de investimentos,
com sede ou domicilio no Brasil ou no exterior, direta ou indiretamente controladores, controlados ou sob
Controle comum do Gestor, ou sob sua gestdo, direta ou indireta, bem como seus sdcios, conselheiros,
diretores e colaboradores; e/ou (2) quaisquer veiculos de investimento controlados por “1”, no Brasil e/ou

no exterior, inclusive fundos de investimento.

CAPITULO 11 — DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS E OUTROS SERVIGOS

Artigo 2. As atividades de administracdo do Fundo e de suas Classes, bem como as atividades de

controladoria de ativos, serdo exercidas pelo Administrador.

Artigo 3. Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracdo do patrimonio
do Fundo, podendo realizar todas as operag@es, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto,
e exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiducidria dos Ativos integrantes do patriménio do
Fundo e das Classes, inclusive o de acdes, recursos e excecdes, a sua Unica e exclusiva discricionariedade,
mediante andlise prévia das recomendacdes, estudos e relatérios desenvolvidos pelo Gestor e/ou pelo

Consultor Especializado, nos termos deste Regulamento, conforme o caso;

Artigo 4. Incluem-se entre as obrigacdes do Administrador, dentre outras previstas neste

Regulamento, na legislacdo aplicavel e no Rights Agreement:
| - providenciar as expensas da Classe, a averbacdo, junto ao Cartério de Registro de Imdveis
competente, das restricdes dispostas no Artigo 72 da Lei n? 8.668, fazendo constar nos titulos
aquisitivos e nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patriménio da Classe que tais ativos

imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio da Classe;
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b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de opera¢do do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de dnus reais.

II-  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

c) a documentacdo relativa aos imdveis e as operacdes do Fundo e respectivas Classes;

d) 0s registros contabeis referentes as operacées e ao patrimonio das Classes; e

e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do art. 26
e 37 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM n? 175 que, eventualmente, venham a ser

contratados.
Ill-  celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da politica
de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V- custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI- manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

VIl - no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacdo referida no inciso Il até o término do procedimento;
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VIIl - dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII do Anexo Normativo lll,

da Resolugdo CVM n? 175 e neste Regulamento;

IX- manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

X - observar as disposi¢cdes constantes do Regulamento e do prospecto (se houver), bem como as

deliberacdes da Assembleia Geral; e

Xl - podera contratar, em nome do Fundo, nos termos do artigo 27, do Anexo Normativo lll, da

Resolucdo CVM n? 175, os seguintes servicos facultativos:

a) distribuicdo primaria de cotas do Fundo, a ser realizada pelo Intermediario Lider;

b) consultoria especializada, desempenhada pelo Consultor Especializado, que objetive dar
suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em suas atividades de andlise, selecdo e

avaliacdo dos Ativos Alvo integrantes ou que possam vir a integrar a carteira das Classes;

c) empresa especializada, conforme aplicavel, para administrar as locacdes ou
arrendamentos dos imdveis, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento, quando

aplicaveis; e
d) formador de mercado para as cotas do Fundo, conforme o caso, sendo pessoa juridica
devidamente cadastrada junto as entidades administradoras dos mercados organizados,

observada a regulamentagdo em vigor.

Xl - pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, nos termos da

legislacdo vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos prazos previstos na legislacdo vigente;

XIV - solicitar, se for o caso, a admissao das Cotas a negociacdo em Mercado Organizado;
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XV - deliberar sobre a emissdo de novas Cotas;

XVI- manter servico de atendimento aos Cotistas, responsdvel pelo esclarecimento de duvidas e

pelo recebimento de reclamacdes, nos termos do Regulamento;

XVII - transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de

sua condicdo de Administradora;

XVIII - abrir e movimentar contas bancarias;

XIX - transigir em nome do Fundo;

XX - representar o Fundo em juizo e fora dele;

XXI- realizar todas as operacGes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou

indiretamente, com o funcionamento e a manutencdo do Fundo;

XXII - realizar amortizacdes de Cotas e/ou distribuicBes de rendimentos, de acordo com os

procedimentos previstos na forma prevista neste Regulamento e/ou definidos em Assembleia Geral;

XXIII - selecionar e adquirir os empreendimentos imobilidrios que compordo o Patrimbnio
Liguido, mediante analise prévia das recomendacdes, estudos e relatdrios desenvolvidos pelo Gestor

e/ou pelo Consultor Especializado, nos termos deste Regulamento, conforme o caso;

XXIV - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do Fundo, fiscalizando
0s servicos prestados pelo Gestor, pelo Consultor Especializado e por terceiros eventualmente
contratados pelo Fundo, e o andamento dos Ativos Alvo sob sua responsabilidade, nos termos da

regulamentagdo em vigor;

XXV - constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser orientado

pelo Gestor;
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XXVI-  dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do direito de
voto em assembleias dos Ativos detidos pelo Fundo, conforme politica de voto adotada pelo Gestor,

de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA.

Paragrafo 12  Os servicos a que se referem as alineas a), b) e c¢) do inciso Xll deste artigo podem ser
prestados pelo préprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualguer dos casos, devidamente

habilitados.

Paragrafo 22 A contratacdo do Administrador, Gestor, Consultor Especializado ou partes relacionadas
para o exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas do Fundo, deve ser submetida a prévia
aprovacdo da Assembleia Geral, nos termos do paragrafo 12, do artigo 27, do Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM n2 175.

Pardgrafo 32 O Custodiante do Fundo sé poderd acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel pela
administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios, que deverdo, ainda, ser
devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipdtese, vedada ao Custodiante a execugdo

de ordens que nao estejam diretamente vinculadas as operacdes do Fundo.

Artigo 5. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, devendo exercer

suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em rela¢cdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 12  Sdo exemplos de violacdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipdteses:

| - usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades

de negdcio do Fundo;

Il— omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de vantagens,

para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

IIl— adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV— tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.
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Artigo 6. E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das funces de gestores do patrimonio

do Fundo e utilizando os recursos do Fundo:

—  receber depdsito em sua conta corrente;

Il— conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;

Ill— contrair ou efetuar empréstimos;

IV - prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes

praticadas pelo Fundo;

V- aplicar no exterior os recursos captados no pais;

VI - aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

VIl - vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a
integralizacdo via chamada de capital em fungdo de compromissos de investimento subscritos pelos
Cotistas;

VIIl - garantir rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX— ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral, nos termos do Artigo 31 do Anexo
Normativo lll, da Resolugcdo CVM n2 175 e deste Regulamento, realizar operacdes do Fundo quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou
Consultor Especializado, entre o Fundo e os cotistas mencionados no Inciso IV do Artigo 32 do Anexo
Normativo Il da Resolucdo CVM n? 175, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o

Fundo e o empreendedor;

X —  constituir 6nus reais sobre imoéveis integrantes do patrimonio das Classes;
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Xl - realizar operacBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no

Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n2 175;

Xl — realizar operacdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bdnus de subscri¢cdo e nos casos

em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

Xl realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo,

o valor do patrimdnio liquido;

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade;

XV - receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remunera¢cdes ou honordrios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus socios, administradores, empregados e

empresas a eles ligadas; e

XVI - valer-se de qualgquer informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida

mediante compra ou venda das Cotas.
Paragrafo 12 A vedacdo prevista no inciso X ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador, de imdveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio das
Classes.

Paragrafo 22 Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimdnio, Cotas do Fundo.

Pardgrafo 32 As disposicOes previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos Cotistas que

detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do fundo.

Paragrafo 42 E vedado aos colaboradores dos prestadores de servigo do Fundo o repasse de informaco

relevante ainda ndo divulgada a que se tenha tido acesso em razdo de cargo ou posicdo que ocupe em
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prestador de servico do Fundo ou em razdo de relacdo comercial, profissional ou de confianca com

prestadores de servico do Fundo.

Artigo 7. As atividades de gestdo da carteira serdo exercidas exclusivamente pelo Gestor.

Artigo 8. As atividades de gestdo da carteira de ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios do
Fundo, bem como de andlise, selecdo, avaliacdo, manutencdo e administracdo de todos e quaisquer Ativos
Alvo que venham a ser objeto de investimento pelo Fundo, em qualquer caso observado o previsto pelo
Pardgrafo 12 abaixo, serdo exercidas pelo Gestor, em conformidade com a politica de investimentos
estabelecida neste Regulamento e com as demais disposi¢cdes contidas na regulamentacdo em vigor, sem

prejuizo do suporte do Consultor Especializado.

Paragrafo 12 S3o obrigacdes do Gestor, dentre outras previstas neste Regulamento e na legislacdo

aplicavel:

l.elaborar, em conjunto com o Administrador, relatérios periddicos das atividades do Fundo, os quais

deverdo ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste Regulamento;

[l.transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua condigdo
de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira das

Classes;

[ll.agir sempre no uUnico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial

ou extrajudicialmente;

IV.gerir os valores das Classes segundo os principios de boa técnica de investimentos, incluindo o exame
e andlise de relatdrios de pesquisa, informac®es econdmicas, estatisticas e financeiras e o
acompanhamento continuo da evolugdo das Cotas do Fundo e dos Ativos integrantes da carteira do

Fundo;

V.aplicar as importancias disponiveis na aquisicdo dos ativos, envidando seus melhores esforcos, no

sentido de proporcionar as Classes, as melhores condi¢Ges de rentabilidade, seguranca e liquidez
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dos investimentos;

Vl.auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a "lavagem de

dinheiro", nos termos da Lei n® 9.613/98;

Vil.informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteracdo de qualquer dos Demais

Prestadores de Servigos contratados pela Gestor, em nome do Fundo;
Vlll.providenciar, as suas expensas, a elaboracdo do material de divulgacdo da Classe;

IX.diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a documentacdo

relativa as operacdes da Classe;
X.observar as disposicées do Regulamento;
Xl.cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral;
Xll.adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175/22;

Xlll.monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolucdo do valor do

patrimoénio do Fundo;
XIV.sugerir a Administradora modificacdes neste Regulamento;
XV.monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

XVl.exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pelas Classes, realizando todas as demais

acOes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto das Classes;

XVIl.observada as respectiva politica de investimento prevista neste Regulamento e no Rights Agreement,
negociar e contratar, em nome do Fundo, a aquisicdo, alienacdo e demais transa¢des envolvendo
Ativos Alvo e Ativos Recuperados e a contratacdo e utilizacdo de intermedidrios para realizar

operacdes em nome do Fundo, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou
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documento relativo a negociacdo e contratacao dos Ativos e dos referidos intermedidrios, qualquer
que seja a sua natureza, representando o Fundo através de procuracdo outorgada pelo
Administrador, para todos os fins de direito, para essa finalidade, observado o disposto no Rights

Agreement;

XVlll.observado o estabelecido neste Regulamento e no Rights Agreement, exercer o direito de voto
decorrente dos ativos detidos pelo Fundo, realizando todas as demais acGes necessarias para tal

exercicio, observado o disposto na politica de exercicio de direito de voto do Gestor;

XIX.respeitar a politica de investimento, as exigéncias de diversificacdo e as demais regras estabelecidas
neste Regulamento, na legislacdo e regulamentacdo aplicavel ao Fundo, observado o perfil de risco

e a sua politica de investimento;

XX.enviar a Administradora, de acordo com os procedimentos estabelecidos no Management
Agreement, relatorio com todas as operagOes realizadas pelo Fundo e seus documentos
comprobatérios; as informacdes requisitadas pela Administradora a respeito das caracteristicas dos
Ativos negociados pelo Fundo e a descricdo das movimentac¢des dos investimentos, do valor e da
modalidade de cada aplicagdo e/ou resgate realizado, além dos nomes das instituicGes com as quais

foram realizadas as operagdes;

XXl.as suas expensas, assumir a defesa ou, quando ndo for possivel e a defesa for exercida pela
Administradora, fornecer tempestivamente, no menor prazo possivel, todas as informacdes e
subsidios solicitados pela Administradora para atender pedidos efetuados pelas autoridades
competentes e/ou defender os interesses do Fundo em eventuais notificagGes, avisos, autos de
infracdo, multas ou qualquer outra penalidade aplicada pelas autoridades fiscalizadoras decorrentes,

exclusivamente, das atividades desenvolvidas pelo Gestor;

XXll.seguir fielmente os critérios previamente estabelecidos pela Administradora no que se referir ao

risco de crédito dos Ativos;

XXlll.designar e manter diretor estatutdrio responsavel pelas atividades do Gestor, devidamente

credenciado junto as autoridades competentes;
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XXIV.gerir os Ativos de forma a prover a liquidez necessaria ao Fundo, a fim de atender os prazos para

pagamento de resgate e/ou amortizagdo, conforme aplicavel e estabelecido neste Regulamento;

XXV.seguir estritamente a legislacdo e a regulamentacdo aplicavel ao Fundo, bem como, as normas

estabelecidas no Codigo ANBIMA;

XXVl.efetuar as movimentacBes necessarias a geracdo de recursos para liquidacdo de operacdes

contratadas na data de seu vencimento;

XXVIl.nos termos do Management Agreement, submeter a aprovacdo da Administradora quaisquer
contratos a serem celebrados em nome do Fundo, conforme as regras abaixo, respeitados os prazos,
procedimentos e demais termos previstos pelo Management Agreement, (a) observado o disposto
no Management Agreement, o Gestor utilizara, sempre que possivel, minutas-padrdo com cldusulas

pré-aprovadas;

XXVIIl.enviar a Administradora, na periodicidade estabelecida entre a Administradora e o Gestor, relacdo

de todos os documentos assinados em nome do Fundo pelo Gestor;

XXIX.verificar a necessidade de novas subscrices de Cotas pelos Cotistas para fins de aquisicdo de novos
Ativos, observados os prazos e procedimentos estabelecidos entre a Administradora e o Gestor e os

procedimentos previstos no Subscription Agreement e no Rights Agreement, conforme aplicaveis;

XXX.acompanhar diariamente as receitas e despesas do Fundo, conforme relatério de “contas a pagar e
receber” fornecido pela Administradora, para definicdo do caixa livre do Fundo e realizacdo de

investimentos em Outros Ativos, de acordo com este Regulamento;

XXXl.controlar a carteira do Fundo de forma evitar quaisquer desenquadramentos e, em sendo verificado
desenquadramento, efetuar a devida regularizacdo, conforme acordado entre a Administradora e o

Gestor;
XXXIl.tomar todas as providéncias e decisGes que Ihe sejam cabiveis a fim de orientar a Administradora na

celebracdo dos negdcios juridicos em nome do Fundo, realizando, conforme aplicdvel, todas as

operacdes necessdrias a execucdo da politica de investimento do Fundo, exercendo, ou
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diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao Patriménio Liquido e as

atividades do Fundo;

XXXlll.certificar-se de que a gestdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo seja feita sempre em

condic®es de mercado, de acordo com as boas praticas e dentro da legislagdo aplicavel;

XXXIV.analisar e selecionar os Ativos da carteira de investimentos do Fundo, bem como as oportunidades
de aquisicdo, alienacdo e/ou locagdo de Ativos Distressed Imobilidrios, observada a politica de

investimentos e os demais critérios previstos neste Regulamento e na regulamentacado vigente;

XXXV.realizar a prospec¢do de novos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo;

XXXVl.contratar, observado e respeitado a competéncia da Administradora prevista no Artigo. 4 deste
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, prestadores de servicos de distribuicdo de cotas para

o Fundo; e

XXXVIl.contratar a Empresa de Avaliacdo, se for o caso, e ressalvada a discricionariedade da Administradora,
bem como tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que as
informacdes constantes dos Laudos de Avaliacdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e

suficientes.

Paragrafo 22 Apds a aprovacdo das operacgdes relativas aos Ativos Distressed Imobilidrios nos termos
deste Regulamento e pela Administradora do Fundo, este poderd outorgar poderes ao Gestor para

representacdao do Fundo perante a contraparte da respectiva operagao.

Paragrafo 32 O Gestor, observadas as limitag8es legais, tem poderes para praticar, em nome das Classes,
todos os atos necessarios a gestdo da carteira da Classe, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos

neste Regulamento e em seus Anexos Descritivos.
Pardgrafo 42 N3o serd de responsabilidade do Gestor o exercicio da administragdo do Fundo, que

compete ao Administrador, Unico titular dos direitos e obrigacdes decorrentes de tal condi¢do, conforme

estabelecido acima.

30



Docusign Envelope ID: 9BF14B77-B427-4AF2-A88F-BB9D31599C17

APEX

Paragrafo 52 O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos
integrantes da carteira das Classes, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo

as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto.

Artigo 9. A Administradora e o Gestor envidarao seus melhores esfor¢cos no sentido de valorizar o
Patrimonio Liquido, ndo podendo assegurar, todavia, a sua efetiva valoriza¢do, tendo em vista os riscos

inerentes aos seus investimentos.

CAPITULO IIl — DA SUBSTITUIGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS E DO CONSULTOR
ESPECIALIZADO

Artigo 10. O Administrador e/ou o Gestor serdo substituidos nos casos de renuncia ou destituicdo por
deliberacdo da Assembleia Geral ou descredenciamento pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos previstos na Resolu¢do CVM n2 175,

assim como na hipdtese de sua dissolucdo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

Paragrafo 12 A destituicdo da Administradora e/ou do Gestor pela Assembleia Geral obedecerd as regras
de convocacdo, quérum de deliberacdo e demais condicGes previstas no Capitulo VIII da parte geral deste
Regulamento, bem como os termos e condicGes estabelecidos no (i) Rights Agreement; (ii) Subscription

Agreement; (iii) Management Agreement; e (iv) Servicing Agreement.

Paragrafo 22 O Administrador e/ou o Gestor, podem renunciar a prestacdo de servicos ao Fundo desde
que convoguem Assembleia Geral para decidir sobre sua substituicdo ou sobre a liquidacdo do Fundo, nos
termos da Resolugdo CVM n? 175, a realizar-se em até 15 (quinze) dias corridos contados da data da

comunicacdo de renuncia.

Paragrafo 32 A CVM, no uso de suas atribuices legais, podera descredenciar o Administrador e/ou o
Gestor, em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de

administracdo de carteira.
Pardgrafo 42 Nas hipdteses de renuncia ou descredenciamento do Administrador ou do Gestor, ficara o

Administrador obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do

disposto neste capitulo para eleger substituto ou deliberar pela liquidacdo do Fundo, sendo também
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facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, no caso da
Administradora ndo realizar tal convocacdo, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacgao da

Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.

Paragrafo 52 No caso de renuncia, o Administrador deverd permanecer no exercicio de suas funges até
sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser averbada, no Cartério
de Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio da
Classe, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses

bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

Pardgrafo 62 Caso (i) a Assembleia Geral ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo
Administrador e/ou Gestor na data de sua realizacdo, ou (ii) o novo Administrador n3o seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a renuncia, o Administrador ou o
Gestor deverd permanecer no cargo pelo prazo mencionado até que o novo Administrador ou Gestor seja
empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a liquidacdo do Fundo,
devendo o Gestor permanecer no exercicio de suas funcdes até a conclusdo da liquidacdo e o

Administrador até o cancelamento do registro do fundo na CVM.

Paragrafo 72 No caso de descredenciamento do Administrador ou do Gestor pela CVM, esta podera

indicar Administrador ou Gestor temporario até a eleicdo de novo Administrador ou Gestor para o Fundo.

Paragrafo 82 O Administrador e o Gestor respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando
proceder com culpa ou dolo, com violacdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo
sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissées de qualquer

outro terceiro contratado.

Pardgrafo 92 No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador ou do Gestor, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publica¢do, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar
a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo

do Fundo.
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Paragrafo 102 Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do Administrador,

0 BACEN nomeard uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 112 O Administrador e o Gestor deverdo permanecer no exercicio de suas fungdes, nos termos
do Paragrafo 32 acima, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidagdo do Fundo em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador ou do Gestor,
cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo do

Fundo.

Pardgrafo 122 Em caso de renuncia ou liquidacdo judicial ou extrajudicial do Administrador ou do Gestor,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da

propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio das Classes.

Pardgrafo 132 O Administrador e o Gestor também poderdo ser destituidos e substituidos, por
deliberacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do Artigo 26 da parte geral deste

Regulamento.

Paragrafo 142 A substituicdo da Administradora e a consequente sucessdo da propriedade fiduciaria dos
empreendimentos imobilidrios, conforme o caso, integrantes do Patrimoénio Liquido do Fundo ndo

constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 152 O Administrador e/ou o Gestor deverdo colocar a disposi¢cdo da instituicdo que vier a
substitui-los, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados da efetivagdo da respectiva alteracdo, os
documentos e informacgdes aplicaveis ao Fundo e suas Classes, exigidos pela Resolu¢cdo CVM n2 175 de sua

respectiva administracdo/gestdo.

Paragrafo 162 A Administradora devera convocar uma Assembleia Geral para deliberar sobre a

substituicao do Gestor e do Consultor Especializado nos seguintes casos:
(a)  Caso seja comprovado: (i) que o Gestor ou o Consultor Especializado atuaram com dolo ou

cometeram fraude no desempenho de suas fungdes e responsabilidades, reconhecida em decisdo

judicial em primeira instancia ou decisdo do colegiado da CVM, conforme aplicavel; (i) que o Gestor
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foi descredenciado pela CVM para o exercicio de suas atividades de prestacdo de servicos de
administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios; (iii) que o Gestor ou o Consultor
Especializado tiveram cassada sua autorizacdo para execucdo dos servicos contratados pelo
Management Agreement ou pelo Servicing Agreement, conforme o caso, e/ou (iv) que o Gestor ou
o Consultor Especializado tiveram sua faléncia, intervencao ou recuperacao judicial ou extrajudicial

decretada ou deferida;

(b)  caso sobrevenha decisdo (i) administrativa ou judicial que esteja em fase de cumprimento de
sentenca/execucdo e cujos efeitos ndo estejam suspensos em virtude de interposi¢cdo do recurso
cabivel inclusive em esfera administrativa ou judicial em face do Gestor, do Consultor Especializado
ou de seus sdcios que afete a capacidade do Gestor ou do Consultor Especializado de exercer suas
fungdes aqui descritas ou; (ii) criminal condenatoria em face do Gestor, do Consultor Especializado

ou de seus socios; e

(c) caso o Gestor ou o Consultor Especializado descumpra com quaisquer de suas obrigacGes
previstas neste Regulamento, no Management Agreement, no Servicing Agreement, no Subscription
Agrement ou no Rights Agreement, conforme o caso, e tal descumprimento ndo seja sanado no prazo
especifico determinado em cada documento ou, caso ndo haja prazo especifico ja acordado, no
prazo de 30 (trinta) dias apds o Gestor e o Consultor Especializado terem sido notificados a respeito

do descumprimento.
Pardgrafo 172 O Gestor fica impedido de realizar quaisquer novos investimentos, assim que for
identificada a ocorréncia de qualquer dos casos mencionados alineas (a), (b) e (c) do Pardgrafo 162 acima,

até que a Assembleia Geral delibere sobre a sua substituicdo, sob pena de rescisdo imediata do

Management Agreement.

Pardgrafo 182 Caso a Assembleia Geral decida pela substituicdo do Gestor e do Consultor Especializado,
estes permanecerdo em seus respectivos cargos por até 60 (sessenta) dias contados da data da Assembleia
Geral de Cotistas que deliberou pela substituicdo.

CAPITULO IV — DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 11. As atividades de escrituracao das Cotas do Fundo serdo prestadas pelo Escriturador.
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Pardgrafo 12  Os servicos de custddia e controladoria serdo prestados pelo Custodiante.

Paragrafo 22  As despesas de custodia serdo de responsabilidade do Fundo.

Artigo 12. As atividades de distribuicdo das Cotas do Fundo serdo realizadas pelo Administrador em

regime de melhores esforgos.

Paragrafo Unico Fica caracterizado como conflito de interesse, nos termos do artigo 31 da Instrugdo
do Anexo Normativo Ill, da Resolucdo CVM nQ 175, a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, para a prestacdo dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo llI,

da Resolugdo CVM n? 175, exceto o da primeira distribuicdo de cotas do Fundo.

Artigo 13. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste capitulo, responderdo pelos
prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas

editadas pela CVM e deste Regulamento.

Artigo 14. A Administradora contara com o auxilio do Consultor Especializado na analise e sele¢do dos
Ativos Distressed Imobilidrios a serem adquiridos pelo Fundo, sendo certo que o Consultor Especializado
indicard a Administradora os Ativos que deverdo ser adquiridos, locados e/ou alienados pelo Fundo, bem
como acompanhar os tramites para a transferéncia de propriedade e quaisquer outros negdcios que
envolvam imodveis ou direitos reais sobre imdveis. Ainda, nos termos do Servicing Agreement, cabera ao

Consultor Especializado as atividades de:

(a) cobranca extrajudicial e a coordenacdo de prestadores de servico para a cobranca judicial dos

Ativos Distressed Imobilidrios, conforme aplicavel, integrantes da carteira do Fundo; e

(b) consultoria para manutencdo e venda dos Ativos Distressed Imobilidrios e dos Ativos

Recuperados integrantes da carteira do Fundo, conforme o caso.
Artigo 15. O Consultor Especializado serd o Unico responsavel pela adogdo, em nome e por conta do

Fundo, de todos os procedimentos de cobranca e liquidacdo, conforme o caso, dos Ativos Distressed

Imobilidrios, devendo (i) observar todos os termos e condicdes do Servicing Agreement, do Rights
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Agreeement, do Subscription Agreement e da regulamentagdo em vigor e (ii) encaminhar a Administradora

informacdes relativas a ISS em caso de obras de reparo nos imdveis integrantes da carteira do Fundo.

Artigo 16. O Consultor Especializado sera responsavel, ainda, por administrar as locacdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimoénio do Fundo, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar

dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento.

Artigo 17. A Administradora e/ou o Gestor (incluindo seus administradores, empregados e prepostos)
ndo serdo responsaveis por eventuais reclamacles de terceiros decorrentes de atos relativos a
administracdo e/ou a gestdo do Fundo (entendendo-se que tal atuagdo se verifica sempre no interesse do
Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente os prejuizos efetivamente sofridos pela Administradora
e/ou pelo Gestor, conforme o caso, em virtude de tais reclamacBes, bem como todas as despesas
necessarias razoavelmente incorridas pela Administradora e/ou pelo Gestor (e por seus respectivos
administradores, empregados ou prepostos) na conducdo da defesa em tais demandas, observado o

previsto no Artigo 19 abaixo.

Artigo 18. A Administradora e/ou o Gestor, conforme aplicdvel, somente serdo responsaveis por
danos causados ao Patriménio Liquido decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou gestdo
temeraria do Fundo; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violacdo da lei, da Resolucdo CVM n?
175, deste Regulamento e de determinacdo da Assembleia Geral; conforme apurados em decisao judicial

transitada em julgado, proferida por juizo competente.
Artigo 19. A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista no Artigo 18 acima abrangera prejuizos de
natureza comercial, tributaria e de quaisquer outras naturezas, bem como as multas, juros de mora, custas
e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer demanda.

CAPITULO V — DOS OBJETIVOS DO FUNDO
Artigo 20. E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,

conforme a politica de investimento definida no Anexo Descritivo de cada Classe, preponderantemente,

por meio da aplicacdo em Ativos Alvo.
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CAPITULO VI — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Artigo 21. A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até 120 dias apds o término
do exercicio para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) do Paragrafo 12 abaixo, e,
extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste capitulo.
Paragrafo 12 Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo deliberar sobre:
(i) as demonstragdes contdbeis do Fundo;

(ii)  alteracdo do Regulamento, observado o disposto no Paragrafo 22 abaixo;

(iii)  destituicdo ou substituicdo do Administrador ou do Gestor, e escolha de seu respectivo

substituto;

(iv) contratacdo, destituicdo ou substituicdo do Custodiante do Consultor Especializado, e escolha

de seu respectivo substituto;

(v)  mudanca nos pagamentos ou acordos comerciais acordados com a Administradora, o

Custodiante, o Gestor ou o Consultor Especializado;

(vi) emissdo de novas cotas;

(vii) fusdo, incorporacdo, cisdo, reestruturacao, transformacao, liquidacdo ou qualquer operacdo

similar do Fundo ou da Classe de Cotas;

(viii) dissolugdo e liquidacdo do Fundo ou da Classe de Cotas, quando ndo prevista e disciplinada no

Regulamento e no Rights Agreement;

(ix)  plano de resolugdo do patriménio liquidos negativo, nos termos do artigo 122 da parte geral,

da Resolugdo CVM n@ 175;
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(x)  pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe de Cotas;

(xi) aalteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacdo;

(xii) apreciacdo do Laudo de Avaliacdo de bens e direitos que eventualmente forem utilizados na

integralizacdo de cotas do Fundo;

(xiii) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o artigo 20 do Anexo
Normativo lll, da Resolugdo CVM n? 175, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo do

valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xiv) alteracdo do Prazo de Durag¢do do Fundo;

(xv) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do § 12 do

artigo 27, do artigo 31 e do inciso IV do artigo 32,do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM n2 175;

(xvi) alteracdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo, e, quando prevista neste

Regulamento, a taxa de desempenho (performance);

(xvii) qualquer operacdo (incluindo a celebracdo de qualquer contrato ou documento) a ser
realizada pelo Fundo com qualquer parte relacionada (incluindo a Administradora, o Gestor, o
Consultor Especializado e suas subsidiarias, o Custodiante, pessoas com interesses materiais no
Fundo, Cotistas e qualquer pessoa a eles relacionada, incluindo membros do conselho de

administracdo, diretores ou membros de suas familias), observado o disposto no Rights Agreement;

(xviii) incorrer em qualquer divida Financeira (Financial Debt, conforme tal termo é definido no

Rights Agreement);
(xix) qualguer mudanca na politica de investimentos, Ativos, objeto ou propdsito do Fundo, sendo

certo que tal politica, Ativos que podem ser adquiridos, objeto ou propdsito devera estar sempre em

conformidade com o Anexo A do Rights Agreement;
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(xx) alteracdo dos direitos, poderes, preferéncias, privilégios, carateristicas, limitacdes ou

restricdes das Cotas do Fundo;

(xxi) a autorizacdo ou realizagdo de qualquer Evento de Liquidacdo (Liquidation Event, conforme

definido no Rights Agreement), incluindo a liquida¢do do Fundo;

(xxii) a amortizacdo, recompra e/ou resgate de cotas do Fundo, bem como qualquer outro tipo de
distribuicdo e/ou qualquer operacdo similar, em desconformidade com este Regulamento, o

Subscription Agreement ou o Rights Agreement;

(xxiii) autorizacdo ou realizacdo, com relacdo a qualquer valor mobilidrio pertencente ao Fundo, de
qualquer listagem em bolsa de valores e/ou qualquer outro local para negociacdo em mercado
publico, qualguer oferta primaria ou secundaria ou a saida ou exclusdo da listagem para negociacao

em mercado;

(xxiv) (1) a alteracdo, rescisdo, substituicdo ou resilicdo do Management Agreement e/ou do
Servicing Agreement, ou renuncia de direitos previstos no Management Agreement e/ou no
Servicing Agreement, exceto pelas hipoteses ja previstas em tais contratos, incluindo, mas ndo se
limitando, a alteracdo dos critérios e procedimentos de rateio de despesas previsto no Anexo Il do
Servicing Agreement; (2) a alteracdo, aumento ou qualquer outra forma de modificacdo do montante
total ou da mecénica de célculo da remuneragdo devida no dmbito do Servicing Agreement; e/ou (3)
a autorizacdo, de qualguer maneira, do pagamento ou reembolso em beneficio do Gestor, da

Administradora ou do Consultor Especializado, de novas despesas ou custos;

(xxv) a alienacdo (incluindo, mas ndo se limitando a, venda, transferéncia, cessao, troca ou lease)
de mais de 20% (vinte por cento) dos Ativos detidos direta ou indiretamente pelo Fundo, em uma
ou mais transacdes fora do curso normal de atuacdo, de acordo com o Plano de Negdcios do Fundo

e com o escopo do Gestor nos termos do Management Agreement, conforme verificado pelo Gestor;

(xxvi) a alteragdo ou aditamento ao Plano de Negdcios do Fundo que resulte em uma mudanca de

mais de 20% (vinte por cento) Plano de Negdcios original;

39



Docusign Envelope ID: 9BF14B77-B427-4AF2-A88F-BB9D31599C17

APEX

(xxvii) qualquer operacdo a ser celebrada pelo Fundo que possa configurar conflito de interesses com
os prestadores de servicos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, a Administradora, ao Gestor,

ao Custodiante e ao Consultor Especializado;

(xxviii) alteragdo dos auditores independentes do Fundo ou mudanca do exercicio social do Fundo;

(xxix) autorizar operacdo fora do curso normal dos negdcios, caso tal operagdo envolva valor

superior a R$500.000,00 (quinhentos mil reais);

(xxx) admissdo de qualquer outros Cotistas que ndo o IFC Il FIC FIM, ou os Investidores Jive;

(xxxi) a utilizacdo de qualquer montante recebido pelo Fundo como pagamento de qualquer Ativo,
incluindo qualquer montante a ser pago aos Cotistas a titulo de distribuicdo, amortizacao, recompra,

resgate de cotas do Fundo e/ou de qualquer outra forma, para aquisicdo de novos Ativos;

(xxxii) criacdo de qualguer subsidiaria ou a celebracdo de qualquer joint venture ou contrato de

parceria;

(xxxiii) a aquisicdo de quaisquer Ativos em desconformidade com o disposto no Subscription

Agreement e/ou no Rights Agreement; e

(xxxiv) a modificacdo, aditamento ou a renuncia de quaisquer direitos relacionados ao Rights
Agreement, Subscription Agreement e todo e qualguer outro documento relacionado, conforme

informado pelo Gestor.

Pardgrafo 22 O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral,
sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM ou de adequacdo a normas legais ou regulamentares; (ii) for necessaria em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor ou dos Demais Prestadores de Servicos do
Fundo; e (iii) envolver reducdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo, ou da taxa de performance,

se houver.
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Paragrafo 32 Por ocasido da Assembleia Geral que deliberara acerca das demonstra¢des contdbeis do
Fundo, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo

de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passard a ser ordinaria e extraordinaria.

Pardgrafo 42 O pedido de que trata o Pardgrafo 3° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do artigo
14, do Anexo Normativo lll, da Resolucdo CVM n? 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias

contados da data de convocacdo da Assembleia Geral.

Pardgrafo 52 O percentual de que trata o Paragrafo 32 acima devera ser calculado com base nas

participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral.
Artigo 22. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até dois
representantes para exercerem as funcées de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicagdes do Fundo,

em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, cujo prazo de mandato serd de 1 (um) ano.

Paragrafo 12 A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem)

Cotistas; ou

Il - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)

Cotistas.
Paragrafo 22  Salvo disposicdo contrdria neste Regulamento, os representantes de Cotistas deverdo ser
eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que

deliberar sobre a aprovacao das demonstracdes financeiras do Fundo, permitida a reeleicdo.

Paragrafo 32 A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.
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Paragrafo 42 Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas prevista no caput deste
Artigo pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 21

do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175:

- ser Cotista do Fundo;
- nao exercer cargo ou fungdo no Administrador, ou no controlador do Administrador ou do
Gestpr, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob Controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

- ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento

imobilidrio que constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualgquer natureza ;

V- ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

V- ndo estar em conflito de interesses com a Classe de Cotas; e

VI - ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem

ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 23. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-d mediante
correspondéncia por correio eletronico (e-mail) e disponibilizada na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, da qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada

tal Assembleia Geral e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Pardgrafo 12 A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta)

dias de antecedéncia contado do envio da convocacdo aos Cotistas.
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Paragrafo 22  Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar correspondéncia

encaminhada por correio eletrénico, enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

Paragrafo 32 Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular a

Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 42 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo todas as informacoes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em Assembleias Gerais de Cotistas,

nos termos do que dispde a Resolucdo CVM 175:

| —em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il — no sistema de envio de documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e

Il — na pagina da entidade administradora do Mercado Organizado em que as cotas do Fundo sejam

admitidas a negociacdo.

Paragrafo 52 Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as

informacdes de que trata o Pardgrafo 42 incluem:

| — declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo

Normativo lll, da Resolugdo CVM 175; e

Il — as informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K, do Anexo Normativo Ill, da Resolucdo

CVM 175.

Artigo 24. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo do Administrador,
do Gestor, de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total
das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos do Paragrafo 52 do

Artigo 28 acima.
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Artigo 25. A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca dos Cotista, sendo que as
deliberacdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio de correspondéncia
escrita ou eletrénica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo,

correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Pardgrafo 12 N&o obstante, os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletrdnica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do Cotista com pelo
menos 01 (um) dia de antecedéncia em relacdo a data prevista para a realizacdo da Assembleia Geral a

gue se refere o voto proferido na forma prevista neste Paragrafo.

Pardgrafo 22 As deliberagdes serdo tomadas pelo voto favoravel da totalidade dos Cotistas, observadas

as disposicdes do Regulamento do IFC Il FIC FIM e do Rights Agreement, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Pardgrafo 32 Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo, seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Pardgrafo 42 O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia

fisica ou eletrbnica ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

- conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

- facultar que o Cotista exerca o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma procuracgao;

- ser dirigido a todos os Cotistas.

Pardgrafo 52 E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas
emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais Cotistas do Fundo , desde

gue sejam obedecidos os requisitos do inciso | do Paragrafo anterior.
Pardgrafo 62 O Administrador ao receber a solicitagdo de que trata o Pardgrafo 52 devera mandar, em

nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetdo e nos termos determinados pelo

Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacdo.
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Pardgrafo 72  Nas hipdteses previstas no Pardgrafo 52 acima, o Administrador do Fundo pode exigir:

| — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il — cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 82 E vedado ao Administrador do Fundo:

| — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 82 acima;

Il — cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e

Il — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no Pardgrafo 102 acima.

Pardgrafo 92  Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador do Fundo,

em nome de Cotistas serdo arcados pela Classe afetada.

Paragrafo 102 N&o podem votar nas Assembleias Geral:

— o Administrador ou o seu Gestor;

[I— ossodcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

Ill— empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

IV— os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

V- o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua

propriedade; e
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VI— o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe ou subclasse no que se refere a

matéria em votacao.

Paragrafo 112 Nado se aplica a vedagdo prevista neste Artigo quando:

- os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI do Pardgrafo

anterior;

Il— houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, da mesma Classe ou subclasse,
conforme o caso, que pode ser manifestada na propria Assembleia Geral ou constar de permissdo

previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador; ou

Ill— todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o Laudo de Avaliacdo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n2 6.404, de 1976, conforme o paragrafo 32 do artigo

92 do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM n2 175.
Paragrafo 122 A verificacdo do inciso VI do Paragrafo 102 acima cabe exclusivamente ao Cotista.
Paragrafo 132 O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe.
Artigo 26. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada por correspondéncia (fisica ou por eletrdnica), a ser dirigido pelo

Administrador a cada Cotista para resposta no prazo definido na referida correspondéncia.

Pardgrafo 12 Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do

direito de voto.
Pardgrafo 22 Quando utilizado o procedimento de consulta formal, as deliberacbes também serdo

tomadas pelo voto favoravel da totalidade dos Cotistas, observadas as disposi¢cdes do Regulamento do IFC

I FIC FIM e do Rights Agreement, sendo certo que os Cotistas poderdo votar por meio fisico ou eletronico.
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Paragrafo 32 A auséncia de manifestacdo dos Cotistas serd considerada como rejeicdo na consulta

formal.

Artigo 27. Qualquer deliberagdo tomada na referida Assembleia Geral somente produzira efeitos a
partir da data de protocolo na CVM da cdpia da Ata da Assembleia Geral, contendo o inteiro teor das

deliberacdes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado.

CAPITULO VIl — DOS ENCARGOS DO FUNDO, DA RESERVA DE DESPESA E DA ORDEM DE ALOCAGCAO

Artigo 28. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo

Administrador:

|- Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e, quando prevista neste Regulamento, a taxa de

desempenho (performance) ;

II-  taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam

ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes das Classes;

Ill- gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do Fundo, das Classes e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas
previstas na regulamentacdo pertinente ou neste Regulamento, incluindo os gastos relativos a

informag0es periddicas;

IV - gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em

Mercado Organizado de valores mobiliarios;

V- honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes

financeiras do Fundo;
VI - comissBes e emolumentos pagos sobre as operacgdes das Classes, incluindo despesas relativas

a compra, venda, locacdo ou arrendamento, conforme o caso, dos Ativos que componham, ou

venham compor, o seu Patrimonio Liquido;
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VIl - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
das Classes, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja

eventualmente imposta;

VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Ill e IV do Artigo 27

do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n? 175;
IX- gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos das Classes, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de

culpa ou dolo dos prestadores de servigos no exercicio de suas funcdes;

X - gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacdo da

Classe e realizacdo de Assembleia Geral;

Xl - taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios da Classe, se houver;

Xl - gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

XIIl - gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos dos Ativos;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

XV — despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI —honoréarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20 do Anexo Normativo

[Il, da Resolugdo CVM nQ 175.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas n3o previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador ou do Gestor, conforme responsabilidade atribuidas a cada um neste Regulamento e na

Resolugdo CVM n2 175.
Artigo 29. A Administradora deverd manter uma Reserva de Despesas do Fundo desde a primeira

data de integralizacdo de Cotas, até a data de liquidagdo do Fundo. A Reserva de Despesas destinar-se-a

exclusivamente ao pagamento das Despesas Operacionais.
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Pardgrafo 12. O montante mantido na Reserva de Despesas devera ser definido pelo Gestor, observado
o disposto no Rights Agreement, e, em conjunto com a reserva de despesas do IFC Il FIC FIM e dos demais
fundos investidos do IFC Il FIC FIM, estard limitada a R$500.000,00 (quinhentos mil reais), conforme

verificado pela Administradora e pelo Gestor.

Pardgrafo 22 A Reserva de Despesas sera constituida com recursos decorrentes da primeira
integralizacdo de Cotas do Fundo e recomposta mensalmente com recursos decorrentes da realizacdo dos

Ativos.

Artigo 30. Quaisquer recursos recebidos pelo Fundo em decorréncia da alienacdo, locacdo,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, negociacdo ou a qualquer outro titulo, relacionados
aos Ativos Distressed Imobilidrios e Ativos Recuperados deverdo obrigatoriamente destinados conforme

a ordem abaixo:

l. Pagamento de encargos do Fundo; e

II.  Amortizacdo de Cotas ou distribuicdo de resultados aos Cotistas, conforme aplicavel, nos termos
do Artigo 34 e seguintes.

CAPITULO VIl — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 31. O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 12 de janeiro

e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 32. O Fundo terd escrituragdo contdbil prdpria, destacada das escrituragBes relativas ao

Administrador, ao Gestor e ao Escriturador.
Artigo 33. As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracdo,

elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por Auditor

Independente registrado na CVM.
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CAPITULO IX — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 34. No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberd do Administrador, obrigatdria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento do Fundo e de seus Anexos Descritivos, devendo
expressamente concordar com o conteldo deste Regulamento e de seus Anecos Descritivos, e consentir
em se vincular aos seus termos e condi¢des, mediante assinatura do boletim de subscricdo e do Termo de

Adesdo ao Regulamento do Fundo.

Paragrafo Unico: Entre as informacdes referidas acima, ndo se incluirdo informac&es sigilosas referentes
aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira das Classes, obtidas pelo Administrador ou pelo Gestor sob
compromisso de confidencialidade ou em razdo de suas func¢des regulares enquanto membro ou
participante dos 6rgdos de administracdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos

Imobiliarios.

Artigo 35. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

| — mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formuldrio eletrénico cujo

conteudo reflete o Suplemento | do Anexo Normativo Ill, da Resolucdo CVM n2 175;
Il — trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteldo reflete Suplemento J do Anexo Normativo Ill, da Resolucdo CVM
n2 175;
- anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracGes financeiras contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor

independente; e

b) o formuldrio eletronico cujo conteudo reflete o Suplemento K do Anexo Normativo lll, da

Resolugdo CVM n2 175.

IV —anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

V - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria.
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VI—no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia Geral ordindria.

Paragrafo 12 O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial

de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.
Pardgrafo 22 O Administrador deverd reentregar o formulario eletrénico cujo contetudo reflete o
Suplemento K do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM n2 175 atualizado na data do pedido de registro

de distribuicdo publica de novas cotas.

Pardgrafo 32 As informagdes ou documentos referidos no caput podem ser remetidos aos cotistas por

meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Artigo 36. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a

informacdes eventuais sobre o Fundo:

| — edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias

Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il —até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

IIl —fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imdveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelas Classes, nos termos do §32 do artigo 40, do Anexo Normativo Ill, da
Resolugdo CYVM n2 175 e com excecdo das informagdes mencionadas no item I.7 do Suplemento H,
do Anexo Normativo lll, da Resolucdo CVM n? 175 quando estiverem protegidas por sigilo ou se

prejudicarem a estratégia do Fundo;

V —no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral;
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VI — em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas,
com excecgdo daquele mencionado no inciso V do Artigo 36 do Anexo Normativo Ill, da Resolucdo

CVM n? 175.

Paragrafo 12 Considera-se relevante, para os efeitos do inciso lll acima, qualquer deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo

ponderavel:

| — na cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;

Il — na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

Il — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular das

Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 22 Considera-se exemplo de atos ou fatos relevantes os indicados no § 32 do artigo 64, do

Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM n2 175.

Artigo 37. A divulgacdo de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito

e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no caput,
enviar as informacdes referidas neste capitulo ao Mercado Organizado em que as Cotas sejam admitidas
a negociacdo, bem como a CVM, através do sistema de envio de documentos disponivel na pdgina da CVM

na rede mundial de computadores.
Artigo 38. O comunicado, envio, divulgagdo e/ou disponibilizagdo, pelo Administrador, de quaisquer

informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na

regulamentacdo vigente, sera realizado por meio de correio eletrénico (e-mail).
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Paragrafo 12  Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declara¢do entregue
ao Administrador, o envio das informacg&es previstas no “caput” deste artigo por meio fisico, sendo que

nestes casos os custos de envio serdo suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Paragrafo 22 Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras
formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdo ser encaminhadas ao
Administrador por meio de correio eletronico, desde que o endereco eletrénico de origem seja (i)
previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente

por meio de assinatura eletrénica e/ou sistema de chave-publica.

CAPITULO X — DISPOSICOES FINAIS

Artigo 39. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprird as obrigacGes, perante o Administrador e o Gestor, que cabiam ao de cujus

ou ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.

Artigo 40. Nas assembleias de companhias e/ou fundos de investimento nas quais o Fundo detenha
participacdo o Gestor ird exercer o direito de voto de acordo com a sua politica de exercicio do direito de

voto (proxy voting), que se encontra disponivel no website www.jiveasset.com.br/documentos/.

Pardgrafo 12 O Gestor deste Fundo adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que
disciplina os principior gerais, o processo decisario e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o
exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as decises do Gestor em assembleias de detentores de

ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto.

Pardgrafo 22 O Gestor exercerd o direito de voto em assembleias gerais, na qualidade de representante
do Fundo, norteado pela lealdade em relacdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na
defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias. Nesse sentido,
ao votar em assembleias representando o Fundo, o Gestor buscara votar favoravelmente as deliberacdes

que, a seu ver, propiciem a valorizacdo dos ativos que integrem a carteira do Fundo.

Artigo 41. Este Regulamento serd regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
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Artigo 42. Solucdo Amigavel. Todas as Controvérsias entre o Fundo, a Administradora, o Gestor, o

Consultor Especializado, o Custodiante, o Intermedidrio Lider e os Cotistas (“Partes”) que digam respeito
ao presente Regulamento, incluindo sua interpretacdo, validade, cumprimento, exequibilidade,
inadimplemento e rescisdo, poderdao ser dirimidas de forma amigavel, mediante negociacGes diretas
mantidas em boa-fé, por um periodo ndo superior a 30 (trinta) dias, contados a partir do recebimento da
notificagdo extrajudicial quanto a existéncia da Controvérsia e necessidade da composicao de interesses;
o que ndo afastara o direito de quaisquer das Partes de tomar as medias cabiveis para promover a execucdo

de obrigacdes eventualmente inadimplidas nos termos deste Regulamento.

Artigo 43. Arbitragem. Independentemente do inicio da fase de solugdo amigavel prevista no Artigo
47 acima, todas as Controvérsias decorrentes deste Regulamento ou a ele relativas, incluindo quaisquer
Controvérsias referentes a obrigacdes ndo contratuais decorrentes deste Regulamento ou a ele relativas
(cada qual "Controvérsia"), serdo solucionadas em carater final segundo as Normas de Arbitragem

("Normas") da Camara de Comércio Internacional ("CCI") conforme alteradas abaixo.

Paragrafo 12 Qualquer Parte podera, individualmente ou em conjunto com qualquer outra Parte,
instaurar procedimentos arbitrais de acordo com este artigo contra uma ou mais das demais partes deste
Acordo mediante o envio de Solicitacdo de Arbitragem (conforme definicdo contida nas Normas) a CCl,
com copia a todas as demais Partes (quer essas partes sejam, quer ndo, especificadas como rés na

Solicitacdo de Arbitragem, conforme definicdo contida das Normas).

Pardgrafo 22 Qualquer Parte especificada como ré na Solicitacdo de Arbitragem, em Pedido de
Litisconsdrcio (conforme definicdo contida nas Normas) ou Pedido de Intervencdo (conforme definicdo
contida abaixo) ("Parte Requerente") podera se tornar litisconsorte a qualquer outra Parte em quaisquer
procedimentos arbitrais nos termos deste instrumento mediante submissdo de Pedido de Litisconsércio
contra essa Parte, contanto que o Pedido de Litisconsdrcio seja enviado a CCl com cdpia a todas as demais
Partes (quer essas Partes sejam, quer ndo, especificadas como rés no Pedido de Litisconsdrcio) dentro de
30 dias do recebimento pela Parte Requerente da Solicitacdo de Arbitragem, Pedido de Litisconsdrcio ou
Pedido de Intervencdo. Aplicar-se-doas disposicdes das Normas que regem a forma e teor de Pedidos de

Litisconsorcio.

Paradgrafo 32 Qualquer Parte ("Parte Interveniente") poderd intervir em quaisquer procedimentos

arbitrais nos termos deste instrumento mediante a submissdao de solicitagdo de arbitragem contra
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qualguer parte dos procedimentos arbitrais ("Pedido para Intervenc¢do"), contanto que o Pedido de
Intervencdo seja enviado a CCl com cdpia a todas as demais Partes (quer essas Partes sejam, quer nao,
especificadas como rés no Pedido de Intervencdo) dentro de 30 dias do recebimento pela Parte
Interveniente de cépia da Solicitacdo de Arbitragem, de Pedido de Litisconsércio ou de Pedido de
Intervencdo. As disposicdes das Normas que regem a forma e teor de Pedidos de Litisconsdrcio se aplicardo

mutatis mutandis a forma e teor de Pedidos de Intervencéao.

Paragrafo 42 Qualquer Parte que dessa forma se tornar litisconsorte ou intervir ficara obrigada por
qualquer sentenca proferida pelo tribunal arbitral, mesmo que a Parte opte por ndo participar dos

procedimentos arbitrais.

Paragrafo 52 Serdo designados trés arbitros como se segue. Caso a Solicitacdo de Arbitragem especifique
apenas um autor e um réu, e nenhuma parte tiver exercido seu direito a litisconsdércio ou intervencdo em
conformidade com o Pardgrafo 32 deste Artigo, o autor e o réu designardo, cada qual, um arbitro dentro
de 15 dias a contar da expiracdo do periodo durante o qual partes puderem exercer seu direito a
litisconsdrcio ou intervencdo nos termos do Pardgrafo 32 deste Artigo. O terceiro arbitro, que atuard como
presidente do tribunal arbitral, serd designado mediante acordo das partes dentro de 30 dias da
designacdo do segundo arbitro. Caso qualquer arbitro ndo seja designado dentro desses prazos, a CCl

efetuard a designacao.

Paragrafo 62 Caso mais de duas Partes sejam especificadas na Solicitacdo de Arbitragem ou pelo menos
uma parte exercga seu direito a litisconsorcio ou intervengdo em conformidade com o Pardgrafo 32 deste
Artigo, o(s) autor(es) designard(dao) em conjunto um arbitro e o(s) réu(s) designara(do) em conjunto o
outro arbitro, ambos dentro de 15 dias a contar da expiracdo do periodo durante o qual as partes puderem
exercer seu direito a litisconsércio ou intervencdo nos termos do Paragrafo 32 deste Artigo. Caso as Partes
ndo designem arbitro conforme disposto acima, a CCl deverd, atendendo pedido de qualquer parte,
designar todos os trés arbitros e designar entre eles pessoa para atuar como presidente do tribunal arbitral.
Caso ofs) autor(es) e réu(s) designe(m) os arbitros conforme disposto acima, o terceiro arbitro, que atuara
como presidente do tribunal arbitral, serd designado mediante acordo das partes dentro de 30 dias da
designacdo do segundo arbitro. Caso as partes ndo designem o presidente do tribunal arbitral conforme

disposto acima, o presidente do tribunal arbitral sera designado pela CCI.
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Paragrafo 72 A sede legal de arbitragem sera na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, Brasil. Sem
prejuizo dos termos e condi¢cGes anteriores, as audiéncias ocorrerdo em local diverso aceitavel para as
Partes ou qualquer outro local que o tribunal arbitral possa, apds consultar as partes, determinar conforme

a conveniéncia.

Pardgrafo 82 O idioma de arbitragem sera o inglés.

Paragrafo 92 O tribunal arbitral ndo esta autorizado a conceder perdas e danos punitivos, e cada Parte
neste ato renuncia a qualquer direito de pleitear ou ressarcir-se de perdas e danos punitivos no tocante a

gualguer Controvérsia solucionada por arbitragem nos termos deste artigo.

Paragrafo 102 O tribunal arbitral e qualquer arbitro emergencial designado em conformidade com as
Normas ndo serd autorizado a tomar ou conceder e as partes ndo serdo autorizadas a pleitear a qualquer
autoridade judicial, qualguer medida liminar para protecdo ou remédio antes de sentenca contra o IFC ||
FIC FIM ou seu cotista indireto International Finance Corporation — IFC, ndo obstante quaisquer disposicées

das Normas.

Paragrafo 112 As Partes avengam que o tribunal arbitral designado nos termos deste Regulamento, do
Subscription Agreement, do Rights Agreement ou de qualquer outro Documento da Operacdo (conforme
o termo “Transaction Document” é definido no Rights Agreement) (um “Contrato Relacionado”) podera
exercer jurisdicdo no tocante a este Regulamento e aos Contratos Relacionados, também no caso de este

Regulamento e dos Contratos Relacionados serem regidos por leis diferentes.

Pardgrafo 122 As Partes expressamente e irrevogavelmente consentem a consolidagdo de duas ou mais
arbitragens instauradas nos termos deste instrumento e/ou nos termos dos Contratos Relacionados
independentemente das demandas nas arbitragens serem feitas nos termos do mesmo acordo de
arbitragem ou de mais de um acordo de arbitragem, e independentemente das arbitragens serem entre
as mesmas Partes ou Partes diferentes. A decisdo de consolidacdo serd tomada pelo Tribunal da CCl em

conformidade com as Normas.
Artigo 44. As partes reconhecem e consentem que nenhuma disposicdo deste Regulamento ou das

Normas, ou a submissdo a arbitragem pelo IFC Il FIC FIM, de qualguer forma constitui ou implica uma

renuncia, rescisdo ou modificacdo pelo IFC Il FIC FIM de qualquer privilégio, imunidade ou isencdo do IFC
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Il FIC FIM ou do seu cotista indireto International Finance Corporation — IFC garantido nos Artigos do
Acordo Constitutivo constituindo o International Finance Corporation — IFC, convengdes internacionais ou

legislacdo aplicavel.

Artigo 45. Regulamento dos Cotistas. O Fundo, os Cotistas, o Gestor e o Consultor Especializado

deverdo observar os termos e condicBes dos regulamentos dos Cotistas, que estd registrado na
Administradora. Caso haja qualquer divergéncia entre este regulamento e os termos e condi¢cOes
constantes dos regulamentos dos Cotistas, os termos e condi¢cdes dos regulamentos dos Cotistas deverao
prevalecer, observado o disposto no Pardgrafo 32 deste Artigo, sendo certo que uma Assembleia Geral

deverd ser convocada para a deliberacdo e alteracdo do Regulamento, caso necessario.

Artigo 46. Subscription Agreement e Rights Agreement. O Fundo, os Cotistas, o Gestor e o Consultor

Especializado deverdo observar os termos e condicdes do Subscription Agreement e Rights Agreement, que
sdo registrados na Administradora, sendo as Cotas gravadas. Caso haja qualquer divergéncia entre este
Regulamento, o regulamento do IFC Il FIC FIM e os termos e condi¢des constantes do (i) Subscription
Agreement; (ii) Rights Agreement; (iii) Servicing Agreement; e/ou (iv) Management Agreement, 0os termos
e condicOes do (i) Subscription Agreement; (ii) Rights Agreement; (iii) Servicing Agreement; e/ou (iv)
Management Agreement deverdo prevalecer, sendo certo que uma Assembleia Geral deverd ser

convocada para a deliberacdo e alteracdo do Regulamento, caso necessario.

Artigo 47. Os Cotistas, o Gestor e o Consultor Especializado se comprometem a sempre atuar para

preservar e observar os direitos estabelecidos no Subscription Agreement e no Rights Agreement.
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ANEXO DESCRITIVO A — DESCRITIVO DA CLASSE DE COTAS UNICA DO DJF IV FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

REGRAS ESPECIFICAS APLICAVEIS A CLASSE DE COTAS UNICA DO DJF IV FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO | - DA CLASSE DE COTAS UNICA E DO PUBLICO-ALVO

Artigo 1. Este Anexo Descritivo da Classe de Cotas Unica do DJF IV FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA disciplina a emiss3o da Classe de Cotas Unica do Fundo, a
qual se regerd pelo disposto no Regulamento e neste Anexo Descritivo A. A responsabilidade dos
investidores das Cotas emitidas no termo deste Anexo Descritivo A é limitada ao valor por eles

efetivamente subscrito, nos termos da regulamentacgdo aplicavel.

Paragrafo 12 A Classe de Cotas Unica é uma classe de cotas fechada, com prazo de duragdo determinado,

de 9 (nove) anos contados da Data da 12 Integralizacdo de Cotas.

Paragrafo 22 Ao final do Prazo de Duragdo ou quando da liquidacdo antecipada do Fundo por decisdo da
Assembleia Geral, todas as Cotas deverdo ter seu valor amortizado integralmente em moeda corrente
nacional. Ndo havendo recursos em moeda corrente nacional suficientes para realizar o pagamento da
amortizacdo total das Cotas em circulacdo a época da liquidacdo do Fundo, a Administradora devera
convocar Assembleia Geral a fim de deliberar sobre outras modalidades de pagamento ou a prorrogacado

do Prazo de Duracgdo, observados os termos e condi¢cdes do Rights Agreement.

Pardgrafo 32 N&o obstante o disposto acima, caso o Fundo ndo possua recursos para pagar suas
obrigacGes, os credores da Classe e/ou os Cotistas, nos termos deste Anexo Descritivo e Regulamento,
e/ou a CVM poderdo requerer judicialmente a declaracdo de insolvéncia do Fundo, nos termos do Cédigo
Civil e da legislagcdo aplicavel, sem prejuizo das obrigacdes de cada prestador de servicos do Fundo, de

acordo com o Codigo Civil.
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Paragrafo 42 A Classe é classificada como “Fundo de Investimento Imobilidrio Hibrido”, de “Gestdo
Ativa”, com foco de atuacdo no segmento “Outros”, nos termos do Anexo VI, Capitulo VIII do Cdodigo

Anbima.

Paragrafo 52 A Classe de Cotas Unica destina-se exclusivamente ao IFC Il FIC FIM e os Investidores Jive,

todos considerados Investidores Profissionais.

Artigo 2. Nos termos do artigo 113 da parte geral, da Resolugdo CVM n2 175, bem como do artigo
45 do Anexo Il & Resolugdo CVM n2 175, a Classe de Cotas Unica, sendo destinado exclusivamente a

Investidores Profissionais ou qualificados, pode, quando aplicavel:

| - admitir a utilizacdo de titulos e valores mobilidrios na integralizacdo de cotas, com o

estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adog¢do desses procedimentos;

Il - admitir que os pedidos de resgate de cotas sejam aceitos somente em determinadas datas ou
periodos, hipdtese na qual as datas ou periodos de resgate devem estar expressamente definidos

no regulamento;

[Il — dispensar a elaboracdo de laudo de avaliagdo para integralizagao de cotas em bens e direitos,

sem prejuizo da manifestacdo da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito;

IV —calcular e cobrar as taxas previstas na regulamentacdo consoante qualquer critério estabelecido

em seu regulamento;

V —admitir a prestacdo de fianca, aval, aceite ou qualquer outra forma de coobrigacdo, em nome da

classe, relativamente a operacdes relacionadas a sua carteira de ativos;

VI — permitir que o gestor contraia empréstimos em nome da classe de cotas para fazer frente ao
inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar as cotas que subscreveram, observado que
o valor do empréstimo estd limitado ao valor necessario para assegurar o cumprimento de
compromisso de investimento previamente assumido pela classe ou para garantir a continuidade de

suas operagoes; e
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(vii) valer-se de outras regras especificas, eventualmente previstas na Resolugdo CVM n2 175, para

fundos destinados, exclusivamente, a Investidores Profissionais.

Parafrago Unico - Na classe de cotas exclusivamente destinada a investidores profissionais, o regulamento
pode afastar, total ou parcialmente, as hipdteses de vedacdo ao direito a voto em Assembleias Gerais,

conforme dispostas no artigo 78 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175.

CAPITULO Il — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 3. A Classe de Cotas Unica deverd investir os recursos obtidos com a emiss3o das Cotas para
constituicdo do Fundo, deduzidas as despesas do Fundo e da Classe de Cotas Unica previstas neste Anexo
Descritivo e no Regulamento, objetivando e priorizando auferir receitas, bem como ganho de capital,
mediante a realizacdo de operaces previstas neste Regulamento, que somente poderdo ser alteradas com

prévia anuéncia dos Cotistas, de acordo com a legislacdo vigente.

CAPITULO Ill — DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 4. Poderdo constar do patriménio da Classe de Cotas Unica os Ativos Alvo.
Paragrafo 12 E vedado ao Gestor ou ao Administrador realizar operacdes com derivativos, exceto
guando tais operacBes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe de Cotas Unica.
Pardgrafo 22 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio da Classe de Cotas Unica que
temporariamente ndo estiver aplicada em Ativos Alvo, deverd ser aplicada, conforme decisdo do Gestor,

em Ativos de Liquidez.

Pardgrafo 32 Os recursos obtidos com a alienacdo dos Ativos Alvo deverdo ser distribuidos aos Cotistas

na forma de amortizacdo de Cotas.
Pardgrafo 42 Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser respeitados

os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo

Normativo | a Resolugdo CVM n? 175, e a Administradora e ao Gestor serdo aplicaveis as regras de
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desenquadramento e reenquadramento estabelecidas no referido anexo, observadas as excecdes

previstas no paragrafo quinto do Artigo 40 da Resolugcdo CVM n2 175.

Paragrafo 52 O Gestor observara as regras de diversificagdo da carteira dos Cotistas e do Fundo

previstas nos regulamentos dos Cotistas.

Pardgrafo 62 Em cada nova aquisicdo de Ativos, o Gestor deverd se certificar de que o Fundo deverd
observar a politica de investimento dos Cotistas no que se refere aos limites de concentracdo de carteira
ali previstos, tendo em vista que tais limites sdo verificados a partir da posicdo consolidada da carteira dos

Cotistas e dos fundos por eles investidos.

Paragrafo 7@ Os empreendimentos imobilidrios a que se refere o Artigo 40 do Anexo Normativo Il a
Resolugcdo CVM n? 175 serdo adquiridos pela Administradora em nome do Fundo, em carater fiduciario,
por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe, conforme orienta¢cdes do Gestor: (i)
administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos; (ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade
fiducidria dos bens imodveis e direitos integrantes do Patrimonio Liquido, inclusive o de ac¢des, recursos e
excecoes, nos termos e condicGes previstas na Lei n.2 8.668/93; (iii) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) adquirir e alienar livremente quaisquer bens e direitos do Fundo; (v) representa-lo em juizo e fora dele,
bem como transigir, observadas as restricGes impostas pela Lei n.2 8.668/93 e pela Resolucdo CVM n2 175,
com o fim exclusivo de realizar o objeto e a politica de investimento do Fundo, obedecidas, conforme
aplicavel, as decisGes tomadas pela Assembleia Geral; e (vi) em geral, exercer amplos e gerais poderes para

realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do Fundo.

Pardgrafo 82 No instrumento de aquisicdao dos empreendimentos imobilidrios a que se refere o Artigo
40 Anexo Normativo Ill a Resolugdo CVM n2 175, a Administradora fard constar as seguintes restricdes
decorrentes da propriedade fiduciaria, conforme aplicaveis, indicando que os referidos empreendimentos
e seus respectivos direitos, conforme o caso: (i) ndo integram o ativo da Administradora, constituindo
Patrimoénio Liquido; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora;
(v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados que

possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.
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Paragrafo 92 Os empreendimentos imobilidrios a que se refere o Artigo 40 do Anexo Normativo Il a
Resolucdo CVM n? 175, eventualmente integrantes do Patrimonio Liquido, mantidos sob a propriedade
fiduciaria da Administradora, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio

da Administradora.

Pardgrafo 102 Os Cotistas ndo poderdo exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
imobilidrios a que se refere o Artigo 40 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n? 175, eventualmente

integrantes do Patrimoénio Liquido, ou sobre quaisquer outros Ativos dele integrantes.

Pardgrafo 112 Os Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual
relativa aos empreendimentos imobilidrios a que se refere o Artigo 40 do Anexo Normativo Il a Resolugdo
CVM n? 175, eventualmente integrantes do Patriménio Liquido, ou a quaisquer Ativos dele integrantes,
salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever, observado o disposto no Artigo 43 do

Anexo Descritivo A.

Artigo 5. O Fundo devera alocar os recursos integrantes de sua carteira em Ativos Alvo até o ultimo

Dia Util do Periodo de Investimento, observado o previsto no Paragrafo 12 abaixo.

Paragrafo 19. Decorrido o Periodo de Investimento, o Fundo poderd alocar seus recursos em

Ativos de Liquidez para fins de liquidez.

Paragrafo 29, Em qualquer caso, ficam permitidos investimentos em Ativos Alvo apds o Periodo
de Investimento para: (i) viabilizar a recuperac¢do e/ou liquidez dos Ativos; e/ou (ii) cumprir com obrigacGes
gue ja tenham sido previamente assumidas pelo Fundo, representado pelo Gestor, e aprovadas pela

Administradora, nos termos do Management Agreement.

Paragrafo 32. Apds encerrado o Periodo de Investimento, o Fundo iniciard o seu periodo de
desinvestimento, de acordo com a estratégia desenvolvida para cada Ativo Alvo, conforme o caso, que
venha a ser estipulada pelo Gestor e pela Administradora, ao seu exclusivo critério, podendo realizar tais
desinvestimentos independentemente dos percentuais de alocacdo de recursos estabelecidos neste Artigo

5, nos termos da regulamentacdo aplicavel, e sem a necessidade de prévia aprovacao dos Cotistas.
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Artigo 6. O Fundo somente poderd adquirir Ativos cuja analise, aquisicdo e respectivo preco de
aquisicdo tenham sido definidos pelo Gestor ou pelo Consultor Especializado, conforme aplicavel, e que
atendam aos critérios de elegibilidade estabelecidos no regulamento do IFC Il FIC FIM e no Rights

Agreement.

Artigo 7. Os bens e direitos integrantes da carteira da Classe de Cotas Unica, bem como seus frutos

e rendimentos, deverdo observar as seguintes restri¢cdes:

a) nao poderdo integrar o ativo do Administrador ou do Gestor, nem responderdo por qualquer

obrigacdo de sua responsabilidade;

b) ndao compordo a lista de bens e direitos do Administrador ou do Gestor para efeito de

liguidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais

privilegiados que sejam; e

c) nao poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador ou do Gestor.

CAPITULO IV — DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E NEGOCIACAO

Artigo 8. As cotas correspondem a frac&es ideais do patrimdnio da Classe de Cotas Unica, tém forma
nominativa e sdo mantidas em contas de depdsitos em nome de seus titulares, conferindo os direitos
descritos neste Anexo Descritivo e no Regulamento. Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos
seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

Pardgrafo 12 O Patrimdnio Liquido serd formado por classe Unica de Cotas.

Paragrafo 22 As Cotas serdo mantidas em contas de depdsito em nome dos Cotistas a fim de comprovar

a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista.

Pardgrafo 32 As Cotas, nos termos da Oferta, ndo poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados

de valores mobilidrios, contudo, serdo registradas para fins de custddia na B3.
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Paragrafo 42 A responsabilidade dos Cotistas serd limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse
modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem,
observadas as condi¢Oes estabelecidas neste Anexo e no respectivo boletim de subscricdo. Caso nao haja
saldo de Cotas subscrito e ndo integralizado ou compromisso de subscricdo e integralizacdo de novas Cotas
assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados
a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipdtese de o Patrimdnio Liquido ser negativo

ou de a Classe nado ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacdes.

Paragrafo 52  Sera admitida a subscri¢cdo por um mesmo investidor de todas as Cotas da Classe de Cotas
Unica emitidas pelo Fundo. N3o haverd, portanto, requisitos de diversificacio dos detentores das Cotas

Classe de Cotas Unica do Fundo.

Paragrafo 62 Ndo ha limite maximo de subscricdo por investidor, podendo um Unico investidor

subscrever a totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo.

Artigo 9. O valor patrimonial das Cotas, apds a Data da 12 Integralizacdo de Cotas, serad o resultante

da divisdo do valor do Patrimdnio Liquido contdbil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 10. As Ofertas das Cotas do Fundo serdo realizadas em conformidade ao disposto na Resolugédo
CVM n? 160, e, por conseguinte, estardo sujeitas ao rito de registro automatico de distribuicdo junto a
CVM, e serdo realizadas apenas pela Administradora e/ou por instituicdo intermediaria integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, a qual deverd, neste caso, observar as orienta¢des da
Administradora.

Paragrafo 12. As Ofertas serdo destinadas apenas aos Cotistas.

Paragrafo 22. Os servicos de distribuicdo, agenciamento e colocagdo de Cotas do Fundo serdo prestados

pelo Intermediario Lider.

Paragrafo 32 As Cotas serdo integralizadas a vista, pelo seu Preco de Integralizagdo.

Paragrafo 42. As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, (i) por meio de sistema

administrado e operacionalizado pela B3; (ii) por meio de transferéncia eletrénica disponivel — TED do
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respectivo valor para a conta corrente do Fundo a ser indicada pela Administradora; ou (iii) por outro

mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 11. Foram emitidas, no &mbito da primeira emissdo, até RS 10.000.000,00 (dez milhdes de
reais), cuja quantidade total de Cotas serd apurada na Confirmacdo de Satisfacdo das Condigdes
(Confirmation of Satisfaction of Conditions), nos termos e condi¢des previstos no Subscription Agreement,
sendo certo que as cotas serdo subscritas pelo Preco de Emissdo e integralizadas pelo Preco de
Integralizacdo, sendo admitida a distribuicdo parcial, desde que observado o valor minimo de RS 50.000,00

(cinquenta mil reais).

Paragrafo Unico Nas Cotas da Classe de Cotas Unica que forem subscritas e integralizadas a partir
da Data da 12 Integralizacdo de Cotas, deverdo ser emitidas pelo Preco de Emissdo e integralizadas pelo

Preco de Integralizacdo.

Artigo 12. A Assembleia Geral que deliberar sobre novas emissdes de Cotas da Classe de Cotas Unica
definira as respectivas condicdes para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na

legislacdo aplicavel.

Artigo 13. As chamadas de capital, caso haja, serdo feitas pelo Administrador, conforme orientado

pelo Gestor, e encaminhada imediatamente ao Gestor com todas as informacdes necessarias.

Artigo 14. E indispensével, por ocasido da subscricdo inicial de Cotas, a adesdo do investidor aos
termos do presente Regulamento, por meio da assinatura do respectivo Termo de Adesdo, onde indicard
um representante responsdvel pelo recebimento das comunicacBes a serem enviadas pela
Administradora, fornecendo os dados cadastrais e o endereco completo, inclusive o endereco eletrénico,
bem como de declara¢do atestando a condicdo de Investidor Profissional. O investidor sera o responsavel
pela manutencgdo de seu cadastro junto a Administradora. A subscricdo de Cotas pelo investidor e/ou sua
aquisicdo por qualquer motivo, configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia

aos termos e condi¢des deste Regulamento, em especial:

(a) as disposicdes relativas a politica de investimento;
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(b) as taxas de remuneragdo eventualmente cobradas pelos prestadores de servico do Fundo, se for

0 caso; e

(c) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da data da referida

subscricdo e/ou aquisicdo das Cotas, aos termos e condi¢des deste Regulamento.

Artigo 15. As Cotas da Classe de Cotas Unica deverdo ser subscritas e integralizadas nos termos deste

Regulamento e dos respectivos boletins de subscricao.

Artigo 16. Caso as Cotas da Classe de Cotas Unica emitidas n3o sejam totalmente subscritas até o final
do respectivo periodo de distribuicdo, o Administrador podera cancelar o saldo de Cotas ndo subscrito,

desde que atingido o limite minimo de subscricdo a ser estipulado em cada Suplemento.

Artigo 17. N3o haverd resgate de Cotas da Classe de Cotas Unica sendo pela liquidacdo antecipada
do Fundo.
Artigo 18. As Cotas da Classe de Cotas Unica emitidas pelo Fundo serdo registradas na B3, contudo,

ndo poderdo ser negociadas no mercado secundario administrado e operacionalizado pela B3.

Artigo 19. O titular de cotas da Classe de Cotas Unica:

l. ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patrimoénio da Classe

de Cotas Unica; e

Il. nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos Ativos
integrantes da Classe de Cotas Unica e/ou do Administrador, salvo quanto & obrigacdo de

pagamento das cotas que subscrever.

Artigo 20. Nos termos da Lei n2 9.779, o percentual maximo do total das Cotas da Classe de Cotas
Unica emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios
investidos pela Classe de Cotas Unica poderd subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, é de até 25% (vinte e cinco por cento). Sendo assim, se o Fundo aplicar

recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
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possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das

Cotas emitidas, o Fundo passard a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Artigo 21. O Administrador deverda comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteracdes no
tratamento tributario do Fundo, mas ndo podera, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar

alteracdes no tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou aos seus cotistas.

CAPITULO V — DOS EVENTOS DE VERIFICACAO DO PATRIMONIO LIQUIDO DA CLASSE UNICA E DOS
EVENTOS DE LIQUIDACAO

Artigo 22. A Administradora deverd imediatamente verificar se o Patrimdnio Liquido estd negativo na

ocorréncia de qualguer dos seguintes Eventos de Verificacdo do Patrimonio Liquido:

(a) pedido de declarac3o judicial de insolvéncia da Classe Unica; e

(b) atraso, por mais de 02 (dois) dias Uteis, no pagamento da amortizacdo ou do resgate das Cotas.

Paragrafo 12 Caso a Administradora em razdo dos Eventos de Verificacdo acima ou no curso de suas
atividades, verifique que o patriménio liquido da Classe Unica estd negativo, deverd adotar os

procedimentos descritos na Resolucdo CVM 175.

Paragrafo 22 Caso a Administradora verifique que o Evento de Verificagdo constitui também um Evento

de Liquidacdo, deverd notificar a Gestora.

Artigo 23. O Fundo entrarda em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia Geral, observados os

procedimentos de convocacao, instalacdo e deliberacdo previstos neste Regulamento.

Artigo 24. Mediante aprovacao da Assembleia Geral do Fundo e do IFC Il FIC FIM, com voto afirmativo
do IFC Il FIC FIM, a liquidacdo do Fundo serd realizada de uma das formas a seguir, sempre levando-se em
consideracdo a opgdo que possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de operagdes
privadas dos Ativos que compdem a carteira do Fundo e ndo sdo negocidveis em bolsa de valores ou em

mercado de balcdo organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa de valores ou em mercado de balcdo
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organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos Ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, nos termos

deste Regulamento.

Artigo 25. Em qualquer caso, a liquidacdo de Ativos serad realizada com observancia das normas

operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo.

Artigo 26. Sera permitida a liquidacdo do Fundo mediante entrega, aos Cotistas, de bens, direitos,
titulos e/ou valores mobilidrios, desde que tal procedimento e os Laudos de Avaliagdo dos respectivos
Ativos sejam aprovados em Assembleia Geral.

Artigo 27. Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatdrio
sobre a demonstracdo da movimentagdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data

das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Artigo 28. Ap0s a divisdo do Patriménio Liquido, a Administradora deverd promover o cancelamento

do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentacdo:

(a) no prazo de 15 (quinze) dias:

(i) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos

Cotistas, ou

(ii) a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado pela liquidacdo do Fundo, quando for o

caso; e

(iii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de Patrimonio Liquido a que se

refere o Artigo 27 do Anexo Descritivo A, acompanhada do relatério do Auditor Independente.
Artigo 29. Apds a divisdo do Patrimbnio Liquido de que trata o Artigo 28 do Anexo Descritivo A, 0s

Cotistas passara a ser o Unico responsavel pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo

a Administradora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou
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Onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora, conforme decisao final, transitada

em julgado, proferida por juizo competente.

Artigo 30. Nas hipdteses de liquidacdo ou dissolucdo do Fundo, rendncia ou substituicdo da
Administradora, os Cotistas se compromete a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo
processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir

a Administradora do respectivo processo.

CAPITULO VI — DA AMORTIZAGAO DE COTAS E DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Artigo 31. Quaisquer recursos recebidos pelo Fundo em decorréncia da alienacdo, locacdo,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, negociacdo ou a qualquer outro titulo, relacionados
aos Ativos Distressed Imobilidrios e Ativos Recuperados deverdo obrigatoriamente destinados conforme

a ordem abaixo:

(a) Pagamento de encargos do Fundo;

(b) Amortizacdo de Cotas ou distribuicdo de resultados aos Cotistas, conforme aplicavel, nos

termos do Artigo 34 abaixo e seguintes.

Artigo 32. Ndo havera resgate de Cotas a ndo ser no término do Prazo de Duragdo, quando havera

a liquidacdo do Fundo, ou na hipdtese de liquidacdo antecipada.

Artigo 33. A liquidagdo do Fundo (e a forma de liquidagdo de seus Ativos nessa situagdo) deverd

sempre ser deliberada pelos Cotistas em Assembleia Geral.

Artigo 34. Quaisquer recursos decorrentes da subscricdo de Cotas do Fundo e que ndo tenham sido
aplicados para aquisicdo de Ativos Distressed Imobilidrios ou para aquisicdo de Outros Ativos para fins de
composicdo da Reserva de Despesas deverdo ser devolvidos para os Cotistas mediante amortizacdao de
Cotas, juntamente com quaisquer rendimentos obtidos a partir do investimento de tais recursos em Outros

Ativos.
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Artigo 35. Observado o disposto no Artigo 30 acima, quaisquer recursos recebidos pelo Fundo em
decorréncia da alienacdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, negociacdo ou a
qualguer outro titulo, relacionados aos Ativos Distressed Imobilidrios e Ativos Recuperados, ndo deverdo
ser reinvestido pelo Fundo, devendo tais recursos serem obrigatoriamente utilizados para fins de

amortizacdo de Cotas ou distribuicdo de resultados, conforme aplicavel, nos termos deste Artigo 34.

Artigo 36. A parcela de amortizagdo das Cotas e/ou distribuicdo de resultados, conforme aplicavel,
serd correspondente a divisdo do valor total recebido pelo Fundo nos termos do Artigo 30 acima pelo
nimero de Cotas emitidas em circulacdo e integralizadas, ambos apurados no Dia Util Internacional

imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizacdo.

Artigo 37. As amortizagBes de Cotas e distribui¢cBes de resultados serdo realizadas nos ultimos 5
(cinco) Dias Uteis de cada més calenddrio, exceto nos meses de janeiro e julho, quando tais amortizacdes
e distribuicGes serdo realizadas apds o fechamento dos respectivos meses, desde que haja recursos
disponiveis para amortizacdo ou distribuicdo e observado o disposto no Rights Agreement. Quando a data
estipulada para qualquer pagamento de amortizacdo de Cotas cair em dia que n3o seja Dia Util
Internacional, tal pagamento serd efetuado no primeiro Dia Util Internacional seguinte, pelo valor de

fechamento da Cota no Dia Util Internacional anterior ao do pagamento.

Artigo 38. Os pagamentos de amortizacdo das Cotas e de distribuicdo de resultados serdo realizados
em moeda corrente nacional, (i) por meio da B3, conforme as Cotas estejam custodiadas na B3; ou (ii) por
meio de crédito dos respectivos valores em recursos disponiveis diretamente na conta de titularidade de
cada Cotista, mediante ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito,

ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 39. Observado o disposto no Artigo 30 acima, o Fundo devera distribuir a seu Cotista, no
minimo, o percentual fixado na Lei 8.668/93 e na regulamentacdo em vigor, que, atualmente, é de 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco semestral encerrado em 31 de maio e 31 de novembro de cada ano. Caso recomendado pelo
Gestor a Administradora por escrito, os resultados do Fundo auferidos num determinado periodo serdo
distribuidos mensalmente aos Cotistas, até o 102 (décimo) Dia Util de cada més, aos Cotistas que estiver
registrado como tal no fechamento do Ultimo Dia Util do més imediatamente anterior ao do respectivo

pagamento, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.
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Artigo 40. Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento de quaisquer
receitas oriundas dos Ativos integrantes do Patriménio Liquido, acrescido de eventuais rendimentos
oriundos de aplicacdes financeiras, deduzidas as despesas operacionais e as demais despesas previstas
neste Regulamento para a manutencdao do Fundo, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasidao

da emissdo de Cotas, tudo em conformidade com o disposto na Resolugdo CVM n2 175.

Artigo 41. O Fundo manterd sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de forma a

demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

Artigo 42. O Gestor devera propor a Assembleia Geral a retencdo de parte dos resultados do Fundo
para fazer frente a despesas necessarias aos Ativos e a manutenc¢do do Fundo, caso estime que o fluxo de
receitas devidas ndo sera suficiente para arcar com tais despesas, sendo o percentual de retencdo de

resultados fixado em tal Assembleia Geral.

Artigo 43. Entende-se por despesas relativas a manutengdo do Fundo aquelas necessarias: (i) a sua
constituicdo e funcionamento, tais como custos: (a) de distribuicdo, e (b) de assessoria legal e financeira;
bem como (ii) ao desenvolvimento regular de suas atividades, incluindo, mas ndo se limitando: (a) a
remuneracdo da Administradora e do Gestor, (b) as taxas e emolumentos eventualmente devidos, e (c)
aos custos relativos a aquisicdo, conservacdo e manutencdo dos Ativos, conforme o caso, tais como ITBI,

IPTU, ITR, seguros, condominio, bem como aqueles extraordindrios da mesma natureza.

Artigo 44. Caso o Patrimdnio Liquido seja negativo ou o Fundo ndo possua recursos disponiveis, em
moeda corrente nacional, suficientes para o pagamento dos encargos do Fundo, bem como para a adogao
e manutencao, direta ou indireta, dos procedimentos judiciais e extrajudiciais necessarios a cobranca dos
Ativos de titularidade do Fundo e a defesa dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo, os Cotistas,
em Assembleia Geral, poderdo deliberar sobre o aporte de recursos ao Fundo, por meio da integralizacdo
de Emissdo de Cotas Especifica, a ser realizada pelos Cotistas, para assegurar, se for o caso, a adogdo e
manutencdo dos procedimentos referidos nos Artigos 44 e 48 abaixo (“Emissdo de Cotas Especifica”),

observado direito de voto do IFC Il FIC FIM e o disposto no Rights Agreement.

Artigo 45. Todos o0s custos e despesas referidos neste Artigo 43 acima serdo de inteira

responsabilidade do Fundo e dos Cotistas, ndo estando a Administradora, o Gestor, os cedentes e/ou
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guaisquer de suas respectivas Afiliadas, em conjunto ou isoladamente, obrigados pelo adiantamento ou

pagamento de valores relacionados aos procedimentos referidos no Artigo 43 acima.

Artigo 46. A realizacdo de despesas ou a assuncao de obrigacdes, por conta e ordem do Fundo, nos
termos do Artigo 43 acima deverd ser previamente aprovada pelos Cotistas em Assembleia Geral. Caso a
realizacdo das referidas despesas ou a assuncdo de obrigacdes seja aprovada, os Cotistas deverdo definir
na referida Assembleia Geral, conforme o caso, o cronograma de integralizacdo da Emissdo de Cotas
Especifica, as quais deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, nos termos definidos na

referida Assembleia Geral, sendo vedada qualquer forma de compensacdo.

Artigo 47. Caso a realizacdo das referidas despesas ou a assuncdo de obrigacSes ndo seja aprovada,
serd convocada Assembleia Geral para deliberar sobre a liquidacdo antecipada do Fundo, nos termos deste

Regulamento, do Rights Agreement e do Subscription Agreement.

Artigo 48. Fica expressamente consignada neste Regulamento a limitacdo da responsabilidade de
cada Cotista ao valor de suas respectivas Cotas, na maxima extensdo permitida pela legislacdo e

regulamentacdo aplicaveis, na adaptacdo do Regulamento aos termos da Resolu¢do CVM n2 175.

Artigo 49. O final do Prazo de Duragdo ou quando da liquidagdo antecipada do Fundo por decisdo da
Assembleia Geral, todas as Cotas deverdo ter seu valor amortizado integralmente em moeda corrente
nacional. Ndo havendo recursos em moeda corrente nacional suficientes para realizar o pagamento da
amortizacdo total das Cotas em circulacdo a época da liquidacdo do Fundo, a Administradora devera
convocar Assembleia Geral a fim de deliberar sobre outras modalidades de pagamento ou a prorrogacao

do Prazo de Duracgdo, observados os termos e condi¢cdes do Rights Agreement.

Artigo 50. O Fundo podera amortizar, a qualquer tempo, parcial ou totalmente, as suas Cotas, a
critério da Administradora, observada a recomendacdo do Gestor e os termos do Subscription Agreement

e o0 Rights Agreement, nos termos do presente Regulamento.
Artigo 51. A amortizacdo parcial das Cotas para reducdo do Patrimbnio Liquido implicard na

manutenc¢do da quantidade de Cotas existentes por ocasido da amortizagdo, com a consequente redugao

do seu valor na propor¢ao da diminuicdo do Patrimoénio Liquido representado pelo Ativo alienado.
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CAPITULO VII — DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA E DOS DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS DA CLASSE UNICA

Artigo 48. Ndo serdo devidas Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo, taxa de performance, taxa de

custoddia, taxa de ingresso ou taxa de saida pelo Fundo.

Pardgrafo 12 Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem servicos de forma
continua a Classe Unica, o presente Anexo Descritivo A ndo prevé uma taxa maxima de distribuicdo, nos
termos do Oficio-Circular-Conjunto n2 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracdo dos distribuidores que
venham a ser contratados e remunerados pontualmente, a cada nova emissdo de Cotas, serd prevista nos
documentos da respectiva oferta, conforme a Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme

alterada.

CAPITULO VIIl — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 49. Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas
do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo

e para o Cotista.

Paragrafo Unico Os recursos que constam na carteira das Classes e os Cotistas estdo sujeitos a

diversos fatores de riscos que estdo, sem limitacdo, detalhados neste Regulamento:

(i) Riscos Relacionados a Fatores MacroeconGmicos, Politica Governamental e Globalizagdo — O
Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente,
alteracdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cdmbio, aumento das tarifas publicas,
entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢ces macroecondmicas, tém impactado

significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar
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na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢8es financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos
negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado
das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados

do Fundo.

(ii) Patrimonio Liquido negativo: As aplicacBes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a
flutuacdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicBes adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuacdo, ndo havendo garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. As estratégias de investimento da Classe poderdo fazer
com que o Patrimobnio Liquido seja negativo, hipdtese em que os Cotistas deverdo aportar recursos

adicionais de forma limitada, proporcional as suas Cotas subscritas, conforme disposto neste Regulamento.

(iii) Risco tributadrio — A Lei n2. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de
Investimento Imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar
recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, Cotista
gue detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica —
“IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de Integracao Social
— “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos
aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagdo ou no resgate das Cotas quando

da extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).
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(iv) Risco de alteragOes tributdrias e mudancgas na legislagdo - Embora as regras tributarias dos
fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, ndo existindo perspectivas de
mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacado de isen¢Bes vigentes, sujeitando

o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(v) Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da
falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo
financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo

do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

(vi) Risco de Crédito: Os ativos nos quais o Fundo investe oferecem risco de crédito, definido como
a probabilidade da ocorréncia do ndo cumprimento do pagamento do principal e/ou do rendimento do
ativo. Este risco pode estar associado tanto ao emissor do ativo (capacidade do emissor de honrar seu
compromisso financeiro) bem como a contraparte (instituicdo financeira, governo, Mercado Organizado

de bolsa ou balcédo, etc.) de fazer cumprir a operagao previamente realizada.

O adimplemento das obrigacdes previstas nos Ativos Alvo estd sujeito a capacidade de seus emissores,
devedores e/ou coobrigados de honrar os respectivos compromissos de pagamento, inclusive de juros e
principal e, ainda, ao sucesso das estratégias judiciais e extrajudiciais de cobranca implementadas pelo
Gestor. Alteracdes nas condicGes financeiras dos emissores, devedores e/ou coobrigados dos Ativos Alvo,
e/ou na percepgdo que os investidores tém sobre tais condicdes, o insucesso das estratégias de cobranga,
assim como alteracdes nas condi¢cdes econdmicas, setoriais e politicas que possam comprometer a sua

capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez de tais ativos.
(vii) Risco de Concentracdo: O Fundo podera investir até 100% (cem por cento) da totalidade do

Patrimonio Liquido em Ativos Alvo, o que implicara em risco de concentracao dos investimentos do Fundo

em uma Unica ou em poucas modalidades de ativos, os Cotistas, emissores, devedores e/ou coobrigados.
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(viii) Eventos de Nivel Pandémico: A Organizacdo Mundial de Salde declarou a pandemia do Novo
Coronavirus (COVID-19), em 11 de marco de 2020, e, em 23 de julho de 2022, o surto de variola de macaco
(hMPXV: Human Monkeypox Virus - sigla em inglés) como uma emergéncia de preocupacdo internacional.
Para conter o avanco destas e outras doencas transmissiveis, reconhecidas pela Organizacdao Mundial de
Saude, governos ao redor do mundo, inclusive no Brasil, adotaram ou poderdo adotar, em niveis
diferentes, medidas que incluem restricdo, total ou parcialmente, a circulacdo de pessoas, bens e servicos
(publicos e privados, inclusive jurisdicionais, com limitacdo da atividade forense e suspensdo de prazos
processuais, e servicos relativos a cartorios de notas, titulos e documentos e registro de imoveis), bem
como ao desenvolvimento de determinadas atividades econdmicas, inclusive fechamento de
determinados estabelecimentos privados e reparticGes publicas. Adicionalmente, os governos poderdo
intervir ativamente em suas politicas econdmicas, inclusive por meio de regulacdes e disponibilidade de

liguidez, em resposta aos impactos econdmicos derivados do avanco das referidas doencas.

Esses eventos tiveram ou poderdo ter efeito negativo e significativo sobre a economia mundial e, em
especial, o Brasil. Eventual recrudescimento do numero de infeccBes e/ou de eventos com maior
gravidade, inclusive falecimento, podera causar, ainda, efeitos negativos, que incluem ou podem incluir:
(i) reducdo no nivel de atividade econdmica; (ii) desvalorizacdo cambial; (iii) aumento do déficit fiscal e
reducdo da capacidade da Administracdo Publica de realizar investimentos, realizar pagamentos e
contratar servicos ou adquirir bens; (iv) diminuicdo da liquidez disponivel no mercado internacional e/ou
brasileiro; e (v) atrasos em processos judiciais, arbitrais e/ou administrativos, sobretudo aqueles que ndo
sdo eletronicos. Em cendrios de propagacdo de doencas transmissiveis a nivel global, é possivel haver,
como houve com o Coronavirus (COVID-19), reducdo ou inexisténcia de demanda pelos ativos investidos
direta ou indiretamente pelo Fundo, nos respectivos mercados, devido a iliquidez que lhes é caracteristica,
da auséncia de mercados organizados para sua negociacdo ou precificacdo e/ou de outras condictes

especificas.

Os institutos de caso fortuito, forca maior e teoria da imprevisdo, que foram adotados pelos agentes
econdmicos e reconhecidos por decisdes judiciais, arbitrais e/ou administrativas no contexto do COVID-
19, poderdo voltar a ser novamente adotados para esta e outras doencas, terdo o objetivo de eliminar ou
modificar os efeitos do inadimplemento ou as condic¢des originais de determinados negdcios juridicos, com
frustacdo da expectativa das contrapartes em receber os valores, bens ou servicos a que fizerem jus, em

prazo, preco e condic¢des originalmente contratados.
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Em decorréncia dos impactos causados por estas doencas nos mercados globais, em particular no Brasil, é
possivel que as contrapartes dos ativos investidos direta ou indiretamente pelo Fundo venham a alegar a
ocorréncia de caso fortuito, forca maior e teoria da imprevisdo, ou eventos com efeito similar, com o
objetivo de suspender, eliminar, prorrogar ou modificar suas prestacdes, ou mitigar os efeitos de mora e
inadimplemento, inclusive a cobranca de encargos contratuais, em face do Fundo. Se esta alegacdo for
aceita, total ou parcialmente, por decisGes judiciais, arbitrais e/ou administrativas, o Fundo podera sofrer
alteracdes no conteuldo, prazo ou exigibilidade, das prestacGes contratadas a que fizer jus no ambito dos
ativos, em comparagdo com o prazo, o preco e as condi¢des originalmente contratados, ou mesmo a
extincdo destas prestacdes, com impacto significativo e adverso na estratégia do Fundo e,

consequentemente, no investimento dos Cotistas.

Finalmente, tais situacdes podem exigir dos governos o deslocamento de recursos para a contenc¢do dos
impactos causados pelas doencas em questdo, ou por novas doencas ainda ndo conhecidas, com aumento
do substancial do déficit fiscal, do risco de crédito dos integrantes da Administracdo Publica, direta ou
indireta, e da sua capacidade de realizar investimentos programados, planejar novos, efetuar pagamentos
e contratar servicos ou adquirir bens, cujos efeitos sdo observados até a presente data. Este deslocamento
de recursos poderd novamente ocorrer em eventual recrudescimento do nimero de infecgdes e/ou de

eventos com maior gravidade.

(ix) Riscos de Liquidez — As cotas de fundos de investimento imobilidrios tém pouca liquidez no
mercado brasileiro. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitido, portanto, o resgate de suas cotas. Além disso, ndo sera
permitida a negociacdo das Cotas no mercado secundario. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas

deverad estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

(x) Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da
falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao
financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo

do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.
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(xi) Risco de divergéncia e/ou alteracdo na interpretagdo do Judicidario quanto aos fatos e
fundamentos juridicos — Salvo poucas hipdteses expressamente previstas em Lei, em regra, vigora o livre
convencimento de magistrados em relacdo as questdes de fato e de direito debatidas em processos
judiciais, ainda que tais questdes tenham sido decididas pelos Tribunais Superiores. Ndo ha garantia de
gue os juizes e Tribunais responsaveis pela conducdo e pelo julgamento dos processos envolvendo os
Ativos Alvo sigam eventuais entendimentos fixados em instancias superiores. Desta forma, cada demanda
poderd ser interpretada de forma Unica, a depender dos fatos, acervo probatdrio e fundamentos juridicos
inerentes a cada caso, de forma que ndo ha garantia de que os fundos obterdo resultados favordveis em
tais demandas, mesmo quando muito similares a demandas anteriores nas quais foi obtido sucesso. Isso
poderd acarretar perdas para o Fundo e seu Cotista, ou prolongac¢do dos processos em tempo superior ao
estimado pelo Gestor em razdo da necessidade de adocdo de medidas juridicas para conformacdo da

decisdo proferida nos processos envolvendo os Ativos Alvo.

(xii) Risco de acdo rescisdria - O ordenamento juridico brasileiro prevé a admissibilidade da acdo
resciséria, nos termos da legislacdo aplicavel. Eventual suspensdo dos efeitos das sentencas que tenham
garantido a recuperacdo de ativos, bem como a rescisdo destas decisGes, poderd modificar o fluxo de
pagamentos relacionados aos investimentos a tais ativos, afetando negativamente o desempenho do

Fundo e a rentabilidade das Cotas.

(xiii) Risco de inadimpléncia - O adimplemento das obrigacGes previstas nos Ativos Alvo, esta sujeito
a capacidade de seus emissores, devedores e/ou coobrigados de honrar os respectivos compromissos de
pagamento, inclusive de juros e principal e, ainda, ao sucesso das estratégias judiciais e extrajudiciais de
cobranca implementadas pelo Gestor. Alteracdes nas condicGes financeiras dos emissores, devedores e/ou
coobrigados dos Ativos Alvo e/ou na percepgdo que os investidores tém sobre tais condi¢des, o insucesso
das estratégias de cobrancga, assim como alteracdes nas condi¢cdes econdmicas, setoriais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e

na liquidez de tais ativos.

(xiv) Recuperabilidade e liquidez dos ativos dependem do avango dos processos - Os Ativos Alvo
podem ter origem em, ou referir-se a bens oriundos de discussdes no ambito de processos judiciais,
arbitrais ou administrativos. Em razdo disso, os ritos processuais adotados em processos judiciais, arbitrais
ou administrativos podem ndo acompanhar o prazo esperado, prejudicando ou mesmo obstando o

recebimento dos valores referentes aos referidos Ativos Alvo.
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(xv) Riscos relacionados a existéncia de contingéncias nos Ativos Alvo - O Fundo pode adquirir Ativos
Alvo que contenham 6nus, inclusive gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer
natureza. Tais 6nus poderdo resultar em restricdes ao pleno exercicio, pelo Fundo, do seu direito de
propriedade sobre os respectivos Ativos Alvo e gerar contingéncias negativas, inclusive as de natureza
pecunidria ou ndo-pecuniarias, para os préprios fundos, ou de natureza criminal, para os prestadores de
servicos do Fundo ou os sdcios e administradores de tais prestadores de servicos. Dessa forma, o Fundo
pode ser demandado a desembolsar recursos em razao destas contingéncias, além de ndo haver garantia
de que o Fundo podera exercer plenamente, a qualguer momento, todos os direitos e garantias associados
a propriedade dos referidos Ativos Alvo. Tais situacdes poderdo ter impactos negativos relevantes para o

Fundo e sua rentabilidade, bem como para os Cotistas.

(xvi) Risco de rescisdo de contratos de locacdo ou arrendamento e revisdo do valor do aluguel - Apesar
de os termos e as condi¢cdes dos contratos de locacdo ou arrendamento, que serdo eventualmente
celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios ou
arrendatarios, nada impede eventual tentativa dos locatdrios ou arrendatdrios de questionar
juridicamente a validade de tais cldusulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (i)
rescisdo do contrato de locacdo ou arrendamento pelos locatdrios ou arrendatarios previamente a
expiragdo do prazo contratual, com devolugdao do Ativo Alvo objeto do contrato de locagdo ou
arrendamento. Embora venha a constar previsdo no referido contrato do dever do locatdrio ou
arrendatdrio de pagar a indenizacdo por rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo questionar o
montante da indenizacdo; e (ii) revisdo do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial
que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condicdes do contrato
de locacdo ou arrendamento em funcdo das condi¢des comerciais especificas, poderd afetar

negativamente o valor das Cotas.

(xvii) Risco de desapropriagdo — Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total,
dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender

finalidades de utilidade e interesse publico.
(xviii) Riscos de despesas extraordinarias — O Fundo, na qualidade de proprietério dos Ativos Alvo,

estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e

reformas, instalacdo de equipamentos de seguranca, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
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rotineiras na manutencdo dos Ativos Alvo. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na
rentabilidade das Cotas. Ndo obstante, o Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des
judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatéria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios ou
arrendatarios dos Ativos Alvo, tais como tributos, custos para reforma ou recuperacdo de Ativos Alvo

inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigdvel do locatario.

(xix) Riscos de desvalorizagdo dos Ativos Alvo e condi¢des externas - Propriedades imobiliarias estdo
sujeitas a condicGes sobre as quais a Administradora ndo tem controle, tampouco pode influir ou evitar. O
nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢des da economia em geral poderdo afetar o desempenho
dos Ativos Alvo que integrardo o Patrimonio Liquido e, consequentemente, a remuneracdo futura dos
investidores do Fundo. O valor dos Ativos Alvo e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de
resultados ao seu Cotista poderdo ser adversamente afetados devido a alteracBes nas condicdes
econdmicas, a oferta de outros espacos com caracteristicas semelhantes as dos Ativos Alvo e a redugdo do

interesse de potenciais locadores ou arrendatarios em espacos como o disponibilizado pelos Ativos Alvo.

(xx) Riscos relativos aos créditos imobilidrios que Lastreiam os CRI e as LIG e Risco de Execugdo das
Garantias Atreladas aos CRI e as LIG — Conforme estabelecido nos contratos imobiliarios, os devedores tém
a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios. Nesta hipdtese, juros
acrescidos as parcelas serdo abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de
vencimento e a data do pagamento antecipado. Este evento poderd afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI e das LIG detidos pelo Fundo, bem como
diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Cotistas do Fundo. Além disso, o investimento em CRI e em
LIG inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das
garantias outorgadas a tais operacgfes. Vale ressaltar que em um eventual processo de execucdo de
garantias dos CRI ou das LIG, podera haver necessidade de contratacdo de assessoria legal especializada,
entre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI e das LIG.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI e das LIG pode ndo ter valor suficiente para arcar
com as obrigacdes financeiras atreladas a tais CRIl ou LIG. Dessa forma, uma série de eventos relacionados
a execucdo de garantias dos CRI poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do

investimento no Fundo.
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(xxi) Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos — Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
inicialmente, por Ativos, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os

Ativos. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado.

(xxii) Risco dos Ativos Financeiros e Risco de Prazo — O Fundo se sujeita aos fatores de risco inerentes
aos Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo. Os CRI, LCI, LH, LIG e as cotas de outros Fundos
de Investimento Imobilidrio objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacdes de médio e longo prazo,
que possuem baixa liquidez no mercado secunddrio e o calculo de seu valor de face para os fins de
contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a marcado. Neste mesmo sentido, os Ativos de Liquidez
também tém seu valor calculado por meio da marcacdo a marcado. Desta forma, a realizacdo da marcacdo
a marcado visando o calculo do Patrimoénio Liquido pode causar oscilagbes negativas no valor das Cotas.
Além disso, mesmo nas hipoteses de os referidos ativos virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as Cotas poderado sofrer oscilagcdes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelos investidores.
Ainda, o Fundo se sujeita ao risco de crédito dos emissores de titulos e valores mobilidrios que vier a
adquirir, como o risco de crédito das instituicdes financeiras ndo honrarem os resgates ou pagamentos das

LCl, LH e LIG.

(xxiii) Risco de responsabilidade objetiva por questGes dos imdveis e dividas que acompanham os
imoveis - De acordo com a legislacdo brasileira, certas obrigacGes relacionadas a bens iméveis tém natureza
real sendo, em decorréncia disso, transmitidas ao sucessor dos bens imdveis. Entre tais obrigacdes,

incluem-se as de natureza ambiental e de natureza tributaria.

Tendo em vista a possibilidade de investimento em Ativos Alvo localizados em qualquer parte do territério
nacional, eventuais contingéncias ambientais, ainda que decorrentes de fatos ocorridos antes da aquisicao
dos Ativos Alvo pelo Fundo, podem implicar responsabilidades pecunidrias (indenizacdes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo, tendo em vista a caracterizagdo de obrigacdes

relativas a danos ambientais como obrigacdes que sdo transmitidas aos sucessores.
Da mesma forma, pode o Fundo ser responsabilizado por obrigaces tributdrias, como aquelas

relacionadas ao IPTU, ao ITR e as taxas condominiais, conforme o caso, decorrentes de fatos ocorridos em

momento anterior a aquisicdo dos Ativos Alvo.
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Desse modo, o Fundo podera ser responsabilizado por obrigacdes inadimplidas pelos antigos proprietarios
dos Ativos Alvo, respondendo objetivamente pelo passivo em questdo, inclusive perante o Judicidrio e
autoridades administrativas, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e,

consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

(xxiv) Risco de liquidez e flutuagdo de valor dos Ativos Alvo - Os Ativos Alvo poderdo apresentar
liquidez reduzida, tendo em vista o mercado no qual sdo comercializados e o impacto do cenario
econdmico na alienacdo dos imdveis. Ainda, o valor dos Ativos Alvo podera aumentar ou diminuir de
acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliacGes realizadas de acordo
com a regulamentacdo aplicavel. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo, o Patriménio Liquido pode

ser afetado negativamente, impactando de forma adversa a rentabilidade das Cotas.

(xxv) Risco de dificuldades no término de construcdes, retrofits etc. — O Fundo podera ter como
estratégia de investimento a aquisicdo de Ativos Alvo que demandem a conclusdo das obras e reformas.
Tais obras a serem eventualmente implementadas nos Ativos Alvo dependem, entre outros fatores, de
condic®es atmosféricas, geoldgicas, regulatdrias e operacionais favoraveis que lhes sejam favoraveis, além
da capacidade de execucdo e coordenacgdo destas atividades pelo Gestor e/ou pelo Consultor
Especializado. Assim, diante de condi¢des desfavoraveis, a conclusdo das obras pode atrasar por periodos
indeterminados. Além disso, os imdveis que estiverem em fase de reforma estardo sujeitos aos riscos
regularmente associados as atividades de construcdo no setor imobilidrio, dentre os quais figuram, sem
limitacdo: (i) mudancas no cenario macroecondmico capazes de comprometer o sucesso de tal imdvel, tais
como desacelera¢do da economia, aumento da taxa de juros, restricdes a concessao de crédito imobiliario
a mutuantes, flutuacdo da moeda e instabilidade politica; (ii) alteracdo de projeto; (iii) despesas ordinarias
e custos operacionais, que podem exceder a estimativa original por fatores diversos, fora do controle do
Gestor; (iv) possibilidade de interrupcdo de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de
construcdo, ou, ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de forca maior, gerando atrasos na
conclusdo das reformas; e/ou (v) ndo obtencdo de autorizacdo a reforma por razées condominiais. Em
gualguer hipdtese, o atraso na finalizacdo ou até inviabilidade do imével podera afetar adversamente as

atividades do Fundo e, consequentemente, os seus resultados.

(xxvi) Risco de execugdo das garantias - As estratégias de investimento e/ou recuperagdo, conforme

o0 caso, dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo poderdo envolver a execu¢do ou cobranga judicial
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dos titulos representativos de tais ativos. Quaisquer dificuldades na execuc¢do de tais titulos poderdo

impactar negativamente na estratégia do Fundo e, consequentemente, no investimento dos Cotistas.

Ainda, hd o risco de o juizo responsavel pela avaliacdo da execucao da garantia entender que seu objeto
seja essencial ao desenvolvimento e a manutencao das atividades do emissor, devedor, coobrigado ou,
ainda, terceiro garantidor, sobretudo quando tais devedores se encontrarem em Situagdo Especial. Ainda,
na hipotese de faléncia do garantidor, o Fundo, a depender da modalidade de garantia, ficard impedido de
excutir a garantia e alienar o bem objeto da garantia, sendo obrigado a sujeitar-se a concurso de credores
previsto em legislacdo falimentar. Nesta situacdo, o Fundo ficard impedido, total ou parcialmente, ainda
gue de forma tempordria, de obter recursos a partir da alienacdo do bem objeto da garantia, em prazo,
preco e condicBes desejados, que muitas vezes é o mecanismo planejado pelo Gestor para atingir a liquidez
pretendida na aquisicdo do ativo. Esse fator pode, consequentemente, prejudicar o pagamento de

amortizacdo aos Cotistas, nos valores e prazos estimados.

(xxvii) Risco de Execucdo de Alienagdo Fiducidria ou Hipoteca — O eventual investimento em Ativos
Alvo objeto de alienacdo fiducidria ou hipoteca inclui o risco de execucdo da garantia de alienacdo fiduciaria
ou hipoteca, conforme o caso. Em caso de resisténcia dos devedores a entrega dos respectivos Ativos Alvo
e da necessidade de um eventual processo de execucdo da garantia, poderd haver a necessidade de
contratacdo de assessoria legal especializada, entre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo.
Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias poderd afetar negativamente a

rentabilidade do investimento no Fundo.

(xxviii) Riscos de Fraude e Evicgao - A transferéncia dos Ativos Alvo para a carteira do Fundo pode ser
contestada por credores do vendedor do Ativo Alvo se, em razdo da venda do Ativo Alvo, o vendedor
tornar-se insolvente de forma a ndo conseguir honrar suas dividas perante tais credores. Nessas hipdteses
tais credores poderiam pleitear o reconhecimento de fraude contra credores ou fraude a execugdo com o
objetivo de anular a transferéncia do Ativo Alvo. Adicionalmente, a transferéncia de um Ativo Alvo pode
envolver o risco de evicgdo, se houver terceiros com direitos reais sobre o Ativo Alvo que possam impedir
sua transferéncia. Também nessas hipdteses a transferéncia do Ativo Alvo pode ser anulada por tais
terceiros. Portanto, se houver fraude contra credores ou a execug¢do ou evic¢do nas transferéncias
anteriores do Imdvel, ou na transferéncia do Ativo Alvo ao Fundo ou do Fundo para um terceiro, tais
transferéncias poderiam ser contestadas em juizo pelo prazo decadencial de até 4 (quatro) anos, contados

da data o registro da venda do Ativo Alvo no érgdo competente.
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(xxix) Risco de investimento em sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fundos de Investimento Imobilidrio — Ndo é possivel assegurar que as sociedades que o
Fundo vier a adquirir estejam livres de obrigacdes, passivos ou contingéncias de qualquer natureza
(inclusive, sem limitacdo, de natureza fiscal, trabalhista, previdenciaria, regulatdria, civil ou comercial)
decorrentes de ou relacionados a atos, fatos, eventos ou omissdes relativos ou relacionados a respectiva
sociedade ocorridos em data anterior a aquisicdo da respectiva sociedade pelo Fundo. Caso eventuais
obrigacdes, passivos ou contingéncias venham a se materializar; o Fundo poderd ter que incorrer em
custos, encargos ou despesas para quitar as referidas obrigacdes, passivos ou contingéncias. Nesses casos,

a rentabilidade do Fundo poderd ser negativamente afetada.

(xxx) Risco de decisdes em assembleias de credores serem contrarias aos interesses do Fundo - E
possivel que o Fundo venha a adquirir ativos cuja classificacdo, em um cenario de insolvéncia, ndo o habilite
a exercer, plenamente, conforme o caso, seus direitos, seja porque sua posicdo é minoritaria no ambito da
classe a que pertenca, ou porque a prioridade de seu crédito é inferior a de outros habilitados no ambito
do procedimento de insolvéncia. Na primeira situacdo, ainda que vote contrariamente a eventual
deliberacdo, ou se abstenha, o Fundo sera vinculado a decisdo dos credores que sejam titulares da maioria
votante, com possiveis mudancas nos ativos em razdo de decisGes vinculantes aos participantes de
determinada classe ou grupo de credores, inclusive liberacdo ou reducdo de garantias, reperfilamento de
créditos e repactuacdo de cronograma ou condicbes de pagamento, conforme previstos em plano de
recuperacdo judicial ou extrajudicial aprovado pelos credores e homologado pelo juizo. Na segunda, a
prioridade atribuida por lei a determinados créditos pode fazer com que o Fundo veja o horizonte de
recuperacdo de seu investimento estender-se ou ficar impossibilitado, total ou parcialmente, dada a
auséncia de bens suficientes a satisfacdo da totalidade dos credores, mesmo os que preferem o Fundo no

respectivo recebimento.

Tais situacGes poderdo ter impactos negativos relevantes para o Fundo e sua rentabilidade, bem como

para os Cotistas.

(xxxi) Risco de exposi¢cdo a investimento em participagbes societdrias (equity) - Com relacdo as
sociedades emissoras dos Ativos Alvo das quais o Fundo podera passar a ser sdcios ou acionista, ndo ha
garantias de: (i) bom desempenho; (ii) solvéncia; (iii) continuidade de suas atividades; (iv) liquidez para a

alienacdo dos Ativos Alvo; e (v) valor esperado na alienagdo dos Ativos Alvo. Tais riscos, se materializados,
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podem impactar negativa e significativamente os resultados do Fundo. Os pagamentos relacionados aos
Ativos Alvo de emissdo de tais sociedades, como dividendos, juros e outras formas de remuneracdo, podem
vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional da respectiva sociedade

e outros fatores.

Adicionalmente, ndo obstante a personalidade juridica atribuida a sociedades investidas e a separacdo
patrimonial dela derivada, podem ocorrer situacdes em que o Fundo seja demandado, inclusive no ambito
de demandas de natureza ambiental, trabalhista e previdencidria, a desembolsar recursos para satisfazer
obrigacdes da prépria sociedade investida ou de terceiros, muitas vezes sem nexo de causalidade ou
mesmo que a Lei da Liberdade Econb6mica tenha: (i) reforcado tal separacdo patrimonial e imposto
requisitos adicionais para a desconsideracdo da personalidade juridica; e (ii) permitida a limitacdo de
responsabilidade de cotistas em fundos de investimento, conforme vier a ser regulamentada pela CVM.
Nestes casos, ha risco, inclusive, de os investidores do Fundo, se seu patrimonio liquido tornar-se negativo,
terem de desembolsar recursos para fazer frente a tais demandas, ndo obstante a permissdo para limitacdo

de responsabilidade dos cotistas, acima mencionada.

(xxxii) Risco de investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobilidrios — O investimento em
cotas de um Fundo de Investimento Imobilidrios é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel,
0 que pressupbe que a rentabilidade das referidas cotas dependera do resultado da administracdo dos
investimentos realizados pelo respectivo fundo de investimento imobiliario. No caso em questdo, caso o
Fundo invista em cotas de fundos de investimento imobilidrios, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera dos valores obtidos a partir da distribuicdo

de rendimentos e da compra e venda de cotas dos fundos de investimento imobilidrios investidos.

(xxxiii) Risco de Elaborag¢do do Laudo de Avaliagdo pelo Gestor — Os Laudos de Avaliacdo dos Ativos do
Fundo poderdo ser elaborados pelo Gestor. Nesse sentido, o investidor devera ter cautela na analise das
informac8es apresentadas, na medida em que o Laudo de Avaliacdo foi elaborado por pessoa responsavel

pela gestdo da carteira doFundo e ndo por um terceiro independente.

(xxxiv) Patrim6nio Negativo do Fundo: Na medida em que o valor do Patriménio Liquido seja
insuficiente para satisfazer as dividas e demais obrigacGes desta Classe, a insolvéncia da Classe podera ser
requerida judicialmente (i) por quaisquer credores da Classe, (ii) por deliberacdo da Assembleia Geral ou

Especial, nos termos do Regulamento e deste Anexo Descritivo, ou (iii) pela CVYM. Os Prestadores de
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Servicos Essenciais ndo respondem por obrigacdes legais e contratuais assumidas pela Classe, tampouco
por eventual Patrimonio Liquido Negativo decorrente dos investimentos realizados pela Classe. O regime
de responsabilidade limitada dos cotistas, e o regime de insolvéncia dos fundos sdo inovagGes legais
recentes que ainda ndo foram sujeitas a revisdo judicial. Caso (a) referidas inovag¢des legais sejam alteradas;
ou (b) a Classe seja colocada em regime de insolvéncia, e a responsabilidade limitada dos cotistas seja
guestionada em juizo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais ao Fundo para fazer

frente ao Patrimonio Liquido negativo, em valor superior ao valor das Cotas por ele detidas;

(xxxv) Demais Riscos — O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos Ativos integrantes do Patrimdnio Liquido, alteracdo na politica econdmica e

decisdes judiciais.

Artigo 50. As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,

do Distribuidor ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
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ANEXO I.A— SUPLEMENTO DA [#]* EMISSAO DE COTAS DA CLASSE DE COTAS UNICA

DJF IV — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse suplemento os mesmos termos e definicdes

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da primeira emissdo de cotas do Fundo.

Quantidade de Cotas:

Serdo emitidas até [¢] cotas, podendo tal quantidade ser diminuida em
virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que

observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Valor da Cota:

O preco de emissdo das cotas sera de RS [#] ([[*]), que serd corrigido
pela variacdo do patrimoénio da Classe até o dia util imediatamente

anterior a data da integralizacdo (“Valor da Cota”).

Volume Total da Oferta:

O valor total da emissdo serd de até RS [#] (( [*]), considerando o Valor
da Cota, podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial

(conforme abaixo definido) (“Volume Total da Oferta”).

Distribuicdo Parcial e Montante

Minimo da Oferta:

Serd admitida a colocacdo parcial das cotas da primeira emissdo do

Fundo (“Distribuicdo Parcial”), desde subscritas e integralizadas, no

minimo, [*] I[*]) cotas, totalizando o montante de RS [¢] ([*])

(“Montante Minimo da Oferta”).

Investimento Minimo

Nao havera aplicagdo minima por investidor.

Numero de Séries:

Unica.

Classe de Cotas:

Unica
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Forma de Distribuigdo: Oferta com rito de registro automatico nos termos da Resolucdo CVM

n? 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM n? 160”), da

Resolugcdo CVM n?2 175 e seu Anexo Normativo lll, e demais leis e

regulamentacdes aplicaveis.

Forma de Integralizagdo: As cotas subscritas durante o periodo de distribuicdo serdo
integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na forma do
Regulamento e da legislacdo e regulamentacgdo aplicaveis, no ato da

subscricdo das cotas.

Tipo de Distribuigao: Primaria.
Periodo de Colocacdo: 180 dias
Publico-Alvo A oferta serd destinada exclusivamente a investidores profissionais,

assim definidos pela regulamentacdo expedida pela CVM em vigor,
observado o Artigo [11/12] Resolucdo CVM n2 30, de 11 de maio de
2021.

Termos e condicGes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando utilizados

neste Suplemento.

O presente Suplemento devera ser registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Comarca

de S3o Paulo, Estado de Sado Paulo.
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ANEXO 1.B - ATIVOS EXCLUIDOS

. Producdo ou comércio de qualquer produto ou atividade considerada ilegal pelas leis ou
regulamentos do pais anfitrido ou convengdes e acordos internacionais, ou sujeita a proibicdes
internacionais, como produtos farmacéuticos, pesticidas / herbicidas, substancias que destroem a camada
de ozo6nio, PCBs — Bifenilos Policlorados, animais selvagens ou produtos regulamentados pela CITES -

Convention on International Trade in Endangered Species of Wild Fauna and Flora.

. Producdo ou comércio de armas e munigdes.

. Producdo ou comércio de bebidas alcodlicas (excluindo cerveja e vinho)1.

. Producdo ou comércio de tabacol.

o Jogos de azar, cassinos e empresas equivalentesl.

J Producdo ou comércio de materiais radioativos. Isso ndo se aplica a compra de equipamento

médico, equipamento de controle de qualidade (medicdo) e qualquer equipamento em que a IFC considere

a fonte radioativa trivial e/ou adequadamente blindada.

. Producdo ou comércio de fibras de amianto ndo ligadas. Isso ndo se aplica a compra e uso de folhas

de cimento de amianto ligado, no qual o teor de amianto é inferior a 20%.

. Pesca com rede de deriva no meio marinho, usando redes superiores a 2,5 km em comprimento.

. Producdo ou atividades que envolvam formas prejudiciais ou exploradoras de trabalho forcado2 /

trabalho infantil prejudicial3.

. Operacdes comerciais de exploracdo madeireira para uso em florestas Umidas tropicais primarias.

. Producdo ou comércio de madeira ou outros produtos florestais, exceto florestas manejadas de

forma sustentavel.
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o Ativo que cause impactos ambientais adversos significativos, sensiveis, diversos ou sem
precedentes, e que inclui, para evitar dlvidas, atividades envolvendo (i) reassentamento involuntario; (ii)
risco de impactos adversos sobre os povos indigenas; (iii) riscos ou impactos significativos sobre o meio
ambiente, saude e seguranca da comunidade, biodiversidade, patriménio cultural; ou (iv) riscos
significativos a saude e seguranca ocupacional (risco de ferimentos graves ou fatalidade para os

trabalhadores).

. Mineracdo de carvdo, transporte de carvdo, usinas elétricas a carvao (que ndo sejam usinas
elétricas a carvao cativas utilizadas para aplicages industriais, como mineracdo, fundicBes, indUstrias de
cimento ou gquimica), ou servicos de infraestrutura exclusivamente dedicados a apoiar qualquer uma

dessas atividades

1) Isso ndo se aplica aos patrocinadores do projeto que ndo estdo substancialmente envolvidos nessas
atividades. "N&o substancialmente envolvido" significa que a atividade em questdo é auxiliar as operacées

principais de um patrocinador do projeto.

2) Trabalho forgado significa todo trabalho ou servico, ndo realizado voluntariamente, extraido de um

individuo sob ameaca de forga ou penalidade.

3) Trabalho infantil prejudicial significa o emprego de criancas que sdo economicamente exploradoras
ou que possam ser perigosas ou interferir na educacdo da crianca ou prejudicar a salde da crianga, fisica,

mental, espiritual, moral, ou seu desenvolvimento social.

* k%
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