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CAPITULO 1 -FUNDO

11 BASSANO DI GRAPPO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“FUNDO”)

O embasamento legal e suas disposicdes regulatorias aplicaveis, em especial, () Lei n° 8.668, de 25 de
Junho de 1993, (b) Lei n°. 10.406, de 10 de Janeiro de 2002, (c) os artigos 1.368-C a 1.368-F do
Cddigo Civi, (d) Resolucdo n® 175 da Comissdao de Valores Mobiliarios (respectivamente,
“‘Resolucdo CVM 175" e “CVM’), de 23 de dezembro de 2022, terd& como principais
caracteristicas:

CLASSE DE COTAS Classe Unica.

5 Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos
PRAZO DE DURACAO | cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A , instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Rua Alves Guimarades, n.° 1212, Pinheiros, inscrita no
CNPJMF sob o n° 13.486.793/0001-42 e credenciada como
administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratorio CVM n°
11.784, de 30 de junho de 2011. (‘“ADMINISTRADOR”)

ADMINISTRADOR

PHRONESIS INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Avenida Anita
Garibaldi, n® 850, 2° andar, Cabral, na cidade de Curitiba, Estado do
Parana, CEP 80.540-400, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 10.479.557/0001-

GESTOR 00, a qual é autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracédo
de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério Executivo
n° 10.250, de 03 de fevereiro de 2009. (“‘GESTOR”)

L. TRACZ ZONTA ADMINISTRACAO DE IMOVEIS ME., pessoa juridica,

CONSULTOR com sede na Avenida Winston Churchill, n® 2182, Capéo Raso, na cidade

IMOBILIARIO de Curitiba, Estado do Parana, CEP 80.150-050, inscrita no CNPJ sob o n°
08.325.360/0001-75.

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

CUSTODIANTE

MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.
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Fica eleito o foro da comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com
expressa rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser,
para propositura de quaisquer a¢des judiciais relativas ao Fundo ou a
guestBes decorrentes da aplicagdo deste Regulamento.

FORO APLICAVEL

ENCERRAMENTO DO

EXERCICIO SOCIAL Ultimo dia do més de Dezembro de cada ano.

1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de
classes aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas

"

(respectivamente, “Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”), se aplicavel.

Denominacédo da Classe Anexo
CLASSE UNICA DO BASSANO DI GRAPPO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Anexo Descritivo |
RESPONSABILIDADE LIMITADA

13 O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos
e informacgbes previstos na regulamentacdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais,
incluindo a indicacéo dos demais prestadores de servicos e publico-alvo; (ii) responsabilidade dos
cotistas e regime de insolvéncia; (iii) condicdes de aplicacéo; (iv) assembleia especial de cotistas
e demais procedimentos aplicaveis as manifestacdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragao
dos prestadores de servigos; (vi) politica de investimentos e composi¢édo e diversificacdo da
carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a selecéo e realizacdo de
investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

14 Na hip6tese de existéncia de subclasse de cotas, o Apéndice de cada subclasse de cotas,
conforme aplicavel, dispbe, sem prejuizo de outros requisitos e informacfes previstos na
regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo publico-alvo e direito de
preferéncia para aquisicdo de cotas em novas emissoes; (i) bases de célculo e percentuais para
aplicacdo da metodologia da Taxa de Administracéo, Taxa de Gestdo e Taxa de Performance
(caso aplicavel); e (iii) condicdes de aplicacdo, amortizacao e distribuicdo de rendimentos.

15 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e
expressodes indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados
atribuidos a eles no decorrer do documento; (ii) referéncias a artigos, paragrafos, incisos ou
itens aplicam-se a artigos, paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e
Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos
e Apéndices seréo contados na forma prevista no artigo 224 da Lei n® 13.105, de 16 de marco de
2015, isto €, excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o do vencimento; e (iv) caso qualquer
data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices
n&o seja Dia Util, conforme definicdo prevista, considerar-se-4 como a data do referido evento
o Dia Util imediatamente seguinte.
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CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagdo, por seus préprios atos e
omissdes contrarios a lei, ao Regulamento do FUNDO ou a regulamentacéo vigente, sem prejuizo
do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipoteses previstas na regulamentacao aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribuicdes previstas neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel,
cabe ao ADMINISTRADOR praticar 0s atos necessarios a administracao do FUNDO, o
gue inclui, mas nao se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas,
dos seguintes servicos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b)
escrituracdo das cotas; (¢) auditoria independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e)
outros servigos em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribuicdes previstas neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel,
cabe ao GESTOR, as atividades de gestdo da carteira do FUNDO, praticar os atos
necessarios a gestao da carteira de ativos do FUNDO, o que inclui mas nao se limita a
contratagdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes servi¢cos: (a)
intermediacdo de operacdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c) consultoria
especializada; (d) classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito;
(e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; e,
eventualmente, (g) outros servigos em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servico contratado pelos Prestadores de Servicos Essenciais ndo seja
um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao FUNDO néo se
encontre dentro da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servi¢cos Essenciais
serdo responsaveis apenas pela fiscalizacdo de tal servico. As atribuicbes e a
responsabilidade pela prestacdo deste tipo de servico perante o FUNDO e seus cotistas
continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de servico ora contratado.

2.2 Os Prestadores de Servigcos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas
esferas de atuacgdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este
Regulamento ou a regulamentacdo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral
transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos
ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da
realizacdo de suas operacoes.

2.3 N&o ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os Prestadores
de Servicos Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servicos ndo altera o
regime de responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de
servico perante os cotistas, 0 FUNDO ou a CVM.

24 Os investimentos no FUNDO n&o sdo garantidos pelos Prestadores de Servicos Essenciais, por
gualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO 3 -ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1 O FUNDO tera encargos que Ihe poderao ser debitados diretamente, nos termos da parte geral da
Resolugdo CVM 175, e quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do
Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado, sem prejuizo da existéncia de encargos
adicionais previstos no anexo descritivo da classe Unica.

3.2 As despesas ndo previstas neste Regulamento ou na regulamentagdo aplicavel como
encargos devem correr por conta do Prestador de Servigo Essencial que o tiver contratado.
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CAPITULO 4 - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas € responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas
as classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolu¢cdo CVM 175, observado
que as matérias especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de
assembleia especial de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informacdes previstos na
regulamentacdo vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposicdes procedimentais da
assembleia geral de cotistas.

411

41.2
413

414

4.1.5

416

4.1.7

4.1.8

A convocacao da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta)
dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze)
dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio
de correio eletrénico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos
no boletim de subscricdo, cadastro do cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou
escriturador, ou conforme posteriormente informados ao prestador de servigo
responsavel pelo recebimento de tal informacao.

A instalacdo ocorrerd com a presenca de qualquer numero de cotistas.
A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocacao.

Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso
de convocacdo, para a coleta das manifestacées dos cotistas.

A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacédo na classe
de cotas.

As deliberagbes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos
presentes, exceto as deliberacBes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de
Prestador de Servico Essencial; (ii) fuséo, incorporagéo, cisdo, total ou parcial, a
transformacé@o ou a liquidagdo do FUNDO, incluindo a hipotese de deliberagdo de
alienacéo dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO; (iii)
alteracdo do Regulamento, (iv) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos
utilizados na integralizacdo de cotas, (v) aprovacao dos atos que configurem potencial
conflito de interesses, nos termos do 8§ 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32,
todos do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175, e (vi) alteracdo de qualquer
matéria relacionada a Taxa de Administracéo, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas
que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO,
caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

As emissdo de novas cotas, observado o procedimentos estabelecidos neste
Regulamento, além das regras especificas de cada Classe, inclusive autorizar o aumento
do limite de capital para cada Classe.

As demonstracfes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer
cotistas. As demonstragbes contabeis serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

4.2 As deliberacbes da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista.
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Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos
casos previstos na Resolugdo CVM 175, exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-
se as assembleias especiais de cada classe ou subclasse, quando houver, as disposices previstas
no CAPITULO 4, quanto a assembleia geral de cotistas.

CAPITULO 5 - DA CONSULTORA IMOBILIARIA ESPECIALIZADA

5.1

5.2

5.3

54

55

A Consultora Imobilidria especializada atuard em conjunto com o Gestor no desenvolvimento,
benfeitorias, reparos, manutencdo e conservacgao, entre outros assuntos, referente aos imdveis de
propriedade do Fundo, bem como pela atuacéo e gestédo da area bruta locada junto aos locatarios
dos imdveis de propriedade do Fundo, respeitando as limitacbes presentes no contrato entre
Fundo e Consultora Imobiliaria, em atendimento aos iméveis previstos na politica de investimento
prevista neste Regulamento, bem como aos critérios de elegibilidade descrito no Anexo | neste
Regulamento.

Sao responsabilidades da Consultora Imobilidria: (i) prestacdo de servigco especializado e
assessoria aos imoveis de propriedade do Fundo; (ii) assessoria para execucdo e adequado
funcionamento das areas comuns do(s) espaco(s) locados(s); (iii) auditoria das obrigacdes das
locatarias em atendimento ao Contrato de Locacdo estabelecido entre Fundo e Locatario; (iv)
prestacao dos servigcos de agente de cobrancga junto aos Locatarios; (v) selecao e contracdo das
consultorias e/ou escritérios de advocacia dedicados aos servicos de renegociacéo dos titulos
vencidos e ndo pagos pelos Locatérios; (vi) os servicos administrativos e de suporte referente a
area locada e area comum junto aos Locatérios; (vii) prospeccdo de novos locatarios para area
disponivel(es) para locacdo dos iméveis de propriedade do Fundo; (viii) prospeccdo e
intermediacdo de novos imdéveis para aquisicdo pelo Fundo; (ix) elaboragdo, confeccdo e
salvaguarda dos contratos de compra e venda dos imoéveis em processo de aquisicao pelo Fundo
(x) consultoria e assessoria na emissao de escrituras publicas dos imdéveis de propriedade do
Fundo e de imdveis que estejam em processo de aquisi¢cao pelo Fundo; e (xi) indicacao, selecéo
e contratagcdo de empresas terceiras de engenharia para execug¢do de projetos
civeis/arquiteténicos.

A Consultora Imobilidria, observadas as limitagBes estabelecidas no contrato com o Fundo e no
Regulamento, podera deter poderes para praticar todos os atos necessarios nos imoveis de
propriedade do Fundo para manter os ativos imobiliarios aderente as condices de mercado e de
uso pelos Locatarios.

A Consultora Imobiliaria sera substituida nos casos de deliberacdo do Gestor, Administrador do
Fundo, rentncia do préprio consultor e/ou por faléncia decretada pela empresa.

Nas hipéteses de substituicdo da Consultora Imobilidria especializada por deliberacdo do Gestor
ou Administrador, sera necessario: (i) convocar a assembleia geral para notificar o(s) cotista(s); (ii)
aprovar a substituicdo da Consultora Imobiliaria especializada pelo seu sucessor, podendo ser
empresa indicada pelo Gestor ou Administrador, a qual devera ser aprovada em Assembleia Geral
de Cotistas (“AGC”).

CAPITULO 6 - TRIBUTACAO

6.1

O disposto neste CAPITULO 6 —foi elaborado com base na legislacéo e regulamentacio em vigor,
tem por objetivo mencionar de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel aos cotistas e ao
FUNDO, ndo se atentando aos cotistas sujeitos a regras de tributacdo especificas, na forma da
legislagdo e regulamentacéo vigentes.
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Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario, em
aplicacdes financeiras de renda fixa ou renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a
esta forma de tributacao, ou seja, 20% (vinte por cento) sobre a remuneracao.

Conforme Lei N° 11.033, de 21 de Dezembro de 2004, sera concedido isen¢do de imposto de
renda sobre as receitas oriundas de operacdes imobiliarias somente nos casos em que o Fundo
de Investimento Imobiliario possua, no minimo, 100 (cem) cotistas; e sejam negociados em
bolsa; além de ndo poder haver concentracéo de cotistas e de partes ligadas, conforme definido
no art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 25%
(vinte e cinco por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos Fundos de Investimento
Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 25% (vinte e cinco por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
fundo..

6.3.1. Em virtude de eventuais excecdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor)
podera ocorrer a aplicacdo de tributos adicionais, motivo pelo qual os cotistas devem
consultar seus assessores juridicos tributarios com relacdo a tributacdo aplicavel nos
investimentos realizados no FUNDO.

CAPITULO 7 -DIVULGACAO DE INFORMAGCOESE SERVICO DE ATENDIMENTOAO COTISTA

7.1

7.2

Os Prestadores de Servigcos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminhardo de forma eletrénica as informacgfes de envio obrigatorio previstas

na regulamentacéo aplicavel.

A ADMINISTRADORA mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagfes, que pode ser acessado nos

meios abaixo:
website: www.brltrust.com.br
SAC: 0800 466 0200

Ouvidoria: ouvidoria.bra@apexgroup.com

* % %


mailto:ouvidoria.bra@apexgroup.com
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ANEXO | — ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE DE COTAS

ANEXO |

CLASSE UNICA DO BASSANO DI GRAPPO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

- RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

11 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estéo descritas abaixo:

Tipo de Condominio

Fechado.

Prazo de Duragao

Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos
cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas.

Categoria

Fundo de investimento imobiliario.

Classificagdo ANBIMA

Tipo de Fundo “Hibrido”.
Subclassificacdo “Fundos”.
Tipo de gestéo “Ativa”.

Segmento: “Multicategoria’.

Objetivo

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e
a rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento
definida a seguir: (i) a classe podera deter a titularidade de bens
imoveis comerciais, prontos ou em constru¢do, ou outros tipos de
iméveis onde poderdo ser desenvolvidos empreendimentos
comerciais como shopping centers em avenidas ou ruas de grande
movimento, que estejam localizados em todo o territério nacional,
incluindo prédios e imdveis em geral destinados a atividade
comercial, lojas, salas comerciais, terrenos, vagas de garagem,
bem como direitos reais sobre referidos bens iméveis (“Bens
Iméveis”); (ii) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO, adquiridos com a parcela do patriménio
do FUNDO que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos
Imobiliarios, conforme permitidos pela Resolugdo CVM 175 (“Ativos
Financeiros”); (iii) de aplicagdo em cotas de outros fundos de
investimento imobiliario (“Cotas de FII”); (iv) certificados de
recebiveis mobiliarios (“CRI”); (v) letras hipotecarias (“LH”); (vi)
letras de crédito imobiliario (“LCI”); (viii) Letra Imobiliaria Garantida
(“LIG”); (viii) Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
(“FIDC”) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; (ix) cotas de fundos
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de investimento em participacdes (“FIP”) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlI; e de
fundos de investimento em acdes (“FIA”) que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario;
Adicionalmente, a classe podera investir em Ativos Financeiros,
conforme disposto na politica de investimento da classe definida no
CAPITULO 3 — abaixo.

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer
hipétese, garantia da classe ou de seus Prestadores de Servicos
Essenciais quanto a seguranca, rentabilidade e liquidez dos titulos
componentes de sua carteira.

Publico-Alvo Investidores Profissionais.
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na
Custédia Rua Alves Guimaraes, n° 1.212, Pinheiros, CEP 05.410-002, inscrita

no CNPJ sob o n® 13.486.793/0001-42 e credenciado como
custodiante, de acordo com o Ato Declaratério n° 13.244, de 21 de
agosto de 2013 (“CUSTODIANTE”).

Emissao e Regime de
Distribuicdo de Cotas

O valor de cada emisséo de cotas, volume e valor unitério da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
aprova a emissao de cotas, que dispora acerca do direito de
preferéncia dos cotistas, conforme disposicbes do Capitulo 4. A
deliberacdo da emissdo devera dispor sobre as caracteristicas da
emissao, as condi¢cBes de subscricdo das cotas e a destinagéo dos
recursos provenientes da integralizagdo, observado que o valor de cada
nova cota devera ser aprovado em assembleia de cotistas e fixado,
preferencialmente, tendo em vista que na emissdo de Cotas do
Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo dia ao
da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor
diretamente na conta do Fundo.

Capital Autorizado

ApoOs o encerramento da primeira distribuicéo de Cotas do Fundo, caso
entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica
de investimento do Fundo, o Administrador podera, apoés
recomendag¢&o do Gestor, decidir por realizar novas emissdes de cotas
do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral,
assegurado aos cotistas o direito de preferéncia na subscricdo das
novas cotas, na propor¢do do niumero de cotas que possuirem, ndo
sendo admitidas cotas fracionarias, e nos termos da regra geral da
Resolucdo CVM 175, e a a possibilidade de cessé@o do direito de
preferéncia a terceiros, cotistas ou nao, respeitando-se 0s prazos
operacionais e procedimentos previstos pela Central Depositaria da B3
necessarios ao exercicio e a cesséo de tal direito de preferéncia, caso
as cotas estejam admitidas a negociacéo na B3, e depois de obtida a
autorizacéo da CVM, se aplicavel, desde que: (a) limitadas ao valor
total de R$ 900.000.000,00 (novecentos milhdes de reais), ja
considerando o valor de todas emissdes realizadas e compromissos
ativos aguardando integralizacao; e (b) ndo prevejam a integralizagéo
das cotas da nova emissdo em bens e direitos.

Direito de Preferéncia em
Novas Emissdes
Aprovadas

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia
na subscricdo de novas cotas sobre o valor base da oferta, na
proporcdo do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido
para exercicio por prazo nédo inferior a 10 (dez) dias corridos, sendo certo
gue a data de corte para apuracao dos cotistas elegiveis ao direito de
preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem as novas
emissdes. Os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre
0s proprios cotistas ou a terceiros. Podera ser prevista a abertura de
prazo para exercicio de direito de subscricdo das sobras do direito de
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preferéncia, nos termos e condi¢cBes a serem definidos na ata da
assembleia especial de cotistas que aprovar a emissao de novas
cotas, observados ainda os prazos e procedimentos operacionais
dos mercados a que as cotas estejam admitidas a negociacgao.

Negociacao

As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (DDA)
e do ESCRITURADOR, conforme o caso; e (ii) negociacao e liquidagéo
no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. -
Brasil, Bolsa Balcdo (B3), observado, conforme aplicaveis, as restricdes
a negociacgdo previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (Resolucdo CVM 160). Depois de as cotas
estarem integralizadas e observados 0s procedimentos operacionais
da B3, os titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado
secundario, observados 0 prazo e as condi¢cdes previstos neste
Anexo.

Transferéncia

As cotas podem ser transferidas, mediante: (i) termo de cesséo e
transferéncia; (ii) por meio de negociacéao, se aplicavel, em mercado
organizado ou bolsa de valores em que as cotas sejam admitidas a
negociacao; (iii) por deciséo judicial ou arbitral, opera¢fes de cessao
fiduciaria, execucdo de garantia ou sucessao universal, dissolugédo
de sociedade conjugal ou unido estavel por via judicial ou escritura
publica que disponha sobre a partilha de bens ou transferéncia de
administracdo ou portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda
(iv) nas demais hipéteses previstas na Resolucdo CVM 175. O
ADMINISTRADOR podera determinar a suspensdo do servigo de
cessao e transferéncia de cotas até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis
antes da data de realizacdo de Assembleia Geral, com o objetivo de
facilitar o controle de votantes na Assembleia Geral. O prazo de
suspensao do servico de cesséao e transferéncia de cotas, se houver,
sera comunicado aos cotistas no edital de convocagdo da
Assembleia Geral.

Procedimentos para
pagamentos de rendimentos e
amortizacdo

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizages
realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos
operacionais, bem como abrangerdo todas as cotas custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas,
ressalvada a situacao prevista no item 5.3.3 deste Anexo. Ainda, para
fins de pagamento de rendimentos e amortizagdo, deve ser observado
o intervalo minimo de 5 (cinco) dias Uteis entre a data de corte e a
data de pagamento.

Feriados

Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas ndo recebera
aplicacdes e nem realizara resgates e amortizacdes, sendo certo
gue estas datas ndo serdo consideradas dias Uteis para fins de
contagem de prazo de conversao de cotas e pagamento de resgates.
Nos feriados estaduais e municipais, a classe de cotas recebera
aplicacOes e realizara resgates e amortizacoes.

Integralizacéo das Cotas

A integralizacao das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa
independente especializada, de acordo com o Suplemento H do Anexo
Normativo Il da Resolucdo CVM 175, aprovado pela assembleia
especial de cotistas, e sendo certo que a integralizacdo em bens e
direitos sera realizada fora do ambiente da B3. A integralizacao das
cotas por meio da entrega de bens e direitos deve ser realizada no
prazo maximo de 6 (seis) dias contados da data de subscricdo. O
ADMINISTRADOR devera tomar todas as cautelas e agir com elevados
padrbes de diligéncia para assegurar que as informagdes constantes do
laudo de avaliacdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, respondendo pela omissao nesse seu dever, e exigir que o
avaliador apresente declaracdo de que ndo possui conflito de
interesses que |he diminua a independéncia necesséria ao
desempenho de suas funcgfes. A integralizacdo das cotas de nova
emissdo pode ser a vista ou em prazo determinado no boletim de
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subscricdo ou compromisso de investimento. O compromisso de
investimento é o documento por meio do qual o investidor se obriga a
integralizar as cotas subscritas na medida em que a
ADMINISTRADORA do FUNDO realizar chamadas de capital, de
acordo com prazos, processos decisorios e demais procedimentos
estabelecidos no respectivo compromisso de investimento e no
Regulamento.

Adocdo de Politica de Voto de direito de voto, disponivel em sua pégina na rede mundial de

A GESTORA, em relacdo a esta Classe, adota politica de exercicio

computadores (www.phronesisinvestimentos.com.br).

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

21

22

2.3

24

Nos termos da legislacéo e regulamentacao aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao
valor por ele subscrito.

Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patrimonio liquido da classe de
cotas esta negativo:

0] qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;

(i) inadimpléncia de obrigac@es financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo
FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido, naquela data
de referéncia,

(iii) pedido de recuperacgédo extrajudicial, de recuperacao judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv) condenacédo do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patriménio liquido da classe de cotas esta negativo, ou tenha
ciéncia de pedido de declaracao judicial de insolvéncia da classe de cotas ou da declaracao judicial de
insolvéncia da classe de cotas, deverd adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolu¢cdo CVM 175.

Serdo aplicaveis as disposic¢des da Resolu¢cdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo ADMINISTRADOR na hipétese de patrimdnio liquido negativo da classe de cotas.

CAPITULO 3 - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1

3.2

3.3

Os recursos da classe serdo aplicados pelo GESTOR, em atendimento a politica de investimentos
estabelecida, de forma a proporcionar aos cotistas remuneracao condizente com os ativos detidos
em carteira, almejando valorizacdo e rentabilidade de suas cotas por meio do investimento em
Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos e ganhos de capital oriundos destes ativos.

A geracao de receita do fundo se dara preponderamente por (i) locagao e/ou arrendamento dos Iméveis-
Alvo adquiridos pela Classe ; (ii) compra e venda de Imdveis-Alvo e/ou direitos reais sobre Iméveis-
Alvo, e (iii) Demais Ativos que atendam aos critérios de elegibilidade previsto no item 3.3.2.

Os ativos que integrarem o patriménio da classe poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pela
classe sem a necessidade de aprovacéo prévia pela assembleia especial de cotistas, observada a politica
de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a
classe e o0 ADMINISTRADOR, GESTOR e/ou suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentacéo
aplicavel.

12
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3.3.1 O ADMINISTRADOR adotara as medidas que considerar necessarias ao atendimento das
disposic¢es previstas neste Regulamento, submetendo sempre & assembleia especial de
cotistas as decisGes que implicarem na (a) captacdo de recursos para novos investimentos; (b)
alienacao de ativos pertencentes ao patrimdnio do FUNDO (i) cujo valor, em conjunto ou
isoladamente, sejam, na data da alienag&o, superior a 20% (vinte por cento) do patrimonio
do FUNDO ou (ii) em condi¢cBes diversas daquelas previamente estabelecidas em
assembleia de cotistas, ou, ainda, em alteracdo da sua politica de investimentos,
observado, sempre que necessario, a competéncia privativa de deliberacbes pela
assembleia geral previstas ho Regulamento.

3.3.2 As aquisi¢cdes dos Imoveis pelo FUNDO deverdo obedecer aos seguintes critérios:

(a) Os proprietarios dos Imoveis deveréo ser detentores de direitos reais sobre os seus
respectivos terrenos, acessdes e benfeitorias.

(b) Os Iméveis devem estar devidamente registrados no Cartério de Registro de Imdveis
da localidade onde estiverem localizados, livres e desembaragados de quaisquer 6nus reais
no ato de aquisi¢cdo pelo FUNDO.

(©) Os Imoveis poderao ser adquiridos a preco fixo com pagamento a vista ou em parcelas,
as quais, se for o caso, poderao ser honradas pelo FUNDO com 0s recursos provenientes
das locacgbes e/ou renda dos demais ativos imobiliarios.

(d) O FUNDO podera manter as locacdes existentes nos Imdveis incorporados ao seu
patriménio, e, em caso de vacancia, submeter aos processos de adaptacdes, reformas e
ajustes para subsequente locagdo. Por forca do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n°®
8.245/91), os direitos e obriga¢bes advindos dos contratos de locagdo serdo automaticamente
assumidos pelo FUNDO no ato da transferéncia dos Iméveis ao FUNDO.

(e) Os imoéveis deverao ter sido aprovados pelos Prestadores Essenciais do FUNDO;

() O (s) imovel(is), vendedor(es) e/ou outorgante(s) de direitos reais relacionados aos
ativos imobiliarios devem possuir e apresentar, de forma satisfatoria, toda a documentacéo
exigida pelo Gestor em conjunto com a Consultora Imobiliaria especializada, bem como pelos
competentes 6rgdos reguladores responsaveis por cada entidade, tais quais, Cartério de
Registro de Imoveis, Prefeitura, Secretaria da Fazenda, entre outros;

(9) Laudo de avaliagdo econémico-financeira dos Imoveis-Alvo por empresa de avaliagéo
independente, que seja aprovada pelo Administrador do Fundo;

(h) Iméveis de Leildo arrematados por valores de mercado, com autorizacao expressa do
Gestor e Administrador.

(i) Para ativos que ndo estiverem aptos a locacdo imediata e necessitarem de
desenvolvimento, reformas e/ou benfeitorias, ficara a cargo da Consultoria Imobiliaria a
contratacdo de (I) Empresa especializada com registro competente no conselho de classe,
com habilitacdo para projetos de construcao civeis/arquitetdnicos; (II) a empresa especializada
deverd dispor de profissional efou responsavel técnico, devidamente habilitado junto ao
competente conselho de classe para o servico que vier a ser prestado ao Fundo; (lll) a
empresa especializada responsavel pela execucdo do projeto civel/arquitetdnico devera
apresentar apolice de seguro de responsabilidade civil para a execugéo das obras dos ativos
imobiliarios de propriedade do Fundo.

3.3.3 As aquisi¢bes dos demais Ativos Imobiliarios que podem compor o patriménio do FUNDO
deverdo observar os seguintes critérios:

l. Em relagdo as LHs e LCls, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total
conformidade com a legislacdo e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do
Banco Central do Brasil.

Il. Em relacdo aos CRIs, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total conformidade
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com a legislacdo e regulamentacéo vigentes, contar com regime fiduciario e deverao ter
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentagao em vigor.

M. As cotas de fundo de investimento imobiliario deverdo pertencer a fundos de
investimento imobiliario devidamente constituidos, em funcionamento e devidamente
sujeitas as normas emanadas pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

3.3.4 O ADMINISTRADOR devera manter arquivados pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, 0s
laudos de avaliacdo elaborados por empresa independentes especializadas, de acordo com o
Suplemento H do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, ou outros documentos habeis
gue comprovem a observancia do valor de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios aos critérios
estabelecidos neste Regulamento ou em assembleia especial de cotistas, na forma prevista
no paragrafo anterior.

3.3.5 Aaquisicdo e/ou a alienagdo de Imdveis que apresente condi¢des atipicas daquelas previstas
em laudos de avaliagcao por empresas independentes, previstamente aprovadas pelo Administrador, e
divergentes dos critérios de elegibilidade previstas neste Regulamento, exigira constituicdo de
assembleia especial de cotistas.

3.3.5.1.0 FUNDO podera alienar os ativos integrantes do seu patrimonio a qualquer um dos
seus cotistas e/ou terceiros interessados, observando -se o disposto neste
Regulamento.

A classe podera participar subsidiariamente de operacfes de securitizagdo originando recebiveis
que poderdo serem utilizados como lastro em operacdes desta natureza, ou mesmo por meio de
cessdo de direitos creditorios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locacgéo,
venda ou direito real de superficie.

3.4.1 Nas operagdes nas quais 0 FUNDO venha a participar, seja através da cesséo de direitos e/ou
créditos oriundos de locacao, venda ou direito de superficie de seus iméveis, ou ainda como
originador dos titulos a serem securitizados, 0 ADMINISTRADOR podera submeter & aprovacao
da assembleia especial de cotistas a possibilidade de alterar ou cancelar a programacao
estabelecida para a integralizacdo de cotas emitidas, se for o caso, sempre que entender que
tal medida seja de interesse dos cotistas.

Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites
de aplicacéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugédo CVM 175.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, nos termos deste Anexo, seréo aplicadas em:

0] cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolugéo 175;

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protecéo patrimonial, cuja exposi¢ao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe.

A classe ndo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e

encerradas no mesmo dia, independentemente da classe possuir estoque ou posi¢cao anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

O objetivo e a politica de investimentos da classe somente poderdo ser alterados por deliberacao
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da assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigco autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usé-los para prestar garantias de operacgdes préprias.

A diversificagdo do patrimdnio do FUNDO sera definida em assembleia especial de cotistas, sendo que
no término da subscricao e integralizacdo da primeira emissao, o patrimonio sera aquele resultante das
integralizacbes de cotas, reaplicacdes do capital e de eventuais resultados ndo distribuidos, se for o
caso, na forma deste Regulamento.

CAPITULO 4 -DAS COTAS

41

As cotas da classe correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio e terdo a forma nominativa e
escritural.

4.1.1 A cada cota correspondera um voto nas assembleias da classe.

4.1.2 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o
resgate de suas cotas.

4.1.3 Para efeito contabil, seria considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o
valor do patrimonio liquido contébil e 0 nimero de cotas emitidas.

41.4 O titular de cotas da classe:

(@ nao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patriménio da classe;

(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa
aos Ativos integrantes do patrimonio da classe ou do ADMINISTRADOR, salvo

guanto a obrigagcdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(© deve exercer o0 seu direito de voto sempre no interesse da classe.

CAPITULO 5-DAS EMISSOES DE COTAS

51

52

A classe iniciard suas operacfes com valor unitario de emissao de R$ 1.000,00 (mil reais), , tdo
logo que atenda o patriménio minimo inicial de R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais).

Sem prejuizo ao disposto no item 5.1 acima, o ADMINISTRADOR, com vistas & constituicdo da classe,
aprovou a 12 (primeira) emisséo de cotas, em montante e com as demais caracteristicas conforme
previstas no ato conjunto que aprovou a emissao (“Primeira Emissao”).

5.2.1 As cotas da primeira emissao foram integralizadas no ato da subscricdo, em moeda corrente
nacional.

5.2.2 Os recursos da primeira emissao de cotas do FUNDO foram destinados a aquisicdo de Ativos
Imobiliarios, no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da autorizagdo da CVM,
observadas as condi¢des estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com as
despesas desta aquisicao.

5.2.3 Se, por ocasido da aquisicdo de um Ativo Imobilidrio, fossem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a aquisicdo, o FUNDO deveria, tempestivamente, emitir
novas cotas, no montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento, ficando o
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prazo estabelecido no paragrafo anterior prorrogado por idéntico periodo, a contar da data do
registro da emisséo das novas cotas na CVM.

5.2.4 Excepcionalmente, por ocasido da primeira emissédo de cotas, a totalidade dos recursos
captados, enquanto ndo destinada a aquisicdo de Ativos Imobiliarias, poderia ser depositada,
em nome do FUNDO, em instituicdo bancéria autorizada a receber depdsitos, e poderia
permanecer aplicada em fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
pelo prazo de 6 (seis) meses.

As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condi¢cfes previstas neste Regulamento, no ato
do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao de
novas cotas, no instrumento de subscricdo e/ou nos documentos da oferta, conforme definidos no art.
2°, inciso V, da Resolugdo CVM 160 (“Documentos da Oferta”), conforme aplicavel.

5.3.1 No ato de subscri¢éo das cotas o0 subscritor assinara o boletim de subscri¢céo, ou 0 documento
de aceitacdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscri¢cdo, nos termos da regulamentacéo da
CVM aplicavel, que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicao autorizada a
processar a subscri¢cdo e integralizacéo das cotas.

5.3.2 Em emissfes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua
integralizacéo.

5.3.3 As despesas incorridas na estruturacéo, distribuico e registro das ofertas primarias de cotas
do FUNDO, conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos da classe, nos
termos da regulamentacgao aplicavel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso
assim deliberado quando da aprovacgéao de cada emissédo subsequente de cotas da classe.

5.3.4 Os Documentos da Oferta poderéo prever a possibilidade de subscricdo parcial de cotas das
emissfes, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposi¢bes da
Resolucdo CVM 160. Neste caso, uma vez ndo atingido o valor minimo estipulado:

() a oferta sera cancelada, observado que o valor minimo ndo pode comprometer a
execucdo da politica de investimentos do FUNDO; e

(i) o0 ADMINISTRADOR fara o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas proporgdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liguidos porventura auferidos pelas aplicacdes da carteira.

Apo6s a Primeira Emissédo, eventuais novas emissfes de cotas somente poderdo ocorrer mediante
aprovacdo da assembleia especial de cotistas, sem limitacdo de valor.

A assembléia geral de cotistas podera deliberar, sobre a autorizacdo do aumento do capital
autorizado no qual o ADMINISTRADOR podera, sobre recomendacédo do GESTOR, realizar a
emissédo de novas cotas, sem a necessidade de convocac¢do AGE.

No caso de alienacdo voluntaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao
ADMINISTRADOR e ao GESTOR, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando 0 home e
qualificacao do cessionario, bem como o preco, condi¢cdes de pagamento e demais condicdes.

5.6.1 A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificacdo, pelo
ADMINISTRADOR, do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na
Resolucdo CVM 175, alteragbes posteriores e demais regulamentacdes especificas.

5.6.2 As cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso ndo
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estejam, se 0 cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigacdes do cotista cedente
perante o FUNDO no tocante a sua integralizagéo.

CAPITULO 6 — RESGATE, AMORTIZACAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDACAO DA
CLASSE

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

N&o havera resgate de cotas a nao ser pelo término do Prazo de Durag¢do ou amortizacédo total da
classe e/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel.

Caso a classe efetue amortizacao de capital, o ADMINISTRADOR podera solicitar aos cotistas que
comprovem o custo de aquisi¢éo de suas cotas. Os cotistas que nao apresentarem tal comprovacao
terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

No caso de dissolucéo ou liquidacéo da classe, o patrimdnio da classe seré partilhado aos cotistas na
propor¢do de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

6.3.1 Na hipétese de liquidacdo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquida¢éo da classe.

6.3.2 Devera constar nas notas explicativas as demonstracdes financeiras da classe e a andlise dos
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢gfbes equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos
ou passivos nao contabilizados.

6.3.3 Ap0s a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentacéo
necessaria e aplicavel.

Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Anexo Descritivo, por ocasido da liquidacéo da
Classe de Cotas Unica ou ainda na hipétese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima, ndo
chegar a um acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos imdveis, direitos sobre
iméveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe de Cotas Unica, o
pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos da Classe de Cotas Unica aos
Cotistas. Caso o ativo a ser entregue seja um imoével, a transferéncia ocorrera sem a intermediacéo
da B3.

Na hipétese do ADMINISTRADOR encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento
dos ativos que compdem a carteira da Classe de Cotas Unica, bens iméveis, direitos sobre iméveis
elou ativos da carteira da Classe de Cotas Unica serdo dados em pagamento aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal de cada condémino sera calculada
de acordo com a proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em
circulacéo a época. Apo6s a constituicdo do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estara
desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Anexo Descritivo e no
Regulamento, ficando autorizados a liquidar a Classe de Cotas Unica perante as autoridades
competentes.

No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os Cotistas
para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cadigo Civil Brasileiro, informando a proporcao dos titulos
e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio,
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que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos
Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estara
mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas
sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

Caso os titulares das Cotas da Classe de Cotas Unica ndo procedam a elei¢do do administrador do
condominio referido nos Paragrafos acima, esta funcéo sera exercida pelo titular de Cotas da Classe
de Cotas Unica que detenha o maior niimero de Cotas da Classe de Cotas Unica em circulacao.

CAPITULO 7 — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

7.1

7.2

7.3

74

7.5

7.6

A classe deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral encerrado em 30 de

junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis

(“Montante Minimo de Distribuicdo”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
GESTOR, ser distribuido aos cotistas, semestralmente, sempre até o 15° (décimo quinto) dia util
do més subsequente a0 més de competéncia do fechamento do balanco semestral (“Més de
Competéncia” e “Data de Distribuicdo”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer
percentual, observado que, na Data de Distribuicdo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de
cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribui¢cdo, nos termos do art.
100, paragrafo Unico, da Lei 8.668.

Caso o gestor decida pela ndo distribuicdo dos rendimentos do fundo em determinado semestre,
independentemente dos motivos, devera ser convocada uma Assembleia Geral Extraordinaria
(AGE) para informar os cotistas sobre a decisédo. Este processo podera ser realizado a qualquer
momento durante o semestre, respeitando o prazo limite de até 10 (dez) dias Uteis contados a
partir do encerramento do semestre.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base no balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicao e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério do
GESTOR, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, para posterior distribuicdo aos cotistas,
em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados & Reserva de Contingéncia (conforme abaixo
definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos cotistas, observadas as restricdes
decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacéo aplicaveis, exclusivamente nas hipéteses: (i) de
deliberacdo dos cotistas; (ii) de liquidacdo da classe, nos termos deste Anexo.

O percentual minimo a que se refere o caput serd observado apenas semestralmente, sendo que 0s
adiantamentos realizados mensalmente poder&o ndo atingir o referido percentual minimo.

Faréo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no fechamento do 5°
(quinto) dia util anterior (exclusive) a Data de Distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pelo ESCRITURADOR.

7.6.1 Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/outitulos de renda fixa, e os rendimento
decorrentes desta aplicacédo poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia,
sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput deste artigo.
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7.6.2 O valorda Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos
ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposi¢céo, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencao de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

7.6.3 O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa s6 serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: (a) pagamento da taxa de administracdo do FUNDO; (b) pagamentos de encargos e
despesas do FUNDO, inclusive despesas decorrentes da aquisi¢éo, venda, loca¢do ou arrendamento
dos imoveis que componham seu patrimdnio; (c) investimento em Ativos Imobiliarios; (d)
pagamento de distribuicdo de rendimentos aos cotistas; (e) pagamentos e reembolsos dos custos
e despesas atreladas aos ativos do fundo; e (f) pagamento de fornecedores ou reembolso de
desespesas do consultor imobiliario relativa a gestdo ou incorporacdo dos Ativos do fundo.

CAPITULO 8 - DA PRESTACAO DE SERVICOS

Administracéo

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

A classe serd administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitacdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposicdes legais e regulamentares vigentes, o ADMINISTRADOR tem
poderes para praticar todos 0s atos necessarios a administracdo da classe.

O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracéo de seus préprios negdcios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade a Classe e manter reserva sobre seus
negocios.

O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condicfes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos
imoveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacao ou neste Anexo.

O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

a) realizar todas as operacdes e praticar todos 0s atos que se relacionem com o objeto da
classe de cotas;

b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio da classe de cotas;

C) contituir, movimentar e encerrar contas bancarias;
d) representar a classe de cotas em juizo e fora dele;
e) solicitar, se for 0 caso, a admisséo a negociagdo de cotas em mercado organizado; e
f) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes

estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte
geral da Resolugdo CVM 175.

Os poderes constantes do item 8.4 sdo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos cotistas da classe,
outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesédo a este
regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por
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sucessao a qualquer titulo. A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante eventual operagao
realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condicdes deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as
disposices relativas a politica de investimento.

Para o exercicio de suas atribuicdes o ADMINISTRADOR podera contratar, as expensas da classe:

0] distribuicdo de cotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
analise, selecdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos;

(iii) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da classe de cotas, a exploragdo do
direito de superficie, e monitoraramento, acompanhamento de projetos e
comercializagdo dos respectivos imoOveis e consolidar dados econd6micos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;

(iv) formador de mercado para as cotas da classe.

8.6.1 A contratacdo do ADMINISTRADOR, gestor, consultoria especializada ou partes relacionadas
para o exercicio da funcéo de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovacéo da
assembleia de cotistas.

Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo ADMINISTRADOR:

() departamento técnico habilitado a prestar servi¢cos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;
(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos; e

(iii) escrituracdo de cotas.

O ADMINISTRADOR deverd prover a classe com 0s seguintes servicos, seja prestando-o0s
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratacdo de prestadores de servigos:

(@ departamento técnico habilitado a  prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e
(b) custodia de ativos financeiros.

8.8.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos iméveis, a
responsabilidade pela administracdo dos ativos imobilidrios da classe compete
exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da
classe.

8.8.2 E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociacdo mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
de registro e de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR

8.9

Em acréscimo as obrigacdes previstas neste Anexo e na regulamentacao aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR:
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0] Assinar as escrituras publicas de compra e venda dos ativos imobiliarios a quais seréo
levados a registo nos cartorios de imdveis para averbacao, com as devidas restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos iméveis e
direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(@ nao integram o patriménio do ADMINISTRADOR;

(b) nado respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
ADMINISTRADOR;

(© nao compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do ADMINISTRADOR;

(e) nao sdo passiveis de execucgao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR,;
por mais privilegiados que possam ser; e

4] ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

(i) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(@ a documentacéo relativa aos imoéveis e as operacdes do FUNDO; e
(b) os relatdrios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolugdo
CVM 175, quando for o caso;
(iii) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;
(iv) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe;
v) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
classe;
(vi) no caso de ser informado sobre a instauracéo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagao referida no inciso “ii” até o término do procedimento;
(viy  dar cumprimento aos deveres de informagé&o previstos neste Regulamento e na
regulamentacéo aplicavel,
(vii)  manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO; e
(ix) observar as disposi¢des constantes do Regulamento, bem como as deliberaces da
assembleia de cotistas.

O FUNDO, em regra, ndo participara das assembleias de detentores de titulos integrantes da carteira
do FUNDO gque contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha
participacdo. N&o obstante, o ADMINISTRADOR acompanhara todas as pautas das referidas
assembleias gerais e, caso considere, em fungéo da politica de investimento do FUNDO, relevante o
tema a ser discutido e votado, o ADMINISTRADOR acionard o GESTOR do FUNDO, que poderéa
comparecer e exercer o direito de voto.

Da divulgacao de informacodes

8.11

8.12

O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacgdes obrigatérias exigidas pela
Resolu¢do CVM 175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre o ADMINISTRADOR e o0s cotistas, inclusive para convocacao de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

8.12.1 O envio de informacdes por meio eletrdnico estara expressamente autorizado pelo cotista no
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momento da assinatura do boletim de subscricdo, mediante a assinatura do cotista no termo de
adesao a este regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da classe no mercado
secundario e/ou por sucessao a qualquer titulo. A aquisi¢édo das cotas pelo investidor mediante
eventual operacao realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua
expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢des deste regulamento.

Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteracdo que
ocorrer em suas informacgfes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidadedecorrente de falha da comunicacéo com
0 cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de
informacdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletrbnico igualmente serd uma forma de correspondéncia vélida entre o ADMINISTRADOR
e a CVM. O ADMINISTRADOR nao podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, deliberada em
assembleia especial, praticar 0s seguintes atos, ou quaisquer outros que ndo agueles necessarios a
consecucgao dos objetivos do FUNDO: (i) rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir
para terceiros, a qualquer titulo, o contrato a ser celebrado com a empresa responsavel pela
administracao das locacBes dos imdveis adquiridos pelo FUNDO, (ii) vender, permutar ou de
qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, imével integrante do patriménio do FUNDO em
condi¢cdes diversas daquelas previamente aprovadas neste Regulamento ou em assembleia de
cotistas, ou (iii) adquirir Ativos Imobiliarios para o patriménio do FUNDO em condicdes diversas
daqguelas previamente aprovadas neste Regulamento ou em assembleia de cotistas.

Substituicdo do ADMINISTRADOR

8.15

8.16

O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipéteses de rentincia ou destituicéo por deliberacdo da
assembleia de cotistas.

Na hipotese de renlncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no exercicio de suas funcées
até a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e
direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

8.16.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagao da assembleia de cotistas prevista no item 8.16 acima, caso o administrador no
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

8.16.2 Aplica-se o disposto no item 8.16 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidacdo do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renlncia, da
destituicao ou da liquidacéo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidagao.

8.16.3 Se aassembleia geral de cotistas nédo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

8.16.4 Nas hipoteses referidas no item 8.15, bem como na sujeicdo do ADMINISTRADOR ao regime
de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbacéo, no Cartério de Registro de Imdveis,
da sucesséo de propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patrimdnio da classe de
cotas.

8.16.5 A sucessao da propriedade fiduciaria de bens imdveis integrantes do patrimdnio da classe
nao constitui transferéncia de propriedade.
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Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO.

O GESTOR do FUNDO, observadas as disposicdes previstas na regulamentacéo e autorregulagédo
aplicaveis e as limitacdes legais e as previstas na regulamentagéo aplicavel, tem poderes para
praticar 0s atos necessarios a gestéo da carteira de ativos, na sua respectiva esfera de atuacao.

Compete ao GESTOR, na qualidade de responsavel pela gestéo da carteira do FUNDO, negociar
0s ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento
relativo a negociacéo de ativos, qualquer que seja a sua natureza, representando a classe para essa
finalidade.

Obrigacoes e responsabilidades do GESTOR

8.20

Em acréscimo as obrigacdes previstas neste Anexo e na regulamentacao aplicivel, cabe ao
GESTOR:

a) Selecionar os bens e direitos que integrardo o patrimonio da classe de cotas, de acordo com
a politica de investimento prevista neste Anexo;

b) monitorar 0 mercado brasileiro dos Iméveis-Alvo e Outros Ativos;

c) selecionar os Imoveis-Alvo e Outros Ativos que possam ser adquiridos pela Classe,
observado o disposto neste regulamento;

d) adquirir, alienar, permutar e transferir os Outros Ativos (exceto os Ativos Imobiliarios),
de acordo com a politica de investimento prevista nos Anexos Descritivos das Classes;

e) praticar todos o0s atos necessarios para performar a aquisicdo, exploracdo e/ou
alienacdo de Imdveis-Alvo e Outros Ativos, podendo, inclusive, assinar em nome da
classe, contratos de compra e venda, contratos de locacdo e/ou arrendamento, bem
como quaisquer outros contratos que se facam necessarios para atender a Politica de
Investimento da Classe;

f) monitorar os Imdveis-Alvo e Outros Ativos integrantes da carteira da Classe Unica;

g) supervisionar a performance da Classe Unica;

h) elaborar, em conjunto com o Administrador, relatérios periédicos das atividades do
Fundo, os quais deverdo ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste
Regulamento;

i) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de
sua condicao de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira da Classe;

j) agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

k) gerir os valores das Classes segundo os principios de boa fé e técnica de
investimentos;

[) aplicar as importancias disponiveis na aquisi¢céo dos ativos, envidando seus melhores
esforcos, no sentido de proporcionar as Classes, as melhores condicbes de
rentabilidade, seguranca e liquidez dos investimentos;

m) auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a
"lavagem de dinheiro", nos termos da Lei n°® 9.613/98;

n) atender as comunicacdes feitas, caso seja verificado e comprovado
desenquadramento do FIl em relacdo ao seu Regulamento, Anexos Descritvos,
prospecto, a legislacéo ou aos atos normativos expedidos pela CVM; e
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0) exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pelas Classes, realizando todas

as demais acdes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de
voto das Classes.

8.21 O Gestor, observadas as limitacdes legais, tem poderes para praticar, em nome das Classes, todos
0s atos necessarios a gestdo da carteira da Classe, a fim de fazer cumprir os objetivos
estabelecidos neste Regulamento e em seus Anexos Descritivos.

Consultoria Especializada

8.22 O ADMINISTRADOR, conforme disposto no Anexo Normativo lll da Resolucdo CVM 175, podera

contratar

Consultoria Especializada que preste o0s seguintes servicos (“Consultoria

Especializada”):

a)

b)

d)

9)

h)

Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a politica de investimentos
deste Anexo, 0s ativos integrantes ou que possam Vvir a integrar a carteira da classe do
FUNDO;

Participar de negocia¢gfes e propor negocios a classe, observada a politica de
investimentos constante deste Anexo;

Administrar as loca¢gbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do

patrimoénio da classe, a exploracdo do direito de superficie; e

Monitorar, acompanhar a execug¢do fisica e financeira de projetos
arquitetodnicos/civies dos respectivos imoveis, e consolidar os dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;

a prestacgdo dos servigos de agente de cobranca junto aos Locatarios;

a elaboracéo e confeccao dos contratos de compra e venda dos iméveis em processo
de aquisi¢éo pelo Fundo;

a consultoria e assessoria na emissdo de escrituras publicas dos imoveis de
propriedade do Fundo e de iméveis que estejam em processo de aquisicdo pelo
Fundo; e

a consultoria e assessoria no processo de selecdo de empresas terceiras de

engenharia para execucao de projetos civeis/arquitetdnicos.

8.22.1 A Consultora Imobiliaria, observadas as limitagfes estabelecidas no contrato com o Fundo

e no Regulamento, podera deter poderes para praticar todos 0os atos necessarios nos

imoveis de propriedade do Fundo para manter os ativos imobiliarios aderente as condi¢des

de mercado e de uso junto aos Locatarios.

8.22.2 A Consultora Imobiliaria sera substituida nos casos de deliberacdo pelos Prestadores de

Servigos Essenciais do Fundo, rendncia do proprio consultor e/ou por faléncia decretada

pela empresa.

8.22.3 Nas hipéteses de substituicdo da Consultora Imobiliaria especializada por deliberacéo dos
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Prestadores de Servicos Essenciais, serd necessario:
(i) convocar a assembleia geral para notificar o(s) cotista(s);
(i) aprovar a substituicdo da Consultora Imobiliaria especializada pelo seu sucessor,
podendo ser empresa indicado pelo Administrador ou Gestor, a qual devera ser

aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas (“AGC”).

8.22.4 Ocorrendo a contratacdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servicos uma
remuneragcdo maxima a ser definida no Contrato de Prestacdo de Servicos a ser firmado entre
as partes, remuneracao esta devida a partir da data de sua efetiva contratacdo e enquanto esta

vigorar.

CAPITULO 9 -TAXAS DE ADMINISTRACAO, GESTAO, CONSULTORIA E DEMAIS ENCARGOS

Taxa de Administracdo

9.1

9.2

Pelos servicos de administracéo, tesouraria, controladoria e escrituracdo, a Classe pagard a Taxa de
Administracdo nos seguintes moldes: o valor correspondente a 0,04% (quatro centésimo por cento) ao ano
aplicado sobre o Patrimbnio Liquido (“Taxa de Administragao Variavel”), observado o valor minimo de: (i)
R$15.000,00 (quinze mil reais) mensais, atualizado pela variacéo positiva do IPCA a cada periodo de 12

(doze) meses, aplicando-se o reajuste no més de janeiro de cada ano (“Taxa de Administracéo Fixa”).

9.1.1. Na hipoétese de extincdo do IPCA, nédo divulgacéo ou impossibilidade de sua utilizacéo, sera
utilizado o indice Geral de Precos — Mercado, divulgado pela Fundac&o Getdlio Vargas, ou, na falta
de ambos, pela variacdo do IPC — indice de Precos ao Consumidor, divulgado pela Fundacio
Instituto de Pesquisas Econdmicas — FIPE;

9.1.2. ATaxa de Administraco sera calculada e provisionada todo Dia Util & raz&o de 1/252 (um inteiro e
duzentos e cinquenta e dois avos) com base no valor do Patriménio Liquido do Dia Util anterior;

9.1.3. A Taxa de Administracdo sera paga mensalmente a ADMINISTRADORA, observado o disposto no
item 12.2 abaixo, por periodo vencido, no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente & prestaco dos servigos,
a partir da data de inicio do funcionamento do Fundo.

A ADMINISTRADORA podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pela Classe aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatoério dessas parcelas

nao exceda o montante total da Taxa de Administragao.

Taxa de Gestao

9.3

Pelos servicos de gestao da carteira do Fundo, nela compreendida as atividades de gestéo dos titulos e
valores mobili&rios integrantes da carteira, a Classe pagara ao Gestor uma Taxa de Gestao, valor este
gue este valor sera atualizado anualmente, contado a partir da Data da 12 (primeira) Integralizacdo de
Cotas, pela variagio positiva do IPCA (indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo), apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“Taxa de Gestao”), que devera
respeitar os respectivos percentuais (%) em cada faixa de Patrimdnio Liquido diario, conforme seguir,

observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), o que for maior:

25



Docusign Envelope ID: EC4DA05A-6A89-4537-900B-7475D6DCB377

94

ANEXO | — ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE DE COTAS

() 0,21% a.a. (zero virgula vinte e um por cento ao ano), calculados e apropriados sobre o
patriménio liquido diério, caso o patriménio liquido seja inferior a R$ 100.000.000,00 (cem
milhdes) de reais;

(i) 0,18% a.a. (zero virgula dezoito por cento ao ano), calculados e apropriados sobre o
patriménio liquido diario, caso o patrimonio liquido seja superior a R$ 100.000.000,01 (cem
milhdes de reais e um centavo) e inferior a R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes) de reais;
(i) 0,16% a.a. (zero virgula dezesseis por cento ao ano), calculados e apropriados sobre o
patriménio liquido diario, caso o patriménio liquido seja superior a R$ 200.000.000,01
(duzentos milhGes de reais e um centavo) e inferior a R$ 400.000.000,00 (quatrocentos
milhdes) de reais;

(iv) 0,15% a.a. (zero virgula quinze por cento ao ano), calculados e apropriados sobre o
patriménio liquido diario, caso o patriménio liquido seja superior a R$ 400.000.000,01
(quatrocentos milhdes e um centavo) e inferior a R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes) de
reais;

(v) 0,14% a.a. (zero virgula quatorze por cento ao ano), calculados e apropriados sobre o
patriménio liquido diario, caso o patrimdnio liquido seja superior a R$ 500.000.000,01
(quinhentos milhdes de reais e um centavo).

A remuneragao prevista no artigo 9.3 acima, devera ser provisionada diariamente (em base de 252 dias
por ano) sobre o valor do patriménio liquido do Fundo e pagas mensalmente, por periodo vencidos, no

5° (quinto) dia util do més subsequente.

Taxas e Remuneracdo Consultoria Imobiliaria

9.5

9.6

Pelos servicos de consultoria imobiliaria especializada prestada ao Fundo, nela compreendida as
atividades de consultoria, assessoria, locagdo, monitoramento, benfeitorias, reparos, entre outras,
relativos aos imoveis pertencentes do Fundo, a Classe pagara a Consultora Imobiliaria uma taxa de
no valor de R$ 9.800,00 (nove mil e oito centos reais), valor este que sera atualizado anualmente
contado a partir da Data de assinatura do contrato entre as Partes, pela variagdo positiva do IPCA
(indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo) apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de

Geografia e Estatistica — IBGE

A remuneracao prevista no artigo 9.5 acima, devera ser provisionada diariamente (em base de 252 dias
por ano) sobre o valor do patriménio liquido do Fundo e pagas mensalmente, por periodo vencidos, até
0 10° (décimo) dia do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no 10° (décimo)

dia do més subsequente a Data da 12 Integralizacdo de Cotas.

Taxas de Ingresso e Taxa de Saida

9.7

N&o sera cobrada taxa de ingresso da classe ou dos cotistas.

Taxas de Performace

9.8

N&o havera taxa de performace no fundo.

Taxas de Custodia
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9.9 Nao havera taxa de custddia no fundo.

Taxas de Distribuicdo

9.10 Nao havera taxa de distribui¢cdo no fundo.

CAPITULO 10 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

10.1 A assembleia especial de cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolucdo CVM 175 e alteracdes posteriores e,
privativamente, sobre:

(@)
(b)
(©

(d)
)
()

demonstracdes contabeis da Classe;

alterac@o do presente anexo;

substituicdo de Prestadores de Servicos Essenciais, observado o disposto no
Art. 70, 81° da parte geral da Resolucdo CVM 175, quando aplicavel;
emissdo de novas cotas;

fusdo, incorporacgdo, cisao total ou parcial, e transformacéo;

plano de resolugcédo do Patriménio Liquido negativo da Classe, nos termos

da Resolugdo CVM 175;

)
(h)
(i)

0)

)

()
(m)

(n)
(0)

pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe;

alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;
apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacéo
de cotas da Classe;

apreciacao do laudo de avaliagcdo de bens e direitos adquiridos pela Classe,
em condi¢cbes diversas das estabelecidas neste Regulamento ou em
assembleia especial de cotistas;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel,
alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracéo, de
Gestéo, Custddia, Consultoria, de Ingresso, de Saida e de Performance;
aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do §1°doart. 27, do art. 31 e doinciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM 175;

alteracéo do prazo de duracdo da Classe;

determinar aos Prestadores de Servicos Essenciais a adocdo de medidas
especificas de politica de investimentos que ndo importem em alteracdo do
Regulamento;

propor e deliberar alteracdes na diversificagdo do patrimoénio da Classe;
deliberar sobre o objeto e politica de investimentos da Classe em condicdes
diversas das previamente definidas; e

deliberar sobre o0s demais assuntos expressamente previstos neste
Regulamento.

10.2 Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(@)

(b)

no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinérias; e

no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
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extraordinarias.

A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 11.

A convocacéao referida no item 10.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocacao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

A convocacédo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposi¢oes:

105.1

10.5.2

10.5.3

1054

105.5

10.5.6

(@ da convocacéao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) a convocacao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da
assembleia; e

(© 0 aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os

documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
assembleia.

A assembleia especial se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocacao.

Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacgao, para a coleta das manifestagbes dos cotistas.

O ADMINISTRADOR devera disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias:

0] em sua pégina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da
assembleia;
(if) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico

disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iif) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociacgao.

Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias
na ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e
extraordinaria.

O pedidode que trata o item 10.5.5 acima devera vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
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do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175, e devera ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacdo da assembleia especial ordinéria.

10.5.7 Para fins das convocagoes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 10.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo ADMINISTRADOR os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocacdo da assembleia.

10.5.8 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacao.

Todas as decisbes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

10.6.1 Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberacdes relativas as matérias elencadas nos incisos (c), (e), (f), (j), (m) e (n) do item 10.1,
acima.

10.6.2 Cabe ao ADMINISTRADOR informar na convocacéo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O ADMINISTRADOR poderda encaminhar aos cotistas pedidos de representacdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

10.7.1 O pedido de representacéo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o0 exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuracgdo, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

10.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 5% (cinco por cento) ou mais do
total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de procuracdo aos
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

10.7.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuragdo, conforme contetido e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5
(cinco) dias uteis da solicitacdo

10.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo ADMINISTRADOR em nome
de cotistas deverdo serem custeados pela classe.

As deliberacdes relativas, exclusivamente, as demonstracdes contabeis que ndo contiverem opiniéo
com ressalva poderdo ser consideradas automaticamente aprovadas, caso a assembleia
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberacdes privativas de assembleia de cotistas poderao ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os prazos minimos
aplicaveis as convocacgdes previstos no item 10.2, acima.
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Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugdo CVM 175.

N&o poderdo votar nas assembleias de cotistas:

| — os Prestadores de Servigos Essenciais e/ou Prestadores contratados pela Fundo e/ou a Classe;
Il — os socios, diretores e empregados dos prestadores de servico vinculados ao Fundo;

[ll — partes relacionadas ao prestador de servigo, seus socios, diretores e empregados;

IV — o cotista que tenha interesse conflitante com 0 FUNDO, Classe ou subclasse no que se refere a
matéria em votacao; e

V — o0 cotista, na hip6tese de deliberacao relativa a laudos de avaliacéo de bens de sua propriedade.

10.11.1N&o se aplica a vedagdo prevista no item 10.11 quando:

| — os Unicos cotistas forem, no momento de seu ingresso no FUNDO, na Classe ou subclasse,
conforme o caso, as pessoas mencionadas nos incisos laV do item 10.11; ou

Il — houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do FUNDO, da mesma Classe ou
subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria assembleia ou constar de permisséo
previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo administrador.

10.11.2Previamente ao inicio das deliberagdes, cabe ao cotista de que trata o inciso IV do caput
declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.

O resumo das decisdes da assembleia de cotistas deve ser disponibilizado aos cotistas da respectiva
classe de cotas no prazo de até 30 (trinta) dias apOs a data de realizacdo da assembleia.

CAPITULO 11 - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

111

11.2

A classe podera ter um ou mais representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
assembleia especial, cujo mandato sera determinado pela assembleia que os eleger, permitida a
reeleicdo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas
no art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

Somente poderdo exercer as funcdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentacao aplicavel:

(@ seja cotista da classe de cotas;

(if) ndo exerca cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e
em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria
de qualquer natureza;

(iii) ndo exerca cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) ndo seja administrador, consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

v) ndo esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) nao esteja impedido por lei ou ter sido condenadopor crime falimentar, de prevaricagéo,
peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o0 acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.
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11.6

11.7

11.8
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11.11
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Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas da classe
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

A eleicdo dos representantes de cotistas podera ser aprovada pela maioria simples dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 5% (cinco por cento)
do total de cotas emitidas, quando a classe tiver 100 (cem) cotistas ou mais cotistas.

A funcado de representante dos cotistas € indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
deverdo ser disponibilizadas as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s): (a) declarag¢do dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Il da Resolugéo
CVM 175; e (b) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢gdo CVM 175.

O ADMINISTRADOR ¢é obrigado, por meio de comunicacao por escrito, a colocar a disposicao dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informagdes,
desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo serem encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstractes
financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM
175 e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a
divulgacéo nos termos do art. 61 da parte geral da Resolu¢cdo CVM 175 e do art. 38 do Anexo Normativo
Ill da Resolugcdo CVM 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos
pedidos de informacgbes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas poderéo
serem apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacdo e
ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas deverdo exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia
e lealdade em relacéo ao Fundo, a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociacdo com o
uso indevido de informacdo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo |1l da Resolugao
CVM 175.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

CAPITULO 12 —DAS VEDACOES

Vedacoes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

121

E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:

0] receber depdsito em conta corrente;
(in) contrair ou efetuar empréstimos;

(iii) vender cotas a prestacéo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacao a prazo de
cotas subscritas;
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garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas;

praticar qualquer ato de liberalidade; e

aplicar recursos na aquisicao de cotas do préprio FUNDO.

E vedado ao ADMINISTRADOR o recebimento de qualquer remuneragao, beneficio elou vantagem,
direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de deciséo.

VedacOes Aplicaveis ao GESTOR

12.3

Em acréscimo as vedacdes previstas no item 12.1 e 12.2 acima, € vedado ao GESTOR utilizar os
recursos da classe de cotas:

0]
(if)

(i)
(iv)

v)
(vi)

(vii)

(i)

conceder crédito sob qualquer modalidade;

prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacfes da classe
de cotas;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipétese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, realizar operagfes da classe de cotas
guando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre:

(@ a classe de cotas e 0 ADMINISTRADOR,;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participacéo correspondente a, no
minimo, 5% (cinco por cento) do patrimdnio da classe;

(© a classe de cotas e 0 representante de cotistas; e

(d) classe de cotas e o empreendedor.

constituir 6nus reais sobre os imoéveis integrantes do patrimonio da classe de cotas;
realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175;

realizar operacbes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de
exercicio de bénus de subscri¢cdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizacao; e

realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢céo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido.

12.3.1 Avedacdo prevista no item(v) acima ndoimpede a aquisicao deiméveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio.

CAPITULO 13 - DOS FATORES DE RISCO

131

13.2

Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes

tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociagao
atipica nos mercados de atuacéo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e

procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade

de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Os recursos que constam na carteira das Classes e os Cotistas estao sujeitos a diversos fatores de
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riscos que estdo, sem limitacdo, detalhados neste Regulamento:

13.2.1

13.2.2

13.2.3

13.2.4

13.25

Riscos Relacionados a Fatores Macroecon6micos, Politica Governamental e
Globalizagcdo: O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagéo e
implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente,
alteracbes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cAmbio, aumento das
tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢cbes
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adocédo de medidas que possam resultar na flutuagcdo da moeda, indexacdo da
economia, instabilidade de precos, elevacéo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdo impactar 0s negécios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais
do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos
negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados do Fundo.

Risco de Crédito: Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes
serdo pagos a partir da percepcdo pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos
locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos Imdveis-Alvo e/ou Outros Ativos, a titulo de
locacgdo, arrendamento ou compra e venda de tais Imdveis. Assim, por todo tempo em que
os referidos imoveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos
de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienacdo dos
imdveis, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

Riscos de Liquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario séo constituidos sempre na
forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate
de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para esta negociag¢ao o tramite em
bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo
deverd estar ciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 Emisséo do Fundo serdo distribuidas nos termos
da Resolugdo CVM n° 160, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apdés 90
(noventa) dias da sua subscricdo. Adicionalmente, a cesséo de tais Cotas somente podera
se dar para Investidores Profissionais, assim definidos nos termos da Resolu¢do CVM n° 30,
ressalvada a hipétese de registro de tais Cotas perante a CVM.

Risco do Fundo ser genérico: O Fundo ndo possui um Ativo Imobiliario ou
empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, haverd a necessidade de
selecdo de Ativos Imobilidrios para a realizacdo do investimento dos recursos do Fundo.
Dessa forma, poderd ndo ser encontrado Imoveis-Alvo e/ou Outros Ativos atrativos dentro
do perfil a que se propde.

Riscos de néo distribuicdo datotalidade das Cotas da 12 (primeira) Emisséo do Fundo:
Caso ndo sejam subscritas todas as Cotas da 12 (primeira) Emissdo do Fundo, o
Administrador ou o Escriturador rateard, na proporcao das Cotas subscritas e integralizadas,
entre 0s subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados
pelo Fundo na referida emissdo e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes em
renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes.
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Riscos tributarios: A Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de
Investimento Imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com
a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins
de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica —
“IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de
Integracéo Social — “Contribuigdo ao PIS” e Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade
Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagbes
financeiras de renda fixa sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas
as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado
com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital
aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagédo ou no resgate das
Cotas quando da extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20%
(vinte por cento).

Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislacdo: Embora as regras tributarias
dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, ndo existindo
perspectivas de mudancgas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacéo de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados
para a aquisicao dos Iméveis-Alvo e/ou Outros Ativos que integrardo o patriménio do Fundo,
de acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que a poderéo ser
realizadas novas emissfes, tantas quantas sejam necessérias, com colocac¢des sucessivas,
visando permitir que o Fundo possa adquirir outros imdveis. Independentemente da
possibilidade de aquisi¢cdo de diversos imoveis pelo Fundo, inicialmente a Claase adquirira
um numero limitado de ativos, o que podera gerar uma concentracdo na carteira do Fundo,
estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locacdo ou
arrendamento dos imoéveis, considerando ainda que ndo ha garantia de que todas as
unidades dos imoveis adquiridos, preferencialmente imoéveis comerciais, estardo sempre
locadas ou arrendadas.

Risco da administracdo dos imoveis por terceiros: Considerando que o objetivo do
Fundo consiste na exploragédo, por locagdo ou arrendamento, e/ou comercializacdo de
Imdveis-Alvo e/ou Outros Ativos, e que a administracao de tais empreendimentos podera ser
realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode
representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracao
dos imdveis que considere adequadas.

Riscos juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de regras e obrigacdes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradigcéo e jurisprudéncia no mercado de capitais
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brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razéo do dispéndio de tempo
e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco de rescisao de contratos atipicos de locacéo e revisdo do valor do aluguel:
Apesar de os termos e condicbes dos contratos atipicos de locacdo, que serdo
eventualmente celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os
respectivos locatarios, nada impede eventual tentativa dos locatarios de questionar
juridicamente a validade de tais clausulas e termos, questionando, dentre outros, 0s
aspectos abaixo: (a) rescisdo do contrato de locacdo pelos locatarios previamente a
expiracdo do prazo contratual, com devolugdo do imével objeto do contrato atipico de
locacdo. Embora venha a constar previsdo no referido contrato do dever do locatario de
pagar a indenizacdo por rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo questionar o
montante da indenizacdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base
na avenga comercial; e (b) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel ndo
foi estabelecido em funcéo de condi¢cdes de mercado de locacdo e, por conseguinte, ndo
estar sujeito as condi¢des previstas no artigo 19 da Lei n° 8.245/91, para fins de revisédo
judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisao judicial que néo reconheca
a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢cdes do contrato atipico
de locacéo devido as condicBes comerciais especificas, em atendimento a Lei n°® 8.245/91,
a despeito das caracteristicas e natureza atipicas do contrato de locacdo, podera afetar
negativamente o valor das cotas do Fundo.

Riscos ambientais: Ainda que os Imdveis-Alvo venham a situar-se em regides urbanas
dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo
vendavais, inundacgdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo
excesso de uso da rede publica, acarretando assim na perda de substancia econdmica de
Iméveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de desapropriacdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou
total, do(s) imével(is) de propriedade do Fundo, por deciséo unilateral do Poder Publico, a
fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que
comporao o patrimoénio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice
exigida, bem como as indenizagcbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢bes gerais das
apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoéveis ndo segurados, o
Administrador podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito
adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo.

Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis,
estard eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordindrias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservacao, instalacdo de equipamentos
de seguranca, indenizagGes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo
sejam rotineiras na manutengcdo dos imodveis e dos condominios em que se situam. O
pagamento de tais despesas ensejaria uma reducédo na rentabilidade das Cotas do Fundo.
N&o obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acfes judiciais
necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, a¢ées judiciais (despejo, renovatoria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios
dos iméveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou
recuperacao de imdveis inaptos para locagdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino.

Riscos de desvalorizacdo dos imdveis e condi¢cBes externas: Propriedades imobiliarias
estdo sujeitas a condi¢bes sobre as quais 0 Administrador do Fundo ndo tem controle nem
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢fes da
economia em geral poderéo afetar o desempenho dos Iméveis que integrardo o patrimdnio
do Fundo, consequentemente, a remuneracéo futura dos investidores do Fundo. O valor dos
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imoveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas
poderédo ser adversamente afetados devido a alteracdes nas condi¢cdes econbmicas, a oferta
de outros espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Imoéveis e a redugéo
do interesse de potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelos imdveis.

Riscos relativos a aquisi¢cdo dos imoveis: Os iméveis que irdo compor o patriménio do
Fundo deverdo encontrar-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou
hipotecas, observada a possibilidade de aquisicdo de imdveis que poderdo constituir o
patrimonio histérico e artistico nacional, cuja conservagéo seja de interesse publico, bem
como ser objeto de tombamento pelas autoridades competentes. Nao obstante, apds a
aquisicdo e enquanto os instrumentos de compra e venda nao tiverem sido registrados em
nome do Fundo, existe a possibilidade destes imoOveis serem onerados para satisfacéo de
dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta por seus
eventuais credores, caso 0S mesmos Ndo possuam outros bens para garantir o pagamento
de tais dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos imoveis para o Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos imoéveis: Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por imodveis, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas
propriedade direta sobre os iméveis. Os direitos dos Cotistas sédo exercidos sobre todos os
ativos da carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao ndmero de Cotas
possuidas.

Risco em Funcéo da Dispensa de Registro: As ofertas que venham a ser distribuida nos
termos das dispensas previstas pela Resolu¢cdo CVM n° 160, estardo automaticamente
dispensadas de registro perante a CVM, de forma que as informac¢des prestadas pelo Fundo
e pelo Coordenador néo terdo sido objeto de analise pela referida autarquia federal.

N&o obstante o emprego pelos Prestadores Essenciais do Fundo (“Administador” e/ou “Gestor”), de
plena diligéncia e da boa pratica de administracdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita
observancia da politica de investimento definida no Anexo desta classe de cotas, das regras legais
e regulamentares em vigor, este estara sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar
perdas ao seu patrimdnio e, consequentemente, ao cotista.

* * %
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ANEXO Il - SUPLEMENTO DA 1a EMISSAO DE COTAS DA CLASSE DE COTAS

ANEXO Il - SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DE

COTA DO BASSANO DI

GRAPPO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse suplemento os mesmos termos e definicdes
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da primeira emissdo de cotas do Fundo.

QUANTIDADE DE COTAS:

Serado emitidas até 1.000 (um mil) cotas, podendo tal quantidade ser
diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido).

VALOR DA COTA:

O prec¢o de emissao das cotas sera de R$ 1.000,00 (um mil reais), que
sera corrigido pela variacdo do patriménio da classe Unica até o dia
util imediatamente anterior & data da integralizagao (“Valor da Cota”).

VOLUME TOTAL DA OFERTA:

O valor total da emissédo sera de até R$ 1.000.000,00 (um milh&o de
reais), considerando o Valor da Cota, podendo ser diminuido em
virtude da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido) (“Volume
Total da Oferta”).

DISTRIBUICAO PARCIAL E
MONTANTE MINIMO DA
OFERTA:

Sera admitida a colocacéo parcial das cotas da primeira emissao do
Fundo (“Distribuicdo Parcial”), desde subscritas e integralizadas, no
minimo, 100 (cem) cotas, totalizando o montante de R$ 100.000,00
(cem mil reais) (“Montante Minimo da Oferta”).

INVESTIMENTO MINIMO

N&o havera aplicagcdo minima por investidor.

NUMERO DE SERIES:

Unica.

CLASSE DE COTAS:

Unica
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ANEXO Il - SUPLEMENTO DA 1a EMISSAO DE COTAS DA CLASSE DE COTAS

FORMA DE DISTRIBUICAO:

Oferta com rito de registro com dispensa de registro nos termos da
Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM n°
160”"), da Resolugao CVM n° 175 e seu Anexo Normativo lll, e demais
leis e regulamentacdes aplicaveis.

FORMA DE INTEGRALIZACAO:

As cotas subscritas durante o periodo de distribuicdo serdo
integralizadas em moeda corrente nacional, & vista, na forma do
Regulamento e da legislacdo e regulamentacédo aplicaveis, no ato da
subscri¢do das cotas.

TIPO DE DISTRIBUIGAO:

Primaria.

PERIODO DE COLOCACAO:

As cotas serao distribuidas durante o periodo que se inicia na data de
disponibilizagdo do comunicado de inicio da oferta, nos termos do
Resolugdo CVM 160 e encerra-se com a disponibilizacdo do
comunicado de encerramento da oferta.

PUBLICO-ALVO

A oferta sera destinada exclusivamente a investidores profissionais,
assim definidos pela regulamentacdo expedida pela CVM em vigor,
observado o Artigo 11 Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

Termos e condi¢bes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando utilizados

neste Suplemento.

O presente Suplemento devera ser registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Comarca

de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

*kk
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