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Vigente em 27 de fevereiro de 2026

PARTE GERAL

CAPITULO 1 - FUNDO

1.1 O ARANDU AUCTION OPPORTUNITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“EFundo”) regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil”),
Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela parte geral e Anexo
Normativo Il da Resolucdo n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissao de
Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolugdo 175" e “CVM”), tera como principais
caracteristicas:

Classe Unica.

Indeterminado.

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 00.806.535/0001-54, com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3900, 10° andar, autorizada pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para exercer a atividade de
administragao de carteira de valores mobiliarios, por meio do
Ato Declaratorio n° 3.585, de 02 de outubro de 1995
(“ADMINISTRADOR”, ou  “Prestador de Servigo
Essencial”).

ARANDU GESTAO DE_FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA.
sociedade empresaria inscrita no CNPJ sob o n°
43.757.787/0001-43, com sede e foro na Rua Doutor
Fernandes Coelho, numero 85, 3° andar, Sdo Paulo — SP,
CEP 05423-040, devidamente autorizada a prestacdo dos
servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratério n° 20.403, de 2 de
dezembro de 2022 (“GESTOR” ou “Prestador de Servico
Essencial” e, quando referido conjuntamente com o
ADMINISTRADOR, os ‘“Prestadores de Servicos
Essenciais”).

1de 11



planner

Anexo | ao Regulamento

ARANDU AUCTION OPPORTUNITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 50.375.550/0001-63

Vigente em 27 de fevereiro de 2026

1.2

1.3

1.4

15

Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Encerramento em 31 de dezembro de cada ano.

Este regulamento € composto por esta parte geral, um anexo e seus respectivos apéndices,

relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente, “Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos”
e “Apéndices”).

Cotas de Classe Unica

Anexo |

O Anexo da classe de cotas, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e informacdes previstos
na regulamentacgéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a indicagéo dos
demais prestadores de servicos e publico alvo; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia; (iii) condicbes de resgate e amortizacdo; (iv) assembleia especial de cotistas e
demais procedimentos aplicaveis as manifestacdes de vontade dos cotistas; (v) remuneracéo
dos prestadores de servigos; (vi) politica de investimentos e composicao e diversificacdo da
carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a selecéo e realizagédo de
investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

O Apéndice de cada Subclasse de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros
requisitos e informacdes previstas na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas
gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicdo de cotas em novas
emissoes; e (ii) bases de célculo e percentuais para célculo da Taxa de Administracédo, Taxa
de Gestdo e Taxa de Performance.

Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e
expressodes indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados
atribuidos a eles no decorrer do documento; (ii) referéncias a artigos, paragrafos, incisos ou
itens aplicam-se a artigos, paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e
Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste Regulamento, seus
Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no artigo 224 da Lei n® 13.105, de 16
de marco de 2015, isto €, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento; e (iv)
caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus
Anexos e Apéndices nao seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista, considerar-se-a como
a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.
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CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servicos do Fundo
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacdo, por seus proprios atos e
omissdes contrérios a lei, ao regulamento do Fundo ou a regulamentacédo vigente, sem prejuizo do
exercicio do dever de fiscalizar, nas hipoteses previstas na regulamentacédo aplicavel.

211 Nao obstante as atribuicbes previstas neste regulamento e na regulamentacdo aplicavel,
cabe ao ADMINISTRADOR praticar 0os atos necessarios a administragéo do Fundo, o que
inclui, mas néo se limita a contratagcdo, em nome do Fundo ou de classe de cotas, dos
seguintes servicos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragéo
das cotas; (c) auditoria independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servigcos
em beneficio do Fundo ou da classe de cotas.

2.1.2  NA&o obstante as atribuigbes previstas neste regulamento e na regulamentacdo aplicavel,
cabe ao GESTOR praticar 0s atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do Fundo, o
gue inclui mas néo se limita & contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos
seguintes servicos: (a) intermediacdo de operagdes para carteira de ativos; (b) distribuigéo
de cotas; (c) consultoria de investimentos; (d) classificagdo de risco por agéncia de
classificacdo de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestéo
da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do Fundo ou da
classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servi¢o contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja
um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servi¢o prestado ao Fundo néo se
encontre dentro da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais
serdo responsaveis apenas pela fiscalizacdo de tal servico. As atribuicbes e a
responsabilidade pela prestacdo deste tipo de servigo perante o Fundo e seus cotistas
continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de servi¢o ora contratado.

2.2 Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas
esferas de atuagdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrérias a este
regulamento ou a regulamentacdo aplicavel, comprovados em sentenca judicial transitada em
julgado.

22.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo seréo responsabilizados por prejuizos, danos
ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizacao
de suas operacdes.

2.3 Na&o h& solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de
Servicos Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servicos ndo altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigcos Essenciais e demais prestadores de servigo perante
0s cotistas, o Fundo ou a CVM.
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2.4  Os investimentos no Fundo e/ou da classe ndo sédo garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo
GESTOR, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO 3 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1 O Fundo ter4 encargos que Ihe poderéo ser debitados diretamente, nos termos da Resolucao
175, e quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas
as classes de cotas, na forma prevista na Resolucdo 175 e altera¢des posteriores, observado que
as matérias especificas a cada classe de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotista sem prejuizo de outros requisitos e informagfes previstos na regulamentagéo vigente,
sendo aplicaveis as mesmas disposi¢des procedimentais da assembleia geral de cotistas.

411 A convocacdo ocorrera, no minimo, com 10 (dez) dias de antecedéncia da data da
realizacdo da assembleia geral de cotista, exclusivamente por meio eletrénico (e-mail)
enderecado aos cotistas, conforme dados cadastrais do cotista junto ao ADMINISTRADOR
e/ou ESCRITURADOR.

412 Alinstalacdo da assembleia geral de cotista ocorrera com a presenga de qualquer numero
de cotistas, em primeira ou segunda convocagéo.

413 A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocacao.

41.4 Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso
de convocagéo, para a coleta das manifestagfes dos cotistas.

415 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacdo na classe
de cotas.

41.6 O quérum para aprovacao € de maioria simples dos votos dos presentes, apds primeira ou
segunda convocacdo, independentemente da matéria.

0] Somente podem votar nas assembleias de cotistas, seja geral ou especial,
agueles que estiverem inscritos no registro de cotistas na data da convocacao
da assembleia, respectivos representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos. Estes devem possuir mandato com poderes especificos para a
representacdo do cotista em assembleia, devendo entregar um exemplar do
instrumento do mandato a mesa, para sua utilizacdo e arquivamento pelo
ADMINISTRADOR.
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(i) N&o poderao votar nas assembleias as pessoas indicadas no Artigo 78 da parte
geral da Resolucdo 175, exceto em condi¢Bes permitidas ha regulamentacao
vigente.

417 Anualmente, a assembleia geral de cotistas deve deliberar sobre as demonstracbes
contébeis da classe de cotas, no prazo de até 60 (sessenta) dias apos o encaminhamento
das demonstracoes contdbeis a CVM, contendo relatério do auditor independente.

@ As deliberag@es relativas exclusivamente as demonstrag6es contabeis que ndo
contiverem opinido modificada podem ser consideradas automaticamente
aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja instalada em virtude do
nao comparecimento de quaisquer cotistas.

4.2  As deliberagbes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, para resposta no prazo
minimo de 10 (dez) dias corridos contado da consulta. O quérum de deliberac@o da consulta formal
€ de maioria simples, independentemente da matéria. Ressalvadas as exce¢fes descritas neste
Regulamento, as deliberagfes relativas as matérias elencadas nos incisos abaixo serdo tomadas por
maioria simples dos votos presentes na assembleia geral de cotistas:

(i) aprovacado das demonstracdes contabeis do Fundo;
(i) alteracdo da Parte Geral deste Regulamento;

(i) elevacdo da Taxa de Administracdo praticada pelo ADMINISTRADOR ou da Taxa de
Gestao praticada pelo GESTOR, inclusive na hipétese de restabelecimento de taxa que tenha
sido objeto de reducéo;

(iv) deliberagéo sobre eventual liquidacdo antecipada do Fundo;

(v) substituicdo ou remocédo do Prestador de Servigos Essenciais do Fundo, ressalvada a
possibilidade prevista no Art. 70, 81°, da Parte Geral da Resolugéo 175; e

(vi) a fusdo, a incorporagao, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidacdo do
Fundo.

4.3  Esteregulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos
casos previstos na Resolugéo 175.

4.4 A substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais serd realizada conforme verificada
uma das hipoteses previstas na Resolucao 175, assim como os procedimentos estabelecidos nesta.
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CAPITULO 5 — TRIBUTACAO

51

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

As informaces contidas neste Regulamento tém o objetivo de descrever, de forma resumida,
o tratamento tributario que, em geral, é aplicavel aos cotistas, ao Fundo e a Classe, cabendo
aos cotistas, que estejam sujeitos a regime especifico de tributacdo, avaliar eventual
tributacdo por seus investimentos no Fundo.

Como regra geral, e em conformidade com a legislacéo vigente, as operacdes realizadas na
carteira do Fundo sao isentas do imposto de renda na fonte (“IRF”), exceto ganhos auferidos
em aplicacdes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as regras de tributacao
aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario,
admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado, ha regra de isencao do IRF, de acordo com a Lei Federal n° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada.

O IRF pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto
a ser retido pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos
a tributacgéo.

Na hipétese de o Fundo aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios cujo incorporador,
construtor ou socio seja cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
vinculada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das quotas do Fundo, este ficara sujeito a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da Lei Federal n® 9.779, de 19 de janeiro
de 1999, conforme alterada (“Lei 9.779”).

Os ganhos e rendimentos auferidos na cesséo ou alienacao, amortizacao e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista pelo regime de caixa, estdo
sujeitos a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF serd considerado: (i) antecipagdo do devido na declaracdo, no caso de cotista
beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado; (ii)
tributacdo exclusiva, nos demais casos.

Ainda, de acordo com a Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, havera
isencdo do IRF e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Fundo conte com no minimo 100 (cem)
cotistas; e (ii) as cotas sejam admitidas & negociacéo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcao organizado. O beneficio ndo sera concedido (a) ao cotista pessoa
fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
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59

5.10

511

emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (b) ao conjunto
de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo
anico do art. 2° da Lei 9.779, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

Como regra geral, os cotistas nao-residentes (“INR”) sujeitam-se as mesmas regras de
tributacdo pelo IRF previstas para os residentes ou domiciliados no pais. Ndo obstante,
tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no exterior,
desde que atendidas a regulamentacgéao aplicavel.

O IOF/TVM incide na forma prevista no Decreto n°. 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

As operagOes de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira, bem como de
moeda Brasileira para moeda estrangeira, nos limites e condi¢des estabelecidas pela CVM,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio a aliquota de 0% (zero por cento). No entanto, essa aliquota
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

CAPITULO 6 — DIVULGACAO DE INFORMACOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

6.1

Os Prestadores de Servi¢os Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de

computadores ou encaminhardo de forma eletrénica as informagfes de envio obrigatorio previstas
na regulamentacgéo aplicavel.

6.2

O ADMINISTRADOR mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo

esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamacgdes, que pode ser acessado nos meios
abaixo:

https://www.aranduinve
stimentos.com.br/
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ANEXO |

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do Fundo estdo descritas abaixo:

As cotas do Fundo séo de classe Unica.

Fechado.

Indeterminado.

Fundo de Investimento Imobiliario

Tijolo / Hibrido / Gestéo Ativa / Multicategoria

O objetivo da classe € atuar no sentido de proporcionar a seus cotistas
a valorizacdo e rentabilidade de suas cotas mediante politica de
investimento definida no capitulo 6 deste anexo, preponderantemente,
por meio de investimentos na aquisi¢cdo de ativos imobiliarios através
da aquisi¢céo direta ou via Leildo Judicial.

Investidor qualificado.

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 00.806.535/0001-54, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3900, 10°
andar, autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para
exercer a atividade de administracao de carteira de valores mobiliarios,
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por meio do Ato Declaratério n°® 3.585, de 02 de outubro de 1995
(“CUSTODIANTE”).

ADMINISTRADOR.

REAG AUCTION OPPORTUNITIES, inscrito sob o CNPJ/ME n°
48.061.901/0001-10, com sede na cidade e Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 17° andar, conjunto 1.702,
Jardim Paulistano, CEP 01452-000

As empresas especializadas em avaliacdo de bens e direitos.

O valor de cada emissdao de cotas, deverda ser fixado,
preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido
contabil atualizado da classe de cotas e o nimero de cotas emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacéo
da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade da classe de
cotas; ou, ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado
em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao da nova
emissao.

O volume, bem como o regime de distribuigdo seguirdo o disposto no
instrumento que aprova a emissao de cotas, conforme clausula 10.2
deste Anexo |I.

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia
na subscricdo de novas cotas sobre o valor base da oferta, na
propor¢do do numero de cotas que possuirem, direito este concedido
para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis, sendo certo
gue a data de corte para apuracao dos cotistas elegiveis ao direito de
preferéncia serd definida nos documentos que aprovarem as novas
emissdes, bem como havera a possibilidade de cessao do direito de
preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas ou a terceiros,
bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢cao
das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condi¢des a serem
previstos no ato do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia especial
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de cotistas, conforme o0 caso, que aprovar a emissdo de novas cotas,
observados ainda os prazos e procedimentos operacionais dos
mercados a que as cotas estejam admitidas a negociacao.

As cotas poderao ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagcédo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”) e do ESCRITURADOR, conforme o caso; e (ii) negociagao e
liguidacdo no mercado secundario exclusivamente por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as
restricbes a negociagdo previstas na Resolugao CVM n° 160, de 13
de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao 160”). Depois de as
cotas estarem integralizadas e observados o0s procedimentos
operacionais da B3, os titulares das cotas poderdo negocia-las no
mercado secundario, observados o prazo e as condigbes previstos
neste Anexo. O ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo,
autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a
negociacgao, independentemente de prévia autorizagcao da assembleia
geral de cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado
de balcdo organizado.

Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas ndo possui cota,
ndo recebe aplicagbes e nem realiza resgates, sendo certo que estas
datas ndo serdo consideradas dias Uteis para fins de contagem de
prazo de conversao de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais a classe de cotas possui cota, recebe
aplicacOes e realiza resgates e amortizagoes.

A integralizacdo das cotas serd realizada a vista, na data da
subscricdo, ou mediante Chamadas de Capital (conforme abaixo
definido), conforme definido no suplemento da respectiva oferta e no
respectivo Compromisso de Investimento (conforme abaixo definido),
conforme o caso, e deverd ser feita nos termos do boletim de
subscricdo (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de
titularidade da classe de cotas, e/ou (ii) Ativos Imobiliarios, bem como
em direitos reais sobre estes. No ato da integralizacdo, o cotista
receberd comprovante da respectiva integralizagcdo, autenticado pelo
Custodiante.
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Aintegralizacdo das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Suplemento H do Anexo Normativo llI
da Resolugéo 175, aprovado pela assembleia especial de cotistas, e
sendo certo que a integralizacdo em bens e direitos sera realizada fora
do ambiente da B3.

Aintegralizacdo das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser realizada no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados da data
da assembleia geral de cotistas que tiver aprovado a referida
integralizacgéo.

O GESTOR, em relacdo a esta classe de cotas, adota politica de
exercicio de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial
de computadores.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

21

2.2

2.3

Nos termos da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta
limitada ao valor por ele detido.

Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio liquido da
classe de cotas esta negativo:

a.

gualquer pedido de declaracéo judicial de insolvéncia de classe de cotas do Fundo;

inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo
Fundo que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido, naquela
data de referéncia;

pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacédo judicial, ou de faléncia de devedor
e/ou emissor de ativos detidos pelo Fundo; e

condenacdo do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patriménio liquido da classe de cotas esté negativo,
ou tenha ciéncia de pedido de declaracao judicial de insolvéncia da classe de cotas ou da
declaracao judicial de insolvéncia da classe de cotas, devera adotar as medidas aplicaveis
previstas na Resolucéo 175.
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2.4  Serdo aplicaveis as disposi¢cfes da Resolucdo 175 no que se refere aos procedimentos a
serem adotados pelo ADMINISTRADOR na hipétese de patriménio liquido negativo da classe
de cotas.

CAPITULO 3-DAS COTAS: COLOCAGCAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E
NEGOCIACAO

3.1 As cotas da Classe correspondem a fracdes ideais de seu patrimbénio e terdo a forma
nominativa e escritural.

3.1.1 A Classe mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestacdo de servigos de escrituragdo de cotas, que emitira extratos de
contas de depdsito a fim de comprovar a propriedade das cotas.

3.1.2 A cada cota correspondera um voto nas assembleias da classe.

3.1.3 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o0 cotista ndo
podera requerer o resgate de suas cotas.

3.1.4 O Titular de Cotas da Classe:

a. nao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patriménio da
Classe;

b. n&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
Ativos integrantes do patriménio da Classe ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

c. deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe.

3.2 O ADMINISTRADOR, com vistas a constituicdo da Classe, emitiu para oferta publica com
esforcos restritos de colocacéo, na primeira oferta, o total de 30.000 (trés mil) cotas do Fundo,
no montante total de R$ 30.0000.000,00 (trinta milhBes de reais), em uma série, as quais
deverdo ser integralizadas pelo valor unitario de emissado, qual seja, R$ 1.000,00 (mil reais),
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3.3

3.4

3.5

3.6

a vista, em moeda corrente nacional, conforme previsto no Boletim de Subscri¢cdo (“Primeira
Emissao”).

Paragrafo Unico: Sera admitida a subscricio por um mesmo investidor de todas as Cotas
emitidas pela Classe. Nao havera, portanto, requisitos de diversificagdo dos detentores das
Cotas da Classe.

As cotas serdo escrituradas e mantidas em conta de depdsito junto a instituicdo escrituradora,
e 0 extrato da conta comprovard a propriedade e a quantidade de cotas detidas por cada
cotista.

O valor patrimonial das Cotas, ap6s a data de Inicio da Classe, sera o resultante da divisdo
do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo niumero de Cotas.

Na emisséo de Cotas deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo dia ao da efetiva
disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta da Classe.

Apos a Primeira Emissdo, eventuais novas emissfes de cotas somente poderdo ocorrer
mediante aprovacao da assembleia especial de cotistas. A deliberacdo da emissdo de novas
Cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emisséo, as condi¢cdes de subscricdo das
Cotas, e a destinag&o dos recursos provenientes da integralizacéo, observado que:

a. o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Especial de Cotistas,
conforme recomendacdo do GESTOR, e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado da Classe e o0 numero de Cotas ja emitidas e (i) as
perspectivas de rentabilidade da Classe, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova
emissao;

b. no &mbito das emissbes que venham a ser realizadas, os Cotistas detentores de cotas
de emisséo da Classe na posicdo de fechamento na data a ser definida nos documentos
que aprovarem a nova emissao de cotas terédo, exceto se de outra forma deliberado em
Assembleia Especial, nos termos da legislacdo em vigor, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas na proporcao de suas respectivas participacdes, respeitando-
se o0 prazo minimo de 30 (dez) dias da Assembleia Especial que deliberar a nova
emissdo, sendo vedada a cessdo deste direito a terceiros. O exercicio do direito de
preferéncia devera ser efetivado no referido prazo, através da assinatura da ata de
Assembleia Especial de Cotistas, na hip6tese dos Cotistas presentes a Assembleia
Especial, e/ou de documento a ser encaminhado pelo ADMINISTRADOR para este fim.

c. As informacdes relativas a Assembleia Especial que aprovou a nova emissao, bem
como do instrumento de confirmacg&o do exercicio do direito de preferéncia pelo Cotista,
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3.7

3.8

3.9

3.10

estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Especial, na sede do
ADMINISTRADOR. Adicionalmente, o ADMINISTRADOR enviara tais documentos aos
Cotistas no prazo maximo de 05 (cinco) Dias Uteis da realiza¢éo da Assembleia Especial.

d. A Assembleia Especial que deliberar sobre novas emissfes de Cotas definird as
respectivas condicbes para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o
disposto na legislacdo aplicavel.

e. As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as
demais Cotas.

No ato de subscri¢do das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscri¢ao,
gue seréd autenticado pelo ADMINISTRADOR, do qual constardo, entre outras informacoes:

a. nome e qualificacdo do subscritor;

b. nimero de Cotas Subscritas;

C. preco de subscrigéo e valor toal a ser integralizado; e
d. condic¢bes para a integralizagéo de Cotas.

As Cotas deverdo ser subscritas e integralizadas nos termos deste Regulamento e dos
respectivos Boletins de Subscri¢ao.

As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo indicado no
Suplemento.

As Cotas da nova emisséo deverao ser integralizadas, (i) em moeda corrente nacional, (ii) em
bens imdéveis bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicdo sobre bens
imoveis, observado o previsto na Resolu¢do 175, conforme previsto em cada Boletim de
Subscricdo e Politica de Investimentos da Classe. No ato da integralizacao, o Cotista recebera
comprovante da respectiva integralizagdo, autenticado pelo Custodiante, e/ou (iii) pela
conferéncia de titulos e valores mobilidrios na integralizacdo de cotas, com o estabelecimento
de critérios detalhados e precisos para a adocdo desses procedimentos.

Paragrafo Primeiro: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar
imediatamente disponiveis e transferiveis ao ADMINISTRADOR, os quais serdo alocados
pelo ADMINISTRADOR em uma conta segregada em nome da Classe, nos termos de cada
Boletim de Subscricéo.

Paradgrafo Segundo: A integralizacdo de Cotas da Classe em moeda corrente nacional
podera ser efetuada por meio de débito em conta corrente, cheque, por meio de documento
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de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Paragrafo Terceiro: A integralizacdo de Cotas da Classe em moeda corrente nacional podera
ser realizada por meio de chamadas de capital realizadas pelo ADMINISTRADOR. As
Chamadas de Capital dever&o ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 5 (cinco) dias Uteis
de antecedéncia, de correio eletrénico dirigido para os Cotistas, conforme as informacdes
constantes no Boletim de Subscricdo ou Compromisso de Investimento. As importancias
recebidas na integralizacdo das Cotas serdo depositadas na conta segregada da Classe e
aplicadas conforme definido neste Regulamento, sendo que o comprovante de depdsito ou
transferéncia bancaria para a conta da Classe sera considerado como comprovante de
integralizagdo das Cotas pelo Investidor.

Paradgrafo Quarto: A avaliacdo dos titulos e valores mobiliarios sera efetivada pelo
custodiante, conforme o caso, e de acordo com a regulamentacgéo vigente e em seu manual.

Paragrafo Quinto: A integralizacdo em bens e direitos devera ser feita com base em laudo
de avaliacéo a ser elaborado pela Empresa de Avaliagéo, de acordo com o Suplemento H da
Resolucéo 175, e aprovado pela Assembleia Especial.

Paragrafo Sexto: O laudo de avaliacdo de que trata o paragrafo anterior devera (i) conter
declaracdo da Empresa de Avaliagdo no sentido de que ela ndo possui conflito de interesses
gue lhe diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas funcdes, e (ii) ser
devidamente fundamentado com a indicacdo dos critérios de avaliagdo e elementos de
comparacgéo adotados, e aprovado pela Assembleia Especial.

Paragrafo Sétimo: Caso o primeiro laudo de avaliagdo elaborado ndo seja aprovado pela
Assembleia Especial de Cotistas, podera ser solicitada a elaboragdo de um segundo laudo
por Empresa de Avaliacdo diversa. Nesta hipotese, caso o novo laudo venha a ser reprovado,
devera ser considerada a média ponderada dos valores de avaliagdo dos imoveis obtidos nos
dois laudos elaborados.

Paragrafo Oitavo: Considerando o publico-alvo da Classe, a elaboracdo de laudo de
avaliacdo para integralizacdo de cotas em bens e direitos poderd ser dispensada, sem
prejuizo da manifestacdo da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou
direito.

Paragrafo Nono: Caso nédo seja subscrita a totalidade das Cotas de uma nova emissao ou
caso nao seja atingido o valor minimo de Cotas estabelecido para a nova emisséo dentro do
prazo maximo previsto na regulamentacdo de cada tipo de oferta publica (com ou sem
esforcos restritos), os recursos financeiros da Classe serdo imediatamente rateados entre 0s
subscritores da nova emissao, nas proporgdes das Cotas que ja tiverem sido integralizadas,
acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicag6es da Classe em

15de 11



planner

Anexo | ao Regulamento

ARANDU AUCTION OPPORTUNITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 50.375.550/0001-63

Vigente em 27 de fevereiro de 2026

3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

Ativos Financeiros no periodo, sendo certo que, em se tratando da primeira distribuicdo de
Cotas da Classe, proceder-se-a com a liquidacéo da Classe, nos termos do artigo 10, 82°, do
Anexo Normativo Ill da Resolucao 175.

Paragrafo Décimo: E admitido que nas novas emissdes, a deliberacio da Assembleia
Especial de Cotistas ou 0 ato do ADMINISTRADOR, conforme o caso, disponha sobre a
parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das
Cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data de divulgacao
do anuncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade
minima de Cotas ou 0o montante minimo de recursos para 0s quais sera valida a oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 73 e 74 da Resolugcdo CVM
160.

Paragrafo Décimo Primeiro: Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de
encerrada a distribuicdo anterior.

Nao havera resgate de Cotas.

As Cotas emitidas pelo Fundo poderéo ser registradas para negociacdo no SF — Médulo de
Fundos, administrado e operacionalizado pela CETIP S.A — Mercados Organizados.

N&o obstante o disposto acima, as Cotas emitidas pela Classe poderao ser alienadas fora do
ambito de bolsas de valores e mercado de balcdo organizado.

Nos termos da Lei n°® 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pela Classe que
o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe
podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a
eles ligadas, € de até 25% (vinte e cinco por cento).

O desenquadramento da Classe em relagdo aos parametros definidos no caput resultard na
sujeicdo das operacgOes da Classe ao regime tributario aplicavel as pessoas juridicas.

CAPITULO 4 — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1

A Classe deverd investir os recursos obtidos com a emissédo das Cotas para constituicdo da
Classe, deduzidas as despesas do Fundo previstas neste Regulamento, objetivando e
priorizando auferir receitas mediante a realizacdo de operacdes com as seguintes

16 de 11



planner

Anexo | ao Regulamento

ARANDU AUCTION OPPORTUNITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 50.375.550/0001-63

Vigente em 27 de fevereiro de 2026

4.2

caracteristicas, que somente poderéo ser alteradas com prévia anuéncia dos Cotistas, de
acordo com a legislacédo vigente:

() realizar investimentos visando auferir ganho de capital através da compra e venda dos
ativos elegiveis do objeto do Fundo.

Paragrafo Primeiro: O Administrador, mediante aprovacdo dos Cotistas por meio de
Assembleia Especial, poderd, de forma onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos
correspondentes a locagéo, arrendamento ou alienacéo dos Ativos Imobilidrios integrantes do
patrimdnio da Classe e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem,
inclusive por meio de securitizacdo de créditos imobiliarios.

Paragrafo Segundo: A Classe podera utilizar os seus recursos disponiveis para ampliacao,
reforma ou restauracdo dos Imoveis, sendo que, caso a Classe ndo possua recursos
necessarios para tanto, o ADMINISTRADOR podera realizar uma nova emissao de cotas da
Classe para a captacdo de tais recursos, nos termos do presente Regulamento.

Além das hip6teses que configurem conflito de interesses, conforme previsto no artigo 31 do
Anexo |l da Resolucdo da CVM n° 175, e salvo mediante prévia aprovagdo da maioria dos
Caotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas, é vedada a aplicacdo de recursos da
Classe em investimento nos quais participem:

() o ADMINISTRADOR, o Consultor Imobiliario, seus soOcios e respectivos
cbnjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem superior a 10%
(dez por cento) do capital social dos Ativos Imobiliarios;

(i) o0 ADMINISTRADOR, o Consultor Imobiliario, seus sdcios e respectivos
cbnjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem superior a 10%
(dez por cento) do valor de aquisicdo do Imovel; ou

(iii) Quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam envolvidas,
direta ou indiretamente, na estruturagéo financeira da operagédo de emissao de
valores mobiliarios a serem subscritos pela Classe, inclusive na condicdo de
agente de colocacao, coordenacao ou garantidor da emisséo.

Paragrafo Unico: Na ocorréncia de situacdo que possa configurar conflito de interesses, o
ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR deverédo convocar, de imediato, Assembleia Especial de
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Cotistas da Classe para deliberar especificamente sobre a matéria, abstendo-se de praticar
qualquer ato relacionado a operacao até que haja deliberacdo valida.

CAPITULO 5 - DO PATRIMONIO DO FUNDO

5.1

Poderdo constar do Patrimbnio do Fundo:

0) Ativos Imobiliarios; e

(i) Outros Ativos, quais sejam:

a)

b)

e)

f)

Acbes bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricéo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

acOes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

certificados de recebiveis desde que estes certificados tenham sido objeto
de oferta publica;

letras de crédito imobiliario; e

letras imobiliarias garantidas.

Paragrafo Primeiro: E vedado ao GESTOR ou ao ADMINISTRADOR realizar operacdes com
derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial e desde que a exposicéo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio
Liquido do Fundo, conforme inciso Il do 5.2, abaixo.

Pardgrafo Segundo: Os investimentos em Ativos Imobiliarios deverdo representar, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Liquido da Classe, podendo o percentual
remanescente ser aplicado em Outros Ativos.

Paragrafo Terceiro: Em caréater temporario, a Classe podera até 180 (cento e oitenta) dias
contados da Data da 12 Integralizacéo de Cotas, manter recursos superiores a 50% (cinquenta

18 de 11



planner

Anexo | ao Regulamento
ARANDU AUCTION OPPORTUNITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 50.375.550/0001-63
Vigente em 27 de fevereiro de 2026

5.2

por cento) do Patriménio Liquido do Fundo aplicado em ativos de renda fixa, a exclusivo
critério do GESTOR.

Paragrafo Quarto: Quando o investimento do Fundo se der em projetos de construcao,
caberda ao Administrador, independentemente da contratacdo de terceiros especializados,
exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

Paragrafo Quinto: O ADMINISTRADOR pode adiantar quantias para projetos de construcao,
desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do terreno, execucdo da
obra ou lancamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o0 seu
cronograma fisico-financeiro.

Paragrafo Sexto: Os bens e direitos integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos
e rendimentos, dever&o observar as seguintes restrigdes:

0] nao poderdo integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responderdo por
gualquer obrigacéo de sua responsabilidade;

(i) nao comporao a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito de
liquidag&o judicial ou extrajudicial, nem seréo passiveis de execucao por seus
credores, por mais privilegiados que sejam; e

(iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagcdo do
ADMINISTRADOR.

Paragrafo Sétimo: Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pela Classe deverao ser objeto
de avaliagé@o prévia, conforme critérios definidos pela regulamentacdo vigente, podendo tal
avaliacdo ser realizada pelo ADMINISTRADOR, pelo Gestor ou pelo Consultor Especializado,
conforme o caso, observadas as disposi¢cdes do Anexo Normativo Ill da Resolu¢do CVM n°
175, de 23 de dezembro de 2022.

Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio da Classe que temporariamente
ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios ou em Outros Ativos, deverd ser aplicada,
conforme decisdo do GESTOR, em:

0] titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Classe e/ou Cotas de Fundos de Investimento de renda fixa,
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assim entendidos aqueles enquadrados no Artigo 49, Anexo Normativo | da
Resolucéo 175, de 23 de dezembro de 2022; e

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢ao
seja sempre, ho maximo, o valor do Patriménio Liquido do Classe.

CAPITULO 6 — DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS IMOVEIS

6.1

6.2

6.3

Os Iméveis em geral que integrardo o patriménio da Classe serdo objeto de desenvolvimento
imobiliario por meio da incorporagéo/construcao de empreendimento.

Os Imdveis que integrardo o patriménio da Classe poderdo, ainda, ser vendidos conforme
deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas da Classe. Cabera ao comprador dos imoveis
vendidos o pagamento das relativas a transferéncia dos imoveis, entre estas 0s emolumentos
e custos dos cartorios de notas e de registro de imoéveis, bem como o Imposto de Transmissao
de Bens Inter Vivos — ITBI.

N&o existe qualquer promessa do Fundo e/ou Classe, do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou
do Consulto Imobiliario acerca da rentabilidade das aplicagdes dos recursos da Classe.

CAPITULO 7 — DA ADMINISTRACAO

7.1

7.2

As atividades de administracdo da Classe, bem como as atividades de controladoria de ativos,
serdo exercidas pelo ADMINISTRADOR.

Compete ao ADMINISTRADOR, tendo amplos e gerais poderes, a administragdo do
patrimdnio da Classe, podendo realizar todas as operacfes, praticar todos os atos que se
relacionem com seu objeto, e exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos
bens e direitos integrantes do patriménio da Classe, inclusive o de agfes, recursos e
excecgdes, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668, podendo abrir e movimentar
contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes a Classe, representar o
Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restricdes impostas
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pela Lei n° 8.668, pela Resolucdo 175, por este Regulamento ou por deliberacdo da
Assembleia Geral ou Especial de Cotistas.

7.3 Incluem-se entre as obrigacdes do ADMINISTRADOR:

@

(ii)

(iii)
(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

realizar todas as operagdes e praticar todos 0s atos que se relacionem com o
objeto da classe de cotas;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrim6nio da classe de cotas;

abrir e movimentar contas bancarias;
representar a classe de cotas em juizo e fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de cotas em mercado
organizado;

deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢gbes
estabelecidos regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte
geral da Resolugéo 175;

selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da classe de cotas, de
acordo com a politica de investimento prevista no regulamento;

providenciar as expensas da Classe, a averbagéo, junto ao Cartério de Registro
de Imoveis competente, das restricbes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668,

21del1



Anexo | ao Regulamento
ARANDU AUCTION OPPORTUNITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 50.375.550/0001-63
Vigente em 27 de fevereiro de 2026

(ix)

)

planner

fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas matriculas dos bens imoveis
integrantes do patriménio da Classe que tais ativos imobiliarios:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

nao integram o ativo do ADMINISTRADOR, constituindo patrimdnio da
Classe;

nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR,;

nao compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito
de liquidacgéo judicial ou extrajudicial;

ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
ADMINISTRADOR;

ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e

nao podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a)
b)
c)

d)

0s registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;
os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais e Especiais;
a documentacéo relativa aos imoveis e as operagdes da Classe;

0s registros contébeis referentes as operacdes e ao patrimoénio da Classe;
e

os relatorios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da
Resolugéo 175.

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a
execuc¢do da politica de investimentos da Classe, exercendo, ou diligenciando
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades da Classe;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

custear as despesas de propaganda da Classe exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pela
Classe;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos da
Classe;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacao referida no inciso “xiii” até o término do
procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da
Resolucéo 175 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pela Classe;

observar as disposi¢cbes constantes do Regulamento, bem como as
deliberacdes da Assembleia Geral e Especial de Cotistas;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestéo dos ativos da Classe,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento do
Empreendimento sob responsabilidade de tais terceiros; e

contratar, em nome da Classe, 0s seguintes servi¢os facultativos:
i) distribuicdo de cotas da Classe;

ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
ADMINISTRADOR e 0 GESTOR em suas atividades de andlise, selecéo
e avaliacdo dos imoOveis em geral e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira da Classe;

iii) empresa especializada para administrar as locagcbes ou arrendamentos
dos Imoveis em geral e do Empreendimento, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
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7.4

7.5

respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

iv) formador de mercado para as cotas da Classe;

Paragrafo Primeiro: Os servigos a que se referem as alineas “a”, “b” e “c” do inciso XIX deste
artigo podem ser prestados pelo préprio ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em
qualquer dos casos, devidamente habilitados.

O ADMINISTRADOR deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagdo a Classe e aos Cotistas.

Paragrafo Primeiro: Sdo exemplos de violagéo do dever de lealdade do ADMINISTRADOR,
as seguintes hipéteses:

a) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo e/ou Classe,
as oportunidades de negdcio da Classe;

b) omitir-se no exercicio ou protecao de direitos da Classe ou, visando a obtencédo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de
interesse da Classe;

c) adquirir bem ou direito que sabe necessario a Classe, ou que este tencione adquirir; e
d) tratar de forma néo equitativa os Cotistas.

Paragrafo Segundo: O ADMINISTRADOR, o GESTOR e empresas a estes ligadas devem
transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de
sua condicao.

E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio das fungées de GESTOR do
patrimdnio da Classe e utilizando os recursos da Classe:

a) receber depdsito em sua conta corrente;

b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

c) contrair ou efetuar empréstimo;

d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operaces praticadas pela Classe;

e) aplicar no exterior 0s recursos captados no pais;
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f)

9)

h)

)

k)

aplicar recursos na aquisicdo de Cotas da prépria Classe;

vender a prestacdo as Cotas da Classe, admitida a divisdo da emissao em séries
e a integralizacdo via chamada de capital em funcdo de compromissos de
investimento subscritos pelos Cotistas;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

sem prejuizo do disposto no art. 31 do Anexo Normativo Ill da Resolucao 175 e
ressalvada a hipétese de aprovacdo em assembleia de cotistas, realizar operacdes
da Classe quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre: (i) a
classe de cotas e 0o ADMINISTRADOR ou Consultor Especializado; (ii) a classe de
cotas e cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10%
(dez por cento) do patriménio da classe de cotas; (iii) a classe de cotas e o
representante de cotistas; e (iv) a classe de cotas e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da Classe;

realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas da Resolucdo 175;

realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
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7.6

acOes, exercicio de bbnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao.

m) realizar operac¢des com derivativos;

n) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiros de
cotistas; e

0) praticar qualquer ato de liberalidade.

Paradgrafo Primeiro: A vedacao prevista no inciso " ndo impede a aquisi¢do, pelo
ADMINISTRADOR, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe.

Paragrafo Segundo: A Classe podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde
gue tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Paragrafo Terceiro: Ao ADMINISTRADOR é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas da
Classe.

Paragrafo Quarto: As disposicoes previstas no inciso “i” do caput serdo aplicaveis somente
aos Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do patrimbnio da Classe.

As atividades de gestéo da carteira da Classe no que dizem respeito aos Ativos Imobiliarios
serdo exercidas sob responsabilidade do ADMINISTRADOR, sendo certo que, no que diz
respeito aos Outros Ativos da Classe, a gestado sera exercida exclusivamente pelo GESTOR.

CAPITULO 8 — SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

8.1

8.2

O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipéteses de renuncia ou destituicdo por
deliberacdo da assembleia de cotistas.

Paragrafo Unico: A CVM, no uso de suas atribuicdes legais, podera descredenciar o
Administrador, em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade
profissional de administracdo de carteira, devendo observar a Secéo VIl — Substituicdo de
Prestador de Servigo Essencial, Parte Geral da Resolugcéo 175.

Na hipotese de renuncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no exercicio de
suas funcdes até a averbacdo, no cartorio de registro de iméveis, nas matriculas referentes
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aos bens imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas
gue eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.2.5

8.2.6

E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagao da assembleia de cotistas prevista no item 9.2 acima, caso o
administrador ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renudncia.

Aplica-se o disposto no item 8.2 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas
deliberar a liquidacdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da
renuncia, da destituicdo ou da liquidagéo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo

a assembleia, nestes casos, eleger novo ADMINISTRADOR para processar a
liquidacéo.

Se a Assembleia Especial de Cotistas ndo eleger novo ADMINISTRADOR no prazo de
30 (trinta) dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liquidag&o extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para
processar a liquidagéo do Fundo.

Nas hipoteses referidas no item 8.2, bem como na sujeicdo do ADMINISTRADOR ao
regime de liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que
eleger novo ADMINISTRADOR constitui documento hébil para averbagéo, no Cartério
de Registro de Iméveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoéveis
integrantes do patrimonio da classe de cotas.

A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio da classe
nao constitui transferéncia de propriedade.

Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liquidag&o, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos
integrantes da carteira de ativos.
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CAPITULO 9 - DA GESTAO

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

As atividades de gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe serdo exercidas pelo
GESTOR.

O GESTOR, observadas as limitagbes legais, a Resolugdo 175, este Regulamento, o(s)
Anexo e o(s) Apéndice(s) (se houver), terd poderes para praticar todos 0s atos necessarios a
gestdo da carteira do Classe.

Incluem-se entre as obrigacbes do GESTOR, sem prejuizo de outras obrigacfes legais e
regulamentares previstas na Resolugéo 175:

i) enviar, na esfera de sua respectiva competéncia, as informag¢bes do Fundo e da
Classe, conforme o caso, a base de dados da ANBIMA,

ii) fornecer, sempre que necessario para atender as solicitacdes da ANBIMA, os dados,
posi¢cBes da Carteira da Classe, informacdes, andlises e estudos que fundamentaram
a compra e/ou a venda de qualquer ativo que tenha integrado ou que integre a Carteira
da Classe, colaborando no esclarecimento de quaisquer dividas que possam surgir
com relacéo a tais operacoes;

iif) realizar, sempre que aplicavel, a classificacdo ANBIMA da Classe de acordo com seus
objetivos, politicas de investimento e composicdo da carteira, em conformidade com
as normas e critérios estabelecidos pela ANBIMA, nos termos do Codigo ANBIMA; e

iv) contratar, em nome do Fundo e ou da Classe, 0s seguintes servi¢cos, conforme
aplicavel: a) intermediacdo de operagfes para a carteira de ativos; b) distribuicdo de
Cotas; c) classificacdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito; d)
cogestao da carteira de ativos; e e) outros servicos em beneficio do Fundo e/ou da
Classe, conforme aplicavel.

Sem prejuizo do quanto disposto nos itens 9.1., 9.2. e 9.3. acima, a responsabilidade pela
gestdo dos ativos imobiliarios detidos pela Classe compete exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria de quaisquer bens da Classe.

Na data deste Regulamento, o GESTOR declara que tem completa independéncia no
exercicio de suas funcbes perante o Fundo e ndo se encontra em situacdo que possa
configurar conflito de interesses com relacéo ao Fundo e/ou aos Cotistas. O GESTOR devera
informar & ADMINISTRADORA e aos Cotistas qualquer evento que venha a coloca-lo em
situagao que possa configurar conflito de interesses com relagédo ao Fundo e/ou aos Cotistas,
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9.6

9.7

9.8

conforme definido na legislac@o vigente e na Resolucdo 175, especialmente as hipoteses
previstas no artigo 31 do Anexo Normativo IIl.

Nos termos deste Regulamento, 0 GESTOR podera representar o Fundo nas assembleias
gerais de emissores de Ativos. O GESTOR devera dar conhecimento a respeito das
deliberacdes e disponibilizar a ADMINISTRADORA uma cépia da ata correspondente no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a partir da sua disponibilizacio ao GESTOR pelo emissor.

E vedado & ADMINISTRADORA e o GESTOR, no exercicio de suas respectivas funcées,
realizar operagdes que sejam vedadas pela regulamentacgéo aplicavel.

Os servicos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira da Classe sO séo
obrigatérios caso a Classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio
em valores mobiliarios.

CAPITULO 10 — CONTRATACAO DE TERCEIROS

10.1

10.2

10.3

As atividades de escrituracéo de quotas do Fundo seréo prestadas pelo Escriturador.

Paragrafo Primeiro: O ADMINISTRADOR do Fundo dispensou a contratagdo do servi¢o de
custddia, nos termos do Artigo 26, § 3° da RCVM 175.

Paragrafo Segundo: Caso os ativos financeiros do Fundo ultrapassem o limite de 5% (cinco
por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, o ADMINISTRADOR devera, sem a necessidade
de convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas, contratar instituicdo habilitada perante a
CVM para a prestagdo de servigos de custddia.

Paragrafo Terceiro: As despesas de custddia serdo de responsabilidade da Classe.

As atividades de distribuicdo das Cotas do Fundo seréo realizadas pelo Distribuidor em regime
de melhores esfor¢os.

Paragrafo Unico: O Distribuidor recebera, pelos servigos contratados, a Taxa de Distribuicéo
definida em cada Suplemento deste Regulamento.

Para o exercicio de suas atribuicdes o ADMINISTRADOR contratara, as expensas da classe,
consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR, e, se, for
0 caso, 0 GESTOR da Classe, para analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos
imobiliarios e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da Classe
distribuicdo de cotas, entre outras atividades como:

)] identificac@o de oportunidades de negdcio e elaboracdo de proposta de investimento
/ desinvestimento, contendo os termos e condicbes, bem como orientacdes quanto a
negociacao para aquisicdo dos imoveis, comercializagdo dos mesmos, planejamento
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ii)

Vi)

vii)

dos empreendimentos a serem desenvolvidos ou em desenvolvimento, gerenciamento
das obras dos eventuais empreendimentos;

planejamento e orientacdo ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR nha negociacao para
aquisi¢cdes de novos imoveis e/ou direitos que poderao vir a fazer parte do patriménio
do Classe;

recomendacdo e orientacdo quanto as obras e benfeitorias a serem realizadas,
visando a manutencao dos Imoveis que integrem o patrimdnio da Classe, bem como
a otimizacdo de sua rentabilidade;

indicagdo de empresas especializadas a serem contratadas pela Classe (podendo,
inclusive, ser empresa de seu grupo econbmico) que seja responsavel pela
administracdo predial / condominial dos Iméveis, se necessario;

auxiliar o ADMINISTRADOR e o0 GESTOR na preparacao de seus relatorios;

acompanhamento de aprovacdes legais e acompanhamento da performance dos
ativos, incluindo a cobrancga de alugueis e outros recebimentos; e

administrar as locagdes ou arrendamentos do Empreendimento integrante do seu
patrimonio.

10.4 O Consultor Imobiliario sera substituido em caso de renuncia de suas fungbes ou por
destituicdo pela Assembleia Geral de cotistas, de acordo com 0s quéruns previstos neste
Regulamento. Na hipotese de renuncia do Consultor Imobiliario, o ADMINISTRADOR
convocara Assembleia Geral de cotistas, para que seja eleito 0 novo Consultor Imobiliario.

10.5 Quaisquer terceiros contratados pela Classe, nos termos deste Capitulo, responderédo pelos
prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violacao da lei,
das normas editadas pela CVM e deste Regulamento

CAPITULO 11 - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 Sem prejuizo de outros requisitos e informacdes previstos na regulamentacéo vigente, sdo
apliciveis a assembleia especial de cotistas as mesmas disposi¢des procedimentais da assembleia
geral de cotistas.

11.2 A assembleia especial de cotistas desta classe, é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugdo 175 e alteragcbes posteriores, e
previamente sobre:
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)

vii)

tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes
contébeis apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

emissao e distribuicdo de novas cotas da Classe;
deliberar, quando for o caso, sobre requerimento de informacdes de Cotistas;

alterar o Regulamento da Classe e/ou Fundo, observados as deliberacdes estabelecidas
nos demais incisos deste artigo;

deliberar sobre a destituicdo e/ou a substituicdo do ADMINISTRADOR, do Consultor
Imobiliario, do Distribuidor, do Escriturador e escolha de seus respectivos substitutos;

deliberar sobre a destituicdo e/ou a substituicdo do GESTOR, bem como a escolha de
seus respectivos substitutos;

deliberar sobre a fuséo, incorporagéo, cisdo da Classe e/ou Fundo;
deliberar sobre alteragbes na taxa de administracéo;

deliberar sobre a alteragéo do quérum de instalacdo e deliberacdo da Assembleia Especial
de Cotistas;

deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

deliberar sobre a eleicdo e a destituicdo do representante de Cotistas, fixacdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderéo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do
art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175;

deliberar sobre a dissolugéo e liquidacdo do Fundo e/ou Classe;
deliberar sobre a alteragéo do prazo de duracéo do Fundo e/ou Classe; e
eleicdo dos membros do Comité de Investimentos.

plano de resolugéo do patriménio liquido negativo;

pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da classe de cotas; e

apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagédo de cotas.
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11.21

Paragrafo Primeiro: O Regulamento do Fundo poderé ser alterado, independentemente
de Assembleia Especial, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento as exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de
determinagdo da CVM, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
necessaria comunicagao aos Cotistas.

Paragrafo Segundo: Por ocasiao da assembleia geral especial, os titulares de, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas da Classe ou o representante dos cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo
de matérias na ordem do dia da assembleia especial.

Paragrafo Terceiro: O pedido de que trata o Paragrafo Segundo acima deve vir
acompanhado de paragrafo segundo do artigo 14 do Anexo Ill da Resolucdo 175 e deve
ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da convocacdo da assembleia especial
de cotistas.

Paragrafo Quarto: O percentual de que trata o Paragrafo Segundo acima devera ser
calculado com base nas participagBes constantes do registro de cotistas na data de
convocacao da assembleia.

A Assembleia Especial de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 3 (trés)
representantes para exercerem as funcdes de fiscalizacdo e de controle gerencial das
aplicacoes da Classe, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro: A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos cotistas presentes e que representem, no minimo:

i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

i) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)
cotistas.

Paragrafo Segundo: Salvo disposicao contraria em regulamento, os representantes de
cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima
assembleia especial de cotistas que deliberar sobre a aprovacdo das demonstragoes
financeiras da Classe, permitida a reeleigcéo.

Paragrafo Terceiro: A funcéo de representante dos cotistas € idelegavel.
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Paradgrafo Quarto: Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas
prevista no caput deste artigo pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes
requisitos, conforme estabelecido no artigo 21 da Resolugéo 175:

i)
i)

i)

ser cotista da classe de cotas;

nao exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no Controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

nao ser ADMINISTRADOR ou GESTOR de outros fundos de investimento
imobiliario;

nao estar em conflito de interesses com a Classe e/ou Fundo; e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacéo, peita ou suborno, concusséao, peculato, contra a economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Quinto: O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e
ao Cotista a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua

funcéo.

Paragrafo Sexto: O prazo de mandato do representante do Cotista eleito serd de 1 um)

ano.

Paragrafo Sétimo: Compete aos representantes de cotistas exclusivamente:

i)

fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a Assembleia Especial, relativas & emissdo de novas cotas, exceto se
aprovada nos termos do inciso VI do artigo 29 do Anexo Il da Resolugdo 175,
transformacao, incorporacéo, fusdo ou cisdo do Fundo e/ou Classe;
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iii) denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do Fundo e/ou Classe, a assembleia geral e/ou
especial, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis
ao Fundo e/ou Classe;

iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pela Classe;

V) examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
Vi) elaborar relatério que contenha, no minimo;
a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissédo da Classe detida por cada um
dos representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstra¢des financeiras do fundo e o formulério cujo
conteudo reflita o Suplemento K da Resolucdo 175, fazendo constar do seu
parecer as informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberacdo da Assembleia Geral ou Especial; e

e) exercer essas atribuicées durante a liquidacéo do fundo.

Paragrafo Oitavo: Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres do
administrador nos termos do 7.4 acima. Os representantes de cotistas devem exercer suas
fungbes no exclusivo interesse do Fundo.

1122 A convocacdo da Assembleia Especial de Cotistas pelo ADMINSTRADOR far-se-a
mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletrénico (e-
mail), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que seré realizada tal Assembleia
e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Paragrafo Primeiro: A convocacao da Assembleia Especial de Cotistas deve ser feita com
pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Especial Ordinarias
e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Especial
Extraordinarias, contado o prazo da data de comprovacao de recebimento da convocacao
pelos Cotistas.

Paragrafo Segundo: Nao se realizando a Assembleia Especial de Cotistas, sera enviado
um novo anuncio de segunda convocacdo por meio de correio eletrébnico (e-mail), com
antecedéncia minima de 05 (cinco) dias.
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Paragrafo Terceiro: Para efeito do disposto no Paragrafo Segundo acima, admite-se que
a segunda convocacéao da Assembleia Especial de Cotistas seja providenciada juntamente
com a correspondéncia de primeira convocacdo, sendo que, nesse caso, devera ser
observado o prazo previsto no Paragrafo Primeiro acima.

Paragrafo Quarto: Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Especial de Cotistas
realizar-se-a no local onde o ADMINISTRADOR tiver a sede; quando houver necessidade
de efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia encaminhada por correio eletrénico (e-
mail) enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reuniéo.

Paragrafo Quinto: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera
considerada regular a Assembleia Especial de Cotistas a que comparecerem todos 0s
Cotistas.

Paragrafo Sexto: O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da
convocacao, todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto em Assembleias Especial de Cotistas:

i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

iii) na pagina da entidade ADMINISTRADORA do mercado organizado em que as
cotas da Classe sejam admitidas & negociacao.

Paragrafo Sétimo: Nas Assembleias Especiais, as informagfes do Paragrafo Sexto acima,
deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap0s a convocagéo dessa assembleia.

Paragrafo Oitavo: Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger
representantes de cotistas, as informagfes de que trata o Paragrafo Sexto incluem:

i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Paragrafo
Primeiro do artigo 11.2.1.deste Anexo; e

i) as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da RCVM 175.

1123 A Assembleia Especial de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, do Consultor Imobiliario ou de Cotistas possuidores de
Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas pela
Classe ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos do Artigo 11.2.2
acima.
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11.2.4

11.25

11.2.6

A Assembleia Especial de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, sendo que as deliberacdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta
formal, por meio de correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail), a ser realizado pelo
ADMINISTRADOR junto a cada Cotista da Classe, correspondendo cada Cota ao direito
de 01 (um) voto na Assembleia Especial de Cotistas.

Paragrafo Primeiro: Ndo obstante, os Cotistas também poderdo votar por meio de
comunicagao escrita ou eletronica (via e-mail) encaminhada ao ADMINISTRADOR, desde
gue este receba o voto do Cotista com pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia em relacéo
a data prevista para a realizacdo da Assembleia a que se refere o voto proferido na forma
prevista neste Paragrafo.

Paragrafo Segundo: As deliberagfes relativas as matérias previstas nos incisos (i), (ii),
(iii), (iv), (v), (vii), (viii), (ix), (x), (xi), (xii), (xiii), (xiv), (xv) e (xvi) do Artigo 11.2, acima,
dependerdo de aprovacdo por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por
Cotas que representem:

i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Paragrafo Terceiro: Os percentuais de que trata o Paragrafo Segundo acima deverao ser
determinados com base no nimero de Cotistas da Classe indicados no registro de Cotistas
na data de convocacgéo da assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital
de convocacgédo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

[Tl [TA3 1]

Paragrafo Quarto: As deliberagoes relativas as matérias previstas nos incisos “v” e “vi’ do
Paragrafo Primeiro do Artigo 12.2 acima, dependerdo de aprovacdo, em Assembleia
Especial de Cotistas, por Cotas que representem 4/5 (quatro quintos) das Cotas emitidas
e em circulagédo a Assembleia.

Paragrafo Quinto: Nas matérias dispostas no Paragrafo Quarto acima, o
ADMINISTRADOR, pessoas ligadas, coligadas, controladas e controladoras, bem como
seus respectivos socios e parentes em 2° grau, na qualidade de cotista, ndo terdo direito a
voto.

Paragrafo Sexto: Somente podem votar na Assembleia Especial os Cotistas da Classe,
seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 01 (um)
ano, desde que, até 03 (trés) dias antes da data fixada para a realizacdo da Assembleia, o
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Cotista esteja devidamente inscrito no livro de “Registro dos Cotistas” suas Cotas estejam
devidamente integralizadas e depositadas na conta de deposito.

Paragrafo Sétimo: O pedido de procuracdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR
mediante correspondéncia, fisica ou eletronicamente, ou anuncio publicado, devera
satisfazer aos seguintes requisitos:

i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

i) facultar que o Cotista exerca o0 voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo Oitavo: E facultado aos Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente,
0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o
envio de pedido de procuracdo aos demais cotistas do Fundo, desde que sejam
obedecidos os requisitos do inciso | do Paragrafo anterior.

Paragrafo Nono: O ADMINISTRADOR que receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo
Primeiro deverd mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragéo, conforme
conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da
solicitacao.

Paragrafo Décimo: Nas hip6teses previstas no Paragrafo Oitavo acima, o
ADMINISTRADOR do fundo pode exigir:

i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

i) copia dos documentos que comprovem que O signatario tem poderes para
representar 0s cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

Paragrafo Décimo Primeiro: E vedado ao Administrador:

i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo Oitavo
acima,

i) cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e

iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou
a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo Terceiro
acima.
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11.2.7

Paragrafo Décimo Segundo: Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao
pelo ADMINISTRADOR do Fundo, em nome dos Caotistas serdo arcados pelo Fundo.

Paragrafo Décimo Terceiro: O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da
Classe.

Paragrafo Décimo Quarto: Nao podem votar nas Assembleias Especiais da Classe:
)] o ADMINISTRADOR, o GESTOR ou o Consultor Imobiliario;

i) os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do
Consultor Imobiliario;

iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR ou ao Consultor Imobiliario,
seus so6cios, diretores e funcionarios;

iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

V) o Cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patrimonio da Classe; e

Vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe.

Paragrafo Décimo Quinto: N&o se aplica a vedacao prevista no Paragrafo Décimo Quarto
guando:

i) 0s Unicos Cotistas da Classe forem as pessoas mencionadas no Paragrafo Oitavo
acima;

i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976.

As deliberacbes da Assembleia Especial de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada por correio eletrénico (e-mail), com
confirmacao de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta
no prazo maximo de 30 (trinta) dias.
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Pardgrafo Primeiro: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive a documentacdo prevista nos
Paragrafos Sexto, Sétimo e Oitavo do Artigo 11.2.2 deste Anexo.

Paragrafo Segundo: Considerar-se-a que os Cotistas que ndo se pronunciarem no prazo
maximo estabelecido no caput deste Artigo serdo considerados como abstencao, desde
gue tal observacéao conste do processo de consulta, quando couber.

11.2.8 Qualquer deliberagdo tomada na referida Assembleia somente produzira efeitos a partir da
data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Especial, contendo o inteiro teor
das deliberacdes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado.

CAPITULO 12 - REMUNERACAO

12.1 As seguintes remuneracdes serdo devidas pela classe de cotas para remunerar 0S seus
prestadores de servicos (base 252 dias):

Taxa de Administracao

Pela administracdo da Classe, nela compreendida as atividades de
administracdo da Classe, tesouraria, controle e processamento dos
titulos e valores mobiliarios integrantes de sua carteira e escrituragéo da
emissao de suas Cotas, custédia e controladoria, a Classe pagara a titulo
de taxa de administracdo uma Taxa de 2,0% (dois pontos percentuais),
com minimo equivalente a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais). Os
valores minimos serdo atualizados anualmente pela variacdo positiva
pelo IBGE -IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor amplo).

A remuneracao prevista acima deve ser provisionada diariamente (em
base de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio liquido da Classe
e paga mensalmente, por periodo vencidos, até o 2° (segundo) dia util
do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer
no 2° (segundo) dia Gtil do més subsequente a Data da 12 Integralizacéo
de Cotas.

Taxa de Gestao

O GESTOR recebera, a titulo de remuneracao pelos servigos prestados
ao Fundo, uma parcela da Taxa de Administracdo, nos termos do
Contrato de Gestdo. O pagamento serd efetuado pelo
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ADMINISTRADOR, dentro do limite da Taxa de Administragc&o prevista
neste Regulamento.

Na hipétese de liquidacdo do Fundo, destituicdo do Gestor, ou do
Consultor Imobiliario ou ainda rescisdo do Contrato de Gestdo por
gualquer motivo, a remuneracéo sera devida e paga pro rata temporis,
em até 10 (dez) dias do recebimento de notificag&o sobre a destituicao
ou rescisdo, que deverd informar ainda, o valor do saldo a ser pago
pelo Fundo ao Gestor e/ou ao Consultor Imobiliario.

Taxa Maxima de
Administracdo e Gestao

As Taxas de Administracdo e de Gestdo poderdo ser acrescidas as
taxas de administracdo e de gestdo dos fundos de investimento ou
fundos de investimento em cotas de fundo de investimento em que a
classe invista, atingindo, contudo, no méaximo, o percentual anual de
0,00% ( XxxX por cento) ao ano.

Taxa Maxima de Nao ha.
Custodia

Taxa de Ingresso Nao ha.
Taxa de Saida Nao ha.

Taxa de Performance

Ser& devida Taxa de Performance pelo Fundo sobre o que exceder IPCA
+ 10% a.a. (com linha d’agua), conforme descrito abaixo:

Tx Performance = 0,30 x [(Va)-(IC * Vb)]

Va = Rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre
(caso néo tenha atingido performance, adiciona o valor distribuido do(s)
semestre(s) anteriores, corrigido pelo indice de Corregdo “IC”),
atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

m

Va =% Rendimento més * indice de corregao (M)
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M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente
ao ultimo més em que houve pagamento de taxa de performance.

IC = Variacdo do Benchmark (IPCA + 10% ao ano)

Vb = somatdrio do valor total integralizado pelos investidores desde a
primeira integralizagdo de cotas durante o prazo de durag&o do fundo
pelos investidores deduzido eventuais amortizagbes de cotas,
consideradas por rata temporis no periodo de apuracao.

Em complemento ao disposto no caput deste artigo, sera devido pela
Taxa de Estruturagéo Classe ao Administrador/Gestor, a Taxa de Estruturacdo, conforme
discriminada em cada Suplemento, quando aplicavel.

Tendo em vista que ndo ha distribuidores das cotas que prestem
servico de forma continua a classe, o presente Regulamento néo prevé
uma taxa méaxima de distribuicdo, nos termos do Oficio Circular-
Conjunto n° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneragdo dos distribuidores
gue venham a ser contratados e remunerados pontualmente, a cada
nova emissado de Cotas sera prevista nos documentos da respectiva
oferta, conforme a Resolu¢cdo CVM 160.

Taxa Maxima de
Distribuicdo

12.2 O ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
destinadas diretamente ao pagamento de prestadores de servigos essenciais contratados pelo
Fundo, conforme previsto na legislacéo e regulamentacgéo aplicaveis, desde que o somatorio dessas
parcelas ndo exceda o limite total da Taxa de Administrac&o estipulada neste Regulamento.

CAPITULO 13 — DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO

13.1 Na hipotese de liquidacdo da Classe, os titulares de Cotas terdo o direito de partilhar o
patriménio na propor¢do dos valores previstos para resgate das mesmas e no limite desses
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13.2

13.3

134

13.5

13.6

mesmos valores, na data de liquidagéo, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade
ou subordinacao entre os titulares de Cotas.

Paragrafo Unico: Nas hipoteses de liquidacédo da Classe, o Auditor Independente devera
emitir relatério sobre a demonstragdo da movimentacdo do Patrimdénio Liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a
data da efetiva liquidacéo da Classe. Das notas explicativas as demonstra¢des financeiras da
Classe devera constar a analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados
em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

A Classe entrard em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas, nos
termos deste Anexo.

A Classe podera ser liquidada, mediante deliberagdo de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Especial de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

i) caso seja deliberado em Assembleia Especial de Cotistas, respeitado o disposto no
inciso “vii’, Paragrafo Primeiro, do Artigo 11.2, deste Anexo; e

i) desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios.

Na hipotese de liquidacdo da Classe seus ativos seréo realizados através da venda dos Ativos
Imobiliarios a terceiros interessados, hipétese a ser deliberada pela Assembleia Especial de
Cotistas especialmente instalada para tal fim.

Paragrafo Unico: O produto da liquidagdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de
até 90 (noventa) dias apds a conclusédo das vendas.

Encerrados os procedimentos referidos no caput do artigo 13.3 acima, a Assembleia Especial
de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos
sobre iméveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe ainda em
circulagao.

Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Anexo, por ocasiao do término do Prazo de
Duracao da Classe ou ainda na hipétese da Assembleia Especial de Cotistas referida acima
ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos bens imoveis,
direitos sobre imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, 0 pagamento
do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos da Classe aos Cotistas. Caso o ativo
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a ser entregue seja um imovel, a transferéncia ocorrerd sem a intermediacao da CETIP S.A —
Mercados Organizados.

Paragrafo Primeiro: Nos termos do caput deste artigo, na hipétese de o ADMINISTRADOR
encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a
carteira da Classe, bens imoveis, direitos sobre imoéveis e/ou ativos da carteira da Classe
serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja
fracdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a proporcdo de Cotas detidas
por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época. Apds a constituicdo do
condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estard desobrigado em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar a Classe
perante as autoridades competentes.

Paragrafo Segundo: O ADMINISTRADOR devera notificar os cotistas para que estes elejam,
no prazo de até 30 (trinta) dias, um administrador para o condominio constituido, nos termos
do artigo 1.323 do Cddigo Civil. O condominio ndo estara sujeito a regulamentacéo da CVM,
mas sim as disposi¢des legais aplicaveis a sua natureza civil.

Paragrafo Terceiro: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador
do condominio referido nos Paragrafos acima, esta funcéo sera exercida pelo titular de Cotas
gue detenha o maior numero de Cotas em circulagéao.

Paragrafo Quarto: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo Terceiro
acima é aplicavel também nas amortiza¢des de Cotas previstas neste Anexo.

Paragrafo Quinto: As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por
deliberacdo unédnime de Assembleia Especial de Cotistas que conte com a presenca da
totalidade dos Cotistas.

Paragrafo Sexto: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira da Classe pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados
da notificacdo referida no Paragrafo Segundo acima, durante o qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicard, ao Administrador e ao Custodiante, data, hora e
local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este
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prazo, o Administrador poderd promover a consignacao dos titulos e valores mobiliarios da
carteira da Classe na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

CAPITULO 14 — ENCARGOS DA CLASSE

14.1 Constituem encargos da Classe as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador:

Vi)

vii)

viii)

Xi)

i)

taxa de administracao;

impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes da Classe;

gastos com correspondéncia, impresséo, expedicdo e publicagdo de relatorios e
outros expedientes de interesse da Classe e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos
Cotistas previstas neste Anexo, Parte Geral do Regulamento ou na Resolugéo 175.

gastos da distribuicdo priméria de Cotas, bem como com seu registro para negociagéo
em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras da Classe;

comissBes e emolumentos pagos sobre as operacdes da Classe, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimdnio;

honoréarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo e/ou Classe, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacao que Ihe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, lll e IV do
Artigo 27 da Resolugéo 175;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da Classe,
bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que ndo
decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcdes;

BN

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagédo, cisdo, transformacgido ou
liquidag&o do Fundo, Classe e realizagdo de Assembleias;

taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios da Classe;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;
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Xiil)  gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do
patrimdnio da Classe;

Xiv)  despesas com o registro de documentos em cartério; e

XV) honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20 da Resolucéo
175.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas néo previstas como encargos da Classe correrdo por
conta do Administrador.

14.2 Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizacdo de Cotas e até a liquidacédo da Classe, o
Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades da Classe para atender as exigibilidades
da Classe, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

i) pagamento dos encargos da Classe descritos no Artigo acima;

ii) pagamento de rendimentos aos Cotistas;

iii) pagamento pela aquisicdo de bens e direitos para a carteira da Classe; e

iv) formacdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo da

Classe, ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa na Classe, o
Administrador convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem 0s
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14.3

devidos aportes adicionais de recursos na Classe, mediante a aprovacdo da emissdo de
novas cotas.

A Classe deverda provisionar um valor a fim de custear as despesas:
i) referente a benfeitorias dos ativos de até 4% (quatro por cento) do valor da compra;

ii) referente a manutencdo dos ativos que fardo parte da carteira da Classe de até 2%
(dois por cento) do valor da compra.

CAPITULO 15 — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

151

15.2

153

O exercicio social da Classe tem durag&o de 01 (um) ano, com término em 31 de dezembro
de cada ano.

A Classe terd escrituracdo contabil prépria, destacada das escrituracfes relativas ao
ADMINISTRADOR, ao GESTOR, ao Consultor Imobiliario, ao Custodiante e ao Escriturador.

As demonstracfes financeiras da Classe estardo sujeitas as normas de escrituragéo,
elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo
Auditor Independente.

CAPITULO 16 — DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

16.1

Os rendimentos auferidos pela Classe dependerdo do resultado obtido em razéo de suas
atividades.

Paragrafo Primeiro: Observados eventuais reinvestimentos e/ou a securitizagao de créditos
imobilidrios de titularidade da Classe visando o reinvestimento, o ADMINISTRADOR
distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados, calculados com base
nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Anexo.

Paragrafo Segundo: Os rendimentos auferidos pela Classe serdo distribuidos aos Cotistas
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pela Classe, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
gue, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo serd pago no prazo
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16.2

méaximo de 10 (dez) Dias Uteis ap6s o encerramento dos balancos semestrais, podendo
referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Especial de Cotistas.

Paragrafo Terceiro: Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo Primeiro acima os
titulares de Cotas da Classe no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Custodiante.

O ADMINISTRADOR, mediante deliberacdo dos Cotistas da Classe, visando arcar com as
despesas extraordinarias dos Imoveis integrantes do patriménio da Classe, podera sugerir a
formacéo de uma Reserva de Contingéncia, mediante a retencéo de até 30% (trinta por cento)
do valor a ser distribuido aos Cotistas semestralmente.

Paragrafo Primeiro: Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram
aos gastos rotineiros de manutencédo dos Iméveis, as quais sdo exemplificadamente e sem
gualquer limitagdo, descritas abaixo:

i) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

i) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

iii) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

iv) indenizagOes trabalhistas e previdenciérias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locagéo;

V) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

vi) despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum; e
Vii) Constituicado de fundo de reserva.

Paragrafo Segundo: Sem prejuizo da Reserva de Contingéncia, o ADMINISTRADOR,
mediante deliberacdo dos Cotistas da Classe, podera sugerir a formacao de uma Reserva de
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Manutencédo, mediante a retencéo de até 60% (sessenta por cento) do valor a ser distribuido
aos Cotistas semestralmente, a qual sera destinada a:

i) realizacao de reforma, manutencao e restauracéo dos Iméveis;
i) realizacdo de obras para ampliagdo e modernizacdo dos Imdveis; e

iii) realizacao de obras visando a alienacéo ou locacéo dos Imoveis.

CAPITULO 17 — DA PUBLICACAO E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

17.1

17.2

17.3

No ato de seu ingresso na Classe, o Cotista recebera do ADMINISTRADOR, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento do Fundo, devendo expressamente
concordar com o conteldo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e
condigbes, mediante assinatura do Boletim de Subscricdo e do Termo de Adesdo ao
Regulamento do Fundo.

Entre as informacgdes referidas acima, ndo se incluirdo informagdes sigilosas referentes aos
Ativos Imobiliarios integrantes da carteira da Classe, obtidas pelo ADMINISTRADOR sob
compromisso de confidencialidade ou em raz&o de suas func¢des regulares enquanto membro
ou participante dos 6rgaos de administracdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam
os Ativos Imobiliérios.

O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagdes perioddicas sobre a Classe:
)] mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o0 encerramento do més:

a) valor do patrimbnio da Classe, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do
periodo; e

b) valor dos investimentos do Classe, incluindo discriminacdo dos bens e direitos
integrantes de seu patriménio.

ii) trimestralmente, até 30 (trinta) dias apés o encerramento de cada trimestre,
informagdes sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja
realizados, até a conclusao e entrega da construcao;

iii) até 60 (sessenta) dias apos o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou desses
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contra a administragdo do Fundo, indicando a data de inicio e a da solucao final, se
houver;

iv) até 60 (sessenta) dias apOs 0 encerramento do primeiro semestre:

a) demonstragdo dos fluxos de caixa do periodo;

b) o relatério do ADMINISTRADOR, observado o disposto no Paragrafo Segundo;
V) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o relatério do ADMINISTRADOR, observado o disposto no Paragrafo Segundo
abaixo; e

c) o parecer do Auditor Independente.
Vi) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Especial Ordinaria.

Paragrafo Primeiro: O ADMINISTRADOR devera, ainda, manter sempre disponivel em sua
pagina na rede mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e
atualizada.

Paragrafo Segundo: Os relatérios previstos na alinea “b” do inciso IV e alinea “b” do inciso
V devem conter, no minimo:

i) descri¢cdo dos negocios realizados no semestre, especificando, em relagéo a
cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas
auferidas, e a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade
apurada no periodo;

ii) programa de investimentos para o semestre seguinte;

i) informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua
elaboracéo, sobre:

a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se
concentrarem as operacdes da Classe, relativas ao semestre findo;

b) as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte; e

c) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio da Classe,
incluindo o percentual médio de valorizacdo ou desvalorizacdo apurado no
periodo, com base na ultima andlise técnica disponivel, especialmente
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realizada para esse fim, em observancia de critérios que devem estar
devidamente indicados no relatorio;

iv) relacdo das obrigacdes contraidas no periodo;
V) rentabilidade nos ultimos 04 (quatro) semestres;
Vi) o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balancos, nos ultimos 04 (quatro)

semestres calendario; e

Vii) a relacdo dos encargos debitados da Classe em cada um dos 02 (dois) ultimos
exercicios, especificando valor e percentual em relagdo ao patrimonio liquido
médio semestral em cada exercicio.

17.4 O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos Cotistas 0s seguintes documentos, relativos a
informag0des eventuais sobre o Fundo:

i) edital de convocagéo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
iii) fatos relevantes;

iv) até 30 (trinta) dias a contar da concluséo do negdcio, a avaliagao relativa aos iméveis,
bens e direitos de uso adquiridos pela classe de cotas, nos termos do § 3° do art. 40
deste Anexo Normativo Ill, com excecao das informagdes mencionadas no item 1.7 do
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Vi)

Suplemento H quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia
de investimentos;

no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decis6es tomadas na Assembleia
Especial Extraordinaria; e

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes dos
cotistas, com excecdo daquele mencionado no inciso IV do art. 36 deste Anexo
Normativo Il1.

Paragrafo Primeiro: Considera-se relevante, para os efeitos do inciso IV acima, qualquer
deliberacdo da Assembleia Especial de Costista ou do ADMINISTRADOR, ou qualquer outro
ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

i)
i)
i)

na cotacao das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e

na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢cao de
titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo Segundo: Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:

vii)

viii)

a alteracdo no tratamento tributario conferido a Classe ou ao Cotista;

0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas da Classe;

a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos Imoéveis destinados a
arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
da Classe;

contratagdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;

propositura de agdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira da
Classe;

a venda ou locagdo dos Imoveis de propriedade da Classe destinados a arrendamento
ou locagéo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

alteracdo do GESTOR ou ADMINISTRADOR;
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175

17.6

iX) fusdo, incorporacéo, ciséo, transformacao da Classe ou qualquer outra operagéo que
altere substancialmente a sua composi¢ao patrimonial;

X) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de cotas do
Classe;
Xi) cancelamento da listagem da Classe ou exclusdo de negociacdo de suas Cotas;

Xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

Xiii) emissao de cotas nos termos do artigo 48 paragrafo segundo, inciso VIl da parte geral
da Resolugédo 175.

A publicacdo de informacdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
ADMINISTRADOR narede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Primeiro: O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a publicacdo
referida no caput, enviar as informagdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em
gue as Cotas sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores

Paragrafo Segundo: A CVM pode determinar que as informacdes previstas neste Capitulo
devam ser apresentadas através de meio eletrbnico ou da pagina da CVM na rede mundial
de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela
CVM.

O comunicado, envio, divulgacao e/ou disponibilizacdo, pelo ADMINISTRADOR, de quaisquer
informagfes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste
Regulamento ou na regulamentacéo vigente, sera realizado por meio de correio eletrénico (e-
mail).

Paragrafo Primeiro: Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de
declaracao entregue ao ADMINISTRADOR, o envio das informacdes previstas no Caput deste
artigo por meio fisico, sendo que nestes casos 0s custos de envio serdo suportados pelos
Cotistas que optarem por tal recebimento.

Paragrafo Segundo: Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou
quaisquer outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentagdo vigente,
poderdo ser encaminhadas ao ADMINISTRADOR por meio de correio eletrénico, desde que
o endereco eletrénico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de
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dados do ADMINISTRADOR, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica
e/ou sistema de chave-publica.

CAPITULO 18 — FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRACAO DE RISCOS

18.1 Nao obstante a diligéncia do ADMINISTRADOR, do GESTOR e do Consultor Imobiliario em
colocar em pratica a politica de investimento delineada, os investimentos da Classe estado, por sua
natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes
adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que O
ADMINISTRADOR, o0 GESTOR e o Consultor Imobiliario mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a
Classe e para o Cotista.

Paragrafo Unico: Os recursos que constam na carteira da Classe e os Cotistas est&o sujeitos a
diversos fatores de riscos que estédo, sem limitacdo, detalhados neste Regulamento:

() Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e
Globalizagdo — O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica econbmica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas
em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar
as politicas econémica e monetéria tém envolvido, no passado recente, alteragfes nas taxas
de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre
outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicdes macroecondmicas, tém
impactado significativamente a economia e 0 mercado de capitais nacional. A ado¢do de
medidas que possam resultar na flutuagéo da moeda, indexag&o da economia, instabilidade
de precos, elevagéo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderéo impactar
0s negocios, as condic¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas da Classe. Impactos negativos na economia, tais
como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados da
Classe.

(ii) Risco de Crédito — Os Cotistas da Classe faréo jus ao recebimento de rendimentos que Ihes
serdo pagos a partir da percepgcédo pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos
locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos Iméveis e/ou das unidades do Empreendimento,
a titulo de locagéo, arrendamento ou compra e venda de tais unidades. Assim, por todo tempo
em que os referidos iméveis estiverem locados ou arrendados, a Classe estara exposta aos
riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienacao dos
imoveis, a Classe estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes. Considerando que os
Imbveis destinam-se a exploracdo de atividade hospitalar, a Classe também estara sujeito
aos riscos de administracdo e gestdo do empreendimento, sem prejuizo do fator de risco
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(iif)

(iv)

v)

previsto no item “viii” abaixo.

Riscos de Liquidez — Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na
forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de
suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundéario, mesmo admitindo para estas a negocia¢cdo no mercado
de bolsa ou de balcéo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo
prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 Emissao da Classe serao distribuidas nos termos
da Resolugdo CVM 160, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apos 180 (cento e
oitenta) dias da sua subscricdo. Adicionalmente, a cesséo de tais Cotas somente podera se
dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos termos da Resolugdo CVM N°30 ,
ressalvada a hipétese de registro de tais Cotas perante a CVM.

Riscos de néo distribuic&o da totalidade das Cotas da 12 Emissao da Classe - Caso néo
sejam subscritas todas as Cotas da 12 Emissao da Classe, o Escriturador ir4 ratear, na
propor¢do das Cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados pela Classe na referida emissao
e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes em renda fixa realizadas no periodo,
deduzidos os tributos incidentes.

Risco tributario — A Lei n°® 9.779 estabelece que os Fundos de Investimento Imobiliario
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que
aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor
ou s6cio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe, sujeitam-
se atributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa
cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicao Social sobre o Lucro
Liquido — “CSLL", Contribuicao ao Programa de Integragcédo Social — “Contribuicdo ao PIS” e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos
liqguidos auferidos pela Classe em aplicacdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas apliciveis as
pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pela Classe
guando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos
auferidos pela Classe, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se & incidéncia do Imposto
de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital
auferidos pelos Cotistas na alienacéo ou no resgate das Cotas quando da extingdo da Classe
sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).
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(i)

(xii)

Risco de alterac@es tributarias e mudancas na legislagdo - Embora as regras tributarias
dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, ndo existindo
perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributéario engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos
recolhimentos n&o previstos inicialmente.

Risco de concentracdo da carteira da Classe — A Classe destinara os recursos captados
em sua 12 Emisséo de Cotas para a aquisicdo dos Imoveis que integrardo o patriménio da
Classe, de acordo com a sua politica de investimento. Inicialmente a Classe ir4 adquirir um
namero limitado de imoveis, 0 que podera gerar uma concentracdo da carteira da Classe,
estando a Classe exposta aos riscos inerentes & demanda existente pela ocupacéo, locagéo
ou arrendamento dos iméveis, considerando ainda que ndo ha garantia de que todas as
unidades do Empreendimento estardo sempre ocupadas, locadas ou arrendadas.

Risco da administracdo e operagdo dos imoéveis por terceiros — Considerando que o
objetivo da Classe consiste na exploracdo, por locacdo ou arrendamento, e/ou
comercializacdo de Imoveis, e que a administracdo do Empreendimento seré realizada por
empresa especializada, sem interferéncia direta da Classe, tal fato pode representar um fator
de limitagcdo da Classe para implementar as politicas de administracdo dos imoOveis que
considere adequadas.

Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta
Classe considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradig&o e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razéo do dispéndio de tempo
e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Riscos ambientais — Ainda que os Imoveis venham a situar-se em regiées urbanas dotadas
de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais,
inundacgdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de
uso da rede publica, acarretando assim na perda de substancia econémica de Iméveis
situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de desapropriacdo — H& possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou
total, do(s) imovel(is) de propriedade da Classe, por decisao unilateral do Poder Publico, a
fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que
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(xiv)

(xv)

comporao o patrimonio da Classe, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagéo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices.
No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis ndo segurados, o
ADMINISTRADOR podera néo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito
adverso nos resultados operacionais e na condi¢ao financeira da Classe.

Riscos de despesas extraordinarias — A Classe, na qualidade de proprietario dos iméveis,
estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios
de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservacao, instalagdo de equipamentos de
seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras na manutengado dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento
de tais despesas ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas da Classe. Nao obstante,
a Classe estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para
a cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, tais
como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacédo de
imoveis inaptos para locacdo apos despejo ou saida amigavel do inquilino.

Riscos de desvalorizagdo dos imoéveis e condi¢fes externas - Propriedades imobiliarias
estao sujeitas a condi¢des sobre as quais 0 ADMINISTRADOR do Fundo ndo tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢des
da economia em geral poderao afetar o desempenho dos Imdveis que integrarao o patrimdnio
do Fundo, consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo. O valor dos
iméveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas
poderdo ser adversamente afetados devido a alteragcdes nas condigbes econdmicas, a oferta
de outros espagos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Iméveis e a redugéo
do interesse de potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelos iméveis.

Riscos relativos a aquisicdo dos imoveis — Os imdveis que irdo compor o patrimoénio do
Fundo deverdo encontrar-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou
hipotecas, observada a possibilidade de aquisicdo de iméveis que poderdo constituir o
patriménio historico e artistico nacional, cuja conservagéo seja de interesse publico, bem
como ser objeto de tombamento pelas autoridades competentes. N&o obstante, apds a
aguisicdo e enguanto os instrumentos de compra e venda ndo tiverem sido registrados em
nome do Fundo, existe a possibilidade destes iméveis serem onerados para satisfacéo de
dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta por seus
eventuais credores, caso 0S mesmos Ndo possuam outros bens para garantir o pagamento
de tais dividas, o que dificultaria a transmissdo da propriedade dos imoveis para o Fundo.
Ainda, os iméveis adquiridos serdo de leildo, o que pode trazer algum 6nus ou gravame.
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(xvi) Propriedade das Cotas e ndo dos iméveis — Apesar de a Carteira da Classe ser constituida,
predominantemente, por iméveis, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas
propriedade direta sobre os iméveis. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os
ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao niumero de Cotas
possuidas.

(xvii) Risco em Funcéo do Registro Automatico: As ofertas que venham a ser distribuida nos
termos da Resolugdo CVM 160 estardo automaticamente serdo automaticamente registradas
perante a CVM, de forma que as informac¢des prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador ndo
terdo sido objeto de analise pela referida autarquia federal.

18.2 As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, do Consultor Imobiliario, do Distribuidor ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC

CAPITULO 19 — DISPOSICOES FINAIS

19.1 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus
ou ao incapaz, observadas as prescrigdes legais.

19.2 Nas assembleias de companhias e/ou fundos de investimento nas quais a Classe detenha
participacdo, o Gestor ira exercer o direito de voto de acordo com a sua politica de exercicio do direito
de voto (proxy voting).

Paragrafo Primeiro: O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO
DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO
DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS
DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Paragrafo Segundo: O GESTOR exercera o direito de voto em assembleias gerais, na qualidade
de representante da Classe, norteado pela lealdade em relacdo aos interesses dos Cotistas e do
Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias. Nesse sentido, ao votar em assembleias representando a Classe, 0 GESTOR
buscara votar favoravelmente as deliberacées que, a seu ver, propiciem a valorizagéo dos ativos que
integrem a carteira da Classe.

19.3 Fica eleito o foro da comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa rendncia a
gualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer acdes judiciais
relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicacdo deste Regulamento.

* % %
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