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Regulamento

SPARTA FIAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS —
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 48.903.610/0001-21

PARTE GERAL

CAPITULO 1 - FUNDO

1.1 O SPARTA FIAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS — IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), regido pela Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Codigo Civil), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela parte geral e Anexo Normativo Ill da Resolugdo n® 175, de
23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comiss&o de Valores Mobiliarios (respectivamente,
“Resolugdo 175" e “CVM"), observado, ainda, a Resolugdo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021
(‘Resolugdo 39"), tera como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

Prazo de Duragéao Indeterminado

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo financeira, com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5°
andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob
o n°® 59.281.253/0001-23 e credenciada como administradora de carteira, de
acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006
(“Administrador”), responsavel pela administragao fiduciaria.

Administrador

SPARTA ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade
de Sao Paulo e Estadode Sao Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n° 213, Coni.
61, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrito no CNPJ sob o n°® 72.745.714/0001-
30, autorizado a prestagao dos servigos de administragdo de carteira de titulos
e valores mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério n° 8.072, de 14 de
dezembro de 2004, (“Gestor” ou “Prestador de Servigo Essencial” e, quando
referido conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores de Servigos
Essenciais”).

Foro Aplicavel Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Encerramento «[o8 31 de dezembro de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento € composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme 0 numero de classes
aqui previsto e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente,
“‘Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

' Até que seja adaptado as regras do Anexo Normativo VI da Resolugéo 175, o Fundo devera observar provisoriamente as normas
aplicaveis aos fundos de investimentoimobiliario descritas no Anexo Normativo |1l da Resolugdo CVM 175, nos termos da Resolugao 39.
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Denominagao da Classe

CLASSE UNICA DE COTAS DO SPARTA FIAGRO
Fundo DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS —
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Anexo |

1.3 O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informagdes previstos na regulamentagao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicagao dos demais prestadores de servigos e publico-alvo; (ii) responsabilidade d os cotistas e regime
de insolvéncia; (iii) condigbes deresgate e amortizagao de cotas; (iv) assembleia especial de cotistas
e demais procedimentos aplicaveis as manifestagdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragdo dos
prestadores de servigos; (vi) politica de investimentos e composicao e diversificagao da carteira, bem
como os requisitos e critérios correlatos referentes a selecédo e realizagdo de investimentos e
desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

1.4 Na hipotese de existéncia de subclasse de cotas, o Apéndice de cada subclasse de cotas, conforme
aplicavel, dispbe, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagdo, sobre
as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicéo
de cotasem novas emissdes; (ii) bases de calculo e percentuais para calculo da Taxa de Administragéo,
Taxa de Gestao e Taxa de Performance; e (iii) condigdes de aplicagdo, amortizagdo e resgate.

1.5 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme
as definigdesindicadas no decorrer do documento; (i) ref eréncias a artigos, paragrafos, incisos ou itens
aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices,
conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo
contados na forma prevista no artigo 224 da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, isto &, excluindo-
se o dia do comego e incluindo-se o do vencimento; e (iv) caso qualquer data em que venha a ocomer
evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices ndo seja dia util, considerarsea
como a data do referido evento o dia util imediatamente seguinte.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do Fundo respondem perante
a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos e omissées contrarios a lei,
ao regulamento do Fundo ou a regulamentagéo vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentagéo aplicavel.

2.1.1 Nao obstanteas atribuigdes previstas neste regulamento e na regulamentagéo aplicavel, cabe
ao Administrador praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas ndo
se limita a contratagdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servigos: (a)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c) auditora
independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servigos em beneficio do Fundo ou da
classe de cotas.

2.1.2 Nao obstanteas atribuigdes previstas neste regulamento e na regulamentagao aplicavel, cabe
ao Gestor praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos do Fundo, o que inclui
mas nao se limita a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes
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2.2

2.3

2.4

servigos: (a) intermediacédo de operagdes para carteira de ativos; (b) distribuigdo de cotas; (c)
consultoria especializada; (d) classificacéo de risco por agéncia de classificagdo de risco de
crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestao da carteira de ativos; e,
eventualmente, (g) outros servigos em beneficio do Fundo ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo n&o se encontre
dentro da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizagao de tal servigo. As atribui¢cdes e a responsabilidade pela
prestacéo deste tipo de servigo perante o Fundo e seus cotistas continuarao a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuagao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este regulamento
ou a regulamentagéo aplicavel, comprovados em sentenga judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrerem virtude darealizagao de suas
operagoes.

Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servigos ndo altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo
ou a CVM.

Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO 3 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1

O Fundo tera encargos que lhe poderéo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

CAPITULO 4 - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugéo 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagdo vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢cdes procedimentais da assembleia geral de cotistas.
4.1.1 A convocagdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias

de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; € no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderegado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricao, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de ta
informacgao.
4.1.2 A instalacdo ocorrera com a presencga de qualquer numero de cotistas.
BTG Pactual
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41.3

41.4

41.5

4.1.6

41.7

A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacgao.

Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacéao, para a coleta das manifestagcdes dos cotistas.

A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagéo na classe de
cotas.

As deliberagtes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo
Essencial; (ii) fus&o, incorporagao, cisao, total ou parcial, a transformagéo ou a liquidagéo do
Fundo; e (iii) alteragdo do regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de
100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
até 100 (cem) cotistas.

As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

4.2 As deliberagbes daassembleia geral de cotistas poderao ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

4.3 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugédo 175.

4.4 Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ousubclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO 4 - quanto a assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO 5 - TRIBUTAGAO

5.1

5.2

Odisposto neste CAPITULO 5 - foielaboradocombase na legislagéo e regulamentagdo em vigor
e produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel
em regra aos cotistas e ao Fundo, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagéo
especificas, na forma da legislagdo e regulamentagdo em vigor.

Ha excegodes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e trib utos adicionais que

podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com
relacéo a tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Tributagao aplicavel as operagoes da carteira:

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteirado Fundo
Imposto de Renda | ndo estéo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em
na Fonte (“IRF”): | aplicacdes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as
regras de tributagéo aplicaveis as pessoas juridicas.
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Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio
certificado de depodsito agropecuario, warrant agropecuaro,
certificado de direitos creditérios do agronegécio, letra de crédito do
agronegocio, certificado de recebiveis do agronegocio e cotas de
fundos de investimento imobiliario (“FII”) e de Fiagro admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcéo, ha regra de isengéo do IRF, de acordo com a Lei n°® 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solucao de Consulta — Cositn® 181, expedida pela Coordenacdo
Geral de Tributag&o, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB
manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienacao de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros
fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a
aliquota de 20% (vinte por cento). Referido entendimento podera ser
aplicado também a alienagao de cotas de Fiagro, dada a coincidéncia
de embasamento legal.

O IRF pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente
compensado com o imposto a ser retido pelo Fundo no momento da
distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributagao.

Tributagao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

l. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagao, amortizagZo e resgate das cotas,
bem como os lucros apurados pelo FundoS segundo o regime de competéncia e distribuidos pelo
Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento),
devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Cotista pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienagao de bens e direitos de qualquer natureza
quando a alienacgao for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com
as regras aplicaveis as operag¢des de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Cotista pessoa juridica: os ganhos liquidos serao apurados de acordo com as regras
aplicaveis as operagdes de renda variavel quando a alienagéo for realizada dentro ou fora da
bolsa de valores.

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado).
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Adicionalmente, sobre o valor da alienagao realizada em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcao nao organizado com intermediacéo, havera retencdodo R a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista
pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragao de ajuste anual, sobre as distribuigdes de lucro
apurado sob o regime de competéncia realizadas pelo Fundo, exclusivamente na hipétese de o
Fundo, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas seremadmitidas
a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado. O
beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

Obeneficio tambémnéo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas
na forma daalinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2°da Lei n®9.779, de 19 de janeiro
de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais datotalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizaggo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasiao na qual podera
viraincidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos
da legislagcédo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (“INR”):

Como regrageral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagéo pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdigdo de
tributagdo favorecida, conforme definigdo do artigo 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).

Os lucros distribuidos pelo Fundo aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também
serao isentos de tributagdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condi¢gdes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serao tributados
pelo IRF no momento da amortizagdo de rendimentos das cotas, da
alienacdo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia

Cobranga do IRF:
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do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada do
Fundo.

Il. IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienagcbes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagao na classe de cotas
podem sofrer a tributagdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fungao do prazo. A partirdo 30° (trigésimo) dia de
aplicagcéo nao ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operagdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

IOF/TVM:

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
sea aliquotade 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estéo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagbes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condig¢des fixados
pela CVM, também estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

CAPITULO 6 - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

6.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminharao de forma eletrénica as informagdes de envio obrigatério previstas na
regulamentagao aplicavel.
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6.2 O Administrador mantém servigco de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
davidas e pelo recebimento de reclamacgdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/ad ministracao-fiduciaria

SAC: 0800 772 2827

Ouvidoria: 0800 722 0048
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CLASSE UNICA DE COTAS DO SPARTA FIAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO SPARTA FIAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do Fundo estdo descritas abaixo:

Subclasses Nao aplicavel.

Tipo de Condominio Fechado.

Prazo de Duragéao Indeterminado.

Categoria FIAGRO-Imobiliario.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, por meio de aplicagdo preponderante do seu patrimonio liquido em
ativos financeiros de origem vinculada ao agronegadcio, conforme pemitido
pelo Art. 20-A da Lei n° 8.668/93, nos termos do item 3.2 abaixo.

Adicionalmente, a classe podera investir em Ativos Financeiros, conforme
disposto na politicade investimento da classe definida no CAPITULO 3 -
abaixo.

Objetivo

O objetivo da classe de cotas nédo representa, sob qualquer hipotese,
garantia daclasse ou de seus Prestadores de Servicos Essenciais quanto
a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Publico-Alvo Investidores em geral.

Banco BTG Pactual S.A., instituicio financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte),
Custdodia e Tesouraria Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratério n° 7.204, de 25 de abril de 2003 (“CUSTODIANTE").
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BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo financeira,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servicos de
escrituracdo de cotas de fundos de investimentos, de acordo com o Ato
Declaratorio CVM n° 8.696, de 22 de margo de 2006 (‘ESCRITURADOR).

Escrituragao

O valorde cada emissdo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
S TEEE ORI S [RGB como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
Distribuicao de Cotas aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas, conforme disposicdes do Capitulo 5.

Sim, encerrada a Primeira Emissao ou emissao anterior, conforme o caso,
os Administrador, a exclusivo critério do Gestor podera deliberar por
Capital Autorizado realizar novas emissodes das cotas, sem a necessidade de aprovagdo em

assembleia especial de cotistas, desde que limitadas ao montante total
de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais).

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na
[DITICTH (o Te [N S (Y V-1 [ - W= Bl sub scricAo de novas cotas sobre o valor base da oferta, na proporgdo do
Novas Emissoes numero de cotas que possuirem, observada a possibilidade de cessédo de
seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros, observados os
prazos e procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador.

As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuigdo e liquidagéo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA")
e do ESCRITURADOR, conforme o caso; e (ii) negociagéo e liquidagdo
no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Negociagéao Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricdbes a
negociagao previstas na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugao CVM 160”). Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condi¢gdes previstos neste Anexo.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados
Procedimentos %18 por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
[CELETYEN LN NEN [ [T T X0 bem como abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
amortizagao de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas, ressalvada a
situacdo prevista no item 5.3.3 deste Anexo.
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Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagao, deve ser
observado o intervalo minimo de 5 dias Uteis entre a datade cortee a
data de pagamento.

Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas ndo recebera
aplicagbes e nem realizara resgates e amortizagdes, sendo certo que
estas datas nao serdo consideradas dias Uteis para fins de contagem de
prazo de conversado de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais a classe de cotas recebera aplicacoes e realizara
resgates e amortizacdes.

Feriados

A integralizagéo, o resgate e a amortizagcdo de cotas apenas serdo
realizados em moeda corrente nacional.

Integralizagao das Cotas

O Gestor, em relagao a esta classe de cotas, adota politica de exercicio
Adocgao de Politica de Voto de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

21 Nos termos da legislagdo e regulamentacgdo aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao
valor por ele detido.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o patriménio liquido da classe de cotas
esta negativo:

(i) qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia de classe de cotas do Fundo;

(i) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo Fundo
que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido, naquela data de
referéncia;

(iii) pedido de recuperagao extrajudicial, de recuperagao judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pelo Fundo; e

(iv)  condenagdodo Fundode naturezajudicial e/ou arbitral e/ouadministrativa e/ououtras similares
ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimbnio liquido.

2.3 Caso o Administrador verifique que o patriménio liquido da classe de cotas esta negativo, ou tenha
ciéncia de pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas ou da declaracao judicial de
insolvéncia da classe de cotas, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugéo 175.

24 Serao aplicaveis as disposigcbes da Resolugcdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipdtese de patrimdnio liquido negativo da classe de cotas.
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CAPITULO 3 - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1 Os recursos da classe seréo aplicados pelo Administrador, sob gestdo do Gestor, de acordo coma
Politica de Investimentos descrita neste Capitulo, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos
e/ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nos Ativos-Alvo
e Ativos de Liquidez (conforme definidos abaixo).

3.2 A classe tem por objeto a obtencéo de renda e ganho de capital por meio do investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais localizadas em todo o territério nacional, preponderantemente por meio do
investimento em (“Ativos-Alvo”): (i) certificados de recebiveis do agronegocio (“CRA”); (ii) letras de
crédito do agronegdcio (“LCA”); (iii) cotas de fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais da categoria direitos creditérios (‘FIAGRO — DC”), cotas de fundo de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais da categoria imobiliario (“FIAGRO - Imobiliario”) e/ou cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”), desde que referidos FIAGRO — DC, FIAGRO —
Imobiliario, Fundo de Investimento Imobiliario e Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios tenham
como politica de investimento atividades preponderantes que sejam permitidas aos FIAGRO-
Imobiliarios; (iv) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) relativos a imdveis rurais e titulos de
securitizacdo emitidos com lastro nesses direitos creditorios; e (v) outros titulos de crédito ou valores
mobilidrios que podem vir a ser objeto de investimento pelo Fundo, emitidos por pessoas fisicas e
juridicas que integrem a cadeia produtiva agroindustrial, incluindo letras de crédito imobiliario, agdes,
debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissoérias, participacdo em sociedades que explorem atividades
integrantes da cadeia produtiva do agronegdcio, ativos financeiros, titulos de crédito ou valores
mobiliarios, e quaisquer outros valores mobiliarios emitidos por pessoasfisicas e juridicas que integrem
a cadeia produtiva do agronegécio, na forma do Regulamento e das disposi¢des da Lei n° 8.668/93, e
a Resolugéo 175, a critério do Gestor (“Outros Ativos”).

3.3 Os ativos que vierem aintegrar o patrimonio da classe poderao ser negociados, adquiridos ou alienados
pela classe sem a necessidade de aprovacao prévia por parte da assembleia especial de cotistas,
observadaa politicade investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que caracterizem conflito
de interesses entre a classe e o Administrador e/ou 0 Gestor e suas pessoas ligadas, nos temmos da
regulamentacgao aplicavel.

3.4 A classe podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo por meio de cesséo de
direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagao, venda ou
direito real de superficie.

3.5 Caso aclasse de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites
de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugéo 175 e Resolucéo 39. Uma vez instituido o patrimdnio separado para cada um dos Ativos
Alvo adquiridos ou subscritos pela classe, cada patriménio separado sera considerado como um
emissor para fins de calculo dos referidos limites de concentragéo, ndo se aplicando, nesta hipétese,
os limites de concentragdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo quinto do
artigo 40 do Anexo Normativo lll da Resolugéo 175.

3.6 As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, nos termos deste Anexo, serdo aplicadas em ativos financeiros (“Ativos Financeiros” e
em conjunto com os “Ativos-Alvo” os “Ativos”), quais sejam:
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3.7

3.8

3.9

3.10

3.1

3.12

3.13

3.14

0] cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liguidezcompativel comas necessidades daclasse,de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolugéo 175;

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja exposigao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimdénio liquido da classe.

A classe podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia.

E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas a investidores profissionais e que ndo sejam
administrados pelo Administrador.

O objeto e a politica de investimentos da classe somente poder&o ser alterados por deliberagéo da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Sem prejuizo do disposto na Politica de Investimentos, poderao eventualmente compor a carteira da
classe imdveis localizados em qualquer parte do territério nacional, direitos reais em geral sobre tais
imoéveis, participacdes societarias de sociedades e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios além dos Ativos-Alvo e Ativos Financeiros, nas hipdteses de: (i) execugdo ou excusséo de
garantias relativas aos Ativos de titularidade da classe; e/ou (ii) renegociagao de dividas decorrentes
dos Ativos de titularidade da classe. Os ativos imoveis que venham a integrar a carteira da classe, nos
termos deste item, poderéo estar gravados com 6nus reais.

Conforme previsto no item 3.11 acima, a carteira da classe podera, eventualmente, ter bens imaéveis
localizados em todo o territério nacional em sua composi¢ao, os quais, por sua vez, deverao ter sido
avaliados por empresa especializada independente previamente a sua eventual aquisi¢cao/ recebimento
pela classe, na forma do artigo 40, paragrafo terceiro do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175, sendo
certo que nao poderao ter decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data de avaliagéo e a data de sua
eventual aquisi¢ao/recebimento pela Classe. O laudo de avaliagdo dos imdveis sera preparado de
acordo com o Suplemento H da Resolug&o 175 e devera ser atualizado em periodicidade anual, antes
do encerramento de cada exercicio social.

A estratégia de cobranca dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes sera estabelecida e
implementada pelo Gestor, independentemente de aprovacdo em assembleia especial de cotistas,
mediante a adogao dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos, observada a natureza e
caracteristicas de cada um dos Ativos de titularidade da classe.

Na hipétese de a classe passar a ser detentor de outros ativos, que ndo os Ativos -Alvo ou os Ativos
Financeiros, por ocasido dos eventos previstos nos incisos (i) e (ii) do item 3.11 acima, especialmente
nas hipéteses em que tais ativos estiverem sofrendo processo de execugdo por ocasido de vencimento
antecipado dos Ativos, a contabilizagdo de tais ativos no patriménio da Classe podera ocasionar o
desenquadramento passivo involuntario da classe. Nessas hipoteses, o Administrador e o Gestor,
conforme previsto no artigo 90 da Parte Geral da Resolugao 175, ndo estarao sujeitas as penalidades
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3.15

aplicaveis pelo descumprimento dos critérios de concentragao e diversificagao da carteira da classe, e
concentragao de risco, definidos neste Anexo e na legislagao vigente.

O objetivo e a Politica de Investimento da classe ndo constituem promessa de rentabilidade e o cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas.

CAPITULO 4 - DAS COTAS

4.1

As cotas da classe correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo a formanominativa e
escritural.

411 A cada cota correspondera um voto nas assembleias da classe.

41.2 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdémicos
idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o
resgate de suas cotas.

41.3 O titular de cotas da classe:

(@) nao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patriménio da classe;

(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa
aos Ativos integrantes do patriménio da classe ou do Administrador, salvo
quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(c) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe.

CAPITULO 5 - DAS EMISSOES DE COTAS

5.1

5.2

5.3

A classe iniciou suas operagdes, anteriormente a entrada em vigor da Resolugéo 175, tao logo atendeu
o patriménio minimoinicial de R$ 10.000.000,00(dezmilhdes de reais) correspondente a 100.000 (cem
mil) cotas com valor unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais).

Sem prejuizo ao disposto no item 5.1 acima, o Administrador e o Gestor, com vistas a constituicdo da
classe, aprovaram a 12 (primeira) emissao de cotas, em montante e com as demais caracteristicas
conforme previstas no ato conjunto que aprovou a emissao (“Primeira Emissao”).

As cotas seréo subscritas e integralizadas segundo as condigbes previstas neste Regulamento, no ato
do Administrador ou ata da assembleia de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissdo de novas
cotas, no instrumento de subscri¢cdo e/ou nos documentos da oferta, conforme definidos no art. 2°,
inciso V, da Resolugédo CVM 160 (“Documentos da Oferta”), conforme aplicavel.

5.3.1 Nao ha limitagdo a subscricdo ou aquisi¢do de cotas da classe por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o
loteador do solo, observado que:

(@) os rendimentos distribuidos pela classe ao cotista pessoa fisica seréo isentos
de imposto de renda na fonte e na declaragao de ajuste anual, desde que: (i) a
classe possua, no minimo, 100 (cem) cotistas; (ii) 0 cotista pessoa fisica ndo
sejatitulardas cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
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5.3.2

5.3.3

5.3.4

5.3.5

das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pela classe; e (iii) as cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balc&do organizado; e

(b) nos termos daLein.®° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, caso
a classe aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas da classe, a classe estara sujeita a tributagéo aplicavel as pessoas
juridicas.

No ato de subscricao das cotas o subscritor assinara o boletim de subscrigao, ou o documento
de aceitagdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscricao, nos termos da regulamentagéo da
CVM aplicavel, que sera autenticado pelo Administrador ou pela instituicao autorizada a
processar a subscricdo e integralizagdo das cotas.

Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua
integralizagcéo, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro
rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes;
ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

As despesas incorridas na estruturagao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas
do Fundo, conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos da classe, nos termos
da regulamentacgéo aplicavel ou poderéo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim
deliberado quando da aprovacéo de cada emissado subsequente de cotas da classe.

Os Documentos da Oferta podem poderao prever a possibilidade de subscrigio parcial de cotas
das emissdes, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposi¢cdes
da Resolugdo CVM 160. Neste caso, uma vez ndo atingido o valor minimo estipulado:

0] a oferta sera cancelada, observado que o valor minimo ndo pode comprometer a
execucdo da politica de investimentos do Fundo; e

(i) o Administrador fara o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos,
nas proporcdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos
porventura auferidos pelas aplicagdes da carteira.

5.4 Apos a Primeira Emissao, eventuais novas emissées de cotas poderado ocorrer mediante aprovacéo da
assembleia especial de cotistas, sem limitagdo de valor, ou mediante simples deliberagdo do
Administrador, desde que limitado ao Capital Autorizado para emissao de cotas.

5.5 Na hipotese de uma emissao autorizada, o prego de emisséo das Cotas objeto da respectiva emisséo
autorizada sera fixado, preferencialmente, tendo como referéncia, observada a possibilidade de
aplicagéo de descontos ou acréscimos: (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado da classe e o numero de Cotas ja emitidas; (i)
as perspectivas de rentabilidade da classe, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas em
periodo a ser fixado quando da aprovacao da emiss&o autorizada.
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5.6 Os Cotistas nao terdo direito de preferéncia na aquisigcdo das Cotas negociadas no mercado
secundario, as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, seja no todo ou em
parte. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultinea e automaticamente,
aderira aos termos deste Anexo |I. No caso de emissao adicional além dos limites previstos para uma
emissao autorizada, por proposta da Administradora e/ou da Gestora, a classe podera realizar novas
emissdes de Cotas mediante prévia aprovagao da assembleia de Cotistas e depois de obtida a
autorizacao da CVM, conforme aplicavel. A deliberagdo da emiss&o de novas Cotas devera observar o
direito de preferéncia previsto no item 1.1 deste Anexol, bem como dispor sobre as caracteristicas da
emissdo, as condicdes de subscricdo das Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da
integralizag&o, observado que o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em assembleia de
cotistas e fixado, observada a possibilidade de aplicagcdo de descontos ou acréscimos,
preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre
o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado da classe e o numero de Cotas ja emitidas; (b) as
perspectivas de rentabilidade da classe, ou ainda, (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas em
periodo a ser fixado quando da aprovacdo em assembleia de cotistas.

5.7 No caso de ofertas primarias de distribuicdo de cotas, os encargos relativos a referida distribuigdo, bem
como o registro das cotas para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios poderao ser
arcados pela Gestora, bem como pelos subscritores por meio de taxa de distribuicdo primaria, nos
termos do ato que aprovar referida emissao.

5.8 No caso de alienagcdo voluntaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao
Administrador e ao Gestor, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e
qualificagao do cessionario, bem como o prego, condigdes de pagamento e demais condigdes.

5.8.1 A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificacdo, pelo Administrador do
atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolugdo 175 e
alteragdes posteriores e demais regulamentagdes especificas.

5.8.2 Ascotassomente poderdo sertransferidas se estiveremtotalmente integralizadas ou, caso ndo
estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigagbes do cotista cedente
perante o Fundo no tocante a sua integralizagéo.

CAPITULO 6 - RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA CLASSE

6.1 N&o havera resgate de cotas a nao ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizagéo total da
classe, conforme aplicavel.

6.2 As cotas poderao ser amortizadas, mediante: (i) comunicagdo do Administrador aos cotistas ap6s a
recomendagao nesse sentido pelo Gestor; ou (ii) deliberagcdo em assembleia especial de cotistas, em
qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa relativamente ao
patrimdnio liquido da classe.

6.2.1 A amortizagao parcial das cotas para redugdo do patrimdnio da classe implicard a manutengéo
da quantidade de cotas existentes, com a consequente redug&o do seu valor na proporgao da
diminuic&do do patrimonio.

6.3 Caso a classe efetue amortizagao de capital, o Administrador podera solicitar aos Cotistas que
comprovem o custo de aquisi¢ao de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovagao
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poderao sofrer retengao de imposto de renda as aliquotas indicadas no Capitulo 5 tomando por base
de calculo o valor integral da amortizagéao.

6.4 No caso de dissolugéo ou liquidagao da classe, o patrimbnio da classe sera partilhado aos cotistas na
proporgao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

6.4.5

BTG Pactual

Na hipétese de liquidagao da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragao da movimentacao do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo da classe.

Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢bes equitativas e de acordo
com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apéds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagéo
necessaria e aplicavel.

Em caso de liquidagdo da Classe, ndo sendo possivel a alienagao, os proprios ativos serdo
entregues aos Cotistas na proporgéo da participagdo de cada um deles, sendo certo que o
procedimento de entrega de ativos da Classe sera realizado fora do ambiente da B3.

Na hipotese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos
Ativos que compdem a carteira da Classe, tais Ativos serdo dados em pagamento aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragao ideal de cada Cotista sera calculada de
acordo com a proporgao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em
circulagao a época, sendo que, apds a constituigdo do referido condominio, o Administrador e
o Gestor estardo desobrigadas em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando o Administrador autorizado a liquidar a Classe perante as autoridades
competentes. Na hipotese prevista neste item, serdao observados, ainda, os seguintes
procedimentos:

0] o Administrador devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste Regulamento,
para que os Cotistas elejam um administrador para o referido condominio, na forma do
artigo 1.323 do Cddigo Civil, informando a proporgao de Ativos a que cada Cotistafara
jus, sem que isso represente qualquer isengao de responsabilidade do Administrador
perante os Cotistas até a constituigdo do condominio, que, umavezeleito pelos Cotistas
na forma do disposto no presente item, de maneira que tal condominio ndo estara mais
sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento,
mas sim as regras a ele pertinentes, conforme previstas no Codigo Civil;

(i) caso os Cotistas nao procedam a eleigao do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagdo de que trata o inciso (i)
acima, essa funcao sera exercida pelo Cotista que detenha o maior nimero de Cotas
em circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas que nao tiverem
cumprido com a obrigagao de integralizagdo de Cotas subscritas; e

(iii) o Administrador e/ou empresa por esta contratada fara a guarda dos Ativos integrantes
da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da
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notificagao referida no inciso (i) acima, durante o qual o administrador do condominio
eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador data, hora e local para que seja feita a
entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, a
Administradora podera promover a consignagao dos titulos e valores mobiliarios da
carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Cadigo Civil.

CAPITULO 7 - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

71

7.2

7.3

A assembleia especial de cotistas ordinaria, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apés o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados
no exercicio findo.

7.1.1  Caso sejam auferidos lucros pela Classe, estes poderao, a critério do Gestor, e observado o
disposto no item 6.3 acima, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, no 10° (décimo) dia Uil
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipagéo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo ndo distribuido como
antecipacgao podera ser utilizado para aquisi¢édo de Ativos-Alvo, Ativos Financeiros ou outros
ativos, acumulando-se para distribui¢cdes futuras, com base em recomendacgao apresentada
pelo Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

7.1.2 Fardo jus aos rendimentos os titulares de Cotas inscritos no 5° (quinto) dia util anterior
(exclusive) a data de distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de depodsito
mantidas pelo Escriturador das cotas.

A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Os pagamentos de rendimentos e amortizagdes, conforme previsto neste Capitulo, realizados por meio
da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerao todas as Cotas
custodiadas eletronicamente pela B3, de forma igualitaria e sem distingao entre os Cotistas.

CAPITULO 8 - DA PRESTAGAO DE SERVIGOS

Administragcéo

8.1

8.2

8.3

8.4

A classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagOes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes, o0 Administrador tem poderes
para praticar todos os atos necessarios a administragcdo da classe, observadas as competéncias
inerentes ao Gestor.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negocios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade a Classe e manter reserva sobre seus
negocios.

O Administrador sera, nos termos e condigcdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
imoveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo

O Administrador tem amplos poderes para:

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 10



btgpactual

Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DE COTAS DO SPARTA FIAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

8.5

8.6

8.7

0] realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
classe de cotas;

(i) adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos
bens e direitos integrantes do patriménio da classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancérias
(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele
(v) solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao de cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral
da Resolugao 175.

Os poderes constantes do item 8.4 sao outorgados ao Administrador pelos cotistas da classe, outorga
esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscricdo, mediante a assinaturaaposta pelo cotista no termo de ades&o a este regulamento, ou ainda,
portodo cotista que adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo.
A aquisigao das cotas pelo investidor mediante operagao realizada no mercado secundario configura,
para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condicoes deste
regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢cdes relativas a politica de investimento.

Para o exercicio de suas atribuicdes o Administrador podera contratar, as expensas da classe:
0] distribuicao de cotas;
(i) Consultoria Especializada;
(iii) formador de mercado para as cotas da classe.

8.6.1 A contratagdo do Administrador, Gestor, Consultoria Especializada ou partes relacionadas para
o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovagéo da

assembleia de cotistas.

Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo Administrador:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii) escrituragdo de cotas; e

(iv) gestéo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipotese de o
Administrador ser o unico prestador de servigos essenciais.
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8.8 O Administrador devera prover a classe com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratacao de
prestadores de servigos:

()

(b)

departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e acompanhamento de
projetos imobiliarios; e

custodia de ativos financeiros.

8.8.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

8.82 E dispensada a contratagdo do servico de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagdo mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
de registro e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

8.8.3 Os servigos de gestéo dos valores mobiliarios integrantes da carteira s6 sao obrigatorios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores

mobiliarios.

Obrigacdes e responsabilidades do Administrador

8.9 Em acréscimo as obrigagbes previstas neste Anexo e na regulamentagéo aplicavel, cabe ao
Administrador;

@)

(ii)

(iii)

BTG Pactual

Selecionar os bens e direitos relativos aos imdveis que poderdo compor o patrimdnio
da classe de cotas, de acordo com a politica de investimento prevista neste Anexo;

Providenciar a averbagado, no cartério de registro de imdveis, das restricbes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

nado integram o ativo do Administrador;

ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagcdo do
Administrador;

nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial;

nao podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e

nao podem ser objeto de constituigdo de quaisquer 6nus reais;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita

ordem:
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(@) a documentagao relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo; e

(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo lll da Resolugéo
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
classe.

Da divulgacédo de informacoes

8.10

8.1

8.12

8.13

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas do
Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela Resolugdo
175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

8.11.1 Oenviodeinformacdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagao do cotista.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragao que ocomer em
suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagédo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

Substituicdo do Administrador

8.14

8.15

O Administrador deve ser substituido nas hipoteses de renincia ou destituicdo por deliberago da
assembleia de cotistas.

Na hipotese de renuncia, o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes até
a averbacgéo, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

8.15.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacao da assembleia de cotistas prevista no item 8.15 acima, caso o administrador ndo
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

8.15.2 Aplica-se o disposto no item 8.15 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidagcdo do Fundo ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
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8.15.3

8.15.4

8.15.5

Gestéao

destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidagéo.

Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagédo do Fundo.

Nas hipoteses referidas no item 8.15, bem como na sujeigdo do Administrador ao regime de
liquidacéo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbagéo, no Cartério de Registro de Imdveis,
da sucesséo da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio da classe de
cotas.

A sucesséo da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patrimbnio da classe néo
constitui transferéncia de propriedade.

8.16 O Gestor, observadas as disposi¢bes previstas na regulamentagio e autorregulagéo aplicaveis e as
limitacBes legais e as previstas na regulamentagéo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestao da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuagao.

8.17 Compete ao Gestornegociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociagdo de ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade.

Consultoria Especializada

8.18 O Administrador, conforme disposto no Anexo Normativo lll da Resolugcdo 175, podera contratar
Consultoria Especializada para que preste os seguintes servigos (“Consultoria Especializada”):

8.18.1
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0] Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a politica de investimentos
deste Anexo, os ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da classe do
Fundo;

(i) Participar de negociagbes e propor negécios a classe, observada a politica de
investimentos constante deste Anexo;

(iii) Administrar as locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio da classe, a exploragédo do direito de superficie; e

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.

Ocorrendo a contratacéo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servicos uma
remuneragdo maxima a ser definida no Contrato de Prestacao de Servigos a ser firmado entre
as partes, remuneracao esta devida a partir da data de sua efetiva contratacdo e enquanto esta
vigorar.
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CAPITULO 9 - TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO, DISTRIBUIGAO, PERFORMANCE

Taxa de Administracdo

9.1

O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragcdo equivalente a (“Taxa de
Administragao”) 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos),
aplicado (a. 1) sobre o valor contabil do patrimbnio liquido da classe de cotas do Fundo; ou (a.2) caso
as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem aliquidez das cotas e critérios de ponderagéo
gue considerem o volume financeiro da classe de cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o
IFIX, sobre o valor de mercado da classe de cotas do Fundo, calculado com base na média diara da
cotacao de fechamento da classe de cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracgao (“Base de Calculo da Taxa de Administragao”), observado o valor minimo mensal de
R$ 20.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente pela variacéo positiva do indice Geral de Pregos
de Mercado, apurado e divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas — FGV (‘IGP-M”), a partir do més
subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM.

9.1.1 A Taxa de Administragao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados

9.1.2 O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracido sejam pagas
diretamente pela classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao

Taxa de Gestao

9.2 O Gestor recebera por seus servicos uma taxa de gestao (“Taxa de Gestao”) equivalente a 1,00% (um
inteiro por cento) ao ano, a razéo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do
patrimonio liquido da classe; ou (a.2) caso as cotas da classe tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liguidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo da classe no més anterior ao do
pagamento da remuneracao (‘Base de Calculo da Taxa de Gestao”).

9.21 A Taxa de Gestao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

9.22 O Gestor pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestao sejam pagas diretamente pela
classe aos prestadores de servigcos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo
exceda o montante total da Taxa de Administragéo.

9.23 Nas hipoteses de destituicdo do Gestor sem Justa Causa, além da parcela devida a titulo de
Taxa de Gestéo, seradevido ao Gestor o montante equivalente a 36 (trinta e seis) vezes o valor
da Taxa de Gestao mensal devida no ultimo més de prestagao de servigos pelo Gestor,
considerando como data de encerramento das atividades aquela que ficar determinada em
Assembleia Geral para o fim da prestacdo dos servigos, e 0 prazo de inicio de pagamento da
Taxa de Performance.

9.24 Para fins deste Anexo, “Justa Causa” significa, conforme determinado por sentenga arbitral
final ou sentenga judicial contra a qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos, a pratica ou
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constatagdo dos seguintes atos ou situagdes: (i) comprovada culpa grave, ma-fé, fraude ou
desvio de conduta e/ou funcao no desempenho de suas respectivas fungdes, deveres ou no
cumprimento de obrigagdes nos termos deste Regulamento, conforme decisao final proferida
por tribunal arbitral competente; (i) comprovada violagao material de suas obrigagdes nos
termos dalegislag&o e regulamentagéo aplicaveis da CVM, conforme deciséo do Colegiado da
CVM, confirmada por decisdo judicial transitada em julgado; ou (iii) descredenciamento pela
CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios.

Taxa de Performance

9.3 Além da remuneragdo que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qualsera provisionada mensalmente e paga semestralmente,
até o dia15(quinze)do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela classe ao Gestor,
a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas. A Taxa de Performance sera
calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Vam.;] — (Indice de Corregao*Vb)

Va = rendimento apurado aos Cotistas no semestre (caso n&o tenha atingido performance,
adiciona o valor apurado do(s) semestre(s) anterior (es), corrigido pelo indice de Corregdo —
abaixo definido), atualizado e apurado conforme formula abaixo:

i)

Ve = Z Rendimento més * Indice de Corregio (M)
v

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em que
houve pagamento de Taxa de Performance.

indice de Corregao: Variagdo do Benchmark = 100% (cem por cento) da variagdo do CDI do
més anteriorao més daprovisao, acrescidode taxade 2% a.a. (dois inteiros por cento ao ano),
arazao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), pelo volume do patrimdnio liquido da
classe.

Vb = somatdrio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizagdo
de cotas durante o prazo de duragdo da classe pelos investidores deduzido eventuais
amortizagcdes de cotas.

9.3.1 As datas de apuragcdo da Taxa de Performance corresponderao sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

9.3.2 Para os finsdo calculo de atualizagdo do Vb e Va: (a) cada contribuicdo dos cotistas, a titulo
de integralizagdo de cotas da classe, sera considerada realizada ao final do més-calendario no
qual a integralizagdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizagcao sera
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a distribuigdo/amortizagao foi paga,
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9.3.3

9.34

9.3.5

sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Taxa Performance é o rendimento
efetivamente distribuido ex performance.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe for inferior ao
seu valor por ocasido da ultima cobrancga efetuada. Nesses termos, caso o valor da cotada
classe, em determinada data de apuragéo, for inferior ao seu valor por ocasiao da ultima
apuragao da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de
Performance em referida data de apuragéo sera considerado como zero

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissao: (i) a Taxa
de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
liguidacdo da nova emissao de cotas, respeitando o item (a) do item 9.3.2 acima; e (ii) a Taxa
de Performance em cada data de apuragéo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos
valores apurados para cada tranche.

A Taxa de Performance sera cobrada ap6s a deducgédo de todas as despesas da classe,
inclusive da Taxa de Administragao, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.

Taxa de Distribuicdo

9.4 Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuicdo de
cotas da classe sdo descritas nos Documentos da Oferta de cada emissao, conforme aplicavel.

Taxas de Ingresso e Saida

9.5 N&o serdo cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Nao obstante, a cada nova emisséo
de cotas, a classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas
da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da
sua respectiva integralizagao, se assim for deliberado em assembleia geral ou no ato do Administrador
que aprovar a respectiva oferta no ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.

9.6 A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

CAPITULO 10 - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

10.1 A assembleia especial de cotistas desta classe, se aplicavel, é responsavel por deliberar sobre as
matérias especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugao 175 e alteragdes posteriores
e, privativamente, sobre:
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(@) emissédo e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da classe;

(b) fusao, incorporagéo, cisao, total ou parcial, transformacao ou liquidacgo da
classe;

(c) alteragdo do presente anexo;

(d) plano de resolugédo do patriménio liquido negativo;

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 17



Anexo | ao Regulamento

btgpactual

CLASSE UNICA DE COTAS DO SPARTA FIAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

()

pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe de cotas;
alteragdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociagao;

apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagéo
de cotas;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que
poderéo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel,

aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do §1°doart. 27,do art. 31 e doinciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il da
Resolugao 175; e

alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa de
Gestéo.

10.2 A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 11 - .

10.3 A convocagao referida no item 10.2 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

10.4 A convocagao da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposigdes:

(a)

(b)

Da convocacgdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

A convocagdo de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagao da
assembleia; e

O aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da
assembleia.

10.41 A assembleia especial se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

10.4.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao

10.4.3 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacgao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

10.4.4 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembileias:
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10.5

10.6

0] Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
assembileia;

(i) Na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrdnico
disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociagéo.

10.4.5 Porocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdao de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.

10.4.6 O pedido de que trata o item 10.4.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacao da assembleia especial ordinaria.

10.4.7 Parafins das convocacdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 10.5.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocag&o da assembleia.

Todas as decisbes em assembleia especial deverdao ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cotaum voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

10.5.1 Dependem da aprovagcdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (¢), (9), (i) e (j) doitem 10.1, acima.

10.5.2 Cabe ao Administrador informar no edital de convocagéao qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

10.6.1 O pedido de representacéo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exerciciodo voto pedido; (b) facultarao cotistao exercicio de voto contrario, por meio damesma
procuragdo, ou com indicagao de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

10.6.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de procuragao aos
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (j)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que comprovem
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10.7

que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

10.6.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragzo,
conforme conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Uteis da solicitagcao

10.6.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador em nome de
cotistas devem ser arcados pela classe.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

CAPITULO 11 - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

1.1

11.2

1.3

1.4

A classe podera ter até 2 (dois) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
assembleia especial, com prazos de mandato de 1 (um) ano, a se encerrar na proxima assembleia
especial ordinaria, permitida a reeleicdo], para exercer as fungbes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo
por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentacao aplicavel:

0] seja cotista da classe de cotas;

(i) n&o exerga cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador ou do
Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exerga cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) néo esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) nao estejaimpedido porlei outersido condenadopor crime falimentar, de prevaricagéo,
peita ou suborno, concusséao, peculato, contra a economia popular, a fé publicaou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

A eleigao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.
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11.5

11.6

1.7

11.8

11.9

11.10

11.11

11.12

11.13

A fungao de representante dos cotistas € indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragao dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo 1l da Resolugdo 175;
e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugao 175.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposi¢éo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas podem sdlicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacgodes, desde
que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverao ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragées financeiras de que trata
a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo |1l da Resolugéo 175 e, tao logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacao nos termos do art. 61 da
parte geral da Resolugdo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representagodes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicagdo e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relag&o a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido
de informacéo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

CAPITULO 12 - DAS VEDAGOES

Vedacoes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

12.1  E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:
(i) receber depodsito em conta corrente;
(i) contrair ou efetuar empréstimos;
(iii) vender cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizac&o a prazo de
cotas subscritas;
(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;
(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e
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(vi)

praticar qualquer ato de liberalidade

Vedacbes Aplicaveis ao Gestor

12.2 Em acréscimo as vedagdes previstas no item 12.1 acima, é vedado ao Gestor, utilizando os recursos
da classe de cotas:

12.21

(viii)

conceder crédito sob qualquer modalidade;

prestarfianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes da classe
de cotas;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175, realizar operagdes da classe de cotas
quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre:

(@) aclasse de cotas e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagéo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da classe;

(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) classe de cotas e o empreendedor;
constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da classe de cotas;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Ill da Resolucao 175;

realizar operagbes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigbes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de
exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizacao; e

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente parafins de protegao patrimonial e desde que a exposigao seja sempre,

no maximo, o valor do patriménio liquido.

Avedacao prevista no item(v) acimanaoimpede a aquisicdo deimdveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio.

12.3 E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneragéo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de deciséo.
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CAPITULO 13 - DOS FATORES DE RISCO

13.1 Os Ativos da Classe estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, entre outros, os descritos neste
Regulamento. O investidor, antes de adquirir Cotas, devera ler cuidadosamente os fatores de risco
indicados abaixo, responsabilizando-se pelo seu investimento nas Cotas. A integra dos fatores de risco
atualizados aque a classe e os cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado
em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo 175, devendo os cotistas e os potenciais
investidores ler atentamente o referido documento.

13.1.1 O investidor ao aderir ao presente Regulamento afirma ter ponderado de forma independente
e fundamentada a adequacéo do investimento implementado pela Classe em vista do seu perfil
de risco, condigao financeira e em virtude da regulamentagao aplicavel.

13.1.2 A materializagéo de qualquer dos riscos descritos a seguir podera gerar perdas a Classe e aos
Cotistas. Nesta hipotese, exceto se agirem com comprovada culpa ou dolo, de forma contraria
a lei, ao presente Regulamento e aos atos normativos expedidos pela CVM, o Administrador, o
Custodiante e o Gestor ndo serao responsabilizados, entre outras coisas, (a) por qualquer
depreciagdo ou perda de valor sofrida pelos ativos; ou (b) pela inexisténcia de mercado
secundario para as Cotas, para os Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo ou para os Ativos de
Liquidez.

Risco Relacionado a Requlacdo Especifica para o FIAGRO

13.2 A Classe estasujeita a regulamentacao da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a Resolugéo
CVM 39, que regulamentou, em carater provisorio e experimental, os fundos de investimentos nas
cadeias produtivas do agronegdcio dispondo que os FIAGRO podem ser registrados perante a CVM
desde que sigam as regras aplicaveis a fundos estruturados ja presentes na regulamentagao vigente,
quais sejam, os FIDC, os fundos de investimento em participagdes — FIP ou os fundos de investimento
imobiliario — FlI. Desse modo, a Classe foi constituida tendo como base a Instrugdo CVM 472, bem
como demais normativos aplicaveis aos Fll, tendo a Classe se submetido ao processo de registro
automatico perante a CVM nos termos da referida resolugdo. Em 30 de setembro de 2024, a CVM
publicou a Resolugao n°® 214 que, revoga a Resolugdo CVM 39, acrescenta a Resolugéo 175, de 23 de
dezembro de 2022, o Anexo Normativo VI e os Suplementos O, P e Q, contendo regras especificas
dos FIAGRO, e determina que os FIAGRO que estejamem funcionamentona data de inicio da vigéncia
da norma (3 de margo de 2025) devem adaptar-se integralmente as disposi¢cées daquela Resolugéo
até 30 de setembro de 2025. O processo de adaptagao do Fundo a regulamentagao especifica dos
FIAGRO pode sujeitar os investidores da Classe a riscos regulatorios, considerando que no processo
de adaptagao, as caracteristicas, restricbes € mecanismos de governanga do Fundo poderédo ser
diferentes da estrutura aplicavel aos Fll, utilizada por analogia para a Classe.

13.2.1 Ademais, o Regulamento pode vir a ser alterado para adaptagdo do Fundo a mencionada
Resolugao, sem necessidade de aprovagao dos cotistas em Assembleia Geral. Os cotistas
podem estar sujeitos a alteragdes involuntarias das caracteristicas do Fundo por conta da nova
regulamentagdo, o que podera impactar a estrutura originaria do investimento na Classe e
impactar negativamente seus direitos de governancga ou até mesmo a rentabilidade das cotas.

13.2.2 Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o FIAGRO ainda ndo conta com
extenso historico de decisdes administrativas ou jurisprudéncia pacifica, gerando, assim, uma
inseguranga juridica e um risco ao investimento em FIAGRO, uma vez que os 6rgaos
reguladores e o poder judiciario poderao, ao analisar a oferta e o FIAGRO e/ou em um eventual
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cenario de discussao e/ou de identificagdo de lacuna na regulamentagao existente, (i) editar
normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre
os FIAGRO, bem como (ii) proferir decisbes que podem ser desfavoraveis ao investimento em
FIAGRO, o que em qualquer das hipéteses, podera afetar adversamente o investimento em
Cotas da Classe, e, consequentemente, afetar de modo adverso o Cotista.

13.2.3 Eventual deferimento do pedido de registro da Classe pela CVM nao implica aos investidores
qualquer garantia de rentabilidade, estabilidade ou regularidade da estrutura proposta a Classe,
nao havendo garantia, portanto, que os investidores serdo indenizados pelo administrador, pela
gestora, por qualquer prestador de servico da Classe ou pela CVM em virtude de eventuais
impactos adversos decorrentes do investimento em Cotas da Classe ou pela alteragao da
regulamentagé&o aplicavel aos FIAGRO.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica Governamental e Globalizacao

13.3

A Classe desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagao da moeda, controle de cadmbio, aumento das
tarifas publicas, alteragc6es em politicas de concessao de crédito, controle de precos de commaodities,
entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroeconémicas, tém impactado
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogao de medidas que possam
resultar na flutuagao da moeda, indexag&o da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de
juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os negocios, as condigdes financeiras, os
resultados operacionais da Classe e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas da
Classe. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados da Classe.

13.3.1 O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagéo
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de
condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em gera,
na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos externos investidos
no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global,
com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade
cambial e pressao inflacionaria.

13.3.2 Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o patriménio da Classe, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.

13.3.3 Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situagodes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
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13.3.4

13.3.5

financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de formarelevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo
da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos
ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das cotas, bem como resultar (i) em
alongamento do periodo de amortizagéo de cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados da
Classe; ou (i) liquidagao da Classe, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas,
do valor de principal de suas aplicacdes.

Para fins de calculo de valor patrimonial, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados
a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de
negociagao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagéo.
Os precos de negociagédo de ativo ou a estimativa do valor do ativo podem néo refletir
necessariamente suas condi¢des e fundamentos, de modo que o valor patrimonial da Classe
pode nao refletir o risco de sua carteira.

O valor de mercado das Cotas de emissao da Classe podera sofrer oscilagdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das cotas de
emissao da Classe podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Nao sera devida
pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigées responsaveis pela distribuicao
das cotas, os demais Cotistas da Classe, o Administrador e as instituicdes participantes da
oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (i)
0 alongamento do periodo de amortizagado das Cotas e/ou de distribuigdo dos resultados da
Classe; (ii) a liquidacao da Classe; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de Crédito e de Liquidez

13.4

Os Cotistas da Classe farado jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da
percepgao pela Classe dos valores que lhe forem pagos pelos devedores dos Ativos Alvo e/ou Ativos
de Liquidez.

13.41

13.4.2
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Consiste noriscode os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores
de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a Carteira da Classe ndo cumprirem suas
obrigac¢des de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com a
Classe. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a Carteira da Classe
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condig¢des financeiras dos emissores
dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢gbes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em temos
de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condigbes, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo prego € no momento desejado e,
consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagao negativa dos Ativos da Classe poderaimpactar negativamente o patriménio da Classe,
a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Além disso, mudangas na percep¢éao da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez integrantes da Carteira da Classe poderao ter liquidez
baixa em comparagdo a outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais sdo uma modalidade de investimento
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recente e pouco disseminada no mercado de capitais brasileiro e, portanto, ndo é possivel
prever a liquidez que terdo suas cotas em tal mercado. Dessa forma os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo
admitida para estas a negociagcdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.
Adicionalmente, a Classe sera constituida na forma de condominio fechado, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo
da Classe. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente
de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo.

Risco Tributario

13.5

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela Classe em aplicagbes financeiras de renda fixa ou de
renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas nommas
aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pela
Classe quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos
auferidos pela Classe, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos
Cotistas na alienagao ou no resgate das Cotas sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20%
(vinte por cento): (i) na fonte, no caso de amortizacao; (ii) as mesmas normas aplicaveis aos ganhos
de capital ou aos ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel, nos demais casos. Para
mais informagdes sobre tributacdo da Classe e seus Cotistas, veja Capitulo 5 da parte geral do
Regulamento.

Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacdo

13.6

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigao do mencionado diploma legal,
existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagéo diversa da
atual sobre aincidéncia de quaisquer tributos ou arevogacgao de isengdes vigentes, sujeitando a Classe
ou seus Cotistas a novos recolhimentos nédo previstos inicialmente.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

13.7

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagao extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em
relacéo aos limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no
Anexo Normativo | da Resolugdo 175, conforme aplicaveis a Classe. Nesta hipotese, podera haver
dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de
investimentos da Classe. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, conforme divulgada de tempos em tempos na
documentacgao da respectiva oferta realizada pela Classe, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio da Classe e a rentabilidade das Cotas da Classe, nao sendo devida pela Classe, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

Risco relativo a forma de constituicdo da Classe

13.8

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, nao é permitido o resgate
das Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo da Classe. Sem prejuizo da hipotese de liquidagéo da
Classe, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento na Classe, deverao alienar suas Cotas em
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mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagao das
Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas. Riscos de o Fundo vira
ter Patrimdnio Liquido negativo e de os Cotistas terem que ef etuar aportes de capital.

13.8.1 O investimento em Cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que sujeita os
investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a
liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos integrantes da Carteira.
As aplicacgbes realizadas na Classe ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Coordenador Lider, de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do fundo
garantidor de créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.
Alein® 13.874, de 20 de setembro de 2019, alterou o cédigo civil brasileiro e estabeleceu que
os regulamentos dos fundos de investimento podemlimitar aresponsabilidade de seus Cotistas
ao valorde suascotas, sujeito a Resolugao 175. Tendo em vista alimitagcdo da res ponsabilidade
dos Cotistas aos valores por eles subscritos, € possivel que o patriménio liquido do Fundo ou
da Classe venha a ser negativo. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em
patrimdnio negativo da Classe, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a
necessidade de aportar recursos adicionais na Classe, mas nao estardo obrigados a fazé-o,
tendo em vista o regime de responsabilidade descrito neste Regulamento. Assim, caso a Classe
ndo disponha de recursos suficientes para cumprir as suas obrigagdes, a sua insolvéncia
podera ser (1) exigida por qualquer um dos seus credores; (2) determinado por decisdo da
assembleia; ou (3) determinado pela CVM. Além disso, a CVM e os tribunais brasileiros ainda
ndo emitiram decisdes interpretando a limitagao da responsabilidade dos Cotistas, € ndo ha
jurisprudéncia administrativa ou judicial sobre o assunto, nem sobre o processo de insolvéncia
aplicavel a fundos de investimento ap6s a promulgagéao de tal lei.

Inexisténcia de garantia de eliminacao de riscos

13.9

A realizagao de investimentos na Classe sujeita o investidor aos riscos aos quais a Classe e a sua
carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas na Classe. A
Classe nao conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo
de seguro ou do fundo garantidor de créditos — FGC, para redugao ou eliminagao dos riscos aos quais
estasujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Emcondi¢bes
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para a Classe
podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos associados a liquidacdo da Classe

13.10 Na hipétese de liquidagao da Classe, o pagamento do resgate podera se dar mediante a constituigdo

de condominio civil, na forma prevista neste Regulamento e no Cédigo Civil Brasileiro, o qual sera
regulado pelas regras estabelecidas em seu Regulamento e que somente poderao ser modificadas por
deliberagao unanime da Assembleia Geral que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas. Caso
isso ocorra, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para liquidar o capital investido.

Risco relacionado a caracterizacdo de Justa Causa para destituicdo da Gestora

13.11 O Gestor podera ser destituida por Justa Causa em determinadas situagdes apenas mediante deciso

proferida pelo tribunal competente comprovando que suas agdes, ou omissdes, ensejaram a destituicdo
por Justa Causa. Nao é possivel prever o tempo em que o tribunal competente levara para proferir tais
decisdes e, portanto, nem quanto tempo o Gestor permanecera no exercicio de suas fungdes apds
eventual agdo, ou omissdo, que possa ser enquadrada como Justa Causa. Nesse caso, os Cotistas e
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a Classe deverao aguardar a decisao do tribunal competente ou, caso entendam pertinente, poderdo
deliberar pela destituicdo do Gestor, sem Justa Causa. Eventual demora na decisdo a ser proferida
pelo tribunal competente para fins de destituicdo por Justa Causa do Gestor podera impactar
negativamente os Cotistas e a Classe.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRA

13.12 Oinvestimento da Classe em CRA incluiuma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
€ consequente execugao das garantias outorgadas a respectiva operagido, podendo, nesta hipodtese, a
rentabilidade da Classe ser afetada. Em um eventual processo de execugio das garantias dos CRA
em que a Classe investiu, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros
custos, que deverao ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente,
a garantia constituida em favor dos CRA pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tal CRA. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de
garantias dos CRA podera afetar de forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento
no Fundo.

13.12.1 A Classe podera encontrar dificuldades na execugao das garantias relacionadas aos Ativos
inadimplentes, o Gestor e/ou 0 Custodiante poderdo ndo ter éxito na alienagcédo da garantia
prestada, no prazo por eles estimado para tanto e/ou alienar o ativo por valor abaixo do
inicialmente estimado. Adicionalmente existe o risco de desvio ou perda de garantias prestadas
em forma de graos. Desse modo, tais dificuldades poderao afetar negativamente os resultados
da Classe.

13.12.2 Ativos que ndo os previstos neste Regulamento poderéo excepcionalmente passar a integrar
a carteira da Classe em decorréncia da excussao das garantias dos Direitos Creditorios. Nesse
caso, o Gestor e/ou o Custodiante poderédo néo ter éxito na alienagao do ativo, no prazo por
eles estimado para tanto e/ou alienar o ativo por valor abaixo do inicialmente estimado.
Enquanto o ativo estiver na carteira da Classe, este podera incorrer em custos relacionados a
sua administragao, fiscalizagdo e conservagdo, bem como riscos inerentes a tais ativos (tais
como a assungao de obrigagdes fiscais e ambientais). Portanto, ha risco a Classe desembolsar
recursos para pagamento de tais despesas enquanto este nao for objeto de alienagao.

Risco de recompra dos Direitos Creditérios

13.13 Os Direitos Creditérios deverdo ou poderao ser recomprados pelo cedente de CRA, de acordo com os
termos e condigdes dos respectivos contratos de cessao celebrados, sendo certo que a obrigagéo de
recompra dos CRA pelo cedente dar-se-a mediante a ocorréncia de determinados eventos, conforme
previstos no referido contrato de cessao que formaliza a aquisi¢ao pela Classe, e a faculdade de
recompra dos CRA podera ser exercida pelo cedente, a qualquer tempo e a seu exclusivo critério, de
acordo com os termos e condigbes do contrato de cesséo. Estes eventos podem implicar no
recebimento, pela Classe, de um valor inferior ao previamente previsto no momento de sua aquisi¢zo,
em razdo do ndo recebimento pela Classe dos juros que seriam cobrados ao longo do periodo
compreendido entre a data da recompra e a data original de vencimento dos CRA, resultando na
reducao da rentabilidade geral da Classe.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da Securitizacdo

13.14 Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
em relacao a estruturas de securitizagdo, em situagdes adversas podera haver perdas por parte da
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Classe em seu investimento em CRA, em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execugao
judicial desses direitos. Assim, o carater recente da legislagéo referente a CRA e de sua paulatina
consolidacdo levam a menor previsibilidade quanto a sua aplicagdo e interpretacdo ou a eventuais
divergéncias quanto a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo poder judiciario, deste
modo afetando de forma adversa o investimento da Classe em CRA, e consequente afetando
adversamente as suas cotas.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

13.15 O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos, no brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitaisinterno e/ou global, conforme o caso, e resultarem pressao negativa
sobre aeconomiabrasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobiliario e do agronegécio, o mercado de fundo de
investimento, a Classe e o resultado de suas operacgdes, incluindo em relagdo aos ativos. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doengas, como o coronavirus (covid-19), o zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina,
a sindrome respiratéria no oriente médio ou MERS e a sindrome respiratéria aguda grave ou SARS,
pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario e do agronegécio, incluindo em
relagdo aos ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia, de uma doenga que afete o
comportamento das pessoas, pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global,
nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario e do agronegdcio. Surtos,
epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena
da populagédo ouem medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, o que pode vir a prejudicar as
operacgoes, receitas e desempenho da Classe e dos ativos que vierem a compor seu portfdlio, bem
como afetar a valorizagdo das cotas da Classe e de seus rendimentos.

Risco Regqulatério

13.16 Alegislagaoaplicavel aClasse, aos Cotistas e aosinvestimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem
limitagao, leis tributarias e leis que regulamentem investimentos em cotas de fundos de investimento
no Brasil, estasujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
exigir novas licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos
ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos a Classe. Ainda, poderao ocorrer interferéncias
de autoridades governamentais e 6rgéos reguladores nos mercados, bem como moratorias e
alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o
valor das cotas e os resultados da Classe, bem como as condig¢des para distribuigdo de rendimentos e
para resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e
para o exterior.

Risco relacionado a alteracdo da metodologia de distribuicdo de rendimentos

13.17 O colegiado da CVM pode proferir decisbes que afetem a metodologia de distribuicao de rendimentos
dos Fll e/ou FIAGRO-Imobiliario. Tais eventos poderao impactar as condi¢des para distribuigio de
rendimentos e para resgate das cotas.

Risco de concentracdo da carteira da Classe

13.18 O objetivodaClasse € o deinvestir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessaforma, deverdo
ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
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estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagdo na Classe tera intima
relagdo com a concentragao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior sera a
chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda,
na hipétese deinadimplemento do emissor do ativo em questéo, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas. Adicionalmente a Classe devera
respeitar limites de aplicagao do seu patrimdnio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor,
no caso de investimentos em CRA, o patriménio separado em questao, ndo se aplicando nesta hipotese
os limites de concentragdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo quinto do
artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175. Desse modo, a concentragédo do patriménio da
Classe em determinados emissores podera afetar negativamente os resultados da Classe no caso, por
exemplo, de situagdes que afetem a capacidade de pagamento de tais emissores.

Risco proveniente do uso de derivativos

13.19 A contratagéo pela Classe de modalidades de operacdes de derivativos, ainda que tais operacbes
sejam realizadas exclusivamente para fins de protegéo patrimonial na forma permitida neste
Regulamento, podera acarretar variagdes no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais estratégias nao fossem utilizadas. Tal situagéo podera, ainda, implicar em perdas
patrimoniais a Classe e impactar negativamente o valor das cotas.

Risco relativo a nova emissédo de Cotas

13.20 No caso de realizacao de novas emissdes de cotas pela Classe autorizadas pelo Administrador dentro
do limite do Capital Autorizado, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, em eventuais
emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocoma
uma nova oferta de Cotas autorizada pelo Administrador, dentro do limite do Capital Autorizado, e o
Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluigdo de
sua participagao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas da Classe reduzida. Na
eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdao no risco de teremasua participagéo
no capital da Classe diluida.

Riscos inerentes ao setor agricola

13.21 O setoragricola esta sujeito a condigdes particulares, incluindo, sem limitagao, (i) sinistros, condigdes
meteorolégicas adversas, pragas e doencas; (ii) sazonalidade, considerados os ciclos das lavouras;
(iii) precos praticados mundialmente e cotados em délar, sujeitos a flutuagdes determinadas por
circunstancias globais; e (iv) alteragbes em politicas de concessdo de crédito de o6rgdos
governamentais e privados para determinados participantes, inclusive os produtores e intermediarios.
Nao ha como assegurar que futuramente o agronegocio brasileiro tera taxas de crescimento
sustentavel, bem como ndo apresentara perdas decorrentes de alteragdes adversas em suas
condig¢des particulares, incluindo as acima mencionadas, incluindo outras crises econdmicas e politicas
que possam afetar o setor agricola em geral.

13.21.1 As mudangas climaticas podem impactar severamente os ciclos produtivos de commodities
agricolas, ocasionando, quebras de safra, volatilidade de pregos, choques de oferta,
deterioracdo da qualidade dos produtos por elas atingidos, bem como interrup¢ao no
abastecimento destes. Referidas mudancas podem afetar adversamente a capacidade
produtiva e de entrega dos produtos agricolas pelos devedores, cenario este que impactara
negativamente a capacidade de pagamento dos Ativos-Alvo integrantes da carteira da Classe
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13.21.2

13.21.3

13.21.4

pelos devedores e, conforme o caso, pelas pessoas devedoras dos bens e direitos onerados
em favor da Classe.

As politicas e regulamentag¢des governamentais que afetam o setor agricola, incluindo, sem
limitacao, aquelas relativas a tributos, subsidios, restricdes sobre a importagdo e exportagéo de
produtos agricolas e commodities, podem afetar adversamente a lucratividade deste setor.

A volatilidade dos precos de produtos agricolas, os quais sao cotados internacionalmente em
ddlares em bolsas de mercadorias situadas em diversos locais do mundo, pode afetar
consideravelmente os resultados dos devedores e dos offtakers. Em razdo disso, a capacidade
econOmica dos devedores e dos offtakers podera ser comprometida, assim como o pagamento
dos Ativos-Alvo integrantes da carteira da Classe e dos bens e direitos onerados em favor da
Classe.

Os devedores estao sujeitos a ampla legislagao e regulamentagcdo ambiental e de protecdo a

saude e seguranga e, consequentemente, a potenciais custos para seu cumprimento, bem
como para obtengao de licengas especificas. Os devedores poderéo estar sujeitos a multas,
sangdes criminais, revogagao de licengas e outras penalidades na hip 6tese de descumprimento
dalegislagdo, da regulamentacao e/ou das licengas aplicaveis. Estes custos poderéo impactar
negativamente os negocios, resultados e situacao financeira dos devedores, cenario este que
podera afetar a sua capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios Alvo.

Propriedade das cotas e ndo dos ativos

13.22 A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos da carteira a
Classe. Os direitos dos Cotistas s&o exercidos sobre todos os Ativos da carteira de modo ndo
individualizado, proporcionalmente ao numero de cotas possuidas.

AS APLICAGOES REALIZADAS NA CLASSE NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DA
GESTORA, DO CUSTODIANTE, DO COORDENADOR LIDER (OU DOS TERCEIROS HABILITADOS PARA
PRESTAR TAIS SERVICOS DE DISTRIBUIGAO DE COTAS), DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO
OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC

BTG Pactual

* % %

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 31



