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REGULAMENTO DO

JAI'IV - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N2 47.085.640/0001-05
CAPITULO | — DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo1l. O JAIIV - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”) é um fundo
de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com Prazo de Duragdo (conforme abaixo
definido) indeterminado, regido pelo presente Regulamento (conforme abaixo definido), Anexo(s) Descritivo(s) (conforme
abaixo definido), Apéndice(s) (conforme abaixo definido), por seu(s) Suplemento(s) (conforme abaixo definido) e pelas
disposicées legais e regulatdrias aplicaveis, em especial: (a) pela Lei n? 8.668 (conforme abaixo definido); (b) os artigos
1.368 C a 1.368-F do Cddigo Civil (conforme abaixo definido); (c) o Anexo Normativo Ill da Resolugcdo da Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”); e (d) o

Caodigo ANBIMA (conforme abaixo definido) e demais disposicGes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Paragrafo 12 Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢des legais e regulamentares que lhe

sao aplicaveis, considera-se:

“Acordo Operacional”: O acordo operacional firmado entre o Gestor e o Administrador para prestacdao de servigos ao

Fundo, nas suas respectivas esferas de atuacdo e de acordo com as obrigacGes estabelecidas na Resolugdo CVM 175,

como prestadores de servigos essenciais, nos termos da regulamentagado em vigor;

“Acdes e Demandas”: Quaisquer direitos de natureza patrimonial que sejam discutidos ou apresentem probabilidade de

serem discutidos, para que possam ser recebidos, em procedimentos judiciais, arbitrais ou administrativos;
“Administrador”: MAF DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n@
36.864.992/0001-42, com sede na Rua Alves Guimar3es, 1.212, na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, CEP 05410-
002, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de prestacdo de servigos de administracao de carteira de
titulos e valores mobilidrios através do Ato Declaratério n? 18.668, expedido em 19 de abril de 2021;

“Afiliadas”: As pessoas fisicas ou juridicas, conforme o caso, que sdo: (i) direta ou indiretamente, controladas pelo Gestor;
(ii) direta ou indiretamente, controladoras do Gestor; e/ou (iii) sociedades que sejam controladas pelo mesmo
controlador, direto ou indireto, do Gestor;

“ANBIMA”: Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais;

“Anexo Descritivo”: O anexo ao Regulamento, descrevendo as caracteristicas da Classe Unica;

“Arbitragem”: Tem o significado que lhe é atribuido no artigo 54 da parte geral deste Regulamento;

“Assembleias”: As Assembleias da Classe Unica do Fundo, observado o disposto no art. 32, incisos VI ou VIl da Parte Geral

da Resolugdo CVM 175, conforme o caso;

“Ativos”: Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando referidos em conjunto;
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“Ativos Alvo”: Os Ativos Imobiliarios, os Ativos Distressed Imobiliarios, os Ativos Oportunisticos Imobiliarios, os Ativos
Novas Oportunidades Imobilidrios, os Ativos Situagdes Especiais Imobilidrios e o Outros Ativos, quando referidos em

conjunto;

“Ativos de Liquidez”: (i) titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional; (ii) operagdes compromissadas com lastro em

titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional; (iii) certificados e recibos de depdsito bancério de liquidez diaria; (iv)
cotas de fundos de investimento classificado como “Renda Fixa” acrescido do sufixo “Referenciado”, referenciado a Taxa
DI, com liquidez didria, cujas politicas de investimento admitam a alocagdo de recursos exclusivamente nos ativos
identificados nos incisos (i) e (ii) acima, bem como cujas politicas de investimento apenas admitam a realizagdo de
operagdes com derivativos para protecdo das posi¢cSes detidas a vista, até o limite destas; sendo certo que os
investimentos em todos os ativos mencionados nesta definicdo deverdo ser realizados com e/ou ser emitidos por
Institui¢des Financeiras Autorizadas; e (v) ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Resolugdo CVM
Ne 175;

“Ativos Distressed”: Qualquer Instrumento de Investimento que integre a definicdo de qualquer dos incisos a seguir: (i)
os Precatdrios e os Pré-Precatorios; (ii) as A¢des e Demandas; (iii) os Créditos Corporate; (iv) os Créditos Consumer; e/ou

(v) os Outros Ativos Distressed;

“Ativos Distressed Imobiliarios”: Os Ativos Distressed que sejam elegiveis, nos termos da regulamentacdo aplicavel, para

investimento por fundos de investimento imobilidrio;

“Ativos Imobilidrios”: Imdveis, direitos reais sobre imdveis, participagdes societarias, cotas de fundos de investimento,
valores mobiliarios e/ou instrumentos de securitizacdo atrelados ou relacionados a imdveis (ou direitos reais sobre
imoveis) e/ou empreendimentos imobiliarios (conforme definidos na regulacdo da CVM), inclusive por meio de garantias;
e/ou (2) recebiveis atrelados ou relacionados a imdveis (ou direitos reais sobre imdveis) e/ou empreendimentos
imobilidrios (conforme definidos na regulagdo da CVM), representados ou ndo por cédulas de crédito imobiliario,
decorrentes de quaisquer negdcios juridicos, incluindo, sem limitacdo, compra e venda, locac¢do e/ou financiamento, com
qualquer das seguintes caracteristicas, conforme aplicavel: (i) cuja propriedade (inclusive em razdo de excussdo de
alienagéo fiducidria) ou posse esteja sob discussdo administrativa e/ou judicial; (ii) cujo desembolso, por meio do Fundo
ou seus cotistas, ocorra no contexto de qualquer Situagdo Especial, independentemente do beneficiario; (iii) que estejam
sujeitos a Gnus reais ou outros gravames contratuais, legais, judiciais ou administrativos, inclusive penhoras, arrestos,
arrolamentos e/ou indisponibilidade; (iv) que sejam adquiridos em leildes, vendas judiciais ou processos organizados de
vendas privadas, ou em processos de execugdo judicial ou extrajudicial, recuperacéo judicial, faléncia, liquidag¢do judicial
ou extrajudicial, insolvéncia civil, intervengdo ou outros similares; (v) que tenham quaisquer tipos de contingéncias
ambientais; (vi) que tenham problemas de sobreposicdo de 4rea ou de area construida em excesso ao permitido e/ou
construcgdo irregular por qualquer motivo e/ou a existéncia de qualquer irregularidade perante a legislagdo e/ou
regulacdo aplicavel; (vii) que, de outra forma, estejam sujeitos a duvidas ou dividas que prejudiquem sua liquidez ou
avaliagao; (viii) estejam vencidos e ndo pagos; (ix) ndo tenham sido pagos em sua data de vencimento original, ainda que
tenham sido prorrogados e estejam em adimplemento no momento da aquisicdo pelo Fundo; (x) ndo sejam
imediatamente reconhecidos como devidos pela parte contraria ou demandem Ag¢des e Demandas para seu recebimento;
e/ou (xi) oriundos de carteiras imobilidrias, bens ndo de uso ou investimento de instituicdes financeiras, fundos,
fundag0Oes, regimes de previdéncia, entes federados, agéncias e autarquias, empresas publicas e sociedades de economia
mista, dentre outros.
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“Ativos Novas Oportunidades”: Qualquer Instrumento de Investimento que (inclusive por meio de equity): (i) seja
elegivel, nos termos da regulamentacdo aplicavel, para investimento por fundos de investimento; e (ii) ndo se enquadre
na definicdo de Ativos Distressed, Ativos SituacBes Especiais e/ou Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e/ou Ativos de
Liquidez.

“Ativos Novas Oportunidades Imobilidarios”: Os Ativos Novas Oportunidades que sejam elegiveis, nos termos da
regulamentagdo aplicavel, para investimento por fundos de investimento imobilidrio;

“Ativos Situagoes Especiais”: Qualquer Instrumento de Investimento, cujo desembolso, pelo Fundo, ocorra no contexto
de qualquer das situagdes a seguir (“Situagdo Especial”), independentemente do beneficiario:

(i) Qualquer situagdo que, na visdo do Gestor, apresente capacidade ou perspectiva de retorno, para o Fundo,
por meio de operagdes que envolvam fluxo de caixa derivado do tomador, credor, sdcio, garantidor, cliente ou
fornecedor, direto e/ou indireto, inclusive por meio de capta¢do privada ou publica de recursos ou, ainda, de garantias
da operagao; e

(ii) envolva qualquer dos elementos a seguir: (a) reestruturagdo ou reorganizagdo (e.g. societaria, operacional
e/ou econdémico-financeira); (b) fusdo, incorporacdo (de acdes ou de empresas), aquisicdo, cisdo, qualquer outra
estrutura societaria e/ou contratual, e/ou Combinacdo de Negdcios; (c) existéncia de, ou iminéncia de existirem,
processos ou procedimentos judiciais, administrativos e/ou arbitrais de qualquer natureza, inclusive, sem limitac3o,
recuperacdo judicial, faléncia, liquidagdo judicial ou extrajudicial, insolvéncia civil, interven¢do e/ou outros eventos
similares; e/ou (d) qualquer outro evento relacionado, direta ou indiretamente, com o cendrio econémico, politico e/ou
juridico, do segmento de atuacdo e/ou dos produtos ou servicos a ele relacionados, inclusive com relacdo ao tomador,
credor, sdcio, garantidor, cliente e/ou fornecedor, direto e/ou indireto, que: (1) tenha colocado qualquer dessas pessoas,
ou venha a coloca-las, em situacdo de demanda por liquidez ou insolvéncia, inclusive em situacdo na qual seus
instrumentos de captagdo ndo tenham sido pagos em sua data de vencimento original, ainda que tenham sido
prorrogados e estejam em adimplemento no momento da aquisi¢do pelo Fundo; (2) reduza, ou possa reduzir, seu acesso
aos mercados financeiro e de capitais, ou a financiamento de qualquer fonte; e/ou (3) confira baixa liquidez a ativos,
independentemente de sua natureza juridica e/ou econdmica, e que estes ativos ndo tenham mercado secundario
organizado ou estabelecido.

“Ativos Situa¢Oes Especiais Imobiliarios”: Os Ativos SituacGes Especiais que sejam elegiveis, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, para investimento por fundos de investimento imobilidrio;

“Auditor Independente”: Empresa de auditoria independente credenciada na CVM, para prestar os servi¢cos de auditoria

independente ao Fundo;

“B3”: B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, inscrita no CNPJ sob o n2 09.346.601/0001-25, instituicdo com sede na Praca
Antonio Prado, 48, 72 andar, Centro, na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, CEP 01010-901;

“BACEN”: O Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricdo”: O documento que formaliza a subscricdo de Cotas de emissdo da Classe Unica do Fundo pelo
Cotista;

“Camara de Arbitragem”: Tem o significado que lhe é atribuido no §12 do Artigo 54 da parte geral deste Regulamento;
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“CDI”: Taxas médias didrias de Depésitos Interbancarios de 1 (um) dia, “over extragrupo”, expressas na forma percentual
ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas, no tltimo Dia Util
disponivel, pela B3 no Informativo Diario disponivel em sua pdagina na Internet (http://www.b3.com.br);

“Chamada de Capital”: A chamada de capital realizada pela Administradora, por meio de envio de Notificagdo de
Integralizagdo aos Cotistas, com a solicitacdo de aporte de recursos no Fundo mediante a integralizagdo parcial ou total
das Cotas que tenham sido subscritas por cada um dos Cotistas, nos termos dos respectivos Compromissos de
Investimento celebrados com o Fundo, observado o disposto neste Regulamento e no respectivo Compromisso de
Investimento.

“Classe”: As classes de Cotas que vierem a ser emitidas pelo Fundo, cujas caracteristicas estarao descritas nos respectivos
Anexos Descritivos;

“Classe Unica: As Cotas pertencentes a emissdo de Cotas do Fundo, cujas caracteristicas estdo descritas no Anexo
Descritivo A;

“CMN”: Conselho Monetario Nacional;
“CNPJ”: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;

“

Cddigo ANBIMA”: O Cédigo ANBIMA de Administracdao e Gestdao de Recursos de Terceiros, em vigor na data deste
Regulamento;

“Combinacdo de Negdcios”: Qualquer: (i) combinac¢do de negdcios, nos termos da Resolugdo CVM n2 71, de 22 de margo

de 2022, conforme alterada, independentemente do Instrumento de Investimento; e/ou (ii) contratagdo, pela Jive, de
um profissional, ou grupo de profissionais, cujos efeitos sejam, na visdo do Gestor, semelhantes e/ou equivalentes aos
dos eventos descritos no inciso (i);

“Compromisso de Investimento”: Cada Instrumento Particular de Compromisso de Investimento para Subscrigdo e

Integralizagdo de Cotas, celebrado entre o Fundo e cada Cotista;

“Conflito de Interesses”: Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe Unica, a Administradora, o Gestor

e/ou Consultor Especializado dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada das Assembleias, nos termos do
artigo 31: (i) entre a Classe Unica, o Fundo e a Administradora, (ii) entre a Classe Unica, o Fundo e o Gestor, (iii) entre a
Classe Unica, o Fundo e os cotistas em geral que sejam detentores de, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da
Classe Unica, (iv) entre a Classe Unica, o Fundo e os representantes de Cotistas, se houver, (v) entre a Classe Unica, o
Fundo e o empreendedor, se aplicavel, e/ou (vi) entre a Classe Unica, o Fundo e o Consultor Especializado; dependem de
aprovagdao em Assembleia. Ressalvado o disposto no §32 do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, as
hipdteses descritas no §12 do mesmo artigo sdo exemplos de situagdes sujeitas a Conflito de Interesses, observado o
disposto no §22 do referido artigo em relagdo as Pessoas Ligadas;

“Consulta Prévia”: Consulta prévia a cada Assembleia Geral, enviada aos Investidores, para definir a orientacdo do voto

a ser nela exercida pelos Cotistas, observado que: (i) o quérum de instalagio e o de deliberagdo serdo aqueles
estabelecidos neste Regulamento, conforme o caso; (ii) o cOmputo dos votos serd apurado a partir do percentual de
participagdo do Investidor no Investimento Consolidado, independentemente do veiculo em que o Investidor mantiver
sua participacdo; e (iii) a deliberagdo derivada da Consulta Prévia gerara uma orienta¢do de voto Unica para os Cotistas
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na referida assembleia geral, de forma que, em qualquer caso, as decisdes da referida assembleia geral sejam sempre

unanimes;

“Consultor Especializado”: JIVE INVESTMENTS GESTAO DE RECURSOS E CONSULTORIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n?
12.600.032/0001-07, sociedade com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.485, 182 andar, Torre Norte, Jardim Paulistano,
na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 01452-002;

“Cotas”: FracBes ideais do patriménio da Classe Unica do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural, conferindo

direitos e obrigagdes aos Cotistas, nos termos do presente Regulamento e seus Anexos;
“Cotista(s)”: Os Fundos Consolidador IV e o Veiculo Offshore IV, quando referidos em conjunto;

“Cotista Antecedente”: O Cotista que ja tenha subscrito e integralizado Cotas em Chamadas de Capital anteriores a

subscricdo de Cotas pelo Cotista Subsequente.

“Cotista_Inadimplente”: Qualquer Cotista que deixar de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigacdo de aportar

recursos no Fundo mediante integralizagdo de Cotas por ele subscritas, conforme estabelecido no respectivo
Compromisso de Investimento, ou Cotista que estiver em descumprimento de qualquer das disposicGes deste

Regulamento e/ou do Compromisso de Investimento;

“Cotista Subsequente”: O Cotista que subscrever Cotas apds a data da primeira Chamada de Capital, independentemente

da emissdo;

“Créditos Consumer”: Créditos representados por contratos ou instrumentos de crédito junto a instituicGes financeiras

em geral, faturas de cartdo de crédito, contratos de crediario, faturas de consumo de servigos de agua, luz, gas, telefonia,
internet, televisdo por assinatura, dentre outros, contratos de financiamentos, cédulas de crédito bancério ou qualquer
instrumento de natureza similar ou discutidos em tais instrumentos, que nao se enquadrem em qualquer outra defini¢cdo
de Ativos Distressed e, cumulativamente, tenham saldo devedor em aberto igual ou inferior a R$100.000,00 (cem mil
reais), desde que possuam qualquer das seguintes caracteristicas: (i) estejam vencidos e ndo pagos; (ii) ndo tenham sido
pagos em sua data de vencimento original, ainda que tenham sido prorrogados e estejam em adimplemento no momento
da aquisi¢do pelo Fundos Investidos Consolidador 1V; (iii) ndo sejam imediatamente reconhecidos como devidos pela
parte contraria ou demandem A¢bes e Demandas para seu recebimento; (iv) sejam adquiridos pelos Fundos Investidos
Consolidador IV por valor inferior a 70% (setenta por cento) do saldo devedor em aberto na data de aquisi¢do; e/ou (v)

sejam devidos por pessoas fisicas ou juridicas sujeitas a Situa¢do Especial;

“Créditos Corporate”: Créditos representados por Instrumentos de Investimento, inclusive, sem limitacdo, debéntures,

notas promissérias, cédulas de crédito em geral, cédulas de produto rural, contratos de mutuo, duplicatas, faturas, notas
fiscais, contratos de fornecimento ou qualquer instrumento de natureza similar, mesmo que escriturais, com saldo
devedor em aberto superior a R$100.000,00 (cem mil reais), desde que: (i) estejam vencidos e n3o pagos; (ii) ndo tenham
sido pagos em sua data de vencimento original, ainda que tenham sido prorrogados e estejam em adimplemento no
momento da aquisigdo pelos Fundos Investidos Consolidador IV; e/ou (iii) sejam adquiridos pelos Fundos Investidos
Consolidador IV por valor inferior a 70% (setenta por cento) do saldo devedor em aberto na data de aquisicdo; e/ou (iv)
cujo desembolso, pelos Fundos Investidos Consolidador 1V, ocorra no contexto de qualquer situagdo,
independentemente do beneficiario, que envolva qualquer dos elementos a seguir: (a) existéncia de, ou iminéncia de
existirem, processos ou procedimentos judiciais, administrativos e/ou arbitrais de qualquer natureza, inclusive, sem
limitacdo, recuperacdo judicial, faléncia, liquidacdo judicial ou extrajudicial, insolvéncia civil, intervencdo e/ou outros
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eventos similares; e/ou (b) qualquer outro evento relacionado, direta ou indiretamente, com o cendrio econémico,
politico e/ou juridico, do segmento de atuacdo e/ou dos produtos ou servigos a ele relacionados, inclusive com relagdo
ao tomador, credor, sdcio, garantidor, cliente e/ou fornecedor, direto e/ou indireto, que: (1) tenha colocado qualquer
dessas pessoas, ou venha a coloca-las, em situagdo de demanda por liquidez ou insolvéncia, inclusive em situagdo na qual
seus instrumentos de capta¢do ndo tenham sido pagos em sua data de vencimento original, ainda que tenham sido
prorrogados e estejam em adimplemento no momento da aquisi¢cdo pelos Fundos Investidos Consolidador IV; e/ou (2)

reduza, ou possa reduzir, seu acesso aos mercados financeiro e de capitais, ou a financiamento de qualquer fonte;

“CRI": Certificados de Recebiveis Imobilidrios, emitidos nos termos da Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997, conforme

alterada;

“Custodiante”: Os servicos de custddia e escrituragdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo serdo prestados por
instituicdo devidamente autorizada pela CVM, contratada pela Administradora, desde que pertencente ao mesmo grupo
econdmico da Administradora;

“CVM”: A Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM;

“Decreto n2 6.306/07”: O Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado;

“Dia Util”: Qualquer dia que n3o seja sabado, domingo ou feriado nacional na Republica Federativa do Brasil, assim como
feriado estadual ou municipal na Cidade do Rio de Janeiro ou na Cidade de Sdo Paulo ou em outra praga onde estiver
sediada a Administradora, ou, ainda, um dia em que instituigdes financeiras no Brasil sejam obrigadas ou autorizadas a
permanecer fechadas. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos, nos termos deste Regulamento, ndo sejam Dias
Uteis, considerar-se-a4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente subsequente;

“Distribuicdo”: Significa cada distribuicdo de Cotas, aprovada pelo Gestor, sujeita aos ritos e procedimentos definidos na

regulamentacgao especifica;

“Distribuidor”: Sociedades habilitadas para atuar no sistema de distribuicdo de cotas, nos termos dos demais
documentos a serem celebrados no ambito da oferta;

“Empresas de Avaliacdo”: Empresa contratada pela Administradora, em nome do Fundo, mediante indicagdo do Gestor,

se for o caso, para a elaboragdo do Laudo de Avaliagdo;

“FIC-FIM Consolidador Qualificado IV”: Jive Distressed & Special Sits IV (Qualificado) Fundo de Investimento em Cotas

de Fundos de Investimento Multimercado — Crédito Privado Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ/MF sob o
n2 44.674.282/0001-88;

“FIM Consolidador Profissional IV”: Jive Distressed & Special Sits IV (Profissional) Fundo de Investimento Multimercado
- Crédito Privado Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 44.429.101/0001-58;

“Fundos Alvo”: Quaisquer fundos de investimento, dentre os quais a Classe Unica e/ou o Fundo, ou patrimdnios
segregados de fundos de investimento, que tenham exclusivamente os Fundos Consolidador IV e o Veiculo Offshore IV
como investidores, e que invistam preponderantemente, direta ou indiretamente, em Ativos Distressed, Ativos
Imobilidrios, Ativos Situagdes Especiais e/ou Ativos Novas Oportunidades, conforme permitido por suas politicas de
investimento e regulamentacdo aplicavel;
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“Fundos Co-investimento”: Outros fundos de investimento, ou patrimdnios segregados de fundos de investimento,
estruturado para investir, direta ou indiretamente, em oportunidades relacionadas com um ou mais Ativos Distressed,
Ativos Imobilidrios, Ativos Situagbes Especiais e/ou Ativos Novas Oportunidades, que, independentemente de
Assembleia Geral:

(1) O Gestor decida, a seu exclusivo critério, destinar ao investimento por: (i) outros investidores; e, se for o caso, (ii) os
Fundos Consolidadores IV, o Veiculo Offshore e/ou Fundos Investidos Consolidador 1V;

(2) Observem os seguintes critérios: (i) ndo invistam nos Fundos Consolidador IV; (ii) mantenham-se sob a gestdo ou co-
gestdo do Gestor; e (iii) (a) tenham quaisquer dos Fundos Consolidador IV e/ou o Veiculo Offshore IV como investidores
ou co-investidores, direta ou indiretamente, inclusive por meio de Fundos Investidos Consolidador IV; e/ou

(b) compartilhem o investimento nos Ativos Distressed, Ativos Imobiliarios, Ativos Situacdes Especiais e/ou Ativos
Novas Oportunidades, com os Fundos Consolidador 1V, o Veiculo Offshore IV e/ou os Fundos Investidos Consolidador
IV; e

(3) Possam: (i) realizar o investimento nos Ativos Distressed, Ativos Imobilidrios, Ativos Situagdes Especiais e/ou Ativos
Novas Oportunidades de forma direta ou inicial; e/ou (ii) adquiri-los dos Fundos Consolidador 1V, do Veiculo Offshore
e/ou dos Fundos Investidos Consolidador IV.

“Fundos Consolidador IV”: O FIM Consolidador Profissional IV, o FIC-FIM Consolidador Qualificado IV e/ou, se e quando
for constituido, o Consolidador Offshore;

“Fundos Existentes”: Quaisquer fundos de investimento que: (1) invistam em, ou sejam investidos por, quaisquer dos
seguintes fundos de investimento: (i) JIVE Distressed Fundo de Investimento Multimercado - Crédito Privado IE (CNPJ/MF
20.468.380/0001-09); (ii) JIVE Distressed Il Fundo de Investimento Multimercado — Crédito Privado (CNPJ/MF
22.380.316/0001-99); e (iii) JIVE Distressed Ill Fundo de Investimento Multimercado - Crédito Privado (CNPJ/MF
35.819.708/0001-53); e (2) sejam geridos pelo Gestor, na data da primeira integralizacdo de Cotas;

“Fundos Investidos Consolidador IV”: Os Fundos Alvo e os Fundos Co-investimento, quando referidos em conjunto;

“Gestor”: JIVE INVESTMENTS GESTAO DE RECURSOS E CONSULTORIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 12.600.032/0001-
07, sociedade com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.485, 182 Andar, na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
CEP 01452-002, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de prestacdo de servicos de administra¢do de
carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratdrio n2 20.362, expedido em 18 de novembro de 2022
ou qualquer outra sociedade Controlada, direta ou indiretamente, pela Holding Jive que venha sucedé-la;

“Holding Jive”: (i) Jive Holding ParticipacGes Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 1.485, 182 andar, Ala Leste, Bairro Jardim Paulistano, CEP
01.452-002, na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 40.214.802/0001-19; ou (ii)
qualquer sociedade ou veiculo de investimento que venha a exercer a fungdo de Controle que, atualmente, a sociedade

“wn

referida na alinea “i” exerce, inclusive em razdo de reorganizacgdo societario-contratual e/ou Combinagdo de Negdcios;

“Instituic6es Financeiras Autorizadas”: Instituicdes financeiras que sejam classificadas, no minimo, com o rating “AAA”

na escala nacional brasileira pela Fitch Ratings, Moody’s Ratings e Standard & Poor’s;

“Instrumento_de Investimento”: Qualquer ativo, bem, direito e/ou instrumento de investimento, cumulativa ou

individualmente, direta ou indiretamente, independentemente da forma de que se revista, presente ou futuro (e.g.
adiantamento), inclusive por meio de instrumento de divida, de garantia, de mercado de capitais, securitizagdo e/ou
hibrido, que, direta ou indiretamente: (i) represente a exposicdo econémica a qualquer dos Ativos Distressed, Ativos
Imobilidrios, Ativos SituagBes Especiais e/ou Ativos Novas Oportunidades, inclusive por meio de veiculo de investimento,
para aquisicdo de ativo, bem, direito e/ou instrumento de investimento, e/ou viabilize, represente e/ou formalize o
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investimento pelo Fundo em qualquer destes ativos; (ii) seja formalizado por meio de certificados de depdsito bancario,
letras financeiras, letras de crédito e outros titulos ou instrumentos emitidos por Instituigdes Financeiras, relacionados,
direta ou indiretamente, com a exposi¢cdo de risco ou rentabilidade dos ativos listados nos itens anteriores; e/ou (iii)
posicdes contratuais em geral ou direitos creditdrios representativos, ou que representem a exposi¢cdo econémica,
inclusive por meio de instrumentos de garantia, a qualquer dos ativos listados nos itens anteriores;

“Intermediario_Lider”: MAF DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n2
36.864.992/0001-42, com sede na Rua Alves Guimaraes, 1212, na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, CEP 05410-
002;

“Investidores”: Os cotistas diretos: (i) do FIM Consolidador Profissional IV; (ii) do FIC-FIM Consolidador Qualificado IV; e

(i) do Veiculo Offshore IV; quando considerados em conjunto, para os fins de realizagdo das Consultas Prévias;

“Investidores Profissionais”: Os investidores que se enquadrem no conceito estabelecido pelo Artigo 11 da Resolugdo
CVM 30;

“Investimento Consolidado”: O montante total, em Reais, equivalente a soma: (i) durante Periodo de Investimento, do

montante total subscrito em cotas dos Fundos Consolidador IV e em cotas dos Fundos Investidos Consolidador IV,
conforme aplicavel, pelos Investidores, conforme apurado de forma consolidada; ou (ii) apds o encerramento do Periodo
de Investimento, do montante total integralizado em cotas dos Fundos Consolidador IV e em cotas dos Fundos Investidos
Consolidador IV, conforme aplicavel, pelos Investidores, conforme apurado de forma consolidada;

“IOF/Titulos”: Imposto sobre Operagées Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios;

"IPCA”: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo divulgado pelo IBGE, ou por indice que venha a substitui-lo em

caso de descontinuidade;

“IPTU”: Imposto Predial e Territorial Urbano;

“ITBI”: Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis;

“ITR”: Imposto Territorial Rural;

“Laudo de Avaliacdao”: O laudo de avaliacdo dos Ativos Alvo, bens e direitos objetos de aquisicdo pelo Fundo, elaborado
por Empresa de Avaliagdo ou pelo Gestor, conforme o caso, nos termos do “Suplemento H — Laudo de Avaliacdao — Fll” da
Resolugdo CVM n? 175;

“LCI”: Letras de Crédito Imobiliario, emitidas nos termos da Lei n2 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;
“LH”: Letras Hipotecdrias, emitidas nos termos da Lei n2 7.684, de 2 de dezembro de 1988, conforme alterada;

“Lei n2 8.668": Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

“Lei n29.307”: Lei n2 9.307, de 23 de setembro de 1996; conforme alterada;
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“Lei n2 9.779”: Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, que altera o regime tributario para Fundos de

Investimento Imobiliario estabelecido pela Lei n? 8.668;

“Lei n2 11.033": Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, que altera a tributagdo do mercado

financeiro e de capitais e da outras providéncias;

“LIG”: Letra Imobilidria Garantida, emitida nos termos da Lei n2 13.097, de 19 de janeiro de 2015, conforme alterada, e
da Resolugdo do CMN n? 4.598, de 29 de agosto de 2017;

“Mercado Organizado”: O ambiente de negociacdo publica de cotas no mercado secundario, administrado pela B3;

“Notificacdo de Integralizacdo”: E a notificacdo a ser enviada pela Administradora para que os Cotistas realizem a

integralizacdo das Cotas, conforme disposi¢des constantes dos Compromissos de Investimento;

“Outros Ativos”: Ativos vinculados a Ativos Distressed Imobilidrios, Ativos Oportunisticos Imobilidrios e Ativos Situagbes
Especiais Imobilidrios em geral, conforme admitidos nos termos regulamentagdo aplicavel, incluindo, mas nao se
limitando a: (i) agGes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos
de investimento imobilidrios; (ii) cotas de fundos de investimento em participa¢cdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios; e (iii) cotas de outros

fundos de investimento imobiliarios;

“Outros Ativos Distressed Creditdrios”: Instrumentos de Investimento que contem com qualquer das caracteristicas a

seguir: (1) ndo se enquadrem na definicdo de A¢des e Demandas, Créditos Corporate, Ativos Imobiliarios e/ou Ativos
SituagOes Especiais; e (2) (i) estejam vencidos e ndo pagos; (ii) estejam sujeitos a Gnus reais ou outros gravames
contratuais, legais, judiciais ou administrativos, inclusive penhoras, arrestos, arrolamentos e/ou indisponibilidade; (iii)
sejam adquiridos em leildes, vendas judiciais, ou processos de venda organizada privada, ou em processos de execugao
judicial ou extrajudicial, ou outros similares; (iv) sejam direitos creditérios tributarios, ndo-tributérios e o produto de seu
recebimento, de titularidade da Administracdo Publica, direta ou indireta, em qualquer nivel da federacdo, inclusive, a
titulo exemplificativo, os inscritos em divida ativa, mituos, multas, sangdes administrativas pecunidrias e qualquer outra
contrapartida financeira devida em favor destes entes; (v) sejam cotas de consdrcio, contratos de seguro, titulos de
capitalizagdo e cotas de condominio que possuam qualquer das caracteristicas descritas nos itens (a) a (c) a seguir: (a)
estejam vencidos e ndo pagos; (b) ndo tenham sido pagos em sua data de vencimento original, ainda que tenham sido
prorrogados e estejam em adimplemento no momento da aquisigdo pelos Fundos Investidos Consolidador IV; e/ou (c)
nao sejam imediatamente reconhecidos como devidos pela parte contraria ou demandem Ac¢des e Demandas para seu
recebimento; e/ou (vi) sejam devidos, adquiridos ou cedidos, conforme aplicavel, por pessoas naturais ou juridicas, ou
veiculos de investimento, sujeitas a situacdo, independentemente do beneficidrio, que envolva qualquer dos elementos
descritos nos itens (a) a (b) a seguir: (a) existéncia de, ou iminéncia de existirem, processos ou procedimentos judiciais,
administrativos e/ou arbitrais de qualquer natureza, inclusive, sem limitacdo, recuperacdo judicial, faléncia, liquidacdo
judicial ou extrajudicial, insolvéncia civil, intervengdo e/ou outros eventos similares; e/ou (b) qualquer outro evento
relacionado, direta ou indiretamente, com o cenario econémico, politico e/ou juridico, do segmento de atuagio e/ou dos
produtos ou servigos a ele relacionados, inclusive com relagdo ao tomador, credor, sécio, garantidor, cliente e/ou
fornecedor, direto e/ou indireto, que: (b.1) tenha colocado qualquer dessas pessoas, ou venha a coloca-las, em situacdo
de demanda por liquidez ou insolvéncia, inclusive em situagdo na qual seus instrumentos de capta¢do ndo tenham sido
pagos em sua data de vencimento original, ainda que tenham sido prorrogados e estejam em adimplemento no momento
da aquisi¢do pelos Fundos Investidos Consolidador IV; e/ou (b.2) reduza, ou possa reduzir, seu acesso aos mercados

financeiro e de capitais, ou a financiamento de qualquer fonte;
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“Partes”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 53 da parte geral deste Regulamento;

“Patrimonio Liquido” ou “Patrimdnio”, conforme o caso: Valor em Reais resultante da diferenca entre o total dos Ativos

e o valor total do passivo exigivel do Fundo;

“Periodo de Investimento”: O periodo que se encerra na primeira das seguintes datas: (i) 3 (trés) anos contados da data

da primeira integralizacdo de cotas de quaisquer dos Fundos Consolidador IV, aquela que primeiro ocorrer, ou (ii) apds a
realizagdo da ultima Chamada de Capital de quaisquer dos Fundos Consolidador IV, aquela que primeiro ocorrer, a data
da primeira integralizacdo de cotas do fundo de investimento que venha a ser estruturado e gerido pelo Gestor com o

objetivo de suceder quaisquer dos Fundos Consolidador IV em sua politica de investimento;

“Periodo de Nivelamento”: O periodo compreendido entre a data da primeira integralizacdo de Cotas realizada pelos

primeiros Cotistas Subsequentes (inclusive) e a data em que todas as Cotas subscritas tenham sido integralizadas pelos
Cotistas em montantes proporcionalmente equivalentes, isto é, na proporgdo do capital subscrito por cada um deles, nos
termos dos respectivos Compromissos de Investimento;

“Pessoas Ligadas” Nos termos do §22 do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, sdo consideradas
pessoas ligadas: (i) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, do Gestor, do Consultor Especializado,
do representante de cotistas e de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora, do Gestor, do Consultor Especializado ou
do representante de cotistas, com excegdo dos cargos exercidos em drgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno da Administradora ou do Gestor, desde que seus titulares ndo exergam fungGes executivas, ouvida previamente
a CVM,; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima;

“Precatdrios”: Instrumentos de Investimento representativos de condenagGes judiciais transitadas em julgado, de
precatdrios e/ou requisicbes de pagamento similares ou relacionadas, contra érgdos e entidades governamentais
vinculados a Administracdo Direta ou Indireta da Unido Federal, dos Estados, do Distrito Federal e/ou dos Municipios,
excluidas as empresas publicas ndo dependentes do orgamento do ente a que estejam vinculadas e as sociedades de

economia mista;

“Pré-Precatdrios”: Instrumentos de Investimento representativos de direitos creditdrios contra 6rgdos e entidades
governamentais vinculados a Administragdo Direta ou Indireta da Unido Federal, dos Estados, do Distrito Federal e/ou
dos Municipios, excluidas as empresas publicas ndo dependentes do orgcamento do ente a que estejam vinculadas e as
sociedades de economia mista, oriundos de litigios ja ajuizados que, apds transitados em julgado, observardo o previsto

pelo artigo 100 da Constituicdo Federal;

“Preco de Emissdo”: O preco de emissdo das Cotas da primeira emissdo da Classe Unica, equivalente a R$1.000,00 (um

mil reais) cada Cota;

“Preco de Integralizacdo”: E o preco de integralizacdo de cada Cota, que serd correspondente:

(i) ao Preco de Emissdo, quando as Cotas forem integralizadas na data da integralizagdo da primeira Chamada de

Capital;
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(ii) ao valor de fechamento da Cota dos mercados no dia imediatamente anterior a data de envio da Notificagdo
de Integralizagdo, quando as Cotas forem integralizadas apds a data da integralizacdo da primeira Chamada de
Capital, exceto durante o Periodo de Nivelamento; ou

(iii) durante o Periodo de Nivelamento, ao maior entre:

(a) o Prego de Emissdo atualizado com base em 100% (cem por cento) do CDI, aplicado de forma ponderada a
propor¢do do capital comprometido integralizado pelos Cotistas Antecedentes em cada Chamada de Capital
ocorrida antes do inicio do Periodo de Nivelamento, desde a data da integralizagdo de tal Chamada de Capital
até o dia imediatamente anterior a data de envio da Notificacdo de Integralizagdo da Chamada de Capital a ser

integralizada pelo Cotista Subsequente; ou

(b) o valor de fechamento da Cota dos mercados, no dia imediatamente anterior a data de envio da Notificagdo
de Integralizacdo da Chamada de Capital a ser integralizada pelo Cotista Subsequente, conforme previsto nos

respectivos Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento.
Desta forma, o Cotista Subsequente, ao integralizar as Cotas mediante o pagamento do Preco de Emissdo atualizado com
base na variacdo do CDI, conforme acima, poderd, dependendo do valor da variagdo do CDI vis a vis a variagdo do valor
patrimonial das Cotas até a data da integralizagao, ter que integralizar as Cotas por um valor superior ao valor patrimonial
de tais Cotas na data da integralizacdo (agio).

“Regulamento”: O regulamento do Fundo, incluindo os Anexos Descritivos, Apéndice e Suplementos, conforme aplicavel;

“Regulamento de Arbitragem”: Tem o significado que lhe é atribuido no §12 do Artigo 54 da parte geral deste

Regulamento;

“Resolucao CVM 160”: A Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, que dispde sobre as ofertas

publicas de distribuicdo primaria ou secundaria de valores mobilidrios e a negociacdo dos valores mobilidrios ofertados

nos mercados regulamentados;

"Resolucdo CVM 175”: A Resolugdo CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, que dispGe sobre a

constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de informag¢des dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacao

de servigos para os fundos;

“Resolucao CVM 30”: A Resolugdo CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, que dispde sobre o dever de

verificacdo da adequacgado dos produtos, servigcos e operag¢des ao perfil do cliente;

“Suplemento”: O suplemento a ser elaborado a cada nova emissdo de Cotas, ou a cada nova série e/ou classe de uma

determinada emissdo de Cotas, no qual devera constar as condig¢Bes e caracteristicas da respectiva emissao;

“Taxa de Administracdo”: Remunerac¢do devida ao Administrador e aos prestadores dos servigos por estes contratados

e que ndo constituam encargos do Fundo, nos termos deste Regulamento e de cada Anexo Descritivo;

“Taxa de Gestdo”: Remuneracdo devida ao Gestor e aos prestadores dos servigos por esta contratados e que ndo

constituam encargos do Fundo, nos termos deste Regulamento e de cada Anexo Descritivo;
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“Termo de Adesao”: Termo de adesdo e ciéncia de risco, a ser firmado pelos Cotistas, por meio do qual os Cotistas
formalizardo a sua adesdo aos termos deste Regulamento, bem como prestardo as demais declaragdes pertinentes, nos
termos da regulamentacgao aplicavel;

“Veiculo Offshore IV”: 1) veiculo que investira no Brasil nos termos da regulamentagdo do CMN, cujos investidores serdo:

(i) ndo-residentes no Brasil; e/ou (ii) pessoas, sociedades ou veiculos de investimentos, com sede ou domicilio no Brasil
ou no exterior, direta ou indiretamente controladores, controlados ou sob controle comum do Gestor, ou sob sua gestdo,
direta ou indireta, bem como seus sécios, conselheiros, diretores e colaboradores; e/ou (2) quaisquer veiculos de
investimento controlados por “1”, no Brasil e/ou no exterior, inclusive fundos de investimento (cada um deste item (2),
um “Consolidador Offshore”).

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS E OUTROS SERVICOS

Artigo 2. As atividades de administracdo do Fundo e de suas Classes, bem como as atividades de controladoria de ativos

e passivos, serdo exercidas pelo Administrador.

Artigo 3. Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administragdo do patriménio do Fundo, podendo
realizar todas as operacdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto, e exercer todos os direitos inerentes
a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo e das Classes, inclusive o de agGes,
recursos e excecgoes, nos termos e condicdes previstas na Lei n2 8.668, podendo abrir e movimentar contas bancarias, dar
e receber quitagdo, outorgar mandatos, adquirir, alienar, locar, arrendar, e exercer todos os demais direitos inerentes ao
Patriménio, diretamente ou por terceiros por ele contratados, representar as Classes em juizo e fora dele, bem como
transigir, desde que observadas as restrigdes impostas pela Lei n2 8.668, pela Resolugdo CVM 175, por este Regulamento
ou por deliberagao da Assembleia.

Paragrafo Unico. O Administrador, nos termos e condicdes previstos nos arts. 62 a 82 da Lei n2 8.668, na Resolucio CVM
175 e no Artigo 4, inciso | deste Regulamento, sera a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos
do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, neste Regulamento ou
nas determinagdes da Assembleia.

Artigo 4. Incluem-se entre as obriga¢des do Administrador:

L. providenciar as expensas da Classe, a averbagdo, junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente, das
restricoes dispostas no artigo 72 da Lei n2 8.668, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas matriculas dos bens

imdveis integrantes do patriménio da Classe que tais ativos imobilidrios:

a) ndointegram o ativo do Administrador, constituindo patrimoénio da Classe;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

c¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam
ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

1. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
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VL.

VII.

Viil.

Xil.

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias gerais;

c) adocumentagdo relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo e respectivas Classes;

d) osregistros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio das Classes; e

e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes de
cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do artigos 26 e 37 do Anexo Normativo llI
da Resolugdao CVM 175 que, eventualmente, venham a ser contratados.

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da politica de investimentos
do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao Patrimonio e

as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em Periodo de Distribuigdo

de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente autorizada pela CVM, os

titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentagao

referida no inciso Il até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacgéao previstos no Capitulo VIl do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM

175 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

observar as disposi¢des constantes do Regulamento e do prospecto (se houver), bem como as deliberagdes da

Assembleia geral; e

contratar, em nome do Fundo, nos termos do artigo 27, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdao CVM 175, os

seguintes servigos facultativos:

a) distribuicdo primaria de cotas do Fundo;

b) consultoria especializada, desempenhada pelo Consultor Especializado, com o objetivo de dar suporte e
subsidiar a Administradora e o Gestor, em suas atividades de analise, sele¢do e avaliagdo dos Ativos Alvo
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

c) empresa especializada, para administrar as locagGes ou arrendamentos dos Ativos Alvo, a exploragdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econOmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

d) formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo pessoa juridica devidamente cadastrada junto as
entidades administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentagdo em vigor, conforme

aplicavel.
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Xiil.

XIv.

XV.

XVI.

XVII.

XVIIL.

XIX.

XX.

XXI.

XXIl.

XXIil.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVIL.

XXVIII.

XXIX.

selecionar e adquirir os empreendimentos imobilidrios que compordo o Patrimonio, mediante andlise prévia das
recomendagdes, estudos e relatérios desenvolvidos pelo Gestor e/ou pelo Consultor Especializado, nos termos

deste Regulamento, conforme o caso;

pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos termos da legislagdo vigente,

em razdo do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Resolugdo CVM 175;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e ao cotista;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condigdo de

Administradora;

realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou indiretamente, com o

funcionamento e a manutencdo do Fundo;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos Ativos integrantes do Patrimonio, inclusive o de agdes,
recursos e excegdes, a sua Unica e exclusiva discricionariedade, mediante analise prévia das recomendacgdes,
estudos e relatérios desenvolvidos pelo Gestor e/ou pelo Consultor Especializado, nos termos deste Regulamento,

conforme o caso;

empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando todos os atos

necessarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas judiciais cabiveis;

abrir e movimentar contas bancarias;

transigir em nome do Fundo;

representar o Fundo em juizo e fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissdo das Cotas a negociacdo em Mercado Organizado;

deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observado o estabelecido no Artigo 72 do Apéndice de Cotas B;

realizar amortizacées de Cotas e/ou distribuicbes de rendimentos, de acordo com os procedimentos previstos

neste Regulamento e/ou definidos em Assembleia;

constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser orientado pelo Gestor;

fornecer aos Cotistas, obrigatoriamente, no ato de subscrigdao das Cotas, exemplar do Regulamento do Fundo; e
prospecto do langamento de Cotas, se existente;

manter servico de atendimento aos cotistas, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de

reclamacgdes, nos termos do Regulamento; e

colocar a disposicdo dos representantes dos cotistas, se houver, em no maximo 90 (noventa) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario eletronico.
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Paragrafo 12 Os servigcos a que se referem as alineas a), b) e c) do inciso XII deste artigo podem ser prestados pelo
proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

Parégrafo 22 A contratagdo do Administrador, Gestor, Consultor Especializado ou partes relacionadas para o exercicio
da func¢do de formador de mercado para as cotas do Fundo, deve ser submetida a prévia aprovacdo da assembleia de
cotistas, nos termos do pardgrafo 12, do artigo 27, do Anexo Normativo lll, da Resolugao CVM 175.

Parégrafo 32 O Custodiante do Fundo sé podera acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel pela administracdo
do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios, que deverao, ainda, ser devidamente credenciados junto
a ele, sendo, em qualquer hipdtese, vedada ao Custodiante a execugdo de ordens que ndo estejam diretamente

vinculadas as operagdes do Fundo.

Artigo 5. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, devendo exercer suas atividades com

boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 12 S3ao exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipdteses:

I usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de negdcio do

Fundo;

1. omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de vantagens, para si ou para

outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

[ adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

V. tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 22 O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou

vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo.

Artigo 6. E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das funcdes de gestores do patrimdnio do Fundo e

utilizando os recursos do Fundo:

I receber depdsito em sua conta corrente;

L. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;

[[ contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses permitidas pela regulamentagao aplicavel, em especial, mas
sem limitacdo, o artigo 101 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175;

V. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo Fundo;

V. aplicar no exterior os recursos captados no pais;

VI. aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;
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ViL.

VIII.

Xl.

XIl.

Xiil.

XIv.

XV.

XVI.

vender a prestacgdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a integralizagdo via chamada de
capital em fungdo de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;

garantir rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipdtese de aprovagdo em Assembleia nos termos do Artigo 31 do Anexo Normativo lll, da Resolugdo
CVM 175 e deste Regulamento, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou Consultor Especializado, entre o Fundo e os Cotistas
mencionados no Inciso IV do Artigo 32, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175, entre o Fundo e o

representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre imdveis integrantes do patrimoénio das Classes, ressalvada a possibilidade de aquisicao,
pela Administradora, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso
no Patrimonio Liquido;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo Normativo lll, da
Resolugcdo CVM 175;

realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela CVM,
ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de
debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e

expressa autorizagao;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagGes forem realizadas exclusivamente para fins de

protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido;

praticar qualquer ato de liberalidade;

receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer natureza,
pagamentos, remuneragdes ou honordrios relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se

esta vedacdo a seus sécios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

valer-se de qualquer informacgdo para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida mediante compra ou
venda das Cotas.

Paragrafo 1@ Além do disposto no inciso V, art. 32 do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175, a vedagao prevista

no inciso X ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais

anteriormente ao seu ingresso no patrimonio das Classes.

Paragrafo 29 As disposicOes previstas no inciso VIII do caput serdo aplicdveis somente aos Cotistas que detenham

participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do fundo.

Paragrafo 32 E vedado aos colaboradores dos prestadores de servico do Fundo o repasse de informagdo relevante

ainda ndo divulgada a que se tenha tido acesso em razdo de cargo ou posi¢cdo que ocupe em prestador de servico do

Fundo ou em razdo de relagdo comercial, profissional ou de confianca com prestadores de servico do Fundo.
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Artigo 7. As atividades de gestdo da carteira do Fundo no que diz respeito aos Ativos de Liquidez serdo exercidas
exclusivamente pelo Gestor.

Artigo 8. O Gestor serd o responsavel pela gestdo da carteira do Fundo, competindo-lhe: (i) analisar, selecionar e
gerir os Ativos da carteira de investimentos do Fundo, bem como as oportunidades de aquisicdo, alienagdo e/ou locagdo
de Ativos Alvo; e (ii) acompanhar os tramites para a transferéncia de propriedade e quaisquer outros negdcios que
envolvam os Ativos Alvo, observada a politica de investimento e os demais critérios previstos neste Regulamento e na
regulamentacdo vigente, em qualquer caso respeitada a discricionariedade da Administradora com relagdo aos
empreendimentos imobiliarios a que se refere o Artigo 40 do Anexo Ill da Resolugdo CVM 175 que venham a ser adquiridos

pelo Fundo.
Parégrafo 1° Sdo obrigacdes do Gestor e do Consultor Especializado:
I.  monitorar o mercado brasileiro dos Ativos de Liquidez;

Il. selecionar os Ativos de Liquidez que possam ser adquiridos pelas Classes, observado o disposto neste

Regulamento;

. adquirir, alienar, permutar e transferir os Ativos de Liquidez, de acordo com a politica de investimento prevista

nos Anexos Descritivos da Classe Unica;

IV. praticar todos os atos necessarios para performar a aquisi¢do, explora¢do e/ou alienagdo de Ativos de Liquidez,
podendo, inclusive, assinar em nome da Classe, contratos que se fagam necessarios para atender a Politica da
Investimento da Classe Unica;

V.  monitorar os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira da Classe Unica;

VI.  supervisionar a performance da Classe Unica;

VII.  elaborar, em conjunto com o Administrador, relatérios periddicos das atividades do Fundo, os quais deverdo ser

disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste Regulamento;

VIIl.  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de sua condicdo de Gestor e

decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira das Classes;

IX. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a diligéncia exigida
pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

X.  gerir os valores das Classes segundo os principios de boa técnica de investimentos;

XIl.  aplicar as importancias disponiveis na aquisicdo dos Ativos, envidando seus melhores esfor¢os, no sentido de

proporcionar as Classes, as melhores condi¢des de rentabilidade, seguranca e liquidez dos investimentos;

Xll.  auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a "lavagem de dinheiro", nos
termos da Lei n29.613/98;
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Xlll.  atender as comunicagdes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do Fundo em relagdo ao
seu Regulamento, Anexos Descritivos, prospecto, a legislagdo ou aos atos normativos expedidos pela CVM; e

XIV. exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pelas Classes, realizando todas as demais agGes

necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto das Classes.

Paragrafo 22 O Gestor, observadas as limita¢Oes legais, tem poderes para praticar, em nome das Classes, todos os
atos necessarios a gestdo da carteira da Classe, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento e
em seus Anexos Descritivos.

Paragrafo 32 Ndo serd de responsabilidade do Gestor o exercicio da administracdo do Fundo, que compete ao

Administrador, Unico titular dos direitos e obrigagdes decorrentes de tal condi¢do, conforme estabelecido acima.

Paragrafo 42 O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em Assembleias gerais de ativos integrantes da
carteira das Classes, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisdrio e quais sdo as matérias relevantes
obrigatdrias para o exercicio do direito de voto.

Artigo 9. O Administrador e o Gestor deverdao empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que todo agente
profissional ativo e probo costuma empregar na administragdo de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir com
lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negdcios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (i) da
lei, das normas regulamentares e autorregulatdrias, em especial aquelas editadas pela CVM e pela ANBIMA, deste
Regulamento, dos prospectos e das deliberagdes da Assembleia Geral; (ii) da politica de investimento do Fundo; e (iii) dos
deveres de diligéncia, lealdade, informacdo e salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas.

Artigo 10. O Administrador e o Gestor envidardo seus melhores esforgos no sentido de valorizar o Patriménio Liquido,

nao podendo assegurar, todavia, a sua efetiva valorizagdo, tendo em vista os riscos inerentes aos seus investimentos.

Artigo 11. O Administrador e/ou o Gestor (incluindo seus administradores, empregados e prepostos) ndo serdo
responsaveis por eventuais reclamacgbes de terceiros decorrentes de atos relativos a administracdo e/ou a gestdo do
Fundo (entendendo-se que tal atuagdo se verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir
imediatamente os prejuizos efetivamente sofridos pela Administradora e/ou pelo Gestor, conforme o caso, em virtude de
tais reclamacgdes, bem como todas as despesas necessarias razoavelmente incorridas pela Administradora e/ou pelo
Gestor (e por seus respectivos administradores, empregados ou prepostos) na condugdo da defesa em tais demandas,

observado o previsto no §12 do Artigo 11 da parte geral deste Regulamento.

Paragrafo 12. O Administrador e/ou o Gestor, conforme aplicavel, somente serdo responsaveis por danos causados ao
Patrimoénio Liquido decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do Fundo; e (ii) atos de
qualquer natureza que configurem violagcdo da lei, da Resolugdo CVM 175, deste Regulamento e de determinagdo da
Assembleia, conforme apurados em decisdo judicial transitada em julgado, proferida por juizo competente.

Paragrafo 29. A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista no “caput” do Artigo 11 da parte geral deste Regulamento
abrangera prejuizos de natureza comercial, tributdria e de quaisquer outras naturezas, bem como as multas, juros de
mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer demanda.
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Paragrafo 32. A responsabilidade dos prestadores de servigos fiducidrios do Fundo, incluindo a Administradora, o Gestor,
o Custodiante, entre outros, com relagdo aos atos por eles praticados a partir da data da referida alteragdo, ficara limitada,
perante o Fundo e entre si, ao cumprimento dos deveres particulares de cada um, sem solidariedade entre si e/ou com o

Fundo.
CAPITULO Ill - DA REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 12. A Classe pagara ao Administrador, pelos servicos de administracdo e escrituragcdo de Cotas, remuneragdo
equivalente a até 0,135% (cento e trinta e cinco milésimos por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido ou a totalidade
do capital subscrito pelos Cotistas, conforme o caso, observado o quanto previsto no Paragrafo 12 abaixo, observado o
valor minimo mensal de R$60.000,00 (sessenta mil reais), atualizado anualmente no ultimo Dia Util de janeiro de cada
ano pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Pesquisa

(“IPCA-IBGE”) ou outro indice que venha a substitui-lo (“Taxa de Administragdo”).

Paragrafo 12. O percentual de 0,135% (cento e trinta e cinco milésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido
indicado no Artigo 12, acima, ndo inclui: (i) os servigos de custddia e auditoria; (ii) as remuneragdes devidas ao Consultor
Especializado e demais prestadores de servigo envolvidos na recuperagdo dos Ativos, conforme previstas neste
Regulamento; (ii) as remuneragGes devidas aos prestadores de servigo de fundos de investimento investidos pelos Fundos
Investidos Consolidador IV que n3o sejam geridos pelo Gestor; e (iii) as remunerag6es devidas aos prestadores de servigo

de fundos de investimento ndo administrados pela Administradora.

Paragrafo 29. Os valores devidos como Taxa de Administragao serdo provisionados diariamente, pro rata temporis,
com base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias por ano, pela Classe e pagos mensalmente, por periodo vencido, até

0 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ou no resgate das Cotas.

Paragrafo 32. A Taxa de Administracdo sera devida e paga diretamente a Administradora pela Classe Fundo, nos

termos deste Capitulo.

Paragrafo 42.  Os pagamentos das remunera¢Ges dos demais prestadores de servigcos serdo efetuados diretamente
pela Classe a cada um dos prestadores de servigos, na forma e prazo definidos nos contratos especificos celebrados entre

eles.

Paragrafo 59°. Os tributos eventualmente incidentes sobre cada uma das parcelas da remuneracdo total, devida a
Administradora ou a outros prestadores de servicos, deverdo ser suportados exclusivamente por cada prestador,

incidentes sobre a parcela que lhes caiba na remuneragao total.

Paragrafo 62. A taxa maxima de administracdo e gestdo a ser paga pela Classe (“Taxa Maxima de Administracdo e
Gestdo”), considerando a Taxa de Administragdo referida acima e as taxas de administragdo e gestdo que podem vir a ser
cobradas dos fundos, classes e/ou subclasses de cotas que a Classe invista seus recursos, conforme aplicavel, serd de até

0,08% (zero virgula zero oito por cento) ao ano sobre o Patrimédnio Liquido da Classe.

Paragrafo 79. Para fins de cdlculo e cobranga da Taxa Maxima de Administra¢do e Gestao referida no Paragrafo 62
acima serdo considerados os mesmos prazos e condi¢des, inclusive para pagamento, dos respectivos fundos, classes e/ou

subclasses de cotas que a Classe invista seus recursos.
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Paragrafo 89. Ndo serdo cobradas dos Cotistas taxas de gestdo, performance, de ingresso ou saida da Classe.

Paragrafo 92.  Adicionalmente a Taxa de Administragdo prevista no Artigo 12 acima, a Classe pagara ao Custodiante,
pela prestacdo dos servigos de custddia, o montante equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano sobre o

Patriménio Liquido do Fundo (“Taxa de Custddia Mdxima”).

0] O valor minimo mensal da taxa de custddia do Fundo sera de R$10.000,00 (dez mil reais), corrigido pro
rata temporis de forma automatica pelo IPCA acumulado no ano anterior ou outro indice que venha a

substitui-lo.

(1) Os valores devidos como Taxa de Custdodia Mdxima serdo provisionados diariamente, pro rata temporis,
com base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias por ano, pelo Fundo e pagos mensalmente, por

periodo vencido, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ou no resgate das Cotas.

Paragrafo 102. Serd devida a Administradora uma Unica remunera¢do equivalente a R$1.000,00 (um mil reais) por
todas as assembleias gerais extraordinarias de cotistas dos Fundos Consolidador IV e dos Fundos Investidos Consolidador
IV, em qualquer caso observado o previsto pelo regulamento dos Fundos Consolidador 1V, incluido neste valor a
respectiva Consulta Prévia, que sejam realizadas no contexto de uma mesma operacio e/ou alteragdo, de forma que tal

custo de R$1.000,00 (um mil reais) serd arcado pelos Fundos Investidos Consolidador IV.

Paragrafo 112. Fica desde ja estabelecido que: (i) enquanto ndo for constituido cada Consolidador Offshore, a
remunerac¢do a que se refere o Capitulo IX sera cobrada, sem duplicagdo, no nivel dos Fundos Alvo, na proporgdo de seus
patrimoénios liquidos; e (ii) se e quando for constituido cada Consolidador Offshore, a remuneracdo a que se refere o
Capitulo IX sera, sem duplicagdo, cobrada diretamente no nivel dos Fundos Consolidador IV, na propor¢do de seus
patriménios liquidos, sem a necessidade de realizagdo de Consulta Prévia e/ou qualquer deliberacdo no nivel dos cotistas
dos Investidores, tendo em vista que ndo serdo alteradas a taxa de administracdo e taxa de custddia maxima previstas

nos regulamentos dos fundos investidores.

Paragrafo 122. Aremuneragdo devida ao Consultor Especializado sera aquela definida em contrato especifico celebrado

entre o Fundo e o Consultor Especializado.

Paragrafo 112. Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem servicos de forma continua ao Fundo,
o presente Anexo Descritivo A ndo prevé uma taxa maxima de distribui¢do, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n?
1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracdo dos distribuidores que venham a ser contratados e remunerados pontualmente,

a cada nova emissdo de Cotas, sera prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolugdo CVM 160.
CAPITULO IV — DA SUBSTITUIGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

Artigo 13. O Administrador e/ou o Gestor serdo substituidos nos casos de renuncia ou destituicdo por deliberagdo da
Assembleia ou descredenciamento pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, nos termos previstos na Resolugdo CVM 175, assim como na hipdtese de sua dissolugao, liquidagdo

extrajudicial ou insolvéncia.
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Artigo 14. A destituicdo da Administradora e/ou do Gestor pela Assembleia obedecera as regras de convocagdo, quérum
de deliberagdo e demais condigdes previstas no Capitulo VIl da parte geral deste Regulamento.

Paragrafo Unico. Na hipdtese de descredenciamento pela CVM, esta devera nomear Administradora e/ou Gestor,

conforme o caso, tempordrio até a eleicdo de nova instituicao.
Artigo 15. Na hipdtese de sua renuncia, a Administradora fica obrigada a:
(i) convocar imediatamente a Assembleia para eleger seu substituto ou para deliberar pela liquidagdo do Fundo; e

(ii) permanecer no exercicio de suas fun¢des até ser averbada, no cartdrio de registro de imdveis, nas matriculas
referentes aos empreendimentos imobilidrios a que se refere o Artigo 40 do Anexo Il da Resolugdao CVM 175,
conforme aplicével, a ata da Assembleia que eleger seu(s) substituto(s) e sucessor(es) na sua propriedade fiduciaria

devidamente aprovada pela CVM, conforme o caso, e registrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos.

Paragrafo 12. A convocagdo da Assembleia prevista no inciso (i) do artigo 15 da parte geral deste Regulamento devera
ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua renuncia. Caso a Administradora ndo a convoque no prazo de 10

(dez) dias contados da renuncia, facultar-se-a aos Cotistas convoca-la.

Paragrafo 22.  Apods a averbagdo referida no inciso (ii) do Artigo 15 da parte geral deste Regulamento, os Cotistas
eximirdo a Administradora de quaisquer responsabilidades ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa no
exercicio de suas respectivas fungdes no Fundo, devidamente comprovado por decisdo final, transitada em julgado,

proferida por juizo competente.

Paragrafo 32.  Arenuncia, pela Administradora, com relacdo a administracdo e controladoria do Fundo, ndo implicara
a sua renuncia ou substituicdo nos Fundos Consolidador IV e/ou nos Fundos Investidos Consolidador IV, bem como nio
acarretara qualquer multa e/ou penalidade a Administradora, exceto pelo pagamento dos eventuais encargos previstos

no Artigo 19 da parte geral deste Regulamento.

Paragrafo 42.  Caso a assembleia de qualquer um dos Fundos Consolidador IV decida pela substituicdo do Gestor no
respectivo Fundo Consolidador IV, o Gestor se compromete a, no mesmo prazo para substituicdo e contratacdo de um
novo gestor estabelecido pela referida assembleia geral, renunciar as suas atividades como gestor e/ou consultor
especializado, por si ou suas Afiliadas, no Fundo.

Paragrafo 59. Na hipdtese descrita pelo §42 acima, se ainda estiver vigente o Periodo de Investimento, o Gestor ficara
impedido de realizar, em nome do Fundo, quaisquer novos investimentos que ja ndo tenham sido previamente celebrados
pelo Fundo, representado pelo Gestor, e aprovados pela Administradora, assim que for identificada a ocorréncia de
qualquer das hipdteses que ensejaram a convocagao da assembleia de qualquer um dos Fundos Consolidador IV, até que
seja contratado um novo gestor.

Paragrafo 62.  Sem prejuizo do acima disposto, na hipdtese de renuncia do Gestor, a Administradora deverda convocar
imediatamente a Assembleia para eleger seu substituto, que devera permanecer no exercicio de suas atribuicdes até
eleicdo de seu substituto ou até a liquidacdo do Fundo, nos termos do §52 acima.
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Paragrafo 72.  Caso: (i) a Assembleia ndo tenha quérum suficiente e/ou ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha da
nova administradora ou do novo gestor, conforme aplicavel, na data de sua realizacdo; ou (ii) a nova administradora ou
novo gestor eleito, conforme aplicdvel, ndo seja efetivamente empossado no cargo no prazo de até 60 (sessenta) dias
apos a deliberagdo que o eleger, a Administradora poderd proceder a liquidagdo do Fundo, sem necessidade de aprovacao
do Cotista.

Artigo 16. No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora, devera o liquidante designado pelo BACEN, sem
prejuizo do disposto na Resolugdo CVM 175, convocar Assembleia, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo de

nova administradora e a liquidagdo ou ndo do Fundo.

Paragrafo 12.  Caberd ao liquidante indicado nos termos do Artigo 16 acima praticar todos os atos necessdrios a

administragdo regular do Patriménio Liquido até que seja realizada a averbagao referida no inciso (ii) do artigo 15 acima.

Paragrafo 22. O disposto no inciso (ii) do Artigo 15 acima sera aplicdvel mesmo quando a Assembleia Geral deliberar
pela liquidagdo do Fundo em fungdo da renuncia, destituicdo e/ou liquidagdo extrajudicial da Administradora, cabendo a

propria Assembleia, nesses casos, eleger nova administradora para processar a liquidagao do Fundo.

Paragrafo 32. Se a Assembleia ndo eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da
publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicdo

para processar a liquidagao do Fundo.

Artigo 17. Nas hipdteses referidas nos Artigos 15 e 16 acima, bem como na sujei¢do ao regime de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia que eleger nova administradora, devidamente aprovada e registrada na CVM,
constituird documento habil para averbagdo, no competente Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade
fiduciaria dos empreendimentos imobilidrios a que se refere o Artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175,

conforme o caso, integrantes do Patrimdnio Liquido.

Paragrafo Unico. A substituicdo da Administradora e a consequente sucessio da propriedade fiducidria dos
empreendimentos imobilidrios a que se refere o Artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, conforme o

caso, integrantes do Patrimodnio Liquido, ndo constitui transferéncia de propriedade.

Artigo 18. A Administradora e/ou o Gestor poderdo ser destituidos por deliberacdo da Assembleia cuja reunido tenha
sido regularmente convocada e instalada nos termos deste Regulamento, na qual também deverdo ser eleitos os seus

respectivos substitutos.

Artigo 19. Caso a Administradora renuncie as suas fungGes ou entre em processo de liquidac¢do judicial ou extrajudicial,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade
fiduciaria dos empreendimentos imobilidrios a que se refere o Artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175,
conforme o caso, integrantes do Patrimdnio Liquido.

CAPITULO V — DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 20. As atividades de custddia escrituragdo de quotas do Fundo serdo prestadas pelo Custodiante.
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Paragrafo 12 O Administrador do Fundo pode dispensar a contrata¢do do servigo de custddia, nos termos do Artigo
26, § 32 do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175.

Paragrafo 22 Caso os ativos financeiros do Fundo ultrapassem o limite de 5% (cinco por cento) do Patrimédnio Liquido
do Fundo, o Administrador devera, sem a necessidade de convocagdo de Assembleia, contratar instituicdo habilitada

perante a CVM para a presta¢do de servigos de custddia.
Paragrafo 32 As despesas de custddia serdo de responsabilidade do Fundo.

Artigo 21. As atividades de distribuicdo das Cotas do Fundo serao realizadas pelo Distribuidor em regime de melhores

esforgos.

Paragrafo Unico Fica caracterizado como conflito de interesse, nos termos do artigo 31 da Instrucio do Anexo
Normativo I, da Resolugdo CVM 175, a contratacdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
a prestacdo dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175, exceto o da primeira

distribuicdo de cotas do Fundo.

Artigo 22. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo, responderao pelos prejuizos causados
aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste

Regulamento.
Artigo 23. Além do disposto no Artigo 16, Paragrafo 19, acima, o Gestor desempenhara as seguintes atividades:

. decidir sobre o investimento, desinvestimento e reinvestimento da Classe em Ativos, com poderes para
adquirir e alienar os Ativos integrantes da carteira da Classe, sempre observando, em conjunto com o

Administrador, a liquidez necessaria para pagamento das obriga¢des do Fundo; e

1. Identificacdo de oportunidades de negdcio, orientagdo ao Administrador na negociacdo para aquisicoes dos

Ativos Alvo e gerenciamento dos mesmos.

Paragrafo Unico Observadas as previsdes regulatdrias e autorregulatérias aplicaveis, e sem prejuizo das obrigaces
previstas acima, o Gestor podera subcontratar com terceiros e/ou com empresas de seu grupo econémico, servigos e/ou
consultoria relativos a gestdao patrimonial do Fundo ora contratada, sendo que a remuneragdo de tais terceiros serd
devida direta e exclusivamente pelo Gestor.

Artigo 24. A Administradora contratara, as expensas do Fundo, empresa de auditoria independente, devidamente
registrada na CVM, a qual sera responsdvel pela auditoria anual das demonstragdes financeiras do Fundo. Os servigos
prestados pela empresa de auditoria independente abrangerdo, além do exame da exatiddo contdbil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposi¢cOes legais e regulamentares

por parte da Administradora.

Paragrafo 19. Os servigos de auditoria independente serdo prestados ao Fundo por uma das seguintes empresas,
inclusive seus sucessores legais: (i) PriceWaterhouseCoopers; (ii) Deloitte Touche Tohmatsu; (iii) Ernst & Young; ou (iv)
KPMG.
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Paragrafo 22 A Administradora também sera responsavel pela contratacao, as expensas do Fundo, apds a indica¢do

do Gestor, se for o caso, da Empresa de Avaliagdo, para os casos exigidos pela regulamentacgado aplicavel.
CAPITULO VI — DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 25. O Fundo tem por objetivo a valorizagcdo de suas Cotas por meio da aplicagdo em Ativos Alvo, conforme
descrito no Anexo Descritivo A.

CAPITULO VII - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 26. N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a politica de investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagGes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o
Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa

eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico Os recursos que constam na carteira das Classes e os Cotistas estdo sujeitos a diversos fatores de riscos
que estdo, sem limitagdo, detalhados neste Regulamento:

(i) Risco de Crédito: Os ativos nos quais a Classe Unica investe oferecem risco de crédito, definido como a
probabilidade da ocorréncia do ndo cumprimento do pagamento do principal e/ou do rendimento do ativo. Este risco
pode estar associado tanto ao emissor do ativo (capacidade do emissor de honrar seu compromisso financeiro) bem
como a contraparte (instituicdo financeira, governo, mercado organizado de bolsa ou balcdo, etc.) de fazer cumprir a
operagao previamente realizada.

O adimplemento das obrigac¢des previstas nos Ativos Alvo estd sujeito a capacidade de seus emissores, devedores e/ou
coobrigados de honrar os respectivos compromissos de pagamento, inclusive de juros e principal e, ainda, ao sucesso das
estratégias judiciais e extrajudiciais de cobranca implementadas pelo Gestor. Altera¢des nas condicGes financeiras dos
emissores, devedores e/ou coobrigados dos Ativos Alvo, e/ou na percepc¢do que os investidores tém sobre tais condi¢des,
o insucesso das estratégias de cobranca, assim como alteragdes nas condi¢Ges econdmicas, setoriais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez de
tais ativos.

(ii) Risco de Concentracdo: A Classe Unica podera investir até 100% (cem por cento) da totalidade do Patriménio

Liqguido em Ativos Alvo, o que implicara em risco de concentragdo dos investimentos do Fundo em uma Unica ou em
poucas modalidades de ativos, emissores, devedores e/ou coobrigados.

(iii) Eventos de Nivel Pandémico:

A Organizagdo Mundial de Saude declarou a pandemia do Novo Coronavirus (COVID-19), em 11 de margo de 2020, e, em
23 de julho de 2022, o surto de variola de macaco (hMPXV: Human Monkeypox Virus - sigla em inglés) como uma
emergéncia de preocupacao internacional. Para conter o avango destas e outras doengas transmissiveis, reconhecidas
pela Organizacdo Mundial de Saude, governos ao redor do mundo, inclusive no Brasil, adotaram ou poderdo adotar, em
niveis diferentes, medidas que incluem restrigcdo, total ou parcialmente, a circulagdo de pessoas, bens e servigos (publicos
e privados, inclusive jurisdicionais, com limitacdo da atividade forense e suspensdo de prazos processuais, e servigos

relativos a cartérios de notas, titulos e documentos e registro de imdveis), bem como ao desenvolvimento de
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determinadas atividades econdmicas, inclusive fechamento de determinados estabelecimentos privados e reparti¢oes
publicas. Adicionalmente, os governos poderdo intervir ativamente em suas politicas econdmicas, inclusive por meio de
regulagdes e disponibilidade de liquidez, em resposta aos impactos econdmicos derivados do avango das referidas

doengas.

Esses eventos tiveram ou poderao ter efeito negativo e significativo sobre a economia mundial e, em especial, o Brasil.
Eventual recrudescimento do nimero de infecgSes e/ou de eventos com maior gravidade, inclusive falecimento, podera
causar, ainda, efeitos negativos, que incluem ou podem incluir: (i) redugdo no nivel de atividade econdmica; (ii)
desvalorizagdo cambial; (iii) aumento do déficit fiscal e redugdo da capacidade da Administragdo Publica de realizar
investimentos, realizar pagamentos e contratar servicos ou adquirir bens; (iv) diminuicdo da liquidez disponivel no
mercado internacional e/ou brasileiro; e (v) atrasos em processos judiciais, arbitrais e/ou administrativos, sobretudo
aqueles que ndo sao eletrénicos. Em cenarios de propagacdo de doengas transmissiveis a nivel global, é possivel haver,
como houve com o Coronavirus (COVID-19), redugdo ou inexisténcia de demanda pelos ativos investidos direta ou
indiretamente pelo Fundo, nos respectivos mercados, devido a iliquidez que lhes é caracteristica, da auséncia de

mercados organizados para sua negociacdo ou precificagdo e/ou de outras condi¢Bes especificas.

Os institutos de caso fortuito, for¢a maior e teoria da imprevisdo, que foram adotados pelos agentes econdmicos e
reconhecidos por decisdes judiciais, arbitrais e/ou administrativas no contexto do COVID-19, poderio voltar a ser
novamente adotados para esta e outras doengas, terdo o objetivo de eliminar ou modificar os efeitos do inadimplemento
ou as condigdes originais de determinados negdcios juridicos, com frustacdo da expectativa das contrapartes em receber

os valores, bens ou servigcos a que fizerem jus, em prazo, prego e condi¢des originalmente contratados.

Em decorréncia dos impactos causados por estas doengas nos mercados globais, em particular no Brasil, é possivel que
as contrapartes dos ativos investidos direta ou indiretamente pelo Fundo venham a alegar a ocorréncia de caso fortuito,
forga maior e teoria da imprevisao, ou eventos com efeito similar, com o objetivo de suspender, eliminar, prorrogar ou
modificar suas prestagGes, ou mitigar os efeitos de mora e inadimplemento, inclusive a cobranga de encargos contratuais,
em face do Fundo. Se esta alegac&o for aceita, total ou parcialmente, por decisbes judiciais, arbitrais e/ou administrativas,
o Fundo podera sofrer alteragdes no conteldo, prazo ou exigibilidade, das presta¢des contratadas a que fizer jus no
ambito dos ativos, em comparagao com o prazo, o preco e as condigdes originalmente contratados, ou mesmo a extingdo
destas prestacdes, com impacto significativo e adverso na estratégia do Fundo e, consequentemente, no investimento
dos Cotistas.

Finalmente, tais situagdes podem exigir dos governos o deslocamento de recursos para a contenc¢dao dos impactos
causados pelas doengas em questdo, ou por novas doengas ainda ndo conhecidas, com aumento do substancial do déficit
fiscal, do risco de crédito dos integrantes da Administragdo Publica, direta ou indireta, e da sua capacidade de realizar
investimentos programados, planejar novos, efetuar pagamentos e contratar servigos ou adquirir bens, cujos efeitos sdo
observados até a presente data. Este deslocamento de recursos poderd novamente ocorrer em eventual

recrudescimento do niumero de infecgbes e/ou de eventos com maior gravidade.

(iv) Riscos de Liquidez: As cotas de fundos de investimento imobiliarios tém pouca liquidez no mercado brasileiro.

Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitido, portanto, o resgate de suas cotas. Além disso, ndo sera permitida a negociacdo das Cotas no mercado
secundario. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas deverd estar consciente de que o investimento no Fundo

consiste em investimento de longo prazo.

(v) Risco tributario: O Governo Federal regularmente introduz alteragGes nos regimes fiscais, que podem modificar,
ou mesmo aumentar, a carga tributaria incidente sobre o mercado de valores mobilidrios brasileiro e sobre o mercado
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imobilidrio, bem como provocar significativo impacto sobre as regras de tributagdo atualmente aplicaveis aos
investimentos em fundos de investimento imobilidrio. Essas alterages incluem modificagGes na aliquota e na base de
calculo dos tributos e, ocasionalmente, a criagdo de impostos temporarios, cujos recursos sdo destinados a determinadas
finalidades governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteragdes decorrentes da
promulgacdo de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados. No entanto, algumas dessas medidas poderdo

sujeitar o Fundo, os Ativos e/ou os Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

N&do ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Ativos permanecerao vigentes,
existindo o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que podera impactar

os resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

(vi) Riscos juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacgdo financeira, em situacGes atipicas ou conflitantes podera haver

perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

(vii) Risco de divergéncia e/ou alteracio na interpretacdo do Judicidrio quanto aos fatos e fundamentos juridicos:

— Salvo poucas hipoteses expressamente previstas em Lei, em regra, vigora o livre convencimento de magistrados em
relacdo as questGes de fato e de direito debatidas em processos judiciais, ainda que tais questGes tenham sido decididas
pelos Tribunais Superiores. Nao ha garantia de que os juizes e Tribunais responsaveis pela condugdo e pelo julgamento
dos processos envolvendo os Ativos Alvo sigam eventuais entendimentos fixados em instancias superiores. Desta forma,
cada demanda poderd ser interpretada de forma Unica, a depender dos fatos, acervo probatdrio e fundamentos juridicos
inerentes a cada caso, de forma que ndo ha garantia de que os fundos obterdo resultados favoraveis em tais demandas,
mesmo quando muito similares a demandas anteriores nas quais foi obtido sucesso. Isso podera acarretar perdas para o
Fundo e seus Cotistas, ou prolonga¢do dos processos em tempo superior ao estimado pelo Gestor em razdo da
necessidade de ado¢do de medidas juridicas para conformacgdo da decisdo proferida nos processos envolvendo os Ativos
Alvo.

(viii) Risco de acdo resciséria: O ordenamento juridico brasileiro prevé a admissibilidade da acdo resciséria, nos

termos da legislacdo aplicavel. Eventual suspensdo dos efeitos das sentengas que tenham garantido a recuperagdo de
ativos, bem como a rescisdo destas decisdes, podera modificar o fluxo de pagamentos relacionados aos investimentos a

tais ativos, afetando negativamente o desempenho do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

(ix) Risco de inadimpléncia: O adimplemento das obriga¢Ges previstas nos Ativos Alvo, esta sujeito a capacidade de

seus emissores, devedores e/ou coobrigados de honrar os respectivos compromissos de pagamento, inclusive de juros e
principal e, ainda, ao sucesso das estratégias judiciais e extrajudiciais de cobranca implementadas pelo Gestor. AlteragGes
nas condigBes financeiras dos emissores, devedores e/ou coobrigados dos Ativos Alvo e/ou na percepgdo que os
investidores tém sobre tais condig¢des, o insucesso das estratégias de cobranca, assim como alteragdes nas condigGes
econdmicas, setoriais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos

significativos nos precgos e na liquidez de tais ativos.

(x) Recuperabilidade e liquidez dos ativos dependem do avanco dos processos: Os Ativos Alvo podem ter origem

em, ou referir-se a bens oriundos de discussGes no ambito de processos judiciais, arbitrais ou administrativos. Em razado
disso, os ritos processuais adotados em processos judiciais, arbitrais ou administrativos podem nao acompanhar o prazo
esperado, prejudicando ou mesmo obstando o recebimento dos valores referentes aos referidos Ativos Alvo.
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(xi) Riscos relacionados a existéncia de contingéncias nos Ativos Alvo: A Classe Unica pode adquirir Ativos Alvo que

contenham 6nus, inclusive gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza. Tais 6nus poderdo
resultar em restricGes ao pleno exercicio, pelo Fundo, do seu direito de propriedade sobre os respectivos Ativos Alvo e
gerar contingéncias negativas, inclusive as de natureza pecunidria ou ndo-pecuniarias, para os préprios fundos, ou de
natureza criminal, para os prestadores de servicos do Fundo ou os sécios e administradores de tais prestadores de
servigos. Dessa forma, o Fundo pode ser demandado a desembolsar recursos em razao destas contingéncias, além de
ndo haver garantia de que o Fundo podera exercer plenamente, a qualquer momento, todos os direitos e garantias
associados a propriedade dos referidos Ativos Alvo. Tais situagBes poderdo ter impactos negativos relevantes para o

Fundo e sua rentabilidade, bem como para os Cotistas.

(xii) Risco de rescisdo de contratos de locacdo ou arrendamento e revisdo do valor do aluguel: Apesar de os termos

e as condi¢des dos contratos de locagdo ou arrendamento, que serdo eventualmente celebrados pelo Fundo, serem
objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios ou arrendatarios, nada impede eventual tentativa dos
locatdrios ou arrendatarios de questionar juridicamente a validade de tais cldusulas e termos, questionando, dentre
outros, os aspectos abaixo: (i) rescisdo do contrato de locagdo ou arrendamento pelos locatdrios ou arrendatarios
previamente a expiragdo do prazo contratual, com devolugdo do Ativo Alvo objeto do contrato de locagdo ou
arrendamento. Embora venha a constar previsdo no referido contrato do dever do locatério ou arrendatario de pagar a
indenizagdo por rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante da indenizagdo; e (ii) revisdo do
valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao
estabelecer os termos e condi¢des do contrato de locagdo ou arrendamento em fungdo das condigdes comerciais

especificas, podera afetar negativamente o valor das Cotas.

(xiii) Risco de desapropriacdao: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, dos Ativos Alvo de

propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse

publico.

(xiv) Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Alvo, estara

eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, instalagdo de
equipamentos de seguranca, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manuteng¢do dos Ativos
Alvo. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade das Cotas. Ndo obstante, o Fundo estara
sujeito a despesas e custos decorrentes de agOes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, a¢oes
judiciais (despejo, renovatodria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatérios ou arrendatdrios dos Ativos Alvo, tais como tributos, custos para reforma ou recuperacdo de Ativos Alvo

inaptos para locagdo apds despejo ou saida amigdvel do locatario.

(xv) Riscos de desvalorizacdo dos Ativos Alvo e condicGes externas: Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a

condigGes sobre as quais a Administradora ndo tem controle, tampouco pode influir ou evitar. O nivel de
desenvolvimento econémico e as condi¢des da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Ativos Alvo que
integrardo o Patrimoénio Liquido e, consequentemente, a remuneracdo futura dos investidores do Fundo. O valor dos
Ativos Alvo e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdao de resultados ao seu Cotista poderdo ser adversamente
afetados devido a alteragGes nas condigdes econémicas, a oferta de outros espagos com caracteristicas semelhantes as
dos Ativos Alvo e a redugdo do interesse de potenciais locadores ou arrendatarios em espacos como o disponibilizado

pelos Ativos Alvo.
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(xvi) Riscos relativos aos créditos imobilidrios que Lastreiam os CRI e as LIG e Risco de Execucdao das Garantias

Atreladas aos CRI e as LIG: Conforme estabelecido nos contratos imobilidrios, os devedores tém a possibilidade de

efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios. Nesta hipotese, juros acrescidos as parcelas serdo abatidos,
proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de vencimento e a data do pagamento antecipado. Este
evento podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRI e das
LIG detidos pelo Fundo, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Cotistas do Fundo. Além disso, o
investimento em CRI e em LIG inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo
das garantias outorgadas a tais operagdes. Vale ressaltar que em um eventual processo de execugao de garantias dos CRI
ou das LIG, poderd haver necessidade de contratagdo de assessoria legal especializada, entre outros custos, que deverdo
ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI e das LIG. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor
dos CRI e das LIG pode n3do ter valor suficiente para arcar com as obriga¢des financeiras atreladas a tais CRI ou LIG. Dessa
forma, uma série de eventos relacionados a execuc¢do de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas

e a rentabilidade do investimento no Fundo.

(xvii)  Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos: Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, inicialmente, por Ativos,

a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos dos Cotistas sdo
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas

possuidas.

(xviii)  Risco dos Ativos Financeiros e Risco de Prazo: O Fundo se sujeita aos fatores de risco inerentes aos Ativos de
Liquidez objeto de investimento pelo Fundo. Os CRI, LCl, LH, LIG e as cotas de outros Fll objeto de investimento pelo
Fundo sdo aplicagdes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu
valor de face para os fins de contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a marcado. Neste mesmo sentido, os Ativos
de Liquidez também tém seu valor calculado por meio da marcagdo a marcado. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a
marcado visando o calculo do Patrimdnio Liquido pode causar oscilagGes negativas no valor das Cotas. Além disso, mesmo
nas hipoteses de os referidos ativos virem a ndo sofrer nenhum evento de nao pagamento de juros e principal, ao longo
do prazo de duragdo do Fundo, as Cotas poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negocia¢do das Cotas pelos investidores. Ainda, o Fundo se sujeita ao risco de crédito dos emissores
de titulos e valores mobilidrios que vier a adquirir, como o risco de crédito das instituicGes financeiras ndo honrarem os

resgates ou pagamentos das LCI, LH e LIG.

(xix) Risco de responsabilidade objetiva por questdes dos iméveis e dividas que acompanham os iméveis: De acordo

com a legislacdo brasileira, certas obrigacOes relacionadas a bens imdveis tém natureza real sendo, em decorréncia disso,
transmitidas ao sucessor dos bens imdveis. Entre tais obrigacGes, incluem-se as de natureza ambiental e de natureza

tributaria.

Tendo em vista a possibilidade de investimento em Ativos Alvo localizados em qualquer parte do territério nacional,
eventuais contingéncias ambientais, ainda que decorrentes de fatos ocorridos antes da aquisicdo dos Ativos Alvo pelo
Fundo, podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizagGes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)
para o Fundo, tendo em vista a caracterizacdo de obrigacGes relativas a danos ambientais como obrigacdes que sdo

transmitidas aos sucessores.

Da mesma forma, pode o Fundo ser responsabilizado por obrigag¢des tributarias, como aquelas relacionadas ao IPTU, ao
ITR e as taxas condominiais, conforme o caso, decorrentes de fatos ocorridos em momento anterior a aquisicdo dos

Ativos Alvo.
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Desse modo, o Fundo podera ser responsabilizado por obrigagdes inadimplidas pelos antigos proprietdrios dos Ativos
Alvo, respondendo objetivamente pelo passivo em questdo, inclusive perante o Judiciario e autoridades administrativas,
o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

(xx) Risco de liquidez e flutuacao de valor dos Ativos Alvo: Os Ativos Alvo poderdo apresentar liquidez reduzida,

tendo em vista o mercado no qual sdo comercializados e o impacto do cenario econdmico na alienagdo dos imoveis.
Ainda, o valor dos Ativos Alvo poderd aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado
e eventuais avaliagdes realizadas de acordo com a regulamentacdo aplicavel. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo,
o Patriménio Liquido pode ser afetado negativamente, impactando de forma adversa a rentabilidade das Cotas.

(xxi) Risco de dificuldades no término de construcdes, retrofits etc.. O Fundo poderd ter como estratégia de

investimento a aquisicdo de Ativos Alvo que demandem a conclusdo das obras e reformas. Tais obras a serem
eventualmente implementadas nos Ativos Alvo dependem, entre outros fatores, de condigdes atmosféricas, geoldgicas,
regulatdrias e operacionais favoraveis que lhes sejam favoraveis, além da capacidade de execugdo e coordenacgdo destas
atividades pelo Gestor e/ou pelo Consultor Especializado. Assim, diante de condi¢bes desfavoraveis, a conclusdo das
obras pode atrasar por periodos indeterminados. Além disso, os imdveis que estiverem em fase de reforma estardo
sujeitos aos riscos regularmente associados as atividades de construgdo no setor imobilidrio, dentre os quais figuram,
sem limitacdo: (i) mudancas no cenario macroecondmico capazes de comprometer o sucesso de tal imdvel, tais como
desaceleragdo da economia, aumento da taxa de juros, restricdes a concessao de crédito imobilidrio a mutuantes,
flutuacdo da moeda e instabilidade politica; (ii) alteracdo de projeto; (iii) despesas ordinarias e custos operacionais, que
podem exceder a estimativa original por fatores diversos, fora do controle do Gestor; (iv) possibilidade de interrupgdo de
fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de construgdo, ou, ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de
forca maior, gerando atrasos na conclusdo das reformas; e/ou (v) ndo obtencdo de autorizacdo a reforma por razdes
condominiais. Em qualquer hipdtese, o atraso na finalizagdo ou até inviabilidade do imdvel podera afetar adversamente

as atividades do Fundo e, consequentemente, os seus resultados.

(xxii)  Risco de execucdo das garantias: As estratégias de investimento e/ou recuperacio, conforme o caso, dos Ativos

Alvo integrantes da carteira do Fundo poderdo envolver a execugdo ou cobranga judicial dos titulos representativos de
tais ativos. Quaisquer dificuldades na execugdo de tais titulos poderdo impactar negativamente na estratégia do Fundo

e, consequentemente, no investimento dos Cotistas.

Ainda, ha o risco de o juizo responsavel pela avaliacdo da execucdo da garantia entender que seu objeto seja essencial
ao desenvolvimento e a manutengdo das atividades do emissor, devedor, coobrigado ou, ainda, terceiro garantidor,
sobretudo quando tais devedores se encontrarem em Situag¢do Especial. Ainda, na hipdtese de faléncia do garantidor, o
Fundo, a depender da modalidade de garantia, ficard impedido de excutir a garantia e alienar o bem objeto da garantia,
sendo obrigado a sujeitar-se a concurso de credores previsto em legislacdo falimentar. Nesta situagdo, o Fundo ficara
impedido, total ou parcialmente, ainda que de forma temporaria, de obter recursos a partir da alienagdo do bem objeto
da garantia, em prazo, preco e condi¢des desejados, que muitas vezes é o mecanismo planejado para atingir a liquidez
pretendida na aquisi¢do do ativo. Esse fator pode, consequentemente, prejudicar o pagamento de amortizagdo aos
Cotistas, nos valores e prazos estimados.

(xxiii) Risco de Execucdo de Alienacdo Fiduciaria ou Hipoteca: O eventual investimento em Ativos Alvo objeto de

alienagdo fiduciaria ou hipoteca inclui o risco de execug¢do da garantia de alienagdo fiducidria ou hipoteca, conforme o
caso. Em caso de resisténcia dos devedores a entrega dos respectivos Ativos Alvo e da necessidade de um eventual

processo de execuc¢do da garantia, podera haver a necessidade de contratacdo de assessoria legal especializada, entre
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outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de

garantias podera afetar negativamente a rentabilidade do investimento no Fundo.

(xxiv) Riscos de Fraude e Evicgcdo: A transferéncia dos Ativos Alvo para a carteira do Fundo pode ser contestada por

credores do vendedor do Ativo Alvo se, em razdo da venda do Ativo Alvo, o vendedor tornar-se insolvente de forma a
ndo conseguir honrar suas dividas perante tais credores. Nessas hipoteses tais credores poderiam pleitear o
reconhecimento de fraude contra credores ou fraude a execugdo com o objetivo de anular a transferéncia do Ativo Alvo.
Adicionalmente, a transferéncia de um Ativo Alvo pode envolver o risco de evicgdo, se houver terceiros com direitos reais
sobre o Ativo Alvo que possam impedir sua transferéncia. Também nessas hipdteses a transferéncia do Ativo Alvo pode
ser anulada por tais terceiros. Portanto, se houver fraude contra credores ou a execugao ou evic¢do nas transferéncias
anteriores do Imodvel, ou na transferéncia do Ativo Alvo ao Fundo ou do Fundo para um terceiro, tais transferéncias
poderiam ser contestadas em juizo pelo prazo decadencial de até 4 (quatro) anos, contados da data o registro da venda

do Ativo Alvo no 6rgdo competente.

(xxv)  Risco de investimento em sociedades cujo tinico propédsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll:

N3do é possivel assegurar que as sociedades que o Fundo vier a adquirir estejam livres de obriga¢des, passivos ou
contingéncias de qualquer natureza (inclusive, sem limitagdo, de natureza fiscal, trabalhista, previdenciaria, regulatoria,
civil ou comercial) decorrentes de ou relacionados a atos, fatos, eventos ou omissdes relativos ou relacionados a
respectiva sociedade ocorridos em data anterior a aquisicdo da respectiva sociedade pelo Fundo. Caso eventuais
obrigacgGes, passivos ou contingéncias venham a se materializar; o Fundo podera ter que incorrer em custos, encargos ou
despesas para quitar as referidas obrigagGes, passivos ou contingéncias. Nesses casos, a rentabilidade do Fundo podera

ser negativamente afetada.

(xxvi) Risco de decisdes em assembleias de credores serem contrarias aos interesses do Fundo: E possivel que o

Fundo venha a adquirir ativos cuja classificagdo, em um cendrio de insolvéncia, ndo o habilite a exercer, plenamente,
conforme o caso, seus direitos, seja porque sua posi¢do é minoritaria no dmbito da classe a que pertenga, ou porque a
prioridade de seu crédito é inferior a de outros habilitados no ambito do procedimento de insolvéncia. Na primeira
situacdo, ainda que vote contrariamente a eventual deliberagdo, ou se abstenha, o Fundo serd vinculado a decisdo dos
credores que sejam titulares da maioria votante, com possiveis mudangas nos ativos em razdo de decisdes vinculantes
aos participantes de determinada classe ou grupo de credores, inclusive liberagdo ou reducdo de garantias,
reperfilamento de créditos e repactuagao de cronograma ou condigSes de pagamento, conforme previstos em plano de
recuperacdo judicial ou extrajudicial aprovado pelos credores e homologado pelo juizo. Na segunda, a prioridade
atribuida por lei a determinados créditos pode fazer com que o Fundo veja o horizonte de recuperagdo de seu
investimento estender-se ou ficar impossibilitado, total ou parcialmente, dada a auséncia de bens suficientes a satisfagdo

da totalidade dos credores, mesmo os que preferem o Fundo no respectivo recebimento.

Tais situagGes poderdo ter impactos negativos relevantes para o Fundo e sua rentabilidade, bem como para os Cotistas.

(xxvii) Risco de exposicdo a investimento em participacdes societdrias (equity): Com relagdo as sociedades emissoras

dos Ativos Alvo das quais o Fundo podera passar a ser socios ou acionista, ndo ha garantias de: (i) bom desempenho; (ii)
solvéncia; (iii) continuidade de suas atividades; (iv) liquidez para a alienagdo dos Ativos Alvo; e (v) valor esperado na
alienagdo dos Ativos Alvo. Tais riscos, se materializados, podem impactar negativa e significativamente os resultados do
Fundo. Os pagamentos relacionados aos Ativos Alvo de emissdo de tais sociedades, como dividendos, juros e outras
formas de remuneracdo, podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional da

respectiva sociedade e outros fatores.



Docusign Envelope ID: DBF2BCFC-54DF-4F72-BB23-6C95BF889640

Adicionalmente, ndo obstante a personalidade juridica atribuida a sociedades investidas e a separagao patrimonial dela
derivada, podem ocorrer situagGes em que o Fundo seja demandado, inclusive no ambito de demandas de natureza
ambiental, trabalhista e previdencidria, a desembolsar recursos para satisfazer obrigages da prépria sociedade investida
ou de terceiros, muitas vezes sem nexo de causalidade ou mesmo que a Lei da Liberdade Econémica tenha: (i) reforcado
tal separagdo patrimonial e imposto requisitos adicionais para a desconsideracdo da personalidade juridica; e (ii)
permitido a limitacdo de responsabilidade de cotistas em fundos de investimento, conforme vier a ser regulamentada
pela CVM. Nestes casos, ha risco, inclusive, de os investidores do Fundo, se seu patrimonio liquido tornar-se negativo,
terem de desembolsar recursos para fazer frente a tais demandas, ndo obstante a permissdo para limitagdo de
responsabilidade dos cotistas, acima mencionada.

(xxviii) Risco de investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrios: O investimento em cotas de um fundo

de investimento imobiliarios é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupGe que a
rentabilidade das referidas cotas dependerd do resultado da administragao dos investimentos realizados pelo respectivo
fundo de investimento imobilidrio. No caso em questdo, caso o Fundo invista em cotas de fundos de investimento
imobilidrios, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
dos valores obtidos a partir da distribuicdo de rendimentos e da compra e venda de cotas dos fundos de investimento

imobiliarios investidos.

(xxix)  Risco de Elaborac¢do do Laudo de Avaliagdo pelo Gestor: Os Laudos de Avaliagdo dos Ativos do Fundo poderdo

ser elaborados pelo Gestor. Nesse sentido, o investidor devera ter cautela na analise das informacgGes apresentadas, na
medida em que o Laudo de Avaliagdo foi elaborado por pessoa responsavel pela gestdo da carteira do Fundo e nao por
um terceiro independente.

(xxx)  Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos,
tais como moratdria, guerras, mudangas nas regras aplicdveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos Ativos

integrantes do Patrimonio Liquido, alteracdo na politica econémica e decisGes judiciais.

Artigo 27. As aplicagdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Distribuidor ou
do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO VIII - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Artigo 28. A Assembleia realizar-se-a, ordinariamente, até 120 dias apds o término do exercicio para deliberar sobre a

matéria prevista no inciso (i) do Paragrafo 12 abaixo, e, extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista

neste Capitulo.

Paragrafo 1@ Compete privativamente a Assembleia do Fundo deliberar sobre:

(i) as demonstragdes contdbeis do Fundo;

(ii) alteragdo do Regulamento, observado o disposto no Paragrafo 22 abaixo;

(iii) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu respectivo substituto;

(iv) destituicdo ou substituicdo do Gestor e escolha de seu respectivo substituto;

(v) emissdo de novas cotas, excetuado a hipétese de emissdo de Cotas em razao de Capital Autorizado;
(vi) fusdo, incorporacgao, cisdo e transformacdo do Fundo ou da Classe de Cotas;

(vii) dissolucdo e liquidagdo do Fundo ou da Classe de Cotas, quando nado prevista e disciplinada no Regulamento;
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(viii) plano de resolugdo do patrimonio liquidos negativo, nos termos do artigo 122 da parte geral, da Resolugdo

CVM 175;
(ix) pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe de Cotas;
(x) a alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;
(xi) aprecia¢do do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do Fundo;
(xii) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o artigo 20 do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo

CVM 175, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

(xiii) alteragdo do Prazo de Duragdo do Fundo;

(xiv) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do § 12 do artigo 27, do artigo
31 e doinciso IV do artigo 32, do Anexo Normativo lll, da Resolugdao CVM 175;

(xv) alteragdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo, e, quando prevista neste Regulamento, a taxa de
desempenho (performance);

(xvi) deliberar sobre a prestacdo de fianga, aval, aceite, ou qualquer outra forma de coobrigacdo em nome do
Fundo ou das Classes; e

(xvii)  operagGes com Partes Relacionadas.

Paragrafo 22 O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia, sempre que tal
alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequagdo
a normas legais ou regulamentares; (ii) for necessaria em virtude da atualiza¢do dos dados cadastrais do Administrador,
do Gestor ou dos demais prestadores de servigos do Fundo; e (iii) envolver redugdo da Taxa de Administragdo e da Taxa
de Gestdo, ou da taxa de performance, se houver.

Paragrafo 32 Em caso de alteracdo da legislagdo e da regulamentacdo vigente que venha a modificar aspectos
tributdrios que possam afetar o Fundo, os Cotistas e/ou os Ativos integrantes do Patriménio Liquido, os Cotistas
deliberardo em Assembleia sobre eventuais alteragdes no presente Regulamento, bem como, se necessario, sobre as
novas regras que irdo reger o Fundo e suas relagdes. Sem prejuizo do disposto no §22 acima, a Administradora devera dar
cumprimento as novas regras legais até que haja deliberacdo dos Cotistas sobre o procedimento a ser adotado em face
de tais modificagdes.

Paragrafo 42 Sem prejuizo do previsto no §19, (xv) acima, o Fundo podera realizar investimentos exclusivamente para,
na forma deste Regulamento: (i) viabilizar a recuperacdo e/ou liquidez dos Ativos ja integrantes de sua carteira; e/ou (ii)
cumprir com obriga¢Oes que ja tenham sido previamente assumidas, representado pelo Gestor, nos termos deste
Regulamento.

Paragrafo 52 Por ocasido da Assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas
ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do
Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia, que passara a ser ordindria e extraordinaria.

Paragrafo 62 O pedido de que trata o Pardgrafo 5° acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do artigo 14, do Anexo Normativo I,
da Resolugdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia.

Paragrafo 72 O percentual de que trata o Paragrafo 52 acima devera ser calculado com base nas participagdes

constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia.
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Artigo 29. A convocagdo da Assembleia pelo Administrador far-se-4 mediante carta com aviso de recebimento ou
correspondéncia eletrénica encaminhada aos Cotistas e dela constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd
realizada a Assembleia, bem como a respectiva ordem do dia.

Paragrafo 12 A primeira convocagdo da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia
no caso de Assembleias ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias
extraordindrias, sendo tais prazos contados do envio da convocagdo aos Cotistas.

Paragrafo 22 Salvo motivo de forga maior, a Assembleia realizar-se-a no local onde o Administrador tiver a sede;
quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, deve a correspondéncia ser encaminhada por correio

eletrénico, enderegada ao(s) Cotista(s) e, indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

Paragrafo 32 Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, serd considerada regular a Assembleia a

gue comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 42 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo todas as informagdes e documentos

necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em Assembleias:

I em sua pagina na rede mundial de computadores;
1. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
lil. na pagina da entidade administradora do Mercado Organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a

negociagao.

Paragrafo 52 Nas Assembleias ordinarias, as informacgGes de que trata o Paragrafo 4° acima, incluem, no minimo,
aquelas referidas no artigo 36, inciso 1ll, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175, sendo que as informagdes
referidas no inciso IV do Artigo 36, do Anexo Normativo I, da Resolucdo CVM 175 deverdo ser divulgados até 15 (quinze)

dias apds a convocagao dessa assembleia.

Artigo 30. A Assembleia também pode reunir-se por convocagdo do Administrador, do Gestor, de Cotistas possuidores
de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos

Cotistas.

Artigo 31. A Assembleia sera instalada com a presencga de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as deliberagdes serdo
tomadas por unanimidade. As delibera¢des da Assembleia poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal,
por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do
Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia.

Paragrafo 12 Ndo obstante, os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrdnica (via e-
mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do Cotista em momento anterior a data prevista para
a realizagdo da Assembleia a que se refere o voto proferido na forma prevista neste Paragrafo.

Paragrafo 22 Nas deliberages das Assembleias, a cada Cota serd atribuido o direito a 1 (um) voto.

Paragrafo 32 Somente podem votar na Assembleia os Cotistas do Fundo, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, desde que o Cotista esteja devidamente inscrito no livro de “Registro
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dos Cotistas” na data da convocagdo da Assembleia e que suas Cotas estejam devidamente integralizadas e depositadas
na conta de depdsito.

Paragrafo 42 O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia fisica ou
eletrénica ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
1. facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracgdo; e
lll.-  serdirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 52 E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas
solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos

os requisitos do inciso | do Paragrafo anterior.

Paragrafo 62 O Administrador ao receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 72 devera mandar, em nome do
cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em
até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagao.

Paragrafo 72 Nas hipdteses previstas no Pardgrafo 62 acima, o Administrador do Fundo pode exigir:

I reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e
1. copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes,
qguando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 82 E vedado ao Administrador do Fundo:

I exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 72 acima;

1. cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e

[ condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresenta¢do de quaisquer
documentos ndo previstos no Paragrafo 92 acima.

Paragrafo 92 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador do Fundo, em nome de

Cotistas serdo arcados pela Classe afetada.
Pardgrafo 1026  N&o podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

I o Administrador ou o seu Gestor;

1. os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

1. empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

Iv. os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a Laudos de Avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacgdo do Patriménio Liquido; e

VL. o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe ou subclasse no que se refere a matéria em votagao.

Paragrafo 112  N&o se aplica a vedagdo prevista neste Artigo quando:
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I os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI do Paragrafo anterior;

1. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, da mesma Classe ou subclasse, conforme o caso,
que pode ser manifestada na propria Assembleia ou constar de permissdao previamente concedida pelo Cotista,
seja especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador; ou

. todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n2
6.404, de 1976, conforme o pardgrafo 32 do artigo 92, do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175.

Paragrafo 122 A verificagdo do inciso VI do Paragrafo 132 acima cabe exclusivamente ao Cotista.
Paragrafo 132 O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe.
Artigo 32. As deliberagdes da Assembleia do Fundo poderao ser tomadas mediante processo de consulta formalizada por

correio eletrénico (e-mail) com confirmagdo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para

resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo 12 Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto.
Paragrafo 22 Considerar-se-a que os Cotistas que ndo se pronunciarem no prazo maximo estabelecido no caput deste

Artigo estardo de pleno acordo com a proposta ou sugestdo do Administrador, desde que tal observagdao conste do

processo de consultam quando couber.

Artigo 33. Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia somente produzira efeitos a partir da data de protocolo
na CVM da cépia da Ata da Assembleia, contendo o inteiro teor das deliberagdes, bem como do Regulamento

devidamente alterado e consolidado.

Artigo 34. Independentemente do disposto nos Artigos anteriores, as matérias a seguir serdo precedidas de uma Consulta

Prévia, conforme orientagdo prévia do Gestor a Administradora:

(i) a possibilidade de aquisi¢do, pelo Fundo, conforme o caso e orienta¢do do Gestor, de ativos de titularidade

dos Fundos Existentes;

(ii) quaisquer matérias que: (a) alterem o regulamento deste Fundo com relagdo a: (1) a politica de
investimento, (2) o aumento das taxas de administracdo, (3) as obrigacGes da Administradora e do Gestor, (4)
a substituicdo do Gestor, (5) os quéruns de deliberagdo estabelecidos e o procedimento de Consulta Prévia;
e/ou (b) impliguem tratamento diferenciado entre os Investidores, além daquilo que ja for originalmente

previsto nos respectivos regulamentos e compromissos de investimento.

Paragrafo 12 As Consultas Prévias serdo encaminhadas pela Administradora aos Investidores, independentemente
de quem tenha convocado a respectiva Assembleia Geral, na mesma data da convoca¢do da Assembleia Geral, mediante
0 mesmo meio de convocac¢do adotado para a convocacado da Assembleia Geral, indicando a data, o horario, o local da

reunido, e as mesmas matérias da convocacdo da respectiva Assembleia Geral.

Paragrafo 22 As Consultas Prévias serdo realizadas com, no minimo, 1 (um) dia de antecedéncia em relacdo a cada
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Assembleia Geral, na data e no local expressamente indicados no instrumento de convite.

Paragrafo 32 Por ocasido da realizagdao das Consultas Prévias, serdo lavradas as respectivas atas contendo o resumo
das deliberagbes tomadas, nos termos dos regulamentos dos Investidores, que sera: (i) transmitido pela(s)
administradora(s) dos Investidores, ao Gestor; e (ii) enviado a cada Investidor até, no maximo, 30 (trinta) dias apds a sua

realizagdo.

Paragrafo 42 O Gestor, nos termos deste Regulamento, na qualidade de gestor dos Investidores, compromete-se
a votar nas Assembleias Gerais dos Fundos Consolidador IV e dos Fundos Investidos Consolidador IV, inclusive este Fundo,
conforme o caso, em nome dos Investidores, em estrita conformidade com o que for estabelecido na Consulta Prévia,
sendo certo que, para todos os fins, independentemente do resultado final de cada deliberagdao no ambito da Consulta
Prévia, de acordo com os quéruns estabelecidos pelo regulamento do respectivo Investidor, o voto a ser transmitido

pelos Investidores ao Gestor sera unanime.

Paragrafo 52 As Consultas Prévias se instalardo com a presenga de pelo menos 1 (um) Investidor do FIM Consolidador
Profissional IV, 1 (um) Investidor do FIC-FIM Consolidador Qualificado IV e o Veiculo Offshore IV.

Paragrafo 62 As deliberagGes das Consultas Prévias serdo tomadas por, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do
montante total subscrito e/ou integralizado pelos Investidores, sendo certo que o quérum considerara o montante total
subscrito para as Consultas Prévias que ocorram durante o Periodo de Investimento, e o montante total integralizado

para as Consultas Prévias que ocorram apos o Periodo de Investimento.

Paragrafo 72 Qualquer deliberagao do Fundo, dos Fundos Consolidador IV, dos Fundos Investidos Consolidador IV
e/ou do Veiculo Offshore IV que venha a aprovar a alteragdo das regras e procedimentos de Consulta Prévia, necessitara,
igualmente, de deliberacdo favoravel por parte da assembleia geral dos demais referidos fundos para ser implementada

pela respectiva administradora.

Paragrafo 82 As decisGes aprovadas em Consulta Prévia vinculardo o voto unanime dos Cotistas na Assembleia Geral,

nos termos do Artigo 31 acima.

CAPITULO IX - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 35. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo Administrador:

L. Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e, quando prevista neste Regulamento, a taxa de desempenho
(performance);

1. taxas, impostos, ou contribui¢Ges federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obrigacdes das Classes;

[[ gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢do e publicacdo de relatérios e outros expedientes de interesse
do Fundo, das Classes e dos Cotistas, inclusive comunica¢Ges aos Cotistas previstas na regulamentacgao pertinente
ou neste Regulamento;

V. gastos da distribuicdo primdria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em Mercado Organizado
de valores mobiliarios;

V. honordrios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstragées financeiras do
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Fundo;

VL. comissGes e emolumentos pagos sobre as operagdes das Classes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

VIl. honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses das Classes, judicial ou

extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacgao que Ihe seja eventualmente imposta;

VIIl. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Il e IV do Artigo 27 do Anexo Normativo
I, da Resolugdao CVM 175;
IX. gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos das Classes, bem como a parcela de

prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores de servigos no exercicio de suas fungoes;

X. gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisao, transformacgao ou liquidagdo da Classe e realizagao de
Assembleia geral;

Xl. taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios da Classe;
XIl.  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;
Xlll.  gastos necessarios a manutencgdo, conservagao e reparos dos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

XV. despesas com o registro de documentos em cartdrio; e

XVI. honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20 do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo
CVM 175.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas n3o previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do Administrador ou do
Gestor, conforme responsabilidade atribuidas a cada um neste Regulamento e na Resolu¢do CVM 175.

Artigo 36. Mensalmente, a partir da Data da 1° Integralizacdo de Cotas e até a liquidagdo do Fundo ou da Classe, o
Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo ou da Classe para atender as exigibilidades do Fundo ou
da Classe, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

I pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo 35 acima;

Il. pagamento de rendimentos aos Cotistas;

. pagamento pela aquisicao de bens e direitos para carteira da Classe; e

Iv. formagdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquida¢cdao do Fundo ou da Classe, ainda que
exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocara os Cotistas em
Assembleia de Cotistas para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no Fundo, mediante a
aprovacdo da emissdo de novas quotas ou integralizacdo de Cotas ja subscritas, conforme aplicavel.

CAPITULO X — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 37. O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 38. O Fundo terd escrituracdo contdbil prépria, destacada das escrituragcGes relativas ao Administrador, ao Gestor
e ao escriturador.

Artigo 39. As demonstragGes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e
publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por auditor independente registrado na CVM.
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CAPITULO XI — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 40. No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberd do Administrador, obrigatéria e gratuitamente, um
exemplar deste Regulamento do Fundo e de seus Anexos Descritivos, devendo expressamente concordar com o contetddo
deste Regulamento e de seus Anexos Descritivos, e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢des, mediante
assinatura do Boletim de Subscri¢do e do Termo de Adesdo ao Regulamento do Fundo.

Paragrafo Unico: Entre as informacdes referidas acima, ndo se incluirdo informagdes sigilosas referentes aos Ativos Alvo
integrantes da carteira das Classes, obtidas pelo Administrador ou pelo Gestor sob compromisso de confidencialidade ou
em razao de suas fungdes regulares enquanto membro ou participante dos 6rgaos de administragdo ou consultivos de

sociedades que desenvolvam os Ativos Alvo.
Artigo 41. O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o

Ill

“Suplemento I” do Anexo Normativo I, da Resolugdao CVM 175;
1. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario eletronico
cujo conteudo reflete Suplemento J do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175;

i, anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do Auditor Independente;
e
b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Suplemento K do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM
175.
V. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral ordinaria; e
VL. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumadrio das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.
Paragrafo 12 O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

Paragrafo 22 O Administrador devera reentregar o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Suplemento K do
Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175 atualizado na data do pedido de registro de distribuigdo publica de novas

cotas.

Paragrafo 32 As informagbes ou documentos referidos no caput podem ser remetidos aos cotistas por meio

eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Artigo42. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes

eventuais sobre o Fundo:

I edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias gerais
extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagdo;
1. até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral extraordinaria;
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. fatos relevantes;

Iv. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imdveis, bens e direitos de uso
adquiridos pelas Classes, nos termos do §32 do artigo 40, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdao CVM 175 e com
excecdo das informagdes mencionadas no item 1.7 do Suplemento H, do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM
175 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia extraordinaria; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com exce¢do daquele
mencionado no inciso V do Artigo 36 do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175.

Paragrafo 12 Considera-se relevante, para os efeitos do inciso Ill acima, qualquer deliberagdo da Assembleia ou do

Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

I na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

1. na decisdao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

lil. na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigcdo de titular das Cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 22 Considera-se exemplo de atos ou fatos relevantes os indicados no § 32 do artigo 64, do Anexo Normativo
Ill, da Resolugao CVM 175.

Artigo 43. A divulgacdo de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em
sua sede.

Paragrafo Unico O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no caput, enviar as informac&es
referidas neste Capitulo ao Mercado Organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM,

através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Artigo 44. O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de quaisquer informagdes,
comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentacao vigente,

sera realizado por meio de correio eletrénico (e-mail).

Paragrafo 1@ Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaragio entregue ao
Administrador, o envio das informacdes previstas no Caput deste artigo por meio fisico, sendo que nestes casos os custos

de envio serdo suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Paragrafo 29 Manifesta¢Oes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas dispostas
neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdo ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio
eletrénico, desde que o enderego eletrénico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados
do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletrénica e/ou sistema de chave-publica.

CAPITULO XII - DA TRIBUTACAO
Artigo 45. Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela carteira do Fundo ndo estdo sujeitos a tributagao

pelo imposto de renda, desde que o Fundo: (i) atenda a legislacdo e a regulamentagao da CVM aplicdveis, devendo, dentre
outros, distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos rendimentos auferidos, apurados segundo o regime
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de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii)
nao aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas. Caso os requisitos mencionados ndo sejam cumpridos, o Fundo sera equiparado as pessoas juridicas para fins
fiscais.

Artigo 46. Como excegdo a regra geral de ndo tributagdo descrita no Artigo 45. deste Regulamento, os rendimentos e
ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagGes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, salvo em relagdo as
aplicagdes financeiras referentes a LH, CRI, LCl e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagées financeiras das pessoas juridicas. O imposto de renda pago
pela carteira sobre aplicagGes financeiras podera ser compensado com o imposto de renda a ser retido na fonte, pelo

Fundo, quando da distribui¢do de rendimentos aos seus Cotistas.

Artigo 47. As aplicagOes realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a incidéncia do Imposto sobre Operagdes com
Titulos e Valores Mobilidrios a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante
ato do governo brasileiro, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a

transagGes ocorridas apds esse eventual aumento.

Artigo 48. A tributagdo dos Cotistas do Fundo pelo imposto de renda tomara por base: (i) a residéncia do Cotista (a) no
Brasil; ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento e a sua consequente
tributagdo: (a) a cessdo ou alienagdo de Cotas, se aplicavel, (b) o resgate de Cotas, (c) a amortizagdo de Cotas, e (d) a
distribuicdo de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos neste Regulamento.

Artigo 49. Como regra, os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo aos beneficiarios residentes no pais sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de
20% (vinte por cento), com excecdo de investimentos realizados por fundos de Investimento. Adicionalmente, sobre os
rendimentos decorrentes de negociagées em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo
ndo organizado com intermediagdo, haverd retencdo do imposto de renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por

cento), com excegdo de operagbes realizadas por fundos de Investimento.

Artigo 50. O Imposto sobre Operag¢des com Titulos e Valores Mobiliarios é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao
dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou repactuacado das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacao,
em fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.2 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por
cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, esta aliquota
pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia.

CAPITULO XIlI - DISPOSICOES FINAIS
Artigo 51. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos

e cumprira as obriga¢des, perante o Administrador e o Gestor, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as
prescricdes legais.
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Artigo 52. Nas assembleias de companhias e/ou fundos de investimento nas quais o Fundo detenha participagdo o
Gestor ira exercer o direito de voto de acordo com a sua politica de exercicio do direito de voto (proxy voting), que se

encontra disponivel no website http://mafdtvm.com.br/.

Paragrafo 12 O Gestor deste Fundo adota politica de exercicio de direito de voto em Assembleias, que disciplina os
principios gerais, o processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto.
Tal politica orienta as decisdes do Gestor em Assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito

de voto.

Paragrafo 22 O Gestor exercera o direito de voto em Assembleias gerais, na qualidade de representante do Fundo,
norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos
Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias. Nesse sentido, ao votar em Assembleias
representando o Fundo, o Gestor buscard votar favoravelmente as deliberagdes que, a seu ver, propiciem a valorizagao

dos ativos que integrem a carteira do Fundo.

Artigo 53. Todas as controvérsias entre o Fundo, a Administradora, o Gestor, o Custodiante, o Consultor Especializado,

o Intermediario Lider e os Cotistas (“Partes”) que digam respeito ao presente Regulamento, incluindo sua interpretagao,

validade, cumprimento, exequibilidade, inadimplemento e rescisdo, serdo dirimidas definitivamente por arbitragem, nos
termos da Lei n2 9.307 (“Arbitragem”), caso ndo sejam dirimidas de forma consensual e amigavel, mediante negociagdes
diretas mantidas em boa-fé, por um periodo ndo superior a 30 (trinta) dias, contados a partir do recebimento da
notificacdo extrajudicial quanto a existéncia da controvérsia e necessidade da composi¢do de interesses; em qualquer
caso, a presente regra ndo afastara o direito de quaisquer das Partes de tomar as medidas cabiveis para promover a

execugao forcada de obrigagdes eventualmente inadimplidas nos termos deste Regulamento.

Artigo 54. Arbitragem. A submissdo das Partes a fase de solugao amigdvel, prevista no Artigo 47 acima, ndao impede a

imediata instauragdo da Arbitragem, por quaisquer das Partes.

Paragrafo 19°. Instituicio responsavel pela administracio da Arbitragem e Regulamento de Arbitragem. A

Arbitragem serd instituida, processada e conduzida de acordo com o Regulamento de Arbitragem do Centro de
Arbitragem e Mediacdo da Camara de Comércio Brasil-Canadda — CAM-CCBC (“Regulamento de Arbitragem”), vigente a

época da solicitagdo de instauragdo do procedimento arbitral respectivo. A administracao, a condugdo e o correto
desenvolvimento do procedimento arbitral caberdo ao Centro de Arbitragem e Media¢do da Camara de Comércio Brasil-
Canada- CAM-CCBC (“Camara de Arbitragem”).

Paragrafo 22. Idioma e Local. A Arbitragem sera conduzida em portugués na cidade de Sdo Paulo, Sdo Paulo, Brasil, sem

prejuizo de as Partes realizarem audiéncias em localidade diversa mediante acordo mutuo.

Paragrafo 32. Composicdo do Tribunal. A Arbitragem serd conduzida por um Tribunal Arbitral composto por 3 (trés)
arbitros, sendo que a(s) parte(s) demandante(s), em conjunto, e a(s) parte(s) demandada(s), em conjunto, indicarao, cada
qual, 01 (um) coarbitro de acordo com os prazos e condi¢des previstas no Regulamento de Arbitragem, sendo que o
terceiro arbitro serd indicado por consenso pelos 2 (dois) coarbitros indicados pelas Partes e exercera a fungdo de
Presidente do Tribunal Arbitral. O terceiro arbitro devera ter formacgéo juridica. Na hipdtese de os coarbitros indicados
pelas Partes ndo chegarem a um acordo para a designa¢do do terceiro arbitro, dentro do prazo assinalado pelo

Regulamento de Arbitragem, este serd indicado pelo Presidente da Camara de Arbitragem.
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Paragrafo 42. Sentenca Arbitral. A sentenga arbitral serd proferida na sede da Arbitragem e obrigard as Partes e ndo

estard sujeita a qualquer recurso de qualquer natureza para revisdo de seu mérito. Durante o andamento da Arbitragem,
as partes arcardo com suas proprias despesas, custos e honordrios de seus advogados, representantes e assistentes
técnicos. A sentenca arbitral determinara o reembolso pela parte vencida, na proporgao de sua sucumbéncia, dos custos
da arbitragem ou de qualquer procedimento judicial a esta relativo ou desta decorrente, incluindo honorarios razoaveis
dos advogados, peritos e arbitros, honorérios de sucumbéncia e taxas/custas. Se ambas as Partes decairem parcialmente
de suas pretensdes, o Tribunal Arbitral deverd especificar na sentenca arbitral a forma e a proporgdo de distribui¢do de
tais 6nus e reembolso entre as Partes.

Paragrafo 52. Continuidade das Obrigaces. As Partes acordam que, durante o curso do procedimento arbitral, deverdo

continuar a cumprir com as suas respectivas obrigacOes estabelecidas neste Regulamento, salvo determinagdo expressa
do Tribunal Arbitral em sentido contrario.

Paragrafo 62. Foro. Observado o disposto no artigo 48 ao §52 do referido Artigo, e sem qualquer rendncia a escolha da
Arbitragem como forma de resolugcdo de controvérsias decorrentes do presente Regulamento, as Partes elegem a
comarca de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, exclusivamente para: (i) a obtencdo de medidas liminares ou cautelares,
previamente a instauragdo do procedimento arbitral, nos termos dos artigos 19 e 22-A da Lei n2 9.307; (ii) a execugdo de
medidas coercitivas concedidas e/ou decisdes proferidas pelo Tribunal Arbitral, nos termos do artigo 22-C da Lei n2 9.307;
(iii) a execucdo forgada das obrigagdes previstas neste Regulamento, nos termos dos artigos 771 e seguintes do Cddigo
de Processo Civil (“CPC”); e (iv) demais procedimentos judiciais expressamente admitidos na Lei n2 9.307. A execucdo da
sentenca arbitral podera ser requerida, a escolha do interessado: (i) na comarca onde estejam o domicilio ou os bens de
qualquer das Partes ou, ainda; (ii) na comarca de Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo. O requerimento de qualquer medida
judicial aqui referida ndo sera considerado uma renuncia aos direitos previstos nesta cldusula arbitral ou a arbitragem
como o Unico método de solucdo de controvérsias entre as Partes.

Paragrafo 79. Legislacdo aplicavel. Ao presente Regulamento serdo aplicaveis as Leis brasileiras. Ao procedimento

arbitral serdo aplicaveis as disposi¢cOes desta clausula, do Regulamento de Arbitragem e da legislagao brasileira.

Paragrafo 82. Anuéncia expressa. As Partes concordam expressamente com o conteudo e com a instituicdo de eventual

procedimento arbitral requerido por quaisquer das Partes vinculadas a este Regulamento, nos termos do artigo 49,

paragrafo segundo, da Lei n2 9.307.

Paragrafo 92. Confidencialidade e Sigilo. Nos termos do artigo 14 do Regulamento de Arbitragem, o procedimento

arbitral é sigiloso entre as partes que integrarem o procedimento arbitral. A Arbitragem devera ser mantida em
confidencialidade e seus elementos (incluindo-se, sem limitacdo, as alegagGes das partes, provas, laudos e outras
manifestacGes de terceiros e quaisquer outros documentos apresentados ou trocados no curso do procedimento arbitral)
somente serdo revelados ao Tribunal Arbitral, as partes que integrarem o procedimento e aos seus respectivos
advogados, exceto se a divulgacdo for exigida para cumprimento das obrigacGes impostas por lei ou por qualquer
autoridade reguladora, bem como determinada em eventuais medidas judiciais. Para o cumprimento da sentenca arbitral
ou para o ajuizamento de quaisquer demandas judiciais relacionadas com a Arbitragem, as Partes se comprometem a
solicitar segredo de justica, nos termos do artigo 189, 1V, do CPC. Nos procedimentos arbitrais em que apenas algumas
das Partes estejam envolvidas, a(s) parte(s) requerente(s) e a(s) parte(s) requerida(s) no referido procedimento arbitral
devem manter o seu dever de confidencialidade e sigilo previsto neste Artigo, inclusive perante as demais Partes
vinculadas a este Regulamento que ndo vierem a integrar qualquer dos polos no referido procedimento arbitral. A
vinculagdo de qualquer das Partes a este Regulamento ndo implica qualquer direito a obtencdo de informagdes sobre
eventuais procedimentos arbitrais aos quais as Partes ndo sejam parte requerente ou parte requerida. O
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descumprimento de qualquer das obrigagdes aqui previstas, incluindo resisténcia quanto a instauracao da Arbitragem,
assim como a quebra de seu sigilo, sujeitardo a parte infratora a uma multa equivalente a 20% (vinte por cento) do valor

total da sentenga arbitral.

Paragrafo 102. As disposigdes constantes nesta clausula de resolugdo de conflitos: (i) sdo consideradas independentes e
auténomas em relacdo ao Regulamento; e (ii) devem permanecer vigentes, ser respeitadas e cumpridas pelas Partes,
mesmo apds a liquidagdo ou extingdo do Fundo, o decurso do Prazo de Duragdo das Cotas e/ou a segregacdo patrimonial
do Fundo, ou ainda que o Regulamento, no todo ou em parte, venha a ser considerado nulo ou anulado.
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ANEXO DESCRITIVO A — DESCRITIVO DA CLASSE DE COTAS UNICA JAI IV - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

REGRAS ESPECIFICAS APLICAVEIS A CLASSE DE COTAS UNICA JAI IV RESPONSABILIDADE LIMITADA
CAPITULO | — DA CLASSE DE COTAS UNICA E DO PUBLICO-ALVO

Artigo 1.Este Anexo Descritivo da Classe de Cotas Unica do JAI IV - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA disciplina a emiss3o da Classe de Cotas Unica do Fundo, a qual se regerd pelo disposto no
Regulamento e neste Anexo Descritivo A. A responsabilidade dos investidores das Cotas emitidas no termo deste Anexo

Descritivo A é limitada ao valor por eles efetivamente subscrito, nos termos da regulamentag¢do aplicavel.
Paragrafo 12 A Classe de Cotas Unica é uma classe de cotas fechada, com Prazo de Duracio indeterminado.

Paragrafo 22 N3do obstante o disposto acima, caso o Fundo ndo possua recursos para pagar suas obrigagdes, os
credores da Classe e/ou os Cotistas, nos termos deste Anexo Descritivo e Regulamento, e/ou a CVM poderdo requerer
judicialmente a declaragdo de insolvéncia do Fundo, nos termos do Cddigo Civil e da Legislagdo Aplicavel, sem prejuizo

das obrigacdes de cada prestador de servigos do Fundo, de acordo com o Cdadigo Civil.

Paragrafo 32 A Classe de Cotas Unica destina-se exclusivamente a aplicacdo pelos Cotistas, que se classificam como

Investidores Profissionais, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

Artigo 2.Nos termos do artigo 113 da parte geral e do artigo 45 do Anexo Normativo Ill, ambos da Resolugao CVM 175,

Classe de Cotas Unica, sendo destinado exclusivamente a investidores profissionais, pode:

I admitir a utilizacdo de titulos e valores mobilidrios na integralizagdo de cotas, com o estabelecimento de critérios
detalhados e precisos para a adog¢do desses procedimentos;

1. admitir que os pedidos de resgate de cotas sejam aceitos somente em determinadas datas ou periodos, hipotese
na qual as datas ou periodos de resgate devem estar expressamente definidos no regulamento; e

. dispensar a elaboragdo de Laudo de Avaliagdo para integralizacdo de cotas em bens e direitos, sem prejuizo da

manifestacdo da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito.

Artigo 3.De acordo com as “Regras e Procedimentos do Cddigo ANBIMA”, o Fundo é classificado como “Fll

Multiestratégia”, “Gestdo Ativa”, segmento “Outros”.
CAPITULO Il — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 4. A Classe de Cotas Unica devera investir os recursos obtidos com a emiss3o das Cotas para constituicdo do Fundo,
deduzidas as despesas do Fundo e da Classe de Cotas Unica previstas neste Anexo Descritivo A e no Regulamento,

objetivando a valoriza¢do de suas Cotas por meio da aplicacdo em Ativos Alvo.

Artigo 5. Além das hipdteses de conflito de interesses previstas no Artigo 31, do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM
175, e salvo mediante aprovagdo prévia da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, é vedada a aplicacdo de

recursos da Classe de Cotas Unica em investimentos nos quais participem:
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I o Administrador, o Gestor, e suas Partes Relacionadas, individualmente ou em conjunto, com porcentagem
superior a 10% (dez por cento) do capital social dos Ativos Alvo;

1. o Administrador, o Gestor, seus sécios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem
superior a 10% (dez por cento) do valor de aquisicdo dos Ativos Alvo; ou

. quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam envolvidas, direta ou indiretamente, na
estruturacdo financeira da operagdo de emissdao de valores mobilidrios a serem subscritos pela Classe de Cotas

Unica, inclusive na condigdo de agente de colocagdo, coordenacdo ou garantidor da emiss3o.
CAPITULO Il - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 6. Poder3o constar do patriménio da Classe de Cotas Unica:

l. Ativos Alvo; e
1. Ativos de Liquidez.

Paragrafo 12 E vedado ao Gestor ou ao Administrador realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais
operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecado patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no

maximo, o valor do Patrimdnio Liquido da Classe de Cotas Unica.

Paragrafo 22 A parcela do Patriménio Liquido que ndo for investida nos Ativos Alvo serd alocada em Ativos de
Liquidez.
Paragrafo 32 O montante agregado dos rendimentos auferidos com a alienagdo dos Ativos Alvo e/ou com os

investimentos nos Ativos de Liquidez, descontados os respectivos custos de aquisi¢cdao, alienagdo, manutencao,
recuperacdo, despesas e demais encargos previstos neste Regulamento, poderdo ser distribuidos aos Cotistas na forma

de amortizagdo de Cotas.

Paragrafo 42 Os bens e direitos integrantes da carteira da Classe de Cotas Unica, bem como seus frutos e

rendimentos, deverdao observar as seguintes restri¢des:

a) ndo poderdo integrar o ativo do Administrador ou do Gestor, nem responderao por qualquer obrigacdo de sua

responsabilidade;

b) ndao compordo a lista de bens e direitos do Administrador ou do Gestor para efeito de liquidagdo judicial ou

extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam;

c) nao poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador ou do Gestor;

d) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados que possam ser;
e

e) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer onus reais.

Paragrafo 52 Os empreendimentos imobilidrios a que se refere o Artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM

175, eventualmente integrantes do Patriménio Liquido, mantidos sob a propriedade fiducidria da Administradora, bem

como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio da Administradora.



Docusign Envelope ID: DBF2BCFC-54DF-4F72-BB23-6C95BF889640

Paragrafo 62 Os Cotistas ndo poderdo exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios a que se
refere o Artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175, eventualmente integrantes do Patriménio Liquido, ou
sobre quaisquer outros Ativos dele integrantes.

Paragrafo 72 Os Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos
empreendimentos imobilidrios a que se refere o Artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, eventualmente
integrantes do Patrimonio Liquido, ou a quaisquer Ativos dele integrantes, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das
cotas que subscrever, observado o disposto no Artigo 32 deste Anexo.

Artigo 7.Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser respeitados os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Resolugdo CVM 175, e a Administradora e
ao Gestor serdo aplicdveis as regras de desenquadramento e reenquadramento estabelecidas na referida Instrugao,
observadas as exce¢Ges previstas no paragrafo sexto do Artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

Paragrafo 12. O Fundo podera investir em Ativos com Conflito de Interesses, cujo investimento serd devidamente
aprovado por Assembleia prévia e especifica, nos termos da parte geral deste Regulamento e do artigo 31 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

Paragrafo 22. A cada aquisi¢do de Ativos Alvo, o preco de aquisicdo desembolsado pelo Fundo, parcial ou integral,
ndo podera ser superior ao valor em reais equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade do Investimento
Consolidado, conforme verificado pela Administradora e pelo Gestor.

Paragrafo 39. Em cada nova aquisi¢cdo de Ativos, o Fundo devera observar a politica dos Fundos Consolidador IV e do
Veiculo Offshore IV no que se refere aos limites de concentragao de carteira ali previstos, tendo em vista que tais limites
sdo verificados a partir da posi¢cdo consolidada dos investimentos dos Fundos Consolidador IV, do Veiculo Offshore IV e
dos fundos por estes investidos.

Paragrafo 42.  Os empreendimentos imobilidrios a que se refere o Artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM
175 serdo adquiridos pela Administradora em nome do Fundo, em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo
e dos Cotistas, cabendo-lhe, conforme orientagdes do Gestor: (i) administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos;
(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do Patrimonio
Liquido, inclusive o de agGes, recursos e exceg¢bes, nos termos e condi¢cdes previstas na Lei n? 8.668; (iii) abrir e
movimentar contas bancarias; (iv) adquirir e alienar livremente quaisquer bens e direitos do Fundo; (v) representa-lo em
juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n2 8.668 e pela Resolugdo
CVM 175, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a politica de investimento do Fundo, obedecidas, conforme aplicavel,
as decisGes tomadas pela Assembleia; e (vi) em geral, exercer amplos e gerais poderes para realizar todas as operagdes
e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do Fundo.

Artigo 8. A Classe Unica devera alocar os recursos integrantes de sua carteira em Ativos Alvo até o Gltimo Dia Util do
Periodo de Investimento, observado o previsto pelo Paragrafo 12 abaixo. No Periodo de Investimento, a Classe Unica
podera realocar todo e qualquer recurso que receber em decorréncia da realizacdo de seus Ativos.

Paragrafo 19. Decorrido o Periodo de Investimento, a Classe Unica poderd alocar seus recursos em Ativos de Liquidez

para fins de liquidez.
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Paragrafo 29. Em qualquer caso, ficam permitidos investimentos em Ativos Alvo apds o Periodo de Investimento para:
(i) viabilizar a recuperagdo e/ou liquidez dos Ativos; e/ou (ii) cumprir com obriga¢Bes que ja tenham sido previamente

assumidas pelo Fundo, representado pelo Gestor, e aprovadas pela Administradora, nos termos do Contrato de Gestdo.

Artigo 9. Ap6s encerrado o Periodo de Investimento, a Classe Unica iniciard o seu periodo de desinvestimento, de acordo
com a estratégia desenvolvida para cada Ativo Alvo, conforme o caso, que venha a ser estipulada pelo Gestor e pela
Administradora, ao seu exclusivo critério, podendo realizar tais desinvestimentos independentemente dos percentuais de
alocacgdo de recursos estabelecidos neste Capitulo IV, nos termos da regulamentacdo aplicavel, e sem a necessidade de
prévia aprovagdo dos Cotistas.

Paragrafo 12.  Ambos os Fundos Consolidador IV buscardo manter em todos os Fundos Investidos Consolidador IV e
em ativos financeiros no exterior participagdes proporcionais, no momento do respectivo investimento, ao que as suas
respectivas cotas representam do Investimento Consolidado, em qualquer caso respeitadas as regras de investimento

previstas nos regulamentos dos Fundos Consolidador IV e observado que:

(i) qguando um Ativo Distressed, Ativo Oportunidades Especiais e/ou Ativo Novas Oportunidades tiver de
ser, por sua natureza, alocado em um Fundo Investido Consolidador IV cujo publico-alvo seja, por regulagéo,
apenas de Investidores Profissionais ou quando se tratar de um ativo financeiro no exterior, o FIC-FIM
Consolidador Qualificado IV somente podera realizar tal investimento em montante que resulte, apds a
aquisicdo, em uma participacdo do FIC-FIM Consolidador Qualificado IV igual ou inferior ao limite de
participagdo maximo para o FIC-FIM Consolidador Qualificado IV em tal tipo de ativo, nos termos da

regulamentacdo aplicavel em vigor na data da alocacdo;

(ii) sempre que a participacdo do FIC-FIM Consolidador Qualificado IV nos Fundos Investidos Consolidador
IV cujo publico-alvo seja, por regulacdo, apenas de Investidores Profissionais e/ou em ativos financeiros no
exterior exceder ou, no melhor julgamento do Gestor, estiver na iminéncia de exceder, o limite de participagdo
mdximo admitido para o FIC-FIM Consolidador Qualificado IV em tal tipo de investimento, nos termos da
regulamentacdo aplicavel em vigor na data da alocagdo, o Gestor podera determinar a cessdo das cotas de tais
Fundos Investidos Consolidador IV e/ou de tais ativos financeiros no exterior para o FIM Consolidador
Profissional IV e para o Veiculo Offshore IV, sempre na proporgdo ao que as suas respectivas cotas representam

do Investimento Consolidado, pelo valor patrimonial de tais cotas na data da cessao; e

(iii)  sempre que a participagdo do FIC-FIM Consolidador Qualificado IV nos Fundos Investidos Consolidador
IV cujo publico-alvo seja, por regulacdo, apenas de Investidores Profissionais e/ou em ativos financeiros no
exterior for proporcionalmente inferior ao que as cotas do FIM Consolidador Profissional IV representam do
Investimento Consolidado, o Gestor podera determinar a alienagdo de tais cotas e ativos, de titularidade do
FIM Consolidador Profissional IV e do Veiculo Offshore IV, para o FIC-FIM Consolidador Qualificado IV, ou
Fundos Investidos Consolidador IV, sempre na propor¢ao ao que as suas respectivas cotas representam do
Investimento Consolidado, pelo valor patrimonial de tais cotas e ativos na data da cessao, desde que, apds tal
aquisicdo, a participacao do FIC-FIM Consolidador Qualificado IV em tais investimentos ndo exceda o limite de
participacdo maximo admitido para o FIC-FIM Consolidador Qualificado IV em tal tipo de ativo, nos termos da

regulamentacgdo aplicavel em vigor na data da alocagao.
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Paragrafo 29. Para os fins de assegurar o cumprimento do previsto pelos incisos (i) a (ii) do Paragrafo 12 acima, o
Gestor: (i) devera iniciar tais procedimentos sempre que o investimento pelo FIC-FIM Consolidador Qualificado IV atingir,
no minimo, 80% (oitenta por cento) do limite de participagdo maximo para o FIC-FIM Consolidador Qualificado IV em
determinado tipo de ativo, nos termos da regulamentagdo aplicdvel em vigor na data da alocagdo; e (ii) tera
discricionariedade para determinar qual o limite de participagdo maximo para o FIC-FIM Consolidador Qualificado 1V,
mesmo que inferior ao previsto na regulagdo aplicavel ou aos 80% (oitenta por cento), acima referidos, inclusive com o
objetivo de evitar desenquadramentos passivos e outros eventos que, no melhor julgamento do Gestor, possam causar

a superacgdo do limite maximo previsto na regulamentacgdo aplicavel.
CAPITULO IV - DA POLITICA DE EXPLORAGAO DOS ATIVOS ALVO

Artigo 10. Ndo existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca da rentabilidade das

aplicagdes dos recursos do Fundo.
Paragrafo Unico Os Ativos Alvo e/ou os direitos reais sobre tais iméveis devem ser localizados no territério nacional.
CAPITULO V — DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E NEGOCIACAO

Artigo 11. As cotas correspondem a frages ideais do patriménio da Classe de Cotas Unica, tém forma nominativa
e sdo mantidas em contas de depdsitos em nome de seus titulares, conferindo os direitos descritos neste Anexo Descritivo
e no Regulamento. Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e

econdémicos idénticos.
Pardgrafo 12 A Classe Unica ndo possui subclasses.

Pardgrafo 22 As Cotas da Classe de Cotas Unica serdo registradas na B3 e poderdo ser negociadas no mercado

secundario de bolsa ou balcdo organizado exclusivamente entre os Cotistas da distribuicdo inicial.

Pardgrafo 32  Serd admitida a subscrigiio por um mesmo investidor de todas as Cotas da Classe de Cotas Unica emitidas

pelo Fundo. N3o havera, portanto, requisitos de diversificagdo dos detentores das Cotas Classe de Cotas Unica do Fundo.

Artigo 12. As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao Escriturador e o extrato
da conta de depdsito, representado por nimero inteiro ou fracionario de Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade

de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros Classe de Cotas Unica do Fundo.

Artigo 13. Cada nova emissdo de Cotas, deverd ser, necessariamente, formalizada por meio da aprovagdo em
Assembleia, a qual devera deliberar sobre todos os elementos necessarios para a emissao, subscricdo e integralizacdo das
Cotas, incluindo questGes envolvendo direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, caso haja, observado o

disposto na legislacdo aplicavel.

Paragrafo Unico. Ap6s a primeira emissdo de cotas, novas emissdes de Cotas poderdo ser realizadas a critério da
Administradora, conforme recomendac¢do do Gestor a Administradora, independentemente de aprova¢do em Assembleia
Geral e de alteracdo deste Regulamento, até o valor total de emissdo de R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), em

qualquer caso assegurado o direito de preferéncia.
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Artigo 14. Quando da subscrigdo das Cotas, o Cotista celebrara com o Fundo um Compromisso de Investimento, do qual
devera constar o valor total que o Cotista se obriga a integralizar no decorrer da vigéncia do Fundo, de acordo com as
Chamadas de Capital realizadas pela Administradora, na forma deste Regulamento.

Artigo 15. A partir da subscricdio de cotas dos Fundos Consolidador IV em montante minimo equivalente a
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), a Administradora passara a poder realizar Chamadas de Capital para que os
Cotistas integralizem suas Cotas, conforme instrugdes do Gestor, no prazo e nas condi¢Ges estabelecidos no Artigo 16

abaixo.

Paragrafo 12 O prazo para a realizacdo de Chamadas de Capital sera equivalente ao Periodo de Investimento.
ApOs esse prazo, somente serdo admitidas Chamadas de Capital para o pagamento de encargos do Fundo, nos termos

dos Compromissos de Investimento celebrados pelos Cotistas.

Artigo 16. Os valores objeto dos Compromissos de Investimento deverdo ser aportados ao Fundo pelos Cotistas, em
integralizacdo de Cotas, na medida em que tais valores sejam necessarios para: (i) a realizacdo de investimentos pelo
Fundo em Ativos, na forma disciplinada neste Regulamento; ou (ii) o pagamento de despesas e responsabilidades do

Fundo.

Paragrafo 12 Mediante instrucGes do Gestor, a Administradora enviard a Notificacdo de Integralizacdo aos
Cotistas, por meio de carta ou correio eletronico, especificando o montante a ser integralizado por cada Cotista (em
porcentagem em relagdo ao capital comprometido do respectivo Cotista), a data em que o aporte devera ser realizado e

quaisquer instrucdes adicionais para realiza¢ao do aporte.

Paragrafo 22 Ao receber a Notificagdo de Integralizagdo, os Cotistas serdao obrigados a integralizar, pelo Prego de
Integralizacdo, parte ou a totalidade das respectivas Cotas subscritas nos termos dos respectivos Compromissos de

Investimento até o 22 (segundo) Dia Util subsequente a data da Notificacdo de Integralizacdo.

Paragrafo 32 Os prazos de que tratam os dispositivos acima deverdo ser sempre interpretados em favor do Fundo,
de forma que poderd a Administradora, em carater eventual, mediante orientagdo do Gestor, conceder a todos os
Cotistas, em igualdade de condigGes, prazos superiores aos previstos no referido Artigo. Eventuais concessGes nesse
sentido terdo cardter transitdrio e ndo configurardo, em hipdtese alguma, renlncia, transigéncia, remicdo, perda,
modificacdo, reducdo ou ampliacdo de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos ao

Fundo e/ou aos Cotistas, nos termos deste Regulamento dos respectivos Compromissos.

Paragrafo 42 A partir da assinatura do Compromisso de Investimento, do Termo de Adesdo e do Boletim de
Subscricdo, o Cotista sera obrigado a cumprir as condi¢des previstas neste Regulamento, em especial as condigdes deste

Artigo Artigo 16, e na regulamentacéo aplicavel.

Paragrafo 52 As Cotas serdo integralizadas a vista, pelo seu Preco de Integralizagao.

Artigo 17. A integralizagdo das Cotas sera efetuada por meio de: (i) sistema administrado e operacionalizado pela B3;
(i) transferéncia eletrénica disponivel — TED do respectivo valor para a conta corrente do Fundo a ser indicada pela
Administradora; ou (iii) outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN e aprovado pela

Administradora, aprovado pela Administradora.
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Paragrafo 12 A confirmagdo da integralizagdo de Cotas é condicionada a efetiva disponibilizagdo, ao Fundo, dos

recursos pelos Cotistas.

Artigo 18. Caso qualquer Cotista venha a se tornar um Cotista Inadimplente em decorréncia da inadimpléncia de
qualquer de seus investidores diretos ou indiretos, devera reverter, em favor do Fundo, quaisquer valores decorrentes de
multas e juros moratdrios que sejam eventualmente arcados pelo respectivo investidor inadimplente, nos termos de seu
regulamento e dos regulamentos de seus investidores, conforme o caso, em qualquer caso observado que os encargos
moratorios descritos no Paragrafo 12 abaixo, aplicaveis aos Cotistas Inadimplentes, ndo poderdo ser superiores aos
encargos arcados pelo seu respectivo investidor inadimplente ao tempo do pagamento do débito inadimplido.

Paragrafo 12 Sem prejuizo do previsto acima e de quaisquer outras medidas judiciais que venham a ser tomadas

nos termos do Artigo 0 deste Regulamento, serd observado o seguinte procedimento:

(i) o Cotista Inadimplente estara sujeito ao pagamento do somatdrio de:

(a) valor inadimplido atualizado pelo Benchmark, calculado pro rata temporis desde a data
do inadimplemento (qual seja: a data limite para integralizagdo de suas Cotas subscritas, nos termos
do respectivo Compromisso de Investimento) até a data efetiva do pagamento do valor inadimplido;

e

(b) multa equivalente a 3% (trés por cento) e de juros de 1% (um por cento) ao més, ambos
sobre o valor inadimplido atualizado pelo Benchmark; sendo certo que, caso o Cotista Inadimplente
honre com a Chamada de Capital em prazo posterior aquele estabelecido na Notificagdo de
Integralizacdo, sem a inclusdo dos valores mencionados nas alineas (a) e (b) acima, o somatério de
tais valores continuara sendo acruado até o seu efetivo pagamento pelo Cotista Inadimplente, bem
como este continuard sendo considerado como um Cotista Inadimplente para os fins deste

Regulamento.

(i) o montante indicado no inciso (i) acima serd apropriado diariamente até a data de seu pagamento e

revertido em favor do Fundo.

Paragrafo 22 Se a Administradora realizar amortizagdo de Cotas ou outras distribuicdes aos Cotistas enquanto o
Cotista Inadimplente for titular de Cotas do Fundo, os valores referentes a amortizacdo ou distribuicdo devidos ao Cotista
Inadimplente serdo utilizados pela Administradora para o pagamento dos débitos do Cotista Inadimplente perante o
Fundo. Eventuais saldos existentes, apds a deducdo de que trata este Pardgrafo 29, serdo entregues ao Cotista

Inadimplente.

Paragrafo 32 As penalidades previstas no Artigo 18. acima, ndo serdo impostas ao Cotista Inadimplente que deixar
de integralizar suas Cotas exclusivamente por forca de limitacdes ou vedagbes impostas pela legislacdo ou
regulamentac¢do que Ihe sejam aplicaveis, bem como em decorréncia de falhas operacionais da Administradora e/ou do

Custodiante.
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Paragrafo 42 Cabera ao Gestor envidar seus melhores esforgos para auxiliar a Administradora na cobranga dos

Cotistas Inadimplentes.

Paragrafo 52 Sem prejuizo do disposto acima, a Administradora podera iniciar, ao seu exclusivo critério, os
procedimentos judiciais necessarios para a cobranga dos valores devidos pelo Cotista Inadimplente, acrescidos das
penalidades previstas no Artigo Paragrafo 12 acima e dos custos decorrentes de tal cobranga, servindo o Compromisso
de Investimento como titulo executivo extrajudicial, nos termos do inciso Ill do artigo 784 da Lei n.2 13.105, de 16 de
margo de 2015.

Paragrafo 62 Na hipotese de a administradora do Cotista Inadimplente cancelar as respectivas cotas de
titularidade do investidor inadimplente, nos termos de seu regulamento, deverd a Administradora cancelar todo o
respectivo saldo das Cotas subscritas e ndo integralizadas pelo referido Cotista Inadimplente, proporcionalmente as

cotas do investidor inadimplente que foram canceladas.

Artigo 19. Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, os Cotistas do Fundo: (i) poderdo exercer nenhum direito
real sobre os Ativos integrantes do Patrimdnio Liquido; e (ii) ndo responderdo pessoalmente por qualquer obrigacdo legal
ou contratual, relativa aos Ativos integrantes do Patrimonio Liquido e/ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de

pagamento das Cotas que subscrever.

Artigo 20. Nos termos da Lei n2 9.779, o percentual maximo do total das Cotas da Classe de Cotas Unica emitidas pelo
Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe de Cotas Unica
poderd subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de até 25%

(vinte e cinco por cento).

Paragrafo Unico O desenquadramento do Fundo em relacdo aos parametros definidos no caput resultard na sujeicdo

das operagbes do Fundo ao regime tributario aplicavel as pessoas juridicas.

Artigo 21. O Administrador devera comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteragGes no tratamento tributario do
Fundo, mas ndo poder3, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar altera¢gGes no tratamento tributario conferido

ao Fundo e/ou aos seus cotistas.

Artigo 22. E autorizada a subscrigdo parcial das Cotas representativas do Patriménio Liquido ofertadas publicamente,

bem como o cancelamento do saldo nao colocado, na forma da regulamentacao vigor.

Artigo 23. A primeira emissdo foi objeto de oferta restrita conforme a Instrugdo CVM 476 e, por conseguinte, estava

automaticamente dispensada de registro junto a CVM.
Artigo 24. Os servigos de distribuicdo, agenciamento e colocagdo de Cotas serdo prestados pelo Intermediario Lider.

Artigo 25. O prazo maximo para subscricdo das Cotas da primeira emissdo constitutivas do patrimonio inicial do Fundo
foi de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de inicio da respectiva Distribuicdo.

Artigo 26. Caso a totalidade das Cotas da primeira emiss3o distribuidas pelo Fundo n3o fosse subscrita até o Dia Util
imediatamente anterior ao encerramento do prazo acima referido, o Intermedidrio Lider poderia prorrogar o prazo por

iguais periodos de 180 (cento e oitenta) dias.
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Artigo 27. A integralizagdo das Cotas sera efetuada por meio de: (i) sistema administrado e operacionalizado pela B3;
(ii) transferéncia eletronica disponivel — TED do respectivo valor para a conta corrente do Fundo a ser indicada pela
Administradora; ou (iii) outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN e aprovado pela
Administradora, conforme previsto em cada Boletim de Subscrigdo.

Artigo 28. A primeira emissdo compreendeu até 1.000.000.000 (um bilhdo) de Cotas, com o Preco de Emissdo de RS
1,00 (um real) cada, totalizando o montante de até RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais). Foi admitida a subscri¢do
parcial das Cotas objeto da primeira emissdo, desde que fosse atingido o montante minimo de 1 (uma) Cota, totalizando
R$1,00 (um real), sendo certo que o saldo ndo colocado fosse cancelado, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

CAPITULO VI - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 29. Na hipétese de liquidagdo da Classe de Cotas Unica, os titulares de Cotas da Classe Unica terdo o direito de
partilhar o patriménio na proporgio das Cotas da Classe de Cotas Unica detidas na data de liquidagdo, sendo vedado
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os titulares de Cotas da Classe de Cotas Unica.

Paragrafo Unico Na hipétese de liquidagdo da Classe Unica, o Auditor Independente devera emitir relatdrio sobre a
demonstragdo da movimentagdo do Patrimoénio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe de Cotas Unica. Das notas explicativas as
demonstragdes financeiras da Classe de Cotas Unica devera constar a analise quanto a terem os valores dos resgates sido
ou ndo efetuados em condicBes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia
ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 30. A Classe Unica entrara em liquidag&o por deliberagdo da Assembleia, nos termos do Regulamento.
Paragrafo Unico A Assembleia deve deliberar no minimo sobre:

I o plano de liquidagdo elaborado pelo Administrador e pelo Gestor, em conjunto, de acordo com os procedimentos
previstos no Regulamento; e

Il. o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagGes dos cotistas que ndo puderam ser contatados quando da
convocacdo da Assembleia.

Artigo 31. No dmbito da liquidagdo da Classe Unica, o Administrador deve

I suspender novas subscri¢cdes de cotas;

L. fornecer informac&es relevantes sobre a liquidagdo a todos os Cotistas pertencentes a Classe de Cotas Unica em
liguidagdo, de maneira simultanea e tdo logo tenha ciéncia das informacGes, devendo providenciar atualizagGes
conforme as circunstancias se modifiquem;

. verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram um tratamento ison6mico na distribuicdo
dos resultados da liquidagdo aos Cotistas, ainda que os resultados ndo sejam distribuidos em uma Unica ocasido
ou que a cada distribuicdo de resultados sejam contemplados diferentes cotistas; e

Iv. planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidagdo da Classe com Prazo de Duragdo determinado,
dentro de um periodo adequado a data prevista para o encerramento da Classe Unica.
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Artigo 32. Mediante aprovag¢do da Assembleia, a liquidagdo do Fundo serd realizada de uma das formas a seguir,
sempre levando-se em consideragdo a op¢do que possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de
operagdes privadas dos Ativos que compdem a carteira do Fundo e ndo sdo negociaveis em bolsa de valores ou em
mercado de balcdo organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil;
ou (iii) entrega dos Ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, nos termos do §22 do Artigo 33 deste Anexo
Descritivo A.

Paragrafo 12 Em qualquer caso, a liquidacdo de Ativos sera realizada com observancia das normas operacionais
estabelecidas pela CVM aplicdveis ao Fundo.

Paragrafo 22 Serd permitida a liquidacdo do Fundo mediante entrega, ao Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou
valores mobilidrios, desde que tal procedimento e os Laudos de Avaliagdo dos respectivos Ativos sejam aprovados em
Assembleia.

Paragrafo 32 Ap0s a partilha dos Ativos, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da Classe de
Cotas Unica, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentac&o:

l- no prazo de 15 (quinze) dias a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia que tenha deliberado a liquidagdo da Classe de Cotas Unica, quando
for o caso; e b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ; e

- no prazo de 90 (noventa) dias a demonstragdo de movimentagdo de patriméonio da Classe de Cotas Unica,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstra¢des financeiras auditadas e a data da efetiva

liguidagdo do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

Paragrafo 42.  Apos a divisdo do Patriménio Liquido de que trata o §32 do Artigo 33 deste Anexo Descritivo, os Cotistas
passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Administradora e
quaisquer outros prestadores de servigco do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado
dolo ou culpa da Administradora, conforme decisdo final, transitada em julgado, proferida por juizo competente.

CAPITULO VII - DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
Artigo 33. Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas atividades.

Paragrafo 12 O Administrador distribuird, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados, calculados com
base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral, a ser pago na forma deste Anexo
Descritivo e do Regulamento.

Paragrafo 22 Os rendimentos auferidos em um determinado periodo serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente,
sempre no 102 (décimo) Dia Util de cada més, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que, eventual saldo de resultado n3o distribuido como antecipagdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias
Uteis ap6s o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia
ordinaria de Cotistas.

Paragrafo 32 Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 12 acima os titulares de Cotas da Classe de Cotas

Unica no fechamento do tltimo dia de cada més, de acordo com as contas de dep6sito mantidas pelo escriturador.
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Artigo 34. O Administrador podera ainda formar uma Reserva de Contingéncia para pagamento de despesas
extraordindrias.

Paragrafo Unico Para fins do caput, entende-se por despesas extraordinarias aquelas que n3o se refiram aos gastos
rotineiros de manutencdo dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, as quais sdo exemplificadamente e sem qualquer
limitagdo, descritas abaixo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos Iméveis-Alvo;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢Ges de habitabilidade do edificio;

d) indenizagGes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da
locagdo;

e) instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; constituicdo de fundo de reserva; e

g) realizacao de reforma, manutencgdo e restauragdo dos Ativos Alvo;

h) realizagdo de obras para ampliagdo e modernizagdo dos Ativos Alvo; e

i) realizagdo de obras visando a alienagdo ou locagdo dos Ativos Alvo.

Artigo 35. N3o obstante o disposto nos Artigos acima, os Cotistas poderdo ser demandados pela Administradora para
realizar aportes adicionais de recursos em qualquer hipdtese na qual o Fundo passe a ter o seu Patriménio Liquido
negativo, incluindo, sem limitagao, a eventualidade de todos os Ativos integrantes do Patrimonio se tornarem vagos, na
qual o Fundo tera que arcar com as despesas necessarias ao cumprimento de obriga¢des ou investimentos indispensaveis
a protegdo, manutengdo ou reforma dos Ativos Alvo, conforme o caso, integrantes da carteira do Fundo. Os aportes
adicionais de recursos previstos neste Artigo ndo serdo caracterizados como integralizacdo de Cotas de novas emissdes
para fins do disposto neste Regulamento.

Artigo 36. O Fundo manterd sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

Artigo 37. O Fundo podera amortizar, a qualquer tempo, parcial ou totalmente, as suas Cotas, a critério da Administradora
e sem a necessidade de aprovagcdo em Assembleia, observada a recomendac¢do do Gestor, nos termos do presente
Regulamento.

Artigo 38. A amortizagdo parcial das Cotas para redugdo do Patriménio Liquido implicard na manuten¢do da quantidade
de Cotas existentes por ocasido da amortizagdo, com a consequente redugdo do seu valor na propor¢do da diminui¢do do
Patriménio Liquido representado pelo Ativo alienado.

Artigo 39. Os pagamentos de amortizagdo das Cotas serdo realizados em moeda corrente nacional por meio: (i) da B3,
conforme as Cotas estejam custodiadas na B3; ou (ii) de crédito dos respectivos valores em recursos disponiveis
diretamente na conta de titularidade dos Cotistas, mediante ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento

de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.
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