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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 43.741.195/0001-33
("Fundo”)

Pelo presente instrumento particular de alteracdo (“Instrumento de Alteracdo”), a XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, bloco ], sala 501, Botafogo,
CEP 22.250-911, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o
n° 02.332.886/0001-04 (“"Administradora”), devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
("CYM") a prestar os servicos de administracdo de carteira de valores mobilidrios, conforme o Ato
Declaratério CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009,

CONSIDERANDO QUE:

(i) o Fundo se encontra devidamente constituido nos termos da Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175") e sua respectiva documentacdo encontra-

se devidamente registrada junto a CVM, inclusive, sem limitagdo, no que diz respeito ao regulamento do
Fundo (“Regulamento”);

(ii) O artigo 52, inciso I da Resolucdo 175 CVM prevé que o Regulamento pode ser alterado,
independentemente de Assembleia de Cotistas, sempre que a alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares;

(iii) O Capitulo "G. Responsabilidade dos Cotistas’ do Anexo 1 do Regulamento prevé que a
responsabilidade do Cotista estara limitada ao valor por ele subscrito, nos termos do Artigo 1.368-D do
Cddigo Civil e conforme regulamentado pela Resolugdo CVM 175; e

(iv) O artigo 6°, §3° da Resolugao CVM 175 dispde que, caso o Regulamento limite a responsabilidade
dos cotistas ao valor por eles subscrito, a denominagdo da Classe deve ser acrescido o sufixo
"Responsabilidade Limitada”.

RESOLVE, por meio do presente Instrumento de Alteracgao:

L Acrescentar o sufixo "RESPONSABILIDADE LIMITADA" a denominacdo do Fundo, o qual passara a
vigorar como “MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
RESPONSABILIDADE LIMITADA", para refletir a responsabilidade limitada dos Cotistas, conforme previsto
no Capitulo “G. Responsabilidade dos Cotistas" do Anexo I do Regulamento.
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II.  Consolidar o Regulamento para todos os fins, em linha com o disposto no item I, o qual passara a
vigorar a partir da abertura de 23 de junho de 2026 conforme conteldo constantes do Anexo I do
presente Instrumento de Alteracéo.

E, estando assim deliberadas as matérias acima indicadas, o presente Instrumento de Alteracao sera
assinado pela Administradora.

Rio de Janeiro, 23 de junho de 2026

Assinado por:

(ronards Spude Furviiva (ag @oh’w §ow

952D544FEEB14D8— CBOE814BBCF6411...

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora
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REGULAMENTO DO MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n®43.741.195/0001-33

(“Fundo”)
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CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duracao: Classes: Término | Exercicio Social:

Indeterminado Classe Unica Duracao de 12 meses,
encerrando no ultimo Dia Util
do més de JUNHO

A. PRESTADORES DE SERVICO

Prestadores de Servico Essenciais

Gestora Administradora

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA. XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.
Ato Declaratoério: 09.061, de 28 de novembro de 2006 Ato Declaratoério: 10.460, de 26 de junho de 2009
CNPJ: 04.608.171/0001-59 CNPJ: 02.332.886/0001-04

B. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGO

Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante e os demais prestadores de servi¢o contratados respondem
perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias, sem solidariedade
entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao presente Regulamento ou as
disposi¢des regulamentares aplicaveis.

C. SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS

L. A supervisdo e o gerenciamento de riscos sdo realizados por areas independentes dos Prestadores de Servigos
Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

IL. Especificamente em relacdo ao risco de liquidez, o gerenciamento é realizado pela Gestora e supervisionado
pela Administradora, nos termos da regulamentacdo aplicavel, mediante a apura¢do do valor total dos ativos
passiveis de liquidagdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate e pela
composicao da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociacéo desses ativos nas condigoes
de mercado vigentes.

II. O gerenciamento de riscos (i) pode utilizar dados histéricos e suposicbes para tentar prever o
comportamento da economia e, consequentemente, os possiveis cenarios que eventualmente afetem o Fundo,
ndo havendo como garantir que esses cenarios ocorram na realidade, e (ii) ndo elimina a possibilidade de perdas
para os Cotistas.

IV. A exatiddo das simulacGes e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes externas de
informacgéo, as quais serdo as Unicas responsaveis pelos dados fornecidos, ndo respondendo os Prestadores de
Servicos Essenciais por eventual incorrecao, incompletude ou suspenséo de divulgacdo dos dados fornecidos
por tais fontes, de modo a prejudicar o referido monitoramento.

D. REMUNERAGCAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. Os pagamentos das remuneracdes devidas aos prestadores de servicos podem ser efetuados diretamente pelo
Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o disposto no
item E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneragao previstas no Anexo I deste
Regulamento, relativamente a classe de Cotas.
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II. A Taxa Global, a Taxa Maxima de Custddia e a Taxa Maxima de Distribuicdo serdo calculadas de acordo com
o disposto no Anexo I deste Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

III. A Taxa Global ndo inclui os valores correspondentes as taxas, remuneracdo dos prestadores de servicos e
demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas cotas admitidas a negociagdo em
mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes ndo relacionadas a Gestora, os quais também podem cobrar
taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos regulamentos. Os demais fundos terdo
suas taxas incorporadas nas taxas maximas da classe de Cotas indicadas no Anexo I deste Regulamento.

E. ENCARGOS DO FUNDO

L. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente, assim como
de sua classe de Cotas, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacgdo vigente:

(i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo ou de sua classe de Cotas;

(ii) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacao de relatérios e informacgdes
perioddicas previstas na regulamentacao vigente;

(iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou de sua classe de Cotas, inclusive
comunicagdes aos Cotistas;

(iv) honorérios e despesas do Auditor Independente;
(v) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos;

(vi) despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execug¢do de garantia ou de acordo
com devedor;

(vii)  honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo ou da classe de Cotas, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacdo
imputada, se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo
dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas fungoes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
() despesas com a realizagdo de Assembleia de Cotistas;

(xi) despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisao, transformacgéo ou liquidagdo do Fundo ou
da classe de Cotas;

(xii) despesas com liquidacéo, registro e custddia de operacdes com ativos da carteira;
(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operac¢des da carteira de ativos;

(xiv) despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas e despesas inerentes a admissdo das Cotas a
negociacdo em mercado organizado, conforme aplicavel;

(xv) taxas de administracao e de gestao;

(xvi) montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remuneragdo com base na taxa de
administracdo, performance ou gestdo, observado o disposto no art. 99 da Resolugdo CVM 175;

(xvii) taxa maxima de distribuicdo, se houver;
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(xviii) honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada, empresa especializada e
formacgdo de mercado, se houver, de que trata o art. 27, incisos II a IV, do Anexo Normativo IIl da Resolucéo
CVM 175;

(xix) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas, desde que de acordo
com as hipdteses previstas na requlamentacao aplicavel;

(xx)  despesas decorrentes da contratagdo de agéncia de classificagdo de risco de crédito;
(o) taxa de performance, se houver; e

(xxii) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagoes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

(xxiii) taxa maxima de custodia;

(xxiv) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias, nos termos das disposi¢cdes regulatérias
aplicaveis;

(xxv) gastos necessarios a manutencao, a conservacao e a reparos de imoveis integrantes do patrimoénio; e

(xxvi) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes eleitos
em Assembleia de Cotistas para exercer as fun¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da
classe de Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

II. Nao estdo incluidas neste rol quaisquer consultas preventivas relacionadas as operacdes do Fundo ou de sua
classe de Cotas. Todas as despesas eventualmente atribuidas ao Fundo ou a sua classe de Cotas com consultores
juridicos deverdo ser previamente avaliadas e, conforme o caso, aprovadas pela Administradora.

III. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo correm por conta do Prestador de Servigo
Essencial que a tiver contratado, inclusive a eventual remuneracdo dos membros do conselho ou comité do
Fundo, quando constituidos por iniciativa de Prestador de Servico Essencial.

IV. Caso o saldo dos recursos disponiveis do Fundo seja inferior ao valor estimado pela Administrador para o
pagamento das despesas mensais de manutencdo ordinarias do Fundo nos 6 (seis) meses subsequente, o
Administrador deverd convocar Assembleia Geral de Cotistas, que deliberara acerca do aporte de recursos
adicionais no Fundo, mediante nova emissdo de Cotas, a fim de garantir o pagamento das referidas despesas
mensais de manutencao ordinarias.

F. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

I. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias, comuns ao Fundo e a sua classe de Cotas:

(i as demonstragdes contabeis em, no minimo, 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas,
contendo relatério do Auditor Independente;

(i) a destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servico Essencial e a escolha de seus respectivos
substitutos;

(iii) a emissao de novas Cotas, observado o Capital Autorizado;
(iv) eventual dissolugdo e liquidagdo do Fundo, incluindo a liquidagdo que nao seja em espécie;
(v) a fusdo, a incorporacao, a cisao, total ou parcial ou a transformacéo do Fundo ou de sua classe de Cotas;

(vi) a alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Resolu¢do CVM 175;
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(vii) o plano de resolugdo de patrimonio liquido negativo, no caso de classe com responsabilidade limitada
dos Cotistas;

(viii) o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe de Cotas, no caso de classe com
responsabilidade limitada dos Cotistas;

(ix) apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas, conforme
aplicavel;

(x) eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, caso existente, fixacdo de sua remuneracdo (se
houver) e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do
art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo III da Resolucao 175;

(xii) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global;

(xiii) contratacdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou de respectivas partes
relacionadas para o exercicio de funcdo de formador de mercado, se for o caso;

(xiv) adissolucdo ou liquidacao da classe de Cotas, incluindo a liquidagao que ndo seja em espécie; e

(xv) alteracdo do prazo de duracao do Fundo ou da classe de Cotas.

II. Convocacao: As Assembleias de Cotistas serdo convocadas com, no minimo, (i) 30 (trinta) corridos de
antecedéncia no caso das assembleias ordinarias e (ii) 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia no caso das
assembleias extraordinarias.

IL1. A convocacdo serd realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, contendo a data,
a hora e o local em que sera realizada a Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores
em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a apreciagdo da
Assembleia de Cotistas.

IL.2. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

I1.3. A Assembleia de Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos Cotistas.

I1.3.1. A convocacao referida no item I.3. acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida a Administradora,
que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia
as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia assim convocada deliberar em contréario.

IL4. Por ocasido da Assembleia ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas da classe ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da referida Assembleia, que passara a
ser Assembleia ordinaria e extraordinaria.

I1.4.1. O pedido de que trata o item I.4. acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo III da
Resolucdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da Assembleia
ordinaria.
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PIII. Forma: As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio eletrénico, por
meio parcialmente eletrénico ou por meio de consulta formal, conforme orientagdes constantes da convocacao,
observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

IL.1. Ainda que ndo comparecam a Assembleia, os Cotistas poderdo votar por meio de carta ou correspondéncia
eletronica, desde que tal comunicacdo seja recebida com, no minimo, 1 (um) Dia Util de antecedéncia da data
de realizagdo da respectiva Assembleia de Cotistas. Os Cotistas que participem das Assembleias por meio de
tele ou videoconferéncia, também poderdo votar por correio eletrénico digitalmente certificado, desde que
possivel a comprovacdo do voto durante a realizagdo da respectiva Assembleia e desde que o resultado da
votacdo seja proclamado pelo Presidente da Assembleia com indicagdo daqueles que participaram por tele ou
videoconferéncia, sendo, ainda, admitida a gravagao delas.

IM.2. A resposta a consulta formal podera ser realizada por meio de correspondéncia escrita, eletronica (e-mail),
plataforma eletrdnica ou via mecanismo digital "click through", e devera se dar dentro de: (I) no minimo, 30
(trinta) dias corridos contados do envio da consulta, no caso das assembleias ordinarias; e (II) com, no minimo,
15 (quinze) dias corridos de antecedéncia no caso das assembleias extraordinarias, sendo certo que a auséncia
de resposta neste prazo serd considerada como abstencdo por parte do Cotista. Em caso de deliberacéo
mediante consulta formal, para fins de calculo de quérum de deliberagéo, serdo considerados presentes todos
os Cotistas que tenham respondido a consulta, sendo que a aprovacdo da matéria objeto da consulta formal
obedecerd aos mesmos quéruns de aprovacao previstos neste Capitulo.

M.2.1. Os prazos para resposta e a data de apuracdo dos votos no ambito da consulta formal poderdo ser
prorrogados pela Administradora, conforme orientacdo do Gestor, mediante envio de comunicacdo a todos os
Cotistas neste sentido, nos mesmos meios em que a consulta formal foi enviada.

IV. Quorum e Deliberacoes: A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.

IV.1. As deliberagdes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria simples de votos dos presentes,
cabendo a cada cota 1 (um) voto.

IV.2. A deliberagdo relativa exclusivamente a eleicdo de representante de cotistas depende da aprovacgdo da
maioria dos cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,
quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

IV.5. As deliberagbes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (iv), (v), (vi), (ix) e (xii) do item I
(Competéncia Privativa) acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem, com base no nimero de cotistas indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da
Assembleia de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de
Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas
tiver até 100 (cem) cotistas:

V. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagdo, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de um ano.

V.1. Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou nao; (ii) os sécios,
diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios,
diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua classe de Cotas; e
(v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade.
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V.2. A vedacdo prevista no item V.1. ndo se aplica quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo, da
classe ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria
Assembleia de Cotistas ou constar de permissao previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica,
e arquivada pela Administradora.

VI. Representante dos Cotistas. A Assembleia de Cotistas poderda nomear até 1 (um) representante para exercer
as fungoes de fiscalizacdo para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da
Classe, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas
no art. 22 do Anexo Normativo III da Resolucdo 175, com mandato de 1 (um) ano ou até a proxima assembleia
de cotistas que deliberar sobre a aprovacdo de demonstra¢des contdbeis, o que ocorrer primeiro, sendo
permitida a reeleicao.

V.1. Somente pode exercer as funcdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda aos
seguintes requisitos, conforme regulamentagéo aplicavel:

() seja cotista da Classe de cotas;

(ii) ndo exerca cargo ou fungdo na Administradora ou no controlador da Administradora ou da Gestora, em
sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(ii) ndo exerca cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que constitua objeto da
Classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) nao seja Administradora, Gestora ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

(v) nao esteja em conflito de interesses com a Classe de cotas; e

(vi) ndo esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou
suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que

vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensao
ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

V.1.1. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a Administradora e aos cotistas da Classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

G. FATORES DE RISCO GERAIS

I. AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FGC.

II. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A
SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE
ATIVOS.

III. Os servicos sdo prestados ao Fundo em regime de melhores esforcos, havendo apenas obrigacdo de meio,
e ndo existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

IV. O Fundo podera estar exposto a significativa concentracdo em ativos financeiros de poucos emissores ou a
uma Unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as disposi¢des constantes da regulamentagao
em vigor.
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V. Embora os Prestadores de Servigos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos,
conforme descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais
a carteira do Fundo possa incorrer.

VI. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacdo de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira prépria ou mantidos em outros fundos que ndo estejam sob administracdo da
Administradora. A Administradora e/ou a Gestora ndo sdo responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condi¢des ou restricdes que ndo os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedacdes
previstas no Fundo se aplicam exclusivamente a carteira do préprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos
fundos investidos.

VII. O Fundo pode estar sujeito a potenciais conflitos de interesse em razdo da aquisicdo de ativos financeiros
(i) emitidos pela Gestora e/ou empresas do seu grupo econdémico; e/ou (ii) cuja estruturagdo, distribuicao,
intermediacdo e/ou negociacdo seja realizada por instituicdo intermediaria integrante do mesmo grupo
econémico da Gestora, conforme previsto na politica de investimento do Anexo L.

VII. Os fatores de risco e principais pontos de atencao da classe de Cotas encontram-se detalhados no
Anexo I deste regulamento.

H. TRIBUTAGAO APLICAVEL

L. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislacdo tributaria brasileira. Podera
haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de
tributacdo especificas, na forma da legislagdo em vigor.

II. Ndo ha limitagdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo I. Caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo em circulacao, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99.

III. Adicionalmente, para propiciar tributagao favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora envidara
melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as Cotas,
quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em mercado de
balcdo organizado.

IV. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte
e na declaracdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicées: (i) o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas nao seja titular de Cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihes derem direito ao
recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iv) as Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em mercado de balcao organizado.

IV.1. Caso as condi¢des acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as regras
gerais de tributacdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobilidrios ndo qualificados.

V. Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencdo do imposto de renda, nos termos da legislacdo em vigor,
sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo néo
organizado com intermediacao.
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V. A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a Estes.

I. INFORMACOES COMPLEMENTARES

L. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderéo solicitar o esclarecimento de quaisquer dividas sobre o Fundo ou enviar reclamagdes,
conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br

II. Foro para solucao de conflitos
Foro Central da Comarca da de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.
III. Politica de voto do Gestor

O Fundo exercera seu direito de voto em relagdo aos ativos investidos em observancia aos parametros e regras
constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no site da Gestora.

IV. Anexos

O Anexo I deste Regulamento constituird parte integrante e inseparavel deste Regulamento e obrigara
integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da classe de Cotas. Em caso de qualquer conflito ou

controvérsia em relacdo as disposi¢des desta parte geral do Regulamento e de seu Anexo I, deverao prevalecer
as disposi¢des do Anexo I deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 23 de junho de 2026
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Anexo I
Classe Unica de Cotas do MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe”)

Publico-alvo: Condominio: Prazo:

Publico em Geral, incluindo, mas Fechado Indeterminado
nao se limitando a, pessoas
naturais ou juridicas, fundos de
investimento, entidades
autorizadas a funcionar pelo
BACEN, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de
capitalizacéo, bem como
investidores nao residentes que
invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento.

Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Término | Exercicio Social:

Limitada Unica Duracao de 12 meses, encerrando
o ultimo Dia Util do més de JUNHO

A. Objeto da Classe e Politica de Investimento

I. Objetivo: A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas, por meio (a) da
aplicagdo em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI"), e, (b) adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) cotas de
outros Fundos de Investimento Imobiliario (“FII"); (ii) Letras Hipotecarias ("LH"); (iii) Letras de Crédito Imobiliario
(“LCI"); (iv) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG"); (v) Certificados de Potencial Adicional de Construcdo (“CEPAC");
(vi) Cotas de Fundos de Investimento em Participacdes (“FIP") que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas pelo Fundo; (vii) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios
("FIDC") que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que as
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentagdo em vigor; (viii) Acdes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FII (“Participacdes Societarias”); (ix) A¢des, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trata de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FII (“"A¢des e Outros Titulos Imobilidrios”); (x) demais ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacédo aplicavel (“Ativos-Alvo”).

II. A Classe podera adquirir iméveis gravados com 6nus reais que tenham sido instituidos anteriormente ao seu
ingresso na carteira da Classe.

III. A Classe podera adquirir os Ativos-Alvo e demais ativos vinculados a imoveis que estejam localizados em todo
o territorio brasileiro.

IV. A parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimonio liquido da Classe que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo devera ser aplicada em (i) cotas de fundos de investimento
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ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe, observado

os limites dispostos na Resolucdo CVM n°® 175 e/ou (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo
patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido da Classe, nos termos previstos
nas disposicdes regulatdrias aplicaveis.

V. Nos termos previstos na Lei n° 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos
adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos
na legislacao, neste Regulamento e/ou nas determinacdes da Assembleia de Cotistas.

VL. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, em nome da Classe de Cotas:

() receber depdsito em conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos;

(i)  vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo de Cotas subscritas;
(iv)  garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(v)  utilizar recursos da Classe de Cotas do Fundo para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas;

(vi)  praticar qualquer ato de liberalidade;

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i)  prestarfianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operac¢des da Classe de Cotas;
(i)  aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31 do Anexo Normativo
III da Resolucao 175, realizar operacdes da Classe de Cotas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses
entre:

(@) aClasse de cotas e a Administradora, Gestora ou Consultoria Especializada;

(b)  a Classe de cotas e cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do patriménio da Classe;

() acClasse de cotas e o representante de cotistas; e
(d) Classe de cotas e o empreendedor;
(v)  constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe de cotas;

(vi)  realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas neste Anexo e no
Anexo Normativo III da Resolucdo 175;

(vii) realizar operagdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de converséo de
debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacao;
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VIL. Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera deter iméveis, bens
e outros ativos (inclusive Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC), exclusivamente em
decorréncia da execucdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos-Alvo, dos quais resulte a
transferéncia do produto da excussdo das garantias para a Classe.

VIII. No caso de investimentos preponderantemente em valores mobilidrios devem respeitar os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, e a seus administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento |4
estabelecidas. Além disso, no caso de investimentos em CRI, quando instituido o patriménio separado na forma
da lei, nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, a Classe podera aplicar até 10% (dez por cento)
do seu Patriménio Liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patriménio separado em questao,
ndo se aplicando nesta hipotese os limites de concentragdo por modalidade de ativos financeiros.

IX. A Classe podera emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou
pela CVM ou uséa-los para prestar garantias de operagdes préprias.

X. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao disposto nas regras
gerais sobre fundos de investimento, a Classe ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patriménio
liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, sem
prejuizo das demais disposicGes regulamentares e da necessidade de aprovacdo em assembleia geral quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo especifica.

X.1. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao disposto nas regras
gerais sobre fundos de investimento, a Classe podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus
recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados pela Administradora, pela
Gestora ou empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da necessidade de
aprovacdao em assembleia geral quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da
regulamentacao especifica na forma permitida na regulamentacdo especifica.

I. As Cotas da Classe correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio, tém a forma nominativa e escritural e
conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econémicos observado que, de acordo no
art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas, a qualquer tempo.

L.1. O patrimonio inicial da Classe foi formado pelas Cotas representativas da 12 emissado de Cotas.
I.1.1. As Cotas do Fundo terdo prazo de duragdo indeterminado e serdo calculadas e divulgadas diariamente.

L.2. A Classe manterd contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a prestacao
de servicos de escrituragdo de Cotas, que emitira extratos de contas de dep0dsito, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de Cotista da Classe em que as Cotas ndo forem objeto de depdsito centralizado conforme
disposto no artigo 26 da Resolucdo CVM n° 33, de 19 de maio de 2021. Adicionalmente, com relacdo as Cotas que
estiverem custodiadas eletronicamente na B3, sera expedido extrato em nome do Cotista, que servird como
comprovante de titularidade das Cotas.
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I.2.1. A Administradora podera determinar a suspensao do servico de cessdo e transferéncia de Cotas até, no
méaximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo da Assembleia de Cotistas, com o objetivo de facilitar o
controle de votantes. O prazo de suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de Cotas, se houver, sera
comunicado aos Cotistas no edital de convocagdo da respectiva Assembleia.

L.3. Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, os Cotistas da Classe (i) ndo poderado exercer nenhum
direito real sobre os imodveis e demais ativos integrantes do patrimonio da Classe; e, (ii) ndo responderao
pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos bens iméveis e demais ativos integrantes
do Patrimonio da Classe e/ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever.

L.4.Caso a Gestora entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento da
Classe, poderao ser realizadas novas emissoes de Cotas da Classe, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia
de Cotistas, nem de alteragdo do Regulamento ou deste Anexo, desde que limitadas ao montante maximo de R$
10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”), sendo assegurado aos Cotistas da Classe o direito
de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na proporcdo de suas respectivas participacdes, na data de corte
estabelecida pela Administradora, o qual podera ser cedido entre os proprios Cotistas ou terceiros (desde que
operacionalmente viavel e admitida pela regulamentacdo vigente), observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3.

L4.1. Na hipdtese de emissao de novas Cotas, o preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado considerando
(i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado da Classe e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacao da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) o valor de mercado das Cotas
da mesma classe j& emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprova¢do da nova
emissdo. Nesse caso, cabera a Gestora a escolha do critério de fixacdo do valor de emissao das novas Cotas dentre
as trés alternativas acima.

L5. Sem prejuizo do disposto no item L4. acima, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, deliberar sobre novas
emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, bem como sobre seus respectivos termos e
condigdes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado
ap6s o encerramento do prazo de distribuicdo, por meio de Assembleia de Cotistas convocada para esse fim.

II. Nao ha limitagdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira
ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja
ressalvado que: (a) se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas da Classe, este passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas; e (b) a
propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, ou
a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, resultard na perda, por
referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia
da distribuicdo realizada pela Classe, conforme disposto na legislacdo tributaria em vigor.

III. Recompra de Cotas: A Classe podera adquirir suas proprias Cotas no mercado organizado em que estejam
admitidas a negociacdo, desde que: (i) o valor de recompra da Cota seja inferior ao valor patrimonial da Cota do
dia imediatamente anterior ao da recompra; (ii) as Cotas recompradas sejam canceladas; e (iii) o volume de
recompras nao ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento) do total das Cotas da Classe
("Recompra das Cotas").

III.1. Para efeito do disposto no item "i" acima, a Administradora deve anunciar a intencdo de Recompra das Cotas,
por meio de comunicado ao mercado arquivado, com pelo menos 14 (quatorze) dias de antecedéncia da data em
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que pretende iniciar a Recompra das Cotas, junto a entidade administradora do mercado organizado no qual as
cotas estejam admitidas a negociacdo ("Comunicado de Recompra").

III.2. O Comunicado de Recomepra (i) é valido por 12 (doze) meses, contados a partir da data de seu arquivamento;
e (ii) deve conter informacgdes sobre a existéncia de programa de recompras e a quantidade de Cotas efetivamente
recompradas nos Ultimos 3 (trés) exercicios.

IIL.3. limite a que se refere o inciso "(iii)" do item III acima deve ter como referéncia as Cotas emitidas pela Classe
na data do Comunicado de Recompra.

IL4. E vedado & Classe recomprar suas préprias Cotas: (i) sempre que a Administradora ou o Gestor tenha
conhecimento de informagdes ainda ndo divulgada ao mercado que possa alterar substancialmente o valor da
Cota ou influenciar na decisao do Cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas; (ii) de forma a influenciar o
regular funcionamento do mercado; e (iii) com a finalidade exclusiva de obtencédo de ganhos financeiros a partir
de varia¢des esperadas do preco das Cotas.

C. Distribuicio de Rendimentos

I. A Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa,
previsto no paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei n°® 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N°® 1/2014, até o limite do

14 de 23
Praia de Botafogo, n° 501 | Bloco I | Botafogo | Rio de Janeiro | CEP 22290-210

[ CLASSIFICAGAOQ: PUBLICA |
[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA]]



Docusign Envelope ID: CF134C01-04E6-8EF9-83D1-92856EB98475

SeCL‘l ritieS Categoria / Tipo:
= Services Fil

lucro apurado conforme a regulamentacdo aplicavel, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.

II. Os rendimentos auferidos no semestre poderao ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo)
Dia Util de cada més, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo serd pago no prazo maximo de até 10 (dez) Dias
Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pelos
Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

III. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item Il acima (i) caso as Cotas de emiss@o da Classe estejam admitidas
a negociagcdo em mercado de balcdo da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do dia
util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento; ou (ii) caso as Cotas de emissdo da Classe estejam
admitidas a negociacdo em mercado de bolsa da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depésito mantidas pelo Escriturador.

IV. Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa o produto decorrente do
recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos que integram a carteira da Classe, excluidos os custos
relacionados, os encargos da Classe, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizagdo dos ativos que
integram a carteira da Classe e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo da Classe, em
conformidade com a regulamentagdo em vigor.

V. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos-Alvo integrantes do patrimoénio da Classe, a
Administradora podera formar uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), para pagamento de
despesas extraordinérias, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe,
apurados segundo regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, sendo certo que a reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”) podera ter o
valor méaximo equivalente a 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido da Classe, observada a possibilidade de
distribuicdo, conforme indicacdo do Gestor, destes recursos, a titulo de rendimentos.

VI. A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.
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D. Taxas e outros Encargos
Taxa Global

1,00% (um por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos, calculada (a) sobre o valor contabil do patrimonio liquido
da Classe ou (b) caso as Cotas da Classe tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pela Classe, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas
de emissdo da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneracdo ("Base de Célculo da Taxa Global”),
observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente a partir do més
subsequente a data de inicio das atividades da Classe, pela variacdo do indica de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE").

A Taxa Global sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

A presente Classe pagara aos prestadores de servicos o montante total e somado constante na tabela descrita
acima, conforme aplicavel, sendo certo que até 31 de margo de 2026, as taxas segregadas poderao ser acessadas
na pagina da rede mundial de computadores da Gestora, e a partir desta data, as informacdes estardo disponiveis
na Plataforma de Transparéncia de Taxas, no site: www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-
fundos [data.anbima.com].”

Taxa Maxima Global

A Taxa Global poderé ser acrescida das taxas dos fundos de investimento ou fundos de investimento em cotas
de fundo de investimento em que a Classe invista, atingindo, contudo, no méximo, o percentual anual de 1,00%
(um por cento) ao ano.

As aplicagdes em classes de cotas pertencentes aos seguintes fundos de investimento nao serdo consideradas
para o computo da Taxa Maxima Global acima: (i) fundos de investimento cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo em mercado organizado; e (ii) fundos de investimento geridos por partes ndo relacionadas da
Gestora.
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Taxa de Performance

Além da remuneragdo que lhe é devida em relagdo a Taxa Global, a Gestora fara jus a uma taxa de performance
(“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, nos meses de dezembro
e junho, até o dia 15 (quinze), diretamente pela Classe a Gestora, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacdo de Cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultadom-1] — [PL Base * (1+Taxa de Corregidom-1)]}
X

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracao de performance;
Taxa de Correcdom-1= Variacdo entre més de integralizacdo de Cotas de uma emissdo da Classe, ou,
X

més de pagamento da Ultima Taxa de Performance apurada, e més anterior ao da provisdo da Taxa de
Performance do equivalente a 100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diério
disponivel na pagina na Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI"). Esta taxa ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de
rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas.

PL Base = Valor da integralizagdo de Cotas da Classe, ja deduzidas as despesas da oferta, no caso do
primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance de cada emissao de Cotas, ou patriménio liquido
contabil da uUltima cobranca da Taxa de Performance efetuada, considerando como provisdo da Taxa de
Performance o efetivo valor cobrado, para os periodos de apuracdo subsequentes

Resultado = Conforme férmula abaixo:
Resultadom.1 = [(PL Contébilm-1) + (Distribui¢des Corrigidasm-1)]

Onde:
m—1
Distribuicdes Corrigidasm-1 : }; Rendimento; * (1 + Taxa de Corregao™-1)
l

Onde:

PL Contabilm.1 = patrimonio liquido contabil mensal da Classe de m-1 (més anterior ao da provisdo da
Taxa de Performance) excluindo a provisdo da Taxa de Performance do periodo atual, mas sem excluir a
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provisdo da Taxa de Performance parcelada do periodo anterior, caso tenha sido parcelado o seu
pagamento;

Rendimento; = rendimentos efetivamente distribuidos do més i (até m-1 conforme definido na férmula
acima);

i = Més de apuragéo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na formula acima);

m-1 = més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance;

x = més de integralizagdo de Cotas de uma emissdo do Fundo, ou, més de pagamento da Ultima Taxa
de Performance apurada.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses de junho e
dezembro de cada ano.

Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1 serd o valor da
integralizacao de Cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

Para os fins do calculo de atualizacdo do PL base e distribuicbes de rendimentos: (a) cada contribuicdo dos
cotistas, a titulo de integralizagcdo de Cotas da Classe, sera considerada realizada ao final do més-calendéario no
qual a integralizagdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizagdo serad considerada realizada
ao final do més-calendéario no qual a distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser considerado
para fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

Caso sejam realizadas novas emissdes de Cotas posteriormente a primeira emisséo: (i) a Taxa de Performance
sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidagdo da nova emissdo de Cotas,
respeitando o acima; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracdo serad o eventual resultado positivo
entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apos a cobranca da Taxa de Performance em
determinado periodo, o PL Base de todas as tranches serdo atualizados para o patrimonio liquido contabil
utilizado na ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducao de todas as despesas da Classe, inclusive da Taxa Global,
podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos Cotistas a titulo de amortizacdo ou de
rendimentos.

A Gestora podera determinar que o efetivo recebimento da Taxa de Performance seja realizado de forma
parcelada e/ou diferida, ao longo de determinado periodo a ser devidamente informado a Administradora.

DISPOSICOES GERAIS

I. A Taxa Global é o somatdrio das taxas de administraca , taxa de gestdo, taxa maxima de distribuicdo e/ou taxa de
estruturacdo de previdéncia, conforme aplicavel (“Taxa Gl obal”).

I.1. A presente Classe pagara aos prestadores de servic s o montante total e somado constante acima, conforme
aplicavel, sendo certo que a efetiva aliquota e valor recbido por cada um dos prestadores de servicos em relagdo a
Taxa Global, ficara detalhado e disponivel para consulta no site d Gestora em: www.jivemaua.com.br

1. Pelos servicos de Escrituragdo, a Classe pagara diretam ente ao Escriturador a remuneracdo minima mensal de R$
3.000,00 (trés mil reais), apurada conforme abaixo, a ser a rescida a Taxa Global ("Remuneracdo do Escriturador”):

N° de Cotista Valor por Cotista (R$)
até 2.000 1,15
entre 2.001 e 10.000 0,85

18 de 23
Praia de Botafogo, n° 501 | Bloco I | Botafogo | Rio de Janeiro | CEP 22290-210

[ CLASSIFICAGAOQ: PUBLICA |
[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA]]


http://www.jivemaua.com.br/

Docusign Envelope ID: CF134C01-04E6-8EF9-83D1-92856EB98475

E SeCL! ritieS Categoria / Tipo:
= Services Fil

acima de 10.001 0,30

I.1. A Remuneracdo do Escriturador serd paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas da Classe. Referido valor, sempre que aplicavel,
serad acrescido ainda de (a) valor pelo envio de TED para pagamento de rendimentos e amortiza¢gdes (custo
unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por evento, nos casos em que as Cotas forem escriturais); (b) valor pelo cadastro
de Cotistas no sistema de escrituragdo do Escriturador (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos
casos em que as Cotas forem escriturais); e (c) valor pelo envio dos extratos e informe periddicos previstos na
legislacdo vigente (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais), acrescidos de custos de postagens). Adicionalmente,
sera devido ao Escriturador, a titulo de implantacdo do Fundo no sistema de passivo, o valor correspondente a
R$ 10.000,00 (dez mil reais) a serem pagos, em parcela Unica, na data de pagamento da primeira Remuneracdo
do Escriturador.

IIl. Remuneracao de Descontinuidade. Na hipdtese de destituicdo da Gestora sem justa causa, a Classe
permanecera com a obrigacdo de pagar uma remuneracao de descontinuidade que sera devida pelo prazo de
36 (trinta e seis) meses a contar do més subsequente aquele em que ocorreu a destitui¢do. Tal remuneragao sera
equivalente a parcela da Taxa Global que é devida a Gestora e calculada nos termos indicamos acima, calculada
mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més de apuragéo,
sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més da destituicao
("Remuneracdo de Descontinuidade”).

IL.1. Para fins do disposto no item II. acima, terd ocorrido justa causa (i) nas hipdteses de atuagado pela Gestora,
conforme o caso, com fraude, negligéncia, imprudéncia, impericia ou violagdo grave, no desempenho de suas
fungdes e responsabilidades descritas neste Regulamento, devidamente comprovada por decisdo administrativa
ou decisdo arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal; ou (ii) na hipotese
de pratica, pelo Gestor, conforme o caso, de crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro, devidamente
comprovado através de decisdo administrativa ou decisdo arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido
efeito suspensivo no prazo legal; ou (iii) se a Gestora, conforme o caso, for impedido de exercer
permanentemente atividades no mercado de valores mobilidrios brasileiro, devidamente comprovado através
de decisdo administrativa ou decisdo arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no
prazo legal; ou (iv) requerimento de faléncia pela prépria Gestora; ou ainda (v) decretacdo de faléncia, ou pedido
de recuperacao judicial ou extrajudicial pela Gestora.

IL.2. A Remuneracgdo de Descontinuidade sera abatida: (i) da parcela da Taxa Global que venha a ser atribuida
ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo a Gestora; e/ou (ii) da parcela da Taxa Global que seria
destinada a Gestora, caso este ndo houvesse sido destituido, caso a taxa de gestdo devida ao novo gestor ndo
seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a remuneracdo da Gestora devida no prazo de
pagamento estabelecido no item II. acima, sendo certo, desse modo, que a Remuneracdo de Descontinuidade
ndo implicara: (a) em reducdo da remuneragdo da Administradora recebida a época da destituicdo e demais
prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneracdo do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos
encargos da Classe considerando o montante maximo da Taxa Global previsto nesse Regulamento.

III. A Classe ndo pagara taxas de ingresso ou saida.

IV. Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderao incorrer em outras despesas, conforme descritas na secdo de
Encargos das CondicGes Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos da
regulamentacao em vigor.

E. Regras de Movimentacao e Negociacao
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I. Transferéncia de Cotas: As Cotas podem ser transferidas mediante termo de cessao e transferéncia devidamente
assinado pelo cedente e cessionario ou mediante negociacdo em mercado de balcdo organizado.

II. Negociacao das Cotas. As Cotas poderdo ser depositadas para negociacdao em mercado de balcdo administrado
pela B3, podendo, a qualquer momento, a critério da Administradora e da Gestora, serem migradas para
negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia
de Cotistas. Caso as Cotas estejam admitidas a negociagdo na B3, serdo aplicaveis os procedimentos definidos pela
B3, bem como os respectivos dispositivos deste Regulamento e Anexo atinentes a admissdo e negociagdo das
Cotas da Classe na B3.

II.1. Dentro do periodo de 05 (cinco) anos contados da data da primeira emissdo de Cotas do Fundo (“"Prazo para
Migracdo”), a Administradora, observando a recomendacdo do Gestor, poderd, a qualquer momento, providenciar
a alteracdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a negociacdo, independentemente de prévia
autorizacdo da Assembleia de Cotistas, desde que se trate de alteracdo do mercado de balcdo organizado para a
bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou outra instituicdo autorizada pela CVM. Caso nao ocorra a referida
alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo para Migracao, o Fundo
deverd obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacdo, mediante o desinvestimento de seus ativos para
amortizacdo e resgate da totalidade de suas Cotas observado o prazo maximo de 02 (dois) anos contados do
encerramento do Prazo para Migra¢do para a liquidagdo do Fundo, observado os procedimentos descritos em
relacdo a amortizacdo de cotas e liquidacdo eventualmente previstos nesse Regulamento ou em seu Anexo.

I1.2. As Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, em sistema administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; (ii) para negociacdo no
mercado secundario, em sistema administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

Intervalo para atualizacdo do valor da Cota: Diariamente.

Aplicacdo, Amortizacao e Resgate

I. Amortizacao: A Classe podera realizar amortizacdo de cotas por decisdo da Gestora, proporcionalmente ao
montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patrimonio liquido da Classe, sem redugao do
numero de Cotas emitidas.

I.1. Para fins de amortizacdo de Cotas, serdo observadas as seguintes regras:

(i) Data de célculo do valor da Cota de amortizagdo: valor de fechamento da Cota apurado em data anterior
ao do pagamento da amortizacao; e,

(ii) Data de Pagamento da Amortizagao: na mesma data acima.

II. Resgate das Cotas: Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate
de Cotas do Fundo serd admitido apenas nas seguintes hipéteses: (i) quando do término do Prazo de Duragéo;
(if) quando da amortizacdo integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidacdo da Classe e/ou do
Fundo, nos termos da regulamentacdo vigente.

Para pagamento do resgate, sera utilizada o valor de fechamento da Cota no ultimo Dia Util de existéncia da
Classe e/ou do Fundo.

III. Forma de Aplicacao: A aplicacdo de recursos na Classe e o pagamento de amortizagdo ou resgate das Cotas
poderdo ser realizados por meio das modalidades de transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela
Administradora, sempre em moeda corrente nacional, respeitando-se as regras de movimentagdo previstas
neste Regulamento.
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V. Liquidacdao compulséria: A liquidacdo compulséria deve ser realizada de forma equanime, simultanea e
proporcional entre todos os Cotistas da mesma Classe. A Administradora poderd realizar a liquidagéo
compulsédria de Cotas, com a consequente liquidagdo antecipada da Classe e do Fundo, caso a Classe mantenha,
a qualquer tempo, patrimoénio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais) pelo periodo de 90
(noventa) dias consecutivos a contar do inicio de suas atividades.

VI. Regras para Utilizacao de Bens e Direitos na Integralizacao de Cotas.

VL1. E admitida a utilizacdo de bens imdveis, bem como em direitos relativos a iméveis (“Ativos Imobiliarios”),
na integralizagdo do valor das Cotas.

VI.2. Os Ativos Imobilidrios utilizados na integralizacdo do valor das Cotas deverdo ser objeto de laudo de
avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolucdo CVM 175, e
aprovado pela Assembleia de Cotistas, ficando tal aprovagdo pela Assembleia de Cotista dispensada quando se

tratar de Ativos Imobilidrios que constituam a destinagdo de recursos da primeira oferta publica de distribuicdo
das Cotas, nos termos do art. 9, §1°, do Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM 175.

VL3. A integralizagdo do valor das Cotas em Ativos Imobiliarios devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis)
meses, a contar da data da subscricdo e aprovagdo na Assembleia de Cotistas por meio da qual seja aprovado o
laudo de avaliacdo dos Ativos Imobiliarios em questao.

VL4. No caso de nova emissdo com integralizagdo em Ativos Imobilidrios ndo serd observado o direito de
preferéncia dos cotistas descrito neste Anexo.

VIIL. Regras para Utilizacdo de Ativos Financeiros na Integralizacao e Resgate de Cotas: Ndo serd admitida
a utilizacao de ativos financeiros na integralizagdo e no resgate de Cotas.

G. Responsabilidade dos Cotistas

A responsabilidade do Cotista estara limitada ao valor por ele subscrito, nos termos do Artigo 1.368-D do Codigo
Civil, na forma regulamentada pela Resolu¢do CVM 175, observado o disposto neste Regulamento.

H. Patrimonio Liquido Negativo da Classe

A Administradora verificara se o patrimonio liquido da Classe esta negativo nos seguintes eventos: (i) chamadas
de margem de garantias por operacdes de derivativos e empréstimos tomadores realizadas em mercado de
balcéo; (ii) exercicios de opgdes de compra e de venda caso a Classe figure na ponta vendedora; (iii) eventos de
default em ativos de crédito que porventura a Classe tenha em carteira, €; (iv) outros eventos que a
Administradora identifique e que possam gerar impacto significativo no patrimonio liquido da Classe.

L Liquidacao e Encerramento

I. Liquidacao Antecipada. Apds 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso mantenha, a qualquer tempo,
patrimoénio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias
consecutivos, esta Classe devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outro fundo de investimento ou
classe de Cotas pela Administradora.
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II. Liquidacdao por Deliberacao da Assembleia de Cotistas. Na hipotese de liquidacdo desta Classe por
deliberagdo da Assembleia de Cotistas, a Administradora deve promover a divisdo de seu patriménio entre os
Cotistas, na proporcao de suas Cotas, no prazo eventualmente definido na Assembleia de Cotistas, a qual
deliberard sobre (i) o plano de liquidagdo elaborado pelos Prestadores de Servigcos Essenciais no qual deve
constar uma estimativa acerca da forma e cronograma de pagamento dos valores devidos aos Cotistas; e (ii) o
tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagdes dos Cotistas que ndo puderam ser contatados quando da
convocacao da Assembleia de Cotistas.

II.1. Mediante indicagdo da Administradora e aprovacdo da Assembleia de Cotistas, a liquidacdo da Classe sera
feita de uma das formas a seguir, sempre levando-se em consideragdo a opgao que possa gerar maior resultado
para os Cotistas: (i) venda através de operacdes privadas dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios que
compdem a carteira da Classe e ndo sdo negociaveis em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado,
no Brasil; (ii) venda em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos
bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios integrantes da carteira da Classe aos Cotistas, nos termos do item
2.

11.2. Serd permitida a liquidacdo da Classe mediante entrega, aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores
mobiliarios, desde que tal procedimento seja aprovado em Geral de Cotistas, devendo tais valores serem
avaliados com base nos critérios estabelecidos neste Anexo e na regulamentacdo aplicavel, exceto se de outra
forma determinado na referida Assembleia.

I1.3. Na hipdtese de a Assembleia Geral ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos de entrega
aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios, tais ativos serdo entregues em pagamento aos
Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo
com a proporcdo de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época, sendo
que, apds a constituicdo do referido condominio, a Administradora estard desobrigada em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste item serdo ainda observados os seguintes procedimentos:

(@) a Administradora devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos
elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando
a proporcdo de ativos a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade da
Administradora perante os Cotistas apds a constituicdo do condominio; e

(b) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez) Dias
Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso “i” acima, essa funcdo seré exercida pelo Cotista que
detenha a maioria das Cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se

houver.

III. Encerramento. Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizagdo ou
resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe e do Fundo,
conforme aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia
de Cotistas que tenha deliberado a liquidacéo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela
Administradora, decorrente do resgate ou amortizacao total de Cotas.

J. Comunicagoes
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I. Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletrnico entre a Administradora, ofs)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocag¢édo de Assembleia de Cotistas,
recebimento de votos em Assembleia de Cotistas, divulgacado de fato relevante e de informagdes da Classe.

"nou nou

II. Admite-se, nas hipoteses em que se exija a “ciéncia”, “atesto”, “manifestacdo de voto” ou “concordancia” dos

Cotistas, que estes se deem por meio eletronico.

III. As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na regulamentacdo
em vigor e em seus procedimentos internos.

IV. As informagdes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas no site da Administradora, no
endereco: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html

K. Fatores de Risco da Classe

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos no
Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolucdo CVM 175, destacando-se que nao ha
guaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.
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