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CAPITULO | - DAS DEFINIGOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra
maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles na tabela abaixo. Além
disso: (a) os cabecalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia
e nao limitardo ou afetardo o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam;
(b) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serao
interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (c) sempre que
exigido pelo contexto, as definicbes contidas neste Capitulo | aplicar-se-ao tanto no singular quanto
no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento
ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituicdes, consolidacdes e respectivas
complementagodes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (e) referéncias a disposi¢des
legais serao interpretadas como referéncias as disposi¢des respectivamente alteradas, estendidas,
consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste
Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (g)
todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados excluindo-se o dia
do comeco e incluindo-se do vencimento.

Administradora Ql CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracado de carteiras de valores mobiliarios, por
meio do Ato Declaratério n°® 1.498, de 28 de agosto de 1990, com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, Avenida
Reboucas, n°® 2.942, 7° ao 12° andar, Parte |, Pinheiros, Sdo Paulo —
SP, CEP 05.402-500, inscrita no CNPJ sob o n° 62.285.390/0001-40.

ANBIMA Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Anexo Anexo Descritivo da Classe Unica do Fundo.

Assembleia Geral ou Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.
Assembleia Geral de
Cotistas
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Ativos Em conjunto ou individualmente, quando de forma indiscriminada, os
Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros.
Ativos-Alvo Tem o significado a ele atribuido no Capitulo Il do Anexo da Classe.

Ativos Financeiros

Tem o significado a ele atribuido no Capitulo Il do Anexo da Classe.

Auditor Independente

A empresa de auditoria independente que venha a ser contratada
pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com o
Gestor, para a prestacao de tais servigos.

B3

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

BACEN

Banco Central do Brasil.

Boletim de Subscri¢ao

Boletim de subscrigado referente a distribuicdo das Cotas objeto de
Ofertas, elaborado nos termos da regulamentacéao aplicavel.

Classe

Classe Unica do Fundo.

CNPJ

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

Capital Autorizado

Novas emissdoes das Cotas, que podem ser deliberadas pelo
Administrador, conforme recomendacédo do Gestor e do Consultor
Imobiliario, sem a necessidade de aprovagao prévia em Assembleia
Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$
200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), corrigidos pela variagao
do INCC/FGV- base janeiro de 2022.

Cédigo ANBIMA

Cdédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Administracao e Gestdo de Recursos de Terceiros, ou o codigo que
venha a substitui-lo.

Cédigo Civil

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
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CLD Empreendimentos

CLD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., com sede
na capital do Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°
1336, 4° andar, CEP 01451-001inscrita no CNPJ sob n°
08.944.728/0001-83.

Conflito de Interesses

Significa qualquer situacao assim definida nos termos do artigo 31
do Anexo Normativo Il da RCVM 175.

Consultor Imobiliario

SANCA GALPOES LTDA., sociedade com sede na Cidade de Séao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
1336, 4° andar, cjs 41 e 42, inscrita no CNPJ sob o n°
42.984.798/0001-01.

Contrato de Consultoria

“Contrato de Prestagdo de Servicos de Consultoria Imobiliaria a
Fundo de Investimento Imobiliario e Outras Avencas”, a ser
celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o
Consultor Imobiliario, por meio do qual o Fundo contratara o
Consultor Imobiliario.

Cotistas

Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

Custodiante

Ql CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Reboucas, n°® 2.942, 7° ao 12° andar, Parte |,
Pinheiros, CEP 05402-500, inscrita no CNPJ sob o n°
62.285.390/0001-40, autorizada a prestar servigcos de custddia de
cotas de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratério
CVM n° 13.749, de 30 de junho de 2014.

CVM

Comissao de Valores Mobiliarios.

Data de Emissao

Significa a data da 12 (primeira) integralizacdo das Cotas objeto de
cada emissdo do Fundo.

Data de Subscrigao Inicial

A data da primeira subscri¢cao e integralizagao de Cotas.
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Despesas Extraordinarias

Despesas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao
dos imoveis integrantes da carteira do Fundo, exemplificadamente,
mas sem qualquer limitagio: (a) obras de reforma ou acréscimos que
interessem a estrutura integral do Imoével; (b) pintura das fachadas,
empenas, poc¢os de aeragao e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas; (c) obras destinadas a criagdo e manutencdo das
condicbes de habitabilidade dos imdveis; (d) instalacdo de
equipamentos de segurangca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacgéo; (e) despesas de decoragdo e paisagismo nas
partes de uso comum; (f) despesas decorrentes da cobranca de
aluguéis em atraso e agdes de despejo, renovatorias, revisionais; e
(g) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como
proprietario dos imoveis.

Dia Util

Tem o significado a ele atribuido no Capitulo XIV deste Regulamento.

Escriturador

Ql CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Séao Paulo, na Avenida Reboucas, n°® 2.942, 7° ao 12° andar, Parte |,
Pinheiros, CEP 05402-500, inscrita no CNPJ sob o n°
62.285.390/0001-40, autorizada a prestar servigos de escrituracéo
de valores mobiliarios de fundos de investimentos, de acordo com o
Ato Declaratério CVM n°® 13.749, de 30 de junho de 2014.

Formador de Mercado

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestagdo de
servicos de formacgdo de mercado, que podera ser contratada pelo
Administrador, nos termos do item 2.6 deste Regulamento.

Fundo CL DUTRA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ sob 0 n.° 41.673.359/0001-07.
Gestor GV ATACAMA CAPITAL LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°

40.888.143/0001-04, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 5° andar,
Jardim Paulistano, instituicao devidamente autorizada e habilitada
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pela CVM para o exercicio profissional de administracao de carteira
e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n° 19.412, de 22
de dezembro de 2021.

Prestadores de Servico
Essenciais

Gestor e Administrador, em conjunto.

Instituicdes Financeiras
Autorizadas

Sao instituicbes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN.

Imovel ou Imével-Alvo

Participacao de 29,75% (vinte e nove virgula setenta e cinco por
cento) do empreendimento imobiliario a ser edificado sobre o imovel
descrito e caracterizado na Matricula n.° 210.106, pertencente a 152
Circunscrigdo Imobiliaria de Sao Paulo/SP, localizado na Rua Cabo
Norberto Enrique Weber, 222, Sao Paulo - SP.

Instrugcao CVM n° 516/11

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Lei n° 8.668/93

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Oferta Publica

Toda e qualquer distribuicio publica das Cotas realizada durante o
prazo de duracdo do Fundo nos termos da Resolugdgo CVM n°
160/22.

Pessoas Ligadas

Significa:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor, do Consultor Imobiliario ou consultor especializado caso
venha a ser contratado, de seus administradores e acionistas;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
os mesmos do Administrador, do Gestor, Consultor Imobiliario ou do
consultor especializado caso venha a ser contratado, com excegao
dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor Consultor Imobiliario
ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, desde
que seus titulares nao exergam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

Ill — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos
incisos acima.
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Patrimonio Liquido

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos
Ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do
Fundo.

Politica de Investimento

Politica de investimento descrita no Capitulo 1l do Anexo da Classe.

Prestadores de Servigos
Essenciais

Administradora e Gestor do Fundo.

Prospecto

Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta Publica,
elaborado nos termos da regulamentagao aplicavel.

Resolugdao CVM 175 ou
RCVM 175

Resolucédo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada.

Anexo Normativo Ill da
RCVM 175

Anexo Normativo Ill da Resolugcdo da CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada, que dispde sobre os Fundos
de Investimento Imobiliarios.

Resolugao CVM 160

Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada.

Resolug¢dao CVM 30

Resolucédo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

SELIC

Sistema Especial de Liquidagao e de Custddia.

Suplemento

Suplemento que venha a detalhar novas emissdes de cotas do
Fundo.

Taxa de Administragao

Tem o significado a ela atribuido no Capitulo Ill do Anexo da Classe.

Taxa de Consultoria

Tem o significado a ela atribuido no Capitulo Ill do Anexo da Classe.

Taxa de Distribuicao
Primaria

Taxa de distribuigdo primaria incidente sobre as Cotas objeto de
Ofertas, a qual podera ser cobrada dos subscritores das Cotas no
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momento da subscricdo primaria de Cotas e sera equivalente a um
percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissao de

Cotas.
Taxa de Gestao Tem o significado a ela atribuido no Capitulo Ill do Anexo da Classe.
Termo de Adeséo Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo a este Regulamento a ser

assinado por cada Cotista quando da subscricdo das Cotas.

Valor de Mercado Multiplicacao: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b)
seu valor de mercado, considerando o preco de fechamento do Dia
Util anterior, informado pela B3.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVIGOS
2.1. ADMINISTRADOR

A administragdo do Fundo sera realizada pela Administradora. A Administradora, observadas as
limitagbes estabelecidas neste Regulamento e nas disposi¢des legais e regulamentares pertinentes,
tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a administragao fiduciaria do
Fundo, a custddia dos valores mobiliarios e dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo,
a controladoria e a escrituragao das Cotas, sem prejuizo dos direitos e obrigagbes da Gestora e de
terceiros contratados para prestacao de servigos ao Fundo.

2.2. GESTOR

2.21. Agestédo da carteira de Ativos Financeiros do Fundo sera realizada pelo Gestor, observado
o disposto neste Regulamento.

2.3. CONSULTORIA IMOBILIARIA

2.3.1. O Fundo, representado por seu Administrador, contratara o Consultor Imobiliario para
prestar as atividades de consultoria imobiliaria especializada, para auxiliar o Gestor e o
Administrador em suas atividades relacionadas a gestdo imobiliaria dos imoveis que venham a
integrar o patriménio do Fundo, incluindo mas ndo se limitando a identificacdo, analise, selegao,
avaliagdo e negocia¢ao dos imoéveis a integrarem o patriménio do Fundo.
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2.4. CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS

241. A custddia dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida
diretamente pelo Custodiante, o qual prestara ainda os servicos de tesouraria, controladoria e
processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, ou por instituicao,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestacao
de tais servigos.

2.4.2. E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os Ativos Financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais Ativos
Financeiros estejam admitidos a negociagcdo em bolsa de valores ou mercado de balc&do organizado
ou registrados em sistema de registro ou de liquidag&o financeira autorizado pelo BACEN ou pela
CVM.

2.5. ESCRITURAGAO DAS COTAS

A escrituragcao de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

2.6. AUDITORIA INDEPENDENTE

Os servicos de auditoria do Fundo serao prestados por instituicio, devidamente habilitada para tanto,
que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com o Consultor
Imobiliario, para a prestacao de tais servicos.

2.7. FORMADOR DE MERCADO

Os servicos de formador de mercado para as Cotas poderao ser contratados para o Fundo pelo
Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, conforme o caso, e independentemente da realizacao
de Assembleia Geral, observado disposto na alinea “k” do item 24.9 deste Regulamento e na RCVM
175.

2.8. DISTRIBUIDOR

2.8.1. A cada nova emissao de Cotas, a distribuigdo das Cotas sera realizada por instituicdes
devidamente habilitadas a realizar a distribuicao de valores mobiliarios, indicadas pelo Gestor e
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aprovados pelo Administrador, sendo admitida a subcontratagéo de terceiros habilitados para prestar
tais servicos de distribuicdo das Cotas. Ainda, podera ser contratado o Administrador diretamente
para realizagao da distribuicdo de quaisquer emissdes de cotas do Fundo.

2.9. OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

2.9.1. O Administrador em nome do Fundo podera, conforme solicitado pelo Consultor Imobiliario,
contratar empresas para prestarem os servicos de administracdo dos imodveis, bem como das
locagdes ou arrendamentos dds imoveis integrantes da carteira do Fundo, bem como de exploracéo
do direito de superficie, do usufruto, do direito de uso e da comercializagao dos respectivos imdveis,
cabendo ao Administrador, em conjunto com o Consultor Imobiliario, estabelecerem os termos e
condicoes de tal contratacao, inclusive em relagao a remuneracgao de tais prestadores.

2.9.2. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo
podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposi¢cdes especificas deste
Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos do Fundo.

CAPITULO Ill - DAS OBRIGAGOES DO CONSULTOR IMOBILIARIO OU DO GESTOR

3.1. Cabera ao Gestor, conforme o caso, realizar as atividades de auxilio e suporte na analise,
selecao, avaliacdo, manutencao e administracdo de todos e quaisquer Ativos Financeiros e dos
Ativos-Alvo, assim como cabera ao Consultor Imobiliario realizar as atividades de auxilio e suporte
na analise, manutencio e administracao dos demais imdveis.

3.2 Nesse sentido, dentro de suas atribuigdes, e observado o quanto disposto acima e além
das responsabilidades previstas na regulamentacao vigente, integram tais servigcos e constituem
obrigagdes e responsabilidades do Gestor e do Consultor Imobiliario, conforme o caso:

i. identificar, avaliar, acompanhar e recomendar ao Administrador a alienagao e a aquisicao
de Ativos-Alvo, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de
acordo com a Politica de Investimento do Fundo, inclusive com a elaboragado de analises
econdmico-financeiras;

ii. assessorara Classe em questdes relativas as atividades inerentes a gestao dos Ativos-Alvo,
como os servigos prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracdo das
locagdes ou arrendamentos dos imdveis, bem como de exploragdo de quaisquer direitos
reais, o que inclui, mas nao se limita a direito de superficie, usufruto, direito de uso e da
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comercializacdo dos respectivos iméveis, que eventualmente venham a ser contratados na
forma prevista neste Regulamento;

monitorar o desempenho da Classe, na forma de valorizagao das Cotas, e a evolugao do
valor do patriménio do Fundo;

sugerir ao Administrador modificacées neste Regulamento no que se refere as competéncias
de gestao dos investimentos da Classe;

diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores
dos imoveis integrantes da carteira do Fundo), acompanhar e avaliar oportunidades de
melhorias e renegociacao e desenvolver relacionamento com os locatarios dos imoveis;
diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locacdo dos imdveis com as
empresas contratadas para prestarem os servicos de administracdo das locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da Classe;

monitorar investimentos realizados pela Classe;

recomendar ao Administrador a estratégia de desinvestimento em Ativos-Alvo e optar (a)
pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao
aplicavel, e/ou (b), de comum acordo com o Administrador, pela realizagdo da distribuicao
de rendimentos e da amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

recomendar ao Administrador a cessao dos recebiveis originados a partir do investimento
em Ativos-Alvo e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos, respeitados os limites
previstos na legislagdo e regulamentagado aplicavel, e/ou (b), de comum acordo com o
Administrador, pela realizacdo da distribuicio de rendimentos e da amortizacéo
extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias
de conddéminos dos imoveis integrantes do patriménio do Fundo, por meio de procuragéo
outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

recomendar a implementacao de benfeitorias visando a manutencao do valor dos imoéveis;
e

quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral
proposta de desdobramento das Cotas.

Responsabilidade dos Prestadores De Servigos

3.5.

Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do Fundo e/ou da

Classe respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos

e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento do Fundo ou a regulamentagéo vigente, sem prejuizo
do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipoteses expressamente previstas na Resolugao CVM 175,
bem como naquelas eventualmente previstas neste Regulamento.
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3.6. A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servigos tem como parametros as
obrigacdes previstas na Resolugdo CVM 175 e em regulamentagdes especificas, assim como
aquelas previstas neste Regulamento e no respectivo contrato de prestacao de servicos.

3.7. A Classe responde por todas as obrigacdes legais e contratuais por ela assumidas, nao
respondendo os prestadores de servigos por tais obrigagdes, salvo nas hipoteses de prejuizos
causados quando procederem com dolo ou ma-fé.

3.8. Sem prejuizo das obrigacdes dispostas na regulamentagdo e na autorregulacdo, compete
ao responsavel pela distribuicdo de Cotas verificar com a maxima diligéncia na sua selecao: (i) o perfil
adequado do investidor; (ii) atendimento as determinagdes quanto a prevengado e combate ao crime
de lavagem de dinheiro; (iii) adequado esclarecimento quanto a Classe especifica que o investidor
aportara, detalhando entre outros, riscos, taxas e responsabilidade pelo patrimdnio negativo.

3.9. A relacao contendo a identificagdo dos demais prestadores de servigos do Fundo encontra-
se descrita no respectivo Anexo da Classe, no website dos Prestadores de Servicos Essenciais e no
website da Comissao de Valores Mobiliarios.

CAPITULO IV - DO EXERCICIO SOCIAL
4.1. O Fundo encerrara o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.
CAPITULO V — DAS OBRIGACOES DA ADMINISTRADORA
5.1. A Administradora, observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento e nas
disposicoes legais e regulamentares pertinentes, tem amplos e gerais poderes para praticar todos os
atos necessarios a administragao fiduciaria do Fundo, a custddia dos valores mobiliarios e dos ativos
financeiros integrantes da carteira do Fundo, a controladoria e a escrituragao das Cotas, sem prejuizo

dos direitos e obrigacdes da Gestora e de terceiros contratados para prestagéo de servigos ao Fundo

5.2, Incluem-se entre as obrigagdes da Administradora, além das demais previstas nos Artigos
83 e seguintes da Parte Geral e nos Artigos 25 e seguintes do Anexo lll, da RCVM 175:

(a) controladoria do ativo e do passivo do Fundo;



(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

()

(k)

()

5.3.

(a)
(b)
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diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (i)
o registro de Cotistas; (ii) o livro de Atas das Assembleias de Cotistas; (iii) o livro ou lista de
presenca de Cotistas; (iv) os pareceres do auditor independente; e (v) os registros contabeis
referentes as operacgdes e ao patriménio do Fundo;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagao das Cotas no mercado organizado;

pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislagao vigente, por cada dia
de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacgao aplicavel;

elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais da Classe;
manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos contratados pelo
Fundo, sejam os definidos como essenciais ou ndo, inclusive os contratados pela Gestora,

bem como as demais informagdes cadastrais do Fundo e da Classe;

manter servico de atendimento aos Cotistas, sendo responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, conforme definido neste Regulamento;

monitorar os Eventos de Liquidagdo Antecipada;
cumprir as deliberacbes das Assembleias de Cotistas;
contratar o Auditor Independente, nos termos das disposi¢cdes regulatorias aplicaveis.

receber dividendos, bonificagcbes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos a
Classe de cotas;

manter os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos custodiados em
entidade de custddia autorizada ao exercicio da atividade pela CVM.

A Administradora pode contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

distribuicdo primaria de cotas;

consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise,
sele¢cdo, acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos; e
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(c) empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da classe de cotas, a exploragdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e
consolidar dados econdémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento.

5.4. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imobiliarios da carteira compete exclusivamente ao
Administrador, que detém sua propriedade fiduciaria.

5.5. A contratagdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou partes relacionadas para
o exercicio da fungao de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovacao da Assembleia
Geral de Cotistas.

5.6. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser
arcados pelo administrador:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos; e

(c) escrituracao de Cotas.

5.7. Compete ainda ao Administrador, observado o disposto no regulamento:

(a) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
Classe de cotas;

(b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio da Classe de cotas;

(c) abrir e movimentar contas bancarias;

(d) representar a Classe de cotas em juizo e fora dele;

(e) solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao de cotas em mercado organizado;

(f) selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da Classe de cotas, de acordo com
a Politica de Investimento prevista no Regulamento;

(9) providenciar a averbagéo, no cartério de registro de imoveis, das restricbes determinadas

pelo art. 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos
bens iméveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:
(i) ndo integram o ativo do Administrador;



(h)

(i)
()

(k)
()

(m)

5.8.
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(i) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador;

(iii) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial,

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacédo do Administrador;

(v) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

(vi) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer énus reais;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(i) a documentacgao relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo ou da Classe; e

(i) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas

contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo |l da RCVM 175,
quando for o caso;
receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;
custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pela Classe;
fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem Ativos da Classe;
realizar a alienagao ou a aquisicdo, conforme orientacdo do Gestor ou Consultor Imobiliario,
sem necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de
Interesses, de imdveis, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio da Classe,
de acordo com a Politica de Investimento.
dar, desde que requisitado pelo Consultor Imobiliario ou Gestor, representagéo legal para o
exercicio do direito de voto em assembleias dos Ativos Financeiros ou dos Ativos-Alvo
detidos pelo Fundo, conforme politica de voto adotada pelo Gestor, de acordo com os
requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho
de Regulagao e Melhores Praticas.

Como custodiante somente receber ordens emitidas pelo Gestor ou por seus representantes

legais ou mandatarios, devidamente autorizados e que estejam diretamente vinculados as operacdes
da Classe.

6.1.

CAPITULO VI - DA RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUIGAO DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR E/OU DO CONSULTOR ESPECIALIZADO

O Administrador ou o Consultor Imobiliario ou Gestor, conforme o caso, devera cessar o

exercicio de suas fungdes nas hipoteses de renuncia ou destituicdo pela Assembleia Geral, nos
termos deste Capitulo ou de descredenciamento pela CVM.
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6.2. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera deliberar
sobre a destituicdo do Administrador, observando-se os quoruns estabelecidos neste Regulamento.

6.3. Em caso de renuncia ou descredenciamento do Consultor Imobiliario, do Gestor, o
Administrador devera convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto,
que devera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocacéo. Enquanto um novo consultor
imobiliario ou gestor, conforme o caso, nao for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) nenhuma
aquisicao ou alienagao de imoveis podera ser realizada pelo Fundo, observado que os compromissos
vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos,
conforme as respectivas condi¢cdes contratuais, a critério do Administrador; e (ii) o Administrador
podera contratar um consultor imobiliario para executar parte das tarefas atribuidas ao Consultor
Imobiliario ou Gestor, em relacdo aos imoéveis que componham o portfélio do Fundo.

6.4. Em caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-
se-a para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser convocada pelo
Administrador e podera ocorrer também mediante convocagao por Cotistas representando ao menos
5% (cinco por cento) das Cotas ou pela CVM.

6.5. Na hipétese de renuncia ou descredenciamento do Consultor Imobilidrio, do Gestor ou
Administrador, este fica obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu
substituto ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda
que apds sua renuncia e/ou descredenciamento.

6.5.1. No caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no
exercicio de suas fungbdes até ser averbada, no cartério de registro de iméveis competente, nas
matriculas referentes aos imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia
Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartdrio de titulos e documentos.

6.6. A nao substituicdo do Consultor Imobiliario, do Gestor ou do Administrador, em conformidade
com os procedimentos indicados nos itens deste Capitulo X, no prazo de 90 (noventa) dias contados
da referida Assembleia Geral, configura evento de liquidagdao antecipada do Fundo
independentemente de realizacdo de Assembleia Geral.

6.7. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungbes até sua efetiva
substituicdo ou o término do prazo indicado no item 5.6 acima, o que ocorrer primeiro.
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6.8. Caso a Assembleia Geral referida no item 5.4 acima nao se realize, ndo chegue a uma
decisao sobre a escolha do novo Administrador, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessario,
ou ainda caso o novo Administrador eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o
Administrador poderda, dentro do prazo estabelecido no item 5.6, convocar nova Assembleia Geral
para nova eleicdo de Administrador ou deliberagdo sobre o procedimento para a liquidacdo ou
incorporacéo do Fundo por outro fundo de investimento.

6.9. Caso a Assembleia Geral para deliberagao sobre liquidacao ou incorporacéo de que trata a
parte final do item 5.8 acima nao se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberagéo,
o0 Administrador dara inicio aos procedimentos relativos a liquidacdo antecipada do Fundo,
permanecendo no exercicio de suas fungdes até a conclusao da liquidacdo do Fundo.

6.10. No caso de renuncia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva
substituicdo ou a liquidagdo do Fundo, a remuneragao estipulada por este Regulamento, calculada

pro rata temporis até a data em que exercer suas funcoes.

6.11.  No caso de liquidagéo extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na
regulamentacio aplicavel.

CAPITULO VIl - DAS VEDAGOES

7. E vedado ao Administrador, ao Consultor Imobiliario e ao Gestor, conforme o caso, no
exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando os recursos do Fundo:

)] receber depdsito em sua conta corrente;

i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

iii) contrair ou efetuar empréstimo;

iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

V) aplicar no exterior recursos captados no pais;

vi) aplicar recursos na aquisi¢cao das Cotas do préprio Fundo;

vii) vender a prestagao as Cotas, admitida a divisdo da emisséo em séries e integralizagao via
chamada de capital;

viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ix) ressalvada a hipodtese de aprovacdo em Assembleia Geral, nos termos da RCVM 175,

realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre
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o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Consultor Imobiliario ou Gestor ou consultor
especializado, conforme o caso, entre o Fundo e o representante de Cotistas mencionados
na RCVM 175, ou entre o Fundo e o empreendedor;

X) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

Xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
regulamentacéo;

Xii) realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicbes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de
subscri¢do, nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

Xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; e

Xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

7.2 A vedacgao prevista no inciso “x” acima nao impede a aquisi¢cao, pelo Fundo, de imoveis
sobre os quais tenham sido constituidos dénus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do
Fundo.

7.3. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM
ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO VIII - DA CUSTODIA DOS ATIVOS FINANCEIROS
8.1. Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados
ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas
especificas em instituicdes ou entidades autorizadas a prestacéo desse servigo pelo BACEN ou pela
CVM.

CAPITULO IX - DOS ENCARGOS

9.1. As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem incorridos
pelo Fundo e/ou diretamente pela Classe:



(i)

(if)
(iif)
(iv)
(v)
(Vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)
(xi)
(xii)
(xiii)
(xiv)
(xv)

(xvi)

(xvii)
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Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacbes do Fundo, Classe e/ou
Subclasse.

Despesas com o registro de documentos, impresséo, expedi¢cado e publicagdo de relatérios
e informacbes periodicas previstas na legislagao em vigor.

Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive
comunicagdes aos Cotistas.

Honorarios e despesas do Auditor Independente.

Emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de Ativos.

Despesas com a manutencgao de Ativos cuja propriedade decorra de execugao de garantia
ou de acordo com devedor.

Honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao de
defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacao imputada, se for o caso.

Gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os Ativos da carteira, assim
como parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro e ndo decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas
funcoes.

Gastos relativos a convocagao, instalacao, realizacdo e formalizacado de Assembleias de
Cotistas, e a remunerac¢ao dos membros dos comités ou conselhos da Classe destinados a
fiscalizar ou supervisionar os Prestadores de Servigos Essenciais, incluindo os gastos
relativos a convocacao, instalacio, realizagdo e formalizacao de reunides dos referidos
comités ou conselhos.

Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de Ativos.
Despesas com liquidagéao, registro e custddia de operagdes com Ativos da carteira.
Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da carteira.
Despesas inerentes a constituicdo, fusio, incorporagao, cisao, transformacgao ou liquidacao
do Fundo e/ou da Classe.

Honorarios e despesas relacionados a atividade de formador de mercado e consultoria
especializada.

Gastos da distribuicdo primaria de Cotas e despesas inerentes a admissao das Cotas a
negociacdo em mercado organizado.

Taxa de Administracdo e Taxa de Gestao, incluindo parcelas destinadas ao pagamento de
prestadores de servigos contratados.

Taxa de Performance.
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(xviii)  Montantes devidos a classes investidoras na hipétese de acordo de remuneragdo com base
na (e limitados a) Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e/ou Taxa de Performance,
observado o disposto na regulamentacao vigente.

(xix) Taxa Maxima de Custodia.

(xx) Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos termos da
regulamentacao em vigor.

(xxi) Contratacao de agéncia de classificacao de risco de crédito.

(xxii)  Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagao ou arrendamento dos iméveis que componham o patriménio das
Classes.

(xxiii)  Despesas com avaliagdes obrigatdrias dos Ativos do patrimdnio liquido da Classe.

(xxiv)  Despesas relacionadas a manutencao, conservagao e reparos de imoveis integrantes do
patrimdnio da Classe.

(xxv)  Honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos Cotistas.

9.2 Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correm por conta do Prestador
de Servigos Essenciais que a tiver contratado, salvo haja aprovacdo prévia de Assembleia de
Cotistas.

9.3. Os custos com a contratagao de terceiros para os servigos de (i) atividades de tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituragdo das Cotas; (iii) custédia
das Cotas; (iv) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da
Taxa de Administragdo, nos termos definidos no Capitulo VIl deste Regulamento.

CAPITULO X — DA POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

10.1. O Administrador publicara as informacbes especificadas abaixo, na periodicidade
respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores (www.gitech.com.br) e

as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.
10.2. As informacgdes abaixo especificadas serao remetidas pelo Administrador a CVM, por meio
do Sistema de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em

que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

10.3. O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:


http://(www.qitech.com.br/
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| - mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrdnico cujo
conteudo reflete o disposto RCVM 175;

- trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflete o disposto na RCVM 175;

Il - anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras

b) o parecer do Auditor Independente; e

c) o formulario eletrdénico cujo conteldo reflete o disposto na RCVM 175 — anualmente, tdo logo
receba, o relatorio dos representantes de Cotistas;

IV - até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e

V - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na Assembleia Geral
ordinaria.

10.4. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo:

| - edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacgao;

- até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria; Ill — fatos
relevantes;

- até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdécio, a avaliagéo relativa aos iméveis, bens
e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da RCVM 175 e com excegao das informacdes
mencionadas na RCVM 175 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia
do Fundo;

V- no mesmo dia de sua realizagcdo, o sumario das decisbes tomadas na Assembleia Geral
extraordinaria; e

V - em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas,
com excec¢ao daquele mencionado na RCVM 175.

10.5. O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores copia deste Regulamento, em sua vers&o vigente e atualizada.

10.6. Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo
minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinagao
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informagdes,
periddicas ou eventuais, exigidos pela RCVM 175, bem como indicagdo dos enderecos fisicos e
eletrbnicos em que podem ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao Fundo.
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10.7. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior
por determinagcao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia,
interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

10.8. O comunicado, envio, divulgacédo e/ou disponibilizagdo, pelo Administrador, de quaisquer
informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacao esteja disposta neste Regulamento
ou na regulamentagao vigente, sera realizado por meio eletrénico ou de correspondéncia fisica.

10.9. Manifestacoes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas
dispostas neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdo ser encaminhadas ao
Administrador por meio de correio eletrénico, desde que o endereco eletrdnico de origem seja (i)
previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado
digitalmente por meio de assinatura eletrénica e/ou sistema de chave-publica.

CAPITULO XI - DA TRIBUTAGAO

11.1. Para n&o se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo n&o aplicara
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas em circulagdo. Para propiciar tributagao favoravel aos Cotistas pessoa fisica, o
Fundo buscara fazer com que (i) receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as
Cotas, quando admitidas a negociagcao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente
em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

11.2.  Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serao isentos de imposto
de renda na fonte e na declaragao de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 100
(cem) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

11.3. O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario
mais benéfico aestes.
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CAPITULO XIl - DA ASSEMBLEIA GERAL

12.1. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio eletrénico ou de correspondéncia fisica, e
disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, contendo,
obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta,
os assuntos a serem tratados.

12.2. A primeira convocacgao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de
envio da convocacéao para os Cotistas.

12.2.1. Para efeito do disposto no item 12.2 acima, admite-se que a segunda convocagido da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias,
conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocagéo.

12.3. Salvo motivo de for¢ca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a
correspondéncia encaminhada por meio eletrénico ou de correspondéncia fisica enderecada aos
Cotistas indicaréo, com clareza, olugar da reuniao.

12.4. Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

12.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacéo, todas as informacdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de
Cotistas:

|- em sua pagina na rede mundial de computadores;

- no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

- na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagao.
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12.6. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informagdes de que trata o item 12.5 acima, no
minimo, aquelas referidas na RCVM 175, sendo que as informagdes referidas na RCVM 175, deverao
ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao dessa assembleia.

12.7. Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informacdes de que trata o item 12.5 incluem:

| - declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na RCVM 175; e
- as informacgdes exigidas na RCVM 175.

12.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo de Cotistas
possuidores das Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas
ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

12.9. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

a) demonstracgées financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteracéo deste Regulamento;

c) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

d) emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

e) fusao, incorporacao, cisio e transformacao do Fundo;

f) dissolugao e liquidacdo do Fundo;

9) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

h) apreciacao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas, se
aplicavel,

i) eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o

disposto neste Regulamento, fixagdo de sua remuneragao, se houver, e aprovagao do valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

i) contratacdo de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

k) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos da RCVM 175;

) alteracéo do prazo de duragéo do Fundo; e

m) alteracdes na Taxa de Administracao, Taxa de Gestao e Taxa de Consultoria nos termos da
RCVM 175.

12.9.1. A realizagdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstragées
contabeis, é obrigatdria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do
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exercicio social do Fundo e apés no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo das
demonstragdes contabeis auditadas aos Cotistas.

12.10. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, sempre que tal
alteracgéo:

| - decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociacéo, ou de entidade autorreguladora,
nos termos da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM;

Il - for necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais do administrador ou dos
prestadores de servicos do fundo, tais como alteracdo na raz&o social, endereco, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; e

Il - envolver reducao das Taxas de Administracao, Taxa de Gestdo e Taxa de Consultoria.

12.10.1. As alteragdes referidas nos incisos | e || devem ser comunicadas aos cotistas, no prazo de
até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

12.10.2. A alteragéo referida no inciso Il deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

12.11. Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

12.11.1. O pedido de que trata o item 12.11 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados na RCVM 175, e deve
ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da Assembleia Geral
ordinaria.

12.11.2. O percentual de que trata o item 12.11 acima devera ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagéo da assembleia.

12.11.3. Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item
12.11 acima, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a lll do item 12.5
acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 12.11.1 acima,
o pedido de inclusdo de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.
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12.12. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um)
representante para exercer as fungbes de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicagbes do
Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

12.12.1. A eleicdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

I - 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas;
- 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

12.12.2. O representante dos Cotistas tera prazo de mandato de 1 (um) ano a se encerrar na proxima
Assembleia Geral ordinaria do Fundo, permitida a reelei¢ao.

12.12.3. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica,
que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido na RCVM 175:

| - ser Cotista;

I - ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador, no Consultor Imobiliario, no Gestor ou no
Custodiante, ou no controlador do Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

" - nao exercer cargo ou fungédo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V- nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V- nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI - nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos;
nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

12.12.4. O representante do Cotista eleito deverd informar ao Administrador e ao Cotista a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

12.13. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01 (um)
Cotista, sendo que as deliberagbes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal,
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sem a necessidade de reunido presencial de Cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou
eletrnica, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada
Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas as
formalidades previstas na RCVM 175. Da consulta deverao constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto.

12.13.1. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera
estabelecido pelo Administrador em cada processo de consulta formal observando:

(1 as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias;
e
(i) as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

12.13.2. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota
um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado
previstas no item 12.12.8 abaixo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia
Geral de Cotistas.

12.13.3. As deliberacgdes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “e”, “f’, “h”, , “k” e “m” do
item 12.9 acima, dependerao de aprovacao por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas,
por Cotas que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou
- metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

12.13.4. Os percentuais de que trata o item acima deverao ser determinados com base no nimero
de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocagédo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

12.13.5. Nos termos da Resolugdo CVM 175, os cotistas que detenham mais do que 10% (dez por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, terdo seu direito de voto limitado a, exatamente, 10% (dez por
cento) do total das Cotas emitidas nas deliberacbes acerca das seguintes matérias: (i) fusao,
incorporagao, cisdo e transformagao do Fundo; (ii) destituicdo ou substituicdo dos Prestadores de
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Servigos Essenciais do Fundo; (iii) alteracdo da Taxa de Administracao, da Taxa de Gestdo e da Taxa
de Consultoria; ou (iv) a alteracado deste dispositivo do Regulamento.

12.13.6. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos
demais Cotistas doFundo.

12.13.7. Ao receber a solicitacdo de que trata o item 12.13, o Administrador devera mandar, em nome
do Cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme contetdo e nos termos determinados pelo
Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo.

12.13.8. Nas hipoteses previstas no 12.13, o Administrador pode exigir:

[ - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
- cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

12.13.9. E vedado ao Administrador do Fundo:

| - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o tem 12.13;

- cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e

" - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentagao de quaisquer documentos nao previstos no item 12.13.2.

12.13.10. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador do
Fundo, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

12.14. N&o podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

| - o Administrador, o Consultor Imobiliario ou o Gestor;

- os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Consultor Imobiliario ou Gestor;
" - empresas ligadas ao Administrador ou ao Consultor Imobiliario ou Gestor, seus socios,
diretores e funcionarios;

Vv - os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

V - o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
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12.15. Nao se aplica a vedagao prevista neste item quando:

| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV;

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia, ou em instrumento de procuracido que se refira especificamente a Assembleia em que
se dara a permissao de voto; ou

" - todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagcado das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
§ 6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 1976, conforme o disposto na RCVM 175.

CAPITULO XIll - DOS ATOS E FATOS RELEVANTES

13.1.  Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisbes de
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios
indicados neste Regulamento.

13.2. Considera-se relevante, qualquer deliberagcdo da Assembleia Geral de Cotista ou do
Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

| - na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

I - na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

" - na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicédo de titular
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados

13.2.1. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

| - a alteragao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

Il - a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis destinados a
arrendamento ou locagao e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

IV - o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do
Fundo;
V - contratagcédo de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

VI - propositura de agéao judicial que possa vir a afetar a situagédo econémico-financeira do Fundo;
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VIl - a venda ou locacao dos imoéveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locacao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII - alteracédo do Consultor Imobiliario ou Gestor ou do Administrador;

IX - fusdo, incorporacéo, cisdo, transformacao do Fundo ou qualquer outra operagao que altere
substancialmente a sua composicao patrimonial;

X - alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagéo das Cotas;

Xl - cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociagao de suas Cotas;

XIl - desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

Xl - emissao das Cotas nos termos da RCVM 175.

13.3. Conforme permitido pela regulamentacao, os fatos relevantes podem, excepcionalmente,
deixar de ser divulgados se o Gestor e a Administradora, em conjunto, entenderem que sua revelagao
pora em risco interesse legitimo do Fundo, da Classe ou dos Cotistas.

CAPITULO XIV - DO DIA UTIL

14.1. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; € (ii) aqueles sem expediente
na B3 (“Dia Util").

CAPITULO XV — DA CORRESPONDENCIA ELETRONICA

15.1. Considera-se o correio eletrbnico forma de correspondéncia valida entre Administrador e
Cotista, inclusive para convocacao de Assembleias Gerais e realizacao de procedimentos de consulta
formal.

CAPITULO XVI - DO FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

16.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira todas as obrigagdes, perante o Administrador, que caberiam ao de
cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicagdo da partilha ou cessao da incapacidade,
observadas as prescri¢des legais.

CAPITULO XVII- DAS INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

17.1. O Administrador publicara as informacbes especificadas abaixo, na periodicidade
respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
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(https://gitech.com.br/dtvm) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no enderecgo

indicado neste Regulamento.

17.2. A Administradora e o Gestor deverao prestar, na forma e dentro dos prazos estabelecidos,
todas as informacgdes obrigatérias e periddicas constantes da Resolugao CVM 175, sem prejuizo do
disposto nas demais disposigdes legais e regulatorias aplicaveis e no Anexo

CAPITULO XVIII - DO FORO

18.1. Comunicagao. As informagdes ou os documentos para os quais esse Regulamento exija
“‘encaminhamento”, “comunicagao”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou “disponibilizacdo” pelo
Administrador serdo disponibilizados aos Cotistas e demais destinatarios especificados neste
Regulamento por meio eletrdnico, nos termos da Resolu¢gao CVM 175.

18.2.  Ouvidoria. O servigo de ouvidoria do Administrador, conforme previsto no inciso V, do Artigo
104, da parte geral da Resolugao CVM 175, esta disponivel de segunda-feira a sexta-feira, das 10:00
as 17:00, por meio do numero 0800 0244 346, além da possibilidade de comunicagdo via e-
mail: ouvidoria@qitech.com.br.

18.3. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do estado de Sao Paulo, com expressa renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA
DO CL DUTRA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CAPITULO | - CARACTERISTICAS DA CLASSE UNICA

Regime e classificagédo da Classe

1.1. O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duracéo e é
disciplinado pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°® 8.668"), Resolugdo da Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolu¢ado CVM
175”) e seu Anexo Normativo lll, e regido por este regulamento do Fundo (“Regulamento”) e pelas”),
seus anexos das respectivas classes (“Anexos”), seus apéndices das respectivas subclasses
(“Subclasses” e “Apéndices”, respectivamente), se houver, e pelas demais disposicoes legais e
regulamentares que |he forem aplicaveis.

1.2, O Fundo ¢é constituido na categoria “Fundo de Investimento Imobiliario”, cujas
caracteristicas, tais como, mas nao limitadamente publico-alvo, responsabilidades dos Cotistas e
regime da Classe, estdo definidas neste Regulamento e no Anexo da Classe Unica (“Classe Unica ou
simplesmente “Classe”).

1.3. A Classe podera ser dividida em Subclasses, conforme disposto no Anexo da Classe Unica.
1.4. O funcionamento do Fundo e da Classe tera inicio na Data de Subscrigcao Inicial, ou por meio
da atuacgao dos prestadores de servigos essenciais e terceiros por eles contratados, por escrito, em
nome do Fundo ou da Classe, conforme o caso.

1.5. Para fins do Cédigo ANBIMA, das “Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestao de
Recursos de Terceiros” e das “Diretrizes de Classificagdo ANBIMA de Fundos de Investimento

Imobiliario”, o Fundo é classificado como Multiestratégia — Gestao Ativa — Multicategoria.

1.6. O Fundo é constituido por deliberagao conjunta dos Prestadores de Servicos Essenciais, os
quais foram os responsaveis pela aprovagéo, no mesmo ato, do Regulamento.

Publico Alvo

1.7. As Cotas do Fundo poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo
pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de
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previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores nao residentes que invistam no
Brasil, observado que até que o Fundo venha a ser objeto de admisséo a listagem e, conforme o
caso, também admitido a negociacao junto a B3, somente poderao participar do Fundo, na qualidade
de Cotistas (a) investidores profissionais, conforme definidos na Resolugdo CVM 30; (b) investidores
qualificados, conforme definidos na Resolugao CVM 30, unica e exclusivamente nos termos do inciso
Il do art. 86 da Resolugdo CVM 160, mediante negociacdo no mercado secundario, ou seja, apos
decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da oferta; e (c) o publico investidor geral, Unica
e exclusivamente nos termos do inciso |l do art. 86 da Resolugdo CVM 160, mediante negociagcédo no
mercado secundario, ou seja, apoés decorridos 1 (um) ano da data de encerramento da oferta.

Do Prazo de Duragao da Classe

1.8. O Prazo de Duracéao da Classe é indeterminado.

1.9. O prazo de duracao da Classe deve ser compativel com o prazo de duragao do Fundo.
CAPITULO Il — DAS COTAS, DAS SUBCLASSES, EMISSAO, SUBSCRICAO,

INTEGRALIZACAO, DISTRIBUICAO DE RESULTADOS, AMORTIZACAO, RESGATE E
TRANSFERENCIA DAS COTAS

OBJETO DO FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO E PARAMETRO DE RENTABILIDADE

21. O objetivo do Fundo é a obtengcdo de renda, mediante a aplicagdo de recursos
correspondentes ao seu Patrimbnio Liquido preponderantemente nos seguintes ativos (“Ativos-
Alvo”):

(i) Direitos reais sobre o Imovel-Alvo;

(i) Quotas, ou agbes em caso de transformagdo em sociedade anénima, representativas do
capital social da CLD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., com sede na capital do
Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 1336, 4° andar, CEP 01451-001, inscrita no
CNPJ/ME sob n° 08.944.728/0001-83, visando o desenvolvimento, implementacao e edificacdo de
empreendimento imobiliario no Imével-Alvo;

(iii) Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI;
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(iv) Letras Hipotecarias - LH;

(v) Letras de Crédito Imobiliario — LClI;

(vi) Letras Imobiliarias Garantidas — LIG;

(vii) Cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

(viii) Cotas de fundos de investimento em participacbes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; e de
fundos de investimento em acgdes que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado
imobiliario; e

(ix) Limitado a até 5% (cinco por cento) em Ativos Financeiros, exclusivamente para fins de
manutencéo e liquidez minima no Fundo.

21.1. O Fundo tem o objetivo principal aplicar seus recursos no Imével-Alvo, direta ou
indiretamente por meio da aquisicdo de quotas ou acbdes da CLD EMPREENDIMENTOS.

2.1.2. A aquisicdo do Ativo Alvo podera ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da
regulamentacao vigente e devera ser objeto de avaliagdo prévia pelo Administrador.

2.1.3. O Administrador pode, conforme instru¢cdes do Consultor Imobiliario, conforme o caso, em
nome do Fundo, adiantar quantias para projetos de construc&o, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o0 seu cronograma
fisico-financeiro.

21.4. O Fundo podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio do Fundo.

2.1.5. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser respeitados
os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nos Anexos
Normativos | e Ill da Resolugdo CVM 175, de modo que a Classe nao podera deter mais de 20%
(vinte por cento) de seu patrimdnio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissao de empresas
ligadas a Administradora ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposi¢coes regulamentares e da
necessidade de aprovagéo em Assembleia de Cotistas quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses, nos termos da Resolugdao CVM 175.
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21.6. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao
disposto nos Anexos Normativos | e Ill da Resolugdo CVM 175, a Classe podera investir até 100%
(cem por cento) do montante de seus recursos em cotas de fundos de investimento administrados ou
geridos pela Administradora, pelo Gestor ou empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais
disposicbes regulamentares e da necessidade de aprovacdo em Assembleia de Cotistas quando
caracterizada situacao de conflito de interesses, nos termos da Resolugdo CVM 175.

2.1.7. O Fundo esta autorizado a:

i) adquirir e alienar CRI e debéntures que, cumulativamente ou nado: (a) tenham sido
originados, estruturados, distribuidos pela, ou cujo devedor seja, Administradora e/ou
Gestora efou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos; ou (b) tenham a
Gestora, a Administradora, ou fundos geridos ou administrados pela Gestora, ou pela
Administradora, ou ainda, por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, como
contrapartes;

i) adquirir, pela Classe do Fundo, cotas de fundos de investimento geridos e/ou administrados
pela Administradora, pelo Gestor, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econbmicos, sem a necessidade de aprovagao especifica para cada aquisicdo a ser
realizada; e

iii) pela Classe do Fundo (a) realizar operagdes compromissadas, lastreadas em titulos publicos
federais, que tenham como contraparte do grupo econdémico da Administradora ou da
Gestora; e (b) adquirir ativos financeiros de renda fixa de responsabilidade da
Administradora ou de sociedades do grupo econémico da Administradora.

2.1.8. Observado o item 2.1.7 acima, os critérios a serem observados para que o Fundo possa
realizar a aquisi¢cao de Ativos-Alvo em situagao de conflito de interesses sdo os seguintes (“Critérios
de Elegibilidade”):

(i) corresponder a Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI, Letra Hipotecaria — LH, Letra de
Crédito Imobiliario — LCI, Letras Imobiliarias Garantidas — LIG ou demais ativos financeiros que sejam

ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentacao aplicavel; e

(i) ser indexados a indices de inflagao, como IGP-M, IPCA, INCC, IGP-DI, ou ser indexados a CDI.
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2.1.9. O Gestor é o responsavel pelo exercicio de direito de voto em assembleias decorrente dos
Ativos detidos pela Classe sob sua gestao, e deve: | - comunicar aos investidores da Classe os votos
proferidos, podendo tal comunicagao ser efetuada em seu site na internet ou no site do Administrador;
e Il - arquivar e manter a disposicdo da ANBIMA os votos proferidos e as comunica¢des aos
investidores de que trata o inciso acima.

2.2 A cada nova emissao, o Administrador podera propor um parametro de rentabilidade para
as Cotas a serem emitidas, o qual nao representara e nem devera ser considerado como uma
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador.

2.3. Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das Despesas Extraordinarias e dos
encargos previstos neste Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patrimodnio, que,
temporariamente, n&do esteja aplicada nos Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento,
permanentemente aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por
Instituicbes Financeiras Autorizadas; (ii) moeda nacional; (iii) operacbes compromissadas com lastro
nos ativos indicados no inciso “i” acima; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protegao
patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; (v)
cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi)
outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo
investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da RCVM 175 (sendo os
itens acima referidos em conjunto como “Ativos Financeiros”).

2.3.1. O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam
Pessoas Ligadas ao Consultor Imobiliario e/ou ao Gestor, conforme o caso, e/ou ao Administrador,
desde que previamente aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 34
da da RCVM 175.

2.4, Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente,
nao estiver aplicada em imdveis, também devera ser aplicada em Ativos Financeiros.

2.5. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimentos n&o poderao ser alterados sem prévia
deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste
Regulamento.
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2.6. O Fundo nao podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posigao anterior do
mesmo ativo.

2.7. O Gestor selecionara os investimentos do Fundo, em Ativos Financeiros, a seu critério,
desde que respeitados eventuais limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da
concentragao do patriménio do Fundo em Ativos Financeiros nos termos da regulamentagdo em
vigor, em especial da RCVM 175.

2.8. Cabera ao Administrador, de acordo com as orientagdes do Consultor Imobiliario,
relacionado aos Ativos Alvo, praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da
Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposi¢des deste Regulamento e da legislagéo
aplicavel, nao Ihe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do
Administrador com relagdo as atribuicbes que foram especificamente atribuidas ao Administrador
neste Regulamento, no Contrato de Consultoria e na legislagédo em vigor.

2.9. O Fundo, por meio do Administrador e conforme orientagées do Consultor Imobiliario, podera
ceder a terceiros ou dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em
decorréncia dos contratos de locacao do Imdvel Alvo, assim como podera ceder quaisquer outros
recebiveis relacionados aos Ativos Alvo, observada a politica de distribuicdo de rendimentos e
resultados do Fundo.

2.10. E vedado ao Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagao.

CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO
E NEGOCIAGAO DAS COTAS

2.11. O patriménio do Fundo é representado por uma unica classe das Cotas.
212. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fragbes ideais do patriménio do
Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas

ou na conta de deposito das Cotas.

213. Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientagéo e
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recomendacao do Consultor Imobiliario ou do Gestor, apés verificado pelo Administrador a viabilidade
operacional do procedimento junto a B3, a nova emissao das Cotas podera estabelecer periodo, ndo
superior ao prazo de distribuicao das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas
objeto da nova emiss&o ndo darao direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados
os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova
emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

2.13.1. Nao ha limites ou vedacdes para a subscrigao de cotas por um mesmo investidor.

2.14. As caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo e
integralizacdo das Cotas estao descritos neste Capitulo XV.

2.15. No ambito da 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo, objeto de Oferta Restrita, serao
emitidas até 140.000 (cento e quarenta mil) Cotas, no valor de R$ 1.000,00 (mil reais) cada,
totalizando o montante de até R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais), observada a
possibilidade de colocacdo parcial das Cotas primeira emissdo do Fundo, desde que sejam
colocadas, pelo menos, pelo menos, 110.000 (cento e dez mil) Cotas, totalizando o montante de R$
110.000.000,00 (cento e dez milhdes de reais) (“Patrimbénio Minimo Inicial’). Os aspectos
relacionados as novas emissdes de Cotas do Fundo estardo descritas em Suplemento especifico
para cada nova emissao de Cotas.

2.15.1. As Cotas objeto da 12 (primeira) emissdo do Fundo serdo subscritas pelos Investidores
Profissionais e integralizadas em cumprimento as chamadas de capital (“Chamadas de Capital”), nos
termos dos respectivos Compromissos de Investimento. A forma de integralizagdo das cotas sera
estabelecida no compromisso de investimento (“Compromisso de Investimento”), sendo que o prego
de integralizacdo sera equivalente ao valor da cota do Fundo no respectivo dia da integralizacao
conforme Chamadas de Capital.

2.15.2. Na medida em que o Fundo (i) identifique necessidades de investimento nos Ativos Alvo; ou
(i) identifique necessidades de recebimento de aportes adicionais de recursos para pagamento de
despesas e encargos em situagdes em que ocorra patriménio liquido negativo em decorréncia de
obrigacdes legais ou contratuais n&o relativas aos ativos alvo, ou seja, aqueles qualificados como
imoveis ou empreendimentos imobilidrios nos termos do art. 40 do Anexo Normativo Ill da RCVM
175, o Consultor Imobiliario ou o Gestor, conforme o caso, comunicara tal fato ao Administrador para
que este realize uma Chamada de Capital aos Cotistas, em um prazo maximo de até 5 (cinco) Dias
Uteis, , sendo que os Cotistas deverao providenciar a integralizagao, nos termos da Chamadas de
Capital, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data de recebimento das respectivas Chamadas
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de Capital e de acordo com os procedimentos atinentes a efetivacdo da integralizagéo dispostos nos
Compromissos de Investimento.

2.15.3. Em caso de inadimplemento, pelos cotistas, de sua obrigacao de integralizagado das cotas,
de acordo com as Chamadas de Capital realizadas pelo Administrador, este podera, a seu exclusivo
critério, alienar as Cotas subscritas e cuja integralizagdo tenha sido inadimplida a quaisquer terceiros,
de acordo com o quanto previsto nos termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93.

2.15.4. Qualquer débito em atraso do Cotista Inadimplente perante o Fundo sujeitard o Cotista
Inadimplente ao pagamento de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, bem como de multa contratual ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido e n&o pago, independentemente de aviso, notificagcao ou interpelagao judicial ou extrajudicial
até a data da sua efetiva quitacao, nos termos da respectiva Chamada de Capital.

2.16. Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da emisséo inicial do Fundo, tivessem sido
subscritas Cotas em quantidade inferior ao Patriménio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o
montante a ser definido em cada nova emiss&o, Administrador devera:

i) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros
recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, nas
proporgdes das Cotas integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das demais despesas e
encargos do Fundo; e

i) em se tratando de primeira distribuicido de Cotas, proceder a liquidagdo do Fundo, anexando
ao requerimento de liquidagao o comprovante da devolucéo a que se refere a alinea acima.

2.17. Até que o registro de constituicdo e funcionamento do Fundo, previsto na regulamentacao
especifica seja concedido pela CVM, os recursos recebidos na integralizagdo das Cotas, durante o
processo de distribuicdo deverao ser depositados em instituicdo financeira autorizada a receber
depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

218. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendagéao do Consultor Imobiliario, podera
deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia
Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes
de reais), corrigidos pela variacao do INCC/FGV- base janeiro de 2022 (“Capital Autorizado”).
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2.18.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissdes
das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢bes diferentes daquelas
previstas no item 2.18.2 abaixo, seus termos e condi¢des, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade
de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo n&o colocado findo o prazo de distribuicao,
observadas as disposigdes da regulamentagao vigente.

2.18.2. Na hipotese de emissdo de novas Cotas na forma do item acima, o preco de emisséo das
Cotas objeto da respectiva Oferta sera definido tendo-se em vista (observada a possibilidade de
aplicagcdo de desconto ou de acréscimo): (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagédo da nova emissao; (ii)
as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das cotas da mesma classe ja
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao da nova emissao.
Nesse caso, cabera ao Consultor Imobiliario ou ao Gestor, conforme o caso, ou a Assembleia Geral,
conforme o caso, a escolha do critério de fixagdo do valor de emissao das novas cotas.

2.18.3. No dmbito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia
na subscricdo de novas Cotas, na proporgao de suas respectivas participagées (com base na relagédo
de Cotistas na data que for definida em assembleia geral que deliberar pela nova emisséo ou,
conforme o caso, na data base que for definida pelo Administrador, no ato que aprovar a nova
emissao de Cotas, na hipétese do item acima), respeitando-se os prazos operacionais previstos pela
Central Depositaria da B3 necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia.

2.18.4. Caso assim admitido nos termos da regulamentacao aplicavel, os Cotistas poderédo ceder
seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu
direito de preferéncia na aquisi¢ao das referidas Cotas e desde que tal cessao seja operacionalmente
viavel e admitida nos termos da regulamentacgéo aplicavel.

219. O volume das Cotas emitidas a cada emissado sera determinado com base em sugestao
apresentada pelo Consultor Imobiliario, sendo admitido o aumento do volume total da emissao por
conta da emissao de quantidade adicional das Cotas, nos termos do artigo 50, da Resolugao CVM
160, sem a necessidade de novo requerimento de registro ou de modificagdo dos termos da oferta,
ser aumentada, até um montante que nao exceda em 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade
inicialmente requerida (lote adicional), excluido o eventual lote suplementar de que trata o art. 51 da
respectiva Resolucgao.
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2.20. Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais
limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que a totalidade das
Cotas podera ser adquirida por um unico investidor.

2.21. As Cotas serdao objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o
Administrador ou Gestor, em conjunto com as respectivas instituicbes contratadas para a realizacao
da distribuicdo das Cotas, poderéo estabelecer o publico alvo para a respectiva emissao e Oferta,
observado o quanto disposto na legislacdo e regulamentagéo vigentes a época da realizagdo da
respectiva Oferta, em relacao a definicdo do publico alvo.

2.22. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva
Oferta. As Cotas que nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

2.23. Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, quando da
subscricao das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim de Subscricédo
e o Termo de Adesao, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do
Prospecto do Fundo; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo, descritos no Informe Anual
elaborado em consonancia com a RCVM 175; (iv) da Politica de Investimento descrita neste
Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, e, neste caso, de
possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas
conduzidas nos termos da Resolugcdo CVM 160, o investidor devera assinar também a declaracao de
Investidor que podera constar do respectivo Termo de Ciéncia e Adesao ao Regulamento, nos termos
da regulamentacao em vigor.

2.24. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do Boletim
de Subscricdo ou em prazo determinado no Compromisso de Investimento, conforme aplicavel,
observado a possibilidade de integralizacao em bens e direitos, na forma prevista no subitem 2.25.,
abaixo.

2.25. As futuras emissbes de cotas do Fundo poderao prever a utilizagcdo de bens e direitos na
integralizagdo do valor das Cotas. A integralizacao em bens e direitos deve ser feita com base em
laudo de avaliagdo, elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da
Resolugdo CVM 175, e aprovado pela assembleia de cotistas. A aprovacao do laudo pela assembleia
de cotistas nado é requerida quando se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinagdo de recursos
da primeira oferta publica de distribuicdo de cotas.



QITECH

2.25.1. Em se tratando de primeira oferta publica de distribuicdo de cotas, fica dispensada a
deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas acerca do valor atribuido a bens e direitos prevista no
item 2.25. acima.

2.25.2. A integralizacado das Cotas em bens e direitos devera ser realizada no prazo maximo a ser
estabelecido no ato que aprovar a respectiva emissdo de Cotas e devera observar os prazos e
procedimentos operacionais estabelecidos pela instituicdo responsavel pela escrituragdo das Cotas
de emissao do Fundo, sendo certo que tal integralizagdo em bens e direitos ocorrera fora do ambiente
da B3.

2.26. As Cotas serao admitidas para (i) distribuicao e liquidagao no mercado primario por meio do
Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacao e
liquidacdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociacbes e os eventos de pagamentos
liquidados financeiramente por meio da B3; e (iii) custddia eletrénica na B3. Observadas as restricdoes
a negociacao previstas na Resolugdo CVM 160 e no Regulamento, depois de as Cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas poderao
negocia-las no mercado secundario. O Administrador fica, nos termos deste Anexo, autorizado a
alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagéo, independentemente de prévia
autorizacdo da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de
balcao organizado.

2.27. Para efeitos do disposto neste item 2.26, ndo s&o consideradas negociagao das Cotas as
transferéncias nao onerosas das Cotas por meio de doacgao, heranga e sucessao.

2.28. Fica vedada a negociagao de fragao das Cotas.
2.29. Nao é permitido o resgate das Cotas.
APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

2.30. A apuracéo do valor dos Ativos Financeiros e dos valores mobiliarios integrantes da carteira
do Fundo é de responsabilidade do Administrador, nas hipéteses em que o Fundo nao tenha
Custodiante, ou, sempre que este estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores
dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacdo, de acordo com a
regulamentacéo vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada instituicdo custodiante,
caso assim exigido nos termos da regulamentagao em vigor.
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2.31. O critério de aprecamento dos Ativos Financeiros e dos valores mobiliarios é reproduzido no
manual de aprecamento dos ativos do Custodiante.

2.32. No caso de imdveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil
sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisicdo, previamente avaliado pelo Administrador, pelo
Consultor Imobiliario ou Gestor, conforme o caso, ou por empresa especializada.

2.33. Apd6s o reconhecimento inicial, os imdveis para investimento devem ser continuamente
mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrugcdo CVM n° 516/11, apurado no minimo
anualmente por laudo de avaliagdo elaborado por avaliador independente com qualificacao
profissional e experiéncia na area de localizagdo e categoria do imével avaliado, a ser definido de
comum acordo entre o Administrador e o Consultor Imobiliario ou Gestor.

2.34. Cabera ao Consultor Imobiliario ou Gestor, as expensas do Fundo, providenciar o laudo de
avaliagao especificado no item acima, quando aplicavel, e informar ao Custodiante.

CAPITULO Ill - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

3.1. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador
em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar,
negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com
o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo.

3.2 No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, o
Administrador fara constar as restricoes decorrentes da propriedade fiduciaria e destacara que os
bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

3.3. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os imdéveis mantidos sob
a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, nao se comunicam
com o patriménio do Administrador.

34. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis integrantes do patrimonio
do Fundo.
3.5. O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigagédo legal ou contratual relativa

aos Ativos-Alvo e/ou aos Ativos Financeiros integrantes da carteira Fundo ou do Administrador, salvo



QITECH

quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever e nas hipoteses em que o Fundo
apresente patriménio liquido negativo decorrente de obrigacbes legais ou contratuais né&o
relacionadas aos ativos-alvo qualificados como iméveis ou empreendimentos imobiliarios, nos termos
do art. 40 do Anexo Normativo Ill da RCVM 175 e do Oficio-Circular n® 2/2025/CVM/SSE. Nas
hipoteses de (i) decisdo da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com os procedimentos
necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido do Fundo; ou
(iii) em qualquer hipotese de o Patriménio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderéo ser
chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no Fundo para que as obrigagcbes pecuniarias
do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.

DA APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DA CLASSE

3.6. A apuracgao do valor dos Ativos Financeiros e dos valores mobiliarios integrantes da carteira
da Classe é de responsabilidade do Administrador, nas hipoteses em que a Classe ndo tenha
Custodiante, ou, sempre que este estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores
dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacdo, de acordo com a
regulamentacio vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada instituicdo custodiante,
caso assim exigido nos termos da regulamentacéo em vigor.

3.7. O critério de apregamento dos Ativos Financeiros e dos valores mobiliarios é reproduzido no
manual de aprecamento dos ativos do Custodiante.

3.8. No caso de imdveis que venham a compor a carteira da Classe, o reconhecimento contabil
sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisicdo, previamente avaliado pelo Administrador, pelo
Consultor Imobiliario, conforme o caso, ou por empresa especializada.

3.9. Apb6s o reconhecimento inicial, os imdveis para investimento devem ser continuamente
mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrugcdo CVM n° 516/11, apurado no minimo
anualmente por laudo de avaliagdo elaborado por avaliador independente com qualificacdo
profissional e experiéncia na area de localizagdo e categoria do imével avaliado, a ser definido de
comum acordo entre o Administrador e o Consultor Imobiliario ou Gestor.

3.10. Cabera ao Consultor Imobiliario ou Gestor, as expensas do Fundo, providenciar o laudo de
avaliagao especificado no item acima, quando aplicavel, e informar ao Custodiante.

CAPITULO IV — DA REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
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4.1. O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragdo e custddia (“Taxa
de Administragao”) correspondente a um determinado percentual ao ano sobre o Patriménio Liquido
do Fundo, conforme tabela abaixo e observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco
mil reais). O valor minimo sera atualizado anualmente pela variagdo positiva do IPCA, contados a
partir da data de inicio do funcionamento do Fundo (ou da Classe) ou da data de inicio da prestagéo
do servigo conforme o caso.

PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO % SOBRE O PL
Até R$ 100.000.000,00 0,25 % a.a.
De R$ 100.000.000,01 até R$ 300.000.000,00 0,24% a.a.
De R$ 300.000.000,01 até R$ 500.000.000,00 0,23% a.a.
Acima de R$ 500.000.000,00 0,21% a.a.

4.1.1. Na hipotese de o Fundo possuir obra em andamento, além da Taxa de Administracao, sera
devida ao Administrador remuneracéo adicional mensal variavel, apurada com base na quantidade
de pagamentos destinados as obras realizados no respectivo més, sendo que: (i) até 30 (trinta)
pagamentos realizados para as obras no més, ensejardo o pagamento de R$ 10.000,00 (dez mil
reais) ao Administrador; e (ii) acima de 30 (trinta) pagamentos realizados para as obras no més,
ensejardo o pagamento de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) ao Administrador. Os referidos valores
serao atualizados anualmente pelo IPCA (IBGE), a partir da data de inicio da primeira obra.

4.1.2. Na hipétese de o Fundo vir a ter suas cotas admitidas em negociagao em bolsa, sera devido
ao Administrador uma taxa de escrituragdo adicional no valor de R$ 5.000,00 mensais ou 0,05%
aplicados sobre o PL do fundo, o que for maior entre os dois valores, atualizados anualmente pelo
IPCA (IBGE), a partir da primeira negociagéo em bolsa.

4.1.3. Adicionalmente a Taxa de Administracao, sera devida uma remuneracido conforme tabela
constante do Anexo | a este regulamento para a operacionalizagdo e implementacao das decisdes
tomadas em cada Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas da Classe. A referida remuneracgao
sera paga pela Classe no més subsequente da formalizagao do ato societario.

4.1.4. A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, tendo por base o Patriménio Liquido
da Classe do primeiro Dia Util imediatamente anterior, mediante divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.
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41.5. A Taxa de Administracdo nao inclui valores correspondentes aos demais encargos do
Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na
regulamentacéo vigente.

4.1.6. Pela prestacdo do servico de coordenacao lider das distribuicbes de cotas do Fundo em
cada nova emissao, sera devido ao Administrador a remuneragdo equivalente a 0,03% (trés
centésimos por cento) sobre 0 montante total subscrito, a qual devera ser paga até o 5° (quinto) dia
util do més subsequente a subscrigdo, observado o valor minimo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil
reais) por oferta, devido no fechamento da respectiva distribuigao.

4.2. O Gestor recebera por seus servicos uma taxa de gestao (“Taxa de Gestao”) correspondente
ao valor minimo de R$ 10.000,00 (dez mil reais), a partir da primeira integralizagéo de cotas do Fundo.
Na hipétese do Fundo realizar oferta publica de cotas ou ter suas cotas admitidas a negociacdo em
mercado de balcdo organizado, a Taxa de Gestdo passara a corresponder ao maior valor entre: (i)
R$ 15.000,00 (quinze mil reais) mensais; e (ii) o montante equivalente a diferenga entre a taxa global
de 0,37% (trinta e sete centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo,
e a Taxa de Administragdo. Para o item ii, como exemplo, para o caso da Taxa de Administracédo
auferida ser equivalente a 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, a Taxa de Gestéo
devida sera equivalente a 0,12% (doze centésimos por cento) ao ano. A Taxa de Gestao sera apurada
e paga mensalmente, sendo os valores minimos previstos neste item atualizados anualmente pela
variagao positiva do IPCA, contados a partir da primeira integralizagdo de cotas do Fundo, ou do
inicio da prestacao de servigos, o que ocorrer primeiro.

4.21. A Taxa de Gestdo sera provisionada por Dia Util, tendo por base o Patriménio Liquido da
Classe do primeiro Dia Util imediatamente anterior, mediante divisdo da taxa anual por 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Gestor, por periodo vencido, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

4.3. O Consultor Imobiliario fara jus ao recebimento de uma remuneragao mensal (“Taxa de
Consultoria®), correspondente a 3% (trés por cento) calculado sobre as receitas mensais de locacao
auferidas pelo Fundo na exploracdo dos Imdveis-Alvo, valor a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente ao dos servigos prestados..

4.3.1. Na hipétese de destituicado do Consultor Imobiliario, sem justa causa, o Consultor Imobiliario,
recebera uma remuneragao de descontinuidade que sera devida pelo Fundo pelo prazo de 24 (vinte
e quatro) meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituigdo. Tal remuneragao
sera correspondente a parcela da remuneragédo descrita nos termos do item 4.1., acima a que o
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Consultor Imobiliario faz jus, e calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao més de apuragao, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o
5° (quinto) dia util do més subsequente ao més da destituigao.

4.3.2. Paraos fins doitem 4.3.1., acima, considerar-se-a "justa causa", conforme determinado por
sentencga arbitral final, sentenga judicial contra a qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos, a
pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou situagdes: comprovada fraude e/ou desvio de conduta
e/ou funcdo no desempenho das respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de obriga¢des nos
termos deste Regulamento e/ou legislagao ou regulamentacao aplicaveis.

4.4, A remuneracao do Consultor Imobiliario ndo implicara: (a) em redu¢ao da remuneracao do
Administrador e demais prestadores de servico do Fundo; tampouco (b) em aumento dos encargos
do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Administracdo previsto nesse Regulamento.

4.5. Tendo em vista que n&o ha distribuidores das Cotas que prestem servicos de forma continua
a Classe, o presente Regulamento n&o prevé uma taxa maxima de distribuicao, nos termos do Oficio-
Circular-Conjunto n°1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneragdo dos distribuidores que venham a ser
contratados e remunerados pontualmente, a cada nova emissdo de Cotas, sera prevista nos
documentos da respectiva oferta, conforme a Resolugédo CVM 160 (“Taxa Maxima de Distribuicao”).

4.6. Na hipotese de o Fundo vir a ter suas cotas admitidas a negociagdo em ambiente de bolsa
de valores, mercado de balc&o organizado ou sistema de registro e liquidagc&o de ativos, tais como a
CETIP (Central de Custddia e de Liquidagao Financeira de Titulos), nos termos da Resolugdo CVM
160, sera devida uma taxa de escrituragdo adicional no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais)
mensais, valor este a ser atualizado anualmente pela variagao do IPCA, divulgado pelo IBGE, ou por
outro indice que venha a substitui-lo.

CAPITULO V — POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

5.1. O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano.

5.2. Os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente,
sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a
critério do Administrador, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagao
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sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis do més subsequente & disponibilizacdo dos
balangos semestrais do Fundo (ou documento equivalente, nos termos da regulamentagao aplicavel),
podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

5.21. Observada a obrigagdo estabelecida nos termos do item 5.1 acima, o Gestor podera
reinvestir os recursos originados com a alienagéo dos Ativos da carteira do Fundo, observados os
limites previstos na regulamentacao e legislagao aplicaveis.

5.2.2. O Gestor também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessao de fluxo
de aluguéis e outros recebiveis originados a partir do investimento em Ativos-Alvo, observados os
limites previstos na regulamentacao e legislagao aplicaveis.

5.2.3. O percentual minimo a que se refere o item 5.1 acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderéo nao atingir o referido
minimo estabelecido.

5.2.4. Farao jus aos rendimentos de que trata o item 5.2 acima os Cotistas que tiverem inscritos
no registro de Cotistas no fechamento do ultimo Dia Util do respectivo més de declaracdo de
rendimentos aos Cotistas, de acordo com as contas de depédsito mantidas pelo Escriturador, exceto
na ocorréncia do evento previsto no Regulamento.

5.3. Para fins de apuragéo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisi¢oes,
locagdes, arrendamentos ou revendas dos imoveis integrantes de sua carteira.

54. O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas
Extraordinarias dos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, podera reter até 5% (cinco por cento)
dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

5.5. Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu
valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacido recebida do
Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para
discussao de solucdes alternativas a venda dos Ativos.

5.6. Caso a Assembleia Geral prevista no item 5.5 nao se realize ou ndo decida por uma solugao
alternativa a venda de Imdveis e dos Ativos Imobiliarios, como, por exemplo, a emissao de Cotas
para o pagamento de despesas, os Ativos Imobiliarios e/ou os Ativos Financeiros deverdo ser
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alienados e/ou cedidos e na hipétese do montante obtido com a alienacao e/ou cessao de tais ativos
do Fundo ndo seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das Despesas
Extraordinarias, os Cotistas poderao ser chamados, mediante deliberacao em Assembleia Geral, para
aportar capital no Fundo, para que as obrigagbes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO VI — DA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO

6.1. O Gestor adotara politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de Ativos
integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais
sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador
da, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do direito de voto em
assembleias gerais dos emissores dos Ativos da carteira do Fundo, de acordo com os requisitos
minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagao e
Melhores Praticas.

CAPITULO VIl — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

71. Sem prejuizo das matérias cuja competéncia foi atribuida a Assembleia pela regulamentacao
aplicavel, € da competéncia privativa da Assembleia Especial de Cotistas deliberar sobre:

(i) as demonstracoes financeiras da Classe apresentadas pelo Administrador;

(i) a alteragao deste Anexo, ressalvado o disposto no art. 52 da Parte Geral da RCVM 175;
(iii) a autorizagdo ou rejeigdo para a emissdo de novas Cotas da Classe;

(iv) fusao, incorporacgao, cisdo (total ou parcial), transformacdo da Classe, na forma prevista

neste Anexo;

(V) a dissolucdo e liquidacao da Classe, incluindo a determinacdo dos procedimentos nao
previstos no Anexo;

(vi) a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

(vii) apreciacao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas;
(viii) A eleicao e destituicao dos Representantes dos Cotistas, fixagdo de suas remuneragoes, se
houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas
atividades;

(ix) a alteragao do prazo de duragdo da Classe;
(x) a deliberagao sobre as situagdes que configurem potencial Conflitos de Interesses;
(xi) deliberar sobre a alteragdo da remuneragéo do Administrador, quando cabivel, nos termos

deste Anexo ou da legislacdo vigente e aplicavel.



QITECH

7.2. Consulta Formal: Sera admitida que as deliberagdes da Assembleia Especial de Cotistas
sejam adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos Cotistas.

7.3. Na hipétese de consulta formal, deve ser considerado o prazo de convocagao do capitulo da
Assembleia Geral.

7.4. Somente podem votar na assembleia geral ou especial os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos.

7.5. Quorum: Todas as decisdes em Assembleia Especial de Cotistas deverao ser tomadas por
votos dos Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a
cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum
qualificado previstas neste Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na Assembleia
Especial de Cotistas da Classe (“Maioria Simples”):

7.6. Quodrum Qualificado: Dependem da aprovacéo por Maioria Simples e, cumulativamente, de
Cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas
emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas (“Qudrum Qualificado”), as deliberagdes relativas
as seguintes matérias:

(i) alteragéo deste Anexo;

(i) fusao, incorporagéo, cisao (total ou parcial), transformacao da Classe;

(iii) dissolugao e liquidagao da Classe;

(iv) apreciacao de laudos de avaliagdo de ativos utilizados para integralizacédo de Cotas da
Classe;

(v) deliberagao sobre situagdes que configurem potencial conflitos de interesses; e

(vi) alteracao da remuneragao da Administradora.



QITECH

7.7. Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacgao escrita ou eletrénica, enviada
diretamente ao Administrador.

CAPITULO VIl — CONFLITO DE INTERESSES

8.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacéao prévia, especifica
e informada da Assembleia Geral, a ser convocada pelo Administrador, nos termos da RCVM 175.

8.2. Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacdo que configure
Conflito de Interesses.

CAPITULO IX — DA RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS, PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO
E INSOLVENCIA DA CLASSE

9.1. A Classe nao limita a responsabilidade dos Cotistas ao valor das respectivas Cotas
subscritas, na forma prevista nesta Clausula.

9.2 Na hipétese de verificagao de Patriménio Liquido Negativo, os Cotistas serao primeiramente
chamados a realizar aporte de recursos, tanto quanto bastem para saldar os compromissos da
Classe.

9.3. Os seguintes eventos obrigarao o Administrador a verificar se o patrimdnio liquido da classe
de Cotas estd negativo: (i) qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe; (ii)
inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pelo Fundo que
representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido, naquela data de referéncia; (iii)
pedido de recuperagao extrajudicial, de recuperacgéo judicial, ou de faléncia de devedor e/ou emissor
de Ativos detidos pelo Fundo; e (iv) condenagao do Fundo de natureza judicial, arbitral, administrativa
e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimdnio liquido.

CAPITULO X — DA LIQUIDACAO DA CLASSE, EVENTOS DE AVALIACAO E EVENTOS DE
LIQUIDACAO

10.1. O Fundo sera liquidado por deliberagao da Assembleia Geral especialmente convocada para
esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste Regulamento.

10.2. S&o eventos de liquidagéo antecipada, independentemente de deliberagdo em Assembleia
Geral:
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a) caso o Fundo passe a ter patriménio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio
inicial do Fundo, representado pelas Cotas da primeira emissao;

b) descredenciamento, destituigcdo, ou renuncia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de
substitui-lo ndo alcance quorum suficiente ou néo delibere sobre a liquidagao ou incorporacéo do
Fundo; e

C) ocorréncia de patriménio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no
patrimdnio do Fundo, bem como apds a alienagédo dos demais ativos da carteira do Fundo.

10.3. A liquidacdao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serao realizados apods (i)
alienagéo da totalidade dos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, (ii) alienacdo dos valores
mobiliarios integrantes do patriménio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcao
organizado, em mercado de balcao nao organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de
valor mobiliario; e (iii) a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos
imoveis e demais Ativos do Fundo.

10.4. ApOds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo,
as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos integrantes do patriménio do
Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que
deliberou pela liquidagao do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidagao antecipada.

10.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienacao dos Ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

10.5. Caso ndo seja possivel a liquidagao do Fundo com a adogao dos procedimentos previstos
no item 10.3 acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos do
Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro
o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 10.4.1 acima.

10.5.1. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos do
Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagao.

10.5.2. Na hipétese da Assembleia Geral referida acima n&o chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos a titulo de resgate das Cotas, os Ativos do Fundo seréo
entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal de cada Cotista
sera calculada de acordo com a propor¢ao das Cotas detida por cada um sobre o valor total das
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Cotas em circulagdo. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado
a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

10.5.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Caodigo Civil Brasileiro.

10.5.4. O Custodiante continuara prestando servicos de custédia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que
seja feita a entrega dos Ativos. Expirado este prazo, o Administrador podera promover o pagamento
em consignacao dos Ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Cddigo Civil
Brasileiro.

10.6. Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre
a demonstracdo da movimentacgéo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagado do Fundo.

10.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigbes equitativas e de acordo
com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos
ou passivos nao contabilizados.

10.7. Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte
documentacéo:

a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o
caso;

b) a demonstragdo de movimentacao de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do
Auditor Independente; e
c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo.

CAPITULO XI — EXERCICIO SOCIAL

11.1. O Fundo encerrara o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano..
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CAPITULO XIl — DAS INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

121. A Administradora e o Gestor deverao prestar, na forma e dentro dos prazos estabelecidos,
todas as informacgbes obrigatérias e periddicas constantes da RCVM 175, sem prejuizo do disposto
nas demais disposi¢des legais e regulatérias aplicaveis e neste Anexo.

CAPITULO XIll - FATORES DE RISCO

13.1. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade
e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de
eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

13.2. A rentabilidade das Cotas n&o coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a
carteira do Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos
investidos e da forma de apuracao do valor dos iméveis que compdem a carteira do Fundo.

13.3.  As aplicagoes realizadas no Fundo nao tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC,
do Administrador, do Consultor Imobiliario ou do Gestor que, em hipdtese alguma, podem ser
responsabilizados por qualquer eventual depreciagdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

13.4. A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo séo
0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios,
situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nado sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:

(i Riscos Relacionados a Politica Governamental — O Fundo desenvolvera suas atividades
no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econbmica praticada pelo
Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e
implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas
taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre
outras medidas. Essas politicas tém impactado significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A adog¢ao de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagao da
economia, instabilidade de precgos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
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poderao impactar os negécios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo.

(i) Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos - Variaveis exogenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagbes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderéo
afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, parcial ou total,
pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagbes. Nao sera devido pelo Fundo ou
por qualquer pessoa, incluindo a instituicdo responsavel pela distribuicdo das Cotas, os demais
cotistas do Fundo, e/ou Administrador, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razéo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo, (b) a liquidacdo do Fundo ou, ainda, (c) qualquer dano ou
prejuizo aos cotistas resultante de tais eventos.

(iii) Risco de Acontecimentos e Percepcdo de Risco em Outros Paises — O mercado de
capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e
valores mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
quais se incluem as Cotas, bem como determinados Ativos-Alvo e Ativos Financeiros, o que podera
afetar de forma adversa as atividades dos emissores dos Ativos-Alvo e Ativos Financeiros detidos
pelo Fundo e, por conseguinte, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

(iv) Riscos de Liquidez — Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

(v) Risco Proveniente do Uso de Derivativos — A contratagdo pelo Fundo de modalidades de
operacgdes de derivativos, ainda que tais operagdes sejam realizadas exclusivamente para fins de
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protecao patrimonial na forma permitida no Regulamento, podera acarretar variagdes no valor de seu
Patrimdnio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal
situacao podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor
das Cotas.

(vi) Risco Relativo a Novas Emissdes de Cotas e Diluicao de Participagao - No caso de
realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas, se houver, em eventuais emissbes de novas Cotas depende do interesse e da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso seja realizada uma nova emissao de Cotas
sem direito de preferéncia ou o Cotista ndo tenha interesse e/ou disponibilidades para exercer o
direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo no capital do Fundo e, assim,
ter sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

(vii) Risco Relativo a Concentragao de Participagao - Conforme dispde o Regulamento, ndo
ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera
ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal
Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagcbes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios.

(viii) Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo - O investimento nas cotas do Fundo é uma
aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista
dependera preponderantemente da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No
caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependeréao, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploragdo dos ativos integrantes do
patrimdénio do Fundo ou da negociagao dos Ativos, bem como do aumento do valor patrimonial das
cotas, advindo da valorizagao dos Ativos, bem como dependerédo dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o
que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

(ix) Propriedade das Cotas e nao dos Ativos — A propriedade das Cotas ndo confere aos
Cotistas propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os
Ativos da carteira, de modo nao individualizado, proporcionalmente ao niumero de Cotas possuidas.
Desta forma, o Cotista ndo tera qualquer direito aos Ativos do Fundo, ndo podendo negociar, tratar
ou ter qualquer ingeréncia sobre tais Ativos.
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(x) Risco de Pulverizagao - Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de
competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de
instalacado (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada do
Fundo.

(xi) Riscos do Prazo - Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sao aplicagdes,
preponderantemente, de médio e longo prazo, tendo em vista principalmente o desenvolvimento dos
empreendimentos imobiliarios, e a sua baixa liquidez. Neste mesmo sentido, os Ativos que poderéo
ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da apuragdo de seu valor
justo, de modo que o ajuste no valor dos Ativos do Fundo, visando ao calculo do Patriménio Liquido,
pode causar oscilagbes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
Patrimdnio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entdo, o que pode impactar negativamente
na negociagao das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento mediante alienacdo das
Cotas.

(xii) Riscos Juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacées de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados, conforme a legislagcdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradigéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a
este tipo de operacao financeira, em situagoes atipicas ou conflitantes, bem como em decorréncia de
eventuais alteragdes e/ou interpretacdes das normas ou leis aplicaveis, podera haver perdas, parcial
ou total, por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual.

(xiii) Risco de Potencial Conflito de Interesses - Os atos que caracterizem situacbes de conflito
de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Consultor Imobiliario, entre o Fundo
e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo e o
representante de cotistas dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas, nos termos da RCVM 175. Quando da formalizagdo de sua adesdo ao
Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da
distribuicdo das cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro do Administrador: (i) o Consultor Imobiliario, para prestacao dos servicos de gestdo do
Fundo e (ii) as instituicdes intermediarias, para prestagéo dos servigos de distribuicdo de cotas do
Fundo. Os Ativos Imobiliarios serao indicados pelo Consultor Imobiliario ao Administrador do Fundo,
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onde serao desenvolvidos os empreendimentos imobiliarios. Pode haver Ativos Imobiliarios que
sejam de propriedade direta ou indireta de pessoas ligadas ao Consultor Imobilidrio ou ao
Administrador, bem como prestadores de servicos no desenvolvimento dos empreendimentos
imobiliarios que sejam pessoas ligadas. Deste modo, é possivel que as situagcbes acima previstas
venham a se concretizar e caracterizardo conflito de interesses efetivo ou potencial, o que devera ser
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e, em qualquer cenario, pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

(xiv) Risco em Funcgio da Dispensa de Registro - As Ofertas de Registro Automatico, serao
consideradas automaticamente registradas perante a CVM, de forma que as informacdes prestadas
pelo Fundo e pelas instituicbes intermediarias contratadas ndo terdo sido objeto de analise pela
referida autarquia federal. Assim, os Cotistas ndo contardo com as protegcbes regulamentares
usualmente concedidas em distribuicdes publicas de valores mobiliarios que sejam objeto de registro
perante a CVM, o que podera acarretar prejuizos para os Cotistas.

(xv) Riscos de nao Distribuicao do Montante Minimo das Cotas da Primeira Emissao do
Fundo - Caso ndo sejam subscritas Cotas correspondentes, no minimo, ao montante minimo da
primeira emissdo do Fundo, a oferta das Cotas da primeira emissao sera cancelada e o Fundo sera
liquidado. Nesta hipotese, o Administrador ira devolver os valores depositados aos subscritores que
tiverem integralizado suas Cotas, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizacdo, deduzidos os tributos
incidentes, se houver. Nao ha qualquer garantia de que o Fundo tera qualquer rentabilidade ou
recursos suficientes para, apds o pagamento de despesas pelo Fundo, devolver os valores aportados
acrescidos de qualquer rentabilidade. Ainda, ndo ha quaisquer garantias de que os Cotistas terao
opcdes de investimento similares as Cotas do Fundo a época da devolugao.

(xvi) Risco de Distribuigio Parcial das Cotas da Primeira Emissio do Fundo — E permitida a
distribuicao parcial de Cotas da primeira emissao, desde que sejam subscritas Cotas equivalentes,
no minimo, ao montante minimo da primeira emissdao do Fundo. Ainda, os Cotistas poderao
condicionar a sua ordem a colocacdo da totalidade de Cotas ou a montante minimo por ele
determinado, nao inferior ao montante minimo, o que podera resultar na desconsideracao de suas
ordens. Caso nao seja realizada a colocacao integral das Cotas, o Fundo tera menos recursos para
investir em empreendimentos imobiliarios, o que podera resultar na diminuicao e/ou dificultar
sensivelmente a aquisicdo de Ativos-Alvo e, consequentemente, impactar negativamente o
patrimdnio do Fundo e a rentabilidade das Cotas. Além disso, a menor quantidade de Cotas do Fundo
registradas para negociagao em mercado secundario pode influenciar negativamente a liquidez das
Cotas do Fundo.
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(xvii) Risco Relativo a Nao Substituicdo do Administrador - Durante a vigéncia do Fundo, o
Administrador podera sofrer intervencao, liquidagao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar as suas fungdes, hipéteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento.
Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

(xviii)  Riscos Associados a Liquidagao do Fundo Na hipétese da Assembleia Geral de Cotistas
deliberar pela liquidacao antecipada do Fundo, o pagamento do resgate podera se dar por meio da
entrega de Ativos do Fundo aos Cotistas, havendo a possibilidade, ainda, de entrega de tais ativos
mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Caddigo Civil
Brasileiro, o qual sera regulado pelas regras estabelecidas neste Regulamento e que somente
poderao ser modificadas por deliberacdo unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a
presenca da totalidade dos Cotistas. Em qualquer caso, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades
(i) para vender os Ativos recebidos quando da liquidacdo do Fundo, ou (ii) cobrar os valores devidos
pelos Ativos, o que podera causar prejuizos aos Cotistas.

(xix) Riscos de o Fundo vir a ter Patrimoénio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que
Efetuar Aportes de Capital - Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter
Patriménio Liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em Patrimonio Liquido
negativo em decorréncia de obrigacdes legais ou contratuais que ndo estejam relacionadas aos
imoveis e empreendimentos investidos pelo Fundo, o que culminara na obrigatoriedade de os
Cotistas aportarem capital no Fundo, na forma prevista na Regulamentagcéo, de forma que este
possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagdes financeiras. Ndo ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndao ha como
garantir que, apds a realizacao de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas. Caso o Cotista deixe de aportar recursos no Fundo, além de restar caracterizada a sua
inadimpléncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ter sua influéncia nas
decisdes politicas do Fundo reduzida.

(xx) Risco Tributario — Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes
realizadas pela carteira do Fundo nao estao sujeitos ao imposto de renda. Os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel em geral sujeitam-
se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. A Lei n° 8.668, conforme alterada pela
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Lei n° 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. De acordo
com a Lein®9.779, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo,
sujeitam-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacao
corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribui¢do Social sobre o Lucro
Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — “Contribuicdo ao PIS” e
Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de
acordo com o artigo 3°, inciso Il e paragrafo unico, incisos | e Il, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro
de 2004, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragcdo de ajuste anual das
pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por fundos de investimento imobiliario, desde que
observados cumulativamente os seguintes requisitos: (a) as cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; (b) o cotista seja titular
de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo
fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; e (c) o fundo conte com, no minimo, 100 (cem)
cotistas. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagado ou no resgate das
Cotas, inclusive quando da sua extingao sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20% (vinte
por cento). Nao ha qualquer garantia de que o Fundo contara com os beneficios fiscais previstos
acima para fundos de investimento imobiliario, incluindo mas nao se limitando a isengao do imposto
de renda retido na fonte decorrente da existéncia e manutengdo de no minimo 100 (cem) Cotistas,
uma vez que as Cotas sao negociadas livremente no mercado secundario. Desta forma, o Fundo e
os Cotistas poderao sofrer perdas decorrentes (i) ndo cumprimento das normas legais de
enquadramento do Fundo para efeito de aplicagéo do regime fiscal definido nas Lei 8.668 e Lei 9.779;
(i) do nao cumprimento do dispositivo legal que concede beneficio fiscal aos Cotistas pessoas fisicas;
(iii) da criagao de novos tributos; (iv) da majoragao de aliquotas; (v) da interpretagédo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos; ou (vi) da revogacao de isengdes vigentes, que podem vir a
sujeitar o Fundo ou seus Cotistas a recolhimentos nao previstos inicialmente. Nao obstante, conforme
o Artigo 24 da Medida Proviséria n® 1.184, de 28 de agosto de 2023, a partir de 1° de janeiro de 2024,
a isengao acima mencionada somente sera concedida aos fundos de investimento imobiliario que
possuam, no minimo, 500 (quinhentos) cotistas e cujas cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado e sejam efetivamente
negociadas em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.
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(xxi) Risco de Alteragdes Tributarias e Mudancas na Legislagao - As regras tributarias
aplicaveis a fundos de investimentos imobilidrios podem ser modificadas no contexto de uma reforma
tributaria e/ou de alteragdes especificas na legislagao em vigor, incluindo, mas n&o se limitando, para
fins de criagdo de novos tributos, majoracao de aliquotas aplicaveis a investimentos em fundos de
investimento imobiliarios, e/ou revogagéo da isengdo tributaria do investimento. Adicionalmente, ha
risco de as regras tributarias terem, mesmo sem alteracao, interpretacéo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgéo de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Alteragdes nas regras tributarias e/ou na
sua interpretacéo poderao impactar adversamente os negocios do Fundo, a liquidez e a rentabilidade
de suas Cotas, €, consequentemente, a dos Cotistas.

(xxii) Risco de Crédito dos Ativos da Carteira do Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de
divida que poderdo compor a carteira do Fundo est&o sujeitos a capacidade dos seus emissores em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as
condicoes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracbes nas condigcbes econdmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos Ativos desses emissores. Mudancas na percepcgao
da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos
nos precgos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

RISCOS RELATIVOS AO SETOR IMOBILIARIO

(xxiii)  Riscos relativos a Aquisicao dos Ativos Alvo — O Fundo podera deter os Ativos-Alvo, o
que inclui direitos relativos aos Ativos-Alvo. Os investimentos no mercado imobiliario podem ser
iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente
0 prego dos imoveis. Ademais, aquisigdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias
incorridos anteriormente a aquisicdo dos Ativos. Podem existir também questionamentos sobre a
titularidade dos Ativos. O processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos Ativos pode
nao ser suficiente para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que
surjam apos a efetiva aquisi¢ao do respectivo imovel. Por esta razao, podem haver passivos que nao
tenham sido identificados ou sanados, ou corretamente mensurados, o que poderia (a) acarretar 6nus
ao Fundo, na qualidade de proprietario dos iméveis ou de direitos relativos aos imoveis; (b) implicar
em restrigdes ou vedagdes de utilizagdo e exploragdo dos Ativos pelo Fundo; ou (c) desencadear
discussbes quanto a legitimidade da aquisi¢cdo do Ativos pelo Fundo, incluindo a possibilidade de
caracterizagao de fraude contra credores e/ou fraude a execugao, sendo que estas trés hipdteses
poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos
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Cotistas e o valor das Cotas. Adicionalmente, o Fundo podera adquirir Ativos com 6nus ja constituidos
pelos antigos proprietarios, sendo que, em caso de inadimplemento das obrigagdes garantidas pelo
Ativo, o credor podera executar a garantia para viabilizar o pagamento de tais dividas, o que pode
impactar negativamente a utilizagdo do Ativo pelo Fundo, o patriménio do Fundo e consequentemente
a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

(xxiv)  Risco da Administragdo dos Iméveis por Terceiros — Considerando que o objetivo do
Fundo inclui a exploracéo, por locacdo ou arrendamento, de Ativos, e que a administragao de tais
empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do
Fundo, ndo é possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais empresas estejam
sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que podera impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo e de suas Cotas. Ainda, tal fato podera limitar a implementagao das politicas
de administracado dos Ativos que o Gestor considera adequadas.

(xxv)  Risco de Discricionariedade de Investimento pelo Gestor — Os recursos do Fundo
poderao ser investidos em Ativos discricionariamente selecionados pelo Gestor. Dessa forma, o
Cotista nao tera qualquer ingeréncia na selecao de tais Ativos e estara sujeito a avaliagdo do Gestor
na selecao dos ativos que serdo objeto de investimento. Ndo ha como garantir que os processos do
Gestor para selegao e aquisicao de Ativos serao suficientes e adequados para os investimentos. Em
caso de avaliagbes incorretas e escolhas inadequadas pelo Gestor, o patriménio do Fundo e
rentabilidade das Cotas pode ser negativamente impactado, resultando, inclusive, na necessidade de
novos aportes pelos Cotistas.

(xxvi)  Certas atividades do Fundo Estdao Sujeitas a uma Extensa Regulamentagao, o que
Podera Implicar o Aumento de Custo e Limitar a Estratégia do Fundo - O setor imobiliario
brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagao expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicao, incorporacao imobiliaria, construcao
e reforma de imoveis. Dessa forma, a aquisi¢do e a exploracdo de determinados empreendimentos
imobiliarios pelo Fundo poderdo estar condicionadas, sem limitagdo, a obtencdo de licencas
especificas, aprovagao de autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a edificagdes, regras
de zoneamento e a leis e regulamentos para protegdo ao consumidor. Referidos requisitos e
regulamentacdes atualmente existentes ou que venham a ser criados poderdo implicar, aumento de
custos e limitar a estratégia do Fundo, afetando adversamente as atividades do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apods a
aquisicao de um empreendimento imobiliario e antes do desenvolvimento de tal empreendimento, o
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que podera acarretar atrasos e/ou modificagcbes ao objetivo comercial inicialmente projetado ou
mesmo inviabilizar referido objetivo. Nessa hipétese, as atividades e os resultados do Fundo poderao
ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

(xxvii) Risco de Aumento de Custos, Atrasos e/ou ndao Conclusao das Obras dos Iméveis - O
Administrador, em nome do Fundo, conforme instrucdes do Gestor, podera adiantar, com os recursos
do Fundo, quantias para projetos de construgcdo, reforma e/ou execucdo de obras nos
empreendimentos detidos pelo Fundo. Em caso de aumento dos custos de material, maquinas ou
servicos, o Fundo podera ter de antecipar mais recursos do que os inicialmente pretendidos, gerando
mais despesas ao Fundo e, consequentemente, reducao de seu patrimbnio, o que pode resultar
inclusive na necessidade de aportes adicionais pelos Cotistas. Adicionalmente, ocorrendo o atraso
na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos imoveis, seja por fatores climaticos ou quaisquer
outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo
estimado para inicio do recebimento dos valores de locagcdo ou arrendamento e consequente
rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderao ainda ter que aportar recursos adicionais nos
referidos imdveis para que os mesmos sejam concluidos. Ainda, o construtor dos empreendimentos
imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgao dos referidos iméveis. Tais
hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas.

(xxviii) Os Empreendimentos Imobiliarios que Estiverem em Fase de Construcdo/Reforma
Estarao Sujeitos aos Riscos Regularmente Associados as Atividades de Construgao - Os
empreendimentos imobilidrios que estiverem em fase de construgdo ou de reforma estarao sujeitos
aos riscos regularmente associados as atividades de construgdo no setor imobiliario, dentre os quais
figuram, sem limitacdo: (i) durante o periodo compreendido entre o inicio da realizagcdo de um
empreendimento imobiliario e a sua conclusdo, podem ocorrer mudancas no cenario
macroecondmico capazes de comprometer o sucesso de tal empreendimento, tais como
desaceleragédo da economia, aumento da taxa de juros, flutuagédo da moeda e instabilidade politica;
(ii) despesas ordinarias e custos operacionais, que podem exceder a estimativa original por fatores
diversos, fora do controle do Fundo; (iii) possibilidade de interrupgéo de fornecimento ou falta de
materiais e equipamentos de constru¢ao ou mao de obra, ou, ainda, fatos decorrentes de casos
fortuitos ou de for¢ga maior, gerando atrasos na conclusdo do empreendimento; (iv) construgoes,
obtengao de licencas e alvaras podem néo ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de acordo
com o cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; ou (v) realizacdo de obras
publicas que prejudiquem o uso ou acesso do empreendimento. Em qualquer hipdtese, o atraso na
finalizacdo ou até inviabilidade do empreendimento imobiliario podera afetar adversamente as
atividades e os resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.



QITECH

(xxix)  Perdas nao Cobertas pelos Seguros Contratados em Relagdao aos Empreendimentos
Imobiliarios e Descumprimento das Obrigagoes Pela(s) Companhia(s) Seguradora(s) - Nao ha
garantia de que os empreendimentos imobiliarios serdo objeto de seguro contra a ocorréncia de
certos sinistros e/ou com relacido a abrangéncias da cobertura dos seguros contratados pelo Fundo.
Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndao sido cobertas pelas apdlices, tais
como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Em caso de ocorréncia de evento nao coberto
nos termos dos contratos de seguro, o Fundo podera incorrer em custos adicionais, os quais poderao
afetar adversamente o desempenho operacional do Fundo e seu patriménio e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, mesmo com relagéo aos bens e eventos segurados, nao
se pode garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os Ativos de perdas incorridas, o
que pode resultar em custos adicionais e perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagcédo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condigao financeira
do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis segurados, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida. Na hipétese de demora no cumprimento ou
descumprimento pelas companhias seguradoras de quaisquer de suas obrigagdes, o Fundo poderao
incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar adversamente o desempenho operacional do
Fundo e seu patrimbnio e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Os seguros eventualmente contratados considerardo um prazo de cobertura maximo e nao ha
garantia de que, por ocasido da renovagao de seguro, o Administrador conseguira contratar a mesma
cobertura e custo inicialmente acordados, o que pode resultar em reducéo de cobertura, indenizagdes
e/ou custos superiores ao Fundo.

(xxx) Riscos Ambientais — Em caso de ocorréncia de vendavais, inundagdes, questbes
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, entre outras, os imdéveis e o0 andamento dos projetos
poderdo ser adversamente impactados, gerar passivos em relagdo aos imoveis e acarretar assim na
perda de seu valor econémico e, consequentemente, prejuizos ao Fundo e seus Cotistas.

Além disso, os Ativos que poderao ser adquiridos pelo Fundo estao sujeitos a riscos inerentes a: (i)
legislagao, regulamentagcdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagao ambiental para operagao de suas atividades e outras



QITECH

atividades correlatas, uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos, saneamento, manuseio
de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao
de vegetacao e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacgao
de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais
dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que compdem o portfélio do
Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos
imoveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacao ou de
tendéncias de negécios, incluindo a submissdo a restricbes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricbes a metragem e detalhes da
area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretacées mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
que podem obrigar os locatarios, arrendatarios ou proprietarios de Ativos a gastar recursos adicionais
na adequagao ambiental, inclusive obtencéo de licengas ambientais para instalacdes e equipamentos
que nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagdo das licencas e autorizacdes
necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios, locatarios ou proprietarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios ou arrendatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis
dos imoveis. Ainda, em fungao de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de
se providenciar reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A
ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagao das Cotas.

(xxxi)  Risco de Desapropriagao — Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcial ou
total, dos imoveis de propriedade (direta ou indireta) do Fundo, por decisdo unilateral do Poder
Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico. Ocorrendo a desapropriagao,
nao ha como garantir que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente
ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada.
Dessa forma, caso os imoOveis sejam desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados. Outras restricoes
aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, tais como o tombamento deste ou de
area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas especiais de preservagao
cultural, o que podera diminuir o valor do respectivo Imdvel ou restringir seu uso, dificultando eventual
locacao.
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(xxxii) Riscos de Despesas Extraordinarias — O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos,
estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, principalmente relativas
aos imoveis, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservagao, instalacao de
equipamentos de segurancga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que
nao sejam rotineiras na manutencéo dos Ativos e dos condominios em que se situam. O pagamento
de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo, o que podera
ocasionar efeitos adversos em sua condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas. Além disso, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes
de acdes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, despejo, renovatdria,
revisional, entre outras, bem como para cobranca de quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatarios dos imoveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou
recuperacgao de Ativos inaptos para locagdo apos despejo ou saida amigavel do inquilino.

(xxxiii) Riscos de Desvalorizagao dos Imoveis e Condigcdes Externas — Os imoéveis estdo
sujeitos a condicbes de mercado sobre as quais o Administrador e o Gestor do Fundo nao tém
controle e tampouco podem influenciar ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as
condicbes da economia e do mercado imobiliario em geral poderao afetar a rentabilidade dos Ativos
que integrarao o patriménio do Fundo e, consequentemente, a remuneracao futura dos investidores
do Fundo. O valor dos Ativos e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos
seus Cotistas poderao ser adversamente afetados devido a alteracées nas condicbes econdmicas, a
oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Ativos e/ou a redugao
do interesse de potenciais locatarios em espagos como o disponibilizado pelos Ativos.

(xxxiv) Risco de Decisdes Judiciais Desfavoraveis - O Fundo podera ser réu em diversas agoes,
nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham
a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao
sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢cao e
integralizagédo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

(xxxv) Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de For¢ga Maior - Os
rendimentos do Fundo decorrentes da exploragao de Ativos estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos, incluindo pandemias, como a do
coronavirus (Covid-19). Portanto, os resultados do Fundo estédo sujeitos a situagdes atipicas, que,
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mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e
aos Cotistas.

(xxxvi) Risco de Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas — Os custos incorridos com
os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a
ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado
o limite de seu patrimbnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adog¢ao e/ou manutengao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderéo ser solicitados a aportar recursos adicionais
no Fundo para assegurar a adogdo e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador
antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungao pelos Cotistas do compromisso
de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a
ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutencao dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e/ou pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo,
caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo ou o
resgate de suas Cotas, conforme o caso, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até
mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

(xxxvii) Risco de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e de Chamadas de
Capital - Em caso de cotista inadimplente que ndo honre com a chamada de capital realizada pelo
Administrador podera haver necessidade de novos aportes de capital, independentemente de
deliberagao em assembleia geral ou na hipétese de patriménio liquido negativo do fundo. Nestas
hipoteses, existe o risco de o Fundo n&o conseguir realizar o investimento pretendido ou nao ter o
retorno do investimento realizado. Adicionalmente, o cotista inadimplente podera vir a ser obrigado a
ressarcir o fundo pelas perdas causadas pela inadimpléncia, sem o prejuizo do pagamento da
atualizagdo monetaria devida pelo cotista inadimplente, a partir da data indicada na chamada para
integralizagdo, em caso de inadimpléncia do cotista em relagdo a sua obrigacao de integralizar as
Cotas, o Cotista podera ter que desembolsar recursos superiores aos valores inicialmente
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comprometidos na subscricdo das Cotas a titulo de ressarcimento ao Fundo por perdas, juros de
mora, multa assim como atualizagdo monetaria.

(xxxviii) Risco Imobiliario — Os Ativos podem sofrer desvalorizacdo ocasionada por, ndo se
limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os pregcos dos alugueis
no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizagao ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente
a(s) regiao(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento
de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) altera¢des
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), e
(v) restricbes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropriacado) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatério nao reflita o agio e/ou a apreciagao
historica. Neste caso, o patriménio do Fundo, bem como a rentabilidade das Cotas poderao ser
adversamente afetados.

(xxxix) Risco Operacional — Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupacgéao e
exploragao onerosa das areas disponiveis. Condi¢gdes adversas regionais ou nacionais podem reduzir
0s niveis de ocupacéo e restringir a capacidade do Fundo de explorar onerosamente de maneira
eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condigdes de exploragdo onerosa aceitaveis,
o que pode reduzir a receita advinda de exploragdes onerosas e afetar os resultados operacionais de
imoveis, e por consequéncia o resultado do Fundo.

Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do

Fundo:

a) qguedas nos niveis de ocupacao, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos
ocupantes dos imoveis;

b) pressédo para queda do valor médio da area locada por conta da redugdo dos niveis de
locacao;

c) tendéncia de solicitacdes de renegociac¢des de aluguéis previamente pactuados em caso de

condi¢des adversas do mercado imobiliario regional ou nacional;
d) depreciacao substancial de alguns dos iméveis do Fundo;
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e) percepcdes negativas relativas a segurancga, conveniéncia e atratividade da regido onde o
imovel se localiza;

f) mudangas regulatorias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns
dos imoveis;

9) alteracbes nas regras da legislacdo urbana vigente; e concorréncia de outros tipos de
empreendimentos em regides préximas aquelas em que os imoveis estao localizados.

(x) Risco de Exposicdao Associados a Locagdo e Venda de Iméveis — A atuacdo do Fundo
em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas
regides, a demanda por locagbes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais
compradores dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados
pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma
reducao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode,
também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagao dos ativos imobiliarios que integram
o seu patriménio. Adicionalmente os Ativos Alvo podem ser afetados pelas condi¢des do mercado
imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espacgo para imoveis destinados para
logistica e segmento industrial, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcao de
tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou prestacéo irregular dos servicos publicos, em
especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Nessas hipéteses, o Fundo podera sofrer um
efeito adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

(xli) Risco de Rescisao de Contratos de Locagéao e Vacancia - Os locatarios poder&o devolver
os Ativos Alvo ao Fundo antes do prazo estipulado no respectivo Contrato de Locagcao, mediante o
pagamento da multa pactuada, proporcional ao periodo de cumprimento do contrato, ou, na sua falta,
a que for judicialmente estipulada, ou, ainda, no caso de contratos com prazo indeterminado,
mediante aviso por escrito ao locador, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, nos termos da
Lei n° 8.245. Em caso de vacancia dos Ativos Alvo, o Fundo pode nao ter sucesso na prospeccgao de
locatarios e/ou arrendatarios para os Ativos Alvo, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacgéo,
arrendamento ou venda dos empreendimentos imobiliarios do Fundo. Adicionalmente, os custos a
serem despendidos pelo Fundo com o pagamento de tarifas e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos Ativos Alvo, poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

(xlii) Risco de Sujeicio dos Iméveis a Condigées Especificas que Podem Afetar a
Rentabilidade do Mercado Imobiliario — Alguns contratos de locagao comercial sdo regidos pela
Lei de Locacéao, que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por
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exemplo, a agao renovatéria, sendo que para a proposi¢cao desta acao é necessario que (i) o contrato
seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de
locacao anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual
ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e
(iv) a acéo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do
término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agbes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a conducao de negocios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario
decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode,
por meio da propositura de acdo renovatoria, conseguir permanecer no imovel; e (i) na agéo
renovatodria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacéo, ficando a critério do
Poder Judiciario a definigdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a
interpretacao e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo
aluguel dos locatarios dos iméveis. Outros riscos inerentes a locacao incluem, entre outros, acao
revisional de aluguel e inadimplemento contratual. Nessas hipéteses, o Fundo podera sofrer um efeito
adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

(xliii) Risco da Marcagao a Mercado — Os Ativos componentes da carteira do Fundo podem ser
aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui
baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade
do Fundo é realizado via marcagao a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente
e contabilizados pelo pregco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se
obteria nessa negociagdo. Desta forma, a realizacdo da marcagdo a mercado dos Ativos
componentes da carteira do Fundo visando o calculo do Patriménio Liquido deste, pode causar
oscilagbes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do Patriménio
Liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das
Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma,
as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente
na negociacao das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

(xliv) Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario — Na ocorréncia de algum evento que
enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagao de Assembleia Geral para
decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragédo ou da gestdo do
Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagao a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das
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hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha
como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como nao
ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que

possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

(xIv) Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento
— O Fundo podera néo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério
do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisigdo de Ativos.
A auséncia de Ativos para aquisi¢ao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas em funcao da impossibilidade de aquisicdo de Ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das
Cotas.

(xIvi) Inexisténcia de Garantia de Eliminagdo de Riscos — A realizagdo de investimentos no
Fundo sujeita o Cotista aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que poderao
acarretar perdas, parcial ou total, do capital investido pelos cotistas no Fundo. O Fundo nao conta
com garantias do Administrador, do Gestor, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugéo ou eliminagao dos riscos aos quais
esta sujeito, e consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condigbes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos do Administrador podera ter
sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo além de seus compromissos.

Ainda, qualquer resultado obtido no passado pelo Fundo e/ou por fundos similares nao é indicativo
de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serao
alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, variagdo nas taxas de juros, e indices de inflagdo e variagdo cambial.

(xlvii)  Risco de Concentracao da Carteira do Fundo — O Fundo concentrara seus recursos em
um unico Ativo-Alvo, notadamente em relagao ao Imével-Alvo, o que podera gerar uma concentragao
da carteira. O risco da aplicagéo no Fundo tera intima relagdo com a concentragéo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentragcao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os
riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento, o risco de perda
de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.
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(xlvii)  Risco Decorrente do Descasamento entre a Rentabilidade das Cotas e dos Ativos -
Apesar de a carteira do Fundo estar atrelada a Ativos-Alvo, n&o necessariamente a rentabilidade do
Fundo espelhara a rentabilidade que seria auferida em um investimento direto nos Ativos-Alvo
subjacentes, em virtude da existéncia de despesas diversas tipicas de estruturas de Fll, entre outros
fatores de risco atrelados ao Fundo, conforme elencados no Regulamento, podendo, assim, haver o
descasamento entre a rentabilidade das contas e dos Ativos.

(xlix) Demais Riscos — O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras,
revolugdes, além de mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos
ativos financeiros integrantes da carteira, alteragao na politica econémica e decisdes judiciais
porventura ndo mencionados nesta secao.

13.5. Alintegra dos fatores de risco a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita
no Informe Anual elaborado em conformidade com a RCVM 175, devendo os Cotistas e os potenciais
investidores ler atentamente o referido documento.
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ANEXO |

APENDICE RELATIVO AS TAXAS PARA OPERACIONALIZACAO DOS EVENTOS SOCIETARIOS

TAXA DE EVENTOS SOCIETARIOS

Mudangas de politica de investimento;

Alteragdes de taxas ou riscos;

Eventos | RS 700,00 por . . .
. Ajustes redacionais ou formais;
Gerais* evento . L . .
Demais modificag6es de menor impacto operacional, dentre outros
eventos nao listados.
Transferéncia de Administrador com a consequente saida do Fundo;
Cisdo;
Eventos R$ 5.000,00 por .
L. Incorporagao;
Sensiveis |evento .
Transformacdo;
Troca de Gestor;
. N3o se aplica para eventos de Amortizagao Extraordinaria, Aprovag¢ao de Contas, Emissao de
Excegoes L.
Cotas e Liquidagdo/Encerramento do Fundo,
*Caréncia: | Até 1 evento por ano-calenddrio, ndo sera cobrado o valor da tabela.




