INVESTIMENTOS
REGULAMENTO DO

INCENTIVO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 11.827.568/0001-05

CAPITULO |

DAS DISPOSICOES GERAIS APLICADAS NO FUNDO

Artigo 12 O INCENTIVO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, é um fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, prazo indeterminado de durac¢do, sem personalidade
juridica, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei n2 8.668/93"), pelo Anexo Ill, da Resolucdo 175/2022, da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”),
de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

Paragrafo 12 Os termos utilizados no presente Regulamento e iniciados em letras
maiusculas terdo o significado a eles atribuido no Anexo Il, que é parte integrante e inseparavel deste
Regulamento.

Paragrafo 22 A Classe ndo contara com subclasses de Cotas.

Paragrafo 32 O Fundo é constituido por deliberagcdo conjunta dos Prestadores de Servigos Essenciais,
os quais foram os responsdveis pela aprovag¢do, no mesmo ato, do Regulamento.

Paragrafo 42 As disposicOes relativas a Responsabilidade da classe de cotas encontram-se no Anexo |.

Artigo 22 O Fundo tem como objetivo a aplicagdo de parte preponderante de seus recursos em Ativos
Alvos de acordo com a politica de investimentos e os critérios de aquisicdo previstos no presente Regulamento.

Artigo 32 O Fundo é destinado a aplicagdo exclusivamente de recursos de investidores qualificados, nos
termos da Resolugdo 30 de 2021, da Comissdo de Valores Mobilidrios, com exce¢do de pessoas fisicas e
investidores residentes ou domiciliados no exterior.

CAPITULO II
DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS DO FUNDO

Artigo 42 A administragdo e custddia do FUNDO s3o realizadas pela RJ CORRETORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira com sede no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n? 138, sala 402 - parte, Centro, CEP: 20040-909, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
42.066.258/0001-30 devidamente autorizada a prestacdo dos servigcos de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratdrio n? 15.3911, expedido em 15 de dezembro de 2016, doravante
designada como ADMINISTRADORA.
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INVESTIMENTOS

Paragrafo Unico Para fins de representagdo do Fundo perante a CVM fica indicado como responsavel, por

parte da Administradora, o Diretor de Administracdao de Recursos de terceiros desta instituicdo.
Artigo 52 S3o obrigagbes da Administradora:
) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentac¢do em vigor, conforme determinado, nos artigos
83, 104 e 106 da parte geral da Resolucdo CVM 175 e nos artigos presentes no Anexo Il da mesma
Resolucao;

) observar as vedacdes estabelecidas nos artigos 45, 101 e 103 da Resolu¢do CVM 175/2022;

1)) Diligenciar para manter, por 5 (cinco) anos apds o encerramento do Fundo, os documentos,
atualizados e, em perfeita ordem:

a) o registro dos cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas e de atas de reunides dos conselhos consultivos,
comités técnicos ou de investimentos, conforme aplicavel;

c) o livro de presenca de cotistas;
d) o arquivo dos pareceres do Auditor Independente;
e) os registros e demonstracbes contabeis referentes as operacbes realizadas pelo Fundo e seu

patrimonio;

f)a documentacdo relativa as opera¢Ges do Fundo.

g) no caso de instaura¢do de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacao referida
no item (a) acima até o término de tal inquérito;

h) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condicdo de Administradora do Fundo ou oriundo da prépria carteira administrada;

i) manter os titulos e valores mobiliarios fungiveis integrantes da carteira do Fundo custodiados em entidade
de custddia autorizada ao exercicio da atividade pela CVM;

j) receber, em nome do Fundo, dividendos, bonificagGes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos
ao Fundo, devendo reportar tais recebimentos aos cotistas;

k) pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, nos termos da legislagdo
vigente, em razao de atrasos no cumprimento dos prazos previstos na Resolucao CVM 175;
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INVESTIMENTOS

I) elaborar, em conjunto com a Gestora, relatério a respeito das operagdes e resultados do Fundo, incluindo a
declaragdo de que foram obedecidas as disposicdes regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do
presente Regulamento, em periodicidade a ser estipulada pelos cotistas juntamente com a Administradora, bem
como monitorar as hipoteses de liquidacdo antecipada;

m) cumprir e, na medida de suas atribuicdes, fazer cumprir, todas as disposicdes constantes deste
Regulamento;

n) cumprir e, na medida de suas atribui¢des, fazer cumprir, as deliberacGes da Assembleia Geral de
cotistas e as instrucdes e recomendacdes da Gestora;

o) elaborar e divulgar as demonstracdes financeiras e demais informagdes previstas no Capitulo VIl deste
Regulamento nos termos exigidos em Lei;

p) exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos inerentes ao patrimonio e as
atividades do Fundo;

q) empregar, na defesa dos direitos dos cotistas e do Fundo, a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas judiciais cabiveis;

r)distribuir as cotas do Fundo, sob regime de melhores esforcos;

s)cumprir as delibera¢des da Assembleia Geral de Cotistas;

t) divulgar a todos os cotistas, na forma prevista neste Regulamento e conforme artigo. 64 da Resolugdo CVM
175, qualquer ato ou fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos ativos

integrantes da carteira;

u) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo e
informados no momento do seu registro, bem como as demais informacg&es cadastrais;

V) levar a aprovacao dos cotistas, por Assembleia Geral, cartas de contratacdo com advogados,
consultores legais em geral, peritos de avaliacdo e quaisquer outros terceiros que poderao ser contratados para
a defesa dos interesses do Fundo, inclusive a substituicdo destes;

w) fiscalizar os servigcos prestados por terceiros contratados pelo Fundo;

X) Zelar para que ndo exista privilégio no tratamento de um cotista em relagdo a outro, inclusive no
tocante ao recebimento de informacdes relativas ao Fundo, obrigatérias ou ndo;

y) viabilizar o acompanhamento e supervisao das atividades do Fundo pelos cotistas;

2) exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos inerentes ao phiibe as
atividades da Classe de Responsabilidade Limitada e, consequentemente transferir a Classe de responsabilidade
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Limitada qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condi¢do de prestador de
servicos a Classe de Responsabilidade Limitada; e

Paragrafo 12Além das obrigagdes constantes deste Artigo, a Administradora tem poderes para abrir e
movimentar contas bancarias, representar o Fundo, outorgar mandatos com prazo maximo de 12 (doze) meses e
fins especificos, com vedacao ao substabelecimento, e enfim praticar todos os atos necessarios ao atendimento
da politica de investimento do Fundo, observadas (i) as limitagGes deste Regulamento, (ii) o que for decidido nas
Assembleias Gerais de cotistas, (iii) as instru¢cdes e recomendacdes da Gestora e (iv) a legislacdo em vigor.

Paragrafo 22F vedada a Administradora, direta ou indiretamente, a pratica dos seguintes atos em nome

do Fundo:

(a) receber (i) depdsito em conta corrente propria, e (ii) qualquer outro valor ou direito em conta bancaria
propria;

(b) contrair ou efetuar qualquer empréstimo;

(c) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma;

(d) vender ou de qualquer outra forma disposto de cotas;

(e) prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

(f) aplicar recursos na aquisicdo de direitos creditdrios, ressalvadas as hipoteses previstas na Resolugdo

ICVM 175 de 23 de dezembro de 2022, ou caso os direitos creditdrios sejam emitidos por companhias ou
sociedades investidas do Fundo;

(g) negociar com duplicatas e notas promissorias;
(h) aplicar recursos no exterior;
(i) aplicar recursos na aquisi¢do de bens imdveis;
(i aplicar recursos na subscricdo ou aquisicdo de a¢des de sua propria emissao;
(k) utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas financeiras de quotistas; e
(n praticar qualquer ato de liberalidade.
Paragrafo 32 Sem prejuizo do disposto neste Regulamento, a Administradora responderd pelos

prejuizos causados aos cotistas quando proceder com culpa ou dolo, mediante acdo ou omissdo, com violacdo da
lei, das normas editadas pela CVM e contempladas neste Regulamento.
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INVESTIMENTOS
Artigo 62 A gestdo da carteira do Fundo, caberd a GRAPHEN INVESTIMENTOS LTDA., com sede a
Avenida das Nagbes Unidas, 8501, 179 andar, Pinheiros - S0 Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n¢
15.403.817/0001-88, devidamente autorizada a prestacdo dos referidos servicos por meio do Ato Declaratério
da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 12.348, expedido em 25 de maio de 2012 (“GESTOR”).

Paragrafo 12 Cabe a Gestora, no ambito da gestdo da carteira do Fundo, observadas as atribui¢Ges

do Comité de Investimento, as seguintes atribuicdes:

a)

c)

d)

e)

f

=

g)

i)

selecdo, avaliagdo, aquisi¢do, alienagdo, subscrigdo, conversdo, permuta e exercicio dos demais direitos
inerentes aos ativos e as modalidades operacionais que integrem a carteira do Fundo;

formular, no melhor interesse do Fundo, as estratégias e diretrizes de investimento e desinvestimento,
incluindo a aquisicéo e/ou alienagdo parcial ou total dos Valores Mobilidrios;

prospectar, selecionar e celebrar negdcios para a carteira do Fundo, em nome da Classe de cotas, caso tenha,
segundo a politica de investimento estabelecida no Capitulo VI, do Anexo I, deste Regulamento;

contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os servi¢cos de
intermediagdo de operagées para a carteira de ativos do Fundo; distribuicdo de Cotas; consultoria de
investimentos; classificacdo de risco por agéncia classificadora de risco; formador de mercado de classe
fechada; e cogestdo da carteira ativos do Fundo, caso esses servigos ndo sejam prestados pelo gestor;

executar as transagcbes de investimento e desinvestimento, na forma autorizada pelas Classes de
Responsabilidade Limitada, caso tenha, cotista do fundo e de acordo com a politica de investimento do
Fundo estabelecida no Capitulo VI, do Anexo I, deste Regulamento;

representar o Fundo, na forma da legislagdo aplicavel, perante a Companhia Investida e monitorar os
investimentos do Fundo, mantendo documentagdo habil para demonstrar tal monitoramento, e cumprira
suas atividades com o acompanhamento da Administradora e dos cotistas na representag¢do do Fundo;

firmar, em nome do Fundo, acordos de acionistas ou quaisquer outros ajustes de natureza diversa de que o
Fundo participe, mediante aprovagdo dos cotistas, por Assembleia Geral;

manter documentag¢do hadbil para que se verifique como se deu o seu processo decisorio relativo a
composi¢do da carteira do Fundo;

zelar para que ndo exista privilégio no tratamento de um cotista em relagdo a outro, inclusive no tocante ao
recebimento de informagdes relativas ao Fundo, obrigatorias ou ndo;
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INVESTIMENTOS

i) assegurar que, caso a Gestora atue como distribuidora das cotas do Fundo, durante o periodo de captagdo
todos os investidores tenham acesso ao mesmo grau de informacgdo, inclusive no que respeite as suas
atualizacoes;

k) dedicar tempo e possuir equipe compativel com suas atribuigées;

I)  possuir cédigo de ética, politica interna de investimentos pessoais e politica de contingéncia e continuidade
dos negacios;

m) ndo divulgar ou fazer uso indevido de informagées confidenciais, incluindo, sem limitag¢do, dados de
natureza societdria, objetivos de investimentos, estrutura juridica e segredos de negocio.

Paragrafo 22 Sem prejuizo das demais responsabilidades e obrigacdes da Gestora advindas da
regulamentacdo em vigor, inclusive do Cadigo e do presente Regulamento, sdo obrigacGes da Gestora:

(a) comunicar a Administradora qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo de que tenha
conhecimento, de modo a preservar as Classes de Responsabilidade Limitada cotistas do Fundo, caso tenha;

(b)  cumprir as deliberagoes da Assembleia Geral de cotistas no tocante as atividades de gestdo;

(c)  cumprir e fazer cumprir todas as disposicoes constantes deste Regulamento aplicdveis as atividades
de gestdo da carteira;

(d)  custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;
(e)  elaborar, em conjunto com a Administradora, o relatério mencionado no Artigo 52, alinea “g” acima;

(f)  fornecer ao Classes de Responsabilidade Limitada, caso tenha, cotistas do fundo que requererem,
estudos e andlises de investimento para fundamentar as decisées a serem tomadas em Assembleia Geral,
incluindo os registros apropriados com as justificativas das recomendagées e respectivas decisoes;

(g)  fornecer aos cotistas, conforme periodicidade prevista no presente Regulamento, bem como na
legislagdo em vigor, estudos e andlises que permitam acompanhamento dos investimentos realizados,
objetivos alcang¢ados, perspectivas de retorno e identifica¢o de possiveis agoes que maximizem o resultado
dos investimentos;

(h)  exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos inerentes ao patriménio e as
atividades do Fundo;

(i) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condigdo de Gestora do Fundo ou oriundo da prépria carteira da Fundo;
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n) assegurar as prdticas de governanga referidas no art. 82 do anexo IV da Resolugéo CVM 175 de
dezembro de 2022.

() contratar, em nome do Fundo, bem como coordenar, os servicos de assessoria e consultoria
correlatos aos investimentos ou desinvestimentos do Fundo; e

(k) fornecer a Administradora todas as informacées e documentos necessdrios para que este possa
cumprir suas obrigagoes, nos termos do artigo 105 da Resolu¢do CVM 175.

() Comparecer na assembleia que trata a respeito do Patriménio Liquido Negativo do fundo, na qualidade
de prestador de servigo responsdvel pela gestdo da carteira de ativos, nos termos estipulados no capitulo Xll, do
Anexo |, deste Regulamento.

Paragrafo 32 Sempre que requeridas informagdes na forma prevista na alinea “g”, do paragrafo 22,
do Artigo 62 acima, os Prestadores de Servicos Essenciais podem submeter a questdo a prévia apreciacdo da
Assembleia de Cotistas, tendo em conta os interesses da Classe e dos demais cotistas, assim como eventuais
conflitos de interesses em relacdo a conhecimentos técnicos e as Companhias Alvo nas quais o Fundo tenha
investido, ficando, nesta hipdtese, impedidos de votar os cotistas que requereram a informacao.

Paragrafo 42 Caso seja contratado pelo Gestor parte relacionada a Prestador de Servigo Essencial para
o exercicio da funcdo de formador de mercado, a contratacdo deve ser submetida a aprovacdo prévia da
Assembleia de Cotistas, nos termos do § 22 do art. 85 da Parte Geral da Resolu¢gdo CVM n2 175.

Paragrafo 52 Os servicos de consultoria de investimentos; classificacdo de risco; formador de mercado
de classe fechada e, cogestdo de carteira de somente serao de contratacdo obrigatdria pelo Gestor caso assim
deliberado pela Assembleia de Cotistas.

Paragrafo 62 O Gestor podera tomar e dar os ativos integrantes da carteira da Classe de Responsabilidade
Limitada, caso tenha cotistas do fundo, em empréstimo, desde que tais opera¢des de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

Paragrafo 72 O Gestor podera contrair empréstimos, em nome da Classe de Responsabilidade
Limitada cotistas do fundo, para fazer frente ao inadimplemento de qualquer Cotista que deixe de integralizar as
Cotas por ele subscritas, observado o disposto no artigo 113, V, da Resolugdo CVM 175.

Paragrafo 82 O Gestor podera prestar fianga, aval, aceite ou qualquer outra forma de retengao de
risco, em nome da Classe de Responsabilidade Limitada, caso tenha, cotista do Fundo, relativamente a operagoes
relacionadas a sua carteira.

Paragrafo 92 E vedado ao Gestor e a empresa de consultoria, caso tenha, receber qualquer
remuneracgdo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique a sua
independéncia na tomada de decisdo ou, no caso da empresa de consultoria, na sugestdo de investimento.

Paragrafo 10 E vedado o repasse de informag3o relevante ainda n3o divulgada a que se tenha tido
acesso em razao de cargo ou posicdo que ocupe em prestador de servico do fundo ou em razao de relagao
comercial, profissional ou de confianga com prestadores de servi¢o do fundo.
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Paragrafo 11 O processo decisdrio de analise, investimento, conversdo de ativos e desinvestimento
pela Gestora sera o resultado da avaliagdo econémico-financeira dos ativos investidos e dos diversos cenarios
econdmicos, politicos e financeiros do mercado interno e externo, respeitando-se as disposicoes deste
Regulamento.

Paragrafo 12 A politica de exercicio de direito de voto visa a defesa dos interesses do Fundo com
relagdo aos ativos que compdem a carteira do Fundo. Nesse sentido, o Fundo exercera o direito, conferido ao
titular do ativo, de votar em assembleias, seguindo a politica de voto da Gestora e o deliberado no Comité de
Investimentos.

Paragrafo 13 Por ocasido da participagdo da Gestora nas assembleias descritas acima, a
Administradora, desde que formalmente requisitado pela Gestora, dara representacdo legal a Gestora para que

esta manifeste seu voto em nome do Fundo em referidas assembleias.

Paragrafo 14 As informacdes acerca do Fundo estardo disponiveis, a qualguer tempo, ndo

excluindo a necessidade da comunicacdo formal por parte da Gestora. Dessa forma, a Gestora deve dispor, para

acesso dos investidores do Fundo, Relatdrios Periddicos com o intuito de manter os investidores

permanentemente informados sobre o Fundo, a Gestora e a Companhia Investida.

CAPITULO 1ll
DA RENUNCIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSESNCIAIS

Artigo 72 A Administradora e/ou a Gestora poderdo renunciar a administracdo e/ou
gestdo do Fundo, mediante aviso prévio de no minimo 90 (noventa) dias enderecado a cada representante da
Classe Limitada de Cotistas, a Administradora ou a Gestora, conforme o caso, e a CVM.

Paragrafo 12 Na hipdtese de renuncia da Administradora e/ou da Gestora, esta ficara obrigada a
convocar, imediatamente, observado o disposto no caput deste Artigo, Assembleia Geral de Cotistas para eleicao
da nova administradora e/ou nova gestora, que devera ocorrer em prazo nio superior a 15 (quinze) dias a contar
da data da apresentacdo de suas carta de renuncia, sendo também facultado aos Quotistas que detenham ao
menos 5% (cinco por cento) das Quotas emitidas a realizagdo de convocagao da Assembleia Geral de Cotistas para
deliberar sobre o assunto.

Paragrafo 22 No caso de rendncia da administragdo e/ou da gestdo do Fundo, a Administradora
e/ou a Gestora devera permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva substituicdo, que devera ocorrer
no prazo maximo de até 180 (cento e oitenta) dias da renuncia observado o disposto no caput deste Artigo. Caso
os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, ndo indiquem instituicdo substituta em tal prazo ou
nenhuma outra instituicido assuma efetivamente todos os deveres e obrigacdes da Administradora e/ou da
Gestora nesse prazo, a Administradora e/ou a Gestora convocara uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar
sobre a Liquidacdo do Fundo e comunicara o evento a CVM. Caso nado haja quérum suficiente para deliberar sobre
a Liquidagao do Fundo, a Administradora procedera automaticamente a Liquida¢do do Fundo.
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Paragrafo 32 Nos casos de rendncia e/ou substituicido da Administradora e/ou da Gestora, esta
continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou Liquidagdo do Fundo, a Taxa de Administracdo estipulada
no Artigo 99 abaixo, calculada pro rata temporis até a data em que exercerem suas fun¢des no Fundo.

Paragrafo 42 A CVM, no uso de suas atribui¢cdes legais, podera descredenciar a Administradora
e/ou a Gestora, em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade de administrador
fiduciario e gestor de carteira. Neste caso, a CVM deve nomear administrador temporario até a eleicdo de nova
administracao.

Paragrafo 52 Na hipdtese de descredenciamento da Administradora e/ou da Gestora, ficard a
Administradora e/ou a Gestora obrigada a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas para elei¢do
de instituicdo substituta, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias a contar de tal descredenciamento, sendo
também facultado a qualquer Cotista a realiza¢do de referida convocagao.

CAPITULO IV
DA REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Artigo 82. Como remuneragdo aos servicos de administracdo, Gestdo, custédia, controladoria e
escrituracgdo das cotas, bem como, incluindo, mas ndo se limitando, as atividades constantes no Capitulo Il deste
regulamento, é devido pela Classe de cotistas ao Administrador a remuneragao prevista no Anexo |l.

Artigo 92 Observado o disposto no Capitulo V abaixo, é vedado ao Administrador e ao Gestor estabelecer
que parcelas de Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestdo, respectivamente, sejam pagas diretamente aos
prestadores de servicos contratados, observado, em qualquer caso, que o somatdrio dessas parcelas ndo pode
exceder o montante total da Taxa de Administragdo ou da Taxa de Gestdo, conforme o caso.

CAPITULO V
ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 10 Constituem Encargos do Fundo:

(a) quaisquer despesas comprovadamente referentes a realizacdo de Assembleia Geral de
Cotistas, reunides de comités ou conselhos do fundo, conforme aplicavel;

(b) quaisquer despesas referentes a constitui¢cdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacgao ou
Liquidacdo do Fundo, desde que aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

(c) a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa de Custddia;

(d) os honorarios e despesas dos auditores encarregados da auditoria das demonstracGes
contabeis do Fundo;
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(e) honorarios de advogados, as custas e despesas correlatas incorridas em razdo de defesa dos
interesses do Fundo, em juizo e fora dele, inclusive o valor da condenacdo, imputada ao Fundo, se for o caso,
exceto quando originado por culpa ou dolo da Administradora;

(f) as taxas, impostos e contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(g) o registro de documentos em cartdrio, impressao, expedi¢cdo e publicacdo de relatdrios e
informacgdes periddicas, previstas na regulamentacao pertinente e neste Regulamento;

(h) as correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunica¢Ges aos Quotistas;
(i) os emolumentos, encargos com empréstimos e comissdes pagos por opera¢ées do Fundo;
(i) parcela de prejuizos ndo coberta por apdlice de seguro e ndo decorrentes de culpa ou dolo

dos prestadores de servigco de administracdo no exercicio de suas respectivas funcoes;

(k) os prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas a transferéncia de recursos do
fundo entre bancos;

)] taxa de custddia de titulos e Valores Mobilidrios integrantes da carteira do fundo;

(m) as despesas com a contratacdo de terceiros para prestacdo de servicos legais, fiscais e
contabeis;

(n) com liquidacgdo, registro, negociacdo e custddia de operacGes com ativos;

(o) relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos do
Fundo;

(p) contribuicdo anual devida as entidades autorreguladoras ou as entidades administradoras do

mercado em que o Fundo tenha suas Quotas admitidas a negociacao;

(a) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as suas operacdes ou com certificados ou
recibos de depdsito de valores mobiliarios;

(r) gastos da distribuicdo primaria de Quotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios;

Paragrafo 12 Quaisquer despesas nao previstas no caput deste Artigo como Encargos do Fundo
correrdo por conta da Administradora, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo 22 As despesas que integram o respectivo capitulo poderao ser rateadas entre

o Fundo e a Classe Unica de cotas, desde que devidamente justificada pelos Prestadores de Servicos

a sua necessidade.

Artigo 11 Sujeito a ratificagdo pelos cotistas, na primeira Assembleia Geral de cotistas do Fundo, todas
as despesas, custos e exigibilidades relacionadas a constituicdo do Fundo, incorridas pela Administradora nos 02
(dois) meses anteriores a data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo, com relagao a (i) oferta e venda das
cotas da primeira emissao, incluindo taxas e despesas de distribuicdo, e (ii) as taxas de registro e arquivamento
aplicaveis, incluindo, para maior clareza, a taxa de registro inicial cobrada pela ANBIMA serdo reembolsadas pelo
Fundo.

Paragrafo 12 Documentos apropriados que evidenciem o pagamento de despesas, custos e
exigibilidades previstas no caput deste Artigo 12 deverdo ser auditadas pelo Auditor Independente e suficientes
para dar suporte a registros relacionados a tal pagamento nas demonstra¢des contdbeis do Fundo a serem
preparadas ao final do exercicio social.

CAPITULO VI
DA ASSEMBLEIIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 12 Compete privativamente a assembleia geral de cotistas (“Assembleia Geral”) deliberar sobre:

I.  demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;

Il. alteracgdo do regulamento ressalvado o disposto no art 52 da Resolugdo 175/2022;

lll. destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;

IV. emissdo de novas cotas, salvo se o regulamento do Fundo dispuser sobre a aprova¢dao da emissdo
pela Administradora;

V. fusdo, incorporagao, cisao e transformagao do Fundo;

VI. dissolugdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no regulamento;

VII. salvo quando diversamente previsto em regulamento, a alteracao do mercado em que as cotas sao
admitidas a negociacao;

VIII. apreciacdo do laudo de avaliacdao de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do
Fundo;

IX. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o artigo 66, fixacdo de sua remuneracao,
se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

X. alteracdo do prazo de duragao do Fli;

XI. aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 27
§ 22,31 do Anexo lll, da Resolugdo 175; e

XIl. alteragdo da taxa de administragdo nos termos do art. 33 do Anexo lll, da Resolugao 175.

Artigo 13 A convocacdo da Assembleia Geral pela Administradora far-se-4 mediante correspondéncia escrita
encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicac¢do cuja comprovacgao
de recebimento pelo Cotista seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia
com aviso de recebimento, fac-simile ou correio eletronico (e-mail), do qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local
em que sera realizada tal Assembleia Geral e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Pardgrafo 12 A convocacgdo da Assembleia Geral devera ser feita, nos termos do caput, com pelo
menos 15 (quinze) dias de antecedéncia.
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Paragrafo 22 Da convocacdo da Assembleia Geral devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local
em que sera realizada.

Paragrafo 32 A Assembleia Geral poderd ser convocada pela Administradora, pela Gestora ou por
Cotistas que detenham no minimo 5% (cinco por cento) do total das cotas emitidas ou pelo representante dos
Cotistas, se houver.

Paragrafo 42 A Administradora deve colocar todas as informag¢des e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de
convocacgao da assembleia, e manté-los |3 até a sua realizagao.

Artigo 14 A Assembleia Geral sera instalada com a presenca de pelo menos 1 (um) Cotista e a cada Cotista sera
atribuido o direito a 1 (um) voto.

Artigo 15 Serd admitida a realizagdo de Assembleias Gerais de Cotistas por meio de conferéncias telefonicas ou
video conferéncias, ndo excluida a obrigatoriedade de elaboracdo e assinatura de ata em forma sumaria da assembleia,
com descri¢do dos assuntos deliberados.

Artigo 16 As deliberagdes da assembleia geral serdao tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes.

Artigo 17 Na contagem dos prazos fixados no presente Capitulo, excluir-se-a o dia do anuncio ou o da
expedicao da comunicacao, realizada nos termos deste Regulamento.

Artigo 18 A Assembleia Geral que deliberar sobre as demonstragdes contabeis do Fundo devera realizar-se em
até 120 (cento e vinte) dias, contados a partir do término do exercicio social a que se referir.

Paragrafo Unico Assembleia Geral referida no caput deste Artigo poderd ser realizada mediante o decurso
de, no minimo, 30 (trinta) dias contados da data de disponibilizacao aos Cotistas das demonstracdes contdbeis
auditadas relativas a cada exercicio encerrado.

Artigo 19 As deliberagGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos i, lll, V, VI, VIII, XIl e Xlll do
artigo 12 do Regulamento dependem da aprovag¢do por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

. 25% (vinte cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
Il. metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Artigo 20 Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data
da convocagao, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Artigo 21 N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

I. a Administradora ou a Gestora;

Il. os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;

lll. empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; e
IV. os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios.

Paragrafo Unico. N3o se aplica a vedagao prevista neste Artigo quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia em que se dard a permissdo de voto.
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Artigo 22 A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, nomear um ou mais representantes para exercer
as fungdes de fiscalizagdo e controle gerencial dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Pardgrafo 12  Somente podem exercer as fungdes de representante das Cotistas pessoas fisicas ou
juridicas que atendam os seguintes requisitos:

l. ser Cotista, ou profissional especialmente contratado, indicado pela Assembleia Geral, para zelar pelos
interesses do Cotista;
Il. ndo exercer cargo ou fun¢cdo na Administradora, na Gestora, na Custodiante ou no Escriturador de cotas
do Fundo, em sociedades por ele diretamente controlada e em coligada ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e
lll. n3o exercer cargo ou funcdo em sociedades relacionadas direta ou indiretamente com os Ativos-Alvo, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

Paragrafo 22 O Fundo podera contar com no mdaximo 01 (um) representante dos Cotistas, que tera
mandato com duragao minima de 01 (um) ano, e maxima de 02 (dois) anos

CAPITULO VII
DA DEMONSTRACOES CONTABEIS DO FUNDO/DA SUA CLASSE DE COTAS

Artigo 23 O Fundo terd escrituracdo contdbil prépria, devendo as aplicagbes, as contas e as
demonstragdes contdbeis do Fundo ser segregadas das da Administradora.

Paragrafo 12 O Patriménio Liquido do Fundo correspondera a soma algébrica de seu disponivel com o valor
da carteira de investimentos, mais os valores a receber, menos os Encargos do Fundo.

Paragrafo 22  Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo apurados com
base nos principios gerais de contabilidade brasileiros e normas aplicaveis, inclusive para fins de provisionamento de
pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de investimentos.

Paragrafo 32 Além do disposto no Paragrafo 22 acima, a apuragdo do valor contdbil da carteira de
investimentos do Fundo devera ser procedida de acordo com os critérios determinados no Anexo | ao presente
Regulamento.

Artigo 24 A Administradora devera enviar a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos, e aos
Cotistas, as seguintes informacdes:

(a) qguadrimestralmente, no prazo de 15 (quinze) dias apds o encerramento do trimestre civil a
que se referirem, as informacgGes constantes no Suplemento k, da Resolugdo CVM 175;

(b) semestralmente com base no exercicio social do Fundo, no prazo de 150 (cento e cinquenta)
dias apds o encerramento do semestre a que se referir, a composi¢do da carteira, discriminando quantidade e espécie
dos titulos e valores mobiliarios que a integram;
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(c) anualmente, no prazo de 150 (cento e cinquenta) dias apds o encerramento do exercicio social,
as demonstracGes contabeis das Classes de Responsabilidade Limitada, acompanhada do relatério do Auditor
independente.

Paragrafo 12 A Administradora deve disponibilizar aos cotistas e a CVM os seguintes documentos relativos
a informacgdes eventuais do Fundo:

| — edital de convocacao e outros documentos relativos a assembleias gerais, no mesmo dia de sua convocacao;

Il — até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral.

Paragrafo 22 A Administradora se compromete, ainda, a disponibilizar aos cotistas todas as demais
informacdes sobre o Fundo e/ou sua administracdo e a facilitar aos cotistas, ou terceiros em seu nome, devidamente
constituidos por instrumento prdprio, o exame de quaisquer documentos relativos ao Fundo e a sua administracao,
mediante solicitacdo prévia com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias Uteis, observadas as disposicGes deste
Regulamento e da regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 32 Na ocorréncia de alteracdo no valor justo dos investimentos do Fundo, que impacte
materialmente o seu patrimoénio liquido, e do correspondente reconhecimento contabil dessa alteracdo, a
Administradora deve:

l. Disponibilizar em até 05 (cinco) dias uteis apds a data do reconhecimento contabil:

(a) um relatdrio elaborado pela Administradora e pela Gestora, com as justificativas para a altera¢do no
valor justo, incluindo um comparativo entre as premissas e estimativas utilizadas nas avalia¢des atual e anterior;

(b) o efeito da nova avaliagdo sobre o resultado do exercicio e patrimonio liquido do Fundo apurado de
forma intermediaria; e

1. Elaborar as demonstracdes contabeis do Fundo para o periodo compreendido entre a data do inicio
do exercicio e a respectiva data do reconhecimento contabil dos efeitos da nova mensuragdo caso:

(a) Sejam emitidas novas cotas do Fundo até 10 (meses) apds o reconhecimento contabil dos efeitos da
nova avalia¢do;

(b) As cotas do Fundo sejam administradas a negociacdo em mercados organizados; ou

(c) Haja aprovagdo por maioria das cotas presentes me assembleia geral convocada por solicitacdo dos
Quotistas do Fundo.

. As demonstracdes contdabeis referidas no inciso Il, deste Paragrafo, devem ser auditadas por auditores
independentes e enviadas aos cotistas e a CVM em até 90 dias (noventa) dias apds a data do reconhecimento contabil
dos efeitos da nova mensuracao;
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V. Fica dispensada a elaboracdo das demonstragdes contabeis referidas no inciso Ill acima quando estas
se encerrarem 02 meses antes da data do encerramento do exercicio social do Fundo, salvo se houver aprovagdo dos
cotistas reunidos em assembleia nos termos do inciso Il, alinea C, acima.

Artigo 25 A Administradora deverd notificar a ANBIMA dos seguintes eventos, de acordo com os termos
e condigcOes previstos no Cédigo:

(a) qualquer alteracdo a este Regulamento;

(b) a destituicdo e a substituicido da Administradora e/ou da Gestora;

(c) fusdo, aquisicao, cisdo ou Liquidagdo do Fundo; e

(d) a emissdo de novas cotas.

Artigo 26 A Administradora devera fazer com que o Fundo seja registrado junto a ANBIMA, de acordo
com os termos e condicBes previstos no Codigo.

Paragrafo 12 A ANBIMA poderd exigir alteragdes a este Regulamento e a qualquer outro documento
relacionado ao Fundo cujo arquivamento junto a ANBIMA seja exigido nos termos do Cddigo para fins de fazer com
gue tais documentos cumpram com o Cédigo. Nessa hipdtese, a Administradora deverd entregar tais documentos
devidamente alterados para a ANBIMA de acordo com os termos e condi¢Oes estabelecidos no Cddigo. Caso tais
alteracOes dependam de aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, a Administradora devera convocar tal assembleia
bem como entregar tais documentos devidamente alterados para a ANBIMA apés a realizacdo de tal assembleia, de
acordo com os termos e condi¢Ges estabelecidos no Cadigo.

Paragrafo 22 A ANBIMA poderd exigir informagdes adicionais com relagdo ao Fundo e, nesse caso, a
Administradora serd responsavel por fazer com que tais informacdes sejam prestadas a ANBIMA, de acordo com os
termos e condig¢des estabelecidos no Cdodigo.

Artigo 27 Adicionalmente a divulgagdo de informagdes prevista no Artigo 24 acima, a Administradora
devera notificar a ANBIMA de qualquer alteracdo nas caracteristicas do Fundo que cause altera¢Ges nos documentos
cujo arquivamento junto a ANBIMA seja exigido pelo Cédigo, de acordo com os termos e condi¢Ges estabelecidos no
Cddigo.

Artigo 28 Caso a ANBIMA, nos termos de regulamentacdo futuramente publicada relacionada ao
Cddigo, exigir que as comunicacdes e relatérios regulados por este Capitulo XIlI sejam entregues aos Cotistas em
periodos mais frequentes, a Administradora devera fazé-lo sem ter que solicitar aos Cotistas que aprovem alteracdo
deste Regulamento para refletir tal exigéncia.

Artigo 29 A ADMINISTRADORA, o GESTOR ou qualquer Pessoa Ligada a estes poderdo investir em
conjunto com o FUNDO na Companhia Investida, ressalvado que os Cotistas ndo poderdo investir diretamente na
Companhia Investida, exceto se forem pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR.
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Artigo 30 O Fundo tera escrituragdo contabil prépria, devendo as aplicagdes, as contas e as
demonstragdes contdbeis do Fundo ser segregadas das da Administradora.

Paragrafo 12 O Patrimonio Liquido da Classe de Cotas do Fundo corresponderd a soma algébrica de seu
disponivel com o valor da carteira de investimentos, mais os valores a receber, menos os Encargos do Fundo.

Paragrafo 22  Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo apurados com
base nos principios gerais de contabilidade brasileiros e normas aplicaveis, inclusive para fins de provisionamento de
pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de investimentos.

Paragrafo 32 Além do disposto no Paragrafo 22 acima, a apuragdo do valor contdbil da carteira de
investimentos do Fundo deverd ser procedida de acordo com os critérios determinados no Anexo Il ao presente
Regulamento.

CAPITULO VIII
DAS COMUNICACOES REALIZADAS PELO FUNDO

Artigo 31 O correio eletronico é admitido como forma de correspondéncia valida entre o Administrador e
os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacdo de Assembleia de Cotistas, recebimento de votos em
Assembleia de Cotistas, divulgacdo de fato relevante e de informacGes da classe de Cotas. Nas hipdteses em que este
Regulamento exija “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordancia” dos Cotistas, admite-se que a
manifestacdo em questdo seja realizada por meio eletronico, observadas as disposicdes do art. 12 da parte geral da
Resolucdo CVM n2 175.

Artigo 32 Caso ndo seja comunicada ao Administrador a atualizacdo do endereco fisico ou eletrénico do
Cotista, o Administrador fica exonerado do dever de envio das informagdes e comunicagdes previstas neste
Regulamento, conforme disposto na Resolugdo CVM n? 175 a partir da primeira correspondéncia que houver sido
devolvida porincorre¢do do seu endereco declarado.

Artigo 33 O Cotista que quiser receber as comunica¢des emitidas pelo Fundo, por meio fisico de
correspondéncias, devera encaminhar solicitacdo expressa ao Administrador, no endereco de sua sede,
observado , sendo certo que o Cotista solicitante devera arcar com os custos incorridos para o envio de tais
correspondéncias por meio fisico.

Artigo 34 Os Cotistas poderdo obter na sede do Administrador os resultados do Fundo e/ou da Classe
em exercicios anteriores, bem como outras informacles referentes a exercicios anteriores, tais como
demonstracdes contabeis, relatérios do Administrador e demais documentos pertinentes que tenham sido
divulgados ou elaborados por forga de disposi¢Ges regulamentares aplicaveis.

Artigo 35 As informacdes periddicas e eventuais da classe de Cotas serdo disponibilizadas no site do
Administrador, no endereco: https://www. https://rjicv.com.br/.
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ANEXO |
DA CLASSE UNICA DE COTAS DO INCENTIVO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO |
DAS CARACTERISTICAS GERAIS

Artigo 12 A classe Unica de cotas do fundo é constituida sob a forma de condominio fechado, sem
personalidade juridica, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668/93”), pelo Anexo lIl, da Resolucdo 175/2022, da Comissdo de Valores
Mobiliadrios (“CVM”), de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, e pelas demais disposicGes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Artigo 22 A classe tem como objetivo a aplicagdao de parte preponderante de seus recursos em Ativos
Alvos de acordo com a politica de investimentos e os critérios de aquisicdo previstos no presente Regulamento.

CAPITULO II
DO PRAZO DE DURACAO E DO PUBLICO — ALVO

Artigo 32 A Classe terd prazo de duragdo da classe é indeterminado
Artigo 42 A Classe é destinado a aplicacdo exclusivamente de recursos de investidores

qualificados, nos da Resolugdo n2 30 de 2021, com excecao de pessoas fisicas e investidores residentes ou
domiciliados no exterior.

Pardgrafo 12. A qualidade de investidor qualificado deve ser verificada, (i) no ato da subscri¢do, pela
instituicdo financeira integrante do Sistema de Distribuicdo de Valores Mobilidrios Brasileiro responsavel
pela distribuicdo de cotas do Fundo e, (ii) na negociagdo no mercado secundario, pelo intermediario.

Paragrafo 22 Para permitir a compreensao integral das caracteristicas da CLASSE, recomenda-se a
leitura cuidadosa do presente Regulamento em conjunto com o Formulario de Informag¢des Complementares
da CLASSE.

CAPITULO Il
DA RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

Artigo 52 A responsabilidade do Cotista ndo estd limitada ao valor por ele subscrito, de modo que
os Cotistas respondem por eventual Patrimonio Liquido negativo da Classe, sem prejuizo da responsabilidade da
ADMINISTRADORA e da GESTORA em caso de inobservancia da Politica de investimentos ou de seus deveres
nos termos deste Regulamento e da regulamentacgdo aplicavel, quando agirem com culpa grave ou dolo.

Artigo 62 Os Cotistas estdo cientes da auséncia de limitagdo de responsabilidade, pelo que
assinardo no ato de subscricdo de suas Cotas “Termo de Ciéncia e Assunc¢do de Responsabilidade Ilimitada”.

Artigo 72 Eventuais prejuizos decorrentes dos investimentos realizados pela Classe serdo rateados
entre os Cotistas, na propor¢ao de suas Cotas, sendo certo que, as aplicagdes realizadas pelos Cotistas no FUNDO
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ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA, da GESTORA ou de qualquer institui¢ao pertencente ao mesmo
conglomerado financeiro.

CAPITULO IV
DA INADIMPLENCIA DA CLASSE DE COTISTAS

Artigo 8¢ A ocorréncia de qualquer descumprimento, total ou parcial, da obrigagdo do cotista de
aportar recursos no Fundo, no prazo estabelecido neste Regulamento, ndo sanada nos prazos previstos no
Paragrafo 12 abaixo, resultara na suspensdo dos direitos do cotista Inadimplente (“cotista Inadimplente”) de (a)

voto nas Assembleias Gerais de cotistas; (b) alienacdo ou transferéncia das suas Cotas do Fundo; e (c)
recebimento de todas e quaisquer amortizagdes e todos os valores que Ihe caberiam por ocasido da Liquidagao
do Fundo.

Paragrafo 12 As consequéncias referidas no caput deste Artigo somente poderdo ser postas em
pratica pela Administradora caso o descumprimento ndo seja sanado pelo cotista inadimplente no prazo de até
5 (cinco) dias, a contar da data em que o aporte de recursos se torne devido.

Paragrafo 22 Qualquer débito em atraso do Cotista Inadimplente perante o Fundo serd atualizado, a
partir da data em que se torne devido até a data da sua efetiva quitacdo, pela variacdo percentual acumulada
do IPCA, acrescida de juros de 10% (dez por cento) ao ano, e de multa equivalente a 2% (dois por cento) do valor
do débito corrigido.

Paragrafo 32 Caso o cotista inadimplente venha a cumprir com suas obrigaces apds a suspensdo de
seus direitos, conforme indicado acima, tal cotista Inadimplente passard a ser novamente elegivel ao
recebimento de ganhos e rendimentos do Fundo, a titulo de amortizagdo de suas cotas, bem como todos os seus
direitos inerentes as suas cotas serdo reestabelecidos.

Paragrafo 42 Se a Administradora realizar amortizacdo de cotas aos cotistas do Fundo enquanto o
cotista inadimplente for titular de cotas do Fundo, os valores referentes a amortizacao devidos ao cotista
inadimplente serdo utilizados pela Administradora para o pagamento dos débitos do cotista inadimplente
perante o Fundo. Eventuais saldos existentes, apds a deduc¢do de que trata este Paragrafo, serdao entregues ao
cotista inadimplente, a titulo de amortizacdo de suas cotas.

Paragrafo 52 As penalidades previstas neste capitulo, ndo serdo impostas ao Cotista Inadimplente
que deixar de integralizar suas cotas exclusivamente por forca de limitacdes ou vedagdes impostas pela
legislacdo ou regulamentagdo que lhe sejam aplicaveis.

CAPITULO V
DOS ENCARGOS DA CLASSE

Artigo 92 Sem prejuizo de outras despesas previstas na Parte Geral deste Regulamento e na
Regulamentacdo aplicavel, incluem-se entre os Encargos do fundo:

(i) Taxa de Administracdo;
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(ii) Taxa Maxima de Custédia;

(iii) encargos com empréstimos contraidos em nome da Classe;

(iv) contratacdo da agéncia de classificacdo de risco de crédito, se aplicavel;

(v) despesas inerentes a realizacdo de reuniGes de comités ou conselhos, dentro dos limites
estabelecidos neste Anexo;

(vi) despesas com a contratagdo de terceiros para prestar servicos legais, fiscais, contabeis, de cobranca
e de consultoria especializada, incluindo (a) despesas preparatdrias para leildes e qualificacdo da Classe e/ou
sociedades por ele investidas como proponentes de tais leilGes, (b) despesas com a contratacdo de assessores
financeiros em potencial operacdes de investimento e/ou desinvestimento pela Classe, em qualquer caso, sem
limitacdo de valores;

(vii) despesas relacionadas a Oferta de distribuicdo primdria de Cotas, incluindo assessoria legal,
tributos, taxas de registro na CVM, na ANBIMA e na B3, conforme aplicavel, bem como outras despesas
comprovadas como tendo sio necessarias a realizacdo da respectiva Oferta, as quais serdo devidamente descritas
nos documentos da Primeira Emissdo ou das emissdes subsequentes, conforme o caso;

(viii) despesas com escritura¢do de Cotas, sendo que os Cotistas ao aderirem ao presente Anexo ficam
cientes e aprovam, expressamente, que tais despesas sejam consideradas como encargo da Classe, observado
que tais despesas nao estardo englobadas no valor da Taxa de Administracao;

(ix) honorarios e e despesas dos auditores encarregados da auditoria das demonstracdes contabeis da
Classe.

Paragrafo 12 As despesas que integram o respectivo capitulo poderdo ser rateadas entre o Fundo e

a Classe Unica de cotas, desde que devidamente justificada pelos Prestadores de Servicos a sua necessidade.

Artigo 10 As despesas inerentes a constituicao, fusdo, incorporagao, cisdo, transformagdo ou
liguidacdo da Classe estarao limitadas a 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido da Classe apurado no ultimo
Dia Util do més imediatamente anterior ao evento, para cada um de tais eventos.

Artigo 11 As despesas incorridas pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR anteriormente a
constituicdo da Classe ou ao seu registro na CVM (incluindo, mas nao se limitando, aos custos relacionados aos
servicos de terceiros contratados para a diligéncia legal, fiscal e contdbil em potenciais Sociedade Alvo), serdo
passiveis de reembolso pela Classe, observada a eventual necessidade de ratificacdo pela Assembleia de Cotistas
nas hipdteses em que as disposicoes legais e regulamentares assim o exigirem.

CAPITULO VI
POLITICA DE INVESTIMENTO E DESINVESTIMENTO DA CLASSE, COMPOSICAO E DIVERSIFICACAO DA
CARTEIRA
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Artigo 12 A Classe podera adquirir ativos imobilidrios prontos, em fase de construgdo, sujeitos a
construgdo, a realizacdo de benfeitorias, a reformas, ou outros, através de Sociedades de Propdsito Especificos (“SPEs”),
nas quais o Fundo seja quotista ou acionista.

Artigo 13 A Classe terda por politica basica realizar investimentos imobilidrios, objetivando,
fundamentalmente:

. auferir ganhos e/ou rendimentos por meio de venda e/ou permuta dos Imdveis Alvo
integrantes do seu patrimonio;

1. auferir renda por meio de locacdo e/ou arrendamento dos Imdveis Alvo
integrantes do seu patrimoénio

Ill. auferir rendimentos de outras modalidades de ativos que vier a adquirir; e

IV. auferir ganho de capital nas negocia¢Ges de outras modalidades de ativos de seu patriménio.

Paragrafo Unico. A meta de rentabilidade da CLASSE acima n3o é uma promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade, sendo somente um objetivo a ser perseguido.

Artigo 14 - Sem prejuizo do disposto acima, os seguintes ativos poderdo compor o patrimoénio da CLASSE:

l. Ativos Alvo. Caso a aquisicao do ativo caracterize eventual conflito de interesses entre a CLASSE e a
Administradora, serd convocada Assembleia Geral de Cotistas para aprovagdo prévia do ativo; e

Il. Outros ativos, devidamente autorizados pelos Artigo 40 e 41 do Anexo lll, da Resolugao
175/2022.

Paragrafo 12 A Classe pode manter parcela de seus recursos permanentemente aplicada em Outros
Ativos para atender suas necessidades de liquidez.

Paragrafo 22 Os Outros Ativos da CLASSE devem ser registrados no Sistema Especial de Liquidagdo e de
Custddia (SELIC), em sistemas de registro e de liquidacdo financeira de ativos autorizados pelo Banco Central do Brasil
ou mantidos em conta de depdsito individualizada em instituicdo ou entidade autorizada a prestacdo desse servico pela
Comissdo de Valores Mobilidrios. As disponibilidades financeiras devem ser depositadas em conta propria da CLASSE,
em instituicdes financeiras bancdrias devidamente autorizadas a funcionar no Pais pelo Banco Central do Brasil.

Paragrafo 32 Conforme facultado pelo Anexo I, da Resolugdo 175/2022 e desde que observado o
investimento da CLASSE preponderantemente em Ativos que nao sejam classificados como valores mobilidrios, a Classe
ndo precisara se submeter aos limites de concentracdo por emissor e por modalidade de ativo financeiro, estabelecidos
nos artigos 44 e 45, do Anexo |, da Resolugdo 175/2022.

Paragrafo 42 Os limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos
seguintes ativos financeiros: (i) cotas de fundos de investimento em participagGes; (ii) cotas de outros fundos de
investimento imobiliario, e (iii) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios.
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Paragrafo 52 Poderdo atuar como contraparte em operagOes realizadas com a CLASSE, direta ou
indiretamente, o Administrador, o Gestor, o Custodiante, os seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou
sociedades com eles submetidas a controle comum, bem como fundos de investimento e/ou carteiras de titulos e
valores mobiliarios por eles administrados e/ou geridos.

Artigo 15 E vedado a CLASSE:

I. Aplicar seus recursos em quaisquer outros titulos e valores mobilidrios que ndo os referidos neste
Regulamento;

Il. Aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento cujas carteiras contenham titulos que ente
federativo figure como devedor ou preste fianga, aval, aceite ou coobrigacdo sob qualquer outra forma;

lll.  Aplicar seus recursos em cotas de fundo de investimento em direitos creditdrios ndo padronizados;

IV. Praticar as operacdes denominadas day-trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao anterior do mesmo ativo, quando se tratar
de negociagdes de titulos publicos federais realizadas diretamente pela CLASSE;

V. Prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se de qualquer forma;

VI. Manter posicdes em mercados derivativos, direta ou por meio de fundo de investimento (a) a
descoberto; ou (b) que gerem possibilidade de perda superior ao valor do patrimonio liquido da CLASSE ou da
CLASSE de investimento investido;

VII. Locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobilidrios, exceto
nas hipéteses de depdsito de garantias em operagdes com derivativos;

VIII. Aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento que apliguem na Prépria Classe; e

IX. Aplicar seus recursos em titulos e valores mobilidrios de emissdo do Administrador, do Gestor, de
seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidos a controle comum.

CAPITULO VII
DAS COTAS
Artigo 16 As cotas da CLASSE correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo forma

nominativa e escritural.

Paragrafo Unico A CLASSE serd constituido sob a forma de condominio fechado, proibido o

resgate de cotas.

Artigo 17 O valor patrimonial das cotas, apds o inicio das atividades da CLASSE, sera resultante da
divisdo do valor do Patriménio Liquido contdbil atualizado pelo nimero de cotas da CLASSE.

Artigo 18 Para fins de atualizagdo do valor das cotas da CLASSE ndo sdo considerados dias Uteis: (i)
sabados e domingos; (ii) feriados de ambito nacional; (iii) feriados do calenddrio financeiro.

Artigo 19 As cotas da CLASSE serdo mantidas em contas de depdsito em nome de seus titulares (em
conjunto “Cotistas” e individualmente “Cotistas”) perante a Custodiante e o extrato da conta de depdsito,
representado por nimero inteiro ou fraciondrio de cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de cotas
detidas pelos Cotistas, conforme registros da CLASSE.
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Artigo 20 As cotas da CLASSE conferirdo iguais direitos e obriga¢des aos Cotistas, ndo havendo qualquer
tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagao entre os Cotistas.

Paragrafo Unico. O Cotista da CLASSE, nos termos da legislagdo aplicavel:

I ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos-Alvo e demais ativos
financeiros integrantes do patrimdénio da CLASSE;

. nado responde pessoalmente por qualquer obrigacado legal ou contratual, relativa
aos imdveis e empreendimentos que sejam utilizados como lastro dos Ativos-Alvo da CLASSE ou da
Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

. As cotas do Fundo conferirdo iguais direitos e obrigacdes aos Cotistas, nao
havendo qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os Cotistas.

CAPITULO ViII
DAS OFERTAS PUBLICAS

Artigo 21 A oferta publica de distribuicdo de cotas de Fll sera realizada por instituicdes
intermediarias integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, em conformidade com o
disposto na regulamentacdo aplicavel, respeitadas, ainda, as disposicOes previstas no Anexo lll, da Resolucdo
175/2022.

CAPITULO IX
DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS

Artigo 22 Quando da emiss3do de cotas, ndo havera limitagdo de subscrigdo, ou aquisicao
no mercado secundario, de cotas do Fundo por qualquer investidor, inclusive incorporador, construtor ou
socio dos empreendimentos investidos pelo Fundo, ficando desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da
CLASSE, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas

Artigo 23 No ato de subscricdo das cotas, o Cotista devera assinar o respectivo boletim de
subscri¢do, que serd autenticado pela Administradora ou pela instituicdo autorizada a processar a subscrigdo e
integralizagdo das cotas, bem como o termo de adesdo ao Regulamento da CLASSE, por meio do qual, no minimo,
atestara (i) que recebeu exemplar do Regulamento e Prospecto da CLASSE, este ultimo quando aplicavel; (ii) que
tomou ciéncia dos objetivos da CLASSE, de sua politica de investimento, da composi¢do de sua carteira, inclusive
qguanto a possibilidade de utilizagdo de instrumentos derivativos, para fins de protecdo patrimonial; (iii) que tomou
ciéncia da Taxa de Administragdo devida, dos riscos associados ao investimento na CLASSE, bem como da
possibilidade de ocorréncia de variagdo e/ou perda, parcial ou total do capital investido; e (iv) que concorda com
a outorga de poderes ao Administrador, para, observadas as limitacdes legais e do Regulamento, praticar
todos os atos necessarios a administracdo da CLASSE, compreendendo o conjunto de servicos relacionados
direta ou indiretamente ao seu funcionamento e a sua manutencao, podendo, dessa forma, exercer todos os
direitos inerentes aos titulos, valores mobiliarios e a carteira de investimentos do Fundo, abrir, movimentar e
encerrar contas bancarias, adquirir e alienar titulos e valores mobiliarios, etc.
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Paragrafo Unico As cotas deverdo ser subscritas e integralizadas nos termos deste

Regulamento e dos respectivos boletins de subscricdo.

Artigo 24 As cotas deverdo ser integralizadas a vista, pelo seu valor atualizado, em moeda
corrente nacional, por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou qualquer outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizados pelo Bacen para a conta corrente de titularidade da CLASSE, conforme
especificado no boletim de subscrigao.

Paragrafo 12 Admite-se a integralizagdo de cotas da CLASSE em imdveis, bem como
direitos relativos a imdveis e, ainda, titulos e valores mobiliarios, a luz do disposto no artigo 82, do Anexo
I, da Resolugdo 175/2022.

Paragrafo 22 A integralizagdao das cotas pode ser a vista ou em prazo determinado no
compromisso de investimento, que é documento por meio do qual o investidor se obriga a integralizar as
cotas subscritas na medida em que a Administradora da CLASSE fizer chamadas de capital, de acordo com
prazos, processos decisérios e demais procedimentos estabelecidos no respectivo compromisso de
investimento e no Regulamento, respeitadas as igualdades de direitos conferidos aos cotistas.

Paragrafo 32 Nas integralizagGes das cotas da CLASSE devera ser utilizado o valor de abertura
da cota do dia util da efetiva disponibilidade dos recursos na conta do Fundo (“Preco de Integralizacdao”).

Paragrafo 42. Na data da primeira integralizacdao das cotas da CLASSE, o Prego de Integralizagdo
serd igual ao Preco de Emissdo.

Paragrafo 52 As importancias recebidas na integralizacdo de cotas da CLASSE, durante o
processo de distribuicdo, até o deferimento pela CVM do registro de funcionamento do Fundo deverao ser
depositadas em nome da CLASSE junto ao Custodiante, aplicadas em cotas de fundos de investimento
referenciados DI e/ou titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional e operacdes compromissadas
lastreadas nestes titulos.

CAPITULO X
DAS NOVAS EMISSOES

Artigo 25 A CLASSE poderd realizar novas emissdes de cotas, dispensando a realizacdo
de Assembleia Geral, e, ficando novas emissdes, conforme autorizado pelo artigo 10, do Anexo lll, da
Resolugdo 175/2022, a critério do administrador, dispensando também a alteracdo do presente regulamento.
A emissao, contudo, dever especificar em seus termos, os seguintes critérios:

I =0 prego da emissdo de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas;

Il —As cotas objeto da nova emissdo assegurardo aos titulares os mesmos direitos das cotas ja existentes;
Il = As cotas de novas emissdes deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional, ou, na forma
como prevé este regulamento, em imdveis, seguindo o que determina artigo 82, do Anexo lll, da
Resolugdo 175/2022;

IV - Possibilidade ou ndo de realizagdo de subscricdo parcial, e cancelamento de saldo ndo colocado,
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findo o prazo de distribuicao;
V —Numero de cotas a serem emitidas e sua divisdo em séries, se for o caso;

VI — Prazo maximo para integralizacdo ao patrimonio da CLASSE de bens e direitos oriundos de subscricdo
de cotas, constando tal informacdo, além da emissdo, no boletim de subscri¢cdo das cotas emitidas
VII - Critérios para subscrigao de cotas por um mesmo investidor.

Paragrafo Unico. N3o ha limitagdo a subscri¢do de cotas da CLASSE por qualquer pessoa. Serd admitida a

subscricdo de diversas ou todas as cotas por um mesmo investidor, nos termos do V artigol1, do Anexo
I, da Resolugdo 175/2022.
CAPITULO XI
DA NEGOCIAGAO DE COTAS

Artigo 26 As cotas da CLASSE somente poderao ser registradas para negociagdo em bolsa
da B3.

Pardgrafo 12 cotas da CLASSE ndo poderdo ser registradas em outro mercado de
negociacdo, inclusive no mercado de balcdo organizado administrado pela B3.

Paragrafo 22 Os Cotistas somente poderdo negociar suas cotas no mercado secundario apds
a integralizacdo das cotas e o inicio do funcionamento da CLASSE, ressalvado o disposto no 29.

Paragrafo 32 No mercado secunddrio, os Cotistas ndo terdao direito de preferéncia na
aquisicdo das cotas, as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme
disposto no caput deste Artigo desde que seja ofertada preliminarmente ao cotista comunheiro, nas
mesmas condicOes e precos que sera oferecida a terceiros, caso este ndo demonstre interesse na
aquisicdo das referidas cotas.

a) O direito de preferéncia acima descrito, se ndo observado ou respeitado pelo
cotista que pretende negociar suas cotas sera ineficaz e ndo produzird qualquer efeito juridico,
sendo nulo de pleno direito.

b) Ao adquirir as cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultanea e
automaticamente, adere aos termos deste Regulamento, sem prejuizo da entrega ao
Administrador dos documentos por este exigidos, necessarios ao cumprimento da legislagdo em
vigor e efetivo registro como novo Cotista da CLASSE.

Pardgrafo 42 A aquisi¢do das cotas pelo investidor mediante operagdo realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condi¢des do Regulamento, em especial: (i) as disposi¢des relativas a Politica de Investimento; e (ii)
aos riscos inerentes ao investimento na CLASSE, ficando obrigado, a partir da data da aquisicao das
cotas, aos termos e condicdes deste Regulamento.

Paragrafo 52 A Administradora poderd determinar a suspensdo do servico de cessdo e
transferéncia de cotas até, no mdaximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizagdo de assembleia geral,
com o objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembleia Geral.
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CAPITULO XiI
DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 27 A assembleia geral ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente, em até 120 (cento e
vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme previsto no presente Regulamento, deliberara sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social encerrado a cada ano, sem prejuizo da
politica de distribuicdo de resultados da CLASSE estabelecida abaixo.

Paragrafo 12 A CLASSE devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos rendimentos, ainda que em excesso aos resultados (regime de caixa), calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, a ser pago a todo e qualquer Cotista que estiver registrado como tal nos livros da
instituicdo financeira responsdvel pela escrituracdo das cotas do Fundo ou nos registros da Bovespa,
conforme o caso, no fechamento das negocia¢cdes do Ultimo dia uUtil do més anterior ao respectivo
pagamento.

Paragrafo 22 Sem prejuizo das disposi¢des acima, a CLASSE poderd adotar como politica distribuir
rendimentos em prazos menores aos Cotistas, conforme o desempenho da carteira da CLASSE. Para tanto, o
resultado auferido num determinado exercicio sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, até o 102 (décimo)
dia atil do més subsequente ao recebimento pela CLASSE de recursos relativos aos ativos que integrem o
patrimonio da CLASSE, a titulo de antecipagao dos resultados a serem distribuidos no semestre.

Pardagrafo 32 Entende-se por rendimento da CLASSE o produto decorrente dos rendimentos dos ativos
qgue integrem o patriménio da CLASSE, acrescidos de eventuais rendimentos oriundos de aplicacbes
financeiras, conforme o caso, deduzidos os valores; (i) de prestacdes devidas pelo Fundo com relagdo a
aquisicdo de quaisquer ativos que integrem o patriménio da CLASSE; e (ii) das demais despesas de encargos
do Fundo, nos termos do presente Regulamento e em consonancia com as disposi¢cdes da Resolucdo
175/2022 e do Anexo lll.

Paragrafo 42 Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto dos
valores das receitas de loca¢ao, ou arrendamento, os ganhos de capital com a venda ou

cessdao dos Ativos Alvo integrantes do patrimoénio da CLASSE, bem como os eventuais rendimentos
oriundos de aplicagGes em Ativos de Renda Fixa, excluidos os valores da deprecia¢cdo dos Imdveis, as despesas
operacionais, a Reserva de Contingéncia e as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manuten¢do do Fundo, em conformidade com a regulamentagdo em vigor (“Resultados”).

Artigo 28 Observado o limite estabelecido no artigo 27, paragrafo primeiro, eventual saldo de
resultado nao distribuido como antecipacao terd a destinacao que lhe der a Assembleia de Geral de Cotistas,
com base em proposta e justificativa elaborada e apresentada aos Cotistas pela Gestora.

Artigo 29 Para arcar com as despesas extraordinarias dos Imdveis integrantes do patrimonio da
CLASSE, se houver, poderd ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”) pela
Instituicdo Administradora, a qualquer momento, mediante comunicagao prévia aos Cotistas da CLASSE, por
meio da retengdo de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos Cotistas. Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutenc¢do dos Imdveis, e que
sejam de responsabilidade do proprietario do Imdvel nos termos dos respectivos contratos de locagdo,
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exemplificativamente enumeradas no paragrafo Unico do artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n2 8.245, de 18 de
outubro de 1991, conforme alterada), a saber:

Artigo 30 A CLASSE mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimentos.

CAPITULO Xill
DO PATRIMONIO LiQUIDO

Artigo 31 O patrimonio liquido da CLASSE corresponde a soma algébrica do disponivel com o valor de
mercado de todos os ativos integrantes da carteira do Fundo, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades (“Patrimdnio Liquido”).

Paragrafo Unico. A apuragdo do valor dos Ativos Alvo e dos Outros Ativos da carteira da CLASSE é

de responsabilidade da Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos
partir de seus critérios, metodologia e fontes de informagdo, conforme seu prdprio Manual de
Aprecamento dos Ativos. No caso dos Imdveis Alvo, a Administradora e a Gestora concordam que o
reconhecimento contabil serd feito inicialmente pelo custo de aquisicdo do Imdvel Alvo informado pela
Gestora, com base na manifestacdo dos investidores em assembleia geral quanto ao valor atribuido. Apés
o reconhecimento inicial, o Imdvel Alvo deve ser continuamente mensurado pelo seu valor justo, na forma
da Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, apurado no minimo anualmente por laudo de
avaliacdo elaborado por avaliador independente com qualificacdo profissional e experiéncia na area de
localizagdo e categoria do imdvel avaliado, contratado Pela Classe. Cabera a Gestora providenciar o laudo
de avaliacdo especificado acima, as expensas da CLASSE e validar tal laudo de avaliacdo, que subsidiara as
informagdes que constarem dos relatérios da Administradora, conforme disposto neste Regulamento, e
das notas explicativas das demonstrag¢des financeiras, na forma exigida pela regulamentac¢do em vigor,
devendo ser repassados ao Custodiante.

CAPITULO XIV
DA AMORTIZAGAO PARCIAL DE COTAS

Artigo 32 A CLASSE podera amortizar parcialmente as suas cotas mediante a alienagdo de
ativos que integrem seu patriménio, de modo a té-lo reduzido ou até sua liquidacdo, desde que observados
eventuais acordos de cotistas existente ou que venham a existir.

Paragrafo Unico Caso exista acordos de cotistas que tratem da matéria prevista no caput, a

Administradora e o Custodiante deverdo ser comunicados por escrito e em tempo habil para a realizacdo dos
pagamentos.

Artigo 33 A amortizagdo parcial de cotas para reducgdo do patriménio da CLASSE implicara
na manutencado da quantidade de cotas existentes por ocasido de cada alienacao de ativos, com a consequente
reducdo do respectivo valor na proporcdo da diminuicdo do valor do patrimonio da CLASSE representado pelos
ativos alienados.
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DA DISSOLUCAO E LIQUIDACAO

Artigo 34 No caso de dissolugdo ou liquidacdo da CLASSE, o patrimonio da CLASSE sera
partilhado aos Cotistas na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas, despesas e encargos da
CLASSE.

Artigo 35 Na hipdtese de liquidagdo da CLASSE, mediante resolugdo da assembleia
geral, o auditor independente da CLASSE devera emitir parecer sobre a demonstragdo da movimentacdo do
patrimonio liquido da CLASSE, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacao da CLASSE.

Paragrafo Unico Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras
da CLASSE uma analise relativa a valores de resgates, no que se refere a terem ou nao sido efetuados
em condicOes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Artigo 36 Ap0s a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro da CLASSE, mediante encaminhamento a CVM, no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

. termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacao da CLASSE,
conforme o caso;

Il. demonstragdao de movimentagao de patrimonio da CLASSE acompanhada do
parecer do auditor independente; e

lll. comprovante de pedido de baixa de registro da CLASSE no CNPJ/MF.

CAPITULO XVI
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 37 Compete privativamente a assembleia geral de cotistas (“Assembleia Geral”) deliberar
sobre:
I.  demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;
Il. alteracgdo do regulamento ressalvado o disposto no art 52 da Resolugdo 175/2022;
lll. destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;
IV. emissdao de novas cotas, salvo se o regulamento do Fundo dispuser sobre a aprovagao da
emissao pela Administradora;
V. fusdo, incorporacao, cisdo e transformacao da CLASSE;
VI. dissolucdo e liquidagao da CLASSE, quando nao prevista e disciplinada no regulamento;
VII. salvo quando diversamente previsto em regulamento, a alteracao do mercado em que as cotas
sdo admitidas a negociacdo;
VIII. apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagcdo de cotas do
Fundo.
IX. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o artigo 66, fixacdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas
no exercicio de sua atividade;
X. alteragdo do prazo de duragdo do Fli;
XI. aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 27
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§ 29,31 do Anexo lll, da Resolugdo 175; e
Xll. alteracdo da taxa de administracao nos termos do art. 33 do Anexo lll, da Resolugdo 175.

Artigo 38 A convocagdo da Assembleia Geral pela Administradora far-se-a4 mediante correspondéncia
escrita encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicacgao cuja
comprovacdo de recebimento pelo Cotista seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como
envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile ou correio eletronico (e-mail), do qual constardo,
obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia Geral e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

Paragrafo 12 A convocacdo da Assembleia Geral devera ser feita, nos termos do caput, com
pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia.

Paragrafo 22 Da convocagdo da Assembleia Geral devem constar, obrigatoriamente, dia, hora
e local em que sera realizada.

Paragrafo 32 A Assembleia Geral podera ser convocada pela Administradora, pela Gestora
ou por Cotistas que detenham no minimo 5% (cinco por cento) do total das cotas emitidas ou pelo
representante dos Cotistas, se houver.

Pardgrafo 42 A Administradora deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios
ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na data
de convocacgdo da assembleia, e manté-los Ia até a sua realizagdo.

Artigo 14 A Assembleia Geral serd instalada com a presenca de pelo menos 1 (um) Cotista e a cada
Cotista sera atribuido o direito a 1 (um) voto.

Artigo 39 Sera admitida a realizacdo de Assembleias Gerais de Cotistas por meio de conferéncias
telefonicas ou video conferéncias, ndo excluida a obrigatoriedade de elaboragdo e assinatura de ata em forma
sumaria da assembleia, com descricdo dos assuntos deliberados.

Artigo 40 As deliberacdoes da assembleia geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes.

Artigo 41 Na contagem dos prazos fixados no presente Capitulo, excluir-se-a o dia do anuncio ou
o da expedi¢do da comunicagdo, realizada nos termos deste Regulamento.

Artigo 42 A Assembleia Geral que deliberar sobre as demonstra¢Ges contabeis do Fundo devera
realizar-se em até 120 (cento e vinte) dias, contados a partir do término do exercicio social a que se referir.

Paragrafo Unico Assembleia Geral referida no caput deste Artigo podera ser realizada mediante o
decurso de, no minimo, 30 (trinta) dias contados da data de disponibilizacdo aos Cotistas das
demonstragdes contdbeis auditadas relativas a cada exercicio encerrado.

Artigo 42 As deliberacGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, lll, V, VI, VIII, X
e Xlll do artigo 37 do Regulamento dependem da aprovacgao por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem:

. 25% (vinte cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou
Il. metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
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Artigo 43 Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data da convocacao, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um)
ano.

Artigo 44 N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

I. a Administradora ou a Gestora;

Il. os sécios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;

lll. empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; e
IV. os prestadores de servicos da CLASSE, seus sdcios, diretores e funcionarios.

Paragrafo Unico. N3o se aplica a vedac3do prevista neste Artigo quando houver aquiescéncia expressa
da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de
procuracgdo que se refira especificamente a assembleia em que se dard a permissdo de voto.

Artigo 45 A Assembleia Geral pode, a qualguer momento, nomear um ou mais representantes para
exercer as funcdes de fiscalizagdo e controle gerencial dos investimentos da CLASSE, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas.

Paragrafo 12 Somente podem exercer as fun¢des de representante das Cotistas pessoas
fisicas ou juridicas que atendam os seguintes requisitos:

l. ser cotista, ou profissional especialmente contratado, indicado pela Assembleia Geral, para zelar
pelos interesses do Cotista;

Il. ndo exercer cargo ou fungdo na Administradora, na Gestora, na Custodiante ou no Escriturador
de cotas da CLASSE, em sociedades por ele diretamente controlada e em coligada ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e

lll. n3o exercer cargo ou fungdo em sociedades relacionadas direta ou indiretamente com os Ativos-
Alvo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

Paragrafo 22 A CLASSE podera contar com no maximo 01 (um) representante dos Cotistas,
que tera mandato com duracdo minima de 01 (um) ano, e maxima de 02 (dois) anos.

CAPITULO XViI
FATORES DE RISCO

Artigo 46 Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos na CLASSE, os potenciais
investidores devem, considerando sua prdpria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil
de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacGes disponiveis neste Regulamento e em particular, aquelas
relativas a politica de investimento e composi¢ao da carteira da CLASSE, e, aos fatores de risco descritos a seguir,
relativos a CLASSE.

Paragrafo 12 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela CLASSE,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplicacdes da CLASSE,
conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente investido sera
remunerado conforme as expectativas dos Cotistas ou, ainda, conforme rentabilidades apuradas no passado.

L. Riscos Associados ao Brasil e a Fatores Macroeconémicos
(i) O_Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a
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economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, pode

causar um efeito adverso relevante na CLASSE. O Governo Federal frequentemente intervém na

economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacGes significativas em suas politicas e normas. As
medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas
de desenvolvimento de dreas e setores distintos, frequentemente implicam aumento das taxas de

juros, mudanca das politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e
limitacdo as importacgdes, dentre outras medidas. As atividades da CLASSE, sua situacdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagGes nas politicas ou normas
gue envolvam ou afetem fatores, tais como: (a) taxas de juros; (b) controles cambiais e restricGes a
remessas para o exterior; (c) flutuagdes cambiais; (d) inflacdo;(e) liquidez dos mercados financeiro
e de capitais domésticos; (f) politica fiscal; (g) politica habitacional; (h) instabilidade social e politica;
e (i) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem. Aincerteza quanto a implementagado de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econ6mica
no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado
imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as
atividades da CLASSE e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade
dos Cotistas.

(ii) Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo nos

Estados Unidos da América e em paises de economia emergente, podem prejudicar o valor de

mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o dos ativos passiveis de investimento pela

CLASSE e das cotas. O preco de mercado de valores mobilidrios emitidos no Brasil é influenciado, em

diferentes graus, pelas condi¢cbes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar
um efeito adverso sobre o preco de mercado de ativos e valores mobilidrios emitidos no Pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas de emissao
da CLASSE. No passado, o surgimento de condi¢cbes econémicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo
de recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos no terceiro
trimestre de 2008 resultou em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que,
direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa os mercados financeiro e de capitais e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes nos mercados financeiro e de capitais, com oscilacdes nos
precos de ativos (inclusive de imdveis), falta de disponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados podera prejudicar as atividades do Fundo e a negociagdo das
cotas de sua emissao, além de dificultar o eventual acesso da CLASSE ao mercado de capitais, por
meio de emissdo de novas cotas, caso necessario, em termos aceitaveis ou absolutos.

(iii) Alteracdes da legislacao tributdria poderao aumentar a carga tributdria

incidente sobre o Fundo, os Imdveis Alvo, os outros ativos passiveis de investimento e os Cotistas
e, consequentemente, prejudicar a rentabilidade da CLASSE e dos Cotistas. O Governo Federal
regularmente introduz alteragdes nos regimes fiscais que, eventualmente, podem aumentar a carga

tributaria incidente sobre o mercado de valores mobilidrios brasileiro. Essas altera¢des incluem
modifica¢Oes na aliquota dos tributos e, ocasionalmente, a criacdo de impostos temporarios, cujos
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recursos sao destinados a determinadas finalidades governamentais. Os efeitos dessas medidas de
reforma fiscal e quaisquer outras alteracdes decorrentes da promulgacdo de reformas fiscais
adicionais ndo podem ser quantificados e algumas dessas medidas poderio sujeitar a CLASSE e/ou
seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Nos termos da Lei n2 9.779/99, para
que a CLASSE seja isento de tributagao, é necessdrio que: (a) ndo distribua menos de 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, bem como: (b) aplique
recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador e/ou
socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condigdes ndao sejam
cumpridas, a CLASSE serd equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que os lucros e
receitas auferidos pela CLASSE serao tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS. Ainda,
segundo a Lei n? 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo de investimento imobiliario
ao investidor pessoa fisica titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas
emitidas e cujas cotas lhe déem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores e desde que o referido fundo conte com, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas. Ndo ha como garantir que o Fundo mantenha, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas. Caso a CLASSE deixe de ter esse nUmero minimo de Cotistas, os investidores da CLASSE que
sejam pessoas fisicas e que sejam titulares de cotas que representem menos de 10% (dez por cento)
das cotas emitidas e cujas cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo ndo poderdo se beneficiar da isencao fiscal
acima descrita. Da mesma forma, ndo ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis
a CLASSE e aos Cotistas (inclusive aqueles que ndo sejam pessoas fisicas) permanecerao vigentes,
existindo o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o
gue poderd impactar os resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

(iv) A morosidade da justica brasileira podera afetar de forma adversa a protecdo
de determinados interesses da CLASSE e de seus Cotistas. A classe poderd vir a ser parte em

demandas judiciais relacionadas aos Imdveis Alvo ou outros ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolucdo de tais
demandas pode ndo ser alcancada em tempo razodvel, o que pode afetar de forma adversa o
desenvolvimento dos negdcios da CLASSE e, consequentemente, a sua rentabilidade. Ademais, ainda
em relagdo a justica brasileira, ha de se considerar as hipoteses de: (a) desapropriacdo de Imével Alvo
investido pela CLASSE e a demora e dificuldades para recebimento da justa indenizagdo na forma da
lei; (b) perda do Imdvel Alvo e ndao cobertura do seguro ou dificuldade para recebimento da
indenizacdo em caso de sinistro; e (c) demora no recebimento de indenizagdo em razdo da
identificacdo de vicios ocultos, riscos da construcdo, vicios redibitdrios em qualquer dos Imdveis Alvo,
impactando em eventuais despesas adicionais para a CLASSE, em especial quanto a manutengdo dos
Imodveis Alvo que apresentarem tais riscos, além da possibilidade de haver suspensdo e até mesmo
rescisdo do respectivo contrato de locac¢do, contrato de arrendamento ou escritura de constituicdo de
direito de superficie etc.

. Riscos Relacionados ao Setor Imobilidrio e aos Imdveis Alvo
(i) Eventuais contingéncias ndo identificadas ou nao identificiveis por meio do processo

MATRIZ - RIO DE JANEIRO SAO PAULO PORTO ALEGRE +55 21 3500-4500
Avenida Rio Branco, 138, 4° andar, Centro, Avenida Doutor Cardoso de Melo, 1460, 52 andar, Rua Anita Garibaldi, 1143/1201, Mont'Serrat, +5551 2313-0206
Rio de Janeiro - R]. CEP: 20040-909 Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP. CEP: 04548-000 Porto Alegre - RS. CEP: 90450-001 rjicorretora.com.br

rjigestora.com.br



INVESTIMENTOS

de auditoria legal dos Imdveis Alvo, bem como a ocorréncia de eventos posteriores a data deste
Regulamento poderdo ter impacto negativo para a CLASSE e para os Cotistas. Os Imdveis Alvo serdo
até a data da efetiva aquisicdo pela CLASSE objeto de processo de auditoria legal realizada com base

em documentos e informacbes relacionados aos Imdveis Alvo e aos respectivos contratos e
ocupantes. Eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza
nao identificados ou ndo identificaveis por meio do referido processo de auditoria legal, bem como a
ocorréncia de eventos ou apresentacdo de documentos posteriores poderdo: (a) restringir ou
impossibilitar a efetiva aquisicdo de um ou mais de um determinado Imédvel Alvo pela CLASSE; (b)
comprometer a validade e a seguranca de eventuais contratos imobiliarios preliminares relativos a
determinado Imodvel Alvo, podendo resultar na rescisdo do referido instrumento. Nessa hipdtese,
haverd a obrigacdo de devolucdo ao Fundo, pelos proprietarios originais do Imdvel Alvo, dos valores
eventualmente pagos pela CLASSE a titulo de sinal e/ou principio de pagamento, sendo que a classe
podera ter dificuldade em reaver os valores eventualmente pagos nessas situa¢des. Caso sejam
verificados apds a efetiva aquisicdo do Imédvel Alvo pela CLASSE, com o desembolso do valor total
correspondente ao preco de aquisicdo do Imdvel Alvo, tais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou
pendéncias de qualquer natureza poderao resultar em restricdes ao pleno exercicio, pelo Fundo, do
seu direito de propriedade sobre o referido Imével Alvo. Dessa forma, ndo ha garantia de que a CLASSE
adquirira qualquer dos Imodveis Alvo e de que podera exercer plenamente, a qualquer momento,
todos os direitos e garantias associados a propriedade dos Imdveis Alvo. Tais situa¢des poderdo ter
impactos negativos relevantes para o Fundo, seus planos de investimento e sua rentabilidade, bem
como para os cotistas.

(ii) A auséncia tempordria de registro de contratos imobilidrios e competentes

escrituras publicas de compra e venda relativos aos Imdveis Alvo nos cartdrios competentes pode

afetar a capacidade de adquirir os Iméveis Alvo. Apds a aquisicdo dos Imdveis Alvo pela CLASSE, e

enquanto os contratos imobilidrios e as respectivas escrituras publicas de compra e venda dos Iméveis
Alvo ndo tiverem sido registrados em nome da CLASSE nos Cartdrios de Registro de Imdveis
competentes, existe o risco destes Imdveis Alvo serem onerados para satisfagdao de dividas contraidas
pelos antigos proprietarios em uma eventuais execugdes propostas por seus respectivos credores, o
que pode dificultar ou até mesmo inviabilizar a transmissdo da propriedade dos Iméveis Alvo para o
patrimonio do Fundo. Essa situa¢cdo pode impactar os planos de investimento do Fundo e a sua
rentabilidade.

(iii) Riscos ambientais: Os imdveis a serem adquiridos pela CLASSE e a compor seu

Ativo podem estar situados em regides urbanas dotadas de completa infraestrutura ou ainda em
regides rurais, podendo ocorrer problemas ambientais, como exemplo vendavais, inunda¢cdes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio provocado pelo excesso de uso da rede publica,
acarretando assim na perda de substancia econdmica de Imdveis situados nas proximidades das areas
atingidas por estes. As operac¢ées dos imdveis poderdo causar impactos ambientais nas regides em
que estes se localizam. Nesses casos, o valor dos imdveis perante o mercado poderd ser
negativamente afetado e os locatarios e/ou a CLASSE, na qualidade de proprietario dos Imoveis,
poderdo estar sujeitos a san¢des administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de
reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados. Ainda,
eventualmente, os imdveis podem necessitar de licencas ambientais especificas para seu
funcionamento, as quais, por serem emitidas por autarquias publicas, podem impactar nas suas
operagdes caso haja qualquer interrupgdo ou vencimento.

MATRIZ - RIO DE JANEIRO SAO PAULO PORTO ALEGRE +55 21 3500-4500
Avenida Rio Branco, 138, 4° andar, Centro, Avenida Doutor Cardoso de Melo, 1460, 52 andar, Rua Anita Garibaldi, 1143/1201, Mont'Serrat, +5551 2313-0206
Rio de Janeiro - R]. CEP: 20040-909 Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP. CEP: 04548-000 Porto Alegre - RS. CEP: 90450-001 rjicorretora.com.br

rjigestora.com.br



INVESTIMENTOS

(iv) Os_empreendimentos imobilidrios de investimento pela CLASSE podem se

sujeitar_a eventuais atrasos. Tais atrasos podem ocorrer na conclusdo do empreendimento

imobiliario, na obtenc¢do do correspondente “habite-se” e de outras aprovacdes governamentais, bem
como a ndo entrega dos empreendimentos imobilidrios por parte das respectivas construtoras aos
respectivos adquirentes, o que poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

(v) Para fins de utilidade publica e interesse social, os Iméveis Alvo podem ser

desapropriados de forma unilateral, ndo se podendo garantir que o pagamento da indenizacdo ao

Fundo se dard de forma justa. De acordo com o sistema legal brasileiro, o governo podera

desapropriar imdveis por necessidade ou utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou
total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir, de antemao, que o prego que venha a ser
pago pelo Poder Publico serad justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso qualquer um dos Iméveis
Alvo seja desapropriado, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades
da CLASSE, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricdes aos Iméveis Alvo também podem
ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o
tombamento do préprio Imdvel Alvo ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criagdo
de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros.

(vi) A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior relacionados aos
Imdveis Alvo podem impactar as atividades do Fundo. Os rendimentos da CLASSE decorrentes da
exploracdo dos ativos integrantes de seu patriménio estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos

decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢a maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados a tais ativos (incluindo, especialmente, os Imdveis Alvo).
Portanto, os resultados da CLASSE estdo sujeitos a situagGes atipicas, que poderdo gerar perdas a
CLASSE e aos cotistas.

(vii) Perdas ndo cobertas pelos seguros contratados em relacdo aos Imdveis Alvo,
bem como descumprimento das obrigacoes pela companhia seguradora, poderdao resultar em

prejuizos ao Fundo, causando efeitos adversos aos cotistas. Os Imdveis Alvo poderdo ser objeto de

seguro contratado por terceiros que ocupem os Imdveis Alvo, dentro das praticas usuais de mercado,
que protegerdo os Imdveis Alvo contra a ocorréncia de sinistros. Ha determinados tipos de perdas que
ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a CLASSE
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, a CLASSE podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizagao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos em sua condi¢cdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos Imdveis Alvo segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida.

(viii) Em caso de inexisténcia de contratos de garantia especificos, o Fundo estara
sujeito _aos riscos de crédito de eventuais adquirentes dos Iméveis Alvo, de modo que o
inadimplemento por parte de eventuais adquirentes de Iméveis Alvo podera afetar os resultados
da CLASSE. Os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado da CLASSE, que, por

sua vez, dependerd, primordialmente, das receitas provenientes da venda dos Imdveis Alvo, excluidas
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as despesas previstas no Regulamento como despesas do Fundo. Os cotistas fardo jus ao recebimento
de resultados que lhes serdo pagos a partir da realizagao, pelo Fundo, dos valores recebidos de
compradores a titulo de venda dos Imdveis Alvo. Assim, a CLASSE esta sujeito ao risco de crédito de
quaisquer terceiros que ocupem os Imodveis Alvo, e dos adquirentes de seus Iméveis Alvo.

(ix) A eventual existéncia de focos de contaminacao significativos ou outros riscos
ambientais podera afetar adversamente o valor dos Iméveis Alvo e, conforme o caso, os resultados

da CLASSE. Os Iméveis Alvo, conforme o caso, serao objeto de procedimentos de avaliagdo ambiental
envolvendo levantamento topografico, analise de dados histéricos e outros procedimentos de analise
para avaliagdo dos riscos ambientais relacionados aos Imdveis Alvo, bem como para verificar se os
terrenos onde estdo situados os Imdveis Alvo estdo, ou estiveram, contaminados. A confirmagdo de
contaminagdo ambiental significativa nos terrenos de Imdveis Alvo e/ou outros riscos ambientais
podera, no futuro, ter um efeito adverso relevante no valor dos Imodveis Alvo, afetando, por
consequéncia, os resultados da CLASSE. Ainda, eventuais focos de contaminagado significativos ou
outros riscos ambientais ndo identificados ou ndo identificdveis por meio do referido procedimento
de avaliacdo ambiental, bem como a ocorréncia de eventos posteriores a data deste Regulamento
que resultem ou possam resultar em contaminagées, danos e/ou outras contingéncias de natureza
ambiental poderdo ter impactos negativos relevantes para o Fundo, seus planos de investimento e
sua rentabilidade, bem como para os Cotistas.

(x) Na qualidade de proprietario dos Imdveis Alvo, a CLASSEpodera incorrer em

custos relativos a eventuais reclamacdes de terceiros. Na qualidade de proprietario dos Iméveis Alvo

e no ambito de suas atividades, o Fundo poderd ser réu em processos administrativos e judiciais, nas
mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que a CLASSE tenha reservas suficientes para defesa de seus interesses no
ambito administrativo e/ou judicial.

(xi) Despesas extraordindrias relacionadas aos Imédveis Alvo podem afetar a
rentabilidade do Fundo. O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imdveis Alvo, estard

eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, mobilia, conservacao, instalagdo de equipamentos de seguranga, indeniza¢Ges
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutenc¢do dos
Imodveis Alvo. O pagamento de tais despesas podera ensejar uma reducdo na rentabilidade das cotas
do Fundo.

(xii) Os investimentos do Fundo poderdo ser concentrados nos Iméveis Alvo, o que
ensejard um aumento nos riscos aos quais o Fundo encontra-se sujeito. Os investimentos da CLASSE

poderdo ser concentrados nos Imdveis Alvo. A concentragao dos investimentos do Fundo nos Iméveis
Alvo potencializard os riscos a que a_ CLASSE se encontra sujeito, conforme descritos neste
Regulamento, aumentando os riscos de o Fundo e os Cotistas sofrerem perdas.

(xiii) O Fundo, na qualidade de proprietario do Imdveis ou, conforme o caso, titular
dos Direitos Reais, estara sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias necessdrias a sua
manutencdo, a sua conservacdo e a eventuais reparos, incluindo aquelas elencadas neste
Regulamento. Para arcar com as despesas extraordindrias dos Imdveis, a Instituicdo Administradora

podera formar uma Reserva de Contingéncia, a qualquer momento, mediante comunicacdo prévia
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aos Cotistas, por meio da retengdo de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos
Cotistas. A formacdo da Reserva de Contingéncia e o pagamento de tais despesas extraordinarias
poderado ensejar reducao na rentabilidade das Cotas.

lll. Riscos Relacionados ao Fundo e as Cotas

(i) Podem ocorrer flutuacdes no valor dos Imdveis Alvo e/ou dos outros ativos
integrantes do patrimodnio do Fundo que nao os Iméveis Alvo. O valor dos Imdveis Alvo e dos outros
ativos que integram o patrimonio da CLASSE pode aumentar ou diminuir de acordo com as

flutuacodes de precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliacoes realizadas de acordo com a

regulamentacdo aplicavel e/ou com este Regulamento. Em caso de queda do valor dos Iméveis Alvo

e/ou dos outros ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, a CLASSE pode ser afetado
negativamente. A queda nos precos dos Imodveis Alvo e/ou dos outros ativos integrantes do
patrimonio pode ser temporaria, ndo existindo garantia de que ndo se estenda por periodos longos
e/ou indeterminados.

(ii) Os ativos integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos a riscos de
liquidez. A aplicagdo do Fundo nos Imdveis Alvo e demais ativos que integrarem o patrimoénio do

Fundo tem peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento imobilidrio brasileiros,
tendo em vista que nao existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado
secunddrio. Se a CLASSE necessitar alienar os Imdveis Alvo e demais ativos integrantes de seu
patrimonio, pode ndo encontrar compradores ou o preco obtido na venda poderd ser baixo,
provocando perda do patriménio da CLASSE e, consequentemente, perda total ou parcial do
montante principal investido pelos Cotistas.

(iii) As cotas estdo sujeitas a riscos de liquidez. Os fundos de investimento

imobiliario sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, que
ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos e que atrai um numero reduzido de
investidores interessados em realizar negécios de compra e venda de suas cotas. Dessa forma, os
investidores que venham a adquirir as cotas poderdo ter dificuldades para vender estes ativos no
mercado secundario posteriormente. Além disso, o investidor deve observar o fato de que a CLASSE
é constituido na forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando
da extincdo da CLASSE, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual
negocia¢do no mercado secunddrio. Como resultado, a CLASSE e os demais fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas ter
dificuldade em realizar a venda de seus ativos no mercado secundario. Deste modo, o investidor que
adquirir as cotas da CLASSE deverd estar ciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e de baixa liquidez no mercado.

(iv) A propriedade das cotas nao confere aos cotistas qualquer direito sobre os
Iméveis Alvo e/ou sobre os demais ativos ou outros ativos integrantes do patrimdnio. A propriedade
das cotas ndo confere a seus titulares propriedade direta sobre os Iméveis Alvo, bem como demais

ativos e outros ativos integrantes do patrimonio ou, ainda, sobre quaisquer de suas fra¢des ideais
especificas. Os direitos dos cotistas sdao exercidos sobre todos os ativos do patriménio de modo ndo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas detidas.

(v) A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da politica de
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investimentos da CLASSE O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario é uma

aplicacdo em valores mobiliarios de rentabilidade varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser
paga ao cotista dependera do resultado da administracdo do empreendimento objeto do respectivo
fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerao, diretamente, das
receitas provenientes, primordialmente, da venda dos Imdveis Alvo. Os recursos da CLASSE serdo
preponderantemente aplicados nos Imdveis Alvo. N3do ha garantia de sucesso de
implementacdo da politica de investimentos almejada pela CLASSE, mesmo que todos os
investimentos alvo da CLASSE sejam realizados, de forma que ndo é possivel garantir qualquer
rendimento vinculado aos investimentos e operagdes do Fundo.

(vi) Os cotistas podem ser diluidos em novas ofertas de cotas do Fundo caso ndo

exercam seu direito de preferéncia. Nos termos deste Regulamento, serd garantido aos cotistas da

CLASSE que tenham subscrito e integralizado suas cotas em emissGes anteriores, o direito de
preferéncia na subscricdo de quotas em novas emissGes da CLASSE, na propor¢do do niumero de cotas
gue possuirem, direito este concedido para exercicio na prépria assembleia geral que deliberar pela
nova emissao de cotas. Neste contexto, no caso de novas emissdes de cotas, os cotistas que nao
venham a exercer direito de preferéncia na subscricdo de quotas de novas emissdes estardo sujeitos
ao risco de terem diluida a sua participacao relativa na CLASSE.

(vii) Risco de concentracdo de propriedade de Cotas da CLASSE. Conforme disposto

neste Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um Unico
Cotista. Portanto, poderd ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas da CLASSE, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritdrios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcgdo de seus interesses exclusivos em prejuizo da_CLASSE e/ou dos Cotistas
minoritarios.

IV.Outros Riscos
(i) Os demais ativos do patriménio do Fundo, além dos Imdveis Alvo, estdo sujeitos a

riscos especificos e oscilacbes em seus precos e/ou perdas relacionadas a tais outros ativos, que

podem impactar de forma negativa os resultados da CLASSE. Além dos riscos associados mais

diretamente aos Imdveis Alvo e aos resultados das operagdes relacionadas com a venda dos Imdveis
Alvo, a CLASSE estd sujeito a riscos inerentes aos demais ativos de seu patrimonio, dentre os quais
destacam-se os seguintes: (a) oscilagdes nos seus pre¢os em funcdo da reagdo dos mercados frente a
noticias econdmicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior, podendo ainda responder a noticias
especificas a respeito dos respectivos emissores. As variacdoes de precos dos outros ativos poderdo
ocorrer também em funcdo de alteracGes nas expectativas dos participantes do mercado, podendo
inclusive ocorrer mudancas nos padrées de comportamento de precos dos outros ativos sem que haja
mudancas significativas no contexto econémico e/ou politico nacional e internacional; (b) os outros
ativos estdo também sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal referentes a tais outros ativos. Alteragdes nas condi¢des financeiras
dos emissores dos outros ativos e/ou na percepc¢do que os investidores tém sobre tais condi¢des, bem
como alteragdes nas condigdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos outros ativos.
Mudangas na percep¢do da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdao também trazer impactos nos precos e na liquidez dos outros ativos; (c) a CLASSE podera ainda
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incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operagOes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as operag¢des de compra e venda de
outros ativos em nome da CLASSE. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de
pagamento de qualquer dos emissores de outros ativos ou das contrapartes nas operacdes
integrantes do patriménio, o Fundo poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar os seus créditos; e (d) a precificacdo dos outros ativos integrantes do patrimonio
devera ser realizada de acordo com os critérios e procedimentos para registro e avaliacdo de titulos,
valores mobilidrios e demais operagGes estabelecidos na regulamentacdo em vigor. Referidos critérios
de avaliacdo de ativos, tais como os de marcag¢do a mercado (“mark-to- market”) poderdo ocasionar
variag0es nos valores dos outros ativos integrantes do patrimoénio, resultando em aumento ou
reducdo no valor das cotas.

(ii) O Fundo nao tem qualquer garantia de rentabilidade. As aplicagdes realizadas

na CLASSE ndao contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Custodiante ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total
do capital investido pelos cotistas.

(iii) Outros eventos que podem impactar os resultados do Fundo. A CLASSE pode

estar sujeito a outros riscos decorrentes de motivos alheios tais como guerras, moratdria, revolugdes,
terrorismo, epidemias, crises econdmicas nacionais e/ou internacionais, mudanca nas regras
aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, aos outros ativos, alteracdo da politica econdmica
e decisOes judiciais.

Paragrafo 22 Mesmo que a Gestora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, em
condicBes adversas de mercado, referido sistema podera ter sua eficiéncia reduzida, ndo havendo
eliminacdo da possibilidade de perdas para a CLASSE e para seus Cotistas, ndo podendo a
Administradora, a Gestora, a Custodiante ou qualquer os seus controladores, suas controladas, suas
coligadas ou sociedades com eles submetidas a controle comum, em hipdtese alguma, ser
responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciacdo ou perda de valor dos ativos
integrantes da carteira da CLASSE, pela solvéncia das contrapartes, pela inexisténcia ou baixa liquidez
de um mercado secunddrio dos ativos financeiros integrantes da carteira da CLASSE ou por eventuais
prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da amortiza¢do ou resgate de cotas da CLASSE, nos termos
previstos neste Regulamento.

Paragrafo 32 A CLASSE ndo conta com garantias da Administradora, da Gestora, da
Custodiante e de qualquer mecanismo de seguro ou da CLASSE Garantidor de Créditos — FGC, para
reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais os Cotistas
também poderao estar sujeitos.

CAPITULO XVIil
DA TRIBUTACAO

Artigo 47 Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Regulamento, este Capitulo traz
as regras gerais de tributacdo aplicdveis aos fundos de investimento imobilidrio e aos titulares de suas cotas tendo em
vistatambém a politica de investimento da CLASSE prevista neste Regulamento. Alguns titulares de cotas da CLASSE
podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizagdo. Os Cotistas ndo
devem considerar unicamente as informacGes contidas neste Capitulo do Regulamento para fins de avaliar o
investimento na CLASSE, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrera
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enquanto Cotista da CLASSE. Adicionalmente, alteracGes a politica de investimentos da CLASSE poderdo ensejar a
alteracdo a este Capitulo. O tratamento tributario aplicdvel a CLASSE pode ser resumido da seguinte forma, com base
na legislacdao em vigor.

Segdo |
Da Tributagdo do Fundo

Artigo 48 Tendo em vista a politica de investimentos da CLASSE, prevista neste Regulamento, em
regra os rendimentos auferidos pela carteira de Imdveis Alvo ou direitos a eles relativos, cotas e/ou acbes de
sociedades que detenham Imdveis Alvo ou direitos a eles relativos, de titularidade da CLASSE ndo sofrem
tributacdo pelo imposto de renda. Adicionalmente, os rendimentos auferidos pela carteira da CLASSE mediante
aplicacdo em ativos de renda fixa ou renda variavel estardo sujeitos as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as
pessoas juridicas.

Paragrafo 12 O imposto de renda incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagdes
financeiras, de renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira da CLASSE, podera ser compensado com o imposto de
renda retido na fonte pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos e ganhos de capital.

Paragrafo 22 A Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento
imobilidrio serdo tributados como pessoa juridica quando aplicarem recursos em empreendimentos imobilidrios
gue ndo tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.

Segdo Il
Da Tributagdo dos Cotistas
Artigo 49 O Fundo deverd distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, de acordo com as disposi¢des da politica de distribui¢do de resultados
previstas neste Regulamento.

Artigo 50 Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pela CLASSE aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda retido na fonte a aliquota
de 20% (vinte por cento). Por ser a CLASSE um condominio fechado, tal tributo incidira: (i) quando da amortizagdo
das cotas; (ii) em caso de alienagdo de cotas a terceiros; e (iii) no momento do resgate das cotas, em decorréncia da
liqguidagdo antecipada da CLASSE, conforme o caso. Somente haverd incidéncia de imposto de renda se as cotas
tiverem gerado rendimentos aos Cotistas.

Paragrafo 12 Cumpre ressaltar que, de acordo com o Artigo 32, Paragrafo Unico, Inciso Il da Lein211.033
de 21 de dezembro de 2004, ndo havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pela CLASSE ao Cotista, pessoa fisica, titular de
menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela CLASSE, caso
as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores e desde que o Fundo conte com, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.
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Pardgrafo 22 N3o ha retencdo do imposto de renda na fonte na hipdtese da alienagdo de cotas a
terceiros. No caso de alienacdo das cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do imposto de renda sera de 20% (vinte
por cento), sendo apurado de acordo com a sistematica do ganho liquido mensal, exceto na alienacéo fora de bolsa
efetuada por cotista pessoa fisica, cuja tributacdo sera conforme as regras de ganho de capital.

Paragrafo 32 O imposto de renda pago serd considerado: (i) definitivo no caso de
investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do imposto de renda sobre pessoa juridica - IRPJ para os investidores
pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de calculo do IRPJ, da Contribuicdo
Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem como do Programa de Integracdo Social - PIS e da Contribuicdo para
Financiamento da Seguridade Social — COFINS, ressalvado o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica nado-
cumulativa de apuracdo da contribui¢do ao PIS e da COFINS a qual, nos termos das Leis n2 10.637 de 30 de dezembro
de 2002, n2 10.833 de 29 de dezembro de 2003 e do Decreto n? 5.442, de 9 de maio de 2005, aplica-se a aliquota
zero parafins de calculo das referidas contribui¢des. Vale notar que, em relagdo as pessoas juridicas tributadas com
base no regime cumulativo, ha bons argumentos para discutir a incidéncia do PIS e da COFINS com base em uma
decisdo proferida pelo Supremo Tribunal Federal, que entendeu que tais contribuicdes somente deveriam incidir
sobre o faturamento de bens e servigos.

Artigo 51 Aos Cotistas da CLASSE residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no
Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo n? 2.689, emitida pelo Conselho Monetario Nacional —
CMN em 26 de janeiro de 2000, e que ndo residirem em pais ou jurisdicdo que nao tribute a renda ou capital, ou que a
tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado.

Paragrafo 12 No caso de Cotistas residentes e domiciliados no exterior nestas condi¢des, os ganhos
de capital auferidos na alienacdo das cotas realizada em bolsa de valores serdo isentos do imposto de renda (Lei
n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada, Artigo 81, §19; Instru¢gdo Normativa da Receita Federal do
Brasil — RFB de n?2 1022/2010, Artigo 69) - excecdo aos rendimentos auferidos em operagdes conjugadas que
permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados nos termos da Lei n? 8.981, de 20 de janeiro de 1995,
conforme alterada.

Paragrafo 22 Por sua vez, os rendimentos com as cotas e o ganho de capital da alienagdo das cotas
fora da bolsa de valores, auferidos por tais Cotistas, estardao sujeitos a incidéncia do imposto de renda retido na
fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrugdo Normativa RFB n2 1022/2010.

Paragrafo 32 Por sua vez, os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que
nao tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ndo se beneficiam do
tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributdrio quanto ao imposto de renda
aplicavel aos Cotistas da CLASSE residentes no Brasil. Ademais, as operacoes em bolsa realizadas por investidores
estrangeiros, residentes em paraiso fiscal, sujeitam-se também a aliquota de imposto de renda retido na fonte a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), nos termos da Instrucdo Normativa RFB n? 1022/2010, Artigo 52,
§39, Inciso I, “b” e Inciso I, “c”.

Artigo 52 - Caso o tratamento tributdrio dos Cotistas sofra altera¢Ges, a Administradora enviara
uma comunicac¢do a cada um dos Cotistas informando as alteracGes na legislacdo tributaria.

Paragrafo Unico. Sem prejuizo do disposto acima, a Administradora, em conjunto com a Gestora,
analisara a mudanca na legislacdo tributaria para verificar a necessidade da convocac¢do de Assembleia Geral.
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Secdo lll
Da Tributagéo do IOF/Titulos

Artigo 53 Somente haverd incidéncia de Imposto sobre Operagdes com Titulos ou Valores
Mobilidrios — IOF/Titulos na hipdtese de cessdo ou repactuacdo das cotas do Fundo antes de 30 (trinta) dias a contar
da data do investimento na CLASSE. A aliquota do IOF é regressiva, sendo de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor
de cessdo ou repactuacao das cotas, limitado a um percentual regressivo do rendimento, em fun¢ao do prazo da
aplicacdo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007. A partir do 302
(trigésimo) dia da aplicacdo ndo hd incidéncia de IOF. Deve-se notar que a CLASSE foi constituido sob a
modalidade de condominio fechado, de modo que o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Secdo IV
Da Tributagéo do IOF/Cédmbio

Artigo 54 Nos termos da redac&o atual do Decreto n2 6.306/2007, o Imposto sobre Operacdes de
Cémbio — IOF/Cambio incidente sobre as liquidaces de operacdes de cambio referentes ao ingresso no Brasil
para investimentos em fundos de investimento imobiliario para investimentos realizados nos termos da Resolucdo
CMN n2 2.689/00, sera calculado a aliquota de 6%, ou 2% se realizado em bolsa.

Artigo 55 LiquidagOes de operagbes de cambio para remessa de juros sobre o capital préprio e
dividendos recebidos por investidor estrangeiro, continuam sujeitas a aliquota zero. Vale ressaltar que a
aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de 25% (vinte e cinco por cento), nos termos
da Lei n2 8.894, de 21 de junho de 1994 e Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

CAPITULO XIX
DA POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

Artigo 56 A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias referentes aos ativos
financeiros integrantes da carteira da CLASSE ("Politica de Voto"), que disciplina e define o seu objeto e aplicacdo, principios
gerais, materiais relevantes obrigatdrios para o exercicio de direito de voto e suas exceg¢des, processo decisorio e situagées
de conflito de interesses, bem como a sua publicidade, podendo ser consultada na pagina web da Gestora.

Paragrafo 12 A Gestora exercerd, obrigatoriamente, o direito de voto da CLASSE nas assembleias que tratarem
das Matérias Relevantes Obrigatdrias, sem prejuizo das Situagdes de Excecdo, conforme definidas na Politica de Voto,
sendo-lhe facultado o exercicio do direito de voto em relacdo a outras matérias sempre que, a seu critério, julgar que
seja de interesse da CLASSE e de seus investidores.

Paragrafo 22 As decisGes da Gestora quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma diligente,
como regra de boa governanga, mediante a observancia da Politica de Voto, com o objetivo de preservar os interesses
da CLASSE, nos termos da regulamentacdo aplicavel as atividades de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios.

CAPITULO XX
DA DEMONSTRACOES CONTABEIS DA CLASSE DE COTAS

Artigo 57  Os exercicios sociais da classe sdo de 01 (um) ano cada, encerrando-se no 31 de dezembro
de cada ano, quando sdo levantadas as demonstragdes contdbeis relativas ao periodo findo, as quais sdo auditadas
pelo auditor independente.
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Paragrafo 12 A classe tera escrituragdao contdbil propria, devendo as aplicagGes, as contas e as
demonstragdes contdbeis do Fundo ser segregadas das da Administradora.

Paragrafo 22 O Patrimonio Liquido da classe correspondera a soma algébrica de seu disponivel com o valor
da carteira de investimentos, mais os valores a receber, menos os Encargos do Fundo.

Paragrafo 32 Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo apurados com
base nos principios gerais de contabilidade brasileiros e normas aplicaveis, inclusive para fins de provisionamento de
pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de investimentos.

Paragrafo 42 Além do disposto no Paragrafo 32 acima, a apuragdo do valor contdbil da carteira de
investimentos do Fundo devera ser procedida de acordo com os critérios determinados no Anexo | ao presente
Regulamento.

CAPITULO XVI
DAS COMUNICACOES REALIZADAS PELA CLASSE

Artigo 58 A Administradora devera enviar a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos, e aos
Cotistas, as seguintes informacdes:

(a) guadrimestralmente, no prazo de 15 (quinze) dias apds o encerramento do trimestre civil a
que se referirem, as informagdes constantes no Suplemento L, da Resolugdo CVM 175;

(b) semestralmente com base no exercicio social do Fundo, no prazo de 150 (cento e cinquenta)
dias apds o encerramento do semestre a que se referir, a composi¢do da carteira, discriminando quantidade e espécie
dos titulos e valores mobiliarios que a integram;

(c) anualmente, no prazo de 150 (cento e cinquenta) dias apds o encerramento do exercicio social,
as demonstracGes contabeis das Classes de Responsabilidade Limitada, acompanhada do relatério do Auditor
Independente.

Paragrafo 12 A Administradora deve disponibilizar aos cotistas e a CVM os seguintes documentos relativos
a informacgdes eventuais do Fundo:

| — edital de convocacao e outros documentos relativos a assembleias gerais, no mesmo dia de sua convocacao;

Il — até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral.

Paragrafo 22 A Administradora se compromete, ainda, a disponibilizar aos cotistas todas as demais
informacdes sobre o Fundo e/ou sua administracdo e a facilitar aos cotistas, ou terceiros em seu nome, devidamente
constituidos por instrumento préprio, o exame de quaisquer documentos relativos ao Fundo e a sua administracao,
mediante solicitacdo prévia com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias Uteis, observadas as disposi¢Ges deste
Regulamento e da regulamentacdo aplicavel.
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Paragrafo 32 Na ocorréncia de alteragdo no valor justo dos investimentos do Fundo, que impacte
materialmente o seu patrimoénio liquido, e do correspondente reconhecimento contabil dessa alteracdo, a
Administradora deve:

l. Disponibilizar em até 05 (cinco) dias uteis apds a data do reconhecimento contabil:

(c) um relatdrio elaborado pela Administradora e pela Gestora, com as justificativas para a altera¢do no
valor justo, incluindo um comparativo entre as premissas e estimativas utilizadas nas avalia¢des atual e anterior;

(d) o efeito da nova avaliagdo sobre o resultado do exercicio e patrimonio liquido do Fundo apurado de
forma intermediaria; e

Il. Elaborar as demonstragdes contabeis do Fundo para o periodo compreendido entre a data do inicio
do exercicio e a respectiva data do reconhecimento contabil dos efeitos da nova mensuragdo caso:

(d) Sejam emitidas novas cotas do Fundo até 10 (meses) apds o reconhecimento contabil dos efeitos da
nova avaliacdo;

(e) As cotas do Fundo sejam administradas a negociagdao em mercados organizados; ou

(f) Haja aprovagdo por maioria das cotas presentes me assembleia geral convocada por solicitacdo dos
Quotistas do Fundo.

II. As demonstracdes contdbeis referidas no inciso Il, deste Paragrafo, devem ser auditadas por auditores
independentes e enviadas aos cotistas e a CVM em até 90 dias (noventa) dias apds a data do reconhecimento contabil
dos efeitos da nova mensuracao;

V. Fica dispensada a elaboragdo das demonstra¢des contabeis referidas no inciso Il acima quando estas
se encerrarem 02 meses antes da data do encerramento do exercicio social do Fundo, salvo se houver aprovagdo dos

cotistas reunidos em assembleia nos termos do inciso Il, alinea C, acima.

Artigo 59 A Administradora deverd notificar a ANBIMA dos seguintes eventos, de acordo com os termos
e condigcOes previstos no Cédigo:

(a) qualquer alteracdo a este Regulamento;

(b) a destituicdo e a substituicido da Administradora e/ou da Gestora;

(c) fusdo, aquisicao, cisdo ou Liquidagdo do Fundo; e

(d) a emissdo de novas cotas.

Artigo 60 A Administradora devera fazer com que o Fundo seja registrado junto a ANBIMA, de acordo
com os termos e condicBes previstos no Codigo.

MATRIZ - RIO DE JANEIRO SAO PAULO PORTO ALEGRE +55 21 3500-4500
Avenida Rio Branco, 138, 4° andar, Centro, Avenida Doutor Cardoso de Melo, 1460, 52 andar, Rua Anita Garibaldi, 1143/1201, Mont'Serrat, +5551 2313-0206
Rio de Janeiro - R]. CEP: 20040-909 Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP. CEP: 04548-000 Porto Alegre - RS. CEP: 90450-001 rjicorretora.com.br

rjigestora.com.br



INVESTIMENTOS

Paragrafo 12 A ANBIMA poderd exigir alteragdes a este Regulamento e a qualquer outro documento
relacionado ao Fundo cujo arquivamento junto a ANBIMA seja exigido nos termos do Cddigo para fins de fazer com
gue tais documentos cumpram com o Cddigo. Nessa hipdtese, a Administradora devera entregar tais documentos
devidamente alterados para a ANBIMA de acordo com os termos e condi¢Oes estabelecidos no Cddigo. Caso tais
alteracOes dependam de aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas, a Administradora devera convocar tal assembleia
bem como entregar tais documentos devidamente alterados para a ANBIMA apds a realizacdo de tal assembleia, de
acordo com os termos e condi¢Ges estabelecidos no Cadigo.

Paragrafo 22 A ANBIMA podera exigir informagdes adicionais com relagdo ao Fundo e, nesse caso, a
Administradora serd responsavel por fazer com que tais informacdes sejam prestadas a ANBIMA, de acordo com os
termos e condig¢des estabelecidos no Codigo.

Artigo 61 Adicionalmente a divulgacdo de informagdes prevista no Artigo 59 acima, a Administradora
devera notificar a ANBIMA de qualquer alteragcdo nas caracteristicas do Fundo que cause altera¢ées nos documentos
cujo arquivamento junto a ANBIMA seja exigido pelo Cédigo, de acordo com os termos e condi¢Ges estabelecidos no
Cédigo.

Artigo 62 Caso a ANBIMA, nos termos de regulamentagdao futuramente publicada relacionada ao
Cédigo, exigir que as comunicagoes e relatdrios regulados por este Capitulo XIV sejam entregues aos Cotistas em
periodos mais frequentes, a Administradora devera fazé-lo sem ter que solicitar aos Cotistas que aprovem alteragao
deste Regulamento para refletir tal exigéncia.

Artigo 63 A ADMINISTRADORA, o GESTOR ou qualquer Pessoa Ligada a estes poderdo investir em
conjunto com o FUNDO na Companhia Investida, ressalvado que os Cotistas ndo poderdo investir diretamente na
Companhia Investida, exceto se forem pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR.

Artigo 64 O Fundo tera escrituragdo contabil prépria, devendo as aplicagdes, as contas e as
demonstragdes contdbeis do Fundo ser segregadas das da Administradora.

Paragrafo 12 O Patrimonio Liquido da Classe de Cotas do Fundo corresponderd a soma algébrica de seu
disponivel com o valor da carteira de investimentos, mais os valores a receber, menos os Encargos do Fundo.

Paragrafo 22  Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo apurados com
base nos principios gerais de contabilidade brasileiros e normas aplicaveis, inclusive para fins de provisionamento de
pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de investimentos.

Paragrafo32 Além do disposto no Paragrafo 22 acima, a apuracao do valor contabil da carteira de
investimentos do Fundo devera ser procedida de acordo com os critérios determinados neste presente Regulamento.

Artigo 65 O correio eletrénico é admitido como forma de correspondéncia valida entre o Administrador e
os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacdo de Assembleia de Cotistas, recebimento de votos em
Assembleia de Cotistas, divulgacdo de fato relevante e de informacGes da classe de Cotas. Nas hipdoteses em que este
Regulamento exija “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordancia” dos Cotistas, admite-se que a
manifestacdo em questdo seja realizada por meio eletronico, observadas as disposicdes do art. 12 da parte geral da
Resolucdao CVM n2 175.
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Artigo 66 Caso ndo seja comunicada ao Administrador a atualizagao do endereco fisico ou eletrénico
do Cotista, o Administrador fica exonerado do dever de envio das informagdes e comunicacdes previstas neste
Regulamento, conforme disposto na Resolugdo CVM n? 175 a partir da primeira correspondéncia que houver sido
devolvida porincorre¢do do seu endereco declarado.

Artigo 67 O Cotista que quiser receber as comunica¢des emitidas pelo Fundo, por meio fisico de
correspondéncias, devera encaminhar solicitacdo expressa ao Administrador, no endereco de sua sede,
observado , sendo certo que o Cotista solicitante devera arcar com os custos incorridos para o envio de tais
correspondéncias por meio fisico.

Artigo 68 Os Cotistas poderdo obter na sede do Administrador os resultados do Fundo e/ou da Classe
em exercicios anteriores, bem como outras informacles referentes a exercicios anteriores, tais como
demonstragdes contabeis, relatérios do Administrador e demais documentos pertinentes que tenham sido
divulgados ou elaborados por forca de disposicGes regulamentares aplicaveis.

Artigo 69 As informagGes periddicas e eventuais da classe de Cotas serdo disponibilizadas no site do
Administrador, no endereco: https://www. https://rjicv.com.br/.

CAPITULO XViI
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO DA CLASSE DE COTAS

Artigo 70 A Classe contara com os servigos de custddia, controladoria e escrituragdo de cotas serdo
prestados pelo Administrador.

CAPITULO XVill
DA REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO DA CLASSE DE COTAS

Artigo 71 Os valores pagos pela classe de cotas aos prestadores de servigos essenciais, estdo detalhados
no Anexo Il do Regulamento.

Pardgrafo 12 Os valores descritos no Anexo |l serdo reajustados anualmente pelo IGP-M (FGV).

Paragrafo 22 Aremuneracdo prevista no caput deste Artigo deve ser provisionada diariamente (em base
de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio liquido da CLASSE e paga mensalmente, por periodo vencidos, até
0 52 (quinto) dia util do més subsequente.

Paragrafo 32 Os pagamentos das remuneragGes aos prestadores de servicos de administracdo serao
efetuados diretamente pelo FUNDO a cada qual, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite da taxa de
administracdo fixada no caput deste Artigo.

Paragrafo 42 A taxa de administracdo prevista no caput é a taxa de administracdo minima da CLASSE.
Tendo em vista que a CLASSE admite a aplicagdo em cotas de fundos de investimento, cabe esclarecer que a taxa
de administracdo maxima compreendera a taxa de administracdo minima e o percentual maximo despendido em
razao das taxas de administracdao dos fundos investidos.
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Pardgrafo 512 Ndo devem ser consideradas para o calculo da referida taxa de administragdo mdxima, as
aplicacdes nos seguintes fundos de investimento:

I. Fundos de indice e fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam admitidas a
negociacdao em mercados organizados; ou

1. Fundos geridos por partes ndo relacionadas a gestora de recursos do fundo investidor.

Artigo 72 N3o sdo cobradas taxas de ingresso e saida na CLASSE.

Artigo 73 ACLASSEO FUNDO também remunerard a GESTORA a titulo de taxa de performance,
relacionada ao desempenho das atividades prioritarias da CLASSE, sendo que, toda vez que ocorrer alienacdo total
ou parcial dos iméveis, a GESTORA fara jus 5% (cinco por cento) do valor alienado.

Pardgrafo 12 A CLASSE também remunerara a GESTORA a titulo de taxa de performance, relacionada ao
desempenho das atividades de cobranca da CLASSE, a qual dependera da forma utilizada pela GESTORA para
recuperacgao dos ativos, conforme abaixo:

Taxa de Performance Forma de Recebimento

Recebimento por meio de cada

acordo

5% (cinco por cento) do valor recuperado para a extrajudicial, utilizando-se instrumento

ferente

CLASSE ou os instrumentos constitutivos do

ireito de

Crédito original.

8% (oito por cento) do valor recuperado
ara a CLASSE

Recebimento por meio de cada demanda
dicial, englobada a remuneragdo do
escritério de

advocacia contratado para o patrocinio da
usa

Paragrafo 22 A taxa de performance é apurada sempre que a CLASSE receber valores decorrentes da
recuperagao bem-sucedida por parte da GESTORA, sendo paga em até 30 (trinta) dias do recebimento pela CLASSE do
valor, ja deduzidas todas as demais despesas do FUNDO, inclusive a taxa de administracdo.

CAPITULO XIX
DISPOSICOES DIVERSAS

Artigo 74  Se qualquer controvérsia, conflito, questdo ou divergéncia de qualquer natureza (“Conflito”) surgir a
partir de ou em relacdo a este Regulamento, as partes envolvidas deverao envidar seus melhores esforgos para resolver o
Conflito. Para essa finalidade, qualquer das partes devera notificar a outra parte quanto ao seu desejo de dar inicio ao
procedimento contemplado neste item. A partir desse momento, as partes deverdo reunir-se para tentar resolver o
Conflito por meio de discussdes amigdveis e pautadas em boa fé. Exceto se de outro modo estabelecido neste
Regulamento, caso as partes ndo encontrem uma solucdo, dentro de um periodo de 15 (quinze) dias apds a entrega
da notificagdo de Conflito de uma parte a outra, o Conflito devera ser resolvido definitivamente no ambito da justica
comum, nos moldes da Lei n2 9.307, de 23 de setembro de 1996 (“Lei 9.307/96”), conforme disposto abaixo.
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Artigo 75 Fica eleito o Foro da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com rendncia a qualquer
outro por mais privilegiado que seja para dirimir ddvidas ou lides entre as partes ou cotistas.

Rio de Janeiro, 11 de abril de 2025

Assinado de forma digital
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MELLO:09768785772 Dados: 2025.04.1116:03:48 -03'00' 26548768 5;?;;1 2025.04.11 16:04:02

RJI CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO 1l

DA REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO DA CLASSE DE COTAS

MES/ ANO DE REFERENCIA
INCENTIVO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
FUNDO
CNP)J 11.827.568/0001-05
PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS
ADMINISTRAODR FIDUCIARIO RJI CORRETORA DE VALORES LTDA
GESTOR DE RECURSOS GRAPHEN INVESTIMENTOS LTDA

SECAO | — CARACTERISTICAS DA SUBCLASSE

CLASSE DE INVESTIMENTO DO INCENTIVO FUNDO DE

CLASSE RELACIONADA

INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ DA CLASSE

TAXA GLOBAL DA CLASSE PERCENTUAL FIXO

TAXA DE PERFORMANCE 5-8%
PERIODICIDADE DE

PAGAMENTO DA

PERFORMANCE N/A
PUBLICO AVO INVESTIDOR QUALIFICADOS

INVESTIMENTO MINIMO

COTIZAGAO DA APLICAGAO | N/A

CONVERSAO EM RESGATE | N/A

PAGAMENTO DO RESGATE | N/A

TAXA DE SAIDA N/A
CARENCIA DE RESGATE N/A
PERMITE INTEGRALIZACAO

EM ATIVO N/A
CISAO DE PARCELA

LiQUIDA N/A

BARREIRAS AO RESGATE SIM

SECAO Il - DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR FIDUCIARIO

FORMAS DE REMUNERACAO | REMUNERACAO ATUAL
TAXA DE
- 1,50 % a.a. ou valor minimo
ADMINISTRACAO | PERCENTUAL COM VALOR
3 i mensal de RS 1.800,00 (mil e
FIDUCIARIA MINIMO
oitocentos reais)
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SECAO Il - DA REMUNERACAO DO GESTOR

TAXA DO GESTOR

FORMAS DE REMUNERACAO

REMUNERAGAO ATUAL

PERCENTUAL COM VALOR
MINIMO

80% da taxa de administragao

descrita acima

SECAO Il — DAS OUTRAS PRESTACOES DE SERVICO

TAXA DE CUSTODIA

FORMAS DE REMUNERAGCAO

REMUNERAGAO ATUAL

PERCENTUAL

e oitocentos reais)

0,022 % a.a. ou valor minimo
mensal de RS 1.800,00 (mil
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