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REGULAMENTO DO
G5 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n° 45.777.119/0001-03

DO FUNDO

Artigo 1°. O G5 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, designado neste regulamento como FUNDO, é um fundo de
investimento imobiliario (“Fll”’) de natureza especial, constituido sob a forma de
condominio fechado, disciplinado pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°
8.668"), Resolugdo da Comisséo de Valores Mobilidrios (‘CVM”) n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada (“RCVM 175”) e seu Anexo Normativo lll, e regido
por este regulamento do Fundo (“Regulamento”), seus anexos das respectivas classes
(“Anexos”), seus apéndices das respectivas subclasses (“Subclasses” e “Apéndices”,
respectivamente), se houver, e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis.

Paragrafo 1° O FUNDO é administrado pela SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n® 1.355, 5° andar, Jardim Paulistano, na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.285.390/0001-40, devidamente autorizada
a prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios
através do Ato Declaratério da CVM n° 1.498, expedido em 28 de agosto de 1990
(“ADMINISTRADORA"). O nome do Diretor responsavel pela supervisao do FUNDO
pode ser encontrado no enderego eletrdnico da CVM (www.cvm.gov.br)

Paragrafo 2° Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga
deste Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas
poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua
pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco: https://
https://gitech.com.br/dtvm.

Paragrafo 3° - O Fundo é gerido pela G5 ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA.,
devidamente autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“‘CVM”), para o exercicio
profissional de administragdo de carteira de valores mobiliarios, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n°® 09.446.129/0001-00, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3311, 10° andar, Itaim Bibi (“Gestora”).

DA ADMINISTRACAO
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Artigo 2°. A ADMINISTRADORA, observadas as limitagbes estabelecidas neste
Regulamento e nas disposi¢des legais e regulamentares pertinentes, tem amplos e
gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a administragéo fiduciaria do
Fundo, a custddia dos valores mobiliarios e dos ativos financeiros integrantes da carteira
do Fundo, a controladoria e a escrituragdo das Cotas, sem prejuizo dos direitos e
obrigagdes da Gestora e de terceiros contratados para prestagéo de servigos ao Fundo.

Paragrafo 1° A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lei
n° 8.668/93, a proprietaria fiduciaria dos bens iméveis adquiridos pelo FUNDO,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacao
ou neste Regulamento.

Artigo 3°. A ADMINISTRADORA pode contratar, em nome do Fundo, os seguintes
servicos facultativos:

(a) distribuicao primaria de cotas;

(b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as
atividades de andlise, selecdo, acompanhamento e avaliacido de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira de ativos; e

(c) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos
de empreendimentos integrantes do patriménio da classe de cotas, a
exploragao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos
e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragcao dos imoéveis,
a ADMINISTRADORA, detém a propriedade fiduciaria dos Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 1° A contratacao do Administrador, Gestor, consultor especializado ou partes
relacionadas para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a
prévia aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 2° Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos abaixo
relacionados devem ser arcados pelo administrador:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos; e

(c) escrituracao de Cotas.
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Paragrafo 3° Compete ainda ao Administrador, observado o disposto no regulamento:

(a) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da Classe de cotas;

(b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio da Classe de cotas;

(c) abrir e movimentar contas bancarias;

(d) representar a Classe de cotas em juizo e fora dele;

(e) solicitar, se for o caso, a admissdao a negociacdao de cotas em mercado
organizado;

(f) selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da Classe de cotas, de
acordo com a Politica de Investimento prevista no Regulamento;

(9) providenciar a averbagio, no cartério de registro de iméveis, das restrigdes
determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes da carteira que
tais ativos imobiliarios:

(i) nao integram o ativo do Administrador;

(ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador;

(iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;
(v) nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador,
por mais privilegiados que possam ser; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer d6nus reais;

(h) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:
(i) a documentagdo relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo ou da
Classe; e
(ii) os relatorios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Res. CVM
175, quando for o caso;

(i) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;
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custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pela
Classe; e

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem Ativos
da Classe.

Paragrafo 4° Compete ainda ao Administrador, observado o disposto no regulamento:

U

(m)

(n)
(o)
(p)

(9)

(r)

realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da Classe de cotas;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio da Classe de cotas;

abrir e movimentar contas bancarias;
representar a Classe de cotas em juizo e fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissdao a negociacdo de cotas em mercado
organizado;

selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da Classe de cotas, de
acordo com a Politica de Investimento prevista no Regulamento;

providenciar a averbac&o, no cartério de registro de iméveis, das restrigbes
determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos integrantes da carteira que
tais ativos imobiliarios:

(i) nao integram o ativo do Administrador;

(ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

(iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidag&o judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagéo do Administrador;

(v) nao sao passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador,
por mais privilegiados que possam ser; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(s) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:
(i) a documentacéo relativa aos iméveis e as operagbes do Fundo ou da Classe;
e
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(ii)os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Res.
CVM 175, quando for o caso;

(t) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(u) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela
Classe; e

(v) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem Ativos
da Classe.

Paragrafo 5° Como custodiante somente receber ordens emitidas pelo Gestor ou por
seus representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados e que estejam
diretamente vinculados as operagdes da Classe.

Paragrafo 6° E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos
financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO,
desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado
de balcao organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagao financeira
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Paragrafo 7° Os servigos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do
FUNDO s6 s&o obrigatorios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento)
de seu patrimdnio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA (“Prestadores de Servicos Essenciais”)

Artigo 4°. Incluem-se entre as obrigagdes da ADMINISTRADORA, além das demais
previstas nos Artigos 83 e seguintes da Parte Geral e nos Artigos 25 e seguintes do
Anexo lll, da Res. CVM 175:

(a) controladoria do ativo e do passivo do Fundo;

(b) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem: (i) o registro de Cotistas; (ii) o livro de Atas das Assembleias de
Cotistas; (iii) o livro ou lista de presenca de Cotistas; (iv) os pareceres do auditor
independente; e (v) os registros contabeis referentes as operagdes e ao
patrimdnio do Fundo;

(c) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdao das Cotas no mercado
organizado;
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(d) pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislacao vigente,
por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacao
aplicavel,

(e) elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais da Classe;

(F) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos
contratados pelo Fundo, sejam os definidos como essenciais ou nao, inclusive
os contratados pela Gestora, bem como as demais informagdes cadastrais do
Fundo e da Classe;

(9) manter servico de atendimento aos Cotistas, sendo responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamacdes, conforme

definido neste Regulamento;

(h) monitorar os Eventos de Liquidacao Antecipada;

(i) cumprir as deliberacbes das Assembleias de Cotistas;
() contratar o Auditor Independente, nos termos das disposi¢cées regulatérias
aplicaveis.

(k) receber dividendos, bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou valores
atribuidos a Classe de cotas;

(N manter os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira de Ativos
custodiados em entidade de custddia autorizada ao exercicio da atividade pela
CVM;

Artigo 5°. Competira ao Gestor a gestéo da carteira dos Ativos-Alvo, de acordo com a
Politica de Investimento prevista no Anexo, bem como realizar as decisodes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pela Classe nos Ativos.

Artigo 6°. O Gestor, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em
nome da Fundo, todos os atos necessarios a gestdo da carteira da Classe, a fim de
fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento e no Anexo da Classe, com
excecao dos imoveis e os direitos reais sobre imdveis, que venham a integrar o
patrimdnio da Classe, cuja administracao ficara a cargo da Administradora, que detera
a sua propriedade fiduciaria, na forma da legislagdo e regulamentagéao aplicavel. O
Fundo, por meio da Administradora e deste Regulamento, constituiu o Gestor seu
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representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes necessarias que
Ilhe foram delegadas nos termos deste Regulamento. O Gestor devera recomendar a
Instituicdo Administradora a aquisigdo dos Ativos, em conformidade com a politica de
investimento prevista no Anexo, e ainda, desempenhar as seguintes atividades: (i)
gestdo do caixa do Fundo, a fim de manter a liquidez necessaria conforme seu
respectivo escopo de atuacdo na gestdo da Classe; e (ii) analise e atualizacdo anual
dos Laudos de Avaliagdo, na forma prevista neste Regulamento, no Anexo e na
regulamentagao aplicavel.

Artigo 7°. Sao obrigagdes do Gestor:

(i) monitorar o mercado brasileiro dos Ativos;

(i) selecionar os Ativos que possam ser adquiridos pela Classe, observado o
disposto neste Regulamento e no Anexo da Classe;

(iii) praticar todos os atos necessarios para performar a aquisi¢cao, exploracéo e/ou
alienacao de Ativos;

(iv) monitorar os Ativos integrantes da carteira da Classe;
(v) supervisionar a performance da Classe;
(vi) elaborar, relatérios peridédicos das atividades da Classe, os quais deverao ser

disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista no Regulamento, no Acordo
Operacional e na regulamentagdo em vigor;

(vii) transferir ao Fundo ou a Classe, conforme aplicavel, qualquer beneficio ou
vantagem que possa alcangar em virtude de sua condigdo de Gestor e decorrente do
investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira da Classe;

(viii)  agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

(ix) gerir os valores mobiliarios da Classe segundo os principios de boa técnica de
investimentos;

(x) aplicar as importancias disponiveis na aquisicdo dos Ativos, envidando seus
melhores esfor¢cos, no sentido de proporcionar a Classe as melhores condigbes de
rentabilidade, seguranca e liquidez dos investimentos;
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(xi) auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater
a "lavagem de dinheiro", nos termos da Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998;

(xii) atender as comunicagbes feitas, caso seja verificado o comprovado
desenquadramento da Classe em relagdo ao seu Anexo e/ou a regulamentagdo em
vigor;

(xiii) representar a Classe, inclusive votando em nome desta, em todas as reunides
e assembleias de conddéminos dos imoéveis integrantes do patrimdnio da Classe,
exercendo o direito de voto decorrente dos Ativos detidos pela Classe e realizando todas
as demais agdes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de
voto da Classe;

(xiv) informar o Administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em
prestador de servico por ele contratado;

(xv) providenciar a elaboragdo do material de divulgacao da Classe para utilizagao
pelos distribuidores, as suas expensas;

(xvi)  diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacao relativa as operacdes da Classe de cotas;

(xvii) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e
concentragao e, se for o caso, de exposicao ao risco de capital.

Artigo 8°. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
de ativos integrantes da carteira da Classe, a qual disciplina os principios gerais, o
processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do
direito de voto. Para tanto, a Administradora concedera, desde que requisitado
previamente pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do direito de voto em
assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira da Classe, de acordo com os
requisitos minimos exigidos pelo Cdédigo de Administragcdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros da ANBIMA e demais normativos aplicaveis.

RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 9°. Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do
Fundo e/ou da Classe respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de
atuagao, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento do Fundo
ou a regulamentagéo vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas
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hipoteses expressamente previstas na RCVM 175, bem como naquelas eventualmente
previstas neste Regulamento.

Artigo 10°. A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servigos tem como
parametros as obrigagdes previstas na RCVM 175 e em regulamentacdes especificas,
assim como aquelas previstas neste Regulamento e no respectivo contrato de prestacao
de servigos.

Artigo 11°. A Classe responde por todas as obrigagdes legais e contratuais por ela
assumidas, ndo respondendo os prestadores de servigos por tais obrigagdes, salvo nas
hipoteses de prejuizos causados quando procederem com dolo ou ma-fé.

Artigo 12°. Sem prejuizo das obrigagcdes dispostas na regulamentagcdo e na
autorregulacado, compete ao responsavel pela distribuicdo de Cotas verificar com a
maxima diligéncia na sua selecao: (i) o perfil adequado do investidor; (ii) atendimento
as determinacdes quanto a prevencao e combate ao crime de lavagem de dinheiro; (iii)
adequado esclarecimento quanto a Classe especifica que o investidor aportara,
detalhando entre outros, riscos, taxas e responsabilidade pelo patriménio negativo.

Artigo 13°. A relagao contendo a identificagdo dos demais prestadores de servigos do
Fundo encontra-se descrita no respectivo Anexo da Classe, no website dos Prestadores
de Servicos Essenciais e no website da Comissao de Valores Mobiliarios.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Artigo 14°. E vedado & ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como
Gestora do patriménio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. Receber depdsito em sua conta corrente;

II. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

[ll. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgoes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VI. Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio FUNDO;
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VII. Vender a prestacédo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagéo via chamada de capital;

VIIl. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto na RCVM 175 e ressalvada a hipétese de aprovacdo em
Assembleia Geral, realizar operagcdes do FUNDO quando caracterizada situacdo de
conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a
Gestora, caso contratado, entre o FUNDO e o Consultor de Investimento, entre o
FUNDO e os cotistas mencionados na RCVM 175, entre o FUNDO e o representante
de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor.

X. Constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

Xl. Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na RCVM 175;

XIl. Realizar operagdes com ag¢des e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em acgdes, de
exercicio de bénus de subscrigao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

Xlll. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecédo patrimonial e desde que a exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° A vedacao prevista no inciso X. acima nao impede a aquisigao, pela
ADMINISTRADORA, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

Paragrafo 2° O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde
que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente atraves de servigco
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias
de operagdes proprias.

Paragrafo 3°  As disposi¢des previstas no inciso IX acima serao aplicaveis somente
aos cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patriménio do FUNDO.
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DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Artigo 15°. A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituigdo pela
Assembleia Geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos
na RCVM 175, assim como na hipétese de sua dissolucédo, liquidagdo extrajudicial ou
insolvéncia.

Paragrafo 1° Nas hipéteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara
a ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA,
ainda que apds sua renuncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro
de imoéveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do
patrimdnio do fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das Cotas emitidas a convocacado da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA
nao convoque a Assembleia Geral de que trata o Paragrafo 1°, item “a”, no prazo de 10
(dez) dias contados da renuncia.

Paragrafo 3° No caso de liquidagao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste
Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados
da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a liquidagao ou
nao do FUNDO.

Paragrafo 4° Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular
do patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbagéao referida no § 1°, inciso Il.

Paragrafo 5°  Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a Assembleia
Geral deliberar a liquidagao do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicao
ou da liquidacao extrajudicial do administrador, cabendo a Assembleia Geral, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.
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Paragrafo 6° Se a Assembleia Geral de cotistas ndo eleger novo administrador no
prazo de 30 (trinta) dias uteis contados da publicagcdo no Diario Oficial do ato que
decretar a liquidagao extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicao
para processar a liquidagao do FUNDO.

Paragrafo 7° Nas hipéteses referidas no caput deste artigo, bem como na sujeicdo
ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de cotistas
que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui
documento habil para averbagao, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucessio da
propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO.

Paragrafo 8° A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de
patrimdnio de FIl ndo constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 9° A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no
mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Artigo 16°. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fung¢des ou entre em processo
de liquidagao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Artigo 17°. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

I. Demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

II. Alteracdo do Regulamento;

lll. Destituicao ou substituicdo da ADMINISTRADORA e GESTORA;

IV. Emissao de novas Cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsao
sobre a aprovacao de emissao de Cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos
termos da RCVM 175;

V. Fusao, incorporacgao, cisao e transformacao do FUNDO;

VI. Dissolugao e liquidagdo do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste
Regulamento;
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VII. Definicdo ou alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

VIIl. Apreciacéo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao
de cotas do FUNDO;

IX. Eleicao e destituicao de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracéo,
se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

X. Alteracao do prazo de duracdo do FUNDO;

XI.  Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
da RCVM 175; e

XIl.  Alteracdo da remuneragdo da ADMINISTRADORA.

Paragrafo 1° A realizagdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as
demonstragdes contabeis, € obrigatdria e devera ocorrer no prazo de até 60 (sessenta)
dias apds o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM, contendo relatdrio
do auditor independente, e apdés no minimo 15 (quinze) dias contados da
disponibilizacdo das demonstragdes contabeis auditadas aos Cotistas, contendo
relatério do auditor independente

Paragrafo2° A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no inciso | deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e
vinte) dias apés o término do exercicio social.

Paragrafo 3° A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

Paragrafo 4° O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer
aprovacao, sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de
atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de
30 (trinta) dias, a comunicagao aos cotistas.

Artigo 18°. Compete & ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados
0s seguintes prazos:

l. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e
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Il. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

Paragrafo 1° A convocacao de Assembleia Geral podera ser solicitada diretamente
a ADMINISTRADORA por cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento)
das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observado o
disposto no presente Regulamento.

Paragrafo 2° A convocagao por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas
sera dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 10 (dez) dias
contados do recebimento, realizar a convocacao da Assembleia Geral as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrario.

Artigo 19°. A convocacido da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
fisica ou eletrénica encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

l. Da convocagao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

. A convocacao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e

lll. O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagao da Assembleia.

Paragrafo 1° A Assembleia Geral se instalara com a presenga de qualquer niumero de
cotistas.

Paragrafo 2° A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocacgao, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado
do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da
assembleia;

b) No sistema de envio de documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

¢) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociacao.
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Paragrafo 3° Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria.

Paragrafo 4° O pedido de que trata o 0 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
na RCVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacgao da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 5° Para fins das convocagbes das Assembleias Gerais de cotistas do
FUNDO, sera considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data de convocacao da Assembleia.

Artigo 20°. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacgéo.

Artigo 21°. Todas as decis6es em Assembleia Geral deverdao ser tomadas por votos
dos cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes,
correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco. Por
maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das cotas representadas na Assembleia Geral
(“Maioria Simples”).

Paragrafo 1° As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos
incisos Il, lll, V, VI, VIII, Xl e Xlll do art. 17 dependem da aprovagao por maioria de votos
dos cotistas presentes e que representem: | — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
das cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou Il — metade, no
minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 2° Os percentuais de que trata o § 1° acima deverao ser determinados com
base no numero de cotistas do fundo indicados no registro de cotistas na data de
convocagao da assembleia, cabendo ao administrador informar no edital de convocagao
qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberagao por quérum qualificado.

Artigo 22°. Somente poderao votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacéo da Assembleia.
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Artigo 23°. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes
legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Artigo 24°. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas, pedido de
procuragao, mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

Paragrafo 1° O pedido de procuragéo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a)
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b)
facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragao, ou com
indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os
cotistas.

Paragrafo 2° E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o
envio pedido de procuracao de que trata a RCVM 175 aos demais cotistas do FUNDO,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario
do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes
para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

Paragrafo 3° A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o
pedido para outorga de procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias
Uteis, contados da data da solicitagao.

Paragrafo 4° Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragcido pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Artigo 25°. As deliberagbes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reuniao de cotistas, formalizado em
carta, telegrama, correio eletrbnico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscri¢cao ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo
cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até
30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades na RCVM 175.

Paragrafo 1° Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto

Paragrafo 2° Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
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a) Sua ADMINISTRADORA ou sua Gestora;

b) Os sécios, diretores e funcionarios do administrador ou a da Gestora;

c) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a a Gestora, seus socios, diretores e
funcionarios;

d) Os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

e) O caotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio do FUNDO; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 3° A verificagdo do sub item “d” do §2° acima cabe exclusivamente ao
cotista, cabendo a CVM a fiscalizagao.

Paragrafo 4° Nao se aplica a vedacgao prevista no §2° acima quando:

a) Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na propria Assembleia, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente
a Assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

¢) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade

de que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme a RCVM 175.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 26°. O FUNDO podera ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos
€ nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado
o prazo do § 3° abaixo, para exercer as fung¢des de fiscalizagdao dos empreendimentos
ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,
observado os seguintes requisitos:

|. Ser cotista do FUNDO:;

[I. Ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
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ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

lll. Ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imdveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nao ser administrador ou a Gestora de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO:; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 1° Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a
ADMINISTRADORA e aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que
possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

Paragrafo 2° A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela
Maioria Simples dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente,
representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 3° Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de
mandato unificado, a se encerrar na préxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO,
permitida a reelei¢ao.

Paragrafo 4° A fungéo de representante dos cotistas é indelegavel.
Paragrafo 5° Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 19, § 4°

deste Regulamento as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na RCVM 175; e
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b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacao académica, quantidade de
cotas do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco)
anos, relacao de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a funcéo de
representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de
eventual condenacédo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos da RCVM 175.

Artigo 27°. Compete ao representante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

[I. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se
aprovada nos termos da RCVM 175 —, transformacéo, incorporacao, fusdo ou cisdo do
FUNDO;

lll. Denunciar 2 ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecao dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uUteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

V1. Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descrigao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagcado da quantidade de cotas de emissao do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo conteudo
reflita o disposto na RCVM 175, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da Assembleia Geral;
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VII. Exercer essas atribuicbes durante a liquidagao do FUNDO; e

Paragrafo 1° A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por
escrito, a colocar a disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90
(noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracbées
financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

Paragrafo 2° Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

Paragrafo 3° Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverao ser
encaminhados a ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a
contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso
VI deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgagédo nos termos da RCVM 175.

Artigo 28°. Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais
do FUNDO e responder aos pedidos de informacgdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do
FUNDO, independentemente de publicagao e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

Artigo 29°. Os representantes de cotistas tém o0s mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos da RCVM 175.

Artigo 30°. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 31°. As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

Paragrafo 1° Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a
verificagdo do cumprimento das disposi¢cdes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.
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Paragrafo 2° Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das
cotas o quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o
numero de Cotas emitidas.

Artigo 32°. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracao, elaboragao, remessa e
publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 33°. As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de
serem incorridos pelo Fundo e/ou diretamente pela Classe:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

gitech.com.br

Taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigagdes do Fundo, Classe e/ou Subclasse.

Despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicido e
publicacao de relatérios e informagdes periddicas previstas na legislagdo em
vigor.

Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe,
inclusive comunicagdes aos Cotistas.

Honorarios e despesas do Auditor Independente.

Emolumentos e comissbes pagas por operagdes da carteira de Ativos.
Despesas com a manutencdo de Ativos cuja propriedade decorra de
execugao de garantia ou de acordo com devedor.

Honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas,
incorridas em razao de defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em
juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacéo imputada, se for o caso.
Gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os Ativos da
carteira, assim como parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por
apolices de seguro e nao decorrente diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas fungdes.

Gastos relativos a convocagéo, instalagao, realizagao e formalizagdo de
Assembleias de Cotistas, e a remuneragcao dos membros dos comités ou
conselhos da Classe destinados a fiscalizar ou supervisionar os Prestadores
de Servigos Essenciais, incluindo os gastos relativos a convocagao,
instalacao, realizacao e formalizacdo de reunides dos referidos comités ou
conselhos.

Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira
de Ativos.

Despesas com liquidagao, registro e custddia de operagbes com Ativos da
carteira.
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(xii) Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos
da carteira.

(xiii) Despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, ciséo,
transformacao ou liquidacdo do Fundo e/ou da Classe.

(xiv) Honorarios e despesas relacionados a atividade de formador de mercado e
consultoria especializada.

(xv) Gastos da distribuicdo primaria de Cotas e despesas inerentes a admissao
das Cotas a negociagao em mercado organizado.

(xvi) Taxa de Administragdo e Taxa de Gest&o, incluindo parcelas destinadas ao
pagamento de prestadores de servigos contratados.

(xvii) Taxa de Performance.

(xviii) Montantes devidos a classes investidoras na hipétese de acordo de
remuneragdo com base na (e limitados a) Taxa de Administragédo, Taxa de
Gestdo e/lou Taxa de Performance, observado o disposto na
regulamentagdo vigente.

(xix) Taxa Maxima de Custodia.

(xx) Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos
termos da regulamentagé&o em vigor.

(xxi) Contratacao de agéncia de classificagéo de risco de crédito.

(xxii) Comissbes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoéveis que
componham o patriménio das Classes.

(xxiii) Despesas com avaliagbes obrigatdrias dos Ativos do patrimonio liquido da
Classe.

(xxiv) Despesas relacionadas a manutengao, conservagao e reparos de imoveis
integrantes do patrimonio da Classe.

(xxv) Honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos
Cotistas.

Artigo 34°. Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correm por
conta do Prestador de Servigos Essenciais que a tiver contratado, salvo haja aprovagao
prévia de Assembleia de Cotistas.

Artigo 35°. A Administradora e o Gestor podem estabelecer que parcelas de Taxa de
Administragdo ou da Taxa de Gestéo, respectivamente, sejam pagas diretamente aos
prestadores de servigos contratados, observado que o somatério dessas parcelas nao
pode exceder o montante total da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestao,
conforme o caso.

DOS FATOS RELEVANTES
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Artigo 36°. Conforme permitido pela regulamentacdo, os fatos relevantes podem,
excepcionalmente, deixar de ser divulgados se o Gestor e a Administradora, em
conjunto, entenderem que sua revelagéo pora em risco interesse legitimo do Fundo, da
Classe ou dos Cotistas.

DO PRAZO DE DURACAO DO FUNDO

Artigo 37°. O Prazo de Duracio do Fundo é de 10 (dez) anos contados da data da
primeira Emissao de Cotas.

DA DISPOSICAO GERAL

Artigo 38°. Comunicagédo. As informagdes ou os documentos para os quais esse
Regulamento exija “encaminhamento”, “comunicagao”, “acesso”, “envio”, “divulgacao”
ou “disponibilizacdo” pelo Administrador serao disponibilizados aos Cotistas e demais
destinatarios especificados neste Regulamento por meio eletrénico, nos termos da

Resolugdo CVM 175.

Artigo 39°. Ouvidoria. O servigo de ouvidoria do Administrador, conforme previsto no
inciso V, do Artigo 104, da parte geral da Resolugdo CVM 175, esta disponivel de
segunda-feira a sexta-feira, das 10:00 as 17:00, por meio do numero 0800 0244 346,
além da possibilidade de comunicagao via e-mail: ouvidoria@gitech.com.br.

Artigo 40°. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DO G5 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CARACTERISTICAS DA CLASSE UNICA

Regime e classificagdo da Classe

1.1. A Classe é constituida sob o regime fechado, de modo que as Cotas somente
serao resgatadas com a amortizagao integral de seu valor, ou em virtude de liquidagao
da Classe, em conformidade com o disposto no Regulamento, observado que, de
acordo no art. 2° da Lei 8.668 o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

1.2. Nos termos da classificacado aplicavel, o Fundo se enquadra na categoria Fundo
de Investimento Imobiliario, nos termos do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

1.3. A Classe nao limita a responsabilidade dos Cotistas ao valor das respectivas
Cotas subscritas.

§ 1°. O Fundo é constituido na categoria “Fundo de Investimento Imobiliario”, cujas
caracteristicas, tais como, mas nao limitadamente publico-alvo, responsabilidades dos
Cotistas e regime da Classe, estao definidas neste Regulamento e no Anexo da Classe
Unica (“Classe Unica ou simplesmente “Classe”).

§2°. A Classe sera dividida nas seguintes Subclasses: (i) “Cotas Seniores”
compreendem a classe de cotas seniores emitidas pelo Fundo com rentabilidade alvo
equivalente ao capital investido atualizado pelo CDI, acrescido de 3% (trés por cento)
ao ano, a partir da integralizagao das Cotas Seniores ao ano, a partir da integralizagao
das Cotas Seniores de cada série; (ii) “Cotas Subordinadas” compreendem a classe de
cotas subordinadas emitidas pela Classe. As caracteristicas encontram-se nos
Apéndices anexos

§ 3°. O funcionamento do Fundo e da Classe tera inicio na Data de Subscrigao Inicial,
ou por meio da atuacao dos prestadores de servigos essenciais e terceiros por eles
contratados, por escrito, em nome do Fundo ou da Classe, conforme o caso.

§ 4° Para fins do Cddigo ANBIMA, das “Regras e Procedimentos de Administracao e
Gestao de Recursos de Terceiros” e das “Diretrizes de Classificacdo ANBIMA de
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Fundos de Investimento Imobiliario”, o Fundo € classificado como Fll Tijolo Hibrido —
Gestéo Ativa — Residencial.

§5° O Fundo é constituido por deliberagdo conjunta dos Prestadores de Servigos
Essenciais, os quais foram os responsaveis pela aprovagdo, no mesmo ato, do
Regulamento

Publico Alvo

1.4. Considerando ser o FUNDO destinado exclusivamente a investidores qualificados,
€ permitido:

l. Admitir a utilizacao de titulos e valores mobiliarios na integralizagdo de Cotas,
com o estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adogado desses
procedimentos;

. Dispensar a elaboragao de prospecto;

Il. Dispensar a publicagao de anuncio de inicio e de encerramento de distribuigéo;

V. Dispensar a elaboragéo de laudo de avaliagao para integralizagao de cotas em
bens e direitos, sem prejuizo da manifestagdo da Assembleia Geral de cotistas quanto
ao valor atribuido ao bem ou direito;

V. Prever a existéncia de cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto a
ordem de preferéncia no pagamento dos rendimentos periédicos, no reembolso de seu
valor ou no pagamento do saldo de liquidagao do FUNDO; e

VI. Prever a existéncia de classes de Cotas com distintos critérios quanto a fixagéo
da taxa de administragdo e de performance, definindo suas respectivas bases de
célculo.

Do Prazo de Duragao da Classe

1.5. O Prazo de Duragéo da Classe é de 10 (dez) anos contados da data da primeira
Emisséo de Cotas da Classe.

1.6. O prazo de duragao da Classe deve ser compativel com o prazo de duragao do
Fundo.
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OBJETO DA CLASSE

21. O objeto da Classe € o investimento em empreendimentos imobiliarios,
primordialmente, por meio da aquisicdo de bens imdveis comerciais ou residenciais,
incluindo, mas nao se limitando, a (i) unidades autébnomas objeto de incorporagao
imobiliaria residencial e comercial; (ii) participagdo em sociedade(s) cujo unico propdsito
se enquadre entre as atividades permitidas a Classe, e/ou (iii) iméveis ou terrenos nao
incorporados (“Ativos-Alvo”).

Paragrafo 1° As aquisicbes dos Ativos-Alvo pela Classe deverdo obedecer as
formalidades previstas nos Paragrafos 2° e 3° e demais condi¢cbes estabelecidas neste
Regulamento.

Paragrafo 2° Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serao
objeto de prévia avaliagéo, nos termos da RCVM 175. O laudo de avaliagdo dos imoveis
devera ser elaborado conforme o disposto na RCVM 175.

Paragrafo 3° Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdao disponiveis para a compra, a Classe devera emitir
novas Cotas, considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1. Auferir receitas por meio de locacao, arrendamento ou exploragao do direito de
superficie dos iméveis integrantes do seu patrimoénio imobiliario, podendo, inclusive,
ceder a terceiros tais direitos; e

3.2. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento

3.3. A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios se dara,
primordialmente, por meio da aquisi¢do dos Ativos-Alvo, mas também por meio da
aquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo,
doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

gitech.com.br Rua Maria Carolina, 624, 72 - 12 ¢ andar,
Jardim Paulistano - CEP 01445-000
SP - Sdo Paulo



QTeCH

. Acbes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

M. Acbes ou cotas de sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FlI;

V. Cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de
investimento em agbes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgao civil ou no mercado imobiliario;

V. Certificados de potencial adicional de construgao emitidos com base na RCVM
n° 84/22;

VI. Cotas de outros FlI;

VII. Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em

direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentagao em vigor;

VIIl.  Letras hipotecarias;
IX. Letras de crédito imobiliario; e
X. Letras imobiliarias garantidas.

Paragrafo1° A Classe podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe.

Paragrafo 2° Os iméveis ou direitos reais a serem adquiridos pela Classe deverao
estar localizados na regiao metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou
em cidade que, embora n&o possuindo a condicdo de capital, tenha populacdo
compativel com o porte do empreendimento.

Paragrafo 3° Para os Ativos Alvo em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os
limites de investimento por modalidade, nos termos da RCVM 175, nao havera limite
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maximo de exposigdo do patriménio liquido do FUNDO, ou qualquer limite de
concentracao em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos
créditos subjacentes aos Ativos Alvo.

Paragrafo 4° Nao obstante o disposto acima, caso mais de 50% (cinquenta por
cento) do Patrimdnio Liquido seja composto por valores mobiliarios, a composicao da
carteira do FUNDO devera observar os limites de investimento por emissor previstos na
RCVM 175 e demais regulamentagdes aplicaveis. Adicionalmente, o FUNDO devera
observar as regras de enquadramento e desenquadramento previstas na RCVM 175,
sendo que, em caso de nao ser possivel o reenquadramento da carteira dentro dos
prazos previstos na regulamentacao aplicavel, serd convocada uma assembleia geral
extraordinaria de cotistas para deliberar sobre a liquidagdo do Fundo.

3.4. A aquisigao, a alienacao e o laudo de avaliagao dos Ativos em condi¢des e/ou valor
diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia
Geral de cotistas deverao ser previamente aprovados pela assembleia de cotistas.

3.5. O FUNDO podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizacao
através de cessao de direitos e/ou créditos de locagao, venda ou direito de superficie
de iméveis integrantes de seu patriménio a empresas securitizadoras de recebiveis
imobiliarios, na forma da legislagcéo pertinente.

3.6. As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serao aplicadas em:

l. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades da Classe, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na RCVM 175;

Il. Derivativos, exclusivamente para fins de proteg¢do patrimonial, cuja exposi¢ao
seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe.

3.7. Os resgates de recursos da aplicagao de renda fixa s6 serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados:

a) pagamento de taxa de administracdo da Classe;

b)  pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pela Classe,
inclusive de despesas com aquisi¢ao, venda, locacédo ou arrendamento de Ativos
que componham o patriménio da Classe; e

c) investimentos em novos Ativos.
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Paragrafo Unico O objeto e a politica de investimentos da Classe somente poderao ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

3.8. A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que por
recomendacao do Consultor de Investimentos, praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necessarios a consecugao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia

a este Regulamento e a legislagao aplicavel:

l. Celebrar, aditar, rescindir ou n&o renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes do patriménio da Classe, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao
se limitando, para cotistas da Classe;

. Alugar ou arrendar os imodveis integrantes do patriménio da Classe; e

V. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para a Classe.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

4.1. Por forga do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91), os direitos e obrigagbes
advindos dos contratos de locagdo dos imdveis que vierem a ser adquiridos pelo
FUNDO serao automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia dos
imoveis ao seu patrimbnio, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo 1° De acordo com os contratos de locacdo, aos locatarios cabera,
preferencialmente, arcar com todos os impostos, taxas e contribuigdes que incidam ou
venham a incidir sobre os imoéveis locados, tais como despesas ordinarias de
condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com
o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que deverao,
preferencialmente, ser pagos nas épocas proprias e as reparticoes competentes,
obrigando-se, ainda, os locatarios, a atender todas as exigéncias dos poderes publicos
relativamente aos iméveis objetos do FUNDO, bem como com relagdo as benfeitorias
ou acessodes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas sangdes
impostas.

Paragrafo2° A comercializacdo dos Ativos do FUNDO sera baseada em
recomendacao a ser elaborada pelo Consultor de Investimentos. A recomendagéo do
Consultor de Investimentos devera estabelecer com clareza os critérios a serem
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observados nas aquisicdes dos Ativos do FUNDO, mencionando a fundamentacao
econbmica e a regularidade juridica de cada operagcao de compra, venda, locacéo,
arrendamento de Ativos, observados o objeto e a politica de investimentos
estabelecidos neste Regulamento.

CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRIGAO,
INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

5.1. O patriménio da Classe sera formado pelas Cotas, de classes sénior e subordinada,
as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissao, distribuicéo,
subscricao, integralizagdo, remuneragdo, amortizagdo e resgate descritos neste
Regulamento. A Classe podera emitir séries de Cotas Seniores com prazos e regras de
amortizagdo e remuneracgao distintas.

Paragrafo 1° (i) “Cotas Seniores” compreendem a classe de cotas seniores emitidas
pelo Fundo com rentabilidade alvo equivalente ao capital investido atualizado pelo CDI,
acrescido de 3% (trés por cento) ao ano, a partir da integralizagao das Cotas Seniores
ao ano, a partir da integralizagdo das Cotas Seniores de cada série.

Paragrafo 2° “Cotas Subordinadas” compreendem a classe de cotas subordinadas
emitidas pela Classe.

Paragrafo 3° “Cotas” sdo as Cotas Seniores e as Cotas Subordinadas, quando
denominadas em conjunto ou quando referidas indistintamente;

Paragrafo 4° As Cotas da Classe correspondem a fragdes ideais de seu patriménio
e terdo a forma nominativa e escritural.

Paragrafo 5° A Classe mantera contrato com instituicao depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestagcao de servigos de escrituracdo de Cotas, que
emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de condémino da Classe.

Paragrafo 6° A cada Cota correspondera um voto nas assembleias da Classe.

Paragrafo 7° De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668/93, o cotista
nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

Paragrafo 8° Depois de as Cotas estarem integralizadas e apés a Classe estar
devidamente constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderédo negocia-
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las secundariamente em mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Paragrafo 9° O titular de cotas da Classe:

a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes
do patriménio da Classe;

b) N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patrimdnio da Classe ou da ADMINISTRADORA,
salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

c) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

Paragrafo 10° Ao término da subscricdo e integralizacdo da Primeira Emisséo, o
patrimdnio sera aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do
capital e eventuais resultados nao distribuidos na forma deste Regulamento,
respeitados os limites previstos na regulamentagao em vigor

Paragrafo 11° O valor da cota é atualizado a cada dia util, sendo resultante da divisao
do valor do patriménio liquido pelo nimero de cotas do Fundo, apurados, ambos, no
encerramento do dia, assim entendido, para os efeitos deste Regulamento, o horario de
fechamento dos mercados em que o Fundo atue (“Cota de Fechamento”).

Paragrafo 12° O Fundo tera como Raz&o de Garantia o percentual minimo de 50%
(cinquenta por cento). Isso significa que, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do
Patriménio Liquido deve ser representado pela soma do valor total das Cotas
Subordinadas em circulagdo, sendo este o indice de Subordinagéo.

Paragrafo 13° Na hipétese de desenquadramento da Raz&o de Garantia, os Cotistas
titulares das Cotas Subordinadas serdo imediatamente informados pelos Prestadores
de Servigos Essenciais.

5.2. Conforme orientagdo do Gestor, o FUNDO podera realizar novas emissbes de
Cotas mediante prévia aprovagao da Assembleia Geral de cotistas e depois de obtida a
autorizagcao da CVM, conforme aplicavel. A deliberacdo da emissao de novas Cotas
devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢cdes de subscricao das
Cotas e a destinagao dos recursos provenientes da integralizagéao.

l. O valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de cotistas
e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das Cotas,
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representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado da
Classe e o numero de Cotas ja emitidas; e (ii) as perspectivas de rentabilidade da
Classe; ou ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

Il. Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas ficam assegurado,
nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas,
na proporcao do numero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio
por prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis, respeitando os prazos e procedimentos
operacionais da B3;

. Na nova emissao, os cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

V. As Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas de mesma classe e série ja existentes;

V. De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de cotistas, as
Cotas da nova emissao poderéo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda
corrente nacional e/ou em bens imdveis ou direitos reais sobre eles, observado o
previsto na RCVM 175, o objeto e a politica de investimentos da Classe;

V1. Salvo se houver previsdo de distribuicdo parcial, nos termos do plano de
distribuicdo aprovado, caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao
até o prazo de encerramento da oferta, os valores integralizados serao restituidos aos
subscritores, proporcionalmente as respectivas integralizagdes, acrescidos dos
rendimentos liquidos eventualmente auferidos pelas aplicacbes realizadas com os
recursos da emissao.;

VII. Nas emissdes de Cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, caso o cotista
deixe de cumprir com as condicbes de integralizacdo constantes do boletim de
subscricao, independentemente de notificagao judicial ou extrajudicial, nos termos do
paragrafo unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos
seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento)
ao més; e b) multa de 10% (dez por cento).

VIIl.  Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu
exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo unico da Lei n° 8668/93,
promover contra o cotista processo de execugao para cobrar as importancias devidas,
servindo o boletim de subscricao como titulo executivo, e/ou vender as Cotas nao
integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobrancga judicial. O resultado
apurado com a venda das Cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes de
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que trata o item (i) do inciso X deste artigo revertera a Classe e sera destinado
exclusivamente ao pagamento das parcelas do prego de aquisicao do imével adquirido
com 0s recursos provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia;

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das Cotas nao integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo
cotista inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizada a proceder a venda das
Cotas caucionadas a Classe, de que trata o item (ii) do inciso X deste artigo, até o
montante do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1.009 e seguintes do Codigo
Civil, podera fazer a compensacido do débito em atraso com o crédito do cotista
inadimplente;

X. Para garantir a integralizagdo das Cotas, os cotistas: (i) cederdo a Classe, no
boletim de subscricdo, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condigao
suspensiva, cessao esta que, em virtude da condigao suspensiva, somente sera efetiva
quando da mora do cotista, na forma prevista no inciso VIl acima; e (ii) empenharao, em
favor da Classe, as Cotas subscritas e integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA
autorizada a proceder ao imediato bloqueio de tais Cotas, que nao poderdao ser
alienadas enquanto ndo forem integralmente quitadas as importancias devidas. O
referido procedimento sera efetuado fora do ambiente de bolsa, sendo obrigatério a
confirmacao do procedimento pelo escriturador.

XI. Se a data de cumprimento de qualquer obrigagao prevista neste Regulamento
ou decorrente de deliberacido em Assembleia Geral de cotistas, coincidir com um feriado
nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigagdo sera prorrogada para o
proximo dia util. Entende-se por “dia util” para os fins deste regulamento qualquer dia
exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao
Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3;

Xll.  E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberagdo da
Assembleia Geral de cotistas disponha sobre a parcela da nova emissao que podera
ser cancelada, caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao.

Paragrafo 1° - A integralizagcdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliagao elaborado por empresa especializada, de acordo com o disposto na RCVM
175, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve ser realizada no
prazo maximo de 3 (trés) meses contados da data da subscrigdo, observados os prazos
e procedimentos operacionais estabelecidos pela instituicdo responsavel pela
escrituragao das cotas de emissao da Classe.
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Paragrafo 2° - No caso de nova emissdo com integralizagdo em bens e direitos ndo
sera observado o direito de preferéncia descrito no inciso Il acima.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

6.1. As ofertas publicas de Cotas do FUNDO se dardo através de instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condicoes
especificadas em ata de Assembleia Geral de cotistas e no boletim de subscrigéo.

Paragrafo 1° No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de
subscricdo, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo
autorizada a processar a subscrigao e integralizacao das Cotas.

Paragrafo 2° Os pedidos de subscricdo poderao ser apresentados tanto as
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de
Cotas do FUNDO.

Paragrafo 3° O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da emissao
devera respeitar a regulamentacgao aplicavel a oferta que esteja em andamento.

Paragrafo 4° Durante a fase de oferta publica das Cotas do FUNDO, estara
disponivel ao investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do
Prospecto de langamento de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as
despesas que tenha que arcar com a subscricdo e distribuicdo, devendo o subscritor
declarar estar ciente:

I. Das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e

Il. Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

Paragrafo 5° O FUNDO podera realizar oferta publica de emissao de Cotas que
atenda as formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus
requisitos, ou ainda, da dispensa automatica do registro.

Paragrafo 6° As Cotas Seniores subscritas e integralizadas fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata
temporis”, a partir da data de sua integralizacéo.
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6.2. Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO, o
mesmo passara a sujeitar-se a tributagado aplicavel as pessoas juridicas;

II. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
Cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por
referido cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicao realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislagao tributaria em vigor.

Paragrafo Unico A ADMINISTRADORA n3o sera responsavel, assim como ndo possui
meios de evitar os impactos mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou
decorrentes de alteragdo na legislagao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

DA REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

7.1. Como remuneracao de todos os servigos de que trata o Regulamento, exceto os
servicos de Auditoria Independente, é devido pelo FUNDO aos prestadores de servigos
de administragdo, escrituracdo, distribuicdo e gestdo o montante equivalente ao
somatério das alineas abaixo n&o incluido a taxa de administracao dos fundos que o
FUNDO invista:

a) Pela prestacdo dos servigos de administragdo, escrituragdo, a
ADMINISTRADORA recebera equivalente ao maior valor entre 0,18% a.a. (dezoito
centésimos por cento ao ano) sobre o Patrimbnio Liquido do Fundo com valor minimo
mensal de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), corrigidos anualmente pela variagdo do
IPCA/IBGE, a partir da data de inicio das atividades do Fundo e/ou 1° (primeiro) aporte
realizado;

b) Pela prestagao dos servigos de gestdo, a GESTORA recebera o percentual de
0,50% a.a. sobre o Patrimonio Liquido do Fundo (cinquenta centésimos por cento ao
ano); e
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C) Pela prestagdo dos servicos de custddia, o CUSTODIANTE recebera o
percentual equivalente ao maior valor entre 0,02% a.a. (dois centésimos por cento ao
ano) sobre o Patriménio Liquido do Fundo e valor minimo mensal de R$ 2.000,00 (dois
mil reais) mensais, corrigidos anualmente pela variagdo do IPCA/IBGE, a partir da data
de inicio das atividades do Fundo e/ou 1° (primeiro) aporte realizado.

Paragrafo 1° A taxa de administragao sera calculada e provisionada diariamente com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e quitada até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

Paragrafo 2° A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de
administragdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos
contratados.

Paragrafo 3° Caso o Fundo Imobilidrio seja listado na B3 e suas cotas estejam
registradas na Central Depositaria, a taxa de administracao sera acrescida do montante
equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, calculado nos termos do
caput deste artigo, sujeito, contudo, a um minimo de R$ R$ 5.000,00 (cinco mil reais)
mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela variagdo do IPCA-IBGE a partir da
Primeira Emissao.

Paragrafo 4° A Gestora fara jus a uma taxa de performance correspondente a 20%
(vinte por cento) sobre a variagdo do valor da cota que exceder a variagdo do CDI
acrescida de 3% (trés por cento), valores a serem calculados e provisionados da data
da integralizacdo da respectiva Cota até a data de sua amortizagdo. A Taxa de
Performance sera provisionada diariamente na carteira do fundo.

Paragrafo 5° Caso a ADMINISTRADORA contrate consultoria especializada, a
remuneragado da consultoria especializada nos termos do Artigo 3°, Item b, da Parte
Geral, a remuneracao da consultoria especializada sera deduzida da remuneracao da
Gestora, recebendo esta ultima o saldo (se houver).

Paragrafo 6° Nao sera cobrada taxa de ingresso ou saida dos subscritores das Cotas
nos mercados primario ou secundario.
POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

8.1. A Assembleia Geral ordinaria de cotistas a ser realizada (“Assembleia Geral
Ordinaria”), conforme dispde o Paragrafo 1° do Artigo 17 da Parte Geral do
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Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

Paragrafo 1° A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
Os resultados auferidos num determinado periodo serdo distribuidos por
discricionariedade do Administrador. Pode manter

Paragrafo 2° A distribuicdo dos resultados auferidos acima mencionados poderao ser
distribuidos da seguinte forma:

(a) Mensalmente no 12° (décimo segundo) dia util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido
como antecipagéo sera pago em até 12 (doze) dias uteis apés o encerramento dos
balangos semestrais; ou

(b) Semestralmente, até o 12° (décimo segundo) dia util dos meses de janeiro e
julho.

Paragrafo 3° Os montantes nao distribuidos aos Cotistas, conforme o paragrafo 1°
acima, podem ser utilizados pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos,
com base em recomendacao apresentada pelo Consultor de Investimentos e desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo 4° A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de
pagamento de rendimento.

Paragrafo 5° Fardo jus aos rendimentos de que trata o item acima os cotistas que
tiverem inscritos no registro de cotistas no fechamento do 5° (quinto) dia util anterior a
data de distribuicdo do rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
instituicdo escrituradora das cotas, observados os prazos e procedimentos operacionais
da B3.

DA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO

9.1. O FUNDO né&o participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das
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assembleias das sociedades nas quais detenha participacdo ou de condominios de
imoveis integrantes do seu patrimonio.

Paragrafo 1° Ndo obstante o acima definido, a GESTORA acompanhara todas as
pautas das referidas Assembleias Gerais e, caso considere, em funcio da politica de
investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a GESTORA, em
nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de voto.

ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

10.1. Enquanto o Fundo possuir apenas uma Classe, todas as deliberagdes dos Cotistas
serao realizadas por meio da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Artigo 15 ao
22 da Parte Geral deste Regulamento.

10.2. Nesse caso, nao sera aplicavel a realizagao de Assembleia Especial de Cotistas
da Classe, sendo observadas, para todos os fins, as disposi¢cdes constantes no Artigo
15 ao 22 da Parte Geral deste Regulamento, inclusive no que se refere:

(i) as matérias de competéncia da Assembleia;

(ii) ao quorum de instalagéo e deliberacao;

(iii) ao prazo de convocacéo; e

(iv) a forma de participagao e de manifestagdo dos Cotistas

CONFLITO DE INTERESSES

11.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral, a ser convocada pelo Administrador, nos
termos da RCVM 175.

11.2. Na&o podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagéo que
configure Conflito de Interesses.

DA RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS, PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E
INSOLVENCIA DA CLASSE

12.1. A Classe nao limita a responsabilidade dos Cotistas ao valor das respectivas Cotas
subscritas, na forma prevista nesta Clausula.
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12.2. Na hipétese de verificagdo de Patrimbnio Liquido Negativo, os Cotistas serédo
primeiramente chamados a realizar aporte de recursos, tanto quanto bastem para saldar
os compromissos da Classe, observado que tal responsabilidade ilimitada, para além
das cotas ja integralizadas, incidira exclusivamente nas hipoteses em que o Fundo
apresente patriménio liquido negativo decorrente de obrigagcbes legais ou contratuais
nao relacionadas aos ativos-alvo qualificados como iméveis ou empreendimentos
imobiliarios, nos termos do art. 40 do Anexo Normativo Il da RCVM n° 175 e do Oficio-
Circular n° 2/2025/CVM/SSE..

DA LIQUIDAGAO DA CLASSE E AMORTIZAGAO PARCIAL

13.1. No caso de dissolugao ou liquidacdo da Classe, o patriménio da Classe sera
partilhado aos cotistas na propor¢ao de suas cotas, apds o pagamento de todas as
dividas e despesas da Classe.

13.2. Na hipotese de liquidagao da Classe, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentagcdo do patrimbnio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidagao da Classe.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracées financeiras
da Classe andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condigbes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto
a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

13.3. Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento
do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze)
dias, da seguinte documentacgao:

l. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidacdo da Classe, quando for o caso.

Il. A demonstragdo de movimentagédo de patriménio da Classe acompanhada do
parecer do auditor independente.

Il. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

13.4. A Classe podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos para redugao do seu patriménio ou sua liquidagao.
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13.5. A amortizagao parcial das cotas para reducao do patrimdnio da Classe implicara
na manutencgéo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com
a consequente reducdo do seu valor na proporcdo da diminuicdo do patrimbnio
representado pelo ativo alienado.

13.6. Caso a Classe efetue amortizagao de capital os cotistas deverdo encaminhar cépia
do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacao das cotas do FUNDO
a ADMINISTRADORA, comprobatorios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os
cotistas que nao apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagao
sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

Paragrafo 1° As Cotas poderdo ser amortizadas segundo Regime de Caixa a qualquer
tempo, quando terdo seus valores de principal e rendimentos amortizados nos termos
do previsto no Regulamento.

Paragrafo 2° As Cotas Seniores preferem as Cotas Subordinadas para efeito de
amortizacdo de Cotas, inclusive na hipétese de liquidagdo do Fundo. Amortizada a
totalidade das Cotas Seniores, a Classe podera amortizar as Cotas Subordinadas.

Paragrafo 3° A partir da Data da 12 Integralizacdo da Subclasse de Cotas Seniores, e
até a liquidacado do Fundo, sempre preservada a manutenc¢ao de sua boa ordem legal,
administrativa e operacional, a Administradora obriga-se, por meio dos competentes
débitos e créditos realizados nas contas correntes de titularidade do Fundo, a alocar os
recursos conforme ordem descrita abaixo:

l. recebimentos decorrentes da integralizagdo das Cotas e dos ativos integrantes
da carteira do Fundo, na seguinte ordem:

1) pagamento dos encargos e despesas correntes do Fundo;

2) constituicdo e manutencao da Reserva de Caixa, se aplicavel;

3) constituicdo e manutencéo da Reserva de Amortizagéo, se aplicavel; e

4) pagamento do prec¢o de aquisi¢ao dos Direitos de Crédito Elegiveis, em moeda

corrente nacional, em observancia a politica de investimento descrita neste
Regulamento.

Il. recebimentos decorrentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo, na
seguinte ordem:

1) pagamento dos encargos e despesas correntes do Fundo;
2) constituigdo e manutengédo da Reserva de Caixa, se aplicavel,
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3) constituicdo e manutencao da Reserva de Amortizacao, se aplicavel;
4) pagamento de amortizagdo de principal e rendimentos das Cotas Seniores,
observados os termos e as condi¢des estabelecidas neste Regulamento;
5) pagamento de amortizacdo de principal e rendimentos das Cotas Subordinadas,
observados os termos e as condi¢des estabelecidas neste Regulamento.

EXERCICIO SOCIAL

14.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de julho de cada ano e término no
ultimo dia do més de junho do ano subsequente.

DAS INFORMAGOES PERIODICAS E ORIGATORIAS

15.1. A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao
mercado em que as Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informacdes obrigatérias exigidas pela RCVM 175.

15.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive
para convocacao de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput deste
artigo dependera de autorizagéo dos cotistas do FUNDO.

15.3. Compete aos cotistas manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragao que ocorrer em suas informacgdes de cadastro ou no seu endereco
eletrénico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com os cotistas, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes
de cadastro desatualizadas.

15.4. O correio eletrdnico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre
a ADMINISTRADORA e a CVM.

15.5. O FUNDO néo possui consultor de investimentos.
FATORES DE RISCO

16.1. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo nao constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente
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da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de
recursos no Fundo.

16.2. A rentabilidade das Cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que
compdem a carteira do Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos
incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracgao do valor dos ativos que
compdem a carteira do Fundo.

16.3. As aplicagbes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC, do Administrador ou da Gestora que, em hipétese alguma, podem ser
responsabilizados por qualquer eventual depreciagao dos ativos integrantes da carteira
do Fundo.

16.4. A integra dos fatores de risco a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com a
regulamentacao vigente, devendo os Cotistas e o0s potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.
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Apéndice |

REFERENTE A SUBCLASSE DE COTAS SENIORES

Este instrumento constitui o apéndice referente a Subclasse de Cotas Seniores da
Classe Unica de cotas de emissdo do G5 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° (em constituicdo)
(“Classe” e “Fundo”, respectivamente), administrado pela SINGULARE CORRETORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
62.285.390/0001-40, localizada na cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 5° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-919
(“ADMINISTRADORA”), emitidas nos termos do regulamento do Fundo, devidamente
registrado perante a CVM (“Regulamento” e “Cotas Seniores”), a qual tera as
seguintes caracteristicas:

Cotas Seniores” compreendem a classe de cotas seniores emitidas pelo Fundo com
rentabilidade alvo equivalente ao capital investido atualizado pelo CDI, acrescido de 3%
(trés por cento) ao ano, a partir da integralizagdo das Cotas Seniores ao ano, a partir da
integralizagédo das Cotas Seniores de cada série.

As Cotas Seniores subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data
de sua integralizacéo.

As Cotas poderao ser amortizadas segundo Regime de Caixa a qualquer tempo, quando
terdo seus valores de principal e rendimentos amortizados nos termos do previsto no
Regulamento.

As Cotas Seniores preferem as Cotas Subordinadas para efeito de amortizagdo de
Cotas, inclusive na hipotese de liquidagao do Fundo. Amortizada a totalidade das Cotas
Seniores, o FUNDO podera amortizar as Cotas Subordinadas.

A partir da Data da 12 Integralizagdo de Cotas Seniores, e até a liquidagdo do Fundo,
sempre preservada a manutengao de sua boa ordem legal, administrativa e operacional,
a Administradora obriga-se, por meio dos competentes débitos e créditos realizados nas
contas correntes de titularidade do Fundo, a alocar os recursos conforme ordem descrita
abaixo:

recebimentos decorrentes da integralizagdo das Cotas e dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, na seguinte ordem:

1) pagamento dos encargos e despesas correntes do Fundo;
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2) constituicdo e manutencao da Reserva de Caixa, se aplicavel;

3) constituicdo e manutencao da Reserva de Amortizacao, se aplicavel; e

4) pagamento do prec¢o de aquisigdo dos Direitos de Crédito Elegiveis, em moeda
corrente nacional, em observancia a politica de investimento descrita neste
Regulamento.

Il. recebimentos decorrentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo, na
seguinte ordem:

1) pagamento dos encargos e despesas correntes do Fundo;

2) constituicdo e manutencao da Reserva de Caixa, se aplicavel,

3) constituicdo e manutencao da Reserva de Amortizacao, se aplicavel;

4) pagamento de amortizagdo de principal e rendimentos das Cotas Seniores,
observados os termos e as condi¢des estabelecidas neste Regulamento;

5) pagamento de amortizagdo de principal e rendimentos das Cotas Subordinadas,
observados os termos e as condi¢des estabelecidas neste Regulamento.
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Apéndice Il

REFERENTE A SUBCLASSE DE COTAS SUBORNIDADAS

Este instrumento constitui o apéndice referente a Subclasse de Cotas Subordinadas da
Classe Unica de cotas de emissdo do G5 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° (em constituicdo)
(“Classe” e “Fundo”, respectivamente), administrado pela SINGULARE CORRETORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
62.285.390/0001-40, localizada na cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 5° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-919
(“ADMINISTRADORA”), emitidas nos termos do regulamento do Fundo, devidamente
registrado perante a CVM (“Regulamento” e “Cotas Subordinadas”), a qual tera as
seguintes caracteristicas:

“Cotas Subordinadas” compreendem a classe de cotas subordinadas emitidas pela
Classe.

O Fundo tera como Razédo de Garantia o percentual minimo de 50% (cinquenta por
cento). Isso significa que, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do Patriménio Liquido
deve

As Cotas Seniores preferem as Cotas Subordinadas para efeito de amortizacdo de
Cotas, inclusive na hipotese de liquidacado da Classe. Amortizada a totalidade das Cotas
Seniores, a Classe podera amortizar as Cotas Subordinadas ser representado pela
soma do valor total das Cotas Subordinadas em circulagdo, sendo este o indice de
Subordinagao.
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