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REGULAMENTO DO
AROEIRA 333 RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF N°44.674.528/0001-11

CAPITULO [I] - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo [1] - O AROEIRA 333 RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA é uma comunhdo de recursos, constituido sob a forma de
condominio de natureza especial e regido por este Regulamento, destinado a aplicagdo em
empreendimentos imobiliarios aderentes a sua Politica de Investimento e com prazo de duracao
indeterminado.

Paragrafo [unico] - O Fundo possui apenas uma classe de Cotas, sendo a unica responsavel pelo
pagamento encargos e contingéncias, nos termos do Artigo 6°, do Anexo |, do presente regulamento.

Artigo [2] - Para o efeito do disposto no presente Regulamento, os termos e as expressbes aqui
utilizados, quando iniciados com letra maiuscula, tém o significado a seguir atribuidos, aplicavel tanto
para o singular quanto para o plural:

“Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros,
inscrita no CNPJ/ME sob n.° 22.610.500/0001-88, conforme o Ato Declaratério CVM n.° 14820,
expedido em 8 de janeiro de 2016. O Administrador € uma instituigdo financeira aderente ao FATCA
com GIIN WOWKQW.00000.SP.076.

“Anexo I”: Anexo Descritivo da Classe Unica de Cotas, sendo parte do regulamento do fundo
essencial a constituicdo da Classe de cotas, que rege o funcionamento da Classes de modo
complementar ao disciplinado pelo regulamento;

“Ativos de Liquidez”: (i) Titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou do BACEN; (ii)
Cotas de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela
regulamentagao vigente e com liquidez diaria; e/ou (iii) operagdes compromissadas com lastro em
titulos publicos de emissao do Tesouro Nacional, com liquidez diaria;

“Ativos Imobiliarios”: aplicagdo em empreendimentos imobiliarios sugeridos pelo Consultor
Imobiliario, a critério do Administrador e independentemente de deliberacdo em assembleia geral,
mediante aquisi¢ao (i) diretamente, por meio da aquisicao de (a) iméveis localizados em territdrio
nacional, prontos ou serem desenvolvidos, para posterior alienac&o, locagdo ou arrendamento com
possibilidade de alienagéao, e (b) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, e (ii) indiretamente, por
meio da aquisicao de (a) agdes ou cotas de sociedades cujo proposito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Flls, (b) aquisicdo de cotas de FIP, ou cotas de outros Fll que tenham
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como politica de investimento aplicacbes em sociedades cujo proposito se enquadre entre as

atividades permitidas aos Flls;

“Auditor Independente”: sociedade devidamente autorizada pela CVM, nos termos da Resolugao
CVM 23, a prestar os servigos de auditoria independente;

"BCB”’: Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricao”: é o boletim de subscricdo de Cotas firmado por cada Cotista quando da
subscri¢cdo de Cotas de sua respectiva emissao;
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“‘B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao;
“Classe": A Unica classe de Cotas emitidas pelo Fundo, nos termos do Anexo |;
“CNPJ”: Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;

“Conflito de Interesses": as seguintes hipoteses sdo exemplos de situagao de conflito de interesses:
(i) a aquisigéao, locagao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pela Classe, de imovel
de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado, ou de Pessoas Ligadas a eles;
(i) a alienagao, locagao ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imével integrante
do patriménio da Classe tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado,
caso venha a ser constituido, ou Pessoas Ligadas a eles; (iii) a aquisi¢ao, pela Classe, de imével de
propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou consultor especializado, caso venha a ser
constituido, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagao, pelo Fundo e/ou
pela Classe, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor para prestacao dos servigos de (1)
consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecéo,
acompanhamento e avaliagido de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira da Classe, (2) empresa especializada para administrar as locagées
ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da Classe, a exploragao do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento, e (3) formador de mercado para as Cotas; e (v) a aquisi¢cao, pelo Fundo, de valores
mobiliarios de emissdo do Administrador, Gestor, consultor especializado, caso venha a ser
constituido, ou Pessoas Ligadas a eles;

“Consultor Imobiliario”: O Fundo e sua Classe Unica tera como Consultor Imobiliario a AROEIRA
333 GESTAO IMOBILIARIA LTDA (CNPJ 37.576.759/0001-27), que sera responsavel pela
consultoria e assessoria técnica na analise das atividades relacionadas aos Ativos Imobiliarios, de
acordo com as regras e obrigacdes estabelecidas no Contrato de Prestagédo de Servigos de
Consultoria Imobiliaria, celebrado entre o Fundo e o Consultor Imobiliario.

“Cotas”: fragOes ideais do patrimonio liquido da Classe emitidas sob a forma escritural em nome de
seu titular conferindo-lhe direitos e deveres patrimoniais, politicos e econémicos, conforme
estabelecido por este Regulamento e pelas disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis;
“Cotistas”: pessoas fisicas ou juridicas que venham a adquirir Cotas;

“CPF”: Cadastro de Pessoas Fisicas;

“CVM’: Comissao de Valores Mobiliarios, conforme dispde a Lei 6.385/76;

“Dia_Util”: qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem
expediente na B3;
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“EATCA”: Foreign Account Tax Compliance Act,

“Fato Relevante”: qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das Cotas ou na
decisao dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter Cotas. Sao exemplos de fatos
potencialmente relevantes: (i) alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo, a classe
e/ou aos Cotistas; (ii) contratagdo de formador de mercado e o término da prestacdo desse
servigo; (iii) contratacdo de agéncia de classificagdo de risco, caso nao estabelecida no
regulamento; (iv) mudancga na classificacdo de risco atribuida a classe ou subclasse de cotas; (v)
alteracdo de Prestador de Servigo Essencial; (vi) fuséo, incorporagéo, cisdo ou transformagao da
Classe de cotas; (vii) alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de
Cotas; (viii) cancelamento da admissao das Cotas a negociagao em mercado organizado; (ix)
emissao de novas cotas; (vi) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que
representem percentual significativo dentre as receitas da Classe; (vii) a desocupacao ou
qualquer outra espécie de vacancia dos imdveis que sejam destinados a arrendamento ou locagao
€ que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (viii) o atraso no andamento
de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (ix) propositura de
acgao judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira da Classe; e (x) a venda ou
locacdo dos imdveis destinados a arrendamento ou locagao, e que possam gerar impacto
significativo na rentabilidade da Classe;

“Ell”: Fundos de Investimento Imobiliario;

“Fundo”: AROEIRA 333 RENDA LOGIiSTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA;

“Gestor”: SONATA GESTORA DE RECURSOS LTDA, sociedade empresaria limitada com sede na
Rua Funchal, n® 263, 1° andar, conjunto 11, Vila Olimpia, CEP 04551-060, Sdo Paulo/SP, inscrito no
CNPJ sob o numero 29.996.127/0001-94, devidamente autorizado a prestagcado dos servigos de
administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério numero 16.315,
expedido em 14 de junho de 2018. O Gestor é uma instituigdo aderente ao FATCA com GIIN
Y95FY1.99999.SL.076.

“GIIN": Global Intermediary Identification Number;

“IFIX”: indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios, divulgado pela B3.

“Informacao _Privilegiada”: informagédo objeto de Fato Relevante que ainda nado divulgada ao
mercado a qual se tenha tido acesso em razao de cargo ou posi¢do que ocupe em prestador de

servico do Fundo ou em razao de relagdo comercial, profissional ou de confianga com prestadores
de servigo do Fundo;

“Informe Mensal": refere-se ao Suplemento | da Resolugdo CVM 175;
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“Informe Trimestral": refere-se ao Suplemento J da Resolugao CVM 175;

“Informe Anual": refere-se ao Suplemento K da Resolugdo CVM 175;

“IPCA”: indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo e que adote metodologia
de apuracao e calculo semelhante;

“Laudo de Avaliacao”: refere-se ao Suplemento H da Resolugado CVM 175;

“Lei 6.385/76”: Lein® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e suas alteragbes posteriores;
“Lei 6.404/76”: Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e suas alteragbes posteriores;

“Lei 8.668/93”: Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e suas alteragdes posteriores;

“Outros Ativos”: Sdo os seguintes ativos: (i) agbes, debéntures, bonus de subscrigao, seus cupons,
direitos, recibos de subscri¢ao e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde
que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos FlI; (ii) cotas de outros FlI; (iii) certificados de potencial adicional de construgao; (iv) certificados
de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Flls e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigor; (v) letras hipotecarias (LH) emitidas por
instituicdes financeiras autorizadas; (vi) letras de crédito imobiliario (LCI) emitidas por Instituigcbes
Financeiras Autorizadas; e (vii) letras de crédito imobiliario (LCI) emitidas por Instituicdes Financeiras
Autorizadas.

“Partes Relacionadas”: tal como definidas pelas regras contabeis expedidas pela CVM que tratam
dessa matéria;

“‘Patrimoénio Liquido”: soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,
menos as exigibilidades;

“Pessoas Ligadas”: (i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do
consultor especializado, caso venha a ser constituido, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, Gestor ou consultor especializado, caso venha a ser constituido, com excecéo dos
cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador,
do Gestor ou do consultor especializado, caso venha a ser constituido, desde que seus titulares nao
exergam fungbes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até 2° grau das pessoas
naturais referidas nos incisos anteriores.

“Politica de Investimento”: Politica de Investimento adotada pela Classe do Fundo de que trata o
Capitulo [IV], do Anexo | deste Regulamento;
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‘Requlamento”: este documento;

“Prestadores de Servicos Essenciais’: Administrador e Gestor;

“‘Resolucao CVM 23": Resolugdo CVM n° 23, de 26 de fevereiro de 2021;

“Resolucdo CVM 160”: Resolugdo CVM n° 160, de 23 de julho de 2022, e suas alteragdes posteriores;
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“Resolucdo CVM 175”: Resolugao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, e suas alteracoes
posteriores;

“SPB”: Sistema de Pagamentos Brasileiro;

“Taxa de Administracdo”: Taxa cobrada da Classe para remunerar o Administrador e os
prestadores dos servigos por ele contratados;

“Taxa de Gestao”: Taxa cobrada da Classe para remunerar o Gestor e os prestadores dos servigos
por ele contratados; e

“Termo de Adesiao e Ciéncia de Riscos”: Documento por meio do qual o Cotista atesta que (i)
teve acesso ao inteiro teor deste Regulamento e (ii) tem ciéncia: (a) dos fatores de risco relativos
ao Fundo e sua Classe; (b) de que ndo ha qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais
que possam ser incorridas pelo Fundo e sua Classe; (c) de que a concessao do registro de
funcionamento nao implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou
de adequacgao deste Regulamento a legislacdo vigente ou julgamento sobre a qualidade do
Fundo e sua Classe ou de seus prestadores de servigos; e (d) se for o caso, de que a integralizagéo
de Cotas ocorrera por meio de chamadas de capital.

Paragrafo [Unicor] - As referéncias a “fundo” ou a “fundo de investimento” alcangam suas classes de
cotas e as referéncias a “classe” e a “classe de cotas” alcangam o fundo de investimento.

CAPITULO [ll] - DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS DO FUNDO

Artigo [3] - Os atos do Fundo se materializam por meio da atuagao de seus Prestadores de Servigos
Essenciais, bem como pelos terceiros por eles contratados em nome do Fundo.

Paragrafo [1°] - Os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como os terceiros por eles contratados,
estdo obrigados a observar, em suas respectivas esferas de atuagdo, as seguintes normas de
conduta:

l. exercer suas atividades buscando sempre as melhores condi¢des para o Fundo e sua
Classe de cotas, empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
dispensar a administragdo de seus préprios negdécios, atuando com lealdade em relagdo aos
interesses dos Cotistas, bem como do Fundo e de sua classe, de modo a evitar praticas que possam
ferir a relacao fiduciaria com eles mantida, e respondendo por quaisquer infragcdes ou irregularidades
gue venham a ser cometidas no exercicio de suas atribuicoes;

Il. exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do
patrimdnio e das atividades da Classe de cotas, ressalvado o que dispuser a politica relativa ao
exercicio de direito de voto;
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Il empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los, e adotando as medidas
judiciais, extrajudiciais e arbitrais cabiveis;

V. transferir a Classe de cotas qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em
decorréncia de sua condicao.

Paragrafo [2°] - E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, em suas respectivas esferas de
atuacéo, praticar os seguintes atos em nome do Fundo:

l. receber depdsito em conta corrente;

Il. contrair ou efetuar empréstimos e financiamentos, salvo nas hipdteses
expressamente previstas ou que venham a ser previstas pelas disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis;

Il vender Cotas a prestagao, sem prejuizo da possibilidade de integralizagao a prazo de
Cotas subscritas;

V. garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

V. utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas financeiras
de Cotistas; e

VI. praticar qualquer ato de liberalidade, exceto se expressamente previsto pelas
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo [3°] - E vedado o uso ou repasse de Informacao Privilegiada para qualquer fim.

Artigo [4] - O Administrador tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a
administragdo do Fundo, sem prejuizo dos direitos e obrigagbes especificos de terceiros contratados
para a prestacio de servicos ao Fundo, observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento,
bem como pelas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo [1°] - Sem prejuizo de outras obrigagdes legais e regulamentares a que esteja sujeito, o
Administrador obriga-se a:

l. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem: (a) o registro de Cotistas; (b) o livro de atas das assembleias gerais de Cotistas; (c) o
livro ou lista de presenca de Cotistas; (d) os pareceres do Auditor Independente; e (e) os registros
contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo;

Il. elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais relativas ao Fundo;
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Il manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigos contratados
pelo Fundo, inclusive os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais informagdes
cadastrais do Fundo;

V. pagar a multa cominatoria as suas expensas, nos termos da legislacdo vigente, por
cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacao aplicavel,

V. manter servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, conforme definido neste Regulamento e nos termos da
regulamentacao aplicavel,

VI. solicitar, se for o caso, a admisséo a negociagao das Cotas em mercado organizado;
VII. monitorar as hipoteses de liquidacdo antecipada, se houver;

VIII. abrir e movimentar contas bancarias;

IX. representar o Fundo em juizo e fora dele;

X. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢des

estabelecidos neste Regulamento;

XI. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem, os relatérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas,
quando for o caso;

XIl. custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela Classe;

XHI. fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
Classe;

XIV. contratar, em nome do Fundo, Auditor Independente;

XV. divulgar qualquer Fato Relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do

Fundo ou aos ativos integrantes de sua carteira, assim que dele tiver conhecimento;
XVI. preservar toda correspondéncia, fisica ou eletrénica, enviada a qualquer Cotista e que
tenha sido devolvida em razao de incorre¢do no enderego declarado enquanto o Cotista nao realizar

o resgate de suas Cotas;

XVIl. armazenar toda manifestacdo dos Cotistas;
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XVIII. manter este Regulamento disponivel aos Cotistas; e

XIX. disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de clientes,
por meio eletrénico, os seguintes documentos: (a) nota de investimento que ateste a efetiva
realizacao do investimento a cada nova aplicagéo realizada por clientes do distribuidor, em até
5 dias da data de sua realizagao, e (b) mensalmente, extratos individualizados dos clientes do
distribuidor, em até 10 dias apds o final do més anterior, nos termos da regulamentagao aplicavel.

Paragrafo [2°] — O servigo de que trata o inciso V acima esta disponivel no enderego eletronico:
https://www.vortx.com.br/.

Paragrafo [3°] - Caso o Cotista ndo comunique o Administrador a respeito da atualizagao de seu
endereco fisico ou eletrbnico, o0 Administrador fica exonerado do dever de envio das informacgdes e
comunicagdes previstas na Resolugdo CVM 175, bem como neste Regulamento, a partir da primeira
correspondéncia que houver sido devolvida por incorregao do enderego declarado.

Paragrafo [4°] - Qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia constitui uma obrigagédo de o
Administrador divulgar Fato Relevante e constitui um evento de avaliagcdo obrigatorio do Patriménio
Liquido do Fundo pelo Administrador.

Paragrafo [5°] - O Administrador ou a instituicdo contratada para realizar a escrituragao de Cotas, se
houver, sdo responsaveis, nas suas respectivas esferas de atuagao, pela inscricado do nome do titular
ou, no caso de distribuicdo por conta e ordem, o nome do distribuidor por conta e ordem, acrescido
do cédigo de investidor no registro de cotas do Fundo.

Paragrafo [6°] - Para fins do disposto no paragrafo acima, o Administrador e o escriturador devem
compartilhar as informagdes do registro de Cotistas, bem como informagdes referentes a eventuais
direitos, gravames ou outros registros existentes sobre as Cotas.

Artigo [5] - O Administrador deve prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da

contratacao de prestadores de servigos:

l. departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos; e
M. escrituracao de Cotas; e

V. custddia de ativos financeiros.
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Artigo [6] - O Gestor tem poderes para praticar os atos necessarios a gestao da carteira do Fundo,
por meio da negociagao de seus ativos, observado o disposto na Politica de Investimento da Classe.

Paragrafo [1°] — O Gestor, no exercicio dos atos de gestao da carteira do Fundo, podera, quando
for o caso, firmar todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagao de ativos, qualquer
que seja a sua natureza, representando o Fundo, observadas as limitagdes estabelecidas neste
Regulamento e pelas disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo [2°] - Sem prejuizo de outras obrigagdes legais e regulamentares a que esteja sujeito, o
Gestor obriga-se a:

l. informar o Administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteracao em relacao
a prestador de servigo por ele contratado;

Il. providenciar a elaboracdo do material de divulgagcdo para utilizagdo pelos
distribuidores, as suas expensas, salvo deliberacao da assembleia geral de Cotistas em contrario;

Il manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicéo e concentragao e,
se for o caso, de exposi¢cao ao risco de capital;

V. selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da Classe, de acordo com a
Politica de investimento prevista no Anexo | deste Regulamento;

V. expedir as ordens de compra ou venda de ativos do Fundo, contendo a
identificacao precisa da Classe;

VI. fornecer aos distribuidores todo o material de divulgagcdo exigido pela
regulamentagao em vigor para distribuicao de Cotas, respondendo pela suficiéncia, veracidade,
precisao, consisténcia e atualidade das informacgdes contidas no referido material;

VII. informar aos distribuidores qualquer alteragcado que ocorra durante a distribuicao
das Cotas, especialmente se decorrente da mudanga deste Regulamento, hipétese em que o
Gestor deve enviar, imediatamente, o material de divulgagao atualizado aos distribuidores para
que o substituam;

VIII. informar imediatamente o Administrador sobre os Fatos Relevantes de que venha
a ter conhecimento;

IX. encaminhar ao Administrador, nos 5 Dias Uteis subsequentes a sua assinatura, uma
copia de cada documento que firmar em nome do Fundo;

X. observar os limites de composicao e concentracio da carteira e de concentracdo em
fatores de risco, conforme estabelecido pelas disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, bem
como por este Regulamento;
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XI. submeter a carteira de ativos a testes de estresse periddicos, com cenarios que levem
em consideragdo, no minimo, as movimentagdes do passivo, a liquidez dos ativos, as obrigagdes e
a cotizagao da Classe.

XIl. se for o caso, exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela Classe do
Fundo, realizando todas as acdes necessarias para tal exercicio; e

XIll. contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, os seguintes servigos: (a) consultoria de investimentos; (b) classificagéo de risco por
agéncia de classificagao de risco de crédito, observadas as disposicdes regulamentares aplicaveis;
e (c) cogestao da carteira de ativos;

Paragrafo [3°] — O exercicio do direito de voto decorrente de ativos detidos pelo Fundo, a que se
refere o inciso Xll deste artigo, seguira o disposto na politica de exercicio de direito de voto do Gestor,
disponivel no seguinte enderego eletrénico: gestao@sonatainvest.com.br

Paragrafo [4°] — A periodicidade dos testes de estresse a que se refere o inciso Xl acima deve
ser adequada as caracteristicas do Fundo, as variagdes histéricas dos cenarios eleitos para o
teste e as condicdes de mercado vigentes.

Paragrafo [56°] - Nos casos de contratacdo de cogestor, o contrato deve definir claramente as
atribuicées de cada gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de atuagao de cada gestor.

Paragrafo [6°] - E vedado ao Gestor praticar os seguintes atos em nome do Fundo

l. conceder crédito sob qualquer modalidade;

Il. aplicar no exterior recursos captados no Pais;

M. ressalvada a hipétese de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, realizar
operagdes do Fundo e sua Classe quando caracterizada situagéo de conflito de interesses entre: (a)
o0 Fundo e o Administrador ou consultor especializado; (b) o Fundo e Cotistas que detenham
participagao correspondente a, no minimo, 10% do patriménio do Fundo; (c) o Fundo e o

representante de Cotistas; e (d) o Fundo e o empreendedor;

V. constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo, exceto para
garantir obrigagbes assumidas pela classe;

V. realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
na Politica de Investimento da Classe;

VI. realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigées publicas, de exercicio
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de direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em agdes, de exercicio de bdnus de
subscri¢cdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

VII. realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegéo patrimonial e desde que a exposigao seja sempre, no maximo,
o valor do patriménio liquido.

Paragrafo [7°] — Em adi¢do as vedacgdes previstas no paragrafo anterior, € vedado ao Gestor o
recebimento de qualquer remuneragao, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que
potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisao.

Paragrafo [8°] - A vedacao prevista no inciso XI ndo impede a aquisicao de imdveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe do
Fundo.

Paragrafo [9°] - O Gestor esta autorizado a prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob
qualquer forma, para garantir obrigacbes assumidas pela classe, conforme aprovado em
assembleia, nos termos da legislagao e regulamentacéo aplicaveis na data da pratica do ato.

Artigo [7] - Sem prejuizo das obrigagbes previstas acima, bem como de outras obrigagdes legais e
regulamentares a que estejam sujeitos, os Prestadores de Servigos Essenciais estdo obrigados,
ainda, a

l. observar as disposi¢des constantes neste Regulamento;
Il. cumprir as deliberagcdes da assembleia geral de Cotistas;

Il diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizada e em perfeita
ordem, a documentacao relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo;

V. em suas respectivas esferas de atuacao, realizar todas as operacgdes e praticar todos
os atos que se relacionem com o objeto do Fundo; e

V. contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, os seguintes servigos: (a) intermediacado de operagbes para a carteira de ativos; e
(b) distribuicdo de Cotas; (¢) formador de mercado para as Cotas; e (d) empresa especializada para
administrar as locag¢des ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo,
a exploragao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagcao dos
respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento.

Paragrafo [1°] — A contratagdo do Administrador, do Gestor ou de Partes Relacionadas para o
exercicio da fungao de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovacao da assembleia
geral de Cotistas.
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Paragrafo [2°] - Os Prestadores de Servigcos Essenciais podem contratar outros servigcos em beneficio
do Fundo que ndo estejam previstos neste Regulamento, observado que, nesses casos:

l. a contratagcdo nao podera ser feita em nome do Fundo, salvo se expressamente
previsto neste Regulamento ou aprovado em assembleia geral de Cotistas; e

Il. caso o prestador de servigo contratado ndo seja um participante de mercado regulado
pela CVM ou o servigo prestado ao Fundo nao se encontre dentro da esfera de atuagao da autarquia,
o Prestador de Servigo Essencial responsavel pela contratagcdo devera fiscalizar as atividades dos
contratados relacionadas ao Fundo.

Paragrafo [3°] - Os Prestadores de Servigos Essenciais podem vir a prestar os servigos de
intermediacdo de operacbdes para a carteira de ativos do Fundo e distribuicdo de Cotas,
observadas a legislagao e a regulamentacao aplicaveis as referidas atividades.

Paragrafo [4°] — Os contratos de custédia devem conter clausula que:

l. estipule que somente as ordens emitidas pelo Gestor ou por seus representantes
legais ou mandatarios, devidamente autorizados, podem ser acatadas pela instituicdo custodiante;

Il. vede ao custodiante a execug¢do de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas
as operacgdes da Classe do Fundo; e

M. estipule com clareza o prego dos servicos.

Paragrafo [5°] — E dispensada a contratagdo do servigo de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema de registro
e de liquidagao financeira autorizado pelo BCB ou pela CVM.

Artigo [8] - A contratagdo de terceiros pelos Prestadores de Servigos Essenciais deve contar com
prévia e criteriosa analise e selecdo do contratado, devendo o Prestador de Servico Essencial
contratante figurar no contrato como interveniente anuente, sem prejuizo das devidas
responsabilidades de diligéncia prévia definidas pela regulamentacao e autorregulamentagao.

Paragrafo [1°] - Os prestadores de servigcos devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou
vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigao.

Paragrafo [2°] - E responsabilidade dos prestadores de servigos informar imediatamente o
Administrador sobre os Fatos Relevantes de que venham a ter conhecimento.

Artigo [9] - Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servicos do Fundo
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagdo, por seus proprios atos e
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omissdes contrarios a lei, ao Regulamento do Fundo ou a regulamentagao vigente, sem prejuizo do
exercicio do dever de fiscalizar, nas hipoteses expressamente previstas na Resolugdo CVM 175, bem
como naquelas eventualmente previstas neste Regulamento.

Paragrafo [1°] - A afericao de responsabilidades dos prestadores de servicos tem como parametros
as obrigacdes previstas na Resolugdo CVM 175 e em regulamentacgdes especificas em vigor, assim
como aquelas previstas neste Regulamento e nos respectivos contratos de prestacdo de servigos e
acordo operacional entre os Prestadores de Servigos Essenciais.

Artigo [10] - Os Prestadores de Servigos Essenciais devem ser substituidos nas hipéteses de:

l. descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servico prestado
ao Fundo, por decisdo da CVM;

Il. rendncia; ou
Il destituicao, por deliberagcao da assembleia geral de Cotistas.

Paragrafo [1°] - Nas hipoteses de descredenciamento ou renuncia, fica o Administrador obrigado
a convocar imediatamente assembleia geral de Cotistas para eleger um substituto, a se realizar
no prazo de até 15 dias, sendo facultada a convocagdo da assembleia a Cotistas que detenham
Cotas representativas de ao menos 5% do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo [2°] - Na hipdtese de rendncia, o Administrador fica obrigado a permanecer no
exercicio de suas fungdes até a averbagéo, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas
referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia
geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria dos bens e
direitos do Fundo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 dias, contados a partir da renuncia.

Paragrafo [3°] - Aplica-se o disposto no paragrafo acima, mesmo quando a assembleia geral de
Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo, em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da
liquidagédo extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia geral de Cotistas, nestes casos,
eleger novo administrador para processar a liquidagéo.

Paragrafo [4°] - No caso de renuncia, o Gestor deve permanecer no exercicio de suas fungdes até
sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 dias, contados a partir da
renuncia.

Paragrafo [5°] - Caso o Prestador de Servigo Essencial que (i) renunciou nao seja substituido dentro
dos prazos referidos nos paragrafos acima, ou (ii) foi descredenciado nao seja substituido pela
assembleia geral de Cotistas, o Fundo e sua Classe devem ser liquidados devendo o Gestor
permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusao da liquidacao e, o Administrador, até o
cancelamento do registro do Fundo na CVM.
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Paragrafo [6°] - O pedido de declaracgéao judicial de insolvéncia da Classe impede o Administrador de
renunciar a administragao fiduciaria do Fundo, mas nao sua destituicio por forga de deliberacao
da assembleia geral de Cotistas.

Artigo [11] — Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacgéo,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes da carteira de ativos
da Classe.

Paragrafo [Unico] - No caso de alteragdo de Prestador de Servico Essencial, o Administrador ou
Gestor substituido deve encaminhar ao substituto cépia de toda a documentagao referida exigida
pela Resolugao CVM 175, em até 15 dias contados da efetivacao da alteracgéo.

CAPITULO [lll] - DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES
Artigo [12] — A divulgagao de informagdes sobre o Fundo deve ser abrangente, equitativa e
simultdnea para todos os Cotistas, inclusive, mas nao limitadamente, por meio da disponibilizacao
dos seguintes documentos e informagdes nos canais eletrénicos e nas paginas na rede mundial de
computadores dos Prestadores de Servigos Essenciais, do distribuidor, enquanto a distribuicao

estiver em curso, e da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagao:

l. Regulamento atualizado; e
Il. descri¢ao da tributagao aplicavel ao Fundo.

Paragrafo [1°] - As informacgdes referidas neste Regulamento, em especial o disposto neste artigo,
devem ser:

l. suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores
uma tomada de decisao fundamentada a respeito do investimento;

Il. escritas em linguagem simples, clara, objetiva e concisa; e

M. Uteis a avaliacao do investimento.
Paragrafo [2°] - As informacgdes referidas neste Regulamento, em especial o disposto neste artigo,
nao asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados futuros ou isengao de risco para

o investidor.

Paragrafo [3°] - Informagdes factuais devem vir acompanhadas da indicagéo de suas fontes e ser
diferenciadas de interpretagdes, opinides, projegdes e estimativas.
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Artigo [13] — Todas as informagdes exigidas pela regulamentacao aplicavel, incluido as informacgodes
periodicas e eventuais do Fundo, serao divulgadas na pagina do Fundo, no site do Administrador na
rede mundial de computadores, para acesso gratuito do publico em geral, e mantidas disponiveis
aos Cotistas na sede do Administrador.

Paragrafo [1°] — Simultaneamente a divulgacao referida no paragrafo acima, o Administrador
enviara as informagdes a entidade administradora de mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo, bem como a CVM.

Paragrafo [2°] — Todas as informacgbdes exigidas pela regulamentacdo aplicavel, incluido as
informagdes periddicas e eventuais do Fundo e de sua Classe, podem ser acessadas, no site do
Administrador.

Paragrafo [3°] - Caso sejam divulgadas a terceiros informagdes referentes a composigao da carteira,
a mesma informacao deve ser colocada a disposicdo dos Cotistas na mesma periodicidade,
ressalvadas as hipéteses de divulgagao de informagdes aos prestadores de servigos, necessarias
para a execug¢ao de suas atividades, bem como aos 6rgaos reguladores, entidades autorreguladoras
e entidades de classe, quanto aos seus associados, no atendimento a solicitagdes legais,
regulamentares e estatutarias por eles formuladas

Artigo [14] - O Administrador deve divulgar as seguintes informacdes periddicas: nos termos da
regulamentacao aplicavel:

l. mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més a que se referir, Informe
Mensal;

Il. trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento do trimestre a que se referir,
Informe Trimestral;

M. anualmente, até 90 dias apés o encerramento do exercicio social a que se referirem:
(a) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do Auditor Independente;
e (b) Informe Anual,

V. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
V. até 8 dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria de Cotistas; e
VI. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia

geral ordinaria de Cotistas.

Paragrafo [Unico] - O Administrador deve reenviar o formulério eletrénico cujo contetido reflita o
Informe Anual atualizado na data do pedido de registro de distribuicao publica de novas Cotas.
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Artigo [15] - O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos
a informacdes eventuais sobre o Fundo:

l. edital de convocacao, proposta da administragcédo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias de Cotistas, no mesmo dia de sua convocagao;

Il. até 8 dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria de Cotistas;

M. Fatos Relevantes;

V. até 30 dias a contar da conclusado do negdcio, a avaliagao relativa aos imoveis, bens
e direitos de uso adquiridos pela Classe do Fundo, com excecdo das informagdes mencionadas no
item 1.7 do Laudo de Avaliacdo quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a

estratégia de investimentos;

V. no mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral extraordinaria de Cotistas; e

VI em até 2 dias, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes dos Cotistas,
salvo as excec¢des regulamentares aplicaveis.

Artigo [16] — Qualquer material de divulgagdo do Fundo deve:
l. ser consistente com este Regulamento;

Il. ser elaborado em linguagem serena e moderada, advertindo seus leitores para os
riscos do investimento;

Il ser identificado como material de divulgacao;

V. mencionar a existéncia deste Regulamente, bem como os enderegos na rede mundial
de computadores nos quais este disponivel os documentos podem ser obtidos; e

V. observar o disposto na regulamentagao aplicavel, em especial a Resolugado CVM 175.

Artigo [17] - Os Fatos Relevantes ocorridos ou relacionados ao funcionamento do Fundo ou aos
ativos de sua carteira serdo:

l. comunicados a todos os Cotistas;

Il. informados as entidades administradoras de mercados organizados onde as Cotas
estejam admitidas a negociacao, se for o caso;

M. divulgados por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
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V. mantidos nas paginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, ao menos enquanto
a distribuicao estiver em curso, do distribuidor de Cotas na rede mundial de computadores.

Paragrafo [1°] - Excepcionalmente, nas hipoteses em que os Prestadores de Servigos Essenciais,
em conjunto, entenderem que a divulgacao de determinado Fato Relevante pora em risco interesse
legitimo do Fundo ou dos Cotistas, a divulgagdo a que se refere o paragrafo acima podera ser
dispensada.

Paragrafo [2°] - Na hipotese do paragrafo acima, o Administrador fica obrigado a divulgar
imediatamente Fato Relevante se a informagao escapar ao controle ou se ocorrer oscilacao
atipica na cotagao, preg¢o ou quantidade negociada de Cotas.

Artigo [18] - A utilizagdo de informacgao que se caracterize como Fato Relevante e ainda nao
tenha sido divulgada para o mercado, por qualquer pessoa que a ela tenha tido acesso, com a
finalidade de auferir vantagem, para si ou para outrem, mediante negociacdo de Cotas em
mercados organizados é vedada pela legislagdo e regulamentagdo de mercado de capitais.

Paragrafo [Unico] - O disposto neste artigo ndo se aplica a subscricdes de novas Cotas, sem prejuizo
da incidéncia das regras que dispdem sobre a divulgacao de informag¢des no contexto da emisséo
e distribuicdo de Cotas.

Artigo [19] - Com o objetivo de afastar as presungdes estabelecidas pelo artigo 45 da Resolugéo
CVM 175, podem formalizar plano individual de investimento e desinvestimento:

l. os diretores do Gestor que participam de decisbes relacionadas a gestdo da
carteira de ativos do Fundo;

Il. o(s) diretor(es) do Administrador responsavel(is) pelo Fundo;

Il os Cotistas que participem das decisdes relacionadas a gestdo da carteira de ativos
do Fundo; e

V. as pessoas fisicas ou juridicas que tenham relagdo comercial, profissional ou de
confianga com o Fundo.

Paragrafo [1°] - O plano individual de investimento e desinvestimento deve:

l. ser formalizado por escrito perante os diretores do Administrador responsaveis pelo
cumprimento de regras, politicas, procedimentos e controles internos, salvo nos casos das pessoas
previstas no inciso | deste artigo, nestes casos o documento devera ser firmado perante os diretores
responsaveis pela gestdo e pelo cumprimento de regras, politicas, procedimentos e controles
internos do Gestor;
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Il. ser passivel de verificagao, inclusive no que diz respeito a sua formalizacao e a
realizagao de qualquer alteracdo em seu conteudo;

M. estabelecer, em carater irrevogavel e irretratavel, as datas ou os eventos e os valores
ou as quantidades dos negdécios a serem realizados pelos participantes, podendo inclusive se valer
de metodologias consistentes e passiveis de verificagdo para a determinacao de tais valores ou
quantidades de negocios; e

IV. prever prazo minimo de 3 meses para que o proprio plano, suas eventuais
modificagdes e seu cancelamento produzam efeitos.

Paragrafo [2°] - E vedado as pessoas mencionadas neste artigo:
l. manter simultaneamente em vigor mais de um plano individual de investimento; e
Il. realizar operagdes que anulem ou mitiguem os efeitos econdmicos das operagdes
a serem determinadas pelo plano, sem prejuizo de o plano poder contar com operagdes com
derivativos que possam produzir efeitos analogos.

CAPITULO [IV] - DO EXERCICIO SOCIAL E DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Artigo [20] - O exercicio social do Fundo sera encerrado a cada 12 meses, quando serao levantadas
as demonstracdes contabeis do Fundo.

Paragrafo [1°] - O encerramento do exercicio social do Fundo sera no dia 31 de dezembro de cada
ano.

Paragrafo [2°] - A elaboragao e a divulgagao das demonstragbes contabeis do Fundo devem observar
as regras especificas editadas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por Auditor Independente.

Paragrafo [3°] - O Fundo tera escrituragdo contabil propria, assim como segregadas das
demonstragdes contabeis dos Prestadores de Servigos Essenciais.

Artigo [21] - O Administrador é o responsavel pela elaboragcado e divulgacdo das demonstracdes
contabeis, conforme previsto na regulamentacao aplicavel.

Paragrafo [1°] - O Administrador, sem se eximir de suas responsabilidades pela elaboragdao das
demonstragdes contabeis, pode utilizar informacgdes de terceiros, para efetuar a classificagao contabil
do Fundo ou, ainda, para determinar o valor justo dos seus investimentos.

Paragrafo [2°] - Ao utilizar informagdes de terceiros, o Administrador deve, por meio de esforgos
razoaveis e no ambito do seu dever de diligéncia, obter o conforto necessario sobre a adequacao
de tais informacdes obtidas.
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Artigo [22] - Na ocorréncia de alteragao no valor justo dos investimentos que impacte materialmente
o Patriménio Liquido do Fundo e sua Classe, e do correspondente reconhecimento contabil dessa
alteracdo, o Administrador deve:

l. disponibilizar aos cotistas, em até 5 Dias Uteis apés a data do reconhecimento
contabil: (a) um relatério, elaborado pelos Prestadores de Servigcos Essenciais, com as justificativas
para a alteragdo no valor justo, incluindo um comparativo entre as premissas e estimativas utilizadas
nas avaliagdes atual e anterior; e (b) o efeito da nova avaliagdo sobre o resultado do exercicio e
Patrimonio Liquido apurado de forma intermediaria; e

Il. elaborar as demonstragdes contabeis do Fundo para o periodo compreendido entre a
data de inicio do exercicio e a respectiva data do reconhecimento contabil dos efeitos da nova
mensuragao caso: (a) sejam emitidas novas Cotas até 10 meses apds o reconhecimento contabil
dos efeitos da nova avaliagao; (b) as Cotas sejam admitidas a negociacdo em mercados organizados;
ou (c) haja aprovagao por maioria dos Cotistas presentes em assembleia geral de Cotistas
convocada por solicitagdo dos Cotistas.

Paragrafo [1°] - Na hipétese deste artigo, as demonstragdes contabeis devem ser auditadas por
Auditor Independente e enviadas aos cotistas e a CVM em até 90 dias apds a data do
reconhecimento contabil dos efeitos da nova mensuragéo.

Paragrafo [2°] - Fica dispensada a elaboragao das demonstragdes contabeis acima quando estas se
encerrarem 2 meses antes da data de encerramento do exercicio social do Fundo, salvo se houver
aprovagao dos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas.

Paragrafo [3°] - Caso o Gestor participe na avaliacdo dos investimentos a valor justo, as seguintes
regras devem ser observadas:

l. 0 Gestor deve possuir metodologia de avaliagao estabelecida com base em critérios
consistentes e passiveis de verificagao;

Il. a remuneragdo do Administrador ou do Gestor ndo pode ser calculada sobre o
resultado do ajuste a valor justo dos investimentos ainda néo alienados; e

Il a taxa de performance, ou qualquer outro tipo de remuneracdo de desempenho
baseada na rentabilidade do Fundo, somente pode ser recebida quando da distribuicdo de
rendimentos aos cotistas.
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CAPITULO [V] - DAS DISPOSIGOES GERAIS

Artigo [23] — No momento da constituicdo do Fundo nao foram identificadas situagées que pudessem
ser caracterizadas como conflitos de interesses.

Artigo [24] — Todos os documentos e informagdes exigidas por este Regulamento e pela Resolugao
CVM 175, assim como as comunicagdes que corram entre os Cotistas e o Administrador quando da
assembleia geral de Cotistas, devem ser mantidos pelo prestador de servigo responsavel pelos
documentos e informagdes, pelo prazo minimo de 5 anos ou por prazo superior por determinagao
expressa da CVM ou da entidade administradora de mercado organizado no qual as Cotas estejam
admitidas a negociacgao.

Paragrafo [1°] — As imagens digitalizadas sdo admitidas em substituicado aos documentos originais,
desde que o processo seja realizado de acordo com a lei que dispbe sobre a elaboragdo e o
arquivamento de documentos publicos e privados em meios eletromagnéticos, e com a
regulamentacao que estabelece a técnica e os requisitos para a digitalizagao desses documentos.

Paragrafo [2°] — O documento de origem pode ser descartado apos sua digitalizagdo, exceto se
apresentar danos materiais que prejudiquem sua legibilidade.

Artigo [25] — As matérias que ndo estejam expressamente previstas neste Regulamento sao
reguladas pela Resolugdo CVM 175 e pelas demais normas aplicaveis ou que venham a substitui-
las ou altera-las.

Artigo [26] — Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa renuncia
a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questdes decorrentes
deste Regulamento.
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ANEXO | — DA UNICA CLASSE DE COTAS DO FUNDO
CAPITULO [I] - DA CLASSE UNICA

Artigo [1°] - O patriménio do Fundo é formado por uma unica classe de Cotas, da categoria Fundo
de Investimento Imobiliario, nos termos do Anexo Il da Resolugao CVM 175, constituida sob o regime
fechado, que atribui a seus titulares direitos e deveres patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

Paragrafo [1°] — O publico-alvo da classe sera formado inicialmente por investidores exclusivamente
profissionais em razao da distribuicdo das Cotas por meio de uma oferta publica com esforgos
restritos, sem prejuizo da possibilidade de negociacido das Cotas aos demais tipos de investidores,
desde que limitada aos regramentos previstos na Resolugdo CVM n° 160 e demais regulamentagdes
aplicaveis.

Paragrafo [2°] — O objeto da classe a aquisicdo de ativos aderentes a sua Politica de Investimento.
Paragrafo [3°] — O prazo de duracgéo da classe sera indeterminado.
Paragrafo [4°] - A responsabilidade dos Cotistas € limitada ao valor por eles subscrito.

Paragrafo [5°] — O Administrador podera, desde que aprovado em assembleia geral de Cotistas,
contratar formador de mercado para as Cotas.

Paragrafo [6°] - O valor da Cota é calculado pelo resultado obtido pela divisao do valor do Patrimonio
Liquido da classe por seu numero de Cotas.

Paragrafo [7°] - As Cotas serao divulgadas aos Cotistas mensalmente e seu valor sera apurado no
ao fechamento dos mercados (cota de fechamento).

Paragrafo [8°] — Nao havera valor minimo para subscri¢gdo por Cotista, e tampouco valor individual
maximo de subscricdo por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o investidor for o
incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

Artigo [2°] — O Administrador ndo dispde de mecanismos para evitar alteragdes na legislagao
tributaria vigente, no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas, tampouco, ainda,
para garantir tratamento tributarios mais benéficos a estes.

Artigo [3°] — As informacbes ou documentos para os quais a Resolugdo CVM 175 exija

‘encaminhamento”, “comunicacao”, “acesso”, “envio”, “divulgacao” ou “disponibilizacdo” estardo
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disponiveis para o acesso dos Cotistas, bem como dos demais destinatarios especificados na
Resolugdo CVM 175, no site do Administrador.

Paragrafo [Unico] — Nas hipéteses em que a Resolugdo CVM 175 exija “atestado”, “ciéncia”,
“‘manifestagao” ou “concordancia” dos Cotistas, estas se materializardo por meio eletrénico.

Artigo [4°] - As Cotas, bem como seus respectivos direitos de subscrigdo, podem ser transferidas
mediante termo de cessao e transferéncia, assinado pelo cedente e pelo cessionario, ou por meio
de negociacdo em mercado organizado.

Paragrafo [1°] - A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificacao, pelo
Administrador, do atendimento das formalidades exigidas nesse Regulamento, bem como nas
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo [2°] - Na hipotese de transferéncia por meio de negociagdo em mercado organizado,
cabe ao intermediario verificar o atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento,
bem como nas disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo [5°] - Caso venha a ser aprovada em assembleia geral de Cotistas operac¢ao de incorporacao,
cisao, fusao ou transformacgao envolvendo a classe, sera assegurado o reembolso do valor das Cotas
de sua titularidade, aos Cotistas:

l. dissidentes da deliberacgéao,
Il. que se abstiverem, ou

Il que nao comparecerem na assembleia geral de Cotistas que aprovar a referida
operagao.

Paragrafo [1°] — O pedido de reembolso de Cotas deve ser formulado em até 10 dias apds a
comunicagao da deliberacéo aos Cotistas.

Paragrafo [2°] — Na hipétese de alteragcao deste Regulamento, nos termos do inciso | acima, as
referidas alteragbes serdo eficazes apenas a partir do decurso do prazo para pagamento do
reembolso aos Cotistas.

Paragrafo [3°] — As demonstragdes contabeis da classe levantadas na data da operagéo de cisao,
incorporacéo, fusao e transformacéao de categoria, bem como transferéncia de administracéo, devem
ser auditadas, no prazo maximo de 90 dias, contado da data da efetivacdo do evento, por Auditor
Independente, devendo constar em nota explicativa o parametro utilizado para as conversdes dos
valores das Cotas nos casos de incorporagao, fusao ou cisao.
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Artigo [6°] — A classe sera responsavel pelo pagamento dos seguintes encargos e contingéncias
que serdo arcadas pelas Cotas proporcionalmente a sua respectiva participacdo no Patriménio
Liquido da classe:

l. taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagcdes do Fundo;

Il. despesas com o registro de documentos, impressdo, expedigdo e publicacdo de
relatérios e informagdes perioddicas previstas na Resolugdo CVM 175;

Il despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagbes aos

Cotistas;
V. honorarios e despesas do Auditor Independente;
V. emolumentos e comissdes pagas por operacgdes da carteira de ativos;
VI. despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execugado de

garantia ou de acordo com devedor;

VII. honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em
razdo de defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagéo
imputada, se for o caso;

VIIL. gastos derivados da celebracédo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira,
assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos no exercicio de suas
respectivas fungoes;

IX. despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

X. despesas com a realizagdo de assembleia geral de Cotistas, incluindo pagamento de
taxa ao Administrador, conforme tabela de precos do Administrador vigente por realizacdo

assembleia geral;

XI. despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisao, transformagdo ou
liquidacdo do Fundo.

XII. despesas com liquidacao, registro e custddia de operagdes com ativos da carteira;

XII. despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos;
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XIV. se for o caso, as despesas inerentes a: (a) distribuicdo primaria de cotas; e (b)
admissao das cotas a negociagdo em mercado organizado;

XV. royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de
acordo com contrato estabelecido entre 0 Administrador e a instituicao que detém os direitos sobre
o indice;

XVI. Taxas de Administracdo e Gestao;

XVII. taxa maxima de distribuicdo, se for o caso, observando o disposto no item 1.8 do
Oficio-Circular-Conjunto n° 1/2023/CVM/SIN/SSE de 11 de abril de 2023;

XVIII. despesas relacionadas ao servigo de formagao de mercado;

XIX. despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome Fundo, desde que de
acordo com as hipéteses regulamentares aplicaveis;

XX. contratagdo da agéncia de classificagdo de risco de crédito, observadas as
formalidades regulamentares aplicaveis;

XXI. taxa de performance, se houver;
XXII. taxa de custddia de ativos financeiros;
XXIII. inerentes a realizagao de reunides de comités ou conselhos, nos termos que forem

estabelecidos por este Regulamento;

XXIV.  comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagao ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;

XXV. honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada e
empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patriménio do Fundo;

XXVI.  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

XXVIl.  gastos necessarios a manutengao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do
patrimdnio do Fundo; e

XXVIII.  honorarios e despesas relacionadas as atividades de representacao dos Cotistas.

Paragrafo [1°] - Sem prejuizo do previsto por este Regulamento, quaisquer despesas nao previstas
neste artigo correm por conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.
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Paragrafo [2°] - Caso qualquer Cotista solicite aos Prestadores de Servicos Essenciais
correspondéncia por meio fisico, os custos serdo suportados pelo Cotista solicitante.

Paragrafo [3°] — A taxa de custddia a que se refere o inciso XXIIl acima, sera limitada ao valor
maximo anual de 0,001% (um milésimo por cento) do Patriménio Liquido do Fundo e
calculada considerando a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més, tendo como base
um ano de 252 Dias Uteis, sendo certo que estara inclusa na Taxa de Administragdo.

Paragrafo [4°] - Os Prestadores de Servigos Essenciais podem estabelecer que parcelas de Taxa de
Administracdo ou Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente aos prestadores de servigos
contratados, observado que o somatério dessas parcelas nao pode exceder o montante total da Taxa
de Administracdo ou Gestao, conforme o caso.

Paragrafo [5°] - Caso o somatério das parcelas exceda o montante total da Taxa de Administragéo
ou Gestao, correra as expensas do Prestador de Servico Essencial contratante o pagamento das
despesas que ultrapassem esse limite.

CAPITULO [ll] - DA EMISSAO, SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO
Artigo [7°] — Apds a subscricao de Cotas por qualquer Cotista, eventuais novas emissbées de Cotas
devem ser aprovadas pela assembleia geral de cotistas.
Paragrafo [1°] — A assembleia geral que determinar a emissao de novas Cotas, deve estabelecer:

l. o calculo do valor a ser utilizado na emissdo de novas Cotas;

Il. a quantidade minima de Cotas que deve ser subscrita para que a distribuigéo seja
efetivada, e o tratamento a ser dado no caso a quantidade minima seja alcangada;

Il se for o caso, a possibilidade de subscricdo parcial de Cotas, observadas as
exigéncias e os procedimentos regulamentares aplicaveis;

V. os critérios para a subscrigcdo de cotas por um mesmo investidor;

Paragrafo [2°] — Apds a subscricdo de Cotas por qualquer Cotista, os valores relativos a nova
distribuicdo de Cotas devem ser escriturados separadamente das demais aplicagdes, até o
encerramento da distribuicdo. Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicdo de
Cotas, os recursos podem ser investidos.
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Paragrafo [3°] - Adicionalmente ao disposto neste Artigo, incluindo, mas nao se limitando, ao
Paragrafo Segundo e Paragrafo Quarto, o respectivo documento que aprovar a nova emissao de
Cotas devera estabelecer a data de corte para apuragéo dos Cotistas elegiveis ao direito de
preferéncia, sendo certo que para o exercicio do direito de preferéncia, bem como para a eventual
cesséo do direito de preferéncia, deverao ser observados os prazos e os procedimentos operacionais
da B3.

Paragrafo [4°] - Nao € admitida nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a distribuicao
anterior.

Paragrafo [5°] - A distribuicao de Cotas deve ser realizada por instituicbes habilitadas a atuar
como integrantes do sistema de distribui¢cdo, ressalvadas as dispensas previstas na regulagao
aplicavel.

Paragrafo [6°] - A distribuicdo de Cotas pode ser realizada exclusivamente por meios eletrénicos.

Paragrafo [7°] - Quando do ingresso do Cotista na classe, o agente que tiver realizado a distribuicao
de Cotas deve disponibilizar a versado vigente deste Regulamento.

Paragrafo [8°] - As Cotas serao admitidas para (i) distribuigao e liquidagdo no mercado primario por
meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”); e (ii) negociagao e liquidacdo no mercado
secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, observado o disposto abaixo. Os cotistas poderdo deliberar em
assembleia para que as cotas da classe passem a ser negociadas no mercado de balcio organizado.

Artigo [8°] - A subscrigdo de Cotas sera realizada mediante assinatura de Boletim de Subscrigao.

Paragrafo [1°] - Os subscritores de Cotas estardo isentos do pagamento de taxa de ingresso, saida
ou qualquer comissao.

Paragrafo [2°] - A subscricdo pode ser feita por meio de carta dirigida ao Administrador,
observadas as disposi¢cdes deste artigo.

Paragrafo [3°] - Ao ingressar no Fundo o Cotista deve assinar Termo de Adeséo e Ciéncia de Risco.

Artigo [9°] — A integralizagdo de Cotas deve ser realizada em moeda corrente nacionalou em
iméveis, bem como em direitos relativos a imoéveis, desde que autorizados na Politica de
Investimentos e condigbes e prazos maximos previstas no documento de aceitagdo da oferta.

Paragrafo [1°] — O documento de aceitagdo da oferta pode conter obrigagdo do investidor de
integralizar o valor do capital subscrito de acordo com chamadas realizadas pelo Gestor, observados
prazos e demais condigbes estabelecidas no referido documento.
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Paragrafo [2°] — O Administrador deve informar a data da primeira integralizagdo de Cotas, por meio
de sistema eletrénico disponivel na rede mundial de computadores.

Paragrafo [3°] - O Cotista devera receber comprovante de pagamento referente a respectiva
integralizacao, que sera emitido pelo Administrador ou pela instituicdo responsavel pela
escrituragdo das Cotas.

Paragrafo [4°] - As importancias recebidas na integralizagdo de Cotas durante o processo de
distribuicao de Cotas devem ser depositadas em instituigao integrante do SPB ou aplicadas em
valores mobiliarios ou outros ativos financeiros compativeis com a classe.

Paragrafo [5°] - O Cotista que em até 10 (dez) Dias Uteis contados do prazo final de sua
obrigagao de integralizar Cotas na forma e condi¢des previstas no Boletim de Subscrigdo, ndao
cumprir com sua respectiva obrigacao, ficara de pleno direito, independentemente de qualquer
notificacao judicial ou extrajudicial, automaticamente constituido em mora.

Paragrafo [6°] - Os Prestadores de Servigos Essenciais, conforme aplicavel, ficam desde ja
autorizados a tomar as seguintes medidas com relacdo ao Cotista inadimplente, sem prejuizo de
outras medidas a serem tomadas no interesse do Fundo:

l. iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobrancga extrajudicial
e/ou judicial para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas nao integralizadas pelo Cotista
inadimplente, acrescidos de (a) valor correspondente ao débito atualizado pelo IPCA, pro rata
temporis entre a data em que tal pagamento deveria ter sido feita e a data em que for efetivamente
realizado, acrescido de juros de 1% ao més e (b) multa equivalente a 2% sobre o débito corrigido; e

Il. deduzir o valor inadimplido de quaisquer valores a receber que o Cotista
inadimplente tenha ou venha a ter direito.

Paragrafo [7°] - Todos os prejuizos e despesas, incluindo honorarios advocaticios, causados pelo
Cotista inadimplente e incorridos pelo Administrador, Gestor e/ou pelo Fundo com relagdo a
inadimpléncia do Cotista inadimplente serdo integralmente suportadas pelo respectivo Cotista
inadimplente.

Paragrafo [8°] — O Gestor podera, desde que previamente aprovado em assembleia geral de
Cotistas, contrair empréstimos em nome do Fundo para fazer frente ao inadimplemento de
Cotistas, observado que o valor do empréstimo esta limitado ao valor necessario para assegurar
o cumprimento de compromisso de investimento previamente assumido pelo Fundo ou para
garantir a continuidade de suas operagdes.
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Artigo [10] — A integralizacao em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagao,
elaborado por empresa especializada, nos termos da regulamentagcao aplicavel, e aprovado pela
assembleia geral de Cotistas.

Paragrafo [1°] —A integralizacdo em bens e direitos deve ocorrer no prazo estabelecido pelo no
documento de aceitagao da oferta.

Paragrafo [2°] — O Administrador deve tomar todas as cautelas e agir com elevados padrbes de
diligéncia para assegurar que as informagdes constantes do laudo de avaliagdo sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissao nesse seu dever.

Paragrafo [3°] — A aprovagao do laudo pela assembleia geral de Cotistas ndao é requerida
quando se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinagcdo de recursos da primeira oferta
publica de distribuicdo de Cotas.

Artigo [11] — Os Prestadores de Servigos Essenciais podem contratar distribuidor para realizar a
distribuicdo e subscricdo de Cotas por conta e ordem dos investidores, observadas as disposi¢cdes
regulamentares aplicaveis.

Paragrafo [1°] - Os distribuidores que estejam atuando por conta e ordem de clientes assumem todos
os 6nus e responsabilidades relacionadas aos clientes, inclusive quanto a seu cadastramento,
identificacao e demais procedimentos que caberiam originalmente ao Administrador, nos termos da
Resolugdo CVM 175.

Paragrafo [2°] - O distribuidor por conta e ordem deve manter registro complementar de Cotistas, de
forma que a titularidade das Cotas seja inscrita no registro em nome dos investidores, atribuido
a cada Cotista um cddigo de investidor e sendo informado tal cédigo ao Administrador.

CAPITULO [lll] -DA POLITICA DE DISTRIBUIGOES

Artigo [12] — A classe é constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as Cotas
somente serdo resgatadas ao término do respectivo prazo de duragcéo ou em caso de liquidacao da
classe.

Paragrafo [1°] — Apds a conversédo o pagamento do resgate, em caso de liquidagao da classe,
sera realizado, por meio do SPB, em até 5 Dias Uteis, ressalvadas as hipoteses previstas nas
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo [2°] —A conversao sera realizada pelo valor da Cota no dia da data de vencimento de sua
respectiva emissao.
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Artigo [12] — A classe distribuira, semestralmente, aos Cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados conforme as disposigcdes legais e regulamentares aplicaveis, sendo admitido o
reinvestimento do lucro, nos termos previstos na regulamentacao aplicavel.

Paragrafo [1°] —As distribui¢cdes serao feitas sob a forma de:

l. amortizacdo de Cotas, sempre proporcionalmente ao numero de Cotas
integralizadas por cada Cotista;

Il. resgate de Cotas quando da liquidacio da classe; e
Il se for o caso, pagamento de taxa de performance destinada ao Gestor.

Paragrafo [2°] - As distribuicdes devem ser feitas de forma a assegurar que os valores disponiveis
no caixa da classe sejam suficientes para o pagamento do valor de todas as exigibilidades e
provisdes da classe, razéo pela qual o Administrador podera optar pela permanéncia dos recursos
no caixa da classe.

Paragrafo [3°] — A classe nao realizara quaisquer distribuicbes aos Cotistas que estiverem em
situacéo de inadimpléncia.

Paragrafo [4°] — Salvo na hipétese prevista por este artigo, quaisquer outras amortizagdes realizadas
pela classe devem ser deliberadas em assembleia geral de Cotistas, inclusive quanto a amortizagao
compulséria de cotas

Paragrafo [5°] — Os pagamentos de rendimentos, conforme descritos no caput, poderao ser
realizados mensalmente, os quais serdo pagos até o 10° (décimo) Dia Util. Sendo certo que farao
jus aos rendimentos os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior
a data de distribuicdo de rendimentos de cada més, de acordo com as contas de depésito pela
instituicdo escrituradora de cotas.

Paragrafo [6°] - Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados por meio da
B3 seguirao os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerao todas as Cotas
nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas.

CAPITULO [IV] — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo [13] - E objetivo da Classe proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a Politica de Investimento definida neste capitulo, preponderantemente, por meio
de investimentos (i) nos Ativos Imobiliarios (conforme abaixo definidos), podendo se utilizar de
alavancagem por meio de cessao de créditos imobiliarios oriundos destes. Tais investimentos
deverao ser rentabilizados mediante (a) pagamento de remuneragédo advinda da exploragdao dos
Ativos Imobiliarios da Classe, e/ou (b) aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo (b.1) da
valorizacao dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos; (b.2) da alienagao, a vista ou a prazo, dos Ativos
Imobiliarios e Outros Ativos e/ou (b.3) da amortizagdo de passivo decorrente de cessao de créditos
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oriundos dos Ativos Imobiliarios, com recursos advindos de sua exploragao, conforme permitido por
este Regulamento, pela lei e regulamentagao expedida pela CVM.

Paragrafo [1°] — Nos termos do artigo 27 das Regras de Administragdo e Gestao da ANBIMA, o
Fundo é classificado, de acordo com sua estratégia de investimento e seu tipo de ativo, conforme
segue:

a. Classificagao:Multiestratégia;

b. Gestio: Gestao Ativa;

c. Segmento de Atuagao: Multicategoria

Paragrafo [2°] — O objetivo fundamental dos investimentos, conforme previsto no paragrafo acima,
somente podera ser alterado mediante assembleia geral de Cotistas.

Artigo [14] — O Gestor é responsavel por conduzir o processo decisorio para realizacdo de
investimentos e desinvestimentos na Classe, respeitada a presente Politica de Investimento, conforme
suas atribuigdes.

Paragrafo [1°] - A Classe devera investir os recursos obtidos com a emissao das Cotas prioritariamente
na aquisicdo de Ativos Imobiliarios. Os recursos restantes a aquisicdo de Ativos Imobiliarios, serao
investidos em Outros Ativos e/ou Ativos de Liquidez e utilizados para o pagamento de despesas do
Fundo.

Paragrafo [2°] —a classe de cotas podera adquiririméveis ou direitos a eles relacionados, em todo o
territorio brasileiro.

Paragrafo [3°] — A classe podera manter parcela de seu patrimdnio permanentemente aplicada
em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de
liquidez.

Paragrafo [4°] — Caso a classe venha a investir em projetos de construg¢ao, cabe aos Prestadores de
Servigos Essenciais, independentemente da contratagdo de terceiros especializados, exercerem
controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

Paragrafo [5°] — Os Prestadores de Servigos Essenciais podem, em nome da classe, adiantar
quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
aquisicdo do terreno, execugdo da obra ou langamento comercial do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Paragrafo [6°] — Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia
avaliagdo pelo Administrador, pelo Gestor ou por terceiro independente, observados os requisitos

constantes do Laudo de Avaliagao.

Paragrafo [7°] — A Classe podera investir em imdveis gravados com 6nus reais.
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Paragrafo [8°] - A Classe podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis
recebidos em decorréncia dos contratos de locagao dos imdveis, assim como podera ceder
quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios.

Paragrafo [9°] — Os Ativos Imobiliarios representados por iméveis e que integrarao o patriménio
da Classe poderao ser vendidos ou permutados pelo Administrador.

Artigo [15] — O Gestor , no limite da regulamentacao aplicavel, nao sera obrigado a observar
quaisquer regras de diversificagao.

Artigo [16] — Em adigdo as demais obrigagdes e responsabilidades do Administrador previstas neste
Regulamento, sdo seus deveres na qualidade de proprietario fiduciario dos imoveis e direitos
integrantes da carteira de ativos:

l. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrimdnio da classe;

Il. providenciar a averbagdo, no cartorio de registro de imdveis, das restricbes
determinadas pelo art. 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e
direitos integrantes da carteira da classe que tais ativos imobiliarios: (a) ndo integram o ativo do
Administrador; (b) n&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagao
do Administrador; (e) ndo sao passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador,
por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicido de quaisquer
Onus reais; e

Il receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe.

Artigo [17] - O Gestor nao esta sujeito as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos limites
de concentracdo e diversificacdo de carteira e concentracdo de risco definidos neste Politica de
Investimento quando o descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente de
fatos alheios a sua vontade, que causem alteragdes imprevisiveis e significativas no Patriménio
Liquido ou nas condi¢des gerais do mercado de valores mobiliarios.

Paragrafo [1°] - Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 Dias Uteis consecutivos, ao
final desse prazo o Gestor deve encaminhar a CVM suas explicagdes para o desenquadramento.

Paragrafo [2°] - O Gestor deve informar a CVM o reenquadramento da carteira, tdo logo ocorrido.
Artigo [18] Poderao constar do patriménio da Classe:
.  Ativos Imobiliarios;

Il Outros Ativos; e
lll.  Ativos de Liquidez;
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Artigo [19] Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que temporariamente
nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em Ativos de Liquidez.

Artigo [20] O Administrador podera, observada a Distribuicdo de Rendimentos, reinvestir os recursos
desinvestidos em quaisquer Ativos Imobiliarios e/ou em Outros Ativos, mediante orientagdo do
Consultor Imobiliario.

Artigo [21] O Administrador e o Consultor Imobiliarios nao poderéao ser responsabilizados por qualquer
resultado negativo na rentabilidade da Classe, depreciagdo dos ativos integrantes da carteira da
Classe ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo o Administradora e o Consultor Imobiliario
responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro grosseiro ou ma-
fé de sua parte, respectivamente.

Artigo [18] - Tendo em vista a natureza dos ativos elencados nesta Politica de Investimentos, os
Cotistas devem estar cientes de que a classe estara sujeita aos seguintes fatores de risco:

l. Risco de concentracdo: A Classe destinara os recursos captados nesta oferta para a
aquisi¢ao dos Ativos Imobiliarios que integrarédo o patriménio da Classe, de acordo com a sua Politica
de Investimento, observando-se, ainda, que poderéo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas
sejam necessarias, visando a permitir que a Classe possa adquirir outros Ativos Imobiliarios.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobiliarios pela Classe,
inicialmente, a Classe ira adquirir Ativos Imobiliarios derivados de um numero limitado de
empreendimentos imobiliarios, o que podera gerar uma concentragdo da carteira da Classe. Essa
concentracao podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos seus Cotistas,
tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados da Classe dependerao dos resultados
atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.;

Il. Risco de iliquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderédo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcao
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas
da Primeira emissédo da Classe serao distribuidas nos termos da Resolugdo CVM 160, os Cotistas
somente poderado ceder suas Cotas apds 90 (noventa) dias da sua subscrigao. Adicionalmente, a
cessao de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Profissionais, assim definidos nos
termos da Resolugdo CVM n° 30, ressalvada a hipétese de registro de tais Cotas perante a CVM.
;e

M. Outros riscos: a classe também podera estar sujeita a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos ao seu controle, os quais, se materializados, podem acarretar perdas
a classe e aos Cotistas, tais como: (a) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica
governamental e globalizagdo: O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro,
estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econbmica praticada pelo Governo Federal.
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Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudangas em
suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de
juros, intervengcées no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do délar,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des
macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional.
A adocdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagcdo da economia,
instabilidade de pregos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao
impactar os negécios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia,
tais como recesséo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.
Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sao: (i) aumento das taxas de
juros que poderiam reduzir a demanda por imoveis ou aumentar os custos de financiamento das
sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito
tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
imoveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execucao dos
empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores
de imoéveis; e (iii) alteragdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito
para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para
os compradores de imoveis ou o custo de obras, com redugao dos incentivos atualmente concedidos
ao setor imobiliario. (b) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de
mercado, nacionais e internacionais, afetando precgos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades
dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo,
podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas. (c) Riscos de nao realizagdao do
investimento: Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam
disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfagdo de sua Politica
de Investimentos, 0 que pode resultar em investimentos menores ou mesmo a nao realizagéo
destes investimentos a nao realizacdo de investimentos em ativos imobiliarios ou a realizacao
desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo,
dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar negativamente os resultados da carteira do
Fundo e o valor da Cota. (d) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e
descasamento de prazos: Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sao constituidos, por for¢a regulamentar e
legal, como condominios fechados, nao sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em
hipétese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociagédo das Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execugado de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Nestas condi¢gdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao negativa dos ativos financeiros
podera impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipéteses em que a
Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipoteses em que o
resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Na hipétese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de
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receberem fragao ideal de Ativos Imobiliarios, que sera entregue apds a constituigdo de condominio
sobre tais ativos. Nestas situagdes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos quando da liquidagdo do Fundo. (e) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O
Administrador desenvolve seus melhores esforgos na sele¢éo, controle e acompanhamento dos ativos
do Fundo. Todavia, a despeito desses esforgos, pode nao ser possivel para o Administrador identificar
falhas na administragéo ou na gestao dos ativos investidos. (f) Riscos de crédito: Os Outros Ativos
integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar
os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Outros Ativos. Alteragdes nas
condigdes financeiras dos emissores dos Outros Ativos ou na percepgao que os investidores tém
sobre tais condicbes, bem como alteragdes nas condicbes econbmicas e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precgos e na
liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das
operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que
venham a intermediar as operacdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipotese
de falta de capacidade ou falta de disposi¢gdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos
ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos. (g) Risco relativo
a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira do Fundo ser composta
também por participacdes em acdes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em
direitos reais sobre bens imoéveis, a propriedade de referidas cotas e/ou agbes nido confere aos
Cotistas a propriedade direta sobre os imdveis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta
situagao, o Cotista nao podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos integrantes
direta ou indiretamente do patriménio do Fundo. (h) Risco relativo a concentragao e pulverizagao:
Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao
ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. (i)
Risco de diluicao da participagao do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos.
Caso ocorram novas emissoes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participacdes diluidas. (j)
Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagoes a serem tomadas pela assembleia geral:
Determinadas matérias que séo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas
qguando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliarios tendem a possuir um numero elevado de cotistas, € possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum na
instalagéo (quando aplicavel) e na votagao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagéo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao antecipada do Fundo. (k)
Risco de nao pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo ndo possua
caixa para a realizagao da distribuicido de rendimentos aos investidores por uma série de fatores,
como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobiliarios
estarem em fase de construgao; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iii)
nao distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos
imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de
construgao.
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Artigo [19] — Nas hipoteses de fusdo, incorporagéo ou cisdo da classe, os iméveis integrantes da
carteira devem ser avaliados previamente a operagao, caso tenham decorrido mais de 3 meses entre
a data da ultima avaliagdo e aquela de producdo de efeitos da operagéo.

Artigo [20] - E vedada a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial da classe, observado o limite
maximo de exposi¢cao equivalente ao Patriménio Liquido da Classe.

CAPITULO [V] - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo [21] - Sera atribuido a cada cota integralizada o direito a um voto na assembleia geral de
Cotistas.

Paragrafo [1°] - O Cotista deve exercer o direito de voto no melhor interesse da classe.
Paragrafo [2°] - Os Cotistas que tenham sido chamados a integralizar as Cotas subscritas e que
estejam inadimplentes na data da convocacgéo da assembleia geral de Cotistas nao tém direito a voto

sobre a respectiva parcela subscrita e ndo integralizada.

Paragrafo [3°] — As Cotas de titularidade do Cotista inadimplente ndo seréo contabilizadas pelo
Administrador para fins do cémputo de votos em assembleias gerais de Cotistas.

Artigo [22] - Compete privativamente a assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

l. as demonstragdes contabeis;
Il. a substituicdo de Prestador de Servigo Essencial;

M. a emissao de novas Cotas, hipotese na qual deve definir se os Cotistas terdo direito
de preferéncia na subscricdo das novas Cotas;

V. a fusao, a incorporagao, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidagcao
do Fundo;

V. a alteracao deste Regulamento, ressalvadas as hipéteses nele previstas;

VI. 0 plano de resolugéo de Patrimbnio Liquido negativo;

VII. o pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do Fundo;

VIII. a alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

IX. a aprovagao, especifica e informada, dos atos que configurem potencial Conflito de

Interesses entre o Fundo e o Administrador, ou Gestor, e caso venha a ser constituido, consultor
especializado;
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X. 0 pagamento de encargos nao previstos neste Regulamento;
XI. a aprovacgao do laudo de avaliagdo do valor justo de bens e direitos utilizados na

integralizacao de Cotas;

XIl. eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragao, se
houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua
atividade; e

XII. alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo ou Gestao.

Paragrafo [1°] - As demonstragdes contabeis de que trata o inciso | deste artigo devem ser
aprovadas anualmente em assembleia geral ordinaria, dentro do prazo previsto na legislagdo e
regulamentacao aplicavel

Paragrafo [2°] - A assembleia geral a que se refere o paragrafo anterior sera realizada no minimo,
15 dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstrac¢des financeiras relativas ao exercicio
encerrado, contendo parecer do Auditor Independente.

Paragrafo [3°] - O prazo previsto no paragrafo anterior podera ser dispensado caso todos os Cotistas
estejam presentes.

Paragrafo [4°] - As demonstragbes contabeis cujo relatorio de auditoria ndo contiver opiniao
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia geral de
Cotistas nao seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos Cotistas.

Paragrafo [5°] - Nao configura situagao de Conflito de Interesses, para fins do disposto no inciso
IX, a aquisicao, pela classe, de imével de propriedade do empreendedor, desde que nao seja
Pessoa Ligada ao Administrador, ao Gestor ou ao consultor especializado, caso venha a ser
constituido.

Artigo [23] - A assembleia geral de Cotistas pode ser convocada, a qualquer tempo, pelos Prestadores
de Servigos Essenciais, pelo custodiante, pelo Cotista ou grupo de Cotistas que detenha, no minimo,
5% do total das Cotas ou pelo representante dos Cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de
interesse do Fundo ou da comunhao de Cotistas.

Paragrafo [1°] - O pedido de convocacao de assembleia geral de Cotistas pelo Gestor, por Cotistas
ou pelo representante dos Cotistas, deve ser dirigido ao Administrador, que deve, no prazo maximo
de 30 dias contado do recebimento, convocar a assembleia geral de Cotistas.

Paragrafo [2°] - A convocagéo e a realizagdo da assembleia geral de Cotistas devem ser custeadas
pelos requerentes, salvo se a assembleia geral de Cotistas convocada deliberar em contrario.

Paragrafo [3°] - O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias
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gerais:
l. em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

M. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociagao.

Paragrafo [4°] - A convocagado da assembleia geral de Cotistas deve:

l. conter, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo
se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagao
da assembleia geral de Cotistas;

informar o dia, hora e local em que sera realizada, sem prejuizo da possibilidade de a assembleia
geral de Cotistas ser parcial ou exclusivamente eletrénica; e
Il. ser feita com 30 dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizagao, no caso

de assembleias ordinarias; e

Il ser feita com 15 dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizagdo, no caso
de assembleias extraordinaria, sem prejuizo das excecbes expressamente previstas nesse
Regulamento ou nas disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo [5°] - O aviso de convocagao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em
que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagéo da
assembleia geral de Cotistas.

Paragrafo [6°] - Caso seja admitida a participacdo do Cotista por meio de sistema eletrénico, a
convocagao deve conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a
participacao e votagao a distancia, incluindo as informagdes necessarias e suficientes para acesso
e utilizagdo do sistema, assim como se a assembleia geral de Cotistas sera realizada parcial ou
exclusivamente de modo eletrénico.

Paragrafo [7°] - As informagdes requeridas no paragrafo anterior, podem ser divulgadas de forma
resumida, com indicacdo dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informacgao
completa deve estar disponivel a todos os investidores.

Paragrafo [8°] - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagao.

Artigo [24] - Por ocasido da assembleia geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3% das Cotas
emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que
passa a ser ordinaria e extraordinaria.
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Paragrafo [1°] - O percentual acima deve ser calculado com base nas participagdes constantes do
registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia.

Paragrafo [2°] - O pedido de que trata este artigo deve ser acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, conforme previsto neste Regulamento, e deve ser
encaminhado em até 10 dias contados da data de convocagao da assembleia geral ordinaria.

Paragrafo [3°] — Na hipétese prevista por este artigo, o Administrador deve divulgar, no prazo
de 5 dias a contar do encerramento do prazo previsto no paragrafo acima, o pedido de inclusdo
de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo [25] - A assembleia geral de Cotistas pode ser realizada de modo:

l. exclusivamente eletrénico, caso os Cotistas somente possam participar e votar por
meio de comunicacgao escrita ou sistema eletrénico; ou
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Il. parcialmente eletronico, caso os Cotistas possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagao escrita ou sistema eletrénico.

Paragrafo [1°] - A assembleia geral de Cotistas realizada exclusivamente de modo eletrénico é
considerada como ocorrida na sede do Administrador.

Paragrafo [2°] - No caso de utilizagdo de modo eletrénico, o Administrador deve adotar meios
para garantir a autenticidade e a segurancga na transmissao de informacgdes, particularmente os
votos, que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes para
assegurar a identificacao do cotista.

Paragrafo [*] - Os Cotistas podem votar por meio de comunicagéo escrita ou eletrénica, desde que
recebida pelo Administrador antes do inicio da assembleia geral de Cotistas.

Artigo [26] - A assembleia geral de Cotistas se instala com a presenga de qualquer numero de
Cotistas.

Artigo [27] - As deliberagdes da assembleia geral de Cotistas serdo tomadas pela maioria de votos
dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto nos paragrafos deste artigo.

Paragrafo [1°] - As deliberagdes a respeito das matérias previstas nos incisos Il, IV, V, IV, Xl e XIll do
artigo [25] deste Regulamento, dependem da aprovagao por maioria de votos dos Cotistas que
representem:

l. 25%, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 Cotistas; ou
Il. metade, no minimo, das Cotas emitidas, enquanto a classe tiver até 100 Cotistas.

Paragrafo [2°] - Os percentuais referidos nos incisos do paragrafo acima devem ser determinados
com base no numero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocagao da
assembleia geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagéao qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum
qualificado.

Artigo [28] - Somente podem votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data da convocagao da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos.

Paragrafo [Unico] - Os procuradores a que se refere este artigo devem possuir mandato com poderes
especificos para a representagcido do Cotista em assembleia geral de Cotistas, devendo entregar um
exemplar do instrumento do mandato a mesa, para sua utilizagdo e arquivamento pelo Administrador.

Q () 30307177 @ t b Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
- YORIXCORLDE Pinheiros | Sao Paulo | SP



¥ VORTX SONATA

Det)ot Wg/

Artigo [29] - O pedido de representagdo em assembleia geral de Cotistas, encaminhado pelo
Administrador mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, deve satisfazer
0s seguintes requisitos:

l. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il. facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

M. ser dirigido a todos os Cotistas.
Paragrafo [1°] - E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% ou mais do
total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais
Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.
Paragrafo [2°] - O Administrador ao receber a solicitagdo de que trata o paragrafo acima deve
encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragéo, conforme contelido e nos termos

determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 Dias Uteis da solicitagao.

Paragrafo [3°] — Uma vez exercida a faculdade prevista no paragrafo acima, o Administrador
pode exigir:

l. reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il. copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar
os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo [4°] — Por ocasido do exercicio da faculdade prevista neste artigo, € vedado ao
Administrador:

l. exigir quaisquer outras justificativas para o pedido, que nao as previstas neste artigo;
Il. cobrar pelo fornecimento da relagéo de Cotistas; e

M. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentagdo de quaisquer documentos n&o previstos neste artigo.

Paragrafo [5°] — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador em
nome de Cotistas devem ser arcados pela classe.

Artigo [30] - Previamente a realizagado das assembleias gerais de Cotistas, o distribuidor que estiver
atuando por conta e ordem de clientes deve fornecer ao Cotista efetivo que assim desejar declaragao
da quantidade de Cotas por ele detidas, especificando o Fundo, o nome ou denominagéo social do
cliente, o codigo de investidor € o nimero da sua inscricao no CPF ou no
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CNPJ, constituindo tal documento prova habil da titularidade das Cotas para fins de participacao
na assembleia geral de Cotistas.

Paragrafo [1°] - O distribuidor atuando por conta e ordem de clientes pode comparecer e votar
nas assembleias gerais de Cotistas representando os interesses de seus clientes, desde que possua
mandato com poderes especificos para essa representacao, ficando dispensado de apresentar o
instrumento do mandato nas assembleias gerais de Cotistas, sendo, nesta hipotese, de sua Unica e
exclusiva responsabilidade manter o instrumento em seus arquivos.

Paragrafo [2°] - Quando da instalacdo da assembleia geral de Cotistas, o distribuidor por conta
e ordem que estiver representando seus clientes deve fornecer ao Administrador uma relagao
contendo os codigos de investidores, cabendo a mesa da assembleia utilizar a relagao para fins
de apuragao de quoruns de instalacdo e deliberagdo, assim como ao Administrador arquiva-la.
Artigo [31] - Nao podem votar nas assembleias geral de Cotistas:

l. o prestador de servigo, Essencial ou nao;

Il. os socios, diretores e empregados do prestador de servigo;

M. Partes Relacionadas ao prestador de servico, seus sécios, diretores e empregados;

IV. o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo no que se refere a matéria em
votacgao; e

V. o Cotista, na hipotese de deliberacgao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade.

Paragrafo [1°] - As vedacgdes previstas neste artigo ndo se aplicam quando:

l. 0s unicos Cotistas forem, no momento de seu ingresso no Fundo, as pessoas
mencionadas nos incisos | a V deste artigo; ou

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo, que pode ser
manifestada na propria assembleia geral de Cotistas ou constar de permisséo previamente concedida
pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador.

Paragrafo [2°] — Em adig&o as excecgoes previstas pelo paragrafo acima, quando todos os subscritores
de Cotas forem condéminos de ativo com que concorreram para a integralizagédo de Cotas, estes
podem votar na assembleia geral de Cotistas que apreciar o laudo utilizado na avaliagao do ativo
para fins de integralizagao de Cotas.

Paragrafo [3°] - Previamente ao inicio das deliberagbes, cabe ao Cotista de que trata o inciso IV
deste artigo declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.
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Artigo [32] - O resumo das decisbes da assembleia geral de Cotistas deve ser disponibilizado aos
Cotistas no prazo de até 30 dias apds a data de realizagdo da assembleia geral de Cotistas.

Artigo [33] - Os Cotistas poderao deliberar por meio de consulta formal, sem que haja necessidade
da reunido dos Cotistas, a respeito de matérias que nao exijam quérum qualificado nos termos deste
Regulamento, bem como da legislagao e regulamentacao aplicaveis.

Paragrafo [Unico] - Na hipétese prevista por este artigo, deve ser concedido aos Cotistas o prazo
minimo de 10 dias para manifestacdo, contado da consulta por meio eletrénico, ou de 15 dias, contado
da consulta por meio fisico.

Artigo [34] — As alteracdes deste Regulamento dependem de prévia aprovagao da assembleia geral
de Cotistas, salvo nas hipoteses previstas neste artigo.

Paragrafo [1°] — O Administrador deve encaminhar exemplar do novo Regulamento, consolidando as
alteragdes efetuadas, por meio de sistema eletrénico disponibilizado pela CVM na rede mundial de
computadores, na data do inicio da vigéncia das altera¢gdes deliberadas em assembleia geral de
Cotistas.

Paragrafo [2°] — Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da aprovagdo em
assembleia geral de Cotistas, sempre que tal alteragao:

l. decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM;

Il. for necessaria em virtude da atualizagcdo dos dados cadastrais de prestadores de
servicos do Fundo, tais como alteracdo na razado social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e

Il envolver redugio de taxa devida a prestador de servigos.

Paragrafo [3°] - As alteracOes referidas nos incisos | e Il deste artigo devem ser comunicadas aos
Cotistas no prazo de até 30 dias, contado da data em que tiverem sido implementadas.

Paragrafo [4°] - A alteracao referida no inciso Il deste artigo deve ser imediatamente comunicada
aos Cotistas.

CAPITULO [VI] - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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Artigo [35] — A assembleia geral de Cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer as
fungbes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da classe, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas.

Paragrafo [1°] — Serao eleitos, no maximo, 1 (um) representante de Cotistas pela assembleia geral de
Cotistas, a qual devera estabelecer prazo de mandato de, no minimo, 1 ano.

Paragrafo [4°] - A eleicdo dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo:

l. 3% do total de Cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 Cotistas; ou

Il. 5% do total de Cotas emitidas, enquanto a classe tiver até 100 Cotistas.
Paragrafo [5°] - Os representantes de Cotistas devem ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima assembleia geral de Cotistas que deliberar sobre as demonstragdes contabeis
da classe, permitida a reeleigéo.

Paragrafo [6°] - A fungao de representante dos Cotistas € indelegavel.

Artigo [36] — Somente pode exercer a fungédo de representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

l. ser Cotista;
Il. nao exercer cargo ou fungao nos Prestadores de Servigos Essenciais ou em seus
controladores, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades

sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

M. nao exercer cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da classe, ou prestar-lhe servi¢co de qualquer natureza;

Iv. nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros FlI;
V. nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI. nao estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo,

peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitagado temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo [unico] - Cabe ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.
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Artigo [37] — Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

l. fiscalizar os atos do Prestador de Servigos Essenciais e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

Il. emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a assembleia geral de Cotistas
relativas a: (a) emissédo de novas Cotas, exceto nas emissdes realizadas a critério do Administrador
nos termos previstos por este Regulamento; e (b) transformacao, incorporagao, fusao ou cisao;

M. denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses do Fundo, a assembleia geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes de que
tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

Iv. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras do Fundo;
V. examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;
VI. elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades

desempenhadas no exercicio findo; (b) indicagdo da quantidade de Cotas detida por cada um dos
representantes de Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre
as demonstracdes contabeis do Fundo e Informe Anual, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da assembleia geral de Cotistas; e

VII. exercer essas atribuicdes durante a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo [1°] - Os representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo [2°] - Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
Fundo.

Paragrafo [3°] - O Administrador é obrigado, por meio de comunicagido por escrito, a colocar a
disposigao dos representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes contabeis e o formulario de que trata este artigo.

Paragrafo [4°] - Os representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informacodes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Paragrafo [5°] - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas devem ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 dias, a contar do recebimento das demonstracdes contabeis, e, tdo
logo concluidos, no caso dos demais documentos previstos por este Regulamento e pelas disposicées
regulamentares aplicaveis.
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Artigo [38] — Os representantes de Cotistas devem comparecer as assembleias gerais de Cotistas e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo [Unico] - Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral, independentemente de publicagéo e
ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

CAPITULO [VII] - DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDAGAO

Artigo [39] — A classe sera liquidada por deliberagcao da assembleia geral de Cotistas especialmente
convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagao descritos neste Regulamento.

Paragrafo [1°] - Na hipotese prevista por este artigo, o Administrador deve promover a divisao do
patriménio da classe entre seus Cotistas, na proporcao de suas Cotas, no prazo definido pela
assembleia geral Cotistas que aprovar a liquidacao da classe.

Paragrafo [2°] - Caso a carteira de ativos da classe possua provento a receber, € admitida, durante
0 prazo de que trata o paragrafo acima, a critério do Gestor:

l. a transferéncia dos proventos aos Cotistas, observada a participagao de cada
Cotista na classe; ou

Il. a negociagao dos proventos pelo valor de mercado.

Paragrafo [3°] - A assembleia geral de Cotistas a que se refere esse artigo deve deliberar no minimo
sobre:

l. o plano de liquidacdo elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos neste Regulamento; e

Il. o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagdes dos Cotistas que nao puderam
ser contatados quando da convocagao da assembleia geral de Cotistas.

Paragrafo [4°] - O plano de liquidacdo deve prever uma estimativa acerca da forma de pagamento
dos valores devidos aos Cotistas e, se for o caso, de um cronograma de pagamentos.

Paragrafo [5°] - O Administrador deve enviar copia da ata da assembleia geral de Cotistas e do
plano de liquidag&o, no prazo maximo de 7 Dias Uteis contado da realizagdo da assembleia geral
de Cotistas que aprovou o plano.

Paragrafo [6°] - O Auditor Independente deve emitir parecer sobre a demonstracido da
movimentagdo do Patrimbnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
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demonstragbes contabeis auditadas e a data da efetiva liquidacdo, manifestando-se sobre as
movimentag¢des ocorridas no periodo.

Paragrafo [7°] - Deve constar das notas explicativas as demonstracdes contabeis, analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacao aplicavel, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

Artigo [40] — No ambito da liquidacdo da classe, o Administrador deve:

l. suspender novas subscricdes de Cotas, salvo se deliberado em contrario pela
unanimidade dos Cotistas presentes a assembleia geral de Cotistas de que trata o artigo acima;

Il. fornecer informacdes relevantes sobre a liquidacdo a todos os Cotistas, de maneira
simultanea e tdo logo tenha ciéncia das informagdes, devendo providenciar atualizagdes conforme
as circunstancias se modifiquem;

M. verificar se a precificagao e a liquidez da carteira de ativos asseguram um tratamento
isondbmico na distribuicao dos resultados da liquidagao aos Cotistas, ainda que os resultados nao
sejam distribuidos em uma unica ocasido ou que a cada distribuicdo de resultados sejam
contemplados diferentes Cotistas; e

V. planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidacdo da classe com
prazo de duracéo determinado, dentro de um periodo adequado a data prevista para o encerramento
da classe.

Paragrafo [1°] - No ambito da liquidagéo da classe, e desde que de modo aderente ao plano de
liquidagao, aplicam-se as dispensas previstas na Resolugédo CVM 175.

Paragrafo [2°] - Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidacao da classe obedecerao ao
previsto pela Resolugao CVM 175, bem como da legislacao e regulamentagao aplicaveis.

Artigo [41] -Sao eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacdo em
assembleia geral de Cotistas:

l. caso a classe passe a ter Patriménio Liquido inferior a 10% do patriménio inicial da
classe, representado pelas Cotas subscritas na primeira emissao realizada pela classe, evento em
que o Administrador devera verificar se o Patriménio Liquido da Classe esta negativo

Il. descredenciamento, destituicdo ou renuncia da Administrador, caso, no prazo maximo
de 90 dias da respectiva ocorréncia, a assembleia geral de Cotistas convocada para o fim de
substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou nao delibere sobre a liquidacao da classe; e
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M. ocorréncia de Patriménio Liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no
patrimdnio da classe, bem como apds a alienagao dos demais ativos da carteira da classe.

Artigo [42] — Caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido da classe esta negativo, deve:

l. imediatamente: (a) nao realizar novas subscri¢des de Cotas; (b) comunicar a existéncia
do Patriménio Liquido negativo ao Gestor; e (c) divulgar Fato Relevante; e

Il. em até 20 dias: (a) elaborar um plano de resolugao do Patriménio Liquido negativo,
em conjunto com o Gestor, do qual contendo, no minimo, os requisitos regulamentares exigidos; e (b)
convocar assembleia geral de Cotistas, para deliberar acerca do plano de resolugao do Patrimbnio
Liquido negativo, em até 2 Dias Uteis apds concluida a elaborac&o do plano, encaminhando o plano
junto a convocacao.

Paragrafo [1°] - Caso ap6s a adogao das medidas previstas no inciso | deste artigo os Prestadores de
Servigos Essenciais, em conjunto, avaliem, de modo fundamentado, que a ocorréncia do Patrimdnio
Liquido negativo nao representa risco a solvéncia da classe, a ado¢ao das medidas referidas no inciso
Il do caput se torna facultativa.

Paragrafo [2°] — Caso anteriormente a convocagdo da assembleia de que trata o inciso Il, o
Administrador verifique que o Patrimbnio Liquido deixou de estar negativo, o Gestor e o
Administrador ficam dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos neste artigo,
devendo o Administrador divulgar novo Fato Relevante, no qual devem constar o Patriménio Liquido
atualizado e, ainda que resumidamente, as causas e circunstancias que resultaram no Patrimdnio
Liquido negativo.

Paragrafo [3°] - Caso posteriormente a convocagdo da assembleia de que trata o inciso Il, e
anteriormente a sua realizagdo, o Administrador verifique que o Patriménio Liquido deixou de estar
negativo, a assembleia geral de Cotistas deve ser realizada para que o Gestor apresente aos Cotistas
o Patriménio Liquido atualizado e as causas e circunstancias que resultaram no Patrimbnio Liquido
negativo.

Paragrafo [4°] - Na assembleia geral de Cotistas de que trata o inciso Il deste artigo, em caso de nao
aprovacao do plano de resolugédo do Patriménio Liquido negativo, os cotistas devem deliberar sobre
as seguintes possibilidades:

l. cobrir o Patriménio Liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de
terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagdes da classe, hipotese que afasta a
proibicdo disposta no inciso | deste artigo;

Il. cindir, fundir ou incorporar a classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja
analisada pelo Prestadores de Servigos Essenciais;
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M. liquidar a classe, desde que ndo remanesgam obrigacdes a serem honradas pelo seu
patrimonio; ou

V. determinar que o Administrador entre com pedido de declaragao judicial de insolvéncia
da classe.

Paragrafo [5°] - O Gestor deve comparecer a assembleia geral de Cotistas de que trata este artigo,
na condicao de responsavel pela gestao de recursos, observado que a auséncia do Gestor nao impde
ao Administrador qualquer ébice quanto a sua realizacao.

Paragrafo [6°] - Na assembleia geral de Cotistas de que trata este artigo acima, é permitida a
manifestacdo dos credores, nessa qualidade, desde que prevista na ata da convocacido ou
autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

Paragrafo [7°] - Caso a assembleia geral de Cotistas de que trata este artigo ndo seja instalada por
falta de quérum ou os Cotistas n&o deliberem em favor de qualquer possibilidade prevista neste
artigo, o Administrador deve ingressar com pedido de declaracao judicial de insolvéncia da classe.

Artigo [43] - Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizagao
ou resgate, o Administrador deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da classe,
por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 dias, da ata da assembleia geral de Cotistas
que tenha deliberado a liquidagédo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo
Administrador, decorrente do resgate ou amortizagao total de Cotas.

Paragrafo [Unico] - E vedado ao Administrador cancelar o registro de funcionamento caso a classe
figure como acusada em processo administrativo sancionador perante a CVM pendente de
encerramento.

CAPITULO [VII]] - DAS TAXAS DE ADMINISTRAGAO E GESTAO

Artigo [44] - Pela prestagao dos servigos de administragao fiduciaria, contabilidade e controladoria,
o Fundo pagara Taxa de Administragdo equivalente a tabela informada abaixo, ao ano:

Valor Contabil do Patriménio Liquido do Fundo | Taxa do Administrador
Até R$ 400.000.000,00 0,18% a.a.
De R$ 400.000.000,00 até R$800.000.000,00 0,15% a.a.
Acima de R$800.000.000,01 0,10% a.a.
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Paragrafo [1°] - O calculo da Taxa de Administracdo levara em conta a quantidade efetiva de
Dias Uteis de cada més e tera como base um ano de 252 Dias Uteis.

Paragrafo [2°°] - A Taxa de Administragdo observara o valor minimo total de R$15.000,00 (quinze
mil reais) ao més.

Paragrafo [3°°] - O valor minimo mensal da Taxa de Administracao, sera atualizado anualmente,
desde a data de inicio do Fundo, pela variacdo do IPCA, ou qualquer outro indice que venha a
substitui-lo e que adote metodologia de apuracao e calculo semelhante.

Paragrafo [4°] - Adicionalmente, sera devido ao Escriturador, pela prestacido dos servigos de
escrituracdo das cotas da Classe, R$2.000,00 (dois mil reais) mensais acrescidos do custo por
cotista, conforme faixa escalonada constante nas regras de valores da tabela abaixo:

De Até Valor

0 2.000 R$ 1,40
2.000 10.000 R$ 0,95

> 10.000 R$ 0,40

Quando aplicavel, os valores acima serdo acrescidos de:

a. Envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizagdes (custo unitario de e R$ 5,00 (cinco
reais) por evento, nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas na
Bolsa);

b. Cadastro de cotistas no sistema de escrituragdo do Administrador, custo unitario de R$ 5,00
(cinco reais) por cadastro, nos casos em que as cotas forem escriturais;

c. Envio dos extratos e informe periddicos previstos na legislagdo vigente, custo individual de R$
0,50 (cinquenta centavos), acrescido de custos de postagens; e

d. Custo adicional mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais) por classe de cotas (a partir da 3°
classe).
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Paragrafo [5°] - Caso seja necessaria a contratagdo de banco liquidante para o Fundo, a ele sera
devida a remuneragdo de R$1.200,00 (mil e duzentos reais) mensais, ficando certo que esta Ultima
remuneracgao so sera paga caso as Cotas do Fundo sejam listadas na B3.

Paragrafo [6°] - Os valores minimos mencionados no caput serao corrigidos anualmente pela
variagao positiva do IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, contados da data da
primeira integralizacido de Cotas.

Artigo [45] - Pela prestagdo dos servigos de gestdo de ativos, a Classe pagara Taxa de Gestao
equivalente a 0,15 %, ao ano, sendo que esta podera ser reduzida esporadicamente conforme os
termos e condigbes previamente acordados entre os Prestadores de Servigos Essenciais.

Paragrafo [1°] — A Taxa de Gestdo sera paga até o 5° Dia Util de cada més subsequente ao da
prestacdo dos servigos.

Paragrafo [2°] - O célculo da Taxa de Gestdo levara em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis
de cada més e terd como base um ano de 252 Dias Uteis.

Paragrafo [3°] - A Taxa de Gestao observara o valor minimo total de R$10.000,00 (dez mil reais) ao
més sendo que a primeira remuneragéo sera acrescida do valor fixo de R$ 47.700,00 (quarenta e

sete mil e setecentos reais) ("Taxa de Gestao”);

Artigo [46] — Além das Taxas de Administragéo e Gestéo, nao sera devida pelo Fundo ao Gestor ou
Administrador, taxa de performance ou qualquer remuneragio associada a rentabilidade do Fundo.

Artigo [47] — Consultor Imobiliario, apds sua contratagdo, uma remuneragéo mensal de 0,30% (trinta
centésimos por cento), incidente sobre Patriménio Liquido do Fundo (“Remuneragdo Consultor
Imobiliario”);

Paragrafo [1°] - A Remuneragdo do Consultor Imobiliario levara em conta a quantidade efetiva
de Dias Uteis de cada més e tera como base um ano de 252 Dias Uteis.

Artigo [48] - O Prestador de Servigo Essencial pode reduzir unilateralmente taxa que Ihe compete,
sem que seja requerida deliberacdo de assembleia geral de Cotistas para que seja promovida
alteracdo deste Regulamento.

Paragrafo 1° A Indenizacdo da Gestora e a Indenizacao do Consultor Imobiliario, no caso de suas
respectivas destituicdes sem Justa Causa, sera, respectivamente, equivalente a 5 (cinco) vezes o
valor da remuneracao que o Gestor tenha recebido nos ultimos 12 (doze) meses(“Indenizacao da
Gestora”) e equivalente a 5 (cinco) vezes o valor da Remuneragéo Consultor Imobiliario que o
Consultor Imobiliario tenha recebido nos ultimos 12 (doze) meses (“Indenizagcdo do Consultor
Imobiliario”); Paragrafo 6° - A Indenizacdo da Gestora e/ou a Indenizagdo do Consultor Imobiliario
sera(éo) paga(s) em 12 (doze) parcelas, a contar do més subsequente ao da(s) respectiva(s)
destituicdo, sempre no 5° (quinto) Dia Util de cada més.
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Paragrafo 2°- A Indenizagdo da Gestora e/ou da Indenizagdo do Consultor Imobiliario sera(ao)
abatida(s): (i) da parcela da Taxa de Gestao que venha a ser atribuida a nova gestora que venha a
ser indicada (“Nova Taxa de Gestao”) e/ou, conforme o caso, da parcela da Remuneragao Consultor
Imobiliario que venha a ser atribuida ao novo consultor imobiliario, que venha a ser indicado (“Nova
Remuneragao Consultor Imobiliario”); e/ou (ii) caso a Nova Taxa de Gestao e/ou Nova Remuneragao
Consultor Imobiliario ndo seja(m) suficiente(s) para arcar com os pagamentos relacionados a
Indenizacao da Gestora e/ou a Indenizagao do Consultor Imobiliario, conforme prazo de pagamento
estabelecido acima, o Fundo arcara com a diferenca.

Paragrafo 3°- Nao sera devida nenhuma Indenizagdo da Gestora e/ou Indenizagédo do Consultor
Imobiliario no caso de destituicdo da Gestora e/ou do Consultor Imobiliario por Justa Causa atribuida
a Gestora, seus socios ou diretores, e/ou, conforme o caso, ao Consultor Imobiliario, seus sécios ou
diretores, independentemente do quérum de aprovacdo na Assembleia Geral que deliberar pela
destituicdo, sendo-lhe(s) apenas devida a remuneracao a que fizer(em) jus até a efetiva destituigao.

Paragrafo 4°: Sera considerada como “Justa Causa”, para fins do presente regulamento, a ocorréncia
de qualquer das seguintes hipoteses, com exclusédo de todas as demais: (a) decisdo final
condenatéria por qualquer tribunal ou érgdo governamental de jurisdicdo competente transitada em
julgado; ou (b) admissao de culpa pelo Gestor e/ou pelo Consultor Imobiliario em acordo realizado
no ambito de qualquer agéao judicial decorrente de: (i) uma violagao material da legislagao aplicavel
ao mercado de valores mobiliarios que acarrete um efeito adverso relevante em sua capacidade de
exercer as atividades de gestédo e/ou consultoria imobiliaria do Fundo; (ii) uma violagdo material do
regulamento do Fundo; (iii) ato doloso ou omissao dolosa, fraude ou mafé no desempenho de suas
fungdes; ou (iv) crime relacionado as suas fungdes; em qualquer caso, desde que acarrete um efeito
adverso relevante a capacidade do Gestor e/ou do Consultor Imobiliario de atuar como gestor e/ou
consultor imobiliario do Fundo.

Paragrafo 5° Para participacdo e implementacdo das decisbes tomadas em reunido formal ou
Assembleia Geral, as quais seja exigida a presenca fisica, sera devida uma remuneragéao adicional
ao Administrador, equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho por profissional
do Administrador dedicado a tais atividades.

O Fundo nao possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de ingresso quando
da emissao de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para remunerar os
prestadores de servigco que venham a ser contratados para a realizagdo das ofertas de Cotas do
Fundo, incluindo o coordenador lider.

Q () 30307177 @ t b Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
- YORIXCORLDE Pinheiros | Sao Paulo | SP



