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REGULAMENTO DO ALIANZA URBAN HUB RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N° 41.076.823/0001-88

PARTE GERAL

CAPITULO 1 - DO FUNDO

1.1. O ALIANZA URBAN HUB RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob 0 n 41.076.823/0001-88, designado neste regulamento
como “Fundo”, ¢ um fundo de investimento imobiliario (“FII”), regido pelo presente regulamento
(“Regulamento™), pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil”), pela Lei n®8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela parte geral e pelo Anexo Normativo III da Resolugio n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissdo de Valores Mobilidrios (respectivamente, “CVM” e “Resolucdo 1757), e
pelas demais disposicOes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, tera como principais caracteristicas:

Classe de cotas Classe Unica.

Prazo de duracdo Indeterminado.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidorade Titulos e Valores
Mobiliarios, instituigdo com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, naPraia de Botafogo, n.°501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ”’) sob o0 n.° 59.281.253/0001-23 e credenciada como
administradora de carteira de valores mobilidrios, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n.° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador” ou
“Prestador de Servico Essencial”), responsavel pela administracdo fiduciaria do
Fundo. O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do Fundo pode ser
encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no seguinte
enderego eletrénico: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-f iduciaria.

ADMINISTRADOR

Alianza Gestédo de Recursos Ltda., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sé&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, conjunto 202, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob 0
n°21.950.366/0001-00, devidamente credenciada na CVM como administradora de
carteiras de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM n°
14.523, de 1° de outubro de 2015, responsavel pelos servicos de gestdo de carteira de
valores mobiliarios ao Fundo (“Gestor” ou “Prestador de Servico Essencial” e,
quando referido conjuntamente com o Administrador, os “Prestadores de
Servicos Essenciais”™).

GESTOR

Foro aplicavel Foro da cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, com expressa renincia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
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duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Encerramento

.. . 30 de junho de cada ano.
exercicio social

1.2.  Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes agui
previsto e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas, se houver (respectivamente,
“Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” ¢ “Apéndices”).

Denominacéo da classe

CLASSE UNICA DE COTAS DO ALIANZA Anexo |
URBAN HUB RENDA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.3. O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informacdes previstos na regulamentacéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a indicacdo dos
demais prestadores de servigos e publico-alvo; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de insolvéncia; (iii) condicdes
de resgate e amortizacdo de cotas; (iv) assembleia especial de cotistas e demais procedimentos aplicaveis as
manifestacdes de vontade dos cotistas; (v) remuneracao dos prestadores de servicos; (vi) politica de investimentos e
composicao e diversificagdo da carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a selecdo e a
realizacdo de investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

1.4.  Nahipdtese de existénciade subclasse de cotas, 0 Apéndice de cada subclasse de cotas, conforme aplicével,
dispbe, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacdo, sobre as respectivas: (i)
caracteristicas gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicéo de cotas em novas emissdes; (i) bases
de clculo e percentuais para calculo da Taxa de Administracdo; e (iii) condicOes de aplicacdo, amortizacéo e resgate.

1.5.  Parafins do disposto neste Regulamento e em seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra maiUscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme as definigdes
indicadas no decorrer do documento; (ii) referéncias a capitulos, artigos ouitens aplicam-se a capitulos, artigos ou itens
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste Regulamento e
nos seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma previstano artigo 224 da Lei n.°13.105, de 16 de margo de 2015,
conforme alterada, isto €, excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o do vencimento; e, (iv)caso qualquer data em
que venha aocorrer eventonos termos deste Regulamento e de seus Anexos e Apéndices ndo seja dia Util, considerar-
se-a como a data do referido evento o dia Gtil imediatamente seguinte.

1.6.  Econsideradodia (til qualquer diaexceto: (i) sabados, domingos e feriados nacionais, estaduais (no estado
de S&o Paulo) e municipais (na cidade de S&o Paulo); e (ii) aqueles sem expediente na B3.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1  Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servigos do Fundo respondem perante a
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CVM, nas suas respectivasesferas de atuagdo, por seus propriosatos e omissdes contrariosa lei, ao regulamento
do Fundo ou a regulmentacéo vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipoteses previstas
na regulamentacéo aplicavel.

211

212

2.1.3

214

N&o obstante as atribuicfes previstas neste regulamento e na regulamentacao aplicavel, cabe a0
Administrador praticar 0s atos necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas ndo se
limita a a contratagdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servicos: (a)
auditoria independente, nos termos do artigo 69 da parte geral da Resolugdo 175; (b) custddia
de ativos financeiros; (c) distribuicdo priméaria de cotas; (d) consultoria especializada, que
objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, selecdo, acompanhamento e avaliagao
de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam Vir a integrar a
carteira de ativos; (e) empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da classe de cotas, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; (f) formador de mercado para as cotas; (g) tesouraria, controle e processamento
dos ativos; (h) escrituracdo das cotas; e (i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de
analise e acompanhamento de projetos imobiliarios.

N&o obstante as atribuicdes previstas neste regulamento e na regulamentacéo aplicavel, cabe a0
Gestor praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos da classe de cotas, 0 que inclui, mas
ndo se limitaa, a contratacdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servicos: (a)
intermediacdo de operaces para a carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas (excecdo feita a
distribuicdo primaria de cotas); (c) classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de
crédito; (d) cogestdo da carteira de ativos; e, eventualmente; e (e) outros servicos em beneficio
do Fundo ou da classe de cotas.

Caso o prestador de servico contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo ndo se encontre dentro
da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo responsaveis apenas
pelafiscalizacdo de tal servigo. Asatribuicoes e aresponsabilidade pelaprestacdo deste tipo de servigo
perante o0 Fundo e seus cotistas continuardoa exclusivocargo do respectivo prestador de servigo ora
contratado.

Os deveres, direitos, atribuicOes, responsabilidades e demais disposi¢fes relacionadas
especificamente a prestacao de servicos em favor da classe de cotas estdo dispostos no Anexo |
deste Regulamento.

2.2 Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas de
atuacdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este regulamento ou a
regulamentacéo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1

Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo serao responsabilizados por prejuizos, danos ou perdas,
inclusive de rentabilidade, que o Fundo venhaasofrer em virtude darealizagdo de suas operagdes.

2.3 Nao ha solidariedade entre os prestadores de servi¢os do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servi¢os ndo altera o regime de responsabilidade dos
Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, 0 Fundo ou a CVM.
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2.4 Os investimentos no Fundo e/ou na classe de cotas ndo sao garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por
qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO 3 —-ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1 O Fundo terd encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da parte geral e do Anexo
Normativo Il da Resolugéo 175, e quaisquer despesas que ndo constituam encargos corrempor conta do Prestador de
Servico Essencial que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1  Aassembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as classes de
cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolucdo 175, observado que as matérias especificas de cada clase
ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas, sem prejuizo de outrosrequisitos
e informacles previstos na regulamentagcdo vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢cdes
procedimentais da assembleia geral de cotistas.

41.1 Além das matérias previstas na Resolucéo 175, compete privativamente a assembleia geral de
cotistas deliberar sobre a alteragéo do prazo de duracdo do Fundo.

42 A convocacdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias gerais ordinarias de cotistas; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordinarias de cotistas.

42.1 A assembleia geral de cotistas podera também ser convocada por solicitagdo de cotista(s) que
detenha(m), no minimo5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo ou pelo representante
dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

4.2.2 A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida a
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocacdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se 0s cotistas, por
meio da assembleia geral assim convocada, deliberarem em contrario.

4.2.3 A convocacao daassembleia geral de cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada
cotista, observadas as seguintes disposi¢oes:

(i) da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que seré realizada a
assembleia geral de cotistas;

(if) aconvocagdo de assembleia geral de cotistas devera enumerar, expressamente, na ordem
dodia, todasas matériasaserem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacdo dos cotistas reunidos na referida
assembleia geral de cotistas; e

(iii) 0 aviso de convocagdo deve indicar o local em que o cotista pode examinar 0S
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo dos cotistas reunidos
em assembleia geral de cotistas.

4.2.4 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informagdes e
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documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em sede de assembleias geral
de cotistas:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacao da assembleia
geral de cotistas;

(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico
disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da classe
sejam admitidas a negociacao.

4.2.5 Porocasido daassembleiageral ordinaria de cotistas, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador, ainclusdode matérias na ordem do dia da assembleia geral ordinaria de cotistas,
gue passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria de cotistas.

42.6 O pedido de que trata o item 4.2.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14 do
Anexo Normativo |11 da Resolugdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocacgdo da assembleia geral ordinaria de cotistas.

4.2.7 Parafins das convocagBes das assembleias gerais decotistas e dos percentuais previstosno item 4.2.1
desta parte geral do Regulamento, serdo considerados pelo Administrador os cotistas inscritosno
registro de cotistas na data de convocacgdo da assembleia geral de cotistas.

43 A instalacdo ocorrerd com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
44 A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocacao.

45  Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de convocagéo,
para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

46  Acada cotista cabe umaquantidade de votos representativa de sua participacdo no Fundo, classe ou subclasse
de cotas, conforme o caso.

4.7  Asdeliberacgfesdaassembleia geral de cotistas serdo tomadas por maioria simples de votos dos presentes, ndo
se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento.
Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das
cotas representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

48  Excetua-se a hipotese prevista no item 4.7 as deliberacOes relativas a: (i) alteracdo deste Regulamento;
(ii) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servi¢o Essencial; (iii) fusdo, incorporagdo, cisdo ou
transformacdo do Fundo; (iv) dissolucéo e liquidacdo do Fundo, desde que ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipotese de deliberacdo de alienagéo dos ativos do Fundo que tenham por finalidade
a liquidagéo do Fundo; (v) apreciacédo de laudos de avaliagdo de ativos utilizados para integralizagdo de cotas
do Fundo; (vi) deliberagéo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os cotistas mencionados no art. 32, inciso IV, do Anexo Normativo
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111 da Resolugdo 175, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor; e (Vii)
alteracdo da Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e/ou da Taxa de Performance observados os termos da
regulamentacéo aplicavel, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleiageral e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais
de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem)
cotistas.

48.1 Nos termosdo inciso | do §2°do artigo 11 do Anexo Normativo I11 da Resolugdo CVM n° 175,
0s cotistas que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha
mais do que 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, terdo seu direito de voto
limitado a 10% (dez por cento), nas deliberaces sobre: (i) fusdo, incorporacgdo, cisdo e
transformacdo do Fundo; (ii) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu
substituto, ou dos demais prestadores de servico do Fundo; ou (iii) alteracdo da Taxa de
Administracdo e da Taxa de Gestdo ou instituicdo de taxa de performance.

49  Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagdo da referida assembleia.

410 Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas ou seus
procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

411 O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedidos de representacdo, mediante correspondéncia,
fisica ou eletrbnica, ou anuncio publicado.

4.11.1 Opedidoderepresentagdo devera: (i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto pedido; (ii) facultarao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracao,
ou com indicacao de outro procurador para o exercicio deste voto; e (iii) ser dirigido a todos os
cotistas.

4.11.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais cotistas
da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos da alinea (i) do item 4.11.1. acima, bem como: (i)
reconhecimentoda firmado signatéario do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem que
0 signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado
por representantes.

4.11.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragéo,
conforme contetido e nos termos determinados pelocotistasolicitante,em até 5 (cinco) dias Uteis
da solicitacéo.

4.11.4 Oscustosincorridoscom o envio do pedidode procuracéo pelo Administrador em nome de cotistas
devem ser arcados pela classe.

412  Nao podem votar nas assembleias gerais de cotistas:
a) Os Prestadores de Servicos Essenciais;

b) Os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
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c) Empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, bem como seus socios, diretores e funcionarios;
d) Os prestadores de servi¢os do Fundo, bem como seus sécios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patriménio do Fundo e/ou da classe de cotas; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo e/ou o da classe de cotas.

4.12.1 A verificacdo das alineas “f)” do item 4.12 acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a
CVM a fiscalizacéo.

4.12.2 Nao se aplica a vedacéo prevista no item 4.12 acima quando:
a) 0s Unicos cotistas forem as pessoas mencionadas nas alineas “a)” a “f)”;

b) houver aquiescéncia expressa da maioria absoluta dos demais cotistas, manifestada por meio da
prépria assembleia geral de cotistas, ou por meio de instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a assembleia geral de cotistas em que se dara a permissao de voto; ou

c) todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
8 6°do art. 8°da Lei n°6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, observado o dispoto
no § 3°do art. 9° do Anexo Normativo 111 da Resolugdo CVM 175 .

413  As deliberacdes dos cotistas, reunidos em assembleia geral de cotistas, poderéo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, por meio eletrénico dirigido pelo Administrador a cada cotista, sem a necessidade
de reunido presencial, formalizado em correio eletrénico (e-mail) dirigido pela Administradora a cada Cotista,
conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigdo ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao Administrador, cuja resposta devera ser enviada
em prazo a ser estipulado na consulta formal, observados os prazos minimos aplicaveis as convocagdes
previstos no item 4.2 acima, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 13, 14 e 37, incisos |
e 11, do Anexo Normativo 11 da Resolucdo 175.

414  Este Regulamento pode ser alterado, independentemente de realizacdo de assembleiageral de cotistas, nos
casos previstos na Resolugao 175.

4.15  Excetoseo Anexo | deste Regulamento dispuser de forma contraria, aplicam-se asassembleias especiais de
cada classe de cotas ou subclasse, quando houver, as disposicies previstas nese CAPITULO 4 quanto & assembleia
geral de cotistas.

CAPITULO 5 — DIVULGACAO DE INFORMACOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de computadores
ou encaminhardo de formaeletronicaas informaces de envio obrigatério previstas na regulamentacdo aplicavel.

5.2. A lista de todos os demais prestadores de servigos pode ser encontrada no informe anual do Fundo,
elaborado de acordo com o Suplemento K da Resolugdo CVM 175 e disponivel no endereco eletrdonico da CVM
(https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica).
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5.3.  Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo e a classe de cotas que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveisaos cotistas poderéo ser obtidos e/ou consultados
na sede da Administrador ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:
https://www.btgpactual.com/.

5.4. O Administrador mantémservico de atendimento ao cotista, responsavel peloesclarecimentode duvidas e
pelo recebimento de reclamacdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
SAC: 0800 772 2827
Ouvidoria: 0800 722 0048

*kk
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO ALIANZA URBAN HUB RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe Unica de cotas de emissdo do Fundo estdo descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Prazo de Duragéo Indeterminado.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Classificagdo: “Tijolo”.
Subclassificagdo: “Renda”.
Classificacdo ANBIMA

Tipo de Gestao: “Gestdo Ativa”.

Segmento: “Logistica”.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas obtencdo de renda e ganho
de capital, conforme politica de investimento definida abaixo, por meio do
investimento de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu patrimonio
liquido, direta ou indiretamente, em imoveis ou direitos reais sobre imoveis
destinados e/ou relacionados a atividades de logistica, por meio de aquisicio
de empreendimentos imobiliarios de logistica, incluindo edificios comerciais,
centros de distribuicdo, centros de armazenamento e galpdes em geral, para
posterior locacdo, arrendamento, exploracdo de direito de superficie e/ou
alienacdo de tais imdveis ou dos bens e direitos a eles relacionados (“Ativos
Objetivo Alvo”).

A aquisicdo indireta dos Ativos-Alvo podera ocorrer de qualquer forma
admitida em lei aos FII, incluindo, mas sem se limitar, mediante a
aquisicdo de quotas de emissdo de sociedades e/ou de companhias de
propdsito especifico que detenham imdveisou direitosreais sobre Ativos-
Alvo, e/ou cotas de emisséo de FIl que detenham imdveisou direitos reais
sobre Ativos-Alvo.

As aquisicoes, locagdes ou comercializagdes dos Ativos Alvo pela classe
deverdo obedecer as formalidades e as demais condicdes estabelecidas neste
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Anexo e nas normas em vigor.

Os Ativos Alvo a seremadquiridos pela classeserdo objetode prévia avaliacdo,
nos termos do artigo 40, 8§ 3, do Anexo Normativo Il da da Resolugéo 175. O
laudo de avaliacdo dos Ativos Alvo devera ser elaborado conforme o
Suplemento H da Resolugéo 175.

Adicionalmente, a classe podera investir em Outros Ativos e em Ativos
Financeiros, conforme disposto na politica de investimentoda classe definida
no CAPITULO 4 deste Anexo |.

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipotese,
garantia da classe ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto a
seguranca, a rentabilidade e a liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas naturais ou
juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, sequradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacéo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos inerentes a tal
investimento.

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratério n° 7.204, de 25 de abril de 2003.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliérios, instituicdo com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob 0 n°59.281.253/0001-23,
autorizada a prestar servicos de escrituracdo de cotas de fundos de
investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM n°8.696, de 22 de
marg¢o de 2006 (“Escriturador”).

O valor de cada emissdo de cotas, volume e valor unitarioda cota, bem como
0 regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento por meio do
qual for formalizada a aprovacdo da emissdo de cotas, conforme
disposicdes do CAPITULO 6 deste Anexo I.

Encerrada a primeira emissdo de cotas do Fundo (“Primeira Emissdo”), o
Administrador, a exclusivo critério do Gestor, podera deliberar por realizar
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novas emissdes das cotas, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia geral
de cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$3.000.000.000,00
(trés bilhdes de reais) (“Capital Autorizado™), considerando-se a soma do
valor efetivamente distribuido em cada uma das novas emissdes de cotas da
classe.

Na emissdo de novas cotas, aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado as
cotas de sua titularidade na data a ser definida nos respectivos Documentos da
Oferta (conforme abaixo definido) sera assegurado, nas futuras emissdes de
cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na proporcéo da
quantidade de cotas que possuirem, direito este concecido para exercicio por
prazo ndo inferior a 10 (dez) dias Gteis. Cabera aos Cotistas, reunidos em
assembleia especial, ou ao Administrador, por meio do respectivo
instrumento de deliberacdo, conforme instrumento por meio do qual for
aprovada a nova emissdo de cotas, deliberarem acerca da possibilidade ou
ndo de cessdo do direito de preferéncia pelos Cotistas entre os proprios
Cotistas ou a terceiros, bem como acerca da abertura de prazo para
exercicio do direito de subscricdo de sobras do direito de preferéncia,
observados 0s procedimentos operacionais do Escriturador e da B3, conforme
aplicavel.

As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no
mercado primario pormeiodo Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e
do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacéo e liquidagdo no mercado
secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo
(“B3”), observadas, conforme aplicaveis, as restricdes a negociacio
previstas na Resolucdo CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 160). Depoisde as cotas estarem integralizadas
e observados os procedimentos operacionaisda B3, os titulares das cotas
poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as
condicdes previstos neste Anexo I. O Administrador fica, nostermos deste
Anexo |, autorizado aalteraro mercado em que as cotas sejam admitidas a
negociacdo, independentemente de prévia autorizacdo da assembleia
especial de cotistas, desde que se trate de bolsa de valores.

As cotas podem ser transferidas, mediante: (i) termo de cessdo e
transferéncia; (ii) por meio de negociacéo, se aplicavel, em mercado
organizado ou bolsa de valores em que as cotas sejam admitidas a
negociacao; (iii) por decisdo judicial ou arbitral, operagdes de cessdo
fiduciaria, execugdo de garantia ou sucessdo universal, dissolucdo de
sociedade conjugal ou unido estavel porviajudicial ou escritura piblica que
disponha sobre a partilha de bens ou transferéncia de administragéo ou
portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda, (iv) nas demais
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hipébteses previstas na Resolucdo 175.

A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificacao,
pelo Administrador, do atendimento das formalidades estabelecidas neste
Regulamento, na Resolugdo 175 e nas demais regulamentacdes
especificas.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados por
meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como
abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma
igualitaria, sem distincdo entre os cotistas, ressalvada a situacdo prevista
no item 6.6 deste Anexo .

A integralizacdo das cotas pode ser realizada a vista ou a prazo, em
moeda corrente nacional ou por meio da entrega de Ativos-Alvo ou de
Outros Ativos. A integralizacdo das cotas por meio da entrega de bens e
direitos deve ser feitacom base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolugéo 175, aprovado
pelos cotistas em sede de assembleia especial de cotistas.

Caso a integralizagdo de Cotas se dé mediante a entregade bens e direitos,
0 procedimento para realizagdo de tal integralizacdo se dara fora do
ambiente da B3.

O Gestor, em relagdo a esta classe de cotas, adota politica de exercicio de
direito de voto, que disciplina os principios gerais, 0 processo decisorio e
quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito
de voto. Tal politica orienta as decisdes do gestor em assembleias de
detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto,
disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores, no seguinte
endereco: http://www.alianza.com.br.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1 Nostermosdalegislacao e regulamentacdo aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao valor por

ele detido.

2.2 Osseguintes eventosobrigardo o Administradora verificar se o patrimonio liquido da classe esta negativo:

(1) qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe;

(i) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela classe que
representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido, naquela data de referéncia;

(iii)  pedido de recuperacao extrajudicial, de recuperagdo judicial, ou de faléncia de devedor e/ou emissor de

BTG Pactual
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ativos detidos pela classe; e

(iv)  condenagdo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras similares ao pagamento
de mais de 10% (dez por cento) do patriménio liquido da classe.

2.3 Casoo Administrador verifique que o patriménio liquidoda classe de cotas esta negativo, ou tenha ciéncia de
pedido de declaracdojudicial de insolvéncia da classe de cotas ou da declaragdo judicial de insolvéncia da classe de
cotas, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo 175.

2.4 Serdo aplicaveis as disposicoes da Resolucdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem adotados
pelo Administrador na hip6tese de patriménio liquido negativo da classe de cotas.

CAPITULO 3 -ENCARGOS ERATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DA CLASSE DE COTAS

3.1 A classe de cotas tera encargos que Ihe poderao ser debitados diretamente, nos termos da parte geral e do
Anexo Normativo 111 da Resolugéo 175, e quaisquer despesas quenao constituam encargos correm por conta
do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1 Os recursos da classe serdo aplicados segundo uma politica de investimentos definida, de forma a
proporcionar ao cotista uma remunerag para o investimento realizado. A administragdo da classe se
processard em atendimento aos seus objetivos, observando como politica de investimentos realizar
investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

(1) auferir receitas por meio de locacéo, arrendamento ou exploracédo do direito de superficie dos imdveis
integrantes do seu patrimdnio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos e receber
ganho de capital com a compra e venda de imoveis ou direitos a eles relativos; e

(i) auferir rendimentos advindos dos Outros Ativos, nos termos deste CAPITULO 4.

42  Aparticipacdo da classe em empreendimentos imobiliarios se dar, primordialmente, por meio da aquisicdo
dos Ativos Alvo, nos termos detalhados nos itens 1.1 e 4.1 acima, mas também por meio da aquisi¢ao dos sequintes
ativos (“Outros Ativos”):

(i) imoveis ou direitos reais sobre imoveis nao residenciais de destinacdo diversa de logistica (exceto
hospitais e plantas industriais pesadas) prontos ou em constru¢do, com contrato(s) de locacdo de
qualquer natureza vigentes no momento da aquisicdo pela classe de cotas;

(i) acoes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
emissdo de fundos de investimento, notas promissorias e quaisquer outros valores mobiliarios, desde
que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
FII;

(iii) acOes ou quotas de emissdo de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI;

(iv) cotas de emissdo de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de

investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de investimento em ac¢des
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que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario;

(V) certificados de potencial adicional de construcéo emitidos com base na Resolugdo da CVM n.° 84, de
31 de marco de 2022, conforme alterada;

(vi) cotas de emisséo de outros FlI;

(vii)  certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de emissdo de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos FI1I e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;

(viii)  letras hipotecarias;

(i) letras de crédito imobiliario;

) letras imobiliarias garantidas; e

(xi) outros ativos, titulos e valores mobiliarios permitidos nos termos da regulamentagdo aplicavel.

42.1 A classe podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio da classe.

4.2.2 Osimdveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe de cotas deverdo estar localizados
em qualquer regido dentro do territorio nacional.

43  Os Ativos que vierem aintegrar o patriménio da classe poderfo ser negociados, adquiridos ou alienados pela
classe sem a necessidade de aprovacao prévia por parte dos cotistas reunidos em assembleia especial de cotistas,
observadaa politica de investimentos prevista neste Anexo I, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses
entre a classe e 0 Administrador e/ou 0 Gestor e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

44 A classe podera participar de operacdes de securitizagdo por meio de cessdo de direitos efou créditos de
locacdo, venda ou direito de superficio de imoveis integrantes de seu patriménio a empresas securitizadoras de recebiveis
imobiliarios, na forma da legislacéo pertinente.

45  Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites de
aplicacéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugao
175, observadas as excecdes previstas no Anexo Normativo |11 da Resolucdo 175. Nessa hipdtese, aplicar-se-
d0 aos Prestadores de Servigos Essenciais as regras de desenquadramento e reenquadramento previstas no
referido Anexo Normativo I.

46  Asdisponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo,
nos termos deste Anexo I, serdo aplicadas em (“Ativos Financeiros”, e quando referidas, em conjunto e
indistintamente com Ativos-Alvo e Outros Ativos, apenas “Ativos”):

(i) cotas de emissdo de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel comas necessidades da classe, de acordocom as normas editadas pela CVM, observado o limite
fixado na Resolugéo 175; e

(i) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo,
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SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 -
btgpactual.com



btqgpactual Z ALIANZA

o valor do patrimonio liquido da classe.

4.7 A classe nao podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posi¢ao anterior do mesmo Ativo e/ou Ativo
Financeiro.

48  E vedada a aplicagiio em cotas de emissio de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo
Anexo Normativo I da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais
e que ndo sejam administrados pelo Administrador.

49 A aquisicdo, a alienacéo e o laudo de avaliacdo dos Ativos em condicOes e/ou valor diversos daqueles
previamente estabelecidos por este Anexo ou em sede de assembleia especial de cotistas deverdo ser
previamente aprovados em sede de assembleia especial de cotistas.

4.10 Oobjetoea politicade investimentos da classe somente poderdo ser alterados por deliberagao dos cotistas
reunidos em assembleia especial de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo |I.

411 E vedado a classe, adicionalmente as vedag@es estabelecidas pela regulamentacéo aplicavel editada pela
CVM e as vedagdes dispostas neste Regulamento em relagdo aos prestadores de servigos essenciais: (i) aplicar
recursos na aquisi¢do de quaisquer valores mobiliarios que ndo os Ativoes; (ii) locar, emprestar, tomar emprestado,
empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios; e (c) realizar operaces classificadas como “day trade”.

4.12 Os Prestadores de Servigo Essenciais poderédo, dentro dos limites de suas respectivas competéncias, sem
prévia anuéncia dos cotistas, e desde que por recomendacéo do Gestor e do Consultor Imobiliario, praticar os

seguintes atos ou quaisquer outros necessarios a consecucdo dos objetivos da classe, observados este
Regulamento e legislacéo aplicavel:

(i) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos integrantes do
patrimonio da classe para quaisquer terceiros, incluindo, mas néo se limitando a, cotistas da classe;

(i) alugar ou arrendar os imoéveis integrantes do patriménio da classe;
(i) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para a classe;

(iv) ceder a terceiros ou dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis decorrentes dos
contratos de locagdo dos Ativos Alvo integrantes da carteira da classe, assim como podera ceder
quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos Alvo.

4.13 Posteriormente ao seu ingresso no patrimoénio da classe, podera o Administrador, em nome da classe,
constituir énus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da classe para garantir obrigagdes por ela
assumidas, observado o disposto nos itens 9.8 e 9.22 deste Anexo |I.

Politica de exploracdo dos Ativos

414  Por forcado artigo 8° da Lei n.? 8.245, de 18 de outubro de 1991, os direitos e obrigagdes advindos dos
contratos de locacdo dos imdveis que vierem a ser adquiridos pela classe serdo automaticamente
assumidos pela classe, quando da transferéncia dos imdveis ao seu patriménio, nos termos deste
Regulamento.

4.14.1. De acordo com os contratos de locagdo, aos locatérios caberd, preferencialmente, arcar com
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todos os impostos, taxas e contribuicdes que incidam ou venham a incidir sobre os imoveis
locados, tais como despesas ordinérias de condominio, se for o caso, de consumo de agua,
esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser
contratado, que deverdo, preferencialmente, ser pagos nas épocas proprias e as reparticoes
competentes, obrigando-se, ainda, os locatérios, a atender a todas as exigéncias dos poderes
publicos relativamente aos imdveis ointegrantes do patriménio da classe, bem como com
relacdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso
pelas sangdes impostas.

CAPITULO 5 -DAS COTAS

5.1 As cotas da classe correspondem a fragGes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e
escritural.

5.1.1 A cada cota correspondera um voto nas assembleias especiais de cotistas da classe.

5.1.2 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos, observado que, deacordo noart. 2°da Lei 8.668, o cotistando poderarequerer o resgate
das cotas de suas respectivas titularidades.

5.1.3 O titular de cotas da classe:

(i) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patrimonio da
classe;

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos
integrantes do patrimoénioda classe oudos Prestadores de Servicos Essenciais, salvoquanto
a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(i) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe.
CAPITULO 6 - EMISSAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS

6.1 O Administrador, com vistas a constituicdo da Classe, emitiu paraoferta publica, o total de 1.000.000 (um
milh&o) de cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes
de reais), em série Unica (“Primeira Emisséo”).

6.1.1. A Primeira Emissdo, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada por meio do

“Instrumento Particular de Alteracdo do Fundo de Investimetno Imobiliario Brick 70", de 13
de dezembro de 2021.

6.2 As ofertas pablicas de distribuicdo de cotas se dardo por meio de instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des especificadas por meio de ata da assembleia
especial de cotistas ou por meio do ato a ser celebrado pelo Administrador, conforme orienta¢do do Gestor para
aprovacao da emissdo, conforme aplicavel, bem como no respectivo boletim de subscricdo, e serdo realizadas
de acordo com a Resolucdo CVM 160, este Regulamento e as demais normas aplicaveis.

6.3 As cotas da classe que venham a ser emitidas serdo subscritas e integralizadas segundo as condigdes previstas
neste Regulamento, no ato do Gestor ou naata da assembleia especial de cotistas, conforme o caso, por meio do qual
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for formalizada a aprovacéo da emisséo de novas cotas, bem comono instrumento de subscricéo e/ou nos documentos
da respectiva oferta, conforme definidosno art. 2°, inciso V, da Resolugdo CVM 160 (“Documentos da Oferta”),
observado que:

() o valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente (observada a possibilidade de aplicagdo
de acréscimo ou de desconto), tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado da classe e 0 nimero de cotas emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento por meio do qual for formalizada a aprovacio da
novaemissdo; (ii) as perspectivas de rentabilidade daclasse; ou, ainda (iii) o valor de mercado das cotas ja
emitidas, apurado em data a ser fixada por meio do respectivo instrumento em que for formalizada a
aprovacao da nova emissdo, observada a possibilidade de aplicacéo de fator de desconto, sem prejuizo
de outro valor que venha a ser fixado mediante deliberacdo dos cotistas em sede de assembleia especial
de cotistas;

(i) sera assegurado direito de preferénciaaos cotistas que tiverem subscrito e integralizado as cotas de suas
respectivas titularidades, nos termos dispostos neste Anexo;

(iii) as cotas objeto danovaemissdo assegurardo aseus titulares direitosidénticos aos das cotas existentes; e

(iv) é admitido que, nas novas emissdes de cotas, 0 ato por meio do qual for formalizada a aprovagao da oferta
publicadisponha sobre a parcela da novaemisséo que podera ser canceladacaso néo seja subscrita a totalidade
das cotas danova emissdo, devendo ser especificada a quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de
recursos para os quais sera mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas na
Resolugdo CVM 160.

6.3.1.  N&o poderé ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribuicdo anterior.

6.4  Noato desubscricdo dascotas, o subscritor assinara o boletimde subscrigdo ou o respectivo documento de
aceitacdo da oferta, casondo haja boletim de subscrigdo, nos termos da regulamentacéo da CVM aplicavel, o qual sera
autenticado pelo Administrador ou pelainstituicdo autorizadaa processar a subscricéo e integralizacao das cotas.

6.4.1. Os pedidos de subscri¢cdo deverdo ser apresentados as instituicdes integrantes do sistema de
distribuigdo participantes da oferta publica de cotas da classe de cotas.

6.4.2. O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

6.5  Durante a oferta publica de cotas, estara disponivel ao investidor o exemplar deste Regulamento e 0s
demais Documentos da Oferta aplicaveis, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar
com a subscricao e distribui¢do, devendo o subscritor declarar que:

(i) teve acesso a este Regulamento e a todos os Documentos da Oferta; e

(ii) esta ciente: (a) das disposicOes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto
e a politica de investimento da classe; e (b) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo e na classe,
conforme descritos neste Regulamento, nos Documentos da Oferta e no informe anual do Fundo,
elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo 175.
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6.6  Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos
ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizacao, sendo que, no més em que forem
integralizadas, o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo participar integralmente dos rendimentos
dos meses subsequentes.

6.7  Asdespesas incorridas na estruturacdo, nadistribuicao e no registro das ofertas primarias de cotas de emissdo
da classe, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas encargos da classe, nos termos da regulamentacdo aplicavel,
ou poderdo ser arcados pelos subscritores das cotas, mediante cobrangade taxa de distribuigao, caso assimdeliberado
quando da aprovacao de cada emissdo subsequente de cotas da classe, 0 que podera ocorrer via Capital Autorizado.

6.8 A classe poderad realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as formalidades
regulamentares de dispensa de registro ou de alguns dos seus requisitos.

6.9  N&o ha limitacdo a subscricdo ou a aquisicdo de cotas por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira
ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtorou o loteador do solo, ressalvados os impactos
tributarios previstos no CAPITULO 13 deste Anexo |.

6.10 A integralizacdo das cotas pode ser realizada a vista ou a prazo, em moeda corrente nacional ou por meio
da entrega de Ativos-Alvo ou de Outros Ativos. A integralizagdo das cotas por meio da entrega de bens e
direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagéo elaborado por empresa especializada, de acordo com o
Suplemento H da Resolucdo 175, aprovado pelos cotistas em sede de assembleia especial de cotistas.

6.10.1. Caso a integralizacdo de Cotas se dé mediante a entrega de Outros Ativos, ou seja, em bens e
direito,s o procedimento para realizacao de tal integralizacdo se dara fora do ambiente da B3.

6.11 A integralizacdo de Cotas pelos cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer em até 7 (sete) dias
Uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pelo Administrador, mediante o envio de
correspondéncia fisica ou eletrénica com aviso de recebimento dirigido aos Cotistas, conforme informacdes
constantes no respectivo boletim de subscricdo e no compromisso de investimento, a qual contemplaré: (i) a
quantidade de Cotas que deverdo ser integralizadas; (ii) o valor total a ser integralizado; e (iii) a data prevista
para liquidagdo da chamada de capital, de modo que os Investidores possam acessar seus custodiantes para
realizacdo da integralizagdo das Cotas.

6.12 O Cotista que ndo efetuar o pagamento nas condicdes previstas neste Regulamento, no compromisso de
investimento ou no respectivo boletim de subscricdo, ficara de pleno direito constituido em mora, sujeitando-
se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo IGP- M/FGV, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1%
(um por cento) sobre o débito corrigido, cujo montante sera revertido em favor da classe.

CAPITULO 7 — DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

7.1 Né&o havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do prazo de duragdo ou amortizacdo total das cotas
de emissdo da classe, conforme aplicavel.

7.2 Caso a classe efetue amortizacédo de capital, os cotistas deverd encaminhar copia do boletim de subscricio
ou as respectivas notas de negociagdo das cotas de emisséo da da classe ao Administrador, 0s quais seréo 0s
documentos comprobatorios do custo de aquisi¢do de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovacio
terdo o valor integral da amortizagdosujeitoatributacdo, conforme determinar aregra tributéria para cada caso. Os
cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributacéo,

conforme determinar a regra tributaria para cada caso. O Administrador, por sua vez, devera comunicar a B3
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acerca da amortizacédo de capital, por meio da plataforma Fundos.Net, com antecedéncia minima de 5 (cinco)
dias uteis, fixando a data de corte dos cotistas que fardo jus ao recebimento do valor correspondente a
amortizacdo. Todos os pagamentos dos eventos de amortizacédo realizados por meio da B3 seguirdo os seus
prazos e procedimentos, bem como abranger&o todas as cotas custodiadas eletronicamente pela B3, de forma
igualitaria, sem qualquer distin¢do entre os cotistas.

7.3 Nocaso dedissolucdo ou liquidacdo da classe, o patriménio da classe sera partilhadoaos cotistas na proporgao
das cotas de suas respectivas titularidades, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

7.3.1 Na hipétese de liquidacdo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da classe.

7.3.2  Deveraconstar dasnotas explicativas as demonstrac@es financeiras da classe analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigOes equitativas e de acordo com a
regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

7.3.3  Ap6sa partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro da classe,
mediante 0 encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

() o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da assembleia geral por meio da qual se tenha deliberado sobre a liquidagéo
da classe, quando for o caso;

(i) ademonstracdo de movimentacdo de patrimdnio da classe acompanhada do parecer do auditor
independente; e

(iii) o comprovante da entrada do pedido de baixa e registro no CNPJ.

7.3.4 A classe poderd amortizar parcialmente as cotas de suaemisséo quando ocorrer a venda de ativos para
reducdo do seu patriménio ou sua liquidacdo. A amortizagdo parcial das cotas para redugéo do
patrimonio da classe implicara na manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda
do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na proporcao da diminui¢do do patrimonio
representado pelo ativo alienado.

CAPITULO 8 — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1  Aclassedeveradistribuir aseus cotistas, nominimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, nostermos da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuicéo”), sendo
certo que os pagamentos realizados por meio da B3 seguirdo seus respectivos prazos e procedimentos, bem
como abrangerao, de forma igualitaria, sem qualquer distint¢do entre os Cotistas, a integralidade das Cotas
custodiantes eletronicamente pela B3.

8.2  Oresultado auferido num determinado periodo poder4, a critério do Gestor, ser distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre no 14° (décimo quarto) dia Util do més subsequente ao do provisionamento das receitas
pela Classe (“Més de Competéncia” e “Data de Distribi¢do”, respectivamente), a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
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antecipagdo podera ser pago no 14° (décimo quarto) dia Gtil dos meses de fevereiro e agosto ou tera a destinagéo
que Ihe der aassembleia geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pelo Administrador,
com base em recomendacdo do Gestor. O montante que (i) exceder adistribuicdo minima do Montante Minimo
de Distribuicdo dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei 8.668, conforme alterada, e (ii) ndo for
destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, a critério do Gestor e do Administrador, investido em Ativos
Financeiros para posterior distribui¢do aos cotistas ou reinvestido na aquisi¢cdo de Ativos Alvo.

8.3  Opercentual minimoaqueserefere o item 8.1 deste Anexo | sera observadoapenas semestralmente, sendo
que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido percentual minimo.

8.3.1 Fardojusaosrendimentos de que tratao caputostitulares de cotas no fechamento do 5° (quinto) dia
atil anterior (exclusive) a Data de Distribuic&o derendimento de cadamés, de acordo comas contas
de depdsito mantidas pelo Escriturador.

8.3.2  Parasuprir inadimpléncias e deflagcdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida umareserva de contingéncia (“Reserva
de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineirosrelacionadosaclasse. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdoaplicados em Ativos
Financeiros e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderao ser incorporados ao valor da
Reservade Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput deste artigo.

8.3.3 Paraa constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia serd realizada a retencéo de até
5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

8.3.4 A classe manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Demonstracoes financeiras

8.4 O Fundo e a classe terdo escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador.

85  Asdemonstracdes financeiras do Fundo e da classe serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

85.1 Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo e da classe, a verificacdo do cumprimento
das disposicdes legais e regulamentares por parte do Administrador.

8.5.2 Paraefeitocontabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor
do patriménio liquido contabil atualizado da classe e 0 nimero de cotas emitidas pela classe.

86 O Fundo e a classe estdo sujeitos as normas de escrituracdo, elaboracéo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO 9 - DA PRESTAGAO DE SERVIGCOS

Administracéo

9.1 O Fundo serdadministrado pelo Administrador. Observadas as limitacdes estabelecidas neste regulamentoe

nas demais disposicOes legais e regulamentares vigentes, 0 Administrador tem poderes para praticar todos os
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atos necessarios a administracdo do Fundo e da classe de cotas, observadas as competéncias inerentes ao
Gestor.

9.2 O Administrador tem poderes para gerir o patrimdnio do Fundo e da classe de cotas, nos termos dispostos
neste Regulamento, inclusive abrir e movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer
todos os demais direitos inerentes aos bens imdveis integrantes do patrimonio do Fundo e da classe de cotas,
podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitagdes
impostas por este Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

9.3 O Administrador deveraempregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade profissional
ativa e proba costuma empregar na administracao de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e a classe de cotas e manter reserva sobre seus negacios.

9.4 O Administrador sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
imoveis adquiridos pela classe de cotas, administrando e dispondo dos bens imdveis na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.

9.5 Os poderes constantes do item 9.2 acima sdo outorgados ao Administrador pelos cotistas, outorga esta
que se considerard expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscrigéo,
mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adeséo a este regulamento, ou ainda, por todo cotista que
adquirir cotas de emissdo da classe no mercado secundario ou por sucessdo a qualquer titulo. A aquisicdo das
cotas pelo investidor mediante operacéo realizada no mercado secundério configura, paratodos os finsde direito,
suaexpressa ciéncia e concordancia aos termos e condicfes desteregulamento e, se houver, doprospecto, em especial
as disposicdes relativas a politica de investimento.

9.6 Os custos com a contratacao de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados pelo
Administrador

0] departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos; e
(iii)  escrituragdo de cotas;

9.7 O Administrador devera prover a classe com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,
hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagdo de prestadores de
Servigos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e acompanhamento de
projetos imobiliarios; e

(b) custddia de ativos financeiros.

9.7.1 E dispensadaa contratacio do servicode custodia para os ativos financeiros que representem até 5%
(cinco por cento) do patriménio liquido da classe de cotas, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociacao mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema de
registro e de liquidacdo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Obrigacoes e responsabilidades do Administrador
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9.8 Em acréscimo as obrigacGes previstas neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao
Administrador, sem prejuizo das competéncias do Gestor:

(i) observadas as recomendagdes a serem formuladas pelo Gestor, nos termos do item 9.14 abaixo, adquirir,
alienar e/ou representar a classe em quaisquer outros atos relativos acs imoveis que comporao o patrimoénio do
Fundo e da classe de cotas, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

(ii) celebrar 0s negdcios juridicos e realizar todas as operacOes necessarias a execu¢do da politica de
investimentos da classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades da classe;

(iii) providenciar a averbacdo, no cartorio de registro de imoveis, das restri¢cdes determinadas pelo art. 7° da
Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imOveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos
imobiliarios:

(a) ndo integram o ativo do Administrador;
() néo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacéo judicial ou
extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

(e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador; por mais privilegiados
que possam ser; e

® ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;
(iv) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) 0s registros dos cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais de cotistas e das assembleias especiais de
cotistas;

(c) a documentacdo relativa aos imoveis e as operagdes da classe;
(d) 0s registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio da classe;
(e) 0 arquivo dos relatérios do auditor independente, dos representantes de cotistas e do Gestor;

() os relatorios do representante de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos
dosarts. 26 e 27 do Anexo Normativo 111 da Resolugdo 175, quando for o caso;

(V) no caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacéo referida na alinea acima até o término do procedimento.

(vi) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo e a classe de cotas;
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(vii)  custear as despesas de propaganda do Fundo e da classe de cotas, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo ou pela classe de cotas, conforme
0 caso;

(viii)  fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliérios que constituem ativo da classe de cotas;

(i) manter atualizada, junto a CVM, a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo e/ou pela
classe de cotas; e

(x) dar cumprimento aos deveres de informagé&o previstos neste Regulamento e nas disposi¢des legais e
regulatorias aplicaveis.

9.8.1. Sem prejuizo da competéncia disposta no item 9.8(i) acima, o Administrador se compromete a
conferir amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este pratique, em seu nome, 0s atos
necessarios aos imoveis que comporéo o patriménio do Fundo e da classe de cotas, de acordo com
0 disposto neste Regulamento, no acordo operacional celebrado entre os Prestadores de
Servigos Essenciais (“Acordo Operacional”) e na regulamentacdo em vigor, obrigando-s a
outorgar as respectivas procuracdes por meio de mandato especificos, conforme assim exigido
pela legislagdo aplicavel ou pelos 6rgdos publicos competentes.

Da divulgacado de informacoes

9.9 O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM e a entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas estejam admitidas a negociacdo, conforme o caso, as informacoes
obrigatdrias exigidas pela Resolucéo 175.

9.10 Parafins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
validaentre o Administrador e os cotistas, inclusive paraconvocacdo de assembleias gerais e especiais de cotistas
e respectivos procedimentos de consulta formal.

9.11 Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer em
suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando o Administrador de
qualquer responsabilidadedecorrente da falha de comunicagéo com o cotista ou, ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos da classe de cotas em virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.

9.12 Ocorreioeletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia validaentreo Administrador e a CVM.
Gestao

9.13 O Gestor, observadas as disposi¢des previstas naregulamentagéo e autorregulacéo aplicaveis e as limitagdes
legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a gestdo da
carteira de ativos, na sua respectiva esfera de atuacao.

9.14 O Gestor, no &mbito das atividades de gestdio, sera o responsivel pelas decisdes relativas a investimentos e
desinvestimentos a serem efetuados pela classe em ativos, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e
acompanhar, em nome da classe, 0s ativos que compordo o patriménio da clase (exceto imdveis, observado o disposto
no item 9.15 abaixo), de acordo com a politica de investimento prevista neste Anexo |, observando as limitagdes impostas
pelo presente Regulamento e pela regulamentagdo em vigor. Adicionalmente, o Gestor serd responsdvel por identificar,
acompanhar, selecionar, auxiliar e recomendar a0 Administrador a aquisicdo, a alienagdo ou a realizacdo de quaisquer
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outros atos no tocante aos imoveis que integrem efou possam Vir a integrar a carteira da classe, observado o disposto no
item 9.15 abaixo.

9.15 Nao obstante o estabelecido acima, é de responsabilidade do Gestor:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

BTG Pactual

sugerir ao Administrador modificacGes neste Regulamento, por exemplo, no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos da Classe;

identificar, selecionar, avaliar, transigir, acompanhar e recomendar ao Administrador a
respectiva aquisicdo e/ou venda, sem necessidade de aprovacéo em sede de assembleia especial,
salvo nas hipdteses de conflito de interesses, imdveis e demais ativos imobiliarios existentes ou
que poderdo vir a fazer parte do patrimoénio da classe, de acordo com a politica de investimento,
inclusive com a elaboracéo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

adquirir e alienar Ativos (exceto imdveis e demais ativos imobiliarios, observado o item 9.15(ii)
acima), de acordo com a politica de investimento, sem necessidade de aprovagdo em sede de
assembleia especial, salvo nas hipoteses de conflito de interesses;

celebrar os contratos, negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da
politica de investimento da classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo e da classe, diretamente ou por
meio de procuragdo outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

monitorar o desempenho da classe, na forma de valorizacédo das cotas, e a evolucdo do valor do
patrimonio da classe;

monitorar investimentos realizados pela classe;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento da classe, observado o disposto nesse
Regulamento, e optar: (a) pelo reinvestimento de tais recursos, respeitados os limites previstos
na regulamentacéo aplicavel; e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizacéo
da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das cotas, conforme o caso;

ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos, bem como optar: (a) pelo
reinvestimento de tais recursos, respeitados os limites previstos na legislacéo e regulamentacéo
aplicaveis; e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizacdo da distribuicéo de
rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das cotas, conforme o caso;

elaborar relatorios de investimento realizados pela classe em Ativos, conforme previstos no
Acordo Operacional;

representar a classe, inclusive votando em seu nome, em todas as reunides e assembleias de
condéminos dos Ativos (exceto imdveis e demais ativos imobiliarios, observado o item 9.15(ii)
acima) integrantes do patriménio da classe;

recomendar a implementacgdo de reformas ou benfeitorias nos iméveis com o objetivo de manter
o0 valor dos Ativos-Alvo;

quando entender necessario, submeter a deliberacéo dos cotistas, reunidos em assembleia geral
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de cotistas ou em assembleia especial de cotistas, conforme o caso, proposta de desdobramento
das cotas;

(xiii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros, incluindo os servi¢os de administracdo das locacdes ou arrendamentos
de empreendimentos direta ou indiretamente integrantes do patriménio da classe de cotas, bem
como de exploragdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limitaa, o direito de
superficie, usufruto, direito de uso e da comercializacdo dos respectivos Ativos-Alvo que
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

(xiv) diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores dos
Ativos-Alvo integrantes da carteira da classe), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias
e renegociacdo e desenvolver relacionamento com os locatarios dos Ativos-Alvo;

(xv) diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagdo dos Ativos-Alvo com 0s
locatarios ou com as empresas contratadas para prestarem os servigos de administracdo das
locacOes, conforme o caso, sendo responsavel pela verificacdo de que os contratos celebrados
e/ou a serem celebrados atendem as Condic¢fes Minimas de Locagdo Atipica; e

(xvi) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos detidos pela classe (exceto imdveis e demais
ativos imobiliarios integrantes da carteira da classe), conforme politica de voto registrada na
ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletrénico: http://www.alianza.com.br.

9.16 O Administrador ira adquirir os imoveis e demais ativos imobiliarios e celebrar os contratos de locagéo
conforme as recomendacfes do Gestor, de acordo com a politica de investimentos e com o disposto neste
Regulamento e no Acordo Operacional, obrigando-se a comparecer para celebrar os documentos necessarios ou
a outorgar as respectivas procuragdes ao Gestor, nos termos acordados no Acordo Operacional.

9.17 A classe néo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da carteira
que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha participacdo ou de
condominios de imoveis integrantes do seu patrimonio.

9.18 Nao obstante o acima definido, o Gestora companharé todas as pautas das referidas assembleias gerais e,
caso considere, em funcdo da politica de investimento da classe, relevante o tema a ser discutido e votado, 0
Gestor, em nome da classe, podera comparecer e exercer o direito de voto.

Substituicdo de Prestador de Servico Essencial

9.19 O Prestador de Servico Essencial deve ser substituido nas hipoteses de: (i) rendncia; (ii) descredenciamento,
por decisdo da CVM; (iii) destituicdo, por deliberagdo dos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas; ou (iv)
dissolucdo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

9.20 Nahipotese de rendncia ou descredenciamento, 0 Administrador fica obrigado a: (i) convocar imediatamente a
assembleia geral decotistas para que seja eleito seu sucessor ou deliberado sobre aliquidagdo do Fundo e da classe, a
qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua rentncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas
funcdes até a averbacdo, no cartorio de registro de imdwveis, nas matriculas referentes aos bens imoéveise direitos
integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia geral de cotistas por meio da qual for formalizada a eleicio de
seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.
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9.20.1. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas a
convocacdo daassembleia geral de cotistas previstano item 9.20acima caso 0 administrador ndo a
convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

9.20.2. Aplica-seodisposto no item 9.20 acimamesmo quando os cotistas, reunidos em assembleia geral
de cotistas, deliberarem pela liquidacdo do Fundo e daclasse, conforme o caso, em consequéncia
darendncia, dadestituicdo ou da liquidacéo extrajudicial do Administrador, cabendoaos cotistas,
reunidos na referida assembleia geral de cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidag&o.

9.20.3. Se o0s cotistas, reunidos em assembleia geral de cotistas, ndo elegerem novo administrador no
prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicacdo do ato por meio do qual for decretada a
liquidacdo extrajudicial do Administrador no Diario Oficial da Unido, o Banco Central do Brasil
deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo e da classe. No caso de
liquidag&o extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central do
Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral de cotistas, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacéo, no Diario Oficial da Unido, do ato por
meio do qual for decretada a liquidacéo extrajudicial, a fim de que os cotistas deliberem sobre a
eleicdo de novo administrador e a liquidacéo ou ndo do Fundo e da classe. Cabe ao liquidante em
questdo praticar todos 0s atos necessarios a gestdo regular do patriménio da classe até ser procedida
a averbacdo mencionada no item 9.20 acima.

9.20.4. Nas hipdteses referidas no item 9.20, bem como na sujeicdo do Administrador ao regime de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia geral de cotistas por meio da qual for
formalizada a eleicdo do novo administrador constitui documento habil para averbacéo, no
competente cartorio de registro de imdveis, dasucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imdveis
integrantes do patrimonio da classe de cotas.

9.20.5. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio da classe néo
constitui transferéncia de propriedade.

9.20.6. Caso o Administrador renuncie as suas funcGesou entre em processo de liquidacéo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua contaos emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, dos direitos integrantes do patriménio da classe.

9.21 Os cotistas reunidos na assembleiageral por meio da qual qualquer Prestador de Servigos Essenciais for
destituido deverdo, nomesmo ato, elegeremseu(s) respectivo(s) substituto(s) ou deliberarem quanto a liquidagéo
do Fundo.

Vedacoes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

9.22 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais praticar os seguintes atos em nome do Fundo e/ou da
classe, conforme aplicavel:

(i) receber dep6sito em conta corrente;
(i) contrair ou efetuar empreéstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir créditosob qualquer modalidade;

(i) wvender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de divisdo da emissdo em séries, bem como
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(iv)

(xii)

(xiii)

integralizacdo a prazo de cotas subscritas;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou se coobrigar sob qualquer forma nas operacfes praticadas
pela classe;

constituir 6nusreais sobre os imdveisintegrantesdo patriménio daclasse, o que ndo impede a aquisicao
de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio da classe;

garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovacdo em sede de assembleia especial de cotistas, nos termos do art. 31 do
Anexo Normativo I11 daResolucdo CVM 175, realizar operagdes da classe de cotas quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre:

(@) a classe de cotas e o Administrador, Gestor ou o Consultor Imobiliario;

(b)  aclasse de cotase cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patrimonio da classe; e

(c)  aclasse de cotas e 0 representante de cotistas;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;
aplicar recursos na aquisicéo de Cotas;

realizar operac6es com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no respectivo anexo
deste Regulamento relativo a classe de cotas e no Anexo Normativo I11 da Resolucdo 175;

realizar operagdes com acdes e outrosvalores mobiliarios forade mercados organizadosautorizados pela
CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuices publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

realizar operagOes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio

liquido; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

9.23 Aclasse podera emprestar ou tomar emprestado cotas de emissdo de Fl1 na B3, desde que observadas as
orientacbes do Oficio-Circular155/2020PRE e as regras estabelecidas no Manual de Procedimentos
Operacionais da Camara B3 e no Manual de Administracdo de Risco da Camara B3.
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CAPITULO 10 -TAXAS DE ADMINISTRAGCAO, GESTAO, DISTRIBUICAO E PERFORMANCE

10.1. As seguintes remuneracdes serdo devidas pela Classe para remunerar 0s seus prestadores de servicos
(base 1/12):

Base de célculo e percentual

(i) 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um
doze avos), calculado sobre (a) o valor contabil do patriménio liquido
ou (b) caso as cotas tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderag&o que considerem o volume financeiro das cotas emitidas,
como, por exemplo, o Indice de Fundos de Investimento Imobiliarios
administrado e divulgado pela B3 (“IFI1X”), 0 valor de mercado das
cotas, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento
das cotasno més anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de
Calculo da Taxa de Administracdo™), e que devera ser pago
diretamente ao Administrador, observado o valor minimo mensal de
Taxa de Administracao R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente
segundo a variacéo do Indice Geral de Precos — Mercado, apurado e
divulgado pela Fundagio Getulio Vargas (“IGP- M/FGV”), a partir
do més subsequente a data de inicio das atividades da classe de cotas;
e

(i1) 0,05% (cinco centésimos por cento ao ano), a incidirem sobre a
Base de Célculo da Taxa de Administracdo, correspondentes a
remuneracdo pela prestacdo dos servicos de escrituragdo, sujeitos,
contudo, a um minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais,
valor este a ser corrigido anualmente pela variacéo do IGP-M/FGV a
partir do més subsequente a data de inicio das atividades da classe de
cotas pelo IGP-M.

0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano, a razéo de 1/12
(um doze avos), calculado sobre a Base de Calculo de Taxa de
Administracdo, e que devera ser pago diretamente ao Gestor,
observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais),
atualizado anualmente segundo a varia¢éo do IGP-M/FGV, a partir
Taxa de Gestao do més subsequente a data de inicio das atividades da classe de cotas.

Adicionalmente a remuneracdo acima descrita, na hipotese de
destituicdo do Gestor sem “Justa Causa”, o Gestor recebera uma
remuneracdo de descontinuidade, que sera devida pelo Fundo e/ou
pela classe, pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar do més
subsequente a0 més em que ocorreu a destituicdo. Tal remuneracéo
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serd correspondente & remuneragdo descrita nos incisos (i) e (ii)
acima, devendo ser paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
ao més de apuracdo. Tal remuneracdo sera abatida (i) da taxa de
gestdo venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado
em substituicdo ao Gestor e/ou: (ii) caso a nova taxa de gestdo ndo
seja suficiente para arcar com 0s pagamentos relacionados a
remuneracdo do Gestor, conforme prazo de pagamento estabelecido
acima, de parcela da Taxa de Administracdo em valor correspondente
ao que seria destinado ao Gestor, caso este ndo houvesse sido
destituido, subtraido o valordanovataxa de gestéo. Fica estabelecido,
desse modo, que a remuneracao do Gestor ndo implicarad em reducgéo
da remuneracdo da Administradora e demais prestadores de servico,
exceto pela remuneragéo do novo gestor, ou tampouco em aumento
dos encargos Fundo e da classe, considerando 0 montante maximo
das remuneragdes dos prestadores de servigo previstas neste
Regulamento.

Para os fins do paradgrafo acima, considerar-se-a4 "Justa Causa",
conforme determinado por sentenca arbitral final, sentenca judicial
em face da qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos, a pratica
ou constatacao dos seguintes atos ou situages: (i) comprovada fraude
e/ou desvio de conduta e/ou fungdo no desempenho das respectivas
funcdes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos deste
Regulamento e/ou legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; ou (ii)
descredenciamento, pela CVM, como gestor de carteira de valores
mobiliarios.

Na&o serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas. Né&o
obstante, a cada nova emissdo de Cotas, podera ser cobrada taxa de
distribuicdo no mercadoprimarioparaarcar com as despesas da oferta
das cotas objeto da nova emissdo, a ser paga pelos subscritores das
novas Cotas no ato da sua respectiva integralizacéo, se assim for
deliberado em sede de assembleia de cotistas ou no ato do Gestor por
meio do qual for aprovada a respectiva oferta no &mbito do Capital
Autorizado, conforme o caso.

Taxa de Ingresso

Taxa de Saida A cobranga da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

Taxa de Performance Né&o sera devida qualquer taxa de performance.

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa e
LEYCR\Y EVOn R CABI S dglelb[[o=TolMN despesas com a distribuicdo de Cotas da Classe séo descritas nos
documentos da Oferta de cada Emissdo, conforme aplicavel.
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10.2. O Administrador e o Gestor podem estabelecer que parcelas de Taxade Administracéo ou de Taxa de Gestéo,
respectivamente, sejam pagas diretamente aos prestadores de servicos contratados, observado que o somatorio
dessas parcelas ndo pode exceder o montante total da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestdo, conforme o

caso.

CAPITULO 11 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1

(ii)
(i)

11.2

Por meio da assembleia especial de cotistas desta classe, 0s cotistas serdo responsaveis por deliberar sobre
as matérias especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolucgdo 175 e alteragdes posteriores, €,
privativamente, sobre:

demonstracdes contabeis apresentadas pelo Administrador;
destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo Essencial,

emissdo de novas cotas, ressalvado o previsto no inciso V11 do paragrafo segundo do artigo 48 da parte
geral da Resolucéo 175 e no item 1.1 deste Anexo I;

fusdo, incorporacéo, ciséo, total ou parcial ou transformacéo da classe;

alteracdo do presente Anexo I;

dissolucéo e liquidacdo da Classe, naquilo que néo estiver disciplinado neste Regulamento;
plano de resolucdo do patriménio liquido negativo;

pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

apreciacéo do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de cotas;

eleigdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovagdo
do valor méximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

alteracdo do prazo de duracdo da classe de cotas;

aprovacaodos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1°do art. 27, doart. 31e
doinciso 1V do art. 32, do Anexo Normativo I11 da Resolugéo 175; e

alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragdo, a Taxa de Gestdo ou a Taxa de
Performance.

A assembleia especial de cotistas por meio da qual amatériaindicada no alinea “(i)” do item for examinada

e deliberadadevera ser realizada, anualmente, ematé 120 (cento e vintre) diasapds o término do exercicio social.

11.3

A assembleia especial de cotistas referida no item acima somente pode ser realizada 30 (trinta) dias ap6s

estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado, podendo
tal requisito ser dispensado caso todos os cotistas comparecam a respectiva assembleia.
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11.4  Todas as decisbes dos cotistas em sede assembleia especial de cotistas deverdo ser tomadas por votos
dos cotistas que representem amaioria simples das cotas dos presentes, correspondendoa cada cotaum voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Anexo I. Por
maioria simples entende-se 0 voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das
cotas representadas na assembleia especial de cotistas (“Maioria Simples”).

11.4.1 Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela classe, caso esta
tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) no minimo metade das cotas emitidas pela classe, caso
esta tenha até 100 (cem) cotistas, as deliberacdes relativas as matérias elencadas nos incisos (ii),
(iv), (v), (i), (ix), (xii) e (xiii) doitem 11.1, acima. Em relacéo a liquidagdo da classe (item “vi”’),0
quérum qualificado inclui a hipdtese de deliberacdode alienagdo dos ativos da classe que tenham por
finalidade a liquidacdo da classe.

11.4.2 Cabeao Administrador informar, no &mbito do edital de convocacéo, qual serd o percentual aplicavel
nas assembleias especiais de cotistas em que sejam tratadas as matérias sujeitas ao qudérum
gualificado.

11.5 As deliberacgdes relativas, exclusivamente, as demonstracfes contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

11.6  Asdeliberacdes privativas de assembleia especial de cotistas poderao ser adotadas em consulta formal, por
meio eletronico dirigido pelo Administrador a cada cotista, sem a necessidade de reunido presencial,
formalizado em correio eletrdnico (e-mail) dirigido pela Administradoraa cada Cotista, conforme dados de
contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo Cotista e encaminhado ao Administrador, cuja resposta devera ser enviada em prazo a ser
estipulado na consulta formal, observados os prazos minimos aplicaveis as convocagdes previstos no art. 4.2
acima, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 13, 14 e 37, incisos | e 11, do Anexo
Normativo 111 da Resolugdo 175.

11.7 Este Anexo | pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos previstos
na Resolucdo 175.

CAPITULO 12 - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1  Aclasse podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pelos cotistas reunidos em
assembleia especial de cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano, a se encerrar na data de realizacio da
asembleia especial ordindria de cotistas  subsequente, permitida a reelei¢do, para exercer as funcoes de
fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da classe, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas, tendo por competéncias exclusivas as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo |11 da
Resolucédo 175.

12.2  Somente pode exercer as fungBes de representante dos cotistas pessoa natural ou juridica que atenda,
cumulativamente, aos seguintes requisitos, conforme regulamentacéo aplicavel:

(i) seja cotista da classe;

(i) ndo exerca cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador ou do Gestor, em
BTG Pactual 31

SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 -
btgpactual.com



btqgpactual Z ALIANZA

sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(i) ndo exerca cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobiliério que constitua objeto da
classe ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros FlI;
(V) ndo esteja em conflito de interesses com a classe; e

(vi) n&o esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno,
concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de
suspensédo ou inabilitacdo temporéria aplicada pela CVM.

12.3 Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

12.4 A eleicGo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes na
assembleia especial de cotistas e que, cumulativamente, representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de cotas
emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

12.5 A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

12.6  Sempre que a assembleia especial de cotistas for convocada para que os cotistas elejam representante de
cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informac6es sobre o(s) candidato(s): (i) declaragdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo I 11 da Resolucdo 175; e (ii) nome,
idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas que detém, principais
experiéncias profissionais nos tltimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros fundos de investimento imobiliario em
que exerce a funcdo de representante de cotista e a data de elei¢do e de término do mandato, descrigdo de
eventual condenacgdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos
termos do item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo 175.

12.7 O Administrador é obrigado, por meio de comunicacao por escrito, acolocar adisposic¢éo do representante
dos cotistas, em, no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as
demonstracdes financeirase o formulério de que trataa alinea““d” do inciso vi do art. 22 do Anexo Normativo 11l
da Resolugdo 175.

12.8 O representante de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacdes, desde que
relativos a sua funcéo fiscalizadora.

12.9 Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador no
prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstra¢des financeiras de que trata a alinea “d”
do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo 111 da Resolucdo 175, ou tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos, para que o Administrador proceda a divulgagdo nos termos do art. 61 da parte geral da Resolugdo
175 e do art. 38 do Anexo Normativo 11l da Resolugdo 175.

12.10 O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais de cotistas ou as assembleias especiais de
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cotistas, conforme 0 caso, e responder aos pedidos de informag6es formulados pelos cotistas.

12.11 Osparecerese representacdes, individuais ou conjuntos, do representante de cotistas podemser apresentados
e lidos nas assembleias gerais de cotistas ou nas assembleias especiais de cotistas, conforme o caso,
independentemente de publicacéo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

12.12 O representante de cotistas deve exercer suasatividades com boafé, transparéncia, diligéncia e lealdadeem
relacdo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com ouso indevido de informacao privilegiada,
nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo |11 da Resolugéo 175.

12.13 O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.
12.14 Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

(i) emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a deliberagao dos cotistas reunidos em assembleias
gerais de cotistas e em assembleias especiais de cotistas, conforme o caso, relativas a: (a) emissdo de
novas cotas, exceto se aprovadanos termosdo inciso VI do art. 29 do Anexo Normativo 111 da Resolugdo
175; e (b) transformac&o, incorporacédo, fusdo ou ciséo;

(i) denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos
interesses da classe, aos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas ou em assembleia especial de
cotistas, conforme o caso, os erros, fraudes ou crimes de que tiver conhecimento e sugerir providéncias,;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras da classe;
(v) examinar as demonstragdes contébeis do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio
findo; (b) indicagéo da quantidade de cotas de emissdo da classe de cotas detida pelo representante de
cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstracdes
contébeis da classe de cotas e o formulario cujo contetdo reflitao Suplemento K da Resolucéo 175,
fazendo constar do seu parecer as informacGes complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberacdo da assembleia; e

(vii)  exercer essas atribui¢fes durante a liquidagdo do Fundo e/ou da classe.

(viii)  Fornecer ao Administrador em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias para o
preenchimento do item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢do CVM 175.

CAPITULO 13 - TRIBUTACAO

13.10 disposto neste Capitulo 13 foi elaborado com base na legislacdo e regulamentacdo em vigor e produzindo
efeitos, tem por objetivo descrever de formasumariao tratamento tributario aplicavel em regra aos cotistas e a
classe, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributacao especificas, na forma da legislacéo e
regulamentacéo em vigor.

13.2 Ha excegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem ser
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aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relacéo a tributacdo
aplicavel nos investimentos realizados na classe.

Tributacdo aplicavel as operacdes da carteira:

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da classe néo
estdo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em
aplicacOes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam asregras
de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela classe em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de credito imobiliario e
cotas de emissdo de FIl admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isencéo do IRF,
de acordo com a Lei n.° 8.668.

Na Solucgéo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenacéo
Geral de Tributagdo, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB
manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienacdo de cotas de emissdo de FIlI por outros Fll sujeitam-se a
incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

I. Imposto de Renda
na Fonte (“IRF”):

O IRF pago pela carteira da classe podera ser proporcionalmente
compensado com o imposto a ser retido pela classe no momento da
distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributacao.

Por fim, nostermosdaLei n.°9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada, o percentual maximo do total das cotas emitidas pela classe que
0 incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios
investidos pela classe poderd subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25%
(vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, a classe
estard sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Tributagdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos cotistas:

. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cesséo ou alienacéo, amortizacéo e resgate das cotas, bem como
os lucros distribuidos pela classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a incidéncia do
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IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacio
do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica.

N&o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista pessoa
fisicaficaraisento do IRF e na declaracdo de ajuste anual, sobre as distribuic6es de lucro apurado
sob o regime de caixa realizadas pela classe, exclusivamente na hipotese de a classe, cumulativamente:
a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado. O beneficio ndo seré concedidoao cotista
que for pessoa fisicatitular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
cotasemitidas pela classe ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superiora
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela classe.

O beneficio ndo sera concedido conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da
alinea “a” do inciso I do paragrafo tinico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pela classe ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela classe.

A classe tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizacéo de
cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pela classe, de acordo com os termos
da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributéria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se  as mesmas normas de tributacdo pelo IRF previstas para 0s
residentes ou domiciliados no pais.

Né&o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de
tributacéo favorecida, conforme defini¢do do artigo 24 da Lei n®9.430, de 27 de dezembro de 1996
(“JTE”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso, 0s
rendimentos distribuidos pela classe aos cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia
do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).

Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pela classe aos cotistas pessoas fisicas
residentes no exterior também serdo isentos de tributacéo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem
residentes em JTF, observadas as mesmas condigdes para 0s cotistas residentes.
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Emregra, osrendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados pelo
IRF no momento daamortizacao de rendimentos das cotas, da alienagio
de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia do término do
prazo de duracdo ou da liquidacdo antecipada da classe.

Cobranca do IRF:

Il. I0F:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor
do resgate, limitado ao rendimento da aplicacdo em funcéo do prazo de
acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/2007.
Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do
rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util subsequente ao da
aplicagdo. Resgates e alienagBes em prazo inferiora 30 (trinta) dias da
data de aplicacéo na classe podem sofrer a tributagdo pelo IOF/TVM,
conforme tabela decrescente em funcdo do prazo. A partir do 30°
(trigésimo) dia de aplicagcdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam
sujeitas a aliquota zero as operagdes do mercado de renda variavel.
Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer
IOF/TVM: tempo por ato do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-se a
aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operacoes com titulos
e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com
recursos provenientes de aplicacGes feitas por investidores estrangeiros
em cotas de fundo de investimento imobiliario, observado o limite de (i)
5% (cinco por cento) caso a classe esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10%
(dez por cento) caso a classe ndo esteja constituida ou ndo entre em
funcionamento regular.

As operaces de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira,
bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira, estao sujeitas ao
IOF-Cambio. Atualmente, as operaces de cambio referentes ao ingresso
no Pais para investimentos nos mercados financeiros e de capitais e
retorno estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De igual modo,
IOF/Céambio: as operagdes para remessas e ingressos de recursos, realizadas pela clase
relativas as suas aplicagbes no mercado internacional, nos limites e
condicoes fixados pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). Ressalta-se que a aliquota do 10F/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento).

BTG Pactual

SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 -
btgpactual.com

36



btqgpactual Z ALIANZA

13.3 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo possuem meios de evitar os impactos de eventual
desenquadramento tributério da classe e/ou decorrentes de alteracdo na legislacéo tributaria aplicavel a classe,
aos seus cotistas e/ou aos investimentos na classe de cotas, ndo sendo, portanto, responsaveis por esses
impactos.

CAPITULO 14 — DOS FATORES DE RISCO

14.1. Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitacdo: Riscos de mercado;
Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario — FlIs; Riscos relacionados aos CRIs;
Riscos de potencial conflitos de interesses; Risco Proveniente do Uso de Derivativos; Riscos Tributarios e de ndo
atendimento das condigBes impostas paraa isengao tributaria; Riscos relacionados a liquidez; Risco da Marcagdo
a Mercado; Risco de concentragdo; Riscos relativos a Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.

14.2. O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e pelo Administrador, descritos
neste CAPITULO 14 deste Anexo |, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no informe anual do Fundo, elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugdo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido
documento.

14.2.1. Os fatores de risco ora descritos poderéo sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderéo ser
reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais. O
Administrador esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link descrito acima seréo
devidamente informadas aos cotistas por meio do envio de fato relevante.

14.3. Nao obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa prética de
administracdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento
definida neste Anexo I, bem como dasregras legais e regulamentaresem vigor, a classe estara sujeita a
outros fatores de risco que poderdo ocasionar perdas ao seu patrimoénio e, consequentemente, ao cotista.

* k% %
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