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O BLUECAP DESENVOLVIMENTO LOGISTICO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl — RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo”) é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo
com a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668/93”) e a Resolu¢do da Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) n2 175, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob n?
40.054.913/0001-05, com prazo de duracgdo determinado de 4 (quatro) anos, podendo ser prorrogado por mais 2 (dois)

anos, e regido por este regulamento (“Regulamento”) e seu(s) Suplemento(s), conforme termos e condigdes abaixo.

Os termos iniciados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo o significado a eles atribuidos neste Regulamento,

ainda que posteriormente ao seu uso.

CAPITULO |- ADMINISTRAGAO

1.1. A administracdao do Fundo sera exercida pela MAF DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n2 36.864.992/0001-42, com sede na Rua Alves Guimar3es, n2 1212, Pinheiros, Sdo Paulo, SP, CEP
05410-002, sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdao de carteira de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n2 18.667, de 19 de abril de 2021 (“Administrador”), ou quem vier a

substitui-la.

1.2. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, podendo, sem prejuizo das demais

obrigacdes previstas na legislacao e regulamentacgao aplicavel e neste Regulamento:

conforme orienta¢do do Gestor, realizar a alienagao ou a aquisicdo de Imdveis e de participagdao em sociedades
de proposito especifico (“SPE”), existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Regulamento, sem necessidade de aprovagdao em Assembleia
Geral, salvo nas hipdteses de conflito de interesses;

providenciar a averbagao, no cartério de registro de imdveis, das restricdes determinadas pelo artigo 72 da Lei
n? 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Imoveis, titulos aquisitivos e direitos integrantes do patriménio
do Fundo que tais Imdveis, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii)
ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (iii) ndo comp&em a lista de
bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados
em garantia de débito de operacdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execugao por quaisquer credores
do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de
quaisquer Onus reais;

manter, a suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos detentores das cotas emitidas pelo

Fundo (respectivamente, “Cotas” e “Cotistas”) e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca

das Assembleias Gerais; (iii) a documentacdo relativa ao Imdvel, a SPE, conforme definidos no item 5.1 deste
Regulamento, e Outros Ativos objeto de investimento pelo Fundo e as operagdes do Fundo; (iv) os registros
contabeis referentes as operagdes e ao patrimoénio do Fundo; e (v) o arquivo dos relatdrios do Auditor e, quando
for o caso, dos representantes de Cotistas e dos prestadores de servigcos do Fundo nos termos da Resolucdo CVM
175;

conforme orientacdo do Gestor, celebrar os negdcios juridicos vinculados aos ativos imobilidrios e realizar todas
as operacgdes necessarias a execucdo da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para

gue sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;
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VI.

VILI.

VIIL.

XI.

XIl.

XIIl.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.
XVIII.
XIX.
XX.
XXI.
XXILI.

XXIII.
XXIV.

XXV.

XXVI.
XXVII.
XXVIIL.

1.3.

Fundo:

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuigdo

de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela CVM, os
titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo, nos termos deste Regulamento e da
regulamentacgdo vigente;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagao referida na alinea (c) deste item 1.2 até o término do procedimento;

divulgar informagdes em conformidade e observados os prazos previstos neste Regulamento e na legislagdo e
regulamentacgdo aplicaveis, dando cumprimento aos deveres de informagdo previstos na Resolugdo CVM 175 e
neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de
Cotistas;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos prestados
por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas, nos
termos da legislagao aplicavel;

contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do Fundo, observado que,
na hipdtese de eventual contratagdao de formador de mercado para as Cotas deverd observar os termos e
condicdes da legislagao e regulamentagao em vigor;

realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou indiretamente, com o
funcionamento e a manutengao do Fundo;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo,
inclusive o de agGes, recursos e excegdes, conforme orientagdo do Gestor;

abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;

adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;

transigir;

representar o Fundo em juizo ou fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado as Cotas de emissdo do Fundo;
deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cGes estabelecidos neste Regulamento e
na Resolugdo CVM 175;

acompanhar o desempenho dos Ativos do Fundo;

celebrar, conforme orientacdo do Gestor, os contratos e negdcios juridicos relativos a administracdo e ao
monitoramento dos Imdveis integrantes do patriménio do Fundo e realizar todas as operacdes necessarias a
execucdo da politica de investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

Observar as disposicGes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do Fundo, quando aplicavel, bem
como as deliberagdes da assembleia geral;

Fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo do Fundo;

Plano de resolugdo do patrimonio liquido negativo; e

O pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do Fundo.

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando os recursos do
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b)
c)
d)
e)
f)
g

h)

i)
k)

m)

n)

p)
a)

1.3.1.

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo Fundo;
aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisigdo de Cotas do préprio Fundo;

vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via chamada de
capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipdtese de aprovagdo em Assembleia Geral nos termos do artigo da regulamentagdo vigente,
realizar operagbes do Fundo quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o empreendedor, nos termos da legislagdo e
regulamentagdo aplicaveis, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos termos da regulamentacgdo especifica, e/ou entre o
Fundo e orepresentante de Cotistas, eleito nos termos do item 15.7, abaixo;

constituir 6nus reais sobre o Imével ou SPE integrantes do patriménio do Fundo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na regulamentagao;
realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela CVM,
ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de
debéntures em agles, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;
praticar qualquer ato de liberalidade;

exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de procuracdo, conforme conteido e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, desde que observadas as regras legais aplicaveis, de Cotistas que
detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas pelo Fundo;
cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e

condicionar o deferimento de pedido dos Cotistas ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacdo de quaisquer documentos, exceto: (i) reconhecimento de firma do signatario do pedido; e (ii) cépia
dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando
o pedido for assinado por representantes.

“wn

A vedacgdo prevista na alinea “j”, acima, ndo impede a aquisi¢ao, pelo Fundo, de Imédveis sobre os quais tenham

sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

1.4,

O Administrador e/ou o Gestor devem ser substituidos nas hipdteses de rentncia ou destituicdo por deliberacdo

da Assembleia Geral, ou de descredenciamento pela CVM.

1.4.1.

Nas hipdteses previstas no item 1.4, acima, o Administrador e o Gestor fica obrigados a:

convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger o substituto do Administrador e/ou do Gestor,
conforme aplicavel, ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda

gue apas sua renuncia; e
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ii) permanecer no exercicio de suas fungbes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas

referentes aos Imdveis e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu

substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em Cartério de Titulos e

Documentos.

1.4.1.1. Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patrimonio Liquido do Fundo estd negativo:

| - qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia de classe de Cotas do Fundo;

Il - inadimpléncia de obrigac¢des financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo Fundo que representem mais
de 10% (dez por cento) de seu Patrimonio Liquido, naquela data de referéncia;

Il - pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperagdo judicial, ou de faléncia de devedor e/ou emissor de ativos detidos
pelo Fundo; e

IV - condenacdo do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras similares ao pagamento de

mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido.

1.4.1.2. Caso o Administrador verifique que o Patrimonio Liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido de declaragao
judicial de insolvéncia do Fundo ou da declaragao judicial de insolvéncia do Fundo, devera adotar as medidas aplicaveis

previstas na Resolugdao CVM 175.

1.4.1.3. Serdo aplicaveis as disposicdes da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem adotados

pelo Administrador na hipétese de Patrimoénio Liquido negativo do Fundo.

1.4.2. Na hipdtese de o Administrador e/ou o Gestor renunciar as suas funcdes e a Assembleia Geral de que trata o
subitem 1.4.1(i) ndo nomear instituicdo administradora e/ou gestora habilitada para substituir o Administrador e/ou o
Gestor, conforme aplicavel, ou (ii) ndo obtiver quérum suficiente, observado o disposto no Capitulo XV, para deliberar
sobre a substituicio do Administrador e/ou do Gestor, conforme aplicavel, ou a liquidagdo do Fundo, o Administrador
procederd a liquidagdo automatica do Fundo, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias a contar da data da referida

Assembleia Geral.

1.4.3. Ressalvada a hipdtese de liquidagdo do Fundo pela ndo substituicdo do Administrador, conforme mencionado
no item 1.4.2, acima, no caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no exercicio
de suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro de imdveis competente, nas matriculas referentes aos Imdveis
e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor

na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

1.44. No caso de renuncia do Gestor, este deverda permanecer no exercicio de suas funcGes até sua efetiva
substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, sob pena de liquidacdo do Fundo pelo
Administrador. No caso de descredenciamento do Gestor, a CVM nomeara gestor tempordrio até a eleicdo de novo

gestor.

1.4.5. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocag3o da
Assembleia Geral, caso o Administrador ndo convoque a assembleia de que trata o item 1.4.1 no prazo de 10 (dez) dias

contados da renuncia.

1.4.6. No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central do Brasil
6
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(“BACEN"), sem prejuizo do Capitulo XV deste Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis, contados da data de publicagdo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de

deliberar sobre a elei¢do do novo administrador e a liquida¢do ou ndo do Fundo.

1.4.7. No caso de descredenciamento do Administrador, cabe ao administrador temporario designado pela CVM,
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da assung¢do de suas fungGes, a fim de deliberar

sobre a eleigdo do novo administrador e a liquidagao ou ndo do Fundo.

1.4.8. Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicacdo
no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a CVM nomeard uma instituicdo para processar a
liqguidagao do Fundo.

1.4.9. Nas hipoteses referidas no item 1.4.1, acima, bem como na sujeicao ao regime de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador, constitui documento habil para averbagdo, no

cartério de registro de imodveis, da sucessao da propriedade fiducidria dos Imdveis integrantes do patriménio do Fundo.

1.4.10. Asucessdo da propriedade fiducidria de Imdveis integrantes de patriménio do Fundo ndo constitui transferéncia

de propriedade.

1.5. Caso o Administrador renuncie as suas fungbes, correrdao por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos Imdveis e direitos integrantes do patrimonio do

Fundo.

CAPITULO Il - PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1. O Administrador contratard, em nome do Fundo, os prestadores de servicos listados neste Capitulo I, sem
prejuizo de outros que venham a ser necessarios para o funcionamento e gestdao do Fundo, nos termos do artigo 26 e 27

do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175.

2.2, CUSTODIANTE. A custddia dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo serd exercida pela instituicdo
devidamente autorizada pela CVM contratada pelo Administrador para prestar servicos de custédia dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo (“Custodiante”) ou quem vier a substitui-lo. O Custodiante prestara ainda

os servigos de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

2.3. ESCRITURADOR. a instituicdo contratada pelo Administrador (“Escriturador”) para prestar os servicos de

escrituracdo das Cotas de emissdo do Fundo.

2.4, AUDITOR. O Administrador devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar os servicos de

auditoria independente das demonstragdes financeiras de fundos de investimento (“Auditor”), observados os termos e

condicdes estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagdo.

2.5. GESTOR. Na figura de prestador de servigo essencial, as atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo
realizadas pela BLUECAP GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua
Pequetita, n2 145, Sala 71 — Parte, Via Olimpia, CEP 04552-060, inscrita no CNPJ sob 0 n2 22.982.196/0001-08, habilitada
para a administracdo de carteiras de fundos de investimento, conforme ato declaratério CVM n2 14.691, empresa esta
7
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que também sera responsavel pelas atividades de consultoria especializada na analise, sele¢do e avaliagdo do Imével, SPE

e Outros Ativos, denominado “Gestor”.

2.5.1.

O Gestor realizard a gestdo profissional da carteira do Fundo e a prestagdo dos servigos de consultoria imobiliaria,

cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagGes previstas na legislagdo e regulamentagdo aplicivel e no Regulamento:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

o)

p)

qa)

identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimoénio
do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento, inclusive com a elaboragdo de
andlises econémicos-financeiras, sendo que a aquisi¢do e alienagdo dos Ativos devera seguir o quanto disposto
nos itens 2.5.2 e 2.5.3 e respectivos subitens;

identificar, selecionar, avaliar, negociar, adquirir, acompanhar e alienar os Ativos Financeiros existentes ou que
poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento, inclusive com a elaboragdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a administragdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracdo das locagdes ou arrendamentos de

empreendimentos integrantes do patrimoénio do Fundo, bem como de exploragao do direito de superficie e da

comercializagao dos respectivos imdveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista no

item 2.8, abaixo;

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagao das Cotas e a evolugao do valor do patriménio do

Fundo;

sugerir ao Administrador modificagGes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestao dos

investimentos do Fundo;

acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacdo e desenvolver relacionamento com os

locatarios dos Imdveis que compdem, ou que venham a compor, o patriménio do Fundo;

discutir propostas de locagdo dos Imdveis integrantes do patriménio do Fundo com as empresas eventualmente

contratadas para prestarem os servicos de administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos

integrantes do patrimonio do Fundo;

monitorar investimentos financeiros realizados pelo Fundo;

recomendar ao Administrador a estratégia de investimento e desinvestimento em Imdveis e/ou em SPE;

elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo na drea imobilidria;

representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reuniGes e assembleias de condéminos dos

Imoveis integrantes do patrimonio do Fundo;

implementar benfeitorias visando a manutencdo do valor dos Imdveis integrantes do patriménio do Fundo ou

sua valorizagdo;

quando entender necessario, submeter a Assembleia Geral de Cotistas prosposta de grupamento ou

desdobramento das Cotas do Fundo;

negociar os ativos da carteira e firmar contrato ou documento relativo a negociacdo de ativos, devendo, ainda,

encaminhar cépia dos documentos ao Administrador em até 5 dias Uteis, conforme artigo 87 da Resolu¢do CVM

175;

observar os limites de composicdo e concentracdo da carteira, ndo estando sujeito as penalidades no caso de

desenquadramento passivo (devendo, no entanto, encaminhar justificativa a CVM caso o referido

desenquadramento se estenda por mais de 15 dias);

informar o administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteragdo em prestador de servico por ele

contratado;

providenciar a elaboracdo do material de divulgacdo da classe para utilizacdo pelos distribuidores, as suas
8
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expensas;

r) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentagdo relativa as operagdes
da classe de cotas;

s) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composigdo e concentragdo e, se for o caso, de exposi¢do
ao risco de capital;

t) observar as disposi¢cdes constantes do regulamento; e

u) cumprir as deliberages da assembleia de cotistas.

2.5.2. O Gestor, mediante prévia orientagdo do Consultor e aprovagdo do Comité de Investimento , tera poderes para
adquirir, alienar e dispor livremente do Imével, SPE ou Outros Ativos e, ainda, Ativos Financeiros, atendendo, sempre, a

Politica de Investimento prevista neste Regulamento e a legislacdo aplicavel.

2.5.3. O Gestor devera recomendar ao Administrador a aquisicdo e/ou a alienagdo de Imédveis e de participagdo do
Fundo em SPE, atendendo, sempre, a Politica de Investimento prevista neste Regulamento e a legislagdo aplicavel. Nesse
sentido, nas situagdes em que o Gestor venha a encontrar algum Imdvel ou SPE que atenda aos Critérios de Conformidade
previstos neste Regulamento, ou que o Gestor entenda que tal Imdvel ou participagdo do Fundo em SPE deva ser alienada,

serd seguido o fluxo operacional acordado entre o Administrador e o Gestor.

2.6. E permitido ao Administrador e ao Gestor, o exercicio da fung¢do de formador de mercado para as cotas do Fundo,
e dependerd de prévia aprovacdao pela assembleia geral de cotistas a contratacdo de partes relacionadas ao

Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado, para o exercicio da fun¢do de formador de mercado.

2.7. DISTRIBUIDORES. A distribuicdo de cotas do Fundo sera realizada por instituicdes devidamente habilitadas a
realizar a distribuicdo de valores mobilidrios, definidas de comum acordo entre o Administrador e o Gestor, sendo
admitida a subcontratagao de terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo de cotas, conforme vier a ser

especificado no respectivo Suplemento e demais documentos correlatos.

2.8. O Gestor, em nome do Fundo, poderd, conforme orientacdo do Consultor , contratar empresas para prestarem
os servicos de administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo,

bem como de exploragdo do direito de superficie e da comercializacdo dos respectivos Imdveis.

2.9. Nos termos do artigo 83 da parte geral e artigo 27 do Anexo Normativo Ill ambos da Resolugdo CVM 175, sem
prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos empreendimentos integrantes do patrimonio do
Fundo, a responsabilidade pela gestdo dos Imdveis do Fundo e da participagdo do Fundo em SPE compete exclusivamente

ao Administrador, que deterd a propriedade fiducidria dos bens do Fundo.

2.10. O Administrador, em nome do Fundo e conforme orientacdo do Gestor, podera contratar empresas para prestar
os servicos de engenharia, arquitetura, diligéncia ambiental, diligéncia legal, construtoras, outras consultorias necessarias
para desenvolvimento, construcdo e comercializagdo (venda, locagdo ou arrendamento) dos Iméveis, administracdo dos

Imoveis e exploracao do direito de superficie, do usufruto e do direito de uso dos respectivos Imoveis.

2.11. Independentemente de Assembleia Geral, o Administrador, em nome do Fundo e por recomendagdo do Gestor,

podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos do Fundo.
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CAPITULO Il - PUBLICO ALVO

3.1. As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas pelo publico em geral, considerando o disposto no item 3.1.1,
abaixo e, ainda, conforme aspectos relacionados a cada emissdo de Cotas do Fundo, detalhados no suplemento, anexo a

este Regulamento (“Suplemento”).

3.1.1. No caso da Primeira Emissdo (conforme definida no Capitulo IX) ou nas ofertas conduzidas nos termos da
Resolugao da CVM n? 160, as Cotas serdo destinadas exclusivamente a investidores profissionais e, poderdo ser
negociadas apds o prazo de 90 (noventa) dias, contados da sua subscrigdo ou aquisi¢do, por investidores qualificados, em
ambos os casos, investidores qualificados e profissionais definidos conforme regulamentagdo especifica da CVM, nos

termos do Suplemento.

CAPITULO IV — CARACTERISTICAS DO FUNDO

4.1. O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de cotas ndo é permitido, com prazo
de duragdo determinado de 4 (quatro) anos, podendo ser prorrogado por mais 2 (dois) anos, € uma comunhdo de

recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios.

4.2, Para fins do Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragao de Recursos de Terceiros e
das “Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificacdo do Fll n2 10”, de 23 de maio de 2019, o Fundo é classificado

como “FIl de Desenvolvimento Hibrido”, segmento “Logistica”.

CAPITULO V — OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1. A politica do Fundo é o investimento no empreendimento imobilidrio referente ao terreno rural denominado
Gleba 1, localizado na Rodovia Ferndo Dias, Km 934, no bairro Monjolinho, na cidade de Itapeva, no Estado de Minas
Gerais, objeto da matricula n? 16.161 do Servico Registral de Imdveis da Comarca de Camanducaia, Estado de Minas
Gerais, e areas contiguas a referido terreno (“Imével”), primordialmente, por meio da aquisicdo direta do Imével ou,
ainda, mediante a aquisicdo de a¢Oes ou cotas de sociedades de propdsitos especificos, que, eventualmente, adquiram

o Imével (“SPE”).

5.2. O objetivo do Fundo é a realizagdo de ganho de capital mediante o investimento direto no Imdvel, para posterior
venda ou obtenc¢do de renda, bem como em quaisquer direitos reais sobre o Imével, ou, ainda, pelo investimento indireto
no Imovel, mediante a aquisicdo de SPE. A aquisicdo do Imdvel pelo Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas a
rentabilidade decorrente da exploracdo comercial do Imdvel, bem como pela eventual comercializagdo do Imodvel. O
Fundo podera realizar construcdes, reformas ou benfeitorias no Imdével com o objetivo de potencializar os retornos

decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializacdo.
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5.3. O Imovel devera atender, cumulativamente, aos seguintes critérios de conformidade, quando de sua aquisigdo
pelo Fundo: (i) ndo ocorréncia de quaisquer mudangas legais ou regulatérias que venham a restringir os direitos de
aquisicdo do Fundo com relagdo ao Imdvel ou que, de qualquer forma, impegam o Fundo de cumprir com as obrigagGes
previstas nos compromissos de compra e venda e/ou com a Politica de Investimentos; (ii) ndo ocorréncia de qualquer
inadimplemento, pelos vendedores, de obrigagdes estipuladas nos respectivos compromissos de compra e venda, bem
como que ndo se provem falsas quaisquer declaragbes prestadas pelos vendedores que poderiam influenciar na decisdo
de recomendagdo do Gestor; e (iii) a disponibilizagdo pelo Gestor, ao Administrador, do Relatério de Aquisi¢do e da

matricula atualizada do Imdvel, emitida ha menos de 30 (trinta) dias, conforme o caso (“Critérios de Conformidade”).

5.4. O Fundo poder3, ainda, adquirir os ativos abaixo listados (em conjunto, “Outros Ativos”, sendo que, o Imével, a

SPE e os Outros Ativos, quando referidos em conjunto, serdo denominados simplesmente como “Ativos”):

a) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na

CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagdao em vigor;

b) Letras Hipotecarias (“LH");

c) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI");

d) Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG”);

e) Cotas de fundos de investimento imobiliario (“FIl”);

f) Certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instrugdo da CVM n2 401, de 29 de

dezembro de 2003;

g) Cotas de fundos de investimento em participa¢Ges que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em a¢bes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente
em construgao civil ou no mercado imobiliario;

h) Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que tais cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na

CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; e

i) Demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacao
aplicavel.
5.5. Os Ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverao obedecer as seguintes

restricGes e as demais condicOes estabelecidas neste Regulamento:

a) N3o poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderdo por qualquer obrigacdo de sua

responsabilidade;
b) Ndo compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquida¢do judicial ou extrajudicial,
nem serdo passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

c) N3o poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora.

5.5.1. N3o sera necessdria a aprovacao pela Assembleia Geral para a aquisicdo e a alienacdo dos Ativos nos termos

deste Regulamento.
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5.5.2. Asaquisi¢Oes e alienagdes de Imdveis e/ou a¢des/cotas de SPE a serem realizadas pelo Fundo serdo amparadas
por laudo de avaliagdo definitivo elaborado por empresa com qualificagdo profissional apropriada e previamente
aprovada pelo Administrador, que ndo seja controlada, controladora, coligada ou pertencente ao grupo econémico do
Administrador ou do Gestor, na forma do Suplemento H do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, o qual deverd

ser apresentado até a data de aquisicdo ou alienagdo de determinado Imével e/ou SPE, conforme aplicavel.

5.5.3. Caso ndo seja possivel apresentar o laudo de avaliagdo definitivo até a data prevista no item 5.5.2, acima, sera
concedido prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da aquisicdo ou alienacdo definitiva do Imdvel e/ou SPE, ficando
a respectiva aquisicdo ou alienagdo definitiva condicionada a apresentacdo pela respectiva empresa, de laudo de

avaliagao preliminar, contendo, no minimo, o prego de aquisi¢do ou alienagdo do ativo em questao.

5.6. A aquisicdo dos Imdveis podera ser realizada a vista ou a prazo (incluindo, nesta hipdtese, a possibilidade de
realizagdo de permuta, inclusive com torna), nos termos da regulamentagdo vigente, e devera ser objeto de avaliagdo
prévia pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada, observados o artigo 40, § 32, do Anexo Normativo
Il a Resolugao CVM 175 e os requisitos constantes doSuplemento H do Anexo Normativo Ill da Resolugdao CVM 175, bem

como deverd atender aos Critérios de Conformidade.

5.6.1. Adicionalmente, os novos Imdveis e as Sociedades Investidas serdo objeto de auditoria juridica a ser realizada
por escritério de advocacia renomado a ser contratado pelo Fundo, conforme recomendag¢ao do Gestor em conjunto com
o Administrador, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisicdes imobilidrias, cabendo ao
Administrador assegurar que nos instrumentos de aquisicdes das agdes ou quotas de emissdo de Sociedades Imobiliarias

a serem celebrados pelo Fundo constem todos os procedimentos necessdrios para que se cumpra o previsto neste artigo.

5.7. O Fundo devera realizar os investimentos nos Ativos durante os 48 (quarenta e oito) meses seguintes a data de

encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo (“Periodo de Investimento”), devidamente indicado pelo

respectivo Suplemento e demais documentos correlatos, diretamente pelo Fundo, ou por meio das SPE integrantes da

carteira do Fundo, isoladamente ou por meio de parcerias com terceiros selecionados pelo Gestor.

5.7.1. Excepcionalmente, o Fundo podera realizar Chamadas de Capital para integralizacdo de Cotas apds o final do
Periodo de Investimento, sem necessidade de obtengdo de aprovacgao prévia dos Cotistas, desde que essas Chamadas de
Capital: (i) sejam decorrentes de obrigacGes assumidas pelo Fundo antes do término do Periodo de Investimento, mas
cujos desembolsos ndo tenham sido totalmente efetuados até o encerramento do Periodo de Investimento; ou (ii) ndo
tenham sido efetuados até o encerramento do Periodo de Investimento em razdo de ndo atenderem a condicdo

especifica que venha a ser atendida apds o encerramento do Periodo de Investimento.

5.8. O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias, dos encargos previstos neste Regulamento e para
eventuais despesas extraordinarias, podera manter a parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em: (i) letras
hipotecarias de curto prazo e liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (ii) letras de crédito imobiliario
de curto prazo e liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (iii) letras imobilidrias garantidas de curto
prazo e liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (iv) cotas de fundos de investimento referenciados em

DI (“Fundos Investidos”); (v) titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com a necessidade de

caixa do Fundo; e (vi) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial (sendo os ativos descritos nos incisos

anteriores denominados “Ativos Financeiros”).
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5.9. Uma vez integralizadas as Cotas, assim como em qualquer situagdo que resulte no desinvestimento em Ativo(s),
a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, nado estiver aplicada em Ativos, devera ser aplicada em Ativos

Financeiros.

5.10. O Administrador, em relagdo aos Imdveis e as SPE, selecionard os investimentos do Fundo conforme
recomendagdo prévia do Gestor, sem compromisso formal de concentragdo em nenhum fator de risco especifico,

observado o disposto na politica de investimento do Fundo.

5.11. O Gestor, em relagdo aos Ativos e aos Ativos Financeiros, selecionard os investimentos do Fundo a seu critério,
sem compromisso formal de concentragcdo em nenhum fator de risco especifico, respeitados, contudo, os limites de
concentragao estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e na Resolugdo CVM 175, em relagdo aos

titulos e valores mobilidrios que venham a integrar o patriménio do Fundo.

5.12. O objeto do Fundo e sua politica de investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberagdo da

Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido no item 15.4 deste Regulamento.

5.13. O Fundo ndo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no

mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo ativo.

5.14.  Ostitulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos
em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema
Especial de Liquidagdo e Custddia (“SELIC”), no sistema de liquidagdo financeira administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo (“B3”) ou em instituicGes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM,

excetuando as aplica¢des do Fundo em cotas dos Fundos Investidos.

5.15. A aferigdo de valor dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo é de responsabilidade do
Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacao.
O critério de aprecamento dos titulos e valores mobilidrios deve reproduzir o previsto no Manual de Aprecamento do
Custodiante, observadas as disposi¢Ges da Instrucdo da CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011, e demais normas

aplicaveis.
5.16. O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume
os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes

adicionais de recursos no Fundo.

5.17.  As aplicagOes realizadas no Fundo n3o tém garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de qualquer

instituicdo contratada para realizar a distribuicdo das Cotas, e nem do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

5.18. O Fundo podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu

ingresso no patriménio do Fundo, bem como imdveis em construcgao.

5.19. Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera deter imdveis, direitos

reais sobre imodveis e participacGes em sociedades imobilidrias, além de outros ativos financeiros relacionados a

13



Docusign Envelope ID: 482E4F8B-7C3F-4C0B-907D-2F2D2ECS5F53A

atividades imobilidrias, em decorréncia de: a) renegociagdo de saldos devedores dos Ativos, e/ou b) excussdo de garantias
reais ou pessoais relacionadas aos Ativos, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o

Fundo.

5.20. Competira exclusivamente a Administradora, conforme recomendagdo do Gestor, decidir sobre a aquisi¢do ou
a alienagdo dos Ativos de titularidade do Fundo, observado o disposto neste Regulamento, sendo certo que a gestao dos
ativos imobilidrios do Fundo competird exclusivamente a Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens

do Fundo, nos termos do paragrafo 22, do artigo 26 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

5.21.  Os Ativos que integrardo o patrimonio liquido do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pelo
Fundo sem a necessidade de aprovagdo prévia por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica de
investimentos prevista neste artigo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a

Administradora e/ou o Gestor e suas pessoas ligadas.

5.22. A aquisi¢do e a alienagdo dos Ativos em desacordo com o objeto e a politica de investimentos do Fundo deverdo

ser previamente aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas.

5.23.  Os recursos das emissdes de cotas do Fundo serao destinados a aquisicdo de Ativos, observadas as condi¢des

estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com despesas relativas a aquisicao destes ativos.

5.24. Se, por ocasido da aquisicao de Ativos, forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entdo disponiveis
para a compra, o Fundo deverd, tempestivamente, emitir novas cotas, considerando, no minimo, o montante necessario

para arcar com a totalidade do pagamento.

5.25. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no Anexo | ao
Regulamento e, quando aplicavel, no Prospecto elaborado nos termos da regulamentagdo aplicavel (“Prospecto”), sendo
gue nao ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos

Cotistas.

5.26. O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados por deliberacdo da Assembleia

Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

5.27.  Porforga do art. 82 da Lei Federal n2 8.245 de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei de Locac¢des”), os
direitos e obrigacGes advindos dos contratos de locacdo dos Imdveis que vierem a ser adquiridos, direta ou indiretamente
pelo Fundo, nos termos da politica de investimentos, serdo automaticamente assumidos pelo Fundo, quando da

transferéncia, direta ou indireta, dos Imdveis ao seu patriménio, nos termos deste Regulamento.

5.27.1. A comercializagdo dos Ativos do Fundo sera baseada em recomendacdo a ser elaborada pelo Gestor. A
recomendacdo do Gestor deverd estabelecer com clareza os critérios a serem observados nas aquisicdes dos Ativos do
Fundo, mencionando a fundag¢do econd6mica e a regularidade juridica de cada operacdo de compra, venda, locacdo,
arrendamento dos Ativos, observados o objeto e a politica de investimentos estabelecido neste Regulamento.

CAPITULO VI - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
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6.1. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador em carater
fiducidrio, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe, conforme recomendagdo do Gestor,
administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim
exclusivo de realizar o objeto e a politica de investimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia

Geral.

6.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, o Administrador fara
constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item 1.2(b) deste Regulamento, e destacara que

os bens adquiridos constituem patrimonio do Fundo e que ndo se comunicam com o patrimonio do Administrador.
CAPITULO VIl —-REMUNERACAO
7.1. O Administrador recebera remuneracdo, fixa e anual, de 0,20% (vinte centésimos por cento) incidente (i) sobre

o capital comprometido, equivalente a soma de todos os valores subscritos pelos Cotistas, nos termos de cada

Compromisso de Investimentos (“Capital Comprometido”), durante o Periodo de Investimento; e (ii) sobre o Patrimonio

Liquido durante o Periodo de Desinvestimento, observado que sera devido o valor minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte
mil reais) em ambos os Periodos (“Taxa de Administracdo”), ficando tais valores sujeitos a atualizagdo anual do indice de
Precos ao Consumidor — Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas (“IPCA/IBGE”).

7.1.1. Considera-se “Periodo de Desinvestimento” o periodo a partir do 12 (primeiro) Dia Util seguinte ao término do
Periodo de Investimento, no qual se interrompera todo e qualquer investimento do Fundo em Ativos, e se iniciard um

processo de desinvestimento total do Fundo.

7.1.2. ATaxa de Administracdao, conforme abaixo definida, compreende, a remuneragao devida ao Administrador pelos

servicos de administracdo fiducidria, estruturacgdo, distribuicao, custddia, controladoria e escrituragao das Cotas.

7.1.3. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serao calculadas, apropriadas e pagas nos dias Uteis, mediante a
divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis e serd provisionada diariamente e paga
mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao dos servigos
prestados. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia util qualquer dia que nao seja sdbado, domingo, dia

declarado como feriado nacional ou dia em que ndo haja expediente na B3.

7.2. Tendo em vista que o Fundo admite a aplicagcdo em cotas de fundos de investimento e de fundos de investimento
em cotas de fundos de investimento que também cobram taxa de administracdo, a Taxa de Administragdo prevista ndo

contempla quaisquer taxas de administragdo cobradas na realizagcdo de tais investimentos pelo Fundo.

7.3. Ndo serdo cobradas taxas de ingresso ou saida dos Cotistas.

7.4, Pela prestacdo dos servigos de gestdo da carteira do Fundo, o Gestor receberd uma parcela equivalente a 1,30%
(um inteiro e trinta centésimos por cento) incidente (i) sobre o capital comprometido, equivalente a soma de todos os
valores subscritos pelos Cotistas, nos termos de cada Compromisso de Investimentos (“Capital Comprometido”), durante
o Periodo de Investimento; e (ii) sobre o Patrimonio Liquido durante o Periodo de Desinvestimento (“Taxa de Gestdo”),

bem como uma Taxa de Performance, calculada de acordo com os itens abaixo.
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7.5. Além da Taxa de Gestdo, sera devida, pelo Fundo ao Gestor, uma remunera¢do adicional (“Taxa de
Performance”), em virtude do desempenho do Fundo, equivalente, no total, a 25% (vinte e cinco por cento) sobre a
rentabilidade auferida pelos Cotistas do Fundo que exceder 100% (cem por cento) da varia¢do do IPCA/IBGE, acrescido
de um spread de 10% (dez por cento) ao ano (“Benchmark”). A Taxa de Performance sera calculada e paga, se devida,

conforme férmulas descritas abaixo.
7.5.1. ATaxade Performance sera calculada e provisionada diariamente conforme férmula definida abaixo:
Pfee = (PB - PT) * 25%

Onde:

Pfee = Taxa de performance provisionada;

PB = Patrimonio liquido do Fundo, sem considerar o préprio calculo da Taxa de Performance, na respectiva data de
calculo; e

PT = Patrimodnio Tedrico do Fundo na data de calculo, conforme definigao abaixo.

Sendo que o “Patrimonio Tedrico” sera o maior entre zero e o valor apurado pela férmula abaixo:
t t
PT = ) (A, + BMK,) — ) (R, + BMK,)
x=0 y=0

Onde:

Ax = Valor integralizado na data X;

BMKj = Rentabilidade acumulada pelo Benchmark da data X até a data de cdlculo;

Ry = Valor distribuido aos Cotistas (a titulo de amortizacdo, resgate ou distribuicdo de rendimentos) na data V;

BMKy = Rentabilidade acumulada pelo Benchmark da data Y até a data de célculo.

7.5.2. A Taxa de Performance sera cobrada apds os Cotistas receberem a titulo de amortizagao, resgate, distribuicdo
de rendimentos pelo Fundo ou recebimentos de cotas de Fundo que incorpore o presente Fundo, valor correspondente

a 100% (cem por cento) do capital efetivamente integralizado pelos Cotistas, corrigido pelo Benchmark.

7.5.3. Umavez atendida a obrigacdo estabelecida no item 7.5.2, acima, e desde que a Taxa de Performance seja devida,
em consonancia com o item 7.5.1, acima, a cada amortizacdo, resgate ou distribuicdo de rendimentos, do valor total do
caixa disponivel para distribuicdo (apds a dedugdo de eventuais despesas ou encargos do Fundo), o montante equivalente
a 25% (vinte e cinco por cento) serd destinado ao pagamento de Taxa de Performance e 75% (setenta e cinco por cento)

para os Cotistas.
7.6. A destituicdo do Gestor serd objeto de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, sendo que o quérum de

aprovacdo da referida matéria serd aquele disposto no item 15.4, abaixo. Na hipdtese de destituicdo e/ou substituicdo

sem justa causa (conforme definida no item 7.6.5, abaixo), ou no caso de renuncia do Gestor motivada por uma reducdo
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da sua parcela da Taxa Total de Administragdo ou da Taxa de Performance, o Gestor fard jus a uma Taxa de Performance
Pro Rata, que sera equivalente a proporgao da Taxa de Performance que Ihe seria devida caso o Fundo fosse liquidado e
todos os seus ativos alienados pelos seus respectivos pregos justos de mercado, todos os passivos do Fundo
integralmente pagos e o caixa resultante integralmente distribuido aos Cotistas, apurado no Dia Util anterior a data da

efetiva destituicdo ou substituigdo.

7.6.1. Para fins de cdlculo da Taxa de Performance Pro Rata, devera ser realizada avaliagdo dos ativos do Fundo com
data-base no ultimo Dia Util anterior & data da destituigdo ou substituicdo do Gestor sem justa causa, ou sua renuncia
motivada nos termos do item 7.6, acima, considerando o valor liquido que seria recebido pelo Fundo em eventual
alienagdo de seus ativos, subtraidos os passivos e as obriga¢des do Fundo na referida data. A avaliagdo acima referida
devera ser realizada por duas das seguintes empresas avaliadoras independentes: (i) CB Richard Ellis, (ii) Jones Lang
LaSalle, (iii) Cushman & Wakefield, ou (iv) Colliers International, devendo uma ser indicada pelo Gestor e a outra, pelo
Administrador, sendo que o valor a ser utilizado serd o resultado da média aritmética dos valores calculados por cada
uma das referidas empresas avaliadoras independentes. Se os resultados das avaliagdes realizadas pelas duas empresas
acima referidas diferirem em mais de 10% (dez por cento), considerando para o célculo o maior resultado como
denominador e o menor, como numerador, serd contratada uma terceira empresa avaliadora, indicada pelo Gestor,
sempre dentre aquelas listadas acima, e o valor a ser utilizado sera a média aritmética dos valores calculados por cada

uma das trés empresas avaliadoras independentes.

7.6.2. A Taxa de Performance Pro Rata deverd ser paga ao Gestor destituido ou substituido sem justa causa, ou que
tenha renunciado motivadamente nos termos do item 7.6, acima, em até 15 (quinze) Dias Uteis ap6s a data de conclusdo
das avalia¢des referidas no item 7.6.1, acima, independentemente de qualquer performance e avaliagdo futura dos
investimentos. Este montante deverd ser considerado despesa para o Fundo e pago, parcial ou integralmente, na medida
em que o Fundo apresentar disponibilidades, ndo sendo em hipdtese alguma reversivel ao Patrimonio Liquido do Fundo

ou passivel de cancelamento.

7.6.3. O Administrador deve envidar os melhores esforcos para que as avaliagdes referidas no item 7.6.1, acima, sejam
concluidas no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data da destitui¢do, substituigdo ou rentincia, conforme o caso,

do Gestor.

7.6.4. Na hipdtese de a Taxa de Performance Pro Rata n3o ser paga até o 152 (décimo quinto) Dia Util apds a data de
destituicdo, substituicdo ou renuncia do Gestor, conforme o caso, o valor devido a titulo de Taxa de Performance Pro
Rata passara a ser corrigido pelo IPCA/IBGE pelo prazo que o Fundo demandar para honrar o pagamento desta despesa,
sendo certo que nesta hipodtese a totalidade dos recursos recebidos pelo Fundo devera ser direcionada, obrigatoriamente,
para o pagamento da Taxa de Performance Pro Rata. Adicionalmente, o pagamento da Taxa de Performance Pro Rata
devida ao Gestor nos termos do item 7.6 podera ser realizado mediante a entrega de ativos do Fundo, desde que tais
ativos sejam previamente aprovados pelo Gestor destituido ou substituido sem justa causa, ou que tenha renunciado

motivadamente nos termos do item 7.6.

7.6.5. Para os fins deste Regulamento, serd considerada justa causa a comprovacdo de que: (i) o Gestor atuou com
comprovada negligéncia, dolo e/ou ma-fé ou cometeu fraude no desempenho de suas fung¢des e responsabilidades como
gestor do Fundo; (ii) o Gestor esteja em processo de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial; e (iii) o Gestor tenha

comprovadamente descumprido suas obrigac¢des listadas no Contrato de Gestdo, neste Regulamento ou na legislacdo
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aplicavel, e, uma vez notificada sobre o descumprimento pelo Administrador, ndo o sane no prazo de 30 (trinta) Dias

Uteis.

CAPITULO VIIl - COTAS

8.1. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragées ideais do patrimoénio do Fundo, cuja propriedade

presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

8.2. As Cotas serdo emitidas em classe e série Unicas.

8.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e empreendimentos integrantes do

patrimoénio do Fundo.

8.4. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos imdveis e
empreendimentos integrantes do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdao de pagamento das Cotas que

subscrever e nas hipdteses previstas neste Regulamento.

8.5. A responsabilidade dos Cotistas emitidas no termo deste Regulamento é limitada ao valor por eles efetivamente

subscrito, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

CAPITULO IX — EMISSOES, DISTRIBUICAO, INTEGRALIZACAO E NEGOCIACAO DE COTAS

9.1. A primeira emissdo de Cotas serd de, no minimo, 100.000 (cem mil) Cotas e de, no maximo, 2.770.000 (duas
milh&es, setecentas e setenta mil) Cotas, com pre¢o unitdrio de emissdo de RS 100,00 (cem reais ) por Cota (“Preco de
Emissdo”), podendo a primeira emissdo alcancar o montante maximo de RS 277.000.000,00 (duzentos e setenta e sete

milhdes de reais) (“Primeira Emissdo”), a serem integralizadas conforme disposto no boletim de subscrigdo, no

Suplemento e/ou no Compromisso de Investimento, se houver.

9.1.1. As Cotas da Primeira Emissao serao colocadas pelo Administrador por meio de distribui¢ao publica com esforgos
restritos de colocagao, sob o regime de melhores esforgos, nos termos da Resolugdo CVM n? 160, no prazo maximo de

24 (vinte e quatro) meses contados do inicio da distribuicdo.

9.1.2. As demais emissGes de Cotas poderdo ser objeto de dispensa de registro de oferta, desde que cumpridos os
seguintes requisitos, observados os itens 9.6 e 9.6.1, abaixo, relacionadas ao Capital Autorizado: (i) aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas; (ii) que ja tenha sido realizada ao menos uma oferta publica anteriormente; (iii) seja
respeitado o publico alvo do Fundo; (iv) ndo seja realizado qualquer ato ou esforgo de distribuicdo publica; e (v) a oferta
seja dirigida a um grupo restrito e determinado de investidores que possua prévia relagdo comercial, crediticia, societaria

ou trabalhista, estreita e habitual, com o Fundo, seus Cotistas ou prestadores de servigos.

9.2. No ambito da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo, a colocagdo minima sera de 100.000 (cem mil) Cotas,

correspondente a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Patrimdnio Minimo”).

9.2.1. O prazo para subscricdo das Cotas constitutivas do Patriménio Minimo estabelecido para funcionamento do
Fundo é de 180 (cento e oitenta) dias, contado do anuncio de inicio de distribuicdo da Primeira Emissdo e prorrogavel a

critério do Administrador.
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9.2.2. Caso o Patrimbnio Minimo nao seja alcangado, o Administrador deverd, imediatamente:

a) fazer rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢Ges das Cotas integralizadas e
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo; e
b) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, proceder a liquidagdo do Fundo, anexando ao

requerimento de liquidagdo o comprovante de rateio a que se refere a alinea acima.

9.2.3. Até que o Patrimdnio Minimo seja atingido, as importancias recebidas na integralizacdo de Cotas do Fundo serdo
depositadas em banco comercial, banco multiplo com carteira comercial ou Caixa Econdmica em nome do Fundo, sendo
obrigatdria sua imediata aplicagdo em cotas de fundos de investimento referenciados em DI ou titulos de renda fixa,

publicos ou privados, de liquidez compativel para atender as necessidades do Fundo.

9.2.4. Os Cotistas que subscreverem as Cotas da Primeira Emissdao ndo poderao ceder ou de outra forma transferir suas
Cotas a terceiros pelo prazo de 90 (noventa) dias contados da data da respectiva subscrigdo, nos termos da Resolugdo
CVM n2 175.

9.3. Quando da subscri¢cdo das Cotas, o investidor devera assinar o Boletim de Subscricdo e o Termo de Ciéncia de
Risco e Adesdo ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) dos riscos associados
ao investimento no Fundo; (iii) da politica de investimento descrita no Capitulo V deste Regulamento; (iv) da possibilidade
de ocorréncia de patrimonio liquido negativo, se for o caso, e, neste caso, de sua responsabilidade por consequentes

aportes adicionais de recursos.

9.4. As Cotas serdo integralizadas a vista, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional, ou em imdveis ou
direitos relativos com imdveis, aceitaveis pelo Administrador, considerando também a recomendagdo do Gestor, sendo
admitida a integralizagdo parcial por meio de Chamadas de Capital a serem realizadas pelo Administrador, mediante

prévia aprovacao do Gestor, de acordo com as regras e prazos fixados no respectivo compromisso de investimento.

9.4.1. As Chamadas de Capital serdo realizadas pelo Administrador, conforme orientagdo do Gestor (i) na medida em
que sejam identificadas oportunidades de investimentos, conforme deliberado pelo Gestor; (ii) na medida em que sejam
identificados pelo Administrador necessidade de recursos para pagamentos de despesas e encargos do Fundo para o

trimestre subsequente ao dia da Chamada de Capital.

9.4.2. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢Ges de integralizagdo constantes dos documentos de subscricao
do Fundo, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei
n? 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos nos respectivos documentos de subscrigdo das

Cotas.

9.4.3. Na medida em que o Administrador, conforme instrucdes do Gestor, identificar intengdo de investimento nos
ativos descritos neste Regulamento e/ou necessidade de recursos para o pagamento de despesas e encargos do Fundo,
o Administrador realizard uma chamada de capital aos Cotistas, mediante notificacdo simultanea a todos os Cotistas com

antecedéncia minima de 10 (dez) dias Uteis da data do respectivo aporte de capital no Fundo (“Chamada de Capital”)

informando (i) a quantidade de Cotas a ser integralizada e(ii) o valor por cota a ser integralizada, sendo certo que o
referido valor devera ser liquido de quaisquer impostos, nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento e

dos boletins de subscricdo.
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9.4.4. As Chamadas de Capital para integralizages de Cotas ocorrerdo no momento e nos montantes determinados
pelo Administrador, conforme instrugdes do Gestor, nos termos deste Regulamento, dos boletins de subscri¢do e nos

compromissos de investimento firmados pelos Cotistas (“Compromissos de Investimento”).

9.4.5. Ao receberem a Chamada de Capital, os Cotistas serdao obrigados a pagar o valor estabelecido em cada Chamada
de Capital, de acordo com as instrugdes do Administrador e o disposto no boletim de subscrigdo e no Compromisso de

Investimento firmados pelos Cotistas.

9.4.6. No caso de inadimplemento no pagamento dos valores estabelecidos na Chamada de Capital, o Administrador

notificara o Cotista inadimplente (“Cotista Inadimplente”) para sanar o inadimplemento no prazo de até 10 (dez) dias

corridos. Caso o Cotista Inadimplente ndo sane o inadimplemento dentro de 10 (dez) dias corridos a partir da notificagdo

descrita acima, o Administrador podera tomar quaisquer das seguintes providéncias:

(i) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca extrajudicial e/ou judicial para a
cobranga dos valores correspondentes as Cotas ndo integralizadas conforme cada Chamada de Capital,
acrescidos de (a) multa ndo-compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros

mensais de 1% (um por cento), pro rata die, (c) dos custos de tal cobranga; e

(ii) convocar uma Assembleia Geral, desde que o Fundo ndo detenha recursos em caixa suficientes para os
fins da Chamada de Capital em questao, com o objetivo de deliberar a proposta de que o saldo ndo integralizado
pelo Cotista Inadimplente o seja pelos demais Cotistas por meio de nova Chamada de Capital,
proporcionalmente a participagao de cada Cotista na Chamada de Capital em questdo, desde que a nova

Chamada de Capital seja suficiente para sanar o inadimplemento do Cotista Inadimplente; e

(iii) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicdes devidas a esse Cotista Inadimplente pelo Fundo,
desde a data em que a Chamada de Capital deveria ter sido paga até a data em que ocorrer o pagamento integral,
sendo certo que eventuais saldos existentes, apés esta dedugdo e o completo adimplemento de suas obrigagdes,

serdo entregues ao Cotista Inadimplente.

9.4.7. O Cotista Inadimplente ficara constituido em mora de pleno direito, respondendo por quaisquer perdas e danos
gue causar ao Fundo. Sem prejuizo do disposto acima, o Cotista Inadimplente tera seus direitos politicos e econdmicos
suspensos até: (i) a data em que for quitada a obrigacdo do Cotista Inadimplente; ou (ii) a data de liquida¢do do Fundo,
0 que ocorrer primeiro. Neste sentido, durante o periodo em que estiver inadimplente, o Cotista Inadimplente ficara
impedido de votar com relagdo a totalidade das Cotas subscritas, integralizadas ou ndo integralizadas pelo respectivo

Cotista Inadimplente, e ndo tera direito ao recebimento de qualquer valor a ser pago pelo Fundo.

9.4.8. Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigacdes apds a suspensdo de seus direitos, conforme
indicado acima, tal Cotista Inadimplente reassumird seus direitos politicos e patrimoniais, conforme previsto neste

Regulamento.
9.4.9. Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pelo Administrador ou pelo Fundo com relacdo

a inadimpléncia do Cotista Inadimplente deverdo ser suportadas por tal Cotista Inadimplente integralmente, a menos

gue de outra forma determinado pelo Administrador em sua exclusiva discricionariedade.
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9.4.10. A integralizagdo de Cotas em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo a valor justo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H que atenda aos requisitos estabelecidos na
legislagdo em vigor, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, na mesma data de formalizagdo do respectivo boletim
de subscricdo, ou em consonancia com as regras e prazos estabelecidos no respectivo compromisso de investimento,
,aplicando-se, em acréscimo ao artigo 78 da parte geral da Resolugdo, o artigo 18 deste Anexo Normativo Ill e, no que
couber, os artigo 82 a 10, 89 e 98, § 29, da Lei n? 6.404, de 1976, conforme artigo 99, “caput” e §32 da Resolugdo 175..

9.4.11. O valor efetivo de integralizagdo das cotas correspondera ao valor de subscri¢do corrigido pela variagdo positiva
do indice Nacional de Custo da Construgdo, apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas (“INCC/FGV”), desde a
data da subscricdo até a data da efetiva integralizagdo, na forma e condi¢Ges a serem previstas nos respectivos

compromissos de investimento.

9.4.12. No caso de emissGes em que o custo de distribui¢do das Cotas (“Custo Unitario de Distribuicdo”) seja arcado

pelos investidores que subscreverem Cotas, o valor efetivo do Custo Unitario de Distribuicdo a ser pago pelos investidores
correspondera ao valor do Custo Unitario de Distribui¢do corrigido pela variacdo positiva do INCC/FGV, desde a data da
subscri¢dao das respectivas Cotas até a data da efetiva integralizagdo das Cotas e, consequentemente, do pagamento do
Custo Unitdrio de Distribuicdo correspondente, na forma e condigGes a serem previstas nos respectivos compromissos
de investimento.

9.5. As Cotas do Fundo poderdo vir a ser admitidas, a negociacgdo em mercado secundario em bolsa de valores

administrado pela B3 ou em mercado de balcdo organizado.

9.5.1. Ficavedada a negociagao de fragao de Cotas.

9.6. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo,
incluindo, mas nao se limitando caso o custo efetivo das obras seja superior ao capital comprometido, o Administrador,
conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade
de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de RS 400.000.000,00

(quatrocentos milhdes de reais) (“Capital Autorizado”).

9.6.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢Ges diferentes daquelas previstas no item 9.6.2, abaixo, seus
termos e condig¢Ges, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo

colocado findo o prazo de distribuicao.

9.6.2. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas na forma do item 9.6, acima, o preco de emissdo das Cotas objeto da
respectiva Oferta terd como base (i) o valor de mercado, se aplicavel; ou (ii) o valor patrimonial, ou uma média do valor
patrimonial em relagdo a um determinado periodo, das Cotas, conforme venha a ser definido em conjunto pelo
Administrador e o Gestor. Ja na hipotese do item 9.6.1, acima, o prego de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por
meio de Assembleia Geral, levando-se em consideragdo o valor patrimonial das Cotas, os laudos de avalia¢do a valor justo
dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, o valor de mercado das Cotas do Fundo em

circulagdo, caso aplicavel, bem como as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

9.7. As Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos iguais aos conferidos as Cotas ja existentes.
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9.8. O prego de emissdo e o volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado considerando a necessidade

de recursos necessarios a realizagdo dos investimentos analisados pelo Administrador, com apoio do Gestor.

9.9. No ambito das emissGes realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscrigdo de novas Cotas, na
proporgao de suas respectivas participagbes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito

de preferéncia.

9.9.1. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas
declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente

vidvel e admitida nos termos da regulamentagdo aplicavel.

9.10. Ndo podera ser iniciada nova distribuicdao de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a distribui¢ao

anterior.

9.11. As Cotas emitidas em cada emissdao do Fundo somente poderdo ser negociadas na forma permitida por este
Regulamento, desde que seja integralizada pelos Cotistas a totalidade das Cotas distribuidas no ambito de ofertas de

Cotas do Fundo, conforme termos e procedimentos previstos no boletim de subscrigdo correspondente.

CAPITULO X - ENCARGOS

10.1. Além da remuneragao do Administrador e dos demais prestadores de servigos citados no Capitulo Il deste
Regulamento, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) taxa de administracdo e a taxa de gestdo; (ii)
taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre
os bens, direitos e obrigacdes do Fundo; (iii) despesas com registro de documentos, impressdo, expedi¢do e publicacdo
de relatdrios e informagdes periddicas previstas na Resolugdo CVM 175; (iv) despesas com correspondéncia do Fundo,
inclusive comunicacBes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Resolugdo CVM 175; (v) gastos da distribuicdo
primaria de Cotas, bem como com sua admissdo negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive
despesas de propaganda no periodo da distribuicdo das Cotas; (vi) honorarios e despesas do Auditor independente; (vii)
emolumentos e comissdes pagas por operacGes da carteira de ativos, incluindo despesas relativas a compra, venda,
avaliacdo, locagdo ou arrendamento dos Ativos e/ou Ativos Financeiros que componham o patriménio do Fundo; (viii)
honorarios advocaticios, custas e despesas processuais correlatas incorridas em razdo da defesa dos interesses do Fundo,
em juizo ou fora dele, inclusive o valor condenacgdo imputada, se for o caso;
(ix) honordrios e despesas relacionados: (a) as atividades de consultoria especializada, que objetive dar suporte e
subsidiar o Administrador em suas atividades de analise, sele¢do e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais
ativos da carteira do Fundo; (b) as empresas especializadas na administracdo das locagGes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, na exploracdo do direito de superficie, no monitoramento e
acompanhamento de projetos e comercializagcdo dos respectivos imdveis e na consolidacdo de dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento, (c) as atividades de formador de
mercado para as Cotas do Fundo, e (d) aos gastos necessarios a construgdo, manutenc¢do, conservacao e reparos de
imoveis integrantes do patriménio do Fundo; (x) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos
do Fundo, bem como parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de
culpa ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio de suas respectivas fungdes; (xi) gastos inerentes a constituicdo,
fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral; (xii) taxa de custddia
de titulos ou valores mobilidrios do Fundo; (xiii) gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatdrias; (xiv) gastos
necessarios a manutencgdo, conservacgao e reparos de imdveis integrantes do patrimonio do Fundo; (xv) despesas com o
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registro de documentos em cartério; (xvi) honorarios e despesas do representante de Cotistas; (xvii) taxas de ingresso e

saida dos Fundos Investidos; e (xviii) taxas de escrituragdo de cotas, se houver.

10.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do

Administrador.

10.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa Total de Administragdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatédrio das parcelas ndo exceda o montante total da

Taxa Total de Administragao.

10.4. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, de controle e
processamento dos titulos e valores mobilidrios; (ii) escrituragdo de Cotas; e (iii) gestdo dos valores mobiliarios

integrantes da carteira do Fundo serdo pagos diretamente pelo Fundo e deduzidos da remuneragao do Administrador.

CAPITULO XI - POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

11.1. O Administrador divulgara as informagdes periddicas e eventuais sobre o Fundo, descritas nos artigos 36 e 37 do
Anexo Normativo Ill da Resolugdgo CVM 175, na periodicidade 1a indicada, em sua pagina na rede mundial de
computadores (https://www.apexgroup.com/apex-brazil/), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito e as

mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado no Capitulo | deste Regulamento.

11.2. As informagGes acima especificadas, simultaneamente a divulgagdo prevista no item 11.1, acima, serdo
remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos e, conforme o caso, as entidades

administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

11.3. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais

sobre o Fundo:

I. edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

II. até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

ll. fatos relevantes;

IV.até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos Imdveis, bens e direitos de uso
adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 40, § 32, do Anexo Normativo Ill a Resolu¢gdo CVM 175, e com excegao
das informagdes mencionadas no item 7 do Suplemento H do Anexo Normativo Ill a Resolugdo CVM 175 quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V. no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral extraordinaria; e

Vl.em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com excec¢do

daquele mencionado no artigo 24, inciso Il da Resolu¢do Normativa CVM 175.

11.4. AsinformacgGes ou documentos referidos no item 11.1 poderdo ser remetidos aos Cotistas por meio eletrénico

ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

11.5. O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores, em lugar

de destaque e disponivel para acesso gratuito, o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.
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11.6. O Administrador devera disponibilizar ou enviar, conforme aplicavel, a cada Cotista os documentos exigidos nos

termos da regulamentagdo especifica, observada a periodicidade e prazos 13 estabelecidos.

11.6.1. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminagdo dos fatos relevantes.

11.6.2. Considera-se relevante, para os efeitos do item 11.5.1, acima, qualquer deliberagdo da Assembleia Geral ou do
Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i) na cotagdo das Cotas ou de valores
mobilidrios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) ha decisdo
dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular de Cotas ou de valores mobilidrios a elas

referenciados.

CAPITULO XII - POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

12.1. O Administrador distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, ajustados conforme regulamentacgdo vigente.

12.2.  Os lucros auferidos, eventualmente ajustados na forma da regulamentagdo vigente, serdao distribuidos aos
Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 62 (sexto) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipag¢do dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
ndo distribuido como antecipagao sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis apds o encerramento dos respectivos
semestres, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e

justificativa apresentada pelo Gestor.

12.2.1. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 12.2 desse Regulamento os titulares de Cotas do Fundo no
fechamento do ultimo dia util de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao responsavel
pela prestacao de servigos de escrituragdo das Cotas do Fundo, sendo certo que Administrador ird divulgar, também no

ultimo Dia Util de cada més, o valor dos rendimentos a serem distribuidos.

12.3. O Administrador, conforme orientacdo do Gestor, visando a arcar com as despesas extraordindrias dos imdveis

integrantes do patrimonio do Fundo, podera formar “Reserva de Despesas Extraordinarias”, mediante a retengdo de até

5% (cinco por cento) do valor dos lucros auferidos, desde que ndo afete o percentual de 95% (noventa e cinco por cento)

a ser distribuido aos Cotistas semestralmente.

12.3.1. Entende-se por “Despesas Extraordindrias” aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengao dos

Imoveis, as quais sdo exemplificativamente e sem qualquer limitagcdo descritas abaixo:

a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Imoével;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢Ges de habitabilidade do edificio;

d) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio
da locacdo;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e

g) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietério do Imével e/ou da SPE (conforme
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aplicavel).

12.4. Caso a Reserva de Despesas Extraordindrias se mostre insuficiente ou tenha seu valor reduzido ou integralmente
consumido, o Administrador, mediante notificagdo recebida do Gestor, devera convocar Assembleia Geral, nos termos

do Capitulo XV deste Regulamento, para discussdo de solugdes alternativas a venda dos ativos do Fundo.

12.4.1. Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista no item 12.4 nao se realize ou ndo decida por uma solugdo
alternativa a venda de ativos do Fundo, e na hipétese do montante obtido com a alienagdo dos ativos do Fundo ou com
a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos Imdveis e demais Ativos do Fundo ndo seja
suficiente para pagamento das despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias, os Cotistas serdo chamados para aportar

recursos no Fundo para que as obriga¢Ges pecunidrias do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO XIIl - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

13.1. O Gestor exercera o direito de voto em Assembleias Gerais relacionadas aos ativos integrantes do patriménio
do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do

Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

13.2. O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas Assembleias Gerais

relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

13.3. O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orienta¢des de voto especifico,
ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento, sendo que o Gestor tomara as decisdes de voto
com base em suas proéprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo

sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

13.4. A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de

computadores (http://www.bluecapgestao.com.br).

CAPITULO XIV - TRIBUTACAO

14.1. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelo

Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

14.1.1. N3o obstante o disposto no item 14.1, em conformidade com o disposto na Lei n2 11.033, de 21 de dezembro
de 2004, conforme alterada, o cotista pessoa fisica ficard isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos

auferidos exclusivamente na hipdtese de o Fundo, cumulativamente:

a) possuir niumero igual ou superior a 50 (cinquenta) Cotistas;

b) ndo possuir cotista pessoa fisica, individualmente, que detenha participacdo em Cotas do Fundo em percentual
igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo;

c) ndo possuir cotista pessoa fisica que seja detentor de Cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo, e, ainda;

d) ter as suas Cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo

organizado.
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14.2. Ndo ha limitacdo de subscricdo ou aquisi¢do de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente. Entretanto, caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que
tenha como incorporador, construtor ou sdécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulagdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica
nos termos da Lei n2 9.779/99.

14.3. O Administrador ndo dispGe de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo

ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

CAPITULO XV — ASSEMBLEIA GERAL

15.1. O Administrador convocara os Cotistas, com (i) 37 (trinta e sete) dias de antecedéncia da data de sua realizagdo,
para as Assembleias Gerais ordindrias, e (ii) 37 (trinta e sete) dias de antecedéncia da data de sua realiza¢do, no caso das
Assembleias Gerais extraordinarias, por correio eletronico para deliberar sobre assuntos do Fundo. Adicionalmente ao
meio eletrbnico, para a realizagdo de convocagao de Assembleias Gerais o Administrador podera se valer do envio de
correspondéncias ou publicacdo de editais em periddicos de grande circulagao na sede do Administrador. A presenca de

todos os Cotistas supre a convocagdo por correio eletrénico ou por correspondéncia.

15.2. A convocacdo da Assembleia Geral, da qual constardo o dia, a hora e o local em que sera realizada a Assembleia
Geral, bem como a ordem do dia, devera enumerar, expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se

admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagao da Assembleia Geral.

15.2.1. O Administrador disponibilizara na mesma data de convocacdo (podendo ser mantidas até a data da Assembleia
Geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e, conforme o caso, (iii) ha pagina da entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas de emissdo do Fundo sejam admitidas a negocia¢do, todas as informacdes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleia Geral de Cotistas.

15.2.2. Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas ou seus representantes eleitos nos
termos deste Regulamento, poderao solicitar que o Administrador convoque Assembleia Geral, no prazo maximo de 30

(trinta) dias contados do recebimento da referida solicitacao.

15.2.3. Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas,
conforme calculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da
respectiva Assembleia Geral, ou representante dos Cotistas pode solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria
e extraordindria, desde que referido requerimento (i) esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, observado o disposto na regulamentacdo especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez)

dias contados da data da convocacdo da Assembleia Geral ordindria.
15.2.4. Quando a Assembleia Geral for convocada para eleger representante de Cotistas, as informacGes a serem

encaminhadas nos termos da regulamentacdo em vigor também incluirdo a declaragdo fornecida nos termos do item

15.7.1 abaixo, sem prejuizo das demais informacdes exigidas nos termos da regulamentacao especifica.
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15.2.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item 15.2.3, acima, o
Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do item 15.2.1, no prazo de 5 (cinco) dias a contar
do encerramento do prazo previsto no item 15.2.3, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos

encaminhados pelos solicitantes.

15.3. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a Assembleia

Geral deliberar sobre:

a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteragdo do Regulamento, ressalvado o disposto no item 15.3.2, abaixo;

c) destituicdo ou substituigao do Administrador ou do Gestor e escolha do seu respectivo substituto;

d) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite e nas condi¢des do Capital Autorizado previsto neste Regulamento;
e) fusdo, incorporagao, cisao e transformagao do Fundo;

f) dissolugdo e liquidagdo do Fundo;

g) alteragdo do mercado em que as Cotas sdao admitidas a negociagao;

h) apreciacao de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo;

i) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, eleito em conformidade com o disposto neste Regulamento,

assim como a fixagdo de remuneragdo e de valor maximo das despesas que ele podera incorrer no exercicio de

sua atividade;

j) alteracdo da Taxa Total de Administracdo, da Taxa de Performance e/ou da Taxa de Performance Pro Rata;

k) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo
Il da Resolugdo CVM 175;

) alteragdo do prazo de duragdo do Fundo ou do Periodo de Investimento; e

m) grupamento ou desmembramento de Cotas.

15.3.1. Arealizacdo de uma Assembleia Geral, anual, para deliberar sobre as demonstragGes contabeis, é obrigatoria e
deverd ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social e apds no minimo 30 (trinta) dias

contados da disponibilizacdo das demonstra¢des contdbeis auditadas aos Cotistas.

15.3.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, a exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagado aplicavel e de convénio com a CVM, ou ainda em
virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servicos do Fundo, e quando

envolver reducdo das taxas de administracao, de custddia ou de performance.

15.3.2.1. As alteragles referidas no item 15.3.2, acima, devem ser comunicadas aos Cotistas, por correspondéncia
eletronica, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas, a exce¢do da reducdo

das taxas acima referidas que deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas do Fundo.

15.4. A Assembleia Geral instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas e as deliberagdes serdo tomadas por maioria
simples das Cotas presentes a assembleia ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal
realizada na forma do item 15.5, abaixo, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagdo as matérias previstas no
item 15.3, alineas (b), (c), (e), (f), (h), (j) e (k) que dependem da aprovacdo de Cotistas que representem, no minimo, a

maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
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emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até
100 (cem) Cotistas.

15.4.1. Os percentuais de que trata o item 15.4, acima, deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas do
Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia, cabendo ao Administrador informar no
edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a
deliberagdo por quérum qualificado.

15.4.2. Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagdo

da assembleia, seus representantes legais ou procuradores constituidos hd menos de 1 (um) ano.

15.4.3. N3o podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos
Cotistas do Fundo ou mediante aprovagdao expressa da maioria dos demais Cotistas na propria assembleia ou em

instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se dard a permissdo de voto:

a) o Administrador ou o Gestor;

b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que concorram

para a formacdo do patriménio do Fundo; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

15.4.4. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correio eletrénico, desde que a convocacgao indique essa possibilidade
e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a realizacdo da reunido de Cotistas, no local e horario
estabelecidos, cujas deliberagdes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia

eletronica.

15.5. A critério do Administrador, que definira os procedimentos a serem seguidos, as deliberagcdes da assembleia
poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestardao seus
votos por correio eletronico; e (ii) as decisGes serdo tomadas com base na maioria dos votos recebidos e desde que sejam

observadas as formalidades previstas neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

15.6. O Administrador enviard, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral

extraordinaria aos Cotistas, por correio eletrénico.

15.7. A Assembleia Geral poderad eleger até 1 (um) representante de Cotistas, com mandato de 1 (um) ano, com termo
final na Assembleia Geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovacdo das demonstracdes financeiras do
Fundo, sendo permitida a reeleicdo, para exercer as func¢des de fiscalizacdo dos empreendimentos e demais

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

15.7.1. Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i) seja Cotista;
(ii) ndo exerca cargo ou funcdo no Administrador, no Gestor ou no controlador do Administrador ou do Gestor, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou preste ao
Administrador assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exerca cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora do
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empreendimento imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo seja
administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobilidrio, (v) ndo esteja em conflito
de interesses com o Fundo; (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensdo

ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador

e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo; e (vii) ndo seja prestador

de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios.

15.7.2. A remuneragdo do representante de Cotistas eleito na forma do item 15.7, assim como o valor maximo das

despesas que ele podera incorrer no exercicio de sua atividade serd definido pela mesma Assembleia Geral que o elegeu.
15.7.3. A eleicdo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

15.7.4. Afuncgdo de representante(s) dos Cotistas é indelegavel.

CAPITULO XVI-LIQUIDACAO

16.1. O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim ou na

ocorréncia dos eventos de liquidagdao descritos neste Regulamento.

16.2. S3o eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral:

a) desinvestimento com relagdo a todos os ativos integrantes do patriménio do Fundo;
b) renuncia e ndo substituicdo do Gestor ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia;
c) descredenciamento, destitui¢do, ou rentincia do Administrador, caso, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias da

respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente
ou ndo delibere sobre a liquida¢do ou incorporac¢do do Fundo; e

d) ocorréncia de patrimonio liquido negativo.

16.3. A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apés (i) alienagdo da totalidade dos
Ativos e Ativos Financeiros integrantes do patrimonio do Fundo, (ii) alienagdo dos valores mobilidrios integrantes do
patrimonio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou
em negociagGes privadas, conforme o tipo de valor mobilidrio; (iii) a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no

processo de venda dos imdveis e demais ativos do Fundo.

16.4. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo
resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagdo do Fundo ou da data em

gue ocorrer um evento de liquidagdo antecipada.

16.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido com

a alienagdo dos ativos do Fundo pelo nimero de cotas emitidas pelo Fundo.
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16.5. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos no item 16.3, acima, o
Administrador resgatara as Cotas mediante entrega proporcional aos Cotistas de cada um dos ativos do Fundo, pelo prego
em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com

o disposto no subitem 16.4.1, acima.

16.5.1. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para fins de
pagamento de resgate das Cotas em circulagdo.

16.5.2. Na hipdtese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega dos
ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgdo de Cotas detida por cada um
sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo

perante as autoridades competentes.

16.5.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio, na

forma do Cddigo Civil Brasileiro.

16.5.4. O Custodiante continuara prestando servigos de custéddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado
da notificagdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao
Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o
Administrador poderd promover o pagamento em consignagado dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com

o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

16.6.  Nas hipoteses de liquidagao do Fundo, o Auditor deverd emitir relatério sobre a demonstracdao da movimentagao
do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data

da efetiva liquidagdo do Fundo.

16.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢Oes equitativas e de acordo com a regulamentacgao pertinente, bem como

guanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.7.  Apods a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o

encaminhamento a CVM, da seguinte documentacao:

a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o
caso, e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ; e

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patrimonio do Fundo, acompanhada do

relatério do Auditor.

CAPITULO XVII - ATOS E FATOS RELEVANTES

17.1.  Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou indiretamente, as decisGes de investimento no

Fundo, serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados nos itens 11.1 e 11.2 deste
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Regulamento.

17.2. Considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipdteses, (i) a alteragdo no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas, (ii) o0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que
representem percentual significativo dentre as receitas do Fundo; (iii) a desocupagdo ou qualquer outra espécie de
vacancia dos imédveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto
significativo em sua rentabilidade; (iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo; (v) contratagdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do servigo; (vi) propositura
de agdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira do Fundo; (vii) a venda ou locagdo dos imdveis de
propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagao, e que possam gerar impacto significativo em sua
rentabilidade; (viii) alteragdo do Gestor ou do Administrador; (ix) fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo do Fundo ou
qualquer outra operagdo que altere substancialmente a sua composi¢do patrimonial; (x) alteragdo do mercado
organizado em que seja admitida a negociagdo de cotas do Fundo; (xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo

de negociagdo de suas Cotas; (xii) desdobramentos ou grupamentos de cotas; e (xiii) emissdo de Cotas.

CAPITULO XVIII - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

18.1. Considera-se o correio eletronico a forma de correspondéncia valida entre o Administrador e o Cotista, inclusive

para convocacgao de Assembleias Gerais e procedimento de consulta formal.
CAPITULO XIX — FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
19.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até o momento da adjudicagao da partilha, o representante do
espolio ou do incapaz exercerd os direitos e cumprird as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou
ao incapaz, observadas as prescri¢Ges legais.
CAPITULO XX — EXERCICIO SOCIAL
20.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 01 de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

CAPITULO XXI- FORO

21.1.  Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com expressa rentincia a qualquer outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questGes decorrentes deste Regulamento.

Sdo Paulo, 23 de junho de 2025.

MAF DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO |
FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisao de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem considerar cuidadosamente
os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagoes contidas nos prospectos das ofertas de cotas do
Fundo e neste Regulamento, e, a luz de suas proprias situagdes financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as
informagdes disponiveis, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composi¢ao da carteira do Fundo.
Os riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento da Administradora ou

que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Ndo sera devida pelo Fundo, Administradora, Gestor ou coordenadores das ofertas de cotas do Fundo qualquer
indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas nao alcancem a rentabilidade esperada com

o investimento no Fundo.

O Fundo, a Administradora, o Gestor e os coordenadores das ofertas de cotas do Fundo nao garantem rentabilidade
associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de rentabilidade obtida pelas cotas de outros fundos de
investimento imobiliario no passado ou existentes no mercado a época da realizacdo da oferta ndo constitui garantia

de rentabilidade aos Cotistas.
A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAISINVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A

QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimoénio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, os

mencionados a seguir:

Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como resultado, varidveis
exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos d e natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo
de cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda,

pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

N3o serd devido pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor, pelo Custodiante, pelos Coordenadores ou por qualquer
pessoa, aos Cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao (a)
o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do

Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.
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Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior; flutuagées cambiais;
inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteragGes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econd6micos que venham a ocorrer no brasil ou que
o afetem. Em um cenario de alteragdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagdo dos ativos que comp&em a
carteira do Fundo poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.
Aincerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a
afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na
economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar

adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de o Fundo ser Genérico

O Fundo ndo possui um ativo imobilidario ou empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, haverd a
necessidade de sele¢do de Ativos para a realiza¢do do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, poderd nao ser

encontrado Ativos dentro do perfil a que se propde.

Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FIl pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagdo em valores mobiliarios de
renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera do resultado dos ativos adquiridos
pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos ativos que compordo a carteira do Fundo. No caso em questdo, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes dos ativos objeto de investimento do Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengao do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada
em relagdo aos ativos, ou demora na execu¢do de eventuais garantias constituidas nas operac¢des imobilidrias
relacionadas aos ativos, poderd retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos ativos e consequentemente
impactar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagcdo das cotas objeto
de eventual oferta de cotas do Fundo e a efetiva data de aquisicdo dos ativos os recursos obtidos com tal oferta serdo

aplicados em AplicagGes Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos Tributarios

A Lei n2 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional desde que apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que
detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, os
rendimentos distribuidos aos Cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de
20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 32, pardgrafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033/04, alterada
pela Lei n? 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declara¢do de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que

trata:
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(i) serd concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e
(ii) ndo serd concedido ao cotista, pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%

(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fll.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe a possibilidade
de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagdo diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento
do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagGes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuigdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugao do rendimento a ser
pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicdveis sobre determinadas operagdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo

o valor das cotas.

A Lei n2. 9.779/99 estabelece que os Fundos de Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos
em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacado
corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”,

Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — “Contribuicdo ao PIS” e Contribui¢cdo ao Financiamento da Seguridade

Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢Bes financeiras de renda fixa
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e
ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a
incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital
auferidos pelos Cotistas na alienagdo ou no resgate das cotas quando da extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de

Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Riscos de Alteracdo da Legislacdo Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alterages. Existe o risco de as regras tributarias relativas a Fll serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes da criacdo de novos tributos, interpretacdo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo e/ou

seus Cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente ou a majoracao de tributos incidentes.

Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicdo dos Ativos que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo
com a sua politica de investimento, de modo que o resultado do Fundo dependerd integralmente do sucesso da

exploracdo dos Ativos e/ou da venda dos Ativos.
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Risco da Administracao dos Ativos por Terceiros

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na exploragdo dos Iméveis e/ou comercializagdo dos Ativos, e que a
administracdo dos Imdveis podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato
pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administragdo dos Imdveis considere

adequadas.

Riscos Relacionados a Liquidez do Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio

Como os FIl sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda ndo movimenta
volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de
cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o
investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
de suas cotas, sendo quando da liquidagdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua
eventual negociagdo no mercado secundario. Mesmo sendo as cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado, o investidor que adquirir as cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo e que nao ha qualquer garantia de que havera liquidez para venda futura das

cotas nos referidos mercados.

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro

A Primeira Emissdo de cotas do Fundo, distribuida nos termos da Resolugao CVM 160, estd automaticamente dispensada
de registro perante a CVM, de forma que as informagdes prestadas pelo Administrador e pelo Coordenador Lider
contratado para a distribuicdo das Cotas do Fundo ndo foram objeto de andlise pela referida autarquia federal, podendo
a CVM, caso analise a Primeira Emissao, fazer eventuais exigéncias e até determinar o seu cancelamento, o que podera

afetar o investidor.

Risco Referente a Restricdo a Negociacao

As cotas objeto da Primeira Emissdo sdo objeto de esforgos restritos de distribuicdo, nos termos da Resolugdao CVM 160,
ficando sua negociagdo no mercado secundario sujeita: (i) ao periodo de vedagdo por 90 (noventa) dias previsto no artigo
13 da referida instrucgdo; e (ii) a negociagdo exclusiva entre investidores qualificados, o que poderd impactar ainda mais

a liquidez para venda futura das cotas.

Risco Decorrente da Possibilidade de Distribuicdo Parcial

Serd admitida a distribuicdo parcial das cotas da Primeira Emissdo, desde que atingido o Montante Minimo. Caso o
Montante Minimo ndo seja atingido, a distribuicdo serd cancelada, e todos os recursos de integralizacdo de Cotas da
Primeira Emissdao serdo devolvidos aos investidores. Entre a data da integralizacdo das cotas e o encerramento da
distribuicdo e efetiva devolucdo de tais recursos ao investidor, os recursos obtidos com a Primeira Emissdo serdo

aplicados em AplicagGes Financeiras, o que podera impactar negativamente a rentabilidade para o investidor.
Caso o Montante Minimo seja atingido, mas ndo seja colocado o valor total da Primeira Emissdo, a captagdo inferior ao

valor da Primeira Emissdo podera impactar na selecdo dos Ativos que integrardao o patrimonio do Fundo, de acordo com

a sua politica de investimento, o que podera impactar a rentabilidade do Fundo.
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Demais Riscos Juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e obriga¢des
de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida morosidade
do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel,
0 que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagdo, ainda que parcial, do

desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimentos

O Fundo podera nado dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério do Administrador e do
Gestor, que atendam a politica de investimentos do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisi¢do pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo aloque seus recursos em

Ativos, os recursos do Fundo permanecerao aplicados nas Aplicagdes Financeiras.

Risco de Aquisicdo de Imdveis em Construcido

Como parte de sua politica de investimento, o Fundo podera adquirir Imdveis em construgdo sob a responsabilidade de
terceiros, podendo contar com garantia de renda minima por parte de terceiros. No caso de atrasos na conclusdo das
obras de construgdo, o Fundo podera contar com garantias de performance, outras garantias para a conclusao da obra,
e ainda com garantia de renda minima garantida para o Fundo, as quais dependerdo da capacidade de pagamento da
contraparte prestadora da respectiva garantia. Ademais, as indeniza¢des a serem pagas pela garantidora da conclusido
da obra poderao ser insuficientes. A ocorréncia da interrupgao, de atraso na conclusdo das obras, ou a incapacidade das
garantidoras de arcarem com o compromisso assumido perante o Fundo, podem causar a interrupgdo e/ou atraso das
obras do projeto desenvolvido, causando alongamento de prazos e aumento dos custos do projeto, causando um efeito

adverso nos resultados operacionais e na condicdo financeira do Fundo.

Riscos de Influéncia de Mercados de Outros Paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de condicdes econdmicas
adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagGes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagGes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracdo da
economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das cotas inclusive em razdo de impactos negativos na
precificacdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,

econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
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capitais brasileiro, incluindo variagSes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os prec¢os dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; ou
(b) liquidagdo do Fundo, o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas

aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das cotas de emissdo Fundo poderd sofrer oscilagdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuigdo das cotas,
os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das
cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram

qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um Unico cotista.
Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial da Emissdao ou mesmo
a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas
pelo cotista majoritario em func¢do de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos Cotistas

minoritarios.

Risco de Diluicdo Decorrentes de Novas Emissoes de Cotas

O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento do seu patrimonio e aquisicdo de
novos Ativos. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com relagdo a publicacbes de avisos,
convocacOes e atas de Assembleia Geral Extraordindria, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na
subscri¢do das novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participacdo diluida, diminuindo suas participacdes
nas decisGes sobre as matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por

parte do cotista.

Inexisténcia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos,
gue poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do
Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC,
para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao
estar sujeitos. Em condi¢Ges adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador e
pelo Gestor para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as

medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacGes assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos.
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Desempenho Passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulga¢do do Fundo que venha
a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em
relagdao aos Ativos ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e os Coordenadores tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros

e indices de inflagdo.

Revisbes e/ou Atualizacdes de Projecées

O Fundo, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des
constantes de eventuais prospectos e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou de suas Ofertas, incluindo,
sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econémicas ou outras circunstancias posteriores
a data dos prospectos e/ou dos referidos material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais

tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de Despesas Extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imdveis ou ainda indiretamente dos imodveis titulados pelos Ativos, conforme
0 caso, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias oriundas dos Imdveis ou dos imdveis
titulados pelos Ativos, tais como rateios de obras de expansao e benfeitorias, reformas, pintura, decoragdo, conservagao,
instalacdo de equipamentos de seguranga, indeniza¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao
sejam rotineiras na manutenc¢do dos Imdveis ou dos imdveis titulados pelos Ativos e dos condominios em que se situam
os Imodveis ou os imdveis titulados pelos Ativos. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade
das cotas do Fundo. Ndo obstante, o Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢Ges judiciais necessarias
para a cobranga de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas por locatarios, tais como tributos, bem como custos para reforma ou
recuperacdo dos Imdveis ou dos imdveis titulados pelos Ativos inaptos para locagdo apds despejo ou saida amigavel dos
locatarios. Caso a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizara Nova

Emissdo de cotas com vistas a arcar com elas.

Riscos Ambientais

Ainda que os Imdveis ou os imdveis titulados pelos Ativos venham a situar-se em regides urbanas dotadas de completa
infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inunda¢des ou os decorrentes de
vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando assim na perda de substancia

econdmica dos Imdveis ou dos imoveis titulados pelos Ativos situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Adicionalmente, as operacGes nos Imdveis-Alvo poderdo causar impactos ambientais nas regiGes em que estes se
localizam. Nesses casos, o valor dos Imdveis-Alvo perante o mercado podera ser negativamente afetado e os adquirentes,
locatérios e/ou o Fundo, caso este seja o proprietdrio, poderdo estar sujeitos a san¢des administrativas e criminais,

independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.
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Risco de Desapropriacao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, dos Imdveis ou dos imdveis titulados pelos Ativos, por

decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis ou dos iméveis titulados pelos Ativos, os recursos obtidos
pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos
da apdlice exigida, bem como as indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica dos Imdveis ou dos imdveis titulados pelos Ativos ndo segurados, o Administrador podera ndo recuperar a perda
do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um

efeito adverso nos resultados operacionais e na condigdo financeira do Fundo.

Riscos de AlteracGes nas Praticas Contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras
dos Fll advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edi¢do da Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de
2007, que alterou a Lei das Sociedades por Ag¢bes e a constituicao do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC,
diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM
com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comecou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidagdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos Fll editados nos ultimos 4
(quatro) anos. Referida Instrugdo da CVM contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas
pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar
revisoes dos pronunciamentos, orientacles e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacGes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operacgGes e para a elaborac¢do das demonstragdes financeiras dos Fll, a adog¢do de tais regras podera

ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Riscos de Eventuais Reclamacoes de Terceiros

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra o
Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes da Reserva de Contingéncia sejam
suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte
sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia ndo
forem suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar
sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacGes assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a

necessidade de realizacdo de aportes adicionais.

Risco de Conflito de Interesses entre os Prestadores de Servicos e o Fundo

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses dependem de aprovacgado prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos Resolu¢do CVM 175. Ndo ha garantia que, no futuro, ndo venha a existir conflitos
de interesses por parte dos prestadores de servicos do Fundo, em razao de funcgGes por eles exercidas, o que podera
causar efeitos adversos ao Fundo e a sua carteira. Pode ser do melhor interesse do Fundo a aquisicdo de titulos e valores

mobilidrios emitidos e/ou detidos pelo Administrador e/ou pelo Gestor ou, ainda, por empresas de seus
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respectivos grupos econdmicos. A aquisicdo de ativos nessas condi¢es caracterizaria uma hipétese de conflito de
interesses atualmente prevista na Resolugdo CVM 175 e depende de prévia e expressa aprovacdo em Assembleia Geral
de Cotistas. Caso a aquisi¢cao de ativos nessas condigGes seja aprovada em assembleia, ndo obstante exista na legislagdo
e nas politicas internas do Administrador e do Gestor, regras que coibem conflito de interesses, o Gestor e o
Administrador podem nao ter a imparcialidade esperada em relagdo a esses ativos e as consequéncias de sua detengdo
pelo Fundo, inclusive em casos de inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar

negativamente o Fundo.

Risco Relativo a Ndo Substituicao do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera ser alvo de regime especial administrativo tempordrio (RAET),
sofrer intervengdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado,
destituido pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas fungGes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer
de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e/ou na Resolu¢do CVM 175. Caso tal substituicdo
ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos

Cotistas.

Risco Relativo a Ndo Substituicao do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor poderad ser destituido pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas fungoes,
hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento
e/ou na Resolucdo CVM 175. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode

acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Governanca

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdao deliberadas quando aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrios tendem a possuir nimero
elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de

quoérum de votacdo de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Riscos de Desvalorizacdo dos Imdveis ou dos Imdveis Titulados pelos Ativos e Condicoes Externas

Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢gdes sobre as quais o Administrador ndo tem controle nem tampouco
pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢des da economia em geral poderdo afetar o
desempenho Imdveis ou dos imdveis titulados pelos Ativos de patrimonio do Fundo, consequentemente, a remuneragao
futura dos investidores do Fundo. O valor dos imdveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados
aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a alteragdes nas condi¢Ges econémicas, a oferta de outros
espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Imdveis ou dos imdveis titulados pelos Ativos e a redugdo do

interesse de potenciais locadores em espacos como o disponibilizado pelos Imdveis ou dos imdveis titulados pelos Ativos.
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ANEXOIII
SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO BLUECAP DESENVOLVIMENTO LOGISTICO | FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Suplemento se refere a Primeira Emissdo do Fundo, que é regulado por seu Regulamento, do qual este Suplemento

é parte integrante, e tem por objetivo estabelecer as regras a seguir descritas:

1. Prazo de Durag¢do do Fundo. O Prazo de Duragdo do Fundo é determinado de 4 (quatro) anos, podendo ser

prorrogado por mais 2 (dois) anos.
2. Quantidade. Serdo emitidas até 2.770.000 (duas milhdes, setecentas e sete mil) Cotas de série Unica, as quais
deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Investimento, limitado ao montante maximo de subscricdo de RS

277.000.000,00 (duzentos e setenta e sete milhGes de reais).

3. Publico-Alvo. As Cotas da Primeira Emissdao sdao destinadas exclusivamente a investidores profissionais, assim

definidos pelas normas expedidas pela CVM em vigor.

4, Distribuicao e Periodo de Distribuicdo. A distribuicdo de Cotas do Fundo, ofertadas publicamente, sera liderada

pelo distribuidor, em regime de melhores esforgos, nos termos da Instrugdo CVM n2 476/09, que podera contratar
terceiros devidamente habilitados para prestar tais servicos sempre em conformidade com o disposto no

Regulamento.

(i) Ao aderir ao Fundo, o investidor celebrard com o Administrador o Boletim de Subscricdo, que serd

autenticado pelo Administrador.

(ii) Prazo de Distribuicdo. O prazo maximo para a subscri¢do das Cotas do Fundo é de 180 (cento e oitenta)

dias contados da data de inicio da Oferta, a qual sera definida pelo Administrador.

(iii)  Atingida a coloca¢do minima, no montante de 100.000 (cem mil) Cotas, correspondente a RS 10.000.000,00

(dez milhdes de reais ) (“Patrimonio Minimo”), o Administrador podera (i) decidir por cancelar o saldo ndo

colocado ao final do Periodo de Distribuicdo, independentemente de aprovacgao pela Assembleia Geral de
Cotistas, ou (ii) requerer perante a CVM a prorroga¢do do prazo por até 180 (cento e oitenta) dias,
observado que o pedido devera: () - ser realizado com relativa antecedéncia ao final do Periodo de
Distribuicdo; e (Il) - ser justificado de forma fundamentada, em que se assegure a auséncia de prejuizos

para os subscritores das Cotas até o momento do pedido.

(iv) O plano de distribuicdo publica seguird o procedimento descrito na Instru¢do CVM n2 476/09, com
observancia dos limites impostos pela legislagdo, sendo esta automaticamente dispensada de registro de
distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 62 da Instrugdo CVM n2 476/09. Para tanto, o Distribuidor podera
acessar até no maximo 50 (cinquenta) Investidores Profissionais, sendo possivel a subscricdo ou aquisicdo

por, no maximo, 20 (vinte) Investidores Profissionais.

(v) O Distribuidor compromete-se a ndo realizar a busca de investidores por meio de lojas, escritdrios ou

estabelecimentos abertos ao publico, ou com a utilizagdo de servigos publicos de comunicagdo, como a
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imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao publico na rede mundial de computadores, nos termos
da Instrugdo CVM n2 476/09.

(vi)  OslInvestidores, por ocasido da subscrigdo, deverdo fornecer, por escrito, declaragdo nos moldes da minuta
do Boletim de Subscrigdo, atestando que estdo cientes de que: (I) —a oferta ndo foi registrada na CVM; e Il

— as cotas ofertadas estdo sujeitas as restricdes de negociacdo previstas na Instrugdo CVM n2 476/09.

(vii) Em conformidade com o artigo 8° da Instrugdo CVM n2 476/09 o encerramento da Oferta devera ser
informado pelo distribuidor a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias, contado do seu encerramento, devendo
referida comunicagdo ser encaminhada por intermédio da pdagina da CVM na rede mundial de
computadores e conter as informacdes indicadas no Anexo | da Instru¢do CVM n2 476/09. Levando-se em
conta que, em razdo de impossibilidades técnicas da prépria CVM, até a presente data, o acesso ao sistema
disponibilizado pela CVM para envio de documentos por intermédio da pagina na rede mundial de
computadores ainda ndo pode ser realizado, o aviso sobre o encerramento da Oferta e o envio do anexo

supramencionado serdo feitos, por meio de peti¢cdo pelo Distribuidor.
(viii) O Fundo ndo podera realizar outra oferta publica de cotas dentro do prazo de 04 (quatro) meses contados
da data do encerramento da oferta, a menos que a nova oferta seja submetida a registro na CVM, seguindo

os requisitos da Instrugdao CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

5. Valor de Emissdo das Cotas. O preco por Cota da Primeira Emiss3o é de RS 100,00 (cem reais) e serd fixo até a

data de encerramento da Oferta Restrita (“Preco de Emissdo”).

6. Valor Minimo de Subscri¢do. O valor minimo de subscri¢cdo de Cotas no Periodo de Distribui¢do é de RS 10.000,00

(dez mil reais), referente a 100 (cem) Cotas, por investidor profissional.

7. Integralizacdao. As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, admitindo-se a integralizacdo
em imoveis, direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicdo sobre bens imdveis que atendam os objetivos do Fundo,
e/ou ac¢des ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas pelo Fundo,
devendo ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado pelas Empresas de Avaliagdo, de acordo com o Anexo
| da Instrucdo CVM 472.

As Cotas serdo integralizadas pelo Preco de Emissdo na medida em que forem realizadas as na medida em que
forem realizadas as chamadas de capital pelo Administrador, conforme deliberado pelo Gestor, conforme
instrucdes do Gestor, de acordo com os procedimentos e prazos especificos descritos nos itens abaixo, nos termos

do boletim de subscricdo e do compromisso de investimento respectivos.

Termos e condi¢cGes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando utilizados neste

Suplemento.
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