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Regulamento )
CONTE BIANCAMANO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 37.950.819/0001-20
PARTE GERAL

CAPITULO 1 - FUNDO

1.1 CONTE BIANCAMANO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo”), regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Cdodigo
Civil), Lei n.® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela parte geral e Anexo
Normativo Ill da Resolugéo n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comisséo de
Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolugao CVM 175" e “CVM”), tera como principais
caracteristicas:

Classe de Cotas Classe unica.

Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

Prazo de Duragao

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-
Administrador 040, inscritano CNPJ sob o n°59.281.253/0001-23, autorizada a prestagao dos
servigcos de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo
com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006
(“Administrador”).

Hedge Investments Real Estate Gestdao de Recursos Ltda., com sede na
cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ sob o n°® 26.843.225/0001- 01, autorizada a prestagao dos servigos de
administragao de carteira de titulos e valores mobiliarios, na categoria gestor
de recursos, de acordo com o ato declaratério CVM n°® 15.790, de 21 de julho
de 2017 (“Gestor” e, quando referido conjuntamente com o Administrador, os
“Prestadores de Servigos Essenciais”).

Gestor

Foro Aplicavel Foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo.

Encerramento do

e . 31 de dezembro de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente,
“‘Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” € “Apéndices”).
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Denominagéao da Classe

CLASSE UNICA DO CONTE BIANCAMANO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Anexo |
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.3 O Anexo de cada Classe de Cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informagdes previstos na regulamentagéo, sobre: (i) as caracteristicas gerais da Classe, incluindo a
indicagao dos demais prestadores de servigos; (ii) a responsabilidade dos cotistas da Classe e seu
regime de insolvéncia; (iii) condigdes de resgate e amortizagao de Cotas da Classe; (iv) assembleia
especial de cotistas e demais procedimentos aplicaveis as manifestagbes de vontade dos cotistas da
Classe; (v) remuneragao dos prestadores de servigos da Classe; (vi) politica de investimentos e
composicao e diversificagdo da carteira da Classe, bem como os requisitos e critérios correlatos
referentes a selegao e realizagao de investimentos e desinvestimentos pela Clas se; e (vii) fatores de
risco relativos ao investimento na Classe.

1.4 O Apéndice de cada subclasse de Cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos
e informagdes previstos na regulamentagao, sobre: (i) as caracteristicas gerais da subclasse, incluindo
seu publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicdo de Cotas em novas emissoes; e (ii) as bases
de calculo e percentuais para calculo da Taxa de Administragdo, Taxa de Gestdo e Taxa de
Performance com relagao a subclasse.

1.5 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressoes
indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo o significado atribuido a eles no decorrer
do documento; (ii) referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos,
incisos ouitens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos
previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdao contados na forma prevista no Artigo
224 da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, isto &, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o
do vencimento; (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento,
seus Anexos e Apéndices ndo seja Dia Util, conforme definicio nele prevista, considerar-se-4 como a
data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte; (v) em caso de conflito de interpretacdes
entre a Parte Geral, os Anexos e/os Apéndices, as disposi¢cdes mais especificas deverado prevalecer
em relagéo as disposi¢des geneéricas, isto é, as disposi¢cdes do Apéndice se sobrepdem as disposicdes
do seu respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as disposi¢cdes do Anexo se sobrepdem as da Parte
Geral; e (vi) salvo quando expressamente disposto de forma distinta, as disposi¢gbes dos Anexos e dos
Apéndices sao aplicaveis, exclusivamente, aos seus respectivos Anexos e Apéndices.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

2.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servigos do Fundo respondem perante
a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei,
ao Regulamento do Fundo ou a regulamentagao vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipéteses previstas na regulamentacgéao aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribuigbes previstas neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel, cabe
ao Administrador praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas ndo
se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da Classe de Cotas, dos seguintes servigos: (a)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragéo das Cotas; (c) auditoria
independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servigos em beneficio do Fundo ou da
Classe de Cotas.
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2.2

23

2.4

3.1

4.1

2.1.2 Nao obstante as atribuigbes previstas neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel, cabe
ao Gestor praticar os atos necessarios a gestéo da carteira de ativos do Fundo, o que inclui,
mas nao se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da Classe de Cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermediagao de operagdes para carteira de ativos; (b) distribuigao de cotas; (c)
consultoria de investimentos ou consultoria especializada; (d) classificagdode risco por agéncia
de classificacdo de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestio
da carteirade ativos; e, eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do Fundo ouda Classe,
incluindo, sem se limitar, eventual consultoria especializada para venda dos Ativos Imobiliarios,
se aplicavel.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo n&o se encontre
dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizagao de tal servigo. As atribui¢bes e a responsabilidade pela
prestacao deste tipo de servigo perante o Fundo e seus Cotistas continuardo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

Os Prestadores de Servicos Essenciais respondem, perante os Cotistas, em suas respectivas esferas
de atuagao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
ou a regulamentagéo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serao responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrerem virtude da realizagdo de suas
operagdes.

N&o ha solidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratagdo de outros prestadores de servigos ndo altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo
ou a CVM.

Os investimentos no Fundo ndo s&o garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO 3 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

O Fundo tera encargos que Ihe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo CVM
175, sendo que quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de
Servigo Essencial que as tiver contratado.

CAPITULO 4 - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

A assembleia geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
Classes de Cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdao CVM 175 (" Assembleia Geral
de Cotistas"), observado que as matérias especificas de cada Classe ou subclasse de cotas serdo
deliberadas em sede de assembleia especial de Cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e
informagdes previstos na regulamentagao vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposigdes
procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas.

4.1.1 A convocacgéo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; € no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderegado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscrigao, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou conforme
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posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de ta
informacéo.

4.1.2 A instalagdo ocorrera com a presenca de qualquer niumero de Cotistas.
4.1.3 A presenca da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocacao.

4.1.4 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos Cotistas.

4.1.5 A cada Cotista cabe uma quantidade de votos correspondente a quantidade de Cotas de sua
titularidade, nos termos do Art. 15 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

4.1.6 As deliberagdes da assembleia de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
ressalvados: (i) os quoruns qualificados previstos no Art. 16 do Anexo Normativo Il da
Resolugcdo CVM 175 e/ou no Anexo da Classe; (ii) os direitos politicos distintos de cada
Subclasse, conforme descritos nos respectivos Anexos e Apéndices.

4.1.7 As demonstragdes contabeis cujo relatdrio de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente n&o seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

4.2 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo
de 30 (trinta) dias.

4.3 Serao excluidos do computo dos quoruns de deliberagcao as Cotas de titularidade dos Cotistas que se
declarem impedidos e/ou em situagcdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentagio
aplicavel.

4.4 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, nos casos
previstos na Resolugdo CVM 175.

4.5 Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada Classe
ou subclasse, quando houver, as disposig¢bes previstas neste Capitulo 4 quanto a Assembleia Geral de
Cotistas.

CAPITULO 5 - DIVULGAGAO DE INFORMACOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

51 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminharao de forma eletrénica as informagdes de envio obrigatodrio previstas na

regulamentacédo aplicavel.

5.2 O Administrador mantém servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: www.btgpactual.com
SAC: 0800 772 2827

Ouvidoria 0800 722 0048
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ANEXO |

CLASSE UNICA DO CONTE BIANCAMANO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da Classe de Cotas do Fundo est&o descritas abaixo:

A Classe é constituida por 02 (duas) subclasses de Cotas, quais sejam: (i) as Cotas
da subclasse sénior, cujos termos e condigdes estdo descritos no Apéndice A deste
Anexo (“Cotas Sénior”); (ii) as Cotas da subclasse subordinada junior, cujos temos
Subclasses e condigbes estado descritos no Apéndice B deste Anexo ("Cotas Junior" €, quando
em conjunto com as Cotas Sénior, apenas “Cotas”), que conferem aos seustitulares
os direitos e obrigagdes estabelecidos neste Anexo e nos respectivos Apéndices de
cada subclasse de Cotas.

Tipo de Fechado.
Condominio

Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos Cotistas

Prazo de Duracao
% urac reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Tijolo”.

Subclassificagao “Renda”.

Classificagao
ANBIMA

Tipo de gestao “Definida”.

Segmento “Outros”.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagao e a rentabilidade
de suas Cotas, conforme politica de investimento definida abaixo, primordialmente,
por meio do desenvolvimento e da exploragdo dos imoveis situados no Municipio de
Itapevi, Estado de S&o Paulo, na Rodovia Presidente Castello Branco, km 35,6,
objeto das matriculas n® 734 e 3.122 do Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e
Objetivo Documentos e Civil das Pessoas Juridicas da Comarca de Itapevi, Estado de S&o
Paulo (“Imoéveis Alvo”), bem como do empreendimento imobiliario existente nos
Imoveis Alvo com destinagao ndo-residencial, destinado a atividades industrial,
administrativa, de pesquisa e desenvolvimento (‘Empreendimento Imobiliario”),
visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o
pagamento de remuneragao advinda da exploragédo do Empreendimento Imobiliario,
(b) o aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizagao dos ativos da
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Publico-Alvo

Custodia e
Tesouraria

Escrituragao

Emissao e Regime
de Distribuicao de
Cotas

Capital Autorizado

Direito de
Preferéncia em
Novas Emissoes
Aprovadas

Depésito e
Negociagao

BTG Pactual

Classe; e/ou (c) posterior alienagao, a vista ou a prazo, dos ativos que compdem a
carteira da Classe, conforme permitido pelo Regulamento e este Anexo, pela lei e
disposi¢coes da CVM (“Ativos Imobiliarios”). O objetivo da Classe de Cotas néo
representa, sob qualquer hipétese, garantia da Classe ou de seus Prestadores de
Servicos Essenciais quanto a seguranca, rentabilidade e liquidez dos ativos
integrantes de sua carteira.

Investidores Profissionais.

Banco BTG Pactual S.A., instituicio financeira com sede na cidade e estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45 e
credenciada como custodiante, de acordo com o Ato Declaratério n® 7.204, de 25 de
abril de 2003 (“Custodiante”).

BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, instituicdo com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23 e credenciada a prestar servicos de
escrituragao de cotas de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratdrio
CVM n° 8.696, de 22 de margo de 2006 (“Escriturador”).

O valor de cada emissao de Cotas, volume e valor unitario da Cota, bem como o
regime de distribui¢do seguirdo o disposto no instrumento que aprova a emisséo de
Cotas.

Nao aplicavel, sendo que novas emissdes de Cotas desta Classe deverdo ser
aprovadas pela Assembleia Especial de Cotistas, ressalvadas as hipoteses de
emissao de novas Cotas Junior, nas hipoteses especificadas neste Anexo.

As Cotas Junior conferem aos seus titulares direito de preferéncia para subscrever
novas Cotas, independentemente da Subclasse das Cotas objeto de emisséo, na
proporcdo de suas respectivas participacdes na Subclasse de Cotas Junior,
observado o disposto no item 6.5.4 deste Anexo.

As Cotas Séniorndo conferem direito depreferéncia ou prioridade para a subscricéo
de novas Cotas, independentemente da Subclasse das Cotas objeto de emissao.

Distribuicdo: As Cotas poderdo ser admitidas para distribuicdo e liquidagdo no
mercado primario por meio do MDA —Maodulo de Distribuicdo de Ativos, administrado
e operacionalizado pela B3.

Negociagdo: As Cotas deverdo ser admitidas para negociagao e liquidagao no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de balc&o organizado,
administrado e operacionalizado pela B3, observado, conforme aplicaveis, as
restricbes a negociagao previstas na Resolugdo CVM 160. Apds as Cotas estarem
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integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os titulares das
Cotas poderdao negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as
condigdes previstos neste Anexo. E vedada a negociagdo de Cotas fora de
mercado organizado.

O mercado a que as Cotas de cada Subclasse estdo admitidas a negociagao pode
ser alterado por deliberagdo da Assembleia Especial de Cotistas, nos termos do
disposto no item 12.1, (k), deste Anexo.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados por meio da
B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerédo
Procedimentos todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem
para pagamentos distingdo entre os Cotistas.

de rendimentos e

amortizagao Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagao, deve ser observado
o intervalo minimo necessario de acordo com os procedimentos operacionais do
respectivo ambiente de negociacéo.

Em feriados de ambito nacional, a Classe de Cotas ndo recebera aplicagdes e nem
realizara resgates e amortizagbes, sendo certo que estas datas n&o seréo
Feriados consideradas dias Uteis para fins de contagem de prazo de conversao de Cotas e
pagamento de resgates. Nos feriados estaduais e municipais, a Classe de Cotas
recebera aplicagdes e realizara resgates e amortizagdes.

As Cotas deverdo ser integralizadas a vista ou, especificamente no caso do
Compromisso de Investimento, mediante Chamadas de Capital, exclusivamente em
moeda corrente nacional, observadas as condi¢cdes estabelecidas nos respectivos
Compromissos de Investimento e/ou Boletins de Subscri¢do.

Integralizagao das
Cotas

E vedada a integralizagdo de Cotas por meio da entrega de Ativos ou de quaisquer
bens e direitos.

Vo [o Lo To W [W LN ([l O Gestor, em relagéo a esta Classe de Cotas, adota politica de exercicio de direito
de Voto de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA
2.1 A responsabilidade do Cotista esta limitada ao valor por ele subscrito, integralizado ou nao.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patriménio Liquido da Classe esta

negativo:
0] qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia de Classe de Cotas do Fundo;
(i) inadimpléncia de obrigac¢des financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe

que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido, na data de referéncia;
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2.3

2.4

3.1

3.2

4.1

4.2

(iii) pedido de recuperagao extrajudicial, proposta de recuperacao judicial, faléncia, intervengéo,
liquidagao extrajudicial e/ou regime de administragao temporaria de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe; e

(iv)  condenagado da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio Liquido.

Caso verifique que o Patriménio Liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido de declaragéo
judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragao judicial de insolvéncia da Classe, o Administrador
devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 175.

Serao aplicaveis as disposicoes da Resolucdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipétese de Patriménio Liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 - ENCARGOS DA CLASSE

A Classe tera encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugao CVM
175, sendo que quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de
Servigo Essencial que as tiver contratado.

3.1.1 Os encargos que caibam a apenas uma das Subclasses, nos termos do item 13.4.1 deste
Anexo, serao pagos pela Classe com a correspondente redugao do valor do Patriménio Liquido
atribuido a respectiva Subclasse.

As despesas incorridas na estruturagao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de Cotas da
Classe, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da Classe, nos termos da
regulamentacgao aplicavel, ou poderao serarcadas pelos subscritores das Cotas, caso assim deliberado
quando da aprovacao de cada emissao subsequente de Cotas da Classe.

CAPITULO 4 - POLITICA DE INVESTIMENTOS

Os Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio da Classe foramobjeto de prévia avaliagado, nos termos
do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175. O laudo de avaliagao dos Ativos
Imobiliarios foi elaborado conforme o Suplemento H da Resolugdo CVM 175.

4.1.1 Sem prejuizo da responsabilidade do Administrador atribuida nos termos da regulamentagéo
aplicavel e deste Regulamento, os laudos de avaliacdo dos Ativos Imobiliarios deverdo ser
atualizados anualmente, tendo como data base o dia 31 de dezembro de cada exercicio social,
pela Consultoria Independente, para fins de avaliagdo do valor de mercado (valor justo) dos
Ativos Imobiliarios da Classe, possibilitando a verificagdo do enquadramento do indice de
Subordinagéo.

Os recursos da Classe devem permanecer aplicados, segundo a Politica de Investimentos prevista
neste Anexo, com a finalidade de, primordialmente, explorar os Iméveis Alvo por meio da locagao a
terceiro.

4.2.1 Nos Imodveis Alvo que integrardo, direta ou indiretamente, o patriménio da Classe esta
atualmente em funcionamento o Empreendimento Imobiliario, com destinagcdo nao-residencial,
destinado a atividades industrial, administrativa, de pesquisa e desenvolvimento, sendo
explorado por meio da locacéo a terceiro, sendo que, de acordo com o Contrato de Locagao,
cabera ao locatario arcar com todos os impostos, taxas e contribuigdes que incidam ou venham
a incidir sobre os imdveis locados, tais como despesas de consumo de agua, esgoto, luz, gas,
entre outras, bem como o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosao a ser contratado,
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

importancias que deverao ser pagas nas épocas proprias e as reparticdes competentes,
obrigando- se, ainda, o locatario a atender todas as exigéncias dos poderes publicos
relativamente aos Imoveis Alvo, bem como com relagao as benfeitorias ou acessdes que neles
forem realizadas, respondendo, em qualquer caso, pelas sangdes impostas.

4.2.2 O Administrador, mediante aprovacdo dos Cotistas em Assembleia Especial de Cotistas,
podera, de forma onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes ao
Contrato de Locacéao e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os repres entarem,
inclusive por meio de securitizagdo de créditos imobiliarios.

A participagao da Classe em empreendimentos imobiliarios se da por meio da titularidade dos Ativos
Imobiliarios.

Os Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio da Classe estao localizados em territorio brasileiro.

A Classe podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagado por meio de cesséao de
direitos creditorios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagao, venda ou
direito real de superficie.

Em razao de seu Publico-alvo, caso invista preponderantemente em valores mobiliarios, a Classe n&o
observara os limites de aplicagédo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no
Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175, conforme facultado pelo Art. 76, inciso I, do Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175.

Se o investimento da Classe se der em projetos de construgdo para expansao e/ou reforma do
Empreendimento Imobiliario, cabera ao Administrador, independentemente da contratagao de terceiros
especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

O Administrador pode adiantar quantias para projetos de construgao, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execugao da obra ou langamento comercial do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, nos termos deste Anexo, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez, observadas as
necessidades de liquidez da Classe (“Ativos Financeiros”):

0] titulos publicos federais;

(i) ativos financeiros de renda fixa de emiss&o ou coobrigacao de institui¢cdes financeiras
que possuam classificagéo de risco de crédito no minimo igual ou superior a AAA,
incluindo, mas né&o se limitando a, letras de crédito imobiliario (LCI);

(iii) operagdes compromissadas lastreadas nos ativos referidos nos itens (i) e (ii) acima,
vedada sua utilizagcdo para alavancagem; e

(iv) cotas de classes de fundos de investimento que invistam exclusivamente nos ativos
referidos nas alineas (i) a (iii) acima, observado o disposto no item 4.12 abaixo.

4.10 A Classe pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em Ativos Financeiros,

para atender suas necessidades de liquidez.
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4.11

4.12

4.13

4.14

4.15

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

A Classe ndo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posi¢cao anterior do
mesmo Ativo Financeiro.

E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais
€ que ndo sejam administrados pelo Administrador.

A Classe podera investir em derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial,
especificamente para fins de mitigagdo dorisco de descasamento entre a Rentabilidade-Alvo das Cotas
Sénior e os valores a serem pagos a Classe nos termos do Contrato de Locagao; observado, em
qualquer hipoétese, que a exposi¢cio da Classe a operagdes com derivativos seja, no maximo, o valor
do Patrimbnio Liquido.

O objeto e a Politica de Investimentos da Classe somente poderéo ser alterados por deliberagao da
Assembleia Especial de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A Classe pode emprestar, mas nao tomar emprestados, titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

CAPIiTULO 5 - PATRIMONIO LiQUIDO DA CLASSE E TITULARIDADE DAS COTAS

O Patriménio Liquido da Classe é constituido pela soma: (i) do caixa disponivel; (ii) do valor da carteira,
incluindo os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros; e (iii) dos valores a receber, deduzidas de tal
soma as exigibilidades.

O Patrimoénio Liquido da Classe é dividido em Cotas Sénior e Cotas Junior, as quais tém a forma
nominativa e escritural, e conferem aos seus titulares os direitos e obrigagdes, estabelecidos neste
Anexo e nos respectivos Apéndices de cada Subclasse de Cotas.

5.2.1 O patrimbnio liquido contabil da Classe corresponde a soma do disponivel, mais o valor da
carteira, mais os valores a receber, deduzidas as exigibilidades (“Patrimoénio Liquido”).

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depodsito das Cotas, aberta em nome do Cotista
e 0 extrato das contas de depdsito representara o nimero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes
ao Cotista.

Nos termos do art. 2° da Lei 8.668 o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas, sendo na
data de liquidagao da Classe e segundo os procedimentos previstos neste Anexo e seus Apéndices.

O titular de Cotas da Classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patriménio da Classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patriménio da Classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigagéo
de pagamento das Cotas que subscrever; € (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse
da Classe.
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CAPITULO 6 - EMISSAO, VALORIZAGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS

COTAS

Emisséo das Cotas

6.1 A Classe iniciou suas operagdes tdo logo atingido o patriménio minimo inicial de R$ 477.007.500,00
(quatrocentos e setenta e sete milhdes, sete mil e quinhentos reais), correspondente a 477.007.500
(quatrocentos e setenta e sete milhdes, sete mil e quinhentas) cotas com valor unitario de emisséo de
R$ 1,00 (um real).

6.2 A Primeira Emisséo, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada por meio do
Instrumento Particular de Alteracéo, celebrado em 06 de maio de 2021.

6.3 Na emissédo de Cotas da Classe deve ser utilizado: (i) nas integralizagbes a vista, o valor da Cota em
vigor no mesmo dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente
na contada Classe; € (ii) nas integralizagées realizadas mediante Chamadas de Capital, o valor unitario
da Cota em vigor no Dia Util anterior ao Envio da respectiva Chamada de Capital.

6.3.1 Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribuigao, tais valores deverao ser
alocados em Ativos Financeiros.

6.4 Apds a Primeira Emisséao, eventuais novas emissdes de Cotas somente poderao ocorrer: (i) mediante
aprovagao da Assembleia Especial de Cotistas, sem limitagcdo de valor, observados os quéruns
previstos no item 12.1 abaixo; (ii) na hipétese de se tratar de emissao de Cotas Junior nas hipoteses
descritas nos itens 7.5 e seguintes, abaixo.

6.4.1 Quando da emissao de novas Cotas Sénior, estas apenas poderao ser integralizadas quando,
considerada pro forma a sua integralizagao, o indice de Subordinag&o permaneca atendido.

6.5 A Assembleia Especialde Cotistas que deliberar sobre novas emissées de Cotas definira as respectivas
condi¢des para subscrigao e integralizagado de tais Cotas, observado o disposto nalegislagao aplicavel.
6.5.1 Ressalvadoodispostonesteitem 6.5.1,as novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos

iguais aos conferidos as demais Cotas da mesma Subclasse, nos termos do respectivo
Apéndice. Na hipotese de emissao da nova série de Cotas Sénior aprovada nos termos da
alinea (e) do item 12.1 abaixo: (a) o montante total da emisséao estara limitado ao valor
estritamente necessario para a manutencgao dos Ativos Imobiliarios em boas condicoes até a
sua alienagao, conforme procedimento previsto no item 7.7 abaixo; e (b) a rentabilidade-alvo
aplicavel a nova série de Cotas Sénior correspondera a 125% (cento e vinte e cinco por cento)
da Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior em circulagdo. Para fins de esclarecimento,
considerando a Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior vigente nesta data, a rentabilidade-alvo
da nova série de Cotas Sénior corresponderia a 125% (cento e vinte e cinco por cento) do
resultado da composigao exponencial da taxa média dos Depositos Interfinanceiros DI de um
dia, "over extra grupo", com spread equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos
por cento) ao ano.

6.5.2 As informagdes relativas a Assembleia Especial de Cotistas que aprovou a nova emissao, bem
como ao instrumento de confirmagao do exercicio do Direito de Preferéncia pelo Cotista,
estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Especial de Cotistas, na sede do
Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo
maximo de 05 (cinco) Dias Uteis da realizag&o da Assembleia Especial de Cotistas.
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6.6

6.5.3 A cada Emissao, podera, a exclusivo critério do Administrador, ser cobrada uma taxa de
distribuigéo, a qual sera paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscrigao primaria,
conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva Emissao.

6.5.4 As Cotas Junior conferemaos seustitulares direito de preferéncia para subscrever novas Cotas,
independentemente da Subclasse das Cotas objeto de emiss&o, na proporgédo de suas
respectivas participagdes na Subclasse de Cotas Junior, observado ainda que (“Direito de
Preferéncia”):

0] O Direito de Preferéncia apenas podera ser exercido pelos Cotistas que estejam em dia
com suas obrigagdes, na data-base que for definida no ato de aprovagdo do
Administrador, na hipétese do item 7.5 e seguintes deste Anexo, ou na Assembleia de
Cotistas que aprovar a nova emissao, conforme o caso;

(i) O Direito de Preferéncia devera ser exercido de acordo com os procedimentos
operacionais estabelecidos pela central depositaria da B3;

(iii) O periodo para exercicio do Direito de Preferéncia ndo podera ser inferiora 10 (dez)
Dias Uteis; e

(iv) O ato de aprovagao do Administrador, na hipétese do item 7.5.1 e seguintes deste
Anexo, ou a Assembleia de Cotistas que aprovar a nova emissao discorrerao a respeito
da possibilidade de os Cotistas cederem, alienarem, ou ndo, seu Direito de Preferéncia
entre si ou a terceiros.

6.5.5 As Cotas Sénior ndo conferem direito de preferéncia ou prioridade para a subscri¢ao de novas
Cotas, independentemente da Subclasse das Cotas objeto de emisséo.

Os novos Cotistas receberao tratamento similar ao concedido aos Cotistas existentes, sem prejuizo
dos direitos econdmicos e politicos distintos atribuidos a cada Subclasse e de serem previstos termos
e condicdes distintos em cada Emissao e distribuicdo de Cotas, na forma da regulamentag&o aplicavel.

Valoracdo das Cotas

6.7

6.8

O valor unitario das Cotas, independentemente da Subclasse, sera calculado e divulgado pelo
Administrador todo Dia Util, para fins de determinag&o do seu valor de integralizagdo, amortizag3o e
resgate, observado o disposto no item 6.3 acima.

O valor unitario das Cotas Sénior correspondera ao menor dos seguintes valores: (i) Patrimonio Liquido
da Classe dividido pelo nimero de Cotas Sénior em circulagao; e (ii) valor unitario da Cota Sénior no
Dia Utilimediatamente anterior, acrescido dos rendimentos no periodo com base na Rentabilidade-Alvo
das Cotas Sénior estabelecida no respectivo Apéndice, acrescido, quando aplicavel, do montante
previso no item 6.8.1 abaixo e deduzido: (a) de quaisquer valores pagos aos Cotistas titulares das
Cotas Sénior a titulo de amortizagao, rendimentos e/ou resgate; e (b) dos encargos, pagos ou
provisionados para pagamento, que caibam apenas as Cotas Sénior, nos termos doitem 13.4.1abaixo.

6.8.1 Caso, exclusivamente em razao de alteragao legislativa, passem a incidir novos tributos ou
sejam majorados tributos existentes sobre os rendimentos pagos pelos fundos de investimento
imobiliario em geral, o Administrador, por sua iniciativa, ou mediante comunicagao enviada por
qualquer dos titulares de Cotas Sénior afetado, direta ou indiretamente, pela nova tributagéo ou
majoracéao da tributagao existente, devera, apds os procedimentos previstos nos itens 6.8.3 e
6.8.4 abaixo, majorar a Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior estabelecida no respectivo
Apéndice, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia de Cotistas, de modo que aocs
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6.9

6.8.2

6.8.3

pagamentos realizados pela Classe aos Cotistas titulares de Cotas Sénior a titulo de
Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior devera ser acrescido o montante suficiente para
compensar integralmente os tributos incidentes, de forma que o valor liquido recebido pelos
Cotistas titulares de Cotas Sénior seja equivalente a Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior antes
da criagdo dos novos tributos ou majoragao dos tributos existentes (gross up).

A majoragdo da Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior prevista no item 6.8.1 acima sera
igualmente aplicavel nas hipéteses em que o novo tributo ou a majoragao do tributo existente
incida apenas sobre o beneficiario final dos rendimentos pagos pelo Fundo aos titulares das
Cotas Sénior (por exemplo, quando o titular direto das Cotas Sénior for outro fundo de
investimento imobiliario).

Na hipotese prevista no item 6.8.1 acima, o Administrador devera, no prazo de 10 (dez) dias
contados da data em que tomar ciéncia da criagdo ou majoragdo dos tributos, notificar os
titulares das Cotas Subordinadas para que decidam se desejam que seja realizada a
amortizagao antecipada parcial ou integral (resgate) das Cotas Sénior, sem a incidéncia de
qualquer prémio ou penalidade, observado o disposto a seguir:

0] os titulares das Cotas Subordinadas terdo o prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da referida notificagdo para manifestarem-se formalmente junto ao
Administrador, informando se desejam que seja realizada a referida amortizagéo
antecipada e, em caso positivo, o valor a ser amortizado;

(i) o Administrador devera, no prazo de 90 (dias) dias contados da manifestagao referida
no item (i) acima providenciar a amortizagao antecipada em questao, caso aplicavel,
sendo que a falta de manifestagao dos titulares das Cotas Subordinadas no prazo
previsto no item (i) sera considerada concordancia expressa com a majoragéo da
Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior em razao da criagdo ou majoragao de tributos; e

(iii) a notificagdo aos Cotistas da Subclasse de Cotas Subordinadas referida no item (i)
devera ser realizada com antecedéncia suficiente para que tais Cotistas possam
manifestar-se antes que os referidos novos tributos e/ou a majoragéo de tributos
existentes entrem em vigor, quando aplicaveis os prazos a que se referem o Art. 150,

inciso lll, alineas “b” e “c” da Constituicdo Federal;

(iv) N&o obstante o disposto no item (iii) acima, a majoragéo da Rentabilidade-Alvo das
Cotas Sénior prevista no item 6.8.1 acima sera aplicavel a partir da data em que
entrarem em vigor os referidos novos tributos e/ou a majoragao de tributos existentes,
ainda que nao transcorrido o prazo previsto no item (ii) acima.

O valor unitario das Cotas Junior sera equivalente a divisao: (i) do Patriménio Liquido da Classe, apds
a dedugéo do valor das Cotas Sénior, pelo (ii) nimero de Cotas Junior em circulagdo.

Subscricdo das Cotas

6.10

Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) Termo de Adeséo, no qual declarara
que conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢gdes do Fundo, em especial dos riscos aplicaveis
ao investimento nas Cotas; (ii) Boletimde Subscricdo para a subscrigao de Cotas; e (iii) especificamente
para o caso de Cotas Junior, Compromisso de Investimento, quando aplicavel.

6.10.1 No momento da subscrigdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 9

Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequagao do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.



btqpactual

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DO CONTE BIANCAMANO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

6.10.2 Ao celebrar o Compromisso de Investimento e/ou o Boletim de Subscri¢gdo, conforme aplicavel,
o investidor se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por
ele subscritas, nos termos e condigdes previstos no Compromisso de Investimento, no Boletim
de Subscricao e neste Anexo |, em especial, mas ndo apenas, aquelas previstas no item 6.14
e respectivos subitens, abaixo.

6.11 Sera admitida a subscrigdo por um mesmo investidor de todas as Cotas emitidas pela Classe. Néo
havera, portanto, requisitos de diversificacdo dos detentores das Cotas da Classe.

6.12 N&o halimite maximo de subscrigéo porinvestidor, podendo um unico investidor subscrever atotalidade
das Cotas emitidas pela Classe.

6.13 Em emissdes subsequentes de Cotas, independentemente da Subclasse, as Cotas subscritas e
integralizadas farao jus aos rendimentos das Cotas da respectiva Subclasse relativos ao exercicio
social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizag&o, sendo que no més em que forem
integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos
rendimentos das Cotas da respectiva Subclasse nos meses subsequentes; ou (ii) permanecer
recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das Cotas da respectiva Subclasse.

Integralizacdo das Cotas

6.14 As Cotas deverdo ser integralizadas a vista ou, especificamente no caso do Compromisso de
Investimento, mediante Chamadas de Capital, exclusivamente em moeda corrente nacional, pelo valor
unitario determinado nos termos doitem 6.3 acima, observadas, ainda, as condi¢cdes estabelecidas nos
respectivos Compromissos de Investimento e/ou Boletins de Subscrigdo.

6.14.1 E vedada a integralizagéo de Cotas por meio da entrega de Ativos ou de quaisquer bens e
direitos.

6.14.2 A integralizagdo das Cotas Junior objeto de Compromisso de Investimento sera realizada
exclusivamente na hipétese prevista nos itens 7.5 e 7.5.1 abaixo, por meio de chamadas de
capital realizadas pelo Administrador, mediante a qual os Cotistas deverao integralizar, no todo
ou em parte, as Cotas Junior subscritas (“Chamadas de Capital”). As Chamadas de Capital
deverao ocorrer por meio do envio de correio eletrénico dirigido para os Cotistas, confome as
informacodes constantes no Compromisso de Investimento e Boletim de Subscricao.

6.15 Caso as Cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do respectivo periodo de
distribuigdo, o Administrador podera cancelar o saldo de Cotas ndo subscrito, desde que atingido o
limite minimo de subscricdo a ser estipulado em cada emissao.

Transferéncia de Cotas

6.16 Nao havera direito de preferéncia dos Cotistas da Classe em relacao as transferéncias de Cotas no
mercado secundario.

6.17 A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificacdo, pelo Administrador do
atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolugédo CVM 175 e alteragdes
posteriores e demais regulamentagdes especificas.

6.18 As Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso ndo
estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigagbes do Cotista cedente perante
o Fundo no tocante a sua integralizagao.
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Indice de Subordinacéo

6.19 Enquanto existirem Cotas Sénior em circulagdo, a Classe obrigatoriamente devera observar o indice
de Subordinacgao, que sera apurado todo Dia Util pelo Administrador, em conjunto com o Gestor.

CAPITULO 7 - RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA CLASSE

71 As Cotas Sénior serdo amortizadas e resgatadas nas datas e prazos previstos no respectivo Apéndice.
As Cotas Junior serdo amortizadas na forma prevista no presente Anexo e respectivo Apéndice, e
somente serdo resgatadas ao final do prazo de duragao da Classe, sendo que, em todos os casos de
amortizagao ou resgate de Cotas Junior, devera ser respeitado o disposto no item 9.1 abaixo.

7.1.1 Farao jus aos pagamentos de amortizagao os titulares de Cotas no fechamento do segundo Dia
Util anterior a respectiva Data de Amortizagdo, de acordo com as contas de depdsito mantidas
pelo Escriturador (D-2).

7.2 O Administrador podera solicitar aos Cotistas que comprovem o custo de aquisicdo de suas Cotas. Os
Cotistas que nao apresentarem tal comprovagao terdo o valor integral da amortizagao sujeito a
tributagédo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

Eventos de Avaliacdo e Procedimentos Aplicaveis

7.3 Ocorrendo qualquer Evento de Avaliagao (conforme abaixo definido), sera convocada Assembleia de
Cotistas, nos termos deste Anexo, para avaliar o grau de comprometimento das atividades da Classe
em raz&o do respectivo Evento de Avaliagédo, podendo a Assembleia de Cotistas deliberar (i) pela ndo
liquidacado da Classe, ou (ii) que o Evento de Avaliagdo que deu causa a Assembleia de Cotistas
constitui um Evento de Liquidagao, estipulando os procedimentos para a liquidagdo da Classe
independentemente da convocacéo de nova Assembleia de Cotistas, e aplicando-se o disposto neste
Anexo.

7.3.1 Mesmo que o Evento de Avaliagéo seja sanado antes da realizagdo da Assembleia de Cotistas,
a referida Assembleia de Cotistas sera instalada e deliberara normalmente, podendo, inclusive,
decidir pela liquidacéo da Classe, exceto na hipétese do Evento de Avaliagao previsto no item
7.4, subitem (viii), quando sanado nos termos do item 7.5 abaixo.

7.4 Sao considerados eventos de avaliagdo da Classe (“Eventos de Avaliagédo”) quaisquer dos seguintes
eventos:

(i) alienagao, desapropriagéo, confisco, constituicdo de 6nus, dacdo em pagamento, permuta,
transferéncia a qualquer titulo ou qualquer outra forma de disposigao, a qualquer tempo, dos
Imoveis Alvo, exceto pelo previsto neste Anexo;

(i) senao forem mantidos em dia os pagamentos de todos os impostos, taxas ou quaisquer outras
contribuicdes lancadas relacionadas aos Imodveis Alvo e/ou ao Empreendimento Imobiliario,
ndo sanada no prazo de 05 (cinco) dias, a contar da data de sua verificagdo, cujo valor,
individual ou agregado, seja superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), excetuados
0s casos em que tais impostos, taxas ou contribuigdes estejam sendo, de boa-fé, discutidas
judicial ou administrativamente, desde que o valor integral de tais impostos, taxas e/ou
contribuicdes tenha sido depositado e esteja sendo mantido em garantia do juizo ou da
administracéo publica, conforme o caso, nos termos da legislagéo aplicavel;
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(iii) se for depositado nos Imoveis Alvo e/ou no Empreendimento Imobilidrio material ou substancia
que possa por em perigo sua seguranga, desde que n&o coberto pelo seguro, ndo sanada no
prazo de 05 (cinco) dias, a contar da data de sua verificagéo;

(iv) questionamento judicial ou extrajudicial, pelo locatario, por seus respectivos socios e/ou por
quaisquer entidades integrantes de seu grupo econdmico, acerca da validade, eficacia e/ou
exequibilidade do Contrato de Locagao;

(v) questionamento judicial ou extrajudicial, por qualquer pessoafisicaoujuridica, ou, ainda, fundo
de investimento, que tenha se obrigado a subscrever e integralizar Cotas Junior, acerca da
validade, eficacia e/ou exequibilidade do respectivo Compromisso de Investimento;

(vi) caso o Contrato de Locagao seja, por qualquer motivo, resilido, rescindido ou por qualquer
outra forma extinto, ou caso o valor do aluguel previsto no Contrato de Aluguel seja reduzido
sem a prévia aprovacao da Assembleia Especial de Cotistas;

(vii)caso haja 2 (dois) inadimplementos consecutivos no pagamento do aluguel do Contrato de
Locacéo;

(viii)caso, em qualquer Data de Verificacdo da Reservade Amortizacdo, a Reserva de Amortizacdo
nao contenha recursos correspondentes a, no minimo, metade do montante total a ser
destinado a amortizagao das Cotas Sénior na Data de Amortizagéo imediatamente seguinte,
conforme o cronograma de amortizagdes de Cotas Sénior constante do Apéndice A deste
Anexo;

(ix) expropriagao, nacionalizagao, desapropriagéo ou qualquer meio de aquisi¢éo compulsodria, por
qualquer autoridade governamental, dos Imoéveis Alvo e do Empreendimento Imobiliario cujos
efeitos ndo sejam suspensos em até 30 (trinta) dias contados da data de quaisquer desses
eventos; e

(x) caso a procuragao outorgada pelos Cotistas titulares das Cotas Junior com poderes para
aprovar, em seu nome, em Assembleia Especial de Cotistas, a retencdo dos rendimentos
previstos no Art. 10, paragrafo unico, da Lei 8.668, nos termos do Suplemento |, ndo seja
renovada com antecedéncia minima de 3 (trés) meses de cada Data de Amortizagao.

7.5 Caso a Classe deixe de observar o indice de Subordinacdo ou na hipétese de caracterizar-se o Evento
de Avaliagao descrito no item 7.4, subitem (viii), o Administrador e o Gestor deverao (a) suspender o
pagamento de qualquer amortizag@o extraordinaria de Cotas Junior; e (b) comunicar, assim que
identificado ou notificado pelo Gestor, conforme o caso, tal fato, por escrito, aos Cotistas titulares de
Cotas Sénior e aos Cotistas titulares de Cotas Junior.

7.5.1 Os Cotistas titulares de Cotas Junior terdo o prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contado do
recebimento da comunicagao enviada pelo Administrador e pelo Gestor, para integralizar Cotas
Junior anteriormente subscritas, conforme o caso, observado o disposto no respectivo
Compromisso de Investimento, de forma a sanar o desenquadramento do indice de
Subordinagao ou o Evento de Avaliagao descritono item 7.4, subitem (viii). O Administrador e
os titulares de Cotas Junior deveréao, dentro do prazo estabelecido nesteitem 7.5.1, tomartodas
as providéncias necessarias para que as novas Cotas Junior sejam, conforme o necessario,
emitidas, subscritas e integralizadas. A emissao de Cotas Junior aqui prevista sera realizada
por ato do Administrador e independera de aprovagdo em Assembleia Especial de Cotistas.

7.5.2 De forma complementar ou alternativa a subscri¢éo e/ou integralizagdo de Cotas Junior nos
termos do item 7.5.1 acima, mediante solicitagao dos titulares de Cotas Junior, nos termos do
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7.5.3

Apéndice A e desde que haja caixa disponivel, o Administrador podera realizar a amortizagdo
das Cotas Sénior com a finalidade de recompor o indice de Subordinacéo, utilizando, inclusive,
recursos provenientes da integralizagao de novas Cotas Junior, observada a ordem de alocagéo
de recursos estabelecida no Capitulo 9. A amortizagao realizada nos termos deste item 7.5.2
sera considerada uma amortizagéo antecipada para fins do disposto no item 2.1, (vi), do
Apéndice das Cotas Sénior.

Caso o Indice de Subordinacdo permaneca desenquadrado por qualquer razo apds o decurso
do prazo previsto no item 7.5.1acima, o Administrador e o Gestor deverdo, uma vez verificado
que o indice de Subordinagdo permanece desenquadrado, adotar todos os procedimentos para
liquidagao antecipada da Classe, nos termos do item 7.6 abaixo.

Eventos de Liquidacéo e Liquidacdo da Classe

7.6

7.7

A Classe sera liquidada ao fim do Prazo de Durag&o ou na ocorréncia dos seguintes eventos (“Eventos

7.6.1

de Liguidagao”):

0] caso seja deliberado em Assembleia Especial de Cotistas, respeitado o disposto neste
Regulamento;

(i) desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios;

(iii) caso o Indice de Subordinagdo néo seja reenquadrado no prazo descrito no item 7.5.3
acima;

(iv) caso haja atraso ou pagamento a menor da amortizagéo das Cotas Sénior em cada
Data de Amortizacdo ou da Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior em cada Data de Pagamento
de Rentabilidade, ndo sanado no prazo de 03 (trés) Dias Uteis a contar da data em que o
pagamento deveria ter sido realizado; e

(v) caso ocorra um Evento de Avaliagédo e seja deliberado pela Assembleia Especial de
Cotistas que tal Evento de Avaliagao constitui um Evento de Liquidagao.

Quando a liquidagao da Classe decorrer exclusivamente das hipéteses descritas no item 7.6,
subitens (jii) a (v), acima, a amortizagéo de Cotas Sénior realizada no &mbito da liquidagéo sera
considerada uma amortizagao antecipada para fins do disposto no item 2.1, (vi), do Apéndice
das Cotas Sénior.

Na hipotese de liquidagéo da Classe, o Gestor providenciara o resgate dos Ativos Financeiros e o

Administrador, conforme orientagao do Gestor, providenciara a venda ordenada dos Ativos Imobiliarios,

observados os procedimentos previstos abaixo, objetivando o pagamento dos valores devidos aos
Cotistas.

7.71
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Os Ativos Imobiliarios serédo alienados por meio de processo de venda organizada, a ser
estruturado e promovido pelo Administrador, conforme orientagdo do Gestor, que devera
contratar a Consultoria Independente, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
ocorréncia do Evento de Liquidag&o. O processo sera estruturado de forma a buscar o maior
valor possivel para os Ativos Imobiliarios, observados o direito de preferéncia do titular das
Cotas Junior previsto no item 7.8 abaixo. A venda sera realizada diretamente pelo
Administrador, conforme orientagdo do Gestor, sem a necessidade de prévia aprovagdo em
Assembleia Especial de Cotistas.
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7.7.2

7.7.3

7.7.4

7.7.5

7.7.6

A Consultoria Independente devera conduzir processo competitivo de venda dos Ativos
Imobiliarios, buscando o melhor precgo a vista, mediante a apresentacao de oferta a, no minimo,
5 (cinco) participantes relevantes do mercado imobiliario.

Na primeira rodada do processo de venda, sera considerada a melhor oferta a vista cujo valor
seja igual ou superior ao valor de mercado dos Ativos Imobiliarios apurado no laudo de
avaliagdo mais recente, nos termos do item 4.1.1 acima (“Valor de Avaliagao”).

Caso nao sejam recebidas ofertas em valor igual ou superior ao Valor de Avaliagéo no prazo
de até 30 (trinta) dias contados da ocorréncia do Evento de Liquidagdo, sera realizada nova
rodada junto aos potenciais compradores, sendo que, nesta hipotese, o prego minimo aceitavel
passara a ser o valor correspondente ao valor unitario das Cotas Sénior em circulago,
calculado nos termos do item 6.8 acima, acrescido, conforme o caso, dos valores ndo pagos
da Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior, capitalizados pela incidéncia da Rentabilidade-Alvo
das Cotas Sénior, nos termos dos incisos (ii) a (iv) do item 2.1 do Apéndice A, multiplicado pelo
numero total de Cotas Sénior em circulagéo na data da nova rodada (“Saldo Atualizado das
Cotas Sénior”).

Na segunda rodada, sera considerada a melhor oferta a vista cujo valor seja igual ou superior
ao Saldo Atualizado das Cotas Sénior.

Caso nao sejam recebidas ofertas em valor igual ou superior ao Saldo Atualizado das Cotas
Sénior, o Administrador devera convocar Assembleia Especial de Cotistas, na qual os Cotistas
das Cotas Séniores deliberardo sobre as condigbes para uma nova tentativa de venda dos
Ativos Imobiliarios, incluindo, no minimo: (a) o prazo para a realizagao da nova tentativa de
venda; (b) o pre¢co minimo de venda; e (c) as condi¢des de pagamento aceitaveis, incluindo a
possibilidade de vendadoimovelde formafracionada. Caso, apds adeliberagdo da Assembleia
Especial de Cotistas, ndo seja possivel a alienagao integral dos Ativos Imobiliarios nas
condi¢cdes aprovadas, sera admitida a venda fracionada dos Ativos Imobiliarios.

Em qualquer das rodadas ou tentativas de venda previstas no item 7.7 acima, os Cotistas titulares de
Cotas Junior terdo direito de preferéncia para a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, nas mesmas
condi¢cdes da melhor oferta recebida.

7.8
7.8.1
7.8.2
7.8.3
7.8.4
BTG Pactual

O Administrador devera notificar os Cotistas titulares de Cotas Junior, por meio de correio
eletrénico, informando os termos e condigbes da melhor oferta recebida.

Os Cotistas titulares de Cotas Junior terdo o prazo de 7 (sete) Dias Uteis, contados do
recebimento da notificacdo prevista no item 7.8.1 acima, para manifestar, por escrito, o
interesse em exercer o direito de preferéncia. Os Cotistas titulares de Cotas Junior que
exercerem o direito de preferéncia deverdo concluir o pagamento da aquisigdo dos Ativos
Imobiliarios nos mesmos termos e condigées da melhor oferta recebida.

Caso mais de um Cotista titular de Cotas Junior manifeste interesse no exercicio do direito de
preferéncia, a aquisicdo sera realizada na proporcao de suas respectivas participagoes na
Subclasse de Cotas Junior.

A aquisi¢cao dos Ativos Imobiliarios pelos Cotistas titulares de Cotas Junior nos termos deste
item 7.8 ndo sera considerado ato em potencial conflito de interesse nos termos do Art. 32,
inciso IV, alinea “b”, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.
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7.9

7.10

7.1

7.12

8.1

8.2

8.3

O produto da liquidagéo da Classe devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 5 (cinco) dias
apos o recebimento, pela Classe, dos recursos decorrentes da conclus&o do resgate ou venda dos
Ativos, respeitado o disposto no item 9.2 abaixo.

O patriménio da Classe sera partilhado aos Cotistas de acordo com a ordem de alocagao de recursos
estabelecida no Capitulo 9.

Na hipotese de liquidagdo da Classe, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao da Classe.

7.11.1 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da Classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou néo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

7.11.2 Apéds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagéo
necessaria e aplicavel.

Uma vez iniciado o procedimento de liquidagdo da Classe, o Administrador e o Gestor ficam obrigados
a dar continuidade a todas as etapas e providéncias necessarias a sua conclusao, independentemente
da convocacgao de qualquer Assembleia de Cotistas, qualquer que seja a sua ordem do dia, incluindo,
sem limitacao, deliberagdes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais da Classe.

CAPITULO 8 - POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

Exceto se de outra forma deliberado em Assembleia de Cotistas, nos termos deste Anexo e seus
Apéndices, a Classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagéo e regulamentagao aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribui¢ao”), observada a ordem de alocagao de recursos estabelecida no
Capitulo 9 e os direitos econémico-financeiros distintos de cada Subclasse, conforme previsto neste
Anexo e nos respectivos Apéndices.

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa sera distribuido aos
Cotistas, mensalmente, no dia 15 (quinze) de cada més (“Més de Competéncia” e “Data de
Pagamento de Rentabilidade”, respectivamente), observado que, na Data de Pagamento de
Rentabilidade relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menocs,
o Montante Minimo de Distribuigdo, nos termos do art. 10°, paragrafo unico, da Lei 8.668.

Observado o Montante Minimo de Distribuigcao, a ordem de alocagao de recursos estabelecida no
Capitulo 9, o disposto no Oficio-Circular-Conjunto n® 3/2024/CVM/SSE/SNC e o que determinar a
Assembleia Especial de Cotistas, o Gestor determinara o montante de rendimentos a serem
distribuidos pela Classe.

8.3.1 Osresultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo
de Distribuigao e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a
critério do Gestor, investidos em Ativos Financeiros ou destinados a Reserva de Contingéncia
(conforme abaixo definida), facultada sua posterior distribuicdo aos Cotistas, em qualquer das
Datas de Distribuicao.
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8.4 O percentual minimo a que se refere o item 8.1 sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderao n&o atingir o referido percentual minimo, caso em que
eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipagéo sera pago no prazo maximo de 10 (dez)
Dias Uteis apdés o encerramento dos balancos semestrais, podendo o referido saldo ter outra
destinacao dada pela Assembleia Especial de Cotistas.

8.5 Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de Cotas da Classe no fechamento do
segundo Dia Util anterior & cada Data de Pagamento de Rentabilidade, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pelo Escriturador (D-2).

8.6 Para arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida, a critério do Gestor,
uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengao dos Imoéveis Alvo, as quais séo
exemplificativamente e sem qualquer limitagdo, descritas abaixo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos Iméveis Alvo;

b) pinturadas fachadas,empenas, pogos de aeragao e iluminagao, bem como das esquadrias
externas;

c) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d) indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locacao;

e) instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo,
de esporte e de lazer;

f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; constituicdo de fundo de
reserva; e

g) realizagdo de reforma, manutencéo e restauracdo dos Iméveis Alvo;

h) realizagdo de obras para ampliagdo e modernizagdo dos Iméveis Alvo;

i) realizagdo de obras visando a alienagéo ou locagédo dos Imdveis Alvo.

8.6.1 Os recursos da Reserva de Contingéncia serédo aplicados em Cotas de fundos de renda fixa
e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderao ser
incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, semprejuizo da distribuicdominima referida
no caput deste artigo.

8.6.2 Para a constituicdo ou recomposigao da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengdo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

CAPITULO 9 - ORDEM DE ALOCAGAO DE RECURSOS

9.1 Caso nao esteja em curso a liquidagao antecipada da Classe, nos termos do Capitulo 7 acima, devera

ser observada a seguinte ordem de alocagao de recursos:
(i) recebimentos decorrentes da integralizagao das Cotas e dos Ativos integrantes da
carteira da Classe, em cada data que nao seja uma Data de Pagamento de Rentabilidade, na
seguinte ordem:
a) pagamento dos encargos e despesas correntes da Classe;
BTG Pactual
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b) constituigdo e/ou manutengcao da Reserva de Contingéncia, conforme aplicavel,
nos termos do item 8.6 acima, a ser mantida em Ativos Financeiros;

c) constituicdo e/ou manutencao da Reserva de Amortizagéo; e
d) aquisigao de Ativos Financeiros.

(i) recebimentos decorrentes da integralizagao das Cotas e dos Ativos integrantes da
carteira da Classe, em cada Data de Pagamento de Rentabilidade, na seguinte ordem:

a) pagamento dos encargos e despesas correntes da Classe;

b) constituicdo e/ou manutengéo da Reserva de Contingéncia, conforme aplicavel,
nos termos do item 8.6 acima, a ser mantida em Ativos Financeiros;

c) pagamento da Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior, observado o disposto no 7.12
acima;

d) caso ndo seja uma Data de Amortizagdo: constituigdo e/ou manutengao da
Reserva de Amortizagao;

e) caso seja uma Data de Amortizacdo: pagamento da amortizagdo programada das
Cotas Sénior, nos termos do Apéndice A deste Anexo, preferencialmente com os
recursos da Reserva de Amortizagéo;

f) distribuicdo dos rendimentos restantes as Cotas Junior, observado o disposto no
7.12 acima; e

g) aquisigao de Ativos Financeiros.

9.1.1 Observadoodispostonoitem 8.1 acima, a Assembleia Especialde Cotistas podera, nos temos
do item 12.1 abaixo, aprovar a retencdo na Classe dos rendimentos que deveriam ser
destinados aos Cotistas referentes aos lucros auferidos pela Classe, total ou parcialmente,
inclusive para fins de pagamento das amortizagbes das Cotas Sénior, conforme previstas no
Apéndice A deste Anexo e no item 9.1 acima.

9.2 Na hipétese de liquidag&o antecipada da Classe nos termos doitem 7.7 acima, os recursos decorrentes
da integralizagéo das Cotas e da venda total ou parcial dos Ativos Imobiliarios e/ou dos Ativos
Financeiros deverédo observar a seguinte ordem de pagamento:

0] pagamento dos encargos, custos e despesas correntes da Classe;

(i) pagamento da amortizagdo integral e resgate das Cotas Sénior, incluindo a
Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior calculada até a data do efetivo resgate integral das Cotas
Sénior; e

(iii) pagamento da amortizagao integral e resgate das Cotas Junior.
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CAPITULO 10 - PRESTADORES DE SERVIGOS

Administracdo

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

A Classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢cdes legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem poderes
para praticar todos os atos necessarios a administragao da Classe, observadas as competéncias
inerentes ao Gestor.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negécios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.

O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
imoveis adquiridos pela Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo.

O Administrador tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
Classe de Cotas;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio da Classe de Cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar a Classe de Cotas em juizo e fora dele;
(v) solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao de Cotas em Mercado Organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condigbes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral
da Resolugdo CVM 175.

Os poderes constantes do item 10.4 sdo outorgados ao Administrador pelos Cotistas da Classe,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo Cotista no
boletim de subscrigdo, mediante a assinatura aposta pelo Cotista no termo de adesao a este
regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas da Classe no mercado secundario ou por
sucessao a qualquer titulo. A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operacgao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia acs
termos e condigdes deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposigdes relativas
a politica de investimento.

Os custos com a contratagéo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo Administrador:

0] departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
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(iii) escrituracdo de Cotas; e

(iv) gestédo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipotese de o
Administrador ser o Unico prestador de servigos essenciais.

10.7 O Administrador devera prover a Classe com o0s seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagéo de
prestadores de servigos:

(@) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custddia de Ativos Financeiros.

10.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragao dos iméveis, a
responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imobiliarios da Classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da Classe.

10.7.2 E dispensadaa contratagéo do servico de custddia para os Ativos Financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido da Classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagao Mercado Organizado de valores mobilidrios ou registrados em sistema
de registro e de liquidagdo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

10.7.3 Os servigos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira sé séo obrigatdrios caso
a Classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores
mobiliarios.

Obrigacées e responsabilidades do Administrador

10.8 Em acréscimo as obrigagbes previstas neste Anexo e na regulamentagado aplicavel, cabe ao
Administrador:

0] Administrar e gerir os bens e direitos que compdem o patriménio da Classe de Cotas,
de acordo com a politica de investimento prevista neste Anexo;

(i) Providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
e direitos integrantes da carteira que tais Ativos Imobiliarios:

(@) nao integram o ativo do Administrador;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagcdo do
Administrador;

(c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

(e) nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e

(f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais;
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(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(@) a documentacgéo relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo; e

(b) os relatérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da
Resolugao CVM 175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(v) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
Classe.

Da divulgacéo de informacdes

10.9

10.10

10.11

10.12

O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas
do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatorias exigidas pela Resolugéo
CVM 175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrdnico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagao de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

10.10.10 envio de informacgdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagao do
Cotista.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer
em suas informacgdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da Classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

Substituicdo do Administrador

10.13

10.14

O Administrador deve ser substituido nas hipéteses de renuncia ou destituicao por deliberagéo da
Assembleia de Cotistas, conforme o quérum previsto no item 12.1 abaixo e observado o disposto no
art. 70, §1°, da Parte Geral da Resolugdo CVM 175.

Na hipétese de renuncia, o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes até
a averbagao, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes da carteira de ativos, da ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

10.14.1E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocagao da Assembleia de Cotistas prevista no item 10.14 acima, caso o Administrador ndo
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.
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10.14.2Aplica-se o disposto no item 10.14 acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar
a liquidacao do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicao ou da liquidagao extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidagao.

10.15

Gestéao

10.14.3Se a Assembleia Geral de Cotistas n&o eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicagao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicao para processar a liquidagdo do Fundo.

10.14.4Nas hipoteses referidas no item 10.14 acima, bem como na sujeigdo do Administrador ao
regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbagao, no Cartério de Registro de Imdveis,
da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patrimdnio da Classe
de Cotas.

10.14.5A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio da Classe néo
constitui transferéncia de propriedade.

O novo administrador a ser contratado para o exercicio das fungdes de administragao fiduciaria da
Classe devera, cumulativamente:

@)

(iii)

possuir notéria especializagao, ter reputacao ilibada e ter exceléncia na prestagéo de
servi¢os reconhecida no mercado de capitais;

possuir experiéncia prévia, adequada e suficiente na administragao fiduciaria e/ou na
gestéo de fundos de investimento imobilidrio, em linha coma complexidade, a estratégia
e o perfil de risco da Classe;

nao estar envolvido, direta ou indiretamente, em quaisquer investigagdes, processos
administrativos ou judiciais, procedimentos sancionadores, denuncias ou outros fatos
que possam desabonar sua integridade, idoneidade, reputacéo ou sua atuagado em
temas de conformidade, integridade, anticorrupgao e/ou socioambientais, nem ter sido,
nos ultimos 5 (cinco) anos, objeto de condenag&o ou sangdo que comprometa tais
condicoes; e

declarar expressamente que conhece e aceita, de forma integral e irrestrita, todas as
disposi¢des do Regulamento e deste Anexo, comprometendo-se a cumpri-las fielmente
em todos os seus termos e condi¢des.

10.15.1Sem prejuizo da observancia das condig¢des previstas no item 10.15 acima, a inclusao da lista
de potenciais administradores e gestores substitutos constante do Suplemento Il ndo tem por
finalidade restringir a eleigao de outros prestadores de servigos essenciais, 0s quais poderao
ser eleitos conforme o procedimento previsto na alinea (c) do item 12.1 abaixo, ndo
configurando, em qualquer hipétese, imposigao do atual Administrador e/ou do Gestor com o
objetivo de dificultar a sua substituicao.

10.16 O Gestor, observadas as disposigdes previstas na regulamentacao e autorregulagao aplicaveis e as
limitacdes legais e as previstas na regulamentagao aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestao da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuagao.
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10.17 Compete ao Gestornegociaros Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer
contrato ou documento relativo a negociagdo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a Classe para essa finalidade.

10.18 No caso de renuncia ou destituicdo, com ou sem justa causa, o Gestor fara jus ao recebimento da Taxa
de Gestao, proratatemporis, por dia decorrido a partir da data do ultimo pagamento da Taxa de Gestéo
até a data da renuncia ou da realizagdo da Assembleia de Cotistas que deliberar pela destituigéo do
Gestor, deixando de ser devida ap6s tal data.

Obrigacdes e responsabilidades do Gestor

10.19 Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentagao aplicavel, cabe ao Gestor:

(i)

(ii)

(iif)

(vii)
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Acompanhar a carteira dos Ativos Imobilidrios, conforme o estabelecido na politica de
investimento da Classe prevista neste Anexo, empregando a diligéncia exigida pelas
circunstancias, bem como praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da
politica de investimento da Classe;

Avaliar, acompanhar e recomendar ao Administrador a alienacdo de Ativos Imobiliarios,
sempre de acordo com a politica de investimento prevista neste Anexo;

Monitorar o desempenho da Classe, na forma de valorizagéo das Cotas e de evolugéo
do valor do Patriménio Liquido da Classe;

Sugerir ao Administrador modificagdes neste Anexo no que se refere as competéncias
de gestao dos Ativos Imobiliarios da Classe;

Quando entender necessario, submeter a Assembleia Especial de Cotistas, a ser
convocada pelo Administrador, proposta de desdobramento das Cotas da Classe;

Submeter a Assembleia Especial de Cotistas, a ser convocada pelo Administrador,
proposta sobre a amortizacdo de Cotas e a distribuicdo de lucros nos termos deste
Anexo e seus Apéndices;

Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

Transferira Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia
de sua condicao de Gestor;

Diretamente ou por meio de terceiros, acompanhar e avaliar oportunidades de
melhorias e renegociagao e desenvolver relacionamento com os locatarios dos Ativos
Imobiliarios que fagam parte do patriménio da Classe;

Diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagdo dos Ativos
Imobiliarios que fagam parte do patriménio da Classe com as empresas contratadas
para prestarem os servigos de administracdo das locagdes ou arrendamentos dos
referidos iméveis;

Monitorar investimentos realizados pela Classe, assim como os servigos prestados por
empresas que venham, eventualmente, a ser responsaveis pela administragéo das
locagdes ou arrendamentos dos imoveis integrantes do patriménio da Classe;
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(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

Elaborar relatérios de investimento realizados pela Classe em Ativos Imobiliarios;

Representar a Classe, inclusive votando em nome desta em todas as reunifes e
assembleias de conddminos dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio da
Classe, conforme aplicavel;

Implementar benfeitorias visando a manutengdo do valor dos Ativos Imobiliarios
integrantes do patriménio da Classe;

Prestar assessoria a Classe na analise da viabilidade dos processos de expansoes dos
Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio da Classe, mediante recomendagao ao
Administrador sejam utilizados recursos do patrimoénio da Classe e/ou nova emisséo de
Cotas;

Prestar as informagdes que Ihe forem solicitadas pelo Administrador e/ou Cotistas,
quando aplicavel,

Assessorar o Administrador na exploragao dos Imdveis Alvo, direta ou indiretamente;

Indicar para contratagdo pelo Administrador, em nome da Classe, a(s) empresa(s)
especializada(s) que eventualmente se faga(m) necessaria(s) para prestagao dos
servigos destinados ao desenvolvimento, expansao, reforma e gerenciamento do
Empreendimento Imobiliario nos Imdveis Alvo e acompanhamento da prestagdo dos
servigos; e

Monitorar o indice de Subordinac3o.

Substituicdo do Gestor

10.20 O Gestor deve ser substituido nas hipéteses de renuncia ou destituicdo por deliberacao da Assembleia
de Cotistas, conforme o quérum previsto no item 12.1 abaixo e observado o disposto no art. 70, §1°,
da Parte Geral da Resolugdao CVM 175.

10.21 Aplica-se, no que couber, os mesmos requisitos estabelecidos noitem 10.15 para a contratagao do
novo gestor de recursos da Classe.

Vedacbes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

10.22 E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da Classe:
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i)

(vi)

receber depdsito em conta corrente;
contrair ou efetuar empréstimos;

vender Cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagéo a prazo de
Cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
Cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade.
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Vedacbes Aplicaveis ao Gestor

10.23 Em acréscimo as vedacdes previstas no item 10.22 acima, é vedado ao Gestor, utilizando os recursos
da Classe de Cotas:

0] conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes da
Classe;

(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia de Cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175, realizar operagdes da Classe de Cotas
quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre:

(@) a Classe de Cotas e o Administrador, Gestor ou Consultoria Especializada;

(b) a Classe de Cotas e Cotistas que detenham participacao correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimoénio da Classe;

(c) a Classe de Cotas e o representante de Cotistas; e
(d) Classe de Cotas e o empreendedor;

(v) constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe de Cotas,
exceto para garantir obrigagées assumidas pela Classe, observado, para tanto, o Oficio-
Circular n° 2/2024/CVM/SIN;

(vi) realizar operacdes com Ativos Financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Ill da Resolugédo CVM 175;

(vii)  realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigbes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agoes, de
exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizagao; e

(viii)  realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente parafins de protegao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre,
no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

10.24 E vedado ao Gestor o recebimento de qualquer remunerag&o, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo ou sugestao
de investimento.

CAPITULO 11 - TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO, DISTRIBUIGAO E PERFORMANCE

11.1  As seguintes remuneragdes serdo devidas pela Classe pararemunerar os seus prestadores de servigos
(base 1/12):
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Base de calculo e percentual

0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e
paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més
que se refere, aplicado (a. 7) sobre o valor contabil do patrimbnio liquido
da Classe; ou (a.2) caso as Cotas da Classe tenham integrado ou passado
a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas por
cadaclasse de cotas,como porexemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado
das Cotas da Classe, calculado com base na média diaria da cotacgao de
fechamento das Cotas de emissao da Classe no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de
Administragdo”), observada a remuneragdo minima mensal de R$
15.000,00 (quinze mil reais), a ser corrigida anualmente, em abril de cada
ano, pela variagdo positiva do IPCA (indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo) apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
LR CRC NG (ET=L I Geografia e Estatistica — IBGE.

Caso as Cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3
para negociagdo em mercado de bolsa ou de balcéo organizado, sera
acrescido o percentual de 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano,
aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracédo, observada a
remuneragdo minima mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser
corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de
funcionamento da Classe perante a CVM, pela variagao positiva do IPCA,
ou por indice distinto de corregdo monetaria, desde que o valor seja
inferior a correcao pelo IPCA.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administrago
sejam pagas diretamente aos prestadores de servigos contratados, desde
que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administragao devida.

0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e
paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més
que se refere, incidente sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administragéo.

Taxa de Gestao

O Gestor pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestao sejam pagas
diretamente aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Gestao devida.

Nao serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas. Nao
obstante, a cada nova Emisséao de Cotas, podera ser cobrada taxa de
distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da Oferta

Taxa de Ingresso
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da nova Emissao de Cotas, a serpaga pelos subscritores das novas Cotas
no ato da sua respectiva integralizagéo, se assim for deliberado em
Assembleia Especial de Cotistas.

Taxa de Saida A cobranga da Classe ou dos Cotistas de taxas de saida é vedada.

Taxa de Performance N&o sera cobrada da Classe taxa de performance.

Tendo em vista que a Classe tem natureza de Classe fechada, ataxa e
LY R EVA N R [l IT=TY despesas com a distribuicdo de Cotas da Classe sdo descritas nos
documentos da Oferta de cada Emiss&o, conforme aplicavel.

CAPITULO 12 - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

121 A Assembleia Especial de Cotistas desta Classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida Classe de Cotas, na forma da Resolugao CVM 175 e alteracdes posteriores e,
privativamente, sobre:

Quoruns especiais de
aprovacgao, em primeira ou
Matéria Sujeita a Aprovagao Quoéruns Gerais segunda convocagao
(cumulativo com o quérum

geral de aprovagao)
(@) demonstragdes contabeis; Maioria Simples N&o aplicavel
(b) substituicdo do Administrador e/ou do
Gestor, desde que nado esteja em curso ou
sobrevenha um Evento de Liquidagdo antes da

realizagdo da Assembleia de Cotistas e que o Q“f’.”‘m Maioria simples das Cotas Junior
- . . Qualificado
administrador e/ou o gestor substituto seja
algum dos prestadores de servigo indicados no
Suplemento II;
(c) substituicdo do Administrador e/ou do
Gestor caso esteja em curso ou sobrevenha um
Evento de. Liquidagao gntes da realizagdo da Quorum Maioria individual das Cotas
Assembleia de Cotistas e/ou caso o o o
Qualificado emitidas de cada Subclasse

administrador e/ou gestor substituto ndo seja
algum dos prestadores de servigo indicados no
Suplemento II;

(d) emissao de novas Cotas Sénior, desde
que ndo esteja em curso um Evento de
Liquidagao e, observado o item 6.4.1acima, ndo | Maioria Simples
impligue desenquadramento do indice de
Subordinagao;

(e) emissao de novas Cotas Sénior caso
esteja em curso um Evento de Liquidagdo, | Maioria Simples Maioria simples das Cotas Sénior
observado o disposto no item 6.5.1 acima;

Maioria individual das Cotas
emitidas de cada Subclasse
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Matéria Sujeita a Aprovagao

Quoruns Gerais

Quoruns especiais de
aprovagao, em primeira ou
segunda convocagao
(cumulativo com o quérum
geral de aprovacéao)

(f) emissao de novas Cotas Junior, Nao aplicavel Maioria simples das Cotas Junior
(9) fusdo, incorporagao, cisdo, total ou Quoérum Maioria individual das Cotas
parcial, transformacao ou liquidagao da Classe; Qualificado emitidas de cada Subclasse
(h) alteragdo do presente Anexo, incluindo Quoérum Maioria individual das Cotas
seus respectivos Apéndices; Qualificado emitidas de cada Subclasse
0] plano de resolugdao do Patriménio Quoérum Maioria individual das Cotas
Liquido negativo; Qualificado emitidas de cada Subclasse
() pedido de declaragdo judicial de Quoérum Maioria individual das Cotas
insolvéncia da Classe de Cotas; Qualificado emitidas de cada Subclasse

(k) alteracdo do mercado em que as Cotas
sdo admitidas a negociagao, observado que se
mantenha vedada a negociagéo de Cotas fora
de mercado organizado;

Maioria Simples

Maioria individual das cotas
presentes de cada Subclasse
afetada

n eleicdo e destituicao de representante
dos Cotistas;

Conforme quoéruns
previstos no Art.
20, §1°, do Anexo
Normativo Ill da
Resolugao CVM
175,

abaixo

Conforme definido no item 12.6.2

(m) fixagado da remuneragao de
representante dos Cotistas, se houver e desde
que observado o disposto no item 13.4 abaixo, e
aprovacgao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade, caso aplicavel, observados os limites
previstos no item 13.4 abaixo;

Maioria Simples

abaixo

Conforme definido no item 12.6.2

(n) aprovagdo dos atos que configurem
potencial conflito de interesses, nos termos do §
1°do art. 27, do art. 31 edo inciso IV do art. 32,
do Anexo Normativo Illl da Resolugdo CVM 175,

ressalvados o disposto no item 7.8.4 acima e os Quorum Maioria individual das Cotas
atos ordinarios praticados pelo Gestor e pelo Qualificado emitidas de cada Subclasse
Administrador, conforme  previstos na
regulamentag&o aplicavel e neste Regulamento,
tal como a decisdo de distribuicao de
rendimentos aos titulares de Cotas Junior;
©) . altera?gao de .qu.alquef matéria Quoérum Maioria individual das Cotas
relacionada a Taxa de Administragdo e Taxa de . i

Qualificado emitidas de cada Subclasse

Gestao;

(p) alteracdo do prazo de duragdo da
Classe;

Maioria Simples

Maioria individual das Cotas
emitidas de cada Subclasse

() operacbes com Partes Relacionadas
que nao se configurem como potencial conflito
de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do
art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175;

Maioria Simples

Maioria individual das Cotas
emitidas de cada Subclasse
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Quoruns especiais de
aprovagao, em primeira ou
Matéria Sujeita a Aprovagao Quéruns Gerais segunda convocagao
(cumulativo com o quérum

geral de aprovacéao)

(r) alteracao no prazo de duragao e/ou na
Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior,observado | Maioria Simples
o previsto no respectivo Apéndice A;

Maioria individual das Cotas
emitidas de cada Subclasse

Maioria individual das Cotas
emitidas de cada Subclasse

(t) alteragdo na ordem de alocagdo de C o Maioria individual das Cotas
Maioria Simples

(s) alterag&o do indice de Subordinago; Maioria Simples

recursos definida nos itens 9.1 e 9.2; emitidas de cada Subclasse
(u) retencado dos rendimentos que deveriam
ser destinados aos Cotistas referentes aos | Maioria Simples Nao aplicavel

lucros auferidos pela Classe;

(v) aprovacao da nao distribuigcdo, para os
titulares de Cotas Junior, dos rendimentos
previstos no Art. 10, paragrafo unico, da Lei
8.668, conforme possibilidade prevista no Oficio
Circular n° 1/2015/CVM/CVM/SIN/SNC, de
forma parcial ou total;

(w) aprovar as matérias descritas no item
4.2.2 acima, relativas a cessdo de créditos | Maioria Simples
decorrentes do Contrato de Locacgéo;

(x) aprovar a caracterizacdo de um Evento
de Avaliagdo como um Evento de Liquidacao;

(y) aprovar a aquisigao e/ou o investimento Maioria Simples Maioria individual das Cotas

Maioria Simples Nao aplicavel

Maioria individual das Cotas
emitidas de cada Subclasse

Maioria Simples Maioria simples das Cotas Sénior

em outros imodveis além dos Iméveis Alvo; emitidas de cada Subclasse
(2) aprovar a redugao do valor do aluguel Quoérum Maioria individual das Cotas
previsto no Contrato de Aluguel; e Qualificado emitidas de cada Subclasse

(@aa) aprovar as condigbes para uma nova
tentativa de venda dos Ativos Imobiliarios caso
ndo sejam recebidas ofertas em valor igual ou Nao aplicavel Maioria simples das Cotas Sénior
superior ao Saldo Atualizado das Cotas Sénior,
nos termos do item 7.7.6.

12.2 Compete ao Administrador convocar a Assembleia Especial de Cotistas, respeitados os seguintes
prazos:

(@) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias

extraordinarias.

12.3 A Assembleia Especial de Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que
detenha(m), nominimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou pelo representante dos
Cotistas, observado o disposto no Capitulo 13.

12.4 A convocagao referida no item 12.3 acima ou dos representantes de Cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
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convocacao da Assembleia Especial de Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia
Especial de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

12.5

A convocagao da Assembleia Especial de Cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada Cotista, observadas as seguintes disposigdes:

12.5.1

12.5.2

12.5.3

12.5.4

12.5.5

12.5.6

12.5.7
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(@) da convocagao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) a convocagdo de Assembleia Especial de Cotistas devera enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo
se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam
de deliberagédo da assembileia; e

(c) 0 aviso de convocagao deve indicar o local onde o Cotista podera examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
assembleia.

A Assembleia Especial de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.

A presencga da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos Cotistas.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

0] em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagéo da
assembleia;
(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico

disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do Mercado Organizado em que as Cotas da
Classe sejam admitidas a negociagao.

Por ocasido da Assembleia Especial de Cotistas ordinaria, os Cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas da Classe ou o(s) representante(s) de Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo
de matérias naordem do diada assembleia, que passaraa ser Assembleia Especial de Cotistas
ordinéria e extraordinaria.

O pedido de que trata o item 12.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagao da Assembleia Especial de Cotistas ordinaria.

Parafins das convocagdes das assembleias especiais dos Cotistas da Classe e dos percentuais
previstos nos itens 12.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data de convocacgéo da assembleia.
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12.6

12.7

12.8

Todas as decisdes em Assembleia Especial de Cotistas deverédo ser tomadas por votos dos Cotistas
que representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto,
nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas
neste Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Especial de Cotistas
(“Maioria Simples”).

12.6.1 Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) nominimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pela Classe, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas
emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) Cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberacdes relativas as matérias elencadas no item 12.1 acima para as quais se indique
Quorum Qualificado, sem prejuizo do atendimento cumulativo dos quéruns especiais de
aprovacdo ali previstos.

12.6.2 As deliberagdes referentes as matérias elencadas nos incisos (I) e (m) do item 12.1 acima
deverao ser tomadas computando-se apenas os votos dos Cotistas titulares de Cotas Sénior,
quando referentes ao representante de Cotistas a ser eleito e nomeado exclusivamente pelos
Cotistas titulares de Cotas Sénior, ou apenas os votos dos Cotistas titulares de Cotas Junior,
quando referentes ao representante de Cotistas ser eleito e nomeado exclusivamente pelos
Cotistas titulares de Cotas Junior, nos termos do item 13.1 abaixo, observadas, em ambos os
casos, arazoabilidade e a proporcionalidade nafixagao da remuneragao e no valor maximo das
despesas, sem prejuizo do disposto no item 13.4 abaixo.

12.6.3 Cabe ao Administrador informar na convocacgado qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O Administrador podera encaminhar aos Cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

12.7.1 O pedido de representacéo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da
mesma procuragao, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser
dirigido a todos os Cotistas.

12.7.2 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragao aos
demais Cotistas da Classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como
(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

12.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragéo,
conforme conteldo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias
Uteis da solicitagao

12.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador em nome de
Cotistas devem ser arcados pela Classe.

As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.
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12.9 As deliberagdes privativas de Assembleia de Cotistas poderao ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada Cotista, para resposta no prazo maximo de 30
(trinta) dias, observados os prazos minimos aplicaveis as convocagdes previstos no item 12.2 acima.

12.10 Este Anexo pode ser alterado, independentemente da Assembleia Especial de Cotistas, nos casos
previstos na Resolugdo CVM 175.

12.11 Na&o podem votar nas Assembleias de Cotistas:
(i) o prestador de servigo, essencial ou néo;
(i) os socios, diretores e empregados do prestador de servigo;
(iii) partes relacionadas ao prestador de servigo, seus soécios, diretores e empregados;

(iv) o Cotistaquetenhainteresse conflitante como Fundo, Classe ou Subclasse no que se refere
a matéria em votacéo; e

(v) o Cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade, caso a integralizagéo de Cotas pela entrega de bens e direitos venha a ser
permitida nos termos deste Regulamento, com a correspondente alteragcéo dos itens 1.1,
6.14 e 6.14.1 deste Anexo.

12.11.1N&o se aplica a vedacao prevista no item 12.11 acima quando:

(i) os unicos Cotistas forem, no momento de seu ingresso no Fundo, na Classe ou
Subclasse, conforme o caso, as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (v) do item
12.11; ou

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo, da mesma
Classe ou Subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria
Assembleia de Cotistas ou constar de permisséao previamente concedida pelo Cotista,
seja especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador.

12.11.2 Previamente ao inicio das deliberagbes, cabe ao Cotista de que trata o inciso IV do caput
declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.

CAPITULO 13 - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

13.1 A Classe podera ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, sendo 1 (um) a ser eleito e nomeado
exclusivamente pelos Cotistas titulares de Cotas Séniore 1 (um)a ser eleito e nomeado exclusivamente
pelos Cotistas titulares de Cotas Junior. Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos mediante
deliberagdo em Assembleia Especial de Cotistas, com prazos de mandato unificado, a se encerrar na
proxima Assembleia Especial de Cotistas ordinaria, permitida a reeleicao, para exercer as fungoes de
fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses
dos Cotistas, tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo IlI
da Resolugdo CVM 175.

13.2 Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentagéao aplicavel:

(i) seja Cotista da Classe de Cotas;
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13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

(i) nao exerga cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador ou do
Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exerga cargo ou fungdo no empreendedor do Empreendimento Imobiliario que
constitua objeto da Classe de Cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(iv) ndo seja Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao esteja em conflito de interesses com a Classe de Cotas; e

(vi) nao estejaimpedido porlei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador, ao Gestor e aos Cotistas da
Classe a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

A remuneragao do representante dos Cotistas e o limite das despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de sua atividade serao fixados na Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse que o
nomear.

13.4.1 A remuneracao do representante de Cotistas e as despesas por ele eventualmente incorridas
serdo arcadas pela Subclasse que oindicar, nos termosdoitem 13.1 acima, devendo ser pagos
pela Classe com a correspondente redu¢do do valor do Patriménio Liquido atribuido a
respectiva Subclasse.

A fungao de representante dos Cotistas € indelegavel.

Sempre que a Assembleia Especial de Cotistas da Classe for convocada para eleger representantes
de Cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a)
declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo lll
da Resolugdo CVM 175; e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugéo
CVM 175.

O Administrador € obrigado, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar a disposi¢c&o dos
representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

Os representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacdes,
desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes dos Cotistas deverao ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata
a alinea“d”do inciso VIl doart. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175 e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulga¢do nos termos do art. 61
da parte geral da Resolugdo CVM 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.
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13.10

13.11

13.12

13.13

141

14.2

Os representantes de Cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de Cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publica¢do e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagéo a Classe de Cotas e aos Cotistas, sendo vedada anegociagdo como uso indevido
de informacgéo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe de Cotas.
CAPITULO 14 - TRIBUTAGAO

O disposto neste Capitulo 14 foi elaborado com base na legislagéo e regulamentagdo em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em
regra aos Cotistas e ao Fundo, ndo se aplicando aos Cotistas sujeitos a regras de tributagéo
especificas, na forma da legislagéo e regulamentagdo em vigor.

Ha excecgdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que
podem ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com
relacéo a tributagdo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Tributagao aplicavel as operagoes da carteira:

l. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe ndo estdo sujeitos a
incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel,
gue se sujeitam as regras de tributagao aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados da Classe em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FIP),
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balco, ha regra
de isencao do IRF, de acordo com a Lei 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solucado de Consulta — Cosit n°® 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributagao,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienagéo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o impaosto a
ser retido pelo Fundo no momento da distribuigdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributacéo.

Por fim, nos termos da Lei n°® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou sdécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe podera subscrever ou adquirir no mercado,

individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco por cento).
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Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeita a tributagéo aplicavel as pessoas
juridicas.

Tributacao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

1. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagéo, amortizagao e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagao do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragdo de ajuste anual, sobre as
distribuices de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pela Classe, exclusivamente na
hipétese de a Classe, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas a negociag&o exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe ou cujas
cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de

rendimentos auferidos pela Classe.

A Classe tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagao
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasiao na qual podera
vir a incidir a tributagéo sobre os rendimentos distribuidos pela Classe, de acordo com os temos
da legislagc@o que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Comoregra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagcéo pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de
tributagao favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucao do Conselho Monetario Nacional n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
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os rendimentos distribuidos pela Classe aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o
regime de caixa e distribuidos pela Classe aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serao isentos de tributagéo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condi¢gdes para os cotistas residentes.

Cobranga do IRF:

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serao tributados
pelo IRF no momento da amortizagao de rendimentos das cotas, da
alienagao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada da
Classe.

Iil. IOF:

IOF/TVM:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienagdes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagéo na classe de cotas
podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fung&o do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicagéo nao ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operacdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquotade 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operages com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variave,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
nao esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

IOF/Cambio:

As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estéo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagbes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pela Classe relativas as suas
aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condigoes fixados
pela CVM, também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
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15.1

15.2

qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

CAPITULO 15 - FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

A carteira da Classe esta sujeita as flutuagdes de pregos e/ou cotagdes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variagdes de pregos e cotagdes inerentes aos seus Ativos
Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos Cotistas.

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a politica de investimento
delineada, os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos
mercados de atuagao e, mesmo que o Administrador e o0 Gestor mantenham rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagcao da possibilidade de perdas para
a Classe e para o Cotista.

15.2.1 Os recursos que constam na carteira da Classe e os Cotistas estdo sujeitos a diversos fatores
de riscos que estdo, sem limitagéo, detalhados neste Anexo:

(i)

(i)
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Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e
Globalizacao. A Classe desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo
e implementar as politicas econémica e monetaria tém envolvido, no passado recente,
alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, aumento
das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagao da moeda, indexagéo
da economia, instabilidade de precos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica
fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condigdes financeiras, os resultados
operacionais da Classe e a consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas da
Classe. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo
da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou
fatores externos podem influenciar nos resultados da Classe.

Riscode Crédito. Os Cotistas da Classe poderao fazerjus ao recebimento de rendimentos
que Ihes serao pagos a partir da percepgao pela Classe dos valores que lhe forem pagos
pelos eventuais locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos Imdéveis-Alvo, a titulo de
locacdo, arrendamento ou compra e venda de tais ativos. Assim, por todo tempo em que
os referidos ativos estiverem locados ou arrendados, a Classe estara exposta aos riscos
de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienacéo, a
Classe estara sujeita ao risco de crédito dos adquirentes.

Riscos de Liguidez. Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre
na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de
resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo se admitida a negociagéo
no mercado de bolsa ou de balcado organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as
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(iv)

(vii)

Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em
investimento de longo prazo. As Cotas somente poderdo ser transferidas para
Investidores Profissionais, assim definidos nos termos da Resolugdo CVM 30.

Risco de concentragéo da carteira da Classe em um unico ativo. A Classe tera como unico
ativo relevante os Imdveis-Alvo (ou as agdes da sociedade detentora do Imdveis-Alvo) e,
consequentemente, sua principal fonte de receitas. Nao compde o escopo da politica de
investimentos diversificar os bens e direitos integrantes da carteira da Classe.

Risco tributario. A Lei n°®. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de
Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de
acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios
que tenham como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas pela Classe, sujeitam-se a tributagéo aplicavel as pessoas
juridicas, para fins de incidénciada tributagao corporativa cabivel (Imposto de Renda da
Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL’
Contribuicdo ao Programa de Integrag&o Social — “Contribuicao ao PIS” e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pela Classe em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pela Classe
quando da distribui¢do de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos
auferidos pela Classe, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).Os rendimentos e ganhos
de capital auferidos pelos Cotistas na alienag&o ou no resgate das Cotas quando da
extingao da Classe sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislagdo. Embora as regras tributarias
dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado diploma legal, ndo existindo
perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criagao de novos tributos, interpretacédo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogagéao de isengdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta
Classe considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto,
em razao da pouca maturidade e da falta de tradigado e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes atipicas
ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razéo do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

(viii) Riscos ambientais. Ainda que os Imdveis-Alvo se situem em regides urbanas dotadas de
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completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais,
inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso
de usodarede publica, acarretando assimna perda de substancia econémica dos imoveis
situados nas proximidades das areas atingidas por estes.
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15.3

15.4

(ix) Risco de desapropriacdo. Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou
total, dos Imoveis Alvo, por deciséo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

(x) Riscode sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que
comporado o patriménio da Classe, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerédo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras
poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condigoes
gerais das apolices.

(xi) Riscos de desvalorizacdo dos imoveis e condicdes externas . Propriedades imobiliarias
estdo sujeitas a condigdes sobre as quais o0 Administrador da Classe ndo tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as
condi¢bes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Imoveis Alvo que
integrardo, direta ou indiretamente, o patriménio da Classe, consequentemente, a
remuneracao futura dos investidores da Classe. O valor dos imdveis e a capacidade da
Classe em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderdo ser
adversamente afetados devido a alteragdes nas condigbes econdmicas, a oferta de outros
espacgos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Imdveis Alvo e a redugéo do
interesse de potenciais locatarios em espagos como o disponibilizado pelos Iméveis Alvo.

(xii) Propriedade das Cotas e ndo dos iméveis. Apesar de a carteira da Classe ser constituida,
predominantemente, por imdveis, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas
propriedade direta sobre os imoveis. Os direitos dos Cotistas s&o exercidos sobre todos
os ativos da carteirade modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas
possuidas.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugdo CVM 175, devendo os cotistas € os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

15.3.1 Os fatores deriscooradescritos poderao sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderéo
serreavaliados no devido contexto, aexclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais.
O Administrador esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link descrito acima
serao devidamente informadas aos Cotistas através do envio de fato relevante.

As aplicag0es realizadas na Classenao contam com garantia do Administrador, do Gestor ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO 16 DISPOSIGOES FINAIS

16.1

16.2

A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesao implica na sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condigdes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.

Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescri¢cdes legais.
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16.3 Os Cotistas deverao manter em sigilo: (i) as informagdes constantes de estudos e analises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (i) as suas atualizagdes
periédicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operagdes da
Classe, nao podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informacdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta ultima hipotese, o
Administrador e o Gestor deverao serinformados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informagao.
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GLOSSARIO
(Ao Anexo)
“‘Administrador”: possui o significado atribuido no item 1.1 da Parte Geral deste Regulamento;
“Anexo”: significa o Anexo | do Regulamento, relativo a Classe;
“Apéndices”: Significam os apéndices que integram o Regulamento, relativos a cada Subclasse de Cotas;

“Assembleia de Cotistas”: significa a Assembleia Geral de Cotistas ou a Assembleia Especial de Cotistas,
realizadas nos termos do Capitulo 4 da Parte Geral ou do Capitulo 12 do Anexo, ambos deste Regulamento;

“‘Assembleia Especial de Cotistas”: significa a Assembleia de Cotistas para a qual serdo convocados apenas
Cotistas de uma Classe ou Subclasse, conforme aplicavel;

“‘Assembleia Geral de Cotistas”: significa a Assembleia de Cotistas para a qual serao convocados todos os
Cotistas;

“Ativos”: os Ativos Financeiros e os Ativos Imobiliarios, quando referidos em conjunto e/ou indistintamente;

“Ativos Financeiros”: os ativos indicados no item 4.9;

“Ativos Imobilidrios”: os Iméveis Alvo e/ou direitos reais sobre tais imoveis;

“Auditor Independente”: significa um auditor independente registrado na CVM, contratada pelo Administrador
para prestar os servigos referentes a auditoria das demonstragdes contabeis da Classe, que podera ser uma
das seguintes empresas: (i) Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes; (ii) Ernst & Young Auditores
Independentes; (iii) KPMG Auditores Independentes; ou (iv) PricewaterhouseCoopers Auditores
Independentes;

“‘Base de Calculo da Taxa de Administracdo”: possui o significado atribuido no item 11.1 do Anexo;

“B3”: B3 S.A. —BRASIL, BOLSA, BALCAO, instituicdo com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Praga Antonio Prado, n.° 48, Centro, CEP 01010-901;

“BACEN": o Banco Central do Brasil;

“Chamadas de Capital”: possui o significado atribuido no item 6.14.1 do Anexo;

“Classe”: é a Classe uUnica de Cotas do Fundo;

“CNPJ”: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica;

“‘Compromisso de Investimento”™: o compromisso de integralizagdo de Cotas Junior, que dispde sobre os
procedimentos a serem adotados para a integralizagdo adicional de Cotas Junior por seus titulares, nas
hipéteses descritas nos itens 7.5 a 7.5.3 deste Anexo;

“Consultoria Independente”: significa uma das seguintes empresas ou suas partes relacionadas: (i) CBRE
Consultoria do Brasil Ltda.; (ii) Colliers International do Brasil Consultoria Ltda.; (iii) Cushman Wakefield
Negdcios Imobiliarios Ltda.; e (iv) Jones Lang Lasalle Ltda.;
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“‘Contrato de Locacao” é o contrato de locagédo celebrado entre a Classe e a EUROFARMA
LABORATORIOS S.A., companhia abertacom sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, a Avenida
Vereador José Diniz, n° 3465, 18° andar, Campo Belo, inscrita no CNPJ sob o n° 61.190.096/0001-92, tendo
por objeto a locagéo dos Imoveis Alvo;

“Cotas”: as Cotas Sénior e as Cotas Junior de emissao da Classe cujas caracteristicas, direitos e obrigacdes
estao definidos nos seus respectivos Apéndices;

“Cotas Junior”: as Cotas da subclasse subordinada representativas do patriménio da Classe, cujas
caracteristicas estdo descritas no Anexo e no Apéndice B deste Regulamento;

“Cotas Sénior”: as Cotas da subclasse sénior representativas do patriménio da Classe, cujas caracteristicas
estao descritas no Anexo e no Apéndice A deste Regulamento;

“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emisséao da Classe;
“Cotista Inadimplente”: é o Cotista que, apds subscrigao de Cotas do Fundo, deixa de integralizar total ou

parcialmente os valores correspondentes as Cotas subscritas nos prazos previstos neste Regulamento ou nos
boletins de subscricdo, conforme o caso;

“Custodiante”. possui o significado atribuido no item 1.1 do Anexo;
“CVM’: significa a Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Amortizagdo”: cada uma das datas previstas no Apéndice A, nas quais devera ocorrer o pagamento
da amortizagao das Cotas Sénior, desde que os recursos para tal estejam disponiveis;

“Data de Pagamento de Rentabilidade”: cada uma das datas previstas no Apéndice A, nas quais devera
ocorrer o pagamento da Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior, desde que os recursos para tal estejam
disponiveis;

“‘Data de Verificacdo da Reserva de Amortizacdo”: os dias dos meses de abril e outubro de cada ano
indicados no quadro constante do Apéndice A, no qual o Gestor devera constatar que os recursos alocados na
Reserva de Amortizacao correspondem ao percentual do valor das Cotas Sénior indicado no mesmo quadro;

“Dia Util”: qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; (i) aqueles sem expediente na
B3;

“Direito de Preferéncia’: possui o significado atribuido no item 6.5.4 do Anexo;

“‘Empreendimento Imobiliario”: o empreendimento imobiliario com destinagdo industrial existente nos
Imoéveis Alvo;

“Escriturador”: possui o significado atribuido no item 1.1 do Anexo;

“‘Eventos de Avaliacao”: possui o significado atribuido no item 7.4 do Anexo;

“‘Eventos de Liquidagao”: possui o significado atribuido no item 7.6 acima do Anexo;

“Fundo”: possui o significado atribuido no item 1.1 da Parte Geral deste Regulamento;

“Gestor”: possui o significado atribuido no item 1.1 da Parte Geral deste Regulamento;
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“indice de Subordinagdo”: significa a razdo minima admitida entre: (a) o somatério do valor das Cotas Junior,
calculado nos termos do item 6.9 do Anexo; e (b) o Patrimébnio Liquido da Classe, conforme apurada pelo
Gestor em cada Dia Util, equivalente a, no minimo, 50% (cinquenta por cento);

“‘Iméveis Alvo”: imoéveis situados no Municipio de Itapevi, Estado de Sdo Paulo, na Rodovia Presidente
Castello Branco, km 35,6, objeto das matriculas n® 734 e 3.122 do Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e
Documentos e Civil Das Pessoas Juridicas da Comarca de Itapevi, Estado de S&o Paulo;

“Investidores Profissionais”: os investidores considerados profissionais, nos termos do Art. 11 da Resolugéo
CVM 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada;

“IPCA”: o indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE;

“Lei 11.033”: a Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributagdo do mercado financeiro e de
capitais e da outras providéncias;

“Lei 8.668": a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constituicdo e o regime tributario dos
Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias;

“Lei9.779”:aLein®9.779, de 19de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para Fundos de Investimento
Imobiliario estabelecido pela Lei 8.668;

“Maioria Simples”: possui o significado atribuido no item 12.6 do Anexo;

“Mercado Organizado”: o ambiente de negociagao publica de Cotas no mercado secundario, administrado
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“‘Més de Competéncia” possui o significado atribuido no item 8.2 do Anexo;

“Montante Minimo de Distribui¢cdo”: possui o significado atribuido no item 8.1 do Anexo;

“Partes Relacionadas”: Serao consideradas partes relacionadas: (i) a sociedade controladora ou sob controle
do Administrador, do Gestor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador ou do Gestor, com excegao dos
cargos exercidos em 6érgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou do
Gestor, desde que seus titulares ndo exergam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM,; e (iii) parentes
até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Patrimonio Liquido”: a soma do caixa disponivel, mais o valor da carteira, incluindo os Ativos Imobiliarios e
os Ativos Financeiros, mais os valores a receber, menos as exigibilidades;

“Prazo de Duragao”: conforme aplicavel, o prazo de duragéao do Fundo descrito noitem 1.1 da Parte Geral
deste Regulamento e o prazo de duragao da Classe descrito no item 1.1 do Anexo deste Regulamento;

“Prestadores de Servigos Essenciais”: possui o significado atribuido no item 1.1 da Parte Geral deste
Regulamento;

“Publico-Alvo”: O Fundo destina-se exclusivamente a Investidores Profissionais;

“Quérum Qualificado”: possui o significado atribuido no item 12.6.1 do Anexo;
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“‘Regulamento”: significa o regulamento do Fundo, incluindo sua Parte Geral, eventuais Anexos, Apéndices,
Suplementos e demais documentos que o integrem;

“‘Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior”: a rentabilidade esperada para as Cotas Sénior, utilizada para o
calculo do valor unitario das Cotas Sénior, nos termos do item 6.8 do Anexo, conforme definida no Apéndice A,
relativo as Cotas Sénior;

“‘Reserva de Amortizacéo”: a reserva a ser mantida em Ativos Financeiros, para pagamento da amortizagdo
programada das Cotas Sénior a ser realizada na proxima Data de Amortizagao, nos termos do Apéndice A
deste Anexo;

“‘Reserva de Contingéncia”: possui o significado atribuido no item 8.6 do Anexo;

“‘Resolugcdo CVM 160”: significa a Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, que dispde sobre as ofertas
publicas de distribuicdo primaria ou secundaria de valores mobiliarios e a negociagao dos valores mobiliarios
ofertados nos mercados regulamentados;

“Resolugao CVM 175”: significa a Resolugdo n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, que
dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgagao de informagdes dos fundos de investimento, bem
como sobre a prestagao de servigos para os fundos, e revoga as normas que especifica.

“Subclasse”: significa a subclasse de Cotas Sénior e a subclasse de Cotas Junior, quando referidas
indistintamente;

“Taxa de Administracao”: possui o significado atribuido no item 11.1 do Anexo;

“Taxa de Gestao”: possui o significado atribuido no item 11.1 do Anexo;
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APENDICE A — APENDICE DAS COTAS SENIOR DE EMISSAO DA CLASSE UNICA DO CONTE
BIANCAMANO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Apéndice disciplina de forma sumarizada as caracteristicas das Cotas Sénior, mas néo dispensa a leffura
atenta do Regulamento, composto por uma Parte Geral, pelo Anexo da Classe e pelos Apéndices de cada
Subclasse. Dado que os direitos politicos relativos as Assembleias Gerais de Cotistas e/ou Assembleia
Especiais da Classe, assim como os direitos econémico-financeiros relativos a preferéncia para recebimento
de amortizagées e rendimentos de uma dada Subclasse apenas podem ser compreendidos na sua inteireza
quando considerados frente aos direitos politicos e aos direitos econémico-financeiros das demais Subclasses,
este Apéndice deve ser sempre interpretado de forma conjunta com o Anexo e com os demais Apéndices de
Subclasses desta mesma Classe.

1 — CARACTERISTICAS GERAIS
1.1 Publico-Alvo: Investidores Profissionais, conforme definido no Anexo ao Regulamento.
1.2 Prazo de Duracé&o: 10 (dez) anos a contar da data de primeira integralizagédo de Cotas Sénior. Ao fim

do prazo de duragdo das Cotas Sénior, as Cotas Sénior serdo resgatadas, observados os
procedimentos estabelecidos no Anexo do Regulamento.

1.3 Deposito para distribuicdo: As Cotas Sénior poderdo ser admitidas para distribui¢éo e liquidagéo no
mercado primario por meio do MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

1.4 Ambiente de negociacéo: As Cotas Sénior deverao ser admitidas para negociagao e liquidagéo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de balcédo organizado, administrado e
operacionalizado pela B3, observado, conforme aplicaveis, as restricbes a negociagéo previstas na
Resolugao CVM 160. Apos as Cotas Sénior estarem integralizadas e observados os procedimentos
operacionais da B3, os titulares das Cotas Sénior poderdo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condigbes previstos neste Anexo. O mercado a que as Cotas Sénior de cada
Subclasse estao admitidas pode ser alterado por deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas, nos
termos do disposto no item 12.1, (k), do Anexo deste Regulamento.

2 — CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRIGCOESAs Cotas Sénior tém as seguintes caracteristicas,
vantagens e restricdes, sem prejuizo de outras previstas no Regulamento e no seu respectivo Anexo:

(i) sem prejuizo do pagamento das taxas e encargos da Classe, até o final do prazo de duragéo das
Cotas Sénior, os Cotistas detentores de Cotas Sénior terdo prioridade no recebimento de
rendimentos em relagdo as Cotas Junior, até que seja alcangada a Rentabilidade-Alvo das Cotas
Sénior;

(i) a Classe buscara atingir, para as Cotas Sénior, uma rentabilidade esperada equivalente a 100%
(cem por cento) da taxa média dos Depositos Interfinanceiros DI de um dia, “over extra grupo”
expressa na forma percentual ao ano, com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, calculada
e divulgada pela B3, disponivel na pagina www.b3.com.br, em seu informativo diario, acrescida
exponencialmentede spread equivalente a1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento)
ao ano, calculado por Dia Util & base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos)
(“Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior”), sendo que, em caso de pagamento de amortizagdes das
Cotas Sénior, tais pagamentos serao deduzidos para fins de calculo da Rentabilidade-Alvo das
Cotas Sénior, a partir da data do respectivo pagamento;
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Caso, exclusivamente em razao de alteracao legislativa, passem a incidir novos tributos ou sejam
majorados tributos existentes sobre os rendimentos pagos pelos fundos de investimento imobiliario
em geral, as Cotas Sénior poderdo, conforme os procedimentos descritos nos itens 6.8.1 a 6.8.2
do Anexo:

a. ser objeto de amortizag&o parcial ou amortizacdo integral (resgate), sem a incidéncia de
qualquer prémio ou penalidade; e/ou

b. ter sua Rentabilidade-Alvo acrescida do montante suficiente para compensar integralmente os
tributos incidentes, de forma que o valor liquido recebido pelos Cotistas titulares de Cotas
Sénior seja equivalente a Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior antes da criagdo dos novos
tributos ou majoragao dos tributos existentes (gross up).

a Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior devera ser paga aos Cotistas titulares de Cotas Sénior de
forma acumulada. Nesse sentido, caso, em qualquer més, o Administrador verifique que os
montantes disponiveis para distribuigdo dos rendimentos das Cotas Sénior ndo sejam suficientes
para o pagamento integral da Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior, a diferenga entre (i) a
Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior e (ii) os rendimentos efetivamente pagos aos titulares das
Cotas Sénior sera automaticamente acumulada para pagamento na proxima Data de Pagamento
de Rentabilidade, incidindo a Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior sobre tais montante
acumulados (e assim subsequentemente quando nao for possivel o pagamento total da diferenga
na data de pagamento de rendimentos seguinte e assim sucessivamente);

o quadro abaixo estabelece: (1) na Coluna (A), as Datas de Amortizagéo, Datas de Pagamento de
Rentabilidade e Datas de Verificacdo da Reserva de Amortizagao, conforme tais conceitos séo
definidos e utilizados no Anexo I; (2) na Coluna (B), o percentual do saldo do valor unitario de
emissdo das Cotas Sénior que devera seramortizado em cada Data de Amortizagao; (3) na Coluna
(C), o percentual do saldo do valor unitario de emissdo das Cotas Sénior que devera estar alocado
na Reserva de Amortizagdo em cada Data de Verificagao da Reserva de Amortizagao; e (4) na
Coluna (D), a indicagao de que cada data constante na Coluna (A) corresponde a uma Data de
Pagamento de Rentabilidade. Para fins de esclarecimento, ndo serdo consideradas Datas de
Amortizagdo as datas para as quais o percentual indicado na Coluna (B) seja igual a 0% (zero
porcento).

4 Coluna (A) Coluna (B) ) Coluna (C)_ ) Collfna (D)
Data* Percentual Amortizado | Reserva de Amortizagao Rendimentos
1 15-set-26 - - Sim
2 | 15-out-26 - - Sim
3 | 15-nov-26 - 0,050% Sim
4 | 15-dez-26 - - Sim
5 15-jan-27 - - Sim
6 15-fev-27 0,1004% - Sim
7 | 15-mar-27 - - Sim
8 | 15-abr-27 - - Sim
9 [ 15-mai-27 - 0,028% Sim
10 | 15-jun-27 - - Sim
11 15-jul-27 - - Sim
12 | 15-ago-27 0,0561% - Sim
13 | 15-set-27 - - Sim
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" Coluna (A) Coluna (B) ) Coluna (C). ) Collfna (D)
Data* Percentual Amortizado | Reserva de Amortizacao Rendimentos
14 | 15-out-27 - - Sim
15 | 15-nov-27 - 0,011% Sim
16 | 15-dez-27 - - Sim
17 | 15-jan-28 - - Sim
18 | 15-fev-28 0,0214% - Sim
19 | 15-mar-28 - - Sim
20 | 15-abr-28 - - Sim
21 | 15-mai-28 - 0,143% Sim
22 | 15-jun-28 - - Sim
23 | 15-jul-28 - - Sim
24 | 15-ago-28 0,2863% - Sim
25 | 15-set-28 - - Sim
26 | 15-out-28 - - Sim
27 | 15-nov-28 - 0,941% Sim
28 | 15-dez-28 - - Sim
29 | 15-jan-29 - - Sim
30 | 15-fev-29 1,8815% - Sim
31 | 15-mar-29 - - Sim
32 | 15-abr-29 - - Sim
33 | 15-mai-29 - 1,107% Sim
34 | 15-jun-29 - - Sim
35 | 15-jul-29 - - Sim
36 | 15-ago-29 2,2148% - Sim
37 | 15-set-29 - - Sim
38 | 15-out-29 - - Sim
39 | 15-nov-29 - 1,369% Sim
40 | 15-dez-29 - - Sim
41 | 15-jan-30 - - Sim
42 | 15-fev-30 2,7372% - Sim
43 | 15-mar-30 - - Sim
44 | 15-abr-30 - - Sim
45 | 15-mai-30 - 1,725% Sim
46 | 15-jun-30 - - Sim
47 | 15-jul-30 - - Sim
48 | 15-ago-30 3,4505% - Sim
49 | 15-set-30 - - Sim
50 [ 15-out-30 - - Sim
51 | 15-nov-30 - 1,864% Sim
52 | 15-dez-30 - - Sim
53 | 15-jan-31 - - Sim
54 | 15-fev-31 3,7280% - Sim
55 | 15-mar-31 - - Sim
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" Coluna (A) Coluna (B) ) Coluna (C). ) Collfna (D)
Data* Percentual Amortizado | Reserva de Amortizacao Rendimentos
56 | 15-abr-31 - - Sim
57 | 15-mai-31 - 2,446% Sim
58 | 15-jun-31 - - Sim
59 | 15-jul-31 - - Sim
60 | 15-ago-31 4,8913% - Sim
61 | 15-set-31 - - Sim
62 [ 15-out-31 - - Sim
63 | 15-nov-31 - 2,711% Sim
64 | 15-dez-31 - - Sim
65 [ 15-jan-32 - - Sim
66 | 15-fev-32 5,4219% - Sim
67 | 15-mar-32 - - Sim
68 | 15-abr-32 - - Sim
69 | 15-mai-32 - 3,376% Sim
70 | 15-jun-32 - - Sim
71| 15-jul-32 - - Sim
72 | 15-ago-32 6,7519% - Sim
73 | 15-set-32 - - Sim
74 | 15-out-32 - - Sim
75 | 15-nov-32 - 4,048% Sim
76 | 15-dez-32 - - Sim
77 | 15-jan-33 - - Sim
78 | 15-fev-33 8,0952% - Sim
79 | 15-mar-33 - - Sim
80 | 15-abr-33 - - Sim
81 | 15-mai-33 - 5,139% Sim
82 | 15-jun-33 - - Sim
83 | 15-jul-33 - - Sim
84 | 15-ago-33 10,2775% - Sim
85 | 15-set-33 - - Sim
86 | 15-out-33 - - Sim
87 | 15-nov-33 - 6,164% Sim
88 | 15-dez-33 - - Sim
89 [ 15-jan-34 - - Sim
90 | 15-fev-34 12,3274% - Sim
91 | 15-mar-34 - - Sim
92 | 15-abr-34 - - Sim
93 | 15-mai-34 - 8,130% Sim
94 | 15-jun-34 - - Sim
95 | 15-jul-34 - - Sim
96 | 15-ago-34 16,2599% - Sim
97 | 15-set-34 - - Sim
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(vi)
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" Coluna (A) Coluna (B) ) Coluna (C). ) Collfna (D)
Data* Percentual Amortizado | Reserva de Amortizacao Rendimentos

98 | 15-out-34 - - Sim

99 | 15-nov-34 - 10,629% Sim
100 | 15-dez-34 - - Sim

101 | 15-jan-35 - - Sim
102 | 15-fev-35 21,2578% - Sim
103 | 15-mar-35 - - Sim
104 | 15-abr-35 - - Sim
105 | 15-mai-35 - 15,077% Sim
106 | 15-jun-35 - - Sim
107 | 15-jul-35 - - Sim
108 | 15-ago-35 30,1544% - Sim
109 | 15-set-35 - - Sim
110| 15-out-35 - - Sim
111| 15-nov-35 - 23,694% Sim
112 | 15-dez-35 - - Sim
113 | 15-jan-36 - - Sim
114 | 15-fev-36 47,3872% - Sim
115| 15-mar-36 - - Sim
116 | 15-abr-36 - - Sim
117 | 15-mai-36 - 50,000% Sim
118 | 15-jun-36 - - Sim
119| 15-jul-36 - - Sim
120 | 15-ago-36 100,0000% - Sim
*As datas acima que néo forem consideradas Dias Uteis devem ser entendidas como referindo-se
ao Dia Util subsequente.

as Cotas Sénior poderao ser objeto de amortizagdes antecipadas a qualquer momento a partir do
24° (vigésimo quarto) més a contar da data da primeira integralizagdo de Cotas Sénior, mediante
solicitagcdo da maioria de detentores da maioria das Cotas Junior, precedida de comunicado ao
mercado a ser divulgado pelo Administrador acerca da realizagdo de amortizagéo antecipada, com
antecedéncia minimade 5 (cinco) Dias Uteis da data prevista para a amortizagio antecipada. Caso
a amortizagao antecipada seja parcial, o0 pagamento devera ser pro rata entre todas as Cotas
Sénior em circulagdo. A amortizacao antecipada somente podera ocorrer caso o Patrimonio
Liquido da Classe permita o pagamento aos Cotistas titulares das Cotas Sénior do valor das Cotas
Sénior em circulagéo no segundo Dia Util anterior & data da amortizagéo antecipada, acrescida de
um prémio a ser pago pela Classe, equivalente a 0,50% a.a. (cinquenta centésimos por cento ao
ano), calculado conforme formula abaixo:

Valor da Amortizagdo Antecipada = VC * ((1 + Prémio)*(Prazo Remanescente))
Onde:

VC = valor das Cotas Sénior em vigor no Dia Util imediatamente anterior & data da
amortizacao antecipada;

Prémio = 0,50% a.a. (cinquenta centésimos por cento ao ano); e
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Prazo Remanescente = a quantidade de Dias Uteis até a data de vencimento das Cotas
Sénior, dividida por 252 (duzentos e cinquenta e dois).

(vii) o prémio previstonoitem (vi)acimatambém sera devido aos titulares das Cotas Sénior na hipdtese
de amortizagao antecipada das Cotas Sénior prevista no item 7.5.2 do Anexo | ou em decorréncia
dos Eventos de Liquidagéo previstos nos subitens (iii) a (v) do item 7.6 do Anexo I;

(viii)  as Cotas Sénior nao conferem direito de preferéncia ou prioridade para a subscrigao de novas
Cotas, independentemente da Subclasse das Cotas objeto de emisséo;

(ix) as Subclasses de Cotas Sénior e Cotas Junior possuem direitos politicos distintos, nos termos do
Capitulo 12 do Anexo; e

(x) todas as Cotas Sénior assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel.
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APENDICE B — APENDICE DAS COTAS JUNIOR DE EMISSAO DA CLASSE UNICA DO CONTE
BIANCAMANO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Apéndice disciplina de forma sumarizada as caracteristicas das Cotas Junior, mas néo dispensa a leitura
atenta do Regulamento, composto por uma Parte Geral, pelo Anexo da Classe e pelos Apéndices de cada
Subclasse. Dado que os direitos politicos relativos as Assembleias Gerais de Cotistas e/ou Assembleia
Especiais da Classe, assim como os direitos econémico-financeiros relativos a preferéncia para recebimento
de amortizagées e rendimentos de uma dada Subclasse apenas podem ser compreendidos na sua inteireza
quando considerados frente aos direitos politicos e aos direitos econémico-financeiros das demais Subclasses,
este Apéndice deve ser sempre interpretado de forma conjunta com o Anexo e com os demais Apéndices de
Subclasses desta mesma Classe.

1 — CARACTERISTICAS GERAIS
1.1 Publico-Alvo: Investidores Profissionais, conforme definido no Anexo ao Regulamento.

1.2 Prazo de Duracéo: Indeterminado.

1.3 Depdsito para distribuicdo: As Cotas Junior poderdao ser admitidas para distribuicéo e liquidagao no
mercado primario por meio do MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

14 Ambiente de negociacdo: As Cotas Junior deverdo ser admitidas para (negociagao e liquidag&o no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de balcédo organizado, administrado e
operacionalizado pela B3, observado, conforme aplicaveis, as restricdes a negociagao previstas na
Resolugao CVM 160. Apds as Cotas Junior estarem integralizadas e observados os procedimentos
operacionais da B3, os titulares das Cotas Junior poderdo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condigdes previstos neste Anexo. O mercado a que as Cotas Junior de cada
Subclasse estao admitidas pode ser alterado por deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas, nos
termos do disposto no item 12.1, (i), do Anexo deste Regulamento..

2 — CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRIGOESAs Cotas Junior da Classe tém as seguintes
vantagens e restricdes, sem prejuizo de outras previstas no Regulamento e no seu respectivo Anexo:

0] subordinam-se as Cotas Sénior para fins de recebimento de rendimentos, amortizagao e resgate,
observado o disposto neste Regulamento;

(i) nao ha rentabilidade esperada para as Cotas Junior, as quais farao jus ao resultado remanescente
da Classe, apos o pagamento integral dos rendimentos aos Cotistas titulares das Cotas Sénior,
observados os procedimentos descritos no Regulamento e no seu res pectivo Anexo;

(iii) caso a rentabilidade apurada pela Classe em cada més supere 0 montante necessario para
pagamento integral da Rentabilidade-Alvo das Cotas Sénior, o rendimento excedente sera
distribuido aos titulares das Cotas Junior, desde que (a) considerada pro forma a distribuigdo em
questao, o indice de Subordinagdo permanega sendo atendido, (b) seja observada a ordem de
alocacao de recursos prevista no Regulamento e no Anexo I, (¢) ndo esteja em curso um Evento
de Avaliagdo ou Evento de Liquidagao, e (d) sejam observadas as demais restri¢gdes e disposi¢des
constantes do Regulamento e do Anexo |;

(iv) as Cotas Junior conferem Direito de Preferéncia para a subscrigdo de novas Cotas,
independentemente da Subclasse das Cotas objeto de emisséao, nos termos do item 6.5.4 do
Anexo;
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(v) as Subclasses de Cotas Sénior e Cotas Junior possuem direitos politicos distintos, nos termos do
Capitulo 12 do Anexo; e

(vi) todas as Cotas Junior asseguram a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel.
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Suplemento |

PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de mandato, o [OUTORGANTE], inscrito no CNPJ sob o n° [numera],
com sede na [enderego] (“Outorgante”), na qualidade de cotistatitular de Cotas Junior de emissao da CLASSE
UNICA DO CONTE BIANCAMANO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, constituida sob a forma de condominio fechado, inscrita no CNPJ sob o n° 37.950.819/0001 -20
(“Conte Biancamano”), por meio do presente, nomeia e constitui, como seu legitimo procurador, em carater
irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo 653 e seguintes da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme em vigor (Cédigo Civil Brasileiro), o [AGENTE FIDUCIARIO], inscrito no CNPJ sob o n° [niimero],
com sede na [enderego] (“Outorgado”), outorgando-lhe poderes para, isoladamente, (i) comparecer e
representar os interesses do Outorgante exclusivamente nas Assembleias de Cotistas do Conte Biancamano
que tenham como ordem do dia deliberar sobre a retencao dos rendimentos auferidos pelo Conte Biancamano
aos seus Cotistas, bem como sobre a destinagdo da parcela dos rendimentos retida, seja a assembleia
realizada de forma presencial, semipresencial, remota ou por meio de consultaformal, em primeiraou segunda
convocagao, inclusive caso venha a ser suspensa ou reaberta, cancelada com posterior retomada ou, ainda,
reagendada (“Assembleias”); e (ii) examinar, discutir e votar nas referidas Assembleias pela (ii.a) RETENGAO
dos rendimentos auferidos pelo Conte Biancamano destinados aos Cotistas titulares de Cotas Junior de
emissdo do Conte Biancamano, e (ii.b) destinagdo dos rendimentos retidos para o pagamento das
amortizagdes das Cotas Sénior de emissédo do Conte Biancamano, observada a ordem de alocagéao de
recursos estabelecida no Anexo | do Regulamento do Conte Biancamano.

O Outorgante autoriza o Outorgado, ainda, a praticar todos os atos necessarios para o bom e fiel cumprimento
deste mandato, incluindo, mas sem se limitar a, assinar as listas de presencga das Assembleias, as atas das
Assembleias e quaisquer outros documentos diretamente resultantes das deliberacdes e da sua participagéo
nas Assembleias, bem como aprovar, eventualmente, a suspensédo dos trabalhos das Assembleias para
posterior reabertura.

O Outorgante se obriga a ratificar e confirmar todos os atos praticados pelo Outorgado consistentes com este
mandato, isentando o Outorgado por quaisquer consequéncias ou responsabilidades decorrentes do
cumprimento deste mandato. O Outorgado fica autorizado a se abster em qualquer deliberagdo ou assunto
para o qual ndo tenha correlagdo com as matérias definidas neste mandato.

Este mandato tera validade para participacdo e deliberagdo nas Assembleias em nome do Outorgante, assim
como para eventuais adiamentos (por uma ou sucessivas vezes), suspensdes, reaberturas ou novas
convocagoes (inclusive segunda convocagdo) das Assembleias, dentro de um prazo de até 1 (um) ano contado
da presente data.

E vedado o substabelecimento deste mandato, no todo ou em parte.

[cidade])/[estado], [dia] de [més] de [ana].
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Suplemento Il
Lista de Administradores e Gestores
Administradores CNPJ

MAF DTVM S.A.

36.864.992/0001-42

Oliveira Trust DTVM S.A.

36.113.876/0001-91

Santander DTVM S.A.

03.502.968/0001-04

Intrag DTVM Ltda.

62.418.140/0001-31

XP Investimentos CTVM S/A

02.332.886/0001-04

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

59.281.253/0001-23

Rio Bravo Investimentos - DTVM Ltda.

72.600.026/0001-81

Hedge Investments DTVM Ltda.

07.253.654/0001-76

BRL Trust DTVM S.A.

13.486.793/0001-42

Voértx DTVM Ltda.

22.610.500/0001-88

Banco Daycoval S.A.

62.232.889/0001-90

Gestores

CNPJ

Rio Bravo Investimentos Ltda.

03.864.607/0001-08

BTG Pactual Asset Management S.A. DTVM

29.650.082/0001-00

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda.

09.631.542/0001-37

BTG Pactual Gestora de Investimentos Alternativos Ltda.

07.625.159/0001-40

BTG Pactual WM Gestdo de Recursos Ltda.

60.451.242/0001-23

XP Vista Asset Management Ltda.

16.789.525/0001-98

XP Advisory Gestdo de Recursos Ltda.

15.289.957/0001-77

Patria Investimentos Ltda.

12.461.756/0001-17

Vinci Gestora de Recursos Ltda.

11.077.576/0001-73

RBR Gestao de Recursos Ltda.

18.259.351/0001-87

HSI Gestora de Real Estate Private Equity Ltda.

42.312.440/0001-24

Capitania Invest S/A

04.274.010/0001-76

Capitania Capital S.A.

41.793.345/0001-27

Sueste Capital Gestdo de Recursos Ltda.

29.036.872/0001-91

G5 Administradora de Recursos Ltda.

09.446.129/0001-00

BR Partners Gestdo de Recursos Ltda.

11.159.192/0001-08

Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda.

26.843.225/0001- 01

* % %
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