pIaNNer//\\//

REGULAMENTO DO
INSTANT RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF Ne 42.031.201/0001-04

Vigente a partir de 24 de agosto de 2026.

PLANNER CORRETORA
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi - SP, CEP: 04538-1325
Tel.: +55 (11) 2172-2600 | Ouvidoria: 0800 0000 129 | planner.com.br



planner R

PARTE GERAL........ocoussisensssssssssssssssssss s st s sss s ssss b b ssb s st 3
CAPITULO | = DO FUNDO...........ooereieereeeiececeeteeeseeesste et sesessaese e sess s aesesesenes 3
CAPITULO Il = DAS DEFINIGOES .........c.covveveieeeeeeeeeeteee e, 4
CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS ESSENCIAIS DO FUNDO ................ 7
CAPITULO IV — DAS RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVICO ........... 12
CAPITULO V — SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIALIS ......... 12
CAPITULO VI - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS .......c.ccevevieircrererieeeeeerereneenes 13
CAPI’TULOAVII — DOS ENCARGOS DO FUNDO E RATEIO DE DESPESAS E
CONTINGENCIAS DO FUNDO ..........coovviieieirereieseie et seseseeae et 17
CAPITULO VIIl = DA TRIBUTAGAO .........coouieirereiiieeieie ettt 17
CAPITULO IX — DA LIQUIDAGAO DO FUNDO .........coevevveeeeceeieeeeeeeeeesesesessee s 19
CAPITULO X — DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES ............cccoovevieeerieeeeeeererena, 19

ANEXO I...oooovoivnnrrrnnas kL1t LA b AR s SRRt 10 20

CARACTERISTICAS DA UNICA CLASSE .......cccooocevcvmnmvvnnrsssssssiinnnnssssssssssssisnnnssssssss e 20
| — DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA CLASSE............ocooveeeeereveeereeteeeseseneiesenans 20
I =DAS DEFINIGOES ........cooooreeieeeieetceeceeeete ettt ettt ettt ese e tenseneneseens 21
111 — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS............oouiviriiiecteteieeeeeeeesesessae et sesenesae s 25
IV — DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESPECIFICOS DA CLASSE ............cccoevevuunnenne. 29
V= DAS TAXAS.......oviieieieeteteteeee et te e s st se et es st s s st et e s asae s et e s s s asaetesasesananees 35
VI — DAS CARACTERISTICAS, DA EMISSAO E DA INTEGRALIZAGAO DAS COTAS...... 38
VIl - DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS, AMORTIZAGCAO E RESGATE ...........c.coooecee..... 43
VIl - DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS DA CLASSE E DA FORMA DE
COMUNICAGAO DA ADMINISTRADORAL............covmirereririeicieteresssiee e 46
IX — REPRESENTANTE DOS COTISTAS ......cocoouiriiereiiiiricteteseeeeee et se s 47
X = DOS FATORES DE RISCO .........cocovuieieireriieeicieie et 49
Xl — DO PATRIMONIO LIQUIDO DA CLASSE ...........cocoeeeeuererererereeaereresensese e senennaee, 67
XI1I = DA LIQUIDAGAO DA CLASSE ........cocvvveeeeeeeteteeeeeeaeaeaetesesesasae et sessae e seses e, 68
XI1l — DOS ENCARGOS ESPECIFICOS DA CLASSE ...........cccoeveveeeereererereeeeseesesesesennaee, 69

COMPLEMENTO L AO ANEXO | ..ottt teses ettt en st es st s s 70

PLANNER CORRETORA

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi - SP, CEP: 04538-1325
Tel.: +55 (11) 2172-2600 | Ouvidoria: 0800 0000 129 | planner.com.br



planver I/
REGULAMENTO DO

INSTANT RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

PARTE GERAL

CAPITULO | - DO FUNDO

1.1. O INSTANT RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, regido
pelo presente Regulamento (o “Regulamento”), pela Lei Federal n2. 10.406, de janeiro
de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”), pela parte geral e o Anexo Normativo Il da
Resolugdao CVM n2. 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugao
CVM 175”), e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
tendo como principais caracteristicas:

Classe de Cotas: Classe Unica.
Prazo de Duracdo: Indeterminado.
ADMINISTRADORA: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ/MF

sob o n? 00.806.535/0001-54, instituicdo financeira
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional
de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na
categoria de administrador fiduciadrio, nos termos do Ato
Declaratério CVM n?2 3.585, de 02 de outubro de 1995, com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n2 3.900, 102 andar, Itaim Bibi, CEP
04538-132 (“ADMINISTRADORA”).

GESTORA: REDWOOD ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 10.405.423/0001-45, com sede na cidade e
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Faria Lima, n2 3.900, 10¢
andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, devidamente autorizada a
prestacdo dos servicos de administracdo de carteira e valores
mobilidrios, na modalidade gestor de recursos, por meio do Ato
Declaratério n? 12.096, expedido pela CVM em 29 de
dezembro de 2011 (“GESTORA").

Foro Aplicavel: Foro da comarca de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado
gue possa ser, para propositura de quaisquer ag¢des judiciais
relativas ao FUNDO ou a questdes decorrentes da aplicacao
deste Regulamento, incluindo seu(s) Anexo(s) e Apéndice(s),
(se houver).

Exercicio Social: Duracdo de 01 (um) ano, com término em 31 de dezembro
de cada ano.
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Cotas de Classe Unica do INSTANT RENDA
URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO Anexo |
IMOBILIARIO

CAPITULO Il — DAS DEFINICOES

2.1. Sem prejuizo de definicdes especificas previstas no(s) Anexo(s) da(s)
respectiva(s) Classe(s), os termos e expressdes previstos neste Regulamento, indicados
em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados a seguir atribuidos:

Acordo Operacional:

ANBIMA:

Anexo:

Assembleia de Cotistas:

Assembleia Geral de Cotistas:

Assembleia Especial
Cotistas:

Auditor Independente:

de

é o acordo operacional celebrado entre a
ADMINISTRADORA e a GESTORA;

€ a Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais;

significa a parte do Regulamento do FUNDO
essencial a constituicdo da Classe de Cotas, que rege
o funcionamento da Classe de modo complementar
ao disciplinado pelo Regulamento;

significa indistintamente a Assembleia Geral de
Cotistas e/ou a Assembleia Especial de Cotistas;

significa a assembleia para a qual sdo convocados
todos os cotistas do FUNDO;

significa a assembleia para a qual sdo convocados
somente os cotistas de determinada Classe ou
subclasse de Cotas;

é a empresa de auditoria independente contratada
pela ADMINISTRADORA, nos termos deste
Regulamento, ou sua sucessora a qualquer titulo,
encarregada da revisdo das demonstracdes
financeiras do FUNDO, das contas de cada Classe do
FUNDO e da analise de sua situacdo e da atuacdo da
ADMINISTRADORA e da GESTORA;
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B3:

BACEN:

Classe:

CMN:

CNPJ:

Cddigo ANBIMA:

Cadigo Civil:

Cotas:

Cotista:

CVM:

Dia Util:

Encargos:
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€ a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo;
o Banco Central do Brasil;

significa a Unica classe de Cotas emitidas pelo
FUNDO;

Conselho Monetario Nacional;

é o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia;

significa o Cddigo de Administragdo e Gestéo de
Recursos de Terceiros da ANBIMA e o Regras e
Procedimentos de Administracdo e Gestdo de
Recursos de Terceiros quando mencionados em
conjunto;

significa a Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada;

todas as Cotas emitidas pelo FUNDO, independente
de Classe, subclasse ou série;

o investidor que venha adquirir Cotas de emissao do
FUNDO;

a Comissao de Valores Mobiliarios;

todo e qualquer dia que nao seja sabado, domingo
ou feriado nacional ou, ainda, dias em que, por
gualquer motivo, ndo haja expediente bancario ou
dias em que ndo funcionar o mercado financeiro em
ambito nacional na cidade de Sdo Paulo/SP;

despesas especificas que podem ser debitadas
diretamente do FUNDO ou da Classe de Cotas,
conforme o caso, nos termos da Parte Geral do
Regulamento deste FUNDO, do Anexo | e/ou na
Parte Geral e do Anexo Il da Resolu¢do CVM 175;
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FUNDO:

Investidor Profissional:

Investidor Qualificado:

Oferta Automatica:

Oferta Ordinaria:

Parte Geral:

Partes Relacionadas:

Patriménio Liquido:

Prestador de Servigo Essencial:

Resolu¢ao CVM 30:

Resolug¢do CVM 160:
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INSTANT RENDA  URBANA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

sao o0s investidores profissionais, conforme
definidos no art. 11 da Resolu¢dao CVM 30;

sdo os investidores qualificados, conforme definidos
no art. 12 na Resolu¢do CVM 30;

é toda e qualquer distribuicdo publica de Cotas sob
o regime do rito de registro automdtico de
distribuicdo, nos termos da Resolucdo CVM 160;

é toda e qualquer distribuicdo publica de Cotas sob
o regime do rito de registro ordindrio de
distribuicdao, nos termos da Resolu¢ao CVM 160;

significa a parte geral do Regulamento do FUNDO,
que contém as regras comuns para todas as classes
do FUNDO;

as partes relacionadas tal como definidas pelas
regras contabeis expedidas pela CVM que tratam
dessa matéria;

o montante constituido pela soma do disponivel,
mais o valor da carteira de Ativos da Classe, mais
valores a receber, menos as Exigibilidades e
eventuais provisoes;

significa a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA,;

significa a Resolugao CVM n2 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada ou qualquer outro
normativa que venha a substitui-la;

significa a Resolugcdo CVM n? 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada ou qualquer outro
normativa que venha a substitui-la;
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Resolugdao CVM 175: significa a Resolugdo CVM n? 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada ou qualquer
outro normativa que venha a substitui-la;

Subclasses: as eventuais subclasses da Classe, caso sejam
constituidas;

2.2. Enquanto o FUNDO contar com apenas uma Unica classe de Cotas, pode-se, para
efeito de entendimento do Anexo do presente Regulamento, considerar os termos
definidos “FUNDO” e “Classe” como tendo o mesmo significado.

CAPITULO lIl - DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DO FUNDO

3.1. O FUNDO é administrado pela ADMINISTRADORA e tem a GESTORA como
responsavel pela gestdo de sua carteira, observadas as limitacdes legais, a Resolucdo
CVM 175, este Regulamento, seu(s) Anexo(s) e Apéndice(s) (se houver).

3.2. As atividades de administracdo de Cotas da(s) Classe(s) do FUNDO serdo
exercidas pela ADMINISTRADORA.

3.2.1. A ADMINISTRADORA, observadas as limita¢des legais, a Resolugao CVM 175,
este Regulamento, o(s) Anexo e o(s) Apéndice(s) (se houver), terd poderes para praticar
todos os atos necessarios a administracao do FUNDO.

3.2.2. Incluem-se entre as obrigacdes da ADMINISTRADORA, sem prejuizo de outras
obrigacdes legais e regulamentares previstas na Resolu¢ao CVM 175:

(i) realizar todas as operacgdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da(s) Classe(s) de Cotas;
(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrimonio da(s) Classe(s);
(iii) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar o FUNDO e/ou a(s) Classe(s) de Cotas, conforme aplicavel, em juizo
e fora dele;
(v) solicitar, se for o caso, a admissao de Cotas em mercado organizado;
(vi)  deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condigdes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VIl do §22 do art. 48 da parte geral
da Resolucdo CVM 175;
(vii)  selecionar os bens e direitos que compordo o patrimoénio da(s) Classe(s), de
acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;
(viii)  providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restricoes
determinadas pelo art. 72 da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas
matriculas dos bens imodveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos
imobiliarios:

a. ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA;
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b. ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORA;

c. ndao compdem a lista de bens e da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

d. ndao podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
ADMINISTRADORA;

e. ndao sao passiveis de execu¢do por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e

f. nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, salvo nas

hipdteses previstas nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicavel;
(ix) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

a. o registro de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

b. os livros de atas de Assembleias Gerais de Cotistas, de atas de
Assembleias Especiais de Cotistas;

c. o livro ou lista de presenca de Cotistas;

d. os pareceres do auditor independente;

e. os registros contdbeis referentes as operacdes e ao patrimbénio do
FUNDO e/ou da(s) Classe(s), conforme aplicavel;

f. a documentacao relativa aos imdveis e as operacées do FUNDO e/ou da(s)
Classe(s), conforme aplicavel; e

g. os relatdrios dos Representantes de Cotistas e dos profissionais ou

empresas contratadas nos termos do arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM 175, quando for o caso;
(x) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a(s) Classe(s);
(xi) custear as despesas de propaganda da(s) Classe(s), exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicio de Cotas, que podem ser arcadas pela(s)
Classe(s);
(xii)  fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo
da(s) Classe(s), conforme aplicavel;
(xiii)  contratar, em nome do FUNDO e/ou da(s) Classe(s), os seguintes servigos,
conforme aplicdvel: a) tesouraria; b) controle e processamento de ativos; c) escrituracdo
de cotas; d) auditoria independente; e) custddia; e f) outros servicos em beneficio do
FUNDO e/ou da(s) Classe(s), conforme aplicavel;
(xiv) prover ao FUNDO e/ou a(s) Classe(s), conforme aplicavel, os seguintes servicos,
seja prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente, por meio da contratacdo de terceiros em nome do FUNDO e/ou da(s)
Classe(s), conforme aplicavel:

a. departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobilidrios inerentes aos ativos imobilidrios da(s)
Classe(s);

b. custddia de ativos financeiros.

(xv)  enviar, na esfera de sua respectiva competéncia, as informag¢ées do FUNDO e
da(s) Classe(s), conforme o caso, a base de dados da ANBIMA.
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3.2.3. Em complemento a alinea “xiii” do item 3.2.2. acima, a ADMINISTRADORA pode
contratar, em nome do FUNDO ou da(s) Classe(s), conforme aplicavel, os seguintes
servicos facultativos:

(i) distribuicdo primaria de Cotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
anadlise, selegdao, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos;

(iii)  empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da(s) Classe(s), a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das sociedades
investidas para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as Cotas.

3.2.4. E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido da(s) Classe(s), desde que
tais ativos estejam admitidos a negociacdo em mercado organizado de valores
mobilidrios ou registrados em sistema de registro e de liquidacdo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

3.2.5. A contratacdo da ADMINISTRADORA, GESTORA, consultoria especializada ou
Partes Relacionadas para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser
submetida a prévia aprovacdo da Assembleia de Cotistas.

3.2.6. A ADMINISTRADORA devera dar prévio conhecimento a GESTORA sobre
gualquer alteracdo no presente Regulamento.

3.2.7. No momento de constituicdo do FUNDO, a ADMINISTRADORA declara que tem
completa independéncia no exercicio de suas funcdes perante o FUNDO e ndo se encontra
em situacdo que possa configurar conflito de interesses com relagdo ao FUNDO e/ou aos
Cotistas. A ADMINISTRADORA deverd informar aos Cotistas qualquer evento que venha a
coloca-lo em situacdo que possa configurar conflito de interesses com relagdo ao
FUNDO e/ou aos Cotistas, conforme definido na legislagdo vigente e na Resolugdo CVM
175, especialmente as hipdteses previstas no art. 31 do Anexo Normativo lll.

3.3. As atividades de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO serdo
exercidas pela GESTORA.

3.3.1. A GESTORA, observadas as limitacGes legais, a Resolucido CVM 175, este
Regulamento, o(s) Anexo e o(s) Apéndice(s) (se houver), terd poderes para praticar
todos os atos necessarios a gestdo da carteira do FUNDO.

3.3.2. Incluem-se entre as obrigacdes da GESTORA, sem prejuizo de outras obrigacdes
legais e regulamentares previstas na Resolu¢cdo CVM 175:
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(i) enviar, na esfera de sua respectiva competéncia, as informacdes do FUNDO e
da(s) Classe(s), conforme o caso, a base de dados da ANBIMA;

(ii) fornecer, sempre que necessdrio para atender as solicitagdes da ANBIMA, os
dados, posicdes da Carteira da(s) Classe(s), informagdes, analises e estudos que
fundamentaram a compra e/ou a venda de qualquer ativo que tenha integrado ou que
integre a Carteira da(s) Classe(s), colaborando no esclarecimento de quaisquer duvidas
gue possam surgir com relagao a tais operagoes;

(iii) realizar, sempre que aplicavel, a classificagdo ANBIMA da(s) Classe(s) de acordo
com seus objetivos, politicas de investimento e composicdio da carteira, em
conformidade com as normas e critérios estabelecidos pela ANBIMA, nos termos do
Codigo ANBIMA;

(iv) contratar, em nome do FUNDO e/ou da(s) Classe(s), os seguintes servigos,
conforme aplicdvel: a) intermediacdo de operacdes para a carteira de ativos; b)
distribuicdo de Cotas; c) classificacdao de risco por agéncia de classificagdo de risco de
crédito; d) cogestdao da carteira de ativos; e e) outros servicos em beneficio do FUNDO
e/ou da(s) Classe(s), conforme aplicavel.

3.3.3. Sem prejuizo do quanto disposto nos itens 3.3., 3.3.1. e 3.3.2. acima, a
responsabilidade pela gestdao dos ativos imobilidrios detidos pela(s) Classe(s) compete
exclusivamente a ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade fiduciaria de quaisquer
bens da(s) Classe(s).

3.3.4. No momento de constituicao do FUNDO, a GESTORA declara que tem completa
independéncia no exercicio de suas fungdes perante o FUNDO e n3o se encontra em
situacdo que possa configurar conflito de interesses com relagdo ao FUNDO e/ou aos
Cotistas. A GESTORA deverd informar a ADMINISTRADORA e aos Cotistas qualquer
evento que venha a coloca-lo em situacao que possa configurar conflito de interesses
com relacdo ao FUNDO e/ou aos Cotistas, conforme definido na legislagdo vigente e na
Resolucdo CVM 175, especialmente as hipdteses previstas no art. 31 do Anexo
Normativo lll.

3.3.5. Nos termos deste Regulamento, a GESTORA podera representar o FUNDO nas
assembleias gerais de emissores de Ativos. A GESTORA devera dar conhecimento a
respeito das deliberacdes e disponibilizar a ADMINISTRADORA uma cépia da ata
correspondente no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a partir da sua disponibilizacdo a
GESTORA pelo emissor.

3.4. Sem prejuizo de outras disposicOes previstas na Resolu¢do CVM 175, é vedado a
ADMINISTRADORA e a GESTORA, no exercicio de suas respectivas esferas de atuacao,
praticar os seguintes atos em nome do FUNDO, em relacdo a qualquer Classe:

(i) receber depdsito em conta corrente que ndo seja de titularidade da Classe de
Cotas;

(ii) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses previstas nos arts. 113,
inciso V, e 122, inciso Il, alinea “a”, item 3 da Parte Geral da Resolucdo 175;
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(iii) vender Cotas a prestagao, sem prejuizo da possibilidade de integralizagao a prazo
de Cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(v) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras
de Cotistas;

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade;

3.4.1. Em acréscimo as vedagdes previstas no item 3.4. acima, é vedado a GESTORA,
utilizando recursos da(s) Classe(s):

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(ii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iii) ressalvada a hipétese de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do art. 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, realizar operagdes da Classe quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre:

a. a Classe de cotas e a ADMINISTRADORA, GESTORA ou consultor
especializado;

b. a Classe e Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da Classe;

c. a Classe e o Representante de Cotistas; e

d. a Classe e o empreendedor;

(iv)  constituir 6nus reais sobre os imodveis integrantes do patrimonio da Classe,
exceto para garantir obrigacdes assumidas pela(s) Classe(s);

(v) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo lll da Resolugdo 175;

(vi) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em acbes, de
exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao; e

(vii)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

3.4.1.1. A vedacdo prevista no inciso “iv” do item 3.4.1. acima nao impede a
aquisicdo de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente
ao seu ingresso no patrimonio.

3.4.1.2. A Classe de Cotas pode emprestar titulos e valores mobilidrios, desde que
tais operacbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar
garantias de operacgdes proéprias.

3.5. Os servicos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira da(s)
Classe(s) so sdo obrigatdrios caso a(s) Classe(s) invista parcela superior a 5% (cinco por
cento) de seu patrimonio em valores mobiliarios.
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CAPITULO IV — DAS RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVICO

4.1. A ADMINISTRADORA, a GESTORA, a consultoria especializada (se houver), o
CUSTODIANTE (se houver) e os demais prestadores de servico do FUNDO ou da(s)
Classe(s) responsabilizam-se, perante o FUNDO e entre si, cada qual e individualmente,
exclusivamente pelas suas respectivas atribuicdes previstas neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicdvel, bem como por quaisquer prejuizos ou perdas decorrentes do
descumprimento, quer por seus representantes, empregados, administradores ou
prepostos, de suas respectivas obrigacdes assumidas neste Regulamento, ou ainda de
suas obrigacGes decorrentes de normas legais, desde que tal descumprimento seja
decorrente de comprovado dolo ou ma-fé, nos termos do art. 1.368-E do Cddigo Civil,
devendo cada qual, individualmente, arcar com as perdas decorrentes de multas, juros
ou outras penalidades impostas por disposicdo legal ou decisdo expedida por autoridade
judicial ou administrativa competente.

4.1.1. Nos termos indicados no item 4.1 acima, a responsabilidade de cada prestador
de servico serd aferida e apurada em processo judicial ou administrativo.

4.2. A ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA nido serdo responsabilizadas por
prejuizos, danos ou perdas, incluindo a perda de rentabilidade, que o FUNDO ou a Classe
possam sofrer em decorréncia da realizacdo de suas operagdes.

4.3. Na&o ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO ou da Classe.
A contratagdo de outros prestadores de servicos ndo altera o regime de
responsabilidade da ADMINISTRADORA, da GESTORA e dos demais prestadores de
servicos em relagdo aos cotistas, ao FUNDO, a Classe ou a CVM.

CAPITULO V - SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

5.1. Os prestadores de servigos essenciais devem ser substituidos nas hipéteses de (i)
descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servico prestado ao
FUNDO, por decisdo da CVM; (ii) renuncia; ou (iii) destituicdo, por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

5.2. A ADMINISTRADORA e a GESTORA, mediante aviso divulgado no periddico
utilizado para a divulgacao de informa¢des do FUNDO ou por meio de comunicagao
enderecada aos Cotistas, podem renunciar, respectivamente, a administracdo e gestao
do FUNDO, desde que a ADMINISTRADORA convoque, no mesmo ato, Assembleia Geral
de Cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias
contados da data da comunicacdo, sendo facultada a convocacdo da assembleia a
cotistas que detenham Cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do
Patrimonio Liquido do FUNDO, nos termos da Resolugao CVM 175.
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5.2.1. No caso de renulncia, a ADMINISTRADORA e a GESTORA devem permanecer no
exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data da renuncia.

5.2.2. Aplica-se o disposto no item 5.2. acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas
deliberar a liquidagdo do FUNDO ou da(s) Classe(s) de Cotas, conforme o caso, em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da
ADMINISTRADORA, cabendo a assembleia, nestes casos, eleger nova administradora
para processar a liquidagao.

5.2.3. Se a Assembleia de Cotistas ndao eleger nova administradora no prazo de 30
(trinta) dias uteis contados da publicagdo no Didrio Oficial do ato que decretar a
liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para
processar a liquidacao do FUNDO.

5.2.4. Nas hipdteses referidas no item 5.2. acima, bem como na sujeicio da
ADMINISTRADORA ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia
de Cotistas que eleger nova administradora constitui documento habil para averbacao,
no Cartério de Registro de Imodveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis integrantes do patrimoénio da(s) Classe(s) de Cotas.

5.2.5. A sucessao da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patrimdnio
da(s) Classe(s) ndo constitui transferéncia de propriedade.

CAPITULO VI - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

6.1. A alteracdo do Regulamento no tocante a matéria que seja comum a todas as
Classes de Cotas deve ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas, enquanto as
matérias especificas de cada Classe ou Subclasse de Cotas, conforme aplicavel, serdo
deliberadas em Assembleia Especial de Cotistas.

6.2. Sem prejuizo das matérias previstas na Resolu¢cdo CVM 175, serd de competéncia
privativa da Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO:

l.as demonstracdes contdbeis;

Il.a substituicdo da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

lll.a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidacdo
do FUNDO;

IV.a alteracdo da Parte Geral do Regulamento, ressalvado o disposto no item 6.2.1
abaixo.
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6.2.1. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia de
cotistas, sempre que tal alteragao:

| — decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagao
ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de
convénio com a CVM;

Il — for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais de prestadores
de servigos da classe, tais como alteragdao na razao social, enderego, pagina na
rede mundial de computadores e telefone; ou

Il — envolver redugado de taxa devida a prestador de servigos.

6.2.2. As alteragdes referidas nos incisos | e Il do item 6.2.1 acima devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em que
tiverem sido implementadas.

6.3. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia de Cotistas.

6.3.1. A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas
gue detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou pelo
Representante de Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.
A GESTORA e o custodiante também podem convocar, a qualquer tempo, Assembleia
de Cotistas. Nesse caso, o pedido de convocacdo deve ser dirigido a ADMINISTRADORA,
gue deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, convocar a
Assembleia de Cotistas. A convocacdo e a realizacdo da Assembleia de Cotistas devem
ser custeadas pelos requerentes, salvo se a assembleia assim convocada deliberar em
contrario.

6.3.2. A primeira convocacdo das Assembleias de Cotistas deve ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das
Assembleias de Cotistas ordinarias; e
(ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das

Assembleias de Cotistas extraordinarias.

6.3.3. Por ocasido da Assembleia de Cotistas ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante de Cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordindria.
Referido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 22 do art. 14 do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da Assembleia de Cotistas ordindria. O percentual aqui previsto deve ser
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calculado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocacgao da Assembleia de Cotistas.

6.3.4. Aconvocagao da Assembleia de Cotistas deve ser encaminhada a cada Cotista do
FUNDO ou da(s) Classe(s), conforme o caso, e disponibilizada nas paginas da
ADMINISTRADORA, GESTORA ¢, caso a distribui¢ao de Cotas esteja em andamento, dos
distribuidores na rede mundial de computadores.

6.3.5. A convocacdo da Assembleia de Cotistas deve enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica
de assuntos gerais haja matérias que dependam de delibera¢do da assembleia.

6.3.6. Caso seja admitida a participacao do Cotista por meio de sistema eletronico, a
convocacgao deve conter informacgdes detalhando as regras e os procedimentos para
viabilizar a participacdo e votacdo a distancia, incluindo as informac¢des necessarias e
suficientes para acesso e utilizacdo do sistema, assim como se a assembleia serd
realizada parcial ou exclusivamente de modo eletrdnico.

6.3.7. As informacdes requeridas na convocacdo, conforme dispostas no item 6.3.6.
acima, podem ser divulgadas de forma resumida, com indicacdo dos enderecos na rede
mundial de computadores onde a informacdao completa deve estar disponivel a todos os
investidores.

6.3.8. Da convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd
realizada a Assembleia de Cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a assembleia ser
parcial ou exclusivamente eletronica.

6.3.9. O aviso de convocacdo deve indicar a pagina na rede mundial de computadores
em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida
a apreciacdo da assembleia.

6.3.10. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

6.3.11.Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no
respectivo aviso de convocacao, para a coleta das manifestacdes dos Cotistas.

6.4. A Assembleia Geral de Cotistas e a Assembleia Especial de Cotistas pode ser
realizada:

| — de modo exclusivamente eletronico, caso os cotistas somente possam participar e
votar por meio de comunicac¢ado escrita ou sistema eletronico; ou

Il — de modo parcialmente eletronico, caso os cotistas possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distdncia por meio de comunicacdo escrita ou sistema
eletrénico.
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6.4.1. Os Cotistas podem votar por meio de comunicagao escrita ou eletrdnica, desde
que recebida pela ADMINISTRADORA antes do inicio da assembleia.

6.5. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero
de cotistas.

6.6. A cada Cota corresponde a um voto.

6.7. Asdeliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas pela maioria dos
votos dos presentes, com excegao das matérias previstas nos incisos Il, lll e IV do item
6.2. acima que dependem da aprovagao por maioria de votos dos Cotistas presentes e
que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a
Classe de cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe de cotas tiver

até 100 (cem) Cotistas.

6.7.1. Os percentuais referidos nos incisos do item 6.7. devem ser determinados com
base no nimero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da
Assembleia de Cotistas, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagao
qual serd o percentual aplicdvel nas Assembleias de Cotistas que tratem das matérias
sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

6.7.2. As demonstracdes contdbeis cujo relatdério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente nao seja instalada em virtude de ndo comparecimento de quaisquer
Cotistas.

6.8. Para os efeitos de cOmputo de quérum e manifesta¢des de voto, na Assembleia
Geral de Cotistas, cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua
participacdo no FUNDO, Classe ou Subclasse, conforme o caso.

6.9. Os cotistas poderdo ser representados na forma prevista no art. 17 do Anexo
Normativo Ill da Resolu¢ao CVM 175.

6.10. As pessoas listadas no art. 78 da Parte Geral da Resolu¢ao CVM 175 ndo poderao
votar na Assembleia Geral de Cotistas ou na Assembleia Especial de Cotistas, salvo se
expressamente permitido pela regulamentacgao aplicavel.

6.11. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas ou da Assembleia Especial de
Cotistas podem ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade
de reunido dos Cotistas.
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6.11.1. Na hipdtese prevista no item 6.11. acima, os Cotistas devem se manifestar no
prazo de 10 (dez) dias, contado da consulta por meio eletrénico, ou de 15 (quinze) dias,
contado da consulta por meio fisico.

6.11.2. Na auséncia de resposta a consulta formal, no prazo estipulado, sera considerado
como uma abstencgdo por parte do Cotista e ndo entrara na base de calculo do quérum.

CAPITULO VII - DOS ENCARGOS DO FUNDO E RATEIO DE DESPESAS E
CONTINGENCIAS DO FUNDO

7.1. O FUNDO e/ou a(s) Classe(s), conforme aplicavel, tera(do) Encargos que poderdo
ser debitados diretamente, conforme disposto na parte geral da Resolugdo CVM 175. As
despesas que nao tiverem sido consideradas como Encargos serdo de responsabilidade
do Prestador de Servico Essencial que as tenha contratado, exceto por outras despesas
gue possam ser debitadas do FUNDO conforme previstas na regulamentacao aplicavel,
no(s) Anexo(s) e/ou no(s) Apéndice(s) (se houver).

7.2. Caso o FUNDO conte com diferentes Classes de Cotas, compete a
ADMINISTRADORA promover o rateio das despesas e contingéncias que sejam comuns
as Classes, nos termos da regulamentacgao aplicavel.

7.3. Os Encargos do FUNDO, que ndo sejam comuns a todas as Classes estdo
discriminados no(s) respectivo(s) Anexo(s), e podem ser debitadas pela
ADMINISTRADORA da forma como ali disposto.

CAPITULO VIIl - DA TRIBUTACAO

8.1. As informacgbes contidas neste Regulamento tém o objetivo de descrever, de
forma resumida, o tratamento tributdrio que, em geral, é aplicavel aos cotistas, ao
FUNDO e a(s) Classe(s), cabendo aos cotistas, que estejam sujeitos a regime especifico
de tributacao, avaliar eventual tributacdo por seus investimentos no FUNDO.

8.2. Como regra geral, e em conformidade com a legislacao vigente, as opera¢des
realizadas na carteira do FUNDO sdo isentas do imposto de renda na fonte (“IRF”),
exceto ganhos auferidos em aplica¢gdes financeiras de renda fixa ou varidvel, que se
sujeitam as regras de tributacao aplicaveis as pessoas juridicas.

8.3. Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de
investimento imobilidrio, admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo organizado, ha regra de isencdo do IRF, de acordo com a Lei
Federal n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
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8.4. O IRF pago pela carteira do FUNDO podera ser proporcionalmente compensado
com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da distribuicdo de rendimentos
aos seus cotistas sujeitos a tributagao.

8.5. Nahipdtese de o FUNDO aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios cujo
incorporador, construtor ou socio seja cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele vinculada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das quotas
do FUNDO, este ficara sujeito a tributacao aplicdvel as pessoas juridicas, nos termos da
Lei Federal n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei 9.779").

8.6. Os ganhos e rendimentos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e
resgate das cotas, bem como os lucros distribuidos pelo FUNDO a qualquer cotista pelo
regime de caixa, estdo sujeitos a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

8.6.1. O IRF serd considerado: (i) antecipacdo do devido na declaragao, no caso de
cotista beneficidrio pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou
arbitrado; (ii) tributacdo exclusiva, nos demais casos.

8.7. Ainda, de acordo com a Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada, haverd isencdo do IRF e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com
relacdo aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica, desde que
observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o FUNDO conte com no
minimo 100 (cem) cotistas; e (ii) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O beneficio ndo sera
concedido (a) ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO, ou ainda cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (b) ao conjunto de cotistas pessoas fisicas
ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 22 da Lei
9.779, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelo FUNDO, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO.

8.8. Como regra geral, os cotistas ndo-residentes (“INR”) sujeitam-se as mesmas
regras de tributacdo pelo IRF previstas para os residentes ou domiciliados no pais. Nao
obstante, tratamento tributario mais benéfico poderd ser aplicado aos cotistas
residentes no exterior, desde que atendidas a regulamentacao aplicavel.

8.9. OIOF/TVM incide na forma prevista no Decreto n2. 6.306, de 14 de dezembro de
2007.

8.10. As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira, bem
como de moeda Brasileira para moeda estrangeira, nos limites e condicdes
estabelecidas pela CVM, estdo sujeitas ao IOF-Cambio a aliquota de 0% (zero por cento).
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No entanto, essa aliquota pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

CAPITULO IX - DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

9.1. O FUNDO sera liquidado Unica e exclusivamente nas seguintes hipdteses:
l.por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas;

ll.caso seja deliberado em Assembleia Especial de Cotistas de cada uma das
Classes, a liquidacao de todas as respectivas Classes;

lll.no caso de renuncia do Prestador de Servico Essencial, sem que tenha sido
realizada a sua substituicdo nos prazos previstos no §12 do art. 108 da Resolugao
CVM 175.

CAPITULO X — DA DIVULGACAO DE INFORMAGCOES

10.1. Em observancia a Resolugdo CVM 175, os Prestadores de Servico Essenciais
disponibilizardo os documentos e informacgdes sobre o FUNDO e/ou a(s) Classe(s) nos
canais eletronicos e em suas paginas na rede mundial de computadores ou
encaminhardo eletronicamente as informacdes de envio obrigatdrio previstas na
regulamentacado aplicavel.

10.1.1.A ADMINISTRADORA mantém os documentos obrigatorios e demais
informagdes para consulta no seu website.

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
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ANEXO |

CARACTERISTICAS DA UNICA CLASSE DE COTAS DO
INSTANT RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF N2 42.031.201/0001-04

VIGENTE A PARTIR DE 24 DE AGOSTO DE 2026.

| — DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1. As principais caracteristicas desta Classe de cotas do FUNDO estdo descritas
abaixo:

Publico-alvo: Investidores Qualificados.

Responsabilidade: A responsabilidade dos Cotistas é ilimitada e ndo estd
circunscrita ao valor por eles subscrito unicamente com
relacdo as obrigacOes legais ou contratuais nao relativas aos
imoveis ou empreendimentos imobilidrios, nos termos do
art. 40 do Anexo Il da Resolugdo CVM 175. Neste sentido, na
hipétese de ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo em
decorréncia de obrigacGes contratuais e legais que nao
estejam relacionadas aos imdveis e empreendimentos
investidos pela Classe, os Cotistas podem vir a ser chamados
pelos Prestadores de Servicos Essenciais para aportar
recursos no FUNDO e/ou na Classe.

Os cotistas estdo cientes da auséncia de limitacdo de
responsabilidade, pelo que assinardo no ato de aquisi¢cdao de
suas cotas “Termo de Ciéncia e Assuncdo de
Responsabilidade Ilimitada”.

Tipo de Condominio: Fechado.

Prazo de Duragao: A Classe tem prazo de durac¢do indeterminado.

Categoria: Fundo de Investimento Imobiliario.

Classificagao ANBIMA: | Multiestratégia Gestao Ativa

Objetivo: E objetivo da Classe proporcionar aos Cotistas a valoriza¢do

e rentabilidade de suas Cotas, por meio da aplicacdo dos
recursos da Classe na aquisicdo de Ativos Alvo, de acordo
com os critérios de composicio e diversificacdo
estabelecidos neste Regulamento e demais disposicoes
legais e regulamentares que forem aplicaveis a Classe.
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O objetivo da Classe ndo representa, sob qualquer hipdtese,
garantia do FUNDO ou de seus Prestadores de Servigos
Essenciais quanto a segurancga, rentabilidade e liquidez dos
titulos componentes de sua carteira.

Subclasses: N3ao ha.
CUSTODIANTE: ADMINISTRADORA.
CONSULTORA: CIMB CONSULTORIA [IMOBILIARIA LTDA., sociedade

limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 43.383.589/0001-67,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, 466, 22 andar, conjuntos 201/204, sala
90, Ed Corporate, Itaim Bibi, CEP 04534 002.

Tesouraria,
Controladoria e
Escrituragao:

ADMINISTRADORA.

Distribuicao de
Proventos:

Na forma do Capitulo VIl deste Anexo.

Adogao de Politica de
Voto:

A GESTORA adota a politica de exercicio de direito de voto,
disponivel em seu website.

Classe de Investimento
em Cotas:

Nao.

1.2. Na qualidade de unica classe de Cotas do FUNDO, a Classe nao contara com

denominagao especifica.

Il - DAS DEFINIGCOES

2.1. Ostermos e expressoes previstos neste Anexo, indicados em letra maiuscula, no
singular ou no plural, terdo os significados a seguir atribuidos e se sobrepdem e
prevalecem em relacdo as defini¢cOes previstas na Parte Geral do Regulamento:

Agéncia de Classificacdo de a agéncia classificadora de risco das Cotas quando

Risco: emitidas pela Classe, quando e se aplicavel;

Ativos: significa o conjunto de Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez;

Ativo(s) Alvo: significam: |. direitos reais sobre imoveis do
segmento comercial que obedecam aos Critérios de
Elegibilidade (conforme abaixo definido), para
exploracdo comercial (“Iméveis Alvo”);
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Il. acoes ou quotas de sociedades que tenham
como  propdsito  especifico a  aquisicao,
desenvolvimento e/ou exploragdo dos Imdveis Alvo;
Il cotas de Fundos de Investimento em
Participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, a aquisicdo de acoes
ou quotas das sociedades que se enquadrem nos
critérios de elegibilidade descritos no inciso “II”
acima;

V. certificados de recebiveis imobiliarios (a.1)
cujo termo de securitizagao especifique como lastro
direitos creditérios oriundos da exploracao de ativos
gue se enquadrem nos Critérios de Elegibilidade,
descritos abaixo, ou (a.2) que tenha como lastro
direitos creditérios oriundos de operacdes
financeiras cuja destinacdo de recursos esteja
atrelada, exclusivamente, a explora¢dao de ativos
que se enquadrem nos Critérios de Elegibilidade,
descritos abaixo, (b) que tenham sido emitidos no
ambito de oferta publica registrada perante a CVM,
ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos
da legislacdo em vigor, (c) que ndo decorram de
operagbes de locacdo de imdveis pertencentes a
fundos de investimento sob administracdo ou
gestdo da ADMINISTRADORA, (d) cujos os
devedores dos direitos creditérios em questdo
tenham comprovada capacidade econOmica e
idoneidade juridica, conforme avaliacdo feita pela
CONSULTORA da Classe; e (d) que possuam garantia
real imobilidria e laudo de avaliacdo (considerando
o valor de venda a mercado constante do referido
laudo) evidenciando que a referida garantia real
imobiliaria corresponde a, no minimo, 100% (cem
por cento) do saldo devedor dos certificados de
recebiveis imobilidrios, na data da respectiva
aquisicao pela Classe;

V. letras de crédito imobilidrio ou letras
hipotecarias que (a) na data da sua aquisicdo,
tenham sido emitidas por instituicdes financeiras
com classificagdo de risco em escala nacional “AA”,
emitida pela Standard&Poors ou pela Fitch, ou nota
equivalente pela Moody’s, e (b) ndo sejam emitidas
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Ativo(s) de Liquidez:

Boletim de Subscric¢ao:

Capital Autorizado

Carteira:

Chamada de Capital:

Compromisso
Investimento:

Contrato de Consultoria:

de

planver I/

por entidades que facam parte, sejam controladas
e/ou coligadas (1) de fundos de investimento sob
administragao ou gestao da ADMINISTRADORA, ou
(2) da ADMINISTRADORA; e

VI. cotas de outros FIl cuja politica de
investimento seja consistente com a Politica de
Investimento da Classe prevista neste Regulamento.

significam: | — cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa de liquidez compativel com as
necessidades da Classe de cotas; e

Il — derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe
de cotas;

é o documento que formaliza a subscricdo de Cotas
da Classe pelo Cotista;

E o valor de RS 100.000.000,00 (cem milh&es de
reais), conforme detalhado no item 6.3 abaixo.

significa a carteira de investimentos da Classe,
formada por Ativos;

€ o0 mecanismo por meio do qual a
ADMINISTRADORA, mediante orientacdo da
GESTORA, notificara os investidores para que eles
integralizem as cotas de acordo com os respectivos
Boletins de Subscricdo e Compromissos de
Investimento;

é o Instrumento Particular de Subscri¢do de Cotas e
Compromisso de Integraliza¢do, por meio do qual os
Cotistas se obrigardo a subscrever e integralizar as
Cotas da Classe;

o contrato de prestacdo de servicos de consultoria
especializada  celebrado entre a  Classe,
representado pela GESTORA, e a CONSULTORA;
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Cotista Inadimplente:

Data de Inicio da Classe:

Direito de Preferéncia:

Exigibilidades:

IGP-M:

IPCA:

Patrimonio Inicial Minimo:

Periodo de Desinvestimentos:

Periodo de Investimentos:

Primeira Oferta:
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é o Cotista que descumprir, total ou parcialmente,
suas obrigacdes de integralizacao de Cotas da Classe
assumidas no Compromisso de Investimento,
conforme cada Chamada de Capital realizada;

significa a data de inicio das atividades desta Classe,
a qual ocorrera na data da primeira integralizacdo de
Cotas;

significa o direito de preferéncia dos Cotistas: (i) na
subscricdo de Novas Cotas emitidas, desde que
aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas; e (ii)
na subscricdo de Cotas emitidas nas Chamadas de
Capital realizadas pela ADMINISTRADORA no
ambito dos respectivos Termos de Compromisso de
cada Cotista;

sao as obrigacdes e encargos da Classe, incluindo as
provisoes eventualmente existentes;

é o Indice Geral de Precos do Mercado, divulgado
pela Fundacdo Getulio Vargas;

é o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE, ou qualquer outro indice que
venha a substitui-lo e que adote metodologia de
apuracao e calculo semelhante;

significa o patrimbénio inicial minimo para
funcionamento da Classe, previsto no item 6.3.
deste Anexo;

significa o periodo subsequente ao término do
Periodo de Investimentos, até o encerramento da
Classe;

significa o periodo em que a Classe podera realizar
investimentos nos Ativos Alvo;

significa a primeira oferta de Cotas de emissao da
Classe, que poderd ser uma (i) oferta publica
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Resultado:

Taxa de Administragao:

Taxa de Custddia:

Taxa de Gestao:

Taxa de Performance:

Termo de Adesao:
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registrada, ou dispensada de registro, na CVM, nos
termos das Resolugdo CVM 160; e/ou (ii) uma
distribuicdo privada de Cotas, conforme dispensas
normativas constantes na regulagao aplicavel;

significa as disponibilidades financeiras da Classe
resultantes da alienacdo de Ativos, do recebimento
de dividendos, juros ou quaisquer outros
rendimentos oriundos de tais ativos ou, ainda, todo
e qualquer valor que venha a ser recebido
diretamente pela Classe em fungao da titularidade
dos Ativos;

¢ a taxa devida a ADMINISTRADORA e aos
prestadores de servicos por ela contratados (e que
cuja remuneragdo ndo seja Encargo do FUNDO ou da
Classe), indicada no item 5.1. deste Anexo;

¢ a taxa devida ao CUSTODIANTE, prevista no item
5.3. deste Anexo;

é a taxa devida a GESTORA e aos prestadores de
servicos por ela contratados (e que cuja
remunera¢dao nao seja Encargo do FUNDO ou da
Classe), prevista no item 5.2. deste Anexo;

ndo sera devida taxa de performance pela Classe;
é o documento por meio do qual o investidor da

ciéncia e concorda com relacdo a politica de
investimento e riscos da Classe.

111 — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1. A Classe atuara no segmento comercial destinados a atividades relacionadas ao
varejo, inclusive na modalidade built-to-suit, prontos ou em construgdo, podendo
realizar investimento nos Ativo(s) Alvo e tendo como objetivo fundamental a valorizagao
das cotas por meio do investimento nos Ativo(s) Alvo, auferindo rendimentos advindos
destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativo(s) Alvo.
Adicionalmente, os recursos da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativo(s) Alvo serdo aplicados nos Ativos de Liquidez.
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3.2. Visando atingir o objetivo proposto, a Classe alocara seus recursos na aquisicao
de Ativos Alvo, observados os limites e as restricdes previstas na legislacdo vigente, na
Parte Geral do Regulamento e neste Anexo.

3.2.1. A ADMINISTRADORA e a GESTORA, nas esferas de suas atribuicdes, terdo plena
liberdade no cumprimento da politica de investimento, estando autorizadas a praticar
todas as operacdes previstas na politica de investimento independentemente de prévia
autorizacao dos Cotistas, exceto previsdao expressa em contrario neste Regulamento.

3.2.2. Podem compor o patrimbnio da Classe os Ativos Alvo sem qualquer restricao
guanto a diversificacdo, exceto pelo disposto no item 3.2.10.

3.2.2.1. Os Imoveis Alvo deverdao atender, cumulativamente, os seguintes
critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade”):

l. ser imovel e/ou empreendimento imobilidrio ndo residencial do segmento
comercial destinados a atividades relacionadas ao varejo, inclusive na modalidade built-
to-suit, prontos ou em construgao;

Il. estar localizado na Republica Federativa do Brasil; e

Il. na hipétese de o Imdvel Alvo estar gravado com Onus reais, o gravame em
guestdo devera ser considerado na avaliacdo do referido Imével Alvo a ser realizada pelo
Consultor Imobiliario.

3.2.3. A Classe poderd realizar operacdes com derivativos para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido.

3.2.4. A Classe ndo tera periodo de investimentos e periodo de desinvestimento,
podendo investir e desinvestir em Ativos Alvo a qualquer momento durante o Prazo de
Duracdo da Classe, sempre objetivando os melhores interesses da Classe.

3.2.5. Quando o investimento da Classe de cotas se der em projetos de construgao,
cabe a ADMINISTRADORA, independentemente da contratacdo de terceiros
especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

3.2.6. A ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, pode adiantar quantias para
projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo
do terreno, execuc¢do da obra ou lancamento comercial do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

3.2.7. Osimdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia
avaliacdo pela ADMINISTRADORA, pela GESTORA ou por terceiro independente,
observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolu¢do CVM 175.

3.2.8. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser
respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
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estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175, e a ADMINISTRADORA
serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento da carteira de
ativos conforme estabelecidas no referido Anexo Normativo | da Resolugdao 175. Os
limites de aplicagdao por modalidade de ativos financeiros aqui previstos ndo se aplicam
aos investimentos em: (a) cotas de fundos de investimento em participa¢des que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e
de fundos de investimento em ag¢des que invistam exclusivamente em construgao civil
ou no mercado imobiliario; (b) cotas de outros Fll; e (c) certificados de recebiveis
imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado.

3.2.9. A politica de investimento aqui descrita somente podera ser alterada com prévia
anuéncia dos Cotistas em Assembleia de Cotistas.

3.2.10.A GESTORA ¢ responsavel pela observancia dos limites de composi¢cdo e
concentracdo de carteira e de concentracdo em fatores de risco, conforme
estabelecidos na Resolucdo CVM 175 e neste Regulamento.

3.2.11.Compete a GESTORA exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela
Classe, realizando todas as a¢des necessarias para tal exercicio, observado o disposto na
politica de voto da Classe.

3.3. Umavezintegralizadas as Cotas, a parcela do patrimoénio que, temporariamente,
por forca do cronograma fisico-financeiro das obras constante do prospecto, ndo estiver
aplicada em Ativos Alvo, deve ser aplicada em (i) Ativos de Liquidez; e (ii) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do Patrimonio Liquido da Classe.

3.3.1. AClasse pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, para atender suas
necessidades de liquidez.

3.3.2. Os investimentos e desinvestimentos da Classe nos Ativos de Liquidez serao
realizados pela GESTORA com absoluta discricionariedade, nos termos previstos neste
Anexo, para o fim exclusivo de gerir o caixa da Classe e realizar o pagamento de encargos
e despesas correntes.

3.4. A Classe podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis
recebidos em decorréncia dos contratos de locacdo dos Iméveis Alvo, assim como
poderd ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos Imdveis Alvo. Os recursos
oriundos da cessdao do fluxo dos aluguéis deverao ser utilizados prioritariamente na
aquisicao do respectivo Imével Alvo.
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3.5. Observado o disposto no Contrato de Consultoria, a aquisicao dos Ativos
Imobiliarios deverd ser precedida, em qualquer caso, (a) da analise prévia, pela
ADMINISTRADORA, de relatério de recomendagdo de aquisicio elaborado pela
CONSULTORA, nos termos do Contrato de Consultoria, contendo, no minimo, as
seguintes informacgdes (i) indicacdo do Imdvel Alvo, com a apresentacdo de sua
matricula atualizada, emitida ha menos de 30 (trinta) dias, (ii) os dados, informacgdes,
documentos, analises e estudos que fundamentam a recomendag¢do de aquisicdo do
Imével Alvo, (iii) a relagdo de todos os documentos analisados, com base na lista de
diligéncia substancialmente na forma daquela disponibilizada pela ADMINISTRADORA,
prevista no Contrato de Consultoria (“Lista de Diligéncia”), e (iv) a indicagdo de eventuais
onus e riscos materiais evidenciados; e (v) a verificagdo e validacdo, pela
ADMINISTRADORA, de que os Imédveis Alvo atendem aos Critérios de Elegibilidade
descritos no presente Regulamento.

3.6. Observadas as recomendacdes da CONSULTORA, a Classe poderad realizar
construgdes, reformas ou benfeitorias nos Imdéveis Alvos e demais imdveis integrantes
de seu patrimbnio com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua
exploragdo comercial, utilizando os recursos da Reserva de Contingéncia (conforme
definido abaixo).

3.7. AClasse podera participar de operacdes de securitizacdo, gerando recebiveis que
possam ser utilizados como lastro em operac¢des desta natureza, ou mesmo através da
alienacdo ou cessdo a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da exploracdo dos
Ativos Imobilidrios ou dos direitos que comporao seu patrimonio, inclusive por meio da
locagdo, arrendamento, alienagao ou outra forma legalmente permitida.

3.8. As aquisicles, alienacbes, locacdes, arrendamentos e outras formas de
exploragdo legalmente permitidas dos Ativos Imobilidrios para compor a carteira da
Classe deverdo obrigatoriamente ser realizadas apds o recebimento das recomendacdes
da CONSULTORA, que as avaliara, observando-se o disposto neste Regulamento, no
Contrato de Consultoria Imobiliaria, a Politica de Investimento e o enquadramento da
carteira da Classe nos termos deste Regulamento e da legislacdo aplicavel.

3.9. A ADMINISTRADORA podera se recusar a acatar uma recomendacdo de
investimento ou desinvestimento da CONSULTORA caso tal recomendacao (i) ndo esteja
de acordo com a Politica de Investimento ou com os demais termos do Regulamento;
(ii) potencialmente exponha a Classe ou a ADMINISTRADORA a riscos incompativeis
com o dever fiducidrio; ou (iii) esteja em desacordo com qualquer lei ou regulamentacao
aplicavel.

3.10. A Classe ndao tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios
especificos ou Outros Ativos especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou
critérios especificos ou determinados de diversificacdo, sendo certo que ndo havera (i)
limite de investimento por imdvel pela Classe, podendo, portanto, haver apenas um
Unico Ativo Imobiliario no patriménio da Classe, ou (ii) qualquer limite de concentracdo.
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3.11. Desde que observadas as recomendacdes da CONSULTORA, n3o serd necessaria
a aprovagdo pela Assembleia de Cotistas para a aquisi¢ao e a alienagdo dos ativos que
venham a compor a carteira da Classe. No entanto, no caso de integraliza¢ao de Cotas
da Classe em Ativos Imobilidrios, apesar da dispensa de elaboragdo do Laudo de
Avaliagdo prevista no Art. 45 do Anexo Normativo Il da Resolugdao CVM 175, o valor
conferido aos Ativos Imobilidarios em questdo devera ser aprovado pela Assembleia de
Cotistas.

3.12. A ADMINISTRADORA poderd, sem previa anuéncia dos Cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos da Classe,
desde que respeitadas as recomendagdes prévias da CONSULTORA e em observancia a
este Regulamento e a legislacdo aplicavel:

l. promover a celebracdo, rescisdo, ndo renovacao, cessdao ou transferéncia a
terceiros, a qualquer titulo, do(s) contrato(s) de exploracdo comercial dos Ativos
Imobilidrios que venham a integrar o patrimonio da Classe, nas modalidades de locacgao,
arrendamento ou outra forma legalmente permitida;

. promover a rescisdo, ndo renovagao, cessao ou transferéncia a terceiros, a
qualquer titulo, do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s)
responsavel(eis) pelos Ativos Imobilidrios que venham a integrar o patrimoénio da Classe;
Il. adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, Ativos Imobiliarios, devendo
tais aquisicOes e alienagdes serem realizadas de acordo com a legislagao em vigor.

3.13. Oinvestimento na Classe ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte da
ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA.

IV — DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESPECIFICOS DA CLASSE

4.1. Adicionalmente aos servicos prestados pela ADMINISTRADORA e pela
GESTORA, a ADMINISTRADORA pode contratar, em nome da Classe, CONSULTORA que
objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecdo, acompanhamento e
avaliagdo dos Ativos imobilidrios da carteira da Classe.

4.2. Se contratada, a CONSULTORA sera responsavel por:

l. Servigos Ordinarios: A CONSULTORA prestard os seguintes servicos ordinarios a
Classe, entre outros que eventualmente se facam necessarios e estejam relacionados a
prestacdo de servicos abaixo, Unica e exclusivamente com relacdo ao mercado
imobilidrio:

a) identificacdo de oportunidades de negoécio e elaboracdo de proposta de
investimento/desinvestimento, contendo os termos e condi¢des, bem como
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orientacdes quanto a negociacdo para aquisicdo de Imodveis Alvo, direitos reais
sobre Iméveis Alvo e outros Ativos Imobiliarios, e/ou comercializacdo dos
mesmos;

b) planejamento e orientacdo na negociacdo para aquisicio de novos
empreendimentos e Ativos Imobilidrios que poderdo vir a fazer parte do
patrimonio da Classe;

c) analisar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos Imobilidrios, bem como
recomendar a ADMINISTRADORA a alienagdo, a aquisicdo, a locagdo, o
arrendamento ou outras formas de exploracdo legalmente permitidas de
qguaisquer Ativos Imobiliarios que integrem ou que poderao vir a fazer parte do
patrimonio da Classe, de acordo com a politica de investimento, observado o
disposto no Regulamento e sem prejuizo da eventual necessidade de aprovacao
em Assembleia de Cotistas das recomendacdes consideradas hipdteses de
conflito de interesses, incluindo-se em tais servicos a elabora¢do de andlises
técnicas e econdmico-financeiras, se for o caso, sempre observada a liquidez
necessaria a Classe, a fim de atender aos prazos de amortizagdo e/ou
distribuicdo de rendimentos, conforme aplicavel, devendo, inclusive, diligenciar
no sentido de obter todas as informagdes concernentes ao risco do negdcio,
respeitados eventuais limites que venham a ser aplicados por conta da

ocorréncia da concentracdo do patrimdnio da Classe em valores mobilidrios;

d) considerar, para fins de suas recomendacdes de investimento e
desinvestimento, o dever fiducidrio que compete a ADMINISTRADORA,
apontando quaisquer situacdes que possam ser configuradas como conflito de
interesses, bem como apresentar, sempre que solicitado pela
ADMINISTRADORA, nos limites de suas atribuicGes, ou pelos cotistas, todos os
documentos, relatérios, dados e informagBes que sejam necessarios para
embasar a decisao de investimento ou desinvestimento da Classe;

e) reunir-se com o Administrador e com os representantes dos cotistas, bem como
participar das Assembleias de Cotistas, quando solicitado pela
ADMINISTRADORA, para esclarecer quaisquer questdes da ADMINISTRADORA,
dos cotistas ou de seus representantes, conforme o caso, sobre os investimentos
ou desinvestimentos recomendados pela CONSULTORA e realizados pela
ADMINISTRADORA, elaborando o material de suporte necessario ao exercicio
do direito de voto;
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f) orientagdo a ADMINISTRADORA e a GESTORA na negociagdo para aquisi¢cdo de
novos Imdveis Alvo, direitos reais sobre Imdveis Alvo e/ou outros Ativos
Imobiliarios que poderao vir a fazer parte do patriménio da Classe;

g) sem prejuizo da atribuicdo conferida a ADMINISTRADORA nos termos das
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, negociar os contratos, negdcios
juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da politica de
investimento da Classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades da Classe, conforme
o caso, mantendo a ADMINISTRADORA atualizado acerca do status de cada uma
das transagdes, devendo cumprir quaisquer esclarecimentos ou solicitacdes
emanadas por este, e, conforme necessario, encaminhar a ADMINISTRADORA
para que a ADMINISTRADORA celebre os contratos, observado o disposto no
Contrato de Consultoria, sendo que a CONSULTORA podera agir dentro dos
poderes que |lhe foram outorgados pela ADMINISTRADORA nos termos da
procuracdo outorgada pela ADMINISTRADORA para esse fim, na forma do
Contrato de Consultoria;

h) administrar, direta ou indiretamente, os Ativos Imobilidrios que integrem ou
venham a integrar o patriménio da Classe, bem como a sua exploragao
comercial, incluindo, sem limitacdo, a locacdo, o arrendamento e a exploracdo
dos direitos reais dos empreendimentos e imdveis da Classe, tais como o direito
de superficie, o usufruto, o direito de uso e a comercializacao, fiscalizando os
terceiros eventualmente subcontratados para o exercicio de tais atividades, no
todo ou em partes, mantendo a ADMINISTRADORA atualizada acerca dos
trabalhos prestados pelos referidos terceiros;

i) indicar potenciais inquilinos interessados em locar os Imdveis Alvo desocupados
para aprovacdo da ADMINISTRADORA, bem como analise dos documentos
cadastrais do inquilino previamente a aprovac¢ao do Fundo;

j) gerenciar os contratos de locacdo celebrados pelo Fundo e a administracdo das
locagdes ou arrendamentos dos empreendimentos integrantes do patrimonio
da Classe, abrangendo a: (a) indicacao, prospecc¢do e aprovacdo dos potenciais
locatarios; (b) verificacdo da idoneidade juridica e capacidade financeira, com
analise dos documentos cadastrais dos potenciais locatarios; (c) negociacdo do
preco, prazo e todas as demais condi¢cdes contratuais pertinentes a locagao,
considerando os Imdveis Alvo, discutida com a ADMINISTRADORA; (d)
elaboracdo dos contratos de locacdo; (e) analise das garantias contratuais; (f)
acompanhamento e fiscalizacdo do cumprimento integral das obrigacdes
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assumidas nos contratos de locacdo; (g) adocdo de todas as medidas cabiveis
para fazer cumprir as obrigacdes dispostas nos contratos de locagdes, bem como
para defender os interesses da Classe;

k) sugerir a ADMINISTRADORA modificacdes no Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos da Classe;

[) diretamente, ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os
eventuais administradores dos imdveis integrantes da carteira da Classe),
acompanhar, sugerir e avaliar oportunidades de melhorias a ADMINISTRADORA
e desenvolver relacionamento com os locatarios dos Imodveis Alvo;

m) acompanhar e monitorar continuamente a evolugdo dos Ativos Imobilidrios
integrantes da carteira de investimento da Classe dentro dos principios e
melhores padrdes de boa técnica em investimentos, incluindo o exame e analise
de relatérios de pesquisa, informagdes econdmicas, estatisticas e financeiras,
bem como recomendar a ADMINISTRADORA as medidas corretivas necessarias
ao reenquadramento da carteira da Classe, quando necessario; n) recomendar
a ADMINISTRADORA que realize a cessdo dos recebiveis originados a partir do
investimento em imdveis ou empreendimentos imobilidrios;

n) elaborarestudos, analises e relatérios de investimento realizados pela Classe em
Ativos Imobilidrios, conforme previsto no Contrato de Consultoria;

o) auxiliar o Administrador e a GESTORA na elaboracdo de seus relatorios;

p) enviar tempestivamente a ADMINISTRADORA cépia de todas as convocagdes
para reunides e assembleias de titulares dos Ativos Imobilidrios integrantes do
patrimbnio da Classe, que tenha recebido, bem como representar o Fundo nas
referidas assembleias, observada a politica de voto da ADMINISTRADORA,
conforme aplicavel;

gq) recomendacdo de implementacao de benfeitorias, e orientacdo quanto as obras
e benfeitorias necessarias, Uteis e voluptudrias nos imdéveis e empreendimentos
imobilidrios, visando a manutencdo dos Imdveis Alvo que integrem o patriménio
da Classe, bem como a otimizacdo de sua rentabilidade conforme o caso, bem
como contratar terceiros, previamente aprovados pela ADMINISTRADORA, para
prestar servicos necessarios a execucdo de tais benfeitorias, nos termos da
procuracdo outorgada pela ADMINISTRADORA para esse fim, na forma do
Contrato de Consultoria;
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r) indicar, acompanhar, supervisionar e fiscalizar, sob sua responsabilidade, as
empresas e os prestadores de servigo responsdveis pela implementag¢dao das
obras, benfeitorias e reformas previstas na alinea “r” acima, incluindo, mas nao
se limitando, as empreiteiras, arquitetos, administradoras imobilidrias,
corretoras e empresas de intermediacdo, e demais empresas e profissionais
essenciais as benfeitorias que serdo efetuadas nos Imdveis Alvo, observado
ainda o quanto previsto no Contrato de Consultori;

s) cotar e fazer com que seja contratada para os Iméveis Alvo da Classe apdlices de
seguro com cobertura de risco patrimonial e, na hipdtese de realizacdo de obras,
reformas ou benfeitorias nos Iméveis Alvo, de riscos de engenharia, valida por
todo o periodo em que o forem realizadas referidas obras, reformas e
benfeitorias nos Imdveis Alvo, com seguradora previamente aprovada pela
ADMINISTRADORA, indicando a Classe como Unica beneficiaria, na proporgdo
da fracdo ideal detida pela Classe, bem como acompanhar eventual regulacdo
de sinistros, se aplicavel, devendo, ainda, diligenciar para que as tratativas para
renovacdo dos seguros sejam iniciadas com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias da data de vencimento da apdlice entdo vigente, de modo que os Imédveis
Alvo estejam cobertos por seu respectivo seguro initerruptamente;

t) auxiliar e prestar suporte a ADMINISTRADORA na conducdo e execucao da
estratégia de desinvestimento em Ativos Imobilidrios, respeitados os limites
previstos na regulamentacdo aplicavel, declarando estar ciente das normas e
politicas de distribuicdo de rendimentos e de amortizacdo extraordinaria das
cotas, conforme o caso, previstas no Regulamento;

u) auxiliar na selecdo da empresa responsavel pela elaboracdo dos laudos de
avaliacdo dos Ativos Imobilidrios referidos no art. 40, § 32, da Resolugcdo CVM
175, quando for o caso, bem como tomar todas as cautelas e agir com elevados
padroes de diligéncia para assegurar que as informacdes constantes dos
referidos laudos sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
respondendo pela omissao nesse seu dever;

v) acompanhamento de aprovacbes legais e da performance dos Ativos
Imobilidrios, incluindo a cobrancga de aluguéis e outros recebimentos;

w) indicacdo de empresas especializadas a serem contratadas pela Classe
(podendo, inclusive, ser empresa de seu grupo econdmico) que sejam
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responsdveis pela administragdo predial/condominial dos Imdveis Alvo, se
necessario; e

representar o Fundo perante todos e quaisquer 6rgaos e reparticdes publicas,
sejam eles da administracdo direta ou indireta, municipais, estaduais, distritais
ou federais, bem como concessionarias de servigos publicos, empresas publicas,
sociedades de economia mista e demais terceiros, para o fim especifico de (a)
juntar e desentranhar quaisquer guias, papéis, requerimentos, documentos e o
gue mais necessdrio for para emissdo de certidées em nome do Fundo; (b)
solicitar e receber certiddes; (c) solicitar expedi¢do de guias para pagamentos;
(d) requerer e efetuar parcelamento de dividas; e (e) requerer restituicdo de
pagamento indevidos, nos termos da procuracdo outorgada pela
ADMINISTRADORA para esse fim, na forma do Contrato de Consultoria

Servigos de Estruturagdo e Desenvolvimento: Nos termos previstos no Contrato

de Consultoria, além dos servicos descritos no inciso | acima, em relacdo a cada Imovel
Alvo, a CONSULTORA poderd prestar os seguintes servicos adicionais a Classe

relacionados a estruturacdo e desenvolvimento de projetos ou empreendimentos

imobiliarios:

a)

b)

estruturacao de novos negdcios, identificacdo e prospec¢do de oportunidades e
planejamento dos empreendimentos a serem desenvolvidos ou em
desenvolvimento, gerenciamento das obras, e comercializacdo das lojas;

analise da viabilidade dos projetos e empreendimentos imobilidrios e
planejamento para aquisicao de novos Imdveis Alvo, direitos reais sobre Imdveis
Alvo e/ou outros Ativos Imobilidrios que poderdo vir a fazer parte do patrimonio
da Classe;

c) andlise da viabilidade, estruturacdo, due diligence e execuc¢do de investimentos
na area imobiliaria para a Classe;

d) desenvolvimento de projetos arquitetonicos e executivos, aprovacao de projetos
junto aos 6rgdos publicos necessarios e acompanhamento do andamento e
gerenciamento das obras dos Iméveis Alvo em construcdo que eventualmente
venham a integrar o patrimonio da Classe até a sua conclusao;

e) acompanhamento do desenvolvimento dos empreendimentos e das obras até a
conclusdo de obras, se for o caso;
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f) sem prejuizo da atribuicdo conferida a ADMINISTRADORA nos termos das
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, e com a excecao de operacdes
envolvendo Imdveis Alvo, acompanhar, supervisionar e fiscalizar, sob sua
responsabilidade, os procedimentos de aquisicdo e alienagdo dos Ativos
Imobilidrios, nos termos da politica de da Classe; e

g) obtencdo de todos os documentos, licencas e demais necessarios para a
consolidacdo da propriedade dos Imdveis Alvo pela Classe e/ou necessarios para
a posse plena dos direitos reais sobre Iméveis Alvo pela Classe, bem como
licengas de funcionamento.

Paragrafo 1. Em relacdo aos servicos adicionais descritos no inciso Il acima:

V. A CONSULTORA poderd presta-los a Classe, direta ou indiretamente por meio de
terceiros contratados sob sua exclusiva responsabilidade; e

V. A CONSULTORA e a ADMINISTRADORA estabelecerao, por escrito, os termos,
condicles e limites dos servicos a serem prestados em relacdo a cada projeto de
estruturacdo e desenvolvimento de projeto ou empreendimento imobilidrio,
previamente ao inicio dos trabalhos, bem como os prazos e condi¢des de pagamento da
Taxa de Estruturacdo e Desenvolvimento.

4.3. A responsabilidade da ADMINISTRADOR, da GESTORA e da CONSULTORA
perante o FUNDO e entre si estara limitada ao cumprimento dos deveres particulares
de cada um deles, sem solidariedade, respeitada as limitacdes a serem previstas na
legislagdo a ser emitida pela CVM nesse sentido.

V — DAS TAXAS

5.1.Taxa de Administragcdo, Gestao e Custddia. Pelos servicos de administracdo, gestao,
custddia, controladoria e escrituracado, sera devida pela Classe uma remuneracao,
de acordo com Patrimbnio Liquido da Classe, valor este que sera atualizado
anualmente pela varia¢do positiva do indice de Precos ao Consumidor que é medido
més a més pelo IBGE- IPCA, no periodo.

5.2. As taxas serdo divididas da seguinte forma:

Patrimonio

L. Administragao Gestao Custddia
Liquido
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R

Snislzhﬁes) % Minimo % Minimo % Minimo
Até 100 |0,10% |RS 11.500,00 |0,15% |RS 12.500,00 |0,05% |R$ 1.000,00
De 101 RS 11.500,00 R$ 1.000,00
1:0 al 0,129% | 0.14% |R$ 12.500,00 |0,02% |*°

De 151 a RS 11.500,00 R$ 1.000,00
200 0,10% 0,135% | R$ 12.500,00 | 0,035%

De 201 a RS 11.500,00 R$ 1.000,00
250 0,10% |*° 0.115% | RS 12.500,00 | 0,015% | *°

De 251 a RS 11.500,00 R$ 1.000,00
300 0,09% 0,11% |R$ 12.500,00 |0,02%

Acima de RS 11.500,00 R$ 1.000,00
201 0,08% |*° 0.10% |R$ 12.500,00 |0,02% |*°

5.2.1. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo
sejam pagas, pela Classe, diretamente aos prestadores de servigo por ela contratados
em nome da Classe, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total
da referida taxa.

5.2.2. A GESTORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas, pela
Classe, diretamente aos prestadores de servigo por ela contratados em nome da Classe,
desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da referida taxa.

5.3. Taxa Maxima de Distribuicao. Considerando que a Classe possui natureza de
classe fechada, eventual taxa relacionada a distribuicdo de suas Cotas sera detalhada
nos documentos da oferta de cada emissao, quando aplicavel.

5.4.  As taxas e remuneracgOes previstas nos itens 5.1., 5.2. e 5.3. (se houver) serdo
pagas mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da prestacdo
dos servicos, sendo calculada e provisionada todo Dia Util a razdo de 1/252 (um inteiro
e duzentos e cinquenta e dois avos).

5.5. N&o poderdo ser cobradas dos Cotistas desta Classe quaisquer outras taxas, tais
como taxa de performance, ingresso e/ou saida.

5.6.  Para fins do disposto nos itens 5.1., 5.2. e 5.3. acima, fica estabelecido que na
hipotese de extingdo do IPCA, ndo divulgacdo ou impossibilidade de sua utilizacdo, sera
utilizado o indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas, ou, na falta de ambos, pela variacdo do indice de Precos ao Consumidor,
divulgado pela Fundacdo Instituto de Pesquisas Econdmicas — FIPE, ndo sendo permitida,
em qualquer hipdtese, reajuste que implique na reducdo do valor da Taxa de
Administracdo, da Taxa de Gestdo e/ou da Taxa de Custddia.
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5.7. Conforme serd estabelecido no ato que aprovar a respectiva emissao de Cotas,
bem como nos documentos da oferta relativa a tal emissdo de Cotas, no caso de ofertas
primarias de distribuicdo de Cotas, os encargos relativos a referida distribuicdo, inclusive
a remuneragdo devida para os distribuidores, bem como o registro das cotas para
negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios, podera ser arcada:

(i) diretamente pela ADMINISTRADORA;

(ii) pelos subscritores de Cotas da respectiva oferta, por meio do pagamento de
Taxa de Distribui¢ao Primaria.

5.8. Remunerag¢ao da Consultoria Especializada. Pela prestagdao dos servicos de
consultoria especializada, a CONSULTORA recebera da Classe uma remuneragao nos
termos abaixo:

5.8.1. Servicos Ordindrios: Pela prestacdo dos Servigos Ordindrios, pela CONSULTORA,
nos termos deste Anexo e do Contrato de Consultoria, a CONSULTORA fara jus ao
recebimento de uma taxa de prestagdao de servigos correspondente a quantia total
mensal de 5% (cinco por cento) sobre o faturamento bruto dos aluguéis dos Imdveis
Alvo integrantes e/ou que venham a integrar a carteira da Classe a qualquer tempo, bem
como eventuais taxas ou comissdes devidas de tempos em tempos nos termos do
Contrato de Consultoria (“Taxa de Administracdo do Consultora”).

5.8.2. No preco ajustado no Contrato de Consultoria, além da remuneracdo pactuada,
ja estdo incluidos todos impostos, taxas, tributos, obrigacGes sociais, custos e despesas
indiretas incidentes sobre a mesma ou relativas aos servicos contratados, ficando a
CONSULTORA, Unica e exclusivamente, responsavel em arcar com qualquer custo
adicional que, porventura se verificar, ndo lhe cabendo qualquer direito a restituicao,
reembolso ou ressarcimento.

5.8.3. Fica acordado entre as partes que ndo havera qualquer espécie de remuneracao
mensal a titulo de fee, ou de reembolso de despesas, além do previsto neste
Regulamento e no Contrato de Consultoria, que dependerdo de consulta e autorizacao
prévia da Classe quanto aos valores a serem gastos.

5.8.4. A Taxa de Administracdo da Consultora serd paga mensalmente pela Classe a
CONSULTORA, até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao seu vencimento.

5.8.5. Servicos de Estruturagdo e Desenvolvimento: Pela prestacdo de Servigos de
Estruturagdo e Desenvolvimento, a CONSULTORA fara jus ao recebimento de honorarios
de estruturagao e desenvolvimento correspondente a 10% (dez por cento) sobre o total
do investimento (terreno e construcdo), o projeto ou empreendimento imobilidrio
desenvolvido no Imével Alvo que venha a integrar a carteira da Classe (“Taxa de
Estruturacdo e Desenvolvimento”), a qual devera ser paga pela Classe conforme termos
e prazos pactuados entre a ADMINISTRADORA e a CONSULTORA.
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5.8.6. Componente de Destituicdo: Caso os Cotistas da Classe, reunidos em Assembleia
de Cotistas, decidam substituir a CONSULTORA e rescindir este Contrato de Consultoria,
sem que essa decisdo seja decorrente de falha na prestagdo de servico pela
CONSULTORA e/ou descumprimento pela CONSULTORA de suas obriga¢Oes e deveres
assumidos no Regulamento ou no Contrato de Consultoria, serd devida pela Classe, a
CONSULTORA, uma remunerag¢do adicional em montante equivalente a 18 (dezoito)
vezes a Ultima prestacdo mensal devida a CONSULTORA a titulo de Taxa de
Administracdo da Consultora antes de sua destituicdo, sendo que a referida
remuneracdo devera ser paga pela Classe a CONSULTORA em até 30 (trinta) dias
corridos a contar da efetiva rescisdo do Contrato de Consultoria (“Componente de
Destituicdo” e, em conjunto com a Taxa de Administra¢dao da Consultora e a Taxa de
Estruturacdo e Desenvolvimento, “Taxa de Consultoria Imobilidria”).

5.8.7. No caso de atraso do pagamento de qualquer parcela da Taxa de Consultoria
Imobilidria, a Classe arcarda com multa moratdria equivalente a 2% (dois por cento) do
valor em atraso, atualizado monetariamente de acordo com a variacdo do IGP-M e
acrescido de juros de mora equivalente a 1% (um por cento) ao més, ou fracdo de més,
tudo calculado pro rata die desde a data do vencimento (inclusive) até a data do efetivo
pagamento (exclusive).

VI — DAS CARACTERISTICAS, DA EMISSAO E DA INTEGRALIZACAO DAS COTAS

6.1. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes do patrimdnio
da Classe de Cotas, conferindo direitos e obrigacdes aos Cotistas, conforme previstos
neste Regulamento.

6.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a por extrato de conta de depédsito, aberta
em nome de cada Cotista junto ao CUSTODIANTE, em sistemas de registro e de
liqguidagao financeira de ativos autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM, nas
suas respectivas areas de competéncia.

6.3. As Cotas possuem as seguintes caracteristicas:

Célculo do Valor da|O valordas Cotas é calculado e divulgado mensalmente pela
Cota: ADMINISTRADORA, com base nos critérios estabelecidos
pela regulamentacdo em vigor.

Patriménio Inicial | O Patriménio Inicial Minimo para funcionamento da Classe é
Minimo e Emissdo de|de RS RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). No
Novas Cotas: ambito da Primeira Oferta, serdo emitidas, no minimo

60.000 (sessenta mil) e no maximo 150.000 (cento e
cinquenta mil) Cotas da Primeira Oferta, pelo valor de
emissdo de RS 1.000,00 (um mil reais) cada, totalizando uma
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emissdo de até é RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais).

Na Primeira Oferta serd admitida a subscricdo parcial de
Cotas, com o cancelamento do saldo ndo colocado. Nao
atingido o valor minimo previsto acima, a Primeira Oferta
serda cancelada e a ADMINISTRADORA devers,
imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores dos
recursos financeiros recebidos, nas propor¢des das Cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos
porventura auferidos pelas aplicagdes da carteira.

A integralizagdao de Cotas da Primeira Oferta devera ser
realizada nos termos deste Anexo, conforme definido por ato
que venha a aprovar a Primeira Oferta.

Apds a Primeira Oferta, a emissdo de novas Cotas e a
realizacdo de ofertas subsequentes poderdo ocorrer
mediante aprovacao da Assembleia Especial de Cotistas, nos
termos deste Anexo, conforme aplicavel, ou mediante
decisdo da GESTORA, conforme recomendacdo da
Consultora e deliberagao formalizada pela
ADMINISTRADORA, nos termos do artigo 20, §22 e do artigo
48, §29, inciso VII, da parte geral da Resolugao CVM n2 175,
desde que limitado ao valor de RS 100.000.0000,00 (cem
milhdes de reais) para a emissao de novas Cotas.

As novas Cotas assegurarao a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas ja existentes. O valor de emissdo das novas
Cotas sera aprovado pela Assembleia de Cotistas que ird
deliberar sobre a emissdao de novas Cotas, sujeito, ainda, ao
disposto neste Anexo.

Direito de Preferéncia
na Subscricdo de Novas
Cotas:

A Assembleia de Cotistas que aprovar a nova emissdo de
cotas deliberara se serda ou ndo conferido, aos Cotistas da
Classe, o direito de preferéncia na subscricdo das cotas no
ambito da respectiva nova emissao, na propor¢ao do nimero
de cotas que possuirem, n3ao sendo admitidas cotas
fracionarias, sendo certo que, a data de corte para apuragao
dos Cotistas elegiveis ao exercicio do direito de preferéncia,
se aplicavel, serd definida na documentacdo que aprovar a
nova emissdo, sendo que, caso a Classe de Cotas venha a ser
listada na B3, deverdo ser observados os prazos e
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procedimentos operacionais da B3. Fica desde ja
estabelecido que ndao havera direito de preferéncia nas
emissOes em que seja permitida a integralizagdo em bens e
direitos.

Na nova emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de
preferéncia, se houver, a terceiros, Cotistas ou nao.

Direito de Preferéncia
em caso de
Transferéncia de Cotas:

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia para adquirir as
Cotas que eventualmente sejam transferidas.

Negociagao:

As Cotas poderdo ser negociadas no mercado secundario
junto a B3, em mercado de bolsa ou balcdo organizado.
Apenas poderdo ser negociadas no mercado secundario as
Cotas devidamente integralizadas pelos Cotistas, em
conformidade com os Boletins de Subscri¢ao, sendo vedada
a negociacdo das Cotas subscritas mas nao integralizadas. O
eventual adquirente de Cotas devera (a) preencher todos os
critérios previstos neste Anexo, bem como os requisitos
previstos nas leis e regulamentacdes aplicaveis, e (b) atestar
gue esta ciente das disposicdes contidas neste Regulamento
por meio da celebracdo do Termo de Adesao.

As Cotas poderdao ser depositadas para distribuicdo no
mercado primario e para negociacdo no mercado secundario
em mercados organizados observada as disposicoes
constantes deste Anexo, as Cotas poderdo ser depositadas
para distribuicdo no mercado primario por meio do Médulo
de Distribuicdo de Ativos — MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, ou negociagdo no mercado
secundario, por meio do Fundos21 — Médulo de Fundos,
disponibilizado e operacionalizado pela B3.

As Cotas poderdo ainda ser negociadas e transferidas
privadamente, desde que admitido e observadas as
condicBes descritas neste Anexo e na legislacdo aplicavel,
mediante termo de cessdo e transferéncia assinado pelo
cedente e pelo cessiondrio (com firma reconhecida,
certificado digital ou com abono da ADMINISTRADORA),
sendo que apenas as Cotas ja integralizadas poderdo ser
transferidas. O termo de cessao devera ser encaminhado
pelo cessionario a ADMINISTRADORA, que atestard o

PLANNER CORRETORA

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi - SP, CEP: 04538-1325
Tel.: +55 (11) 2172-2600 | Ouvidoria: 0800 0000 129 | planner.com.br




planner R

recebimento do termo de cessdo, encaminhando-o ao
escriturador das Cotas para que sé entdo seja procedida a
alteracgao da titularidade das cotas nos respectivos registros
da Classe, tendo a citada alteragao, como data base, a data
de emissdo do recibo do termo de cessdo pela
ADMINISTRADORA.

A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a
verificacdo, pela ADMINISTRADORA do atendimento das
formalidades estabelecidas neste regulamento, na
Resolugdo CVM 175 e alteragdes posteriores e demais
regulamentacoes especificas.

Os adquirentes das Cotas que ainda ndo sejam Cotistas
deverdao igualmente preencher o conceito de Investidor
Profissional, assim como deverdao aderir aos termos e
condicdes da Classe por meio da assinatura e entrega a
ADMINISTRADORA dos documentos por este exigidos,
necessarios para o cumprimento da legislacdo em vigor e
efetivo registro como novos Cotistas.

Resgate: N3o haverd resgate de Cotas, exceto na liquidacdo da Classe,
sendo permitida a amortizacdo das Cotas nos termos
previstos neste Anexo.

6.4. As Novas Cotas assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja
existentes.

6.5. AsCotas e as novas Cotas serdo objeto de ofertas subsequentes nos termos deste
Anexo, podendo ser objeto de oferta publica ou privada.

6.5.1. As Cotas deverdo ser subscritas pelos Cotistas e/ou investidores até a data de
encerramento da respectiva oferta subsequente, conforme prazo estabelecido pela
respectiva Assembleia de Cotistas que deliberar cada emissdao de Cotas ou pelo ato da
GESTORA que aprovar a emissao.

6.5.2. No ato da subscri¢do de Cotas, o subscritor: (i) receberd um exemplar atualizado
deste Regulamento e, por meio da assinatura do Termo de Adesao, devera atestar que
estd ciente das disposi¢cdes contidas neste Regulamento; e (ii) se comprometerd, de
forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos
deste Regulamento, do e boletim de subscricdio e, se aplicdvel, do respectivo
Compromisso de Investimento, que especificardo as respectivas condi¢cdes de
subscricdo e integraliza¢do das Cotas.
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6.5.3. O ato de aprovacao da emissdao de Cotas pode autorizar a subscricdo parcial de
Cotas das emissoes, bem como o cancelamento do saldo ndao colocado, observadas as
disposicdes da regulamentacdao especifica que dispde sobre as ofertas publicas de
distribuicdo primaria ou secundaria de valores mobilidrios. Nesta hipétese, o ato que
aprovar a emissdo deve estipular um valor minimo a ser subscrito que, uma vez nao
atingido, implica o cancelamento da oferta, observado que o valor minimo ndo pode
comprometer a execucdo da politica de investimentos. Caso o valor minimo ndo seja
alcancado, a ADMINISTRADORA deve, imediatamente, fazer o rateio entre os
subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporg¢ées das Cotas integralizadas
e acrescidos dos rendimentos liquidos porventura auferidos pelas aplicagdes da carteira.

6.6. Se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobilidrio, os respectivos
incorporadores, construtores ou socios nao poderao, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a eles ligada, subscrever ou adquirir mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas da Classe.

6.6.1. A ADMINISTRADORA nado sera responsavel por, assim como ndo possui meios de
evitar, alteracbes no tratamento tributario conferido ao FUNDO e seus Cotistas,
inclusive em decorréncia da quantidade de Cotas detidas por incorporador, construtor
e sécios de empreendimento que componha o patriménio da Classe de cotas e/ou
decorrentes de alteragdo na legislacdo tributaria aplicavel.

6.7. As Cotas deverdo ser integralizadas (i) em moeda corrente nacional, por meio de
transferéncia eletrénica disponivel — TED diretamente em nome da Classe ou através do
Moddulo de Distribuicdo de Ativos — MDA, administrado e operacionalizado pela B3, caso
sejam depositadas em mercado por ela administrado; ou (ii) em imdveis, bem como em
direitos relativos a imdveis, sendo dispensada, neste caso, a elaboracdo de laudo de
avaliacdo, em razao do publico-alvo da Classe, sem prejuizo da aprovacao da Assembleia
de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito, nos termos do art. 45 do Anexo
Normativo 1l da Resolucgdo CVM 175; ou (iii) em Ativos de Liquidez, com o
estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adogao desses procedimentos
e desde que observadas as demais condicOes estabelecidas neste Regulamento, na
legislacao aplicavel. A ADMINISTRADORA se reserva no direito de apurar eventuais
tributos devidos e exigir, como condicao para a efetivacao da operacao e a seu exclusivo
critério..

6.7.1. A integralizacido em bens e direitos, se admitida, deve ocorrer no prazo
estabelecido no documento de aceitacdo da oferta, aplicando-se, no que couber, os arts.
82310, 89 e 98, § 29, da Lei n2 6.404, de 1976.

6.8. No caso de celebracdo de Compromisso de Investimento para integralizacdo
mediante Chamada de Capital, conforme previsto na respectiva emissao, na medida em
gue a GESTORA (i) identifique oportunidades de investimento nos Ativos Alvo, ou (ii)
identifique necessidades de recebimento pela Classe de aportes adicionais de recursos
para pagamento de despesas e encargos do FUNDO e/ou da Classe, a
ADMINISTRADORA realizard Chamadas de Capital para aporte de recursos mediante a
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integralizagao de Cotas nos termos deste Anexo e dos respectivos Compromissos de
Investimento. Mediante notificagdo para Chamada de Capital, os Cotistas deverao pagar
o montante solicitado na notificagdo de Chamada Capital em até 15 (quinze) Dias Uteis,
contados do recebimento da referida notificacdo. Este procedimento deverd ser
repetido até que 100% (cem por cento) das Cotas emitidas e subscritas da Classe sejam
totalmente integralizadas.

6.8.1. Os Cotistas, ao subscreverem Cotas e assinarem os Compromissos de
Investimento, comprometer-se-do a cumprir com o disposto neste Anexo e com o0s
respectivos Compromissos de Investimento, responsabilizando-se por quaisquer perdas
e danos causados ao FUNDO e/ou a Classe na hipotese de ndo cumprimento de suas
obriga¢des. Em caso de inadimplemento do Cotista ao Compromisso de Investimento
referente a Chamadas de Capital para integralizacdao de Cotas, a ADMINISTRADORA
devera comunicar o Cotista sobre a sua mora de forma que o Cotista, em até 5 (cinco)
Dias Uteis, regularize sua Chamada de Capital. Caso o Cotista ndo regularize a Chamada
de Capital no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da notificacdo referida, a
ADMINISTRADORA tomard quaisquer das seguintes providéncias contra o Cotista
Inadimplente:

(i) podera iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca
extrajudicial e/ou judicial para a cobranga dos valores correspondentes as Cotas ndo
integralizadas conforme cada Chamada de Capital, acrescidos (a) de juros de mora de
1% (um por cento) ao més, (b) da variacdo anual do IPCA/IBGE, calculada pro rata
temporis a partir da data de inadimplemento até a data de quitacdo, e (c) dos custos de
tal cobranga, inclusive honorarios advocaticios;

(ii) podera suspender os direitos politicos e econdmicos do Cotista Inadimplente,
até o completo adimplemento de suas obrigacdes. Tais direitos politicos e patrimoniais,
conforme descrito neste Anexo estardo suspensos até o que ocorrer primeiro dentre:
(a) a data em que for quitada a obrigacdo do Cotista Inadimplente; e (b) a data de
liquida¢do da Classe. Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigacdes
apos a suspensao de seus direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente
reassumira seus direitos politicos e patrimoniais, conforme previsto neste Anexo; e

(iii)  deduzir de quaisquer distribuicdes pela Classe devidos a esse Cotista
Inadimplente, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que
ocorrer o pagamento integral desse saldo (sem considerar qualquer periodo de cura
aplicavel). Eventuais saldos existentes, ap6s a deducdo de que trata este inciso (iii),
serdo entregues ao Cotista Inadimplente.

VII - DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS, AMORTIZAGAO E RESGATE

7.1. Sem prejuizo do disposto no item 8.2 abaixo, a Assembleia de Cotistas ordinaria,
a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio
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social, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo.

7.2. A ADMINISTRADORA distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo
de Assembleia de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicdo de
Rendimentos”).

7.3. Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, a
ADMINISTRADORA informara a data base de tal apuragdo para fins de determinagao
dos Cotistas que farao jus ao recebimento, a data de pagamento, que devera ser até o
102 (décimo) Dia Util subsequente ao término do referido periodo de apurag3o, e o valor
a ser pago por Cota.

7.4. Fardojus aos rendimentos de que trata o item 7.2 os titulares de Cotas da Classe
no fechamento do ultimo dia do més anterior ao da apuracao do rendimento, de acordo
com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

7.5. Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa
o produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos
Imobilidrios, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes nos Outros
Ativos, excluidos os custos relacionados, as despesas ordinarias, as despesas
extraordinarias, despesas relacionadas a realizacdo do Ativos Imobilidrios e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manutencao da Classe, em conformidade
com a regulamentagdo em vigor.

7.6. Para arcar com as despesas extraordindrias dos ativos alvo integrantes do
patrimonio da Classe, se houver, poderd ser formada uma reserva de contingéncia
(“Reserva__de Contingéncia”) pela ADMINISTRADORA, apds recomendagao da
CONSULTORA, a qualquer momento, mediante comunicagao prévia aos Cotistas da
Classe, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos
Cotistas no semestre, até o valor maximo equivalente a 2% (dois por cento) do
patrimonio liquido da Classe. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo
se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo dos imdveis e dos empreendimentos
imobiliarios integrantes do patrimdnio do Fundo, exemplificativamente enumeradas no
paragrafo Unico do artigo 22 da Lei no 8.245/91, especialmente:

l. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos Imovel
Alvo;

Il. pintura das fachadas, empenas, poc¢os de aeracdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

Il. obras destinadas a repor as condi¢Oes de habitabilidade dos Imdveis Alvo;

V. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer;
PLANNER CORRETORA

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi - SP, CEP: 04538-1325
Tel.: +55 (11) 2172-2600 | Ouvidoria: 0800 0000 129 | planner.com.br



planner R

V. despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; e
VL. constituicao de fundo de reserva.

7.6.1.0s recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Outros Ativos, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de
Contingéncia.

7.7. A Classe manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

7.8. A Classe poderd amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda
de ativos para reducdo do seu patrimoénio ou sua liquidacdo, a critério exclusivo da
GESTORA.

7.9. A amortizacdo parcial das Cotas para reducdo do patrimonio da Classe implicara
na manutencdo da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com
a consequente reducdo do seu valor na proporcdo da diminuicdo do patrimonio
representado pelo ativo alienado.

7.10. Caso a Classe efetue amortizacao de capital os Cotistas deverdao encaminhar
copia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacao das cotas da
Classe a ADMINISTRADORA, comprobatdrios do custo de aquisicdo de suas Cotas. Os
Cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo
sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributdria para cada caso.

7.11. A amortizacdo ou distribuicdo abrangera todas as Cotas, mediante rateio das
guantias a serem distribuidas pelo niumero de Cotas emitidas e integralizadas, em
igualdade de condigdes.

7.12. O pagamento de quaisquer valores devidos aos Cotistas com relacao as Cotas
sera feito (i) no ambito da B3, observado os prazos e procedimentos operacionais da B3,
caso as Cotas estejam depositadas na B3; ou (ii) em conta corrente de titularidade do
Cotista, caso as Cotas ndo se encontrem depositadas na central depositaria da B3.

7.12.1.0s pagamentos dos eventos de distribuicdo de rendimentos realizados no
ambito do sistema de custddia eletronica da B3, serdo realizados conforme os prazos e
procedimentos operacionais da B3, e abrangerdo todas as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, de forma igualitdria, sem distin¢do entre os Cotistas.

7.13. Admite-se o resgate e a amortizacao de Cotas em Ativos:

(i) mediante deliberacdo da Assembleia de Cotistas; e
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(i) em qualquer outra hipdtese expressamente prevista na Resolugdao CVM 175.

7.14. Nao haverd resgate de Cotas, a ndo ser pelo término do Prazo de Duragdo ou de
liguidagdo antecipada da Classe, observados os procedimentos definidos neste
Regulamento.

7.15. Nao serdo efetuados amortizagOes, resgates e aplicagées em feriados nacionais
ou feriado na cidade sede da ADMINISTRADORA, devendo tais amortizagdes, resgates
e aplicagdes serem efetivados no primeiro Dia Util subsequente.

VIII - DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS DA CLASSE E DA FORMA DE
COMUNICAGAO DA ADMINISTRADORA

Assembleia Especial de Cotistas

8.1. Sem prejuizo das matérias previstas na Resolugdao CVM 175, sera de competéncia
privativa da Assembleia Especial de Cotistas da presente Classe:

l.deliberar sobre as demonstra¢ées contabeis da Classe;

Il.deliberar sobre a fusao, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacao
ou a liquidagao da Classe;

lll.alteragdo deste Anexo, ressalvado o disposto no item 8.4 abaixo;

IV.o plano de resolugao de Patrimonio Liquido negativo, nos termos do art. 122 da
Parte Geral da Resolugdao CVM 175;

V.o pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe;
Vl.a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

Vll.apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo
de Cotas;

Vlll.eleicdo e destituicdo de Representantes de Cotistas, fixacdo de sua
remunerac¢do, se houver, e a aprovacao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

IX.aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do §12 do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo
lIl da Resolugao CVM 175;
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X.alteragao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e, se
aplicavel, a Taxa de Gestao;

Xl.aprovar a emissdo de novas Cotas pela Classe, exceto se disposto de forma
contrdria neste Anexo;

Xll.alteragao da Taxa de Consultoria Imobiliaria;

Xlll.deliberar sobre a destituicdo ou substituicio da CONSULTORA e escolha de seu
substituto.

8.2. A Assembleia Especial de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer
numero de Cotistas.

8.3. As deliberacdes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas pela maioria
dos votos dos presentes, com excecdo das matérias previstas nos incisos Il, lIl, VII, IX e X
do item 8.1. acima que dependem da aprovacdo por maioria de votos dos Cotistas
presentes e que representem:

(iii) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a
Classe de cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(iv) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe de cotas tiver
até 100 (cem) Cotistas.

8.3.1. No que diz respeito a matéria prevista nos incisos Xll e Xlll do item 9.1. acima, os
votos por Cotista estardo limitados a, no maximo, 10% (dez por cento) do total das cotas
emitidas pela Classe.

8.4. Este Anexo pode ser alterado, independentemente da Assembleia Especial de
Cotistas, nos casos previstos na Resolu¢ao CVM 175.

8.5. Sem prejuizo do aqui disposto, deverdo ser observadas as demais regras
previstas no Capitulo VI da Parte Geral do Regulamento do FUNDO.

Forma de Comunica¢do da Administradora

8.6. Todas as informagdes ou documentos para os quais o Regulamento e este Anexo
exijam “encaminhamento”, “comunicac¢dao”, “acesso”, “envio”, “divulgacdao” ou
“disponibilizacdo” estdo acessiveis e disponiveis (i) para consulta no website da
ADMINISTRADORA ou (ii) serdo enviadas diretamente por correio eletrénico para os
Cotistas.

IX— REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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9.1. AAssembleia de Cotistas pode eleger até 03 (trés) Representantes de Cotistas para
exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe de
Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, tendo por competéncia exclusiva
as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175.

9.2. A eleicao dos Representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe

tiver até 100 (cem) Cotistas.

9.2.1. Os Representantes de Cotistas serdo eleitos com prazo de mandato unificado a
se encerrar na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre as demonstra¢des
contabeis da Classe de Cotas, permitida a reeleicao.

9.2.2. A funcdo de Representante de Cotistas é indelegdvel.

9.3. Somente pode exercer a funcdo de Representante de Cotistas pessoa natural ou
juridica que atenda aos requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM 175.

9.3.1. Cabe ao Representante de Cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

9.3.2. AADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicag¢ao por escrito, a colocar
a disposicao dos Representantes de Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstracdes contabeis e o formulario de que
trata a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175.

9.3.3. Os Representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informacgdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

9.3.4. Os pareceres e opiniées dos Representantes de Cotistas devem ser
encaminhados a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do
recebimento das demonstracdes contdbeis de que trata a alinea “d” do inciso VI do art.
22 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175, e, tdo logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos
deste Regulamento e da Resolugao CVM 175.

9.4. Os Representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias de Cotistas e
responder aos pedidos de informacgoes formulados pelos Cotistas.
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9.4.1. Os pareceres e representacoes, individuais ou conjuntos, dos Representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia de Cotistas, independentemente
de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

9.5. Os Representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo a Classe de Cotas e aos Cotistas.

9.5.1. Os Representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse da Classe de Cotas.

X —DOS FATORES DE RISCO

10.1. N3ao obstante os cuidados a serem empregados pela GESTORA na implantacdo
da politica de investimentos descrita neste Anexo, tendo em vista a natureza dos
investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
abaixo descritos, responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe:

10.1.1. 0 investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente os fatores de
risco abaixo descritos, responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe:

Riscos Macroecon6micos e Regulatorios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e
globalizagao; O FUNDO desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdémica praticada pelo Governo Federal: O
FUNDO estd sujeito, ainda que indiretamente, as variacdes e condicOes relativas aos
mercados de titulos e valores mobiliarios, afetadas principalmente pelo cenario politico
— econdmico nacional e internacional. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém
na economia, realizando relevantes mudancgas em suas politicas. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econémica e monetaria,
por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros,
intervengdes no mercado de cambio para evitar oscilaces relevantes no valor do ddlar,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condicGes macroecondmicas, tais como varidveis exteriores, como ndo taxativamente,
variacdes nas taxas de juros, controle cambial e restricbes a remessas para o exterior,
flutuagdes cambiais, taxa de inflagao, liquidez do mercados financeiro e de capitais
domeésticos, politica fiscal e habitacional, instabilidade social e politica, crescimento do
produto interno bruto (PIB) e renda per capita, desvalorizacdo da moeda e mudancas
legislativas relevantes podem impactar significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional, e, consequentemente, os resultados do FUNDO e a rentabilidade dos
Cotistas. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo
da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica
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fiscal vigente poderao impactar os negocios, as condigdes financeiras, os resultados
operacionais do FUNDO e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do
FUNDO. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo
da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou
fatores externos podem influenciar nos resultados do FUNDO. Como exemplo, algumas
consequéncias dos riscos macroeconOmicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que
poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento das
sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de
crédito tanto para incorporadora, quando o FUNDO utilizasse deste expediente, como
para compradores de imoveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento
nos custos de execugdao dos empreendimentos imobilidarios ou mesmo impactar a
capacidade de tomar crédito dos compradores de imodveis; e (iii) alteracGes da politica
habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das
obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os
compradores de imdveis ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos atualmente
concedidos a setor imobilidrio. Ndo sera devido pelo FUNDO ou por qualquer outra
pessoa, incluindo sua ADMINISTRADORA, CONSULTORA e CUSTODIANTE, na
ocorréncia de qualquer dano ou prejuizo sofrido pelos Cotistas, resultante dos eventos
descritos acima, nao taxativamente, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de
gualquer natureza.

(ii) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado,
nacionais e internacionais, varia¢des no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes
da carteira do FUNDO, as quais podem aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacao de ativos,
afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do FUNDO,
entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do FUNDO, pelo
fato de o FUNDO poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de
precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracdes de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses
titulos, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas, sendo que em caso de
gueda do valor dos ativos que componham a carteira do FUNDO, o patriménio liquido
do FUNDO pode ser afetado negativamente, desse modo, a ADMINISTRADORA pode
ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos a precos depreciados, podendo,
com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

- Riscos do FUNDO:

(iii) Risco operacional: A rentabilidade do investimento do FUNDO em Ativos
Imobilidrios e Outros Ativos, bem como seus resultados operacionais dependem do
percentual de ocupacdo e exploracdo onerosa das areas disponiveis dos Imdveis Alvo e
resultados dos Outros Ativos, de modo que o FUNDO esta sujeito a ocorréncia de
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eventuais de condi¢des adversas regionais ou nacionais que podem reduzir os niveis de
ocupagao e restringir a capacidade do FUNDO em explorar onerosamente, seja por meio
de locagdo, arrendamento, usufruto, aquisicdo, alienagdo e outras formas de
exploragdo, por quaisquer dos meios permitidos, dos referidos Imdéveis Alvo, de maneira
eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condi¢des de exploracdo onerosa
aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de explora¢des onerosas e afetar os
resultados operacionais dos Imdveis Alvo, e por consequéncia o resultado do FUNDO,
afetando negativamente a rentabilidade das Cotas do FUNDO. Ainda, o nao
cumprimento das obriga¢des para com o FUNDO por parte da ADMINISTRADORA, da
GESTORA, da CONSULTORA e/ou dos demais prestadores de servicos do FUNDO,
podera, eventualmente, implicar em falhas nos procedimentos de administracdao do
FUNDO, gestdo de carteira, dentre outros, e, caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

Seguem abaixo os principais fatores, ndo exaustivos, que podem afetar adversamente o
desempenho operacional do FUNDO:

(a) quedas nos niveis de ocupacdo, vacancia completa e/ou um aumento na
inadimpléncia dos ocupantes dos Imdveis Alvo;

(b) pressdo para queda do valor médio da area locada por conta da reducdo dos
niveis de locacdo;

(c) tendéncia de solicitagdes de renegociacdes de aluguéis previamente pactuados
em caso de condig¢des adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional;

(d) depreciacdo substancial de alguns dos Imdveis Alvo investidos pelo FUNDO;

(e) percepcoes negativas relativas a segurancga, conveniéncia e atratividade das
regides onde os Imdveis Alvo se localizam;

() alterag¢des nas regras da legislagdo urbana vigente;
(g) concorréncia com o lancamento de novos empreendimentos, bem como com
outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em que os Imdveis Alvo

estdo localizados; e

(h) alteragdes das capacidades financeiras, operacionais e reputacionais dos
emissores e/ou devedores dos direitos creditérios lastros dos Outros Ativos.

(iv) Riscos atrelados aos Outros Ativos: A ADMINISTRADORA e a GESTORA
desenvolvem seus melhores esforcos na selecdo, controle e acompanhamento dos
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ativos do FUNDO. Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser possivel para a
ADMINISTRADORA e a GESTORA identificar falhas na administracdao ou na gestao dos
ativos investidos.

(v) Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do FUNDO podem
estar sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal referentes a tais Outros Ativos. Alteracdes nas condicdes
financeiras dos emissores e/ou devedores dos direitos creditdrios lastros dos Outros
Ativos ou na percep¢do que os investidores tém sobre tais condi¢des, bem como
alteragGes nas condi¢Ges econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precgos e na liquidez
dos ativos de liquidez, tendo em vista o risco de os emissores e/ou devedores dos
direitos creditdrios lastros dos Outros Ativos ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o FUNDO. Nestas
condicOes, a GESTORA podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o FUNDO podera enfrentar
problemas de liquidez, e o FUNDO podera incorrer em risco de crédito na liquidagao das
operacgles realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios que venham a intermediar as operacdes de compra e venda de ativos em
nome do FUNDO. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos financeiros do FUNDO
poderd impactar negativamente o patrimonio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Na hipotese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de
pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes
integrantes da carteira do FUNDO, o FUNDO poderd sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos. Além disso, mudangas na
percep¢ao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que
compdem

Outros Ativos da carteira do FUNDO, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

(vi) Risco de Liquidez: Os FUNDOS de investimento imobilidrio encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco
disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os FUNDOS de investimento imobiliario
sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados em decorréncia da Lei
8.668/93 e da Instru¢do CVM n2 472/08, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade
de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a
negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Ainda, tendo em vista o
investimento preponderante do FUNDO consistente na aquisi¢ao de Ativos Imobiliarios,
cuja natureza é eminentemente de ativos iliquidos, o FUNDO podera ndao conseguir
alienar tais ativos quando desejado ou necessario, podendo gerar efeitos adversos na
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capacidade do FUNDO de pagar amortiza¢des, rendimentos ou resgate de Cotas, na
hipdtese de liquidagao do FUNDO. Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios cujo objetivo
é valorizacdo das Cotas mediante locagdo também estdo sujeitos a periodos de
dificuldade causados pela baixa ou inexisténcia de demanda e negociabilidade no
mercado imobilidrio. Em tais condicdes, o FUNDO poderd encontrar dificuldades para
negociar os Ativos Imobilidrios objeto de exploracao comercial, nos termos e condicdes
desejados pelo FUNDO. Desta maneira, o FUNDO poderda permanecer sem o
rendimento de tais Ativos Imobilidrios por algum periodo e/ou se ver obrigado a
negociar o valor dos aluguéis por precos menores, o que poderd impactar a
rentabilidade das Cotas do FUNDO. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do
FUNDO deverd estar consciente de que o investimento no FUNDO consiste em
investimento de longo prazo. Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas somente podera se
dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos termos da Resolu¢gdo CVM n¢
30/21, ressalvada a hipdtese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(vii)  Risco relativo a propriedade das cotas e dos Iméveis Alvo: A carteira do FUNDO
podera ser composta também por participagdes em a¢des ou cotas de sociedades cujo
propdsito seja investimentos em direitos reais sobre bens imdveis, contudo a
propriedade de referidas cotas e/ou a¢des ndo confere aos Cotistas a propriedade direta
sobre os imdéveis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situacao, o Cotista ndo
poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou
indiretamente do patrimonio do FUNDO.

(viii)  Riscos de competitividade do setor imobilidrio: O setor imobiliario no Brasil é
competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes barreiras que restrinjam o ingresso
de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores objeto de concorréncia no
ramo imobilidrio incluem disponibilidade e localizacdo de terrenos, precos,
financiamento, projetos, qualidade, reputacdo e parcerias com incorporadores. Uma
série de empresas de investimentos em imdveis comerciais e companhias de servicos
imobiliarios concorrerdo com o FUNDO (a) na aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, e (b) na
busca de compradores e locadores em potencial. Na medida em que um ou mais dos
concorrentes do FUNDO adotem medidas que aumentem a oferta de imdveis
comerciais para locagdo ou venda de maneira significativa, as atividades do FUNDO
poderdo vir a ser afetadas adversamente de maneira relevante. Se o FUNDO ndo for
capaz de responder a tais pressées de modo tdo imediato e adequado quanto os seus
concorrentes, sua situacdo financeira e resultados operacionais poderdo vir a ser
prejudicados de maneira relevante, afetando adversamente a capacidade e os
resultados do FUNDO e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

(ix) Risco de concentragdo da carteira do FUNDO: O FUNDO nao tem o objetivo de
aplicar seus recursos em Ativos Imobilidrios especificos ou Outros Ativos especificos, ndo
existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de
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diversificacdo, sendo certo que ndo havera (i) limite de investimento por imével pelo
FUNDO, podendo, portanto, haver apenas um Unico Ativo Imobilidrio no patriménio do
FUNDO, ou (ii) qualquer limite de concentragao em relagao a segmentos ou setores da
economia que se referem aos Ativos Imobilidrios. Sendo assim, caso a
ADMINISTRADORA do FUNDO decida investir em um Unico imdével ou em poucos
imoveis, havera uma concentracdo do risco da carteira em poucos locatdrios, gerando
uma concentracao da carteira do FUNDO. Essa concentracdo podera, eventualmente,
acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas do FUNDO, tendo em vista,
principalmente, que nesse caso os resultados do FUNDO dependerdo dos resultados
atingidos pelo(s) Ativo(s) Imobilidrio(s) que compde a carteira do FUNDO, que pode
estar concentrada em um ou poucos ativos. Adicionalmente, caso o FUNDO invista em
valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre FUNDOS de
investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento |3
estabelecidas. O risco da aplicacdo no FUNDO tera intima relacdo com a concentracao
da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o
FUNDO sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentra¢dao da carteira englobam,
ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo Imobilidrio em questao, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

(x) Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo: Nos termos do Regulamento do
FUNDO, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um
Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a
integralizar parcela substancial da emissdao ou mesmo a totalidade das Cotas do FUNDO,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, podendo este
ter voto decisivo nas Assembleias Gerais do FUNDO (incluindo, mas ndo se limitando, a
assuntos que envolvam a politica de investimento e a estratégia do FUNDO),
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de
seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios.
Ademais, a concentracdao expressiva de Cotas por um Unico titular pode afetar
adversamente a liquidez das Cotas. E possivel consultar a concentracdo de Cotas do
FUNDO no item 13 de seu informe anual (anexo 39-V da Instru¢do CVM n2 472/08).

(xi) Risco de diluicdo da participacdo do Cotista: O FUNDO poderd captar recursos
adicionais no futuro através de novas emissoes de Cotas por necessidade de capital ou
para aquisicao de novos ativos. Caso ocorram novas emissdes, os Cotistas poderado ter
suas respectivas participagdes diluidas. Nos termos do Regulamento, a Assembleia Geral
gue aprovar a nova emissao de Cotas deliberara se serd ou ndao conferido, aos Cotistas
do FUNDO, o direito de preferéncia na subscricao das Cotas no ambito da respectiva
nova emissao. Neste contexto, no caso de novas emissdes de Cotas, caso a Assembleia
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Geral delibere pela ndo conferéncia do direito de preferéncia na subscricdo de novas
Cotas ou, caso tal direito seja conferido e os Cotistas ndo venham a exercer seu direito
de preferéncia para a subscricdo de novas Cotas, estes estarao sujeitos ao risco de terem
diluida a sua participa¢cdao no FUNDO.

(xii)  Riscos de governanca: Algumas matérias estdo sujeitas a deliberacdo da
Assembleia Geral por quérum qualificado de aprovacao, de forma que pode ser possivel
o ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia
Geral de Cotistas, podendo impactar adversamente nas atividades e rentabilidade do
FUNDO na aprovacgao de determinadas matérias em razdo da auséncia de quérum.

(xiii)  Risco de rentabilidade do FUNDO e do ndo pagamento de rendimentos aos
investidores: O investimento em cotas de FUNDOS de investimento imobilidario é uma
aplicacdo em valores mobiliarios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a
ser paga ao Cotista dependera do resultado da administracdo dos empreendimentos
objeto do FUNDO. Deste modo, é possivel que o FUNDO ndo possua caixa para a
realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de fatores,
como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos
imobiliarios estarem em fase de construcdo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos
valores mobilidrios; e (iii) ndo distribuicdao de dividendos pelas sociedades investidas,
tendo em vista que os empreendimentos imobilidrios objeto de investimento por tais
sociedades investidas ainda estarem em fase de construcdo ou a ndo obtencdo do
financiamento imobiliario pelos compradores.

(xiv)  Risco de necessidade de aportes adicionais no FUNDO pelos Cotistas em caso de
perdas e prejuizos na carteira do FUNDO: O investimento em cotas de um FUNDO de
investimento imobilidrio representa um investimento de risco, que sujeita os
investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com
a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos imdveis integrantes da
carteira, sem que haja qualquer garantia de rentabilidade. As aplica¢cdes realizadas no
FUNDO n3o contam com garantias da ADMINISTRADORA, da GESTORA, da
CONSULTORA IMOBILIARIA, da instituicdo intermediaria lider da respectiva oferta de
Cotas, do Custodiante e de qualquer mecanismo de seguro ou do FUNDO Garantidor de
Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no FUNDO é um investimento de longo prazo, este
poderd estar sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e
prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do FUNDO, os Cotistas
poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no FUNDO caso a Assembleia Geral
de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentacao, exceto por obrigacdes
legais ou contratuais relativas aos Imdveis Alvo ou por obriga¢des legais ou contratuais
assumidas pela ADMINISTRADORA, pelo eventual distribuidor das Cotas, pelo
Custodiante e pelas demais instituicGes participantes da respectiva oferta de Cotas, se

PLANNER CORRETORA
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi - SP, CEP: 04538-1325
Tel.: +55 (11) 2172-2600 | Ouvidoria: 0800 0000 129 | planner.com.br



planner R

aplicavel. As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO nao estdo limitadas ao valor do
capital integralizado, de forma que os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais no FUNDO. A Lei 13.874/19 alterou o Cddigo Civil e estabeleceu que o
regulamento do FUNDO de investimento poderd estabelecer a limitagdo de
responsabilidade de cada Cotista ao valor de suas cotas, observada regulamentacdo
superveniente da CVM. No entanto, até a data deste Regulamento, a CVM ndo
regulamentou esse assunto, de forma que (i) ndo é possivel garantir que a limitacdo de
responsabilidade dos Cotistas ao valor de suas Cotas serd aplicavel para este FUNDO, ou
que o texto atual do Regulamento estard em consonancia com o da regulamentagao
superveniente da CVM, e (ii) a CVM podera estabelecer, para tal fim, condi¢des
especificas adicionais, que poderdo ou nao ser atendidas pelo FUNDO. A CVM e o Poder
Judiciario ainda ndo se manifestaram sobre a interpretacao da responsabilidade limitada
dos Cotistas na pendéncia da referida regulamentacdo, e ndo ha jurisprudéncia
administrativa ou judicial a respeito da extensdo da limitacdo da responsabilidade dos
Cotistas, tampouco do procedimento de insolvéncia aplicivel a FUNDOS de
investimentos. O Cddigo Civil também passou a estabelecer que os FUNDOS de
investimento cujo regulamento estabeleca a responsabilidade limitada de seus Cotistas
ao valor de suas cotas estardo sujeitos ao regime da insolvéncia previsto no Cédigo Civil.
Nessa hipétese, em caso de insuficiéncia do patriménio liquido do FUNDO, sua
insolvéncia podera ser requerida (a) por qualquer dos credores; (b) por decisdo da
Assembleia Geral; e (c) conforme determinado pela CVM.

(xv)  Risco de pré-pagamento de ativos financeiros: A ocorréncia de qualquer evento
de resgate antecipado, amortizagdo antecipada ou vencimento antecipado dos créditos
referentes aos ativos financeiros do FUNDO, conforme o caso, pode afetar o patrimoénio
do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas, ndo sendo devido pelo
FUNDO, pela ADMINISTRADORA, pela GESTORA, pelo Custodiante ou pela
CONSULTORA IMOBILIARIA, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia deste fato.

(xvi) Risco de aperfeicoamento e execuc¢do de garantias relacionadas aos Ativos
Imobilidrios do FUNDO: O investimento em Ativos Imobiliarios pelo FUNDO nao esta
condicionado a existéncia de quaisquer garantias e, mesmo quando existam garantias
estabelecidas nos contratos de aquisicdo ou exploracdo comercial dos Ativos
Imobilidrios, estas estdo sujeitas ao risco de ndo serem aperfeicoadas corretamente, ndo
possuindo registro nos respectivos cartdrios competentes, prejudicando a garantia.
Ademais, em uma eventual execucao das garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios
do FUNDO, este podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com a
contratacdo de advogado e outros terceiros necessdrios a referida execucao.
Adicionalmente, caso a execucdo das garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios do
FUNDO n3o seja suficiente para com as obrigacdes financeiras atreladas as operacgoes,
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o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no FUNDO poderao ser afetados
negativamente.

(xvii) Risco envolvendo os prestadores de servico do FUNDO: O FUNDO contratara
prestadores de servicos indispensaveis a implementacdo de benfeitorias nos Imdveis
Alvo. Ndo hd como garantir que tais prestadores de servicos cumprirdo suas obrigacdes
contratuais e legais perante o FUNDO ou mesmo que terdo capacidade financeira para
dar continuidade a prestacdo dos respectivos servicos, hipéteses em que a
implementacdo de benfeitorias nos Imdéveis Alvo dentro do cronograma originalmente
estabelecido podera ser significativamente impactada, o que pode impactar
adversamente os planos de investimento e resultados do FUNDO e, consequentemente,
a rentabilidade das Cotas.

(xviii) Riscos de nao distribui¢ao da totalidade das Cotas das emissdes do FUNDO: Caso
ndo sejam subscritas Cotas suficientes ao atingimento de eventual montante minimo de
Cotas a serem subscritas em cada emissao e distribuicao de Cotas, a ADMINISTRADORA
fard (i) a devolugdo, mediante rateio entre os subscritores, dos recursos financeiros
eventualmente recebidos a titulo de integralizacdo das Cotas, acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do FUNDO nos investimentos
tempordrios realizados na forma do pardgrafo segundo do art. 92 do Anexo Normativo
IIl da Resolugdo CVM 175, sem juros ou correcdao monetdria adicionais, sem reembolso
de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, e (ii) a restituicdo dos bens e direitos aos respectivos subscritores.

(xix)  Risco de impacto negativo no fluxo projetado e na taxa de retorno do FUNDO em
caso de distribuicdo parcial: Se aplicavel, o volume de colocagado das Cotas em caso de
distribuicdo parcial no ambito de uma oferta de distribuicdo de Cotas pode fazer com
gue o FUNDO tenha um patrimoénio liquido inferior aquele estimado apds a conclusdo
da respectiva oferta, o que pode impactar negativamente o fluxo projetado e a taxa de
retorno estimada do FUNDO.

(xx)  Risco de alteragGes tributarias e mudancgas na legislacdo: A Lei n? 8.668/93,
conforme alterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos FUNDOS
de Investimento Imobilidrio é isenta de tributacdo, desde que (a) distribuam, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano; e (b) apliquem recursos em empreendimentos
imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior
a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

PLANNER CORRETORA
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi - SP, CEP: 04538-1325
Tel.: +55 (11) 2172-2600 | Ouvidoria: 0800 0000 129 | planner.com.br



planner R

Ainda de acordo com a mesma Lei n2 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos Cotistas
e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por
cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 32, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n?
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de
renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos
distribuidos por FUNDOS de Investimento Imobilidario, desde que observados
cumulativamente os seguintes requisitos:

1. cujas Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado;

2. (a) o Cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento)
do montante total de Cotas emitidas pelo FUNDO ou (b) cujas Cotas derem direito ao
recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO; e

3. o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sdao negociadas livremente no mercado secunddrio, ndo existe garantia
gue o FUNDO tera no minimo 50 (cinquenta) Cotistas. Ainda, embora tais regras
tributdrias estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco
de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas ou redu¢dao dos ganhos decorrentes
da criacao de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacao vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao ou o desenquadramento do FUNDO as
regras de isencdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Ainda, os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo FUNDO
estardo sujeitas a incidéncia do imposto de renda retido na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento), nos termos da Lei n? 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade
esperada para as Cotas do FUNDO, com excec¢do de alguns ativos.

Embora as regras tributdrias dos FUNDOS estejam vigentes desde a edicdo das
mencionadas leis, existe o risco de tais regras serem modificadas, inclusive em
decorréncia de projetos de reforma tributdria atualmente em curso no Congresso
Nacional. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de
novos tributos, interpretacado diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogagado de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.
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(xxi)  Risco de alteragdo do Regulamento por determinagdo legal: O Regulamento
podera sofrer alteragbes em razdao de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM, de entidade ADMINISTRADORA de mercados organizados onde
as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagao, ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM, independentemente de
realizacdo de Assembleia Geral. Referidas altera¢Ges poderao afetar o funcionamento e
a estratégia do FUNDO e implicar perdas patrimoniais aos Cotistas.

(xxii) Risco regulatério: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
deste FUNDO considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao
financeira, em situacbes de estresse, atipicas ou conflitantes, tais quais eventuais
altera¢des nas normas ou leis aplicaveis ao FUNDO, aos seus Cotistas ou aos Ativos
Imobilidrios integrantes da carteira do FUNDO, incluindo, sem limitacdo, aquelas
emanadas pela CVM e/ou ANBIMA, podem causar efeitos adversos relevantes no preco
dos Ativos Imobilidrios e/ou na rentabilidade das Cotas do FUNDO e poderd haver
perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para
manuten¢ao do arcabougo contratual estabelecido. Além disso, em virtude da
reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, eventuais demandas judiciais
relacionadas aos Ativos Imobilidrios podem nao ser solucionadas em tempo razodvel.
Neste sentido, ndo ha garantia de que o FUNDO obtera resultados favordveis em tais
demandas judiciais, sendo que os fatores aqui mencionados poderdao afetar os
resultados do FUNDO e a rentabilidade dos Cotistas de forma adversa.

Adicionalmente, o mercado imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa
regulamentacdo expedida por autoridades federais, estaduais e municipais, afetas as
atividades de aquisicdo dos Imoveis Alvo objeto da carteira do FUNDO. Dessa forma,
determinadas aquisicdes por parte do FUNDO podem estar condicionadas, sem
limitagdo, a obtencdo de licencas especificas, alvards, aprova¢des ou autoriza¢des de
drgdos governamentais, regras de zoneamento, dentre outras. Tais requisitos existentes
ou que venham a ser implementados apds a data da respectiva oferta de Cotas do
FUNDO poderao implicar aumento de custos e limitar a estratégia de investimento do
FUNDO, afetando diretamente suas atividades e, por conseguinte, a rentabilidade das
Cotas. Adicionalmente, as leis de zoneamento urbano podem eventualmente ser
alteradas de modo a criar ébices para a aquisicdo de um imével, acarretando atrasos
e/ou modificacOes ao objetivo comercial, em caso de alteracdes do imdvel objeto de
aquisicdo, o que também podera culminar em efeito adverso relevante aos resultados
do FUNDO e a rentabilidade das Cotas.
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(xxiii) Risco de decisdes judiciais desfavoraveis: O FUNDO podera ser réu em diversas
acOes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o FUNDO venha
a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o FUNDO venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes.

(xxiv) Riscos de despesas extraordinarias: O FUNDO, na qualidade de proprietério de
imoveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais
como rateios de obras e reformas, pintura, conservagao, instalacao de equipamentos de
seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao
sejam rotineiras na manutenc¢ao dos imdveis e dos condominios em que se situam. Além
disso, o FUNDO estara sujeito a despesas e custos decorrentes de ac¢des judiciais
necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo,
renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais,
bem como custos para reforma ou recuperac¢do de imdveis inaptos para loca¢do apds
despejo ou saida amigavel do inquilino. O pagamento de tais despesas ensejaria uma
reducdo na rentabilidade das Cotas do FUNDO.

(xxv) Risco de pagamento, pelo FUNDO, do Componente de Destituicdo da Taxa de
consultoria imobiliaria por destituicdo da CONSULTORA sem que haja falha na prestacao
dos seus servicos: Caso os Cotistas do FUNDO, reunidos em Assembleia Geral, decidam
substituir a CONSULTORA, sem que essa decisao seja decorrente de falha na prestagao
de servico pela CONSULTORA e/ou descumprimento pela CONSULTORA de suas
obrigacdes e deveres assumidos no Regulamento ou no Contrato de Consultoria
Imobilidria, observadas as disposi¢cdes e procedimentos previstos no Contrato de
Consultoria Imobiliaria, serd devida pela ADMINISTRADORA, a CONSULTORA, o
Componente de Destituicdo, que corresponde a uma remuneracdo adicional em
montante equivalente a 18 (dezoito) vezes a ultima prestacdo mensal devida a
CONSULTORA a titulo de Taxa de Administracao do Consultor antes de sua destituicao,
sendo que a referida remuneracgao devera ser paga pelo FUNDO a CONSULTORA em até
30 (trinta) dias corridos a contar da efetiva rescisio do Contrato de Consultoria
Imobilidria. A obrigacdo de pagamento do Componente de Destituicdao recai sobre o
FUNDO, nos termos deste Anexo, incorporando-se o referido valor a Taxa de Consultoria
Imobilidria. Por estar incorporado a Taxa de Consultoria Imobilidria, o valor devido a
ADMINISTRADORA equivalente ao Componente de Destituicdo constitui encargo do
FUNDO, nos termos deste Anexo, sendo que, por consequéncia, o eventual pagamento
do referido Componente de Destituicdo poderd ensejar a diminuicdo das
disponibilidades do FUNDO, podendo implicar a liquidagao de ativos de sua carteira para
fazer frente ao valor devido, bem como a redugao na rentabilidade das Cotas do FUNDO.
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(xxvi) Risco de ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior: Os rendimentos
do FUNDO decorrentes da exploragdao dos ativos integrantes de sua carteira estdo
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos em virtude de casos fortuitos e eventos de forga
maior, os quais consistem em acontecimentos inevitdveis e involuntarios relacionados
aos ativos, exemplificativamente, terremotos, vendavais, enchentes, deslizamentos de
terra e epidemias. Adicionalmente, em quaisquer de tais situacdes, as autoridades
governamentais poderdo adotar medidas de controle de danos a populacdo ou a
economia que podem ter efeito adverso significativo e/ou a operacdo do FUNDO, tais
como a vedagao a cobranga de multa ou juros sobre aluguéis em atraso, a proibicdao de
novas ordens de despejo enquanto durar o evento em questdo, dentre outros. Portanto,
os resultados do FUNDO estdo sujeitos a situa¢des atipicas, que poderdo gerar perdas
ao FUNDO e aos Cotistas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela
liguidacdo antecipada do FUNDO. Nessa situacdo, os Cotistas terdo seu horizonte
original de investimento reduzido e poderao ndao conseguir reinvestir os recursos que
esperavam investir no FUNDO ou receber a mesma remuneragao que esperavam ser
proporcionada pelo FUNDO. O FUNDO ou a ADMINISTRADORA nao serdo obrigados a
pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em
decorréncia da liquidacdao do FUNDO.

- Risco dos Ativos Imobiliarios:

(xxviii) Risco de crédito dos locatdrios que celebrem contratos com o FUNDO: A
qualidade de recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de
pagamento dos locatarios. Se houver inadimpléncia o FUNDO serd prejudicado.

(xxix) Risco de reclamacodes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de imdveis e no
ambito de suas atividades, o FUNDO e/ou as sociedades investidas estdo sujeitas a
contingéncias relacionados a tais Imdveis Alvo, tais quais processos administrativos ou
judiciais, incluindo eventuais questionamentos sobre a titularidade do terreno em que
os Imdveis Alvo adquiridos estao localizados ou mesmo sobre a titularidade dos Iméveis
Alvo em si, problemas estes ndao cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria
(due diligence) realizado pela CONSULTORA IMOBILIARIA nos Imdveis Alvo adquiridos,
bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizacdes que o FUNDO possa vir a
receber dos vendedores, podem ndo ser suficientes para precaver o FUNDO, protegé-lo
ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apods a efetiva aquisicao do
respectivo Imével Alvo. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo da
diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do Imdveis Alvo que
podem recair sobre o préprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imével
gue ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao
FUNDO, na qualidade de proprietario dos Imdveis Alvo; (b) implicar eventuais restricdes
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ou vedagdes de utilizagdo e exploragdo do imdvel pelo FUNDO; ou (c) desencadear
discussOes quanto a legitimidade da aquisicao dos Iméveis Alvo pelo FUNDO, incluindo
a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucdo,
sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo FUNDO e,
consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas. O processo de
diligéncia juridica e técnica relativo a aquisicao dos Imdveis Alvo integrantes da carteira
do FUNDO foi ou sera conduzido diretamente pelo Consultor Especializado,

e seu time de interno de especialistas, técnicos e advogados. Desta forma, ndo é possivel
garantir que eventuais contingéncias ndo venham a ser apuradas, o que pode afetar a
propriedade do FUNDO em relagdo a tais Iméveis Alvo, ou ainda, afetar negativamente
a liquidez de tais Imdveis Alvo e, consequentemente, o Patrimdnio Liquido e a respectiva
rentabilidade do empreendimento imobilidrio e consequentemente do FUNDO e dos
Cotistas.

(xxx) Risco de despesas extraordindrias: O FUNDO, como proprietdrio de imdveis, esta
sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo de dos
empreendimentos imobilidrios. A alocacdo de recursos adicionais podera impactar
negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do
FUNDO.

(xxxi) Riscos relativos a ocupagao dos Imdveis Alvo e risco de vacancia: O FUNDO
poderd ndo obter éxito na manutencdo dos contratos com seus locatarios e/ou na
prospecc¢do de novos locatarios e/ou arrendatarios para os Imdveis Alvo de sua carteira,
reduzindo, assim, a rentabilidade das Cotas, tendo em vista o eventual recebimento de
um montante menor de receitas decorrentes de locagao, arrendamento e venda dos
Imdveis Alvo. Ainda na hipdtese de vacancia, o FUNDO despendera recursos para a
manutencdo dos Imadveis Alvo, além de permanecer obrigado com o pagamento de
taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos referidos
Imoveis Alvo (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis), o que podera
comprometer a rentabilidade das Cotas do FUNDO.

(xxxii) Risco de sujeicdo a decisdo da assembleia de condéminos: O FUNDO podera
adquirir apenas parte de unidades auténomas disponiveis em determinados
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, poderdo ser aprovadas deliberacdes em
assembleia de condéminos que limitem ou inviabilizem a atuacdo do FUNDO em relacao
ao referido empreendimento, como, por exemplo, a decisdo de contratacdo de pessoa
ndo selecionada pela CONSULTORA para a realizar a administracdo do condominio, o
que pode afetar negativamente a capacidade da ADMINISTRADORA e/ou da
CONSULTORA em executar a politica de investimento do FUNDO.

(xxxiii) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Imodveis
Alvo que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo FUNDO, como
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exemplo, contaminacdo de terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais,
inundacgdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na
perda de substancia econdmica de tais ativos imobilidrios situados nas proximidades das
areas atingidas por estes, afetando a rentabilidade do FUNDO. Em adi¢do, eventuais
contingéncias ambientais podem culminar em responsabilidade pecunidria ao FUNDO,
implicando, em alguns casos, a rescisdao dos contratos de locacdo, de tal modo que a
rentabilidade das Cotas do FUNDO poderd ser afetada de forma adversa.

(xxxiv) Risco de desapropriacdo e de outras restricdes de utilizagdo dos imdveis pelo
Poder Publico: No sistema legal brasileiro, os imdveis, direta ou indiretamente,
integrantes da carteira do FUNDO, poderdao ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemdo que o preco que venha a ser pago
pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
Imével(is) Alvo seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do FUNDO, sua situagao financeira e resultados. Outras
restricdes ao(s) Imdvel(is) Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) Imdvel(is)a Alvo, tais como o
tombamento deste ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de
zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que implicard a perda da
propriedade ou do livre uso de tais imdveis pelo FUNDO, hipdtese que podera afetar
negativamente o patrimoénio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das
Cotas.

(xxxv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Iméveis
Alvo que compordo o patriménio do FUNDO, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,
nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacGes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as
condicOes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis nao segurados, a ADMINISTRADORA poderd ndo recuperar a perda do ativo. A
ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicdo
financeira do FUNDO. O FUNDO poder3, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indeniza¢do a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com
eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira
do FUNDO e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

(xxxvi) Risco de potenciais conflitos de interesse: Desde que aprovado em Assembleia
de Cotistas, nos termos da Resolucdo CVM 175, o FUNDO poderd adquirir Imdveis Alvo
e outros Ativos Imobilidrios de propriedade de pessoas ligadas a CONSULTORA, fato este
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gue podera gerar conflito de interesses, uma vez que o CONSULTORA é responsavel por
recomendar os investimentos, reinvestimentos ou desinvestimentos em Ativos
Imobiliarios a ADMINISTRADORA, sendo que esta situacao podera prejudicar o regular
e imparcial exercicio da consultoria especializada, o que podera impactar nos resultados
do FUNDO e, consequentemente, nos rendimentos dos Cotistas.

(xxxvii) Riscos de desvalorizagdo dos Imodveis Alvo e condigdes externas: O valor dos
Imdveis Alvo estd sujeito a condicdes sobre as quais a ADMINISTRADORA do FUNDO
nao tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento
econdmico e as condi¢cdes da economia em geral poderdo afetar o desempenho e a
expectativa de retorno dos Imdveis Alvo que integrardo o patriménio do FUNDO e,
consequentemente, a expectativa de remuneracdo futura dos investidores. Desta
forma, podera haver desvalorizacao da Cota do FUNDO, o que afetara de forma negativa
0 seu retorno.

(xxxwviii) Riscos regularmente associados as atividades de construcao e reforma:
Os Imdéveis Alvo que estiverem em fase de construcdo ou reforma estarao sujeitos aos
riscos regularmente associados a tais atividades no setor imobiliario, dentre os quais
figuram, sem limitacdo (a) mudangas no cenario macroeconémico capazes de
comprometer o sucesso de tais Imdveis Alvo, tais como desaceleracdo da economia,
aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica; (b) alteracdo de
projeto; (c) despesas ordindrias e custos operacionais, que podem exceder a estimativa
original por fatores diversos, fora do controle do FUNDO; (d) possibilidade de
interrupcdo de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de construgao, ou,
ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de for¢ga maior, gerando atrasos na
conclusdo das obras; e/ou (e) ndo obtencdo de autorizacdo para reformas por razdes
condominiais. Em qualquer hipdtese, o atraso na finalizagdo ou até inviabilidade do
Imével podera afetar adversamente as atividades e os resultados do FUNDO e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

(xxxix) Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real: O FUNDO podera
adquirir Iméveis Alvo sobre os quais recaiam 6nus ou gravames reais, ou qualquer outra
constricdo judicial pendente sobre tais Imdveis Alvo, como aquelas decorrentes de
dividas de antigos proprietarios dos Imdveis Alvo que seja objeto de eventual processo
de execucdo para satisfacdo dos créditos detidos por eventuais credores. Tais 6nus,
gravames ou constri¢cdes judiciais podem impactar negativamente o patrimoénio do
FUNDO e os seus resultados, bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno
da propriedade destes Imoveis Alvo pelo FUNDO.

(xI) Risco doincorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora
de bens integrantes do patriménio do FUNDO podem ter problemas financeiros,
societdrios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em

PLANNER CORRETORA
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi - SP, CEP: 04538-1325
Tel.: +55 (11) 2172-2600 | Ouvidoria: 0800 0000 129 | planner.com.br



planner R

geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfdlio comercial e de obras.
Essas dificuldades podem causar a interrupc¢do e/ou atraso das obras dos projetos
relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos. Nao ha
garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢ao nos
resultados do FUNDO.

(xli) Riscos relacionados a regularidade dos Imédveis Alvo: O FUNDO podera adquirir
Imdveis Alvo que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas
as licengas aplicdveis. Referidos Imdveis Alvo somente poderado ser utilizados e locados
quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes.
Deste modo, a demora na obtenc¢do da regularizacdo dos referidos imoveis podera
provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao FUNDO e,
consequentemente, aos seus Cotistas.

Enquanto os instrumentos de aquisicdao dos Imdveis Alvo ndo tiverem sido registrados
em nome do FUNDO, nos cartérios de registro de imdveis competentes, existem os
riscos de: (i) os Imdveis Alvo serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos
antigos proprietarios em eventuais execu¢bes propostas por seus respectivos credores,
o que podera dificultar, ou até mesmo inviabilizar, a transmissdo da propriedade dos
Iméveis Alvo para o FUNDO; (ii) os Imoveis Alvo serem objeto de compromissos para
alienacdo a terceiros, em violacdo aos instrumentos celebrados pelo FUNDO com o
promissario vendedor; e (iii) haver exigibilidade antecipada, pelas autoridades
tributarias, de tributos usualmente recolhidos quando da aquisicao dos direitos reais
mediante registro no Cartério de Registro de Imdveis, conforme artigo 1.227, do Cédigo
Civil Brasileiro. Essas situacdes podem impactar os planos de investimento do FUNDO e
a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, o FUNDO estara exposto ao risco de os Iméveis Alvo serem onerados
para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventuais
execugdes propostas por seus respectivos credores, seja depois ou, especialmente,
antes, de os instrumentos de aquisicao dos Imdveis Alvo terem sido registrados em
nome do FUNDO nos cartorios de registro de Imdveis Alvo competentes. Tal situacado
podera dificultar ou até mesmo inviabilizar a transmissao da propriedade dos Imdveis
Alvo para o FUNDO, caso ainda ndo tenha sido concluida, ou podera resultar na perda
de patrimonio do FUNDO, caso a propriedade do Imdveis Alvo ja tenha sido transferida
a este, ndo havendo garantia de que o FUNDO podera recuperar valor equivalente ao
da perda sofrida. Essa situacao pode impactar os planos de investimento do FUNDO, o
patrimonio do FUNDO e a rentabilidade dos Cotistas.

(xlii) Riscos relacionados a cessdo de recebiveis originados a partir do investimento nos
Imoveis Alvo: Considerando que o FUNDO podera realizar a cessdao de recebiveis de
ativos para a antecipacdo de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam
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utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo da aquisicao de Imdveis
Alvo resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao
FUNDO diminui¢ao de ganhos, ou (ii) caso a ADMINISTRADORA decida pela realiza¢do
de amortizacao extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto
negativo no preco de negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo
Investidor, que terd seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a
parcela amortizada.

- Outros Riscos:

(xliii) A disseminac¢do de doencas transmissiveis e a pandemia de Covid-19 e os efeitos
adversos na economia global e brasileira, nas locacdes dos Imdveis Alvos e nos negécios
e resultados dos demais Ativos Imobiliarios e Outros Ativos: A disseminacdo de doencas
transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
global e uma pressao recessiva na economia global e brasileira. O surto de doengas
transmissiveis, como o da Covid-19, conforme reconhecida pela Lei n? 13.979, de 6 de
fevereiro de 2020, em uma escala internacional, pode afetar a confianga do investidor e
resultar em uma volatidade no mercado de capitais global, o que pode ter um efeito
recessivo na economia global e brasileira e afetar adversamente o interesse de
investidores na aquisicdo ou manutengdo de Cotas. Adicionalmente, referidos surtos
podem resultar em restricbes a viagens, utilizacdo de transportes publicos e dispensas
prolongadas das areas de trabalho, o que pode ter um efeito adverso na economia
global e, mais especificamente, na economia brasileira. Qualquer mudanc¢a material nos
mercados financeiros ou na economia brasileira resultante desses eventos, ou dos seus
desdobramentos, podem afetar adversamente as loca¢des dos Imdveis Alvos, bem
como os negoécios e resultados dos demais Ativos Imobiliarios e Outros Ativos.
Adicionalmente, o efeito recessivo na economia global e brasileira, adicionado as
possiveis limitacdes provenientes da pandemia, tal como a possibilidade de home office,
pratica que consiste na execucdes dos trabalhos em casa, sem necessidade de
comparecer ao escritério, pode afetar negativamente o interesse dos consumidores em
locar ou adquirir imdveis, tendo em vista que as empresas nao tem necessidade de
grande espacgos para circulagdo de todos os funciondrios simultaneamente e, por sua
vez, os funcionarios ndo tem necessidade de se manter préximos a sede da empresa.
Ainda, a crise tem exercido significativa pressdo sobre o mercado imobilidrio, sendo
possivel observar tendéncia de maior procura de inquilinos pelo poder judicidrio para
obter a postergacdo do pagamento de aluguéis ou a diminuicdo do valor das prestacdes,
0 que pode afetar adversamente a rentabilidade esperada dos investimentos que
vierem a ser feitos, pelo FUNDO, em empreendimentos imobiliarios ou em valores
mobiliarios neles lastreados. No que diz respeito aos demais Ativos Imobilidrios e Outros
Ativos, o efeito adverso na economia global e brasileira ocasionado pelo surto de
doencas transmissiveis, como o do Covid-19, pode afetar diretamente a capacidade
financeira e solvéncia dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos, o que pode,
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consequentemente, afetar negativamente os resultados do FUNDO e/ou provocar
perdas patrimoniais. Por fim, com o objetivo de combater os efeitos negativos na
economia trazidos pelo surto de doengas transmissiveis, tais como a Covid-19, é possivel
que o Governo Brasileiro e o préprio mercado implementem medidas de estimulo, tais
como a prorrogacao no pagamento de parcelas de financiamentos, descontos em
locacbes e demais medidas que podem afetar adversamente os Ativos Imobilidrios e
Outros Ativos e, portanto, a rentabilidade do FUNDO. N3do obstante, ndo é possivel
prever com conviccdo os impactos relacionados a Covid-19 nas perspectivas de
desempenho do FUNDO no presente momento, o que podera resultar em prejuizos para
o0 FUNDO e os Cotistas.

(xliv) Demais riscos: O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudancgas nas
regras aplicdveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais.

10.2. A ADMINISTRADORA e a GESTORA do FUNDO, conforme aplicavel, orientam-se
pela transparéncia, competéncia e cumprimento do Regulamento e da legislagao
vigente. A Politica de Investimento da Classe, bem como o nivel desejavel de exposicao
a risco, definidos no Regulamento e neste Anexo, sdao determinados pelos diretores da
ADMINISTRADORA e da GESTORA, no limite de suas responsabilidades, conforme
definido no Regulamento. A ADMINISTRADORA e a GESTORA, no limite de suas
responsabilidades, conforme definido no Regulamento, privilegiam, como forma de
controle de riscos, decisdes tomadas por seus profissionais, os quais tracam os
parametros de atuacdo da Classe acompanhando as exposi¢des a riscos, mediante a
avaliacdo das condicdes dos mercados financeiro e de capitais e a analise criteriosa dos
diversos setores da economia brasileira. Os riscos a que estad exposta a Classe e o
cumprimento da Politica de Investimento da Classe, descrita neste Anexo, sdo
monitorados por area de gerenciamento de risco e de compliance completamente
separada da area de gestdo. A area de gerenciamento de risco utiliza modelo de controle
de risco de mercado, visando a estabelecer o nivel maximo de exposi¢cdo a risco. A
utilizacdo dos mecanismos de controle de riscos aqui descritos ndo elimina a
possibilidade de perdas pelos Cotistas. As aplicacOes efetuadas pela Classe de que trata
este Regulamento apresentam riscos para os Cotistas. Ainda que a ADMINISTRADORA
e a GESTORA mantenham sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e para seus investidores.

10.3. As aplicagbes realizadas na Classe n3ao contam com garantia da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, da CONSULTORA, do CUSTODIANTE, bem como de
gualquer mecanismo de seguro ou, ainda, ou do FUNDO Garantidor de Créditos - FGC.

X1 — DO PATRIMONIO LIQUIDO DA CLASSE
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11.1. O Patrimoénio Liquido da Classe é formado pelos Ativos da respectiva Carteira e
serd calculado diariamente pela ADMINISTRADORA, em observancia as normas e
procedimentos contdbeis previstos neste Regulamento e na regulamentacgao aplicavel.

XIIl — DA LIQUIDAGAO DA CLASSE

12.1. A Classe sera liquidada Unica e exclusivamente nas seguintes hipoteses:
(i) ao final do Prazo de Duracdo ou de suas eventuais prorrogacoes;

(i) por deliberagdo em Assembleia Especial de Cotistas;

(iii) por determinacdo da CVM, nos termos da regulamentacdo aplicavel;

(iv)  apds 90 (noventa) dias da data da primeira integralizagdo de Cotas da Classe,
manutencdo do Patriménio Liquido diario da Classe inferior a RS 1.000.000,00
(um milhdo de reais) por periodo de 90 (noventa) dias consecutivos;

(v) cessacdo ou renuncia pela ADMINISTRADORA, a qualquer tempo e por
gualquer motivo, da prestacdo dos servicos de administracdo do FUNDO,
previstos neste Regulamento, sem que tenha havido sua substituicdo por outra
instituicdo, de acordo com os procedimentos estabelecidos neste Regulamento;

(vi) cessacdo ou renuncia pela GESTORA, a qualquer tempo e por qualquer motivo,
da prestacgao dos servigos de gestdao do FUNDO, previstos neste Regulamento,
sem que tenha havido sua substituicdo por outra instituicdo, de acordo com os
procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

12.2. Naocorréncia de qualquer dos eventos do item 12.1 acima, independentemente
de qualquer procedimento adicional, a ADMINISTRADORA e a GESTORA, nas esferas de
suas respectivas competéncias, deverdo (i) suspender imediatamente o pagamento de
gualquer resgate ou amortizacdo em andamento, se houver; (ii) convocar, no prazo de
05 (cinco) dias, uma Assembleia Especial de Cotistas para que os Cotistas deliberem
sobre as medidas que serdo adotadas visando preservar seus direitos, suas garantias e
prerrogativas.

12.3. Na hipdétese de liquidacdo antecipada da Classe, apds o pagamento das despesas
e encargos da Classe, sera pago aos Cotistas, se o patrimoénio da Classe assim permitir,
o valor apurado conforme o disposto neste Anexo, proporcionalmente ao valor de suas
respectivas Cotas, conforme a respectiva quantidade de Cotas de cada titular,
observando-se:

(i) os Cotistas poderdo receber tal pagamento em Ativos, cujo valor devera
ser apurado com observancia ao disposto neste Anexo, desde que assim
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deliberado em Assembleia Especial de Cotistas convocada para este fim;
e

(ii) gue a GESTORA podera ainda alienar parte ou a totalidade dos Ativos de
titularidade da Classe, pelo respectivo valor, apurado com observancia ao
que dispde este Anexo, acrescido de todos os custos e despesas
necessarios para a liquidacao e extingdo da Classe, devendo utilizar os
recursos da eventual alienagao no resgate das Cotas.

12.4. Na hipdotese de a Assembleia Especial de Cotistas ndo chegar a acordo comum
referente aos procedimentos de dacdo em pagamento dos Ativos para fins de
pagamento de resgate das Cotas, os Ativos serdo dados em pagamento aos Cotistas,
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera
calculada de acordo com a proporgao de Cotas detida por cada titular sobre o valor total
das Cotas em circulagdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, a
ADMINISTRADORA estara desobrigada em relacdo as responsabilidades estabelecidas
neste Anexo, ficando autorizado a liquidar a Classe perante as autoridades competentes.

12.5. A ADMINISTRADORA devera notificar os Cotistas: (i) para que estes elejam um
administrador para o referido condominio de Ativos, na forma do art. 1.323 do Cddigo
Civil; e (ii) informando a proporc¢ado de Ativos a que cada Cotista fard jus, sem que isso
represente qualquer responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os Cotistas apds
a constituicdo do referido condominio.

12.6. Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido nos paragrafos acima, essa funcao sera exercida pelo titular de
Cotas que detenha a maioria das Cotas em circulacdo.

12.7. A liquidacdo da Classe sera gerida pela ADMINISTRADORA, observando: (i) as
disposicdes deste Regulamento ou o que for deliberado na Assembleia Especial de
Cotistas; e (ii) que cada Cota sera conferido tratamento igual ao conferido as demais
Cotas.

XIll - DOS ENCARGOS ESPECIFICOS DA CLASSE

13.1. A Classe terd encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos
da Resolugao CVM 175, especialmente os encargos previstos no art. 117 da Parte Geral
e no art. 42 do Anexo Normativo Ill da mesma norma.
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COMPLEMENTO | AO ANEXO |

TERMO DECLARATORIO, MEDIANTE O QUAL O COTISTA ATESTA QUE POSSUI CIENCIA
SOBRE SUA RESPONSABILIDADE ILIMITADA, CONFORME PREVISTO NO ART. 29, § 39,
DA RESOLUCAO CVM 175.

CLASSE UNICA DO INSTANT RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF: 42.031.201/0001-04

Ao assinar este termo, estou confirmando que tenho ciéncia de que:
| —o regulamento do INSTANT RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,

inscrito no CNPJ sob o n2 42.031.201/0001-04, n3o limita minha responsabilidade ao
valor de minhas cotas; e

Il — poderei ser chamado a cobrir um eventual patriménio liquido negativo do fundo,
nos termos do regulamento.

[data e local]

[nome e CPF ou CNPJ]
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