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Regulamento alterado pelos Prestadores de Servigcos Essenciais de conformidade com
as deliberagbes da Assembleia de Cotistas realizada em 02 de agosto de 2024 e
adaptado a Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, e alteracdes
posteriores.

Art. 12 - O MB FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA - CNPJ 11.425.077/0001-20, doravante denominado, abreviadamente,
FUNDO, constituido de Classe Unica de Cotas, Fechada, com prazo indeterminado de
duracéo e sede social na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua
Rio de Janeiro, 654 — 9° andar, é regido, pelo presente Regulamento, pela Resolugéo
CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, e seu Anexo lll, conforme alterados e demais
disposicdes legais que Ihe forem aplicaveis. O Sr. José Maria Ribeiro de Melo é o Diretor
responsavel pela supervisdo do Fundo, na forma da regulamentag¢éo em vigor.

Art. 2° - O FUNDO tem por objeto adquirir e explorar, direta ou indiretamente,
empreendimentos imobiliarios, para posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento;
acOes ou quotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fundos de Investimento Imobiliario, doravante denominados ATIVOS
IMOBILIARIOS.

Art. 3° - O FUNDO destina-se a receber aplicacdes exclusivamente de investidores
qualificados.

Paragrafo Unico: a responsabilidade do cotista se limita ao valor por ele subscrito,
portanto, o cotista ndo esta sujeito a novos aportes em casos de eventual patrimonio
liquido negativo do FUNDO.

Art. 4° - Classe e Patrimoénio: O FUNDO conta com uma classe Unica de cotas, com
patriménio proprio, que responde somente pelas obrigagbes do FUNDO e da respectiva
Classe.

Paragrafo Unico: Entende-se por patrimonio liquido do FUNDO a soma algébrica do
disponivel com o valor da carteira, mais os valores a receber, menos as exigibilidades.

Art. 5° - S80 Prestadores de Servicos ao FUNDO:
a) Administracdo Fiduciéria e Gestdo: As atividades de Administrador Fiduciério
e de Gestor da Carteira do FUNDO séo exercidas pela MERCANTIL DO BRASIL
DISTRIBUIDORA S/A - TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, com sede na
cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua Rio de Janeiro n°® 654
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- 9° andar, inscrita no CNPJ sob o n® 17.364.795/0001-10, devidamente
autorizada a prestacé@o dos servicos de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios através do Ato Declaratério n® 2742, expedido em 01/02/94,
(Administrador Fiduciario e Gestor) conforme definido na Resolugdo CVM n° 175
como “Prestadores de Servicos Essenciais”, doravante designados
“Administrador/Gestor”;

b) Distribuidor: Banco Mercantil do Brasil S.A., inscrito no CNPJ sob o n°
17.184.037/0001-10, instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central do
Brasil a atuar como Banco Mdltiplo, com sede a Avenida do Contorno n° 5.800 —
Savassi — Belo Horizonte — MG, prestador dos servi¢os de distribuicdo de cotas
do FUNDO.

c) Custodia e Escrituragdo: Os servigos de Custodia e Escrituragdo de Ativos e
Passivos sdo prestados pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-
88, com sede a Rua na Rua Gilberto Sabino, n® 215, conjunto 41, sala 2, CEP
05425-020, autorizada pela CVM - Comissdo de Valores Mobiliarios, de
conformidade com as Resolu¢gfes CVM n°s 32 e 33, de 19 de maio de 1921.

Paragrafo 1° - O Administrador/Gestor, o Distribuidor e o Custodiante e Escriturador séo
aderentes aos Codigos ANBIMA nas suas respectivas areas de atuacdo, Codigo de
Administracdo de Recursos de Terceiros e Coédigo de Distribuicdo de Produtos de
Investimento e Codigo de Servigos Qualificados.

Paragrafo 2° - O Administrador/Gestor, na qualidade de Prestadores de Servigos
Essenciais, em conformidade com o disposto na Resolugdo CVM n° 175, podera
contratar outros prestadores de servicos em nome do FUNDO.

Paragrafo 3° - Cada Prestador de Servigo sera responsabilizado, individualmente, pelas
perdas ou prejuizos resultantes de dolo ou ma-fé, nas suas respectivas areas de
atuacao. A responsabilidade de cada Prestador de Servigos € limitada e exclusiva aos
servicos por ele prestados.

Paragrafo 4° - A relacdo completa dos prestadores de servicos ao FUNDO podera ser
consultada no site cvm.gov.br, em “consulta publica”.

Art. 6° - O Administrador/Gestor, observadas as limitacGes legais e as previstas na
regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar 0s atos necessérios a
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administracdo do FUNDO e Gestdo da Carteira, nas suas respectivas esferas de
atuacéo.

Art. 7° - A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servi¢os relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser
prestados pelo préprio Administrador/Gestor ou por terceiros por ele contratados, por
escrito, em nome do FUNDO.

Art. 8° - O Administrador/Gestor devera prover o FUNDO com 0s seguintes servicos,

seja prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou

indiretamente, mediante a contratacdo de empresas especializadas:

l. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios.

. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios.

[ll.  Escrituracdo de cotas.

IV. Custddia de ativos financeiros.

V. Auditoria independente.

VI. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, se for o caso.

Paragrafo 1° - Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor
designado, o Administrador/Gestor podera, em nome do FUNDO, contratar junto a
terceiros devidamente habilitados a prestacdo dos servigos indicados neste artigo,
mediante deliberacdo da assembleia de cotistas ou desde que previsto neste
Regulamento.

Paragrafo 2° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracéo
dos ATIVOS IMOBILIARIOS, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do
FUNDO compete exclusivamente ao Administrador/Gestor, que deterd a propriedade
fiduciaria dos bens do FUNDO.

Paragrafo 3° - E dispensada a contratacio do servico de custddia para os ativos
financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido do FUNDO,
desde que tais ativos estejam admitidos & negociacao em bolsa de valores ou mercado
de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Paragrafo 4° - Os custos com a contratacao de terceiros para 0s servicos mencionados
nos incisos IV e V serdo considerados despesas do FUNDO; os custos com a
contratacdo de terceiros para 0s servicos mencionados nos incisos I, Il, lll e VI devem
ser arcados pelo Administrador/Gestor do FUNDO.
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Art. 9° - Compete ao Administrador/Gestor, observado o disposto neste Regulamento:

VIl

VIII.

XI.

XII.
XIILI.
XIV.
XV.

XVI.

XVII.

XVIII.
XIX.

Realizar todas as operacOes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da Classe de Cotas;

Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrim6nio da Classe de Cotas, inclusive o de ac8es, recursos e excecoes.
Abrir e movimentar contas bancarias;

Representar a Classe de Cotas em juizo e fora dele;

Solicitar, se for 0 caso, a admissao a negociacéo de cotas em mercado organizado.
Deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da
Resolucdo CVM n° 175/2022;

Diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem: a) o registro de cotistas; b) o livro de atas das assembleias; c) o livro ou
lista de presenca de cotistas; d) os pareceres do auditor independente; e) os
registros contébeis referentes as operagbes e ao patriménio do fundo; f) a
documentacdo relativa as operacdes da classe de cotas;

Pagar a multa cominatoria as suas expensas, nos termos da legislagéo vigente,
por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentagao
aplicavel,

Elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais da classe de cotas;
Manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pelo fundo, inclusive os prestadores de servigcos essenciais, bem
como as demais informagfes cadastrais do fundo e suas classes de cotas;
Manter servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, conforme definido no regulamento;
Monitorar as hipéteses de liquidacdo antecipada, se houver;

Observar as disposi¢des constantes do regulamento;

Cumprir as deliberagbes da assembleia de cotistas;

Verificar, ap0s a realizacdo das operacgdes pelo gestor, a compatibilidade dos
precos praticados com os pre¢os de mercado, bem como informar ao gestor e a
CVM sobre indicios materiais de incompatibilidade e eventual desenquadramento;
Contratar o custodiante;

Contratar a prestacao dos servicos de intermediacéo de operacdes para a carteira
de ativos;

Cogestéo da carteira de ativos.

Manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composi¢éo e concentracao
e, se for o caso, de exposi¢cao ao risco de capital.
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Paragrafo 1° - Para o exercicio de suas atribuicdes, o Administrador/Gestor podera
contratar, as expensas do FUNDO, os seguintes servicos facultativos, que podem ser
prestados pelo préprio Administrador/Gestor ou por terceiros, desde que, em qualquer
dos casos, devidamente habilitados: (a) distribuicdo de cotas; (b) consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador/Gestor em suas
atividades de andlise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais
ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e (c) empresa
especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos dos ATIVOS
IMOBILIARIOS integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.

Paragrafo 2° - A consultoria especializada a que se refere a alinea (b) do § 1° acima,
guando contratada, devera prestar 0s seguintes servicos:

l. Assessoramento ao Administrador/Gestor em quaisquer questdes relativas
aos investimentos imobiliarios ja realizados pelo FUNDO, analise de
propostas de investimentos encaminhadas ao Administrador/Gestor, bem
como analise de oportunidades de alienacdo ou locacao de ativos imobiliarios
integrantes do patriménio do FUNDO, observadas as disposi¢cdes e restricdes
contidas neste Regulamento.

- Planejamento e orientagcdo ao Administrador/Gestor na negociacdo para
aquisicdes de novos iméveis comerciais que poderdo vir a fazer parte do
patrimdnio do FUNDO.

e Recomendacao de implementacéo de benfeitorias visando a manutencéo do
valor dos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, bem como
a otimizacdo de sua rentabilidade.

Paragrafo 3° - Ocorrendo a contratacdo, o Consultor recebera pelos seus servigos, uma
remuneracdo maxima a ser definida na Assembleia de Cotistas que deliberar pela sua
contratacdo, remuneracédo esta devida a partir da efetiva contratacéo.

Paragrafo 4° - Para o exercicio de suas atribuicdes o Administrador/Gestor podera,
ainda, contratar, as expensas do FUNDO: (a) empresa de auditoria independente
registrada na CVM; (b) seguros contra danos fisicos aos Imoveis.
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Paragrafo 5° - Administrador/Gestor do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
fungbes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

Paragrafo 6° - O Administrador/Gestor sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93"), o proprietario fiduciario dos bens
iméveis adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, neste Regulamento ou nas
determinacgOes da assembleia de cotistas.

Art. 10 - Constituem obrigacbes e responsabilidades do Administrador/Gestor do
FUNDO:

I.  Selecionar os bens e direitos que comporao o patrimodnio da Classe de Cotas, de
acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento.

. Providenciar a averbagédo, junto aos Cartorios do Registro de Imoveis, das
restricbes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993,
fazendo constar nas matriculas dos bens imoéveis integrantes do patriménio do
FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) Nao integram o ativo do Administrador/Gestor.
b) N&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador/Gestor.
c) Nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador/Gestor, para
efeito de liquidacéo judicial ou extrajudicial.
d) Nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do
Administrador/Gestor.
e) Nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do
Administrador/Gestor, por mais privilegiados que possam ser.
f) N&o podem ser objeto de constituicdo de dnus reais.
[ll. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) Os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas.
b) Os livros de presenca e de atas das Assembleias.
¢) A documentacdo relativa aos imoveis e as operacdes da Classe.
d) Os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio da Classe.
e) O arquivo dos relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos
profissionais ou empresas contratadas nos termos do artigo 7° e do paragrafo 1°
do artigo 8°.
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f) Os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas, se for o caso.

g) Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacBes necessarias a
execuc¢do da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdénio e as
atividades do FUNDO.

h) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe de Cotas.

i) Custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de

)

k)

0)

propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pela
Classe;

Manter custodiados em instituicAo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos da Classe.
No caso de ser informado sobre a instauragcdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacgéao referida no inciso Il pelo prazo determinado
pela regulamentacao vigente.

Dar cumprimento aos deveres de informacgéo previstos no Capitulo referente a
Divulgacédo de Informacgdes.

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;

Observar as disposicbes constantes deste Regulamento, bem como as
deliberacdes da assembleia de Cotistas.

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestéo dos ativos da Classe,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

Art. 11 - E vedado ao Administrador/Gestor, no exercicio de suas atividades praticar os
seguintes altos em nome do FUNDO em relacéo a qualquer Classe:

VII.

VIII.

Receber depésito em sua conta corrente.

Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas, ou abrir crédito sob
qualquer modalidade.

Contrair ou efetuar empréstimo.

Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacOes praticadas pelo FUNDO.

Aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais.

Aplicar recursos na aquisicao de cotas da Classe do préprio FUNDO.

Vender & prestagéo cotas da Classe do FUNDO, admitida a divisdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital.

Prometer rendimento predeterminado aos cotistas.
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IX.  Utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras
de cotistas.

X. Ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia de cotistas, realizar
operacfes do FUNDO quando caracterizada situacao de conflito de interesses
entre o FUNDO e o Administrado/Gestor, ou entre o FUNDO e o consultor
especializado, ou entre 0 FUNDO e cotistas detentores de 10% (dez por cento)
ou mais do patriménio do FUNDO, o ou entre o FUNDO e o incorporador ou o

empreendedor.
XI.  Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO.
Xll.  Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&o
previstas na Resolu¢do CVM n° 175/2022.
Xlll.  Realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados

organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acOes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao.

XIV. Realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

XV.  Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° - A vedacdo prevista no inciso X nao impede a aquisicao, pelo
Administrador/Gestor, de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio da Classe do FUNDO.

Art. 12 - O Administrador/Gestor serd substituida nas hip6teses de sua rendncia ou
destituicao por deliberacdo da Assembleia de Cotistas.

Paragrafo 1° - Na hip6tese de renancia, o Administrador/Gestor fica obrigada a:

I.  Convocar imediatamente Assembleia de Cotistas para eleger seu substituto ou
deliberar a liquidacdo do FUNDO ou da Classe, a qual deveré ser efetuada pelo
Administrador/Gestor, ainda que apés sua rendncia.

. Permanecer no exercicio de suas fung¢des até ser averbada, no cartorio de
registro de imdveis, as matriculas referentes aos bens imoéveis e direitos
integrantes do patriménio da Classe ou do Fundo, a ata da assembleia de ctistas
gue eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.
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Paragrafo 2° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das cotas emitidas, a convocacdo da assembleia de cotistas, caso o
Administrador/Gestor ndo convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso |, no prazo
de 10 (dez) dias contados da rendncia.

Paragrafo 3° - No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador/Gestor, cabe ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste
regulamento, convocar a assembleia de cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis,
contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidag&o extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo Administrador/Gestor
e a liquidacéo ou ndo da Classe ou do FUNDO.

Paragrafo 4° - Cabe ao liquidante praticar todos 0s atos necessarios a gestéo regular do
patriménio da Classe ou do FUNDO, até ser procedida a averbacgéao referida no § 1°,
inciso Il.

Paragrafo 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a assembleia de
cotistas deliberar a liquidacdo da Classe ou do FUNDO em consequéncia da rendncia,
da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador/Gestor, cabendo a
assembleia de cotistas, nestes casos, eleger novo Administrador/Gestor para processar
a liquidacéo da Classe ou do FUNDO.

Paragrafo 6° - Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para
processar a liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo 7° - Nas hipoteses referidas nos incisos do caput, bem como na sujei¢céo ao
regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger
novo Administrador/Gestor, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui
documento habil para averbagdo, no Cartorio de Registro de Imdveis, da sucesséo da
propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patrimonio da Classe.

Paragrafo 8° - A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de
patrimonio de classes de um fundo imobilidrio ndo constitui transferéncia de propriedade.

Art. 13 - Caso o Administrador/Gestor renuncie as suas funcdes ou entre em processo
de liguidacao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
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despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
iméveis e direitos integrantes da carteira de ativos da Classe.

Art. 14 - Compete privativamente & assembleia de cotistas deliberar sobre as matérias
comuns as classes de cotas e a assembleia especial de cotistas deliberar sobre os
assuntos especificos de cada classe de cotas, na forma prevista na Resolugdo CVM n°

175, conforme alterada, a saber:
I.  Demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador/Gestor.

[I.  Alteragédo do regulamento do FUNDO.
[ll.  Destituicdo ou substituicdo do Administrador/Gestor e escolha de seu substituto.
IV.  Emisséo de novas cotas.
V.  Fuséo, incorporacgdo, ciséo total ou parcial e transformacédo ou liquidagdo da
Classe ou do FUNDO.
VI. Dissolugdo e liquidagcdo da Classe do FUNDO, naquilo que n&o estiver
disciplinado neste Regulamento.

VII.  Alteragcdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao, se for o
caso.
VIIl.  Apreciacdo do laudo de avaliacdo dos bens e direitos utilizados na integralizagédo

de cotas da Classe ou adquiridos pela Classe do FUNDO.

IX.  Eleig&o e destituicdo do representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneracao,
se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel.

X.  Alteragdo da taxa de administragéao.

XI.  Alteracéo do prazo de duragdo do FUNDO.

Xll.  Determinar ao Administrador/Gestor a ado¢do de medidas especificas de politica
de investimentos que ndo importem em alteracdo do Regulamento do FUNDO.
XIll.  Aprovacéo de atos que configurem potencial conflito de interesses.

XIV.  Deliberar sobre outras matérias previstas neste Regulamento.
XV. O plano de resolugéo de patriménio liquido negativo da Classe.
XVI. O pedido de declaracao judicial de insolvéncia da classe de cotas.

Art. 15 - A Assembleia de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas
no inciso | do artigo anterior devera ser realizada, anualmente, em até 120 (cento e vinte)
dias ap0s o término do exercicio social.

Paragrafo 1° - A referida assembleia de cotistas somente pode ser realizada no minimo
30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.
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Paragrafo 2° - A assembleia de Cotistas a que comparecerem todos 0s cotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faca
por unanimidade.

Art. 16 - Este Regulamento poderd ser alterado, independente de Assembleia de
Cotistas ou de consulta aos cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncia da CVM, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, ou ainda em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do
Administrador/Gestor ou do custodiante do FUNDO, tais como altera¢éo na raz&o social,
endereco e telefone.

Art. 17 - Compete ao Administrador/Gestor convocar a Assembleia de Cotistas.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela
Classe de Cotas do FUNDO ou pelo representante dos cotistas, custodiante e
prestadores de servigos essenciais, observados os requisitos estabelecidos neste
Regulamento.

Paragrafo 2° - A convocacado por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera
dirigida ao Administrador/Gestor, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocacao da assembleia de cotistas as expensas
dos requerentes, salvo se a assembleia de cotistas assim convocada deliberar em
contrério.

Paragrafo 3° - A convocacdo da assembleia de cotistas deve ser feita por meio de
correspondéncia a cada cotista da Classe, enviada por via postal ou por correio
eletrbnico a todos os cotistas inscritos no livro “Registros de Cotistas”, conforme
enderego constante do respectivo boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme
informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado ao
Administrador/Gestor, observadas as seguintes disposic¢oes:

l. A convocacgdo de assembleia de cotistas deverd enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da
assembleia.

II. A convocacdo da assembleia de cotistas deve ser feita com 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no minimo, da data de sua realizagdo no caso das Assembleias
Gerais Extraordinarias e com 30 (trinta) dias de antecedéncia, no minimo, da

_data de sua realizagdo no caso das Assembleias Gerais Ordinarias.
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. Da convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia geral.

IV. O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar 0s
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da assembleia.

V. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacéo.

Paragrafo 4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador/Gestor, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passard a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria.

Paragrafo 5° - O pedido de que trata o § 4° acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no
§ 2° do art. 14 do Anexo Normativo lll, da Resolucdo CVM n° 175/2022 e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia
Geral Ordinéria.

Paragrafo 6° - O percentual de que trata o § 4° acima devera ser calculado com base
nas participacbes constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da
Assembleia Geral Ordinéria.

Art. 18 - A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de
cotistas.

Art. 19 - Todas as decisbes em Assembleia de Cotistas deverdo ser tomadas por votos
dos cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes,
correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando 0s votos em branco,
excetuadas as hipdteses de quérum qualificado e maioria absoluta previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem
metade mais um dos presentes na Assembleia de Cotistas (“Maioria Simples”).

Paragrafo Unico. Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no
minimo metade das cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas
(“Quoérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragéo
deste Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo do Administrador/Gestor e escolha
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de seu substituto; (iii) fusdo, incorporacdo, cisdo ou transformacdo da Classe; (iv)
dissolucéo e liquidagéo da Classe ou do FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada
neste Regulamento, incluindo a hip6tese de deliberacdo de alienacdo dos ativos da
Classe que tenham por finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de
avaliacdo de bens imdveis ou direitos a ele relativos utilizados para integralizacdo de
cotas do FUNDO; (vi) aprovacéo de atos que configurem conflito de interesses; e (vii)
alteracdo da taxa de administracao.

Art. 20 - Somente poderdo votar na Assembleia os cotistas inscritos no livro Registro de
Cotistas na data da convocagdo da assembleia, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Paragrafo Unico. Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicaco escrita
ou eletrénica, observado o disposto neste Regulamento.

Art. 21 - O Administrador/Gestor podera encaminhar aos cotistas pedidos de procuragéo,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

Paragrafo 1° - O pedido de procuracao devera satisfazer aos seguintes requisitos:
a) Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido.
b) Facultar ao cotista o exercicio de voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao.
c¢) Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador/Gestor o
envio pedido de procuracdo aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido
contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem
como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) cépia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 3° - O Administrador/Gestor devera encaminhar aos demais cotistas o pedido
para outorga de procura¢cdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis,

contados da data da solicitacéo.

Paragrafo 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo
Administrador/Gestor, em nome de cotistas, serdao arcados pelo FUNDO.

Art. 22 - Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
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I. O Administrador/Gestor.

[I. Os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador/Gestor.

[ll. Empresas ligadas ao Administrador/Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios.

IV. Os prestadores de servicos do FUNDO, seus soécios, diretores e
funcionarios.

V. O cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de
bens de sua propriedade que concorram para a formagéo do patriménio
do FUNDO.

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo unico. Nao se aplica a vedagao prevista neste artigo quando:

l. Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI.

II.  Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia em que se dara a permisséo de voto.

lll.  Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76.

Art. 23 - Além de observar o quérum previsto no artigo 19, as deliberacdes da
Assembleia de cotistas que tratarem da dissolucéo, liquidacdo ou amortizacdo das cotas
deverdo atender as demais condi¢fes estabelecidas neste Regulamento e na legislacdo
em vigor.

Paragrafo 1° - No caso de dissolu¢do ou liquidacao, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na propor¢cdo de suas cotas, ap0s 0 pagamento de todas as
dividas, obrigacfes e despesas do FUNDO.

Paragrafo 2° - Na hip6tese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera
emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo 3° - Devera constar das notas explicativas as demonstragfes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
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condicBes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto
a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 4° - Apés a partilha do ativo, o Administrador/Gestor devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte
documentagao:

l. No prazo de 15 (quinze) dias: (i) O termo de encerramento firmado pelo
Administrador/Gestor em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da
assembleia de cotistas que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for
0 caso; e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio
do FUNDO a que se refere 0 § 2° acima, acompanhada do parecer do auditor
independente.

Paragrafo 5° - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer
a venda de ativos para redugéo do patriménio ou sua liquidacao.

Paragrafo 6° - A amortizagéo parcial das cotas para reducéo do patriménio do FUNDO
implicara na manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequente redugdo do seu valor na propor¢cdo da diminuicdo do
patrimdnio representado pelo ativo alienado.

Art. 24 - O FUNDO podera ter um representante dos cotistas nomeado pela Assembleia
de Cotista, que tera o prazo de gestédo de 1 (um) ano, permitida a renomeacao por mais
um periodo, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, com a
observancia dos seguintes requisitos:

l. Ser cotista do FUNDO.

[I.  N&o exercer cargo ou funcdo no Administrador/Gestor ou no controlador do
Administrador/Gestor, em sociedades por ele diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria
de qualquer natureza.

[ll.  N&o podera exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora dos ATIVOS
IMOBILIARIOS, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

IV. Na&o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V. N&o estar em conflito de interesses com o FUNDO;

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular,
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a fé puablica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Pardgrafo 1° - Compete ao representante de cotistas jA eleito informar ao
Administrador/Gestor e aos cotistas da Classe de Cotas do FUNDO a superveniéncia de
circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fun¢ao.

Paragrafo 2° - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria
Simples dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no
minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 3° - A funcéo de representante dos cotistas é indelegéavel.

Paragrafo 4° - Sempre que a assembleia de cotistas do FUNDO for convocada para
eleger representante de cotistas, as seguintes informacdes sobre o candidato devem ser
disponibilizadas pelo Administrador/Gestor:

l. Declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do
Anexo lll, da Resolu¢cdo CVM n° 175/2022; e

Il Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacéo académica, quantidade de
cotas do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5
(cinco) anos, relacdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce
a funcao de representante de cotista e a data de elei¢édo e de término do mandato,
descri¢éo de eventual condenagéo criminal e em processo administrativo da CVM
e as respectivas penas aplicadas.

Paragrafo 5° - Ocorrendo a vacéancia por qualquer motivo, a Assembleia Geral dos
Cotistas devera ser convocada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, para a escolha do
Nnovo representante.

Art. 25 - Compete ao representante dos cotistas:

l. Fiscalizar os atos do Administrador/Gestor e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

Autorregulacao Autorregulacao " 4

ANBIMA ANBIMA g
ANBIMA

Administracao Fiduciaria Gestao de Recursos




Distribuidora S.A.
Titulos e Valores
Mobilidrios

REGULAMENTO DO MB FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA - CNPJ 11.425.077/0001-20 - VIGENTE EM
09/08/2024.

Il. Emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador/Gestor, a serem
submetidas a assembleia de cotistas, relativas & emissao de novas cotas — exceto
se aprovada nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral da Resolucdo
CVM n° 175/2022 —, transformacéao, incorporacéo, fusdo ou cisdo do FUNDO;

lll.  Denunciar ao Administrador/Gestor e, se esta ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses do FUNDO e da Classe, a assembleia
de caotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias
Uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V.  Examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre
elas opinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um
dos representantes de cotistas;

¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o formulario cujo
conteudo reflita o Suplemento K, da Resolugdo CVM n° 175/2022, fazendo
constar do seu parecer as informac¢des complementares que julgar necessarias
ou Uteis a deliberacdo da assembleia de cotistas.

VII. Exercer essas atribuicbes durante a liquidacdo do FUNDO; e

VIII. Fornecer ao Administrador/Gestor em tempo hébil todas as informacgdes que forem
necessérias para o preenchimento do item 12.1 do Suplemento K, da Resolugao
CVM n° 175/2022.

Paragrafo 1° - O Administrador/Gestor é obrigado, por meio de comunicacao por escrito,
a colocar a disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa
dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras
e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

Paragrafo 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador/Gestor
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

Paragrafo 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador/Gestor do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a
contar do recebimento das demonstracgdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso
VI deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que 0
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Administrador/Gestor proceda a divulgacao nos termos do art. 61 da parte geral da
Resolucdo CVM n° 175/2022 e do art. 38 do Anexo Normativo 1.

Art. 26 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias de cotistas
do FUNDO e responder aos pedidos de informac¢6es formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia de cotistas
do FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da
ordem do dia.

Art. 27 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres do Administrador/Gestor
nos termos do art. 24 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢do CVM n° 175/2022.

Art. 28 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do FUNDO.

Art. 29 - Demonstragdes Financeiras: O FUNDO e sua Classe teré escrituracao contébil
propria, destacada daquela relativa & do Administrador/Gestor e outras Classes, se
houver, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 30 - As demonstracdes financeiras da Classe do FUNDO serdo auditadas
anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVM, observadas as
normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

Paragrafo 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidéo
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a
verificagcdo do cumprimento das disposi¢fes legais e regulamentares por parte do
Administrador/Gestor.

Paragrafo 2° - As demonstracdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
assembleia de cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos
cotistas.

Art. 31 - O FUNDO e a Classe de Cotas estardo sujeitos as normas de escrituracao,
elaboracgédo, remessa e publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

Paragrafo Unico. Observadas as normas aplicaveis, os ATIVOS IMOBILIARIOS
constantes da carteira da Classe do FUNDO serdo avaliados a valor de mercado.
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Art. 32 - Tributacdo: Nao hé limitacao a subscricdo de cotas do FUNDO, por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando ressalvado que (i) se o
FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o FUNDO passara
a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas; (ii) a propriedade percentual
igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO,
ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por
determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido cotista, da iseng¢éo
no pagamento de IR sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo
realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislagéo tributaria em vigor.

Art. 33 - O Administrador/Gestor compromete-se a informar, mediante a publicacdo de
fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragcdo no tratamento tributario
aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas nao se limitando, ao disposto
no artigo antecedente.

Paragrafo Unico. N&do ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do
Administrador/Gestor no sentido de se manter o tratamento tributario do FUNDO
aplicavel na data de sua constituicao. O Administrador/Gestor nao sera responsavel,
assim como ndo possui meios de evitar os impactos mencionados no artigo 32, e/ou
decorrentes de alteracéo na legislacao tributaria aplicavel ao FUNDO e a Classe, a seus
cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

Art. 34 - Encargos e Rateio de Despesas e Contingéncias do FUNDOQO: Constituem
encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente,
assim como de suas classes de cotas, se houver, conforme disposto na Resolu¢do CVM
175.

| — Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,

gque recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigac¢des do fundo;

Il — Despesas com o registro de documentos, impresséo, expedicdo e publicacéo de

relatérios e informacgdes periddicas previstas nesta Resolucao;

Il — Despesas com correspondéncias de interesse do fundo, inclusive comunicagtes

aos cotistas;

IV — Honorarios e despesas do auditor independente;

V — Emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;
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VI — Despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucgao
de garantia ou de acordo com devedor;

VIl — Honorérios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas
em razado de defesa dos interesses do fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor
da condenacao imputada, se for o caso;

VIII — Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da
carteira, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apélices de
seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos
servigos no exercicio de suas respectivas fungoes;

IX — Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da
carteira;

X — Despesas com a realizacdo de assembleia de cotistas;

XI — Despesas inerentes a constitui¢cdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao
ou liquidacéo da classe;

XII — Despesas com liquidacao, registro e custodia de operacdes com ativos da
carteira;

XIll — Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagfes da carteira
de ativos;

XIV — Taxas de administracéo e de gestao;

XV — Montantes devidos a fundos investidores na hip6tese de acordo de
remuneragdo com base na taxa de administragcéo, performance ou gestao;

XVI — Taxa maxima de distribuicao.

Paragrafo Unico: Quaisquer outras despesas que ndo constituam encargos correm por
conta do respectivo Prestador de Servi¢co Essencial que o tiver contratado.

Art. 35 - O exercicio social do FUNDO tem inicio em 1° de janeiro e término em 31 de
dezembro do mesmo ano.

Art. 36 — O Gestor e o Distribuidor manterdo os servigos de atendimento aos Cotistas

do FUNDO, Classe ou Subclasses, quando houver, com vistas ao esclarecimento de

dividas e ao recebimento de eventuais reclamacdes ou quaisquer outros assuntos

relacionados ao FUNDO as Classes ou Subclasses, através dos seguintes telefones e

enderecos eletrdnicos:

Telefones: (031) 3057-6731 e (031) 3057-6568

E-mails: mb_corretora_gestao@mercantil.com.br
mercantil.distribuidora@mercantil.com.br
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Art. 37 — O Administrador podera utilizar dos meios de comunicacao eletrénico ou fisico
para envio de documentos, convocagdes, resumos das assembleias bem como de
outras informagdes aos Cotistas do FUNDO, Classes ou Subclasses, quando houver.

Paragrafo 1° - E de responsabilidade do Cotista manter o seu cadastro atualizado,
especialmente o endereco, endereco eletronico, telefones, etc., sob pena do néo
recebimento de informacgfes e comunicados de seu interesse.

Paragrafo 2° - Além do disposto no paragrafo anterior, os Prestadores de Servigos
Essenciais manterdo todas as informagcfes e documentos passiveis de envio aos
Cotistas na sua pagina na rede mundial de computadores. www.bancomercantil.com.br

Art. 38 - O Gestor tem como politica de exercer o direito de voto em Assembleias Gerais
das companhias nas quais a Classe detenha participacao relevante.

Art. 39 - Os casos omissos serdo resolvidos pelos Prestadores de Servicos Especiais,
nas suas respectivas areas de atuacdo, de conformidade com a legislacdo e a
regulamentacao aplicaveis a matéria e os principios gerais de direito, ficando designado
o foro da Comarca de Belo Horizonte, Capital do Estado de Minas Gerais, para
quaisquer acdes e/ou procedimentos judiciais relativos as dividas que, eventualmente,
venham a ser suscitadas na aplicagcdo deste Regulamento e n&o resolvidas
administrativamente, com a rendncia expressa de qualquer outro foro, por mais
privilegiado que seja.
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Este Anexo disp8e sobre as informagdes especificas para a Classe de Cotas do fundo
MB FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA —
CNPJ N° 11.425.077/0001-20, (“FUNDOQ”) e devera ser interpretado em conjunto com o

Regulamento do FUNDO.

1 - Caracteristicas do FUNDO e da Classe:

Categoria CVM

Fundo de Investimento Imobiliario

Regime de Classe

Fundo de Classe Unica de Cotas

Tipo de Classe

Fundo de Classe Fechada

Responsabilidade do Cotista

Limitada ao valor subscrito

Prazo de Duracéo

Indeterminado

Publico Alvo

Investidores Qualificados

Objeto

A Classe tem por objeto adquirir e explorar,
direta ou indiretamente, empreendimentos
imobiliarios, para posterior alienacao, locacao ou
arrendamento; a¢fes ou quotas de sociedades
Cujo Unico proposito se enquadre entre as

atividades  permitidas aos Fundos de
Investimento Imobiliarios, (“ATIVOS
IMOBILIARIOS”).

Politica de Investimento

Os recursos do FUNDO seréo aplicados, sob a
gestdo do Administrador/Gestor, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneragéo para
0 investimento realizado. A administracdo do
FUNDO se processara em atendimento aos
seus objetivos, observando a sua politica de
investimentos.

Prestadores de

Essenciais

Servigos

Administrador e Gestor: Mercantil do Brasil
Distribuidora S.A. — Titulos e Valores
Mobiliarios, instituicdo financeira autorizada pelo
Banco Central do Brasil com sede na cidade de
Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua
Rio de Janeiro n® 654 - 9° andar, inscrita no
CNPJ sob o n® 17.364.795/0001-10,
devidamente autorizada a prestacdo dos
servicos de administracao de carteira de titulos

e valores mobiliarios através do Ato Declaratoério
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ne 2742, expedido em
01/02/94,(“Administrador/Gestor”).

Custédia e Escrituracdo de | VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
Valores Mobiliarios VALORES MOBILIARIOS LTDA., Instituicdo
Financeira autorizada a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, com sede na cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n° 215, conjunto 41, sala 2, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJMF sob n°
22.610.500/0001-88, devidamente credenciada
pela CVM — Comissdo de Valores Mobiliarios
como prestadora de servicos de administracao
de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratorio nimero 14.820, de 08 de janeiro de
2016, para a prestagéo de servigos de Custddia
e Escrituracdo de Valores Mobiliarios de
conformidade com as Resolu¢gfes CVM n°s 32 e
33, de 19 de maio de 2021, (“Vortx”).
Distribuicdo Banco Mercantil do Brasil S.A., inscrita no CNPJ
sob o n° 17.184.037/0001-10, instituicdo
financeira autorizada pelo Banco Central do
Brasil a aturar como Banco Multiplo, com sede a
Avenida do Contorno n° 5.800 — Savassi — Belo
Horizonte — MG.(“Distribuidor”)

Célculo da Cota O valor da cota da Classe € calculado
diariamente. O valor da cota do dia é resultante
da divisdo do valor do patriménio liquido de
fechamento pelo nimero de cotas da Classe,
apurados, ambos, no encerramento do dia.
Escrituracdo Contabil O FUNDO e a Classe tém escrituracdo contabil
propria e segregada da escrituracdo dos
Prestadores de Servicos Essenciais.

Taxas de Ingresso, Saida e | Nao ha cobranca de taxas de ingresso, saida ou
Performance performance

Exercicio social De 1° de janeiro a 31 de dezembro de cada ano.

3 - EMISSAO, COLOCAGAO E RESGATE DE COTAS
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3.1- As cotas da Classe correspondem a fracdes ideais de seu patriménio, ndo sdo
resgataveis, e terdo a forma nominativa, escritural.

3.2 - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o cotista ndo podera

requerer o resgate de suas cotas.

3.3 - O titular de cotas da Classe:

l. Nao poderd exercer qualquer direito real sobre os imoveis e empreendimentos
integrantes do patrimbénio da Classe do FUNDO.

Il. N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacédo legal ou contratual, relativa
aos iméveis e empreendimentos integrantes da carteira da Classe do FUNDO ou
do Administrador/Gestor, salvo quanto & obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever.

lll. Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe do
FUNDO.

4- A Classe do FUNDO foi constituida mediante a transforma¢do do MB Fundo de
Investimento em Participagdo Multiestratégia, sendo seu patrimdnio inicial composto de
44.260 (quarenta e quatro mil, duzentas e sessenta) cotas, no valor aproximado de
R$1.489,7753607 (um mil, quatrocentos e oitenta e nove reais e sete milhdes,
setecentos e cinquenta e trés mil, seiscentos e sete milionésimos de reais) cada,
totalizando R$65.937.605,08 (sessenta e cinco milhdes, novecentos e trinta e sete mil,
seiscentos e cinco reais e oito centavos), nos termos da Assembleia Geral de
Transformagcéo.

5 - A Classe do FUNDO podera realizar novas emissfes de cotas mediante prévia
aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizacdo da CVM,
observado que:

5.1 - O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas
e fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado da
Classe e o numero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade das cotas; (iii)
ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja& emitidas.

5.2 - Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas ficam assegurados,
nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas,
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na proporcado do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio
por prazo néo inferior a 10 (dez) dias.

5.3 - As cotas objeto da nova emisséo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas existentes.

5.4 - De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as
cotas da nova emissédo poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda
corrente nacional e/ou em bens iméveis objeto da Classe do FUNDO ou direitos reais
sobre eles, observado o previsto no regulamento no que se refere ao objeto e a politica
de investimentos da Classe do FUNDO.

5.5 - Alintegralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagéo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H, da Resolucdo
CVM n° 175, e aprovado pela assembleia de cotistas.

5.6 - O Administrador/Gestor devera tomar todas as cautelas e agir com elevados
padrbes de diligéncia para assegurar que as informa¢des constantes do laudo de
avaliacdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela
omissdo nesse seu dever, e exigir que o avaliador apresente declaragdo de que nao
possui conflito de interesses que lhe diminua a independéncia necessaria ao
desempenho de suas fungoes.

5.7 - A integralizacé@o de cotas em bens e direitos devera ocorrer no prazo maximo de 6
(seis) meses contados da data da subscricAo ou no prazo estabelecido pelo
compromisso de investimento, aplicando-se, no que couber, os arts. 8° a 10, arts. 89,
98, §2°, e 115, 88 1° e 2° da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

5.8 - A integralizagdo das cotas de nova emissdo pode ser a vista ou em prazo
determinado no compromisso de investimento. O compromisso de investimento é
documento por meio do qual o investidor se obriga a integralizar as cotas subscritas na
medida em que o Administrador/Gestor do FUNDO fizer chamadas de capital, de acordo
com prazos, processos decisorios e demais procedimentos estabelecidos no respectivo
compromisso de investimento e no Regulamento.

6 - Nao podera ser iniciada nova distribuicao de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuicdo anterior.
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7 - Politica de Investimentos: Os recursos da Classe serdo aplicados, sob a gestédo do

Administrador/Gestor, segundo uma politica de investimentos definida de forma a

proporcionar ao cotista uma remuneracdo para 0 investimento realizado. A

administragdo da carteira da Classe do FUNDO se processara em atendimento aos seus

objetivos, observando a seguinte politica de investimentos:

l. A Classe podera investir até 100% (cem por cento) de seu patriménio em um Unico
ATIVO IMOBILIARIO.

II.  AClasse tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio de venda, locagdo ou
arrendamento dos imoveis integrantes do seu patrimdnio imobiliario, podendo,
inclusive, ceder a terceiros os direitos decorrentes da venda, locacdo ou
arrendamento, nao sendo objetivo direto e primordial obter ganho de capital com
a compra e venda de iméveis ou direitos a eles relativos.

lll. A Classe poderd, a critério do Administrador/Gestor, adquirir ATIVOS
IMOBILIARIOS gravados com 6nus reais.

IV. A Classe poderd alienar os ativos imobiliarios integrantes do seu patrimoénio a
qualquer um dos seus cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o
disposto neste Regulamento.

V. A Classe podera participar subsidiariamente de operacbes de securitizacao
gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operagdes do tipo,
ou mesmo através de cessao de direitos de locagdo, arrendamento ou venda de
imoveis integrantes de seu patrimdnio a empresas de propésito especifico que
tenham por objeto emissado de certificados de recebiveis imobiliarios, na forma da
legislacdo pertinente.

VI. As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em imoéveis, nos termos deste Regulamento, seréo aplicadas em fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com suas necessidades de recursos financeiros de acordo com as
normas editadas pela CVM.

7.1 — A atuacdo no mercado de derivativos se restringe as operagfes que forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.
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7.2 - O Administrador/Gestor podera adquirir, alienar, locar ou arrendar ATIVOS
IMOBILIARIOS, nos limites previstos neste Regulamento, independente de prévia
autorizacao dos cotistas.

8 - O Administrador/Gestor devera exercer o direito de voto nas sociedades investidas
pela Classe com vistas a maximizacdo dos resultados da Classe, observados os
objetivos e a politica de investimento prevista neste Regulamento.

8.1 - A cada cota correspondera um voto nas assembleias da Classe.
9 - N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas.

10 - Poderéo constar do patriménio da Classe, dentre outros:

| - Quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis.

Il - AgBes ou cotas de sociedades cujo Unico propoésito se enquadre entre as atividades
descritas no objeto do Regulamento.

11 - A Classe poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagOes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil, ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
operagdes proprias.

12 - O objeto e a politica de investimentos da Classe do FUNDO somente poderéo ser
alterados por deliberagdo da Assembleia de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

13 - Em razdo da politica de investimento adotada pelo FUNDO ndo existe a
possibilidade de seus cotistas serem chamados para realizarem aportes adicionais
visando cobertura de patrim6nio liquido negativo.

14 - Os investimentos na Classe do FUNDO n&o sdo garantidos pelo
Administrador/Gestor ou por outros prestadores de servigos contratados ou por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

15 - O Administrador/Gestor, bem como os fundos de investimento e carteiras por ele
administrados ou pessoas a eles ligadas, poderdo atuar como contraparte em
operacoes realizadas pela Classe.
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16 - Distribuicdo de Resultados: a Assembleia de Cotistas, a ser realizada anualmente
em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o
artigo 20 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

16.1 - A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. O resultado auferido num determinado periodo seré distribuido aos cotistas, até o
59 (quinto) dia util do més subsequente a respectiva apuracao.

16.2 - Entende-se por resultado da Classe, o produto decorrente do recebimento direto
ou indireto dos valores das receitas de locagéo, ou arrendamento, ou venda ou cessao
dos direitos reais dos imoveis e/ou dos ATIVOS IMOBILIARIOS integrantes do
patrimdnio da Classe, conforme o caso, bem como eventuais rendimentos oriundos de
aplicacdes financeiras em ativos de renda fixa, deduzidas as despesas previstas neste
Regulamento para a manutencao da Classe.

16.3 - A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

17 - A rentabilidade da Classe é funcao do valor de mercado dos ativos que compdem
sua carteira. A variagdo de precos desses ativos configura a possibilidade de ganhos e
de perdas. Desta forma, eventualmente, podera haver perda do capital investido, néo
cabendo ao Administrador/Gestor ou ao Fundo Garantidor de Crédito — FGC, garantir
qualquer rentabilidade ou o valor aplicado. Os ativos que compdem a carteira da Classe,
estao sujeitos aos seguintes riscos:

| - Risco de Mercado: Os ativos sédo contabilizados a valor de mercado, que é afetado
por fatores econbmicos gerais e especificos tais como: ciclos econdmicos, alteracdo de
legislacao e de politica econémica, podendo dessa forma, causar oscilagées nos pregos
dos titulos que compdem a carteira e, consequentemente, depreciacdo no valor da
quota;

Il - Risco de Crédito: representado pela perda potencial decorrente do ndo cumprimento
das obrigacdes de uma contraparte para com o FUNDO ou a Classe;
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lll - Risco de Liquidez: representado pela possibilidade de reducdo ou mesmo de
inexisténcia de demanda pelos ativos integrantes da carteira nos respectivos mercados
em gue séo negociados, podendo o gestor encontrar dificuldades para liquidar posicbes
Ou negociar esses ativos pelo pre¢o e no tempo desejado;

IV - Risco Legal: risco decorrente de decis@es judiciais e/ou regulamentares que afetem
o retorno esperado para a Classe;

V - Risco proveniente da utilizagdo de Derivativos: E o risco de perda em decorréncia de
eventual insuficiéncia de hedge ou por variagbes bruscas no preco dos ativos em
momentos de nervosismo do mercado;

VI - Risco Sistémico: resulta de alteracdes econdmicas que podem afetar todos os
investimentos, ndo podendo ser reduzido através de uma politica de diversificagéo;

VII - Risco de Taxa de Juros: Alteracdes politicas e econdmicas podem afetar as taxas
de juros praticadas, podendo acarretar fortes oscilacdes nos pregos dos ativos que
compdem a carteira, impactando a rentabilidade da Classe.

18 - Para o gerenciamento dos riscos a que a carteira da Classe se encontra exposta,
o0 Administrador/Gestor adota os seguintes métodos:

| - Para o gerenciamento do risco de mercado, utiliza-se o Valor em Risco (Value-at-Risk
— VaR) objetivando-se estimar a perda potencial maxima dentro de dado horizonte
temporal e determinado intervalo de confianga. Dado que a métrica de VaR é aplicavel
somente em condi¢gdes normais de mercado séo realizados testes de estresse que
possibilitam avaliar as carteiras sob condi¢cdes extremas de mercado, tais como crises e
choques econdmicos, utilizando-se cenarios retrospectivos e prospectivos.

Il - Todo o processo de aquisi¢ao de titulos representativos de divida privada obedece a
limites operacionais definidos com base em analises préprias e ou de terceiros e nos
ratings emitidos por agéncias classificadoras de risco de crédito no pais.

Il - Como forma de reduzir o risco de liquidez, sdo mantidas posices substanciais e
consideradas adequadas em titulos publicos federais e operagBes compromissadas
lastreadas em titulos publicos federais que sao os ativos com maior volume de
negociacdo no mercado.
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IV - A politica utilizada pelo Administrador/Gestor para gerenciar os riscos a que a Classe
e seus cotistas estdo sujeitos, ndo constitui garantia contra eventuais perdas
patrimoniais que possam ser incorridas pela Classe e ou por seus cotistas,
especialmente em situa¢cdes anormais de mercado, quando a referida politica de
gerenciamento de risco pode ter sua eficiéncia reduzida.

19 - Divulgacéao de Informacdes - O Administrador/Gestor divulga informac8es sobre a
Classe de cotas de forma abrangente, equitativa e simultanea para todos os cotistas da
classe, inclusive, mas nédo limitadamente, por meio da disponibilizacdo dos seguintes
documentos e informacdes nos canais eletrdnicos e nas paginas na rede mundial de
computadores do administrador, do gestor e do distribuidor:

20 - O Administrador/Gestor deve prestar aos cotistas, a CVM e ao mercado em que as
cotas da Classe estejam negociadas, se for o caso, as informacdes obrigatdrias exigidas
pela Resolu¢cdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022.

21 - Outras informagdes ou duvidas em relagdo ao Fundo ou a Classe poderdo ser
solicitadas diretamente ao Administrador/Gestor através do servico de atendimento ao
cotista, conforme disposto na parte geral deste regulamento.

22 - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrbnico uma
forma de correspondéncia vélida entre o Administrador/Gestor e a CVM e cotistas,
inclusive para convocacao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

23 - Todas as informagfBes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderéo ser
obtidos e/ou consultados na sede do Administrador/Gestor ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco: www.bancomercantil.com.br.

24 - Da Remuneracdo: a Classe pagara pela prestacdo dos servicos de distribuicao,
gestdo e administracdo, 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, sobre o valor
do patriménio liquido, observado o valor minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), valor
este que sera corrigido anualmente pela variacio do IGP-M (indice Geral de Precos de
Mercado), elaborado e divulgado pela Fundacao Getulio Vargas - FGV, como somatorio
das remuneracbes devidas pelos servicos de administragdo fiduciaria, gestdo da
carteira, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
escrituracdo, emisséo e resgate de cotas, conforme segue:
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| — 0,50% (cinquenta centésimos por cento) pelos servigcos de administracao fiduciaria,
tesouraria e gestdo da carteira da classe;

Il - 0% (zero por cento) pelos servicos de distribuicdo de cotas — taxa de distribuicédo
maxima,

Il - 0% (Zero por cento) pelos servicos de processamento dos ativos financeiros e
escrituracdo da emisséo e resgate de cotas;

24.1 - A taxa de administracdo serd calculada mensalmente por periodo vencido, e
quitada até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem
prestados.

24.2 - A Classe pagaréa diretamente aos prestadores dos servicos mencionados no item
24.1 acima, os valores que |Ihes forem devidos, na forma ajustada nos respectivos
contratos.

25 - Os contratos de prestacéo de servigcos acima referidos, firmados com terceiros pelo
Administrador/Gestor, em nome do FUNDO, devem ser mantidos pelo
Administrador/Gestor e respectivos contratados, a disposi¢do da CVM.

26 - Os prestadores de servi¢cos essenciais e demais prestadores de servigos do fundo
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacao, por seus proprios
atos e omissfes contrarios a lei, ao regulamento do FUNDO ou a regulamentacdo
vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hip6teses expressamente
previstas na Resolugdo CVM 175, bem como naquelas eventualmente previstas no
regulamento.

27 - O FUNDO pagara mensalmente e diretamente ao Custodiante a taxa maxima de
custddia de 0,10% (dez centésimos por cento) a.a. sobre o valor do patriménio liquido
do FUNDO e/ou da Classe a titulo de prestacdo de servigos de custodia, observado o
minimo mensal de R$ 8.000,00 (oito mil reais). Os valores previstos acima serao
atualizados pela variagé@o positiva do IPCA a cada periodo de 12 (doze) meses.

28 - O FUNDO pagarad mensalmente pelos servicos de escrituracdo o valor total de
R$ 2.250,00 (dois mil, duzentos e cinquenta reais), que sera descontado diretamente da
Taxa de Administracdo. Os valores previstos acima serdo atualizados pela variagcéo
positiva do IPCA a cada periodo de 12 (doze) meses.
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29 - O Fundo ndo cobra taxa de Ingresso, Saida ou Performance.

30 - Patriménio Liquido Negativo e Responsabilidade Limitada - A responsabilidade dos
cotistas é limitada ao valor por ele subscrito. Assim, caso o Administrador verifique que
o patriménio liquido da Classe de cotas esta negativo ou tenha ciéncia de pedido ou de
declaracao judicial de insolvéncia da Classe de cotas, devera adotar, imediatamente, as
medidas aplicaveis conforme disposto na Resolugdo CVM 175.

MERCANTIL DO BRASIL DISTRIBUIDORA S.A. TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS
Athaide Vieira dos Santos José Dimas Aleixo
Diretor-Presidente Diretor Executivo
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